ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.289/2026
Privind aprobarea vanzirii, prin proceduri de licitatie publici, a imobilelor
clidire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud, Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 29.10.2026, ora 14,00,

Luénd in dezbatere proiectul de hotardre privind aprobarea vanzarii, prin procedurd de
licitatie publicd, a imobilelor clddire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr.
78996 Sasciori, apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes;

Vizand:

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar 181613 si valoarea de 169.089 lei;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr, de inventar §1612 si valoarea de 2.992 lei;

- CF nr. 78996 Sasciori;

- Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii, prin procedurd de licitatie publicid, a
imobilelor clddire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sasciori,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes;

- Raportul de evaluare intocmite de evaluator autorizat AXACONSULT S.R.L.;

- HC.L. nr. 40/2021 privind aprobarea regulamentului privind procedura de vinzare a bunurilor
imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Referatul de aprobare nr.80290/23.10.2026 al initiatorului proiectului de hotdrare, Primarul
Municipiului Sebes, nr.;

- Raportul de specialitate nr.80294/23.10.2026 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sebes;

- referatul nr.81391/28.10.2026 privind justificarea introducerii suplimentar pe ordinea de zi a
proiectului de hotdrdre a Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;

Avind avizul nr.841/2026 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.842/2026 al Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd si de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes:

Potrivit:

- Art. 363 alin. (1) - (2) si (4) raportat la Art. 334 — 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Art. 354 si Art. 355 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

- Codului fiscal — art. 292 alin. (2) lit. f) privind scutirea de TVA pentru locuintele care nu sunt
constructii noi;

In temeiul Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6} lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Pagina 1 din 3



In baza art. 108 lit. e). art. 196 alin. (1) lit. a) din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare:

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii, prin procedurd de
licitatie publica, a imobilelor cladire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr.
78996 Sisciori, apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebes, constituit in Anexa nr. 1 -
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR
- S.C. AXACOSULT S.R.L. avind ca obiect determinarea valorii de piatd a imobilelor cladire si
teren aferent spatii de cazare Sebesel. inscrise in CF nr. 78996 Siasciori, in vederea vanzarii,
conform Anexei nr. 2 - parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de vanzare avand ca obiect
imobilele cladire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
conform Anexei nr. 3 - parte integrantd din prezenta hotarére.

Artd. Se aprobid demararea procedurii de vénzare prin licitatic publici a imobilelor
identificate in Documentatia de atribuire aprobati la Art. 3.

Art.5. Se aproba ca pretul minim de pornire la licitatie, al imobilelor situate in sat Sebesel,
nr. 38, com. Sdsciori, jud. Alba, compuse din constructie nr. niveluri: 3; S. construita la sol: 183
mp; spatii de cazare, cu regim de indltime D+P+M, edificate inainte de anul 2001, suprafata
desfasuratd 549 mp si teren imprejmuit in suprafatd de 969 mp., inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
sa fie de 423.000 lei. Taxa pe valoarea addugatd (TVA) nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare,

Art.6. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de
licitatie publicd desfisuratd in baza Documentatiei de atribuire aprobatd la Art. 3, in urmatoarea

componenta:
1) -Lupu Ovidiu.......ooiveen .. (consilier local)...................... Presedinte;
2) - Milea Aurel..................... (functionar public)...................... membru;
3) - Decean Cristina ................ (functionar public)...................... membru;
4) -Costea Mihai ................... {functionar public)...................... membru;
5) - Membru reprezentant ANAF (functionar public)..................... membru;
Secretar COMISIC. ...vvveeereinnnnn.. Oltean Mirela
Membri supleanti:
1) -AlisieCrina...........ooooioio . (consilier local);
2) -Bunealonel..............oo {(functionar public);
3) —Dreghiciu Voichita......c..oooveeninn e, {functionar public);
4) —Cipeigan Patricia..............ooiiiiinns {(functionar public);
3) - Membru reprezentant ANAF.................. .(functionar public),
Secretar comisie (rezerva).......oooevvevininn Lazar Maria

Art.7. Se aprobd retragerea din administrarea Serviciului Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes a imobilului cladire spatii de cazare Sebesel,

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Primarul Municipiului Sebes prin
Compartimentul Patrimoniu $i Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios
Juridic, Administratie si Transparentd Decizionald, Compartimentul Buget, Finante, Contabilitate,
Salarizare si Serviciul Venituri.
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Art.9 Prezenta hotérdre va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial
al Municipiului Sebes si se comunici:
Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes:
Arhitectului sef;
Compartimentului Relatii Publice. Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;
Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionala;
Compartimentufui Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;
Serviciului Venituri;
persoanelor nominalizate la art. 6;
Serviciului Fiscal Municipal Sebes.

v

VOV VOV
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Sebes la 29.10.2026

PRESEDINTE DE SEDIN') CONTRASEMNEAYA
Consilier local, ITU SIM SECRETAR GENERAL Muyicipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19

Prezenti 18
Pentru 17
mpotriva 1
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. MO/CG/CV  contine 3 pagini si anexe pagina 3 din 3



Anexa 1la H.C.L. 8 ) 2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vinzirii, prin proceduri de licitatie publici, a imobilelor
clidire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebeg

1. Date generale privind imobilele:

- Adresa: sat Sebegel, nr. 38, com. Sasciori, jud. Alba;

- Categoria de folosinti: spatii de cazare;

- CF nr. 78996 Sisciori;

- Situatia juridici: domeniul privat al Municipiului Sebes;,

- Descriere: Imobil situat in sat Sebesel, nr. 3S, com. Sasciori, jud. Alba, nr. niveluri: 3; S.
construitd la sol: 183 mp; spatii de cazare, cu regim de iniltime D+P+M, edificate inainte de anul
2001, suprafata desfiguratd 549 mp si teren imprejmuit in suprafati de 969 mp.

2. Situatia actuald a imobilelor care fac obiectul vinzirii:

* Imobilele au intrat in proprietatea Municipiului Sebes, de la Consiliul Judetean Alba, in anul
2019. Pentru gasirea unei utilititi necesare Municipiului Sebes ar necesita reabilitiri costisitoare;

« In cazul in care, dupi rcabilitare, acest imobil ar fi inchinat, ar asigura un venit redus la
bugetul local;

* Reabilitarea, administrarea $i intretinerea acestora genereazi costuri suplimentare pentru
UAT;

* De asemenea, locatia imobilului (fiind destul de departe de Municipiul Sebes), limiteaza
optiunile de valorificare,

3. Modalitatea de vinzare;:
* Licitatie publica

4. Baza legald a vanzarii
* HC.L. nr. 40/2021 privind aprobarea regulamentului privind procedura de vénzare a

bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes;

* Art. 363 alin. (1) - (2) si (4) raportat la art. 334 — 346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

« Art. 354 si art. 355 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) 1it. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Codul fiscal — art. 292 alin. (2) lit. f) privind scutirea de TV A pentru locuintele care nu sunt
constructii noi,

5. Valoarea de inventar al acestor imobile este de: 172.081 lei:

Valoarea de vinzare al acestor imobile rezultate din raportul de evaluare este de: 417.421 lei:

Valoarea documentatiei cadastrale de actualizare date este de 3.267 lei:

Valoarea raportului de evaluare este de 1.815 lei.

Astfel, se propune preful de vinzare al imobilelor, la care este inclus si valoarea
documentatiei cadastrale de actualizare date si a raportului de evaluare, de 423.000 lei.

6. Analiza oportunitatii
* Avantaje pentru UAT:
o Incasarea unor sume certe la bugetul local, superioare veniturilor obtinute din chirii;




o reducerea cheltuiclilor de administrare avand in vedere ci imobilul necesiti lucriri
de reparatii majore care ar presupune cheltuieli importante din bugetul local;
o eficientizarea utilizirii patrimoniului municipiului.

» Impact bugetar:
o venit unic §i imediat la bugetul local;
o lipsa TVA (operatiune scutit), conform Codului fiscal;
o reducerea cheltuielilor viitoare de intretinere
o]
7. Pretul minim de pornire a licitatiei: 423.000 lei.

8. Procedura de atribuire a contractului de vinzare este licitatia publici (cu oferta in plic
inchis), criteriul de atribuire fiind ..cel mai mare pret oferit”.

9. Termenul estimat de finalizare a procedurii este de 3 luni, calculate de la data adoptarii
hotardrii de aprobare a vAnzirii imobilului,

10. Concluzii

Vinzarea locuintelor din domeniul privat al Municipiului Sebes este oportund din punct de
vedere:

* juridic;

* economic - venit imediat si sigur la bugetul local.



ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobifiard ALBA
gﬁ?. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sebes

o

CANCPI CARTE FUNCIARA NR. 78996
AT COPIE
Carte Funciara Nr. 78996 S3sciori

A. Partea |. Descrierea imobitului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Alba, UAT Sasciori, Loc. Sebesel, Nr. 35

E‘;t Nr'f:::::;;'c N™{ suprafata* (mp) ' :_;’ j»._q’bsénra;iilReferInte

Al 78996 969 Teren imprejmuit; < w ¥
Constructii _

crt | Nrcadastral Adresa . .} Observatif / Referinte

Nr. topografic o e
Al.l 78996-C1 Jud. Alba, UAT Sasciori, Loc, Sebesel,’ [Nr. nivelun:3; . construita la sol.183 mp: Spatii de
Nr, 35 " F |cazare, cu regim de inaltime D+P+M, edificate inainte de

e g anul 2001, suprafata desfasurata 549mp
B. Partea ll; Proprietari si acte -

Inscrieri privitoare la dreptul de prnp[i_gtété si alte drepturt-‘"i%ea'lé Referinte
11194 / 22/04/2025 = e
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sasciori); Act Normativ [g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara & imoebilului 78996 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul ‘se gaseste in registrul cadastral al
‘imobilelor sub numarul 6713, . e

Act Administrativ nr. 8, din :25/01/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN ALBA (act administrativ nr 53 din
16.03.2018, emis de CONSILIUL JUDETEAN ALBA;act administrativ nr 53 din 16.03,2018, emis de CONSILIUL
JUDETEAN ALBA:act administrativ.nr 53 din 16.03.2018, emis de CONSILIUL JUDETEAN ALBA);

Se infiinteaza cartea funciara 74397 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 |74397/Sasciori, rezultat @in dezmembrarea imobilului cu numaryl

cadastral 70509 inscris’ in cartea funciara 70509:

Act Administrativ . nr, 185, din 25/07/2019 emis de MUNICIPIUL SEBES {act administrativ nr 234 din
14.09.2018, emis de. CONSILIUL JUDETEAN ALBA):

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaJ Al Al.l/BA4

1/1, cota initidla /1

1} MUNICIPHIL SEBES, - domeniul privat,

17393 / 29/04/2026

Act Administrativ pr, Hotararea nr. 66/2026, din 26/03/2026 emis de DConsiliul Local ai Municipiului Sebes;
Act Admiinistrativ. “hr. 3998, din 28/04/2026 emis de Primaria Municipiului Sebes:

B4 Se noteaza schimbarea apartenentei imobilului de sub Al din AL Al

Jdameniut “public Tn _domeniul privat.
28209 /08/09/2026

Act Administrativ nr. 8621, din 08/09/2026 emis de Primaria Comune, Sasciori; Act Administrativ nr, 8622,
din 0B/09/2026 emis de Primaria Comunei S&sciori; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din
08/09/2026 emis de PFA Rasinariu Avram Florin:

B5 Se noteaza adresa administrativd a imobiluiti din prezenta carte Al, ALl
funciara ca fiind: Jud. Alba, UAT Sisciori, Loc. Sebesel, Nr. 35.
Se actuaiizeazd descrierea constructiei de sub AL 1, ca fiind: Spatii de Al.l
B6 |cazare, cu regim de inaltime D+P+M, edificate inainte de anul 2001,

suprafata desfasurata 549 mp.
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Carte Funciara Nr. 78996 Comuna/Oras/Municipiu: S3sciori

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.” -
78946 969

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIE LINIARE IMOBIL

CL

12
13 789496 7RSSR
72555
S5
A
FInao
F
Date referitoare lg teren
nr | Categorie |intra | Stprafata N} . .
£t | folosints |vian] 7 (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cutti - fpa] ~-959 - - .
constructii i
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie - .
crt . Nu_rr};ar : constructie Supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
g, T g Nr. niveluri:3; 5. construita la sol:183 mp;
gnig constructii de Spatii de cazare, cu regim de inaltime D+P+M,
Al'l." R ,.(78-996‘{1 locuinte 183 Cu acte edificate inafnte de anul 2001, suprafata
i desfasurata  549mp
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg‘T?r:\‘E
1| 387.932.532 Z| 3B87.050.004 17.541
488,857,592 488.859,154
2| 387950004 31 387.952,601 6.684
488,859,154 488,865,313
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Carte Funciard Nr. 78996 Comuna/Oras/Municipiu: Sdsciori

Lungime
Punct Punct
- XY . XY segment
fnceput sfarsit o (M)
3| 387,952,601 4| 387.953,356 2 658
488,865,313 488,867,862
4| 387.953.356 5| 3B7.954,318 5,203
488.867,862 4B88.873,067
5| 387.054,31% 6| 387.052,072 25 411
488.873,067 488.898,442
6| 387.952,972 7| 387.95291 1.172
488,898,442 488.899,613
71 387,952,561 B| 387.929,335 23.504
488,899,613 488.898,67
§| 387.929.335 G| 38702753 2.746
ABB.BOS 67 488.896,601
9| 387.927,53 10| 387927045 3 566
488,896,601 488.894,081
10] 387.927,045 11| 387.926,21 11.436
488,894,081 488.882,676
11| 387.926.,21 12| 387.928,379 2.477
488,882,676 488.881.,479
12| 387.928,379 i3T 387.930,404 2 708
488,881,479 488,879,548
13| 387.030,404 1] 387.032,532 22.058]. .
488.879,548 488.857.592

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de pm

‘euﬂ:g:’s‘:tereo 70 sl sunt rotunjite la 1 miimetry,

+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER LOCAL IT¥-SWTONA

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 67%/2016 si Legh 196/2018

SECRETAR GENERKL MUNICIPIUL SEBES
VLAD CRISTINA ELENA
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliara

,Jmobil Sebesel-Spatii cazare §i teren aferent”

Adresa:

Proprietar:

Client:

Destinatar:

Sisciori, sat Sebesel, nr. 38, jud. Alba
Municipiul Sebes —~ Domeniul Privat
Municipiul Sebes

Consiliul Local al Municipiul Sebes

Datele, informatiile 5i contimutul prezentului raport flind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tolalilate §i nu
vor fi transmise unor terfi fird acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului 5i destinatarului

- Octombrie 2026 -



SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie imobilul , Imobil Sebesel-Spatii cazare si teren aferent” situat
in com. Sisciori, sat Sebesel, nr. 38, jud. Alba, aflat in proprietatea Municipiului Sebes — Domeniul
Privat, avind nr. inv. 181613 si 81612, identificat juridic prin extrasul C.F. nr. 78996 Sisciori, nr. cad.
78996 — curfi constructii intravilan — 969 mp, nr. cad. 78996-C1 - S. construitd la sol: 183 mp si
suprafata desfigurati de 549 mp; Spatii de cazare, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Cladirea evaluata - Imobil Sebesel-Spafii cazare - este de tip D+P+M, avénd suprafata
construitd de 183 mp si suprafata desfasurati de 549 mp. Terenul aferent are suprafafa de 969 mp.

Scopul prezentului raport de cvaluarc cste vanzarca de citrc proprictar.

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

*= SEV 100 — Cadrul general al evaludrii

»  SEV 101 - Termeni de referin{i ai evaludrii

= SEV 102 — Tipuri ale valorii

» SEV 103 — Abordéri in evaluare

*  SEV 104 — Informatii gi date de intrare

»  SEV 105 — Modele de evaluare

*  SEV 106 — Documentare si raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietaiii imobiliare

=  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevania metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Raporiul a fost siruciurat dupd cum urmeacd: Ceriificarea evaludrii; (1) Termenii de referinid
ai evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaludrii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare si opinia
evaluatorului privind valoarea stabilitd; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului; (4)
Prezentarea evaluatorului si Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicirii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piatd a
imobilului mentionat anterior, descris in cuprinsul raportului de evaluare, este de:

417.421 lei, echivalent 78.216 euro
la cursul valutar de 5,3370 lei/EUR, valabil la 14.10.2026

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:
Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;
Valoarea menjionati nu include TVA;
Valoarea estimati se referd la imobilul obiect al evaludrii;
Terenul aferent constructiei evaluate este cuprins in prezenta evaluare;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piafd a imobilului;
Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
promovate de citre ANEVAR (Asociajia Najionald a Evaluatoriior Auiorizafi din Romania).

v
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ALBA IULIA Evaluator:
14.10.2026




CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientului

1.3 Identificarea altor utilizatori desemnati

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimarii valorit

1.7 Inspectia proprietiii

1.8 Moneda raportului

1.9 Standardele aplicate
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific faptul ¢ afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

Cerlific fapiul ca nu am niciun inieres aclual sau de perspecliva In propriclalea imobiliard care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal $i nu sunt partinitori fatd de
vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimale in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele gi opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romdna). Evaluatorul a respeclat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusé evaludrii a fost inspectata personal de cétre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.,

La data elaborérii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru

ANEVAR, a indeplinii cerinjele programului de piegdiire profesionald continud al ANEVAR st are
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaludrii il constituie imobilul ,,Imobil Sebegel-Spatii cazare si teren aferent” situat
in com. Sasciori, sat Sebegel, nr. 38, jud. Alba, aflat in proprietatea Municipiului Sebes — Domeniul
Privat, avind nr. inv. 181613 si 81612, identificat juridic prin extrasul C.F. nr. 78996 Sasciori, nr. cad.
78996 ~ curfi constructii intravilan — 969 mp, nr. cad. 78996-C1 — S. construitd la sol: 183 mp si
suprafata desfasuratd de 549 mp; Spatii de cazare, descris in cuprinsul raportului de evaluare, descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Cladirea evaluais - Imobil Sebesel-Spalii cazare (or. inv. 181613) - esie de iip D+P+M, avind
suprafata construitd de 183 mp si suprafata desfdsuratd de 549 mp. Terenul aferent (nr. inv. 81612) are
suprafata de 969 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de catre proprietar, in cadrul lucrérii de
evaluare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului menfionat mai sus, asa cum este definitd in
standardele de evaluare ANEVAR.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd Municipiului Sebes in calitate de client si Consiliului
Local al Municipiului Sebey in caliiaie de desiinaiar. Avand in vedere Statuiul ANEVAR si Codul
deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asumé raspunderea decét fata de client si fata
de destinatarul lucrérii.

1.2 Prezentarea clientului

Clientul evaluérii este Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primériei, nr. 1, jud. Alba,
Cod Unic de Identificare 4331201,

1.3 Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este Consiliul Local al Municipiului Sebes.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul C.F. nr. 78996
Sasciori, nr. cad. 78996 — curti constructii intravilan — 969 mp, nr. cad. 78996-C1 — Nr. niveluri: 3, S.
construitd la sol; 183 mp si suprafata desfisurati de 549 mp, Spafii de cazare, proprietar Municipiul
Sebes Domeniul Privat, in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobédndit prin Lege, act
administrativ nr. 185 din 25.07.2019 emis de Municipiul Sebes (act administrativ nr. 234 din
14.09.2018 emis de Consiliul Judetean Alba), Inch. nr. 11194/22.04.2025.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile furnizate de cétre client (extras CF gi
fisele mijlocului fix) fard a se face investigatit sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuatd la comanda clientului care este in acelagi timp §i destinatar. El este considerat integral si nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizati conform prezentului raport, in concordanid cu cerintele beneficiarului,

este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valearea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
si‘sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt i un vénzdior
hotdrdt, intr-o tranzacjie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvar si fn care pdrytle au acylonat
flecare tn cunogtingd de cauzd, prudent i fird constrdngere. R




Metodologia de calcul a ,,valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si
de recomanddrile Standardelor de evaluare a bunurilor: SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii
imobiliare.

Din cauza fapiului ¢d date de piajd relaiive la proprictd|i similare ca amplasare yi caracieristic
celei de evaluat nu sunt disponibile pe piatd la momentul actual ne aflam in imposibilitatea
argumentdrii credibile a unor valori obtinute prin comparatii directe, mai ales Iuind in considerare ci
terenul are suprafata mare comparativ cu suprafata constructiei.

Abordarea pe bazd de venituri este de asemenea imposibil de aplicat din cauza faptului ¢ piata
imobiliard din zon# nu oferd date suficiente pentru aplicarea acestei metode.

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezint3 o evaluare a costului de inlocuire net
al imobilului evalual aga cum esie acesia definil in Standardele de evaluare a bunurilor.

Costul de Inlocuire este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o functionalitate
asemdéndtoare i o utilitate echivalentd cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern
§i este construit sau realizat folosind materiale gi tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al
costurilor.

Rezultatul abordirii prin cost trebuie si reflecte toate costurile implicate, dupa caz, cum ar fi
valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare si profitul
dezvollatorulu, costuri care ar I suporiaic de un parlicipani de pe piajd peniru crearea unui activ
echivalent.

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupd caz, pentru deprecierea fizica,
functionald, tehnologica §i economicd (vezi SEV 103 Abordari in evaluare, Anexi, A30). Scopul
ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasi proprietatea subiect
pentru un cumpdrator potential, fafd de echivalentul siu modern. Deprecierea ia in considerare starea
fizicd, utilitatea functionald §i economicd a proprietdtii subiect, in comparatie cu echivalentul siu
modert.

In cazul proprietafilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piafa
curente a terenului pentru utilizarea curenta (daci terenul se afla in proprietate) plus costul brut curent
de inlocuire a constructiilor minus cota alocatd pentru uzura fizicd si pentru toate celelalte forme de
depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piata se numeste estimarea costului de inlocuire net.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul pregurilor si datele furnizate de
client pani la data de 14.10.2026, dati la care sunt disponibile datele §i informatiile utilizate si la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizatd in perioada august-octombrie 2026. Data inspectiei este 07.08.2026,
iar data evaludarii este 14.10.2026.

1.7 Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuatd in data de 07.08.2026 in prezenta dnei Lazar Maria, reprezentanta
clientului.

S-a identificat proprietatea, clile de acces si vecinititile, analizind informatiile avute la
dispozitie si situatia reali din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat mdsurdtori ale constructiei §i terenului, suprafetele fiind preluate din
documentele puse la dispozitie de citre client (extras CF §i plan de amplasament si delimitare a
imobilului).

Nu s-au inspectat parfile ascunse ale proprietafii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestari ale proprietitii subiect
sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la activu




1.8 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 53370 RON pentru un EURQ, curs
mediu BNR valabil la data evaluérii.

1.9 Standardele aplicate

in elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardul de evaluare a
bunurilor, editia 2025:

SEV 100 — Cadrul generai al evaluirii

SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluirii

SEV 102 — Tipuri ale valorii

SEV 103 — Abordari in evaluare

SEV 104 — Informatii si date de intrare

SEV 105 — Modele de evaluare

SEV 106 — Documentare si raportare

SEV 230 — Drepluri asupra proprietéjil imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.10 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatid asa cum a fost ¢a definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
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documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului si a zonei de amplasare a acestuia;

stabilirea limitelor st ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandirile si metodologia de [ucru
adoptate de céitre ANEVAR. ‘
Sursele de informafii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

>

»

Documentele si schitele puse la dispozitie de cétre clientul evaludrii, respectiv:

e documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: extras CF, fisele
mijlocului fix

¢ plan de amplasament si delimitare a imobilului

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

e Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare - ANEVAR;

o Catalogul Costuri de recomstructie - Costuri de inlocuire. Clddiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL
in 2012;

¢ Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de inlocuire clidiri rezidentiale,
cladiri industrialc, comercialc 3i agricole. constructii speciale, 1 octombric 2026 - 30
septembrie 2027 — IROVAL Bucuresti 2026;

¢  Cursul de referinti al monedei nationale;

e Publicatii privind piata imobiliaré.

Evaluatorul nu fsi asumai niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client
$i nici pentru rezultatele obtinute In cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.




1.11 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului In care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale,

1.12 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o terfa persoand, in nicio
circumstant,

1.13 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmitoarele:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client §i au fost prezentate fiird a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cd titlul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului In care se
specifica altfel,

» Informafia furnizatd de citre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

> Suprafefele constructiei $i terenului au fost preluate din documentele puse 1a dispozitie de
cétre client (extras CF si plan de amplasament si delimitare a imobilului);

# Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului sau
structuril cladirii (pértilor ascunse) care s# influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

» Se presupune cd amplasamentul este In deplind concordanta cu toate reglementirile locale
gi republicanc privind mediul Inconjuritor in afara cazurilor cdnd ncconcordanfele sunt
expuse, descrise si luate In considerare in raport;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existi
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu are
cunogtinid de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigafii speciale in
acest sems. Valorile sunt estimate In ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior
cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢i au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piafi estimati este valabili la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimaidl poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un ali moment;
S-a presupus cd legislatia In vigoare se va mentine gi nu au fost luate in calcul eventuale
modificéri care pot sé apard in perioada urmétoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinind seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
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» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinti,

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acesiuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau
sd depund marturie In instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

# Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribwire a valori pe interese fractionate va invalida valoarea eslimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

2. EVALLUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiei aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiei in functie de dimensiunile (suprafata
consirulid sau desfiguratd, lungime s.a.) fiecirui element consiructiv analizai, $i deprecierile cumulate
corespunzitoare momentului evaluirii.

Abordarea prin piatd se¢ bazeazi pe analiza comparativi a proprietdtii de evaluat cu
proprietdfi similare care au fost vindute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietdfi care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaluirii nu sunt date
suficiente despre vinziri sau oferte de vanzare de imobile similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibild pentru aplicarea acestei metode.

Abordarea prin venit esie [olosiid peniru iransformarea nivelului esiimai al venitului nel
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietétii. La aplicarea acestei abordari se va apela la ipoteza
cd proprietarul (investitorul) isi propune obfinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
inchirieri. La data evaludrii nu sunt date suficiente despre Inchirieri sau oferte de inchiriere de imobile
similare sau cel pufin comparabile care sa constituie o baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fafd s-au ales metoda comparatiilor directe de piatd pentru evaluarea
terenului i metoda costulul de inlocuire net pentru evaluarea constructiei, acestea fiind cele mai
adecvale scopului evaludirii gi trpulut de propriciale evaiuaid.

2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

Imobilul evaluat este situat In com. Sasciori, sat Sebesel, nr. 38, jud. Alba, in zona periferici a
localitafii, o zond mixta preponderent rezidentiald, cu case de vacantd, locuinte individuale dar si spaii
industriale (statia de tratare a apei in imediata vecinitate). Proprictatea are acces din drum betonat.
Zona de amplasare esie dotald cu utilitifile necesare (refele publice de energie eleciricd, apd si gaze
naturale la limita de proprietate).

Cladirea evaluatd - Imobil Sebesel-Spatii cazare - este de tip D+P+M, avind suprafata
construitd de 183 mp st suprafata desfiguratd de 549 mp. Terenul aferent are suprafata de 969 mp.

Prezentarea mai detaliatd a imobilului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea

valorilor este realizatd In cadrul lucrarii.




2.3 Cea mat buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietifii selectatd
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucr necesare
aplicirti metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul
si care este posibili fizic, permis¥ legal si fezabil3 financiar.

Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizdrii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piafi ar intentiona si o dea
unui activ atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual n una din urmitoarele situatii:

» ceamai buna utilizare a terenului liber

# ceamai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie si indeplineasc#i patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisi din punct de vedere legal

» posibili fizic

» fezabili din punct de vedere financiar

» s genereze cea mai mare valoare a activului

Practic, findnd cont de tipul cldirii 5i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibila
pentru activul analizat, este pdstrarea destinatiei actuale de proprietate comercial-rezidentiald — spatii
de cazare, casd de vacanid. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceastd
abordare:

este permisibild legal;

indeplinesgie conditia de fizic posibila.

este fezabild financiar.

este maxim productivd — se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii).
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2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piat3 schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliari este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Piefele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vénzitori si cumpdritori care
actioneazi este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariiler, numirul de locuri de munci precum si si fie influenate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de
Platﬁ, dobinzile, etc.;

v In general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar dacs nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

v" Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale;

¥ Cererea i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde céitre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd ntotdeauna un decalaj Intre cerere si oferts;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferts sau exces de cerere §i nu echilibru;

v" Cumpdritorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.




Datorit3 tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd $i masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietitii.

in funciie de nevoile, dorinfele, motivajiile, localizarca, lipul si varsta participaniilor la piald pe
de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei s1 dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Imobilul evaluai esie sitval In com. Siscior, sal Sebesel, nr. 35, jud, Alba, in zona perilerics a
localitatii, o zond mixtd preponderent rezidentiald, cu case de locuit de tip unifamilial, case de vacanti,
dar si cu statia de tratare a apei in imediata vecinatate, accesul fiind realizat din drumul local betonat.

Piata imobiliard specifica este aceea a proprietitilor comercial-rezidentiale — spatii de cazare
sau case de vacantd amplasate pe Valea Sebesului.

Analiza ofertei

Oferta repreantd caniitalea dinir-un Lip de propriciaic care esle disponibild peniru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vanzare a unor proprietéti similare — cabane — este la un nivel mediu ca si valori,
preturile vehiculate fiind cuprinse Tn plaja 300-600 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, grad
de finisare, varstd etc. Totusi nu s-au putut identifica oferte comparabile ca i dimensiuni, amplasare,
caracteristici iehnice, solujil consiruciive, grad de finisare i stare tehnica eic.

Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piad si pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piati delimitat (Valea Sebesului sau alte zone
montane similare ale judetului Alba). In urma analizei intervalele de ofertare pentru terenuri
intravilane libere in zona de amplasare sau din zone similare acesteia, este in plaja 5-15 euro/mp, in
functie de amplasare, dimensiuni, utilititi i posibilitdti de utilizare.

Inchirieri

In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a cabanelor/locuintelor/caselor de
vacantd, nu s-au identificat oferte de inchiriere in zon#, acestea fiind ocupate In general de proprietari
sau utilizate pentru recreere de citre acegtia.

Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dinir-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinfa
de cumpdrare sau Inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumité piata, intr-un anumit interval de timp.

Peniru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza Tncet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietétilor tinde si varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenti.

Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional §i a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atit ca si mivel (numar de cereri) cit si ca si putere de
cumpdrare.

La data evaludrii cererea de cabane este la un nivel destul de destul de redus, fiind practic
imposibile previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung,

Ceea ce face ca cererea solvabild s fie mult mai redusi decat cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantérii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de
proiecte investifionale ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare substantiale.
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Echilibrul pietei. Previziuni

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de cabane sau spatii de acest tip, in prezent,
oferta este mai mare decat cererea, piata putind fi consideratd o piafi a cumpdritorilor,

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodatd, ciciut imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard rispunzand diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea mentinerii sau chiar a cresterii preturilor la
vAnzare/cumpdrare.

Datoritd ofertei 5i mai ales a cererii destul de reduse pe piata specificd, nu se pot face aprecieri
acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicagii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate
a acestora si addugarea la acest rezultat a valorii terenului estimati la data evaludrii .

in cadrul abordarii prin cost s-a utilizat metoda costului de inlocuire, metodd care indica
valoarea prin calcularea costului unui activ similar care oferd o utilitate echivalenta.

In general, costul de inlocuire este costul relevant pentru estimarea prefului pe care l-ar pléti un
participant de pe piatd, deoarece costul de inlocuire se bazeazi pe o copie a utilititii actividui, si nu a
caracteristicilor fizice exacte ale acestuia

De regula, costul de inlocuire se ajusteazi pentru deprecierea fizicd si toate celelalte forme de
depreciere relevante. Dupé aplicarea acestor ajustiri, acesta este cunoscut sub denumirea de cost de
inlocuire depreciat.

Etapele principale ale metodei costului de inlocuire sunt:

1. Calcularea tuturor costurilor care ar fi suportate de un participant tipic de pe piafd care

urmareste sd creeze sau si obtind un activ care 1i oferi o utilitate echivalenti;

2. Estimarea oriciror forme de depreciere, respectiv, fizica, functionala sau externi ale

activului subiect;

3. Schderea deprecierii totale din costul total pentru a obtine o valoare a activului subiect.

Evaluarea constructiei s-a realizat conform Catalogului Costuri de reconstructie - Costuri de
inlocuive. Cladiri industriale, comerciale, agricole §i constructii speciale, autor Corneliu Schiopu
editat de IROVAL in 2012 care este cea mai indicati metoda atunci ¢ind nu sunt disponibile pe piata
date privind tranzactii cu proprietéti similare.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmitoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare;

2. Actualizarea costului de inlocuire brut la preful zilei cu ajutorul Indicilor de actualizare,

costuri de reconstrucfie - costuri de inlocuire olddivi rezidentiale, clddiri industriale,
comerciale i agricole, constructii speciale, 1 octombrie 2026 — 30 septembrie 2027 —
IROVAL Bucuresti 2026.

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - este, de obicei, costul unui activ echivalent modern, cu o funcfionalitate
aseminitoare gi o utilitate echivalentd cu cea a activului supus evaludrii, dar care are un design modern
si este construit sau realizat folosind materiale si tehnici actuale, eficiente din punct de vedere al
costurilor.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusi la dispozitie de citre beneficiar si a
inspectiei si misurdtorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueazi s-au parcurs urmiatoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a fi evaluat prin stabilirca

caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

I
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} - cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masurdtori pe teren si stabilirea
| dotérilor si instalafiilor precum si stabilirea stirii tehnice a clidirii si a subansamblelor
| componente;
1 - 5¢ Incadreasd cladirea Inir-una din calegoritle prezeniale in catalogul de evaluare anierior
| mentionat;
| - se claboreazi faza de evaluare si se determind costurile unitare de Inlocuire, pe total si pe
| categorii de lucrdri precum si ajustdrilor datorate abaterilor fafd de prevederile din fisele
| catalogului;

- se calculeaz3 valoarea tehnicd unitaré i totald (valori in lei) la nivelul de preturi de catalog

din 2012 se actualizeaza la valoarea de inlocuire cu ajutorul indicilor de actualizare.

in aplicarea acesiei meiode se utilizeasd costuri unitare pentru diferiie componente ale cladirii
si exprimate in unitdti de misurd adecvate. Prin aceastd metodi evaluatorul calculeazi un cost unitar
bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si transporturi
legate de tehnologia lucrérilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafati.

Costurile se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea cladirii prin metoda costului de inlocuire net este prezentat in
anexe — ,Centralizator valori — abordarea prin costuri”, respectiv figa tehnica de evaluare a cladirii.

Abordarea prin cosluri 4 {osi efecivaid confomm recomandarilor Tndrumaruiul peniru evaluare
Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire. Clddiri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2012.

Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de Inlocuire ce poate apare din

cauze fizice, funetionale §i externe sau economice.

Estimarea depiecierii s-a efeciuat prin metoda segregirii. Prin aceastd metodi se analizeazi

separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazd o sumi globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceastd metoda sunt:

¢ deprecierea fizica - orice pierdere a utilitdtii din cauza deteriorarii fizice a activului sau a
componentelor sale, ca urmare a vechimii sau a utilizirii sale;

o deprecierea functionalii - orice pierdere a utilititii rezultatid din lipsa de eficientd a
activului subiect in comparatie cu Tnlocuitorul siu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau
tehnologia invechite;

* depreciere externii sau economici - orice pierdere a utilitdtii cauzatd de factori economici
sau de localizare, independenti de activ; acest tip de depreciere poate fi temporari sau

_ permanentd.

In situatia imobilului care face obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteazé valoarea sa, respectiv deprecierea fizica si deprecierea economica.

Deprecierea economicd de 10% este cauzati in principal de urmadtorii factori;

- piata imobiliard a zonelor rurale ale judetului Alba pentru imobile de acest tip este limitati
de faptul ca avem o ofert relativ ridicat si potentiali cumparitori foarte putini;

- cataloagele de evaluare editate de IROVAL sunt raportate la preturile practicate in zone
mult mai bine dezvoltate, coeficientii de corectie pentru manoperd si distanti nefiind
suficienti pentru ajustarea valorii finale in cazul imobilelor din mediile rurale montane unde
multe din lucrdrile de constructii sunt executate In regie proprie i materialele procurate la
valori mai reduse.

S-a stabilit costul de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de

valoare datoritd uzurii fizice, pe baza vérstei clidirii ¢i observatiilor ficute in teren de citre evaluator.

Gradul de depreciere fizicd pentru cladire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura

de rezistentd, finisaje, instalatiile, invelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate tinind seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

“ e durata de viatd consumati pentru structura de rezistenti si anvelopi;
o
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Costul de inlocuire net al constructiei a fost determinat prin aplicarea succesiva asupra costului
de Inlocuire brut a deprecierilor estimate: deprecicrea fizicd §i deprecierea economici.

Esiimarea costului de inlocuire net
Costul de nlocuire net pentru constructie s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale constatate
la costul de inlocuire brut.

Valoarea obfinutd prin metoda costului de inlocuire net este datd de costul de inlocuire net a
constructiei evaluate la care se adaugd valoarea terenului, si este de:

Veost = 417.421 lei, echivalent 78.213 euro

valoare evidentiatd pe componente si In tabelul ,, Centralizator valori — abordarea prin costuri™.

fn anexe sc gasesc fisa tehnica a constructiei, in care sunt prezentate categoriile de lucrari,
costul de Tnlocuire, deprecierile si valoarea rezultatd prin metoda costului de inlocuire net conform
stirit fizice actuale a constructiei si figsa de evaluare a terenului.

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluarii

Imobilul ,Imobil Sebegel-Spatii cazare si teren aferent” situat In com. Sasciori, sat Sebesgel,
nr. 38, jud. Alba, aflat in proprietatea Municipiului Sebes — Domeniul Privat, avind nr. inv. 181613 si
81612, identificat juridic prin extrasul C.F. nr. 78996 Sisciori, nr. cad. 78996 — curti constructii
intravilan — 969 mp, nr. cad. 78996-C1 — §. construita la sol: 183 mp §i suprafata desfiasurati de 549
mp; Spatii de cazare, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, a fost evaluat dupd cum urmeazi:

Valoarea obtinutd in urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 417.421 lei

3.2. Opinia evaluatorului

Valoarea urmdrita a proprietifii, adica estimarea valorii de piatd asa cum a fost aceasta definiti
in cadrul lucririi, este data de valoarea patrimoniald (estimata prin costul de inlocuire net).

in aceste ipoteze, opinia evaluatorului este ci, la data efectudirii lucrdrii si in conditiile
prezentate si analizate, valoarea de piafd a proprietitii este de:

417.421 lei, echivalent 78.213 euro
la cursul valutar de 5,3370 lei/EUR, valabil la 14.10.2026

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea mentionati nu include TVA;

Valoarea estimati se referd la imobilul obiect al evaluirii,

Terenul aferent clidirii este cuprins in prezenta evaluare;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
Valoarea este o predictie.

YV VVVY
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. AXACONSULT S.R.L. cu sediul social in Alba Iulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4,
bl. A3, sc. A, et. 3, ap. 11, jud. Alba, Numir de Inmatriculare la Registrul Comertului Alba
J2002000167013, Cod Unic de Identificare RO14599040, membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr.
0235/2026, Tel./fax: 0258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

5.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu rispundere limitatd, cu capital
roménesc avind ca obiect principal de activitate ,.consultanti pentru afaceri §i management” si
realizind lucrdri in urmitoarele domenii:

evaluaren de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri:
evaluare de active ale societafilor comerciale (bunuri imobile §i mobile);

evaluarea de proprietdfi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor valori
de garantie (ipoteci si gajuri), vinzare, proceduri de insolvent4, aport la capitalul social, etc.);
realizarea de studii de fezabilitate;

consultantd in domeniul organizirii managementului societatilor comerciale;

intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile,

Membrii echipei de evaluare propusa de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientd si pregitire
profesionald, fiind autorizati in activitatea de evalvare de ciitre Asociapia Nagionald a Fvaluatorilor Autorizafi
din Romdnia (ANEVAR) inci din anul 2000, societatea flind membru corporativ ANEVAR din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

¢ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr, 10919;
¢ ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953.

Personalul societdjii au urinat stagii de formare §i perfectionare in domeniu! evaludrii de

intreprinderi, proprietati imobiliare §i bunuri mobile si dispun de diplome si atestate in acest sens.

|
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Imobil Sebesel - Spatii cazare

Centralizator valori - abordarea prin costuri

Nr. . . Suprafati| Cost de inlocuire | Grad de | Cost de inlocuire
Denumire Nr.inv. . _ .
crt. (mp) (lei) uzuri real net (lei)
Teren imprejmuit aferent imobil Sebesel 81612 969 38.266 38.266
1 [Imobil Sebesel - Spatii cazare 181613 549 2.009.537 81% 379.155
TOTAL 2.047.803 417.421




Proprietatea

evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Sebesel-Rachita Richita Ramet - Cipélna
’ Transapuseana
Data 0ct.26 sep.26 oct.26 oct.26
Suprafata (mp) 969 2,689 2.545 1.765
Pret de vinzare (eur/mp) 8,55 7,86 15,3
E;Eg;uirslede proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%5) Integrale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 5,53 7,80 15,30
Conditii de finantare Normale Normaie (0%) Normale (0%) Normale (%)
Afustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 835 7.86 15,30
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 8,35 7,86 15,30
Conditiile pietei act.26 sep.26-ofertd (-10%) | oct.26-ofertd (-10%) | oct.26-oferts (-10%)
Afustévi -0.86 -0,79 -1,33
Pret ajustat 7,69 7,07 13,77
Localizare Sebesel-Richita Similar (0%) Similar (0%) Mai bun (-30%)
Afustiri 0,00 0,00 -4,13
Pret ajustat 7,69 7,07 9,64
Formi Regulatd Regulati (0%) Regulata (0%) Regulati (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Topografie In pant3 Plan (-10%) In panta (0%) Plan (-10%)
Ajustdri -0,77 0,00 -0,96
. .. 969 mp, front 2.689 mp, front 38 m | 2.545 mp, front mare | 1,765 mp, front 20 m
Raport dimensiuni (L/1) 23.59 m (Il,O%) e doud taturi (5%) ?5%)
Afustdri 077 035 0,48
Acces drum betonat drum asfaltat (0%) drum asfaltat (0%) | drum asfaltat (0%) |
Ajustari 0.00 a.00 0,00
Pret ajustar 7,69 7,42 9,16
en. el, api, gaz - la | en. ¢, ap4, canal - la - en. el, api, canal - 1a
Utilitafi disponibile limita de limita de proprietate en. el, apﬁt/- la gard limita de proprietate
proprietate (0%) (5%) (0%)
Afustdri 0,00 037 0,00
Pret qjustat 7,69 7,79 9,16
Cea mai buni utilizare *‘}fgi’s“;;t] Rezidential (-5%) | Rezidential (-5%) | Comercial (-15%)
Ajustdri -0,38 -0,39 -1,37
Pret ajusiat 7.31 7,40 7.79
Ajustare totald netd -1,24 -0,46 -7,51
% ajustiri nete -14,50% -5,85% -49.08%
Ajustare totala brutd 2,78 1,90 8,47
% ajustiri brute 32,51% 24,17% 55,36%

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine “valoarea

unitard” a terenului liber luatd in considerare in jurul valorii de 7,40 euro/mp echivalent 39,49 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului este:

Vieren = 39,49 lei/mp x 969 mh= 38.2606 lei
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Fisanr. 1

Denumire obiectiv:

Numdr de inventar

Adresa

Data evaludrii:

Suprafata construit3

Suprafata desfagurat construitd

181613

14.10.2026

Imobil Sebesel - Spatii cazare

Sc{mp)= 183,00

Sdc (mp) =[549,00

com. Sasciorl, sat Sebesel, jud. Alba

Coef.
Ssucplrasf:éé Costcatalog | Total cost | corectie cgg?:];ie Coef de | Cost total
Nr. Denumire / Simbol (mp) {lei/mp) (lei) dist. de manoperd actalizare (lei)
cn. transport
D E F
] A B C=AxB 5557 5,065 G=CxDxExF
‘ Infrastruciurs
1 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,887 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Suprastructurd
1 6CLVEST 366,00 8722 319.2252 0,997 0,865 2,5629 787.138,8
2 6SCLDPY 183,00 7177 131.339,1 0,997 0,965 2,629 332.218,3
3 .0 0,997 0,865 1,0000 0,0
Total 1.119.357,1
[Tavelitori
1 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0]
2 00 0,997 0,965 1,0000 0,0}
3 0,0 0,897 0,865 1,0000 0,0
Total 0,04
hﬁhiderl 1
1 0,0 0,967 0,965 1,0000 0,0}
2 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,897 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada
1 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
2 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 0,0
Finisaj interior
1 FINCLVEST 366,00 7409 271.169 4 0.997 0,965 2,5931 676.522,8
2 FINSCLDP1 183,00 2922 53.472,6 0,987 0,965 2,7762 142.825.1
3 0,0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total 819.347.9
jinstaltii elactrice functionale
1 ELCLVEST 366,00 63,3 23.167.6 0,997 0,665 2,1185 47.221,1
2 ELSCLDPY 183,00 63,3 11.583.9 0,997 0,965 2,1185 23.610,5
3 0.0 0,957 0,965 1,0000 0,0
Total 70.831,6
instalatie sanitars
1 00 0,897 0,865 1,0000 0,0
2 0.0 0,997 0,965 1,0600 0,0
3 0.0 0,997 0,965 1,0000 0,0
Total g0
Instalatii de Tncalzire
1 0,0 0.997 0,965 1,0000 0,0
2 0.0 0,897 0,065 1,0000 0.
3 0,0 0,957 0,965 1,0000 0.0
Total 0,0
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (lef) 2.009.536,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Isi/MP) 3.660,4
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sebes

Fid

,'_i’

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 78996
COPIE

Carte Funciard Nr. 78998 Sasciori

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Alba, UAT Sasciori, Loc. Sebesel, Nr. 35

o Saneoragc '] Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 78996 969 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topograflc Adresa Observatll / Referinte

All 78896-C1

Nr. 35=

Jud. Alba, UAT Sasciori, Loc. Sebesel, |Nr. nivelur:3; . construta la sol-183 mp.
- 77 jcazare, cu regim de inaltime D+P+M, edificate inainte de
anul 2001, sup_rafata desfasurata 549mp

Spatii de

B. Partea I, Proprietari si acte -

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletahe si alte drepturi r,e'a"le'; :

Referinte

11194 / 22/04/2025 T

Registrul Cadastral al tmobilelor (UAT Sisciori); Act Normativ.1g.7/1996 emis

de Parlamentul Romaniei;

imobilelor sub numarul 6713.° -

Se infiinteaza cartea funciara & jmobilului 78996 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul ‘'se gaseste in registrul’ cadastral al

Al

Act Administrativ nr. 8, din 25/01/2018 emis de CONSILIUL JUDETEAN ALBA {act administrativ nr 53 din
16.03.2018, emis de CONSILHIL JUDETEAN ALBA;act administrativ nr 53 din
JUDETEAN ALBA;act administrativ.nr 53 din 16.03.2018, emis de CONSILIUL

16.03.2018, emis de CONSILIUL
JUDETEAN ALBA);

cadastral 70509 ipscris in cartea funciara 70509,

Se infiinteaza cartea funciara 74397 a imobilului cu numarul cadastral
B2 |74397/Sasciori, rezuitat din dezmembrarea imaobilului cu numarul

Al

14.09.2018, emis de CONSILIUL JUDETEAN ALBA};

Act Administrativ “nr. 185, din 25/07/2019 emis de MUNICIPIUL SEBES

{act administrativ nr 234 din

B3 1/1, cota initiata 171

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala

Al,Al.1/B.4

1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat.

17393 / 29/04/2026

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 66/2026, din 26/03/2026 emis de DConsiliul Local al Municipiului Sebes;
Act Administrativ_nr. 3998, din 2B/04/2026 emis de Primaria Municipiului Sebes:

B4 domeniul public_in domeniul privat.

Se noteazd schimbarea apartenentei imobilului de sub Al din

Al All

28209 / 08/09/2026

08/09/2026 emis de PFA Rasinariu Avram Florin,

Act Administrativ nr. 8621, din 08/09/2026 emis de Primarita Comunei Sasciori; Act Administrativ nr. 8622,
din 08/09/2026 emis de Priméaria Comunei Sasciori; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din

B5 Se noteazd adresa administrativd a imabilului din prezenta carte
funciard ca fiind: Jud. Alba, UAT Sasciori, Loc. Sebesel, Nr. 3S.

Al ALl

suprafata desfasurata 542 mp.

Se actualizeazd descrierea constructiei de sub Al.1, ca fiind: Spatii de
B6 [cazare, cu regim de inaltime D+P+M, edificate inaginte de anul 2001,

Al.l

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentuiur [UE) nr. 679/20
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Carte Funciara Nr. 78996 Comuna/Oras/Municipiu: S3sciori
Anexa Nr, 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
78996 969
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIE LINIARE IMOBIL

L

Teoat

Date referitoare Ia,ter'en

Nr | Categorie lintrs | SUprafaia < N .
st fo!os%nté i} Fmb}t Tarla Parceld Nr. tapo Observatii / Referinte
1| curti Ipal  ggg - - -
L constructii] .- ] ] ]
Date referitoare Ia constructii
% Destinatie _ Situatie " .
Crt Ng_rn_ar : constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

ALl | 78996-C1

constructii de
locuinte

183

Cu acte

Nr. nivelur:3; S. construita la sol:183 mp;
Spatii de cazare, cu regim de inaltime D+P+M,
edificate Inainte de anul 2001, suprafata
desfasurata S49mp

Lungime Seﬁfnente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Lungime
Punct Punct
tceput| X/ starsit|] X/ seg(Tt(anr'Ilg
T 387333532 3387956008 17541
488,857,592 488,859,154
21 387.950,004 3 387.952,601 E684
288,859,154 486,865,313

Dacument ¢are contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018

Pagina 3 din 4

&

WA ponbig Hefanmpe (hede

Liadies s epay.ancpl.ra

Foiregfar wanbimes 1,1




Carte Funciard Nr. 78996 Comuna/Oras/Municipiu: Sisciori

Lungime
Punct Punct
X'y XY segment
inceput sfarsit e {m)
3| 387.952,601 4| 397.953,356 2.658
488,865,313 4B8.B67,862
4[ 387.053356 S| 387.054.318 5203
488.867,862 488.873,067
5| 387.954318 6] 387.952.972 25.411
488,873,067 488.808,442
6| 387052972 7| 387.952,01 1172
488.898,442 488.899,613
7| 387.852.01 8| 387.929.335 235064
488.899,613 488.998,67
8] 387.0203%5 9| 38792753 2746
4R8.808,67 488.896,601
g 387.927,53 10| 387.927,0a5 2566
488.896,601 488,894,081
10} 387.927.045 11| 38797671 11.436
488,894,081 488.882,676
11| 387.026,21 12| 387.928,379 2477
488.882 676 488,881,479
12| 387.828,379 13} 387.530,404 2.798|
486.881,479 488,879,548
13| 387.930.404 1| 387.932,532 22.058
488,879,548 488,857,592 I
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de profiectie‘ Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente i;umulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 mllimetnu.

Document care cantine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulul (UE) nr. §76/2016 i Lagii 190/2018 Pagina 4 din 4
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Plan de amplasament i delimitare a imobiluloi
Scara 1:500 ) ANEXA NR. 16
Nr. cadsstrak: Su rafa a misras m Adresy imobihelai
72996 969 Inttavilap Com. Sasciogi, loc. Sehesel, nr .35, Jud. Afba
Nr. Care funciarh; 78956 Umiistes Administrativ Teritoriald {UAT)
E e - e _ UAT SASC]O}}! _ -
b |
[-af
(i
o
~1
1E 73997
{88900 B IE 79039 . 43890
{’3}' 7_7 e 23.500, B B . TSR
65 M TS 9
Wegz
5 : i .
P 5
5“ L ——'1 1? E
= 2
__‘I | Ci e 18 I:
; ; =
—t 4 ‘.}" 3 l : . §
m \" ey e
= CAd =
z S - =
w b e K
2t
- 10
: 1Ce & ;
A bl
kX IR}
S 2Bty
! )
i&
H I
A
1 {
e 13
E——
H
1E 78995
1ERE50 + 45ERS:
. Digatatly simed by
Avram-Florin mﬂvﬂoﬁnm =4
.. pbipan ol
Rasinariu ::ﬁm ms‘t:ra ;
N — e -
Categoria de Menthmi
Nr. parcela folasinga Suprafega (mp) ] o
1 curti constructit 969 imotrl imprejiouie
Total 969
B. Date referitoare la construc: '
Cod Destmafie  Suprafats construitd la sof (mp) Menuni
3 Spatii de cazare, cu regim de inaltirne DFP4+M, edificate inginte de
1 cL 18 anul 2001, suprafata desfasurata S4%mp
Total ‘ ' 18
Supcafaga to'- - fGsurath 2 imobilutai <969 mp
Sugr - [a din act =96%mp
) e Imspertor: ] o
Exectrtant: MERCURY GEOSYST »'% SRL Confirm atribuires numirulei cedestral si introdecerea invbilulud i
ING. RASINARIU AVRAM FLOI: 7. ' . sisternul mtegrat de cadestru si carte funciara
Confirm executarca mésuritoritor ¢ G &n, ctrectindines intocrnirt
documentalict cadastale §1 corefpond.: 1a . cesteia s realitaten din teren Sermnaturs ot
' SN Koy
Semoshie g geamsls e 8092076 M\T \
[. . . i i » . L e e
A
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Anexanr. 3 la H.C.L. ur. 278 1026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de vinzare avind ca obiect imobilele clidire si teren
aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sasclorl,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes



CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilelor
cladire i teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

L.1. Descrierea si identificarea imobilelor care fac obiectul vanzirii:

Imobil situat in sat Sebesel, nr. 3S, com. Sdsciori, jud. Alba, nr. niveluri: 3; S. construiti la
sol: 183 mp; spatii de cazare, cu regim de in3ltime D+P+M, edificate tnainte de anul 2001, suprafata
desfagurata 549 mp si teren imprejmuit in suprafatd de 969 mp.

Imobilele sunt inscrise in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv.
181613 gi valoarea de 169.089 lei, respectiv nr. de inventar 81612 st valoarea de 2.992 lei.

Valoarea de piatd ale imobilelor, conform Raportului de evaluare, intocmit de
AXACONSULT SRIL (evaluator autorizat ANEVAR) s5i insusit de Consiliul Local al Municipiului
Sebes la Art. 2 din prezenta H.C.L. este de 417.421 lei, echivalentul la 78.216 euro,

Valoarea documentatiei cadastrale de actualizare date este de 3.267 lei.

Valoarea raportului de evaluare este de 1.815 lei.

Valoarea totali de vinzare a imobilui este de 423.000 lei, Taxa pe valoarea adaugatd (TVA)
nu se aplicd acestei tranzactii imobiliare.

1.2. Situatia actuali a imobilelor care fac obiectul vanzirii

* Imobilele au intrat in proprietatea Municipiului Sebes, de la Consiliul Judetean Alba, in anul
2019. Avénd In vedere sarea actuald a constructiei, utilizarea acesteia in scopul satisfacerii unor nevoi
ale Municipiului Sebes ar presupune efectuarea unor lucriiri de reabilitare costisitoare;

« In cazul in care, dupa reabilitare, acest imobil ar fi inchiriat, ar asigura un venit redus la
bugetul local;

* Reabilitarea, administrarea si intretinerea acestora genereaza costuri suplimentare pentru
UAT;

* De asemenea, locatia imobilului (fiind destul de departe de Municipiul Sebes), limiteazi
optiunile de valorificare pentru cetifenii municipiului Sebes.

1.3. Conditii de exploatare

fn viitor conditiile de exploatare a imobilelor vor tine cont de legislatia privind reglementirile
urbanistice in vigoare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII

2.1. Legislatie aplicabili

La elaborarea prezentei documentatii s-au avut in vedere prevederile: Art. 363 alin. (1) - (2)
$i (4); Art. 334 - 346 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile si
modificdrile uiterioare.

2.2. Organizatorul licitatiei

Municipiul Sebes, cu sediul in localitatea Sebes, str. Piata Primiriei, nr. 1, judetul Alba,
telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187, E-mail: secretariat{@primariasebes.ro.

Persoand de contact: Oltean Mirela, functia inspector, Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari.

2.3. Procedura aplicati

Licitatie publicd (cu oferta in plic inchis), organizatd in baza Art. 363 alin, (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

2.4, Pretul imobilelor care fac obiectul vinzirii



Pretul minim de pornire a licitatiei este: 423.000 lei. Taxa pe valoarea addugati (TVA) nu se
aplicd acestei tranzactii imobiliare.

Pasul de licitafie este de 100 lei. Ofertele cu pasul sub 100 lei vor fi descalificate.

2.5. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei publice

2.5.1. La licitafie pot participa atat persoane fizice majore, cat s persoane juridice romane sau
straine cu domiciliul/sediul in Romania.

2.5.2. Pentru desfasurarea valabild a procedurii de licitatie publica, la primul termen al
licitatiei este obligatorie participarea a 2 ofertanti, care prezinti fiecare cite o ofertd valabili. in cazul
In care aceastd cerin{d nu poate fi indeplinita, licitatia publica se va relua.

2.5.3. La licitatie pot participa doar persoanele care fac dovada achitarii/platii:

- taxei de participare in cuantum de 100 lei/imobil;

- contravalorii caietului de sarcini/documentatiei de atribuire de 50 lei si

- garantiei de licitatie n cuantum de 42.300 lei, reprezentind 10% din valoarea pretului de
pornire a licitatiei. In cazul in care oferta depusi este declaratd necastigitoare garantia de licitatie se
restituie participantului la licitatie, la cererea acestuia, in termen de, cel mult, 30 de zile de la data
depunerii cererii. in cazul ofertantului declarat castigdtor, garantia de licitatie se restituie dupa
incheierea contractului de vanzare-cumpérare.

2.54. Taxa de participare, contravaloarea caietului de sarcini se pot achita in numerar la
Casieria Primariei Municipiului Sebes, sau prin orice altd modalitate legali de plata, ori prin ordin de
platd in cont: RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoretia Municipiului Sebes, cod fiscal
4331201, iar garantia de licitatie se poate achita in numerar la Casieria Primirici Municipiului Sebes,
sau prin orice alti modalitate legald de plati, ori prin ordin de plati in cont:
RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

2.5.5. Municipiul Sebes are obligatia de a asigura fiecirui patticipant la licitatie, care face
dovada achitarii sumei de 50 de lei, cate un exemplar din caietul de sarcini (documentatia de atribuire)
al licitatiei.

2.5.6. Orice participant la licitatie, poate solicita clarificiri/limuriri cu privire la cuprinsul
caietului de sarcini (documentatia de atribuire).

2.5.7. Taxa de participare de 100 de lei si contravaloarea caietului de sarcini/documentatiei de
atribuire in cuantum de 50 de lei se fac venit la bugetul local §1 nu se restituie ofertantilor.

Cap. 3. Reguli privind elaborarea si prezentarea ofertelor

3.1. La elaborarea si prezentarea ofertelor se vor respecta, in mod obligatoriu, cerinfele
caietului de sarcini al licitatiei.

' 3.2. Ofertele se vor redacta intr-un singur exemplar, numai in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitatiei, pénd la data limita publicati in
anuntul licitatiei publice si se vor inregistra in ordinea primirii lor, fiecare ofertd primind un numir
de inregistrare.

3.4. Ofertele se vor prezenta in doui plicuri, un plic exterior si un plic interior.

3.5. Pe plicul exterior se va atasa cererea de participare la licitatie (Formular F1), completata
cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliu/sediu, telefon, fax, adresa e-mail), pentru a permite
returnarea ofertei fard a mai fi deschisa, In cazul in care aceasta va fi respinsa.

3.6. Documentele care insotesc oferta se introduc in plicul exterior, conform prevederilor de
la pet. 3.7. al caietului de sarcini, impreuni cu plicul interior sigilat, care cuprinde oferta propriu-zisi
(Formular F4). Fiecare participant la licitatie poate formula si depune doar o singuri oferts.

3.7. In plicul exterior se introduc urmatoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia, dupi caz;

b) procura speciald notariala, si copie act de identitate al Imputernicitului, daca este cazul;

c) copie Certificat de inregistrare (firmd), emis de Oficiu Registru Comertului, daci este cazul;

d) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2),



¢) dovada achitéirii taxei de participare (100 lei), a achitarii pretulut caietului de sarcini (50
lei) si a achitarii garantiei de 42.300 lei:

f) dovada c3 ofertantul nu inregistreazi debite la Bugetul local al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat;

g} declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F 3)

h) declaratie pe proprie raspundere ci nu se afli in reorganizare sau faliment, doar in cazul
persoanelor juridice.

3.8. Oferta propriu-zisi (Formular F4) se introduce in plicul interior care se sigileazi si
(alturi de celelalte documente de la pet. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la rindul siu se
inchide si se sigileazi. Semnitura ofertantului pe formularul F4 (de ofertd) este obligatorie, lipsa
semnaturii atrage anularea ofertei.

3.9. Plicurile contindnd ofertele, prezentate conform cerintelor prezentului caiet de sarcini, se
depun si se inregistreazi la sediul Primiriei Municipiului Sebes din Sebes, str. Piata Primiriei, nr.1,
péna cel tdrziu la data §i ora publicate in anuntul licitatiei. Ofertele depuse peste aceasti datd nu sunt
considerate valabile, nu vor mai fi deschise si se vor returna persoanelor in cauzi.

3.10. Participantii la licitatie pot solicita organizatorului, pana cel mai tirziu cu 3 zile
lucratoare inainte de data tinerii licitatiei publice precizatd in anunt, vizitarea imobilelor care fac
obiectul vinzirii. Vizitarea imobilelor de catre ofertanfi nu este insd obligatorie pentru acestia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este pretul cel mai mare oferit.

3.12. in cazul a dou# sau mai multe oferte valabile egale ca pret, pentru desemnarea ofertei
castigatoare se va organiza o noud proceduri de licitatie publici.




FISA DE DATE A PROCEDURII
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilelor
cladire si teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996 Sisciori,
apartinind demeniului privat al Municipiului Sebes

1. INFORMATII PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea contractantd: MUNICIPIUL SEBES
COD fiscal: 4331201
Adresa: str. Piata Primiriei, nr. 1, Sebes, jud. Alba;
Tel: 0258/731004
Persoani de contact: Lazar Maria

2. INITIEREA, ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

2.1. Initierea licitatiei

(1) Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de licitatie, de citre autoritatea
contractantd, in Monitorul Oficial, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina de internet ori prin alte medii sau canale publice de comunicatie
electronici.

(2) Anunful de licitatie se va intocmi dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre
Consiliul Local al Municipiului Sebes si va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea; codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica privind vinzarea, in
special descrierea si identificarea imobilelor care urmeazi si fie vindute;

c) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar din documentatia de atribuire;

- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se pot obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei;

- data-limitd pentru solicitarea clarificérilor:

d) informatii privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depusi oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) perioada de valabilitate a ofertei;

g) instanta competentd in solufionarca eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data transmiterii anunfului de licitatie in vederea publicirii:

(3) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limiti pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen $1 ziva In care el incepe si curgi si ziva
cdnd se implineste.

2.2. Organizarea si desfisurarea licitatiei
(1) Licitatia se va desfdsura la data stabilitd, la sediul Primiiriei Municipiului Sebeg, str. Piata
Primiriei, nr. 1, jud. Alba




(2) Fiecare membru al comisiei de evaluare, precum si supleantii, au obligatia de a depune la
dosarul licitafiei, o declaratie pe proprie rispundere privind compatibilitatea, impartialitatea si
confidentialitatea, pana la expirarea termenului limiti pentru depunerea ofertelor.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
conducerea autoritatii contractante despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirca
persoanei incompatibile cu unul din membrii supleanti.

(4) Membrii supleanti participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(5) In ziva si ora stabilita pentru licitatie, comisia de evaluare se va Intruni avand asupra ei
documentatia de atribuire a licitaiei si ofertele in plicuri nedesficute.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(7) Comisia de evaluaré are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(8) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia are dreptul de a solicita clarificari
$i, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

(9) Solicitarea de clarificiri este propusa de ciitre comisia de evaluare si se transmite de catre
conducatorul autorititii contractante ofertantilor, in termen de 3 zile lucritoare de la propunerea
comisiei de evaluare.

(10) Ofertantii trebuie s raspundi la solicitare in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia.

(11) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, s
determine aparitiei unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(12) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(13) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia elimini ofertele care nu
respectd prevederile la punctul 3 - Modul de elaborare si prezentare al ofertelor.

(14) Pentru continuarea desfagurdrii de licitatie este necesar ca, dupid deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte s3 Intruneasci conditiile previzute la punctul 3 - Modul de elaborare
si prezentare al ofertelor. In caz contrar, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura
de licitatie, cu respectarea prevederilor documentatiei de atribuire.

(15) Dupa analizarea continutului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(16) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

(17) Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(18) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (14), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(19) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(20) Raportul prevézut la alin. (19) se depune la dosarul licitatiei.

(21) Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este pretul cel mai mare oferit.

in cazul a doudi sau mai multe oferte valabile egale ca pret, pentru desemnarea ofertei
castigatoare se va organiza o noua procedurd de licitatie publica.

(23) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
irebuie semnat de toti membrii comisiei,




(24) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a ciruj ofertd
a fost stabilita ca fiind castigatoare, in termen de 20 de zile calendaristice de la data stabilirii ofertei
cigtigitoare,

(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nici
o ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(27) Prin exceptie de la prevederile alin. (24), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(28) Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din 0.U.G.
nr. 57/2019;

b) Consiliul Local al Municipiului Sebes se afld in imposibilitatea de a adopta misuri
corective, fira ca acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
O.U.G. nr. 57/2019.

(29) Incaicarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(30) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitagie, in cel mult 3 zile lucritoare de Ia data anularii, atit ncetarea obligatiilor pe
care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

3. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. La elaborarea si prezentarea ofertelor se vor respecta, In mod obligatoriu, cerintele
caietului de sarcini al licitatiei.

3.2. Ofertele se vor redacta intr-un singur exemplar, numai in limba roman.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitatiei, panid la data limita publicati in
anuntul licitatiei publice §i se vor inregistra in ordinea primirii lor, fiecare ofertii primind un numir
de inregistrare.

3.4. Ofertele se vor prezenta in doua plicuri, un plic exterior §i un plic interior.

3.5. Pe plicul exterior se va atasa cererea de participare la licitatie (Formular F1), completata
cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliw/sediu, telefon, fax, adresa E-mail), pentru a permite
returnarea ofertet fiird a mai fi deschisa, in cazul in care aceasta va fi respinsa.

3.6. Documentele care insotesc oferta se introduc in plicul exterior, conform prevederilor de
la pct. 3.7. al caietului de sarcini, impreuni cu plicul interior sigilat, care cuprinde oferta propriu-zisi
(Formular F4). Fiecare participant la licitatie poate formula si depune doar o singuri oferti.

3.7. In plicul exterior se introduc urmitoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia, dupi caz;

b) procura speciala notariala, si copie act de identitate al imputernicitului, daca este cazul;

¢) copie Certificat de inregistrare (firmi), emis de Oficiu Registru Comertului, daci este cazul;

d) fisa de informatii generale privind ofertantul (Formular F2),

¢) dovada achitrii taxei de participare (100 lei), a achitarii pretului caietulni de sarcini (50
lei) si a achitarii garantiei de 42.300 lei;

f) dovada ci ofertantul nu inregistreaza debite la Bugetul local al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat;

g) declaratie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);

h) declaratie pe proprie riaspundere ci nu se afl in reorganizare sau faliment, doar in cazul
persoanelor juridice.




3.8. Oferta propriu-zisa (Formular F4) se introduce in plicul interior care se sigileazi si
(alaturi de celelalte documente de la pet. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la rAndu-i se inchide
si se sigileazd. Semndtura ofertantului pe formularul F4 (de ofertd) este obligatorie, lipsa semnaturii
atrage anularea ofertei.

3.9. Plicurile contindnd ofertele, prezentate conform cerintelor prezentului caiet de sarcini, se
depun si se inregistreazi la sediul Primariei Municipiului Sebes din Sebes, str. Piata Primariei, nr. 1,
péand cel tarziu la data si ora publicate in anuntul licitatiei. Ofertele depuse peste aceasti dati nu sunt
considerate valabile, nu vor mai fi deschise si se vor returna persoanelor in cauzi.

3.10. Participantii la licitatie pot solicita organizatorulu, pand cel mai tirziu cu 3 zile
lucritoare inainte de data tinerii licitatiei publice precizatd in anunt, vizitarea imobilelor care fac
obiectul vanzarii. Vizitarea imobilelor de citre ofertanti nu este insi obligatorie pentru acestia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vanzarii este pretul cel mai mare oferit.

3.12. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile egale ca pref, pentru desemnarea ofertei
castigitoare se va organiza o noud proceduri de licitafie publica.

4. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE A IMOBILULUI

4.1. Contractul de vanzare a bunului care face obiectul licitatiei se va Incheia in limba romana,
intre Municipiul Sebes, reprezentat prin Primar, in calitate de vanzitor s1 castigatorul declarat al
licitatiei, in calitate de cumpiritor, in forma autentificata de citre notar public.

4.2, Contractul de la pct. 4.1. se va incheia numai dupd plata de citre cumpiritor, in favoarea
Municipiului Sebes, a pretului integral al bunului care face obiectul vanzdrii, intr-o singurd transi.
Nu este admisi plata partiali (in transe) a pretului vinzirii. Pretul poate fi platit de catre cumpérator
prin oricare mijoc de plati prevazut de lege.

4.3. Cheltuielile notariale pe care le presupune incheierea contractului de la pet. 4.1, inclusiv
taxele notariale aferente cad, in totalitate, in sarcina cumpdritorului - castigatorului licitatiei. '

4.4. Contractul de la pet. 4.1. se va incheia in termen de maxim 20 de zile de la data finalizirii
procedurii de licitatie publica.

4.5. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd Incheierea contractului, acesta pierde
garantia de licitatie, procedura de atribuire se anuleazi, urmand ca Municipiul Sebes si reia procedura
in baza aceleiagi documentatii de atribuire.

4.6. In cazul in care, in termenul de la pet. 4.4, Municipiul Sebeg nu poate incheia contractul
de vénzare cu ofertantul declarat cistigitor din cauzi ci acesta se afl intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea obiectiva de a nu putea incheia contractul, Municipiul Sebes, poate declara
castigatoare oferta clasata pe locul doi, daci aceasta existi si este admisibili,

4.7. In cazul in care, in situatia de Ia pet. 4.6. nu existd o altd ofertd clasati pe locul doi
admisibila, actuala procedura de atribuire se anuleazd, urmand a se declansa o noui procedura, in
baza aceleiagi documentatii de atribuire.

5. CAIDE ATAC

5.1. Procesul-verbal final al licitatiei publice si anuntul cuprinzind rezultatele procedurii, pot
fi atacate de catre oricare dintre participantii la licitafie, potrivit Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, la Tribunalul Alba.

3.2. Depunerea unei contestatii, n sensul celor de la pet. 5.1, suspendi incheierea contractului

de vanzare la care se referd pct. 4.1.



Formular - F1

CERERE

de participare la licitatie publica

Subsemnatul/Subscrisa ,
CUI/CNP , cu adresa de domiciliu/avind sediul in
, telefon R

fax E-mail solicit inscrierea

la licitatia publici avind ca obiect atribuirea contractulni de vanzare a imobilelor clidire si
teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr, 78996 Sasciori, apartinind domeniului
privat al Municipiului Sebes, situate administrativ in sat Sebesel, nr, 3S, com. Sisciori, jud.
Alba.

Data OFERTANT

Nota: Cererea de participare la licitatie (F 1), dupa inregistrare, se ataseazi pe plicul exterior




Formular - F2

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1) Ofertant: nume, prenume/denumire
2) Domiciliul/sediul

3) Telefon , fax

4) E-mail

5) Nr. inregistrare O.R.C. , C.UL/CNP
6) Obiect de activitate . Cod CAEN

7) Observatii

Data OFERTANT

Noti: Se introduce in plicul exterior




Formular F3

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/Subscrisa ,
domiciliat/cu sediul in .
in calitate de ofertant, in cadrul procedurii de licitatie publici avind ca obiect atribuirea contractului
de vanzare a imobilelor clidire i teren aferent spatii de cazare Sebesel, inscrise in CF nr. 78996
Sasciori, apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, situate administrativ in sat Sebesel, nr.
35, com. Sasciori, jud. Alba, aprobata prin H.C.L. nr. /2026, declar urmitoarele:

- nu am/nu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de altd naturd
in relatia cu Autoritatea organizatoare a licitatiei publice, ori cu unul sau mai multi dintre membri
comisiei de evaluare, care ar putea afecta independenta si/sau impartialitatea acestora, pe parcursul
procedurii de licitatie publici;

- nu sunt ruda sau afin, pand la gradul al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri comisiei
§1 numa aflu In relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre acestia;

- declar de asemenea, ci toate informatiile cuprinse in prezenta declaratic sunt complete si
corecte in fiecare detaliu §i consimt ca Autoritatea sa poata solicita orice alte informatii suplimentare
sau clarificdri, pe care le va considera necesare in prezenta proceduri de licitatie publica.

Declar cd, am luat cunostinti de faptul c&, orice afirmatie neconformi cu adevirul, sau orice
omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, fapta prevazuta si sanctionati
de legea penali in vigoare.

Data OFERTANT

Notd: Se introduce in plicul exterior



Formular - F4

Subsemnatul(a)/Subscrisa , domiciliat(d)/cu sediul
, legitimat cu C.I seria , nr.
, avind CNP/CUI , formulez prezenta:
OFERTA DE CUMPARARE

a imobilelor cladire §i teren aferent spatii de cazare Sebesel, Tnscrise in CF nr. 78996 Sasciori,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebeg, situate administrativ in sat Sebesel, nr. 3S, com.
Sdsciori, jud. Alba, imobile care fac obiectul licitatiei publice ce va avea loc la data de
ora '

Ofer pretul de lei. Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) nu se aplicd acestei
tranzactii imobiliare.

Data OFERTANT

Nota: se introduce in plicul interior

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL MUNICJPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL ITU SIMONA VLAD CRISTINA EL/NA





