ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.271/2026
privind insusirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de concesiune a
terenurilor din Municipiul Sebes, loc. Petresti, atribuite in baza Legii 15/2003 republicati,
incetarea dreptului de folosintii gratuiti a domnului Borea Nicolae-Dobrin si incheierea
contractului de concesiune asupra terenului in suprafatd de 300 mp. inscris in CF. nr.
72157-Sebes cu noul dobinditor a constructiei

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba:

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 29.10.2026, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotiirdre privind Insusirea raportulut de evaluare in vederea
stabilirii valorii de concesiune a terenurilor din Municipiul Sebes, loc. Petresti. atribuite in baza
Legii 15/2003 republicatd, incetarea dreptului de folosintd gratuitd a domnului Borca Nicolae-
Dobrin si incheierea contractului de concesiune asupra terenului in suprafatd de 300 mp. inscris
in CF. nr. 72157-Sebes cu noul dobanditor a constructiei;

Avand in vedere:

-H.C.L. nr. 375/2018 Referitor la aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei cadru
privind repartizarea terenurilor care fac obiectul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietare personali;

- Extras C.F. nr. 72157 Sebes, cu nr. cad. 72157;

- Fisa mijlocului fix nr. 81403 — domeniul privat, 4 parcele teren (300 mp) — loc de joaca Petresti

- Cererea nr. 18765/17.03.2026, prin care dl. Dodoc lIlie Alexandru, soliciti concesionarea
terenului situat administrativ in Municipiul Sebes. loc. Petresti, inscris in C.F. nr. 72157-Sebes;

- Contractul de vinzare autentificat sub nr, 403/17.03.2026, de citre Notar Public Olimpiu Burz;

- Raportul de evaluare a terenurilor intravilane inserisc in CJF. nr. 72157,
70764.79095,70690,79124 Sebes, intocmit de AXACONSULT S.R.L. inregistrat la institutia
noastrd sub nr, 57473/26.08.2026;

- Referatul de aprobare nr.79186/20.10.2026 intocmit de citre Primarul Municipiului Sebes, Dorin
Nistor, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate comun nr.79211/20.10.2026 intocmit de cétre Compartimentul
Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari, Arhitect sef si Compartiment Contencios
Juridic. Administratie si Transparentd Decizionald din cadrul Primdériei Municipiului Sebes;

- raportul de specialitate nr.79528/21.10.2026 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.800/2026 al Comisiei pentru administratie publici locald, juridica si de
disciplina si avizul nr.810/2026 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
si din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes,

in temeiul:

- Art. 54 din Regulamentul privind terenurile atribuite in folosintd gratuiti tinerilor in vederea
construirii unei locuinte, in baza Legii nr. 15/2003, aprobat prin H.C.L. nr. 375/2018;
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- art. 129 alin. (2) lit. ¢ ), coroborat cu alin. (6} lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
- art. 196 alin. (1) 1it. a) din Q. U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se insuseste Raportul de evaluare in vederea stabilirii valorii de concesiune a
terenurilor din Petresti, inscris in C.F. nr, 72137, atribuite in baza Legii 15/2003 republicata,
intocmit de 5.C. AXACONSULT S.R.L. — membru ANEVAR. conform anexei parte integranté
din prezenta hotarére,

Art.2. Se aprobd pentru terenul inscris in C.F. nr. 72157 redeventa in cuantum de 15,24
lei/mp/an, 4.572.00 lei/an, respectiv 381,00 lei/fund. Plata redeventei se va face lunar, pana in
ultima zi a lunii pentru care este datorata plata.

Art.3. Redeventa se va indexa anual cu rata inflatiei a anului precedent, comunicata de
INS.

Art.d. Se aproba ridicarea dreptului de folosintd gratuitd asupra terenului in suprafatd de
300 mp. inscris in CF. nr. 72157 Sebes, nr. cad. 72157 situat in Municipiul Sebes. loc. Petresti, str.
Energiei, nr. FN., jud. Alba, atribuit in baza Legii 15/2003, beneficiarului Borca Nicolae Dobrin,

Art.S. (1) Se aprobd concesionarea fird licitatie publicd a suprafetei de 300 mp. teren
inscris in C.F. nr. 72157 Sebes in favoarea dl. Dodoc Ilie-Alexandru, pe o duratid de 49 ani,
incepénd cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu plata unei redevente de 15,24 lei/mp/an.

(2) Se aproba incheierea contractului de concesiune directd cu dobanditorul
constructiei ¢i. Dodoc Ilie Alexandru, in conditiile stabilite la alin. (1) din prezenta hotirare si
dupi achitarea garantiei de contract echivalentd a 3 (trei) redevente lunare.

Art.6. Predarea-primirea imobilului se va face pe bazd de proces-verbal, in termen de
maxim 30 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.7. Cuducerea laindeplinire a prezentei hotarari rispunde Compartimentul Patrimomniu,
si Coordonare Asociatii de Proprietari si Compartimentul Contencios Juridic. Administratie si
Transparenta Decizionala.

Art.8. Prezenta hotérare poate fi atacata de cétre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ. cu modificartle si
completarile ulterioare.

Prezenta hotardre va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba;
Primarului Municipiului Sebes:
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului sef;
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala:
Serviciului Resurse Umane, Digitalizare si Comunicare;
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Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare st M.O.L. Sebes;
Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate si Salarizare;

Serviciului Venituri;

Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;

Dlui. Borca Nicolae Dobrin. Mun. Sebes, str. Mihai Eminescu, nr. 31, jud. Alba;

Dlui. Dodoc [lie Alexandru, loc. Petresti, str. Energiei, nr. 10D, jud. Alba.

}

Sebes Ia 29.10.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEA?E

Consilier local, IT ONA SECRETAR GENERAL Munikipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19

Prezenti 18

Pentru I8

impotriva -

Abtineri -

Neparticipare la vot |-

2 ex. VD/CG/CV contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr, 679/2016
{UE), sub sanctiunile prevdzute de acest regulament



Meve, 24 W 221/026

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

Sebes-Petresti, str. Energiei, jud. Alba
CF 72157, 70764, 79095, 70690, 79124 Sebes

Proprietar: Municipiul Sebes — Domeniul Privat

AUGUST 2026



Ciitre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Referitor la evaluarea imobilelor terenuri intravilane (4 loturi cu suprafata de 300 mp si un
lot cu suprafata de 724 mp) situate in Sebes-Petresti, str. Energiei, jud. Alba, In zona perifericd a
localitatii, in partea de sud a localitdtii, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebes Domeniul Privat,
intabulate in CF 72157 Sebes, nr. cad. 72157 — curii construcii intravilan — 300 mp, CF 70764 Sebes,
nr. cad. 70764 — curti constructii intravilan — 300 mp, CF 79095 Sebes, or. cad. 79095 — curti
construcfii intravilan — 300 mp, CF 70690 Sebes, nr. cad. 70690 — curti constructii intravilan — 300 mp
si CF 79124 Sebes, nr. cad. 79124 — curii constructii intravilan — 724 mp, in scopul concesiondrii de
citre proprietar:

La solicitarea dumneavoastri am inspectat si evaluat terenurile anterior mentionate. Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piaa.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. Energiei) in cazul
terenurilor din CF 721257, 70764, 79095 si 79124 si drumurile locale balastate in cazul terenuiui din
CF 70690.

Terenurile sunt situate in intravilanul localitiii, intr-o zona rezidenfiald, cu case de locuit
unifamiliale si terenuri construibile cu destinatie rezidentiald. In prezent zona este in dezvoltare.

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasele CF ale terenurilor i figa mijlocului fix. S-a inspectat
zona conform indicatiilor clientului. Inspectia terenurilor a fost efectuatd in data de 07.08.2026, in
prezenta d-nei Lazir Maria, reprezentanta clientului.

Conform celor constatate in urma inspectiel din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de toate utilitatile necesare (energie electricd, apd, canalizare gi gaze
naturale gard).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp i destinatar).

Datele de baza ale raportului §i opinia evaluatorului, indicd la 24 angust 2026 o valoare de piatd
de:

V = 522.100 lei (cincisutedoudzecisidouimiiunasutilei)

echivalent 26.916 euro la cursul de 1 euro = 5,2581 lei valabil in 24.08.2026
din care:

Vg 72157 sebeg = 87.100 lei
VCF 70764 Sebes = 87.100 lei
VCF 79095 Sebes = 87.100 lei
Ver 70690 Sebes = 79,200 lei
VCE 79124 sebes = 181.600 lei

pentru terenul evaluat, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport.




Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piafa imobiliard actuala,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerim cd
valoarea obtenabila a redeventei anuale este situatd in plaja:

V =20.884 — 52.210 lei/an
echivalent 3.972 — 9.929 euro/an la cursul de 1 euro = 5,2581 lei valabil in 24.08.2026

din care:

VCF 72157 Sebes = 3.484 — 8.710 lei/an echivalent 663 — 1.656 euro/an
Vor 70764 sebes = 3.484 — 8.710 lei/an echivalent 663 — 1.636 euro/an
VCF 79095 sebes = 3.484 — 8.710 Iei/an echivalent 663 - 1.656 euro/an
VCF 70690 Sebes = 3.168 — 7.920 lei/an echivalent 602 — 1.507 guro/an
Ver 19124 sebes = 7.264 — 18.160 lei/an echivalent 1.381 — 3.454 euro/an

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseminitoare i de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
terenurile sunt situate in zona periferica a localitéii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafa s-a finut cont de preturile i
ofertele prezente pe piata in zona respectiva sau in zone similare acesteia.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomanddrilor i metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
24.08.2026




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim c# faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate §i corecte. De asemenca, certificim ci analizele, opiniile $i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile §i concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ¢% nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenti legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noasire au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete i alte elemente legate de identificarea tehnicd si juridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cdtre unul
din membri autorizati special in acest sens de cétre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald al ANEVAR si au competenfa necesara

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR /B
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ec. Bratu Sorin Gheorghe ~ evaluator ANEVAR BI!ATU SORI \
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze i ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze,
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitantul
lucrarii si au fost luate In considerare fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp §i destinatar).

Constructiile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei evaludri.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitifi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. in urma inspectici pe teren nu au fost descoperite indicii care s arate o astfel de
restrictie, evaluatorul neficind nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice dacd proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectte sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul ny-gi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditit sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem c¢d nu existd niciun fel de
contaminatii, iar valoarea nu a fost afectata de niciun cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietdfii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietéii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile In lumina faptelor i informatiilor avute la dispozitie la
data evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzind posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingi.
Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din extrasele CF anexate. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentagii. Datele
puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio responsabilitate in
aceasta privintd.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte i de incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtii care
si afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele puse la
dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.




e Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

e FEvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depuna mirturie in instantd relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici pirfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti ¢i orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care situatia a fost
prevazutd in raport.

1.2.  Obiectul evaluarii

Prezentul studiu reprezinti evaluarea imobilelor terenuri intravilane (4 loturi cu suprafata
de 300 mp si un lot cu suprafata de 724 mp), avind destinatie rezidentiald (conform specificului
zonei), terenuri amplasate in Sebes-Petresti, str. Energiei, jud. Alba, In zona periferica, in partea de sud
a localitafii.

1.3.  Scopul evaluérii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea de catre proprietar, in prezenta lucrare
fiind estimati valoarea de piata a imobilului prezentat mai sus aga cum este definit in standardul SEV
102 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al Municipiului Sebey Domeniul Privat asupra
terenurilor mentionate anterior. Constructiile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei
evaludri.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extrase CF si figa mijlocului fix) fard a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuati la comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar).

1.5. Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmdreste estimarea ,,valorii de piatd” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definita in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de_piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au acfionat fiecare in cunostinfd de
cauzd, prudent §i fird constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evalvare in vigoare la data
actuala, Tespectand ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaluirii au fost:

s SEV 100 — Cadru! general al evaluirii

» SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii

s SEV 102 - Tipuri ale valorii

» SEV 103 — Abordiri in evaluare

» SEV 104 - Informatii si date de intrare

» SEV 105 — Modele de evaluare

» SEV 106 — Documentare §i raportare

»  SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

*  GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaludrii

1.a baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
august 2026, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de
citre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii august 2026, data inspectiei fiind 07.08.2026, iar data
evaludrii 24.08.2026.

1.7. Moneda raportului

Opinia finali a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 5,2581 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evalurii.

1.8. Modalitati de platd

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a Jua In calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietétii imobiliare a fost efectuatd in data de 07.08.2026, in prezenta d-nei Lazér
Maria, reprezentanta clientului. S-au identificat caile de acces si vecinatatile, analizand documentele
avute la dispoziie i situatia reald din teren.

Nu s-an efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii gamd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii si nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietafii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietdtilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluati §i zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridic3 a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliard specifica;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie juridic3,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfigoara activitatea pe piafa locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliara referitoare la oferte §i cereri de
proprieti{i imobiliare similare din zona in care se situeazii proprietatea supusd evaluirii, sau
din alte zone similare.
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1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicitatii firi obfinerea prealabildi a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei §i a contextului in care urmeaza sé apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de c#tre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare §i atit timp cét condifiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolufie in timp ascendenté
sau descendentd, evolutic conditionatd de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopului prezentului raport.
Daca aceste premise se modificd semmificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile $i cunoscute de acesta la data evalurii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Loturile de teren care fac obiectul prezentului raport de evaluare au suprafete de cate 300 mp
(4 loturi) si 724 mp (un lot) sunt situate in Sebes-Petresti, str. Energiei, jud. Alba, in zona periferici, in
partea de sud a localitatii. Zona de amplasare este rezidentiald, cu case de locuit unifamiliale si terenuri
construibile cu destinafie rezidentiala. In prezent zona este in dezvoltare.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se face din drumurile locale asfaltate (str. Energiei) in cazul terenurilor
din CF 721257, 70764, 79095 si 79124 si drumurile locale balastate in cazul terenului din CF 70690.

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotatd cu utilitafi (energie electrica, api, canal §i gaze naturale la limita
de proprietate). Starea fizici a retelelor este bund.

2.1.4. Situatia juridici

Drepturile de proprietate asupra terenurilor evaluate sunt atestate de extrasele:
. CF nr. 72157 Sebes, nr. cad. 72157 — curti constructii intravilan — 300 mp, proprietar
Municipiul Sebes in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate in baza Legii 18/1991,
dobéndit prin Lege, act or. 0, inch. nr. 11335/11.12.2007.
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- CF nr. 70764 Sebes, nr. cad. 70764 — curti constructii intravilan — 300 mp, nr. cad. 70764-
C1 — Nr. niveluri: 1; S. construit3 la sol: 89,1 mp, Locuinta (P), construitd in anul 2025,
S. construits la sol: 89,1 mp S. construita desfisurata: 89,1 mp proprietari Municipiul Sebes
in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprictate in baza Legii 18/1991, dobandit prin
Lege, act nr. 0, inch. nr. 11335/11.12.2007 si Dodoc llie Alexandru in cota de 1/1
constructii, Intabulare, drept de proprietate, cu titlu construire, dobéndit prin Construire, act
administrativ nr. 33269 din 20.05.2025 emis de Primaria Mun. Sebes, act administrativ nr.
33270 din 22.05.2025 emis de Priméria Mun. Sebeg, Inscris sub Semnaturd Privatd nr. 1 din
16.06.2025 emis de PFA Mihet Dan, inscris sub Semniturd Privatd nr. 5 din 25.05.2025
emis de Asirom Vienna Insurance Group SA, fnch. nr. 16002/06.06.2025. Asupra terenului
este intabulat drept de folosinga in favoarea lui Dodoc Ilie Alexandru, act administrativ nr.
177 din 30.07.2013 emis de Consiliul Local Sebes (act administrativ nr. 29617/13.08.2013
emis de Primaria Municipiului Sebeg), inch. nr. 10221/14.08.2013.

- CF nr. 79095 Sebes, nr. cad. 79095 — curti constructii intravilan — 300 mp, proprietar
Municipiul Sebes in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate fn baza Legii 18/1991,
dobandit prin Lege, act nr. 0, inch. nr. 11335/11.12.2007.

- CF nr. 70690 Sebes, nr. cad. 70690 — curti constructii intravilan — 300 mp, proprietar
Municipiul Sebes in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate in baza Legii 18/1991,
dobandit prin Lege, act nr. 0, inch. nr. 11335/11.12.2007. Asupra terenului este intabulat
drept de folosinti gratuitd pe durata existenfei constructiilor in favoarea lui Rasa Gheorghe
Alexandru, act administrativ nr. 155 din 31.05.2017 emis de Consiliul Local Sebes, act
administrativ nr. 37412 din 31.10.2008 emis de Priméria Municipiului Sebes, act
administrativ nr. 338 din 23.10.2008 emis de Consiliul Local Sebes, inch. nr.
4079/05.04.018.

- CF nr. 79124 Sebes, nr. cad. 79124 — curfi constructii intravilan — 724 mp, proprietar
Municipiul Sebes in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate in baza Legii 18/1991,
dobandit prin Lege, act or. 0, Inch. nr. 10032/07.08.2013.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiului Sebes Domeniul Privat asupra
terenurilor mentionate anterior. Constructiile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei
evaludri.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extrase CF si fisa mijlocului fix) fard a se face investigatii sau verificdri suplimentare, fiind vorba
despre o lucrare efectuatd la comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar.

2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiului Sebes cu sediul in Sebes, Piata Primdriei, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pieele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi deoarece este o piajd cu
un numir relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementérile guvernamentale §i locale, politicile de
creditare ale detindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numirul de locuri de
munci, etc.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde ctre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere §i oferti.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cercrea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumpdritorului) sau/q;;g:‘qs?gl_‘g

cerere (piata vAnzitorului) si nu echilibru. T
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Cumpdrdtorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vdnzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vinzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea §i tipul participantilor la piad pe de o parie si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietétile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la réndul lor, pot fi impérfite in piefe mai mici, specializate,
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numite subpiete, acesta flind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietéfii.

72.1. Piata imobiliari specificd proprietatii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tirii a fost caracterizati in
ultima perioadd, ulterior pandemiei Covid de o crestere constantd a pretului terenurilor, conditiile
facile de creditare conducand atit la prefuri crescute ale imobilelor, ct s la un numir relativ mare de
tranzactii.

Pentru identificarea pietel imobiliare specifice proprietafii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este formatd din loturi de teren amplasate
in cadrul unei zome rezidential in dezvoltare, cu case de locuit unifamiliale si terenuri libere cu
destinatie rezidentiald. Acesti factori, dar si caracteristicile terenului §i faptul c4 zona de amplasare este
una cu destinatie rezidentiald, ne-au condus la analiza in principal a proprietdtilor cu destinatie
rezidentiald din zonele rurale ale municipiului Sebes, luind in considerare atat ofertele, cét si
tranzactiile privind terenurile din municipiul Sebes.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piafa imobiliara specificd se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidentiale intravilane amplasate in zonele rurale ale municipiului Sebes.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piagi datd, intr-o anumitd pericada de timp.

FExistenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret $i intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul municipiului Sebes este segmentatd pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii §i mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;

- societdti comerciale private;

- administratia locala;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca si mogtenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereaza pe piata imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numirul de tranzactii incheiate, acest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactil.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietdti pe care acestea le
detin in exces fad de necesitafile lor curente.

Investitorii si speculanii de pe piata imobiliarad ofera la vénzare fie suprafete mici de-tex 1, in

general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizifionate’caufriar E\\
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unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasarii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investifii, cu intenjia de a le vinde cétre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

fn prezent oferta este neelastics, in sensul cé existenta unet cereri solvabile relativ scizute a condus
catre un numdr redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu de estimat in
conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren oferit pe piatd este
de 6-12 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de potentialii cumparitori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumiti piat3, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentati de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele dowd dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cregterea fiind cauzatd de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabili este una medie atit ca §i nivel (numér de cereri) cit §i ca §i putere de
cumpadrare.

Pentru proprietitile de tip teren din micile orage cererea s¢ manifestd in special din partea
urmitoarelor entititi:

- societdi comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unitdti industriale, comery

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- o alti categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpérarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc s# achizifioneze
proprietiti ca investifie imobiliard §i care actioneazi fie Tn directia comasdrii unor suprafete
de teren cu intenfia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvoltd proiecte
imobiliare, fie actioneaza singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, asteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibila crestere viitoare a pietei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se evidentiazi o directie
clard a societifilor comerciale roménesti sau striaine, reprezentantelor $i magazinelor din lanfurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru constructia de unitagi
industriale, comert sau logistic, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdfi, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
pregurile pe care sunt dispugi s le plateasca sunt In general mai mari.

O alta directie de comportament o au societatile comerciale sau persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se impart gi ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferi locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizitioneazd teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd
locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitdti, acces, front
stradal, etc.) influenteazd cererea unei proprietdti, atit ca numar de potentiali cumpdrétori cét si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem ¢d existd o cerere potentiald medie de terenuri.
Cererea solvabila se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdéritori fiind in general persoane
fizice sau juridice ce doresc achizitionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).
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Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusa decat cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

Pentru terenuri de tipul celor evaluate cererea se manifestd in general din partea persoanelor
fizice care doresc edificarea unei locuinte.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizat in
ultima perioada, ulterior pandemiei Covid de o crestere constantd a pretului terenurilor, condigiile
facile de creditare conducand atit la preturi crescute ale imobilelor, cét si la un numar relativ mare de
tranzactii.

Evolutia crescitoare a preturilor a fost cauzata in principal de:

- cresterca de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificarii instrumentelor de

finantare a cumpérarii de proprietati imobiliare

- degzechilibrul existent intre numarul de proprietdti disponibile la vénzare (mai redus) 51

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a oragului §i imprejurimilor acestuia.

fn ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piata putdnd fi consideratd o piad a cumpdritorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. fn urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri libere din zone similare ale municipiul Sebes, este in plaja 40-70 euro/mp,
in functie de amplasare, dimensiuni, utilitati si posibilitati de utilizare, terenuri de tipul celor evaluate
(amplasat in zone periferice, cu utilitati, terenuri de suprafete relativ mici.

3. EVALUAREA PROPRIETATI

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si
care este posibila fizic, permisa legal i fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piati ar intenfiona si o dea
unui activ atunci cand stabileste preful pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului liber;

¢ cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sd indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie si fie:

» permisa din punct de vedere legal

> posibila fizic

» fezabila din punct de vedere financiar

» si genereze cea mai mare valoare a activului

Tinind seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va fi
determinati in situatia terenului cu destinatie rezidentialii din urmatoarele considerente: TR
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e permisibili legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabila avand in vedere de faptul
ca discutdm de loturi de teren de 300 mp si 724 mp, pe care s-au edificat sau se pot edifica
constructii cu destinatie rezideniiala, acesta fiind specificul zonei;

e posibils fizic — amplasarea si dimensiunile terenului au permis sau permit edificarea unor
constructii rezidentiale;

e fezabild financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioada de timp
rezonabila prin utilizare sau valorificare ca §i teren cu constructii rezidentiale;

e maxim productivi — avind in vedere amplasarea, prezenta utilitatilor in zona, specificul
actual si mai ales potentialul de dezvoltare, asa cum am precizat si mai sus, utilizarea
rezidentiala este cea mai favorabila.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata aga cum a fost ea
definitd mai sus.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, metodele de evaluare a terenului liber sunt
urmatoarele: metoda comparafiei directe, metoda extractiei de pe piatd, metoda alocdrii, metoda
reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si analiza parcelarii §i dezvoltarii.

Comparatia direct# este cea mai utilizata metodd pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvata
atunci cnd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

Pentru determinarea valorii de piati a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piati, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrérii.

Metoda analizeazi, compar? si ajusteazi tranzactiile i alte date cu importanta valorica pentru
loturi simjlare. Ea este o metoda globali care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta
pe piafa imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivi, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietatile similare cu proprictatea in cauzs, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de ciitre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
s aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

® & & & & »

372 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

e documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de catre client;

e informatii privind istoricul amplasamentului, situafia juridicd a terenulut etc.;

e informatii privind piata imobiliara a Municipiului Sebes;

e cursul valutar comunicat de BN.R.

O parte din aceste documente i informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat. SO

-
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3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparaiilor directe, care este cea mai
adecvata metoda atunci ¢4nd existd informatii privind vinziri comparabile.

Metoda analizeazi, compara §i ajusteazi tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru
loturi similare {oferte de vanzare).

Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere — ofertd pe
piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare
rezultate In urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in mésura in care existd amplasamente
similare).

Metoda comparagiilor de piatd isi are baza in analiza piefei §i utilizeaza analiza comparativé,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare, comparénd
apoi aceste proprietéti cu cea de evaluar.

Premisa majord a metodei este aceea ci valoarea de piafa a unei proprietati imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativi se bazeazi pe asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteazi preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile gi deosebirile intre terenurile ,.de evaluat”
si celelalte terenuri deja tranzacfionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietiiti asimilabile celui de gvaluat.

Caracteristicile, datele de comparatic si cele de ajustare sunt expuse in tabelut de caleul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Condifii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitdfi §i Cea mai bund utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupé aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mali mici ajustini brute.

Loturi de 300 mp intabulate in CF 72157, 70764, 79095

Terenurile de evaluat sunt terenuri intravilane, loturi cu suprafata de 300 mp, cu front de 15 m,
de forma regulati, topografie pland, fars restrictii legale, sunt amplasat in zoni cu utilitdile necesare
(energie electricd, ap3, canal §i gaze naturale la limita de proprietate), accesul auto fiind posibil din

drum asfaltat.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Petresti, str. Energiei Petresti, str. Qituz | Petresti, str. Rozelor Petresti
Data aug.26 aug.26 aug.26 aug.26
Suprafata (mp) 300 522 650 1.470
Pret de vénzare (eur/mp) 51,72 62 40
Negociers Da (-10%) Da (-10%) Da (-10%)
Ajustari -5,17 -6,20 -4,00
Pret ajustar 46,55 55,80 36,00
Drepturi de proprietate
transmise Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%0)
Afustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 46,355 55,80 36,00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale {0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustct 46,55 55,80
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Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret afustat 46,55 55,80 36,00
Conditiile pietei aug.26 aug.26 (0%) aug.26 (0%) aug.26 (0%)
Ajustdri 0,00 0.00 0,00
Pref ajustat 46,35 35,80 36,00
Localizare Petresti, str. Energiei Mai bun (-10%) Mai bun (-10%) Mai slab (15%)
Afustari -4,66 -5,.58 5.40
Pref ajustat 41,89 30,22 41,40
Formi Regulati Regulati (0%) Regulati (0%) Regulati (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00

. .. arcele de 300 mp, 522 mp, front44m | 650 mp, front 17m | 1.460 mp, front 14 m
Raport dimensioni (L) | §10Ha o eh %) p(O%) 50%)
Ajustari 0,00 0,00 8,28
Acces drum asfaltat drum balastat (10%) | drum balastat (10%) | drum balastat (10%)
Ajustiri 4,19 5,02 4,14
Pret ajustat 46,08 35,24 53,82

. en. el, apa-canal, gaze en. el, api-canal, en. el, apd-canal, en. el, api-canal,
Utilitdti disponibile ) r;at la gar:j gaze nat. - in gaze nat. - la gard gare nat. - la gard
] apropiere (20%) (0%) (0%)

Ajustdri 9,22 0.00 0,00
Pret gjustat 55,30 33,24 53,82
Cea mai buna utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
Afusiari 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 33,30 55,24 53,82
Ajustare totald neti 8.75 -0,56 17,82
% Ajustiri nete 18,80% -1,00% 49,50%
Ajustare totald bruti 18,07 10,60 17,82
% Ajustiri brute 38,82% 19,00% 49,50%

Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Negociere: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avénd in vedere faptul ¢ sunt
oferte i nu tranzactii (marja de negociere);

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustri;

- Conditii de vénzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei: nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind valabile la data evaludrii;

- Localizare: comparabilele A si B au fost ajustate cu céite -10%, acestea fiind amplasate pe
str. Oituz si str. Rozelor, in zone mai bine cotate fatd de zona de amplasare a terenurilor
subiect, iar comparabila C a fost ajustatdi cu 15%, aceasta fiind amplasats intr-o zond mai
slab cotati fad de zona de amplasare a terenurilor subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafatd, acces), au fost necesare urmétoarele ajustéri:
e la forma: nu au fost necesare ajustiri, loturile de teren evaluate §i comparabilele avand

forme regulate;
¢ la topografie: nu au fost necesare ajustdri, loturile de teren evaluate si comparabilele
avind topografie pland;
e laraport dimensiuni: s-a ajustat cu 20% comparabila C deoarece are suprafaja mult mai

mare decét loturile de teren evaluate, frontul fiind relativ mic raportat la suprafaa;,
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e laacces: au fost ajustate toate comparabilele cu céte 10% deoarece au acces din drumuri
balastate, fati de loturile subiect care au acces la drum asfaltat;

-t

- Utilitagi disponibile: comparabila A, cu retelele de utilitai in apropiere, a fost ajustatd cu

20%, terenurile evaluate si celelalte comparabile avind retelele de utilitati la limita de
proprietate;

- (Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustai, terenurile evaluate si comparabilele

avand cea mai buni utilizare de teren rezidential.

Valoarea de piata unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimatd ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea brutd
procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piatd este de 55,24 euro/mp — echivalent aproximativ

290,46 lei/mp.

Astfel, valoarea terenurilor subiect este:

Ve 72157 Sebes = 290,46 lei/mp x 300 mp = 87.138 let
VCE 70764 Sebes = 290,46 lei/mp x 300 mp = 87.138 lei
Vcr 79005 sebes = 290,46 lei/mp x 300 mp = 87.138 lei

Lotul de 300 mp intabulat in CF 70690
Terenul de evaluat este teren intravilan, cu suprafata de 300 mp, cu front de 15 m, de formd
regulati, topografie pland, fara restrictii legale, sunt amplasat In zona cu utilititile necesare (energie
electrica, apii, canal si gaze naturale la limita de proprietate), accesul auto fiind posibil din drum

balastat.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Propriciatea B Proprietatea C
Zona Petresti, str. Energiei Petresti, str. Oituz str. Rozelor Petresti
Data aug.26 aug.26 aug.26 aug.26
Suprafata (mp) 300 522 650 1.470
Pret de vanzare (eur/mp) 51,72 62 40
Negociere Da (-10%) Da (-10%) Da (-10%)
Afustdri -5,17 -6,20 -4,00
Pref ajustat 46,55 55,80 36,00
E;Ei‘f;ede proprictate Tntegrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,55 35,80 36,00
Conditii de finan{are Normale Normale (0%) Normale {0%) Normale (0%5)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,55 55,80 36,00
Conditii de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%0) Normale (0%)
Afustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,33 55,80 36,00
Conditiile pietei aug.26 aug.26 (0%) ang.26 (0%) aug.26 (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 46,35 33,50 36,00
Localizare Petresti, str. Energiei Mai bun (-10%) Mai bun (-10%) Maij slab (15%)
Ajustari -4,66 -3,58 5,40
Pret ajustal 41,89 50,22 41,40
Formé Regulati Regulati (0%) Regulati (0%) Regulati (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan {0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
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Raport dimensiuni (L/1)

300 mp, deschidere de

522 mp, front 44 m

650 mp, front 17 m

1.460 mp, front 14 m

1Sm {0%) (0%) (20%)
Ajustiri 0,00 0,00 8 28
Acces drum balastat drum balastat (0%) | drum balastat (0%) [ drum balastat (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 41,89 350,22 49,68
. - en. ), apa-canal, gaze en, el, apa-canal, en. el, api-canal, en. el, apa-canal,
Utilititi disponibile ) r;at Ia gar;i gaze nat. - in gaze nat. - la gard gaze nat. - la gard
) apropiere {20%) (0%) {0%)
Ajustdri 8,38 0.00 0,00
Pret ajustat 30,27 50,22 49,65
Cea mai buni utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
Afustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 50,27 50,22 49,68
Ajustare totald netd 3,72 -5,58 13,68
% Ajustdri nete 7,99% -10,00% 38,00%
Ajustare totald brutd 13,04 5,58 13,68
% Ajustiri brute 28,01% 10,00% 38,00%

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Negociere: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avénd in vedere faptul ca sunt
oferte §i nu tranzactii (marja de negociere);

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de finanfare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari,

- Conditiile pietei: nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind valabile la data evaludrii;

- Localizare: comparabilele A si B au fost ajustate cu cate -10%, acestea fiind amplasate pe
str. Qituz i str. Rozelor, in zone mai bine cotate fajd de zona de amplasare a terenului
subiect, iar comparabila C a fost ajustata cu 15%, aceasta fiind amplasatd intr-o zona mai
slab cotati faid de zona de amplasare a terenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafagi, acces), au fost necesare urmétoarele ajustiri:
e la formi: nu au fost necesare ajustiri, lotul de teren evaluat si comparabilele avind

forme regulate;
¢ la topografie: nu au fost necesare ajustiri, lotul de teren evaluat si comparabilele avind
topografie plani;
e laraport dimensiuni: s-a ajustat cu 20% comparabila C deoarece are suprafata mult mai
mare decat loturile de teren evaluate, frontul fiind relativ mic raportat la suprafata;
e laacces: nu au fost necesare ajustiri, lotul de teren evaluat §i comparabilele avand acces
din drumuri balastate;

- Utilitati disponibile: comparabila A, cu refelele de wtilitdfi in apropiere, a fost ajustatd cu
20%, terenul evaluat gi celelalte comparabile avand retelele de wutilititi la limita de
proprietate;

. Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat §i comparabilele avand
cea mai buni utilizare de teren rezidential.

Valoarea de piat unitard pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind similara valorii

ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai pufine ajustiri (ajustarea brut
procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparafii de piaté este de 50,22 euro/mp — cchivalent aproximativ

264,06 lei/mp.

Astfel, valoare terenului subiect este:

VT 70690 Sebes = 264,06 lei/mp x 300 mp = 79.218 lei
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Lotul de 724 mp intabulat in CF 79124
Terenul de evaluat este teren intravilan, cu suprafata de 724 mp, cu front de 13 m, de formi
neregulats, topografie plana, fird restrictii legale, sunt amplasat in zond cu utilitdfile necesare (energie
electricd, apid, canal §i gaze naturale la limita de proprietate), accesul auto fiind posibil din drum

asfaltat,

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona Petresti, str. Energiet Petresti, str. Oitnz str. Rozelor Petresti
Data aug.26 aug.26 aug.26 aug.26
Suprafata (mp) 724 522 650 1.470
Pret de vinzare (eur/mp) 51,72 62 40
Negociere Da (-10%) Da (-10%) Da (-10%)
Ajustdri -5,17 -6,20 -4, 04
Pret ajustat 46,55 55,80 36,00
gﬁgﬁge“e proprictate Integrale Integrale (0%) Tntegrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret gjustat 46,35 33,80 36,00
Conditii de finantare Normale Nommale (0%) Normale (0%) Normale (0%0)
Afustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 46,55 35,80 36,00
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Afustari 0,00 0,00 ¢.00
Pret ajustat 46,35 33,80 36,00
Conditiile pietei aug.26 aug.26 (0%) aug.26 (0%) aug.26 (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat 46,55 55,80 36,00
Localizare Petresti, str. Energiei Mai bun (-10%) Mai bun (-10%) Mai slab (15%)
Ajustari -4,60 -5,58 5,40
Pret ajusiat 41,89 50,22 41,40
Formi Neregulati Regulati (-10%) Regulati (-10%) Regulati (-10%)
Ajustiri -4,19 -3,02 4,14
Topografie Plan Plan (0%0) Plan (%) Plan {0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Raport dimensiuni (L/1) | 724 mp, front de 13 m 522 mp, g;gt 44m (-1 650 mp, gl;zr)lt 17m (- 1.460 m(ll}’sgac;m 14m
Ajustiri -2,09 -2,51 6,21
Acces drum asfaltat drum balastat (10%) | drum balastat (10%) | drum balastat (10%)
Ajustari 4,19 5,02 4,14
Pret ajustat 39,80 47,71 47,61

en. el. and-canal. gaze en, el, api-canal, en. el, apd-canal, en. el, api-canal,
Utilitati disponibile - €L ap : ::lg gaze nat. - in gaze nat. - la gard gaze nat. - la gard

hat. - la gar apropiere (20%) {0%) (0%)

Ajustdri 7,96 0,00 0,00
Pret ajustat 47,76 47,71 47,61
Cea mai buni utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 47,76 47,71 47,61
Ajustare totald netd 1,21 -8,09 11,61
% Ajustiri nete 2,60% -14,50% 32,25%
Ajustare totald bruti 23,09 18,13 19,89
% Ajustiri brute 49,60% 32,49% 55,25%
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Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Negociere: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avénd in vedere faptul ca sunt
oferte si nu tranzactii (marja de negociere);

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditiile pietei: nu au fosi necesare ajustari, ofertele fiind valabile la data evaludrii;

- Localizare: comparabilele A si B au fost ajustate cu céte -10%, acestea fiind amplasate pe
str. Oituz si str. Rozelor, in zone mai bine cotate fajd de zona de amplasare a terenului
subiect, iar comparabila C a fost ajustatd cu 15%, aceasta fiind amplasatd intr-o zona mai
slab cotatd fati de zona de amplasare a terenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafats, acces), au fost necesare urmatoarele ajustéri:

o Ila formi: toate comparabilele au fost ajustate cu cite -10% deoarece au forme regulate,
spre deosebire de terenul evaluat care are formé neregulatd;

¢ la topografie: nu au fost necesare ajustiri, lotul de teren evaluat §i comparabilele avand
topografie pland,

e la raport dimensiuni: s-au ajustat cu cate -5% comparabilele A si B cu suprafata mat
mic si raportul laturilor mai favorabil fatd de terenul subiect si s-a ajustat cu 15%
comparabila C deoarece are suprafaja mult mai mare dect lotul de teren evaluat, frontul
fiind relativ mic raportat 1a suprafaté;

e laacces: au fost ajustate toate comparabilele cu cdte 10% deoarece au acces din drumuri
balastate, fajd de lotul subiect care are acces la drum asfaltat,

- Utilitasi disponibile: comparabila A, cu refelele de utilitafi in apropiere, a fost ajustatd cu
20%, terenul evaluat si celelalte comparabile avénd refelele de utilitagi la limita de
proprietate;

. Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat §i comparabilele avind
cea mai buna utilizare de teren rezidential.

Valoarea de piata unitara pentru terenul supus evaludrii a fost estimatd ca fiind similara valorii
ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai pufine ajustdri (ajustarea brutd
procentuald cea mai mic#) avénd in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultati
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piatd este de 47,71 euro/mp — echivalent aproximativ
250,86 lei/mp.

Astfel, valoare terenului subiect este:

VCF 79124 sebes = 250,86 lei/mp x 724 mp = 181.623 lei

3.4. Rezultatele evaludrii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obfinute urmiitoarele valori:
Metoda comparatiei directe Vea = 522.255 lei

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodet de evaluare, relevania
acesteia si informatiile de piati care au stat la baza aplicdrii metodei, $i pe de altd parte scopul
evaluarii §i caracteristicile proprietaii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea subiect va trebui s find seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati unitara a terenurilor evaluate este de circa:

V = 522.100 lei (cincisutedouizecisidoudmiiunasutilei)

echivalent 26.916 euro la cursul de 1 euro = 5,2581 lei valabil in 24.08.2026
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din care;

Ver 72157 sebes = 87.100 lei
Ver 70764 Sebes = 87.100 lei
VCF 79095 Sebes = 87.100 lei
Ver 70690 Sebes = 79.200 lei
VCF 79124 sebes = 181.600 lei

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemandtoare si de posibilitatea
utilizarii reale a lor;
cladirile existente pe terenurile evaluate nu fac obiectul prezentei evaluari;
terenul este situat in zona periferici a localitafii Petregti, in partea de sud;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piatd s-a tinut cont de preturile si
ofertele prezente pe piatd in zona respectivi sau In zone similare acesteia.

3.5. Calculul redeventei

Aviénd in vedere conditiile de pe piata imobiliara actuala si resursele financiare destul de reduse
ale agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum §i suprafetele mari disponibile pe piati, s-ar
putea dovedi o solutie viabila si concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice.

in aceste conditii, nivelul minim al redeventei, determinat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 republicatd a fost calculat avindu-se in vedere valoarca de mai sus §i 0 perioadd de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

Vredevents minimi = 522.100 lei / 25 ani = 20.884 lei/an (echivalent circa 3.972 euro/an), din care:

Vvedeventi minima CF 72157 Sehey = 87.100 lei / 25 ani = 3.484 lei/an (echivalent circa 663 euro/an)
Vredevents minimil CF 70764 Sebes = 87.100 lei / 25 ani = 3.484 lei/an (echivalent circa 663 euro/an)
V redevents minima CF 79095 Sebes = 87.100 lei / 25 ani = 3.484 lei/an (echivalent circa 663 euro/an)
V redevents minima CF 70690 Sebes = 79.200 lei / 25 ani = 3.168 lei/an (echivalent circa 602 euro/an)
Veedevent minims CF 79124 Sebes = 181.600 lei / 25 ani = 7.264 lei/an (echivalent circa 1.381 euro/an)

Luind in considerare speranta de recuperare a investififlor imobiliare de pe piaja imobiliard
actuala §i caracteristicile imobilului considerim ci perioada minima de recuperare a valorii de piafd a
imobilului este de circa 10 ani (ratd de capitalizare circa 10%). fn aceste conditii, nivelul maxim
redeventei este de circa:

Vredevents maxima = 522.100 lei / 10 ani = 52.210 lei/an (echivalent circa 9.929 euro/an), din care:

Vredevents minimk CF 72157 Sebes = 87.100 lei / 10 ani = 8.710 lei/an (echivalent circa 1.656 euro/an)
Vredeventt minima CF 70764 Sebes = 87.100 lei / 10 ani = 8.710 lei/an (echivalent circa 1.656 euro/an)
Vredevents minima Ck 79095 Sebes = 87.100 lei / 10 ani = 8,710 lei/an (echivalent circa 1.656 euro/an)
Vredevenys minimi CF 70690 Sebes = 79.200 lei / 10 ani = 7.920 lei/an (echivalent circa 1.507 euro/an)
V redevents minima CF 79124 Sebey = 181.600 lei / 10 ani = 18,160 lei/an (echivalent circa 3.454 euro/an)
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S.C. AXACONSULT S8.R.L. cu sediul in Alba Iulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4, bl. A3, sc. A,
et. 3, ap. 11, jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J2002000167013, Cod Unic de Identificare
RO14599040, membru corporativ ANEVAR, autorizafie nr. 0235/2026, Tel./fax: 0258/806135, e-mail:
contact@axaconsult.ro.

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Tulia este o societate cu raspunderc limitatd, cu capital
roménesc avind ca obiect principal de activitate ,consultantd pentru afaceri $i management” si
realizdnd hucrdri in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societiifi comerciale — evaluarea Intregii afaceri;

- evaluare de active ale societ3tilor comerciale (bunurt imobile si mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vénzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultant3 in domeniul organizirii managementului societétilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (bdnci) sau
nerambursabile;
consultan(d pentru crearea de noi societati, etc.

Membru echipei de evaluare propusi de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientd i pregdtire
profesionals, fiind autorizati in activitatea de evaluare de catre 4sociafia Nafionald a Evaluatorilor
Autorizafi din Romdnia (ANEVAR) Incd din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

+ ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;

e ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953,

Personalul societitii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaludni de
intreprinderi, proprietiti imobiliare gi bunuri mobile §i dispun de diplome si atestate in acest sens.
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* Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imabiliars ALBA CMr.cerere 19845

. ? Blroul de Cadastru 3! Publicitate Imebiliard Sebes ;o Zua 21

g i i Luna i _os

ol [ Al 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificara )

ANCPE,
3 pe PENTRU INFORMARE ﬂﬁi‘ﬁi
LEET R RN LA B I R X
Carte Funclard Nr. 79124 Sebes "IM I“

A, Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Alba, UAT Sehes, Loc. Petresti

g:t [Nr. f:;l:;:_:;%l: Nrl Suprafata* (mp) Ohservetii / Referinte

Al 79124 724

B. Partea Il Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
10032 / 07/08/2013
Act nr. O; _
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza Legii 18/1991, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPJUL SEBES, - domeniul privat, fnch 2413/2006.
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 78857/Sebes, inscrisa prin Inchelerea nr. 11335 din 11/12/2007; pozitie

transcrisa din CF 78857/5ebes, Inscrisa prin incheierea nr, 11335 din 11/12/2007;

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Leglf Nr. 677/2001. Pagna 1 din 3

Extrasg peotry informare on-hing 12 adresa epay.anspl.ro Farmular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 79124 Comuna/Oras/Municipiti: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  jSuprafata (mp)* Observatil / Referinte
79124 724
*Guprafata este determinata in plantl de prolectle Sterao 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

72251 e

EELTR]
T
3 1277
N
13
éﬂ
9124
L2 3
d
-3
T :
rrass o Er TR S e ]
Date referitoare la teren
nr | Categorle |intre § Suprafata x "
cre ol ggnté vian Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 curtl  fpa 724 - - - fara imprejmulre
constructii
Date referitoare la constructii
Lungime Segmenta
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
thceput sfarsit tex ()
1 2 11.632
2 3 11.548
3 4 25,169
4 5 13.861
5 3] 3.972
5] 7 12.867
Rt
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentsu informare onding 1a 2drosa epay.ancplrg Formutar versiungs 1.1



Carte Funciard Nr. 79124 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lunglme segment

heceput sfarslt = {m)
7 8 4.224

8 9 £.332

9 10 10,63

10 11 19.998

11 12 20.0

12 13 14,888

13 14 10.899

14 1 11.381

** Lungimile segmentelor sunt detarminate Tn pfanul de pralectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

"+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mic decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI cantine Informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil In conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr, 41/2016, excluslv i mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevzute de legislatla in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss st In forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititli Informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momeantul generiril documerntului.

Data sl ora generaril,
21/05/2026, 10:44

J

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietar!i Imobllelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel [a ghigeu, respectiv 20 de lel dack este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Document care conjine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Ertrase pertru inforiiere onling la adrosa epay.ancphra Formudar versiunes 1.1



B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA [_Nr. cerere 19839
jo Biroul de Cadastru si Publicitate Imohliiari Sebes i Ziua 21
= . Luna 05
o Anyd L2028

Cad verificare

7
e EXTRAPSE g%&ﬁlﬁgEMﬁ[gCIARA . 9247150
ANCRL Wil

: N w
Carte Funciard Nr. 72157 Sebas

A. Partea 1. Descrlerea Imobilulul
Nr. CF vechi:27255 Sebes
Nr. cadastral vechl:3399/7

TEREN intravilan
Adrasa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc, Petresti
or, [Nr- cadastral Nry - suprafata* (mp) Observatii / Refering
Al 72157 300 Teren neimprajmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Tnscrieri privitoara la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
11335 /11/12/2007
Act nr. G;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATEID baza Legii 18/1991, dobandit prin Al
|Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL SEBES. - inch 2413720085,
OBSERVATIL: (pravenita din conversia CF 27255 Sebes)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcini '
NU SUNT
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001. Pagina 1din3
Formular vorsfunea 1.1

Extrase pentri informare on-inc 1o adress epay.ancplre




Carte funciard Nr. 72157 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Qbservatii / Referinte
72157 300
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

79372

7ees
—
3 LG :'
Date referitoare la teren
o %glt ne s.giﬁ:;-iée nira SuFr;a;?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatli / Referinte
1| <uti Ipal 300 . . .
constructil
Date referitoare la constructli
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)
1 2 20.0
2 3 16.0
3 4 ~19.899
4 1 15.0
# Lungimile segmentelor sunt determinate T plahu! de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite fa 1 mifimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 millmetry,

Document care conglne date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3

Evirase pertru informare ondline la adresa epay.ancplro Forrnular versiuncaz 1.1



Carte Funciard Nr. 72157 Comuna/Orag/Municipiu; Sebes
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatifle din cartea
funciara active a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
cerobarat cu art. 3 din O,U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd gi in farma fizici a
documentului, férd semnéaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutie publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea carectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentulul.

Data 5| ora genersrll,
21/05/2026, 10:43

Acest document se elibereazé gratult pentru proprietarli imobiielor. Pentru alti solicitant, costﬁld
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care confine dale cu caracter personal, protelate de prevederife Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Estrase pentia informarg onslne |8 adresa epay.ancpl.ro formulas versiunea 2.1



H;.-" Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliary ALBA
g 5 Biroul de Cadastru gl Publicitate lmobiliara Sebes
P

"ANCPT. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
;::t‘l b SRl PENTRU INFORMARE

VRUIN AR fueiang et

Carte Funciard Nr. 70764 Sebes

A, Partea |, Descrierea Imobilulu]

. Nr.terere 19841
i Ziua : 21
- _Luna 08
i Anuf . 2026

Cod veriflcare

T

Nr. CF vechi:27257 Sebes Petresti

TEREN Intraviian N,

Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Petresti, Str ENERGIEl, Nr. 10D

cadastral vechi;3399/9

o [\ gadastral N&) - Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 70764 300 Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit

Construcgil
cre | N cadastral Ad Observatll / Referl
Nr. topografic resa ervaill / Referinte
ALIL 70764-C1 Tud, Alba, UAT Sebes, Loc. Petrest], Str{Nr. nivelUriil; S, construita la Sol89.1 mp: Locuinta (P),
' ENERGIE], Nr. 10D construita in anul 2025, S. construita Ja sol=89,1 mp., 5.
construita desfasurata=89,1 mp..

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Lege, cota actuala 1/1

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gl alte dreptur] reale Referinte
11335 /11/12/2007
Ltege nr, Q;
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEn baza Legii 18/1991, dobandit prin Al

1) MUNICIPIUL SEBES, - inch 2413/2006

OBSERVATII: nir, top. 839/2/3/9 transcris din C.F. 4237 Petrest

16002 / 06/06/2025

GROUP SA;

Act Administrativ nr, 33269, din 20/05/2025 emis de PRIMARIA MUN. SEBES; Act Administrativ nr. 33270,
din 22/05/2025 emls de PRIMARIA MUN. SEBES: inscris Sub Semnatura Privata nr 1, din 06/06/2025 emls de
PFA MIHET DAN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 5, din 25/05/2025 emis de ASIROM VIENNA INSURANCE

RS Intabulare, drept de PROPRIETATECu Gtlu construire, dobandit prin ALl
Construire, cota actuala 1/1
1) DODOC ILIE ALEXANDRL
C. Partea lIl. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptuiul de proprictate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcint

10221 } 14/08/2013

08-2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES:);

Act Administrativ nr. 177, din 30/07/201.3 emis de CONSILIUL LOCAL 5EBES (act administrativ nr, 29617/13-

C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA

Al

1) PODOC ILIE ALEXANDRU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr. 70764 Comuna/Orag/Municipiu; Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observaiii / Referinte
70764 300 Teren imprejmuit
* Suprafata este determinata [n planul de proiectie 5tereo 70,

DETALI! LINIARE IMQBIL

793:}; i
-
a
. F0ré4 1’
Tiamt
|
g = '
ga_: fl QMFEEQL
g‘; Egltfggt?’c’:e L’,‘,‘;ﬂ Su?nr_‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
cutti - Ipaf 300 . - -
constructii .
Date referitoare la constructii
= Destipatie Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridlca Dbservatii / Referinte
constructii de S. construlta |a sol:BR.T mp;  Loculnta 107,
ALl 70784-C) locuinte 89,1 Cu acte [construita in anul 2025, S, construita la sol=B9,
1 mp, S. construita desfasyrata=89,1 mp..
Lungime Segmente
1) Valorile [ungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie T plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférgit o (m)
1 2 15.0
2 3 19.099
3 4 15.0
Document care confine date cu caracter personal, pratejste de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 70764 Com una/Crag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
Tncepuk sférslt = (M)
4 1 20.0

** Lungimlia segmentelor sunt determinate In planut de prolectls Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 miiimetru.
»i Dlstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data gener&rii. Acesta este valabil n conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitiyl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 5t n forma fizicd a
documentului, f&rad semnatura olografs, cuy acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acastu] extras.

Verificarea corectitudinii si realitstii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zZlle calendaristice de la momentul generarll documentulul,

Data si ora gener#rii,
21/05/2026, 10:43

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarli Imobilelor, Pentru alf sollcitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghlseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ALBA

;, Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 79095
COPIE

Carte Funciara Nr. 79095 Sebes

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vecht:27259 Sebes - Petresti

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3399/11
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Lac. Petresti

Nr. |Nr. cadastral Nef o, et (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic P P

Al 79095 300 Teren neimprejmuit;

B. Partea fl. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11335/11/12/2007

Act nr. O;

B1 [lntabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legii 18/1991, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1, cota initiata 1/1 i
| 1) MUNICIPIUL SEBES, - inch 2413/2006.
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 27259 Sebes - Petresti)

14716 /11/11/2016
Act Administrativ nr. 13352, din 10/10/2016 emis de BCPI SEBES;

in baza documentatiei cadastrale avizata de OCPl Alba-Serviciul Al
B2 |cadastru se actualizeaza datele tehnice ale imobilului de sub Al prin
atribuirea nr, cadastral 79095 si atasarea geometriei imobilului |

Al

in baza documentatiei cadastraie receptionata de OCPI Alba Serviciul
Cadastru se noteazd ci imobilul de sub Al se repozitioneaza conform
icoordonatelor din Anexa 1.35 ia regulament avizata de inspector.

cadastru.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reate Referinte
de garantie si sarcini

B3

i NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederils Regulamentulul [UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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. ﬁs-‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA { Ne

N, cerere 19847

el Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Sebes ‘:_ Ziva 21
£ T ms 05
o L Andl 026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eoivariiears

RHE TR TS FLE VRS
R YT .

IR LR DR PENTRU INFORMARE mmﬁziii _
Carte Funciard Nr. 70690 Sebes 'llﬂ"l III

A. Partea I. Descrierea imobilulu]

Nr. CF vechi:27258 Sebeg Petresti
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3399/10
Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc, Petrest

ors [\ adastral Ne/ o pratata* (mp Observatfl / Referinte
Al 70690 3040 Teren neimpreajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoara la dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

11335 /11/12/2007
Act nr. O;
g |Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza Legii 18/1991, dobandit prin AT
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIP{UL SEBES, - inch 2413/2006.
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 27358 Sebes Petresti}

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrleri privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini &

4079 / 05/04/2018

Act Administratly nr. 155, din 31/05/2007 emis de Conslliul Local Serbes; Act Administrativ nr. 37412, din
31/10/2008 emis de Primaria Serbes; Act Administrativ nr. 338, din 23/10/2008 emis de Consiliul Local
Sebes;

c1 Intabulare, drept de FOLOSINTAgratultd pe dorata ex|stentel Al
- constructiilor

1) RASA GHEORGHE- ALEXANDRU

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 70690 Com wnasOorg

Anexa Nr. 1 La Partea [

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbservatii f Referinte
70690 300

Teren

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectle Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

73

s/Municipiu; Sebes

2
e

4.
3
Date referitoare la teren
| Nr | Categorie |inera | Suprafata .
3 o folos%nf;é ellan Fmp)z Tarta Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
| 1 cuti Ipal 300 - - -
. constructii

Date referitoare la constructii

Lunglme Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan,

Punct Punct Lurgime segment
fnceput sfarslt ¢ (M}
1 2 20.0

2 3 14.989

3 4 20.0

4 1 15.001

# Tungtmile segmentelor sunt determinate 1A planul de pro
. *=* Distanta dintre puncte este format din segmente cumu

Document care contine date cu caracter persona, pratefats de prevederile Legii Nr. 677/2001.

ectle Stereo 70 g sunt rotunjite Ja 1 milimetry,
late ce sunt mal mlc! decit valoarea 1 millmetry,
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Carte Funciard Nr. 70690 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active fa data generérii, Acesta este valabil In conditfile previzute de art. 7 din Legea nr. 4585/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentulul, fars semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedura! al institutle! publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentui generarii documentului,

Data gl ora gener3ril,
21/05/2026, 10:43

Acest document se ellbereazi gratuit pentry proprietarli imoblielor. Pentru altl solicitant], costul

extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dack este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro
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Municiplul Sebes

FISA MILOCULUIL FIX
Cod: 14.2.2
Nr. inventar: 81403 Grupa: 8. TERENURI
Fel serie,nr. data dog, provenienta: Bl, 111/679 - din - . )
20.11.2021 Codul de clasificare: 8. Terenurf
Valoare de inventar: 134.680,00
Valoare de intrare: 153.997,00 Data daril in folosinta:
mortizare lunara: 6,00 . Luna: Jlanuarie -~ Anul: 2013
aloarea ramasa de amortizat: 0,00 -
Data amortizarfi complete:
Denumirea mijlocwdui fix si caracteristici tehnice: | una: fanuarle Anul: 2014
4 PARCELE TEREN (300 MP)-LOC DE CASA - PETRESTI . ’
Ourata normala de functionare: 12 luni
Loc de folosinta: COD 233.1 Domeniul privat
il icini Cota de amortizare:  0,6000 %
S MUnicipiatl B8PS at tn Petrest Intravilan — Veoini: N
si V - Municipiul Sebes; S - sfr.Relwerg, E — str. Energie,
Teren in suprafata 1924mp - Format din 4 loturi 2 300mp
fiecara{CF nr,72157-cad.3398/7, CF nr,70764-cad.3388/9, CF
i 7UGS0-cad. 3395710, CF N7, 79095-cad 3399711 s ol 1
suprafata de 724 mp cu nr.cad.provizoriu 3399/1/3 din CF 79124
{vechi 78857) Sebes ,Suprafata = 1924
Nr. Dacumentul Oparatiunile care privesc miscarea, ) )
crt, (Numarul, data) cresterea sau diminuarea valorii Buc, Dehit Credit
' miflocului fix
1 |m=o04.2017 Reevaluare 2017 4 1 19.163,00 0,00
2 |af1z22018 Reevaluare 2019 1 0,00 129870,00
3 1879/30.11.2021 intrare In evidenia 1 43.290,00 0,00
4 |ssrm2aiz2022 |Reevalure dom. priv. of. HCL 333/2022 1 54.834,00 0,00
5 [360/27.11.2025 Reeavalure cf. HCL 359/2025. 1 36.566,00 0,00
Total rulajs 134.680,00 0,00
Soid ) 134.680,00

Q/WQ%E\WD\?\& . 3} L@OO% C,?J{ VMM
R A h\ L{)\LLWKWL ,,L \(>

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
CONSILIER LOC U SIMONA VLAD CRISTINA ELENA "






