
ROMÂNIA                                                                                               

JUDEŢUL ALBA                                                                                                                               

CONSILIUL LOCAL 

 

 

 

PROIECT DE  HOTĂRÂRE   

 

 

 
 Privind aprobarea documentației P.U.Z. și R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuință, 

anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B;  

Beneficiari : Ștefan Claudiu și Ștefan Andrada Maria               

                                                        

 

 

Consiliul Local al Municipiului Sebeş; 

Întrunit în şedinţa ordinară din data de___________________; 

Văzând: 

-Prevederile art.76, art.582alin  (1)  din Legea nr.169/2026 privind Codul amenajării teritoriului, 

urbanismului și construțiilor> 

-H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui și H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii 

valabilității P.U.G., conform Art.III din  Legea  350/2001,privind amenajarea teritoriului și  

urbanismul ; 

-Cererea  depusă de  Ștefan Claudiu   la  Primăria  Municipiului Sebeș  sub 

nr.54778/14.08.2026 

-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și Urbanism a Municipiului Sebeș, 

nr.66809/02.10.2026; 

-Avizul prealabil de oportunitate nr. 1/09.02.2026; 

-H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea și Consultarea Publicului la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanim modificată prin 

H.C.L. 250/2014: 

-Raportul Informării și Consultării Publicului, precum și Referatul cu privire la calendarul 

desfășurării etapei de informare și consultare a publicului pentru P.U.Z.; 

În temeiul : prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind  autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, republicată cu modificările și completările ulterioare, de art.25 (1), 

art.47, alin,1,2,3,5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul; 

-prevederile secțiunii a- 6- a, art.57-61,  din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul; 

-prevederile art.10, 11, secțiunea a 3 a și a 4 c, anexa 1 din Ordinul 2701/2010, pentru 

aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

In baza  art.129, alin.2 lit.b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art.139, alin.3 lit.e, art. 154 alin.1 și 

art.196 alin.1 lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și 

completările ulterioare: 

În temeiul art.129, alin.2 lit.c și alin 6, lit.c din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ; 

În baza art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din  OUG nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ: 

 



 

 

HOTĂRĂȘTE 

 

Art. 1.  Se însușește raportul consultării populației, în conformitate cu prevederile art. 12 

din Ordinul nr. 2701/2010, însoțit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul 

autorității publice locale. 

          Art.2. Se aprobă documentația de urbanism proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuință, 

anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B; pentru terenul  identificat cu CF 100339, 

nr. cad.100339,în suprafață de 688mp, documentația a fost elaborată și avizată în conformitate cu 

prevederile Legii 350/2021, potrivit regimului tranzitoriu instituit de art. 582 din Legea 

nr.169/2026 

Art. 2. -Asigurarea căilor de acces și utilităților: 

Toate lucrările de utilități și acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarilor 

P.U.Z.-lui, administrația publică neasumându-și vreo obligație în vederea asigurarii utilităților și 

căilor de acces pentru zona studiată.. 

Art.3. Documentația se aprobă cu principalii indicatori: 

Obiectivul P.U.Z-lui constă în schimbarea funcțiunii  terenului, din TAG-terenuri aferente 

locuințelor utilizate pentru grădinărit cu interdicție temporară de construire până la întocmirea 

unor planuri urbanistice zonale , în Lu-zonă de locuințe de tip urban , cu implementarea 

următoriilor indicatori urbanistici: 

- POT max propus -35% 

- CUT max propus -0,7 

-Regim maxim  de înălțime propus  S(D)+P+1 

Art.4 .Prezenta documentație de urbanism are valabilitate  până  la aprobarea unei noi 

documentații de urbanism . 

Art. 5. Prezenta hotărâre va fi dusă la îndeplinire de inițiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin 

Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari și Disciplina în Construcții. 

Prezenta hotărâre va fi afişată , se va publica pe site-ul primăriei şi în monitorul 

oficial al Municipiului Sebeş şi se va comunica : 

- Instituţiei Prefectului Judeţului Alba 

- Primarului Municipiului Sebeş 

- Viceprimarului Municipiului Sebeş 

- Arhitectului Șef 

- Serviciul  Venituri 

- O.C.P.I. Alba 

- Beneficiarilor    P.U.Z.-lui:  Ștefan Claudiu și Ștefan Andrada Maria cu domiciliul  în Șpring,   

  str. Maramonovca , nr.15   

   

 

 

INIȚIATOR  PROIECT 

PRIMAR 

DORIN NISTOR 

 

                                                                                           VIZAT DE LEGALITATE 

                                                                                     SECRETAR GENERAL MUNICIPIU 

                                                                                                   Vlad Cristina Elena                                                                                                   

                                                                                                                                                                                              



ROMÂNIA  

JUDEŢUL ALBA 

MUNICIPIUL SEBEŞ 

PRIMAR 

NR.____________________  

 

 

REFERAT DE APROBARE 

 Privind aprobarea documentației P.U.Z. și R.L.U.  proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuință, 

anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B;  

Beneficiari : Ștefan Claudiu și Ștefan Andrada Maria               

                                                        

                                                        

 

       Având in vedere prevederile art.582alin  (1)  din Legea nr.169/2026 privind Codul 

amenajării teritoriului, urbanismului și construțiilor și ținând cont că documentația a fost 

elaborată și avizată în conformitate cu prevederile Legii 350/2001; 

Având în vedere prevederile Art.31 lit.d din  Legea  nr.350/2001 privind Amenajarea 

Teritoriului şi Urbanismul, prin care în cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului 

de urbanism se solicită o modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate, 

autoritatea publică are dreptul să respingă solicitarea, să solicite elaborarea unui P.U.Z. în urma 

obținerii Avizului Prealabil de Oportunitate sau să solicite elaborarea unui P.U.D. 

                 Având în vedere Avizul  Prealabil de Oportunitate nr. 1/09.02.2026 si  Avizul Comisiei  

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism, exprimat în Procesul Verbal nr. 

66809/02.10.2026, care în urma analizei documentației  P.U.Z. și R.L.U.  proiect nr. 21/2025 ,, 

Contruire locuință, anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B;  

Beneficiari : Ștefan Claudiu și Ștefan Andrada Maria, consideră oportune reglementările 

urbanistice propuse;  

     Având în vedere cele expuse, în conformitate cu art.136, alin (1) și alin ( 8) din OUG 

57/2019 privind Codul administrativ, supun spre analiză și aprobare Consiliului Local al 

Municipiului Sebeș proiectul de hotărâre atașat.  

 

 

 

                                         PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBEȘ 

                                                           DORIN NISTOR 
 

 

 

 
 

 

 

                                                                                                                                                                                                         



ROMANIA 

MUNICIPIUL SEBEŞ 

JUDEŢUL ALBA 

ARHITECT-ȘEF. 

NR.                                                                         

 

RAPORT DE SPECIALITATE   

Privind aprobarea documentației P.U.Z. și R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,, Contruire 

locuință, anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B; Beneficiari : Ștefan 

Claudiu și Ștefan Andrada Maria 

 

            

      Având in vedere prevederile art.582alin  (1)  din Legea nr.169/2026 privind Codul amenajării   

 teritoriului, urbanismului și construțiilor și ținând cont că documentația a fost elaborată și  

 avizată în conformitate cu prevederile Legii 350/2001 

       Având în vedere că documentaţia înregistrată cu nr. 54778/14.08.2026, solicită derogări de     

la  prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat şi aprobat prin H.C.L. 127/2000, în baza art. 32  din 

Legea 350/2001 modificată  cu completările ulterioare, Comisia Tehnică de Amenajare a 

Teritoriului şi Urbanism întrunită în data de 10-14.09.2026 a  avizat favorabil proiect nr. 

21/2025 ,, Contruire locuință, anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B; 

Beneficiari : Ștefan Claudiu și Ștefan Andrada Maria    

 

REGLEMENTĂRI OBLIGATORII ȘI  DOTĂRI DE INTERES PUBLIC NECESARE: 

Terenul studiat se află în perimetrul  intravilanului  municipiului Sebeș,în localitatea Petrești,  

partea de nord a acesteia cu destinația TAG- terenuri aferente locuințelor utilizate pentru 

grădinărit, cu interdicție temporară de construire până la întocmirea unor planuri urbanistice 

zonale. 

 

DOCUMENTAȚIA SE APROBĂ CU INDICATORII: 

 -Zona studiată în suprafață de 688 mp, este  înscrisă in CF 100339, nr.top/cad.100339   

  Obiectivul P.U.Z-lui constă în schimbarea categoriei de folosință a parcelei , din TAG, în UTR-  

  L-zonă locuințe individuale cu dotări complementare.    

 Se dorește implementarea următoriilor indicatori urbanistici:   

- POT max propus -35% 

- CUT max propus -0,7 

-Regim maxim  de înălțime propus; S(D)+P+1 

 

  Echiparea edilitară  

In zona amplasamentului se găsesc rețele publice de utilități ( gaze naturale, electricitate, apă, 

canalizare) la care beneficiarul se va racorda.  

   Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare se realizează de către     

   investitor sau beneficiar ,pe cheltuiala proprie.  

 

 Salubritatea 

   Colectarea deșeurilor menajere se va face de către firma de salubritate pe bază de contract. 

 



Amplasarea construcțiilor în interiorul parcelei  

  Clădiria  va  fi amplasată  retrasă față de limita posterioară a parcelei  cu minim 3,00 m 

- față de de latura de vest: conform Codului Civil, cu obligativitatea păstrării unei distanțe de  

  minim 60 cm; 

-față de  latura de est  cu minim 3,00 m  

-față de aliniamentul existent al străzii propuse 3,00 m 

 

Accese carosabile 

   Circulația în zonă se va desfășura pe rețeaua de străzi existente, respectiv de pr str. Zorilor,  

prin intermediul unei strazi private neasfaltate  

  Parcajele necesare se vor realiza în interiorul lotului, necesarul fiind dimensionat conform  

normelor în vigoare, HG 525/1996, republicată, privind Regulamentul Local de Urbanism, anexa 

5. În proiectarea parcajelor se va respecta  Normativul pentru proiectarea și execuția parcajelor.  

 

   Autorizarea executării  construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, iar caracteristicile acestora trebuie să permită 

intervenția mijloacelor de pompieri și stingere a  incendiilor. 

   Împrejmuirea se va realiza pe limitele laterale și posterioaraa parcelei.  

   La stradă împrejmuirea va avea partea inferioară opacă pe o înălțime de 0,60 m, iar partea 

superioră semi-transparentă, până la o înălțime de 1,80 m 

   Gardurile dintre proprietăți vor avea înălțimea maximă de 2,20 m  

  

Toate lucrările de utilități și acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului 

P.U.Z.-lui, administrația publică neasumându-și vreo obligație în vederea asigurării utilităților și 

căilor de acces pentru zona studiată.  

  Analizând toate documentele atașate documentației proiect nr. 21/2025 ,, Contruire 

locuință, anexe și împrejmuire” Petrești, str.  Zorilor, nr.23B; Beneficiari : Ștefan Claudiu 

și Ștefan Andrada Maria    

 am  constatat  că aceasta cuprinde toate piesele scrise și desenate  necesare, așa cum prevede 

legislația în vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului Local  aprobarea Proiectului de 

Hotărâre.   

 

 Arhitect-Şef,                                                    Comp.  .A.D.C.: Țîmpea Georgeta       

Miron Marius Cosmin                                        

                                                                        Comp. Cadastru și Sistem Informatic Geografic                         

                                                                                                         Costea Mihai        
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