ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuinta,
anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B;
Beneficiari : Stefan Claudiu si Stefan Andrada Maria

Consiliul Local al Municipiului Sebes;

Intrunit in sedinta ordinari din data de ;

Vazand:

-Prevederile art.76, art.582alin (1) din Legea nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si construtiilor>

-H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art.IlIl din Legea 350/2001,privind amenajarea teritoriului si
urbanismul ;

-Cererea depusd de Stefan Claudiu la Priméria Municipiului Sebes sub
nr.54778/14.08.2026

-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.66809/02.10.2026;

-Avizul prealabil de oportunitate nr. 1/09.02.2026;

-H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificata prin
H.C.L. 250/2014:

-Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.;

In temeiul : prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, de art.25 (1),
art.47, alin,1,2,3,5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
-prevederile sectiunii a- 6- a, art.57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

-prevederile art.10, 11, sectiunea a 3 a si a 4 ¢, anexa 1 din Ordinul 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In baza art.129, alin.2 lit.b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art.139, alin.3 lit.e, art. 154 alin.1 si
art.196 alin.1 lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

In temeiul art.129, alin.2 lit.c si alin 6, lit.c din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
In baza art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ:




HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste raportul consultarii populatiei, in conformitate cu prevederile art. 12
din Ordinul nr. 2701/2010, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul
autoritatii publice locale.

Art.2. Se aproba documentatia de urbanism proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuinta,
anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B; pentru terenul identificat cu CF 100339,
nr. cad.100339,in suprafatd de 688mp, documentatia a fost elaborata si avizata in conformitate cu
prevederile Legii 350/2021, potrivit regimului tranzitoriu instituit de art. 582 din Legea
nr.169/2026

Art. 2. -Asigurarea cailor de acces si utilitatilor:

Toate lucrarile de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarilor
P.U.Z.-lui, administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si
cailor de acces pentru zona studiata..

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constd in schimbarea functiunii terenului, din TAG-terenuri aferente
locuintelor utilizate pentru gradinarit cu interdictie temporard de construire pana la intocmirea
unor planuri urbanistice zonale , in Lu-zond de locuinte de tip urban , cu implementarea
urmatoriilor indicatori urbanistici:

- POT max propus -35%

- CUT max propus -0,7

-Regim maxim de indltime propus S(D)+P+1

Art.4 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pana la aprobarea unei noi

documentatii de urbanism .
Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin

Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.
Prezenta hotarare va fi afisatd , se va publica pe site-ul primariei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica :

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului Sef

- Serviciul Venituri

-0.C.P.IL Alba

- Beneficiarilor P.U.Z.-lui: Stefan Claudiu si Stefan Andrada Maria cu domiciliul in Spring,

str. Maramonovca , nr.15

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
DORIN NISTOR

VIZAT DE LEGALITATE
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
Vlad Cristina Elena



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

NR.

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,, Contruire locuinta,
anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B;
Beneficiari : Stefan Claudiu si Stefan Andrada Maria

Avand in vedere prevederile art.582alin (1) din Legea nr.169/2026 privind Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si construtiilor si tindnd cont cd documentatia a fost
elaborata si avizata In conformitate cu prevederile Legii 350/2001;

Avand in vedere prevederile Art.31 lit.d din Legea nr.350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, prin care in cazul 1n care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate,
autoritatea publica are dreptul sa respinga solicitarea, sa solicite elaborarea unui P.U.Z. in urma
obtinerii Avizului Prealabil de Oportunitate sau sa solicite elaborarea unui P.U.D.

Avand in vedere Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 1/09.02.2026 si Avizul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, exprimat in Procesul Verbal nr.
66809/02.10.2026, care in urma analizei documentatiei P.U.Z. si R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,,
Contruire locuinta, anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B;

Beneficiari : Stefan Claudiu si Stefan Andrada Maria, considerd oportune reglementarile
urbanistice propuse;
Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu art.136, alin (1) si alin ( 8) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, supun spre analiza si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Sebes proiectul de hotarare atasat.

PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES
DORIN NISTOR



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
ARHITECT-SEF.
NR.

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. proiect nr. 21/2025 ,, Contruire
locuinti, anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B; Beneficiari : Stefan
Claudiu si Stefan Andrada Maria

Avand in vedere prevederile art.582alin (1) din Legea nr.169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si construtiilor si tinand cont cd documentatia a fost elaborata si
avizatd in conformitate cu prevederile Legii 350/2001

Avand in vedere ca documentatia inregistrata cu nr. 54778/14.08.2026, solicita derogari de
la prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat si aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificatd cu completarile ulterioare, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism intrunita in data de 10-14.09.2026 a avizat favorabil proiect nr.
21/2025 ,, Contruire locuintia, anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B;
Beneficiari : Stefan Claudiu si Stefan Andrada Maria

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Terenul studiat se afld in perimetrul intravilanului municipiului Sebes,in localitatea Petresti,
partea de nord a acesteia cu destinatia TAG- terenuri aferente locuintelor utilizate pentru
gradindrit, cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea unor planuri urbanistice
zonale.

DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORII:
-Zona studiatd in suprafatd de 688 mp, este inscrisd in CF 100339, nr.top/cad.100339

Obiectivul P.U.Z-lui constd in schimbarea categoriei de folosinta a parcelei , din TAG, in UTR-
L-zona locuinte individuale cu dotari complementare.
Se doreste implementarea urmatoriilor indicatori urbanistici:
- POT max propus -35%
- CUT max propus -0,7
-Regim maxim de indltime propus; S(D)+P+1

Echiparea edilitara
In zona amplasamentului se gasesc retele publice de utilitati ( gaze naturale, electricitate, apa,
canalizare) la care beneficiarul se va racorda.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar ,pe cheltuiala proprie.

Salubritatea
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate pe baza de contract.



Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Cladiria va fi amplasatd retrasa fata de limita posterioard a parcelei cu minim 3,00 m

- fata de de latura de vest: conform Codului Civil, cu obligativitatea pastrarii unei distante de
minim 60 cm;

-fatd de latura de est cu minim 3,00 m

-fatd de aliniamentul existent al strazii propuse 3,00 m

Accese carosabile

Circulatia in zona se va desfasura pe reteaua de strazi existente, respectiv de pr str. Zorilor,
prin intermediul unei strazi private neasfaltate

Parcajele necesare se vor realiza in interiorul lotului, necesarul fiind dimensionat conform
normelor in vigoare, HG 525/1996, republicata, privind Regulamentul Local de Urbanism, anexa
5. In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, iar caracteristicile acestora trebuie sid permita
interventia mijloacelor de pompieri si stingere a incendiilor.

Imprejmuirea se va realiza pe limitele laterale si posterioaraa parcelei.

La stradd imprejmuirea va avea partea inferioard opaca pe o inaltime de 0,60 m, iar partea
superiora semi-transparenta, pana la o inaltime de 1,80 m

Gardurile dintre proprietati vor avea Indltimea maxima de 2,20 m

Toate lucrarile de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-1ui, administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si
cailor de acces pentru zona studiata.

Analizand toate documentele atasate documentatiei proiect nr. 21/2025 ,, Contruire
locuinti, anexe si imprejmuire” Petresti, str. Zorilor, nr.23B; Beneficiari : Stefan Claudiu
si Stefan Andrada Maria

am constatat ca aceasta cuprinde toate piesele scrise si desenate necesare, asa cum prevede
legislatia in vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului Local aprobarea Proiectului de
Hotarare.

Arhitect-Sef, Comp. .A.D.C.: Timpea Georgeta
Miron Marius Cosmin

Comp. Cadastru si Sistem Informatic Geografic

Costea Mihai
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