ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.254/2026
Privind insusirea raportului de evaluare si modificarea/completarea unui nr. de 12
contracte de concesiune teren, cu destinatie pivnita, situate administrativ in Municipialui
Sebes, str. Dorin Pavel, jud. Alba

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 30.09.2026, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind insusirea raportului de evaluare si
modificarea/completarea unui nr. de 12 contracte de concesiune teren, cu destinatie pivnita, situate
administrativ in Municipiului Sebes, str. Dorin Pavel, jud. Alba;

Vazind:

- Scrisoarea de inaintare a SC AXACONSULT SRL, prin care ne comunicd Raportul de evaluare
inregistrat la institutia noastra cu nr. 64258/23.09.2026.

- Cererile inregistrate sub nr. 52987/06.08.2026, 52988/06.08.2026, 53013/06.08.2026,
53604/10.08.2026, 53426/10.08.2026, 53588/ 10.08.2026, 55200/17.08.2026, 55240/18.08.2026,
55598/19.08.2026,  57217/25.08.2026, 57845/28.08.2026, 58245/31.08.2026, cu privire
prelungirea duratei contractului de concesiune teren construibil cu destinatia de pivnitd;

- Contractele de concesiune nr. 18716/23.10.2001 si actul aditional nr.1/23.02.2023;
18717/23.10.2001 si actul aditional nr.1/23.04.2013, 18718/23.10.2001, 18720/23.10.2001,
18631/23.10.2001, 18632/23.10.2001, 18650/23.10.2001, 18651/23.10.2001, 18695/23.10.2001,
18696/23.10.2001, 18697/23.10.2001, 18734/23.10.2001;

- CF nr. 100668, CF nr. 100674, CF nr. 76740, CF nr.102052, CF nr.76741, CF nr.72162, CF
nr.76703, CF nr.100667, CF m.76672, CF nr. 76679, CF nr.102053, CF nr.100673.

- Referatul de aprobare nr. 65882/30.09.2026 al initiatorului proiectului de hotardre, Primarului
Municipiului Sebes;

- Raportul de specialitate comun nr.65875/30.09.2026 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari si Compartimentul Contecios Juridic, Administratie si
Transparenti Decizionald;

- referatul nr.65840/30.09.2026 privind justificarea introducerii suplimentar pe ordinea de zi a
sedintei a proiectului de hotardre a Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de
Proprietari,

Avénd avizul nr.751/2026 al Comisiei pentru administratie publici locald, juridici si de
disciplind si avizul nr.752/2026 al Comisiei studii prognoze economico-sociale, buget, finante din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

Avind in vedere prevederile:

-art. 1810, art. 1783, coroborat cu art. 1785 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata
cu modificarile si completirile ulterioare:
- art. 362 alin (1) si (3) coroborat cu art. 302, 306 si 307 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;
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- art, 129 alin, (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 196 alin. (1) lit. a) din aceeasi O.U.G.;

in baza art. 139 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se insuseste raportul de evaluare al SC AXACONSULT SRL, inregistrat la
Municipiul Sebes cu nr. 64258/23.09.2026, conform anexei parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Se aprobd modificarea si completarea art. | din contractele de concesiune teren, cu
destinatie pivnita, situate administrativ in Municipiul Sebes, str. Dorin Pavel, jud. Alba, cu nr.
18720/23.10.2001, 18697/23.10.2001, 18696/23.10.2001, 18650/23.10.2001, 18734/23.10.2001,
18631/23.10.2001, dupa cum urmeaza:

1. Art.] al Contractului nr. 18720/23.10.2001 se modifici si se completeazi si va avea

urmétorul cuprins:
LArt 1 Obiectul contractului Il constituie cedarea — preluarea In concesiune a unei suprafefe de
17 mp, teren situat in Sebes, strada Dovin Pavel, inscris in CF nr. 100668, nr.cad. 100668, teren
tmprefmuit cu destinafia piveita”.

2. Art.1 al Contractului nr. 18697/23.10.2001 se modifica si se completeazi st va avea

urmdtorul cuprins:
WArt 1 Obiectul contractulul il constituie cedarea — preluarea in concesiune a unei suprafefe de
20 mp, teren situat in Sebes. strada Dorin Pavel, inscris in CF nr. 100674, nr.cad 100674, teren
imprefmuit cu destinatia pivaitd”.

3. Art.] al Contractului nr. 18696/23.10.2001 se modifica si se completeaza si va avea

urmatorul cuprins:
WArt I Obiectud contractului il constituie cedurea — prefuarea in concesiune a unei suprafete de
14 mp, teren situat in Sebes. strada Dorin Pavel, inscris in CF ny, 76740, nr.cad. 76740, teren
Imprejmuit cu destinatio piveiti”,

4. Art.1 al Contractului nr, 18650/23.10.2001 se modificid si se completeazi si va avea
urmdtorul cuprins:

WArt D Obicctul contractului il constituie cedarea — preluarea In concesiune a unei suprafefe de
36 mp, teren situat in Sebes, strada Dorin Pavel, inscris in CF nr. 102052, nr.cad [02032, teren
imprejmuit cu destinatia pivaitd”.

5. Art.1 al Contractului nr. 18734/23.10.2001 se modifica si se completeaza si va avea
urmatorul cuprins:

LArt 1 Obiectul contractului il constituie cedarea — preluarea In concesiune a unei suprafete de
22 mp, teren situat in Sebes, strada Dorin Pavel, inscris in CF nr. 76741, nr.cad. 76741, teren
Imprejmuit cu destinatia pivaild "

6. Art.l al Contractului nr. 18631/23.10.2001 se modifica si se completeaza si va avea
urmétorul cuprins:

LArt I Obiectul contractului il constituie cedarea — preluarea in concesiune a unei suprafete de
20 mp, teren situat in Sebes, strada Dorin Pavel, inscris in CF nr. 100673, nr.cad 100673, teren
imprefmuit cu destinatia pivnita”

Art.3 Se aprobd meodificarea i completarea art.2, art.3, art.4, art.5, art.6 si art. 25 din
contractele de concesiune teren, cu destinatie pivnitd, situate administrativ in Municipiul Sebes,
str. Dorin Pavel, jud. Alba, cu nr. 18716/23.10.2001, 18720/23.10.2001, 18717/23.10.2001,
18697/23.10.2001, 18696/23.10.2001, 18632/23.10.2001, 18651/23.10.2001, 18695/23.10.2001,



18718/23.10.2001, 18650/23.10.2001, 18734/23.10.2001, 18631/23.10.2001, care vor avea
urmatorul cuprins:

Art.2 se modifica si se completeazi si va avea urmétorul cuprins:

WAt 2 Durata concesiunii este de 25 ani, incepdnd cu data de 15.10.2001, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul partilor”

Dupd art, 2 se introduce art.2.1 care va avea urmatorul cuprins:

LArt 2.1 Contractul de concesiune previzut la art.2 se prelungeste cu 10 ani, respectiv
pdnd la data de 14.10.2036 "

Art.3 se modifici si va avea urmitorul cuprins:

WAFE S (1) Pretul concesiunii este o redeventd valoricd de 44 lei/mp/an.

(2) Redeventa se va indexa anual cu indicele de imflatie a anului precedent,
comunicat de INSS.

. Art 4 Redeventa se va achita lunar pdand in ultima zi calendaristica a lunii respective.”

., Art. 5 Plata redeventei se fuce numerar, sau prin orice mijfloc de platd™

.Art.6 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cdtre concesionar a obligatiei de
platd privind redeventa. se datoreazd dupd acest termen penalitdfi de imtdrziere de 1% din
cuantumul obligatiilor privind redeventa lunard, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de
lund, incepdnd cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei
datorate inclusiv, fard notificare sau alte formalitapi si fara interventia instanfel de judecatd.
Cuantumul majorarilor de intdrziere poate depdsi valoarea debitului restant.”

LArt.25 (1) Constructiile realizate de cdire concesionar pe terenul concesional, nu poi fi
instrdinate nici unei persoane fizice sau juridice, prin nici un fel de act de instrdinare, decdf numai
cu acordul seris al concedentului si in conditiile in care este vandui §i apartamentul situat in
Municipiul Sebes, str. Dorin Pavel, nr.33-56.

(2) In cazul decesului proprietarulii, contractul de concesiune va putea fi preluat
de cdtre mostenitorii legali, cu acordul concedentului.”

Art.4 Se aproba prelungirea cu 10 ani a contracteior mentionate la art. 111

Art.5 Se aprobi modificarea concesionarului contractului de concesiune 18650/23.10.2001
dupd cum urmeazi: ,, Ghibu loan, cu domicilivl in Mun, Sebes, localitatea Petresti, str. Mihai
Viteazu, nr. 16, jud. Alba™ in locul ,,Coman Simion, cu domiciliul in Sebes. str. Dorin Pavel, nr.
53, bl 32/2, jud. Alba™, potrivit HCL nr, 188/2005.

Art.6 Se aprobi modificarea concesionarului contractului de concesiune nr.
18696/23.10.2001 dupa cum urmeazi: ,Lupse Gheorghe Florin, cu domiciliul in Mun. Sebes, str.
Dorobanti, nr.32, jud Alba si Stefan Antonela-Lacramioara, cu domicilivd in Mun. Sebes, str.
Dorin Pavel, bl.53, sc. A, et.4. ap. 13, jud. Alba” inlocul ,, Lupse Lucretia, cu domiciliul in Sebes,
str. Dorin Pavel, bi. 53//15, jud. Alba” (decedatd).

Art.7 Restul prevederilor din contractele de concesiune nr. 18716/23.10.2001,
18720/23.10.2001, 18717/23.10.2001, 18697/23.10.2001, 18696/23.10.2001, 18632/23.10.2001,
18651/23.10.2001, 18695/23.10.2001, 18718/23.10.2001, 18650/23.10.2001, 18734/23.10.2001,
1863/23.10.2001 riméan nemodificate.

Art.8 Se aprobi incheierea de acte aditionale la contractele de concesiune mentionate la
art. 111 a prezentei hotérari.

Art.9 Actele aditionale se vor incheia numai dupa achitarea datoriilor citre bugetul local
al Municipiului Sebes. precum si a sumei de 201,66 lei, reprezentdnd a 12-a parte din
contravaloarea evaluarii terenului care face obiectul concesiunii. In caz contrar contractul de
concesiune isi inceteaza valabilitatea si concesionarul este obligat si elibereze terenul concesionat,

aducandu-1 la forma initiald, si sd-1 predea in termen de 30 de zile.
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Art.10 De ducerea la indeplinire a prezentei hotérari raspunde Compartimentul Patrimoniu
si Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios Juridic, Administrajie si
Transparenta Decizionald si Serviciul Venituri.

Art.11 Prezenta hotarire poate fi atacati de citre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisatd, pe site-ul primariei si in Monitorul Oficial Local al
Municipiului Sebes si se comunici:
¥ Institutici Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes
Viceprimarului Municipiului Sebes
Serviciului Venituri
Compartimentului Contencios Juridic, Administratie i Transparentd Decizionald
Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari
Titularilor contractelor de concesiune

YV VYV YV

Sebes la 30.09.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAFZA
Consilier local, ITU SIMONA SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
.VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19

Prezenti 18
Pentru 18
fmpotriva

Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. VD/CG/CV contine 4 pagini si anexa pagina 4 din 4



/QMEXH L# Het sl 25 4/ Eols

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
CF nr. 102053, 102052, 76740, 76741, 100673, 100668,

100674, 76703, 76672, 72162, 76679 si 100667 Sebes

Sebes, str. Dorin Pavel, in spatele bl. 55, jud. Alba

Proprietar: Municipiul Sebes - Domeniul Privat

SEPTEMBRIE 2026



Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Referitor 1a evaluarea imobilului teren intravilan (12 loturi), situat in Sebes, str. Dorin Pavel,
in spatele bl. 55, jud. Alba, identificat juridic prin extrasele CF nr. 102053 Sebes, nr. cad. 102053 —
curti constructii intravilan — 30 mp, CF nr. 102052 Sebes, nr. cad. 102052 — curti constructii intravilan
- 36 mp, CF nr. 76740 Sebes, nr. cad. 76740 — curfi constructii intravilan — 14 mp, CF nr. 76741
Sebes, nr. cad. 76741 — curti constructii intravilan — 22 mp, CF nr. 100673 Sebes, nr. cad. 100673 —
curti constructii intravilan — 20 mp, CF nr. 100668 Sebes, nr. cad. 100668 - curti constructii intravilan
— 17 mp, CF nr, 100674 Sebes, nr. cad. 100674 — curfi constructii intravilan — 20 mp, CF nr, 76703
Sebes, nr. cad. 76703 — curti constructii intravilan — 16 mp, CF nr. 76672 Sebes, nr. cad. 76672 — curti
constructii intravilan — 20 mp, CF nr. 72162 Sebes, nr. cad. 72162 — curti constructii intravilan — 35
mp, CF nr. 76679 Sebes, nr. cad. 76679 — curfi constructii intravilan — 19 mp, CF nr. 100667 Sebes, nr.
cad. 100667 — curti constructii intravilan — 16 mp, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebeg -
Domeniul Privat, in scopul concesionarii de citre proprietar;

La solicitarca dumneavoastri am inspectat si evaluat terenul anterior mentionat, Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarca estimati este valoarea de piaté.

Accesul la proprietate se poate face din aleile pietonale betonate ale str. Dorin Pavel.

Terenul este situat intr-o zoni preponderent rezidentiald, cu case de locuit gi blocuri de
apartamente. in prezent zona este in stagnare.

S-a inspectat zona de amplasare conform indicatiilor clientului. Inspectia a fost efectuatd in
data de 21.09.2026 din partea proprietarului terenului nefiind prezent niciun reprezentant.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren gi informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitafile necesare (energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale la
gard).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fard a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar).

Datele de baza ale raportului i opinia evaluatorului, indica la 22 septembrie 2026 o valoare de
piaja de:

V = 115.600 lei (unasuticincisprezecemiisasesutelei)
echivalent 21.956 euro la cursul de 1 euro = 5,2649 lei valabil in 22.09.2026
din care:

Vor 102053 = 13.100 lei, echivalent 2.488 euro
Vcr w2052 = 15.700 lei, echivalent 2.982 euro
Ver 76740 = 6.100 lei, echivalent 1,159 euro
Ver 76741 = 9.600 lei, echivalent 1,823 enro
Vor 100673 = 8.700 lei, echivalent 1.652 euro
Vor 1068 = 7.400 lei, echivalent 1.406 euro
Vr 100674 = 8.700 lei, echivalent 1.652 euro
Ver 76703 = 7.000 lei, echivalent 1.330 euro
Ver 76672 = 8.700 lei, echivalent 1,652 euro
Ver n2162= 15.300 lei, echivalent 2.906 euro
Vcr 1667 = 8.300 lei, echivalent 1.576 euro
Vcr 100667 = 7.000 lei, echivalent 1.330 euro

raport.




Avénd in vedere cele enumerate in raport considerdm c3 valoarea obtenabild a redeventei

anuale este:
Vredeventih:hirie = 11-560 lEifall

echivalent 2,196 euro/an !a cursul de 1 euro = 5,2649 lei valabil in 22.05.2026
din care:

V redeventa/chirie CF 102083 = 1.310 lei/an (echivalent circa 249 euro/an)
Vredevenw/chirie CF 102052 = 1.570 lei/an (echivalent circa 298 curo/an)
V redevent/ehirie CF 76740 = 610 lei/an (echivalent circa 116 euro/an)
V redeventi/chirie CF 76741 = 960 lei/an (echivalent circa 182 euro/an)
Vredeventiehirie CF 100673 = 870 lei/an (echivalent circa 165 euro/an)
Vredeventiehirie CF 100668 = 740 lei/an (echivalent circa 141 euro/an)
Vredeveni/chirie CF 100674 = 870 leifan (echivalent circa 165 euro/an)
V redeventi/chirie CF 76703 = 700 lei/an (echivalent circa 133 euro/an)
Vredeventi/chirie CF 76672 = 870 lei/an {echivalent circa 165 euro/an)
Vredeventi/chirie CF 72162 = 1.530 lei/an (echivalent circa 291 euro/an)
V redeventi/chirie CF 76679 = 830 lei/an (echivalent circa 158 euro/an)

V redeventi/chirie CF 100667 = 700 lei/an (echivalent circa 133 euro/an)

Raportul a fost fntocmit conform standardelor, recomanddrilor si metodologici de lucru
recomandate de catre Asociagia Najionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
22.09.2026




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostingelor ¢i informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile yi concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile si concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare §i niciun
interes sau influenta legata de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, ins#, informafii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridicd a imobilului}) de Ia client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
din membri autorizati special in acest sens de cétre susnumita organizatie.

La data elabordrii acestui rapoit, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald al ANEVAR gi au competenta necesard

intocmirii acestui raport.
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazi, Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanti cu aceste ipoteze,
precum i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut scama in ¢laborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de citre solicitantul
lucrarii si au fost luate in considerare fard a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprictate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fira a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp i destinatar).

Construciiile existenie pe teren apariin altor proprietari, acestea nefiind incluse in prezenta
evaluare.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul nefacind nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restricfii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice daci proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminangilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem c¢& nu existd niciun fel de
contaminatii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontaminarii.

Situatia actuald a proprietitii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului valorii selectate
(descrise pe parcurs), Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaludirii.
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit Intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietafii au fost preluate
din extrasele CF puse la dispozitie de cdtre reprezentantii proprietarului. Evaluatorul nu are
calificarea de a valida sau realiza documentatii topografice sau certificdni de suprafefe. Datele puse
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in
aceasta privinga.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte 1 de Incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a f1 incorecte.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtiti care
sd afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din informatiile puse la dispozitie
de client, fiind limitati exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si polltlce de la data
intocmirii sale. Dacd aceste condiii se vor modifica concluziile acestui raport si
valabilitatea.




¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau sa
depund mirturie in instant3 relativ la proprietatea subiect.

» Nici prezentul raport, nici parfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului.

¢ Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietd{i i orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevazutd in raport.

1.2. Obiectul evaludrii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan (12 loturi) amplasat in
Sebes, str. Dorin Pavel, in spatele bl. 55, jud. Alba, in zona mediand a localitatii, avind suprafete Intre
14 si 36 mp. Terenul este situat intr-o zond preponderent rezidentiald, cu case de locuit si blocuri de
apartamente. Constructiile existente pe teren apartin altor proprietari, acestea nefiind incluse in
prezenta evaluare.

1.3.  Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea de catre proprietar, in cadrul prezentei
lucriri fiind estimatd valoarea de piati a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd In
standardul SEV 102 — Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebeg — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior,

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client fard a se
face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda

clientului care este in acelasi timp si destinatar. El este considerat deplin.

1.5. Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméareste estimarea ,,valorii de piatd” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piatd a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(G) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdior hotdrdt, intr-o franzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat i in care pdrjile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent i fdrd
constrangere,

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respecténd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe

arcursul evaludrii au fost

= SEV 100 — Cadrul general al evaluirii

*  SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii

*« SEV 102 — Tipuri ale valorii

= SEV 103 — Abordiri in evaluare

»  SEV 104 — Informatii si date de intrare

= SEV 105 — Modele de evaluare

= SEV 106 — Documentare i raportare

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

=  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluirii

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
septembrie 2026, dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
citre evaluator. .

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii septembrie 2026, data inspectiei fiind 21.09.2026, jar
data evaludrii 22.09.2026.

1.7. Moneda raportului

Opinia final3 a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia In valutd este 5,2649 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluérii.

1.8. Modalitdti de plata

Valoarea exprimati ca opinic in prezentul raport reprezinti suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietitii

Inspectia propriettii imobiliare a fost efectuata in data de 21.09.2026, din partea proprietarului
nefiind prezent niciun reprezentant. S-au identificat ciile de acces si vecinitifile, analizind
documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii si nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestiri ale terenului subiect
sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluati si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Sitgu)ia jonidicd alerenubo evalomt 1 Saprafata acesiais;

- Informatii privind piata imobiliar specific;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoard activitatea pe piaia locala;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard referitoare la oferte i cereri de
proprietdii imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evaludrii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate dac acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstant.

Raportul de evaluare sau oricare altj referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird obfinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si & contextuluwi n care urmeaza s& apard.

Publicarea, partiala sau integral, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét clientul i
destinatarul atrage dupé sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atdt timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb
etc.) nu se modifici semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd
sau descendent, evolutie conditionati de datele pietei {cercre-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopului prezentului raport.
Daci aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimati este valabila numai in ipotezele §i condifiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarca proprietitii
2.1.1. Amplasamentul

Prezentul studiu reprezinti evaluarea imobilului teren intravilan (12 loturi) amplasat in
Sebes, str. Dorin Pavel, in spatele bl. 55, jud. Alba, in zona mediani a localitatii, avind suprafete
intre14 si 36 mp. Terenul este situat intr-o zon3 preponderent rezidentiald, cu case de locuit si blocuri de
gpartamente,

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din aleile pietonale betonate ale str. Dorin Pavel.

2.1.3. Asigurarea cu utilititi

Zona de amplasare este dotatd cu utilitdti (energie electric, apa, canalizare §i gaze naturale - la
limita de proprietate). Starea fizic a retelelor este buna.

2.1.4. Situatia juridica

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasele:

1. CF nr. 102053 Sebes, nr. cad. 102053, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/1 — curfi constructii
intravilan — 30 mp, nr. cad. 102053-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 22 mp;
Magazie si beci, cu regim de indltime S+P, edificatd Tn anul 2002, suprafata desfasurata




proprictate, dobéndit prin Lege, act adeverintd nr. 366/2002 din 19.02.2002 emis de
1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate, dobéndit prin Lege, act administrativ nr.
Hotardrea nr. 38/2025 din 26.02.2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes; act
administrativ nr. 33958 din 26.05.2025 emis de Primiria Municipiului Sebes; act
administrativ nr. 14321 din 27.02.2025 emis de Primiria Municipiului Sebeg; act
administrativ nr. 35098 din 26.05.2025 emis de Primiria Municipiului Sebes; act
administrativ nr. 34923 din 23.05.2025 emis de Priméria Municipiului Sebes; Inscris Sub
Semniturd Privatd nr. documentatie din 30.05.2025 emis de PFA Risinariu Avram Florin;
inch. nr. 15096/30.05.2025.

CF nr. 102052 Sebes, nr. cad. 102052, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/3 - curtt constructii
intravilan — 36 mp, nr. cad. 102052-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 15,2 mp;
Magazie si beci, cu regim de indltime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfasuratd
30,4 mp, proprietari Coman Simion in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de
proprietate, dobéndit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 3660/2002 din 19.02.2002
emis de Priméria Sebes, inch, nr, 371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in
cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr.
HCL nr. 48 din 26.02.2025 emis de Mun. Sebes; inch. nr. 15145/30.05.2025.

CF nr. 76740 Sebeg, nr. cad. 76740, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/5 — curti constructii intravilan
— 14 mp, nor. cad. 76740-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construita la sol; 13,7 mp; Magazie si beci,
cu regim de Indlfime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfagurata 27,4 mp, proprietari
Lupse Lucretia in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Construire, act adeverinta nr. 3663/2002 emis de Primaria Sebes, inch. nr. 371/19.02.2002
si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate,
dobéndit prin Lege, act administrativ nr, HCL nr. 49 din 26.02.2025 emis de Mun. Sebes;
act administrativ nr. adeverinta nr. 33956 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; Inscris Sub
Semniturd Privatd nr. documentatie din 30.05.2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; act
administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025 emis de Mun. Sebes; act
administrativ nr. adeverinfd nr. 14390 din 27.02.2025 emis de Mun. Sebes; Inscris Sub
Semndturd Privatd nr. Anexa 16 din 30.05.2025 emis de Résinariu Avram Florin; act
administrativ nr. Certificat fiscal nr. 35122 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; inch. nr.
15142/30.05.2025.

CF nr. 76741 Sebes, nr. cad. 76741, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/6 — curti constructii intravilan
— 22 mp, nr, cad, 76741-C1 — Nr. niveluri: 2; 8. construiti la sol: 18 mp; Magazie si beci,
cu regim de indlfime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfasuratd 36 mp, proprietari
Coman loan in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Construire, act adeveringa nr. 3657/2002 emis de Primaria Sebes, inch. nr. 371/19.02.2002
s1 Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate,
dobéndit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 47 - dupa Referat din 26.02.2025 emis de
Mun. Sebes; act administrativ nr. HCL or. 47 din 26.02.2025 emis de Mun. Sebes; act
administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025 emis de Raginariu Avram-
Florin; act administrativ nr. Adeverintd nr. 14388 din 27.02.2025 emis de Mun. Sebes; act
administrativ nr. Adeverintd nr. 33955 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; act
administrativ nr. Adeverinte nr. 14388 din 27.02.2025 emis de Mun. Sebes; act
administrativ nr. Certificat fiscal nr. 35101 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; Inscris
Sub Semnaturd Privati nr. documentafie din 30.05.2025 emis de Rasinariu Avram-Florin;
inch. nr. 15095/30.05.2025.

CF nr. 100673 Sebes, nr. cad. 100673, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/7 — curfi constructii
intravilan — 20 mp, nr. cad. 100673-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construita la sol: 14,2 mp;
Magazie si beci, cu regim de indltime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfisurati
28,4 mp, proprietari Baciu Maria in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de proprietate,
dobéndit prin Lege, act adeverinta nr. 3664/2002 din 19.02.2002 emis de Priméria Sebes,




inch. nr. 371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/I teren,
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. Adeverinfa nr.
33953 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. HCL nr. 45 din
27.02.2025 emis de Mun. Scbes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 35111 din
26.05.2025 emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. Adeveringd nr. 14380 din 27.05.2025
emis de Mun. Sebeg; inscris Sub Semnitura Privata nr. Anexa 16 din 30.05.2025 emis de
Risinariu Avram Florin; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025
emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semniturd Privatd nr. documentatie din 30.05.2025 emis
de Rasinariu Avram-Florin; inch. nr. 15094/30.05.2025.

CF nr, 100668 Sebes, nr. cad. 100668, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/8 — curti constructii
intravilan — 17 mp, nr. cad. 100668-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 15,7 mp;
Magazie si beci, cu regim de Iniljime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfdgurata
31,4 mp, proprietari Popa Ioan in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin Lege, act adeverintd nr. 3654/2002 emis de Priméria Sebes, inch. or.
371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren, Intabulare,
drept de proprietate, dobéndit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 50 din 27.02.2023
emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 35108 din 26.05.2025 emis
de Mun. Sebes; Inscris Sub Semniturd Privatd nr. documentatie din 30.05.2025 emis de
Rasinariu Avram-Florin; act administrativ nr. Adeverintd nr. 33951 din 30.05.2025 emis de
Risinariu Avram-Florin; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025
emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semniturd Privatd nr. Anexa 16 din 30.05.2025 emis de
Risinariu Avram Florin; act administrativ nr. Adeverinta nr. 14392 din 27.02.2025 emis de
Mun. Sebes; inch. nr. 15093/30.05.2025.

CF nr. 100674 Sebes, nr. cad. 100674, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/9 — curti construcii
intravilan — 20 mp, nr. cad. 100674-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 14,8 mp;
Magazie si beci, cu regim de Indltime S+P, edificatd in anul 2002, suprafaia desfagurata
29,6 mp, proprietari Cazan Simion in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Lege, act adeverinid nr. 365/2002 din 19.02.2002 emis de
Primaria Sebes, inch. nr. 371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de
I/1 teren, Intabulare, drept de proprietate, dobdndit prin Lege, act administrativ nr.
Adeverinta nr. 33950 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat
fiscal nr. 35103 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semniturd Privati nr.
Anexa 16 din 30.05.2025 emis de Risinariu Avram Florin; act administrativ nr. Certificat
fiscal nr. 34923 din 23.05.2025 emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semntura Privati nr.
documentatie din 30.05.2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; act administrativ nr.
Adeverinta nr. 14383 din 27.02.2025 emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. HCL nr, 46
din 26.05.2025 emis de Mun. Sebeg; inch. nr. 15092/30.05.2025.

CF nr. 76703 Sebes, nr. cad. 76703, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/10 — cwrfi constructii
intravilan — 16 mp, nr, cad. 76703-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 16 mp;
Magazie si beci, cu regim de inaltime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfasurata
32,0 mp, proprietari Mahalagiu Maria in cota de 1/1 construciii, Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Construire, act adeverinti nr. 3662/2002 emis de Primiria Sebes,
inch. nr. 371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren,
Intabulare, drept de proprictate, dobéndit prin Lege, act administrativ nr. 23/2026 din
02.02.2026 emis de Municipiul Sebes - Consiliul Local; act administrativ nr. HCL nr, 43
din 26.02.2025 emis de Mun. Sebes; inch. nr. 15090/30.05.2025.

CF nr. 76672 Sebes, nr. cad. 76672, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/11 — curfi construcii
intravilan — 20 mp, nr. cad. 76672-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 20 mp;
Magazie si beci, cu regim de inaltime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfasuratd 40
mp, proprietari Oprean Constantin in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Construire, act adeverinta nr. 3658/2002 emis de Priméria Sebes,
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Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 40 din
26.02,2025 emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din
23.05.2025 emis de Mun, Sebss; act administrativ nr. Adeverintd nr. 14326 din 27.02.2025
emis de Mun. Sebes; act administrativ nr, Adeverintd nr. 33948 din 26.05.2025 emis de
Mun. Sebes; inscris Sub Semniturd Privatd nr. documentatie din 28.05.2025 emis de
Raginariu Avram-Florin; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 30284 din 06.05.20235
emis de Mun. Sebes; inch. nr. 15078/30.05.2025.

CF nr. 72162 Sebes, nr. cad. 72162, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/12 — curfi constructii
intravilan — 35 mp, nr. cad. 72162-C1 — Nr, niveluri: 2; S. construitd la sol: 24 mp;
Magazie si beci, cu regim de iniltime $+P, edificata in anul 2002, suprafata desfagurats 48
mp, proprietari Laiog Mariana in cota de 1/2 constructii, Intabulare, drept de proprietate, cu
titlu sistarea comunitafii de bunuri, dobandit prin iesire din indiviziune, Laios Mariana in
cota de 5/16 constructii si Laios Aurelian in cota de 3/16 constructii, Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Succesiune, act notarial nr. 131 din 03.12.2012 emis de Iligescu
Silvia (act notarial nr. 31 din 11.12.2012, emis de Ilisescu Silvia, act notarial nr. 32 din
11.12.2012, emis de Iligescu Silvia); inch. nr. 10695/04.12.2012,

CF nr. 76679 Sebes, nr. cad. 76679, nr. top, 1828/8/7/1/1/2/3/14 — curji constructii
intravilan — 19 mp, nor. cad. 76679-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construitd la sol: 15 mp;
Magazie si beci, cu regim de indltime S+P, edificati in anul 2002, suprafata destaguratd 30
mp, proprietari Cotrug loan in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin Construire, act adevering nr. 3656/2002 emis de Priméria Sebes, inch. nr.
371/19.02.2002 si Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren, Intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 42 din 26.02.2025
emis de Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025 emis
de Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 30441 din 07.05.2025 emis de
Mun. Sebes; Inscris Sub Semnaturd Privatd nr. Anexa 16 din 28.05.2025 emis de Réginariu
Avram Florin; act administrativ nr. adeverintd nr. 14586 din 28.02.2025 emis de Mun.
Sebes; Inscris Sub Semniturd Privati nr. documentatie din 28.05.2025 emis de Raginariu
Avram-Florin; act administrativ nr. Adeverinta nr. 33946 din 26.05.2025 emis de Mun.
Sebes; inch. nr. 15089/30.05.2025.

CF nr. 100667 Sebes, nr. cad. 100667, nr. top. 1828/8/7/1/1/2/3/16 — curfi constructii
intravilan — 16 mp, nr. cad. 100667-C1 — Nr. niveluri: 2; S. construiti la sol: 15,3 mp;
Magazie si beci, cu regim de inilfime S+P, edificatd in anul 2002, suprafata desfasurata
30,6 mp, proprietari Vlad Nicoleta Maria in cota de 1/1 constructii, Intabulare, drept de
proprietate, cu titlu partaj, initial mostenire, drept de nuda proprietate, dobandit prin Partaj,
act notarial nr. 128 din 16.01.2017 emis de Beldean Gheorghe, inch. nr. 26901/21.08.2026
s1 Municipiul Sebes - domeniul privat in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate,
dobandit prin Lege, act administrativ nr. HCL nr. 41- dupa Referat din 26.02.2025 emis de
Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923 din 23.05.2025 emis de Mun.
Sebes; Inscris Sub Semniturd Privata nr. documentatie din 28.05.2025 emis de Rasinariu
Avram-Florin; Inscris Sub Semnatura Privatd nr. Anexa 16 din 28.05.2025 emis de
Risinariu Avram Florin; act administrativ nr. Adeverintd nr. 14331 din 02.02.2025 emis de
Mun. Sebes; act administrativ nr. Certificat fiscal nr. 28660 din 29.04.2025 emis de Mun.
Sebes; act administrativ nr. Adeverind nr. 33945 din 26.05.2025 emis de Mun. Sebes;
inch. nr. 15077/30.05.2025.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes — Domeniul Privat asupra
terenului mentionat anterior.

Constructiile existente pe teren apartin altor proprietari, acestea nefiind incluse in prezenta

evaluare.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informatiile puse la dispozitie de client (extrase
CF) fara a se face investigafii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuata la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar. El este considerat deplin.
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2.1.5. Prezentarea clientului

Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piaja Primdriei, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd In contact In
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceasté piatd schimbé drepturi de proprietate
corilta unot bunurt, cum suit banil.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu
un numér relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detinitorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numérul de locuri de
munca, etc.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic §i rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd (piafa cumpdratorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpdéritorii i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpérare
nu au loc In mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, ftind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piaté st mésura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii, in functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea §i tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rdndul lor, pot fi Tmpartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei i dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliard specificd proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizatd in
ultima perioadd, ulterior pandemiei Covid de o crestere constantdi a pretului terenurilor, conditiile
facile de creditare conducind atit la prefuri crescute ale imobilelor, cét §i la un numar relativ mare de
tranzactii.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietdfii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluatd este un teren amplasat in cadrul unei zone
preponderent rezidentiale, cu case de locuit si blocuri de apartamente. Acesti factori, dar §i
caracteristicile terenului si faptul ¢a pe teren sunt edificate constructii anex3 rezidentiale ne-au condus
la analiza in principal a proprietifilor cu destinafie rezidentiald din zonele mediane sau periferice ale
localititii Sebes, ludnd in considerare atat ofertele, cit si tranzactiile privind terenurile din municipiul
Sebes.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidentiale intravilane amplasate in zonele mediane ale municipiului Sebes.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinia cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vénzare sau
Inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat3, intr-o anumiti perioada de timp.
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Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref si intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vinzare in intravilanul municipiului Sebesg este segmentatad pe doua
tipuri, in funcfie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii gi mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :
persoane fizice;
soctetdti comerciale private;
administratia locali,
investitori st speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice defin Tn general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca §i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opercazi pe piata imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numérul de tranzactii incheiate, acest fapt datorndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societdtilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care acestea le
detin in exces fatd de necesititile lor curente,

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafefe parcelate din suprafete mai mari achizifionate ca urmare a
unel investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mat reduse
achizitionate In diverse etape de investitii, cu intenfia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este neelasticd, in sensul ci existenfa unei cereri solvabile relativ scizule a
condus céatre un numar redus de tranzaciii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-18 luni in functie de dimensiunile terenului si interesul manifestat de
potentialii cumpératori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta

de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumiti piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢ pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd Incet la nivelul i tipul cererii, valoarea

proprietatilor tinde sa varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentati de cererea curenti.

Cererea poate i analizatd sub cele dova dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericada, cresterea fiind cauzatd de cresterea

interesului investitional si a nivelului creditérii.

Cererea solvabild este una medie atit ca si nivel (numir de cereri) cat si ca si putere de

cumpdrare,

Pentru proprietitile de tip teren din micile orase cererea se manifestd in special din partea

urmétoarelor entitagi:

- societiti comerciale roménesti sau strdine pentru constructia de unitafi industriale, comert
{en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- 0 altd categorie de participan{i pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru
cumpdrarea de teren in intravilan sau extravilan, sunt cei care doresc si achizifioneze
proprietdii ca investifie imobiliard §i care actioneazi fie in directia comasérii unor suprafefe de
teren cu intentia de a revinde uner alfi investitori strategici ce dezvoltd protecte imobiliare, fie
actioneaz3 singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de reduse, asteptind un
eventual beneficiu adus de o posibila crestere viitoare a pietel imobiliare. ‘
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Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se evidentiazi o directie
clard a societitilor comerciale roméanesti sau striine, reprezentantelor §i magazinelor din lanurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru constructia de unitifi
industriale, comert sau logisticii, care preferd in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdti, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte bund. Din aceste considerente
preturile pe care sunt dispusi si le pliteascd sunt in general mai mari.

O alti directic de comportament o au societitile comerciale sau persoanele fizice ce doresc s
cumpere terenuri in vederea dezvoltérii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei in subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe {ansambluri rezidenfiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizijioneaza teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferd

locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietdii (utilitéfi, acces, front
stradal, etc.) influenteazd cererea unei proprietdfi, atdt ca numar de potentiali cumpdéritori cdt si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pliteasci.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem ca existi o cerere potentiald medie de terenuri
intravilane. Cererea solvabili se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumparatori fiind in general
persoane fizice sau juridice ce doresc achizifionarea de loturi de teren pentru dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (magazine, locuinte individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinte).

Ceea ce face ca cererea solvabila si fie mult mai redusi decét cererea potentiala sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca §i al altor zone ale tarii a fost caracterizatd in
ultima perioadi, ulterior pandemiei Covid de o cregtere constanta a prefului terenurilor, conditiile facile de
creditare conducénd atit la prefuri crescute ale imobilelor, cét st la un numdr relativ mare de tranzactii.

Evolutia crescatoare a preturilor a fost cauzata in principal de:

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificrii instrumentelor de

finantare a cumpdrdrii de proprietiti imobiliare

- dezechilibrul existent intre numdirul de proprietifi disponibile la vinzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a orasului si imprejurimilor acestuia.

{n ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét

Au fost analizate nivelul si evolufia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor libere in arealul de piata delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona studiatd sau in zone similare, este
in plaja 65-125 euro/mp.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare In capitolele urmitoare ale lucréini.
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Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea unui activ care il maximizeaza potentialul si
care este posibila fizic, permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activifui sau poate fi o altd
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intenfiona si o dea
unui activ atunci cand stabileste preful pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului liber;

¢ ceamai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebule s indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

» permisé din punct de vedere legal

» posibild fizic

» fezabild din punct de vedere financiar

» si genereze cea mai mare valoare a activului

Tindnd seama de aceste considerente in cazul imobilulu evaluat cea mai bund utilizare va fi
determinata in situatia terenului cu destinatie rezidentiald din urmatoarele considerente:

¢ permisibild legal - zona de amplasare este una preponderent rezidentiald, pe teren fiind

edificate constructii anexd rezidentiale;

e posibild fizic — amplasarea terenului §i prezenta utilitatilor In zond au permis edificarea

unor constructii anex cu destinatie rezidentiala;

¢ fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioadd de timp

rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu constructii anexd rezidentiale;

e maxim productivid — avind in vedere amplasarea, prezenta utilitatilor si specificul actual,

asa cum am precizat §i mai sus, utilizarea rezidentiala este cea mai favorabila.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluérii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definiti mai sus.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, metodele de evaluare a terenului liber sunt
urmitoarele: metoda comparafiei directe, metoda extractiei de pe piati, metoda alocérii, metoda
reziduald, metoda capitalizirii rentei funciare si analiza parceldrii si dezvoltirii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvati
atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparatiile
directe de piat3, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrérii.

Metoda analizeazi, compar §i ajusteazi tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru
loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate n urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare asemdéndrile §i
deosebirile intre terenurile de evaluat si proprietagile similare cu proprietatea In cauza, si care au fost
vandute recent sau au fost ofenite spre vanzare,

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de céire evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
¢ documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
¢ inspectia amplasamentului;
e discutii purtate cu clientul;
e stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
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¢ selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
¢ aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

o documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozitie de cétre client;

¢ informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;

e informatii privind piata imobiliard a Municipiului Sebes;

e cursul valutar comunicat de B.N.R.

O parte din aceste documente si informafii au fost puse la dispozitia evalvatorului de citre
client.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care [e-au furnizat,

3.3, Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este are suprafata totald de 265 mp, este format din loturi cu suprafete intre
14 51 35 mp cu front mic si raport favorabit al taturilor. Terenul este amplasat in zona mediani a
localitéfii, loturile avand forma regulatd, topografie plana, amplasate in zoni cu utilititile necesare
{(energie electricd, api, canalizare §i gaze naturale la gard), accesul fiind posibil din aleile pietonale
betonate ale str. Dorin Pavel,

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii privind vanziri comparabile.

Metoda analizeaza, compard §i ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valorica pentru
loturi similare (oferte de vinzare).

Ea este 0 metoda global# care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere — oferti pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietel §i utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a géisi proprietiti similare, comparénd
apoi aceste proprietéti cu cea de evaluar.

Premisa majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietafi imobiliare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe aseminidrile si diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaz3 preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenurile ,,de evaluat™
s1 celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietifii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzacfiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vénzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, form4, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitdfi si Cea mai buni utilizare)

necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.
Dupi aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustéri brute.
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Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona str, Dorin Pavel Sebes, str. Ogorului Sebes, D_rumpl str. Stefan cel Mare
Petrestiului
Data sep.26 sep.26 aug.26 aug.26
Suprafata (mp) 14-36 1.270 649 256
Pret de vanzare (eur/mp) 102,36 70 124,88
5;:5 g;;ede proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Afustari 0,00 0,00 0,00
Preg ajustar 102,36 70,00 124,88
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Afustdiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 102,36 70,00 124,588
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustdri .00 0,00 .00
Pref afusial 142,36 70,68 124,88
Conditiile pietei sep.26 sep.26-ofertd (-10%) aug.Zﬁ(-Otgzr)lzacpe aug.26-ofertd (-10%)
Ajustari -10.24 0,00 -12,49
Pref ajustat 9212 70,00 112,39
Localizare str. Dorin Pavel Similar (0%) Mai slab (20%) Mai bun (-20%)
Afustdri 0,00 14,00 -22,48
Pret ajustat 9212 84,00 59 91
Formi Regulati Regulati (0%) Regulats (0%) Regulati (0%)
Ajustiri (), 00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%0) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustiri 0,00 0.00 0,00
1.270 mp, deschidere
Raport dimensiuni (LD Supraffete de' 14T3.6 mp: 17,5 II)I'I, colt la 6394?1)’ fg;lt 256,25 mpi é"l;/)nt
ronturi mici 2 strizi (=10%) 12,43 m (0%) 14,1 m (-10%)
Ajustari -9,21 0,00 -8,99
Acces alei betonate drum asfaltat (0%) | drum asfaltat (0%) | drum asfaltat (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 82,91 84,00 80,92
. - En.el., api-canal, gaze En.el., apd-canal, En.el., api-canal, en. el., apa-canal,
Utilitai disponibile ) r:at a gar(,i gaze nat. - la gard gaze nat. - la gard gaze naturale - la
] ) {0%) {0%) _gard ((1%)
Ajustdri 0,60 0,00 0,00
Pret ajustat 82,91 84,00 80,92
Cea mai buni utilizare Rezidential Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
Ajustiri 000 0,00 0,00
Pref ajusiat 82,91 84,00 80,92
Ajustare totald netd -19.,45 14,00 -43,96
% Ajustiri nete -19,00% 20,00% -35,20%
Ajustare totald brutd 19,45 14,00 43,96
%o Ajustiiri brute 19,00% 20,00% 35,20%

Ajustérile cantitative s-au luat In considerare astfel:

- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustiri,

- Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

- Conditiile piefei: toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% avand In vedere
faptul ca acestea sunt oferte si nu tranzactii (marja de negociere);
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- Localizare: comparabila B a fost ajustatd cu 20%, aceasta fiind amplasati intr-o zoni mai
slab cotatd (Drumul Petregtiului) decdt zona de amplasare a terenului subiect, iar
comparabila C a fost ajustatd cu -20%, aceasta fiind amplasatd intr-o zoni mai bine cotati
(str. Stefan cel Mare) decét zona de amplasare a terenului subiect;

- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (formé, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafati, acces), au fost necesare urmitoarele ajustiri:

e la formé: nu au fost necesare ajustiri deoarece terenurile evaluate gi comparabilele au
forme regulate;

* la topografie: nu an fost necesare ajustiri deoarece toate comparabilele si subiectul au
topografie plani;

e la raport dimensiuni: s-au ajustat cu -10% comparabilele A si C care au fronturi mai
generoase decat terenu! evaluat i comparabila B;

¢ laacces: nu au fost necesare ajustiri, comparabilele §i terenul evaluat avind acces din
drumun asfaltate sau betonate;

- Utilitdft disponibile: nu au fost necesare ajustdri deoarece comparabilele si subiectul au
toate retelele de utilitafi ia limita de proprietate;

- Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustiri, terenul evaluat si comparabilele avind
cea mai buni utilizare de teren rezidential.

Valoarea de piatd unitard pentru terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustiri (ajustarea brutd
procentuald cea mai micd) avind in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultatd pentru
teren in urma abordirii prin comparatii de piata este de 82,91 euro/mp, echivalent aproximativ 436,51 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:

V =436,51 lei/mp x 265 mp = 115.674 lei, din care:

Ver 102053 = 436,51 lei/mp x 30 mp = 13.095 lei
Vcr 102052 = 436,51 lei/mp x 36 mp = 15.714 lei
Verrro = 436,51 lei/mp x 14 mp = 6.111 lei
Ver a4 = 436,51 lei/mp x 22 mp = 9.603 lei
Ver100673= 436,51 lei/mp x 20 mp = 8.730 lei
Ver 100668 = 436,51 lei/mp x 17 mp = 7.421 lei
Vcr 100674 = 436,51 lei/mp x 20 mp = 8.730 lei
Ver76703= 436,51 lei/mp x 16 mp = 6.984 lei
Ve 612 = 436,51 lei/mp x 20 mp = 8.730 lei
Vermez= 436,51 lei/mp x 35 mp = 15.278 lei
Ver 76679 = 436,51 lei/mp x 19 mp = 8.294 lei
Ver 100667 = 436,51 lei/mp x 16 mp = 6,984 lei

3.4, Rezultatele evaludrii

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmétoarele valori:
Metoda comparatiei direcie Voo = 115.674 lei

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piafd care au stat la baza aplicirii metodei, si pe de altd parte
scopul evalufrii §i caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea subiect va trebui si tind seama de valoarea obfinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatii a terenului evaluat este de circa:

V=115.600 lei (unasutiicincisprezecemiigasesutelei)

18




P

echivalent 21.956 euro la cursul de 1 euro = 5.2649 lei valabil in 22.09.2026
din care:

Ver 1w20s3= 13.100 lei, echivalent 2.488 euro
Vr 102052 = 15.700 lei, echivalent 2,982 euro
Vcr 76140= 6.100 lei, echivalent 1.159 euro
Vr 76741 = 9.600 ke, echivalent 1.823 euro
Vcr 100673 = 8.700 lei, echivalent 1.652 euro
Vcr 100668 = 7.400 lei, echivalent 1.406 euro
Vcr 100674 = 8,700 lei, echivalent 1.652 euro
Ver 76703 = 7.000 lei, echivalent 1.330 euro
Ver 76672 = 8.700 lei, echivalent 1.652 euro
Ver 72162 = 15.300 lei, echivalent 2.906 euro
Vcr 76679= 8.300 lei, echivalent 1,576 euro
Vcr 100667 = 7.000 lei, echivalent 1.330 euro

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in raport si anexele acestuia.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum gi considerentele privind
valoarea sunt:

¢ in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective aseminitoare i de posibilitatea

utilizarii reale a lor;

e terenul este situat in zona mediana a localitiii;
constructiile existente pe teren aparfin altor proprietari, acestea nefiind incluse in prezenta
evaluare;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafa s-a tinut cont de preturile si
ofertele prezente pe piatd in zona respectivd sau in zone similare acesteia.

¢ & & »

3.5. Calculul redeventeti

Avind n vedere conditiile de pe piata imobiliara actuali si resursele financiare destul de reduse
ale agentilor economici sau ale persoanelor fizice, s-ar putea dovedi o solutie viabila si concesionarea
terenului cétre proprietarii constructiilor edificate pe acestea.

Luind in considerare speranta de recuperare a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliara
actuald st caracteristicile imobilului considerim 3 perioada de recuperare a valorii de piat a imobilului
este de circa 10 ani (ratd de capitalizare circa 10%). In aceste conditii, nivelul redeventei este de circa:

Vredevenia = 115.600 lei / 10 ani = 11.560 lei/an (echivalent circa 2.196 euro/an), din care:

Vredevengazenirie CF 102053 = 13.100 lei / 10 ani = 1.310 lei/an (echivalent circa 249 euro/an)
Vredeventi/ehirie CF 102052 = 15.700 lei / 10 ani = 1.570 lei/an (echivalent circa 298 euro/an)
Vredeveng/chirie CF 76740 = 6,100 lei / 10 ani = 610 lei/an (echivalent circa 116 euro/an)

Vredeventasehirie C¥ 76741 = 9.600 lei / 10 ani = 960 lei/an (echivalent circa 182 euro/an)
Vredeventwenirie CF 100673 = 8.700 lei / 10 ani = 870 lei/an (echivalent circa 165 euro/an)
Vredeventasenirie Cr 100668 = 7.400 lei / 10 ani = 740 lei/an (echivalent circa 141 euro/an)
Vredeventusehirie CF 100674 = 8.700 lei / 10 ani = 870 lei/an (echivalent circa 165 euro/an)
Vredevengwchiric CF 76703 = 7.000 lei / 10 ani = 700 lei/an (echivalent circa 133 euro/an)
Vredevengu/chirie CF 76672 = 8.700 lei / 10 ani = 870 lei/an (echivalent circa 165 euro/an)
Vredeventa/chirie CF 72162 = 15.300 lei / 10 ani = 1.530 lei/an (echivalent circa 291 euro/an)
Vredeventa/chirie CF 76679 = 8.300 lei / 10 ani = 830 lei/an (echivalent circa 158 euro/an)
Vredeventa/chirie CF 100667 = 7.000 lei / 10 ani = 700 lei/an (echivalent circa 133 euro/a
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

8.C. AXACONSULT S.R.L. cu sediul in Alba lIulia, str. Nicolae Titulescu, nr. 4, bl. A3, sc. A,
et. 3, ap. 11, jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J2002000167013, Cod Unic de Identificare
R0O14599040, membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr, 0235/2026, Tel./fax: 0258/806135, e-mail:
contact@axaconsult.ro.

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba lulia este o societate cu raspundere limitatd, cu capital
romanesc avind ca obiect principal de activitate ,consultanta pentru afaceri si management” si
realizdnd lucréri in urméatoarele domenii:

- evaluarea de societati comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societétilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietiti imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vAnzare, proceduri de insolventd, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societiilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile;
consultant pentru crearea de noi societiti, etc.

Membru echipei de evaluare propusd de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientd si pregitire
profesionala, fiind autorizati in activitatea de evaluare de cétre Adsociatia Nafionald a Evaluatorilor
Awrorizati din Romdnia (ANEVAR) incd din anat 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Colectivul de elaborare a raportului:

e ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;

e cc. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953.

Personalul societdtii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii de
intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri mobile $i dispun de diplome si atestate in acest sens.
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'ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara ALBA
. L Biroul de Cadastru si Pubticitate Imobiliara Sebes

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 102053
St b COPIE
Carte Funciard Nr. 102053 Sebes

At

A. Partea |, Descrierea ||gag5‘TuTuu
‘::"*” Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/1,

Nr. CF vechi:24226 Sebes

TEREN intravilan .t‘ 1828/8/7/1/1/2/3/2
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEE, ¥~

Nr. |Mr. cadastral Nr. d‘? y

Crt| topografic Suprafata* (mp) o ,:3}3 erva;lt[Referinte

AL 132053 30 Teren impre]muit; i.:‘\.. }
Constructjl _g':

Nr cadastral iy PN o N .
Crt Nr. topografic Adresa R_‘; . x} Observatii / Referinte
ALl 102053-c1 | Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. %Bagg'sp' Nr. niveluri:2; S. construita la sol:22 mp; Magazie st bedi,
DORIN F:i\(EL W [cu regirg™de inaltime 5+ P, edificata in anuf 2002,
suprafa ‘desfisurata 44 0 mp.

B. ﬁgrt\a‘q}" Proprletaﬁ—gact‘eﬁ
Inscrieri privitoare la dreptul de @“ﬁﬁ&é si alte r;irept:u.j,,';f"ﬁu‘p Referinte

371/ 19/02/2002 T W
Hotarare nr. 162/2001, din 01/01;3110&.@&1’5 de Consiliul |9£$r{a_nes

Bl

‘Adeverinta nr. 356/2002@ '@Jl 002 emis de Priméria Sebes;

Intabulare, drep TATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
B2

’ 1/1, cota |n|t|al §

1) CIORAN v&Sy.g‘*Q’

15096 / 30/05/2025, "\\ f
IAct Administrativ 4 .&;]_‘_o aMrea nr. 38/2025, din 26/02/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes;
JAct Administrativ 8, din 26/05/2025 emis de Primaria Municipiuiui Sebes; Act Administrativ nr,

AL /B3

l14321 din 27/0
iemls de Prim3
Mumcmlulun Sef

mis de Primaria Municipiului Sebes; Act Administrativ nr. 35098, din 26/05/2025
fcipiului Sebes; Act Administrativ  nr. 34923, din 23/05/2025 emis de Primaria
ris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din 30/05/2025 emis de PFA Rasinariu

Avram Florm;«\

E B3 Int ularg? d pt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
ala 1/1
‘; t[;fl.tsi!éﬂgleL SEBES, - domeniul privat,

Al Al

3 ,,5 afizeazad descrierea constructiei de sub Al.1, ca fiind: Magazie
. B4 ! i,.cu regim de inaltime S+ P, edificata in anul 2002, suprafata
desfa

rata 44,0 mp.

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

371/719702/2002
Contract De Concesiune nr. 18632/2001, din 01/01/2001 emis de Primaria Sebes;

C1l |Intabutare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani
1) CIORAN VASILE PETEIr
oy S

Al

Pagina 1 din3

Cxlrase pentr. informare on-lne (3 acress epay.ancpi.ra Ferpmuiar varsiurea 3,1




Carte Funciara Nr. 102053 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

~ Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren s
) Nr cadastral  |Suprafata {mp}* Observatii / Referfnfé“\_:“\.,_ v
102053 30 Sy
L2
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70. ,;::“\:EI
- DETALIl LINIARE IMOBIL o
A 5
- 2
5
\s
L]
ﬁ_
11
/]
18
162053
3
€1
14
_\H
Date referitoare laXsren s/
grrt ?ﬁfggﬂg? L';lt;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Dl . . 1828/8/7/1/1
canstructii ﬁ ey 2/3/1
2| ewdt [[o ]t g - _ 182848/ 7111
construetii [ Y, 233
Date r?éeri@{e}la constructii
.y Destinatie Situatie - .
Crt ] ”wmjar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
fﬂ,‘;\\r_"\"’:w— Nr. niveluri:2; S. construita la sol:22 mp;
- " Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
ALl ¥ a3-C1 constructii anexa 22 Cu acte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
44,0 mp.
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulus (UE) nr. 679/2016 §1 Legii 19072018 Pagina 2 din 3

Extrase peniry informace on-line fa edresa epay.ancpl.ro Formular versines 1.1



Carte Funciard Nr. 102053 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment ﬁ:‘\m\
inceput|  sfarsit = (m) e
1 2 3.381 Ao
2 3 0.788 afi:"m._:},;
3 4 2.544 ol e
4 5 2512 k;,f “‘t::*
5 6 0.753 RN
6 7 0.45 . :l‘“;}
7 8 1.544 B
8 9 0.163 Py
g 10 1.351 P
70 11 2.333 e
11 12 4.265| f{\fj:
12 13 4.276 N s
13 14 0.968] A 4V
14 15 2.685 x}.}
15 16 o7e8]
-

16 1 1.305f~. "~y
*=* [ ungimile segmentelor sunt determinate in planul de jasterac 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*k% Distanta dintre puncte este formata din segment;gw te sunt mai micl decat valcarea 1 milimetru.

4 %
A Fo
- \\,,"‘w‘ { LY "‘\?\7«
i _r£,‘ s, & ‘3}
-~ e
TN Ty Vv
g ) A

e ‘-,! ,‘f»..‘,_ﬂ«‘ "\

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 6792016 5i Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Exlrase pontre informare en-line |2 ac-esp epay.ancpl.ro Farmubar wersiunies 1.1



.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

yro

Biroul de Cadastru 5i Publicitate iImobiliard Sebes

CARTE FUNCIARA NR. 102052

LLENTES MAT IR AL

a gameares COPIE
FHRITREVAYL cunBist ey

Carte Funciara Nr. 102052 Sebes :{

A. Partea |. Descrierea u(pg:b‘ﬂulﬁ’l
e

Nr. CF vechi:24227 Sebes

Y Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/3,
TEREN Intravilan - 1828/8/7/1/1/2/3/4
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEJL s ““ qt?
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Cril  topografic “| Suprafata* (mp) f“‘} ‘:e?.)servatiimeferlnte
Al 102052 36 Teren imprejmuit; | \ .
1) .r""""\,%“.
Constructli j”"‘-k - f
Nr cadastral RS R
Crt Nr. topografic Adresa 4.“3 o “\1 Observatii / Referinte
i Jud. Alba, UAT Sebes, Loc, S’ebaa Nr. niveluri:2; S. construita la sol:15.2 mp; Magazie si
ALl 102052-C1 DORIN F:ﬁvq_ :?- heci, cu ﬁ%m de inaltime S5+ P, edificata in anul 2002,
suprafa urata 30.4 mp.
B. »ﬁg{té&j}' Proprletan%l actqf
Tnscrieri privitoare la dreptul de A\W&:&z si alte drept%@é'k Referinte
371 /19/02/2002 PN .~
Hotarare nr. 162/2001 din 01/01/2q0% eihfs de Consiliul Ig@ﬂ.‘@@s |
‘ ¥ 1 ] s At /B3
Bl
Adeverinta nr. 3660/200 EBM’ZOOZ emis de Priméria Sebes;
B2 intabulare, drep TATE, dobandit prin Lege, cota actuala) All
1/1, cota initiald I
1) COMAN smjj
15145/ 30/05/202
Act Administrativ g HGL V48 din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes:
Intabulare, t"‘é&"PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuala Al

B3

1/1, cota |n
1) MUN BES domeniul privat

‘Act Notarial Kﬁ%ﬂ’f'. 3475- dupa Referat, din 11/05/2005 emis de Notar Public Olimpiu Burz;

5e .res e gcapatul de cerere privind intabularea dreptuiui de Al All
B4 prﬁ{v supra constructiilor in favoarea Iui Ghibu loan si Pastiu
Irina ”x\ o
Act M@Mm‘tﬁ} nr. Adeverinta nr, 14389, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes;
se%?ahzeaza datele tehnice ale constructiei C1 care va avea Al,All
B5 [urmalplarea descriere: Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
edificata in anul 2002, suprafata desfasurata 30.4 mp.
Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 33957, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes
B 'se noteaza adresa imabilului de sub Al ca fiind; localitatea Sebes, Str Al All
DORIN PAVEL
g7 [5€ noteaza faptul cad imobilul de sub Al este situat in Intravilanul Al Al
: localitatii
C. Partea lli. SARCINI
Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referi
de garantie si fnt eferinte
g tie si sarcini
Q\mou f"oj
Dacurment care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679;2@ Pagina 1din4d
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Carte Funciard Nr. 102052 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinfe

]

371/19/02/2002 J:‘._
Contract De Concesiune nr. 18632/2001, din 01/01/2001 emis de Primaria Sebes,; ‘k‘"-a::“‘\.f
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani iﬁtf:'-wi*’ Al

1) COMAN SIMION

A7 = 'Bv
’&l" e “'-4...;,)

at”
)]

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legh 190/2018
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Carte Funciard Nr. 102052 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

A .
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte, ™.
102052 36 £ S

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec 70.

e
ISy

DETALI! LINIARE IMOBIL

10

102052

()

2
3
“"'\m—-—_..;
A\\\\:% :
Date referitoare i&;e[m‘f
o Cfg};gz;lée e, ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal™ ) N 1828/8/7/1717
constructii | éa . 2/3/3
curt: = ) ] 1826817717
> eeﬁstfuet-ﬁ‘r:t\g *3 E’ 3’ IJ =
Date rvi;\eri@;egla constructii
P o T Destinatie Situatie N .
Crt NW constructie Supraf. (mp) juridica Observatit / Referinte
31 e Nr. niveluri:2; S. construita la sol:15.2 mp;
. Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
Al.l WS2 -C1 canstructii anexa 15,2 Cu acte] yircata in anul 2002, suprafata desfasurata
30.4 mp.

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 2.481

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2016 siLegi 190/2018

Pagina 3 din 4

Dxlrase pentnd informare en-line 15 adresa epay.ancpi.ro

Forreular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102052 Comuna/Oras/Municipiu.: Sebes

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m) .
2 3 1.187 SN
3 4 2.704 o
4 5 2646 R
5 6 156 _| j 4
6 7 4.184 .
7 8 0.054 LD
8 9 3.677 Ty
9 10 4.156 RN
10 1 3.785 F

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 ghsu
¥ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt majmici

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 676/2016 si Legh 190/2018

totunjite la 1 milimetru.
cét valoarea 1 milimetru.
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Lt

F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
[ 4
) i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes Lo
24 T
- = I‘WN‘\.\‘:?.
CARTE FUNCIARA NR. 76740 o, P
PN e P g
TERG I TEAR IR TN C?PIE 15&-,._“‘_'\~7“ ;F'
Carte Funciard Nr. 76740 Sebes ,;’*\{ iaad
) RN
Y o, S
"F“Mr"‘wr
., n,-y."
'{:‘M’
A. Partea I. Descrierea nqul i
&S Nr. CF vechi:24228 Sebes
TEREN Intravilan ,a;}%,:f“jj;,» Nr. topografic:1828/8/7/ 1/1/2/3/5
Adresa. Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL FAL
5 :.“"- ™ P ] .
g:t Nr.f:::gs:;%!c N"{  suprafata* (mp) ~ \.\Q}ﬁewatul Referinte
Al 76740 14 Teren imprejmuit; A~ ,ﬁlf
A
Constructii P
Nr cadastral Y .
Crt NF. topografic Adresa ~ f\.i\.. Observatii / Referinte
ALl 76740-C1 Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Séb‘eséti' Nr. niveluri:2; S. construita fa sol:13.7 mp; Magazie si
DORIN PAVEL S beci, cu regim de inaltime S+ P, edificata in anul 2002,
| Fa suprafat; asurata 27.4mp.
TN . L St e
B.@%&tﬁy Pmprletar!!j)};\g\tfe}t;f
inscrieri privitoare la dreptul de pmw si alte drepturi Eﬁé\f Referinte
PP . 3
371/ 19/02/2002 o B B N
, TR e~
Hotarare nr. 162/2001 emis de Cogs;jlual Sebes; N
i TrrotEre T arept e P ROPRA-FATEN dobandit prn—LBe AL
B1 Lo 7 ;
H—l.—ee%a—mﬁa-l—a—lji— " i -
1) STATULROMAN A\ o N

7 . = b .
o A
Adeverinta_nr. 3663/20R &t 3¢ Primaria Sebes;

g2 |Intabulare, drept ‘F&?”RIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl
actuala 1/1, ¢ ipit 1/1 i

v

‘V

! 1} LUPSE LUC
15142 / 30/05/2
Act Administrativ_ar. MCEPnr, 49, din 26/02/2025 emis de Mun, Sebes: Act Administrativ nr. Adeverinta nr.
33956, din 26/0 02\5? emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr, Documentatie, din
30/05/2025 em'"ﬂe\ﬁsinariu Avram-Florin; Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923, din 23/05/2025
emis de Mun. Safee Nct Administrativ nr. Adeverinta nr. 14390, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes: Inscris
[Sub Semnat riyata nr. Anexa 16, din 30/05/2025 emis de Rasinariu Avram Florin; Act Administrativ nr.
Certificaj fiséAnr. 85122, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes;
- zav~documentatiei cadastrale avizata de OCPI Alba, se Al, AL
actual Er?;é datele tehnice ale imobilului de mai sus, prin atribuire nr
l s 76740 si atasarea geometriei imobilului. Apoi , se
B3 |? lizeaza adresa imobilului  respectiv : jud. Alba, UAT Sebes, Loc.
Sebesg’Str DORIN PAVEL, se rectifica suprafata de la 17 mp la 14 mp si
se actualizeaza suprafata si regimul de inaltime al constructiei:
existente de 13.7 mp suprafata construita , avand regimul de inaltime
5+P,, edificata in anul 2002 .
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
| 1) MUNICIPIUL SEBES, DOMENIUL PRIVAT

i

C. Partea Hl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

371/ 19/02/2002

Document care contine date cu caracter perscnal, protejat de prevederile Requlamentuiui (UE} nr. 679, Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 76740 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Requiamentutul (UE} nr. B79/2016 5 Legii 190/2018

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Contract De Concesiune nr. 18696/2001 emis de Priméria Sebes;, é\‘;\h
! Sy g AL
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNE ) I~ M__}F;t’
1) LUPSE LUCRETIA g
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 24228 Sebes) PN

Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr, 76740 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referfhte., - "
76740 14 ﬁ - }r
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. \ “\,ﬁ

DETALH LINIARE IMOBIL

1 curti DA ""’L.:l‘f . . 1828/8/7/
constructii | #.[" _1/1/2/3/5
Date referltoate"la\ﬁtonstructn
Destinatie Situatie " .
Crt ;;? Aﬁg& constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
TR, Nr. niveluri:2; S, construita la soli13.7 mp;
o . Magazie si becl, cuU regim de inaltime S+ P,
Al']}f' - ?B:??'D*Cl canstructii anexa 13,7 Cuacte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
“& 27.4mp.
S
Lungime Sggnente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 4.265
2 3 1.205
3 4 1.447

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederte Regulamentului (UE) nr. 673/2016 si Leil 190/2018 Pagina 3 din 4

Extrase pentry informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ra formular versiunea 1.1
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102052
f
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/ ;
/ i
F\f&f
Date referitoare I tereh
Nr | Categorie |intra - . .
Crt | folosints |vitsn(]s ("@g Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte



e

Carte Funciard Nr. 76740 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ {m)
4 5 1.462

5 6 1.251

6 7 4.155

7 1 2.886

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prelectie Stereo 70 sf sun
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mu:l

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Regulamentuiul (UE) nr. 6758/2016 5i Legil 190/2018

* .
émn.fj

12
<

te 13 T milimetru.
Toa,%a 1 milimetru.
e *v -

o
i
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.'J’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

. Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Sebes ﬁ‘\
'ﬁ > ™ . 7
‘F' . H \"\. \‘ ]
AR CARTE FUNCIARA NR. 76741 A 4
AR COPIE P
Carte Funciard Nr. 76741 Sebes {"{ " e
e ow %
e 2 M
Il

s

S Y
N
ol

.
A. Partea |. Descrierea irgmb
A } Nr. CF vechi:24229 Sebes

TEREN Intravilan f‘;‘\':"‘j Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/6
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL /™.,
Nr, INr. cadastral Nr. o T v \
crt|  topografic Suprafata* (mp) &::\Q;h!servatu { Referinte
AL 76741 22 Teren imprejmuit; £ 47
kY 1’*—.4.{
Constructii

fra i,

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

Observatii f Referinte

Y
Adresa . & =

All 76741-C1

Jud. Alba, UAT Sebes, Loc 'Sﬁ&

‘i o,

. S\ Nr, nivelur:2; S, construita la sof: 18 mp; Magazie 51 bed,

ey, cu regim, de inaltime S+ P, edificata in anul 2002,
&

DORIN PAVEL
£

suprafatg. #esfasurata 36.0 mp.

bl ‘._\ A ) "‘N \.‘ﬂ
B@affequy Proprietar s %ﬁ
inscrieri privitoare la dreptul de Prepric 3 sl alte drepturibeal; 7 Referinte
J"»T‘g‘:‘\ LY £ ——
371/ 19/02/2002 oA N o~ iy
Hotarare nr. 162-2001 emis de Cog.sjj\iﬁl‘kﬁ:’al Sebes; RFAS .
e e—drept—- : REdobandit prnLE i iy
Bl L o -
THi—ceto—initala—341 3. W S,
1 STATULROMAN X _ e
B b B FevEa ¢ n{ii,‘ e e
et o S ¥
Adeverinta nr. 3657-2&3{_@??11‘@ ¥ Primaria Sebes;
g> |Intabulare, dre t de RIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1, cethi i?:?al 1/1
1) COMAN 1048 vy’

%

Act Administrativ

23/05/2025 emig
de Mun. Sebes:,

Administrativihy:
fiscal nrA3530%, di

U e

g
ar. “nr. 47- dupa Referat, din 26/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr.
HCL nr. 47, din ’éﬁ,(

025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr, 34923, din
Fainariu Avram-Florin; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 14388, din 27/02/2025 emis
Administrativ. - nr. Adeverinta nr. 33955, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes: Act
everinte nr. 14388, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes: Act Administrativ nr. Certificat

26/05/2025 emis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr, Documentatie, din
Rasinariu Avram-Florin;

g3 jntebutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia

Al

- TOtE initiala 1/1
WIUPNL SEBES, - DOMENIUL PRIVAT ] B
‘In ba# documentatiei cadastrale avizata de Serviciul Cadastru s a AL All
actelor anexa, se actualizeaza adresa imobilului situat in localitatea'
B4 Sebes, pe strada Dorin Pavel, se modifica suprafata terenului de la 19
mp la 22 mp, se actualizeazs categoria de folosinta din altele in curti,

constructii se completeazi descrierea constructiei C1 Anexa Magazie ;
'si_beci, cu regim de inaltime S+ P

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

371/19/02/2002

ey T,
Q‘\'U' T

753 L
%) .
Daciment care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (U] nr, 6797201 i Egi ATRQ18 \ Pagina 1 din 4

Edlrase pentrd rformare or-line la adress epay.ancpl.re {AX@CO



Carte Funciard Nr. 76741 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

Contract De Concesiune nr. 18734-2001; £

e
c1 | : S ATATT
ntabufare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani e
1) COMAN 10AN AN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 24229 Sebes) o e
e

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederie Regulamentultd (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Extrase pontru informare on-line |2 adress epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 76741 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr.1 La Partea |

Nr cadastral

suprafata (mp)*

Observatii / Referf?mte. o,

76741

22

ii’"-;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

-nui‘

'
e T

Date referitoare |8

AN
é‘m"f

nr | Categorie lintra | < . ,
Crt | folosings |vian P, ( "faﬁn_ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA ‘x:zi . R 1828/8/7/1¢
constructii h, S 1/2/3/6
Date referltoaﬁej*la. onstructii
Destinatie Situatie .\ .
Crt N@!r} constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Nr. niveluris2; 5, construlta fa sal:18 mp,;
e - Magazie si beu CU regim de inaltime S+ P,
Al'lf';;,,.n-w-- ¢l constructii anexa 18 Cu acte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
™, 36.0 mp.
Lungime Sedmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 0.268
2 3 3.739
3 4 4.488

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulur (UE) nr. 678/2016 5/ Legli 190/2018

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informaee on-line (3 adresa epay.ancpl.ra
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Laial

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (17} N
4 5 1.036 &
5 6 4.09 po
6 7 1.048 P
7 8 0.158 ; 1
8 1 4.265

lparea 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si suume 1 milimetru,

¥ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mak micl

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE} nr. 67926116 5i Legi 190/2018
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-

'f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ALBA
. ; Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Sebes F
T ey
Sy
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 100673 E N
\(.er\ xﬂrmku{ COP‘E ,h.\\" “‘,S\y
Carte Funciard Nr. 100673 Sebes
S{R )
iy e 2
\“Jg'f?"‘-».
A\,"\\.;?
.,
. “z;f
A. Partea |. Descrierea IT@WI
Nr. CF vechi: 24230 Sebes
TEREN Intravilan u.;,?wﬁ Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3(7
Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL ,{g\ .
g::t Nr. f:::;g%lc Nrl suprafata* (mp) "",{» \m\\égrvam { Referinte
Al 100673 20 Teren imprejmuit; &{' Q"r
\s\_..nf
Constructii .y
cre | N cadastral Adresa aé‘*«, ¥ Observatii / Referinte

Nr. topografic {

Al 100673-C1 Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. és.StV Nr, nivelurii2; S. construita la sol:14.2 mp; Magazie si
DORIN PAVELM\ beci, cu rpgim de inaltime S+ P, edificata in anul 2002,
suprafatﬁjeafasurata 28.4 mp.

B. ﬁaFEEa;ly Proprietar §; a‘dsq\f

Inscrieri privitoare la dreptul de p 3’ Referinte
)

371 /19/02/2002 i‘wﬂ\_ ' P

Hotarare nr, 162/2001, din 01/01}2.Qn“e-r€§de Consnhul Lo[ijts.gues

| B1 abutare—drept—o PROPREETATE - dobandit—p Pegie oty l\ AL [ B6
Hi,—eeta—mmaa—}/-l-
1} STATUL ROMAN j\\ Rl

Adeverinta nr. 3664/200%»‘@ 002 emis de Primaria Sebes;

B2 Intabulare, dre ITATE, dobandit prin Lege, cota actuala All

1/1, cota |n|t|ai
1) BACIU MARIA ‘\Z“w

15094 / 30/05/2025",
Act Administrativ
nr, 45, din 27/02/2

emis de Mun. Sebaes,
Sub Semnatura Pft

dé‘vgﬁnta nr. 33953, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. HCL

de Mun. Sebes; Act Administrativ nr, Certificat fiscal nr. 35111, din 26/05/20325
ministrativ nr. Adeverinta nr. 14380, din 27/05/2025 emis de Mun. Sebes; Inscris
ar. Anexa 16, din 30/05/2025 emis de Rasinariu Avram Florin; Act Administrativ nr.
Certificat fiscay 23, din 23/05/2025 emis de Mun. Sebes: Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Documentati \m /05/2025 emis de Rasinariu Avram-Florin;
B3 |5€ not@' ravilanul focalitatii si adresa administrativa - Loc. Sebes, Al, ALl
StEDO EL, Jud. Alba

Act Admﬁ“rswfnr HCL nr, 45, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes;

B4,§..§§fmdm% suprafata imobilului A+1 de la 18 mp la 26 mp AL
IAct Admil tiv nr. Certificat fiscal nr. 35111, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes;
s [S€ actualizeaza constructia C1 la Magazie si beci, cu regim de inaltime All

5+ P, edificata in anul 2002, suprafata desfasurata 28.4 mp.

Act Administrativ nr, HCL nr. 45, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes:

B6 Intabulare, Eﬂl:ept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 171

1) MUNICIPIUL SEBES - DOMENIU PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini -
371/ 19/02/2002 PSS %
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiul (UE) nr. 5794201 % “l,eér ﬁ’zo\é\ Pagina 1 din4
Lxtrase poatry nformare on-lioz la adresa epay.ancpl.ro AXA{:O N Formular versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 100673 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
Hotarare nr. 162/2001, din 01/01/2001 emis de Consitiul Local Sebes; }1’”&
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani . k \“f Al
1} BACIU MARIA ST

Document care cantine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguismentuiui (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 100673 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbservatii / Referﬁ?te:"‘
100673 20 o ‘*“}7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ‘;L sﬁr

DETALIl LINJARE IMOBIL

ENNY

Date referitoare |ateréh.”
o (;g::ggﬁgrée Lr,',t;a,{ 1359 Tarla Parceld Nr. topo Observath / Referinte
1 curti DA 38 . R 1828/8/7/1/1/
constructii| #.[™ 2/3/7
Date refentoﬁé‘la}onstruct;u
Destinatie Situatie - :
Crt N N'{ r } constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
"'\\\ oy Nr. niveluri:2; 5. canstruita fa sol:13d.2 mp,
- . Magazie si beci, cu regim de inaltime 5+ P,
Al'; I‘UU% constructii anexa 14,2 Cu acte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
\,. 28.4 mp.
Lungime Seg(nente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie 1n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.192
2 3 4.488
3 4 0.107

Pagina 3 din 4

Document care contine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 sf Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 100673 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit o= (m) R
4 5 2.693 0N
5 3 0.398 N
6 7 4.739 RN
7 8 1.837 Fo
8 9 2.902 g{ -

., N, e

9 1 0.59 N

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planui de proiectie Stereo 70 §i sunt f{dtup itg {a 1 milimetru,
. *** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai micl Ject Vafoarea 1 milimetru.
. T
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’.r«’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imcbiliara ALBA .
;ﬁ‘ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Sebes ‘;f\;_‘x.\
e

ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 100668 £~ J

ORI COPIE e
Carte Funciars Nr. 100668 Sebes ~f "
 PNY
o0y
v
. . P e
A. Partea |, Descrierea upgbﬂuﬁﬂ
N Nr. CF vechi:24231 Sebes

TEREN Intravilan G{‘-:'\«‘; Nr. topografic.1828/8/7/1/1/2/3/8
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL ™.

g:t Nr. f:::;ﬁ:.,lc Nr. Suprafata* (mp} "”}f"’w\@}s{ewatii { Referinte

Al 100668 17 Teren imprejmuit; ;‘f:"" g}f

U=F
S et

Constructii s

cre | Nr cadastral Adresa s'i;»«-.g 17 Observatil / Referinte

Nr. topografic TR
ALl 100668-C1 | jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Shhes, St [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:115.7 mp; Magazie si
DORIN PAVEL “-?Y beci, cu rggim de inaltime 5+ P, edificata in anul 2002,

d - suprafataﬁ.qtsfasurata 31.4 mp.

P
Ll ‘u.&' . MRS T,
B.@M Proprietant 5j actds
N #--h\», 4 " T;yr
Inscrieri privitoare ia dreptul de i alte dre tur&a / Referinte
i prul de propcigpe s ! :

371/ 19/02/2002 3 P
Hotarare nr. 162/2001, din 01/01/20Q1 enifs de

.
et

oy
Primaria g’eﬁé!;h_l
] i - A r-;$ r '7;

Tle - e PR VDO - WA 0
Bl 1% rep Y 3 \ AL/EA
| B STATULROMAN A\ o S
Adeverinta nr. 3654/200@1&5’?( 002 emis de Priméaria Sebes;
82 [Intabulare. drept de”PRDRRIATATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11/1, cota initialﬁh\ S
| 1) POPA IDAN, g
15093 / 30/05/2025"° >~ ¥
Act Administrativ de ta nr, 33951, din 30/05/2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; Act Administrativ
nr. Adeverintanr. : n 27/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr.

35108, din 26/05&?’.\02 mis de Mun. Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din
30/05/2025 emis inariu Avram-Florin; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16, din 30/05/2025
emis de Rasingf{i~av Florin; Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923, din 23/05/2025 emis de
Mun. Sebes; Aet Admfnistrativ_nr. HCL nr. 50, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes;

iSe act a datele tehnice ale imobilului de sub Al in sensul c3 Al All
acghta ¢ ‘situat administrativ in intravilanul Municipiului Sebes pe
B3 stf. i el, jud. Alha, se modificd suprafata imobitului de la 17mp

Ha~5mp, fpr asupra imobilului de sub A1 existd constructia de sub Al.

Vs 1"Magazie si beci (S+P) in suprafatd construita la sol de 15.7mp si

:%é construita desfasurata de 31.4mp ]
Act Adminigtrativ nr. HCL nr. 50, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Certificat fiscal.
;nr. 35108, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes; inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din
30/05/2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 33951, din 30/05/2025 emis|
de Rasinariu Avram-Fiorin;, Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 34923, din 23/05/2025 emis de Mun.
Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16, din 30/05/2025 emis de Rasinariu Avram Florin; Act
Administrativ _nr. Adeverintanr. 14392, din 27/02/2025% emis de Mun. Sebes:
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL SEBES-DOMENIUL PRIVAT
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Carte Funciarad Nr. 100668 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

) Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea lll. SARCINI e,
— :I'L ‘\.,‘ _,f
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale s N‘“:“;?’FReferin;e
de garantie si sarcini Ao X
- 371 /19/62{2002 o e
Contract De Concesiune nr. 18720/2001, din 01/02/2001 emis de Primiﬁaﬁﬁb&?
g
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani “~§,“-;f Al
- 1} POPA I0AN - -

o 3,;
o
r'::j, R
X
IR
RS
N " il
r) .
Fie i’k"‘»\. “w
ks ‘:\:4_? ¥
Ly y,
7 \"
s
i
e
Mo
£
[i%;ky
= T
. ™,
ey -,
SN
Fo e,
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A ¥ PO
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ey ¥ F g\ y
g-,.‘.‘ '\,i‘h "'-«\" . j;‘:::'a /
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e,
e
S
A
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#
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g\":‘s‘ w\_._,n/
.
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Carte Funciara Nr. 100668 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

-!ﬂ‘x.

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referfnte.™ e

100668

17

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

ANV

Date referitoare Iéjl;eréh\“)’

bk (]Eg[tg 3%:—; {ﬂfar;*fpﬁfaﬁ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti ng . 1828/8/7/1/1/]
constructii 2/3/8
Date referltoaiéﬁaaf:onstructu
Drestinatie Situatie - .
Crt @r} constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte

‘\.

A1.1m-1036_ -
éx*vz:‘“@

canstructii anexa

15,7

Cu acte

Nr. niveluri:2: S, construita la sob15.7 mp;
Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
31.4 mp.

Lungime Sﬁnente

1) Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= ()
1 2 0.459

2 3 4.739

3 4 0.444

Document care centine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) ar. §79/2016 sf Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 100668 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m) .
4 5 2.093 Fa
5 6 0.693 ,.\\:"x. 4
o, @
6 7 4,902 P ?};
7 8 0.476 PN
8 1 3.286 s
** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sun[t’rp,%ﬁ]lteﬁ 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl J@:Q‘ vq@area 1 milimetru.
i‘m. \"M\_.a"_‘
ST T

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Regutamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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'ﬂ-‘ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ALBA .
nr Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Sebes e
,J@ ., .‘N
-~ y AN
CARTE FUNCIARA NR. 100674 g N
st b COPIE ﬁ?m b
Carte Funciaré Nr. 100674 Sebes 7, N
e BN
‘v‘_jj»..__ -‘a"‘-u._-"'
‘Ei‘\_.-“"ﬁ.‘_
g
Q\(‘ﬁ' “tyq
~ ‘:;’
.‘ ‘-,ﬁ- ?
A. Partea |. Descrierea i )10
[ Nr. CF vechi:24232 Sebes
TEREN intravilan 1,~-.‘n,\_w_,-_-,.- Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/9
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL £ w.
Nr. [Nr. cadastral Nr. A
Crt|  topografic Suprafata* {mp) .ﬁ? \‘thé’;rvatli { Referinte
Al 100674 20 Teren imprejmuit; £ ¥
A
Constructii S
~T
cre | Nrcadastrai Adresa . ﬁ** 17 Observatii / Referinte

Nr. topografic

All 100674-c1 | Jud. Alba, UAT Sebes, Loc St't‘ Nr, miveluri:2; 5. construita la sal:l12.8 mp; Magazie si
DORIN PAVEL beci, cu r%gim de inaltime S+ P, edificata in anul 2002,

suprafatﬂ mgfasurata 29.6 mp.
ﬂaFfea‘:ﬂ; Proprteta@g\:’&éy
inscrieri privitoare la dreptul de p/ropg\ si alte dreptur %k Referinte
371/ 18/02/2002 N o
Hotarare nr. 162/2001, din 01/01/21 e@rde Consmul Lo{\r"Seues
I rtabutare —drept—de~-PROARIETY dobardit—p e ~ AL/ B
B1 iﬂ—-fet-a—cﬁrﬂah—l-l-k '; i, !
D STATULROMAN j\\ S
Adeverinta nr, 3665/200@1(‘&9{@002 emis de Primaria Sebes;
82 Intabulare, drept e"BB:Uan&TATE dobandit prin Lege, cota actuala ALl
1/1, cota initial

1) CAZAN SIMION™. ™.
15092 / 30/05/20257°4.~ \__‘ﬁf

IAct Administrativ Wﬂhta nr. 33950, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ_ nr.

Certificat fiscal nr, n 26/05/2025 emis de Mun, Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,
din 30/05/2025 He-~Rasinariu Avram Florin: Act Admlnlstratlv nr. Certificat fiscal nr. 34923, dm
23/05/2025 emis }a Sebes; inscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie, din 30/05/2025 emis de
Rasinariu Avra Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 14383, din 27/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act
JAdmmlstrativ}m?Hc.Dnr 46, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes;

fasu rafi A+l se noteaza ca este situat administrativ in| AL, Al.1
%vﬂ

B3 . Sebes |a adresa ;jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str

Act%dmmﬁ't;at nr. Adeverinta nr. 14383, din 27/02/2025 emis de Mun. Sehes;
ra

imobil A+1 se actualizeaza constructia C1 fa -Magazie si beci, All
B4 m de inaltime S+ P, edificata in anul 2002, suprafata

desfa urata 29.6 mp.

Act Administrativ nr. HCL nr. 46, din 26/05/2025 emis de Mun, Sebes:

B5 |se modifica suprafata imobil A+1dela 17 m.p.la 20 m.p. Al
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11/1, cota initiata 1/1 :
1) MUNICIPIUL SEBES- DOMENIU PRIVAT- |

C. Partea [ll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referinte
de garantie si sarcini TR e

f\:’\.ﬁ

vy
e s@q \ Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 100674 Comuna/Qras/Municipiu: Sebes

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

371 /719/02/2002 £
Contract Concesiune nr. 18697/2001, din 01/01/2001 emis de Primaria Sebes; P

Referinte

Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani {:"”‘f' Al
S o b
.| 1) CAZAN SIMION a1
RSN

. o
Y
A~ M
4{"\,, »\'s,_ﬂ}?
ik TR
f Y,
J"}X‘HM“
X5
F
TN
d :.,_%. ¥
N
;1\'\"“\}
T
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D
f'{ "
’F""\,.‘x" -
s : “*-.;?
& \"\::.._ 7
. i
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PPN * LY
F L
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e e
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Carte Funciara Nr. 100674 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nrcadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Refernfa.™.
100674 20 LY
* Suprafata este determinata in planul de praiectie Stereo 70. ﬁ”lx‘g‘f

DETALII LINIARE IMOBIL

ANV

. N

Date referitoare | en. 7
Nr | Categorie {intra ‘”rayﬁ

ot | folosints vitanf b (M) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| Ui | pad a8 - N 1828/8/7/1/1/
constructii W 2/3/9
e, ; .
Date referitoéfe'ia\.%'onstruct;u
~J Destinatie Situatie N )
ct ). N@"} constructie Supraf. {mp) | i Observatii / Referinte
r':':"-‘: e Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:14.8 mp;
A . Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
Al'?"”:j,ggt&y'(:l constructii anexa 14.8 Cuacte| gificata in anul 2002, suprafata desfasurata
e 29.6_mp.
T,
Lungime S:Efnente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 4.902
2 3 2.84
3 4 5.036
Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederiie Regulamentuiui (UE} nr. 6792016 s Legii 19072018 Pagina 3 din4

Exlrase pentry infarmace on-line la adresa epay.ancpl.ra Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 100674 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) -
3 5 1,611 e
5 6 3118 o
6 1 1637 o

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt ratun ‘5«.1.: ilimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuiate ce sunt mai micl dec yal 1 millmetru.
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"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes f:‘ﬂ"\
. r-..i .":g
CARTE FUNCIARA NR. 76703 N 4
2L ML -
F0TE T AT PN AR AR COPIE _‘."‘A.H:‘*..HEJ
Carte Funciard Nr. 76703 Sebes {3\" -t
Dy
o™
f S
‘{'\::'"“A.},
; Y

A. Partea |. Descrierea n:aqb

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, S5tr DORIN PAVEL ;Ifg\ -

Nr. CF vechi:24233 Sebes
,u»., ~~;F Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/10

g'rt N E:g:gs:;?{: Nr. Suprafata* (mp) "’f MOEéervatn { Referinte
Al 76703 16 Teren impre|muit; ﬁr X '

i,

N

et
Constructii r{" iy
G [ 4

crt | Nr cadastrat W Observatii / Referinfe

Nr. topografic Adresa oy fn -\\ ;

ALl 76703-C1 Jud. Alba, UAT Sebes, Loc'Séb tV Nr, niveluri:2; 5. construita la sol:

,

16 mp; Magazie si bedi,
DORIN PAVEL \ cu regim,_de inaltime S5+P, edificata in anul 2002,
L 5‘\ suprafataf de,sfasurata 32.0 mp;

B.,ﬂaFEEa H; Propneta@)\“cté‘»r

Referinte

Adeverinta nr, BGGZIZMManana Sebes;

g |Intabulare, drept RIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1, cath~init 1/1
1) MAHALAGIY MARI/

15090 / 30/05/2025~. «¥

Certificat Grefa nfq'hﬁi’z’at fiscal nr. 31067, din 08/05/2025 emis de Mun. Sebes;

atestare f 31067/2025 emise de Primaria Municipiului Sebes si
B3 docum -ehdastrald avizatd de OCPl ALBA se actualizeazi
constr 4] 1 astfei :Magazie si beci, cu regim de inaltime §+P,
-Anul 2002, suprafata desfasurata 32.0 mp;se noteazd,

a re Iulm ca fiind str Dorin Pavel , municipiul Sebes , jud Alba#

'in baza ageg i nr 3394972025, nr 1433372025, certificat de

Al, Al.l

Act Adm‘lfj_st.r.ai)u nr. HCL nr. 43, din 26/02/2025 emis de Mun. Sebes;

a initiala 1/1

AL ]

84‘“@3?& drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11, initi
1} MUNICIPIUL SEBES, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

Referinte

371 /19/02/2002

Contract De Conceslune nr, 18651/2001 emis de Primaria Sebes;

Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani

AL

1) MAHALAGIU MARIA /\\"“" ‘?Oz\

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 24233 Sebes)

Eatrase pentru intormate o-1ne 13 adress epay. ancpl.ra
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fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinge

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regularmentulul (UE) nr. 679
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Carte Funciard Nr. 76703 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren N

LA
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referfnte. ™.
76703 16 £V
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. £, q‘“uﬁ,.‘«?'
e el

DETALIl LINIARE IMOBIL

I
Date referitoare I8 terén.
e (;gltggﬁ%e L'Tlt;;“‘ (' Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Dﬁ._b oy . R 1828/8/7/
constructii [ 1/1/2/3/10
Date referitoar@afonstructii
- T Destinatie Situatie i )
Crt B N{(@r} constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
- Nr. niveluri:2, S. construita la soblé mp;
. " Magazie si beci, cu regim de inaltime S+P,
Al-;:ﬂiﬁﬁ,}(:l constructii anexa 16 Cu acte]ygificata in anul 2002, suprafata desfasurata
N, 32.0 mp:

Lungime Sedmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= ()
1 2 5.036

2 3 0.332

3 4 2.84

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 s Legit 190/2018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciarad Nr. 76703 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

- Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m) .
e
4 5 5.085 g, .

5 1 3.166 - ™, "‘f

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planu! de preiectie Stereo 70 gl sunt mtun]lteﬁ;j‘m&hetm.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt v Qé*g, iimetru.

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regitamentuiui {UE) nr. §79/2G16 si Legii 190/2018 Pagina ddind
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.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara ALBA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes N
oy R
"-m,_b_“-f.f
CARTE FUNCIARA NR. 76672 LY
R COPIE oy
Carte Funciara Nr. 76672 Sebes {"‘»{ o
i hx\""h-.r
I PN
f T
3:‘\:'\,__ ¥
o~ ¥
LA o
A. Partea |. Descrierea uppbﬂukﬁ
&) Nr, CF vechi: 24234 Sebes
TEREN Intravilan "‘;‘\g_:“'::.!? Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/11

.

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, 5tr DORIN PAVEL l{:&'\

b

. |Nr. . oy
g:t N f:é’é'gsf?#c Nl Suprafata* (mp) E :" \QBServatﬂ { Referinte
Al 76672 20 Teren imprejmuit; ;{: ’ -ﬁ-{}‘r
‘\x,._,v,
Canstructii !_‘ -
Nr cadastral 7 N .
. topografic Adresa !\.\\\j*’ Observatii / Referinte

ALl 76672-C1 Jud. Alba, UAT Sebes, Lo, "Sﬁgl St INr. niveluri:2; S. construita la soh20 mp; Magazie si beci,
DORIN PAVEL "m} cu regim,_de inaltime S+P, edificata in anul 2002,
suprafatac da;‘.fasurata 40 mp:

B. »Rar’féa‘ly Proprietar{ 5, a'ftta;f

Inscriert privitoare la dreptul de p;npq sl alte drepturﬁk{f Referinte
s ¥,
371/ 19/02/2002 *xj\ o e Y
Hotarare nr. 162/2001 emis de Consi "H.ﬁ'al Sebes; A
Bl

Adeverinta nr. 3658/2@2\@@? Primaria Sebes;

B2 Intabulare, dre PROFRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1, ¢ inithalg 1/1

1) OPREAN C [ANTIN
15078 / 30/05/2025%., &Y
Act Administrativ . r. 40, din 26/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Certificat fiscal.

nr. 34923, din 23 5 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 14326, din 27/02/202551
emis de Mun, § ; Administrativ nr. Adeverinta nr. 33948, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes; Inscris
Sub Semnatura nr. Documentatie, din 28/05/2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; Act Administrativ

tn J!azi‘negnentatlm cadastrale avizata de Serwcml Cadastru si aj Al, Al
: se actualizeazd adresa imobilului situat pe strada Dorin
Paw: completeaza descrierea constructiei C1 Magazie si beci, cu

frigs e naltime S+P
B4 in ipre, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia\ Al
11/1 a initiala 1/1

| 1) MUNICIPIUL SEBES, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

371719/02/2002
Contract De Concesiune nr. 186952001 emis de Priméria Sebes;

) Al
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani -
i pe d T
1) OPREAN CONSTANTIN 4@ {fg;,
Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr, 679/2016 si Fe‘;‘i- AT Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 76672 Comuna/Oras/Municipiu:

Sebes

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

| OBSERVATHI: {provenita din conversia CF 24234 Sebes) e

o
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Carte Funciard Nr. 76672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -~
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ?EeM .
76672 20 A‘x Ef“
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ~ "&
P
DETALN LINIARE IMOBIL
3
13
CL
Date referitoare I& "’h-\f
o %Fggﬁgf U:,targ: . \hﬁ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti | pA. ﬁv - - 1828/8/7/1/1/
constructii ﬁ:“ 2/3/11
Date referutot%ia‘j:’onstructn
crt N@r 3 c%iii'r”uactéf’e Supraf. (mp) f&ﬁ’;i‘: Observatii / Referinte
i"%:;t{*m__d? Mr. niveluri:2; S. construita la soli20 mp:
.. . Magazie si beci, cu regim de inaltime S+P,
Al.ike;-:’jﬁﬁ,?}(:l constructii anexa 20 Cuactefogificata in anui 2002, suprafata desfasurata
N 40 mp;

Lungime Sﬁfnente

1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit, = (m)
1 2 0.823

2 3 1.916

3 4 3.112

Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 76672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m) ~
4 5 0.187 FN
5 6 3.562 S
6 7 5.077 Ay
e “\fg,e
7 8 0.369 Fold
8 1 2915 T
Alite s 1 milimetry.

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Sterec 70 st sugtrg

¥ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micj atvalgarea 1 milimetru.
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~

’,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA -
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Sebes AN
'f . o
CARTE FUNCIARA NR. 72162 £ ¥
Al‘t_:]‘f:::'l'lli:ili'( COPIE j,..\\‘ ‘-.,*
PER i ITAYe fUAR AT ay "‘h. V‘!\‘;_
Carte Funciard Nr. 72162 Sebes - -
- }»H("‘\,‘.u‘i
A e
"L\."‘u&
A. Partea |. Descrierea upnﬁmkfl
] Nr. CF vechi:24235 Sebes
"\\,, + Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/12,
TEREN Intravilan ;4 1828/8/7/1/1/2/3/13
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVER, %\ N
Nr. |Nr. cadastral N 4‘ -
Crt| topografic Suprafata* (mp) S ~%serva;ilJ'Rveferinte
Al 72162 35 Teren imprejmuit; i: . }
R
Constructii é;\-'\“n ‘
Nr cadastral ‘m | N
Crt | nr. topografic Adresa [ % 4 Observatii / Referinte
ALl 712162-C1 Jud. Alba, UAT Sehes, Loc, Sebes, "?r Nr. niveluri:2; &. construita la sol:24 mp; Magazie si bedi,
' DORIN F'AMEL cu regltngjdg inaftime S+ P, edificata in anul 2002,
# suprafa ﬁesfagurata 48 mp.
B. ﬁgrt\a\[]f Propnetar‘r;hag:t@
‘t.f
Tnscrieri privitoare la dreptu%\?gﬁ; tate sl alte drept;u’lfﬁghle ¥ Referinte
371/ 19/02/2002 . MJ - f,-;j‘“*'*‘
Hotarare nr. 162-2002 emis de Cm..uﬁcaf Sebes, LA
ey m oot Ao .-.-..:"Tr;'t. : "_._ ..7-_ } At
Adeverinta nr. 3655 ?‘_@Prrmana Sebes,
I:Atesaeﬁ(
10694 / 04/12&0?2»:‘}«\3
Act Notarial nr. 1é4Bygin 03/12/2012 emis de ILISESCU SILVIA;
B3 |5€ noteazé., a de lichidare a regimului comunitdtii legale! Al ALl
autentifi \ﬁ nr. 1448/2012 de notar public llisescu Stl\na‘
M 2
: , din 03/12/2012 emis de ILISESCU SILVIA (act notarial nr. 31, din 11.12.2012, emis de
~&ct notarial nr. 32, din 11.12.2012, emis de ILISESCU SILVIA);
lmabufaTg, drept de PROPRIETATEcu titlu sistarea comunitatii de ALl
84'!" T, dobandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 8/16, cota
' A2
1) LAI0S MARIANA
! B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota All
I actuala 2/16, cota initiala 2/16
1} LAIOS MARIANA
B6 tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota All
actuala 3/16, cota initiala 3/16
1) LAIOS MIHAELA
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota All
actuala 3/16, cota initiala 3/16
1) LAIOS AURELIAN
15091 / 30/05/2025
Act Administrativ nr. HCL ar. 39, din 26/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Admj WCemﬁcat fiscal

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamenrulm (UE) N 679/2018 si Legii 190/2@/ /-'\\\%%a 1din4
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Carte Funciard Nr. 72162 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

nr. 34923, din 23/05/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Adeverinkg~ar. 33947, din 26/05/2025
emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Adeverinta nr, 14324, din 27/02/2 2';&?»45 e Mun. Sebes; Act
™ Administrativ nr. Certificat fiscal nr, 30335, din 06/05/2025 emis de Mun. Sepes; Tslris Sub Semnatura

4

Privata nr. Documentatie, din 29/05/2025 emis de Rasinariu Avram Florin; &' ™
Se actualizeaza datele tehnice ale mobilului de sub Al in sensul c3, ;f"'—-.f‘_ﬁ-" Al AL1
acesta se afla situat adminstrativ in municipiul Sebes, pe strada Dorinj# "

- BB |Pavel, si are categoria de folosintd curti constructii. Asupra imobilultji ~«. 5

exista constructia de sub Al.l - magazie si beci (S+P) in supl"&_f&{a\ et

desfasurata de 48 mp. 4 g

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota acggiliq v Al
1/1, cota initiala 1/1 .. ]

1) MUNICIPIUL SEBES, DOMENIUL PRIVAT C_,p

¥

1.0, 4

C. Partea lll. SARCINI._ (.}

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, gl'ﬁturi reale .
de garantle sl sarcini PN Referinte
3717 19/02/2002 Y

Hotarare nr. 162-2002 emis de Consiliul Local Sebes; ,{“‘7 1] 4
%o
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra terenuluipésqgrafa a 25 ani

1) LAIOS IOAN S

1 OBSERVATI: (provenita din conversia CFLZA;Z?‘?GM?H
A

Al

b
ot " ", N £

L k:\"}#*
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Carte Funciard Nr. 72162 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren s
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referfinte. ™.
72162 35 éil\u.\ W
* Suprafata este determinata in planu! de projectie Sterea 70. f?ﬁy

DETALH LINIARE IMOBIL

]

76678

€1

72162

~

!\1\'\’*’\‘;@
4

Date referitoare !a, an.,
Nr | Categorie fintra] ‘f&ﬁ Tar p 13 N Ob ii / Referi
Crt| folosints |vilan] arla arceld r. topo servatii / Referinte
1 curti DAL \\,y . . 1828/8/7/1/
constructii{ # 1/2/3/12
2 € 'ﬁé“m, ta’;_l4 - - 1‘32‘8’.‘8%7‘
eonstrueti o T H23423
Date rejenéﬁ%é}la constructii
ey Destinatie Situatie ) .
Crt . :,f'iﬂ)ﬁ‘f constructic Supraf. (mp) juridica Observatii } Referinte
ﬁﬂ_{:-—w-*’“‘" Nr. nivelur:2; S. construita la sol:24 mp;
b~ " Magazie si beci, tu regim de inaltime S+ P,
ALl h\\mfG}Cl constructii anexa 24 Cu acte edificata in anuf 2002, suprafata desfasurata
48 mp,

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 3.854

Document care conting date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) iy, 673/2016 si Legii 19942018

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
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Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e (m)
2 3 5.765

3 4 3.792

4 5 1.86

5 6 1.042

6 7 3.118

7 g 1.937

a 9 1.327

9 1 1.031

** Lungimite segmentelor sunt determinate T planul de proiectle Stereo 70 si
*= Distanfa dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt ma{({g\g:

.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulsmentulud (UE) nr. 678/2016 s Legif 190/2013

X

:{‘\-._:“m;

~.,
'\\“
.
{9

Y%

¥
g

M}ite la 1 milimetru.
valoarea 1 millmetru.
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.’E‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

-3 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar3 Sebes Py
o " N
CARTE FUNCIARA NR. 76679 i.-w;:--nw-*‘
TR COPIE P &
Al
Carte Funciara Nr. 76679 Sebes & "~
y s
iy
Ry
. "~ o
- ‘%‘f
A. Partea |. Descrierea n}aqbl i
‘.\‘ _‘; Nr. CF vechi:24236 Sebes
A% N topografic:1828/8/7/1/1/2/3/14,
TEREN Intravilan E‘-\ 1828/8/7/1/1/2/3/15
Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes, Loc, Sebes, Str DORIN PAVEE, > o f
Nr. [Nr. | AR
C:t r tcggggs:;%'c N} suprafata* {mp) P “‘qt:servagil / Reterinte
Al 76679 19 Teren imprejmuit; {, “.
-"h....., o
Constructii ;L“‘: g
Nr cadastral J’C“ W 3 .
Crt Nr. topografic Adresa F} QObservatii / Referinte

ALl 76679-C1 Jud. Alba, UAT Sebes, Lac. S’éh "?r Nr. niveluri:2; 5. construita Ia s0l:15 mp; Magazie si beci,
OORIN PWEL 35(} cu regst?*\Qe inaftime S+P, edificata in anul 2002,
suprafa *d;esfa_surata 30 mp;

B. ?E:tga\ﬂ’ Proprletal‘rﬁtagt‘ql
inscrieri privitoare la dreptu Mp\ﬁ%ﬁfe si alte dreptfg\ I;‘F Referinte

371/ 19/02/2002 T, m‘,.ir' _}‘,a::““‘““”
Hotarare nr. 162-2001 emis de Cm&’acal Sebeg, i_,,f:\-‘:“-f
% u‘\.‘_ . PP AL
Bl il N £,
It STATULROMAN 4 \\ T\ig v
- M, #\_ i
Adeverinta nr. 3656-26Q2 eis"gé Primaria Sebes;
82 Intabulare, drefi§ .de RIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
tactuala 1/1, ca N 1/1
| 1) COTRUS "‘*»,7
15089 / 30/05/205~%
Act Administrativ CC nr. 42, din 26/02/2025 emis de Mun. 5ebes; Act Administrativ _nr. Certificat fiscal

nr. 34923, din

25 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 30441, din
07/05/2025 emfs :

flun. Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16, din 28/05/2025 emis de
Rasinariu Awvr : Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 14586, din 28/02/2025 emis de Mun. Sebes;
Inscris & \@ ura Privata nr. DOCUMENTATIE, din 28/05/2025 emis de Rasinariu Avram-Florin; Act
Admim Adeverlnta nr. 33946, din 26/05/2025 emis de Mun. Sebes;

Se aEhpalnzeaza datele tehnice ale imoblului de sub Al, se Al ALl
rattializeard destinatia imobilului situat in intravilan, se afla situat in

J‘Iﬁ\;lba UAT Sebes, Loc. Sebes, Str DORIN PAVEL, se actualizeaza
cony

B3 tia Cl-Magazie si beci, S. construita la sol:15 mp; cu regim de|
inaltite 5+P, edificata in anul 2002, suprafata desfasurata 30 mp; se
actualizeazd categoria de folosintd din arabil in curti constructii, in

; suprafata masurata de 19 mp.
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

! 1) MUNICIPIUL SEBES, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
‘ de garantie si sarcinl
371/719/02/2002 am
U,‘,:
Document care contine date cu caracter personal, proteiat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 6 FUZOLERY 3)42_0/2018 Pagina 1din4
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Carte Funciard Nr. 76679 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Contract Be Cancesiune nr. 18718-2001; £,
& U
€1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani . “‘{}f Al
a e
1) COTRUS IOAN j N
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 24236 sebes) NS
. f \,"""}
§
‘_4-‘;;"’“ e
Ty
Loy
rﬁx 4
ot
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) .
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S
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Carte Funciara Nr. 76679 Comuna/Oras/Municipiu. Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinfa ™.
—— \u‘ il
76679 19 ﬁ::‘x };
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. I~ ”‘*{_?
e, el N

DETALII LINJARE IMOBIL

pleii o

it

o %gfggg{ge L“”t;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti D . . 1828/8/7/1/
constructii . 1/2/3/14
-
2 altele ’C‘: “y-}s - - 2B | curte
N 23S
oy .t
Date re;erlﬁ}reila constructii
Crt W Destinatie Supraf. (mp) Situatie Observatii / Referinte
I canstructie praf. imp juridica
jiww""” Nr. niveluri:2; S, construita la sol:lS mp;
. Magazie si beci, cu regim de inaftime S+P,
Al.l \‘*%?79{1 constructii anexa 15 Cu acte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
30 mp;

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit  (m)
1 2 3.956
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Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (M)
2 3 3.789 E
3 4 1.116 o N
A

4 5 3.732 A,
-!"‘-‘. w"g,"i

5 6 1.069 N

6 1 3.792 | o

.
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sudt pﬁﬁ}kﬁl}l mitimetru.

4 Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici el

Document care contine date cu caracter personal, protejat de pravederile Regulamentului (UE) nr. 8792016 si Legh 190/2018
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Carte Funciara Nr. 100667 Sebes & "'
o3

Ldp N

N
g
£ \u

A. Partea |, Descrierea uqu\luﬁ'

Nr. CF vechi: 24237 Sebes

TEREN Intravilan ﬁ&:‘\\‘ <% Nr. topografic:1828/8/7/1/1/2/3/16
Adresa: jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sebes, 5tr DORIN PAVEL ;x..

Ertt Nr. f:::;g;lc Nl suprafata* (mp) ]az:ervatu ! Referinte

Al 100667 16 Teran imprejmuit; f 3
Constructii S

cre | Nr cadastral Adresa f:f" ¥ Observatii / Referinte

Nr. topografic O >
All 100667-Cc1 | Jud. Alba, UAT Sebes, Loc. Sﬁbbsh%l:’ Nr, niveluri:z; 5. construita la sol:15.3 mp; Magazie si
DORIN PAVEL T beci, cu reggim de inaltime S+ P, edificata in anul 2002,

Y suprafatgh esfasurata 30.6 mp.
B.rRaFEei‘lk Proprietar5j a‘tte*f

inscrieri privitoare la dreptul de W si alte dreptur' a é}}"! Referinte

371/19/02/2002 2 Y o~ f-.“__“;\,
Hotarare nr. 162/2001 din 01/01/28 1‘“&{@?{:!\9 anana ?&ﬁq_ |
abitha d B d --:nt‘-hhi_.' H By 'A‘]:/BT:}
B1 Ty A -
: Jr} ‘STATUL ROMAN ﬁ\ Q;f J‘»;f

. 41- dupa Referat, din 26/02/2025 emis de Mun. Sebes; Act Administrativ _nr.
din 23/05/2025 emis de Mun, Sebes; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
25 emis de Rasinariu Avram-Florin; inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,
asinariu Avram Florin; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 14331, din 02/02/2025
t Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 28660 din 29/04}2025 emis de Mun. Sebes;

Act Administrativ
Certificat fiscal nr;
Documentatie, di
din 28/05/2025 e

/ deept de PROPRIETATE dobandnt prin Lege, cota actua!a Al

Se?'ct‘"aﬁzeaza datele tehmce ale imobilului de sub Al Tn sensul ca Al ALl

<Ta se afls situat administrativ in Loc. Sebes pe str. Dorin Pavel iar

B4 zﬁwtla de sub Al.1. -Magazie si beci, cu reglmul de Tnaltime 5+4P,

edific#ta in anul 2002, este in suprafata construita la sol de 15,3 mp,
suprafatd construitd desfasuratd de 30,6mp.

S

26901 / 21/08/2026

Act Notarfal nr, 7, din 16/01/2017 emis de Beldean Gheorghe;

85 ¥ o~ ’ r

ALt [ BF

ALl [ BF

B6 \ 142 ottt

H VADMCOLEFA-MARIA

Act Notarial nr. 128, din 16/01/2017 emis de Beldean Gheorghe;

L f
| B7 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu partaj, initial moste@"\q\’h ALl
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Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
R7 drept de nuda proprietate, dobandit prin PARTAJ, cota actuala 1/1, }f‘n‘_
P LS
cota initiala 1/1 RN
1) VLAD NICOLETA MARIA e, g
L v\_" o
C. Partea lil. SARCINI “"‘x,}’_}"
P "‘_w_-r’
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi ry lé‘"w:’ o
tutul | o o Referinte
de garantle si sarcini !
371/ 19/02/2002 o ST
;Contract De Concesiune nr. 18716/2001, din 01/01/2002 emis de PrirgﬁhSEp’es;
C1 |intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 25 de ani J'{‘:::' A
1) VLAD ILIE i %
26901 / 21/08/2026 o
Act Notarial nr. 128, din 16/01/2017 emis de Beldean Ghegrgg.gn\ N
Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, cota actuala/}], initiala ALl
€2 hn e e
1) VLAD MARIA Fa N
“z‘k\_.}
gt
P
e,
oy 5‘&‘:‘)\ j
9 A\C N
. q":\? e
Aol AN
ST Dp N
‘é::“"m_ -}'j o, i
Ny 7
P -"::"\\*” ¥ 2 ¥
P Y P
,\';‘\}3}. ;w}; ‘\\ -
* “'m:‘
Y Py \'»7
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Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observatii / Refe rfﬁf;'&

100667

£

}?

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70,
DETALH LINIARE IMOBIL

ey
z{: e

5

T,

" ——
T \_‘
N
oy

76673

i

Date referitoare |

&

g
i

Dacument care contine date cu caracter personal, protéjat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018

Nr | Categorie lintra| § w& . . .
ot | folosinta Vi,ad: (Mg .’5 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA ™ . . 1828/8/7/1/1/
constructii :iA: i 2/3/16
Date refentoirk;%nstructu
Destinatie Situatie . .
Crt NW} constructie Supraf, {(mp) juridics Observatii / Referinte
“"“- o, Nr. niveluri2; S, construita la sol15.3 mp;
16 - Magazie si beci, cu regim de inaltime S+ P,
Al'é; %5} €1 constructii anexa 15,3 Cuacte edificata in anul 2002, suprafata desfasurata
"‘% : 30.6 mp.
Lungime Sedmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 3.996
2 3 0.1563
3 4 3.997
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Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢= {m)
4 5 4.136

5 6 0.153

6 1 3.789

w* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici dec

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planut de prolectie Stereo 70 i sunt rotunj

Ry

i
-

-;"\_

)

0,0
Ry

1

limetru.
milimetru,

PRESEDINTE DE SEDINTX
CONSILIER LOCAL ITU SIMONA

SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
VLAD CRISTINA ELENA






