ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu
comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si bransamente”
Sebes, str. Calarasi, nr.3A; Beneficiar : Teodoru Elena Cornelia

Consiliul Local al Municipiului Sebes;
Intrunit in sedinta ordinara din data de ;
Vazand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art.III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul ;

Cerere depusa de Teodoru Elena Cornelia la Primaria Municipiului Sebes sub
nr.43839/25.06.2026

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr. 50682/24.07.2026

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificata
prin H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informarii si Consultérii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.;

In temeiul art. 32, art 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.2 lit.c si alin 6, lit.c din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ:

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire
imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare ,imprejmuire, racorduri
si bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A; Beneficiar : Teodoru Elena Cornelia

Art. 2. -Asigurarea cailor de acces si utilitatilor: Toate lucrdrile de utilitati si acces la

drumurile publice se vor face pe baza de proiecte de specialitate intocmite de specialisti cu
repectarea prevederilor legale in vigoare si ulterior autorizate, iar cheltuielile necesare pentru aceste
documentatii vor fi suportate de beneficiarului P.U.D.-lui, administratia publicd neasumandu-si
vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si cailor de acces pentru zona studiata.



Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

P.U.D.-ul propune studierea terenului cu suprafatd totald de 1378 mp, inscris in CF 82681, situat
in intravilanul municipiul Sebes, str. Calarasi, nr.3 A, jud. Alba, cu scopul de a realiza o investitie,
cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT max -80%
CUT propus — 1,00
Regim de 1néltime propus P+1

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia Tn Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. S. Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de initiatorii P.U.D., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Beneficiarul documentatiei P.U.D. este: Teodoru Elena Cornelia cu domiciliul in Sebes,
str.Surianu, nr.2, jud. Alba

Prezenta hotarare va fi afisata se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial

al Municipiului Sebes si se va comunica :

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului Sef

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva

- Compartimentului UADC

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica si Monitor Oficial Local

- Beneficiarului P.U.D.-lui.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
DORIN NISTOR

VIZAT DE LEGALITATE
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
Vlad Cristina Elena



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

NR.

REFERAT DE APROBARFE

Privind aprobarea documentatiei P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu
comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si bransamente”
Sebes, str. Calarasi, nr.3A; Beneficiar : Teodoru Elena Cornelia

Avand in vedere prevederile Art.31 lit.d din Legea nr.350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, prin care n cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea
publica are dreptul sa respinga solicitarea, sa solicite elaborarea unui P.U.Z. in urma obtinerii
Avizului Prealabil de Oportunitate sau sa solicite elaborarea unui P.U.D.

Avand 1n vedere Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism,
exprimat in Procesul Verbal nr. 50682/24.07.2026, care in urma analizei documentatiei P.U.D,
proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari
exterioare , imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A; considera
oportune reglementarile propuse.

Pentru aceste considerente propun analizarea proiectului de hotarare intocmit, in vederea
supunerii lui spre dezbatere si competenta solutionare in sedita Consiliului Local al Municipiului
Sebes

PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES
DORIN NISTOR



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.A.D.C.

NR.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteaza decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de aprobarea documentatiei
documentatiei P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii
servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Cilarasi,
nr.3A

In vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii interesului
general, intocmit in baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L.
nr. 126/31.05.2011si H.C.L. nr. 250/2014

-Elaborarea documentatiei de urbanism dupd eliberarea Certificatului de urbanism nr.
357/16.09.2025

-Beneficiariul documentatiei P.U.D.este: Teodoru Elena Cornelia cu domiciliul in Sebes, str.
Surianu. Nr.2 jud. Alba.

-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:

-Raport cu privire la calendarul desfasurarii etapei de consultare a populatie proiect nr.
40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare ,
imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A

- afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementari propuse prin Procesul verbal de
afisare 45040/01.07.2026

-calendarul procesului de informare si consultare a publicului, in perioada ....................

-Parcela analizata se invecineaza :

-la nord-domeniu public -str. Penes Curcani

-la sud- domeniu public -str. Mihai Viteazu

-la est- domeniu public-str. Calarasi

-la vest- proprietate privatd.-Statul Roman

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupa panoul afisat in teren la parcela care a generat P.U.D, proiect
nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare ,
imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Calirasi, nr.3A

Comp.UAD
Timpea Georget



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMPARTIMENT U.A.D.C.
NR.

REFERAT

CU PRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.D, proiect
nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare ,
imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUI Nr.
2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND IMPLICAREA
PUBLICULUI iN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE A
TERITORIULUI ST URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L. nr. 126/31.05.2011
si H.C.L. nr. 250/30.10.2014, consultarea populatiei este etapa in care, colectivitatea localad 1si
exprima punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in documentatia P.U.D, proiect nr.
40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare ,
imprejmuire, racorduri si bransamente” Sebes, str. Calirasi, nr.3A

-afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementari propuse, prin proces verbal de
afisare 45040/01.07.2026

-Parcela analizata se invecineaza :
-la nord-domeniu public -str. Penes Curcani
-la sud- domeniu public -str. Mihai Viteazu
-la est- domeniu public-str. Calarasi
-la vest- proprietate privata.-Statul Roman
-afisarea panoului informativ cu investitia propusa
-afisarea in perioada 01.07.2026- 25.07.2026 pe site-ul primariei
-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate
-la data intocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesizari referitoare la reglementarile
urbanistice propuse in documentatia P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -spatiu
comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si bransamente”
Sebes, str. Calarasi, nr.3A
Comp. UADC
Timpea Georgeta



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
ARHITECT SEF
NR

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.D, proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt -
spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si
bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A

Avand in vedere cd documentatia inregistratd cu nr. 43839/25.06.202625 solicita derogari de la
prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat si aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din Legea
350/2001 modificata cu completarile ulterioare, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunitd in data de 20.07.2026, a avizat favorabil proiect nr. 40/2026,,Construire
imobil mixt -spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri
si bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Terenul studiat se afld in perirmetrul intravilanului municipiului Sebes , situat in partea de
nord-vest a municipiului, cu destinatia curti constructii, situat in UTR ZIR 4-buffer
zone,constructiide tip urban cu functiuni mixte , regim de construire continuu, discontinuu sau
punctual.

Obiectul lucrarii este construirea unei cladiri pentru functiunea spatiu comercial si spatii
servicil..Accesul la terenul studiat se face direct din str. Célarasi.

DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORII:
-Zona studiatd este n suprafata de 1378 mp ; Inscrisa in CF 82681.

POT propus 50,8%,

CUT propus 0,58

regim de indl{ime propus -P+1

Constructia propusa va fi retrasd fatd de limitele de proprietate astfel:

-8,76 m fata de limita de proprietate din nord, str. Penes Curcanul

-0, 00 m fatd de limita de proprietate din sud-str. Mihai Viteazu si fata de limita de proprietate din
est-str. Calarati.

-minim 0,60 m fata de limita de proprietate din vest

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:
-amenajarea terenului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile cadrului natural si
construit existent



-POT si CUT

-realizarea de legaturi cu reteaua de circulatie din zona str. Caldrasi.

-Se va studia accese, circulatii 1n incintd, parcari, aliniamente, laterale.

Echiparea edilitara.

In prezent in zona studiati exista retele de energie electrica, apa , canal si gaze naturale.
Pentru buna functionare clidirea propusa va fi racordata la retelele existente in zona..
Salubritatea

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate pe baza de contract.
Toate extinderile retelelor edilitare se vor realiza pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului

Terenul este deservit de infrastructura rutiera existenta, str. Caldrasi Accesul auto si pietonal
precum si cel pentru utilaje de stingere a incendiilor se va realiza din str. Penes Curcanu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare, pentru fiecare tip de
functiune. Parcajele necesare se vor realiza 1n interiorul lotului, fard a ocupa spatiul public.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, iar caracteristicile acestora trebuie sa permita
interventia mijloacelor de pompieri si stingere a incendiilor

Toate lucrarile de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.D.-lui, administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si
cailor de acces pentru zona studiata.

-Imprejmuirea se executd pe teren propriu, cu stalpi pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu.

-Analizand toate documentele atasate documentatiei proiect nr. 40/2026,,Construire imobil mixt
-spatiu comercial si spatii servicii, amenajari exterioare , imprejmuire, racorduri si
bransamente” Sebes, str. Calarasi, nr.3A am constatat ca aceasta cuprinde toate piesele scrise
si desenate necesare, asa cum prevede legislatia in vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului
Local aprobarea Proiectului de Hotarare.

Arhitect-Sef, Comp. U.A.D.C.: Timpea Georgeta
Miron Marius Cosmin

Comp. Cadastru: Costea Mihai



