ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.158/2026
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. i RLU proiect nr, 12/2025 ,, Construire sala
multifunctionali gimnastica”-Lancram, extravilan jud. Alba; Beneficiar: Ordean Vasile
Alin si Ordean Ionela Paraschiva

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

[ntrunit in sedinta publici ordinari din data de 30.06.2026, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirire privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 12/2025 ,, Construire sald multifunctionala gimnasticd™-Lancrdm, extravilan jud. Alba;
Beneficiar: Ordean Vasile Alin si Ordean lonela Paraschiva;

Vizind:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. [II din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cererea depusa de Ordean Vasile-Alin la Primaria Municipiului Sebes cunr. 33631/14.05.2026.
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes, nr.
37101/27.05.2026.

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 11/30.09.2025;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfagurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.3/17.06.2026;

- referatul de aprobare nr.42706/22.06.2026 al initiatorului la proiectul de hotarare;

- raportul de specialitate comun nr.42707/22.06.2026 al Compartimentului Autoriziri si Disciplina
in Constructii si Compartimentul Cadastru si Sistem Informatic Geografic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes:

- procesul verbal de afisare nr.34205/15.05.2026;

- Certificatul de Urbanism nr.60/26.02.2025;

Avand avizul nr.498/2026 al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica si de
disciplind, avizul nr.511/2026 al Comisiei pentru amenajarea teritoriuiui, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.513/2026 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;
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In temeiul:
- prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, de art.25 (1), art.47, alin,1,2,3,5
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
-prevederile sectiunii a- 6- a, art, 57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
-prevederile art. 10, 11, sectiunea a 3 a si a4 ¢, anexa | din Ordinul 2701/2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirga
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism;
- art.129, alin.2 lit. b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art.139, alin.3 lit. e, art. 154 alin.1 si art. 196 alin. |
lit. adin O.U.G. nt.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
- art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul consultérii populatiei, in conformitate cu prevederile art.
12 din Ordinul nr. 2701/2010, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul
autoritdtii publice locale .

Art. 2 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 12/2025 ,,
Construire sali multifunctionald gimnastici”-Lancrim, extravilan jud. Alba; Beneficiar:
Ordean Vasile Alin si Ordean Ionela Paraschiva, pentru terenul in suprafati de 3839 mp ,
identificat cu CF 96027 nr. cad.96027 si CF 100651, nr. cad. 10065,

Art. 3. -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor:

Toate lucrarile de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-lui, administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si
ciilor de acces pentru zona studiatd. Se va acorda o atentie deosebitd managementului apelor
pluviale rezultate de pe platformele betonate si clidiri, acestea colectdndu-se pe terenul proprietate
privata.

Art.4. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-1ui constd in introducerea in intravilan a terenului din CF 96027 si CF 100651,
alipirea celor doudi CF-uri si definirea reglementarilor pentru ZM -zond mixtd (comert,servicii,
locuire), in vederea construirii unei sili multifunctionale de gimnasticd , cu implementarea
urmatoriilor indicatori urbanistici:
- POT max propus -40%
- CUT max propus -1,20
-Regim maxim de indltime propus: D+P+2 niveluri, dar nu maim ult de 12,0 m la coama.
Art.5 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes
Art. 6. Prezenta hotardre va fi dusi la indeplinire de initiatorul P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Discipiina in Constructii.
Prezenta hotarare va fi afisatd se va publica pe site-ul primdriei §i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica:
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Institutiei Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectului Sef;

Directiel Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

0O.C.P.L. Alba;

Beneficiarului  P.U.Z.-lui.

YV Y YVYVY
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Sebes 1a 30.06.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, LUPU OVIDIU CATALIN .~ SECRETAR GENERAL Mupicipiul Sebes
.+ “'VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19
Prezenti 19
Pentru 19
impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. GT/CG/CV contine 3 pagini si anexi pagina 3 din 3
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26-33631-PMS Primaria Sebes

CATRE CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES

Subsemnatul Ordean Vasile - Alin

cu domiciliul in judetul ALBA, municipiul/orasul ‘comuna Sebes, satul ... .. ... .. sectorul. .. ..
... cod postal, str-Noudnr. 12, b1, - ... se ... L. ,et...o,ap.. .. ... , telefon/fax . 0752
625 339, email karina@mkgdesign.ro,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuhui si urbanismul. cu
modificdrile si completdrile ulterioare, solicit emiterea Avizului Arhitectului Sef — COMISIA DE
URBANISM pentru docunientatia Plan urbanistic PE-DETALIY / ZONAL- Efaborare PUZ
pentru Construire sali multifunctionali gimnastici

generat de imobilul situat n localitatea Lancrim, mun Sebes, extravilan

inscris in CF.96027 si CF 100651

Anexez la prezenta cerere:

a) Certificatul de urbanism nr. 60 din 26/02/2025(copie)

b) Dovada tittului asupra imobilului - teren si/sau constructi/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a 7i (copie)

¢) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism (copie)

d) Documentatia de urbanisu PUD / PUZ intocmita pe suport topografic actualizat, vizat OCPI,
cu respectarea prevederilor art. 48°1 al Legii nr. 350/2001, precum st in conformitate cu
continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT GMO10 sau GM009 ( dupa caz)

¢) Dovada achitérii taxei RUR;

t) Avizul Arhitectuiui Sef,

Am luat 1a cunostingd ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform Regulamentului
{UE} nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice tn ceea ce priveste pretucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Daata 13052026 Semnitura
Ordean Alin



MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515800 SEBI: . judetul ALBA

FPlaja Primdriei nr. |
Tel: +4/0258 731004, 731006 7 Fuv: +4 /0258 734187
E-mail: secretariat@primariasches.ro

AR TR

26-34205-PMS Primaria Sebes 1
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Proces verbal de afisare

Incheiat azi 15.05.2026, la sediul Municipiului Sebes, cu ocazia afigarii
plansei de reglementiri pentru P.U.Z, ~Construire sala multifunctionald

gimnastica”,

Propus pentru a fi amplasat pe strada Extravilan, Nr. FN, Lancrim, Jud. Alba, CF
96027,

Beneficiar: Ordean Vasile Alin, Ordean Tonela Paraschiva.

Proiectant de specialitate: S.C. MKG ARH Design Office S.R.L.

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informaticd, Digitalizare si Monitor Oficial Local

Adapii Martina

A



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR.37101/27.05.2026

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERIT JRIVLUI ST
URBANISM 4 MUNICIPIULUT SEBES DIN DATA DE 2¢.-21. 05.2026

Comisia Tehnica Municipald de Amenajare a Teritoriuui st Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completdrile si modificirile ulterioare, apobati prin
HCL nr. 116/2025, s-a intrunit in sedinta in perioada 20-21.05.2026, la care au
participat din cadru C.T.U.A.T.:Arh.Miron Cosmin, Arh.Ivinis Liana, arh.Drigan
Mirel, arh Mirea lulian, arh, Budralz Ovidiu, ing.Gavrili Florin, ing.Dumitra§
Marian,, ing. Qaida Alexandru, au fost prezenti 8 membri, comisia fiind legal
constituita.

Pe ordinea de zi au fost urmatoarele puncte;

I AVIZ DE OPORTUNITATE
™
L.,,Desfintare constructie provizorie sali de sedinte, Construire locuinti
/' familiald si i‘mprejmuire”-Sebeg;, extravilan, beneficiar; Euro Stefan
' SRL si Eker SRL
@ 2.,,Construire loc de joacd”-Lancrim extravilan, beneficiar: Municipiul
" Sebes-prin S,P.A.P,
. 3.,Construire locuinte eolective cu apartamente,amenajare parciri si
@ realizare imprejmuire”—Sebes,str. Progresului 5-7, beneficiar: One
Muhlbach Residence SRL
4.,Elaborare PUZ in scopul-parcelare teren in vederea constrnirii de
{ A \locuinte si realizare drum acces”-Petresti, str.8 Martie, beneficiar: Pfaff
Octavian, Miirginean Finias Lucian
S.,Amenajare zoni mixti agrement si servicii”-Petresti, extravilan,
@ beneficiar: Lincoln Plus SRL
6.,,Construire ansamblu locuinte individuale cu regim de iniltime
| ) redus, functiuni complementare, amenajare accese, drumuri interioare,
@ retele tehnico-edilitare”-Petregti, Valea Sebesului, 57; beneficiar:S.C.
Alp Bob Invest SRL.
@ 7. Introducere in intravilan si reglementare zonj mixtd, realizare

infrastructura rutiers si utilititi (construire locuinte individuale si hale

depozitare)”-Sebeg, extravilan, beneficiar:Avram Danjel



IIp.U.Z
1.,,Construire locuinti familiali, anexe si imprejmuire”-Petresti 8
Martie, nr.15, Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu
2.,,Construire sali multifunctionali gimnasticé”-Lancrﬁm, extravilan,

beneficiar: Ordean Vasile Alin
3.,Elaborare PUZ-construijre garaje”-Sebes, Abatorului, FN,
beneficiar:Mogut Daniel, Oltean Adrian, Cibu Andrei
4.,,Elaborare PUZ in vederea parceldrii pentru construire locuinte si
spatiu cu functinne mixta”-Petresti, Mihai Eminescy 93,
beneficiar:Tosa Nicolae.,

I' AVIZ DE OPORTUNITATE

1. Desfintare constructie provizorie sali de sedinte, Construire locuinta

familialad si imprejmuire”-Sebeg, extravilan, beneficiar: Euro Stefan

SRL si Eker SRL,,Elaborare PUZ, In vederea construirii de locuinte”

- aviz favorabil — 8 membri:

Punctul de vedere al membrilor comisie; a fost acelagi cu cel din adresa-
avizdnd proiectul cy condifiile de mai sus.

2.,,Construire loe de joacad”-Lancram extravilan, beneficiar: Municipiul
Sebes-prin S.P.A.P.
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -8 membri:
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi-
avizand proiectul cu conditiile de mai sus.

3.,,Construire locuinte colective cu apartamente,amenajare parciri si
realizare ’imprejmuire”-Sebeg,str. Progresului 5-7, beneficiar: Ope
Muhibach Residence SRL
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -4 membri:
-aviz favorabil condifionat: 4 membri, din care: 2-aviz orange, gaz
I-corelare nr. locuri parcare
Cu nr.apartamente
1-prezentarea documente
acces ,, Canalul Morii”
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi.
avizdnd proiectul cu conditiile de maj sus.

4.,,Elaborare PUZ in scopul-parcelare teren in vederea construirii de
locuinte si realizare drum acces”-Petresti, str.8 Martie, beneficiar: Pfaff

Octavian, Mirginean Finias Lucian

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:



- aviz favorabil -2 membri:
-aviz favorabil conditionat: 6 membri, din care: 2-aviz orange, gaz
I-se varespecta prevederile
SR 10144/2024, profiluri de
strazi
3-rezolvare servitute lot 3,
atentie la distanta
constructiei din lot 2 fata de
lot 3
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizand proiectul cy conditiile de mai sus,

S.Amenajare zond mixti agrement si servicii”-Petresti, extravilan,
beneficiar: Lincoln Plus SRL
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil ~7 membri:
- aviz favorabil conditionat: 1 membru-reglementare drum acces conform SR
10144/2024
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi-
aviznd proiectul cu conditiile de mai sus.

6.,,Construire ansamblu locuinte individuale cu regim de iniltime
redus, fanctiuni complementare, amenajare accese, drumuri interioare,
retele tehnico-edilitare”-Petre§ti, Valea Sebesului, 57; beneficiar:S.C.
Alp Bob Invest SRL.

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil —4 membri:

- aviz favorabil conditionat: 4 membri, din care:2-se va respecta prevederile
ISU-P118, cu privire la ansamblu de locuinte, se va respecta prevederile
SR10144/2024

-2 membri-aviz orange, aviz
gaz
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizdnd proiectul cu conditiile de mai sus.

7., Introducere in intravilan si reglementare zoni mixtd, realizare
infrastructuri rutieri si utilititi (construire locuinte individuale si hale

-

depozitare)”-Sebeg, extravilan, beneficiar: Avram Daniel

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -4 membyi:
- aviz favorabil conditionat: 4 membti, din care:|-se va respecta prevederile
ISU-P118, cu privire la ansamblu de locuinte, se va respecta prevederile
SR10144/2024



-3 membri-reprezentarea

drum exploatare la profil str.cat IV, minim. 10 m

Punctul de vedere al membrilor comisiei g fost acelasi cu cel din adresa-
avizand proiectul ¢y conditiile de mai sys.

HPUZ

1.,,Construire locuintd familiali, anexe si ’imprejmuire”-Petresti 8

Martie, nr.15, Beneficiar: Birsan Marin Ovidiu
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —5 membri-
-aviz favorabil conditionat; 3 membri, din care: 2-aviz orange, gaz

l-amanare
Punctul de vedere al membrilor comisiej a fost acelasi cu cel din adresi-
avizdnd proiectul cy conditiile de mai sus.

2.,,Construire sali multifunctionali gimnastic:i”-Lancrﬁm, extravilan,
beneficiar: Ordean Vasile Alin
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -6 membri:

-aviz favorabil conditionat: 2 membri, din care: -aviz orange, gaz

Punctul de vedere al membrijor comisiei a fost acelasi cu cel din adresi-
avizand proiectul cu conditiile de mai sus.

3.,Elaborare PUZ-construire garaje”-Sebes, Abatorului, FN,
beneﬁciar:Mogut Daniel, Oltean Adrian, Cibu Andrei
membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil -5 membri:
-aviz favorabil conditionat: 1 membri-aviz gaz
-abtinere: 2 membrii

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizand proiectul cu conditiile de maj sus,

4.,,Elaborare PUZ in vederes parceldrii pentri constriire locuinte si
spatiu cu functiune mixta”-Petresti, Mihai Eminescu 93,
beneficiar:Iosa Nicolae.

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil —5 membri:
-aviz favorabil conditionat: 1 membri-aviz gaz

Imembru- se va respecta prevederile ISU-P] 18,
cu privire la ansambly de locuinte, se va respecta prevederile SR10144/2024




-abtinere: 1 membru

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizand proiectul cu conditiile de mai sus.

Compartimen ADC
Timpea Georgeta

A
.




ROMANIA

Judeiul Alba

Municipiui Sebes

[autoritatea administrafiel publice emitente™)]
Nr. 60 din 26.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM™

Nr. 60 din 26.02.2025

in scopul: Construire sala muitifunctionala gimnastica™

Ca urmare a Cererii adresate de’!  Ordean Vasile-Alin si Ordean lonela-Paraschiva cu domiciliul?
in judelul Alba, locaiitatea Lancram, cp. 515801. strada Noua, nr. 12, bi. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax
, e-mail inregistratd ia nr. 11863 din 18.02.2025.

Pentru imobilul — teren si‘sau constructii —, situat in judetut Aiba, localitatea Lancram. cp. 515800, strada
Extravilan, nt. F.N,, bl. -, sc. - et -, ap. -, sector -, CF.. 96027 Sebes, 100651 Sebes , Nr. fopo./cad. 96027,
100651 sau identificat prin®!

- Extras CF.

- Extras CF.

In temeiul reglementarior Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotérdrea Consilivlul Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2600.

In conformitale cu prevederite Legii nr. 50/t991 privind autorizarea executdni lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ultedoare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren extravilan,

- Proprielata privata: Ordean Yasile-Alin si Ordean lonela-Paraschiva conform C.F. nr, 96027, nr. cad. 96027 5i C F. nr
100651, cad. 100651,

- Imobilul nu este inscris in lista monumentetor istorice sau ale naturii sau Tn zona de protectie a acestora.

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald: arabil, neproductiv.
- Destinatia prin PUG: extravitan.

1} Numele gl prenumele solicitantulul
2} Adresa solicitartului
3) Date de identificare & imobilului - teren sifsau constructii — conform Cererii pentru emiterea Carfificatului de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC:
- Teren extravitan.
- Nu se prevede POT i CUT.
- Fard utilitati.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat” pentru:
Construire sald multifunctionald gimnastica

4} Scopul emiterii certificatului ge urbanism conform precizarii soisitamului, formulatl in cerers.

Certificatul de urbanism nu gine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATU ALE TiITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executarii lucraritor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/812290
(autoritatea competentd pentru protectia mediviul, adreca)
(Denumirea §i adress acesteia se personalizeazd prin grija autoriatii administrafiel pubiice emitente.}

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubiice i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliutui gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planurt i programe in legatura cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului st accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teriloriaid de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i
sa decica, dupd caz, incadrarea/meincadrarea proiectulut investifiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii
impactulut asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentry autorizarea executdii lucrdrilor de
constructii la autornitatea administratiel publice competente.

in vederea safisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru prateclia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului §i al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiel si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactuiui asupra
mediului si‘sau a procedurii de evaluare adecvaté. in urma evaluarii initiale a notificarii privind inteniia de realizare a
proiectului se va emite punctu! de vedere al autoritalii competente pentru pratectia mediulut.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarit impactului asupra
mediului sifsau a evaluari adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auteritatii administratiei publice
competente cu privire Ja men{inerea cererii pentru autorizarea lucrérilor de construetir.

n situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ort pe parcursul densiari procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritalii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE va fi insolita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie),
b) dovada tithului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, sau, dupa caz, extrasut de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicad — D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

[ DTAC. ] DTAD [] DT.OE.
&) avizele §i acordurite stabilite prin certificatut de urbanism:
d.1) avize §i acordur privind utititalile urbane gt infrastructura {copie):
Alte avize/acorduri:

Kalimentare cu apé Xlgaze naturale I
@tsanalizare @talefonizare IZ

ialimentare cu energie electrica [satubritate
[Jalimentare cu energie termica { transport urban

d.2) avize i acorduri privind:

Elprevenirea si slingerea incendiilor [lapararea civila [pratectia mediutui

Esénétatea populatiei [E aviz Adm. de Drumuri Maviz8.G.A

[laviz Comisia de Circulatie din cadrul Lﬂaviz Adm. Nationala a ﬂ aviz de principiu pentru tucrén
Primariei Inbunatatjriilor Funciare de sapaturd pe domeniul pubtic

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie).
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z
Alte avize:

- Acordul veciniior Tn forma legalizata.

- Documentatia depusa spre avizare (3 exemplare), se va prezenta si pe suport electronic.
- Aviz de oportunitate conform Legil 350; Art. 32; alin (3).

- Directia Judeleans de Agricultura Alba - Scoatere din circuit agricol.

- AVIZ ANLF. - Administratia Nationala a imbunatatirilor Funciare.

- Aviz MApN.

d.4) studii de specialitate (1 exempiar originéi):
- Studiu geatehnic.
e} punctul de vedere/actul administrativ al auteritéti competente pentru protectia mediului (copie);

fi seva respecta Codul Civil In vigoare:
g) se va raspecta Qrdinui 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei;
h} Dovada inregistrarii proiectului la Ordinut Achitectillor din Romania (1 exemplar original}.
i} Documentsle de plats ale urmétoarelor taxe (copie):
f
Prezentul certificat de urbanism are vatat;i_l'tatea de 24 luni de la data emiterii.

Secretar generai/Sedfetar,

Cristina Elena Vi
{numele, prenumele 5i semigilyra)

Marius-C

Achitat taxa de: 49,26 lei, conform Chitar{te\i\ r 4103 din 18.02.2025
Prezeniul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitantutut direct/prin pogta ia data de



Tn confarmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificasile $i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatuifui de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand 24 obtind, Tn condifiile legi,
un alt certificat de urbanism.

Conducdtorul autaritafii Secretar general/Secretar,
administrafiel publice emitente™,
Primar
(functia, numele, prenumele §i sermndtura) {numele, pranumete §i semndiura)
Arhitect-gef,
LS.
{numele, prenumeie §i semndtura)
Data prelungirit valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazd, dupé cax:

- gonsiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti .
- Primaria Sectorufui ...... at Municipiulul Bucurest! )
- Primaria Municlpiulul

- Priméria Orasuli ..nniinn

- Primaria Comunei e,

*%} Scopul emiteri certificatiiui de urbanism conform precizéri solicitantului, formulaté in cerere

*r ¥y Sa completeazd, dupd caz:

- presedintele Consiliului Judetean

- primarul general al municipiuiui Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipiului Bucuresti
- primar

*%¥%) Sg va semna, dupd caz, de catre arhitectulsef sau pentru arhitectul-gef” de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriuiui i urbanismuivi



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului nscris.

CONTRACT DE VANZARE

I. PARTILE CONTRACTULUI:

- Subscrisa Municipiul Sebes, cu sediul in Sebes, str. Piata Primarie nr.t,
jud. Alba, cod fiscal 4331201 reprezentats de primar NISTOR DORIN GHEORGHE, prin
delegat - FULEA LUCIA-CODRUTA, cetilean roman, CNP 2750125011090, domiciliaty
In mun. Alba lulia, str. Vintorilor, nr, 6. b, V113, ap. 4, jud. Alba, consilier juridic Tn cadrul
Primariei Sebes, jud. Alba, numita in baza imputernicirii nr. 85363 din data de 08.10.2024
emisa de catre Primarul Municipiului Sebeg, in calitate de VANZATOR pe de o parte, si

si

- ORDEAN VASILE-ALIN, cetdtean roman, CNP 1740603014321, domiciliat
in mun. Sebes, loc. Lancram, str. Noud, nr. 12, jud. Alba, si sofia,

- ORDEAN IONELA-PARASCHIVA, cetétean roman, CNP 2780307014308,
nascutd Lupu, domiciliatd in mun. Sebes, loc. Lancram, sir. Noud, nr. 12, jud. Alba,
casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, tn calitate de CUMPARATORI, pe de
alta parte,

Avand in vedere Hotdrarea nr. 254 din data de 29.08.2024 3 Consiliului Local
al Municipiului Sebes, jud. Alba, privind aprobarea vanzarii prin licitatie pubiics a imobilului
situat administrativ in extravilanul mun. Sebes, loc. Lancram, in vecinitatea Raului Sebes.
jud. Aiba, nscris in Cartea Funciari nr. 96027 - Sebes, cu nr cad, 98027, bun
apartinand domeniului privat al Municipiului Sebe . §i luand in considerare ca ficitatia a
fost castigata de catre Ordean Vasile Alin, conform procesului verbal nr. 83220 din data
de 01.10.2024, precum si Raportul procedurii de licitatie nr. 83242 din data de 01 10,2024,
Intocmit in vederea vanzarii.

A intervenit prezentul contract de vanzare in urmdtoarele conditii:

H. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Obiectul contractului 1! constituie vanzarea de catre vanzator, in favoarea
cumpdratorilor ca bun comun, a terenujui situaf administrativ in extravilanul mun. Sebes,
loc. Lancrém. In vecinitatea Raului Sebes. jud. Alba, Tnscris In Cartea Funciara nr. 96027

— Sebes, teren de sub A1, cu nr. cadastral 96027 neproductiv in suprafafa de 939 mp.

Partile, in nume propriu $i prin reprezentant legal, declar3 ca terenul ce face
obiectu! prezentului act este propristatea tabulars a Municipiviui Sebes - domeniu privat
—n cota de 1/1 parti, find dobandit prin lege, in baza actelor administrative nr. Hotararea
nr. 142 din data de 12.06.2023. emis de Consiiiuf Local al mun, Sebes, jud. Alba, al actului
nr. 38026 si actului nr. 41186 din data de 03.07.2023, emise de Primaria mun. Sebes,
intabulat cu incheierea nr. 16068/05.07.2023.

Subscrisa vanzatoare, prin reprezentant, declar pe propria raspundere
cunoscand consecintele penale ale unei declaralii nesincere conform art. 326 Cod penal,
ca terenul extravilan vandut prin prezentul act nu se supune prevederilor Legii 17/2014,
referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune, conform art. 20 (3) infrucat dispozitiile
prezentei legi nu se aplicd in cadrul procedurilor de executare silita $i contractelor de
vanzare incheiate ca urmare a Tndeplinirii unor formalitati de lictatie publica, cum este
cazul celor realizate in cadrul procedurii de prevenire a insolventei si de insoiventa sau ca
urmare a apartenentei imobilului la domeniul privat de interes local say judetean al
unitatilor administrativ-teritoriale.




lll. PRETUL CONTRACTULUI
Preful vanzarii este in suma de 74.000,00 lei (saptezecigipatrumiilei), fara
TVA, respectiv suma de 88.060,00 lei (optzecigioptmiisaizecilei), cu TVA de 19% care 2
fost achitat integral de catre cumpérator, prin virament bancar din contul cu cod IBAN
nr. RO12.RZBR.0000.0600.1225.9134 deschis la Raiffeisen Bank S.A., pe numele
cumpdratorului  Ordean Vasile Alin, in contul cu cod IBAN nr.
ROS9.TREZ.0055.0220.5X00.2493 deschis la Trezoreria mun. Sebes, pe numele
vanzatoarei Municipiul Sebeg, CUI 4331201, conform ordinului de platd din data de
03.10.2024.
Partile, In nume propriu $i prin reprezentant legal, menfiondm c& am luat la
cunostinta de art. 1504 Cod civil, potrivit céruia ordinul de plata semnat de debitor si vizat
de institutia de credit platitoare prezuma efectuarea plati, pand la proba contrard.
Cumpératorii vor putea solicita oticand instituliei de credit a vanzatorului o confirmare, in
scris, a efectuarti platii prin virament, aceasta confirmare facand dovada platii. ---———

IV. DISPOZITI FINALE.

Subscrisa vanzétoare, prin reprezentant legal, consimt ca dreptul de
proprietate asupra terenului vandut sa se intabuleze in Cartea Funciara ca bun comun in
favoarea cumpdratorilor in cota de 1/1 pérti, pe care Ti garantez impotriva oriciror evictiuni
totale sau partiale si declar c& acest teren nu a fost scos din circuitul civil, aflandu-se Tn
stapanirea mea In mod continuu, nu constituie obiectul vreunei instriinari prin act sub
semnaturd privata sau alt act neoperat in Cartea Funciara. ----

Terenul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasului de Carte Funciard pentru
autentificare nr. 23785 din data de 09.10.2024, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliard Sebes.

Subsemnatii cumpératori declardm c2 suntem ca#sétoriti sub regimul
comunitatii legale de bunuri i cumparam ca bun comun, terenul descris in prezentul act,
cu preful prevazut in prezentul contract si intrém in stépanirea de drept si de fapt, a
acestuia incepand cu ziva de azi, de cand vom suporta toate taxele si impozitele aferente.-

Totodata subsemnatii cumpdratori, declardm c& avem cunostintd de situatia
de fapt si de drept a terenului, intelegénd s& il dobandim Tn actuala iui situatie juridicd si
cerem ca dreptul de proprietate s& se intabuleze In CF. in favoarea noastrd ca bun
comun.

Impozitele gi taxele de orice naturd vor fi preluate incepénd cu data de azi,
si achitate de cétre cumpdratori, care vor suporta §i onorariu! pentru autentificarea
contractului i taxa de intabulare in Cartea Funciard a prezentului contract. --———neme--

Transmiterea dreptului de proprietate si predarea in posesie a terenului in
favoarea cumpérétorilor se face astézi, data semnérii prezentului contract, «—eemeemmeeeece.

Subsemnatii cumparitori declaram ci ni s-a pus in vedere, de catre notarul
public instrumentator, obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentuiui
act, sd prezentdm la Primaria mun. Sebes — Directia Venituri - Birou Colectare Creante
Bugetare, prezentui contract de dobandire in vederea inregistririi pe rolul fiscal. -—--~w--m-

Subsemnatele pari contractante, Tn nume propriu i prin reprezentant fegal
declaram c¢a ni s-a pus In vedere de catre notarul public prevederile Legii nr. 241/2005
privind evaziunea fiscala si prevederile Codului Fiscal, am luat cunostintd de dispozitiile
Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spaldri banilor si finantarii
terorismului, precum si ale Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind
operatiunile de Incasari si piati in numerar si pentru modificarea gi completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ni s-a pus in vedere obligatia notarului public
instrumentator de a depune spre intabulare prezentul contract la Cartea Funciara, ~e--s«---




Subsemnatele parti, in nume Propriu gi prin reprezentant legal declaram cd,
in conformitate cu cerinfele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si
ai Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia perseanelor fizice in ceea ce priveste

prelucrarea datelor cu caracter
abrogare a Directivei 95/46/CE (
ale Legii notarilor publici si activi
ca notarul public, in calitate de o
de a ne administra, prelucra si
registreior notariale si a celorla
scopurile previzute de legisiatia
sau pe care le furnizeaza, dupa

personal si privind libera circulatie a acestor date si de
Regulamentul general privind protectia datelor-RGPD) si
tatii notariale nr. 36/1995 republicata, am luat cunostints
perator de date cu caracler personal, are obligatia legala
porta in conditii de siguranta, inclusiv prin accesarea
fte registre publice previzute de lege si numai pentry
in vigoare, datele noastre personale pe care ie furnizim
caz, un membru al familiei noastre ori o alt persoana si

suntem de acord cu acestea,

Subsemnatele parti, in nume propiiu si prin reprezentant legal, declardm ci
inainte de semnarea prezentului act ni s-a citit de cétre notarul public instrumentator

cuprinsul acestuia, constatand

partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

ca el corespunde voinfei si conditiilor stabilite de noi,

Redactat §i listat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebes, Bid. Lugian Blaga, nr. 50, jud. Alba, Intr-un

exemplar.
VANZATOR: CUMPARATORI:
MUNICIPIUL SEBES - domeniu privat ORDEAN VASILE-ALIN

Prin reprezentant lega! —

Primar NISTOR DORIN GHEQORGHE
Prin delegat - FULEA LUCIA-CODRUTA ORDEAN IONELA-PARASCHIVA




i

|

WPrezentuI duplicat s-a Intocmit in 4 exemplare de BELDEAN GHEORGHE, notar pubfic,

ROMANIA
i ke

ST L

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SQCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN gi OANA

Licenta de funcrionere nr, 218/03.07.2624, CLF, RO 25931233
Bulevardul Luctan Blaga, nr. 50, Sebes, cod 515806, judet Alba, Romidnia
Tel: +{40)258-733.714, Tel: +{40)258-733.768, Email; notariatbeldean@yakoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3364
Anul 2024, luna Octombrie, ziua 15

In fata mea BELDEAN GHEORGHE, notar public, 1a sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oand din mun. Sebes, Bld. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-au

prezentat:
1. FULEA LUCIA-CODRUTA, cetitean roman, CNP 2750125011090,

domiciliatd in mun. Alba lulia, str. Vinatorilor, nr. 6, bi. V113, ap. 4, jud. Alba, legitimata cu
Cl seria AX nr. 664799/22.02.2017, eliberats de SPCLEP Aiba iulia, Tn nume propriu, in
calitate de reprezentant legal - vanzitoarei UA.T. Municipiul Sebes cu sediul in
Sebes, str. Piafa Primdriei nr.1, jud. Alba, cod fiscal 15752540, numiti in baza
imputerniciri nr. 41089 din data de 01.07.2024 emisa de citre Primarul Municipiuiui
Sebes.

2. ORDEAN VASILE-ALIN, CNP 1740603014321, cetatean roman, domiciliat
in mun. Sebes, loc. Lancrdm, str. Noua, nr. 12, jud. Alba, legitimat cu C! seria AX nr.
750424/10.07.2019, eliberatd de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de
cumparator,

3. ORDEAN IONELA-PARASCHIVA, CNP 2780307014308, cetatean roman,
domiciliata in mun. Sebes, ioc. Lancram, str. Noua, nr. 12, jud. Alba, legitimat cu Cl seria
AX nr. 742122/23.04.2019, eliberatd de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in nume
propriu, in calitate de cumpératoare,

Care dupa citirea actului au declarat ¢3 i-au inteles continutul, cele cuprinse in act
reprezintd voin{a lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b, din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput Onorariu in suméa de 1.666,00 lei (TVA 19% inclus), achitat cu bon
fiscal nr. 27 /2024, din care suma de 17,85 lei (TVA 19% incius), reprezinta tarif pentru
inregistrarealverificarea registrelor INFONOT si suma de 53,55 lei [TVA 19% inclus),
reprezinta tarif pentru administrarea, gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor si
documentatiei acestora, precum si a dosarelor privind procedurile notariale).

S-a perceput Taxa O.C.P.. in sum& de 111,00 lei, achitatd cu chitantd nr. AB
0344868 /2024.

Pmm

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEQRGHE

astdzi data autentificarii astului, are aceeasi forta probanta ca criginalui si constituie titiu
executoriu In conditile/legii.

/
NOTAR PUBLIC,
_BELDEAN GHEQRG
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TEREN Extravilan

” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 96027 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes

o Luna T 03
“ Anul 2025

Cod verificare

miidisine

gr':t Nr. f:;‘:gsg:'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 96027 939 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

16068 / 05/07/2023

Al

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 142/2023, din 12/06/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes;
Act Administrativ_nr. 38026, din 15/06/2023 emis de Primaria Municipiului Sebes; Act Administrativ nr.

41186, din 03/07/2023 emis de Primaria Municipiului Sebes;

B3

Imohil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014. ‘

24463 /18/10/2024

Act Notarial nr. 3364, din 15/10/2024 emis de Beldean Gheorghe;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpdrare bun comun,'
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) ORDEAN VASILE ALIN, si sotia
2) ORDEAN IONELA PARASCHIVA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personai, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 96027 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

96027

939

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3598

0348

Date referitoare la teren

Intra { Suprafata

nr | Categorie = I :
crt| Tolosints |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductiv) NU 939 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 79.74
2 3 35.492
3 4 5.981
4 5 6.649
5 s 10612
6 7 8.964
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 96027 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
7 8 4.8586

8 1 18.14

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generdril,
20/03/2025, 09:00

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes Ziua

...........................................

- o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr.cerere | 14127
14

Anul TTTI028

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ead verFiare

E
ANCPYL
BRI PENTRU INFORMARE i’ﬁiﬁ’i
Carte Funciard Nr. 100651 Sebes |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobiluluij
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes

2::: Nr. f::::g:'c Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 100651 2.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi reale Referinte
19422 7 02/09/2024
Act Notarial nr. 2866, din 30/08/2024 emis de Beldean Gheorghe;
B7 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpéarare, bun comun, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ORDEAN VASILE ALIN, casatorit cu
2) ORDEAN IONELA PARASCHIVA, n3scutad LUPU

4332 /18/02/2026

fnscris Sub Semnatura Privata nr. documentatie, din 18/02/2026 emis de Rasinariu Avram Florin; Act
Administrativ nr. adeverinta nr. 4327, din 29/01/2026 emis de Mun. Sebes: Inscris Sub Semnatura Privata
nr. A.16, din 18/02/2026 emis de Rasinariu Avram-Florin;

B9 ‘Iﬂubil aflat sub incidenta Legii 17/2014 art 3 alin 1 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 100651 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100651 2.900

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE tMOBIL

B¥LG

o

94521

Bl

WGBGE

Flals

Date referitoare la teren

nr | Categorie | intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vitan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil [NU| 2900 - 1585/9 .

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
1 2 17.067
2 3 16.009
3 4 79.74
4 5 19.863
5 5] 12.796
6 7 1.035
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 2 din 3
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O

Carte Funciard Nr. 100651 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)
7 8 113.285

8 1 4.09

** Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generdrii,
07/04/2026, 07:51

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL SEBES$§
ROMANIA, 515 800 SEBES,. judetul ALBA

Str. Piafa Primdriel, nr. |
Tel: +4 /0238 731004, 731006 / Fax: +4 /§2358 734187

E-mail: secretariat(@ primariasebes.ro

Prezentui document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului or. 679/2016 (UE). sub

sanctiunile previzute de acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.

Elaborare PUZ pentru Construire sali mulfifunctionala

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE QPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in  conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificata si completatd ulterior.

EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate se eclibereazd ca urmare a cererii inregistrate la Primiaria
Municipiului Sebes sub nr.57385/08.08.2025, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism
nr 60/26.02.20235, In vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizarii
datelor temei de proiectare pentru PUZ.

Solicitantii cererii: Ordean Vasile-Alin si Ordean Ionela-Paraschiva, cu sediul/domiciliul in
Lancrdm, str. Noua, nr.12, jud. Alba, urmdreste si initicze prin  aport propriu intocmirea
documentatie1 P.U.Z i sd o inainteze spre aprobare Consiliului Locat al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate
pe tot parcursul elaborarii §i avizarii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local
in a aproba documentatia in altc conditii decit cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si
desenate, precum $t in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul :

» Construire sald multifunctionald gimnastici”

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului numele/denumirea
inifiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala si
raspundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentagiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotirarea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regutamentul local de
urbnism). nu reprezinta o faza sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea
reprezinid documentatia de reglementare urbanistica.



4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd, se va anexa intr-un exemplar onginal
documentatiet, in partea scrisé {(anexa la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit
conditiile impuse prin avizele de specialitate si va corela reglementarile pe zona limitei terenului
studiat cu reglementirile deja in vigoare aprobate in vecinatate.

Continutul documentatiei $i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in |,
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM
010-2000,, aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale
projectului se pot prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in
Justificarea alegerii anumitor solutii tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include
corespunzitor in piesele de bazi ale proiectului. Se recomanda evitarea desendnti de contururi de
principiu pentru cladiri §i amenajari pe plansa de reglementari, pentru a nu fi afectati lizibilitatea
elementelor obligatorii si anume: detalii topografice existente, traseele ciilor de circulatie, lintile
de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele de proprietate, zonificarea
functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificirii urbane,
Competenga de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnata si stampilata
de specialisti atestati de cdtre Registrul Urbanigtilor din Romania (R.U.R.), anexdndu-se la
documentatia ce se va inainta spre aprobare o copie dupa certificatul de atestare R.U.R. si dupa
actul doveditor al platit taxei citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr.350/2001 cu completinile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si 2 ,,
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului,, aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL 250/2014.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.ULZ. are ca obiect construirea unui corp de clidire pentru o sald multifunctionals
gimnasticd, investitie implementatd pe 2 CF-uri., introducerea in intravilan si alipire celor doua
CF -uri

Amplasament : Terenul studiat se afla in extravilanul municipiuiui Sebes, localitatea Lancram,
in partea de est

Limita terenului studiat: Zona studiatd are urmatoarele vecindtagi:

-la nord N.E, (partial ) -drum acces

-la vest V (partial) s1 5 — proprietdn private.

Incadrarea in localitate : Zona studiati si reglementati prin P.ULZ. este amplasata in extravilanul
Municipiului Sebes, localitatea Lancram. Imobilele care au generat PUZ-ul se identificd prin CF
96027, nr. cad. 96027, in suprafatd de 939 mp si CF 100651, nr.cad. 100651, in suprafatd de 2900
mp, terenun aflate in proprietatea lui Ordean Vasile Alin i Ordean Tonela Paraschiva.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandanilor normativelor P132/93
si H. G. 525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul municipiului Sebes si
are categoria de folosinta teren arabil si neproductiv.

Echiparea edilitari: Toate utilititiile se vor realiza pe cheltuiala integrald a beneficiarului
documentatiet PUZ...

Indici urbanistici propusi:

Terenul studiat este format din doud parcele, de 939 mp. respectiv 2900 mp. Functiunea dominanta
a zonei studiate s¢ incadreazd in caracterul zonei mixte -ZM, care permit utilizin din sfera
serviciifor, comertului si activitililor conexe, in asociere cu locuirea.

-POT maxim propus-60%s
-CUT maxim propus-2,4
-Regim de inaltime pentru obiectivul propus -P, maxim 6,00 m de la cota terenului sistematizat



Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor propuse prin PUZ in interiorul parcelei se va face cu respectarea
aliniamentului, a retragerilor minime obligatorii fatd de limitele parcelelor, conform RGU, a
prevederilor Ordinuiui 119/04.02.2014, pentru aprobarea Nommelor de igieni si sinatate a
populatiei, completat cu Ordinul 994/2018, a normelor P.S.1. in vigoare si a prevederilor Codului
Civil privind vederea spre proprietates vecina.

-fata de aliniament -minim 6,00 m

-fatd de Limitele laterale si posterioare -3,00 m, dar nu mai putin din % din indl{imea la cornisa a
constructiei.

Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili
In perioada de executie a lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea 5i evacuarea in conditii
de sigurantd a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului
privind gestionarea deseurilor din constructii si demoliri im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod
obligatoriu suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 lazi cu vecinatitile reale,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea cdilor de acces si utilitatilor: se va face pe baza de proiecte de specialitate intocmite
de specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si
executie sunt suportate de beneficiarii/beneficiarl PUZ - ului ,
Autorizatia de Construire., se va objine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrali a
acestuia, administratia publicd neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asiguririi utilitatilor st
cailor de acces pentru zona studiata.

7. CONCLUZII $1 RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 66230/17.09.2025, in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
¢ 5 membii au dat aviz faverabil

* 4 membru au sat aviz conditionat-reglementare acces la drum public

Documentatia se va trimite obligatoriu pe site-ul avizare{@orange.com, de la care se va primiu
raspuns.

In condititle respectirii prezentului. beneficiarul P.U.Z. isi va asuma rdsprarderca privind toate
consecinfele nerespectdrii de citre elaboratorii de docwmentatii, a condifiilar  impuse prin
prezentul Avis de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizrii detaliate a regimului
tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P,U.Z., ca urmarea
cererij inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept prevazut de
lege, o procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare
a unor investitii In Municipiul Scbes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obliga Autoritatea Pubtica Locala si Consiliul Local
implicit, la aprobirile ultericare ale documentatitlor de urbanism P.U.Z.

Nu pot {i aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiitor
edificate fErd autorizatie de construire.

fn vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
ar. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de urbanism, inainte de
transmiterea pe circuitu] tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatici de urbanism
au urmatoarele oblhigatii:




-84 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in lac vizibil la parcela care a generat intentia
¢laborarii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului
nr. 2701/2010.

-53 obtind declaratii exprimate in forma autentica de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014,
pentru ca documentatia s3 poata f1 supusa aprobarii Consiliului Local

-$4 intocmeascd Raportul informarii si consultarii publicului si sa respecte procesul de informare
si consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberal in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriutut 1 Urbanismului cu modificarile §i completarile ulterioare si reprezinta punctul de
vedere al C.T.A.T.U din cadru! Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri
de avizare si aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotiridrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea wuror conditiilor impuse tn prezentl AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatorii, in vederea inaintdrii documentagici spre aprobare a PU.Z si RLU. Consifiufui
Local Sebey.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un
ex. la beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publica Semnitura Data Nr
-ex

Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef m}r[l [p—

Intocmit: Timpea Georgeta Inspector Yl 30.09.2025 |2




ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr, 267951
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 19.06.2026
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Se transmite prin e-mail
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~UNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Catre ,

Domnul Vasile Alin Ordean
- mun. Sebes, loc. Laneriim, str. Noud, nr. 12, jud. Alba -

Urmare a cererii dumneavoastra Inregistrati la institutia noastra cu nr, 267951 din
data de 18 iunie 2026, v comunicadm punctul de vedere favorabil pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal avand destinatia ,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA”, situat In mun. Sebes, loc. Lancram,
nr. FN, CF 96027 si 10065, judetul Alba.

ALINSPEdﬂORULUFSEF
) Locotenent Colane]
CIMPEAN CRISTIAN I0AN

CAABRTV. Digitally signed by IS\
. Date: 2026.06.19 13:
l1dinl EEST
NESECRET

,‘i"*“

Str. A.L Cuza, nr. 10, Alba Iulia, jud. Alba,

Telefon 0238 810.411, Fax (258.810.425 , Email isujab@isualba.ro



 S.C.GEO EXPERT PLUS S.R.L.

.| ROMANIA,510149,ALBA IULIA str.L. BLAGA,nr.15,Jud.Alba
. % | Nr.ord.reg.com./an:J01/796/2004,C.U.1.:16631679

| Tel: 0760066117: 0765901127

i

J

[ STUDIU GEQOTEHNIC J

0

Construire SALA
MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA,
LOCALITATEA LANCRAM,JUDETUL ALBA

\_/ [ EAZA: D.T.A.C.

TEODORA- Digitally signed

ORDEAN IONELA-PARASCHIVA

by TEODORA-
MONICA  MONICA EFTENIE -
EFTENIE Do 20251026 PR. NR. 12/2025
’ )
)
| | BENEFICIAR:
ORDEAN VASILE-ALIN

2]

NOIEMBRIE 2025




CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM, JUDETUL ALBA

FOAIE DE SEMNATURI

Responsabil lucrari de teren dipl.geol. Teodora (Bardan) Eftenie
Intocmit dipl.geol. Teodora (Bardan) Eftenie
Verificator Af

TEODORA_ Digitally signed by

TEODORA-

MONICA  MONICA EFTENIE
Date: 2025.11.26

EFTENIE 15:54:05 +02'00'
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM,JUDETUL ALBA

Cuprins :

Copertal pag.
Foaie de semnaturi 1 pag.
Cuprins 1 pag.
Studiu geotehnic 23 pag.

TOTAL 26 pag.
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM,JUDETUL ALBA

STUDIU GEOTEHNIC

1.DATE GENERALE
1.1.NORMATIVE

Prezentul studiu se intocmeste in conformitate cu normele in vigoare :

- indicativul NP 074/2022 — NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUCTII,

- HG 282008 - HOTARARE nr. 28 din 9 ianuarie 2008 PRIVIND APROBAREA
CONTINUTULUI-CADRU AL DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE
AFERENTE INVESTITILOR PUBLICE, PRECUM SI A STRUCTURII SI
METODOLOGIE|I DE ELABORARE A DEVIZULU) GENERAL PENTRU OBIECTIVE
DE INVESTITII SI LUCRARI DE INTERVENTI! ,

- indicativul NP 112 — 2014- NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA FUNDATIILOR DE
SUPRAFATA ,

- STAS 6054/77 — ADANCIMEA DE INGHET IN ROMANIA

- normativul P 100 - 1/2013 COD DE PRQIECTARE SEISMICA- PARTEA | -
PREVEDERI DE PROIECTARE PENTRU CLADIRI .

- SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA. PARTEA 2:
INVESTIGAREA SI INCERCAREA TERENULUI

- SR EN 1997-1:2004 - Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA PARTEA 1:
REGULI GENERALE

- LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicata in: Monitorul
Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001

- SR EN ISO — 14688 — 1 — noiembrie 2004 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 1 : Identificare si descriere .

- SR EN ISO - 14688 — 2 — septembrie 2005 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru ¢ clasificare (din punct de vedere

granulometric ).

1.2.TEMA

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului, care, prin tema
de proiectare si contractul de subproiectare incheiat intre cele doud societiti , se
solicitd intocmirea unui studiu geotehnic in vederea proiectarii obiectivului:
CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA,LOCALITATEA
LANCRAM,JUDETUL ALBA, in etapa S.G. pentru fazele de proiectare D.T.A.C

Pag.4



CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA,LOCALITATEA LANCRAM,JUDETUL ALBA

In aceste conditii cercetarile de teren au ca scop urmarirea urmatoareior :

Stabilirea stratificatiei terenului ;

Stabilirea adancimi de fundare minime ;

Stabilirea presiunii de fundare ;

Clasificarea pamanturilor si a altor roci dezagregate , dupa natura lor,
dupa proprietatite lor coezive si modul de comportare la sapat ;

Stabilirea nivelului hidrostatic interceptat si stabilizat .

» Nerespectarea intocmirii studiilor geotehnice in fazele urmatoare , deroga executantul

prezentului studiu geotehnic de orice responsabilitate .
1.3. INCADRAREA LUCRARII iN CATEGORIA GEOTEHNICA

Conditii de teren Terenuri bune Punctaj : 2 pct
Apa subterana Fara epuizmente Punctaj : 1 pct
Clasificarea constructiei dupa | Normala Punctaj : 3 pct

clasa de importanta

Vecinatati Fara riscuri Punctaj : 1 pct

Zona seismica ag<0,15g Punctaj : 1 pct

Punctaj total = 8 pct

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
2.1.BENEFICIAR : ORDEAN VASILE-ALIN si ORDEAN IONELA-PARASCHIVA
2.2.PROIECTANT GENERAL: S.C. MKG ARH DESIGN OFFICE S.R.L
2.3.PROIECTANTUL DE SPECIALITATE PENTRU STUDIUL GEOTEHNIC: dipl.geol.
EFTENIE BARDAN TEODORA
2.4NUMELE S| ADRESA TUTUROR UNITATILOR CARE AU PARTICIPAT LA
INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE , CU PRECIZAREA CATEGORIElI DE
LUCRARI IN CARE AU FOST IMPLICATE
» Laboratorul care a efectuat analizele de laborator generale este DMC SOILTEST
S.R.L. Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita, LABORATOR ANALIZE S|
INCERCARI IN CONSTRUCTII GRAD |, Autorizatie NR. 3529/01.10.2019, O.R.C.
J16/728/27.03.2019; CUI: 40857041-pentru analiza probelor de pamant (tulburate si

netulburate).

» Elaboratorul prezentului studiu geotehnic §.C. GEO EXPERT PLUS S.R.L. prin dipl.
geol. Eftenie Bardan Teodora, cu sediul in Romania, 510149, Alba lulia,str. L.
Blaga , nr15 jud. Alba , Nr. ord. regcom.an :J01/796/2004;
C.U.1.:16631679,tel.0760066117;0765901127
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2.5.DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR SI/SAU PROIECTANT PRIVITOARE
LA SISTEMELE CONSTRUCTIVE PRECONIZATE

» Proiectantul a pus la dispozitia elaboratorului prezentului studiu planul de situatie al

obiectivului ce urmeaza a fi realizat,certificat de urbanism Nr. 60 din 26.02.2025 si

plan de situatia cu pozitionarea obiectivului propus.

3.DATE PRIVIND TERENUL STUDIAT
3.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI Sl A OBIECTIVELOR
Investitia ce urmeaza a fi realizata se afla in Romania, Regiunea de dezvoltare: CENTRU,
Judetul Alba, localitatea Lancram,extravilan, nr.F.N.
Categoria de importanta conform H.G. 766/97 este " C " — normala .

Clasa de importanta, conform normativ P100/1-2013 este " Il ".

Grad de rezistenta la foc " Il .

Amplasamentul obiectivitlui se poate urmari mai jos :

o L L
Fig.1 Localizare(htips:/fearth.google.com/web/searchAancrim)
Terenul studiat se afla in partea nordicd a municipiului,intravitan si se identifica prin
C.F. NR.96027 respectiv C.F. NR.100651.
Din punct de vedere morfologic terenul studiat se situeaza in zona de terasé a raului
Sebes cu altitudini medii de 239.50. Teren In suprafatd de 3839 mp.

Terenul are forma poligonala neregulata .
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Fig.2 Perimetruf cercetat
3.2.DATE PRIVIND ZONAREA SEISMICA

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 —
1/2013 sunt :
Zona seismica : F
Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este : 0,10g
Perioada de colt Tc=10,7

i LTa 2

Figar: 3 Jumdeia - Zomired sulorilw Je » Gl ule avecteneiet terenubal pentm praiociane o-cu IR = 235 a5 50 207 probabiluans & depasiee

in SO e
N
SCARA
13 (0. edo
. Temers
[
.. Te=0.7a Te=0.75 :
i
Yo D.T;,_J
...... r/
r
(
LY S N S : ,
e —  — Lreh 2041
Kibreri

L

Figaea 3 winres dertorului Romanie in ermeni & periviadz Je control wulin, £ a speeirihs o rispons,
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9y Spectrele normalizate de raspuns elastic ale awceleragiilor ubsolute pentru fractiunea
din amortizarea criticd J=5% in condititle seismice si de teren din Romania 75 sunt
reprezentate in Figura 3.3 pe baza vatorilor Ty, T i Ty din Tabelul 3.1,

0} 0.5 1 1.3 2 25 3 3s 4
Perivada T, %

Fig.4. Spectrele normalizate de raspuns elastic ale acceleratiiior absolute
3.3.ADANCIMEA DE INGHET
Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona cercetat este de — 0.80 m de
la nivelul terenului natural sau sistematizat.
Toate adancimile de fundare trebuie sa depageascd aceasta cota, deoarece, datorita
fenomenului de inghet — dezghet, terenul se degradeaza, micsorandu-si considerabil

capacitatea portanta.

ROMANIA

LA URR RTESONEN

inggh tosc o
drrd dr abreresylaest

Fig. 5. Zonarea teritoriufui Roméaniei in functie de adancimile maxime de inghef, conform STAS 6054(sursa
NP 112-2014)

3.4.DATE GEOLOGICE GENERALE

Zona cercetata se inscrie pe rama sud-vesticad a Bazinului Transilvaniei.Aceasta s-a
format in urma prabusirilor din interiorul arcului carpatic in timpui miscarilor geatectonice din
faza laramica (finele mezozoicului — inceputul neozoicului ).

Dupa depunerea formatiunilor neogene reprezentate prin marnele vargate (care
constituie fundamentul de suprafata ai bazinului) isi aduce aportul perioada Cuaternara cand

se dispun,discordant,aluviunile fine si grosiere din zonele de lunca si de terasa , reprezentate
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prin argile , prafuri, nisipuri argiloase, respectiv nisipuri fine si grosiere,pietrisuri si

bolovanisuri. Varsta acestor formatiuni este Holocen.

Fig.7. Harta geologica in Cuaternar(sursa ; V.Mutihac-1974)
3.5.GEOMORFOLOGIA

Localitatea Lancram este situata intr-o zona depresionara aflata la contactul Dep.
Apoldului cu unitatea culoarul Muresului si inconjuratd in sud de culmile marginale ale
Muntilor Cibinului gi Sureanu, iar in nord-vest de versantii abrupti ai Pod. Secasgelor
(DI.Pripoc, DI.Plesu, Rapa Rosie). Denivelarea intre zona de luncad si Dealurile Pod.
Secagelor este In jur de 200-350 m., fapt ce accentueaza caracterul depresionar al zonei.
Ca vechime depresiunea este de varsta cuaternara, sculptura ei fiind o urmare a adancirii
Muresului in zona Deva-llia, adancire ce a determinat o reactivare as eroziunii regresive de
catre afluentii raului Sebes si Secas si formarea teraselor si cuestelor.

Terasele apar in lungul rAului Sebes bine evidentiate Tn dreptul localitatii Petresti. Pe
dreapta rdului se dezvoltd o terasd joasa de lunca si doud terase mai inalte. Terasa
superioara prezintd o inclinare spre nord, pentru ca in nord-est sa aibd loc confluenfa
teraselor Sebesului cu o terasi a raului Secas. In sud terasa are 70 m, iar iar in zona de
confluenta terasa Secasgelor coboard pand la 30-40 m altitudine relativa. Fruniile teraselor
inaite prezinta glacisuri inierbate. Terasele de pe malul stdng se dezvolta sub un interfluviu
deluros al Pianului spre vestul depresiunii.

Din punct de vedere morfologic perimetrul cercetata se inscrie in zona de terasa
fluviatild,bine dezvoltata si individualizata a raului Sebes.

Zona este plana fara denivelari importante,stabild,fara urme sau forme de degradare

prin alunecare,
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3 Inaltimd submontane

Depregiuni iniracolinare
#i submontane

3 Podizuri
‘ Munti scufundahi

Ramura munioasa

din jur

‘ &t/ Limita muntilor
Fig. 8. Harta morfologicd a zonei { sursa net)

3.6.HIDROGRAFIA S| HIDROGEOLOGIA

Ape de suprafata

Principalele cursuri de apa permanente sunt: raul Sebes, al carui debit este mentinut
constant prin acumularea hidrotehnica de la Petresti si Valea Secasului, cu un curs meandrat
si adancime mica a talvegului ce poate produce in perioadele bogate in precipitatii, inundatii
in zona de lunca.

Principalii lor afluenti cu curs semipermanent sunt in stransa legatura cu regimul pluviometric
local. Dintre acestia amintim: paraul Daia, Valea Netotului, Valea Caselor, Valea Sfanta
{localitatea Rahau), Valea Halinga, Valea cu Fineata (localitatea Petresti). Aceste cursuri de
apa devin active in perioada topirii z&pezilor si a ploilor abundente.,
De remarcat ca in 1998 in perioada inundatiifor au fost inundate cca 380 ha in teritoriul
administrativ al orasului Sebes.
Prevenirea acestor fenomene se face in mod normal prin reglarea debitului pe raul Sebes
din acumularea hidrotehnica de la Petresti,
Apele subterane

Acviferele freatice cu nivel liber sunt cantonate in formatiunile nisipoase din
zona de lunca si interceptate la adancimi variabile 0,80 -1,50 m,intre 1.00 — 3,00 m (zona de
terasa inferioara) cu ridicare ascensionara a nivelului apei in perioadele de precipitatii bogate

si peste 4.00 m in zona de terasa.
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_BuULSARLA

Fig.8. Harta hidrografica a Romaniei { sursa Apele Romane)

3.7.CLIMA

Regimul termic este strict legat de altitudine si circulatia maselor de aer,
influentele sud-vestice fiind legate de masele de aer care patrund dinspre culoarul Muresului,
pe versantii nordici temperaturile fiind mai scazute. larna, temperaturile multianuale oscileaza
n juryl valorii de ~ 2°C.
Invaziile de aer maritim produc cresteri ugoare de temperaturi.
Primavara temperaturile medii lunare sunt mai ridicate cu 6 — 12°C, iar toamna mai coborate
5 — 99C Variabilitatea anuald a temperaturii are caracter neperiodic 2 — 4°C.
Cele mai mari abateri ale mediilor lunare se inregistreaza iarna si primavara, datorate
circulatiei atmosferice mai intense.

Temperatura miniméa absolutd — 259C, iar maxima 39°C spre culoarul Muresului.

Numarul mediu al zilelor cu temperaturi sub 0°C — 30 zile, iar temperaturi cu peste
250C — 60 zile. Nebulozitatea 0,65 — 0,75 iarna, 0,60 zecimi — vara.

Cer senin 80 — 100 zile/an, cer noros 100 zile/an.

Durata strélucirii soarelui 1700 — 1900 ore/an, atingdnd maximum in septembrie —
octombrie.

Regimul precipitatiilor se caracterizeaza prin cantitati modeste 500 — 600 mm/an,
strans legat de circulatia atmosferica a maselor de aer. Trecerea fronturilor atmosferice peste
lanturile muntoase genereaza ploi abundente sub forma de averse, cu maxime care ajung la
10 — 30 mm in zece minute.

Primele ninsori sunt la inceputul lui noiembrie, ultimele semnalandu-se la sfarsitul lui
martie.

Indicele de ariditate se inscrie in jurul valorii de 50 — 60%.
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Regimul eolian — sufera modificari locale dupa orientarea culmilor si vaior. Vanturile
dominante sunt cele de vest. Viteza medie este de 6,5 m/s.
Localitatea Lancram se Tncadreaza zonei climatice {ll de iarnd |, caracterizata de o

temperatura exterioara conventionalad de calcul de -18 grade C.

LEGEMDA :

b T mal  (e:-127C
: Towb. bee-I13'C
Zomli: T8

Zcalv. ez -2176
LAY e w-25TC
-y T

Zonama chmarich a Rambniai

Fig.9.Zonarea climaticd a Romaniei ( sursa: Apele Romane)

3.8.INCADRAREA OBIECTIVULUI IN ,, ZONE DE RISC ,, ( CUTREMUR , ALUNECARI DE
TEREN , INUNDATII ) CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI
NATIONAL - SECTIUNEA V — ZONE DE RISC ,,

Incadrarea zonei in P.AT.N. — PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI
NATIONAL

In conformitate cu LEGEA Nr. 5§75 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, Publicata in:
Monitorul Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezinta un potential de 12
roducer a unor fenomene 12roduce distructive se analizeaza si se incadreaza .

in intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate 12roducer12c,
in interiorul carora existd un potential de producere a unor fenomene distructive, care pot
afecta populatia, activitatite umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
12roduc umane .
1.Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 74, cu o perioada
de revenire de cca. 100 ani. (conf.SR 11100/1-92).
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|
Fig.10.Harta seismica({Zone de intensitate seismica pe scara MSK conform Legii 575/2001)
2.Inundatii: aria studiata se incadreaza in zone cu precipitatii medii anuale intre peste 600

mm /an , fara arii afectate de inundatii, datorate revarsérii acestui curs de apa.

PRECIPTATALE MEDI ANUALE
JUTETUL ALBA

R

EYTERITSSITEY

Letemun
THHR e ise e s e 830 ) e e da o
B TIT) g vagy dvem pavn 83

N

W Sroe o v e 1299

Sursa: C.N.-LN.M.H.G.A.

Fig.11. A.Harta precipitatiifor medii anuale, B Harta precipitatilorjudetul Alba
(Zone de intensitate seismica pe scara MSK conform Legii 575/2001 anexa 5)

3.Alunecari de teren:zona studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a
alunecarilor mediu-ridicat, conform P.A.T.N.—vol.5-ZONE DE RISC NATURAL.

Fig.12. Harta cu potentialul de producere a alunecarilor de teren
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In conformitate cu anexele din lege, zona localitatii Lancram se incadreaza in zone cu
potential mediu de producere al alunecarilor de teren.

Terenul cercetat se prezinta stabil , fara urme sau forme de degradare prin alunecare
la data executarii pezentului studiu geotehnic , neexistand pericole iminente de degradare
prin declansarea sau reactivarea lor si/sau a altor fenomene geodinamice distructive :
prabusiri de teren, eroziuni etc.

3.9. ISTORICUL AMPLASAMENTULUI

Folosinta actuala este arabil neproductiv.

4.PREZENTAREA INFORMATIILOR GECTEHNICE

4.1PREZENTAREA LUCRARILOR DE TEREN EFECTUATE

Prezenta documentatie a fost realizata pe baza a doua etape distincte , prima fiind de
cercetare a zonei , care s-a facut pe baza unei documentari din literatura de specialitate si
au fost consultate documente din arhiva personala a firmei, iar a doua etapa a constat in
executarea unui sondaj geotehnic , de tipul foraj geotehnic mecanic (Fg), cu adancimea
maxima de -6.00 m fatd de la CTN .
4.2.METODE , UTILAJE S| APARATURA FOLOSITE

Forajele au fost executate cu Instalatie de sondare dinamica LMSR-Vk tip Nordmeyer

GEQTOOL.

Fig.13. Utilaj folosit
4.3.DATELE CALENDARISTICE INTRE CARE S-AU EFECTUAT LUCRARILE DE TEREN
S| DE LABORATOR
» Forajul a fost executat in data de 14.11.2025
» Analizele de laborator din probe de pamant prelevate din sondaje au fost executate n
pericada 20.11.2025 si au fost finalizate in data de 25.11.2025
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4.4 STRATIFICATIA TERENULUI
Prezentam in continuare descrierea stratificatiei sondajelor geotehnice executate :

Tabel 1
Nr. Nr. Cota Adéancime NHI
Crt. sondaj sondaj (m)
(m)
1. Fg 239.50 -6.00 -5.50

NOTA: Cota sondajelor geotehnice este aproximativa, prin interpolarea a trei cote,cele mai apropiate de
sondaje.
Caracteristicile geotehnice necesare in vedere stabilirii naturii terenului cercetat si a

conditiilor de fundare pe stratele interceptate se referi la ;
* Metode de cercetare:
STAS 1242/4-85 - Teren de fundare. Cercetiri geotehnice prin foraje executate in
pamanturi
* Natura materialului analizat :
SR EN ISO - 14688 - 1 — noiembrie 2004 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 1 ; Identificare si descriere .
SR EN ISO — 14688 - 2 - septembrie 2005 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru o clasificare (din punct de vedere
granulometric ).
Tn urma executarii forajului, & analizelor si a prelucrarii datelor, pe amplasamentul cercetat

a fost pusa in evidenta o stratificatie a carei succesiune pe verticald se prezinta astfel:

Fg

e +/-0.00 m - 0.20 m — sol vegetal cafeniu;

* -0.20 m - 0.80 m - s-a interceptat depozit necoeziv ce apartine domeniului —siSa-
nisip prafos cafeniu-galbui, depozit aluvionar

* -0.80 m - 6.00 m — s-a interceptat depozit necoeziv ce apartine domeniutui —saGr-

pietris cu nisip cafeniu-gaibui,depozit aluvionar

4.5.NIVELUL APEI SUBTERANE S| CARACTERUL STRATULUI ACVIFER
Apa subterana cu nivel liber a fost interceptata in toate forajul executat, la adancimea de
-5.50 m fatd de cota terenului natural (CTN). Apa subterani este cantonatd in depozite

necoezive, constituite predominant din pietrisuri cu nisip cu o permeabilitate ridicata.
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Mentionam ca nivelul hidrostatic este influentat de regimul pluviometric local putand
prezenta cresteri sau scaderi de nivel.

Nivelul maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatilor niveluilui acviferului subteran,
de-a lungul unei perioade indelungate de timp.
in ce priveste agresivitatea, zona Sebes-Lancram apele subterane nu prezinta un caracter

agresiv fata de elementele din beton/beton armat cu care vin in contact.

4.6.RAPOARTELE ASUPRA INCERCARILOR DE LABORATOR S| DE TEREN
CUPRINZAND BULETINELE DE INCERCARE , DIAGRAME , GRAFICE , TABELE
PRIVITOARE LA REZULTATELE LUCRARILOR EXPERIMENTALE
Caracteristicile geotehnice necesare in vedere stabilirii naturii terenului cercetat si a
conditiifor de fundare pe stratele interceptate se referé la :
¢ natura materialului analizat :
SR EN [SO -~ 14688 - 1 - noiembrie 2004 - |IDENTIFICAREA &I
CLASIFICAREAPAMINTURILOR . Partea 1 : Identificare si descriere .
SR EN ISO — 14688 — 2 ~ septembrie 2005 —IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru o clasificare (din punct de vedere
granulometric).
¢ Granulometrie
STAS 1913/5-1985
¢ umiditatea materialului : — W nat % determinat in conformitate cu :
STAS - 1913/1-82 DETERMINAREA UMIDITATII
* structura materialului analizat determinat conform :
STAS - 1913/2-76 DETERMINAREA DENSITATIi SCHELETULUI PAMINTURILOR

Fig. 14. Probéa recoitatd din forajul executal de 1z -2.00 m
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LABORATOR TF AMSLLIE 51 HCEACAS! - 0TI TATE S DE COMTRLITY - ALTORIZATE N3 5016/ 15 04,2051
" Fuamt = iuz-a Targovate Strada Poss Sapoa. e 358 oud Damrbaete
- DF.C I3/ 7282208 2009 LU R2A0EAT04]
SO I LTE ST 2 Tl dmiad sk Emas e S Teorden 07t j3T 000
RAPORT DE INCERCARI SR, 19326 25,11.2025

Determinares parametriler figici ai pimanturiior

Client: GEOEXPERT PEUS. STRADA LLOLAN BLAG O SRS LOC, ALBAILLIA VD LB
Nemdr comanda  daed: 1390 2600 2028

Nunwr comandl client . data: 174 19,11 2028 Tip probua: pamint
Patd receptie proba: 19.11,2023 Esuntionary de catre: client
Peripuda realivare incoredrl: X0 - 25,1 1.1028 Cud probi; (Y820

Elemente identificare probi:

{Micctiv brvestitie®: Comstraire sali muitienctoneld gimyadsiiod
Beneficiar Prodect: Ordean Vastle Afim 5i Ordean foiele Paraschive
Fovavie esantiondare™: fec. Lancram-Sebes, extravilam, FN. Jud, ALB§
Nr foraf. Ny probd ¢ Adéncime prefevare tmpr FGOPE S L 00

Daid prefevare® 14102025

NI N . ! Valoars " Docaend de Procedura
crt. Denumise incercare: Hmbel detecminatia LML referintd imtcrna
| Doterminares ueniditali: i 117 . KT8 fwd fonl FATRER
2 Determoinares granulozitagd:
areatd (d<0.002 mm) oy 0.00 By
praf (0.002-d-0.083 mmi e 570 *a SFAS fy L 5as P ns
nsip 40.0603<d-2 mm} mp 376 e
pietns ¢ 3d63 mm| e A8 e
3 Determingres limdtedor de plasticitaiat
s nfenivacd Uy
hipi: suparvark fr STAS Wid =96 FSLo0g
iy e pleshicizane I
idic,s v wons ser)d I
iadice e fckidstase I
4 Determinaren densitalid pamaoturifor o pem’  STASJefi AT PSL-ni
5 Drterminares uniflarii bere T = ETA8 Fuid ) e DRf-un

TFep de pamanl (SR EN 13088-1:2008 - NP 674 - 20221 Pietris cu nisi {saticy

Ilaborss: Serifictl Aprebat:
Specialtst labaraser Sl laborater. Ing tacaleg

FLZFI
eCGnAN BAECY,

Cod: F-15-245 Fog laed
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM, JUDETUL ALBA

4.7.FISA SINTETICA A FORAJULUI EXECUTAT

Obigctiv.CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA
GIMNASTICA,LOCALITATEA LANCRAM JUDETUL ALBA C ety

Instalatia de foraj: foraj geotehnic mecanic

AN ‘
FISA FORA) - / \

Tip foraj: Geotehnic o /
Data Forajelor: 14,11.2025 n°Fg / |
Adancimea nivelulut apel (t.n.}: - 5.50m "
Adancimea forajului {CTN): - 6.00 ""~-...~,_ A
Locatle: conf. plan sit. G 6 IS
Cota aproximativa: 239.50
‘ E o
3 & E 5
E oo [} o o
. . . c @ @ B85 Adanci Flasy | B E
£\ Descrierea litologicd Bs |E-|® g gzt 5| Aorme g% E|YidEs
3 SE |:E ‘g’é e £8|73 CEEAERERES-
| +/-0.00 m 1§ 8T i g2 7
30 vEsETAL ;f”, »«"lozo|cz2o| 00
B MISIPPRAFOS, CAFENKI-GALBUI; ey
gi5a- denumire In acord cu SR EN RS0 14688-1-2004 ’
P | 0.&0 100
PTL
| anll
2.00
i
B PIETRIS CU NISIP, TAFENIU I
SgGr- denumre in asord cu SREN ISU14653-1-204
NHI
N
F5.50
3.20 | igD
]‘E()DOF{A Digitally signad
by TEODORAA
+MONICA MoNicA EFTENIE
L ate: 2025.11)26
FFTENIE  Js:54:43 10290
l

intocmit: geol. T. Bargan Eftenie
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CA,LOCALITATEA LANCRAM JUDETUL ALBA

A GIMNAST!

CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONAL

4.8.PLANURI DE SITUATIE CU AMPLASAREA LUCRARILOR DE INVESTIGATII , HARTI

CU PARTICULARITATILE ZONEI
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Fig.15. Plan cu locatia sondajelor
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4.9.ALTE DATE ALE REZULTATELOR INTREPRINSE

La sapaturi stratele de pamant se vor incadra astfel :

Tabel 2

Nr. | Denumirea | Propriatati Categoria de teren dupa modul de Greutatea | Afanarea
Crt | pamanturilor coezive compartare la sapat medie in dupa

Man_ s Macan a2 situ (in executatea

sapatura sapaturii

Cujopete. | Excavets: cu | Buldezer. Merg- If;'m’ ! p% e

CoIMa, ing.re sau | eutogre- | scess
= natop, | echizament | deigrsde c.
A decragling | coTator | satton

R B G ‘,:‘j,‘;c: Tere 1 I L 1800-2000 |  2¢-20%:
2 - Foz te Foete . . y .
Ag P tae e a - 1800-2200 24303
3 Ag @ Cossivnz | 16 : : 1| woozaco | 2323
1500332 miloca ‘ * - -
< Frat argi zs Ly . .
; Zpasi miad : 700-1 4-25%
nis ses lness: Slab zpezv mikacit H I 17003-1550 14-25%
5 P-of “sipos Sleb coetiv mitlosiv R ! 1 15081700 14-25%
& MNsp ~jecy MNecoaziy usce - i L 1600-1850 B-17%
7 “ED mare Hezoaziv USCr z il L 16401550 5-17%0
& sz zafos Slad coeziy i faciu e a £ 1503-1700 §-17%
3 hWipagiles J 3leb coexn Tizoziu : i 13G0-1700 5.1 7%

- nisip prafos, sdpatura manuala - teren mijlociu , sapatura mecanizata -l
Tabelul 3

' o 1750 - |
Siabe Tare nooon - 14 -28
! : : 2000

Fietris cu

| nisip

4.10.INDICATIE ORIENTATIVA ASUPRA NECESITATII IMBUNATATIRII /
CONSOLIDARII TERENULUI DE FUNDARE
-NU ESTE CAZUL
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5. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
51.INCADRAREA PREALABILA A LUCRARIIIN CATEGORIA GEOTEHNICA

Tabelul 4
Factorii avuti in vedere sunt :

Conditii de teren Terenuri bune Punctaj : 2 pet

Apa subterana Fara epuizmente Punctaj : 1 pct

Clasificarea constructiei dupa | Normala Punctaj : 3 pct

clasa de importanta

Vecinatati Fara riscuri Punctaj : 1 pct
Zona seismica ag< 0,15¢g Punctaj : 1 pct

Punctaj total = 8 pct

in conformitate cu tabelul de mai sus categoria geotehnica este 1.

5.2. MODELUL GEOTEHNIC

Modelul geotehnic general al zonei cercetate

Tabel nr.5

Nr. Denumire UM Valori/Notatii Normativ
Crt.

1. | Tip relief - terasa NP 074/2022

2, | Zonare climatica - ]| NP 074/2022

3. | Tip climatic - | STAS 1709/1-80

4. | Zonare seismica - F P 100 - 1/2013

5. |Incadrare seismica MSK 74 575/2001

6. | Adancime inghet m -0.80 STAS 6054/77

7. | Denumire pamant - Pietris cu nisip | NP 074/2022

8. | Tip pamant - Necoeziv SR EN ISO 14688-1-

2004

9. |Indice consistenta - - STAS 1913/4-86

10. | Presiunea conventionala KPa 350 NP 112-2022

11. | Risc geotehnic - scazut NP 074/2022

12. | Categoria geotehnica - 1 NP 074/2022

Modelul geotehnic pe amplasamentul ohiectivului proiectat
Pentru obiectivul proiectat pot fi considerate terenuri bune de fundare , urmatoarele

depozite interceptate :
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM, JUDE TUL ALBA

Pietris cu nisip

o Law v Lyt

L

Fig.18. Fietris cu nisip -probat intre metrul 2.00 si 3.00

Granuiometrie - A: 0 %, P:6 %, N: 37%, P: 57
Umiditatea naturala - W: 1.27%
*Coeficient de pat K (kN/m?)- 25.000-72.000
*Unghi de frecare internd ®=35° -38°
*Coeziunea = 0 Kpa
Depozitul necoeziv, alcatuit din pietris cu nisip, este un teren bine sortat si foarte permeabil,
cu caracteristici geotehnice foarte bune pentru fundare directa.
Acest strat se poate considera teren bun de fundare, cu capacitate portant ridicata si
compresibilitate redusa.
Nu sunt necesare masuri de imbunatatire a terenului in zona acestui nivel, fiind suficienta o
compactare usoara a suprafefei naturale expuse.
Adancimea minima de fundare: Df> -0.80 m cu incastrarea fundatiei 0,20 m in terenul bun
" de fundare

Presiunea conventionald : 350 Kpa - presiune data in conformitate cu NP112/2014, anexa

C, tabel C.2.
Pentru alte lafimi ale talpii sau alte adancimi de fundare , presiunea conventionald va fi
corectata in conformitate cu anexa mai sus amintita , punctele B.21 i B.2.2.
“-valori din literatura de specialitate sau din arhiva personalé a firmei pe probe de pamént

identice.

5.3. RECOMANDARI
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM,JUDETUL ALBA

* Funciie de caracteristicile stratelor interceptate prin sondajele geotehnice
executate, obiectivul proiectat se poate funda direct in depozitul dat ca teren bun
de fundare sise recomanda acelasi strat de fundare sub toat3 talpa fundatiei pentru
fiecare obiectiv.

* Teren bun de fundare este: -Pietris cu nisip .

* Terenul de fundare natural este acoperit de un strat de nisip préfos, cu grosimi de
0.60 m, neadecvat pentru fundare directa deoarece fundarea nu ar respecta
adancimea de nghet. Se recomanda indepartarea acestui strat si realizarea
fundatiilor pe terenul natural consistent.

* Nivelul freatic a fost masurat la =5.50 m fatd de CTN si este un orizont freatic
regional stabil. Depozitele purtatoare identificate sunt necoezive (pietris cu nisip),
cu permeabilitate ridicatd; acestea ofera condifii bune pentru fundare directs, dar

ne

pentru executia "in uscat’ a fundatiiior aflate sub nivelul freatic se recomanda
realizarea unui sistem de epuizment temporar.

* Nivelul apei subterane poate prezenta scaderi sau cresteri fatd de cota masurata
in functie de regimul pluviometric local.

* In zonele la care la cota de fundare apar strate moi sau umpluturi locale | acestea
se vor excava integral pana se ajunge la stratul bun pentru fundare.

* Sapaturile ce depasesc 2.00 m adancime vor necesita sprijiniri de maluri.

* La proiectare se vor avea in vedere normativele actuale privind incadrarea
amplasamentului referiter la adancimea de inghet (NP 100-1/2013) si seismicitate (P
100-1/2013).

* In proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele in vigoare

inclusiv P.S.1.

* Lucrarile de sapaturi,sprijiniri,umpluturi se vor executa cu respectarea normativelor
in vigoare cu privire la aceste lucrari (C169-88,TS , etc.)

» Tnainte de turnarea betonului in fundatii, se va curatii talpa fundatiei de materialele
cazute in timpul procesului de sapare.

» Dupa executarea sapaturilor si inainte de inceperea lucrdrilor se va chema
geotehnicianul pentru examinarea si avizarea stratului de fundare prin intocmirea
- PROCESULUI VERBAL- NATURA TEREN DE FUNDARE(P.V.N.T.F.)

* Orice nepotrivire se va constata fatd de cele expuse in prezentul studiu privind
natura terenului de fundare se va aduce la cunostinta proiectantului pentru
examinare si avizare In consecinta.

* Recomandarile prezentate n acest studiu sunt aplicabile doar acestui

amplasament.
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA LOCALITATEA LANCRAM, JUDETUL ALBA

¢ Prezentul studiu geotehnic nu poate fi reprodus , copiat sau imprumutat integral
sau partial , in mod direct sau indirect sau extins Tnafara amplasamentului
specificat.

CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA,LOCALITATEA
LANCRAM,JUDETUL ALBA

Intocmit : dipl. geol. EFTENIE BARDAN TECDORA

TEO DO R A Digitally signed

by TEODORA-

-MONICA MONICA EFTENIE
Date: 2025.11.26

EFTENIE  15:55:55 +0200
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Ministerul S&nititii

Directia de S&niitate Publici a judetului Alba
B-dul. Revolutiei 1989, Nr. 23, Alba Iulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro
Website: www.dspalba.ro

NI din A, IO'ZOZf)—

.............................

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sinétate publica

Catre,
ORDEAN VASILE ALIN

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrate la Directia de S#nitate
Publicd a judetului Alba cu nr. 394 din data 09.10.2025, privind asistenta de specialitate
de sidnitate publicd pentru proiectul obiectivuliii ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA, localitatea
LANCRAM- SEBES, CF NR.96027, 10065 1,jud. Alba .

Vi comunicim: Proiectul nr. -/2025 intocmit de S.C. MKG ARH DESIGN OFFICE SRL se
conformeazi la normele de igiend si sinitate publicd si/sau alte reglementiri legale: ORD.
M.S.119/2014 Actualizat.

Conformititile la reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare
pentru asistenta de specialitate de sanitate publici nr, 1909 din data de.14.10.2025

DIRECTOR EXECUTIV,

Numele §i prenumele Functie Semnatura
Wi
Avizat | Dr.Mihaela Milles Medic Sp. M.M. W
[ntocmit | As.Ana Suciu Asistent principal igiena W

Tehnoredactat: as.A.S., azi: 14.10.2025in 1 ex. y\\




NIF MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARI RURALE
A AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

e atansl o e Pk FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
Str.alexandru foan Cuza nr.4, Alba lalia, Tel. 0258.81.37.48
jud.Auba, Romania Fax, 0258.81.31.49
CIF 29487192 atba@antf. 1o g

wwew anif.ro : |5027m1 - <
Nr. 18 / 13.03.2026

Catre: Ordean Vasile Alin, Ordean lonela Paraschiva

Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ,

Stimate domn,Stimata doamna

in urma analizérii documentatiei depusd de d-voastrd si fnregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Atba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 18
din 26.02.2026, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
sald muitifunctionald gimnasticd”, in vederea construirii in suprafatd de 3.839,00 mp, in
extinderea intravilanului localitatii Lancram ( Mun. Sebes), jud. Alba, conform C.U. nr.
60/26.02.2025, parcela cu CF nr. 96027, nr. cad. 96027, CF nr. 100651, nr. cad. 100651, se
constata urmatoarele :

a. terenul luat In studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire sald muitifunctionald gimnasticd ” conform PUG avizat cu HCL Sebes, cu nr.
12772000, in suprafatd totald de 3.839,00 mp din teritoriului administrativ at localitatii
Lancram { Mun. Sebes), judetut Alba, pe care urmeaza a se executa lucrérile mentionate mai
sus, nu este amenajat cu tucrari de imbunatatiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»construire sald multifunctionala gimnastica ”

Prezentul aviz este valabil de ta data emiterii pana la receptia lucrarilar,numai pentru
solutiile si amplasamentele prezentate in proiectul nr. 12/2025, proiectant $.C. MKG ARH
DESIGN OFFICE S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea
prezentului aviz §i obligativitatea solicitari unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Paginaldini

AGENTIA NATIONALA OE IMBUNATATIRE FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE ALBA
Str.Adexandry Joan Cuza nr.d, Alba lulia, jud. Alba iulia, Romania
Tel 0258.81.31.48

e AArEA A4 ma Al ot Al BN




MINISTERUL AGRICULTURM S1 DEZYOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIR: FUNCIARE ALBA
Str.Alexandru fpan Cuza nr.4, Atha lulia, Tel. 0258.81.31,48 |

de manpgertent

jud.Alba, Romania Fax. 0258.89,31.49 [RANNRIEE
CIF 29487193 alba@anif.ro !
e .anif.ro i 150 27001

Nr. 118 /19.12,2025

Catre: Ordean Vasile Alin,Ordean Elena Paraschiva
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.

Stimate domn,Stimatd doamna

in urma analizarii documentatiei depusa de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Imbunitatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 118
din 18.12.2025, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Construire
sald multifunctionald gimnasticd”, in vederea construirii in suprafatd de 939,00 mp, in
extinderea intravilanului ltocalitatii Lancrdm ( Mun. Sebes), jud. Alba, conform C.U. nr.
60/26.02.2025, parcela cu CF nr. 96027, nr. cad. 96027, se constatd urmatoarele :

a. terenul {uat Tn studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire sald multifunctionald gimnasticd ” conform PUG avizat cu HCL Sebes, cu nr.
127/2000, in suprafatd totald de 939,00 mp din teritoriului administrativ al localitdtii Lancram
( Mun. Sebes), judetul Alba, pe care urmeazi a se executa lucririle mentionate mai sus, nu
este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire sald@ multifunctionald gimnastica ”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pana la receptia lucrarilor,numai pentru
solutiile si amplasamentele prezentate in proiectul nr. 12/2025, proiectant S.C. MKG ARH
DESIGN OFFICE S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducind la anularea
prezentului aviz §i obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Director,
Laura Delia SDRESCU

/%é&

Paginaldini

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
Str.Atexandeu loan Cuza nr.4, Alba lulia, jud. Alba lulig, Romania

Tel. D258.81.31.48
Fax. N758.81.3% 49 F-mail: alha@anif.ro



. s 1% Seber, St Avigtor Gh. Ofbeans, . 9, cod pogtal S15800
fmgf’mmm Tl I8 731128, 0298731336 Fax 0238 TALL27
APA CTTA"S.A. CUL ROI7S5482, cod rucursald H264336
SUCURSALA SEBES  ‘mrmimmie saenatsasth'ocn une

Nr. 2368 / 13.10.2025

Catre,
ORDEAN VASILE-ALIN si ORDEAN |IOGNELA-PARASCHIVA
joc. Lancram, str. Noua, nr. 12, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

wr

in vederea: " Construire sald multifunctionala gimnastica " in localitatea Lancram, str.
Extravilan, nrF.N. , nr. CF 96027, 100651 - Sebes, nri CAD 96027, 100651 conform

certificat de urbanism nr. 60 din 26.02.2025 emis de Primaria Municipiuiui Sebes si a

planului de situatie anexat.

SC APA C.TTA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei

constructii.

Mentiondm faptul cd, in proximitatea imobilului mai sus mentionat, ia distanta de
17m, existd canalul colector ape uzate menajere din beton cu diametrul 750/500 mm, la

adancimea de 3.50 — 4.00 m, care nu genereaza restrictii.

Avizul este condifionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de

situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de wvalabilitate a_ certificatului de

urbanism.
SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU R;?\DU/—’CAL,INT ing. Oancea loana-Elena
P Oomuncs

F-PS-SCIM-12-01, Ed. I, rev.i
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JUDETEANA
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=L ) N
MINISTERUL AGRICULTURN $t DEZVOLTARY @LE | " N )M ALBA

PR ACRICULTURA |

J

)

AViZ

Nr. O din

1.in temeiut dispozitiilor art. 47* alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravitan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agricultur2 Judeteana Alba cu nr. 2046 din 09.04.2026,
inregistrata la Directia Imbuntitiri Funciare §i Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale sub nr. 258145 din 17.04.2026,

In baza urmétoaretor documente:

1.Cererea beneficiarilor ORDEAN VASILE-ALIN si ORDEAN IONELA-PARASCHIVA, aviand domiciliut
in Localitatea Lancram, Municipiul Sebeg, Str. Noud Nr. 12, Judetul Alba; inregistrati la Directia
pentru Agricultura judeteana Alba cu nr. 2046 din 06.04.2026, pentru emiterea avizului privind clasa
de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu
suprafata de 2.900,00 mp, categoria de folosint3 arabil, clasa a IV-a de calitate, inscris in cartea
funciara nr. 100651, tarla -, parcela 1585/9, numar cadastral 100651, teren liber de constructii,
situat in extravilanul Municipiului Sebes, Judetul Alba;

2.Certificatut de Urbanism nr. 60 din 26.02.2025, emis de Primdria Municipiutui Sebes;

3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul tocal urbanistic aferent P.U.Z.;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 45 din 23.02.2026, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetutui Alba;

~.Avizul tehnic nr. 18 din 13.03.2026, pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de Tmbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbuntitiri Funciare,
Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Alba;

6.Nota de calcul nr. 2157 din 09.04.2026 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agricultur3 Judeteand Alba;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 27 din 08.04.2026, intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judetene Alba.

in scoput introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiutui urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,Construire said multifunctionald gimnasticd™, de citre
beneficiarii ORDEAN VASILE-ALIN si ORDEAN IONELA-PARASCHIVA, pe terenut situat in extravilanul
Municipiului Sebes, Judetul Alba, n suprafata de 2.900,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa
a IV-a de calitate, inscris in cartea funciard nr. 100651, tarla -, parcela 1585/9, numir cadastral
100651, teren liber de constructii;

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea fn intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z.,
cu suprafatd de 2.900,00 mp, categoria de folosinti arabil, clasa a IV-a de calitate, inscris in
cartea funciara nr. 100651, tarla -, parcela 1585/9, numé&r cadastral 100651, teren liber de

constructii, situat fn extravilanul Municipiului Sebes, Judetul Alba, in vederea realizirii
obiectivului de investitii: ,Construire sald multifunctionaid gimnasticG”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta

prevederile:
pagina 1 din 2
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-art. 23, alin, {3), Capitolut § din Legea nr. 50/1991 privind attorizarea executarii lucran;or de

constructii, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare;
-art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrite si completdrile ulterioare.

Beneficiarut obiectivului de investitie amplasat pe terenut agricol este obligat 3 ia masuri prealabite
executdrii constructiei obfectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe supr etele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si si-l niveleze pe terenuri neproductive sau
slab productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Jjudeteand Alba, in vederea punérii in
valoare sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 184 1991,

republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. ;

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
cuiturile din zona limitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi
menajere, gunoaie §i altele asemenea. ;

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua miisuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum §i masuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin reziduurile proTemte

din activitatea de productie §i prin scurgeri de orice fel,

Beneficiarul obiectivului de mvestme si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisk spre

avizare. g

i

i
i

Beneficiarul objectivului de investifie ¥i asumd intreaga rspundere cu privire la cons i'n;eha-
ulterioare ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastry si carte funciar, res
posibilitatea schimbdrii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modi carea
dimensiunilor laturilor §i a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasat# investitia. a

Prezentul aviz este vatabil numai pentru aceastd interventie ,,Construrre sald multifunct onald
grmnast:cd’” daca aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. Tn
situatia in care se modificA destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul akestei
documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate. §

Ministerul Agriculturii 53 Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut rispunzitor pentru investitia in cauzagdaca

in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face ob;iectul
reconstituirii dreptului de proprietate al perscanelor indreptatite sau al attor litigii.

ll.Prezentul aviz i5i inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptam hotédrarii de aprob re a
introducerii terenulud in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricirui document care a stat l baza

emitereii prezentului aviz.

;
t
i

258145/2026 pagina 2 din 2

secretariat. difff@madr.ro;www. madr.ro



Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba tulia, jud. Alba

Distributie
E nergie Tel: +40238805999 C.L.F. DEER/C.ULL, Suc. RO 14476722 / 14519580
Electrica
Romania
Sucursala Alba Fax: +40258312410 R.C. DEER/SUC, |2002000352121 / [2002000121013
office alba@distributie- wiww distributie-energie.ro
energie.rc

Citre VASILE ALIN ORDEAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040260100231 / 11.01.2026 pentru obiectivul :
Elaborare PUZ pentru construire sala multifunctionala gimnastica

de la adresa: SEBES, sat -, strada NOUA, nr. CF 100651, blac -, etaj -, apartament -, cod postal 315800, numar cadastral -,
judegul Alba.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040260100231 / 21.01.2026

cut urmatoarele precizari:

1.

10.

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publicd si se incadreazi In
distantele normate fatd de acestea.

In zona Nu exista refea electrica de distribugie de - -,

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obiinerea acestuia, in vederea racordirii la
refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest abiectiv trebuie sa
solicitati 1a OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la rejeaua electrici de distributie publici

pentru o putere maxim simultan absorbiti de - kw.,

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 26.02.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilittii Certificatului de urbanism, respectiv a Autoriza{iei de construire, cu condifia de a ou se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. - si a
Certificatului de urbanism nr. 60/ 26.02,2025

Tariful de emitere a avizului de amplasamernt este In valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat,

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va adresati
defindtarilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detindtori) - In vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea operatorului de
distribugie.

Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricti a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protecgia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,

1/2 DEER-PO-06-01-F02 edl! rev3
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7 Distributie

Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba

¥ E nerg ie Tel: +40253805900 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14510580
Electrica
Romania
Sucursala Alba Fax: +40255812410 R.C. DEER/SuC. |2002000352121 /2002000121013
office.alba@distributie- www distributie-energie.ro
energie.ro

respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta natur3, ale eventualelor

deteriorari ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectirii regulilor
mentionate.

11. Alte preciziri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Alba nu detine instalatii electrice de joasa si medie tensiune in zona.

*Eventualele pratejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de Jucrarea dv. se vor face printro firma
atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la 5. Acces Retea a DEER Sucursala
ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de protectie a muncii
specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pentru orice deteriorare
a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica.

*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala Sef 5.A.R. / Coordonatar Intocmit
Compartiment ALBA

ALBA

Ing. Alexandru-Aurel PERJU Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade

ALEXANDRU- EErEn;:I digital de

NORU-AUREL Semnal digital de
AUREL PERJU PeriU Ghec,'rghe_, Eheorghe amian-
Data: 2026.01.26 Damian-Filip e o601 22
14:48:48 +02:00 e
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DELGAZ
grid

ORDEAN VASILE ALIN SI ORDEAN IONELA PARASCHIVA

Departament Acces I3 Retea

Delgaz Grid SA
Alba lulia, Olteniei, 21A

AVIZ DE AMPLASAMENT

388386845/16.10.2025

Stimate domnule/doamni ORDEAN VASILE ALIN SI ORDEAN
IONELA PARASCHIVA,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd nr 7 din data de 09.10.2025, pentru
lucrarea  CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA,
LANCRAM, IDENTIFICAT PRIN CF 96027, JUD. ALBA

In urma analizirii documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil cu conditii,
arizullavorabil cu conditi,

Solicitantul va suporta cheltuielile aferente realizirii lucririlor si este obligat sa
asigure indeplinirea urmétoareior conditii:

A. Conditii tehnice:

1. La executia lucririlor care fac obiectul documentatiei pentru care ati solicitat
avizul, constructorul este obligat si asigure distantele minime intre retelele de gaze
naturale i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane conform tabelului 1 din
Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018.

2. Totodati se va tine cont de lucririle Delgaz Grid S.A, de modernizare retea
gaze naturale aflate in derulare, in vederea corelirii acestora cu lucririle ce fac
obiectul prezentului aviz.

3. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru
protectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.RE. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pAmant sau canale de
protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor,
chiar dacd acestea nu sunt racordate la gaz. Misurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de ciitre proiectant cu consultarea in prealabil a Delgaz
Grid S.A. - Centrul Operatiuni Retea Gaz Alba si vor fi incluse in documentatia
elaborati de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012.

4. La executia lucrdrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018 privind distantele
de securitate intre retelele de distributie sau instalatiile de utilizare subterane a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE-OL
susceptibile de a f1 construite 1.0-2.0m
b. Cladiri fard subsoluri ; 0.5-1.5m
¢. Canale pentru retele termice, canale pentru insta-

latii telefonice 0.5-1.5m
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m

DEGR G IL30-F2, rev.0
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e. Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau caminele acestor instalatii 0.5-0.6m
f. Ciimine pt. reele termice, telefonice si de canalizare, statii

sau camine subterane in constructii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Nota: Distantele, exprimate Tn metri, se misoara in proiectie orizontali intre limitele
exterioare ale conductelor i constructiile sau instalatiile subterane.

Intersectia traseclor retelelor de distributie a gazelor naturale cu traseele altor
instalatii §i constructii subteranc sau supraterane se face cu avizul unititilor
detindtoare si se realizeazi la cel putin 200 mm deasupra celorlalte instalatii.

Pentru evitarea pétrunderii In cladiri a eventualelor scdpiri de gaze, se previd misuri
de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incilzire, apa, canalizare, cabluri
electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani §i prin planseele
subsolurilor cladirilor, la toate cladirile amplasate in localitdti in care exista refelc de
gaze naturale,indiferent daca cldirile sunt sau nu alimentate cu gaze naturale,

Daci este cazul realizarii unor lucriri de subtraversare a retelelor de gaze naturale, se
vor lua misuri de protectie stabilite de comun acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

Dacd lucririle mentionate _impun modificarea’relocarea  conductelor sl
bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeazi in conformitate _cu
prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor naturale. nr.123/2012, art, 190,
cu aducerea adéncimii de pozare a retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportati
Ia cota finali a drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform legii si
evaluatd de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1. Se va solicita in scris participarea unui reprezentant al Delgaz Grid S.A. la predarea
de amplasament si asistengi tehnica ori de cite ori este nevoie pe perioada derularii
lucrérilor, din partea Delgaz Grid S.A. - Centru Operatiuni Retea Gaz Alba in vederea
identificarii, viziondrii, marcirii traseului retelelor de distributie (in cazul in care se
impune si pe tronsoane stabilite de comun acord). Solicitdrile scrise pentru prezenta
reprezentantului Delgaz Grid vor fi transmise inainte cu minimum 2 zile lucritoare.
Adéncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0,9 m.

2. in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét, au apdrut
scurgeri de gaz, se va anun{a imediat Dispeceratul de Urgenti al Delgaz Grid S.A.,
la numerele de telefon 0800-800.928 51 0265-200.928, si vor fi luate, totodati, primele
masuri, pentru a impiedica producerca unui eveniment (incendiu, explozie), pana la
sosirea echipei de interventie. Daci prin sdpiturd a fost afectats izolatia retelei de gaz
(atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandi avertizoare etc.),
respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alti actiune mecanici, se va
opri imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupii sine corodarea materialului tubular i
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmiiri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca si cauza
deteriorarea izolatiei fn timpul executiei lucriirii avizate de ciitre Delgaz Grid
S.A. izolatie care n-a fost reficuta, datorita faptului ci executantul nu a anuntat

DEGR G IL30-F2, rev.0




reprezentantul Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evenimentului.

in cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea
Delgaz Grid S.A.- Centru Operatiuni Refea Gaz Alba, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de
restabilire a functionalitiii elementelor afectate.

3. Sépatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu
afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir
trasor, bandi avertizoare etc.).

4. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e afectati de
lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioari
si superioari a conductei i pe o litime de 20 ¢m, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

5. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat si nu
se deterioreze refelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 em (inclusiv stratul de nisip),
mdsurati de la generatoarea superioara a conductei.

6. In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi risuflatorile si/sau ciminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia inifiald. Se impune, de
asemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de
actionare etc.

7. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrdrilor, se va informa in
scris Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Rejea Gaz Alba asupra datei la care ¢
programata receptia.

8. Prezentul aviz i§i pastreazi valabilitatea pani la receptia la terminarea lucrarilor
sau pand la finalizarea executdrii lucririlor corespunzitoare pentru care a fost eliberat,
respectiv pini la incheierea procesului-verbal de receptie finald corespunzator.

9. Prevederile art. 8 sunt valabile daci nu intervin elemente noi sau nu se modifici
conditiile care au stat la baza emiterii avizului, respectiv: solutii tehnice modificate la
faza de documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire sau pana la
finalizarea executarii lucrdrilor, respectiv pani la incheierea procesului-verbal de
receptie finali.

10. In cazul in care inceteazi conventia tehnicd pentru modificare traseu retele /
dezafectare, incheiati anterior eliberdrii avizului, far lucrarile aferente Conventiei nu
au fost finalizate, prezentul avizul de amplasament isi pierde valabilitatea.

Cu respect,

Babes Florin Mertan-Pacurar Diana-Laura

Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager Racordare
\ g
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ROMANIA Exemplarul or. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE

LT I

AVIZ NR. DT-77

La Certificatul de Urbanism nr. 60/26.02.2025;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare §i Ordinului Comun al MLP.AT., ML,
SRI si MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al Apararii avizeazi favorabil, PLANUL
URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in localitatea Lancrdm, CF 100651, jud. Alba, in
vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire sali multifuncfionald gimnastica”,
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale previzute in
documentatie;

- neafectarea, sub_nicio formi. a activititilor militare, terenurilor, constructiifor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in proprietatea/administrarea Ministerului Apiririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cat si
raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
Investitii si de dezvoltare, precum §i a criteriifor de realizare a acestora, peniru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i completdrile uiterioare.

SEFUL UNITATIX MILITARE 02515, BUCURESTI

£
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orange”

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,

Roménia

Phone: 203 30 00

WwWw.orange.ro

Aviz
To: Alin Ordean From: Orange Romania
Fax; Telefon 2033000
Telefon: Q752625339 Pagini, inclusiv 4
Date: 09-03-2026 aceasta
Referinta AFQ408041/39313/3957
4

Referitor la cererea dvs. din data de 11-01-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE RDMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA in Sebes,
jud.Alba, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A,

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA,

Data: 09-03'2026 ?" 'rf
Referinta: AFO408041/39313/4).0 >13
Catre:

Alin Ordean

Conform Certificat de Urbanism nr.60 din 26.02.2025

In atentia,
Alin Ordean

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AFQ0408041/39313 din data 11-01-2026
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrares

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA, Conform Certificat
de Urbanism nr.60 din 26.02.2025, Alba, Sebes
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseu! Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data gliberarii,

In cazul avarieril instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarifor
de restabilire a functionatitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legil specifice In vigoare.

Este interzisa folosirea informatitior referitoare la instalatiile de telecomunicati, pentru alte scopuri decat cele
pantru care au fost furnizate, ca si transmiterea tor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de Jucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A. ‘
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5.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J28/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO&8 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Soficitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* REALIZAREA INVESTITIE! DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare {sau afectare) a retelel de telecomunicatii din zona
lucrarilor.
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ROMANI A Nesecret
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Alba Iulia
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 6160/295 din 24.12.2025

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA Ex. ar. 172
SERVICIUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal

Cdatre,

ORDEAN VASILE ALIN
Localitatea Lancram, strada Noud, nr, 12, jud. Alba.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd adresati unitifii noastre de politie,
privind obiectivul ,, Construire sald multifunctionald gimnasticd”, beneficiari Ordean
Vasile-Alin §i Ordean Ionela-Paraschiva, proiect care implicd crearea accesului rutier
pentru imobilele nr. F.N,, Inscrise in Cartea Funciari nr, 96027 si 100651, mun. Sebes,
judetul Alba, aspecte ce conduc la modificarea modului de desfasurare a traficului
rutier, vd comunicim ci emitem avizul nostru in vederea aprobdrii planului urbanistic
zonal, in conformitate cu prevederile art. 703 pet. 26 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulafia pe drumurile publice, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prealabil inceperii executici obiectivului, respectiv. la faza D.T.A.C.,
beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere, ocazie cu care vor fi
analizate modul de amenajare a accesului si semnalizarea rutiers aferentd acestuia.

Documentatia va conine in mod obligatoriu urmitoarele documente:

- memoriu de prezentare - care si cuprindd pozitiile kilometrice sl metrice ale
amplasamentului sau adresa imobilului, descrierea sumari a activitatii ce urmeazi a se
desfasura si implicatia asupra traficului rutier, descrierea amenajarii accesului la
drumul public, modul de amplasare a semnalizirii rutiere, numarul si modul de
asigurare a locurilor de parcare (inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati);

- planuri de situafie - la scara 1:250, 1:500, 1:1000, dupa caz, care si cuprindi
semnalizarea rutierd aferent3 proiectului respectiv elementele geometrice ale drumului
(latimea benzilor de circulatie si razele de racordare), figurarea indicatoarelor rutiere
cu specificarea simbolurilor si a marcajelor rutiere, modul de amenajare a accesului la

510118, Alba lulia, str. Piata lon [ C Britianu, nr.1B, jud.Alba, tel. 0258306161, fax 0258/810683, mail- relatipublice@iab.polittaromana.ro
Date cu caracter personal prelucrate de citre [P Alba in conformitate cu prevederile Regulamentutui UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost coleciate/transfesate. Prelucrarea intr-un alt seop poate fi efectuats numai cu acordul 1PJ
Alba




drumul public, amplasamentul constructiilor din incinta obiectivului st a locurilor de
parcare, modul de organizare a circulatiei prin semnalizarea rutiera verticali si
orizontala;

- referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale
proiectului, intocmit de cétre un verificator de proiecte de drumuri atestat ML.P.AT,

- punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care
terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul viitorului
proiect, in cazul realizarii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinatatea traseului unui drum viitor
(autostrada, drum national, expres).

Cu stimd,

v SEFUL INSPECTORATU

Comisar- e pofi

SEFUL SERVICIULUI

DAVIDAS DORIN

510118, Alfba luliz. str. Piata lon 1.C Bratiany, nr.1B, jud Atba, 1l 0238/806161, fax 0258/BE06E3, mail relatiipublice:i@ab politiaromana ro
Date cu caracter personal preluctate de catre IP] Atba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot £i flosite doar pentru scopul pentru care au fost colectateftransferate. Preluerarea intr-un alt seop poate fi efectuatd numai co acordul 1P3
Albha




‘HMHHIIIIIIIIII incheiere Nr. 4332 7 18-02-2026

100201122385

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes

Dosarul nr. 4332 / 18-02-2026

ALENEDA N AYTOEY ALY
UE P Ak m:
T INTE amnadit ey

INCHEIERE Nr. 4332

Registrator: LILIANA SICOE
Asistent: DORIN CAMPEAN

Asupra cererii introduse de ORDEAN IONELA PARASCHIVA privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-inscris Sub Semnatura Privata nr.A.16/18-02-2026 emis de Rasinariu Avram-Florin;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.documentatie/18-02-2026 emis de Rasinariu Avram Florin;
-Act Administrativ nr.adeverinta nr. 4327/29-01-2026 ernis de Mun. Sebes;

tariful achitat in suma de 75 lei, cu documentul de plata;
-Dovada plata card online nr.16710/18-02-2026 in suma de 75
pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 100651, inscris in cartea funciara 100651 UAT Sebes avand proprietarii:
ORDEAN VASILE ALIN, ORDEAN IONELA PARASCHIVA in cota de 1/1 de sub B.7:

- In baza documentatiei cadastrale avizata de OCPI Alba si a adeverintei nr 4327/2026 emisa de
primaria Sebes, se noteaza trecerea imobilului cu nr cadastral 100651 din intravilan in extravilanul
localitatii Lancram conform PUG 4400/2000 aprobat prin HCL 127/2000. asupra A.1 sub B.8 din
cartea funciara 100651 UAT Sebes;

- Imobil aflat sub incidenta Legii 17/2014 art 3 alin 1 asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara 100651

UAT Sebes;

Prezenta se va comunica pértilor:
ORDEAN VASILE ALIN
ORDEAN IONELA PARASCHIVA
RASINARIU AVRAM-FLORIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-03-2026 LILIANA SICOE DORIN CAMPEAN

Document semnat cu slgiliv electronic bazat pe certificat digital callficat, Tn conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile sl complet3rife ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1} din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru §i carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care confine date cu caracter personal, pratejat de prévederile Reguiarmentuiul (UE) Ar. 679/2016 5i Legii 190,/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea dacumentului poate i verificatd Ja adresa www. ancpi.rafverificare



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

ANEXA NR. 16
Nr. cadastral: Suprafaja misurata {mp) Adresa imobilului
1006351 2900 Extravilan UAT. Sebes, jud. Alba.
Ny. Carte funciara: 100631 Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
UAT SEBES
C} g
= =
+ 4+ 498700
1E 96077
7
4
79.74m @({
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1E 100651
& 1A 99
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4 2
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+ + 498600
. i i ]
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
COMISIA DE SISFEMATIZARE A CIRCUILATIEI RUTIERE
$t PIETONALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

NR.13065/23.02.2026
PROCLES ~VERBAL

Incheiat astazi, 17.02.2026. orele 10%, in Sebes, jud. Alba.

in baza Dispozitiei nr.414/2025 a primarului Municipiuiui Sebes s-a dispus constituirea comisiei
de “sistemalizare a circulatiei rutiere si pietonale din cadrul Municipiului Sebes” ,comisie avand ca
atribufii principale, analizarea problemelor privind organizarea circulafiei rutiere $i pietonale, instituirea
unor reguli cu privire la circulatia rutiera si pietonali in municipiul Sebes.

Cu ocazia intrunirii comisiel, constituitd prin Dispozitia nr. 41472025, aun fost ridicate unele
probleme pe linia reglementarii si organizarii circulatiei rutiere si pietonale pe raza unitdtii administratiy
teritoriale a municipinlui Sebes,

La sedintd au participat:

Albu Dorin-viceprimarul municipiului Sebes - presedintele comisiei, Secretar General municipiul
Sebes- Vlad Cristina, Miron Cosmin-Marins-arhitectul municipiului Sebes-membru, Ordean Derin-
director SP.A.P. Sebes-membru, Canija Nicolae-director executiv-Directia Politia Locald Sebes -
membru, Serbinescu Radu-sef sucursala APA CTTA Sebeg-membru. Pop Cosmin- birou rutier Politia
Municipiului Sebeg-membru supleant, toti tn calitate de membrii ai comisiei,

in cadrul acestei sedinte de lueru au fost ridicate urmatoarele aspecte care vor duce la ¢ mai bunk
fluidizare pietonala si rutiera:

- montarea indicatorului ,Oprirea Interzisd™ atat pe partea dreaptd c¢ét i pe partea stdnga pe strada Ion
Creanga din municipiul Sebes pentru siguranta auto 51 pietonala -da se aprobi;

- in baza sesizdrii nr.566/09.02.2026 venita din partea domnului Godici [oan, Inregistrata la Serviciul
Public de Administrare a Patrimoniului, doreste montarea unui limitator de viteza pentru siguranta auto
$i pietonald pe strada 9 Mai din municipiul Sebes - nu se aprobi,

- montarea a doud limitatoare de vitezi pe strada Progresului din municipiul Sebes pentru siguranta
auto §i pictonala-da se aproba
- In baza sesizirii nr.452/30.01.2026 venita din partea domnului Condrea Toan, inregistratd la Servieiul
Public de Administrare a Patrimoniului, doreste loc de parcare rezervat si semnalizat prin semn
international pentru persoane cu handicap in municipiul Sebes, strada Mihail Kogalniceanu, B.68- da
se aproba;

- dezbatere privind accesul in localitatea Lancram strada Noud (E81) de pe strada fiira numir situata
intre imobilele cu nr.4-6 unde urmeaza a fi amenajatd/construitd sald multifunctionala gimnastica;

N Concluzii :

In cadrul sedintei, membrii comisiei de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale din
Municipiul Sebes, au analizat cererile venite din partea cetifenilor de pe raza municipiutui Sebes,urménd
ca respectivele solicitdri si fie/sa nu fie trimise spre solutionare si avizare la Politia Nationald a
Muricipiului Sebes-Birou Rutier.

Fentru care am incheiat prezentul proces verbal in 2 exemplare , din care un exemplar sa predat:
domnului Rus Mihai-sef birou rutier Politia Municipiului Sebes si domnului Ordean Dorin- director
S.P.AP. Sebes.

COMISIA:
Viceprimarul municipiului Sebes Albu Dorin -presedinte
Secretar General municipiul Sebes Viad Cristina- membnu......... £

Directia Politia Locald Sebes-director executiv- CanijajNicolae membru . WA A
Politia Municipiului Sebes- birou rutier - Pop Cosmin “membru supleant........ Y e o=l
APA CTTA Sebes Serbiinescu Radu-sef sucursald -membru [ /

Directia Politia Locald Sebes-secretar comisie Lucan Felicia ... Ll [ Yy
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STUDIU PEDOLOGIC *
PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI IN
VEDEREA OBTINERII AVIZULUI NECESAR INTRODUCERII IN

INTRAVILAN PRIN PUZ
In scopul :
CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA

BENEFICIAR: ORDEAN - VASILE ALIN

I

J{«y

CXECUTAT : ing. ILIE IOQAN MARIUS— .
ing. RUSU CRISTIAN .

2026

OFCILA DE STUDH PEDOLOGICE S AGROGCHMICE ALRA
Alba tulla Calea Mohior Nr -12
Tei 0540258926435, Fax 0040268835508, S-mail ospaabayahos.com



MINISTURUL AGRICLL LRI N
DEZVOLTARIRURALT

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND "STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobilul
cu nr, topografic: 100651 din CF ar. 100651

Teritoriul cadastral ; SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 2.900 mp.

Beneficiar: ORDEAN VASILE - ALIN

2026

OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE St AGROCHIMICE ALBA
Alba luiia. Caiea Motior. Nr 11D
Tel 0040258826833, Fax 5040258835508 E.mai: capaatbaByahon.com




1LINTRODUCERE SI GENERALITATI

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentaiel pentru incadrarea
terenului in clase de calitate in vederea obtinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin PU.Z.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si ocupa o
suprafata totala de 2.900 mp., suprafatd care s-a luat in studiu.

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala, panta si expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil, caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, ete., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol,

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenuluj studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL ;

Ca material topografic . in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date 1 Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

Din  punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile
piemontane ale Muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Altitudine : 241 m.

Forma de relief: lunca

Panta: -

Expozitia: -

Roca de solificare: nisipuri si pietrisuri

HIDROLOGIA 81 HIDROGRAFIA
Ape de suprafati care dreneazi terenul: Raul Sebes

CLIMA
Temperatura medie multianuald : 11,33 °C
Precipitatii medii multianuale : 536 mm.




INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLUL
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
ALUVIOSOL ENTIC GLEIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel c¢a unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fatd factorii penalizatori sunt urmatorii:

- temperatura medie anuali (11,5) - extrem de ridicata
- precipitatii medii anuale (525) - submijlocii

- gleizarea solului (4) - gleizat puternic

- textura solului (20) - grosiera

- porozitatea solului (+15) - moderat tasat

-~ volum edafic (063) - milociu

- rezerva de humus {140) - moderata

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a
notei de bonitare.




JUD ALBA

ALBA 1ULT

UNITATEA DE SOL

Denumirea US: ALUVIOSOI.  ENTIC GLEIC
Suprafata: 2.900 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe lunca

Cu roca mama constituita din nisipuri si pietrisuri
si  apa freatica la adancime de 2 m.

S1prezimta urmatoarele caraciere morfologice:

Aop 0 - 15 em.. brun deschis. astructurat, uscat, textura nisipo-lutoasa, radacini frecvente.
mediu poros, mediu compact. trecere treptata;

ACGO 15 - 46 e, galbui deschis. cu pete ruginii astracturat. textura futo-nisipoasa, gleizare
slaba. reavan. prezinta pete de gleizare. radacini frecvente. mediu
compact, mediu poros, trecere  treptata:

CGo 46 - 65 cm., cenusiy albicios cu pete ruginii, astructurat, textura njsipoasa.
gleizare medie reprezentata  prin pete, reavan.
porozitate medie, mediu compact;




| ANALIZE FIZICE SI CHIMICE ] |
Orizont . Ap | ACGor CGor ’ .
Adancime (cm) 5-15 30-40 | 50-60 | | |
pH 13 AR o |
CaCO; -, ] . !
Humus % 240 T 192 040 oo
IN 2,35 1.86 (.39 | _ |
C:N 5
P ppm 36 133 75 ’ L
K_ppm 57 | 4% 35 |
cr
SO ; f j N
HCOy o - 1]
Ca™ ' ;* |
Mg mg ; § .f
Namg ;
Total saruri mg/100gsol . N

- Aluminiu mobil me% jf |
| Densitate aparenia P14 1133 | 137 1 ! , b
ANALIZA GRANULOMETRICA e N N -
Schelet % 2mm 5 | ‘ _ T :
Nisip grosier 2-02mm ;224 147 1 891 A :%
Nisiptin 0.2-0.02mm 456 | 464 7.6 _ ]
PPraf 1-2 0.02-0.002 mm | 203 223 3 e o
- Argila 0,002 mm L 117 faa T 28
Textura _NL TN N :
ndice diftexturala T T ] S

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

Ap 5-15 cm. reactie slab afealing, coptinut mujlociy in humus, mijlociu in azot, mijlociu in
fosfor mobil, foarte mic in potasiu mobil, densitate aparenta foarte mica. textura
erostera:

ACGor 30 ~ 40 cm., reactie neutra. continut mic in humus. slab in azot. foarte mic in fosfor
mobil. mic in potasiu mobil, densitate aparenta normala, textura
grosiera;

LGOr 30— 64 ¢, reactic neutra. continut toarte mic in humus. siab in azot. foarte mic in
fosfor mobil, extreswm de mic in potasiy mobil, densitate
aparenta foarte mica, texiura grosiera :



TIPUL DE SOL : ALUVIOSOL ENTIC GLEIC

i

e L e CORFICIENTI BONITARE, e
FACTORI Nr.ind Valvare | Cod GR OR PB | FS | CT | sF SO | MF A

Temperatura medie anuala 3¢ 11,339 1.5 ] 1 I | 08 09 09 |
Precipitatii medii anvale | dc | S36mm | 525 | L0909 700 09 |08 T 9 09 | o9
Gleizae | 14 Gzp 4 09 | 09 | 09 109 [Te0 [ 0o [ o0 oo

Stagnogleizare 15 ABS 0 ] 1 I l l i I

Salinizare 16_ [ " ABS A R i I T

6 Textura in Ap sau in primii 23A NL 20 05 06 07 07 08 07 05 | 08

S U B P ;
R A N ,_,z:

20 em. - o N
AL Poluare 29 ABS 1 o0 | B I 1 I I 1 i R
o eSS AR o T e BT N T e
9 Alunecari 38 ABS 00 ! ] 1 ! I ! 1 1
______ 10 | Adancimea apei freatice | 39 | MC_ 1 020 | L T O I A O A R A R
11 Inundabilitate 40 ABS 00 I 1 I i I ! | |
1 Porozitate totala e . T Y O O I T O O B B
3 Continut de CaCO; 6l ABS 00 ! | 1 I i I 1
14 Reactia in Ap sau in primii 03 7.3 7.5 1 1 l ] i i I 1
(5 Volumedatic | 133 | MO 063 | 08 | 08 | 07 | 08 | 097 ] 08 1708 o8 )
_____ 6 | Revervadebumus | 144 | 121-1600vha | 40 09 09 09 09 09 09 09 09
17| Exces de apa de suprafata | 18] Nul | 1 . ! i ! ! I l 1 !
NOTA 26 31 32 37 34 33 24 26 30

Nota de bonitare = 30 puncte pentru ARABIL [ clasa a IV -a




FISA DE CALCUL A NOTEl DE BONITARE

L TITULARUL: ORDEAN VASILE - ALIN

2ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 100651

3.TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:
SEBES
4. CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. TOPOGRAFIC : 100651

6. SUPRAFATA TOTALA: 2.900 mp.

7. 5UPRAFATA LUATA IN STUDIU: 2.900 mp.

8. NOTA DE BONITARE: 3¢ puncte pentru ARABIL

9. CLASA DE CALITATE: a IV -2 pentru ARABIL

0. GROSIMEA STRATULUT FERTIL: 15 em,



Tew. mosi: 0765801328, E-man: thelssconsult@gmail.com
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CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA
GIMNASTICA

PROIECT NR. 12/2025

FAZA: PUZ

BENEFICIAR: ORDEAN VASILE-ALIN SI ORDEAN
IONELA-PARASCHIVA

PROIECTANT GENERAL: SC MKG ARH DESIGN
OFFICE SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. THEISS
CONSULT S.R.L.

NOIEMBRIE 2025



MEMORIU TEHNIC

1.1. Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE SALA MULTIFUNCTIONALA GIMNASTICA

1.2. Faza: PUZ, proiect nr. 12/2025

1.3. Beneficiar: Ordean Vasile-Alin si Ordean loneia-Paraschiva

1.4. Amplasamentul: judetul Alba, unitatea administrativ-teritorials Sebes, extravilanul
localitatii Lancram, str. FN, identificat cy CF nr. 96027 si 100651,

1.5, Proiectant general: SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL, Str. Calarasilor 17, Alba
lulia, jud. Alba, CU] 18574529 Atr F RO, nr, ord. Reg. com/an

J01/282/2016;

1.6. Proiectant specialitate: S.C. THEISS CONSULT S.R.L., SAT VURPAR NR. 117 A,
317886 VINTU DE JOS, JUD. ALBA, CUI 18253847 Atr. F RO, nr. ord. Reg. com/an

J01/1398/2005: Tel. mobil: 0765801328; e-mail: theissconsult@gmaii com

2. Situatia existenta
Conform certificatului de urbanism nr. 60 din 26.02.2025 emis de Municipiul Sebes, terenul

pe care se va edifica obiectivul de investitii este proprietate privati a Ordean Vasile-Alin si
Ordean Ionela-Paraschiva, identificat cu CF nr. 96027 si 100651, fiind situat pe teritoriul
extravilan al localititii Lancram, ne fiind instituit un regim urbanistic special.

Folosiinta actuals este arabil neproductiv iar destinatia prin PUZ este extravilan,

Terenul care face obiectul prezentului proiect se invecineaza:
- la nord strada domeniu public

- 1a vest Pakot Alexandru

- la est raul Sebes

- la sud Popa Maria

Panta naturala a terenuluij este redusi, media fiind de cca, 1%, orientati de la sud spre nord.
In partea vestica existd un taluz cu lalfimea variabila dar max. 2,5 m.
Pe teren nu existi constructii edificate. Terenul este neimprejmuit

Accesul la proprietate este neamenajat si se face din strada de categoria a IV — de deservire
locala, care este domeniul public si care va fi modernizati de citre mun. Sebes.
Strada are ca origine strada Principali. Intersectia dintre aceasta $1 strada Principali este



situata la cca. 60 m de intersectia cu sens giratoriu.

Frontul construit a strazii locale este foarte Ingust fiind edificate constructii chiar pe limita
de proprietate obturand inclusiv vizibilitatea in intersectie,

In zona acestei intersectii axul str. Principale este marcat cu linje continua iar marginea
carosabilului in zona accesului cu linje discontinuz.

3. Solutia proiectati. Descrierea lucririlor proiectate,
Conform temei de proiectare emisa de catre beneficiar, a solicitarilor din avizul de
oportunitate si a situatiei in teren se propune:

- Amenajarea intersectiei dintre strada Principala si strada locala, S-a Propus amenajarea ca
intersectie nesemaforizat in care prioritatea de circulatic este reglementata prin indicatoare
si marcaje. S-a Propus amenajarea intersectiei cu racordare lg borduri arc de cerc cu raze de
3,0 m respectiv 4,6 m. Stasul prevede caraza
de racordare la borduri s fie de minim 6 m
peniru strada cat. I'V. Dar din cauza situafiei
existente in teren (stalp de curent si constructie
locuinta existent) nu pot fi respectate
recomandrile din stas decat cu demolarea
constructiei existente si mutarea stalpului de la
reteaua de distribugie energie electrica. Strada
are de asemenea frontul construit foarte ingust
de cca. 5,29 m. S-a propus reducerea vitezei la
20 km/h pentru a permite circulatia in ambele
sensuri. Conform SR 10144-1/2024, avem
nevoie de o litime de min. 5,25 m pentru a
permite trecerea unui autoturism si a unuj
autocamion unul pe langi celalalt cind circuld
cu viteza < 40km/h.

- Reglemetarea circulatiei pe strada locali si in zona intersectiei cu str, Principala. 1.a
intersectia cu str, Principald, pentru asigurarea continuitifii circulatiei pietonale s-a propus o
trecere de pietoni de 3,0 m Itime, marcata si semnalizati corespunzitor. Deoarece circulatia
prioritara este pe strada Principala in intersectie pentru fluxul care iasa de pe strada locali s-
a propus indicatorul STOP - B2 si indicatorul La dreapta — 1)3. La acestea se adaugs st
indicatoarele trecere de pietoni — G1, indicatorul Zons rezidentiald - G34 respectiv sfarsit
Zond rezidentiali - G35 $i indicatorul drum fara iesire. A xul strazii locale va fi marcat cu
linte discontinuy,

- Amengjare acces auto Spre proprietatea care a generat PUZ-ul din strada [ocala. S-a propus
amenajarea unui acces cu racordare simpld arc de cerc cu raza de 5,0 m pe partea sting si
fara racordare pe partea dreaptd deoarece aici se termina strada locald. In zona intersectiei
dintre strada locald si accesul auto Pe proprietate s-a propus montarea indicatorului STOP si
a indicatorului obligatoriu la stinga

- Reglementarea circulatiei pe parcela generatoare PUZ. S-a propus separarea circujatiei auto
de cea pietonala. Pentru circulatia pietonali s-a prevazut un trotuar de 1,80 m care permite
inclusiv accesul pietonal $i pentru persoanele cy dizabilititi. Accesul auto are 6,00 m
{2X3,0m) care permite ctrculatia in ambele sensuri. Parcarea autovehiculelor se face pe
parceld in parcarea special amenajatd avand o capacitate de 15 locuri de parcare din care 2
locuri sunt pentru persoanele cu dizabilitati. 13 locuri de parcare sunt amplasate la 9¢° fati
de calea de rulare iar dimensiunea unui loc de parcare este de 2,5 x 5,0 m iar 2 locuri de




parcare sunt ampiasate in lungul caii de rulare avand dimensiunea de 2,50 x 6,25 m. La
intersectia cu strada locala pe proprietate s-a propus indicatorul de circulatie STOP si
obligatoriu la stinga.

- Structura rutieri. Pentru strada locala s-a ales urmatoarea structuri rutiera corespunzitoare
pentru clasa de trafic T4 usor si care sa verifice si la actiunea repetaty inghet-dezghet,

* 4 cm beton asfaltic BA 16 - strat de uzura

® 6cm binder de criblura BAD 22,4 - strat de legatura

* 10 crn macadam - strat de baza

® 15 cm piatra sparta amestec optimal - strat superior de fundatie

* 20 cm strat de balast amestec optimal - strat inferior de fundatie

Pentru calea de acces auto si spatiul de parcare s-a propus structura rutiera:

* 8 cm pavele prefabricate din beton de ciment vibropresat autoblocante, culoare
gri

* 4 cm substrat de nisip

* 15 cm piatra sparta

¢ 30 cm fundatie din balast
Delimitarea spatiului de rulare si spatiului de parcare se face prin culoarea
pavajului. Delimitarea locurilor de parcare se face cu vopsea rutiera culoare alb
sau pavaj culoare alba.

- Scurgerea apelor pluviale, in lungul strazii locale deoarece panta naturala a terenului este
dinspre str. Principali spre raul Sebes, s-a propus pe o parte a carosabilului linga limita de
proprietate o rigol4 carosabili care s colecteze apa pluviala si si o conduci spre emisar.
Apele pluviale, prin pantele transversale $1 longitudinale din zona accesului §i a aprcirii vor
fi colectate si gestionate pe parceli.,

Indicatoare rutiere se vor confectiona si monta conform SR 1848/ 1-2024, SR 1848/2-2011 si
SR 1848/3-2008. Indicatoarele rutiere trebuie sa fie in concordanta cu marcajul orizontal pentru a
nu se crea confuzii §i interpretiri.

Lucririle de reglementare cu indicatoare de circulatie se executi cu respectarea prevederilor
STAS 1848/1,2,3,7-2015 amplasarea si semnificatia indicatoarelor.

Se vor folosi indicatoare realizate pe suport de tabla de ofel sau aluminiu cu folje
reflectorizanti, executate de unititile specializate, cu dotare tehnica corespunzitoare,

Marcajele rutiere se vor executa cu VOpsea pentru marcaje rutiere culoare alba, se recomandz
folosirea vopselelor cu microbile pentru o mai buna vizibilitate pe timp de noapte.

Toate materialele utilizate (Vopsea marcaj, stalpi, indicatoare etc.) vor fi agrementate
conform HG 766/1997 si cele care nu sunt agrementate vor fi insotite de certificate de calitate.

Intocmit,
ing. Theiss Maria

THEISS Srat doi
MARIA- AR~
LILIAN 2

A 12:44:17
+02'0¢¢



ROMANI A Nesecret
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . Alba Iulia
INSPECTORATUL GENERA AL POLITIEI ROMANE Nr. 6160/295 din 24.12.2025

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA Ex. nr. 172
SERVICIUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal

Cdire,

ORDEAN VASILE ALIN
Localitatea Lancram, strada Noud, nr. 12, jud. Alba.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastri adresati unitdtii noastre de politie,
privind obiectivul |, Construire sali multifunctionald gimnastici”, beneficiari Ordean
Vasile-Alin si Ordean Tonela-Paraschiva, proiect care implici crearea accesului rutier
pentru imobilele nr. F.N., inscrise in Cartes F unciard nr. 96027 si 100651, mun. Sebes,
judetul Alba, aspecte ce conduc Ja modificarea modului de desfasurare a traficuluj
rutier, v comunicim ci emitem avizul nostru in vederea aprobarii planului urbanistic
zonal, Tn conformitate cu prevederile art 705 pet. 26 din Ordonanfa de urgentii o
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulteriocare.

Prealabil inceperii executiei  obiectivului, respectiv la faza DTAC,
beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere, ocazie cu care vor fi
analizate modul de amenajare a accesuluj $i semnalizarea rutierd aferenta acestuia,

Documentatia va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente:

- memoriu de prezentare - care si cuprindd pozitiile kilometrice $i metrice ale
amplasamentului sau adresa imobilului, descrierea sumari a activitatii ce urmeaz3 a se
desfasura si implicatia asupra traficului rutier, descrierea amenajirii accesului la
drumul public, modul de amplasare a semnalizarii rutiere, numirul si modul de
asigurare a locurilor de parcare (inclusiv cele destinate persoanelor cu dizabilitati);

- planuri de situatie - 1a scara 1:250, 1:500, 1:1000, dupa caz, care si cuprindi
semnalizarea rutiers aferents proiectului respectiv elementele geometrice ale drumului
(lafimea benzilor de circulatie si razele de racordare), figurarea indicatoarelor rutiere
cu specificarea simbolurilor si a marcajelor rutiere, modul de amenajare a accesului la

S10118, Alba lulia, str, Piata lon L.C.Bratianu, nr. [B, jud Alba, 1el. D258/806161, fax 0258/810683, mail- relatiipublice(@ab. politiaromana ro
Date cu caractes personal prelucrate de caitre IPJ Alba i conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679,
Datele pot fi folosite doar pentry scopul pentru care au fost colectate/transferate. Prelucrarea inir-un alt scop poate fi efeciuata numai ¢ acordul 1P}
Alba




drumul public, amplasamentul constructiilor din incinta obiectivuluj s a locurilor de
parcare, modul de organizare a circulatiei prin semnalizarea rutiers verticala si
orizontala;

- referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale
proiectului, intocmit de citre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.LPAT,;

- punct de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care
terenul este sau nu afectat de lucririle prevézute a se executa in cadrul viitoruluj
proiect, in cazul realizirii accesului rutier Ia un obiectiv social-economic pe un sector
de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului unui drum viitor
(autostrada, drum national, expres).

Cu stima,

\ SEFUL INSPECTORA

Comisar- PPN SEFUL SERVICIULUI
S Comisar- ti
ILEA CONSTANEIN
DAVIDAS DORIN

S10T18, Alba lulia_ str. Piata lon I.C. Bratiany, nr.1B, jud. Alba, tel. C238/806161, fax 0258/R10683, mail: relatiipublice@@ab. politiaromana ro
Date cu caracter personal prelucrate de citre 1PJ Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2014/679,
Datele pet fi folosite doay pentru seopul pentru care au fost colectateAransferate. Prelucrarea jnts-un all scop poate 11 efectuatd numai cu acordu! P!
Alba



MKE : SC MKG ARH DESIGN GFFICE SRL
! : Adiesa: Stt. Calarasilor, Nr. 17, Alba lulia, 510088
: Nr. Reg. Com: 11/282/(6.03.2016, CUI: 35810565
nESIEN ; IBAN: HODBINGBO0O0359905764058, Banca: ING Bank
: il +40752625338  www.mkgdesign.ip - aifice@mkgdesign.ra

pr. nr. 12/2025

Raportul Informarii Si Consultarii Publicului
P.U.Z.

Elaborare PUZ pentru construire sald multifunctionali gimnasticd

loc. Lancrdm, mun. Sebes, extravilan (CF 96027 5i CF 100651), jud. Alha

Beneficiar: Ordean Vasile Alin si Ordean lonela Paraschiva

4) Tehnici 5i metode utilizate pentru a informa §i consulta publicul:

1) Datele si locurile tntilnirilor la care cetdfenii au fost invitati G dezhatd propunerea:

- Ia amplasament.

2) Confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor Ppostale, inclusiv scrisori, invitafii la
intdlniri, buletine informative i alte publicatii:

- Au fost prezentate plansele cu propunerile citre cei 2 vecini directi ai sitului analizat.

- A fost primit3 declaratia notarial3 din partea urmitorilor vecini: Pakot Alexandru Joan si Popa Maria

- Au fost afisate panouri pe amplasament

3) Localizarea rezidenyilor, Proprietarilor 5i partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- Au primit notificare telefonic $i in seris vecinii directi ai amplasamentului analizat

4) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces: cei 2 vecini directi, obfindndu-se declaratia notarial
de la ambii.

B) Prezentarea succintd a problemelor observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

- Pe parcursul procesului de informare $i consultare a publicului nu au fost semnalate probleme privind
reglementirile urbanistice propuse,

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public:

- Nu au fost semnalate probleme privind reglementirile urbanistice propuse.

2.Probleme, observatii 5i rezerve pe care inifiatorul planulii de wrbanism ny DPoate sau nu e dispus sd le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru:

- Nt au fost semnalate probleme privind reglementirile urbanistice propuse.

3. Alte informatii considerate necesare peniru a susting preluarea sau nepreluarea propunerilor-

- Nu sunt,

Sef proiect, intocmit,
arh. Zsolt Freund Fleschin arh. Karina Man




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnata, POPA MARIA, niscuti Dumitreass, CNP 2670909014319, domiciliati
in Sebes, str.Avram fancu, nr, 4, Jud.Alba, in calitate de i

administrativ in Sebes-Lancram, jud.Alba, inscris in CF nr. 77784 Sebes (CF vechi nr.27192
Sebes, cad.vechi nr.3377), nr.crt.Al, nr.cad./nr.top,77784, nr.crt.Al.1 nr.cad./nr.top.

77784-C1, in conformitate cu prevederile Legii ur.50/1991, in calitate de vecin direct al
numitilor Ordean Vasile-Alin $i Ordean lonela-Parachiva, care !

rbanistic Zonal, declar ¢3 sunt de acord cu reglementirile urbanistice
propus¢ prin planul de urbanism mtitulat: Elaborare PUZ penfru construire salj
maultifunctionalj gimnastica, proiectat de $C MKG ath design office SRL........._____
Dau prezenta declaratie spre a servi in procesul de informare consultare 2 populatiei,
premergitor avizéirii $i aproprobirii planului de urbanism in cauzi

Am luat 1a cunogtinga $i sunt de acord cu intentia claborarii planului de urbanism....._...
Redactat si dactilografiat, de cifre

notarul public Olimpiu Burz, din cadrul
Circumscriptiei Judecitoriej Sebes

..............................................................................................

DECLARANT
POPA MARIA
LS

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICE
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ

LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 Ianuarie, nr.8, jud Alba

INCHEIERE DF AUTENTIFICARE NR.98
Anul 2026, luna februarie, ziua 02

In fata mea, OLIMPIU BURZ, not
persoani:

1L.POPA MARIA, CNP 2670909014319, domiciliati in Sebes, str.Avram lancu, nr.4,
Jud.Alba, identificats prin CI seria AX nr.943]166/ 12.09.2024 cliberats de SPCLEP Sebes, in
nume propriu, in calitate de declarant, care dupd ce a citit actul, a declarat ¢j j-a inteles
continutul, ¢4 cele cuprinse in act Ieprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentuluj
inscris $1 8 semnat unicul exemplar,

In temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici S & activitatii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare:

ar public la sediul acestui birou, s-a prezentat in

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
S-a perceput onorariu plus TVA de 150,04 lei cu BF nr.3/02.02 20726,

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU BURZ
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de ﬁl‘impfﬁfﬁgrz, notar public, azi
data autentificirii actului $i arc aceeasi fortd probanti A8 anigitalul “si constituie titlu
€xecutoriu In conditiile legi;. [T T

C1

.“a..“ 5

&‘,5
NOTARBUBLIC f“:’j
OLY; "BURZ, &'




Notificare

- pentru Plan Urbanistic Zona] -

Citre ‘Eﬁfa/q/;fée“?' MUK Pl d \SEBE}S

Va informam ca pe terenul aflat 1a adresa:

Intravilan / extravilan,
localitatea Lancriim, municipiul Sebes, amplasament identificat prin CF 96027 si CF 100651

© <u suprafata totali de 3839 mp

" cuextras de carte funciara CF 96027 st CF 100651

Plan Urbanistic Zonal, avind ca denumire: Elaborare PU7Z bentru construire sals multifunctionaly
gimnastici

Beneficiar Ordean Vasile - Alin, Ordean Ionela -- Paraschiva

Proiectant SC MKG arh design office SRL

Vi rog sa comunicati eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data Instiingarii, in SCIis, citre

* Primiria mun Sebes - secrefariat@primariasebes.re cu mentiunea “in atentia Directiei de

Urbanism”
* Proiectant general SC MKG arhy design office SR — karina(cb‘,r_nkgdesigg.ro

Am luat 1a cunostints:

Sunt /-Darsuntderessd cu inten(ia elaboririi planului de urbanism.
Mentiuni:




Notificare SaMi
- pentru Plan Urbanistic Zonal -

Citre N\ ‘n:\‘\'i(.\ivT:h L Sebes
P

Vi informim ci pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,
localitatea Lancram, municipiul Sebes, amplasament identificat prin CF 96027 si CF 100651

" cu suprafata totald de 3839 mp

" cuextras de carte funciara CF 96027 si CF 100651

aflat in imediata vecinatate a proprietatii dumneavoastra, se intentioneazi elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avénd ca denumire: Elaborare PUZ pentru construire sali multifunctionali

gimnastici

Beneficiar Ordean Vasile - Alin, Ordean Ionela - Paraschiva

Proiectant SC MKG arh design office SRL

V& rog s& comunicati eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data Instiintarii, in scris, citre

* Primiria mun Sebes - secretariat@primariasebes.ro cu mentiunea “in atentia Directiei de

Urbanism”
» Proiectant general SC MKG arh design office SRL - karina@mkadesign.ro

Am luat 1a cunostinta:

Sunt/ Nu sunt de acord cu intentia elaborarii planului de urbanism,
Mentiuni;

Yy

Noti: In cazul obiectiunii, notificarea va fi completatd cu mentiunile privind planul de urbanism.



DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatul, PAKOT ALEXANDRU-IOAN, CNP 1710824014334, domiciliat in
Sebes-Lancrim, strNoud, nr.4, jud.Alba, in calitate de proprietar al imobilului situat
administrativ in Scbes-Lancrim, jud.Alba, inscris in CF nr.80328 Sebes (CF vechi nr.9269
Sebes de evidents), nr.cri.Al, nr.cad./nr.top,7453/1, nr.crt.A1.1 nr.cad./nr.top.7453/1, in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, in calitate de veemn direct al numitilor Ordean
Vasile-Alin si Ordean Ionela-Parachiva, care sunt proprietari ai tercnului ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal, declar ¢i sunt de acord cu reglementirile urbanistice propuse prin
planul de urbanism intitulat: Elaborare PUZ pentry construire sali multifurctionalz
gimnasticd, proicctat de SC MKG arh design office SRL.......cc.......

Dau prezenta declaratie spre a servi in procesul de informare consultare g populatiei,
premergator avizirii gi aproprobirii planului de urbanism in cavza............... ..

Am luat la cunostinta §1 sunt de acord cu intenfia elaborérii planului de urbanism...__

Redactat s dactilografiat, de chtre notarul public Olimpiu Burz, din cadmy]
Crroumscriptiei Judecitoriei R

DECLARANT
PAKOT ALEXANDRU-IOAN
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FU NCTIONARE NR.2979/2610/16.12.201 3
Sebes, str.24 lamuaric, nr. 8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.112
Anul 2026, luna februarie, ziua 03

fn fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public Ia sediul acestui birou, s-a prezentat in
persoand:

LPAKOT ALEXANDRU-IOAN, CNP 1710824014334, domiciliat in Sebes-
Lancram, str.Nous, nrd, jud.Alba, identificat prin CI seria AX nr.718395/21 08.2018 eliberats
de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant, care dupi ce a citit actul, a
declarat ¢3 i-a nfeles confinutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa sa, a consimtit la
autentificarea prezentului nscris $1 a semnat unicul exemplar.

In temeul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicati, cu modificarile $1 completdrile uiterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariu plus TVA de 150,04 lei cu BF nr.3/03.02.2026.

NOTAR PUBLIC
OLIMPIU BURZ
Cl LSS
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare:
data autentificirii actului sl are aceeasi fortd probanti” ca originalul si constituie titly
executoriu in conditiile legii. e e

de OIi‘mpm Burz, notar public, azi

R

NOTAR PUBLIC »

OLEMEFQESR%E v









s C4a
- “locais
| Q’-‘S; C1
IET]

[4.87
M :’

r
&
&

Aces

- itede

Lirnita teran PLUZ
i de accas sxistente cu imbracaminte
din belon astatiic - darmeniu pubiic
cale de acces evistenta care se va
reabibta
BRI avcos s ratuar existent ~
marcaje existente
Zonificare functionala :
construcsi propues
BN acces aulo propus in incinta
suprafata locun parcase propusa
supratata hotuare propuse
Zona yerde amenajata

rigola carpsabila propusa

indicator propus STOP B2

#dicator propus La dreapta - D3

indicatar propus Zon rezidengal - G234
indicalur propus Stargitul zenai rezidentiale - G35
indicator propus Drum fars issire F16

m
i
indicator propus la sianga
i ’ indicator trecare de pitoni - G1

marcaje proplse

i saamreem parapet metalic de bip N2

; | VERIFICATOR MUME SEMMATURA. | CERINTE REFERAT/EXPERTIZA NR/DAT A,
! ' | PROECTANT -p--, P -
S THEISS CONSULT SRL. BENEFCAR:  Ordean Vasile-Alin si Ordean NR. PR,
Sk L1, AT G 1 e ;
i : IR R i S Ignela-Paraschiva 122005
Yan. proecT
SEMNIFICATIE NUME TURS
' SEMNA scams CONSTRUIRE 5ALA raza
SEF PROIECT arh. Meh Karina - seenura 1] 17500 MULTIFUNCTIONALA GIMNASTIGA buz
PROIECTAT ing. Thaiss Maria MaRIA. o nars [Den. plansa NR.PL
& BESENAT Ing. Thetss Maria | 7025 PLAN DE EIMUATIE SOLUTIA FROFUEA o
I e
AT Ve i APROBAT MODIFIGARE SEMNATURA | pata REvEA
Ve | [




Nr. Aeq. Corn: JIf282/16.03.2016, CUL 35810565

HESIEN . IBAN: ROOBINGBGO009895905764058, Banca: ING Bank

w0752 525339 www.mkgdesignro - oifice@mkgdesign.ig

MKE 5C MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
* Adresa: Shr, Catarasifor, Nr. 17, Alba Juliz, 510088

MEMORIU DE PREZENTARE

aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
Elaborarea PUZ pentru Construire sald multifunctionalii gimnastica

Conform certificat de urbanism nr. 60 din 26/02/2025
beneficiar: Ordean Vasile - Alin, Ordean Ionela - Paraschiva

Municipiul Sebes
Judetul Alba

August 2025

1/25



.‘ i SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
: : Adresa: Str. Calarasijor, Nr. 17, Alba iulia, SH0086
' : Nr. Reg. Com: 11/28216.03.2016, CUk 35810665

; HESIEN IBAN: HGOBINGBGDU0S99905764058, Banca: ING Bank
[aubunnsiut ' ©+40752 625339 wwwmkgdesignre  office@mkgdesign.ro

Borderou general

A. PARTE SCRISA
1. Memoriu General
2. Regulament Local de Urbanism

B. PARTE DESENATA
Plan de incadrare in zon3
Situatia existenti
Reglementéri urbanistice §i unitati teritoriale de referinta
Proprietatea asupra terenurilor
Retele edilitare
Posibilitate de mobilare urbana

e
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Cuprinsul memoriului de prezentare

1. Introducere

1.1
1.2,
1.3,

Date de recunoastere a documentatiei.
Obiectul lucririi.
Surse documentare.

2. Stadiul actual af dezvoltirii

2.1.
2.2,
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.1.
2.8.

Evolutia zonei. |
Incadrare in localitate. |
Elemente ale cadrului natural. |
Circulatia. I
Ocuparea terenurilor.

Echipare edilitara.

Probleme de mediu.

Optiuni ale populatiei.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici

3.1
3.2
3.3.
3.4,
3.5.
3.6.
3.7.
38.
39

Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Prevederi ale Planului Urbanistic General.

Valorificarea cadrului natural.

Modernizarea circulatiei.

Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici.
Dezvoltarea echiparii edilitare.

Protectia mediului.

Obiective de utilitate publica.

Cadru legal.

4. Concluzii, masuri in continuare

5. Plan de actiune
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1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr. 12/2025
DENUMIREA LUCRARII: Elaborarea PUZ pentru Construire salil maltifunctionald
gimnasticd
FAZA DE PROIECTARE: Plan Urbanistic Zonal:

documentare, fundamentare, propuneri, reglementari
SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: Jloc. Lancrdm, mun. Sebes, extravilan (CF 96027 si CF 100651), jud. Alba

BENEFICIARI: Ordean Vasile Alin si Ordean lonela Paraschiva

PROIECTANT GENERAL: SC MKG arh design office SRL
Alba hulia, str Calaragilor, vr 17, jud Alba

arh. Zsolt Freund Fleschin
Specialist cu drept de semndturd RUR

arh. Karina Man

urb. Almond Edgar David Chismorie

DATA ELABORARIE: August 2025
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1.2. Obiectul lucririi

Solicitiri ale temei-program

in temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, ce completeaza cadrul legal pentru desfisurarea actului de
gestionare a teritoriului, cat si legea 50/1991, republicatd, autorizarea lucririlor de constructii se face
n baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Amplasamentul pentru care este necesard elaborarea PUZ-ului este reprezentat de o suprafata
de teren de 3 839 mp, situati n loc. Lancrdm, mun. Sebes, amplasata in: extravilan (CF 96027 si CF
100651), jud. Alba.

Conform extraselor de carte funciard anexate la tema de proiectare: CF nr. 96027 prezintd un
teren cu categoria de folosintd neproductiv si din punct de vedere a dreptului de proprietate, terenul
este proprietate privati; CF nr. 100651 prezintd un teren cu categoria de folosin{a arabil si din punct
de vedere a dreptului de proprietate, terenul este proprietate privata.

Se propune introducerea in intravilan a terenului CF 96027 si CF 100651, alipirea celor doud
CF-uri si definirea reglementirilor pentru ZM — Zond mixtd (comert, servicii, locuire), in vederea

construirii unei sili multifunctionale pentru gimnastica.

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de urbanism — permisiuni /
restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor din zona studiata.
In baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUZ, a necesititilor actuale de reorientare
economici, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se
vor trata urmitoarele categorii generale de probleme:
- Organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de -caracteristicile structurii parcelare si
indicatorilor urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)
- Rezolvarea accesului carosabil si pietonal in cadrul sitului analizat
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare
- Statutul juridic si circulatia terenurilor
- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebiti (dacd existd)
- Maisuri de delimitare, pani la eliminarea unor riscuri naturale si antropice (daca existi)
- Mentionarea obiectivelor de utilitate public
- Maisuri de protectie a mediului
- Reglementari specifice detaliate, permisivni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUZ
Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.
Se vor corela reglementirile propuse cu cele din PUG aprobat si cu concluziile investigatiilor
de specialitate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati
Conform Planului Urbanistic General, amplasamentul este situat in localitatea Lancram,
Municipiul Sebes, in extravilan.
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1.3. Surse documentare

Certificat de urbanism nr. 60 din 26/02/2025
Extrase de carte funciara (CF-ul care a generat PUZ-ul): CF nr. 96027— 939 mp — proprietari: Ordean
Vasile Alin si Ordean Ionela Paraschiva; CF nr. 100651— 2 900 mp — proprietari: Ordean Vasile Alin

si Ordean lonela Paraschiva.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Plan Urbanistic General Municipiul Sebes, aprobat prin H.C.L. nr. 127/2000, prelungit prin

H.C.L. nr. 407/2023
Lista studiilor de fundamentare Intocmite concomitent cu PUZ

Documentatie topografici
Studiul geotehnic
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

in prezent, terenurile care fac obiectul studiului nu sunt ocupate de constructii, fiind
caracterizate printr-un peisaj deschis, cu utilizare preponderent agricold sau neproductiva. Suprafata
de teren se afld in extravilan.

in ultimii ani, arealul din proximitatea zonei de studiu, a inregistrat o dinamica accentuati a
dezvoltirii, manifestatd prin extinderea treptatd a zonelor de locuire spre limitele intravilanului
existent si prin aparitia unor investitii in diverse servicii. Aceasti evolutie este determinati atit de
proximitatea municipiului Sebes, cit §i de accesibilitatea buni oferita de infrastructura rutierd majori
(DN si autostrada A1), factori care favorizeazi atragerea de noi locuitori si investitii. In acest context,
tendinta de extindere a zonelor de locuire este dublaté de necesitatea credrii unor zone complementare
de servicii §i dotdri, capabile si deserveasca noile dezvoltiri si sa asigure o functionare echilibraii si
sustenabila a localitatii.

Parcelarul din zonad se prezintd ca vaste suprafete destructurate, avind diverse forme si
dimensiuni. Terenul in studiu are o forma neregulata, specifici unei zone neurbanizate.

Conform Planului Urbanistic General, amplasamentul este situat in localitatea Lancrim,
Municipiul Sebes, imobilul situat in extravilan.

Potential de dezvoltare

Tema-program a PUZ-ului consta in reglementarea conditiilor de construire pentru realizarea
unei sali multifunctionale de gimnasticd in localitatea Lancrim, pe un teren situat in extravilan, aflat
in prezent liber de constructii. Scopul principal al documentatiei este stabilirea unui cadru urbanistic
coerent care sd permitd edificarea unei constructii modeme, adaptate cerintelor actuale pentru
activitafi sportive, educative si recreative, precum si asigurarea accesibilitatii si a dotarilor edilitare
necesare functiondrii acesteia.

Sala multifunctionald propusa, prin caracterul public si prin functiunile complementare
propuse, va contribui la imbunititirea infrastructurii sportive si la diversificarea ofertei de servicii din
localitatea Lancram.

Realizarea investitiei se inscrie in contextul unei dinamici locale de dezvoltare, marcati de
extinderea zonelor de locuire §i de necesitatea credirii unor zone de servicii si echipamente publice
care si sustind calitatea vietii si coeziunea comunitari. Sala de gimnastica propusi va deveni un pol
de interes local, cu rol social, educativ i recreativ, contribuind la consolidarea identititii urbane a
localitatii Lancram si la cresterea atractivitatii sale pentru locuitori si vizitatori.

Relieful plan permite o dezvoltare urbanisticA eficientd, iar amplasamentul, aflat in
proximitatea zonelor rezidentiale in extindere, sustine oportunitatea realizirii unei investitii de interes
comunitar. Noua constructie va fi integrati functional si morfologic in tesutul local existent.

2.2. incadrarea in localitate

Incadrare in zona
Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in extravilan
(conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General si extrasului de carte funciari), pe
teritoriul administrativ al municipiului Sebes.
Terenul este situat la ~ 900 metri distanti fatid de centrul localitatii.
Terenul se invecineazi:
pe latura de est — drum domeniu public UAT Municipiul Sebes - extravilan
pe latura de nord — drum domeniu public UAT Municipiul Sebes - extravilan/intravilan
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pe latura de sud — proprietate persoane fizice sau juridice; intravilan (ZM — Zona mixta (comert,
servicii, locuire)

pe latura de vest — proprietate persoane fizice sau juridice; intravilan (LMIR — Zona exclusiv
rezidentiala cu clidiri de tip rural), drum domeniu public UAT Municipiul Sebes - intravilan

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Relatia terenului cu Lancrim si localitdtile inconjuritoare se realizeaza prin drumul pietruit
din vestul amplasamentului i mai apoi prin Strada Principald (DN1).

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, In proximitatea amplasamentului
existd toate retelele necesare dezvoltirii propunerilor (alimentare cu api, canalizare, alimentare cu
energie electricd, telecomunicatii). Se vor realiza extinderile necesare in vederea realizarii
bransamentelor pentru obiectivul de investitii propus.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica. relieful,
refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relief
Amplasamentul se afli in zona localitatii Lancram, parte a culoarului depresionar Sebes — Alba
Tulia, caracterizat prin:
- relief predominant plat, fara diferente majore de nivel;
- fincadrare in zona luncii si a teraselor inferioare ale Raului Sebes, cu teren stabil si accesibil
dezvoltirii;
- lipsa formelor de teren accidentate in perimetrul studiat.

La o distanta de aproximativ 2,5 km est, se afld “Rezervatia geologici si floristicd Rapa Rosie™,
o formatiune geomorfologicd spectaculoasi care nu influenteaza direct morfologia amplasamentului,
dar reprezintd un reper natural important al zonet.

Hidrografie

Hidrografic, amplasamentul aparjine bazinului Raului Sebes, curs de apd care constituie
principala influentd hidrologici locala. Raul Sebes se afld in apropierea localitéii, curgind la est/nord-
est de zona studiatd, reprezentind limita naturald majora a cadrului teritorial.

In perimetrul amplasamentului nu se identifica cursuri de apa permanente, canale majore sau

zone inundabile active conform documentatiilor existente.
Apa subterand este prezenti sub forma pénzei freatice cu nivel liber, cantonatd in depozite
aluvionare si detritice specifice luncii Sebesului.

Conditii geotehnice
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zona seismici: F
- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani i 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colf Te=0,7
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natur:_il.

3

- Adancimea de inghet confg&qy STAS 6054/77 este la -0.80 la cota terenului

) SERESY

ta-geo

Sursa:https://geo-spatial org/vechi/download/har
000

logica-a-romaniei-scara-1-200-

Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

Riscuri naturale

Conform hartilor de hazard si risc pe rdul Sebes, amplasamentul viitoarei investitii nu se afld
in zond inundabild. Prevenirea acestor fenomene se face in mod normal prin reglarea debitului pe raul
Sebes din acumularea hidrotehnica de la Petresti.

Zona este plani fari denivelari importante,stabild,fard urme sau forme de degradare prin
alunecare.
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De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau
pribugiri de teren) care sd pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.

2007/60/CE https://harticiclul2.inundatii.ro/

Sursa. Directiva Inundatii

2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene — dupd caz.

Capacitdti de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomoddri infre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea §i alte functiuni ale zonei, necesitdti de modernizare a traseelor existente si
de realizare a unor artere noi, capacitdi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
priovitdfi.

Circulatii carosabile si pietonale

Accesul citre si dinspre localitatea Lancrdm, precumn si conexiunile cu localitatile adiacente,
se realizeazd in prezent printr-un drum pietruit amplasat la vestul terenului, acesta asigurind
continuitatea circulatiei pina la Strada Principala (DN1).

Terenul beneficiazd de o accesibilitate favorabild datoritd pozitionirii sale in proximitatea
municipiului Sebes si a axei rutiere majore DNI1, care asigurd legitura directd cu Alba lulia.
Amplasamentul se afla, de asemenea, la o distanti redusi fatd de nodurile de acces la autostrada Al,
ceea ce conferd zonei un potential ridicat de integrare in fluxurile de mobilitate regionala.

Functiunea propusi prin obiectivul de investitii este compatibili cu nivelul de accesibilitate al
amplasamentului. Pentru o bund functionare, va fi necesard modernizarea drumului pietruit care
asigurd accesul, care nu are un profil stradal reglementat si care prezinta latimi variabile ale
carosabilului.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati
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Terenurile care fac obiectul studiului nu sunt ocupate de constructii, fiind caracterizate printr-
un peisaj deschis, cu utilizare preponderent agricold sau neproductivi.

Suprafata totala a terenurilor pentru care s-a realizat PUZ — 3 839 mp, conform CF 96027,
terenul are categoria de folosintd neproductiv si din punct de vedere a dreptului de proprietate, terenul
este proprietate privatd; conform CF 100651 terenul are categoria de folosintd arabil si din punct de
vedere a dreptului de proprietate, terenul este proprietate privata.

Relationiri intre functiuni

La limita de nord si cea de vest avem prezentd functiunea de locuire, complementare cu
functiunea propusa.

La limita de sud si cea de est, avem prezente terenuri lipsite de o functiune.

in urma analizirii contextului utban, se constati compatibilitatea dintre functiunile rezidentiale
si cea de zond mixta.

Functiunea propusi de Planul Urbanistic General si preluata de prezentul PUZ se va integra
foarte bine in caracterul zonei.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul studiat este liber de constructii, fiind amplasat intr-o zoni aflatd in proces de
dezvoltare, situatd la periferia localititii Lancram. Zona se caracterizeaza printr-un grad redus de
ocupare, cu locuinte individuale dispersate si parcele de dimensiuni variabile, neconsolidate inci intr-
un front construit unitar. Comparativ cu centrul localitatii, densitatea constructiilor este scazuti, iar
infrastructura edilitard si rutierd este partial dezvoltata.

La sud de amplasament se regdsesc functiuni comerciale si de servicii, care contribuie la
conturarca unei dinamici functionale locale §i oferd premise favorabile pentru diversificarea
utilizarilor terenului. Astfel, amplasamentul analizat prezintd un potential ridicat de integrare in
procesul de extindere controlata a zonelor construite din Lancrdm, prin introducerea unei functiuni de
interes comunitar.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfisurarea
activititii este asigurati de localitatea Lancrim si Sebes (distanti de aproximativ 2,5 km fata de centrul
localitaii). In sudul amplasamentului, este prezentd o mare diversitate functionala, ce poate fi
complementard zonei mixte.

Asigurarea cu spatii verzi

In proximitatea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate care si deserveascd zona,
dar existd malul rdului Sebes care oferd zonei un cadru natural benefic pentru o functiune sportiva s
recreatwa

In stadiul actual, imobilul beneficiazi de spatii verzi neamenajate si de mai multi arbori din
spema alogena cu potential invaziv - Robinia Pseudoacacia (salcam) prin proiectul de fati se propune
ca minim 20% din teren si fie ocupat cu spatii verzi naturale si amenajate.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu este afectatd de riscuri naturale. Conform subcapitolului 2.3. Elemente ale cadrului
natural, paragraful Riscuri naturale, arealul este situat in afara zonelor inundabile ale principalelor
rauri dm ZOna.
Nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau pribusiri de teren) care
sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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Principalele disfunctionalitati

Ca principale disfunctionalititi ale zonei se pot mentiona:
- Accesul dinspre Strada Principald se realizeazi pe un drum ingust, subdimensionat, fara un profil
stradal reglementat.
-Limita intravilanului nu este reglementatd clar in zond, din cauza morfologiei de foste terenuri
agricole suprapuse cu noi imobile introduse recent in intravilan.
-Din punct de vedere morfologic, terenurile din partea de sud a localititii Lancrim sunt fasii
longitudinale, specifice unui parcelar agricol, fird un sistem coerent de drumuri.
-Terenurile din zona prezintd soluri degradate din cauza exploatarn agricole intensive si din cauza
accesului necontrolat cu autovehicule grele. In interiorul zonei de studiu sunt prezente specii vegetale
invazive: Robinia pseudoacacia (salcdmul), care se dezvoltid in mod necontrolat pe malul Raului
Sebes.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si refele de
distributie apd potabild, refele de canalizare, retele de transpori energie electricd, refele de
telecomunicatie, surse §i refele alimentare cu caldurd, posibilitdti de alimentare cu gaze natural -
dupd caz)

in proximitatea amplasamentului sunt disponibile principalele retele edilitare — alimentare cu
apd, canalizare menajerd, energie electrica si telecomunicatii — care permit racordarea viitorului
obiectiv. Pentru asigurarea functiondrii in conditii optime a investitiei propuse se vor realiza
extinderile si bransamentele necesare la aceste retele existente.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Amplasamentul analizat este situat in zona de sud-est a localitétii Lancrim, intr-un teritoriu
aflat in proces de urbanizare, unde predomini terenurile libere de constructii si parcelele destinate
locuirii individuale si functiunilor de servicii. Zona prezintd o densitate redusa a fondului construit,
cu locuinte dispersate si citeva activitifi comerciale in proximitatea sudici a amplasamentului.

Din punct de vedere al cadrului natural, terenul se Inscrie intr-o zond de ses, cu relief plan,
specific luncii inferioare a riului Sebes, aflat in apropierea esticd a amplasamentului. in departare, se
contureazi o perspectivi asupra formatiunilor geologice ale Répei Rosii, element natural de referinta
si reper vizual pentru intreaga zoni.

Investitia preconizati nu afecteazi zone naturale protejate, cursuri de apd sau perimetre de
protectie sanitard ori hidrogeologicd. Impactul asupra cadrului natural va fi redus, constdnd in
edificarea unei constructii cu functiune sportiva si in amenajarea unor spatii verzi si accese moderne,
contribuind astfel la imbunatétirea imaginii generale a zonei.

Evidentierea riscurilor naturale §i antropice

Dupa cum s-a mentionat in capitolul 2.3, zona nu este afectati de riscuri naturale.
Ca riscuri antropice in zond, se pot mentiona interventiile urbanistice neplanificate la scard
zonali, dezvoltarea individuald fard o viziune integrati de dezvoltare.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zoni
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in zona nu existi puncte sau trasee de circulatii / edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona.
Retelele tehnico-edilitare care sunt in aproprierea siturilor analizate au desemnate zone de siguranta
si protectie, iar amplasarea constructiilor in vecinitatea acestora va respecta distantele, normele si
legislatia in vigoare, functionarea oriciror activitifi in zond fiind ficuta astfel incit sa nu puna in
pericol utilizatorii zonei.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Dupd cum am mentionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zon3 nu este purtitor
de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau national.

2.8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile beneficiarului si felul
cum urmeazd a fi solutionate acestea in cadvul PUZ.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic a fost intocmit in sistem de coordonate Stereografic 1970 si cote Marea
Neagra 1975, reflectand situatia reald din teren. Ridicarea topograficd evidentiazd limitele de
proprietate, constructiile existente, cdile de acces, retelele edilitare si elementele de relief.
Amplasamentul are o configuratie pland, fard denivelari semnificative, ceea ce permite o buni
incadrare a noilor constructii in teren §i nu impune lucrdri speciale de modelare.

Studiul geotehnic evidentiaza conditii de fundare favorabile, specifice zonei analizate,
caracterizate prin teren de fundare stabil, cu stratificatie relativ uniforma si fard riscuri geotehnice
majore (alunecdri, tasiri diferentiate, infiltratii excesive). Nivelul apei subterane este situat la o
adincime care nu afecteaza lucririle de constructie, iar capacitatea portantd a terenului este
corespunzitoare pentru tipul de clddiri propuse.

Pe baza celor doua studii se poate concluziona cd terenul este corespunzitor pentru realizarea
investitiei propuse, nefiind identificate restrictii topografice sau geotehnice care sd impuna limitari
semnificative de construire.

3.2, Prevederi ale Planului Urbanistic General

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltdrii urbanistice a
zonei in studiu: cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine,
mutatii ce pol interveni in folosinta terenurilor, lucrdri majore prevdzute in zond, dezvoltarea
echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Acestea au fost prezentate la capitolul 1.2. Obiectul lacrarii - Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiatd, amplasamentul fiind situat in ZM — Zond mixti (comert,
servicii, locuire), respectiv in extravilanul localitatii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor mentiona posibilitdfile de valorificare a cadrului natural: relationarea cu formele de
relief, prezenta unor oglinzi de apd si a spatiilor plantate, construibilitatea si conditiile de fundare
ale terenului, adaptarea la conditiile de climd, valorificarea unor potentiale balneare etc. — dupd caz.

Relationarea cu formele de relief si cadrul natural

Terenul nu prezinta declivititi, de aceea, amenajarea si construirea in aceasti zond se va realiza
facil, iar amplasamentul va beneficia de cadrul natural oferit de malul Raului Sebes.

Construibilitate si spatii libere de constructii

Principalul scop al proiectului de fatd este reglementarea din punct de vedere urbanistic a
terenului aflat in proprietatea privaté, situat in localitatea Lancram, municipiul Sebes, pentru a permite
realizarea unei sili multifunctionale pentru gimnastica, care si contribuie la diversificarea functionald
a zonei.

Parcela va fi ocupati in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.

Conditii de fundare

Terenul destinat constructiilor nu prezinti caracteristici deosebite care sa 1l faca dificil de
amenajat / construit / fundat.

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt:
- Zona seismica: F
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- Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depésire in 50 de ani este: 0,10g

- Perioada de colt Te= 0,7

- Adéncimea de inghet conform STAS 6054/77 este 1a -0.80 m de la cota terenului natura).

3.4. Modernizarea circulatiei
In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de Jfundamentare
se vor prezenta:
¢ Organizarea circulatiel si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizdri etc.)

Organizarea circulatiei rutiere

Legétura terenului cu Lancrim si localititile inconjuritoare se realizeaza prin drumul pietruit
din vestul amplasamentului si mai apoi prin Strada Principald (DN1).

Pentru o buni functionare a dotirilor propuse, va fi necesard dezvoltarea si modernizarea
drumului pietruit, care in prezent nu are un profil stradal reglementat si care prezinti litimi variabile
ale carosabilului.

Accesul clitre amplasament se va realiza pe baza unui profil stradal propus de tip shared space,
dimensionat la o latime minimd de 5,25 m, care va permite circulatia autovehiculelor in ambele
sensurl, cu vitezd redusd si prioritate acordati pietonilor. Conceptul de ,,shared space” urmireste
integrarea fluxurilor pietonale §i auto intr-un spatiu comun, sigur si coerent din punct de vedere vizual,
prin folosirea de materiale unitare i prin reducerea semnalizirilor verticale.

Profilul stradal propus asiguri conditii corespunzitoare de acces pentru autovehicule, pietoni
si biciclete, reprezentind o solutie flexibila si sustenabili de organizare a circulatiei in zona studiata.

Racerdul cu Strada Principald (DN1) va fi reglementat pentrut o mai buna circulatie.

Acesta, impreund cu profilul stradal propus, sunt detaliate In plansa desenati “Reglementiri
Urbanistice”.

Racordarile dintre circulatiile carosabile se propune a fi realizate utilizind o razi de minim 5
metri.

Accesele carosabile pe parcele vor avea o litime de minim 3,5 metri.

Pe toate terenurile care sunt ocupate cu sistemul de circulatie propus in plansa de reglementari
(atét carosabil cit §i pietonal) se propune interdictie definitivii de construire.

Dirijarea circulatiei si reglementarile de prioritate pentru circulatia rutier se vor realiza prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate
pentru traficul de pe arterele principale.

Pe durata execufiei lucrarilor propuse, beneficiarii si executantii vor fi obligati sa respecte

normele de protectia muncii i siguranga circulafiei, pentru a evita producerea de accidente de
circulatie.
*NOTA La dimensionarea ciilor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va tine seama
de respectarea prevederilor art. 78 din Normele generale de apdrare impotriva incendiilor aprobate
cu Ordimd ministerului administratiei si internelor nwr. 163/2007, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Stationarea autovehiculelor

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fird ocuparea spatiului public. Se
propune amenajarea a 15 locuri de parcare, dintre care doud destinate persoanclor cu dizabilitati
locomotorii.
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Este obligatoriu ca pe fiecare parcela, fiecare investitor sd isi amenajeze spatii de parcare,
conform normelor si legislatiei in vigoare, in functie de activitatea desfasurata.

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se va realiza pe aleea shared dinspre Strada Principala si pe trotuarele de
incinta.

3.5. Zonificarea functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici —

Proiectul propune alipirea celor doud CF-uri, proprietate privatd, si introducerea in intravilan
a celor doua imobile analizate si alipirea acestora.

in urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a tendintelor
de dezvoltare a localititii, s-a concluzionat ca optimi realizarea unei zone mixte cu functiuni de
servicil.

Tema-program a PUZ-ului are ca obiectiv reglementarea conditiilor urbanistice necesare
pentru realizarea unei sdli multifunctionale de gimnastica, amplasarea a 15 locuri de parcare si
amenajarea incintei, pentru imobilul situat in localitatea Lancram, in prezent liber de constructii.
Documentatia urmareste crearea unui cadru coerent de dezvoltare care si permita edificarea unei
constructii moderne, destinati desfasurdrii de activitdti sportive, educative si recreative, corelati cu
reteaua de circulatii, cu infrastructura edilitari existenti si cu directiile de dezvoltare ale localitatii.

Propunerea de fatd vine si completeze functional si sd reglementeze din punct de vedere
urbanistic zona. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt favorabile unei dezvoltiri
de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

Zona studiati aflata in extravilan

Conform plansei de Reglementiri Urbanistice, suprafata in studiu va fi ocupata cu:

Teren pentru o sald multifunctionald pentru gimnastici, regim de indltime P;

Teren pentru parcaje;

Circulatii carosabile;

Circulatii pietonale;

Spatii verzi amenajate;

Teren pentru posibile dezvoltiri ulterioare.

Terenul in studiu este necesar a fi reglementat prin PUZ, pentru ca noile dezvoltari ce vor avea
loc aici sa se incadreze intr-o dezvoltare urbana coerentd si conformd cu standardele europene de

planificare urbana.

Bilant teritorial — Situatia Existentia

BILANT TERITORIAL - situatie existenté
EXISTENT POTmax |CUTmax| [REGM
DENUMIREA ZONEI INALTIME

MP % % MAX
suprafata analizata 15678
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA, 3839.00 100.60%
SUPRAFATA INTRAVILAN 0.a¢ 0.00 %
SUPRAFATA EXTRAVILAN 3839.00 100.00%
ZONA MIXTA: COMERT, SERVICH, LOCUIRE o000 | ooo% | so00% 25 -~
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Bilant teritorial — Situatia Propusi

BILANT FERITORIAL - regl 14t o
EXISTENT PROPUS COMPARATIV P.O.Tmax | C.UTmax REGIM
DENUMIREA ZONE| HNALTIME
MP k) MP % MP % Y MAX
|suprafata analkizate 15678
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 363300 10HL.80% 383900 | 100.00% 0404 0.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN .00 0.08% 353504 | 10C00% 383500 +00.00%
SUPRAFATA EXTRAVILAN 3839 0 100 .00%
ZONA MIXTA: COMERT, SERVICH, LOCUIRE B08 | 0o00% | 83900 | 10600% | agagpp | 100.00% | 40 00% 2 DsPe2
ZMc  {Subzons nuxld - constructh 460 0.00% 36000 9 38% 360.00 9.38% 4.36% G.0% P
2IMv  {Subzong mintd - spaly verz: 000 0 B% 2558 00 77 08% 295500 77.08% - - -
ZMuap |Subzong mixtd - srowati pretonaie 040 G.00% 46.60 121% 4.60 1.21%
ZMecar |Subzona mintd - creowlati avie 5 parcaje 040 0.00% 473.40 12 33% 473.40 12 33%

Indicatori urbanistici
ZM — Zona mixta (comert, servicii, locuire)

»  Regimul maxim de inditime este de:

- Regimul de inidltime maxima a cladirilor este: D+P+2 niveluri, dar nu mai mult de 12,0 m la

coami/atic.
*  Procent de ocupare a terenului (POT) maxim:

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%
- Acecastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor in viitor sau al

addugirii de noi constructii, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si

incluzénd toate constructtile existente si propuse.
» Coeficient de utilizare a terenudui (CUT) maxim: 1,2

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul cireia se permite amplasarea constructiilor) va
respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de Reglementdri Urbanistice.

Etapizarea implementirii proiectului
Pe terenul in studiu trebuie aplicatd o procedurd de urbanizare.
Erapele procedurii de urbanizare implica:

~ Obtinerea acordului Administratiei Locale privind oportunitatea urbanizarii.
» Elaborarea documentatiilor de urbanism - Plan Urbanistic Zonal.

» Aprobarea PUZ.

~ Elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completi edilitar-urbanistici a parcelei

(nu este cazul, imobil brangat la utilitati)
» Executia lucririlor de echipare completd edilitari

Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit

derogéri prin intermediul PUZ sau PUD.

Proiectul se doreste a fi implementat in mai multe faze, pentru a putea pune In valoare cit mai bine
zona si pentru a o dezvolta cat mai coerent si eficient spatiul din punct de vedere al circulatiilor.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Dezvoltarea echiparii edilitare si bransarea la retele pentru obiectivul de investitii se va face in

regim public, pe cheltuiala beneficiarului.
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Alimentare cu apa:
Beneficiarul este obligat si se racordeze la refeaua de alimentare cu api, toate cheltuielile de
bransare fiind responsabilitatea lor. Bransarea se va face de la reteaua existentd in zona.

Evacuarea apelor uzate
Beneficiarul este obligat si se racordeze la reteaua de evacuare a apelor uzate, toate cheltuielile
de bransare fiind responsabilitatea lor. Bransarea se va face de la reteaua existenta in zona.

Evacuarea apelor pluviale
Beneficiarul este obligat si se racordeze la refeaua de evacuare a apelor pluviale, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor. Bransarea se va face de la reteaua existentd in zona.

Alimentare cu energie electrici

Beneficiarul este obligat sd se racordeze la reteaua de alimentare cu energie electrica, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lor. Bransarea se va face de la reteaua existenti in zon.

Necesarul de energie pentru functiunile propuse se va stabili prin realizarea de proiecte tehnice
de specialitate. Lucrdrile vor fi executate de catre o firma atestatd pentru acest gen de lucriri pe baza
studiilor de solutie i a proiectelor realizate de Distributie Energie Electrici Romania, cu respectarea
tuturor normativelor si prevederilor in vigoare.

De asemenea se recomandi utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie electrica
precum panourile fotovoltaice.

Iluminat public
Nu este cazul

Telecomunicatii
Beneficiarul este obligat si se racordeze la reeaua de telecomunicatii, toate cheltuielile de
bransare fiind responsabilitatea lor. Bransarea se va face de la reteaua existenta in zona.

Alimentare cu gaz
Beneficiarul este obligat si se racordeze la reteaua de alimentare cu gaz, toate cheltuieliie de
bransare fiind responsabilitatea Jor. Bransarea se va face de la reteaua existentd in zoni.

Gospodirire comunali

Beneficiarul este obligat si aiba amenajate in interiorul parcelelor spatii speciale pentru
containerele de colectare selectivi a deseurilor.

Colectarea deseurilor se va face de catre o firmi specializatd, conform unui contract de prestari
servicii realizat intre viitorii beneficiari si firma respectiva.

*NOTA In perspectiva realizdrii lucrérilor de completare a refelelor de conducte si canale pentru
asigurarea alimentdrii cu apd potabild i respectiv canalizarea apelor uzate din zonele wrbanistice
propuse, se va avea in vedere faptul cd pentru sistemele, lucrdrile si retelele si refelele de alimentare
pentru stingerea incendiilor in localitafi, platforme si parcuri industriale trebuie sii se solicite
autorizafia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,, Unirea” al judetului
Alba in conformilate cu prevederile anexei nr.2/L/lit. ¢) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizirii privind securitatea
la incendiu.
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3.7. Protectia mediului

Propunerea se integreaza functional §i morfologic in teritoriul studiat, avand in vedere ci zona
inconjuritoare este ocupatd preponderent de locuinte individuale si terenuri libere aflate in proces de
urbanizare. Prin functiunea propusd — sala multifunctionald de gimnasticd — se aduce un plus de
diversitate, completind caracterul rezidential printr-o dotare de interes comunitar, compatibild cu
vecinatitile existente.

Activititile care se vor desfisura in cadrul obiectivului propus sunt nepoluante, fard emisii
semnificative de zgomot, praf sau noxe, si nu implica procese industriale ori surse de disconfort pentru
locuintele din vecinatate.

Cadrul natural al amplasamentului nu prezinta elemente de patrimoniu natural sau peisagistic
de valoare deosebitd, fiind deja influentat de amprenta antropicd specificd zonei construite din
Lancram. In proximitate se regisesc terenuri ocupate de constructii rezidentiale si functiuni
comerciale, ceea ce conferd amplasamentului un caracter urban. Impactul asupra mediului natural va
fi redus, constdnd in modernizarea tramei stradale pentru accesul dinspre strada Principala, realizarea
de noi cladiri $i amenajari extertoare si introducerea de spatii verzi amenajate, care vor contribui la
imbunitatirea calititii peisajului urban.

In zona nu sunt identificate arii naturale protejate, rezervatii sau perimetre de protectie sanitard
ori hidrogeologica care ar putea fi afectate de investitia propusa.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal este justificatd de necesitatea de a crea o zoni
compatibild si complementard din punct de vedere functional cu vecindtitile, care s3 sustind o
dezvoltare echilibratd, sustenabild si conformi cerintelor ecologice, contribuind totodatd la
diversificarea echipirii din localitatii Lancram.

Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc.)
In prezent nu exista pe terenul studiat surse de poluare care sd puna in pericol calitatea mediului

in zona.
Functiunile propuse nu genereazi emisii / deverséri de substante poluante / toxice.

Prevenirea produecerii riscurilor naturale
Interventiile propuse prin PUZ nu pericliteazi in nici un fel arealul de interventie, producerea
unor riscuri naturale fiind inexistenta.

Protectia calititii apelor (APA)

Vor fi luate toate mésurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificirile si completirile
ulterioare, precum i actele normative subsecvente, respectiv HG nr, 188 din 28 februarie 2002

* Alimentarea cu api

In zona existi retea centralizata de alimentare cu api, propusa spre extindere pan la imobilul
analizat prin PUZ, la care beneficiarul este obligat sa se racordeze, conform unor proiecte tehnice de
specialitate aprobate conform legii.

In momentul racorddrii la reteaua de alimentare cu apd, beneficiarul va fi obligat sa se
racordeze si la refeaua de evacuare a apelor uzate.

* Evacuarea apelor uzate

In zona existi retea centralizata de evacuare a apelor uzate, propusi spre extindere pani la
imobilul analizat prin PUZ, la care beneficiarul este obligat sa se racordeze, conform unor proiecte
tehnice de specialitate aprobate conform legii.
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Protectia calititii aerului (AER), emisii in atmosfera

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Legii
nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activititile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier si de drumuri neasfaltate.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functiondrii obiectivelor sunt:

+ Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereazi poluarea atmosferei cu CO, NOx, 502,
hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente i au loc de-a
lungul traseului parcurs de autovehicule in zona studiati precum si in vecinitatea acesteia.

« Surse imobile — drumuri neasfaltate. Acestea genereazi poluarea atmosferei cu particule
de praf, poluare intermitentd, ce are loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in in
vecinitatea zonei studiate, sau in conditii atmosferice cu vant puternic ce antreneazi
particulele de praf in atmosfera.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002 si de
Legea 104/2011, referitor la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere
(art.17), stipuleazi ci “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv
prin conditiile tehnice previzute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune
ce se efectueazi la inmatricularea pentru prima dati in tard a autovehiculelor de productie indigend
sau importate, cét si prin conditiile tehnice previzute la inspectiile tehnice ce se efectueaza periodic
pe toati durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tard”.

Avind in vedere ci principala sursi de poluare a zonei o reprezinti traficul si praful din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuérii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect
au fost previzute o serie de misuri:

Reglementarile urbanistice vor impune ca o suprafatd de minim 20% din suprafata totald a
proiectului si fie ocupatd cu spatii verzi si plantatii de talie mica, medie si mare, care vor participa
direct la imbunatatirea climatului local.

Protectia solului (SOL)

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta
Legea 211/2011, HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind degeurile, precum si a
legislatia aplicabild deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2003, pentru a nu se infiltra
in sol substante organice poluante.

In zona nu se inregistreaza poluiri accidentale ale solului.

Prin realizarea proiectului, activititile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
se impart in doud categorii:

* Surse specifice perioadei de executie

. Incadrul lucririlor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite materiale
care sd prezinte un risc major de poluare pentru sol.

- Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incit acestea sa nu fie antrenate

de vant sau de apele de suprafata din zona.
Protejarea lucrdrilor executate cAt §i a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va lua misuri de amenajare a unui spatiu de depozitare
a materialélor precum gi paza acestora prin organizarea de santier pe care o realizeaza in
apropierea lucrarii.

- Materialele vor fi transportate la lucrare pe misura utilizirii lor §i se vor depozita in
ambalajele originale, respectdndu-se instructiunile previizute in Fisele tehnice de securitate,
astfel incdt sa se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

- Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi amplasate
in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile accidentale ale solului.
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- O posibila sursd de poluare a solului §i subsolului sunt produsele petroliere folosite la
alimentarea utilajelor.

- Se remarci necesitatea ca utilajele de lucru si nu aiba pierderi de ulei sau carburanti, iar
schimburile de lubrifianti si se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitdndu-se poluarea
solului in zona si a apelor subterane.

* In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- Depozitarea necorespunzitoare a deseurilor menajere.

in vederea eliminarii impactului asupra solului, prin proiect se propune realizarea de spatii
adecvate In cadrul parcelei pentru colectarea selectivi a deseurilor menajere.

Se poate concluziona cd din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursi de poluare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Dupi implementare, proiectul vor respecta cetintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ¢ traficul, ca sursi de disconfort sonor.

Protectia Impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu genereazi si nu utilizeaza radiatii, astfel ¢d nu sunt necesare masuri de
protectie impotriva acestora.

Depozitarea controlati a deseurilor
Beneficiarul este obligat si aibid amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilor.
Tipurile de deseuri rezultate ca urmare a activitatii desfasurate:
- Desgeuri vegetale (vor fi valorificate ca ingrisamant biologic, acolo unde se poate)
- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere (vor fi colectate prin realizarea unui
contract intre viitorii proprietari/administratia publica si o firmi specializati de salubritate)
- Deseuri reciclabile (vor fi colectate separat prin realizarea unui contract intre viitorii
proprictari/administratia publicd si o firm3 specializatd de salubritate)
Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011, HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase

Deoarece atat lucririle de alimentare cu apa, cit si cele de canalizare sunt destinate folosintei
umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesitii prevederea unor
misuri speciale in acest scop.

Din desfasurarea activititii propuse nu rezulta reziduuri de substante toxice si periculoase.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - mu este cazul.
b. Natura cumulativi a efectelor — nu este cazul.
c.- Natura transfrontaiiera a efectelor - nu este cazul.
d. Riscul pentru sinitatea umani
- In vederea asiguririi protectiei mediului si a sinitagii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii
se prevad toate misurile ce se impun a fi luate pentru lucririle de alimentare cu ap4, canalizare si
colectarea deseurilor.
- Lucrérile proiectate nu influenteazi negativ agezarile umane, ci sunt asteptate cu interes de
populatie.
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e. Mirimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.
f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
- Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

v

In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lil- zone protejate”, si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zone ecologice de interes, desemnate
in vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de
protectie avifaunisticd sau arii speciale de conservare reglementate conform QUG nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile i completarile ulterioare.

- Depasirea standardelor sau a valorilor-limitd de calitate a mediului — nu se depdsesc valorile-
limitd.
- Folosirea terenului in mod intensiv

.

-

Terenul are forma neregulati, suprafata totala a terenului fiind de 3839 mp.

Reglementirile din prezentul proiect respectd legislagia in vigoare in ceea ce priveste
coeficientul de ocupare a terenului, iar mai mult de 20% din propuneri constau in zone verzi,
unde nu se realizeazi constructii.

g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international. — nu e cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Parcelele vor fi ocupate in procent de minim 20% cu spatii verzi amenajate.
De asemenea, in cadrul zonelor verzi reglementate, se propune plantarea de arbori de talie

medie sau mare si protejarea arborilor existenti din specii neinvazive.

3.8. Obiective de utilitate publica si proprietatea asupra terenurilor

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond,
conform legii 213/1998 (prin culoare):

Terenuri proprietate publicd (de interes national, judetean si local)

Terenuri proprietate privatd (de interes national, judefean si local)

Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre defindiori, in vederea realizdrii obiectivelor
propuse (prin hasuri):

Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-
teritoriale

Terenuri ce se infentioneazd a fi trecute in proprietatea privatd a unitdtilor administrativ-
teritoriale

Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii

Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

Regimul juridic

Identificare imobile: CF 96027 si CIF 100651

Imobil: terenuri in suprafati totald de 3839mp

Amplasament: extravilan aflat in loc. Lancrim, mun. Sebes, jud. Alba

Natura proprietitii: proprietate privatd - proprietari: Ordean Vasile - Alin, Ordean Jonela -
Paraschiva

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.
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Ca obiective de utilitate publici se mentioneaza suprafetele de teren necesare pentru
modernizarea si extinderea ciiilor de circulatie. Pe toate terenurile ocupate de sistemul de circulatii
auto si pietonale, se instituie prin PUZ interdictie definitivi de construire.

3.9. Cadrul legal
La baza elaboririi documentatiei de fati stau in principal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planutui Urbanistic Zonal GM
— 010 — 2000, august 2000

- Codul civil

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati/cu modificirile
ulterioare

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdtii lucririlor de constructii, republicati/cu
modificirile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati/cu modificirile ulterioare

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati/cu modificirile ulterioare

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, republicati/cu modificarile
ulterioare

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, republicati/cu
maodificirile ulterioare

- Legea cadastrului i a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati/cu modificarile ulterioare

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatid/cu modificirile ulterioare

- Hotérdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd/cu modificarile ulterioare

- Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de cétre consiliile locale, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrdrilor publice $i amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996

- Hotérarea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Hotarérea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare $i continutul hartilor de risc natural la aluneciri de teren, al hartilor de hazard la
inundatii si al hirtilor de risc la inundatii;

- Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor.

4. Concluzii, masuri in continuare
Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse in prevederile PUG

Avind in vedere reglementdrile urbanistice actuale aplicabile terenului studiat, se impune
elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, care detaliazd conditiile de construire si propune
integrarea coerentd a investitiei in cadrul general de dezvoltare al localitatii Lancrim, conform
directiilor stabilite prin Planul Urbanistic General al municipiului Sebes.

Caracteristicile terenului — amplasamentul in apropierea zonelor rezidentiale, accesibilitatea
facila la-DN1 si la infrastructura urbani existentd — evidentiazi potentialul ridicat de dezvoltare al
zonei si justificd intentia beneficiarului de a valorifica acest potential prin realizarea unei dotri cu
functfiune sportivi si recreativi.

Proximitatea fatd de municipiul Sebes, accesul rapid la refeaua de transport regionala si

* tendinta de extindere a zonelor de locuire si servicii din jur contribuie la o localizare favorabild pentru

amplasarea unei sali multifunctionale de gimnastica, cu rol comunitar si educativ.
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Scopul prezentului PUZ este de a structura spatial si functional terenul studiat, astfel incit
dezvoltarea propusi si se inscrie intr-un cadru contemporan, coerent, sustenabil si aliniat standardelor
actuale de proiectare urbani.

Solutia propusi este una echilibrata si integrata, asigurdnd o relatie armonioasé cu zonele de
locuire din vecindtate si introducdnd o functiune de interes local, compatibild si complementara
acestora.

Categorii principale de interventie, care sustin materializarea programului de dezvoltare

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal face parte din procesul de urbanizare controlati
a unei zone aflate la limita intravilanului localitatii Lancrdm, in vederea dezvoltirii unei functiuni de
interes comunitar — sala multifunctionald de gimnastica.

Principalele categorii de interventie propuse prin documentatie vizeazi:

e reglementarea functionald a amplasamentului prin stabilirea unei zone destinate activitétilor
sportive, educative si recreative, compatibile cu functiunile rezidentiale existente in
vecinitate;

e configurarea tramei stradale locale si asigurarea unui profil de circulatie de tip “shared space”,
adaptat accesului auto si pietonal;

e dimensionarea 1 organizarea spatiilor pentru parcare a 15 autovehicule, accese, circulatii
pietonale si spatii verzi amenajate;

® integrarea armonioasd a noil constructii in tesutul urban existent, prin solutii arhitecturale si
peisagistice adecvate contextului local;

¢ recalizarea si extinderea retelelor edilitare necesare

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Propunerile formulate prin prezenta documentatie stau la baza implementarii unei investitii de
interes local, cu un rol important in cresterea calitafii vietii si in diversificarea echipérii sociale si
sportive a localititii. Din punct de vedere functional, solutiile propuse sunt compatibile cu utilizirile
adiacente, asigurdnd o integrare coerentd atdt la nivel urbanistic, cat si morfologic, fard a genera
disfunctionalititi sau impact negativ asupra zonelor de locuire din jur.

Implementarea proiectului se va realiza etapizat, cu respectarea prevederilor prezentului PUZ
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, precum si in conformitate cu legislatia urbanistica si
de mediu in vigoare.

Documentatia este valabild exclusiv in forma completd, continind toate piesele scrise si
desenate, purtind stampilele si semnaturile Tn original ale specialistilor si autoritdtilor competente.

5. Plan de actiune

Nr. | Denamirea obiectivelor propuse _ Evaluarea - Réspunsabi.' Et_é—pelé de r@alizare'
ert : _ o ] estimativi a lul .| & operatiunilor si
: : costurilor (Iei)- finantirii inv_es_titiilor-

1 Aprobarea si operationalizarea PUZ Beneficiar | Elaborare PUZ
- Finalizarea si aprobarea documentatiei PUZ,
cu toate avizele solicitate de legislatie

- Realizarea studiilor tehnice necesare (detalieri
geotehnice, retele, trafic, protectia muncii etc.)
- Adoptarea documentatiei prin hotirire de
Consiliu Local

- Publicarea si intrarea in vigoare a PUZ
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2 Elaborarea documentatiilor tehnice
ulterioare PUZ

- Elaborarea proiectului tehnic (DTAC, PTh,
DE) pentru incinta analizati - sala
multifunctionald gimnastica

- Obtinerea avizelor si autorizatiei de construire
pentru obiectivul privat

Beneficiar

Dupa aprobare PUZ

3 Executia lucriirilor pentru obiectivul privat

Beneficiar

Dupi aprobare
DTAC

4 Receptia lucrarilor pentru sala multifunctional
de gimnastici

Beneficiar

Dupa finalizarea
lucrérilor

5 Modernizarea drumului de acces — obiectiv
de utilitate publica

Conform PUZ, se propune modernizarea
drumului de acces ca strada de tip shared-
space pentru asigurarea unei infrastructuri
adecvate traficului existent si viitor.

- Proiect tehnic modernizare stradi si sistem
rutier aferent;

- Reconfigurarea si dimensionarea corecta a
tramei stradale conform studiu de
fundamentare;

- Realizarea infrastructurii;

- Introducerea/modernizarea utilitatilor
edilitare publice aferente zonei stradale;
-Implementarea masurilor de siguranti rutieri
si semnalizare.

UAT Sebes

Dupi aprobare PUZ

6 Receptia lucrérilor pentru modernizarea
drumului

UAT Sebes

Dupa finalizarea
lucrérilor

Sef proiect,
arh. Zsolt Freund Fleschin

{ntocmit,
arh. Karina M

//
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I. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaboririi
3. Domeniu de aplicare

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integrititit mediului i protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

II1. Zonificarea functionalia
11.Unit&ti si subunitdti functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale din zona studiati
ZM — Zond mixti (comert, servicii, locuire)

V. Unititi teritoriale de referinta
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1. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliazi
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajrilor si plantatiilor, in concordanti
cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe suprafata
PUZ-ului.

b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executi in conditiile stabilite de lege.

Pericada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism se stabileste
de citre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o st documentatia initiala.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea i respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform legii.

Daci prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba conceptia
generali care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este
necesar elaborarea din nou a acestei documnentatii, conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general §i cu cea a legislafiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietdtii private si apararea
interesului public.

2. Baza legald de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Proprietatea asupra terenurilor

- Legeanr. 18/1991 - Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunétitirile funciare;

- Norma metodologici de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public#, necesara realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara

Urbanism si amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;
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- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 i
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de |
urbanism |
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si |
urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016

M m SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

- Ordinul pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000

- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementirii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;

- ,.Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnicd”, indicativ GP038/99

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotirérea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobédndirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului $i de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania

- Hotdrarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Arhitecturi, constructii, locuinte
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare;
- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile
si completarile ulterioare;
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructit din 12.10.2009
- Legeanr. 114/1996 privind locuintele;
- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului

- Legeanr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211/201! privind regimul degeurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild

- Ordonanta de urgent3 nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenté nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si
revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor pentru
municipiul Bucuresti

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejati a siturilor de important3
comunitari, ca parte integrant3 a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia

- Hotérarea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
$i programe;
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3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorit pentru autorizarea executirii constructiilor pe orice categorie de teren in limitele zonei de
implementare PUZ aprobat prin lege.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere i se va asigura respectarea, pe lingi
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mésurile pentru asigurarea securititii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectérii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fati de riscurile
naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si construit, si a vestigiilor arheologice.

Suprafata totald a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 3 839
mp, din 15 678 mp suprafata analizatd,

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati solicitate prin
tema de proiectare de cétre initiatorul PUZ i este evidentiatd in plansa de Reglementiri Urbanistice si
plansa de Unitati Teritoriale de Referinta. Pe baza acestei zonificdri si a UTR-urilor s-au stabilit conditiile
de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul zonei functionale propuse.

fmpirtirea teritoriului in unitdti teritoriale de referin{d s-a facut conform plangelor cuprinzind
delimitarea UTR - urilor, care face parte integranti din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriald de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a uni feritoriu avind
o functiune predominantd, omogenitate funclionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru care
sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliv, fiind delimitat prin limitele fizice existente in
teren (limite de proprietate, ape, strizi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o intreagd zond functionald, mai
multe subzone din cadrul aceleasi zone funcionale sau pérfi din zone functionale diferite, si este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Limitele UT.R, —
urilor §i zonificarea functionald din cadrul acestora se regdsesc in plangele desenate care Jac parte
integrantd din prezentul Regulament,
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II. Reguli de bazii privind modul de ocupare a terenurilor 1a nivelul teritoriului studiat

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

In conformitate cu regulamentul general de wrbanism (art 3 — art 9)

Terenuri agricole din intravilan

® Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructit §i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament.

® De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rafionald a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea  terenurilor din  zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

® Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impdadurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

Resurse de apid §i platforme meteorologice
Nu este cazul

Zone cu valoare peisagisticd §i zone naturale protejate
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Nu este cazul.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
In conformitate cu regulamentl general de urbanism (art 10— art 16)

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mligtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipadi, dislocari de stinci,
zone inundabile i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirdre a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de interdictie / servitute / sigurantd / de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
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conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructuri se
va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor legale.
Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobati prin Ordinul nr. 1.587
din 25 iulie 1997.

Asigurarea echipdrii edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
autoritatea publicd locald, de investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Lucrdrile de asigurare a retelelor tehnico-edilitare in regim privat se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea asiguririi noilor
consumatori la retelele edilitare.

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decét cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform stas
8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i servitutile impuse de citre acestea
vecinatitilor.

Se va urmiri limitarea pe cét posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se impune realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare
locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda
limitarea mineralizirii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile)
la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltririi apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor.

in perspectiva realizarii lucrarilor de com pletare a retelelor de conducte st canale pentru asigurarea
alimentdrii cu apd potabila i respectiv canalizarea apelor uzate din zonele urbanistice propuse, se va avea
in vedere faptul cd pentru sistemele, lucririle si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in
localitdfi, platforme si parcuri industriale trebuie s se solicite autorizatia de securitate la incendiu
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,Unirea” al judetului Alba in conformitate cu prevederile
anexei nr.2/L/lit. e) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizirii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

Autorizarea executirii constructitlor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona
are o funcfiune dominanti traditionala caracterizata de tesut valoros §i conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
previzute in anexa nr. 1 la Hotérdrea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Utilizarile admise, utilizirile admise cu conditiondri i utilizdrile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementirilor privind zonele si subzonele functionale precum si unititile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobirii prezentului regulament, utilizari care nu
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sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajiri care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utiliziri.

Procentul de ocupare a terenului

Conform Hotérdrii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul maxim de
ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi si fie amplasati
constructia i de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupi cum urmeaza:

ZM — Zona mixt& (comert, servicii, locuire) - pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a

terenului se stabileste prin documentatii de urbanism avizate si aprobate conform legii.

Pentru noile constructii ce se vor realiza in limita prezentului Plan Urbanistic Zonal, procentul
de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) i regimul de iniltime (H)
trebuie sd aibd valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul
Regulament Local de Urbanism.

Lucrdri de utilitate publici

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucriri de utilitate publici, este
interzisa.

Prin lucréri de utilitate publici se inteleg acele lucréri care sunt definite astfel prin articolul 6 din
legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

Sunt de utilitate publicd lucririle privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrics,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri i
regularizéri de ruri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase §i de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii
si desecdri; lucrdri de combaltere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinge sociale si altor obiective sociale de Invitimant, sinitate, culturd, sport, protectie si asistenta
sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecitoresti; salvarea; protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor §i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale st a monumentelor naturii; prevenirea si inliturarea urmirilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecdri de terenuri; apararea tarii, ordinea public# si siguranta nationala.

Pentru orice alte lucrari decat cele previzute la alineatul de mai sus, utilitatea publici se declard,
pentru fiecare caz in parte, prin lege.

Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situafii exceptionale, in cazul in care - indiferent
de natura lucrérilor - sunt supuse exproprierii licaguri de cult, monumente, ansambluri si situri istotice,
cimitire, alte agezdminte de valoare nationala deosebita ori localitati urbane sau rurale in intregime.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Drumuriie si cdile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei §i accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publici,

Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publici inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Sunt drumuri $i / sau cii de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private
si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 17 — art 24)
Amplasarea constructiilor trebuie s se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care si asigure:
¢ protecfia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,

avalanse etc.;

¢ reducerea degajdrii sau infiltririi de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poludrii mediului;

® sistem de alimentare cu api potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

¢ sistem de canalizare pentru colectarea, indepirtarea §i neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;

e sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere;

e sdndtatea populatici fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

MKG SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotirdrea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igieni
s1 a recomandarilor privind mediu! de viati al populatiei.

Igiena §i confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire i iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasirii la distante necorespunzitoare a constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fatd de drumuri publice

Zonele de servitute i de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor fine seama de prevederile
Hotérdrii nr. 36/1996 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele privind exploatarea si
mentinerea in buni stare a drumurilor publice, de Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
precum si de conditiile de amplasare faga de drumurile publice previzute in art. 18 din R.G.U (HG
525/1996).

Strazile nol, strdpungerile de strizi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementiri Urbanistice.

Strazile noi, strapungerile de strizi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin prezentul PUZ, inscrise in plansele de Reglementiri Urbanistice.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie.

Alinierea obligatorie a constructiilor fatid de drumurile publice va respecta plansa desenati de
Reglementari Urbanistice care pace parte integrantd din prezentul PUZ.

Amplasarea fatd de cdi navigabile existente §i cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul

Amplasarea fafii de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R."
Nu este cazul

Amplasarea fa{d de infrastructura electricd de medie si inalti tensiune
Nu este cazul
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Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fatd de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd/domeniul privat §i domeniul public.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizati in cadrul plansei de Reglementiri
Urbanistice si a reglementdrilor scrise privind zonele si subzonele functionale precum si Unititile
Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale clidirilor,
inclusiv demisolurilor §i partilor subsolurilor care depagesc cota exterioarid amenajati a terenului pe
aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a clidirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate
in cadrul reglementirilor privind zonele §i subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinga
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiagi parcele se stabileste pe bazi de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci se respecti:

e distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform
prezentului Regulament Local de Urbanism;

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. Reguli ¢u privire la asigurarea acceselor obligatorii
In conformitate cu re gulamentul general de urbanism (art 25 — art 26)

Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitati de acces direct (cu
o lafime de minim 3,5 m) la drumurile publice sau prin servitute de trecere, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Numirul si configuratia acceselor se determini conform anexei nr. 4 la Hotirarea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism.
Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultdft de deplasare;
Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor din interiorul localitatilor.
a} Prin strizi se infeleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strads,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.
b) Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreazi categoria functionald din care fac parte, fiind
considerate fard intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strizi.
c) Strazile din localititile urbane mici sau rurale au urmitoarele functii si caracteristici:
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e strizi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
¢ sirdzi secundare — cu o singuri banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusi;

d) La proiectarea, executia st interventiile asupra strazilor din localitifile urbane mici sau rurale se va
tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii
economici, sociali i de apérare, de conservarea i protectia mediului inconjurator, conform studiilor
de impact, planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele
tehnice In vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu dizabilititi locomotorii si ale
celor de varsta a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.

¢) Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizirii si reabilitirii strizilor din
localitatile urbane mici si cele rurale se avizeazi de citre administratorul acestora,

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se
asigurid accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pictonale, parcuri, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privati grevate de
servitutea de trecere publici, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dizabilititi
locomotorii si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului carosabil pe
parcele §i care intersecteazd circulatiile pietonale producind deniveldri. Parcurgerea diferentei de nivel
intre domeniul public i proprietatea privata se va face exclusiv pe suprafata celei din urma.

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit spaii de parcare se emite numai
dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire,
in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului Regulament.

Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
s stabilegte prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

Suprafetele i numarul minim al parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea
constructiel, conform Hotardrii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5, si
Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-2022, din 08
februarie 2023.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 27 — art 29)

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

Lucririle de racordare si de bransare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar, ori conform contractelor incheiate cu administratia locali.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare i tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executiirii constructiilor, altele decdt cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face conform
STAS 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de ciitre acestea
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vecindtitilor si a legislatiei specifice in vigoare.

Se va urmdri limitarea pe cét posibil a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publici de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se impune realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare
locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomandi
limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte finvelitori
impermeabile) la strictul necesar, In vederea asiguririi infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectérii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in functic de dimensiuni si de
functiune.

MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de citre
administratia publici locald sau de citre beneficiarii / iniiatorii PUZ, partial sau in intregime, dupi caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Proiectele Tehnice de specialitate.

Lucrarile de racordare §i de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar sau de investitor.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu api, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera.

Montarea echipamentelor tehnice previzute la alineatul precedent, se executi in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterani, fard afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozifiei refelelor edilitare in plan otizontal
si vertical, in scopul executirii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Extinderile de retele, lucririle de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura
ori regimul refelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, In limita capacititii lor §i cu respectarea conditiilor de exploatare, oricirei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuzd racordarea unor noi utilizatori, in limita capacititii retelei, fiind insi recunoscut
dreptul siu de a obtine o platd proportionali cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daci nu existi
prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publici.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apid, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitii aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daci legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie ¢lectrici i de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrdrile previzute la cele doud alineate precedente, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 30 — art 32)

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate, in
vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii 5i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare edilitara colectiva care
sd respecte normele legale de igieni si de protectie a mediului.

Noile parcele sunt construibile doar daci respecti reglementérile din prezentul RLU si din plansa
desenatd de Reglementdri Urbanistice.

Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime, respectiv
a mal;nmu maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind umta;lle teritoriale de referin(d
cuprmse in prezentul RLU. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inilfime, cét si o iniltime
maxima admisd in metri, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri.
Numirul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisd realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

in cadrul reglementarilor prezentului regulament, inal{imea constructiilor se misoara de la cota
terenului sistematizat.

In cazul constructiilor amplasate pe tercnuri in panti, inil{imea maximd admisi poate fi
consideratd pe Intreaga amprent3 la sol a constructiei. fn aceasti situatie, nici un punct al constructiei nu
va depisi planul paralel cu terenul i care contine punctul de indltime maxim3a admisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
In conformitate cu regulamentul general de wrbanism (art 33 — art 35)

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerif sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia i de capacitatea constructici, conform anexei nr. 6 la Hotirdrea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, si conform specificagiilor din cadrul reglementirilor la nivelul
unitégilor teritoriale de referinti cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinagia §i de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementirilor 1a nivelul
unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament, _

La realizarea strdzilor noi, precum si la reabilitarea strizilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmétoarelor conditii:

a) pozititle, sistemul de plantare si esenta arborilor vor respecta prezentul PUZ;

b) arborii vor avea iniltimea minimi de 3,00 m;

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunitatire a caliti{ii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat
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prin Legea 343/2007.
Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulafii carosabile si pietonale, vor fi acoperite cu
gazon / iarbd / alte tipuri de vegetatie joasa si plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

¢ imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

¢ imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente

constructiilor $i/sau integririi constructiilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
constructiilor aflate pe parcela.

Daca reglementrile privind unitétile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spafiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea de maxim 40 c¢m si stilpi cu grosime de maxim
35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparenti (se permite ca maxim 70% din aceastd suprafati sa
fie opacd), realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care si pemita vizibilitatea in
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indliimea fixd a imprejmuirilor la strada va fi de
2,00 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inal{imea de maxim 2,50 m si pot fi opace in
intregime

Aspectul imprejmuirilor (gardurilor)

fmprejmuirile vor fi concepute si exccutate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme
arhitecturii contemporane (se recomandi utilizarea materialelor simple - piatrd, ziddrie, lemn, si a
metalului)

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor este la fel de important ca cel al constructiilor si va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daci acestea se incadreazi
in reglementérile prezentului RLU. Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza
cu finisajul constructiei principale i al gardurilor alaturate (daci acestea respecti principiile estetice din
prezentul RLU);

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea; Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a
nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Se permite realizarea de imprejmuiri fiard soclu pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
atata timp cét scurgerea apelor meteorice se realizeaza in interiorul parcelei si nu pe domeniul public sau
pe alte proprietiti private, si deseurile vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba tiiati etc.) nu ajung
pe domeniul public

Prezentul regulament incurajeazi realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
Nu este permisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat, din bare sau
structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabli colorati sau ondulat;

Nu este permisi vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.
“ Nu este permisi realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faianti, marmura, piatra licuita /
vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

Materiale permise pentru soclu si stilpi: ziddrie de carimidi (aparentd sau tencuitd), piatri
naturald neldcuitd, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice simple, beton aparent.
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11. Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciazé aspectul general al zonei si peisajul.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

Se vor respecta reglementirile din prezentul Regulament referitoare ia elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitfii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publicd locald are
dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obfinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului gi Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetici
arhitecturald si urbanistica.

Padletd cromaticd, materiale §i texturi permise pentru constructii noi

Folosirea de materiale de constructii in culori stridente, vii, pentru orice parte a constructiilor ce
se vor realiza in zond, nu va depiési un procent de 5% din suprafata fiecarei fatade / elevatii.

Se vor utiliza tonuri pastelate, alburi, griuri, lemn, metal, beton aparent, sticii si materiale
specifice pentru realizarea halelor industriale/de depozitare/productie, cu conditia ca acestea si nu aiba
culori vii.
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I11. Zonificarea functionala:

12. Unitati si subunitdti functionale

Unitdtile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidentd in plansa de
reglementari a PUZ-ului.

Subunitdtile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

Zona studiatd care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

- ZM - Zond mixti (comert, servicii, locuire)

Situl, este aflat in proprietate privati - proprietar Ordean Vasile - Alin, Ordean Ionela - Paraschiva,
pe care urmeaza si se realizeze investitia propusa, este incadrat in extravilanul loc. Lancrdm, mun. Sebes
si are categoria de folosintd - neproductiv, respectiv arabil.

13. Structura continutului regulamentului
Fiecare dintre subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform

urmatorului continut:

Generalitdti

Conditiondri primare

Reclementari pentru spatiul public

Sectiunea

Utilizare functionald

Articolul 1 Utilizari admise

Articolul 2 Utilizari admise cu conditiondri

Articolul 3 Utiliziri interzise

Sectiunea 11 Conditii de amplasare, echipare si configurare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 Circulatii si accese

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 Iniltimea maxima admisibild a constructiilor

Articolul 11
Articolul 12
Articolul 13
Articolul 14

Aspectul exterior al constructiilor
Conditii de echipare edilitard
Spatii libere si plantate
imprejmuiri

Sectivnea Il Posibilititi maxime de ocupare si wilizare a terenulii

Articolul 15
Articolul 16

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

MKG .". SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

ZM — Zonii mixti (comert, servicii, locuire) |

Functiunile propuse, vor reglementa modalitéfile de construire ale zonei functionale. Autorizarea
in zond a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atit a regulilor de bazi privind ocuparea
terenului cét si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor.

Generalititi — caracterul zonei

Zona mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general gi public, forménd in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor
principale din aria cuprinsi in inelul principal de circulatie si segmente de lineariti{i formate din diverse
categoril de activitdfi comerciale, servicii si de productie, in lungul principalelor artere de penetratie in
orag si al principalelor cii de comunicatie ale municipiului. Totodatd, zona mixta prelungeste zona
centrald, contureazi mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor si completeazi functiunca
centrelor de cartier.

Reglementdri pentru domeniul public
In cadrul procesului de extindere / modernizare a retelei de strdzi, se vor aplica profiluri

transversale unitare, specifice pentru zona de servicii (conform profilurilor stradale reglementate prin
prezentul PUZ) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvoltd, reamenajeaza sau realizeazi noi spatii publice.

Sectiunea 1: utilizare functionala

Articolul 1 - utilizdri admise
-Institutii, servicit si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
-Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii i alte servicii profesionale;
-Sedil de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii
autonome, fonduri etc;
-Sediu de birouri;
-Sediu de firma sau companie.
-Servicii sociale, colective si personale;
-Cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultant3, ateliere
-Saloane de intretinere corporali: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;
-Servicii de deservire a locuirii: curitatorie de haine, ateliere individuale .etc.;
-Incubator de afaceri;
-Centru de cercetare si formare profesional;
-Comert cu amanuntul;
-Activitdfi manufacturiere;
- -Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
-Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
-Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetirie, cafenea, bar, club;
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profesionald, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicail, servicii pogtale, curierat,
agentii de turism,

-Galeri de artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de orice fel si fard depozitéri;

-Sport si recreere in spatii acoperite;

-Parcaje la sol si multietajate;

-Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-Spatii plantate - scuaruri;

-Teren de sport , parc de cartiet, loc de joaci.

-Locuinte cu partiu obisnuit;

-Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

-Asistentd de specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilititi, recuperari functionale, centre
psihiatrice);

-Leagén de copii, orfelinat, centru de zi;

-Centru de asistentd sociald.

-Loc de joaca acoperit pentru copii;,

-Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinari, cabinete individuale de
| avocatura si asistentd juridica,
‘ -Cresa, cresd speciala, gridinita, afterschool, locuri de joaca acoperite;
-Azil de bitrini, centru de asistenti pentru varstnici;

Articolul 2 - utilizdri admise cu conditiondri

- Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi biuturi alcoolice la o distantd mai
micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

Articolul 3 — utilizdri interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Activititi comerciale si servicii poluante sau cu risc de incendiu, constructii provizorii de orice
naturi;

- Statii de benzina

- Sstatii de intretinere auto-moto;

- Curdtatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucriri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Sectiunea II - conditii de amplasare echipare si configurare a cliidirilor
Avrticolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcela analizatd va respecta amplasamentul si geometria detaliata prin plansa de Reglementiri
Urbanistice, care face parte integranti din prezentul Regulament.

- Se propune alipirea celor doudd CF-uri care au generat PUZ-ul, rezultind o parceld in suprafati
totald de 3839 mp.
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Articolul 5 - amplasarea clddirilor fatd de aliniament

- Constructiile se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 6,0 metri, cu
conditia si nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor invecinate;

- Amplasarea fati de aliniament a constructiilor ce adipostesc obiective de interes public si
functiuni cu acces public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului persoanelor
cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu, precum si a parcajelor necesare, in functie de specificul
obiectivului, fira a stinjeni circulatia pe drumul public.

Articolul 6 - amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Se vor respecta limitele de edificabil delimitate pe plansa de Reglementari Urbanistice.

- Retragerea obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare va respecta distantele marcate pe
plansa de Reglementiri Urbanistice.

- Distanta dintre doua cladiri amplasate pe parcele vecine nu va fi mai mica decit jumitate din .
indltimea la cornisé a celei mai inalte dintre cladiri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumitate din inilfimea
cladirii masuratd la cornisd dar nu mai putin de 3,0 metri.

Articolul 7 - amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

- Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumitate din indltimea
cladirii mai inalte, masurata la corniga (streasind) sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6,0 m.

- Distanta mentionatd mai sus se poate reduce la 4,0 m daci pe fatadele opuse nu existd accese in
cladire si/sau nu sunt ferestre care si asigure iluminarea incaperilor in care se desfisoari activititi
permanente.

Articolul § - circulatii 5i accese

- Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 m latime dintr-
o circulatie publica in mod direct ;

- Pentru situatiile fird acces direct la drumul public se va impune PUD pe tot lotul. Reglementarea
juridica va fi ulterioara aprobarii PUD-ului;

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare;

- Pentru emiterea autorizaiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridici
a accesului la parceld conform documentatiei de urbanism aprobate;

- Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea asiguririi
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din Normele
generale de apdrare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor
nr. 163/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare.

- Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor, acolo unde este
posibil, se vor utiliza materiale permeabile, care si permitd scurgerea rapida si naturald a apelor meteorice.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor In vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezentd in zon4, In conformitate cu Hotdrérea nr. 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism. Anexa 5.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fird ocuparea spatiului public.

- n proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24/2023.
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- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra,
prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare, simuitan cu realizarea
cladirilor; ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii de urbanism aprobate) pe termen
lung a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau a cirui constructie se va termina pini la data
obtinerii autorizatiei de functionare. Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 de metri;

- Mijloacele de transport al marfurilor i vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv Tn afara spatiului public, in interiorul incintelor.

- Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrérilor de constructii sau reparatii, cit si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice

Articolul 10 - indltimea maximd admisibild a cladirilor

- Regimul de iniltime maxima a cladirilor este: D+P+2 niveluri, dar nu mai mult de 12,0 m [a
coamé/atic.

- Cand inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distantd minim3 egala cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta dintre aliniamentele
strizii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordurile
de iniltime a cladirilor pe strizile laterale conform alineatului anterior.

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul cladirilor va fine seama de caracterul zonei si fie se va armoniza cu vecinitatile
imediate, fie, in cazul dezvoltérilor areale de dimensiuni mari, va putea contrasta armonios cu acestea,
date fiind cerintele specifice de reprezentativitate ale comunitétii, diversitatii functiunilor si dorintei de
exprimare a prestigiului investitorilor;

- Arhitectura constructiilor va fi de facturd contemporani, se interzic imitatii stilistice dupa
arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau strilucitoare;

- Se va asigura o tratare similard a fatadelor aceleiasi constructii avand in vedere perceperea
redusacestora de pe domeniul public;

- Pentru a determina o imagine unitari a zonei, pe fatade se vor utiliza, intr-un mod cét mai discret,
materiale de finisaj de calitate, precum: tencuieli lise pentru fatade, beton aparent, placaje din piatrd
naturald sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel sau corten. Se vor evita
materialele cu texturi neadecvate contextului local, precum: policarbonat, marmura, piatra licuitd, inox,
faianta, gresie etc.

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise si apropiate de cele naturale (alb,
nuante de gri, crem, culoarea naturald a pietrei sau a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii,
saturate, stridente sau foarte inchise, care ar perturba coerenta vizuali a ansamblului. Folosirea de
materiale de constructii in culori stridente, vii, nu va depasi un procent de 5% din suprafata fiecirei fatade
/ elevatii

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara

- Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice in sistem centralizat;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Nu este permisd dispunerea aeriana a retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii, de orice fel,
decit in situatiile in care conditiile tehnice o impun in mod justificat;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviali sau la rigole este obligatoriu si fie ficutd pe sub
trotuare, pentru a se evita formarea ghetii pe trotuare si pe strizile pietonale;

- Se va asigura, in mod special, evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice din spatiile
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mineralizate rezervate pietonilor st din spatiile inierbate.

- Se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cablu din fire optice;

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
investitorului.

- Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
selective a deseurilor de orice fel, investitorii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata
de colectare a deseurilor care iti desfiigoara activitatea pe raza municipiului.

- Orice proiect care are ca obiect realizarea sau extinderea de retele edilitare sau de echipamente
de producere a energiei electrice va fi elaborat conform legislatiei in vigoare,

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

- In cadrul parcelei se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate §i spatii amenajate in suprafati de
minimum 20%, care vor {1 amplasate astfel incit sa participe la agrementarea spatiului public. Acestea
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd). Procentul minim de spatii verzi va fi asigurat cu
recomandarea de relationare cu spatiul verde de pe parcela vecind, astfel incét si se creeze un microclimat
al zonei.

- Pentru imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau alte amenajiri;

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesiti ingrijire special3 si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea,
speciile locale rezistd mult mai bine la clima locali, riscul ca plantele specifice acestui areal geografic si
se usuce sau fmbolndveasci fiind foarte redus.

Articolul 14 - imprejmuiri

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea fixi de 40 cm si
stilpi cu grosimea maxima de 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-transparentd (se permite ca
maximum 70% din suprafati si fie opacd), realizata din grilaj metalic, lemn sau materiale similare, care
sé permita vizibilitatea in ambele directii si dezvoltarea vegetatiei.

- Inaltimea totald a imprejmuirilor la strada va fi de 2,0 m, acestea putind fi dublate de gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea o niltime maxima de 2,50

- Portile se vor armoniza din punct de vedere estetic si constructiv cu imprejmuirea.

- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniul public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

- La autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului pentru
recunoagterea limitelor de proprietate.

- Tmprejmuirile vor.fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme cu arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale precum beton, lemn si metal);

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, tabli, beton ,decorativ’ in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public.

-_Sectiunea III: posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- Procentul maxim de ocupare-a terenului va fi de 40%
- Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor in viitor sau al adaugirii
de noi constructii, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate
constructiile existente si propuse.
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Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fide 1,2
- Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor in viitor sau al adaugirii

de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceli si incluzind toate

constructiile existente $i propuse.
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V. Unititi teritoriale de referinti

Acestea reprezinti suportul grafic din regulament.

UTR-urile, reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimiteazi conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologici si functionala. Ele se
contureaza prin strdzi §i limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirca UTR-urilor pe zone functionale s-a ficut in cadrul PUG.

in cadrul PUZ se preia ca atare si se delimiteaza pe unititi si subunitati functionale.

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt Freund Fleschin arh. Karina Man
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