ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.28/2026
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 22/2024 ,, Introducere
in intravilan si intocmire PUZ in vederea parceliirii si reglementiirii unci zone
industriale si de servicii”- Sebes, extravilan F.N., jud. Alba; Beneficiar S.C.Izo
Schuster S.R.L.-prin Schuster Ioan

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba,
intrunit in sedinta extraordinard cu convocare de indata din data de 09.02.2026, ora 13,00;
Luand in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 22/2024 _ Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si
reglementarii unei zone industriale si de servicii™- Sebes. extravilan F.N.. jud. Alba; Beneficiar
5.C.Izo Schuster S.R.L.-prin Schuster loan;
Vézand:
- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. 111 din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul:
- Cererea depusd de S.C.I1zo Schuster S.R.L.-prin Schuster [oan la Priméria Municipiului Sebes
sub nr.81687/24.10.2025
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.7304/05.02.20206;
- Aviz ANIF nr. 122/12.12.2024.
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 19/10.12.2024;
- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/2014:
-Raportul Informarii si Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etaper de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.1/09.02.2026:
- referatul de aprobare nr.7942/09.02.2026 al initiatorului la proiectul de hotarére:;
- raportul de specialitate comun nr.7969/09.02.2026 al Compartimentului Autorizéri si Disciplina
in Constructii si Compartiment Cadastru si Sistem Informatic Geografic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes:
- procesul verbal de afisare nr.82206/28.10.2026;
- referatul nr.7918/09.02,2026 privind justificarca introducecrii de urgentad pe ordinea de zi a
sedintei a proiectului de hotardre a Compartimentuiui Autorizéri si Disciplina in Constructii:
Avéand avizul nr.82/2026 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism. lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.83/2026 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd. protectie mediu. monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes:
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in temeiul:

- prevederilor art.2 (2), art.23 din Legea S50/1991, privind autorizarea executirii fucrédrilor de
constructii. republicata cu modificarile si completarile ulterioare. de art.25 (1), art.47, alin,1,2,3.5
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederilor sectiunii a- 6- a. art.57-61, din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriufui i
urbanismul;

- prevederilor art.10, 11, sectiunea a 3 a si a4 ¢, anexa | din Ordinul 2701/2010. pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism;

In baza art.129, alin.2 lit. b, coroborat cu alin. 7, lit. k, art. 139, alin.3 lit. e, art. 154 alin. 1
si art.196 alin.l lit. a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si
completarile ulterioare:

In temeiul art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6. lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu moedificarile si

completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul consultdrii populatiei. in conformitate cu prevederile art. 12
din Ordinul nr. 2701/2010, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul
autoritatii publice focale.

Art.2. Se aproba documentatia de urbanism proiect nr. 22/2024 ,,Introducere in intravilan
si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementirii unei zone industriale si de servicii™ Sebes.
extravilan F.N., jud. Alba; Beneficiar S. C.Izo Schuster S.R.L.-prin Schuster loan, pentru terenul
in supratata de 7500 mp , identificat cu CF 86959, nr. cad.86959. conform Anexei, parte integranta
din prezenta hotaréare.

Art. 3. -Asigurarea ciiilor de acces si utilititilor:

Toate lucrarile de utilitati si acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului
P.U.Z.-lui, administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilitatilor si
cailor de acces pentru zona studiata.

Art.4. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
Obiectivul P.U.Z-lui constd in introducerea terenului in intravilan si parcelarea terenului in 4 loturi
construibile.Se propune crearea unei zone cu functiuni de industrie si servicii.denumitd UTR- |
3, cu implementarea urmatoriilor indicatori urbanistict:

- POT max propus -60%

- CUT max propus -2,5

-Regim maxim de indltime propus P+2E

Art.5 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 6. Prezenta hotarire va fi dusd la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotdrare va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al

Municipiului Sebes si se va comunica :

+ Institutiei Prefectului Judetului Alba
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Primarului Municipiului Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectulul Sef;

Directiel Venituri:

Compartimentului Relatii Publice. Comunicare. Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

0.C.P.1 Alba;

# Beneficiarului P.U.Z.-lui: S.C.1zo Schuster S.R.L.

A GO AR B o

v

Sebes la 09.02,2026

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, SIMU MARIA ISABELA SECRETAR GENERAL Municipiul Sdfes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |18

Prezenti 17
Pentru 17
impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. ND/CG/CV contine 3 pagini si anexi pagina3 din3
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2.
COLECTIVUL DE ELABORARE

SEF PROIECT

URBANISM




MEMORIU GENERAL
aferent
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII S|
REGLEMENTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICII”

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

» DENUMIRE LUCRARE: INTRODUCERE IN INTRAVILAN §| INTOCMIRE PUZ TN VEDEREA
PARCELARII I REGLEMENTARII UNE| ZONE INDUSTRIALE §I DE SERVICII

e« NUMARPROIECT:  22/2024

¢ BENEFICIARL: S.C. 1ZO SCHUSTER S.R.L. 5i S.C. GENIAL ART S.R.L.

¢ ADRESA OBIECTIV: Loc. Sebes, C.F. 86959, str. Clarasi, nr. FN, jud Alba

e FAZA: P.U.Z ] ST

«  PROIECTANT GENERAL: A ‘ﬁ%’“f%\
EDIL PROIECT CONSTRUCT S.R.L., Str. 1 unie, bl. C19, ap. 2, Brad, Ju }/ﬁ AT

« COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTI, COLABORATOR! : < Z
- SEF PROIECT : lect. univ. dr. urb. Liviu Velud M
- URBANISM : urb. Cristian R ]

+ DATAELABORARIi: noiembrie 2024

1.2 OBIECTUL P.U.Z.
Solicitari ale temei program
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectar
e intocmite cu beneficiarii lucrdrii.

Prin tema de proiectare stabilitd de cdtre beneficiari impreund cu proiectantul se
propune intocmirea unei documentatii pentru INTRODUCERE TN INTRAVILAN SHINTOCMIRE PUZ
TN VEDEREA PARCELARII S REGLEMENTARI UNEI ZONE INDUSTRIALE S DE SERVICII.

Se propune crearea unei zone cu functiunea dominantd de industrie si in subsidiar de functiuni
complementare acesteia.

Tn continuare zona studiata va fi denumita UTR: “UTR - 13 #

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

Terenul studiat este amplasat in extravilanul mun. Sebes si nu a fost reglementat prin
nicio documentatie de urbanism. Acesta are suprafata totald de 7500 mp, inscris in C.f. 86959,
UAT SEBES.

Totodatd a fost studiata si parcela situatd ia nord de terenul studiat care este adiacent3
la DJ 106K (str. Calarasi). Pentru aceastd parceld nu a fost identificat niciun proprietar fiind Tn
cauza o parceld reziduald. Suprafata acestei parcele este de 2023,73 mp.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
Pana in prezent zona in care se afld terenurile ce au generat P.1.Z nu a fost studiatd prin

nici 0 documentatie de urbanism.
Aite planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine — nu exist3




Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiu geotehnic
- Ridicare topograficd a terenului studiat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA 20NEI

Date privind evolutia zonei

Lotul studiat se afta In extravilanul municipiului Sebes, cu acces direct din drumul de
exploatare situat pe fatura de vest a terenului.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

intreaga zond a suferit in ultimii 10-15 ani un ampiu proces de edificare de noi
constructii ce addpostesc activitati de productie, depozitare, sedii societéti, comert, servicii etc.
Ca urmare acestui fapt, au fost elaborate documentatii care clasifici zona ca zon3 industriald cu

functiuni complementare acesteia.

2.2, INCADRAREA TN LOCALITATE
Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Ca pozitie fatd de localitate terenul studiat este localizat in extravilanul municipiului

Sebes, pe str. Calarasi, FN la limita intravilanului existent.
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general etc,
Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinti

posibilitdti de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, climd, conditii geotehnice, riscuri naturale

1. Amplasament
Amplasamentul propus se afla situat in loc. Sebes, Str. Cilarasi, FN. Amplasamentul este

situat In extravilanul municipiului Sebes. Clima este temperat-continentald, nu exists fenomene

naturale deosebite.

2. Morfologia terenului

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, municipiul Sebes si implicit,
amplasamentul cercetat se incadreaza in aria depresionard a Culoarului Muresului care, cu cele
doud segmente ale sale, cunoscute sub numele de “Culoarul Qrastiei” si respectiv, “Culoarul
Alba lulia — Turda” separd local, Podisul Secaselor (subunitate a “Depresiunii Colinare a
Transilvaniei”) de extremitatea sudica si sud-esticd a Muntilor Metaliferi — Trasiu (masive
montane apartinanad “Apusenilor de Sud”).

3. Geologia regiunii

Municipiul Sebes, inclusiv terenul cercetat, se situeazd la fimita sud-vestici a marii
unitati geotectonice denumitd Bazinul (Depresiunea) Transilvaniei. Aceasta a luat nastere in
timpul miscarilor geotectonice din faza laramic {sfarsitul mezozoicului) ca urmare a prabusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic. Tn timpul mezozoicului bazinul functioneazs ca o
zona de subsidenta care permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o constitutie
litologica relative uniforma. Subasmentul de suprafatd este constituit din depozite neogen
superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate). Perioada cuaternarj isi aduce aportul prin
depunerea-discordanta-a sedi-mentelor aluvio-deluvio-profuviale cu o granuloclasare vertical




de la bolovanisuri si pietrisuri (in baza) pand la prafuri si argile la partea superivari a

depozitelor de terasa.

4. Hidrografia si hidrogeologia zenei

in zona amplasamentului [zona de luncd/albie majora comuna raurilor Mures, Ampoi si
Sebes], apele subterane se organizeaza ca acumulari freatice de mai largs extindere, cantonate
fiind in masa aluviunilor cu granulometrie medie-grosierd, deasupra contactului acestora cu
roca de bazd, cvasi-impermeabild, la adancimi variabile, de la sub 2.00-3.00m cu posibilitii de
ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 1.20-1.50m, de la nivelul Tn actual, in perioadele cu
pluviozitate accentuatd).

in cazul de fatd se considerd ci apele subterane din cadrul amplasamentului nu vor
putea afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivelor in cauza si nici zonele lor cu
regim de subsol/demisol, dacd acestora nu depdseste cca 1.20 -1.50m de la nivelu! terenului
natural actual, caz n care subsolurile/demisolurile in cauz3 se vor hidroizola contra apelor de
infiltrare si vor fi prevazute cu pardoseli din beton si racorduri ta canalizare (pentru subsoluri de
adancime mai mare, se sugereazd adoptarea de hidroizolatii de tip cuvd, pand la adancimea
anterior mentionatd, de cc 1.50m de la nivelul terenului natural actual).

5. Seismicitate

Conform prevederilor Codufui P100-1/2013 privind zonarea teritoriului perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu valori
ag=0.10g si Tc=0.7sec.

6. Addncimea de inghet

Adancimea de inghei este de 0.80 -- 0.90 m de la nivelul terenului natural sau
sistematizat.

7. Riscuri naturale

Nu sunt identificate si semnalate in zona studiata.

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene, dupa caz
Dezvoltarea pe etape a tramel stradale trebuie sa tind seama de traseul major propus

prin documentatiile de urbanism anterfoare si de posibilitatea dezvoltdrii acestuia prin trama
stradala secundara.

Capacitati de transport, greutadti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

in zona predominant este transportul rutier.

Se impune proiectarea unor circulatii auto si pietonale in zona studiat3.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiat3
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren agricol-arahil
Categorie de folosintd a terenurilor din zona: teren agricol-arabil
Relationari intre functiuni
Functiunile propuse prin “UTR -13, industrie si servicii” se afld in concordantd cu celelalte

activitati care se desfasoara in apropiere.




Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata de teren studiata este liberd de constructii si are potential mare pentru
dezvoltarea functiunii propuse.

Asigurarea cu spatii verzi

Tindnd cont de functiunea propus3, se vor amenaja si realiza de spatii verzi plantate cu
vegetatie medie si inaltd, conf, Legii.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiat3 sau in zonele vecine

Zona nu prezintd riscuri naturale

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

in prezent in apropierea zonei studiate existd retea publicd de canalanalizare, energie
electrica, cat si retea de alimentare cu gaze naturale,

2.6.2. Alimentarea cu energie electricd

- energie electrica LEA 0.4 kV

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezintd probleme de mediu.

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistind din acest
punct de vedere disfunctii majore,

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

- nu este cazul
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile

echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zon3
- terenul se afld in vecinatatea paraului Secas si este posibil ca acesta s3 fie afectat de
viituri dar, doar in cazul In care au loc caderi de precipitatii in cantitati extreme.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Terenul nu este inclus Tn fistele monumentelor istorice sau in zona de protectie a

acestora.

2.8, OPTIUNI ALE POPULATIEI
Puncte de vedere ale populatiei
Consultarea populatiei, efectuatd prin expunerea planselor pentru consuitare public3 si

analizd in Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derufare.
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si

felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea terenului in suprafati totald de 7500 mp, in

4 loturi construibile, dupa cum urmeaza:

+  Lotul nr.1= 1500 mp Lotul nr.2 =1500 mp
+« Lotulnr.3=1500mp Lotul nr.4 =3000 mp

Deasemenea, cu, caracter de principiu se propune trecerea parcelei reziduale, situate la
nord de terenul beneficiarului si adiacenta DJ 106K (str. C3lrasi} Tn domeniu public.
Prin temd se solicitd stabilirea reglementdrilor pentru desfasurarea activitdtii dorite, in
vederea obtinerii tuturor autorizatiilor si acordurilor necesare functionarii.



3. PROPUNERiI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZI! ALE STUD{ILOR DE FUNDAMENTARE

Stratificatia terenului
Pentru cercetarea stratificatiei terenului §i a caracteristicilor sale fizico-mecanice pe

amplasamentul propus, au fost analizate datele geotehnice furnizate de lucrarile de teren
executate anterior in zonele limitrofe, ce au pus n evidentd urmatoarea succesiune de straturi:
» in suprafata sol vegetal cafeniu argilos-nisipos cu raspandire generald avind o grosime

de 0.60-0.70 m;
* urmeazd formatiuni deluviale de granulozitate find reprezentate prin argile prifoase
cafenii roscate, argile nisipoase cafenii ce se dispun transgresiv si discordant peste

aluviunile detritice grosiere de pietris cu nisip si bolovanis.

3.2, CONCLUZ1I S| RECOMANDARI
Avand in vedere stratificatia generald estimativé a terenuiui si proprietitile fizico-mecanice
ale straturilor; tinand seama de regimul de inaltime al constructiei de celelalte date puse la
dispozitie de proiectantul general si de prevederile Normativ NP 112-2014 recomandim
urmatearele:
e strat de fundare estimativ: complex argilos prifos: argile prifoase cafenii-roscate
plastic consistent—vartoase ;

* addncimea minima de fundare:
Dfmin=_0.90-1.00m de la cota terenului natural actual ce asigurd adincimea de inghet

conform STAS 6054/84 si o incastrare minimad de 0.20m in terenul de fundare
recomandat.

*+ Presiunea conventionald calculate in conformitate cu prevederile normative
NP112/2014, anexa D, pentru fundatii cu ldtimea talpii B=1.00m si adincimea de
fundare Df= -2,00m de la nivelul terenului natural: Pconv {de baza) = 280 300 kPa
Pentru alte |atimi ale t3lpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionals va fi
corectata in conformitate cu anexa D;

3.2. PREVEDERI ALE PUG
In prezent P.U.G.-ul municipiului Sebes nu cuprinde amplasamentul studiat.

Terenul este situat pe str. Caldrasi, FN, {DJ106K}, in imediata vecinitate a unei zone cu
functiune industrial si functiuni complementare acesteia, in care se desfasoard activitati de

productie/depozitare si comert/servicii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULU) NATURAL
Cadrul natural nu prezintd valente deosebite fiind un teren plat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zond se va desfasura pe strada Caldrasi, care este modernizati.
Secundar se propune o circulatie, racordata la drumul de exploatare existent si la strada
Caldrasi, in lungul terenului actual care 53 aib3 dublu rol: facilitarea accesului pe proprietate si

colectarea circulatiilor interioare de pe cele cinci loturi.




Se impune intretinerea tramei stradale existente/propuse astfel:
Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:
- modernizarea si racordarea corespunzitoare a zonei drumului de exploatare in care va

fi racordata colectoarea;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrdrilor de arts;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urm3rii:
- categoria traseului carosabil — 1l1-a;
- zona functionald pe care o stribate;
- dimensionarea corespunzatoare a cii rutiere;
- reglizarea unui sistem rutier corespunzator.
Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul
Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul
Organizarea circulatiei pietonale
- se vor prevedea accesuri pietonale in incintele propuse; se vor prevedea facilitati

pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare daca
este cazul,

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA ~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementati se propune:

Pentru terenul studiat se propune infiintarea unui “UTR - I3, industrie si servicii” care
este compatibild cu celelalte activitdti care se desfasoard in apropiere.

Datorita restrictiilor impuse de DRDP Timisoara prin Acordul cu indicativul 230/1036 din
04.09.2025 lotul nr 5 propus in parcelarea initiald a devenit needificabil, astfel s-a reconfigurat
parcelarea rezultdnd un numdr de 4 loturi.

Fata de limita de nord a proprietatii, constructiile se vor amplasa cu o retragere minima
de 3.00 m. Faté de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa pentru lotul 1, cu o
retragere de minim 3.00m fatd de latura din stinga, 1.00 m fat3 de latura din dreapta si 5.00 m
fatd de latura sudicd, iar pentru loturile 2, 3 retragerile minime vor fi de 1.00 m stanga/
dreapta. Pentru lotul 4 retragerile fatd de limitele laterale vor fi de 1.00 m fatd de latura stanga
far fatd de latura dreaptd de 27,81 m fat4 in coltul de nord si 24.50 m in coltul de sud.

Fatd de limita posterioara a lotului se va respecta o retragere minim3 5.00m {se aplicd
numai loturilor 2, 3 si 4.

Regim maxim de indltime: P+2E

indltime maximé: 12.00 m

Bilant teritorial propus

Teren inscris in C.f. 86959

S. Total Teren = 7500 mp (100%)

5. Teren edificabil = 4488,51 mp (60.00%)

S. afectat de restrictii/retrageri 3011,49 mp {40.00%)

POT existent = 0,00% POT max. admis = 60%

CUT existent= 0.00 CUT vol. max. admis= 2.5




3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentares cu apd si_canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu gaze

naturale

Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apa se va rezolva prin pujuri forate pe fiecare lot si previzute cu
hidrofor,

Canalizarea apelor uzate menajere

Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem individual prin amplasarea pe
fiecare lot a unui bazin ecologic etans vidanjabil, dimensionat in functie de activitatea
desfdsuratd de fiecare proprietar. Detalierea retelei pe fiecare proprietate se va face la faza
D.T.A.C. Totodata beneficiarii au obligatia de a incheia un contract cu o firma autorizatd in

vederea vidanjarii lor,
Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la

reteaua existentd in zona.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existents in zon3.

3.6.3. Incalzirea
incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care

vor functiona pe combustibil solid lemn sau gaz.

3.6.4, Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de citre firma de salubritate a orasului pe

baza de contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu “UTR - 13, industrie si servicii”
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibild poluare. Totusi, tindnd seama
de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termicd, centralele termice
automatizate, surse de energie termicd neconventionald (solard, eoliani), cat si de dorinta
oamenilor de a-si proteja propria zona in care isi vor desfisura activitatea, este de presupus o
reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Depozitarea contralata a deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, beneficiarii din zond vor fi obligati si colecteze
deseurile rezultate in pubele si s3 intocmeascd contracte cu o firm3 de salubritate pentru
deseurile menajere, plastic, metal, sticl3 etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi etc.

in acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ceea ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent dacd este vorba despre spatii inierbate, peluzi sau
spatii gradind (zona in care ploaia se scurge in pamant) .




Organizarea sistemelor de spatii verzi
in afard de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al beneficiarilor, nu se

poropun zone verzi pe domeniul public.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul
Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Nu este cazul
Valorificarea potentiatului turistic si balnear dup3 caz

Nu este cazul
Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cdilor de comunicatie si a retelelor

edilitare majore
Nu este cazul.

4. CONCLUZIt ~ MASURI TN CONTINUARE

Prin prezentul P.U.Z. se propune parcelarea terenului in suprafats total3 de 7500 mp, in
5 loturi construibile, dupa cum urmeazi:

s Lotulnr.l=1500mp Lotul nr.2 =1500 mp
¢ lotulnr.3 = 1500mp Lotul nr.4 =1500 mp

Lotul nr.5 = 1500 mp

Precum si trecerea (cu, caracter de principiu) in domeniul public a parcelei reziduale cu o
suprafatd de 2023.73 mp, situate la nord de terenul studiat si adiacentd la DJ 106K (str.

Calarasi).
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CAP. i, DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baz4 in aplicarea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectuf prezentei documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism contine
reglementdrile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul
studiat, explicitdnd prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor..

2. Baza legala a elabordrii R.L.U,

La baza elabordrii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmitoarele:

o Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism
o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile Si
completérile ulterioare;

0 H.G. 525/1996, republicatd cu modificérile si compleaarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

© Metodologia de elaborare si continutu! ~ cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnica GM-010-2000 aprobat§ de M.L.P.T.L. in 2000;

o Ghidul privind modalitdtile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnica GM-007-2000 aprobats de M.L.P.T.L. in 2000,

o Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile s
completdrile ulterioare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea fn constructi;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard cu modificarile si
completérile ulterioare;

o Legea nr.137/1995 privind proteciia mediuiui:

o0 Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieha si
sanatate publica privind mediul de viat3 al populatiei.

0 Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaz3 ca principale.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Domeniu de aplicare
Prevederile prezentuiui regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in

suprafata de 7500 mp, situatd in Mun. Sebes, str. Célarasi, FN, jud. Alba conform C.F. 86959

fiind situat in extravilanul mun. Sebes conform PUG aprobat.
Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe care se

propune realizarea lucrdrilor de parcelare pentru creearea unei “UTR — 13, industrie sl servicii”.

Prezentul R.L.U. se va aplica de catre:
* Proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C,, P.Th. si de executie;

* Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
¢ turnizorii de utilitdti in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.



3.2. Coreldri cu alte documenatii de urbanism
Prezentul Regutament Local de Urbanism tine cont de prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului Sebes {aprobat cu HCL nr. 127/2000).
3.3. Conditii de aplicare
3.3.1. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism permit autorizarea directs cu
exceptia derogdrilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
de Detaliu, in conditiile legii si a prezentului Regulament.
3.3.2. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la
functiunea zonei, regimul de construire, inditimea maxima admisa, procentul de ocupare al
terenului (POT), coeficientuf de utitizare al terenului (CUT), retrageri fatd de aliniamet, limitele
laterale si limitele posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale clidirilor, accesuri s
materiale admise,
3.3.3. Planul Urbanistic Zonal, prin Regulamentul siu, va respecta conditiile impuse de legislatia
in vigoare, respectiv Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu toate
modificarile si completarile ulterioare. Precizim in continuare articole din lege, privitoare la
PUZ, relevante in cazul de fata:
o Art.47
(1} Planui Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone
din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.
{2) Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementdri asupre zonei referitoare fa:
{a}) organizarea retelei stradale;
(b} organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de carocteristicile structurii
urbane;
{¢) modul de utilizare af terenurifor;
(d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
{e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
(f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora,
(3) Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul:
{a} zonelor centrale ale localitdtilor;
{b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
{c) zonelor de agrement si turism;
(d) zonelor/parcuritor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
{e) parceldrilor, petru divzarea in mai mult de trei parcele;
{f} infrastructurii de transport;
{g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;
{h) altor zone stabifite de autoritdtile publice focale din localitati, potrivit legii.
(3') Prevederile din alineatul (3} nu se aplicd in situatia in core Planurile Uranistice
Generale reglementeazd conditiile de autorizare a investitiilor in zonele mentionate, cu
exceptio zonelor construite protejate.
{4) Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc Planuri Urbanistice Zonale
obligatorii se face, de reguld, in Planul Urbanistic General.
(5) Prin Planuf Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural, istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire fa regimul de construire



functiunea zonei, indltfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului {CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirifor fatd de afiniament si distan-
tele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale |
cladiritor, materialele admise.

3.3.4. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la

scara adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport toografic si realizat in coordonate

fn sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza

unor masurdtori pe teren, cu respectarea si integrarea limitefor imobilelor inregistrate in

evidentele de cadastru $i publicitate imobiliara.

3.4. Derogdri de ia prevederile regulamentului
3.4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim

de construire, indltime maxima admis4, distante minime fat3 de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.
3.4.2. Derogarile din prezentul Regulament sunt admise in conditiile legii

H. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan
Terenul studiat se afl3 in prezent In extravilanul Municipiuui Sebes, cu destinatia agricol -

arabil, fiind inconjurat pe doud laturi (est si sud) de terenuri arabile.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
in zona terenului studiat nu exista terenuri arabile in intravilan. Tntreaga zona de intravilan din

vecindtatea terenului studiat are functiunea de industrie, ea fiind ocupata cu edificii aferente
acestei Inctiuni.
4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul
4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Terenul este situat in vecinatatea pariului Secas, acesta nefiind afectat de prezenta

lucrare.
4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care s3

necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul
5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul




5.4 Asigurarea echiparii edilitare

In zona amplasamentului, se gasesc retele publice de utilitdti (gaze naturale,
electricitate, apa, canalizare etc) la care beneficiarii se vor racorda.
5.5 Asigurarea compatibilititii functiunilor

Functiunea propusa de “UTR — I3, industrie si servicii” este compatibila cu zona
nconjuratoare unde in uitimii ani s-au dezvoltat mai multe activitati de acest gen.

Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate
de detindtorii de gospodarii. Executia propriu-zisi va incepe dupi eliberarea complets a
amplasamentului si protejarea zonei santierului. in conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare, pe timpul executiei si al exploatarii lucrarilor proiectate, executantul si beneficiaru!
lucrdrilor vor instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si
vor executa toate marcajele necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru
identificare in viitor a traseelor retelelor subterane proiectate si executate.

Lucrarile periculoase trebuie s4 fie semnalizate, atdt ziua cat si noaptea, prin indicatoare
de circulaie sau table indicatoare de securitate, sau prin orice alte atentioniri speciale, in
functie de situatia concreta din timpul executiei sau a exploatérii lucrérilor proiectate.

Executantul si beneficiarut lucrédrii vor respecta In timpul executiei si exploatrii
lucrariler toate prevederile legale {cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative,
prescriptit tehnice, instructiuni ete.} care vor fi in vigoare |a data respectiv, privitoare la
protectia muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilo, precum si masurile si indicatiile
de detaliu cuprinse in piesele scrise si desenate ale proiectantului.

Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantu! si beneficiarul urmand
sa ia in completare si orice alte mdsuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe
care le vor considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritétilor locale de specialitate
(detindtori de retele subterane sau aeriene, organe de politie sau PSI, etc.) tindnd seama de
situatia concretd a lucrdritor din timput executiei sau al exploatirii.

intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pentru perioada de executie a lucrdrilor, cade in sarcina executantului si se face in
cadrul proiectului de executie al grganizérii lucrérilor.

Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrérilor de construire, participand la
fazele determinante conform programului de control al calitatii lucrarilor si vor controla
functionarea obiectivului autorizat,

Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematicd de observare,
examinare si investigare a modului n care se comportd si reactioneazi constructia sub
influenta factorilor de exploatare si actiunii agentilor mediului inconjuritor. Scopul actiunii de
urmarire este acela de stabilire si cunoastere permanentd a stdrii tehnice a constructiei Tn
vederea stabilirii lucrdrilor de intretinere si respectiv a lucrdrilor de reparatii necesare pentru
aducerea structurii de rezistentd a cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de
exploatare. Urmadrirea curentd, sau supravegherea tehnici se aplici permanent, pe toati
perioada de existentd fizicd a constructiei. Urmdrirea curentd, in cazul constructiilor, este
completatd cu urmarirea speciald periodica, si Tn mod obligatoriu dupa fiecare eveniment
deosebit {incendiu, calamitati naturale etc.) care are drept scop stabilirea stirii tehnice si
utilizarea datelor pentru administrarea optimizatd a cladirii. Urmarirea curenta se efectueazs
prin examinare vizuald directd si dacd este cazul cu mijloace de mésurare de uz curent

permanente sau temporare.




5.6 Procentul de ccupare a terenului

Procentul de ocupare al terenului (POT) propus prin PUZ este de: 60%
5.7 Lucréri de utilitate publici

Executarea lucrarilor de construire Tn zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, ap3, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor
asemenea retele de infrastructurd este interzisa.

Lucrarile de utilitate publicd sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a
infrastructurii necesare (bransamente refele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri) etc.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGER!I MINIME OBLIGATORII
6.1 Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de grientare fafa de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G.
525/1996. Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incit sa se
asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Terenul pentru care este intocmit prezentul Rgulament Local de Urbanism se afi3 situat

in proximitatea strizii Calarasi (DJ 106K) fara a avea acces direct in aceasta.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiunile mai sus amintite este permis3, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii,

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de speciaiitate
ale administratiei publice constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de

intretinere si de exploatare,
Amplasarea constructiilor fatd de limita de proprietate stradala se va face ¢u o retragere

de minim 3.00m.
Amplasarea indicatoriior rutieri si panouti de reclama:

* Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricdror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fard a
periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si
doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare
sifsau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respectiv;

» Prin ordin al ministrulut transporturilor si infrastructurii saw, dupé caz, prin
hotdrare a consiliului local sau judetean, se reglementeazi situatiile in care se
emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public fard
acord prealabil.

6.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cdi ferate din administratia Companiei Nationale de Cii Ferate ,,CFR” -
SA
Nu este cazul
6.5 Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul
6.6 Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul
6.7. Amplasarea fatd de aliniament.
in cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distantd de min. 3.00m fata de

aliniamentul cu strdzile propuse,



6.8. Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
Anexele se vor amplasa in aliniamentul constructiilor principale dacd situatia o impune.
6.9. Amplasarea constructiilor in interiorui parcelei.
Amplasarea ciddirilor pe parceld va respecta limita edificabilului datd in plansele
desenate;
Se vor respecta prevederile articolului 2.2.2., cu toate subpunctele, din Normativul P118
privind distanta minimd Intre cladiri;
Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr. U.03 Reglementéri
Urbanistice astfel:
Lot 1 -la nord - fata de aliniament — retragerea va fi de min. 3.00m;
-la sud — fatd de limita de proprietate — retragerea va fi de min. 5.00m;
-la est — fatd de limita de proprietate — retragerea va fi de min 1.00m;
-la vest - fata de aliniament — retragerea va fi de min. 3.00m.

Lot 2 -]a nord — fata de aliniament — retragerea va fi de min. 3.00m;
-fa sud — fatd de limita de proprietate — retragerea va fi de min. 5.00m:;
-la est — fata de limita de proprietate — retragerea va fi de min 1.00m;
-la vest —fatd de limita de proprietate — retragerea va fi de min. 1.00m.

Lot 3 -la nord —fatd de aliniament - retragerea va fi de min. 3.00m:
-ta sud —fata de limita de proprietate - retragerea va fi de min. 5.00m:;
-la est — fa{a de limita de proprietate — retragerea va fi de min 1.00m;
-la vest —fata de limita de proprietate - retragerea va fi de min. 1.00m.

Lot 4 -la nord — fata de aliniament — retragerea va fi de min. 3.00m ;
-la sud — fata de limita de proprietate - retragerea va fi de min. 5.00m;
-la est — fata de limita de proprietate ~ retragerea va fi de min 27.81m in coltul de
nord si de min. 24,50m Tn coltul de sud;
-la vest —fatd de limita de proprietate — retragerea va fi de min. 1.00m.

Tn zona non aedificandi {lot 4} sunt premise:

Sunt permise executarea de parcaje, platforme betonate destinate circulatiei auto si
pietonale, dar si depozitdrii marfurilor si materialelor.

Sunt permise constructii PROVIZORI {soproane, copertine etc) destinate protejrii
impotriva degraddrii a materialelor si a marfurilor. indltimea maximé a constructiilor provizorii,
la streasind, nu va depdsi 5.00m,

Sunt interzise construirea de silozuri, garaje si alte constructii provizorii care prin
exploatarea/utilizarea lor genereazd servituti in ceea ce priveste circulatia, depozitarea si
stocarea de bunuri mobile sau imobile.

6.10. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcel3

* Distanfa minimd intre clddiri, in interiorul cdrora se desfisoard activititi care
presupun nevoia de lumina naturald, va fi egald cu jumétate din inaltimea celei mai
inalte dintre ele, masuratd la streasind dar nu mai putin de 3.00m;

s Pentru cladirile in care se desfisoard activitdti industriale, distanta minima intre
cladiri va fi in conformitate cu nevoile ce rezults din fluxul tehnologic aferent
industriei respective.

Amplasarea tuturor cladirilor pe parceld va respecta prevederile Normativului P118, functie
de activitatea desfdsurata.



7. REGUL!I CUJ PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORIL.

7.1 Accesuri carosabile
« Conform art. 25 s5i 26 din H.G. 525/1996, pentru fiecare lat, se va asigura acces carosabil

si pietonai.

Acestea vor fi realizate din strada propusa care este racordata la str. Calarasi (DJ 106K),
conform plansei nr. U03 de Reglementari Urbanistice. in interiorul parcelei amplasamentului se
vor organiza platfome/alei carosabile pentru a asigura accesul auto al beneficiarilor la chiectivul
de investitie, cat si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor;

« Parcela este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

7.2 Accesuri pietonale

+ Tnsensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se ineleg ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum $i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
cbiceiului.

+ Sevarealiza acces pietonal din strada propusa pentru fiecare parcel3 in parte.

» Seva asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati locomotorii de-a lungul

acceselor pietonaie propuse.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Zona e echipata complet din punct de vedere edilitar. Toate clddirile se vor racorda
pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si
contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate Tn interiorul incintelor.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, tel.,, CATV ete) pe spatiul
puhblic.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu In interiorul parcelei (eventual integrat in
clddire) destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediuf serviciului urban de salubritate.
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Zona e echipata complet din punct de vedere edilitar. Se va crea o extindere prin care
toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la rejelele edilitare publice,
insd pana la executarea lucrdrilor de racordarea lor, alimentarea cu api si canalizarea se va face
individual pe fiecare lot,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice,
tel., CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu in interiorui parcelei {(eventua! integrat in
cladire) destinat colectdrii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
8.2. Realizarea de retele edilitare
Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt;

« Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si
proiectele respective se vor comanda si realiza cu participarea detintorilor acestora.

« Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor
edilitare pand la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru



asigurarea functionarii obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat
doar daca capacitdtile existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza cu participarea furnizorilor de utilitati.

+ Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de
investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si
proiectele respective se vor comanda si realiza cu participarea furnizorilor de utilitati.

« Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de
bransament / racord la consumator, Aceste {ucrari se vor autoriza 1n cadrul D.T.A.C.

8.3. Reglementdri cu privire ia zonele de protectie sanitard
Pentru emiterea autorizatiilor de construire in vederea edificarii de constructii in zona
de protectie sanitara a conductelor de alimentare cu apd si canalizare ape uzate menajere si
tehnologice, conform Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, in
certificatele de urbanism, in acest scop, se va solicita avizul societatii care administreaz3
retelele respective.
Se revad urmdtoarele zone de protectie:
v" 3.00 m de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor {retele
de alimentare cu apa);
¥ 2.00 mde o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor {retele
de canalizare ape uzate menajere).
8.4. Reglementari privind zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor electrice si
retelelor de distributie si alimentare cu energie electrici
Conform Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente
capacitdtilor energetice (Ordin A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordin
A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007) Cap. V — Delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd ale
capacitdtilor energetice, latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene
este de:
v" 24.00 m (12.00 m st3nga/dreapta din axul liniei) pentru LEA 20 kv.
in baza studiului de coexistents intocmit si a Contractului Angajament fatimea minima
a zonei de protectie si de sigurantd fatd de LEA 20 kv este de:
v' 12.00 m (6.00 m stanga/dreapta din axul liniei)
pentru aceasta s-a emis Aviz DEER nr.74/370/16.07.2025 si Adresa DEER nr. 314442/09.10.2025
8.5 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
» retelele edilitare sunt de utilitate publicd astfel toti investitorii pot beneficia de

racordarea la acestea.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI
9.1, Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
9.1.1. Parcelele sunt considerate construibile daca respectd urméatoarele conditii:
e frant minim; 2 12.00 m;
» suprafata minimé&: = 1500.00 mp;
» raportulintre ldtimea si adancimea parcelei s3 fie de minim 1/3.
9.1.2. Pe parcelele necostruibile, sub 1500.00 myp, conform prevederilor prezentului
articol, posibilitatea de construire a acestora va fi detaliatd prin P.U.D., cu conditia respectarii
celorlalte condiiii din prezentul Regulament.
9.1.3. Pentru proiectele ce vizeza realizarea unor obiective de utilitate publica, acolo unde sunt
necesare masuri de modificare a statutului juridic al terenuilor cu implicarea procedurilor legale
de expropiere, se vor emite autorizatii de construire conform legislatiei in vigoare.



9.1.4. Pentru parcelele afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, alinierea si
caracteristicile tehnice ale noilor constructii se stabilesc tindnd cont de profilul stradal maxim
propus, inclusiv lucrarile de construire aferente acestora (imprejmuire, parcaje, retele
interipare etc).

9.1.5. in cazul parcelelor care nu au deschidere directi la drumul public (acces prin drum de
acces/superficie), conditiile de construibilitate ale acestora se stabilesc prin raportarea la
prevederile prezentului Regulament, respectiv [a profilul stradal propus pentru drumul de acces
propus/superficie din care parcela are deschidere directs.

Lotul construibil
» Toate loturile care fac obiectul prezentului Regulament sunt construibile Tn conditiile
respectarii acestuia.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legisiatiei In vigoare si a prezentului Regulament.

Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea terenului in suprafata totali de 7500 mp, in 4
loturi construibile, dupa cum urmeaza:

* lotul nr.1 = 1500 mp Lotul nr.2 =1500 mp
» Lotulnr.3=1500mp Lotul nr.4 =3000 mp

9.2. inilfimea constructiilor
* Regim maxim de Indltime; P+2E, H max. admis = 12m.
9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice diversitatilor de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilar, dar cu respectarea urméatoarelor conditii:

* realizarea unor ansambluri compozifionale care s3 tind seama de particularittife
situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afl3 in
relatii de co-vizibilitate;

o aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;

* pentru firme, si afisaj se va asigura coerentd pe baza unor studii si avize

suplimentare.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI! VERZI §! TMPREJMUIRL.
10.1. Parcaje.
» Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
= Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor in vigoare si vor fi
executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca platfoma
tehnologica, circulatii pietonale si carosabile, spatii verazi,
» Sevarespecta HGR 525/1996, Anexa 5, cu privire la nr. Minim de locuri necesare
desfdsurarii activitatiilor.
10.2. Spatii verzi plantate.

* sevoridentifica, proteja si pdstra in timpul executérii canstructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

¢ terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit




cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 50 mp;

» serecomanda ca minim 75% din zonele needificabiie 53 fie amenajate ca spatii
verzi, cu exceptia zonei non aedificandi a lotlui 4, pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre vecinatati;

e Inzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rédécing pot
madri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
10.3. imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile fnvecinate cu alte loturi. imprejmuirea va fi opacs

si va avea o indltime de max. 2,50m. Imprejmuirile la stradd vor avea indltimea de maxim 2,50m
din care un soclu epac maxim 0,60m, partea superioara fiind transparentd sau opaca.
Tn situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va
depdsi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face
doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALf\
Zona propusa ca “UTR — 13 industrie si servicii” se compune din terenuri ce vor fi ocupate

atdt de activitati industriale productive si de depozitare de bunuri, ¢t si de activitdti de comert
si servicii, ea incadrandu-se foarte bine cu celelalte activitati care se desfasoara in apropiere.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITAT!LOR LY SUBUNITA'_I'H.OR TERITORIALE
Functiunile propuse prin “UTR — 13 industrie si servicii” se incadreazi foarte bine cu

cefelalte activitati care se desfdsoard in apropiere.

A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizari admise:

« constructii pentru spatii comerciale si zona de servicii, industrii nepoluante si spatii de
depozitare;

+ acivitatii independente de tip PFA;

o constructii gt amenajari pentru sport;

» activitai de productie cu profil nepoluant diferit, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor, parcaje pentru angajati, accesuri si platforme pentru mijloace auto —
incdrcat / descarcat §i manevrare {inclusiv conteinere);

e servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald en-gross si en-
detaille, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;

« birouri profesionale, tehnice si manageriale;

« parcaje la sol 5si multietajate;

« statii de intretinere si reparatii auto;

» statii de benzing;

+ comert, alimentatie publica si servicii;

» locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor.

2. Utilizari admise cu conditiondri:
+ depozite i complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
» depozite 3i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.



3. Utilizari interzise:

e se interzice amplasarea unitdtilor de Invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
servicilor publice sau de interes general 5i a spatiilor pentru sport Tn interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA.

¢ seinterzice amplasarea focuinielor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

» activitdti/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, cu grad mare de poluare, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport agabaritic sau
peste 15 autocamioane pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

s depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

s depozitare en-gros;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e constructii provizorii cu exceptia celor destinate proceselor/fluxurilor tehnologice.

POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU!
Procentul maxim de ocupare a terenului {POT)

P.O.T. maxim propus: 60%
Aceastd reglementare se aplicd atit in cazul constructiilor noi ¢at si fn cazul extinderii

constructiilor existente, calculul facdndu-se in mod ebligatoriu pe intreaga parceld si incluzénd
toate constructiile existente si propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. val. maxim propus = 2.5
Aceastd reglementare se aplica atat in cazul constructiitor noi cat siin cazul extinderii

constructiilor existente, calcului fdcandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind
toate constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform prezentului PUZ se va infiinfa UTR: I3 industrie cu functiuni complementare”

care se incadreaza foarte bine cu celelalte activitdti care se desfasoara in proximitate.
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. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiuiui. Denumire obiectiv. Adresd amplasament

Prezentul studiu geotehnic se intocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z.. in acest sens vor fi evaluate conditiile
geotehnice pentru calculul terenului de fundare si dimensionarea fundatiiior. Studiul geotehnic
se executa pentru proiect in faza unica SG-U, conform temei primite de la proiectant.

Denumire obiectiv. Elaborare proiect faza P.U.Z. in scopul de: ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN $I| INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII $t REGLEMENTARIt UNEI
ZONE INDUSTRIALE $i DE SERVICIHI”,

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat in intravilanul extravilan loc. Sebes, nr.

FN, judetul Alba, identificat prin C.F. nr. 86959 Sebes.

1.2 incadrarea prefiminar4 in cateqgoria geotahnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru P.U.Z. in scopul: ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S$I INTOCMIRE P.U.Z, IN VEDEREA PARCELARII $! REGLEMENTARII UNEI
ZONE INDUSTRIALE $I DE SERVICII”, care se incadreaza in categoria de importantd C
(normasa) - conform H.G. 766/21 noiembrie 1997 publicat in MO nr. 352 din 10 decembrie
1997 “Hotérére pentru aprobarea unor regulamente privind caiitatea in constructii” Anexa 3. In
vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de ia urmitoarele conditii de

teren;
e |
Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

o Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuirmente 1

Clasificarea constructiei dupa categoria de important Normald 3

Vecinatati Fara riscuri 1

Acceleratia terenului 0.10g 1
TOTAL g !
Categoria geotehnicd 1 E

Conform punctajului caleulat, lucrarea se fncadreazd preliminar in categoria geotehnic
1, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a ficut conform “Normativ privind docurmentatiile

geotehnice pentru constricli”, indicativ NP 074/2022.
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. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
1.1 Geomorfologia si geologia regiunii

Sebes, jud. Alba este situat in partea centrala a t&rii, n bazinul inferior al vaii Sebesului, la
altitudinea de 240 m. Teritoriul este delimitat de Podisul Secaselor si dealurile piemontane ale
Sebesului si este strabitut de paraiela de 45°57' latitudine nordicd si de meridianul de 23°34'
longitudine estica.

in zona studiats depozitele continentale maastrichtiene sunt delimitate de localitatile
Vurpar - Paclisa - Ighiu - Bérabant - Santimbru, pe malu! drept al raului Mures si Teleac - Qarda
de Jos - Lancram - Sebes pe malul sténg al raului Mures si de-a fungul albiei raului Sebes
{Codrea et al., 2001, 2003, 2010a).

Unitatile structurale din aceast zoné au fost definite de Codrea & Dica {2005) si se intind
pe intervall Santonian-Campanian-Aquitanian, cele mai vechi fiind: Formatiunea de Bozes,
Formatiunea de Vurpar, Formatiunea de $ard, Formatiunea de Ighiu, Formatiunea de Barbant
iar cea mai tanara fiind Formatiunea de Santimbru (fig.1).

Depozitele continentale cretacice din aceasta arie sunt atribuite Formatiunii de Sard fiind
caracterizate prin depozite rosii de campie afuviald in care se observa umpluturi ale vechiior
canale de curgere care alterneazi cu depuneri ale campiei de inundatie. Depozitele de canal
sunt reprezentate prin nisipuri i subordonat pietriguri, avand o arhitecturd interna specifica
curgerilor impletite, cu numeroase bare interne. Migratia in aval a barelor de nisip i pietris a
determinat in structura interna a corpurilor dominanta laminatiei oblic-concoida. Se mai observa
depozite ale conuwilor de crevasd, levee nisipoase sau siitice si depozite ale campiei de
inundatie reprezentate prin argile siltice (Codrea et al., 2001, 2003). Depozitele rogii expuse fa
zi la Rapa Rogie si Rapa Lancram care au fost atribuite "Formatiunii de Sebes” de varsta
?PEggenburgian-Ottnangian (Codrea & Dica, 2005). Materiaiut paleantologic colectat recent si
analiza micropaleontologica a unor blocuri de caicare eocene remaniate {Vremir et al., 2009;
Solomon et al., 2010; Solomon & Miclea, 2010) au determinat atribuirea varstei cretacice
superioare pentru aceste depozite si incadrarea In Formatiunea de Sard (Codrea et al, 2010b).
Vremir (2010) atribuie depozitele cretacice cuprinse intre Qarda de Jos-Lancrdm-Rapa Rosie-
Petresti la "Formatiunea de Sebes" echivalentd cu Formaiiunea de Sard.

Zona Sebes prezintd un regim subteran relativ bogat, mai ales in depozitele cuaternare 8i
neogene poroase. Acviferele sunt de tip freatic, situate la adancimi variabite (2-8 m in lunca),

PageS

2limentate din orecipitatii, scurgeri de pe versanti si infiltratii din rauri. In zonele colinare nivelul

nidrostatic este mai adanc.
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il.2 Repere climatice, hidrologice si hidrogeologice

Clima.
Localitatea Sebes, jud. Alba se incadreaz fn zone de climat submontan cu termperatur

moderate de tip climatic |,
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteazd o

constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/840-73, Ploi maxime se incadreaza in ,zona 18"

- Incarcidri date de zéipada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor’, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se Incadreaz& ™n ,zona 1.5" a

valorii caractenstice 2 incarcdri din zApada pe sol linterval de recurentd IMR = 50 ani).
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- lIncircari date de vant: valoarea de referinta & presiunii dinamice a vantuiui pentru zona
de studiu, ge in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.4, conform ,Codului de proiectare,
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~9.3°C.

Precipitatii: ~558 mm/an.

.3 Adancimea de inghet.
Definita conform STAS 6054/1977, adéncimea de inghet in zona amplasamentului
investitiel este de cca 0,80 - 0,90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-se

la situatiile extravilane.
1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.10 g {Fig. 2) si
valoarea pericadei de colf, Tc = 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde aq reprezinta
acceieratia terenuiui pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervaiul mediu de
recurenta IMR = 225 de ani $i 20% probabilitatea de depésire in 50 de ani in zona studiata iar
Tereprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime Tn spectrut de acceleratii absolute si
zona de valori maxime in spectrul de viteze relative, si se exprima in secunde.

Figura 2. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare 8g cu IMR = 225 ani
i 20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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il. 5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

.6 Vecinatati.
In vecinatatea amplasamentulli nu sunt constructi care sa fie afectate de prezentele

constructii propuse.

i1.7 Incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriuiul national ~ Secliunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in M.Q. nr 726/2001)
pentru amplasamentul situat Tn loc. Sebes, se stiu urmatoarele:

Cutremurelie de pdmaént - in conformitate cu anexa nr. 1, loc. Sebes, se incadreazg in

zona cu intensitatea seismicd pe scara MSK este 6, cu 0 perioadd de revenire de cca. 50 ani

{conf. SR 11100/1-92) (Fig. 4).
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Figura 5: Pianuf de amenajare a teritoriviui national saciiunea a V-a ~ inundatii.
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cu potential mediu spre ridicat de alunecare (Fig. 6). Amplasamentul studiat ru prezint risc de

< Alunecari de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, loc. Sebes, se Tncadreazé in zona |
|
alunecare, fiind orizontal. |

o
]

Figura 6: Planul de amenajare a teritorivlui national sectiunea a V-a — Alunecari de teren, anexa &.

ill. REZULTATELE CERCETARI GEOTEHNICE DE TEREN

.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost reaiizatd in mai multe etape dupa cum urmeaza:

v' documentare asupra amplasamentului;

¥ invesligatie preliminar;

v realizarea foragjeior;

¥ stabilirea nivelului hidrostatic;

v interpretarea rezultateior si elaborarea studiului geotehnic dupa normele in vigoare.

IH.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074/2022 (Cerinte cu caracter minima! privind interdistania
dintre forajele geotehnice si numaru! acestora), s-au efectuat doud Foraje geotehnice F1, F2
in regim uscat, mecanizat pe amplasamentul studiat p&na la adancimea de 6.0 m in data deg

22.05.2025, pentru prospectarea terenuiui de fundare si determinarea caracteristicilor fizico-

Pape
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mecanice ale stratelor ce alcdiuiesc terenu! de fundare.
Studiul geotehnic a fost eiaborat In intervalul 22.05.2025 - 26.05.2025.
vy A S R

TR

fil.3 Analiza preliminara si prospectiunea geotehnica prin foraje

Explorarea in adancime a amplasamentului studiat s-a facut cu ajitorut a doua foraje F1,
2 de control pe zona propusa spre edificare pana la adancimea de 6,0 m.
Amplasamentul cercetat este situat Tn extravilan loc. Sebes, nr. FN, judetul Alba,
identificat prin C.F. nr. 86959 Sebes.
Stratificatia terenutui;

Forajul 1:
o 0.00 (fajgd de cota terenului natural) - 2.70 m --> Umplutuii de provenientd cunoscutd

-

realizate organizat gi coniindnd materii organice sub % %, st umpluturi necompactate initial, cu o
vechima mai micé de 5 ani;
LS 270m—-4.00 m --> Argila prafoasa nisipoass cafenie-maronie cu intercalatii grezoase

*

plastic consitentd, activa din punct de vedere al contractiei-umflarii;
& 4.00 m~ 6.00 m --> Nisip cu pietris si fragmente de cuartite relativ bine rotunjite cu

£

permeabilitate foante huna, indesare medie spre indesat In adancime;

Page 1 1
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Forajul 2:
x4 0.00 (faia de cota terenulut natural) - 2.40 m --> Umpiuturi de provenientd cunoscuté
realizate organizat 7 contindnd materii organice sub 5 %, si umplutusi necompactate initial, cu o
vechime mai micl de 5 anj;
o 2.40m - 400 m --> Argifé prafoasa nisipoasa cafenie-maronie cu intercalatii grezoase

plastic consitent&, activa din punct de vedere al contractisi-umflarii;
N 400 m-6.00m -> Nisip cu pietris si fragmente de cuarite relativ bine rotunjite cu

permeabilitate foarte bund, indesare medie spre indesat in adancime;

ili.4 Nivel hidrostatic
Apa subterana a fost interceptatd sub forma de infiltratii fa o adéncine de 4,00 m in

stratut de nisip cu pietris.

IV. EVALUARE GEOTEHNICA

iV.1 incadrarea in categoria geotehnici
Terenut de fundare, constand din umpluturi de provenienti cunoscutd realizate organizat si
coniindnd materii organice sub 5 %, si umpluturi necompactate inifial, cu © vechime mai mica de
5 ant, fost incadrat [a un teren mediu de fundare (Tabel A.2 - NP 074/2022) cu punctai specific

egal cu 3 (Tabel A4 - NP 074/2022).
Apa subterana a fost interceptatd in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de 4,00 m, in

consecinta punctajul specific va fi 1.
Impertama constructiel este Incadrata in categeria de impontantd C "normald” si avand un
punctaj specific 2.
Vecinatajile constructiei nu prezinta nici un risc prin executia noi constructii, deci punctajul
specific va fi 1.
Acceleratia terenului este ag= 0.10 g $i in consecintd punctajul specific va fi 1.
Punctajul final privind Tncadrarea lucrdrii intr-o categorie geotehnicd (Tabel A5 - NP

074/2022), este 9, deci rezulta categoria geotehnica 1.

-
Factorii de avut in vedere Descriers Puncta
Conditii ¢te teren Terenuri medii 3
Apa subterana Farad epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupd categoria de importantd Normaia 3 J
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Vecinatati Fé&ra riscuri 1
Acceleratia terenului 0,10g 1
TOTAL 9

Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, fucrarea se incadreaza in categoria geotehnicd 1.
Incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentaliile geotehnice pentru constructii’

indicativ NP 074/2022,

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici, conditii de

fundare

Pentru stratul de umpluturi de provenientd cunoscutd realizate organizat st confindnd
materii organice sub 5 %, si umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mica de 5 ani
valoarea de bazd a presiunii conventionale poate fi considerata 200 kPa.

Peony s-a calculat conform, NP 112/2014 (Normativ pentru proiectarea structurilor de
fundare directd, Anexa D, Tabel D.5) si este valabil pentru adancimea de fundare fatd de
nivejul terenuiui sistematizat © = 2.0 m si fundafii avand latimea talpii 6 = 1.0m.

Pentru alte 1&timi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea conventicnala

{Peony) se calculeaza cu relatia:

Peorv = Peov + T + Lo kPa, unde:

Peanv — valoarea de bazi a presiunii conventionale pe teren;

CB - coeficient de corectie pentru 1atimea talpii fundatei (kPa);
CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatei (kPa);

“ Adancimea miniméa de fundare este Dmin = 2,00 m fati de c.t.n. adéncime ce asigurd

protejarea pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditatii.

V.3 Stabilitatea generald si locala
Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceasts zona terenul fiind lipsit de gropi de

imprumut sau accidente structurale, amplasamentul este localizat pe o suprafaté orizontala,

Terenu! de fundare poate I Tmbundtdtit cu pernd de balast in cazu' Tn care se doreste o
i [ g

presiune conventionald mai mare.
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V.8 FiSA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F2

Coti api

Grosime
gtrat

Suatificsiia

DENUMIREA
STRATURILOR

Nr. gi
felul
probai

Coti probi |

0.00

N.M.
0.00

2.40

240

Uintphusturt da provenients cunoscotd
realizato crganizar i conpingng materii
organice sub 5 %, 9i umplufyri
aecopactats itial, cu o vechime mai
mich de § s

4.00

1.60

6.0

200

Argild prifoass nisipoasy
cafenie-maronie cu mivrcalati
grezoase plastic consitentd, activi
din punct de vedere al
contractici-wnilarii

Nigip cu pietrig gi fregmente de
cuartite relativ bine sohimjite co
permenbilitate foarte bunli,
indesare medie spre indesat in
adéncime

|
|

|

Intocmit

Inginer gaoiog Mateiu Adrien-loan
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V.5 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1

Cota foraj

Lr ]
2z
=
Cotd api
Grosime
strat

0.00 | 0.00

Stratificatia

DENUMIREA.
STRATURILOR

Nr gl
fetul
probet

i Cotd proba

0.0%

F. |N.M.

0.00

0.64

F1

2.78

Unpluturi de provesdentd cunoicuth
orgamice sub § %, gt umplulur
nocompectate Mitiaf, cu o vechime mat
micd de § ari

4.00

1.30 |

§.00 2.00

Argili prifossf nisipoasd
cefenia-maronie cu intercalatii
grezoarse plastic consitent!], activd
din punct Je vedere al
contractiet-umflarii

Nigip cu pietriy 51 fragmente de
cuzrtite relativ bine ronmjite cu
permesbilitate foarte biznd,
indesare medie spre desat in
adéncime

Intoemit

inginer geclog Mateiu Adrian-loan
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V.4 PLAN DE SITUATIE
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intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-ioan | Titlu plansa: Plansa s
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de rezistenid de sub suprafeiele betonate va fi necesard In prealabil stabiiirea parametrilor
corespunzatori de compactare (incercarea Proctor) pe probe de materiaie care efectiv vor fi
folosite pe santier.

Pe parcursul lucrarilor de s&paturi $i umpluturi vor trebui a fi urmarite starea, respectiv
talitatea terenului de fundare si parametrii referitor la umpluturi conform normelor tehnice in
vigoare.

Notd: CONFORM NORMATIVULU! NP 074-2022 PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII LA FAZA P.U.Z NU NECESITA VERIFICARE Af.

Intoemit:
Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU
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V. CONCLUZII S| RECOMANDARI

V.1 Concluzii

Obiectivul temei de cercetare este elaborarea proiectului pentru autorizarea lucrarilor de:
“INTRODUCERE IN INTRAVILAN $| INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARIl $i
REGLEMENTARY UNEI ZONE INDUSTRIALE St DE SERVICII”.

Amplasamentul este situat in extravilan loc. Sebes, nr. FN, judetul Alba, identificat prin
C.F. nr. 86959 Sebes.

In scopul determinarii naturii si parametritor geotehnici ai terenuiui, precum si a prezentei
apei subterane, s-au executat dou[ Foraje F1, F2 cu adancimea maxima de 6,00 m,

Pamanturile interceptate sunt reprezentate de umpiuturi de provenientd cunoscuts
realizate organizat g contindnd materii organice sub 5 %, si umpiuturi necompactate initiai, cu o
vechirme mai mica de 5 ani,

Apa subterana a fost interceptata la o adancmine de 4,00 m in stratul de nisip cu pietris.

V.2 Recomandari
In cazul in care la cota de fundare apr strate plastic moi, nedepistate prin lucrérile de

prospectare, acestea se vor excava integral.

+ talpa fundatiei va patrunde cel putin 50 ¢m Tn stratul bun de fundare.

¢ locul ales pentru constructie sa fie bine curdtat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in
sapaturile de fundare.

& se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.

e executarea rotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

¢ apele de ploaie se vor indeparta c&t mai departe de constructie, prin burane si rigole
special amenajate, spre paraul aflat Tn imediata vecinatate.

= la proiectare se va fine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezultd faptul c3

seismicitatea este de gradui V zona “D" avand 83 =0.10g si Tc= 0.7 s.a.
¢ adancimea de inghet datd de STAS 6054/77 este de 0,90 m.
In aceste conditii proiectul se poate autcriza mai departe {a faza D.T.A.C. si a se executa
din punct de vedere al exigenielor geo cu conditile de fundare si cu valoriie de calcul

prezentate mai sus.

Se recomanda ca toate umpiuturile de pe santier din vecinatatea fundatiilor, (lucrarilor
subterane de utilitali, cat si cele de sub zonele extericare care se vor acoperi), sé fie executate S:;-
din material loca! (balast si piatr3 spana), compactate in strate succesive de maxim 20-30 cm ’n:n
dupa compactare; compactarea se va efectua cu compactoare mecanice. Pentru umpluturile =




ROMANIA
Judetul Atba

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiei publice emitente”)]

Nr. 88 din 27.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 88 din 27.02.2024

in scopul: Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si regiementarii
unei zone industriale si de servicii™

Ca urmare a Cererfi adresate de” 120 SCHUSTER S.R.L. prin Schuster loan cu sediul? in judetul
Alba, municipiul Sebes, cp. 515800, strada Fintinele, nr. BV, bl. -, sc. . sector -, telefonfax -, e-mail
inregistraté Ja nr. 9613 din 07.02.2024.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Alba, municipiul Sebes, cp. 515800, strada
Extravilan. nr, FN, bl. -, sc_ -, et. -, ap. -, sector -, C.F. nr. 86959 Sebes, Nr. topo.fcad 86959 sau identificat prin® ;

- Extras C.F.

- Ptan de situatie.

In temeiul reglementaritor Documentatiel de wurbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

in conformitale cu pravederile Legii nr. S0/19¢%1 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterivare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren extravilan.
- Proprietate privatd: 170 SCHUSTER S.R.L., GENIAL ART S.R.L. conform C.F. B6959 Sebeg, nr. cad. B&YSY.

- Imobilul nu asts inclus in Hsta monumentelor istorice sau ale naturii. sau in zonele de protectie ale acestora.

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinia actuala: arabil.
- Destinafia prin PUG: extravilan arabil.

1)y Numele si pranumela solictantulyi

2} Adresa solicitariulyi
3} Date de identificare 2 imobilului - teren si‘sau constructi — conform Cereri pentru emiterea Cedificatului e urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

- Teran Extravilan.

- Nu se prevede POT 5 CUT.
- Circwatia pietonilor §: autovehiculelor se realizeard pe trotuareie din zonk gi str 0J 106K

- Se vaimtecmi PUZ confarm ghid G D10-2060

Prezentul certificat de urbanism poate §i utilizat In scopul declarat’ pentru:
Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei xone industriale si de servici

4) Scopul emiterii certificatuiuvi de urbanism canform precizani solicHantului. formulata in cerere
I! Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie da construire/desfiintare f
[ §i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea execultdrii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiinjare
— solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN, ALBA - JULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autcritatea competentd pentru proiectia mediului. adresa)
{Denumirea $i adresa acestela se personalizeazd prin grija autorital admenislrajiei publice emitente .}
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Consiliului i Parlamentului European

2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programa n legaturd cu mediul $i modificarea, cu
privire {a participarea publicului $i accesul [a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 968/61/CE, prin certificatul de

urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i
s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaltudrii

impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dup3 emilerea cerlificaluiui de urbanism, anterior depuneri documentaliei pentru autorizarea executdrii Jucraritor de
constructii ia autoritatea administratiei publice competente.

in vedersa satisfacerii cerin{etor cu privire ta procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguranii consultdrii publice, centralizani optiunilor publicului §i al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invastitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

in aceste condilii:
Cupa primirea prezentufui certificat de urbanism, titularwl are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru I
protectia mediului in vederea evaludirii initiale a investiliei st stabilirii demarani procedurii de evaluare a impactului asupra ‘

meadiului $i'sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului. i

' Tn siluatia in care autoritatea competenta pentru prateciia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraliei publice
compelenle cu privire fa mentinerea cererii pentru autorizarea lugrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emitersa certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evatuare a impaciului
asupra mediului, salicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt
autoritélii administratiei publice competente. o




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi Insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sauv constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actuatizat la zi i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazui in care legea nu dispune altfel {copie legalizata):
cf documentatia tehnicd — D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

[lo1AcC 1 pT.AD [l DT.0E
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Alte avizefacorduri:

@alimenlare cu apa Egaze naturale f
[Xcanaiizare [ telefonizare -

@alimenlare cu energie electrica [salubritate
[Jalimentare cu energie termica [fransport urban

d.2) avize si acorduri priving:
b__(}prevenirea si stingerea incendiifor - [Napararea civila @pmtec;ia mediuluj
[Msanatatea populatiei [aviz Adm. de Drumuri - [aviz 5.G.A

[Javiz Comisia de Circulafie din cadrul ~ [Javiz ~ Adm.  Nalionalsa a  []aviz de principiu pentry lucrari
Primariei Inbynatatinitor Funciare de sapaturd pe domeniul public
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descenlralizate ale acestora (copie):

- Hotérdrea Coasillul Locatl Sebes pentru aprobare P.U.Z.;
- Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al {3):
- documentatia depusa spre avizare se va prezenia si pe suport electronic (3 exemplare)
Alte avize:
- Directia Judeteana de Agricuttura Alha Scoatere gin circuitul agricol -~
- Serviciul Roman de Informatii
- Acordul titularului dreptului de ipoteca in forma legalizata.
- Aviz CN.ALR.
- Acordul coproprietarilor in formd legalizata.
d.4) studii de specialitats (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic. -
€) punctul de vedere/actul administrativ al auloritdti competenie pentru protectia mediului (copie);

f) se varespecta Codul Civil In vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandaritor privind mediul de viata
al populatiet;

h) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinu! Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i} Documentele de plata ale urmaétoarelor taxe (copie):

Prezentul cerificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii. X

Conducétorul au Secrelar general/Secrelar,
administraliei publice
Primar Dorin Cristina Efena Via

Achitat taxa de: 83,90 lei, conform Chithniei nr 624002749 din 67.02.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis salicitantului direct/prin postd ladatade




in conformitate cu prevededile Legii nr. 50/19G1 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

madificarile gi completarile utericare.

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péndladatade

Dupa aceastd datd. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, soficitantul urmand s3 obtind, in conditiile legii,
un alt centificat de urbanism.

Conducétorul autoritafi Secretar general/Secretar,

administrafiei publice emitente™,

Primar e e
{funclia numele, prenumele 5i semnatura) {numele, prenumele §i semnatura)
Arhitect-gef,
L.S.

(numele_. prenumele gi semndtura)

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de e lei, conform Chitaniei rr. din

Transmis solicilantului la data de _direct,

¥} S completeazd, dupd caz;

- consiliul judetean;

- Priméria Municiplului Bucuresti
- Priméria Sectorulul ...... 2 Municpiviul Bucuresti
- Primvéiria Municipiului

« Primaria Oragului ... .

- Prirmdria Comunel .......ccooococoneevn

**} Scopul emiterl centificatului de urbanlsm conform precizarii solicitantului, formuiata in cerere

**+) Se completeazd, dupd caz:

- pregedintele Conslliviul Judetean

- primarul general al municipiviui Bucuresti

- primarul sectorului.... 8l municipiutui Bucuresti

- primar

*1%%) Se va sernna, dupd caz. de catre arhitectul-sef sau .pentru arhitectul-gef" de ctre persoana cu responsabilitate in domeniul amena)érii
teritoriului $i urbanismuiul
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JUMANIE

_y (5, I ROMANIA

CARTE CARTE DE mennnn m
D!DENT!TE -

fume/Nom/Last name % R

BOTEZAN
NICOLAE

GetdianiaiNationatit

Romana / RO

Loc nastere/Lisu de

Jud.SB Com,0

Domicitiu/Adressa/adel

Jud.AB Mun.Selas
str.Plopilor nFIEEE.
Ernisk cel/Daliveee | ! O
SPCLEP Sebes

IDROUBOTEZAN<<NICDLAE<<<<<<(<<<<<<<<
AX697656<8R00?5121ﬂ2H281210613236700




Oficiul de Cadastru si Publicitate !Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Sebes

Adresa BCPI: Loc. Sebes, Str DEPOZITELOR, Nr. 2, Jud. Alba, SEBES, Str. Depozitelor, Nr.2, cod postal
515800

PRDCES VERBAL DE RECEPTIE 605 / 2025

Intocmit astazi, 12/05/2025, privind cererea 13412 din 12/05/2025
avand aviz de incepere a lucrariior cu nr ... diD cee.sa.

1. Beneficiar: IZO SCHUSTER SRL

2. Executant: Mihet Dan
3. Denumirea tucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC REALIZAT IN SCOPUL: INTROGDUCERE IN

INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARI| S| REGLEMENTARI UNE! ZONE
INDUSTRIALE S| DE SERVICII PE IMOBILUL INSCRIS IN CF 86959 A UAT SEBES, CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 88/27.02.2025, ELIBERAT DE PRIMARIA MUN. SEBES

4. Nominalizarea documentelor si documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara ALBA conform avizului de incepere a lucraritor :

Numar act Data act Tip act Emitent

2 12.05.2025 | inscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN
4 12.056.2025 | inscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN

88 27.02.2025 | act administrativ PRIMARIA MUN SEBES
3 12.06.2025 | inscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN

33133 16.12.2024 | act administrativ BCPI SEBES

1 12.06.2025 | inscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 605 au fost receptionate 1 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

|[dentificator Tip eroare Mesaj suprapunere

86959 Avertizare Receptia 13412/12.05.2025: Poligonu! 1 se suprapune cu terenul 86959
din stratul permanent pe o suprafata de 7500 mp !

- Avertizare Receptia 13412/12.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata
prin L17/2014! UAT 1874

Lucrarea este declarata Admisa

n | Semnat digital de
Ma"ana Mariana Irl!;'ua Maxim

. s - 20250512
{rina Maxim ?ﬂ’;;zmroo'

inspector
Mariana frina MAXIM

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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'r Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliars ALBA _ Nr. cerere 27085
' : Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Sebes Ziua 05
14 Luna 11

' Artul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA ' Codt verificare

r

ANCPL

PENTRU INFORMARE ﬁmﬁ
Carte Funciard Nr, 86959 Sebes IIII IIII j

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

Nr. |Nr. .
Nr. Nr. g::gsg;lc Nr. Suprafata* (mp) _ Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
A .
1 86959 7.500 imobil inscris In CF sporadic 70316;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16303 / 15/10/2019
Registrui Cadastral al imobilelor (UAT Sebes); Act Normativ ig.7/1996 emis de Parfamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 86959 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilu! se gaseste in registrul cadastral al
imobiefor sub numarul 742.
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al
16461 / 16/09/2022
Act Notarial nr, 692, din 14/09/2022 emis de Burz Lidia Maria;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titfu cumparare, in cotd de cate Al
B6 |1/2 panti fiecaruia si in indiviziune, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) 1ZO SCHUSTER SRL, CIF:34826318
2) GENIAL ART SRL, CIF:21459112
C. Partea lll. SARCINI
Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin!
33175/ 14/12/2023
Act Notarial nr. 4206, din 13/12/2023 emis de Beldean Gheorghe;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:21000 EURsi celelalte obligatii Al
de platd aferente fmprumutului
1) MERCUREAN ILIE
)
Tﬁrf‘\ ¢
) /
ra
/f‘/’
.//
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a agresa apay.ancpl.re Formuiar versiunea %1



Carte Funciard Nr. 86959 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
86959 7.500 imobil inscris in CF sporadic 70316;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

7143

CoRTMY

¥2787

B4VEY
N
#5941
| — .
’ 83§52
- ) o 84743
:i e e T T B4PEd
Date referitoare la teren
Nr | Categarie |intra | Suprafata = " .
crt{ folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 7.500 - - -
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelar sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime
tnceput] %/ starsit| X/Y seg:'f?':l):
1| 391.227,781 2] 391.081,733| 147.488
497.106,188 497,089,562
2| 391.081,239 3| 391.084,073] 41.679
497,089,562 497,047,598
3] 391,084,073 4| 301.248,554 .
497.047,98 497,058,855 164.84
4] 391.248,554] 5| 301.245.953| A48.445
497,058,855 497.107,187
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru inforrare on-fine |z adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 86959 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Lungime
Punct Punct
nceput] X/Y stargit|] X/Y seg(r:\?r?‘?):
5T 39T 45552 Ti 391227781 175
297.107.187 297,106,188

.
** Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
“** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active {a data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se peate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
05/11/2024, 16:42

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1
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.’ ?XN__( ; l,)-l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes

| e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr cerere 5260 |
jIIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 86959, UAT Sebes / ALBA, - LY S
100122200338 [Anui 7023

Teren: 7.500 mp

Teren: Extravilan

Categoria de felosinta{mp): Arabil 7500mp
Pian detaliu

391000 391200
A 1

~}rsss

497200
497200

{CIE} 7G6mp

E844 1 i

ca(cm
2 e 71

497000
L
497000

86970

" 8gam
86072 5973~

i:ege,uda 391200

Bheoz

Intravitan
Legea 17 — ; T T T
a L) an 100 retn
{ | Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Todul 3¢ verificare din antet pamte 1 folosit peniru verficarea suteniicitati documentului (a adresa NEp Awww. sncpirofverdicare  Pag 1w~ ~ T2



Pian de ansamblu

380009 355000

) 1
-~ - » i - :
ST O}denilar : N /
L]

500000

ebeq Ve:t '

i 25@.93‘
¢
SERE

4950400

500000

495000

— - 3 L' o
Dealul Viiie Noi'.
34403 ,
: |
LS
390000 395600
Legenda
——— ["I:a\f ;a:-' r . . . '- . i . )
Legea |7 )
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

. 7 Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes
ANCI] CARTE FUNCIARA NR. 103284
T COPIE

Carte Funciard Nr. 103284 Sebes

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Extraviian

Adresa: jud. Alba, UAT Sebes
Nr. [Nr. cadastral Nr, .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Chservatii / Referinte
Al 103284 1.537 Teren naimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

36710 /05/12/2025

Sub Semnpatura Privata
nr. 91830, din 03/12/2025 emis de Primaria Municipiului Sebes;

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 368, din 27/11/2025 emis de Conslliul Local al Municipiului Sebes; Inscris
nr. Documentatie, din 05/12/2025 emis de PFA Rasinariu Avram Fiorin; Act

Document care contine date cu caracter persenal, protejat de prevederile Regulamentilui (UE) nr. 679/2016 1 Legil 19642618

Administrativ
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dcbandit prin Lege, cota actuala. Al
1/1, cota initiala 1/1 l
1} MUNICIPIUL SEBES, - domeniul public.
C. Partea lll, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Pagina 1 din 3

.. Lxor epay.ancplra




Carte Funciard Nr. 103284 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
7 g 13.643
8 2] 40
9 1 147.488
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite fa 1 milimatru.

*rk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.
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Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de bravederiie Regulamentuls (UE) nr. 679/2016 5 Legii 150/2018
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St Aviator Gh. Oltears, 7. 9, cod postal 515800
F22%, Societatea Comerciali mmsma 0258-731336 Fax. 0258 131137 ‘

9 "APACTTA"SA. Alba Emoi:norsissowerpatr
=N CUL ROI1755482, cod sucursald 24264336 I& 35
7 SUCURSALA SEBE] Spintomis Sz - B 3

Nr. 2667 / 07.11.2024

Catre,
IZO SCHUSTER S.R.L. - prin Schuster loan
strada Fantanele, nr.6V, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: ” Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si
reglementirii unei zone industriale si de servicii ”, in municipiul Sebes, strada
Extravilan, nr. FN, nr. CF 86959 - Sebes nr.CAD 86959 conform certificat de urbanism nr.
88 din 27.02.2024 emis de Primaria Mumcxplulu: Sebes si a planului de situatie anexat.

SCAPAC.T.TA. SA- Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei

constructit.
Conducta de refulare ape uzate menajere existentd pe strada Céaldrasi asigura

debitul necesar viitoarei constructii.
Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de

situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberdrii, nu este aviz

definitiv pentru racordare la reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si
Autorizatie de Construire.

SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RAE}U CAUN ing. Oancea loana-Elena
g Qo Ca,

E

F-PS-5CIM-12-01, Ed 1, rev. 1



DELGAZ
grid

SCIZ0O SCHUSTER SRL
str. Fantanele, nr. 6V,
loc. Sebes, jud. Alba

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. 385416671, Data 19.11.2024

Urmare a solicitdrii dumneavoastrs, v comunicim avizul de principiu, necesar
intocmirii documentatiei pentru faza PUZ pentru lucrarea: INTRODUCERE
IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII SI
REGLEMENTARI UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICH din
localitatea Sebes, str. Extravilan, for., CF 86959, jud. Alba.

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Babes Florin Albu Angela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager Racordare
' ST
R :v ( ;E:_G:E G;l:j
- Q;’ % Pty
1

DEGR G IL 30-F5, Ed.

Delgaz Grid SA

Departament Agces la Retea
Alba lulia
Olteniei, 21A

Presedintele Consiliului de
Administratie

Valker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Gene
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.}

Cristian Nicolae Hrim {Adj.)
Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RQ
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mureg

IBAN:
ROL1BRDE2705V275404127(
Capital social subscris 778.208
lei din care 777.168.994,25 lej
varsat
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1829784
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 29.11.2024
(NSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA  Exemplar 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
SUNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Catre,

S.C.IZO SCHUSTER S.R.L.
- mun. Sebes, str. Fantinele, nr. 6v, CP 515800, jud. Alba -

Urmare a cererii dumneavoastra Inregistratd la institutia noastrs cu nr. 1829784
din data de 14 noiembric 2024, v comunicim punctul de vedere favorabil pentru
proiectul Plan Urbanistic Zonal avand destinatia ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN
SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARI SI REGLEMENTARII UNEI
ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICII”, situat in mun. Sebes, str. Calarasi
(DJ1066K), nr. FN, CP 515800, jud. Alba.

C.AA/CMA

1din 1 NESECRET
LT )
Str. Al Cuza, nr. 10, Alba Iulia, jud. Alba,
Telefon 0258.810.411; Fax 0258.810.425 , Email isujab@isualba.ro



Ministerul Sanatitii

Directia de Sinitate Publici a Judetului Alba
B-dul. Revolutiei Nr. 23, Alba [ulia

Tel.:
E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro
Website: www.dspalba.ro

0258/835243, Fax : 0258/834600

Nr. 59 din 2202 .2025

Asistenta de specialitate de sanitate publici

Catre,

NOTIFICARE

[ZO SCHUSTER SRL prin Schuster loan

Ca urmare a solicitarii dumneavoastri inregistrate la Directia de Sinétate Publica a judetului Alba cu nr.
59 din data 20.02.2025, privind asistenta de specialitate de sanitate publica pentru proiectul obiectivului:

INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII SI

REGLEMENTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICI,
in localitatea Sebes, str, Extravilan, FN, Jud.Alba, avand activitatea: unitati industriale si de servicii,
Vi comunicim:
Proiectul nr 22/2024, intocmit de SC EDIL PROIECT CONSTRUCT SRL,
se conformeazi la normele de igiend si sdnatate publica si/sau alte reglementdri legale: ORD.
M.S.119/2014 Actualizat;

Conformititile la reglementirile sanitare in vigoare sunt menionate in Referatul de evaluare pentru
asisten{a de specialitate de sanatate publici nr.615 din data de 27.02.2025

DIRECTOR EXECUTIV,

Numele gi prenumele

Functie

Semndtura

Verificat

Dr. Milles Mihaela

Medic specialist Medicina Muncii

Intocmit

As. Suciu Lidia

Asistent pr.ig.

2
QA

Tehnoredactat: as 8.1, azi: 27.02.2025 in 1 ex.




ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Alba lulia, strada Mihai Viteazu, nr. 11, judetul Alba,
cod postal: 510010, cod de Inregistrare fiscald: 4562583,
tel. 0238/813.380, 0258/§13.382, fax: 0258/813 325,
e-mail: cialbai@cialba 1o, web: www judetul-albaro

ACORD DE PRINCIPIU
Nr. 40/ 7871 din 5 martie 2025

Ca urmare a cererii adresate de IZO SCHUSTER S.R.L. prin Schuster Ioan, cu sediul in
judetul Alba, municipiul Sebes, strada Fantinele, nr. 6V si a documentatiei tehnice inregistrata la
Consiliul Judetean Alba cu nr. 7871 din 21.02.2025, se emite prezentul acord de principiu pentru
realizarea/amplasarea in zona drumului judeean DJ 106K, in municipiul Sebes, extravilan, nr, FN,
judetul Alba a obiectivului “Introducere in intravilan si intoemire PUZ in vederea parcelirii

§i reglementdrii unei zone industriale gi de servicii“, in conformitate cu documentatia depusa,
respectind urmitoarele conditii:

A. CONDITII SPECIALE ‘

1. Amplasarea obiectivului va respecta prevederile O.G. 43/1997, republicati in temeiul Legi
nr. 82/1998 cu modificérile si completirile ulterioare, pentru intravilan.

2. Obiectivul se va realiza conform planului cadastral, planului de situatie si profilului
transversal caracteristic din planul de situatie.

3. Amenajarea accesului prin construirea podefului cu diametrul de minim 400 mm, nu va
afecta starea iImbricamintii rutiere de pe drumul judetean.

4. Racordarea accesului la drumul judefean se va realiza la acelasi nivel, {inindu-se cont de
clasa tehnic, categoria functionald a drumului.

5. Constructiile se vor amplasa la o distan{i de minim 12,00 m fatd de axul drumului judetean,

6. Imprejmuirea se va realiza pe proprietatea beneficiarului la limita de proprietate cu drumul
judetean.

7. Se va avea in vedere ca apele din incinti si nu fie dirijate spre drumul judetean, acestea
fiind dirijate in lungul drumului judetean, fira si afecteze corpul drumului; Se interzice deversarea
apelor uzate in sanfurile drumului sau spre zona de siguranti a acestuia. Evacuarea apelor uzate se
face in instalatiile de canalizare sau in fose septice vidanjabile, iar in cazul in care apele uzate
antreneazi produse poluante trebuie asigurate dupa caz instalatii de separare a grisimilor, de
decantare si filtrare.

8. Nu se va afecta partea carosabild §i structura de rezistents a corpului drumului judetean, nu
se vor afecta accesoriile de semnalizare pentru siguranta circulatiei, dacd existd, din zona de
sigurantd a drumului judetean.

9. In timpul executiei lucririlor nu se vor depozita materiale pe partea carosabild sau pe
acostamentul drumului judetean.

10. Nu se vor amenaja spatii de parcare in zona de siguranti a drumului judetean pe terenul
ce apartine administratorutui drumului judetean, deoarece aceasta este suprafata de teren destinati
exclusiv semnalizérii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea gi
exploatarea drumului si sigurantei circulatiei.

11. Daci pe sectorul de drum judetean vor apdrea degradiri ca urmare a lucrérilor efectuate,
atdt In perioada executarii lucrarilor, cit §i pe intreaga perioads de existentd a acesteia in zona
drumului, va fi remediata imediat, pe cheltuiala sa, de citre beneficiarul lucririi, cu respectarea
conditiilor de calitate impuse prin reglementarile in vigoare.




12. Obligativitatea $i responsabilitatea privind solicitarea Autorizatiei de amplasare si/sau de
acces in zona drumujui public revin beneficiarului lucririlor sau obiectivelor ce urmeazi a se
realiza ori amplasa in zona drumului public mentionate in prezentul acord.

13. La eliberarea Autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 republicati, privind
autorizarea executdrii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea locuintelor, beneficiarul va
prezenta si Autorizatia pentru amplasarea sau executarea de lucrari in zona drumurilor judetene in
conformitate cu Ordonanta de Guvern nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile i
completarile ulterioare.

14. Prezentul acord de principiu are valabilitate 12 luni, termen in care trebuie obtinuti
autorizatia de amplasare §i/sau acces In zona drumului public.

15. Acordul de principiu poate fi prelungit la cerere, pe o perioadi de maximum 12 luni.
Pentru perioada de prelungire a acordului este obligatoriu ca certificatul de urbanism si fie in
termen de valabilitate. Cererea de prelungire trebuie depusi cu cel putin 30 de zile inainte de data
de expirare a acordului.

B. CONDITIIT GENERALE

in vederea obtinerii Autorizatiel pentru amplasarea sau executarea de lucrdri in zona

drumurilor judetene, se vor depune:

¢ Certificatul de urbanism in perioada de valabilitate:

¢ Avizul Inspectoratului de Polifie Judetean Alba - Serviciul Rutier;

* Detaliile de executie privind intervenia asupra drumului judetean DJ 106K, in municipiul
Sebes, extravilan, nr. FN, judetul Alba, a obiectivului “Introducere in intravilan si
intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementarii unei zone industriale si de servicii®,
semmnate de un proiectant atestat:

- memoriu tehnic privind interventia asupra zonei drumului judetean;
- plan de incadrare in zoni;

- plan de situatie;
- sectiune transversalé.

Prezentul acord de principiu NU permite inceperea lucrarilor fird obtinerea Autorizatiei
pentru amplasarea sau executarea de lucrdri in zona drumurilor judefene.

Pregedinte,
Ton Dumitrel .2 .

presediﬁ'éé?.@-‘;__ .
icolae Hategan

Sef serviciu,
Paul Silviu Todoran

—

Intocmit,
Alexandru Baga

Director execufjv,

<z




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret
Alba lulia

Nr. 1113/30 din 24.02.2025
Ex. nr. 1/2

SERVICIUL RUTIER
Operator de date cu caracter personal

Catre,

SCHUSTER 10AN
Str. Mihai Viteazul, nr. 12, mun, Sebes, jud. Alba.

La cererea dumneavoastrd adresatd unitdtii noastre de politie, Inregistrata
la numarul de mai sus si in baza documentatiei depuse, vd comunicdm cé, avizam
amenajarea accesului rutier din/in drumul vicinal adiacent DJ 106 K, spre parcela nr.
CF -~ 86959, in localitatea Sebes, nr 86959, judetul Alba — parte integratd in cadrul
proiectului ,Jatroducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelirii si
reglementdrii unei zone industriale si de servicii”, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- se va solicita acordul administratorului drumului public, Tn vederea
eliberdrii autorizatiei de amplasare si/sau acces la drumul public;

- vor fi respectate conditiile impuse in Certificatul de urbanism nr. 88 din
27.02.2024 eliberat de Primaria Municipiului Sebes;

- se va respecta planul de situatie atagat documentatiei,

- de asemenea, vor {i respectate normele mentionate in memoriu tehnic;

- lucrédrile de realizare a accesului rutier/lucrarile specifice obiectivului vor
fi Incepute dupd obtinerea “autorizatiei pentru amplasarea/executarea de lucrdri in
zona drumului public”, respectiv "auforizatiei de construire emisd de autoritatea
publica indreptatitd ;

- in zona accesului rutier se va asigura corespunzator scurgerea apelor
pluviale, astfel cd acestea nu vor fi dirijate spre drumul judetean, ci In lungul acestuia,
fard sd afecteze partea carosabili;

- dupd obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum, Inainte cu cel
puin 20 de zile de inceperea lucrédrilor de realizare a accesului ritier, executantul
lucrérilor este obligat sa prezinte Serviciului Rutier Alba un proiect de management al
traficulul in vederea avizirii instituirii restrictiilor de circulatie in conformitate cu
Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiel si de instituire a

NESECRET

Diale cu caracter personal prefucrate de edtre IPJ Aha In conforinitate u prevederile Repulamentubil UE 2016/679.
Datele pal fi fnlosile doar pentru scopul pentru care au fast celectate f Iransferate. Prelucrares inlr-un alt scop poate fi electuatd numai cu acardul 1B Alba



restrictiilor de circulatie, in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr.1112/411,
publicat in Monitorul QOficial nr.397/24.08.2000;

- accesul rutier va fi realizat cu respectarea Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice -~ AND 600/Redactarea 11,
astfel cd, zona de racordare aferenti amenajirii intersectiei se va realiza cu
aceeasi imbraciminte rutierd si cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe
drum;

- In incita proprietitii se va asigura un numar suficient de locuri de parcare,
astfel cd nu vor fi oprite/parcate autovehicule in zona accesului, sau dupd caz pe

marginea sau acostamentul drumului public;
- avand in vedere accesul comun intrare/iesire din incinta obiectivului, se

vor lua masurile necesare pentru evidentierea si delimitarea sensurilor de mers prin
marcaje rutiere, in vederea preintampinarii unor evenimente rutiere;
- se vor respecta distantele prevazute de lege referitoare la amplasarea

obiectivelor;
- amenajarea accesului se va realiza {indnd cont de semnalizarea verticali si

orizontald existentd pe sectorul respectiv de drum, sens in care se va corela cu
semnalizarea rutiera propusa, in conformitate cu planul de situatie anexat

documentatiei;
- la finalizarea lucrarilor va fi montata semnalizarea rutiera definitiva, in

conformitate cu planu] de situatie anexat;
- amplasarea indicatoarelor se va face in conformitate cu reglementarile:

STAS 1848-1/2011 si STAS 1848-7/2015;

- reprezentantul beneficiarului, caruia ii revine responsabilitatea respectarii
condititlor prezentului aviz, este domnul RADULESCU CRISTIAN;

In situatia in care nu sunt respectate conditiile impuse, prezentul aviz va fi

retras.

Cu stima,

| 1. SEFUL INSPECTORATULUI
Comisar-sef de peafitie_puy

Mt

SEFUL SERVICIULUI
Comisafw olifie
— -
DAVIDAS DORIN

ILEA CONSTANTI

NESLCRET

Date cu caracter persenal prelugrare de ¢atre 11') Alba in conformilate ca pravederile Regulumentului UE 20167679,
Danele pot €1 folosile doar pentni scopul pentru care au fost colectate / transliorate, Prelucrarea inte-un alt scop poate fi efectuntd numai gu acordu! IPJ Alba

e
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AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 11041 din 22.04,2025
Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de citre Izo Schuster S.R.L., cu sediul in localitatea Sebes,
strada Fanténele, nr. 6V, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan "Introducere in intravilan i
intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei zone industriale si de servicii”, cu
amplasamentul in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin extras CF siplan
de incadrare in zond, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul
11041/29.10.2024, cu completarile ulterioare, in baza Hotirérii de Guvern nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;Hotararii de Guvern
nr. 311/03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate, Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate decide, ca urmare a consultirilor
desfasurate n cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 25.03.2025, cé acest plan nu
se supune evaluarii de mediu.

Mativele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

aj. Gradul in caré planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea st conditiite de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor:

Terenul studiat se afla in extravitanul localitatii Sebes, in partea de Est a acesteia, cu acces
direct din drumul de exploatare existent, cat si din DJ106K (strada Caldrasi), nr. FN, judetut Alba.
Prin prezentul P.U.Z. se propun urméitoarele;

1-Introducerea in intravilan a terenului inscris in C.F. 86959, reglementarea accesului, a
modului in care se var putea realiza constructiile pe respectiva parcela si amenajarile propuse, precum
$i (cu, caracter de principiu) trecerea in domentut public al UAT-Sebes, a parcelei reziduale situate la
Nord de terenul titularului, adiacentd DJ106 K (str. Célarasi).

Conform PUG si RLU aprobate ale localititii Sebes, terenul se afl3 in extravilanul localitatii, are
Categoria de folosintd ,,agricol-arabil” si nu este reglementat prin nici o documentatie de urbanism.

2-Fuctiunea dominantd a zonei studiate si fie “industrie” cu functiuni complementare pentru
terenul inscris in C.F. 86959, iar pentru parcela reziduald propusa (cu, caracter de principiu) a fi trecut’
in domeniul public, functiunea va fi “circutatie”,

Activitatile vor include clddiri cu urmatoarele caracteristici:

Strada Lalelelor Nr.7B, Alba lulia, jud .Atba, Cod postal 510217 Pagina 1 din 4
Tel.: +4 0258 813290 Fax: 0258 813248 e-mail: office@apmab,anpm.rg _website: http;//apmab.anpm.ro

L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului {UE) 20167675




. In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr. 1 planul nu ridici
probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planutui sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au {uat in considerare prevederile:

Planul "Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei
zone industriale si de servicii”, va trebui s3 asigure respectarea Directivei Parlamentului European si a
Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor :

Nu este cazul,

¢} hatura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.

d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezint3 risc pentru sinitatea umani,

e} mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat prin plan de
situatie, plan de fncadrare in zond si extras CF 86959 Sebes. Suprafata studiata prin prezentul PUZ=7500
m.p.

f) valoarea si vulnerabititatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(if) depdsirea standardelor sau a valorilor limit de calitate a mediului- nu este cazul;
(iif) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
cornunitar sau internationat.
Amplasamentul nu se afld in zona de influenta a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

* Seva notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificiri de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 88/27.02.2024, emis de Municipiut
Sebes.

* Se vor respecta prevederile Avizului de Oportunitate nr, 19 din 10.12.2024, emis de Municipiul
Aiud.

* Se vor respecta prevederile Avizului de gospodarire a apelor nr. 66 din 20.11.2024, emis de
Administratia Bazinald de Apa Mures-Sistemul de Gospodirire a Apelor Alba,

* Se vor respecta prevederile Notificirii nr. 59 din 28.02.2025, emisa de Directia de S&nitate
Publica a Judetului Alba.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004:
*» Notificarea pentru declansarea etapei de ncadrare nregistrata cu nr. 11041/29.10.2025.
+ Proces verbal al sedintei CSC din 25.03.2025.
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Ministerul Sanatatii

Directia de Sinitate Publicli a Judetulni Alba
B-dul. Revolutiei Nr. 23, Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

Nr. 5§ din 22 o2 2025
NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sinitate publica

Catre,

IZO0 SCHUSTER SRL prin Schuster loan

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrate la Directia de Sandtate Publica a judetului Alba cu nr.
59 din data 20.02.2025, privind asistenia de specialitate de sandtate publici pentru proiectul obiectivului:
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII §I
REGLEMENTARI! UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICI],

in localitatea Sebes, str, Extravilan, FN, Jud Alba, avand activitatea: unitati industriale si de servicil,
Vi comunicim:
Proiectul nr 22/2024, intocmit de SC EDIL PROIECT CONSTRUCT SRL,

se conformeaza la normele de igiend si sandtate publici si/sau alte reglementiiri legale: ORD,
M.8.119/2014 Actualizat:

Conformititile ta reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare pentru
asistenta de specialitate de sinitate publici nr.615 din data de 27 .02.2025

DIRECTOR EXECUTIV,

Numele si prenumele Functie Semnitura

Verificat | Dr. Milles Mihaela Medic specialist Medicina Muncii

L

Intocmit | As. Suciu Lidia Asistent pr.ig. = \7%*”;

Tehnoredactat: as S.L., azi: 27.02.2025 in 1 ex.




MINTS TLRUL MEDIULU 0/ b Aovumisiraria NaTioNALA
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APELOR ST PADURILOR APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALY DE AL MRS

Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba nr. 7137/2413/20.11.2024
F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 66 din 20.11.2024

Privind proiectul:
Introducere in intravilan si intocmire P.U.Z. in vederea parceldrii si reglementdrii unei zone
industriale si de servicii

1. DATE GENERALE:
-solicitantul avizului: 5C 120 SCHUSTER S.R.L., municipiul Sebes, str. Fantanele, nr. 6V, jud. Alba;
-adresa de Tnaintare: inregistrata la 5.G.A. Alba sub nr, 7137/2413/12.11.2024;
-proiectant de specialitate: 5.C. PROVERA SRL, localitatea Atel, nr. 347, jud. Sibiu;
-beneficiarul investitiei: SC 1Z0 SCHUSTER S.R.L., municipiul Sebes, str, Fantanele, nr. &V,
jud. Alba, CUI RO 34826318, J01/571/2015;
-amplasament: extravilan municipiul Sebes, CF 86959, jud. Alba;
-curs de apa/cod cadastral: Secas/ V- 1.102.15.00.00.00;

Daia (Statina) / IV- 1.102.15.09.00.00;
-corp de apa de suprafatd: Secas si afluentii (afl. Sebes), cod RORW 4.1.102, A2 B i pe

Daia (Slatina), cod RORW 4.1,.102.15.9 BADW.BAZ. DE AP/
- corp de apa subteran: Culoarul raului Mures, cod ROMUO7; Sistemul

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEL: J VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Prin studiul PUZ se doreste introducerea in intravilan a unei suprafete de 7500 mp i
construirea unor obiective prin ¢are sé urmdireste dezvoltarea economica a zonei.
Conform STAS 4273/83 proiectantul incadreaza lucrdrile in clasa a IV-a de importanta.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul propus pentru reglementare urbanistica, $S=7500 mp este situat in extravitanul municipiului
Sebes si este identificat prin extrasul C.F, nr. 86959 Sebes.

Amplasamentul este situat in partea de est a municipiului Sebes, cu acces la drumut judetean DJ
106K, care comunica direct cu amplasamentul studiat.

4. ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE:

4.1, Certificat de Urbanism nr. 88/27.02.2024, emis de SC APA CTTA S.A.- Sucursala Sebes ;

4.2, Aviz de amplasament favorabil emis de SC APA CTTA S.A.- Sucursala Sebes, de unde reiese ci
nu existd retele pe amplasamentul viitoarei constructi;

4.3 Extras CF 86959 Sebes;

3. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:

Pentru terenul studiat se propune infiintarea unui UTR-13, industrie si functiuni complementare.
Prin prezentul P.U.Z. se propune parcelarea terenului in suprafata totald de 7500 mp in 5 loturi
construibile, fiecare lot avdnd suprafata de 1500 mp.

De asemenea cu caracter de principiu se propune trecerea parcelei reziduale, situati la nord de
terenul beneficiarului si adiacenta DJ 106K (str. Calarasi) in domeniu public.

Adresa de corespondenti: Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Lalelgtar, nr. 7A, C.P. 510217, Alba lulia, Jud. Alba Cad IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 B34426 Trezoreria Targu Mures
Fax: 0258 834428

E-mail: secretariat@sgaab.dam.rowater.ro; Pagina 1/4

dispecer.sgaab@sgaab.dam.rowater.ro




Bilant teritorial propus

Suprafata teren: 7500 mp
Suprafata teren edificabil: 5203,87 mp
Suprafata afectata de restrictii/retrageri 2296,13 mp

POT max. admis = 70%
CUT max. admis = 3.5

5.2. Dotari hidroedilitare:

5.2.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din sursd subterani. Pe fiecare parceld se va realiza un put forat
echipat cu o instalatie tip hidrofor.

Necesarul total de apa

Sursa de apa Scopul utilizarii Debite si volume estimate
maxim mediu | minim
mc/zi /s Imc/zi| Us mc/zi /s
Put forat igienico-sanitar 2,088 0,073 1,607 | 0,056 | 1,125 | 0,039
Igienizare spatii 0,523 0,018 0,402 | 0,014 | 0,281 0,010
Yolum total mc/zi 2,611 0,091 | 2,009 | 0,070 | 1,406 | 0,049
Volum anual 0,653 miimec | 0,502 | mii mc | 0,352 | mii mc

5.2.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Canalizarea apelor uzate menajere de pe amplasament se va realiza prin solutii locale, intrucat
zona nu beneficiazd de rételé de canalizare, sisteme individuale adecvate (bazine etans
vidanjabile) pentru fiecare parceld, urmand a se incheia un contract de prestari servicii cu o firma
autorizata in vederea vidanjarii lor.

Debitele de apa uzati totale:

Categoria Receptor Debite si volume evacuate Anual
apei autorizat maxim mediu minim mii
mc/zi /s mc/zi /s mc/zi t/s mc
Ape uzate | Bazine 2,35 0,082 y 1,875 | 0,059 | 1,265 | 0,044 | 0,469
menajere | vidanjabile '
{ _ Volum total me/zi 2,35 0,082 | 1,875 | 0,059 | 1,265 |0,044 | 0,469

Pentru autorizarea, constructia, inscriereafinregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea
sistemului individual adecvat de colectare, sistem vidanjabil, se vor respecte prevederile HG
714/26.05.2022,

5.2.3. Apele pluviale, de pe suprafetele carosabile $i de pe trotuare vor fi colectate prin rigole si
vor fi trecute in prealabil printr-un separator de hidrocarburi, apoi sunt deversate Tn paraul Secas.
Constructiile vor fi prevdzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale formate din jgheaburi si
burlane, care le vor colecta si le vor conduce printr-un canal colector ce va deversa in raul Secas.

6. INDICATORI DE CALITATE Al APELOR UZATE

6.1. Apele uzate fecaloid menajere vidanjate nu vor depasi limitele maxim admise ale indicatorilor
de calitate stabilite prin H.G. nr. 188/2002 (NTPA 002) cu modificirile si completarile ulterioare,
sau alte limite stabilite de operatorul statiei de epurare care va prelua aceste ape.

6.2. La jesirea din separatorul de produse petroliere, pentru caracterizarea apelor pluviale se

impune urmatoarea conditie: AL CAPELE RUMANE
produse petroliere: < 5 mg/| ADW.BAZ. DE APA MURES
Sistemu} TS podarie g

Alba

VIZAT SPERYNESCHIMBARE
Adresd de corespondenta; Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Lalelelor, nar. 7A, C.P. 510217, Alba lulia, Jud, Alba Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 (0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 834426 Trezoreria Trgu Mures
Fax: 0258 834428
E-mail: secretariat@sgaab.dam.rowater.ro; Pagina 2/4
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7.0BLIGATII:

1. In_urma_intocmirii documentatiei pentru urmatoarea faza de proiectare , se va inainta
catre SGA Alba documentatia tehnica in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor.

2. Depozitele de agregate sau alte materiale de constructii se vor face in locuri special
amenajate care sa nu afecteze apele. Se va evita contaminarea terenului cu produse
petroliere sau alte produse care pot afecta vegetatia sau apele din zona.

3. Unitatile locative care se vor dezvolta conform prezentului PUZ vor fi prevazute, ca solutie
provizorie, cu sisteme individuale adecvate pentru preluarea apelor uzate menajere. Nu
se accepta preluarea ™n sistemele individuale a apelor pluviate.

4. Solutia provizorie de echipare cu sisteme individuale adecvate va fi acceptatd doar pani
la punerea in exploatare a unui sistem public centralizat de colectare si epurare a apelor
uzate din municipiul Sebes.

5. Este interzisd_evacuarea_oricarui tip de ape uzate neepurate in cursurile de apd sou
depozitarea ndmolurilor pe malurile cursurilor de apd.

6. Vidanjarea sistemelor individuale adecvate de colectare a apelor uzate, atunci cand va fi
cazul, se va face de catre o firma specializata, pe baza de contract; deversarea vidanjei se va
face obligatoriu intr-o statie de epurare mecano-biclogica, in conformitate cu prevederile HG
714/26.05.2022.

7. Daca in zoné se va realiza/extinde reteaua de alimentare cu ap si retea centralizati de

canalizare/ epurare, beneficiarul are obligatia de a se racorda la aceasta,

Intretinerea corespunzatoare a separatorului de hidrocarburi.

Avand in vedere cd in zona de amplasare nu existda lucridri de aparare impotriva

inundatiilor; beneficiarului i s-au adus la cunostintd riscurile si nu va avea nici o pretentie

din partea A.N. APELE ROMANE in cazul producerii unor fenomene meteorologice
exceptionale.

10. Decarece amplasamentul studiat se afld aproape de malul drept al raului Secas,
beneficiarul are obligatia sa respecte zona de protectie a acestuia, conform anexei 2 din Legea
10771996, cu modificarile si completérile ulterioare. In conformitate cu anexa mentionat3,
zona de protectie n lungul cursurilor de apd se stabileste in functie de latimea albiei minore
astfel:

-pentru latimea albiei sub 10 m, zona de protectie este de S m;
-pentru ldtimea albiei 10-50 m, zona de protectie este de 15 m:
-pentru latimea albiei mai mare de 51 m, zona de protectie este de 20 m.
11.In_conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, pe zona de protectie SE INTERZICE amplasarea oricdrei constructii (inclusiv
imprejmuire) care ar impiedica libera circulatie de-a lungul cursului de apd/lucrdrii de

apdrare.

© ®

Prezentul act de reglementare nu exonereazi titularul de obtinerea celorlalte avize,
acorduri §i autorizatii legale in vederea realizirii investitie,

Prezentul aviz nu se refera ta forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte
legate de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodirire a apelor implicate in planificarea
urbanistica propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica citre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii
legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor. ALLCAPELE FLOMA
ADM BAZ. y AZA MURES

Sistemul abspodirie a

Prezentul aviz este valabil pana la aprobarea PUZ la care se refera.

VIZAT SHRE NESCHIMBARE
Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: RO 23719934
Str. Lalelelor, nr. 7A, C.P. 510217, Alba lulia, Jud. Alba Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 (0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 8344726 Trezoreria Targu Mures
Fax: 0258 834428
E-mail: secretariat@sgaab.dam.rowater. ro; Pagina 3/4

dispecer.sgaab@sgaab.dam.rowater.ro



Prezentul aviz de gospodarirea apelor se emite in baza Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulteriocare, a OUG nr. 10772002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele
Romane aprobatd prin Legea nr. 404/2003 cu modificarite si completirile ulterioare si a Ordinului
M.A.P. nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si
retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa, a Normativului de continyt al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si
a Continutului - cadru al Studiutui de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

Un exemplar din documentatie, vizat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
fmpreuna cu un exemplar din aviz.

DIRECTO |
ICAN |

2
SISTEML pre
ING.SEF OSPDDAHFREEQ

Ing. loana SALISTEAN

Avize-Autorizatii
Intocmit: ing. Marcela loana STURZA
L

Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: RQ 23719936
Str. Lalelelor, nr. 74, C.P. 510217, Alba lulia, Jud. Alba Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 834426 Trezoreria Targu Mures
Fax: 0258 834428

E-mail: secretariat@sgaab.dam.rowater.ro; Pagina 4/4
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Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes

Str. Viilor Nr.28

NR. 379/26.01.202¢6

ACORD ADMINISTRATOR DRUM

Ca urmare a solicitdrii adresate de citre Schuster Toan, reprezentant al SC IZ0 SCHUSTER SRL cu
sediul pe str. FANTANELE, Nr.6V, loc. SEBES, jud. ALBA, pentru realizarea obiectivului
»INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA PARCELARII 3 |
REGLEMENTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE $I DE SERVICII” la adresa Loc. SEBES, Str.
EXTRAVILAN, NR. FN, JUD ALBA si a documentatiei tehnice inregistrata la S.P.A.P, cu numirul 378
din data de 26.01.2026, se emite prezentu! Acord administrator drutn pentru tealizarea obiectivului
»INTRODUCERE N INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII SI
REGLEMENTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICII” in conformitate cu
documentatia depusd, Proiect 22/2024 5i CU 88/27.02.2024 respectdnd urmitoarele condifii ;

A Conditii speciale

I. Amplasarca obiectivului va respecta prevederile 0.G. 43/1997, republicata cu modificirile si
completirile ulterioare ;

2. Obiectivul se va realiza conform Proiectulni 22/2024, Situatia existentd U02 format A3,
Reglementari urbanistice U03 format A3, anexate ;

3. Accesul la zona vizatd se va realiza de pe strada CALARASI (DJ106K) si DE 103284 Sebes.

4. Nu se vor amenaja spatii de parcare in zona strizii CALARASI (DJ106K) $1 DE 103284 Sebes,
deoarece aceasta este suprafata de teren destinata exclusiv pentru infretinerea si exploatarea
drumului i sigurantei rutiere;

5. Intimpul executiei lucrarilor nu se vor depozita materiale pe partea carosabila sau pe acostamentul
striizii CALARASI (DJ106K) si DE 103284 Sebes,

6. Se va semnaliza punctul de lucru in mod corespunzitor pentru asigurarea sigurantei circulatief gi
asigurarea normelor de protectia muncii, conform Normelor metodologice privind conditiile de
executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului aprobate prin
Ordinul ministrului de interne numirul 1112/2000, de instituire a restrictiilor, plan avizat de
Politia Municipiului Sebes — Serviciul rutier;

7. Executantul lucririi rispunde direct de orice accident de munca sau de circulatie produs in timpul
$i din cauza executiei lucririlor ;

8. Amplasarea obiectivului va respecta Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes, judetul
Alba;

9. Orice degradarea care va apirea in zona striizii Cf\L}iRASI (DJ106K) si DE 103284 Sebes pe
sectorul afectat de executia lucrdrii, atit in perioada executarii lucrérilor, ¢t si pe intreaga
perioada de existenta a acesteia in zona drumului, va fi remediata imediat, pe cheltuiala sa, de
citre executantul lucrdrii, cu respectarea conditiilor de calitate impuse prin reglementirile in
vigoare |

10. Dupi executia lucririi, elementele drumului afectate se vor aduce la starea tehnica initiala de citre
executantul Jucririi;

Prezentul Acord Administrator Drum are valabilitate de 12 luni si NU permite Tnceperea lucririlor
fard obtinerea Autorizatiei de construire, Autorizatiel de amplasare sau executarea de lucriri in zona
drumurilor judetene sau de exploatare si Avizul IPJ Alba — Serviciul rutier .

Numele si prenumele Functia Semnétura Data Nr. ex.

N

Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director % 26.01.2026

Intocmit: Bregar Daniel

specialitate

A
2
Inspector f M 26.01.2026
OL. 4




MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA. 515 800 SEBES. judetul ALBA

Str. Piala Primariei, nr. I
Tel: +4/70238 731004, 731006/ Fax: +4/ 0238 734187

E-mail: secretariat@primariasebes.ro

Prezentul document confine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr, 6792016 (UE), sub

1.

sanctiunile previzute de acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.19/J0.13:2034

Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementirii
unei zone industriale si de servicii

CADRUL LEGAL INTOCMIRH AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se Intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, modificati si completati ulterior.

EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primiria Municipiului
Sebes sub nr.97711/25.11.2024, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 88/27.02.2024,
in vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.

Solicitan{ii  cererii: Izo Schuster SR si Genial Art SRL cu sediul/domiciliul in Sebes, str. Mihai
Viteazul, nr.12, jud. Alba, urmireste si initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z si
sd ofinainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaboririi §i avizarii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba docurnentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: in scopul corectei identificri a zonei studiate, In toate piesele scrise si desenate,
precum $i In cadrul procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta titlul
sIntroducere in intravilan §i intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementirii unei
zone industriale si de servicii ,,.

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului numele/denumirea
inifiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald si rispundere de
intocmirea i supunerea spre avizare §i aprobare a documentatiej P.U.Z.

Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotérarea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal { P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o fazi sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a investitici, ea reprezinti documentatia de
reglementare urbanistici.




4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnati, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei,
n partea scrisi (anexi la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate §i va corela reglementirile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate in vecinitate,

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare i confinutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proicctului se pot
prezenta optional, doar in situafia in care continutul lor este de importants in justificarea alegerii anumitor
solutil tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include corespunzitor in piesele de baza ale
proiectului. Se recomandi evitarea desendrii de contururi de principiu pentru cladiri si amenajari pe plansa
de reglementari, pentru a nu fi afectati lizibilitatea elementelor obligatorii §i anume: detalii topografice
existente, traseele clilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si Ia limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi fntocmit cu precizarea corectd a zonificrii
urbane,

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnati §i stampilata de
specialisti atestati de catre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. i dupa actul doveditor al platii
taxei citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populaiei conform prevederilor Legii nr.350/2001
cu completarile §i modificirile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului
local de implicare a publicutui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCL 126/2011, modificati prin HCL 250/2014.

5. DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea urbanistica a caracterului terenului studiat §i intocmirea unei
documentatii pentru , ,,Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si
reglementirii unei zone industriale si de servicii ,,.

Prin prezentul P.U.Z. se propune parcelarea terenului in 5 loturi,de 1500 mp. .

Amplasament : Terenul studiat se afld in partea de est a municipiului Sebes.

Limita terenului studiat: Zoha studiatd are urmitoarele vecinatati:

-la nord N-drumul Judetean DJ 106K si o parcela adiacentd cu suprafasa de 2023,73 mp, care este de
asemenea studiatd prin PUZ

-la vest V- autostrada Sibiu-Oristie

-la sud S- proprietate privata

-la est-E- Raul Sebes

incadrarea in Jocalitate : Zona studiati s reglementata prin P.U.Z. este amplasata Tn extravilanul
Municipiului Sebes, conform PUG 4400/2000, aprobat cu HCL 127/2000. Suprafata amplasamentului
ce a generat PUZ, este compusd din parcela inscrisd in CF 86959, nr.cad.86959, in suprafatd totald
de 7500 mp ,proprietatea privati a beneficiarilor: ¥zo Schuster SRL si Genial Art SRL
Circulatia: Accesul rutier §i cel pietonal in zona se face prin intermediul strizii DI 106K.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandrilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, siare
categoria de arabil extravilan si se propune realizarea unui trup UTR-13, aferent constructiior industriale
si functiuni complementare acestora

Echiparea edilitari: Zona studiati dispune in apropiere de retele de utilitati: alimentare cu energie
electricd, canalizare, gaze naturale

Alimentarea cu api s va rezolva prin puturi forate pe fiecare lot si previzute cu hidrofor.

Salubritate -colectarea deseurilor menajere se va face de citre firma de salubritate pe baza de contract.

Toate proiectele pentru realizarea de utilitati vor fi pe cheltuiala integrala a beneficiarului documentatiei
PUZ




Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-70%

- CUT maxim propus-3,5

- Regim de Tnaltime : P+2F

Amplasarea fati de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:

Fatd de limita de nord a proprietdtii , constructiile se vor amplasa cu o retragere de 3, 00 m(lot 1,2,3) si
5,00 m(lot 4,5), fata de limitele laterale ale parcelei constructiile se vor amplasa pentrulot 1, cu o retragere
de minim 3,50 m fagi de laterala stdnga 51 1,00 mfatd de laterala dreapta, iar pentru loturile 2,345,
retragerile minime vor fi de 1,00 m atat in stinga cat si dreapta.

Fatd de limita posterioard a lotului se va respecta o retragere de minim 5,00 m,

Asigurarea prin proiect a calitéitii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili

in pericada de executie a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in conditii de
sigurantd a degeurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deseurilor din constructii §i demoldri im municipiul Sebeg.

Planul de reglementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale, vizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliars, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrald a
acestuia, administratia publici neasuméndu-gi vreo obligatie in vederea asigurdrii utilititilor si cdilor de
acces peniru zona studiats.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 101079/09.12.2024 in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, din cele § voturi prezente,
* 4 membi au dat aviz favorabil
¢ 3 membri a dat aviz favorabil conditionat
* ] membru-aménare

In urma analizei comisiei conditiile ce trebuie respectate sunt urmitoarele:

-Nu se respectii retragerile laterale, calculele POT, CUT, Rh nu sunt corelate, Se soliciti un CUT
prea mare.; nu sunt rezolvate logistic accesurile cu autovehiculelel grele Ia constructiile propuse.

-Distanta dintre constructiile principale nu respectii prevederile P118 (ISU) , nepotriviti distanta
de 1,00 m fafa de una din limitele de prorietate.; pu sunt cotate clidirile.

CUT-ul propus pe parceli de 3,5 asigurid conform calculelor un regim de inil{ime de P-+4

nivelurisupraterane ; nu poate fi cazul intr-o zoni industriali; POT 70% calculat la o parcela de

1500 mp rezulta 1050 mp, amprenta la sol

In cazul accesului [a constructii cu TIR , acestea nu vor putea andoca aga cum este prezentat in

planul de situatie propus,

Parcelele 2,3,4,5, nu respectd codul civil referitor la retrageri(una din laturi > 300m) H/2 nu mai

putin de 3,00m; acestea au retrageri pe ambele laturi de 1,00 m, Aliniament neunitar , cind este

3,00 m cind este 5,00 m, desi dezvoltarea este aceeagi.

-Aviz administrator drum CJ Alba si Politia rutierd. Se vor reglementa accesurile din DJ pe

drumul colector, conform normativelor in vigoare cu raze pentru vehiculele grele.

-se aprobi cu POT -70%, CUT maim 2,5, h max. 12,00 m, deci p+2E; de corelat plansa de

reglementiri cu memoriul ca si indicatori, de corectat tabel indicatori.



In condifiile respectdrii prezentului, beneficigrul P.U.Z, ist va aswma rdspunderea privind toate
consecinfele nerespectdrii de cdtre elaboratorii de documentatii, a condifiilor impuise prin prezeniuf Avig
de oportunitate si a celor din certificand de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primria Municipiului Sebes,

Initierea documentatiei P.U.Z, nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de lege,
O procedurd pentri caré acesta poate opta libér, in vederea asigurfirii conditiior de promovare a unor
investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publica Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
féird autorizatie de construire.

fn vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul i elaboratorul docurnantatiei de urbanism au urmatoarele obligatii:

-5a transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborarii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-Sa obtind declaratii exprimate in forma autentica de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia s poata fi supusa aprobirii Consiliului Local

-84 intocmeascd Raportul informirii si consultdrii publicului $i 54 respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritorjului
si Urbanismului cu modificarile si completirile ultericare si reprezinta punctul de vedere al CT.A.T.U
din cadrul Primaria Municipiului Sebes.

fo urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.U.Z -ului.

Hotdrdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competenielor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tuturor condifitlor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vederea inaintdrii documentafiei spre aprobare a P.U.Z si RL.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in dowi exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipinlui Sebes.

Nume, Prenume Functia publici /1 Data Nr.ex.
Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef \ i
Intocmit: Timpea Georgeta Inspector 10.12.2024 2
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Nr. 122/ 12.12.2024

Catre: Societatea Comerciala 1Z0 SCHUSTER S.R.L. si Societatea Comerciala GENIAL ART
S.R.L., prin reprezentant Schuster loan,

Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.

Stimate domn,

Ih urma analizarii documentatiei depusi de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbunatitiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba®@anif.ro, cu nr. 122
din 11.12.2024, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Introducere
in intravilan si intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei zone industriale
si de servicii”, in vederea construirii in suprafatd de 7.500,00 mp, in extinderea intravilanului
Municipiului Sebes, jud. Alba, conform CU nr, 88/27.02.2024, parcela cu CF nr. 86959, nr. cad.
86959, se constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectutti PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei
zone industriale si de servicii” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr.127/2000, in
suprafata totala de 7.500,00 mp din teritoriului administrativ al Municipiului Sebes, judetul
Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrari
de Imbunatatiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei
zone industriale si de servicii”,

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterfi, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 22/2024, proiectant S.C.EDIL PROIECT
CONSTRUCT S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducadnd la anularea
prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
Director,
Laura Delia SORESCU
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MINISTERUL AGRICULTURII §I
DEZVOLTARII RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

Nr. 44} ;16 1. 1824

STUDIU PEDOLOGIC
PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI IN VEDEREA
OBTINERII AVIZULUI NECESAR :
»INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA
PARCELARII SI REGLEMENTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE
SERVICIY”

BENEFICIARI: 1ZO SCHUSTER SRL si i
GENIAL ART SRL i

EXECUTAT : ing. ILTE IOAN MARIUS
ing. RUSU CRISTIAN

2024

QOFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE SIAGROCHIMICE ALBA
Alba iulia, Calea Motilor, Nr.110
Tel. 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail; cspaalba@yahoo.com
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MINISTERUL AGRICULTURII SI
DEZVOLTARII RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobilul
cu nr. topografic: 86959 din CF nr. 86959

Teritoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 7.500 mp.

Beneficiar: IZO SCHUSTER SRL si GENIAL ART SRL

2024

QFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE S1AGRQCHIMICE ALBA
Alba lulia, Calea Motilor, Nr.110
Tel. 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail: ospaalba@yahoo.com




1.INTRODUCERE SI GENERALITATI

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru incadrarea
terenului in clase de calitate in vederea obtinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin PU.Z.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si  ocupa o
suprafati totala de 7.500 mp , suprafatd care s-a luat in studiu.

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala,panta gi expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenului studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL.

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile Piemontane ale
Muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Altitudine : 247 m.,

Forma de relief : lunca,

Panta : -

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite aluviale.

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafatd care dreneaza terenul: Raul Secas.

CLIMA
Temperatura medie multianuala : 11,15 °C
Precipitatii medii multianuale : 629 mm.




INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLURILE
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
ALUVIOSOL EUTRIC MOLIC GLEIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel cd unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fatd factorii penalizatori sunt urmétorii:

- temperatura medie anuald (11,5) —extrem de ridicata;
- adancimea apei freatice (02,0) — mica;

- porozitatea solului (+25) — puternic tasat;

- volum edafic (063) — mijlociu;

- rezerva de humus (090) — mica.

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in figa de calcul a notei de
bonitare.




UNITATEA DE SOL

Denumirea US: ALUVIOSOL EUTRIC MOLIC GLEIC
Suprafata: 7.500 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe lunca

Cu roca mama constituita din depozite aluviale

si apafreaticala adancime maimarede 2 -3 m.

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0-20 cm., brun, structura poliedrica angulara mica, textura lutoasa,
reavan, radacini foarte frecvente, mediu poros, compact,
efervescenta medie, trecere treptata;

Am 20 — 49 cm., brun inchis,structura poliedrica angulara mica, textura lutoasa,
reavan, radacini frecvente, mediu poros, compact,
efervescenta medie, trecere treptata;

AC 49 —90cm., brun , astructurat, textura luto-nisipo-argiloasa, reavan, radacini frecvente,
efervescenta medie, mediu poros, mediu compact, trec ere treptata

Ck 90-135 cm., brun galbui, astructurat, textura luto-nisipoasa, reavan,
prezinta pete de gleizare, radacini rare, efervescenta medie,
mediu poros, mediu compact;



TIPUL DE SOL : ALUVIOSOL EUTRIC MOLIC GLEIC

COEFICIENTI BONITARE

Nr. FACTORI Nr.ind | Valoare Cod GR OR PB FS CT SF SO MF A
crt.
1 Temperatura medie anuala 3¢ 11,15°C 11,5 1 1 1 1 08 09 09 1
2 Precipitatii medii anuale 4c 629 mm. 650 1 1 1 1 1 1 1 1
3 Gleizare 14 GZM 3 1 1 1 1 1 1 1 1
4 Stagnogleizare 15 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
5 Salinizare 16 ABS 00 1 1 i 1 1 1 1 1
6 Textura in Ap sau in primii 23A L 40 1 1 1 1 | 1 1 1
20 cm.
7 Poluare 29 <5% 02 1 1 1 1 1 1 1 1
8 Panta 33 <2 % 01 1 1 1 1 1 1 1 1
9 Alunecari 38 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
10 Adancimea apei freatice 39 2-3m 02,0 08 08 09 08 08 09 08 08
11 Inundabilitate 40 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
12 Porozitate totala 44 AC +25 09 08 08 08 08 08 08 08
13 Continut de CaCQ, 61 ABS 00 1 1 1 1 1 1
14 | Reactia in Ap sau in primii 63 6,9 7,0 1 1 1 1 1 1 1
20 cm.
15 Volum edafic 133 MO 063 1 i 09 1 1 1 i 1
16 Rezerva de humus 144 | 61-120t/ha 090 08 08 08 08 07 07 08 08
17 Exces de apa de suprafata 181 Nul 1 1 1 1 I 1 1 1 1
NOTA 58 51 52 51 36 45 46 51 49

Nota de bonitare = 49 puncte pentru ARABIL, clasa alll -a
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FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

L.TITULARIIL: IZO SCHUSTER SRL SI GENIAL ART SRL

2. ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 86959

3.TERITORIUL CADASTRAIL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:

SEBES
4.CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. TOPOGRAFIC : 86959

6. SUPRAFATA TOTALA: 7.500 mp.

7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 7,500 mp. |
8. NOTA DE BONITARE: 49 puncte pentru ARABIL

9.CLASA DE CALITATE: alll-a pentru ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 40 cm.




DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA
JUDETEANA

ALk ~ 7
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AVIZ
Nr.7$ din 29 ¢4, 2028

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, §i al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravitan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 10627/18.12.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 255004/20.12.2024

fn baza urmitoarelor documente:

1.Cererea nr. 10627/16.12.2024 a beneficiarilor SC Izo Schuster SRL, CUI 34826318, cu sediul social
tn Municipiul Sebes, strada Fanténele, nr. 6V, Judetul Alba 5i SC Genial Art SRL, CUl 21459142 cu
sediul social in Municipiul Sebes, strada Plapilor, nr. 19, Judetul Alba;

2.Certificatul de urbanism nr. 88/27.02.2024 emis de citre Primiria Municipiului Sebes, Judetut Alba;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentut local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic i agrochimic intocmit de oficiul de studii pedologice i agrochimice Alba;
S.Avizul tehnic nr. 122/12.12.2024 pentruy amplasarea constructiilor care se executi in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Tmbunitétiri Funciare Alba;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 162/17.12.2024 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Alba;

7.Nota de calcul nr. 10653/17.12.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmiti de Directia pentru Agricultura Judeteand Alba.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii:" Introducere in intravi lan si intocmire PUZ in vederea parcelirii §i
reglementarii unei zone industriale si de servicii”, de ciitre beneficiari SC lzo Schuster SRL i SC Genial
Art 5RL, in suprafatd de 7.500,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 86959, numr
cadastral 86959, clasaalli a de calitate, teren liber de constructit, situat in extravilanul Municipiului
Sebes, Judetul Alba.

Ministerut Agricutturii i Dezvoltsrii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiutui urbanistic PUZ, in
suprafatd de 7.500,00 mp, categoria de folosintd arabil, inscris n CF nr. 86959, numir cadastral
86959, clasa a M a de calitate, teren liber de constructii, situat Tn extravilanul Municipiului Sebes,
Judetul Alba..

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirite si completdrite ulterioare,

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile;

-art. 23, alin. (3), Capitolul il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
canstructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr,2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
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p ARG D RUL AGRBCULTURIE 1 DiEsVOLIARI KUty

Titularul obiectivului de investi{ie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sé-| depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judefului Alba in vederea punerii in valoare sau
a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori degeuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 88/27.02.2024 emis de cétre Primaria Municipiului Sebes, Judeful
Alba, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua misuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarut §i proiectantut/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitie ” Introducere in intravilan i
intocmire PUZ in vederea parceldrii si reglementdrii unei zone industriale i de servicii”, dac aceasta
se realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modifica
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit
de nulitate.

Prezentul aviz Tsi inceteazd aplicabilitatea la data la care autoritdfile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotérérii de aprobare a introducerii terenului in intravilan,

Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Director

Bulevardul Carol }, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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R ) BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. din Smm Exemplar unic
Cétre

IZ0 SCHUSTER S.R.L.
~ Sebeg, str. Féntanele nr. 6V, judetul Alba -

La solicitarea dumneavoastrs, inregistratd Ja Serviciul Roman de Informatii cu nr.
340611 din 23.05.2025, privind "Planul Urbanistic Zonal™ in vederea realizarii
investitiei “infroducere in intravilan, parcalare i reglementarea unei zone industriale
§i de servicii”, th amplasamentul din extravilanu] municipiului  SEBES, CF
nr./nr.topo./nr.cad. 86959, judeful ALBA, v& comunicam cd, in baza prevederilor
Ordinului gomun al ministrului Lucrérilor Publice i Amenagjarii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii i ministrului Apérarii Nationale nr.
422111995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea
lerloriului §f urbanismul, cu modificirile §i completirile uitericare, s-a_avizat
favorabil documentafia depusa de dumneavoastra,

Orice modificare ultericard? a continutuiui documentafiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 88 din
27.02.2024, emis de Priméria Municipiului Sebes.

Cu stimé,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro

NECLASIFICAT
111




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A q I
INFRASTRUCTURI RUTIERE S.A. “a
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
SIPODURI TIMISDARA

Su: Coriolan Biran ar. 1§, Imwl.(mri Romimia, 3123
Teb: (14 02563 240 602, Fex, (4 0256) 246 632,
F-mail; ocedddedptne
CUT 16034368 ELID ROONRC. 1204000552406,
.1p1|a£ soctal 18.416.750 LET
www,erovinietaro  wwwlndptinro

Serviciul SCZDN. ~ S T
INDICATIV 230/1036
Tel, 0256/246.639

Catre,
120 SCHUSTER SRL

Spre stiinta: Sectia de Intretinere Autostrazi
VIADROMOS SRL

Urmare cererii dumneavoastrd inregistrata la DRDP Timisoara cu nr. 8420/25.06.2025 si analizei in
cadrul sedintei CT Restrans din data 17.07.2025 a documentatiei ” Introducere in intravilan si intocmire
PUZ in vederea parcelarii si reglementirii unei zone industriale si de servicii ” in zona autostrizii Al km
305+792- km 305+841, calea 2, in zona exravilanul Municipiului Scbes, beneficiar fiind IZO SCHUSTER
SRL, vicomunicim acordul prealabil, cu urmatoarele conditii:

- Amplasamentul PUZ-ului in vederea parcelarii i reglementirii unei zone industriale si de servicii,
supus avizarii este situat in zona DJ106K, in afara zonei de siguran{d gi partial in afara zonei de protectie a
autostrazit Al, intre km 305+792- km 305+841, calea 2, in zona podului peste paraul Slatina si DJ1 06K, la
distanta cuprinse de 57,00 - 64,00 m fasi de axa autostrazii , conform procesului verbal incheiat de
reprezentantii SIA nr. 259/23.06,2025,

- Documentatia * Introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementirii
unet zone industriale si de servicii ” in zona autostrdzii Al km 305+792- km 305+841, calea 2, prevede
parcelarea terenului in 5 loturi si erearea unui drum colector , paralel cu DJT(O7K, cu intrare si iesire in acesta..

- Accesul rutier la amplasamentul PUZ -ului se va realiza in/din DJ 106K,

- Se interzice amplasarea oriciror constructii viitoare in zona de protectie a autostrazii.

- Beneficiarul estc responsabil de asigurarea curateniei in zoma obiectivului, fiind interzisa
depozitarea pe terenul aflat in proprietatea CNAIR SA. R AR f;fﬁqiﬁ.ﬁ_

Prezentul acord prealabil s-a eliberat la cererca domnului . . 38 =*" si conform prevederilor Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de comstructie, cu colfnpféfadle si modificérile ulterioare, este
valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 290/08.07.2024 si ou di dreptul
beneficiarului 1a inceperea lucririlor in zona drumului national fird obfinerea avizul IPJ -SR  si
autorizatiei de amplasare §i executie din partea D.R.D.P. Timisoara.

Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului acord prealabil a fost achitat cu OP.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.

Timigoara, 04.09.2025

2 n\
DIRECTOR INTRE 8ERE ﬁig G‘P- $
mg Bogdan LAZIE .fpe O
o \.5
%o ah

DIRECTOR ADJUNCT INTRETINERE
Ing. Razvan CAPASTRARU

Servieial SCZDN
Inlocmst@l;véa SIMION



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului thscris.

DECLARATIE

Subsemnatul BOTEZAN NICOLAE, cetatean roman CNP 1751210323670, cu
domiciliul Tn mun. Sebes, str. Plopilor, nr. 19, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr.
941883/03.09.2024, eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate de reprezentant al GENIAL
ART S.R.L. cu sediul social in mun. Sebes, str. Plopilor, nr. 19, jud. Alba, avand
J01/403/2007, si CUI 21459112, In calitate de coproprietar asupra terenului situat
administrativ in extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciar nr, 86959 —
a localitatii Sebes, cu nr. cad. 86959- arabil In suprafatd de 7500 mp, declar urmatoarele:

Sunt de acord cu introducerea terenului sus mentionat in intravilan si intocmirea
PUZ in vederea parceldrii si reglementarii unei zone industriale si de servicii, conform
certificatului de urbanism nr. 88 din din data de 27.02.2024 emis de Municipiul Sebes, si sa
obtine toate autorizatiile si avizele necesare in acest sens in baza cererii efectuate de catre
coproprietarul IZO SCHUSTER SRL, avand CUI: 34826318

Subsemnatul declar ca, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor-RGPD) si ale Legii notarilor publici si activittii notariale nr. 36/1995
republicata, am luat cunostinta ca notarul public, in calitate de operator de date cu caracter
personal, are obligatia legald de a mi administra, prelucra si porta in conditii de sigurants,
inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre publice prevézute de lege
si numai pentru scopurile prevazute de legisiatia in vigoare, datele mele personale pe care
le furnizez sau pe care le furnizeaza, dupa caz, un membru al familiei mele ori o alts
persoana si sunt de acord cu acestea.

Subsemnatul declar ca inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, constatand ¢a el corespunde vointei mele si consimt la autentificarea actului si
semnez unicul exemplar,

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru obfinerea
avizelor si a autorizatiilor necesare.

Redactat si semnat astizi, data autentificdrii, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, Bid. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur
exemplar original.

DECLARANT:
BOTEZAN NICOLAE
Reprezentant al
GENIAL ART S.R.L.




ROMANIA

UNNPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN

] Licenta de Ametionare nr. 74/13.03.2025, C LV, RO 254931233
:;%;E;E Bulevardul Lucian Blaga, ne. 50, Sebes, cod 315800, judet Alba, Romania
m e Tel +{40)258-733 714, Tel: +{30)238-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1778
Anui 2025, luna Mai, ziua 30

In fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, Bld. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a prezentat in
persoana:

1. BOTEZAN NICOLAE, cetatean roman CNP 1751210323670, cu domiciliul Tn .
mun. Sebes, str. Plopilor, nr. 18, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 841883/03.09.2024, /
eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate de reprezentant al declarantei GENIAL ART ‘
S.R.L. cu sediul social In mun. Sebes, str. Plopilor, nr. 19, jud. Alba, avénd J01/403/2007,
si CU1 21459112,

Care dupa citirea actului a declarat ¢ i-a Inteles continutul, c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici $i a activitdfii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu madificdrile ultericare, se declard autentic prezentul inscris.

S-a perceput Onorariu de 50,00 lei + 9,50 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 6 /30.05.2025

pmm

NOTAR PUBLIC X
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de BELDEAN GHEORGHE, notar public,
astazi data autentificrii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN/GHEORGHE




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subsemnatul MERCUREAN ILIE, CNP 1800712014300, cetatean roman,
domicifiat in mun. Sebes, sat. Rahdu, nr. 294, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr.
575746/03.09.2014, eliberatd de SPCLEP Sebes, titular al dreptului de ipotecs asupra
terenului situat administrativ Tn extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea
Funciard nr. 86959 — a localitatii Sebes, cu nr. cad. 86959 - arabil in suprafats de 7500 mp,
care este proprietatea Iui 1ZO SCHUSTER SRL, avand CUl: 34826318 si GENIAL ART
S.R.L. CUI 21458112, declar urmatoarele:

Sunt de acord cu ntroducerea terenului In intravilan si intocmirea PUZ in
vederea parceldrii si reglementrii unei zone industriale si de servicii, conform certificatului
de urbanism nr. 88 din data de 27.02.2024 emis de Municipiul Sebes, si s3 obtine toate
autorizatiile i avizele necesare in acest sens.

Subsemnatul declar cé, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor-RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitétii notariale nr. 36/1995
republicata, am luat cunostinta c& notarul public, In calitate de operator de date cu caracter
persanal, are obligatia legaléd de a mi administra, prelucra si porta in conditii de siguranta,
inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorialte registre publice prevdzute de iege
si numai pentru scopurile previzute de legislatia in vigoare, datele mele personale pe care
le furnizez sau pe care le furnizeaza, dupd caz, un membru al familiel mele ori 0 alts
persoand si sunt de acord cu acestea.

Subsemnatul declar ¢ inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, constatand ca el corespunde vointei mele si consimt la autentificarea actului si
semnez unicul exemplar.

Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru objinerea
avizelor gi a autorizatiilor necesare.
Redactat §i semnat astazi, data autentificdrii, la sediul Societalii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, Bld. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur
exemplar original.

DECLARANT:
MERCUREAN ILIE




UNKPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN

Licenta de fanefiveare . 74/13.03.2025, C1LE RO 25931233
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1777
Anul 2025, luna Mai, ziua 30

in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean din mun. Sebes, Bld. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a prezentat in
persoana;

1. MERCUREAN ILIE, CNP 1800712014300, cetatean roman, domiciliat Tn mun.
Sebes, sat, Radhau, nr. 294, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 575746/03.09.2014, eliberatad
de SPCLEF Sebes, in calitate de declarant,

Care dupa citirea actului a declarat ca i-a Inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului nscris si a semnat unicul
exemplar.

{n temeiut art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ultericare, se declard autentic prezentul inscris.

S-a perceput Onorariu de 50,00 fei + 9,50 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 5 /30.05.2025

pmm

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare dg BELDEAN GHEORGHE, notar public,
astazi data autentificarii actului si are acgeasi forid probantd ca originalul,

NOTAR PUBLIC,
BELDEAN GHEORGHE




DOCUMENTE DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARI! SI
REGLEMANTARII UNEI ZONE INDUSTRIALE Si DE SERVICII

Beneficiar: IZO SCHUSTER S.R.L. si GENIAL ART S.R.L.

Amplasament studiat: conform CF 86959-5ebes cu o suprafati de 7500,00 mp.

a. ldentificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi afectate de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a
teritoriului:

Terenul se invecineaza:
o la nord — parcela reziduald (propusa a fi trecutd in domeniu public);
o la est — proprietate privata — CF 86960 (Voina Gligoras Mircea);
o la sud — proprietate privata — CF 86961 (Cibu Teodor);
o lavest —domeniu public — drum de exploatare.

b. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati, referitor
la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbirile
propuse:

o Prin afisaj pe panou rezistent la intemperii, ampiasat, la foc vizibil din spatiut
public, pe parcela care genereazd PUZ conform prevederilor Ordinului
2701/30.12.2010;

o Prin publicare pe site-ul Primariei Municipiului Sebes;

o Notificari si declaratii conform RGU de Consultare a Populatiei, aprobat prin
HCL 28/2011.

¢. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia, celor afectati sau interesati, de a discuta
propunerea cu initiatorul i proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula
observatii, sau a sesiza probleme legate de propunerite din planul de urbanism sau
amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare de citre autorititile
competente:

o Lasediul Primariei Municipiului Sebes — Serviciul de Urbanism - se pot
depune observatiile, rezerveie, propunerile, precum si alte probleme ce se
doresc semnalate;

o Lasediul Primariei Municipiului Sebeg - Serviciul de Urbanism — se poate
consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, n intervalul luni-vineri,
intre orele 8 -12;

o Prin e-mail Proiectantului;

o Direct prin formulare de notificiri si declaratii.

d. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

o 28.06.2024 —anuntarea demardrii procesului de informare si consuitare a
publicului;




o 23.07-10.08.2024 - informarea partilor interesate si primirea observatiilor
sau propunerilor;

o 11.08 —16.08.2025 — gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri
primite, si informarea publicului cu privire la rezultatele procesului de
informare si consultare;

o 17.08-31.08.2024 - integrarea concluziilor rezuitate din procesul de
informare si consultare a publicului in raportul informarii si consultarii
publicului.

e. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultarea publicului:
EDIL PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
Brad, str. 1 lunie, bl. C19, sc. 1, ap.2, jud. Hunedoara
Tel. 0746 088 168
e-mail: raduiescu.gall@gmail.com

RS \,_.1 )
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Urb. dpl.

Cristian RABULESCU
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RAPORTUL INFORMARI! S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind efaborarea unei documentatii de urbanism faza

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA PARCELARII S|

REGLEMENTARI UNEI ZONE INDUSTRIALE SI DE SERVICH

(conform Certificatului de Urbanism nr. 407/15.10.2024)

Beneficiar: IZO SCHUSTER S.R.L. i GENIAL ART S.R.L.

a.

Detaliile privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul;

1.

Datele silocurile unde cetatenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului:
Prin afisaj pe panou rezistent la intemperii: doud panouri vizibile din
spatiul public, amplasate pe parcela care a generat PUZ in perioada
01.09 - 30.09. 2024,
Implicarea publicului in etapa elaborarii P.U.Z.:
25.11.2024 - depunerea documentatiei pentru eliberarea Avizului de
Oportunitate;
10.12.2024 - eliberarea Avizului de Oportunitate
Integrarea propunerilor din Avizul de Oportunitate Tn documentatia de
urbanism
28.10-15.12.2025 - publicare pe site-ul Primariei Municipiului Sebes
si pe pagina de internet prin proces verbal de publicare nr.
82206/28.10.2025.
Continutul, datele transmiterii prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si
alte publicatii:
© Nu au fost trimise prin posta intentiile de elaborare a
documentatiei, decarece vecinii directi au fost contactati direct de
catre beneficiar la domiciliul acestora pentru a fi consultati si
ulterior pentru a putea face observatii sau sesizari referitoare la
aceastd documentatie.
Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au
primit notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise:
Terenu! se invecineazi:
o la nord — parcela reziduala {propusd a fi trecuta in domeniul
public);
o laest—domeniu public - drum de exploatare;
o la sud - proprietate privatd — CF 86961 (Cibu Teodor);
o lavest — proprietate privata — CF 86960 {Voina Gligoras Mircea).
Numirul persoanelor care au participat la proces:
Persoanele participante la proces au fost in numér de 2 {doua), astfel:
CF 86960 — Voina Gligoras Mircea — a declarat cd este de acord cu
reglementariie urbanistice propuse;




- CF 86961 - Cibu Teodor — a declarat c& este de acord cu reglementérile
urbanistice propuse;
b. Un rezumat al problemelor observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursut procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 s3 rezolve, sau se
va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:

o Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile
urbanistice propuse prin documentatie.

2. Probleme observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului nu poate sau ne este dispus si le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru:

© Nu au fost semnalate prohleme privind reglementarile
urbanistice propuse prin documentatie.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea
sau nepreluarea propunerilor:

o Nusunt. | .

intocmit, 1}
Urb. dpl. RN

Cristian RADURESCU *

t




- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

" it

Subsemnatii CIBU TEODOR, CNP 1630510014302, cetdtean roman, domlcmat in
mun. Sebes, str. Spicului, nr. 8, jud. Alba si sotia CIBU ANA, CNP 2670605014309, cetatean
roman, nascutd Cismasg, domiciliatd in mun. Sebes, str. Spicului, nr. 8, jud. Alba, in calitate de

proprietari ai imobilului situat administrativ in extravilanul mun. Sebes, str. C&larasi. DJ 106K,

jud. Alba, inscris in Cartea Funciard nr. 86961 — 2 localititii Sebes, cu nr. cad. 86961,

declardm urmatoarele:
Nu exista litigii privind granita dintre imobilul proprietatea subsemnatilor declaranti si
imobilul situat in extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciari nr. 86959 — g
localitétii Sebes, nr. cad. 86959. proprietatea societatii 120 SCHUSTER S.R.L., cu sediul in
mun. Sebes, str. Fantanele, nr. 6V, jud. Alba si a societatii GENIAL ART S.R.L..
De asemenea declardm c& suntem de acord ca societatea 120 SCHUSTER S.R.L., cu

sediul in mun. Sebes, str. Fantanele, nr. 6V, jud. Alba s3 efectueze introducerea imobilului Tn
intravilan si intocmirea PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriale si de
servicii, conform certificatului de urbanism nr. 88 din 27.02.2024 emis de Municipiul Sebes, si

s& obline toate autorizatiile si avizele necesare in acest sens.
Dam prezenta declaratie pentru a servi In fata institutiilor abilitate, pentru obtinerea

avizelor gi a autorizatiilor necesare.
Redactat si semnat astazi, data autentificarii, la sediu! Societétii Profesionale Notariale
Beldean gi Oand din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur exemplar

original.

DECLARANT!:

CIBU TECDOR

CIBU ANA




ROMANIA
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

— Licenta de functionare nr. 218/03.07.2024, C.1LF. RO 25931233
. et Bulevardul Lucian Blaga, nr. 50, Sebes, cad 515800, judef Alha, Romdnia
m e Tel: +(40)258-733.714, Tel: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2427
Anul 2024, luna lulie, ziua 23

In fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public, la sediul Societatii Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebesg, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-au prezentat
in persoana:

1. CIBU TEODOR, CNP 1630510014302, cetdtean roman, domiciliat in mun. Sebes,
str. Spicului, nr. 8, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 852096/16.06.2022, eliberatd de
SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant,

2. CIBU ANA, CNP 2670605014309, cetatean roman, domiciliatd in mun. Sebe§, str.
Spicului, nr. 8, jud. Alha, posescare a Cl seria AX nr. 852005/16.06.2022, eliberatd de
SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarantd,

Care dupa citirea actului au declarat ca i-au Tnfeles coniinutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si au semnat unicul
exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitdiii notariale nr.
36/19935, republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput Onorariu de 50,00 lei + 9,50 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 31 /23.07.2024.

S.C.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de BELDEAN GHEQRGHE, notar public, astazi
data autentificarii actului si are aceeasi forta pfobanta ca originalul.




- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prezentuiui inscris.

DECLARATIE

Subsemnatul VOINA GLIGORAS-MIRCEA, CNP 1660321014308, cetatean roman,
domiciliat in mun. Sebes, str. G. Schweighofer, bl. 23, et. 2, ap. 9, jud. Alba, in_calitate de
proprietar_ a imobilului situat_administrativ In_extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in
Cartea Funciard nr. 86960 — a localitatii Sebes, cu nr. cad. 86960 si nr. parceid 893/1/2/3/2,

declar urmatoarele;

Nu exista litigii privind granita dintre imobilul proprietatea subsemnatului declarant si
imobilul situat in extravilanul mun. Sebes, jud. Alba, inscris in Cartea Funciard nr, 86959 — a
localitatii Sebes, nr. cad. 86959. proprietatea societatii 1IZO SCHUSTER S.R.L., cu sediul in
mun. Sebes, str. Fantanele, nr. 6V, jud. Alba si a societatii GENIAL ART S.R.L. cu sediul social
n mun. Sebes, str. Plopilor, nr. 19, jud. Alba.

De asemenea declar ca sunt de acord ca societatea 120 SCHUSTER S.R.L. cu
sediul in mun. Sebes, str. Fantanele, nr. 8V, jud. Alba s3 efectueze introducerea imaobitului in
intravilan si intocmirea PUZ in vederea parceldrii si reglementarii unei zone industriale si de
servicii, conform certificatului de urbanism nr. 88 din 27.02.2024 emis de Municipiul Sebes, i

sd obtine toate autorizatiile si avizele necesare in acest sens.
Dam prezenta declaratie pentru a servi in fata institutiilor abilitate, pentru obtinerea
avizelor si a autorizatiilor necesare.

Redactat si semnat astazi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean gi Oana din mun. Sebes, bd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, intr-un singur exemplar

original. ======mmmmmmee e

DECLARANT:

VOINA GLIGORAS-MIRCEA



ROMANIA

T —— .
UNNPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
gt SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare rir, Z18/03.07.2024, C.LF. RO 25931233

UNIUNER

. Nk Bulevardal Lucian Blaga, nr. 50, Sebes, cod 515800, judet Alba, Romdnia
m b i Tel: +{40)258-733.714, Tel: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoeo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2438
Anul 2024, luna lulie, ziua 24

in fata mea, BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societdti Profesionale
Notariale Beldean si Oana din mun. Sebes, hd. Lucian Blaga, nr. 50, jud. Alba, s-a prezentat in
persoana:

1. VOINA GLIGORAS-MIRCEA, CNP 1660321014308, cetatean roméan, domiciliat in
mun. Sebes, str. G. Schweighofer, bl. 23, et. 2, ap. 9, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr.
838538/21.02.2022, eliberatd de SPCLEP Sebes, Th nume propriu, In calitate de declarant,

Care dupa citirea actului a declarat ca i-a inteles continutul, ¢& cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar,

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitdtii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput Onorariu de 50,00 lei + 9,50 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 20 /24.07.2024.

S.C.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de BELDEAN VIOLETA, notar public, astazi
data autentificarii actului si are aceeggi foria probanta ca originalul.
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Catre,
IZ0 SCHUSTER S.R.L.

Spre stiintd:  Primdria mun. Sebes

Referitor la Avizul de Amplasament Favorabil Conditionat nr. 7040241106911/
08.11.2024, se confirm3 prin prezenta, respectarea clauzelor previizute in contractul de
angajament, respectiv:

- a fost iIncheiat contractul de eliberare amplasament nr. TS11066/11.07.2025
intre DEER - Sucursala Alba si Izo Schuster SRL, in baza studiului de
coexistenta avizat

- a fost achitat tariful de eliberare amplasament

- @& fost incheiat contractul de executie nr. 4231/15,09.2025 intre DEER —
Sucursala Alba si executantul ales de ciitre utifizator, lucrdrile de realizare a
conditiilor de coexistents fiind executate si receptionate,

Avizul de Ampiasament Favorabil Conditionat nr. 7040241106911/ 08.11.2024
poate fi folosit la obtinerea autorizatiei de construire.

Coordonator Comp. Acces Retea,
Gheorghe DAMIAN-FILIP
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/7. Distributie Encrgic _ _
\__/ ElectricA Romanla RIS :‘(-":"l‘:?f‘:'":is‘“'i",,t.;,"
Sucursata Alba free e T

¢

APRODAT,
OIHECTAR Alex

AVIZ g

Nr. 74{370/16.072025

Comisia Tehnico — Economicd de Avizare a Distributle Energla Electrica Romania - Sucursala Alba, in sedinta
din data de 16.07 a examinat lucrarea nr. 59572025, cu denumirea:

* Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star Releu cu introducere in intravilan sl intocmire PUZ
in vederea parcelarl sl reglementarii unel zone Industrlale si de servicii, CF 86959, D] 106K, nr. FN,
mun. Sebes, jud.Alba

faza de prolectare PT, elaboratd de S.C. Ello Industrial S.R.L, sef de prolect: Alln Ordean, proiectant! de
specialitate : Dan Ordean, beneficlar: 5.C. IZ0 SCHUSTER S.R.L si Distributie Energla Electrica Romanla

S.A.

In urma examindrii documentatie! § a avizelor ce Insotesc lucrarea, se constatd urmitoarele;

1. Date generaie;
Faza de prolectare anterioard: SC avizat u CTE 74/328/25.06,2025
Tipul lucrdrii: Indepfinire conditli coexistenta

2. Date privind amplasamentul (judetu!, localitatea, adresa postald si/ssu alte date de

Identificare):
str. CF 86959, D2 108K, nr. FN, mun. Sebes, jud.Alba

3. Scopul lucraril:

§.C. {zo Schuster S.R.L, & sollcitat un aviz de amplasament In vederea introducerli in Intravilan si
intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarll unel zone industriale si de servicil pe terenul cu nr. cad. 86959, UAT
Sebes. Tarenul pentru care s-a solicitat Introducerea In Intravilan sl parcefarea este In zona de protectie a LEA 20kv
Sebes 2 - Derivatia PTA Star Releu racordata ia Statia 110/20kV Sebes. In vecinatatea parcalef cu nr. cad. 86959, UAT
Sebes, se afla stalpli 16, SC15006, 17, SE7, 18, SE1 sl 19, SE1. De asemenea, pe stalpll respectiv este un circuit
torsadat de joasa tensiune cu conductor 5043x50 mmp.

In vederea obtineril Autorizatiei de Construire, beneficiarul a solicitat operatorului de distributie, Soc. Distributie
Energie Eledrica Romanla SA -Sucursala Alha, emiterea avizulul de amplasament kmpus, DEER SA- Sucursala Alba a
emls Contractul-Angajament Nr TS11066 / 11.07,2025. iar dupa semnarea acestula, avizul de amptasament favarabii
conditionat nr, 7040241106911 / 08,11.2024

Prin Avizy: CTE 74/328/25.06,20250peratorul de distributle, Soc, Distributie Energle Electrica Romania SA
Sucursala Afba, a stablliit lucrarlle necesare pentru Indeplinirea conditfitor de coexistenta alle oblectivulul mal sus
meritionat cu LEA 20kV Sebes 3, in conformitate cu Ordinu! ANRE 23972019 * NORMA TEHNICA PRIVIND DELIMITAREA
ZONELOR DE PROTECTIE 51 DE SIGURAI'!']’A AFERENTE CAPACITATILOR ENERGETICE", muoxlificat si completat cu
Ordinele 67/2020 sl 225/2020

Luerarea se va realiza in confomitate cu prevedeiile ordinelor ANRE si a legislatiei In vigoare,

Prin Contractu! de prestar] servicii (Prolectare si executie} beneficiarul a solicitat reatizarea alimentarli ¢y energie

elactrica a obfectivulu! maf sus mentionat.

4, Situatia jurldicd a terenulul pe care sunt realizate Instalatiile existente/nol:
Lucrarea se va realiza pe terenul privat si pe domeniul public aflat in administrarea Primariel Mun. Sebes.

Sonrro v
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5, Cerlificat de Urhanlsem, avize gl acorduel (tpd ear) obdinute:
MNitesle carud

6. Descrieren sltiatlel oxletento:

8 LEA 20KV Sebes 2 - Dortvatia PTA Star Helew raconlata 1y Stably 110/ 200 Setes, In vecinatale pargote
e or, <vd, 06959, UAI Selics, 3¢ afla stalpll 16, SCL5006, 17, SC7, 16, SEL st 19, 71, D asenenea, pa stalpi
respechivi oste wn cireult torsadat de joasa tentlune ci condinctar 50+ x50 maip,

7. Sintezn licrfrior anslizato §l propuses
SOLUTIA APROBATA PRIN Avi-ul ¢ 11 74/328/25,06.2025

Se vor demonta {zakatorlt tp suport simpli din materlal cerarnle de b stalil 17 (SE1) sl 168 {SE1),

Se vor monta la stalpll 17 (SE1) 81 18 (SE1) kolatori nal tip suport dubl din materlal comporit cu regfnerea
conducterulul {legitur de sigurantd).

Pentru @ sc respecta distanta minima de 7m dintre conductorul Lorsadat 50+ 3xS0mmp al LEA 0,4KV $) sol, 5
va remonta conductorul rescpctiv cu legaturl pentru tarsadat nol fa o distanta de 1,501 fota de ¢el mal apropiat condluctar
al LEA 20KV 1a stalplt 15, 16, 17, 185) 19,

La told staipil, e va verifica legatura de Impamantare dintre consola de sustinere & nrmatura stolpulul 5 se vy
reface In cazul in care este deterlorata,

Pentru decasta lucrare nu sunt necesare certiicat de urbanlsm, avize ¢! outorizatie da construlre sau acord de
sapaturd,
Mateitalele valorificobie / refolosiblle sl echipamentele resultate din demontar), demolard, Infoculr, ¢ vor preda
gestionarulul Instalatiel din care provin (cu process verbal de predare primire), care fe va gestiona conform contractefor
in vigoare,

8. Devizului general, excluslv TVA; 24750,48 , din care C+M: 19750,48 lel
Curs euro! 5,1033 lefeuro, din data: 16,05.2025
8. Documentafin cuptinde:
Memorlu tehnle
Anexe
Devize sl contralizatort
Piese desenate (plan de incadrare, planurl de situatle, detalil, scheme menofilare)
Copli (avize, acordurl, autorizathi, documente dosar)

AT YL N

10. Observatil 51 recomandil ale CTE-R Distributie Energle Elactrica Romanla

AVIZAREA fara observatil

in vrma constatdrllor de mat sus st a disculllior purtate in sedingd, Comisla Tehnlco ~ Ecanomich de Avizare Regionala
Alba 2 Distributle Energie Electrica Romania: avizeazi lucrarea, cu observatille st recomandiriie de mai sus,

CONDUCATOR §EDINTA CTA Secretar CTE-R

Alexand U Soring SECASIU

Durata de volabilitate a prexentulul aviz estede J2fun), % L

Tntreaga responsabiltate privind legaltatea 3/ corectitudinea solujiel tehnice procentate in codrl documentapiel
tehnico - economice avizale, aparfine integral profectantulud st verificatorutul de profect,

Prezentul aviz CTE a fost elaborat in confarmitate cu Regulomentul privind organizarea si functionare comisiior
de avizare din cadrul DEER cv modificarile s completarfie witerloare. Informatife regasite in prerentrut aviz CTE
reprezinta Informatit esentlale care se vor analiza in mod olfigatorfy cu contiminul documentatiol In forma complets
sl finala, analizala In caarl seaintel CTE Distributie Energle Electrica Romania ~ Sucuesaly Alba.
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Distributie Energie Elactricd Romania su-ursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba

v\ Distributie Energie

y Electricé Roma nia Tel; +40258805999 C.LF. DEER/C.ELL. Suc, RO 14476722 f 14510580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J2602000352121 / 101/121/2002
office.alba @distributie energie.ro waww. distribubie: energie.ro

Citre
IZO SCHUSTER S.R.L,,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040241106911 / 08.11.2024

Pentru INTRODUCERE N INTRAVILAN PUZ IN VEDEREA PARCELARII S| REGLEMENBTARII UNE! ZONE
INDUSTRIALE SI DE SERVICI

De |a adresa: SEBES, sat -, strada EXTRAVILAN, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515800, numar
cadastral 86959, judetul Alba.

Tn urma analizdrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL. CONDITIONAT Nr. 7040241106911 / 06.05.2025

Cu urméatoarele precizari:

Motivatie: Operatorul de retea DEER Romania- SR Alba este de acord cu amplasamentui propus pentru
realizarea obiectivului cu conditia realizarii lucrarilor necesare pentru reglementarea instalatiilor electrice din
gestiunea sa si indeplinirea conditiilor de coexistenta impuse de norme, respectiv:

- Ordinul ANRE nr.239/2018 ,,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice”,

- PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t.",

- NTE 007/08/00 - "Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabiuri electrice”

= ORDIN nr. 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de

citre operatorii de retea

Avizul de amplasament favorabil conditionat este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost
emis,;

Utilizarea avizului de amplasament favorabil condifionat ia obfinerea autorizatiel de construire se poate face
numai in conditifle in care acesta este fnsotit de confirmarea operatorului de retea privind respectarea de
cétre solicitantul avizuiui de amplasament a clauzelor prevazute in contractul angajament, respectiv numai
dupd inchelerea contractelor previizute la art. 38, din Qrdinul nr. 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea
Metodalogiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea, respectiv:

In urma primirii cererii precizate la art. 37 alin. (1) (ART. 37{1) Cererea de incheiere a contractului pentru
eliberarea amplasamentului gi/sau pentru realizarea conditiilor de coexistenti reprezinti acceptarea de citre
solicitant a solutiei stabilite in studiul pentru eliberarea amplasamentului sau in studiul de coexistenti.) gi a
incheierii conventiei prevazute [a art. 35 alin. {2), in termen de 10 zile lucritoare, operatorul de refea verifici
existenta gi valabilitatea avizului studiului pentru eliberarea amplasamentuiui gi/sau de coexistenti gi
propune solicitantului contractul pentru eliberarea amplasamentului gilsau pentru realizarea conditiilor de

coexistenta.

1. Precizdri referitoare la conditionarea acceptirii amplasamentului:
A. Modificarea pozitiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) fatd de instalatiile Operatorului

de Distributie figurate pe planurile anexate: Nu este cazul.

173 DEER-PO-06-01-F03 ed1/ revd
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Distributie Energie Electricd Romania Sucursala Alba

. . . . Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
\_ Distributie Energie
é ’

Electricé Romania Tel: +40258805599 C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +4(258812430 R.C. DEER/Suc, J2002000152121 / 301/121/2002
cffice alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

B. Pastrarea pozifiei obiectivului dumneavoastrd cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea
instalatiilor operatorului de distributie, conform studiviui de coexistenfd/ efiberare amplasament avizat,

cuavizul CTEnr. -/- .

C. Pdstrarea pozijiei obiectivului cu conditia executdrii, contra cost, a unor lucrdri de rmodificare a
instalatiilor rejelei electrice rezultate din studiut de coexistentd avizat, cu avizul CTE nr, -/~ |, ca fiind
necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta -.

2. Dacé alegeti:
2.1. Varianta A, este necesar:

- 53 depuneli la OD (operatorul de distributie)] documentatia reficutd pentru obtinerea avizului de
amplasament favorabil, Tntocmitd conform reglementdrilor legale la data solicitarii.

2.2. Varianta B, este necesar:

- sa obtine}i acordurile detindtorilor de teren g avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentulut, pentru reafizarea instalatiiior electrice pe noile trasee si amplasamente.
Documentalia pentru objinerea acestora va fi elaborata in cadrul studiului mentionat la punctul B.

- s8 Tncheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamentului, asa cum
v-afi angajat prin contractul de angajament, sd respectati termenele si conditiile stabilite in studiul de
coexistentd/ eliberare amplasament, achitand contravaloarea lucrdrilor precizate in contractul pentru
eliberare amplasament.

3. Dacé solicitarea dumneavoastrd se incadreaza in Varianta C, este necasar:

- 58 obtine}i acordurile detindtorilor de teren i avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru
realizarea lucrarilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obfinerea
acestora va fi elaboratad conform studiutui de coexistentd meniionat anterior.

- 58 Incheiali cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistents,
asa cum v-ati angajat prin contractul de angajament, s& respectati termenele si conditiile stabilite Tn
studiul de coexistentd, achitdnd conlravaloarea lucrénlor precizate in contractul pentru eliberarea
amptasamentului.

4, Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii 1a refeaua electricd de distribufie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pemtru acest
ohiectiv, trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distribulie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de amplasament este pdnd la 27.02.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitafii Certificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimha elementele care au stat la baza emiterii lui.

6. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul ohiectivului, conform planului
nr. - §i a Certificatului de urbanism nr. 88 / 27.02.2024

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 29.00 lei, fata TVA.

8. Instalaliile de distribuiie apartindnd OD {operatorului de distributie} au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. Tn zon3 Exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa vd adresali detindtorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi definatori SDEE) Tn vederea obtinerll avizelor de amplasament.

2:2 DEER-PU-06-01-F03 ed1/ revd

AVA Or. 7040241106911 £ 06.05,2025




Distributie Energie Electricd Romania Sucursalz Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510056, Alba Iutia, jud. Alba

.2\ Distributie Energie
N F i Electricé Romania Tel: +40258805999 C.LF. DEER/C.UL Suc. RO 19476722 § 14519580

Sucursata Alba Fax: +40258813410 R.C. DEER/Suc. 2002000352121/ X11/12 142002
offica.alba@distributie-energie.ro www. distributie-energie 1o

10. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicd din partea OD

(operatoruiui de distributie).

11. Executarea lucrdriior in apropierea instalatilor OD (operatorului de distributie} se va face cu
respectarea strictd a conditiilor din prezentu! aviz, precum gi a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt rdspunzétori gi vor suporta conseciniele,
finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatilor si/fsau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.

Director Sucursala Sef S.AR. / Coordonator ‘ntocmit
Compartiment ALBA
ALBA Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade

Ing. Alexandru-Aurel PERJU

Senral dgita! de
Gheorghe Granrahe”

ALEXANDR Semnat digital de Damian-  Dararfip
U-AUREL KRS Filp S gasten
Data: 2025.05.07
PERJU 11:24:38 +03:00
a3 DEER-PD-06-01.-F03 ed1/ revl

&8 nr. 7940241105511 7 05.03.2025
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8.C. Elio Industrial S.R.L., loc. Lancram, str. Principala, nr. 398, mun. Sebes, jud. Atba
Lucrarea S88/2023: Cocxistenta LEA 20k1 Sebes 2 - derivatia PTA Star Relen cu introducere
i intravifan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unci zone industriate si
de servici, CF 86939 D7 106K, nr. FN. mun. Sebces. Jud Alba

Lucrarea: 588/2025

Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA
Star Releu cu introducere in intravilan si
intocmire PUZ in vederea parcelarii si
reglementarii unei zone industriale si de servicii,
} CF 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes,
‘ jud.Alba

BENEFICIAR: §.C. 120 SCHUSTER S.R.L.

Studiu de coexistenta



S.C. Elio Industrial S.R.L., loc. Lancram, str. Principala, nr. 398, mun. Sebes, jud. Alba
Lucrarea S§8/2025: Coexistenia LEA 20k} Sebes 2 - derivatia PTA Star Relew cu introducere
i intravitan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriale si
de servicii, CF 86939, D.J 106K, ar. FN. mun. Sebes, jud. Alba

Lucrarea: 588/2025

FAZA: SC

Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star Releu cu
introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si

reglementarii unei zone industriale si de servicii, CF 86959, DJ
106K, nr. FN, mun. Sebes, jud.Alba

BORDEROUL PIESELOR SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE:

Borderoul pieselor scrise si desenate
Foaia de semnaturi

Aviz CTE

Memonu tehnic

Chestionar privind aspecte de mediu
Calculul cheltuielilor

Deviz general

by —

NSk W

PIESE DESENATE:

{. Plan de incadrare in zona
2. Plan de situatie

3. Scheme si detalii

COPII AVIZE ST ACORDURLI:




S.C. Elio Indusrvial S.R.L., loc. Lancram, str, Principala, nr. 398, mun. Sebes, Jud, Alba
Lucrarca 58872025 Coexistenta LEA 20k1” Sebes 2 - devivatia PTA Star Releu cu introducere
i tntravilan si intoomire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriaie si

do servicii, CF &3Y59, DJF 106K, nr, FN, mun. Sebes, Jud. Alba

Lucrarea: 588/2025
FAZA: SC

Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star Releu cu introducere
in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei
zone industriale si de servicii, CF 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes,

jud.Alba

FOAIA DE SEMNATURI

SEF PROIECT: ing. Alin Ordean RTTPI

.......................

PROIECTANT: ing. Dan Ordean



O.L. blto Industrial S.K.L., loc. Lancram, sir. Frincipaia, nr. 398, mun. debes, jiud. Alba
Lucrarea 588°2025: Coexistenta LEA 20k1 Sebes 2 « devivatia PTA Star Relew cu introducere
in imtravilan si tntocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriale si
de servicii, CF 86959, DJ 106K, nr, FN, mun. Sebes, jud Alba

|
{

Lucrarea: 588/2025

FAZA: SC

Coexistenta LEA 20KV Sebes 2 - derivatia PTA Star Releu cu introducere
in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei
zone industriale si de servicii, CF 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes,
jud.Alba

MEMORIU TEHNIC

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

l.I.Denumirea obiectivului: Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star
Releu cu introducere in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si
reglementarii unei zone industriale si de servicii, CF 86959. DJ 106K, nr. FN, mun.
Sebes. jud.Alba:

1.2.Amplasament: CF 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes, jud.Alba;

1.3. Beneficiar: S.C. [ZO SCHUSTER S.R.L.. cu sediul in mun. Sebes, str. Fantanele,
nr, &V, jud. Alba, CU1 34826318, J1/571/29.07.2015:

i.4.Elaberatorul studiuhii: S.C. Elio Industrial S.R.L., loc. Lancram, str. Principala,
nr. 398, mun. Sebes, jud. Alba, tel. 0723.602.004, Nr. Reg. Com. JO1 / 1248 / 199[;

1.5. Elemente ce stau la baza intoemirii documentatiei
- comanda beneficiarului




S Lo LHO INAUSINGL S, Ko L., LOC. LARCIAm, SIF, FRnCIpala, nr., 398, mist. debes, jud. Atba
Lucrarea SR&2025: Coexistenta LEA 205V Sebes 2 - devivatia PTA Star Releu cu introducere
incintravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unci zone industriale si
de servicii, CI 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes. Jud. Alba

- datele primite de la beneficiar
- datele privind RED 20k V primite de la Soc. D.E.E.R. S.A.

- date culese de proiectant pe teren

2, DESCRIEREA SITUATIEI ACTUALE:

2.1. Prezentarea situatiei actnale:

S.C. lzo Schuster S.R.L.. a solicitat un aviz de amplasament in vederea introducerii in
intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriale si de
servicil pe terenul cu nr, cad. 86959, UAT Sebes.

Terenul pentru care s-a solicitat introducerea in intravilan si parcelarea este in zona de
protectic a LEA 20kV Sebes 2 - Derivatia PTA Star Releu racordata la Statia 110/20kV
Sebes. In vecinatatea parcelei cu nr. cad. 86959, UAT Sebes. se afla stalpii 16, SC15006, 17,

SE7. 18, SE! si 19, SEI,
De asemenea, pe stalpii respectivi este un circuit torsadat de Joasa tensiune cu

conductor 50+3x50 mmp.,

Conform Certificatului de Urbanism 88/27.02.2024 emis de Primaria Mun, Sebes,
pentru introducerea in intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei
zone industriale si de servicii pe terenul cu nr. cad. 86959, UAT Sebes, este necesara
obtinerea vrui aviz de amplasament favorabil de la gestionarul LEA 20kV aflata in
vecinatatea parcelel. respectiv Soc. Distributie Energie Electrica Romania SA -Sucursala
Alba

Beneficiarul a solicitat operatorului de distributie, Soc. Distributie Energic Electrica
Romania SA ~Sucursala Alba. emiterea avizului de amplasament impus,

DEER SA- Sucursala Alba a emis Contractul-Angajament Nr. TS18910/22.1 1.2024,
1ar dupa semnarea acestuia, avizul de amplasament favarabil conditionat nr. 7040241 o691t

06.05.2025.

2.1. Conditii impuse prin legislatia in vigoare:

In conformitate cu Ordinul ANRE 239/2019 " NORMA TEHNICA PRIVIND
DELIMITAREA  ZONELOR DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA AFERENTE
CAPACITATILOR ENERGETICE". modificat si completat cu Ordinele 67/2020 si
225:2020, trebuie indeplinite urmatoarele conditii:

Pentru drumurile de acces care servesc activitatilor economice, in conformitate cu

Anexa 6, Tabelele 1 si 7.b trebuic indeplinite urmatoarele conditii:
- Secfiunea conductorului de minimum 35 mm2 pentru funie Al-Ol, Aliaj de
aluminiu-ofel si Aliaj de aluminiu si de 50 mm? pentru funie de Ol ~CONDITIE

INDEPLINITA;

- Se interzice innadirea conductoarelor in  deschidere - CONDITIE
INDEPLINITA;
Legaturi de susfinere cu refinerea conductoruiui (legaturi de siguranid) - NU
ESTE INDEPLINITA

- Lanjuri duble de izolaware, respectiv legaturi duble de sustinere in cazul
izolatoarelor suport - NU ESTE INDEPLINITA

- Unghi de traversare minim 13° - CONDITIE INDEPLINITA:
Distanta pe verticala intre conductorul retelei si drumul de acces, minim 7m:

¢ Fata de conductoarele LEA 20kV - CONDITIE INDEPLINITA:

[

o Fata de conductorul torsadat 50+3x50mmp al LEA (.4kV- NU ESTE
INDEPLINITA;

;
i.
i
!




S.L. B0 tndustrial . K.L., toc. Lancram, stv, PrIncipala, ar. 3¥8, nien. Sebes, jud. Atba
Lucrarea 588/2025: Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA4 Star Releu cu introducere
in intravilan si intoemire PUZ in vederea parcelarii si reglementarii unei zone industriale si
de servicii, CF 86959, DJ 106K, nr. FN. mun. Sebes, jud. Alba

Pentru parcaje auto construite pe platforme in aer liber, in conformitate cu Ancxa
6, Art. 3.19.1. trebute indeplinite uratoarele conditii:
- (1) Traversarile pesle parcaje auto construite pe platforme in aer liber se evita -
CONDITIE INDEPLINITA:

Pentru cladiri In conformitate cu Ordinul ANRE 239/2019 " NORMA TEHNICA
PRIVIND DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA AFERENTE
CAPACITATHLOR ENERGETICE", modificat si completat cu Ordinele 67/2020 si
225/2020, nu se admite realizarea unor constructii in culoarul de trecere al LEA 20kV:

- Litimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplw/dublu circuit. sunt
urmétoarele: 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre | si 36 kV - CONDITIE
INDEPLINITA cu urmatoarele conditii:

o Pentru Lotul 1, zona de siguranta a LEA 20kV este in exteriorul parcelej -
nu se impun restrictii;

o Pentru Lotul 2, zona de siguranta a LEA 20kV este in exteriorul parcelei —
nu se impun restrictii;

o Pentru Lotul 3, intre punctele 10 si 11 (conform planului de situatie nr. 3
anexat prezentei documentatii), se interzic constructiile in zona de
siguranta a LEA 20kV, avand un culoar intre 0 si 0,8m de la limita de
proprietate spre interiorul parcelei si intre punctele 11 si 12 (conform
planului de situatie nr. 3 anexat prezentei documentatii), se interzic
constructiile in zona de siguranta a LEA 20kV, avand un culoar intre 0,1 si
1.2m de la limita de proprietate spre interiorul parcelei;

o Pentru Lotul 4, intre punctele 12 si 13 {(conform planului de situatie nr, 3
anexat prezentei documentatii), se interzic construchile in zona de
siguranta a LEA 20kV, avand un culoar intre 1.2m si 2.7m de la limita de
proprietate spre interiorul parcelei si intre punctele 13 si 14 (conform
planului de situatie nr. 3 anexat prezentei documentatii). se interzic
constructiile in zona de siguranta a LEA 20kV, avand un culoar intre 2.0m
si 2.3m de la himita de proprietate spre interiorul parcelei;

o Pentru Lotul 5, intre punctele 14 si 15 (conform planului de situatie nr. 3
anexat prezentel documentatii), se interzic constructiile in zona de
siguranta a LEA 20kV, avand un culoar intre 2,3m si 3,2m de la limita de
proprietate spre interiorul parcelet;

Avand in vedere ca in acest caz se analizeaza o LEA 20kV cu conductoare neizolate
pe stalpt comuni cu LEA 0,4kV cu conductor torsadat, conform normativelor de realizare a
LEA MT comuna cu LEA JT stalpii 15. 16. 17, 18 si 19 trebuie sa fie echipati cu prize de
impamantare cu contur inchis, avand fiecare o valoare maxima de 10 ohmi. In urma
verificarilor in teren s-a constatat ca stalpii respectivi sunt echipati cu pp si rezistenta acestora
gste corespunzatoare.

Pentru a s¢ putea obtine aviz favorabil, este necesara remedierca neconformitatijor
privind coexistenta LEA 20kV cu drumul de acces.

3. PREZENTAREA SOLUTIILOR PROPUSE:

3.1, Prezentarea posibilitatilor de remediere a deficientelor con te in vederea
indeplinirii conditiilor de coexistenta intre LEA 20KV si obiective: o ' Co
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SOLUTIA UNICA:
Se vor demonta izolatorii tip suport simpli din material ceramic de la staipti 17 (SE1)

si 18 (SE1).

Se vor monta fa stalpii 17 (SE1) si 18 (SE1) izolatori noi tip suport dubli din material
compozit cu refinerea conductorului (legaturi de siguranta),”

La ambii stalpi, se va verifica legatura de impamantare dintre consola de sustinere si
armatura stalpului si se va reface in cazul in care este deteriorata.

Pentru a sc respecta distanta minima de 7m dintre conductoru] torsadat 50+3x50mmp
al LEA 0,4kV si sol, se va remonta conductorul resepetiv cu legaturi pentru torsadat noi la o
distanta de 1.5m fata de cel mai apropiat conductor al LEA 20kV la stalpii 15, 16, 17, 18 si

19,
Se vor respecta urmatoarele conditii privind apropierea constructiilor de zona de

siguranta a LEA 20kV:

Pentru Lotul 1, zona de siguranta a LEA 20KV este in exteriorul parcelei - nu se
impun restrictii;

Pentru Lotul 2. zona de siguranta a LEA 20kV este in exteriorul parcelel - nu se
impun restrictii;

Pentru Lotul 3, intre punctele 10 si 11 (conform planului de situatie nr. 3 anexat
prezentei documentatii), se interzie constructiile in zona de siguranta a LEA 20kV,
avand un culoar intre O si 0,8m de la limita de proprietate spre interiorul parcelei si
intre punctele 11 si 12 (conform planului de situatie nr. 3 anexat prezentei
documentatii), se interzic constructiile in zona de si guramta a LEA 20kV, avand un
culoar intre 0,1 si 1.2m de la limita de proprietate spre tnteriorut parcelei;

Pentru Lotul 4, intre punctele 12 si 13 (conform planufut de situatie nr. 3 anexat
prezentei documentatii), se interzic constructiile in zona de siguranta a LEA 20KV,
avand un culoar intre 1.2m si 2,7m de la limita de proprietate spre interiorul
parcelei si intre punctele 13 si 14 (conform planului de situatic nr. 3 anexat
prezenter documentatii), se interzic constructiile in zona de siguranta a LEA 20kV.
avand un culoar ntre 2,0m si 23m de la limita de proprictate spre interiorul
parcelel;

- Pentru Lotul 5. intre punctele 14 si 15 (conform planului de situatie nr. 3 anexat
prezentei documentatii). se interzic constructiile in zona de siguranta a LEA 20kV,
avand un culoar intre 2.3m si 3,2m de la limita de proprietate spre interiorul
parcelei:

Prin realizarea acestor lucrari se vor remedia deficientele de la punctul 2.1 si se vor

indeplini conditiile de coexistenta intre LEA 20kV si obiective

Toate instalatiile electrice nou proiectate vor fi in proprietatea Soc. D.EEER. S.A. -

Sucursala Alba.
{n cazul in care se va realiza o imprejmuire metalica a obiectivului, se va realiza o

priza de impamantare de maxim 4 ohmi la care se va lega imprejmuirea metalica.
Pentru aceasta lucrare nu sunt necesare certificat de urbanism, avize si autorizatie de

construire sau acord de sapatura.

3.2, Analizarea solutiilor si concluzii:

In urma realizani lucrarilor de la punctul 3.1 se vor remedia deficientele constatate jn
vederea indeplinirii conditiilor de coexistenta intre LEA 20kV si LEA 0.4kV si obicctive,

In tabelul urmator se regasesc conditiile de coexistenta intre LEA 20kV si LEA 0,4kV
s1 obiective dupa realizarea Jucrarilor propuse prin prezentul studiu:

|
§]

ERE T

| Obicctiv | Conditia impusa | Indeplinire corﬂ&iﬁe T

e b
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drumul de acces

! Sectiunea conductorului de | Conditia este indeplinita
minimum 35 mm2 pentru funie Al-
Ol. Aliaj de aluminiu-otel i Aliaj de
aluminiu si de 50 mm2 pentru funie
de O}

Se interzice innadirea conductoarelor | Conditia este indeplinita
in deschidere
Legéturi de sustinere cu retinerea | Conditia este indeplinita
conductorului (legéturi de siguranii)
Lanjuri duble de izolatoare. respectiv | Conditia este indeplinita
legaturi duble de sustinere in cazul
1izolatoarelor suport

Unghi de traversare minim 13° Conditia este indeplinita
Distanta minima de 7m intre | Conditia este indeplinita
conductor si sol

parcaje auto Traversirile peste parcaje  auto | Conditia este indeplinita

construite pe platforme in aer liber se
evitd '

cladiri

Latimile normate ale culoaretor de |Conditia este indeplinita
trecere pentru LEA simplwdublu
circuil, sunt urmdtoarele: 24 m.
pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36
kV

4. DATE TEHNI

CE SI ECONOMICE:

4.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:

4.1.1. Amplasamentul obiectivului: CF 86959, DJ 106K, nr. FN. mun. Sebes,

jud.Alba

4.1.2. Cai de acees: DI 106K, nr. FN, mun. Sebes, jud.Alba;

4.1.3. Regimui tehnic al terenului:
Terenul pe care se va construi se afla in zona de deal, avand caracteristicile specifice

acestel zone, la o altitudine cuprinsa intre 240-250 m. Terenul are la suprafata un strat vegetal
alcatuit din argila slab nisipoasa.

Conditiile meteorologice, confortn NTE003/04/00, SR EN 350341-1:2013, respectiy

SR EN 50341-2-24:2019, aferente zonei A:

viteza maximd a vintului - fir3 chiciuri: 22,11 m/s;
viteza maxima a vantului — cu chiciurd: 13,98 m's
presiunea dinamica de baza a vantului simultan cu chiciura: 750 N/m?;
grosimea stratului de chiciurd pe conductoare: 16 mm;

indicele cronokeraunic. conform NTE 00143700, corespunzator zonei A, cu 0
medie anuald de 120 ore de furtuna cu descaredrt clectrice, cuprinzand activitagi
semmificative de descdredri atmosferice.

Medha valonior anuale extreme ale temeraturii confonn SR EN 60721-2-1:2014:
S200CH+40°C

Valori extreme absolute ale temperaturii conform SR EN 60721-2-1:2014:
-30°C/+50°C,

Zona climatica conform SR EN 60721-2-1:2014: temperata; { T
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- Directia vantului : este orjentat preponderent pe directia nord-sud:

Nivelul de poluare al zonei este mediu, in conformitate ¢cu NTFE 00 1/03/00,
corespunzator zonei II; linia de fugd specificid nominala minima pentru echipamente: 2.0
cm/kV.

Retelele electrice necesare vor fi amplasate intr-o 70na cu urmitoarcle caracteristici
seismice, stabilite conform normativului P100-1/2013.

Incadrarea seismica va fi corespunzatoare pericadei de colt Te = 0.7 s si zonei
seismice de calcul F.

- din punct de vedere geomorfologic amplasamentul se remarca o configuratie de

complexitate redusa.

- zona investigata este situata intr-o regiune caracterizata prin adancimi maxime de
inghet de 80cm-90cm;

- natura terenului de fundare: sub aspect seismic apartine zonei VI potrivit raionarii
Romaniei stabilite de STAS 11100/1-93:

- conform  Nommativului  P100-1/2013  Jucrarea  se amplascaza  intr-o
regiune/macrozond de hazard seismic cu acceleratia orizomtald a terenuluj pentru
proiectare a,=0.1g. (pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta
IMR=225 ani si 20% posibilitate de depasire in 50 de ant) $i cu perioada de control
a aspectulut de raspuns Te=0,7 s

4.1.4. Categoria de importanta a constructiei:

* D - redusa” (conform CR-0-2012),

Clasa de importan{4 a constructiei = 1! * { conform P10 1-2013).
Gradul de rezistenta la foc “ 1™

4.2, ALTE CERINTE:
Protectia retelei se realizeaza prin legarea la nul si acesta la pamant prie intermediul

prizelor de pamant. Platbanda si clectrozii pentru priza de pamant vor fi din otel zincat.
La constructie se vor respecta cu strictete fisele tehnologice existente pentru constructia

liniilor clectrice.

4.3. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI:
Lucrarea se va realiza pe teren privat situat in Mun. Sebes. Jjud. Alba.

4.4, VALOAREA INVESTITIEL:
Valoarea lucarilor necesare penttru mndeplinirea conditiilor de coexistenta este

evidentiata in devizul general si estimarile anexate prezentului studiu de coexistenta.

4.5. FINANTAREA INVESTITIEI:
Investitia va fi finantata in totalitate de catre heneficiar,

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE:

5.1. Sanatate si securitate in munca
La executia lucrari se vor respecta toate masurile in vigoare de sanatate si securitate

in munca, privind protectia lucratorilor. personalul investitorului, administratorului de proiect,
publicului, fad de lucrarile sale.
Se va acorda o atentie deosebitd urmatoarelor acte legislative:
o LEGEA nr 319din 4 iulic 2006 a securitdfil si sandtitii in munca
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¢ HOTARAREA nr. 1425 din 11 octombrie 2006 pentru aprobarea  Nommelor
metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitdtii si sandta{ii in munca nr.
319/2006, completata de HG 955 din 2010

¢ HOTARAREA nr. 300 din 2 martie 2006 privind cerinjele minime de securitate si
sénitate pentru santierele temporare sau mobile;

e HOTARAREA nr. 1.051 din 9 august 2006 privind cerintele minime de securitate si
sanfitate pentru manipularea manuald a maselor care prezinia riscuri pentru lucratori,
in special de afectiuni dorsolombare:

» HOTARAREA nr. 1.048 din 9 august 2006 privind cerinfele minime de securitate si
sanatate pentru utilizarea de catre lucrdtori a echipamentelor individuale de protectie la
locul de munca ;

s HOTARAREA nr. 1.091 din 16 august 2006 privind cerinfele minime de securitate si
sandtate pentru locul de munca;

» HOTARAREA nr. 971 din 26 iulie 2006 privind cerinjele minime pentru semnalizarea
de securitate si/sau sanatate pentru locul de munca ;

¢ HG 115 din 2004 privind stabilirea cerintelor esentiale de securitate ale
echipamentelor individuale de protectie si a conditiilor pentru introducerea lor pe
piata ;

* ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (republicata) privind
circulatia pe drumurile publice;

o HOTARARE nr. 1022 din 10 septembric 2002 privind regimul produselor si
serviciilor care pot pune in pericol viata, sanatatea, securitatea muncii si protectia
mediului;

+ LEGE nr. 608 din 31 octombrie 2001 (republicatd) privind evaluarea conformitatii
produselor publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 313 din 6 aprilic 2006;

Lucréarile se vor realiza doar dupa ce instalatiile vor fi scoase de sub tensiune. Pentru
executarea lucrdrilor in instaltiile existente in exploatare. constructorul va fi admis dupd ce
sau executat manevrele, blocérile, legarea la pamant si s-a delimitat zona protejata si zona de
lucru.

Se prevede folosirea obligatorie a echipamentului de lucru si de protectie si acordarea
primului gjutor in caz de accidentare. Se va acorda o atenjie deosebita asupra instructiunilor
proprit de securitatea muncii — respectarea masurilor tehnice i organizatorice.

Se vor respecla cu strictete instructiunile proprii de sccuritatea muncii precizati de
exploatare odata cu eliberarea autorizatiei de lucru.

In timpul tucrdrilor de montaj a instalatiilor electrice. seful de lucrare. sefii de echipa
si muncitorii vor respecta toate inmstructiunile proprii de securitalea muncii, inire care se
menjioneazd urmitoarele;

- Dacd se descopera instalatii subterane de existenta cirora nu s-a stiut nimic. lucririle
trebuie oprite pand la identiticarea instalatiilor si stabilirea pericolului posibil,

- La constatarea gazelor in cursul lucrarilor in gropi, sanfuri. lucrarile se vor opri
imediat gt Jucrdtorii se vor indepérta.

- Evitarea atingerii accidentale a par1,1lor atlate sub tensiune sau apropierca
periculoasa. prin asigurarea spatiilor de circulatie si manevrarea corecta a instalagiilor.

- Operatiunile de incarcare, descdrcare, transporl. manipulare, depozitare se vor
executa numai sub conducerea §i supravegherea unui conducator instruit in mod special.

- Fiecare muncitor este obligat 3 intrerupd activitatea si sa semnalizeze orice ahatere
de la instructiunile proprii de securitatea muncii.

Instalatiile electrice proiectate sunt astfel concepute incit sd permita sigurania in
exploatare. sigurania la foc, conditia de igiend si sanatate. protecua lmqolma_z_.gn__mg_tru!w,
ergonomia $i economia de energie electrica. o e T
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Executantul va elabora Planu) de Securitate si Sanatate, potrivit prevedenior HG
nr.300/2006.

Executantul va {inc scama de Instructiunea Proprie de Securitate a Muncii pentru
instalatii electrice in exploatare, a beneficiarului.

Executarea lucrarilor se va face in strict conformitate cu prevederile NSM in vigoare
referitoare la executarea lucrdrilor cu personal delegat,

intre beneficiar-operatorul de distributie si executant. se va incheia inainte de
inceperca lucrarilor o conventie de exploatare care va curprinde un program de lucrari
precizindu-se urmitoarele: delimitarea responsabilititior privind misurile de securitatea
munct, modul de instruire al personalului exccutant asupra condititlor specitic de executie a
lucrarilot din punctul de vedere SSM: obligaiile rectproce referitoare la executarea lucririlor,
Cu precizarea termenelor, respectarea zonei de lucru, probleme legate de accesul personalului
executant, depozitarea materialelor si echipamentelor, etc.

Executarea lucrarilor proiectate va fi ficuta in baza admiterii la Jucrarea facuti prin
personalul responsabil din exploatare si insusita si respectatd de executant

Principalele norme de protectia muncii care sunt obligatorti la realizarea lucrarlor
prevazute in prezentul proiect sunt:

» Tot personalul muncitor trebuie sa aiba facut instructajul de protectia muncii, respectiv
cel introductiv si cel periodic conform normativelor in vigoare,

¢ Personalul muncitor va putea fi utilizat doar in zona de Jucru pentru care | s-a facut
instructajul de protectia muncii corespunzator

* Personalul muncitor care urmeaza sa exccute lucrad trebuie sa nu fie bolnav. ubosit
sau sub influenta bauturilor alcoolice.

e Personalul muncitor care urmeaza sa execute luerari trebuie sa fie dotat cy echipament
de protectie corespunzatorlucrarilor care le are de executat: casca, centura de
siguranta, manusi, ochelari de protectie, etc... conform prevederilor in vigoare,

e In toate locurile periculoase, atat la locurile de lucru cat si acolo unde este circulatie
mare, se va atrage atentia asupra pericolului de accidente, prin indicatoare vizibile atat
ziua cat si noaptea,

* FEste obligatoriu imprejmuirea zonei de lucru in raza de actiune a utilajelor de ridicat.
respectiv a lucrarilor ce prezinta pericol

¢ Pentru lucrart executate la inaltimi sub 5m s¢ vor folosi schele simple, iar pentru
inaltimi mai mari de 5m se¢ vor utiliza schele conform indicatiilor din proiectele
tehnologice

* Manipularea mecanizata pe orizontala si pe verticala a diferitelor incarcaturi se face
numai cu participarea personalului muncitor instruit si autorizat in acest scop.
Perscnalul muncitor trebuie sa cunoasca si sa aplice normele si instructiunile de
exploatare ale utilajelor si masinilor de ridicat.

¢ [Inainte de inceperea lucrarilor si dupa identificarea instalatiilor say partilor de
instalatie la care urmeaza a se lucra, se va identifica daca s-au luat toate masurile
tehnice si organizatorice prevazute in Normele specifice de protectia muncii.ln zona
de fucru. partea din instalatie la care se lucreaza trebuie sa fie in permanent legata la
pamant si in scurtcircuit.

e La folosirea utilajelor speciale in apropierea instalatiilor sub tensiune se VOr respecta
distantele de protectie prevazute in Normele specifice de protectia muncii.

* Daca pe timpul executarii lucrarilor se constata abateri de la normele de protectia
muncii din partea personatului . conducatorii lucrarii vor lua imediat masuri de
indepartare a acestuia din zona de fucru, In cazul aparitiei unor situatii neprevazute ce

pot conduce la posibilitatea de accidentare. se vor intrerupe imediat lucrarilesi se vor

i

lua masuri suplimentare de protectia muncii in consecinta,

g

10

i
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e Verificarile si incercarile dinaintea predarii in exploatare trebuie astfel concepute |
organizate si desfasurate incat sa previna accidentele prin clectrocutare, incendiile si
exploziile. Astfel, receptia lucrarilor executate in instalatii si punerea in functiune
trebuie realizate numai dupa ce s-a verificat ca toate Jucrarile s-au executat conform
proiectului, daca nu exista elemente care la punerea sub tensiune a instalatiei ar putea
conduce la accidente, daca s-au retras toate echipele din zona de fucru. '

» Operatiunile de scoatere si repunere sub tensiune a instalatiilor se vor executa de
maistrul sau seful formatiei care are in exploatare si intretincre rcteaua respectiva.
Acestia au obligatia sa verifice personal lipsa sau prezenta tensiunii,

¢ Inainte de inceperea lucranifor se va incheia o conventie intre personalul delegat al
firmei de constructii montaj si reprezentantul POR Sebes privind admiterea in
instalatiile electrice aflate in gestiunea acestuia.

5.2. Securitate la incendiu

La executia lucrarii se vor respecta toate actele legislative in vigoare referitoare la
masurile de aparare impotriva incendiilor privind protectia lucrdtorilor, personalul
investitorului. administratorului de protect, publiculul, faia de lucrarile sale.

In vederea apararii impotriva incendiilor, exploziilor in contractul ce se va incheia
intre investitor i contractant se vor inscrie clauze referitoare la asigurarea sistemului de
verificare §i atestare a calitdgii lucrarilor de montaj privind:

» siguranfa in exploatare, la explozii, rezistenia la foc si riscuri tehnologice:
¢ incadrarea in normele de securitatrea muncii. igicnd. sdnatate si protectia mediului

Contractantul va obfine copii dupa toate actele legislative relevante si le va avea la
dispozifie pentru a fi inspectate pe gantier cu ocazia instructajelor si inspectiilor.

Se va acorda o atentie deosebita urmitoarelor acte legislative:

e Nommne de prevenire si stingere a incendiilor PE.009/93 vol.l Partea I si 1i;

* Nome privind dotarea pentru prevenirea si stingerea incendiilor PE 006/93 - vol 1l;

e Documente operative de exploatare aferente activitatii de prevenire si stingere a
wncenditlor PE.009/93 — Anexe;

¢ Nornmna generala de aparare impotriva incendiilor aprobat prin Qrdinul MAT 163/2007:
DGPSI - 004 (Ordin M1 nr.108/2001, modificat prin Ordin MAT nr.349/2004;
LEGEA nr. 307 din 12 iulie 2006- privind apararea impotriva incendiilor:

6. IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR:
Chestionarut privind aspectele de mediu este anexat prezentei documentatii.
Se vor respecta urmatoarele acte legislative:
- SR EN IS0 14001/2015 Sisteme de management de mediu. Cerinte cu ghid de
utilizare:
- OUG 195/20035 Pentru proteciia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legea 265/2006 (actualizata)- pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediulut;
- Legea 24972015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG 856/2002 referitoare la evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzénd deseunle. inclusiv deseurile periculoase, cu maodificarile si completarile
ulterioare;

Protectia mediului:
a. Protectia apelor: e T,
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e

sursele si poluantii posibili poluante pentru apele de suprafata si subterane in
timpul executiei si dupa darea in folosinta a obiectjvuluj - carburanti utilaje
distanta fata de cel mai apropiat curs de apa : Nu este cazul.

masuri de protectie care se impun atat pe parcursul executiei lucrani cat si dupa
darea in folosinta a obiectivului pentru protectia apelor : evitarea scurgerilor de
carburanti 1a utilajele de constructii montaj

in cazul traversarii cursurilor de apa de linii electrice se atasaza autorizatie de
Gospodarire Ape : Nu este cazul

Protectia aerului:
surse emitatoare de noxe si tipul acestora, evacuate in atmosfera in timpul

executiei si dupa darea in folosinta a obicctivului - gaze esapament utilaje

masuri de protectie care se impun atat pe parcursul executiei lucrarilor cat si dupa
darea in folosinta a obiectivului : folosirea utilajelor cu revizia tehnica la zi
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

surse emitatoare de zgomot si vibratii, tipul acestora si nivelul zgomotului generat
in timpul executiei si dupa darea in folosinta a obiectivului: zgomotul produs de
motoarele utilajelor pe timpui executiei lucrarilor

Retelele electrice proiectate pentru racordarea la RED, nu produc in zona zgomote
s1 vibratii peste nivelul admis.

restrictii orare referitoare la zgomot pe care le au impuse autoritatite locale si
modul cum se face incadrarea in aceste restrictii : conform programului de lucru
stabilit de constructor cu administratia locala

Protectia impotriva radiatiilor :

Nivelul si tipul radiatiilor emise de obiectivu] construit — Nu sunt

Distantele de amplasare a obiectivulyj fata de constructiile din zona si incadrarea
din acest punct de vedere in normele in vigoare : - conform NTE 007/03/00. PE
1017 85, Ordinul ANRE 2392019 ¢y competartle si modificante ulterioare.

Protectia solulut si a subsolului:

se specitica tipurile de lucrari si poluantii care pot afecta solul si subsolul : Nu este
cazul

masuri de refacere a solului dupa finalizarea lucrarilor - Suprafata de teren ocupata
temporar pentru constructia retelelor electrice. se va reda la categona de folesinta
initiala. Pamantul excedentar rezultat in urma lucrarilor la retelele electrice
proiectate se va transporta de catre constructor intr-un loc indicat de autoritatile
publice locale.

modul 1n care se face organizarea de santier astfel incat afectarea mediului sa fie
minimizata : depozitarea utilajelor, materiilor prime si a materialelor rezultate din
inlocuiri, organizarea parcului auto, drumuri de acces, etc. © Nu  este cazul in
aceasta etapa

masuri prevazute pentru protectia solulu dupe darea in folosinta a obiectivulyj
cuve de retinere’ platforme pentru scurgeri de ulel, etc : Nu este cazul

Deseurt rezultate:

se mentioncaza distinct in faza de proiect tehnic, tipurile de deseuri rezultate si
modul de valortficare

Protectie ecosistemelor terestre si acvatice

posibile surse de poluare pentru ecosistemele terestre sau acvatice : Nu este cazul
In zona nu sunt monumente istorice, zone de interes traditional etc,

Gospodarirea substantelor toxice i periculoase

Nu exista substante toxice si periculoase

Lucrari de reconstructie ecologica T e ..
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Lucrarca 588:2025: Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia P14 Star Releu et introducere
in intravitan si intoemive PUZ in vederea pascelarii si veglementarii unei zone industriale si
de servicii, CF 86939, DJ 106K, nr. FN, num. Sebes. jud Alha

- husunt necesare, releaua proiectata neconstituind o sursa de poluare a mediulut

7. ALTE PRECIZARI:

Instalaille electrice care apartin Scc. Distributic Energie Electricd Romania S.A. -
S.R. Alba. vor fi intretinute $i reparate de catre echipele proprii ale societatii.

Matertalele utilizate in constructie si montaj sunt omologate, insotite de Cortificate de
Calitate si nu vor influienta sub nici o forma factorii de mediu amintiti.

Lucranle vor fi executate de catre formatii autonizate si atestate de ANRE.

Lucrarile proiectate se vor executa tinand cont de standardul de performanta privind
numarul de intreruperi maxime realizate intr-un an de zile.

Instalatiile proiectate fac parte din categoria “D" - constructii cu importanta redusa iar
documentatia necesita doar verificarea de un verificator pentru instalatiile electrice. Lucrarea
va fi verificata conform cerintelor Legii 123/2012, Ordinului ANRE 11/2013 si Legii
440/2002, privind calitatea lucrarii de montaj al DTI. de catre un verificator de proiecte de
instalatii electrice,

Echipamentele avand gabarit redus nu este necesar studiu geotehnic pentru realizarea
lucrarii.

Lucrarile fiind de mica amploare nu necesita realizarea unei organizari de saniier si nu
sunt prevazute fonduri in Devizul General pentru organizare de santier.

Set project Proiectant
ing, %’Orde‘al‘l ing,.E Dan Ordeag N
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Lucrarea: 588/2025

FAZA: SC ;
i
¢

——

Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star Reléﬁfcu introduééréjin -
intravilan si intocmire PUZ in vederea parcelarii si reglementarij ,ugei;g_gye' .
industriale si de servicii, CF 86959, DJ 106K, nr. FN, mun. Sebes, jud.Alba

CHESTIONAR
ASPECTE DE MEDIU
Caracteristicile proiectelor
. i Da/Nu’  Este posibil ca efectu] sa fie
Inerebari TINC semuuficativ? De ce?
] 2 3

intrebare - Projectul va implica una din urmitoarele acfiuni, care vor crea schimbiri in zond ca rezultat al naturii,
mirimii, formei sau scopului noii investifii?

Schimbare permanenta sau temporara a folosingei terenului. modului de acoperire NU

sau topografiel, inclusiv cregterea gradului de folosire a terenului?

Eliberarea terenului existent de vegetatie s7 cladiri” NU
Noi folosinge a terenului? NU
Investigatii pretiminare fazei de constructic (ex. este de sol, forajey? NU

U sunt afectat semni Geatis
1A facrorit de mediu
Echipament LEA 20V

Lucrari de constructii?

Lucrari de demelare? NU
Amplasamente temporare folosite pentru lucrérile de constructii sau locuinge NU
pentru constructori? ¢

Construciii pentru depozitarea marfurilor si materialelor? NU

MNu sunt afectati semnificativ
DA tactorii de media
Echipament LEA 20KV

Lini1 de transport electric sau conducte, noi sau modificate?

Traversari de rauri? NU
T'ran§p0rt de persoane sau materiale necesare in timpul fazelor de constructie, NU
functionare sau dezafectare?

Activitdfi care continud pe parcursul scoaterii din functiune si care pot avea un NU

impact asupra mediului?
Intrebare - Proiectul va folosi una din urmatoarele resurse naturale, sau orice alte resurse care sunt neregenerabile
sau existd In cantitate mici?

Terenuri. in special terenuri aflate in stare naturaiz (virgine) sau terenuri agricole?  NU
Nu suni afectati semniticativ

Energie, inclusiv electricitate 5i combustibili DA
factori de mediu

Intrebare - Proiectul presupune folosirea, depozitarea, transportul, manevrares sau producerea de substanfe sau
materizale care pot fi daunitoare sinftatii populatiei sau mediului, sau care pot spori temerile ca proiectul ar avea un
risc pentru sindtatea populatiei?

Proiectul implica folosirea de substanfe sau materiale care sunt riscante sau toxice  NU

pentru sandtatea pepulalici sau pentru mediu (flord. fauna, alimentari cu apaj;?

Proiectul va afecta bunistarea populatiei (ex. prin schimbarea conditiilor de NU

vialg)?

intrebare - Proiectsl va produce deseuri solide in timpul construirii, functiondrii sau incetarii activitagii?

Begeuri periculoase sau toxice (inclusiv deseuri radioactive)” NU

13




Adte deseuri din procese industriale? DA Materiale marunte care vor fi
depozitate in locurd speciale

Masini sau echipaments care nu mai sunt utilizate? DA Echipamentc care vor fi

depozitate i locuri speciale
Intrebare - Proiectul va avea ca efect emiterea in aer de poluanti sau orice alte substante periculoase. toxice san
nocive?

Emisit din procesele de productie? NU
Emisii de la manevrarea materialelor, inclusiv depozitarea sau transportul NU
acestora?

Imisit din orice alte surse? NU

intrebare - Proiectul va cavza zgomate §i vibratii sau va avea ca efect radiatie luminoasi, termica sau alte forme de
radiatii electromagnetice?

Din exploatarea echipamenieior ca de ex. motoare. instalatii tehnice de ventilare, NU

concasoare?

Din construcyii sau demolari? NC Lucrarile se executd ziwa
Din explozi sau folosirea acumulatorilor electrici NU

Din traficul generat de lucririle de constructie? NC

Din sisteme de iluminare sau ricire? NU

Din surse de radiatii electromagnetice (considerand efectele asupra populajiel sau NU
asupra eventualelor echipamente sensibile affate in apropiere)
Din orice alie surge? NU

Intrebare - Proiectul va conduce la riscul de contaminare a solului sau apei prin emisiile de poluanti pe terennri san
in ape de suprafatd, ape subterane, ape de coastd sau ape marine?

Din manevrarea, depozitarea sau deversarea de materiale periculoase sau toxice? NU

fntrebare - Existé riscul ca, in timpul construirii sau fupctiondrit proiectului. si se producd accidente care pot afecta
sdnitatea populatiei san mediut?

Din explozii, deversari. incendii. etc.., depozitares, manipularea, folosirea sau NU
producerea de substante periculoase sau toxice?
Din evenimente care se situeaza in afara conditiilor normale ale protectiel NU

mediului (ex. avarierea sistemelor pentru controlul poluariiy?

Proizctul poate fi afectat de dezastre naturale care conduc la pagube pentru mediu NC
(ex. inundatii, cutremure. aluneciri de teren etc.)?

intrebare - Exista alfi factori care pot fi luati in considerare?

Ca urmare a proiectului. vor 11 imperios necesare dezvoltari ulierioare care ar
putea avea un impact semnnificativ asupra mediului, ca de ex. mai multe locuinte. N
drumuri noi, unitali industriale suport sau utilitayi noi, etc.)?

Proiectul va conduce la dezvoltarea utilititilor suport, dezvoltarea industriilor

auxiliare sau alte dezvoltdri care ar putea avea un impact asupra mediului, ex.:

- Infrastructura suport (drumuri, alimentare cu energie, tratarea desenrilor sau apei

uzale etc.)? NU
- Dezvoltarea locuinjelor?

- Industria extractiva?

- Industria pentru furnizarea materiilor prime?

- Altele?

Proiectul ar putea limiia modul de folosire ulterioara a amplasamentului astfe] NU
incat s existe un impact semnificativ asupra mediului?

Protectul va constitui un precedent pentru o dezvoltare viitoare™ NU

— ] Intocmit
ing. Dan Ordean L=
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LUCRAREA NR 588/2025

Coexistenta LEA 20kV Sebes 2 - derivatia PTA Star Releu cu introducere in intravilan si intacmire PUZ in vederea parcelarii si regiementarii
unei zone industriale si de servicii, CF 86954, DJ 106K, nr, FN, mun. Sebas, jud.Alba

FAZA: 5C

BREVIAR DE CALCUL

Se va calcula zona de siguranta in conformitate cu Ordinal ANRE 238/2010 Arl. 2.3

2.3. Dimensiunea zonei Je siguranid Z.,, pentru LEA cu tenstuni nominale peste 1 &V (Ggura | a)
esie simetricit fagA de axul Hniei s se caleuleaza cu relatia
Loy =Liea ~ 2 tho = femnt sinee =2 do. incare
* L, dimensimnea zonel de sigurangy
¢ Lres - koumes maxamd a sudlpilor (distanga cea mai smare pe orizontald transversal pe el [m):
+ /. - lungimes maxima o umu lany de susjiners wiihzat pe Inie [mj.
* Jfemus - sBgesta masima 2 conductorului. caleulata in condiile de aparite a vantuln maxing
in cen may mare deschidere existentd pe LEA [m].
* ¢ - unghiul maxim de inclinare a planulu conductonilt: actv exirern sub acfitnes
presiua vamului maxim {8},
* - distanga nunnd de siguranid consideratd pe orzontala faga de conductors] actvy extrem

Ia Jeviapa sa maxima [m]

Zona de siguranta ia stalpii 15 s 18, SC150086 echipatl ¢u consola CSO 1100

LLEA= 22 m
liz= 03m
femax= im
ac= 0 grade
ds= am
Zsigs B20 m - jooTor R

Zona de siguranta la stalpul 17, SET echipat cu conseda beton 1510mm o . o e e,
.- . .
LLEA® 175 m ! 4 fl
fiz= 0.7 m

femax= Om



Zona de siguranta Ia stalpli 18 si 19, SE1 echipat cu consola baton 1660mm

LLEA=
liz=

femaxs

15m

750 m

Zona de siguranta la deschiderea dintre stalpii 15 s} 16

LLEA®
liz=
femax=
ac=
ds=

Z5ig=

22m
0.01 m
02 m
45 grade
Im

978 m

{deschidere 60m, conductar AIOI50/8)

Zona de siguranta la deschiderea dintre stalphl 16 51 17

LLEA=
liz=
fcmax=
ac=

ds=

Zsig=

Zona de siguranta la deschiderea dintre stalpii 17 5] 18

LLEA=

liz=

fcmax=

175 m
07 m
144 m
45 grade
Iim

1139 m

.75 m
07 m

052 m

(deschidere 74m, conductor ANCI-50/8)

{deschidere 44m, conductar AUQI-50/8)



ac= 45 grade
dg= Im
Zsig= 9383 m

Zona de siguranta la deschiderea dintre stalpli 18 sf 19

LLEA= 1.5 m
liz= 001 m
femax= 0.52 m {deschidere 41m, conductor AUGI-50/8)
acs 45 grade
ds= Im
ésig= 840 m
b
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