ROMANIA INITIATOR

JUDETUL ALBA PRIMAR
MUNICIPIUL SEBES NISTOR DORIN
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 429 mp. situat
administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, str. Progresului, F.N., inscris in C.F. nr.
102126 Sebes, cu nr. cad. 102126 si nr. inv. 81032270, aflat in domeniul privat al Municipiului
Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica din data de ;f

Avand in vedere:

- Extras C.F. nr. 102126 Sebes, cu nr. cad. 102126;

- Fisa mijlocului fix nr. 81032270 — domeniul privat;

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor Statului nr. 4495/15.10.2025, inregistrat la
Primaria Municipiului Sebes sub nr. 79805/16.10.2025;

- Cererea formulata de ELECTROTIMEA SRL, inregistratd la institutia noastrda sub nr.
5049/28.01.2025 prin care solicitd inchirierea sau cumpararea imobilului teren in suprafatd de
aproximativ 400 mp.;

- Raportul de evaluare teren intravilan inscris in C.F. 102126 Sebes, intocmit de
AXACONSULT S.R.L. inregistrat la institutia noastra sub nr. 67313/23.09.2025;

- Referatul de aprobare nr. / intocmit de catre Primarul
Municipiului Sebes, Dorin Nistor, in calitate de initiator;
- Raportul de specialitate comun nr. / intocmit de catre

Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari, Arhitect sef si Compartiment
Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionalda din cadrul Primdriei Municipiului
Sebes;

Avand in vedere prevederile:

-art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin 6 lit. b), art. 311-331, art. 354, art.
355, art. 362 alin (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste Studiul de oportunitate privind aprobarea concesiondrii prin procedura de
licitatie publica cu plic inchis, a imobilului - teren in suprafatd de 429 mp. categorie de folosinta
curti constructii”, situat administrativ in intravilanul Municipiul Sebes, str. Progresului, F.N., inscris
in 102126, nr. cad. 102126 - Sebes, nr. inv. 81032270 - domeniul privat al Municipiului Sebes,
avand datele de identificare in Anexa nr. 1 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilului - teren intravilan in
suprafatd de 429 mp. inscris in C.F. nr. 102126 Sebes, nr. cad. 102126, situat administrativ in
intravilanul Municipiului Sebes, str. Progresului, F.N., apartinand domeniului privat al Municipiului
Sebes, cu nr. inv. 81032270, pe o perioadd de 25 de ani, cu posibilitatea de prelungire cu 2 din
durata initiala .

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare in vederea determinarii redeventei minime lunare
referitoare la concesionarea prin licitatie publica a imobilului identificat la Art. 1. si Art. 2. de catre
expert evaluator autorizat AXACONSULT SRL, membru ANEVAR. constituit in Anexa nr. 2 la

prezenta hotarare.



Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune avand ca obiect
concesionarea terenului identificat la Art. 1 si Art. 2 prin procedura de licitatie publica, avand ca unic
criteriu de atribuire ”cel mai mare pret oferit”, avand datele de identificare in Anexa nr. 3 la prezenta
hotarare.

Art.5. Se constituie Comisia de selectie si evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de
licitatie publicd aprobata la Art. 2, in urmatoarea componenta:

1).-LUPU Ovidiu..........coovvvnnnnn. consilier local................. presedinte;
2).- MILEA Aurel........................ functionar public............. membru;
3). - Fulea Lucia Codruta................. functionar public............. membru;
4). - COSTEA Mihai Costea............ functionar public............. membru;
5). — Reprezentant ANAF............... functionar public............. membru;
Secretar COMISie. ...........oevveeeuneernennnn... LAZAR Maria

Membrii de rezerva:

1). - ALISIE Crina..................... consilier local;
2).- BUNEA Ionel..................... functionar public;
3). - DECEAN Ceristina................ functionar public;
4). - OLTEAN Mirela.................. functionar public;
5). — Reprezentant ANAF............. functionar public;
Secretar comisie (rezerva)..................... TIMPEA Georgeta

Art.6. Se aproba contractul-cadru de concesiune a imobilului - teren identificat la Art. 2 si se
constituie in Anexa nr. 4 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari raspunde Compartimentul Patrimoniu, si
Coordonare Asociatii de Proprietari si Compartimentul Contencios Juridic, Administratie si
Transparenta Decizionala.

Art.8. Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef;

- Compartimentului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala;

- Serviciul Resurse Umane, Digitalizare si Comunicare;

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si M.O.L. Sebes;

- Compartiment Buget, Finante, Contabilitate si Salarizare;

- Serviciu venituri;

- Compartimentul Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;

- SC ELECTRO TIMEA SRL, Mun. Sebes, str. Dorobanti, nr. 75, jud. Alba;

- Persoanelor nominalizate la a Art. 5

Sebes, la ...........cooei. Avizat de legalitate,

SECRETAR GENERAL
CRISTINA ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



MUNICIPIUL SEBES
Comp. Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari

Nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 429 mp. situat
administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, str. Progresului, F.N., nscris in C.F. nr. 102126
Sebes, cu nr. cad. 102126 si nr. inv. 81032270, aflat iIn domeniul privat al Municipiului Sebes

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Terenul in suprafatd de 429 mp. este situat in intravilanul Municipiului Sebes, In proximitatea
imobilului apartindnd Societatii Comerciale Electrotimea SRL si are categoria de folosintd “curti
constructii”.

La momentul formuldrii propunerii de concesionare o parte a terenului este ocupatd de
constructia Societdtii Comerciale Electrotimea Srl, accesul la terenul mentionat mai sus se face prin
curtea societatii.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat este inscris in C.F. nr. 102126 Sebes, nr. cad. 102126 si
apartine domeniului privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv. 81032270.

1) Motive care justifica concesionarea bunului

Societatea Electrotimea S.R.L., a cumparat in anul 2023, terenul si constructiile aflate pe C.F. nr.
76387, la cumpdrarea imobilului nu i-a fost comunicat faptul ca, gardul si o parte din constructii se
afla pe terenul Municipiului Sebes, i-a fost comunicat doar faptul ca nu are Autorizatie de construire
pe imobilul hald. Noul cumparator a constructiei s-a adresat Primériei Municipiului Sebes, pentru a
intra 1n legalitate cu imobilul hala si atunci s-a constatat faptul ca ocupa din constructii sun pe terenul
Municipiului, fapt ce a dus la solicitarea concesionarii terenului.

Actualmente terenul nu este exploatat in alt mod, concesionarea acestuia fiind o solutie de
valorificare superioard, aducatoare de profit la bugetul local.

Prin caietul de sarcini al licitatiei se stabilesc cerinte cu privire la protectia mediului Tnconjurator.

2) Nivelul minim al redeventei
Nu poate fi mai mic sau egal cu nivelul minim al redeventei stabilit de expertul evaluator.
Se propune nivelul minim al redeventei lunare de 275,00 lei/luna.
3) Durata estimata a concesiunii este de 25 de ani, cu posibilitatea de prelungire cu %2 din durata
initiala .
4) Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
3 luni de la data aprobarii concesiunii de cétre consiliul local.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura Data Nr. ex.
Avizat: Cosmin Miron | Arhitect sef
Verificat: Delia Gligor | Sef serviciu
Intocmit: Maria Lazir | Inspector 1




ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

Nr. /

REFERAT DE APROBARE
Privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 429 mp. situat

administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, str. Progresului, F.N. inscris in C.F. nr.
102126 Sebes, cu nr. cad. 102126 si nr. inv. 81032270, aflat in domeniul privat
al Municipiului Sebes

Vazand:

- Extras C.F. nr. 102126 Sebes, cu nr. cad. 102126;

- Fisa mijlocului fix nr. 81032270 — domeniul privat;

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor Statului nr. 4495/15.10.2025, inregistrat la
Primaria Municipiului Sebes sub nr. 79805/16.10.2025;

- Cererea formulata de ELECTROTIMEA SRL, inregistratd la institutia noastrda sub nr.
5049/28.01.2025 prin care solicitd inchirierea sau cumpdrarea imobilului teren in suprafatd de
aproximativ 400 mp.;

- Raportul de evaluare teren intravilan inscris in C.F. 102126 Sebes, intocmit de
AXACONSULT S.R.L. inregistrat la institutia noastra sub nr. 67313/23.09.2025;

in fapt, prin H.C.L. nr. 211/2025 Consiliul local al Municipiului Sebes a aprobat incetarea uzului si
interesului public al imobilului ,, Teren Balta lui Dolfi”, situat administrativ in Municipiul Sebes, str.
Progresului, F.N., inscris in CF nr. 102126 — Sebes, 1n suprafata de 429 mp avand in vedere ca terenul se afla
sub o constructie, proprietate privatd a SC Electrotimea SRL. Prin aceeasi hotérare, s-a aprobat trecerea
terenului din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Sebes, completarea inventarului domeniului
privat al Municipiului Sebes cu acest imobil, precum si demararea procedurii de concesionare a terenului.

S-a explicat in fundamentarea H.C.L. nr. 211/2025 cd societatea comercialdi CEFIMPEX SRL, a
construit o hald si anexe, fard a tine cont de limita de proprietate si si-a extins constructiile pe trenul
Municipiului Sebes.

Societatea comerciala Electrotimea S.R.L. care a dobandit prin cumpdrare terenul si
constructiile, a constatat faptul cd ocupa o suprafatd mai mare de teren decat suprafatd mentionata in
Contratul de vanzare-cumparare, pentru aceasta a luat legdtura cu o societate autorizata in vederea
intocmirii uni plan topografic, pe care l-a si prezentat Primdriei Municipiului Sebes, in vederea
intrdrii in legalitate. Pentru cele mentionate mai sus, Municipiul Sebes a demarat procedura de
parcelare a imobilului inscris in C.F. nr. 94670 — Sebes, rezultand doud parcele dupa cum urmeaza:
teren 1nscris In C.F. nr. 102126 in suprafatd de 429 mp si teren inscris in C.F. nr. 102127 in suprafata
de 9949 mp.

Astfel, suprafata de 429 mp. Inscris in C.F. nr. 102126 - Sebes, a trecut din domeniul public al
Municipiului Sebes, in domeniul privat al Municipiului Sebes, urmand a se concesiona, redeventa va
fi stabilita in urma unui raport de evaluare.

A fost intocmit Raportul de evaluare a terenului intravilan inscris in CF 102126 Sebes. Opinia
evaluatorului este valoarea obtenabila a redeventei anuale este de minim 2.468 lei/an, echivalent 487
euro/an la cursul de 1 euro=5.0719 lei valabil in 22.09.2025, ceea ce inseamna 1,1351 euro/mp/an.

Propun concesionarea imobilului teren, la pretul de 3.300 lei/an, rezultdnd o redeventd lunara
de 275,00 lei.

In aceasta ipotezi Municipiul Sebes, obtine venit la bugetul local, societatea proprietard a
constructiilor poate intra in legalitate.

Avand in vedere cele expuse mai sus, In temeiul art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de hotarare anexat,
inregistrat cu nr.

PRIMAR,
NISTOR DORIN



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari
Compariment Contecios Juridic,
Administratie si Transparenta Decizionala
Arhitect sef

Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE COMUN
la Proiect de Hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in

suprafata de 429 mp. situat administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, str. Progresului,
F.N. inscris in C.F. nr. 102126 Sebes, cu nr. cad. 102126 si nr. inv. 81032270, aflat in domeniul
privat al Municipiului Sebes

Vazand:

- Extras C.F. nr. 102126 Sebes, cu nr. cad. 102126;

- Fisa mijlocului fix nr. 81032270 — domeniul privat;

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor Statului nr. 4495/15.10.2025, inregistrat la
Primaria Municipiului Sebes sub nr. 79805/16.10.2025;

- Cererea formulata de ELECTROTIMEA SRL, inregistratd la institutia noastrda sub nr.
5049/28.01.2025 prin care solicitd inchirierea sau cumpararea imobilului teren in suprafatd de
aproximativ 400 mp.;

- Raportul de evaluare teren intravilan inscris in C.F. 102126 Sebes, intocmit de
AXACONSULT S.R.L. inregistrat la institutia noastra sub nr. 67313/23.09.2025;

Potrivit situatiei de fapt, prin HCL nr. 211/2025 Consiliul local al Municipiului Sebes a
aprobat incetarea uzului si interesului public al imobilului ,,Teren Balta lui Dolfi” , situat
administrativ iTn Municipiul Sebes, str. Progresului, inscris in CF nr. 102126 — Sebes, in suprafatd de
429 mp avand in vedere ca terenul se afla sub o constructie, proprietate privatd a SC Electrotimea
SRL. Prin aceeasi hotarare, s-a aprobat trecerea terenului din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Sebes, completarea inventarului domeniului privat al Municipiului Sebes cu acest
imobil, precum si demararea procedurii de concesionare a terenului.

S-a explicat in fundamentarea HCL nr. 211/2025 ca societatea comerciald CEFIMPEX SRL,
a construit o halad si anexe, fara a tine cont de limita de proprietate si si-a extins constructiile pe
trenul Municipiului Sebes.

Societatea comerciald Electrotimea S.R.L. care a dobandit prin cumparare terenul si
constructiile, a constatat faptul cd ocupd o suprafata mai mare de teren decat suprafatd mentionata in
Contratul de vanzare-cumparare, pentru aceasta a luat legatura cu o societate autorizatd in vederea
intocmirii uni plan topografic, pe care l-a si prezentat Primariei Municipiului Sebes, in vederea
intrdrii in legalitate. Pentru cele mentionate mai sus, Municipiul Sebes a demarat procedura de
parcelare a imobilului inscris in C.F. nr. 94670 — Sebes, rezultand doua parcele dupa cum urmeaza:
teren inscris in C.F. nr. 102126 in suprafata de 429 mp si teren inscris in C.F. nr. 102127 in suprafata
de 9949 mp.

Astfel, suprafata de 429 mp. inscris in C.F. nr. 102126 - Sebes, a trecut din domeniul public al
Municipiului Sebes, In domeniul privat al Municipiului Sebes, urmand a se concesiona, redeventa va
fi stabilitd in urma unui raport de evaluare.

A fost Intocmit Raportul de evaluare a terenului intravilan inscris in CF 102126 Sebes. Opinia
evaluatorului este valoarea obtenabila a redeventei anuale este de minim 2.468 lei/an, echivalent 487
euro/an la cursul de 1 euro=5.0719 lei valabil in 22.09.2025, ceea ce inseamna 1,1351 euro/mp/an.

Propun concesionarea imobilului teren, la pretul de 3.300 lei/an, rezultdnd o redeventd lunara
de 275,00 lei.



In aceasta ipoteza Municipiul Sebes, obtine venit la bugetul local, iar societatea proprietard a
constructiilor poate intra in legalitate.

in drept, sunt incidente prevederile:

-art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin 6 lit. b), art. 354, art. 355, art. 362
alin (1) si (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In considerarea celor expuse mai sus si a documentelor ce stau la baza intocmirii prezentului
proiect de hotarare, propunem aprobarea in Consiliul Local a proiectului de hotarare privind
aprobarea concesiondrii directd a unui teren in suprafatd de 429 mp., apartinand domeniului privat al
Municipiului Sebes, inscris in C.F. nr. 102126 — Sebes.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura Data Nr. ex.
Avizat: Cosmin Miron Arhitect sef
Verificat: Delia Gligor Sef serviciu
Intocmit: Maria Lazar Inspector
Intocmit: Cristina Decean Consilier juridic




