ROMANIA INITIATOR

JUDETUL ALBA PRIMAR
MUNICIPIUL SEBES DORIN NISTOR
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii locuintei A.N.L. situata administrativ in
Municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, jud. Alba

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;
Intrunit in sedinta publica ordinara din data de
Vazand:

- Cererea solicitantului, inregistratd cu nr. 72120/10.10.2025, prin care isi exprima intentia
ferma de cumpararea locuintei A.N.L. situatd administrativ in Municipiul Sebes, str. L. Blaga, bl.
53, sc. C, ap. 4, jud. Alba;

- Contractul de inchiriere (locuintd ANL) titular Petrescu Maria, nr. 26114/24/06.04.2020;

- Actul aditional nr. 2/19/23679/04.04.2025;

- CF nr. 72306-C1-U24;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 1094024 si valoarea de 179.955 lei;

- H.C.L. nr. 91/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306-C1/VI Sebes,
blocul A.N.L. nr. 12, Sc. A, ap. 6 - cartier Valea Frumoasei;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

- Procesul verbal nr. 81511/23.10.2025 al Comisiei de vanzare a locuintelor construite din
fonduri A.N.L. de pe raza U.A.T Sebes;

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotarare - Primarului Municipiului

b

Sebes;

- Raportul de specialitate nr. / , Intocmit de Compartimentul
Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari;

Avand avizul Comisiei din

cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;
In temeiul prevederilor:

- art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1972 din H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea 1n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

- art. 196 alin. (1) lit. a) coroborat cu art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. b) din O.U.G.
privind Codul administrativ;

In baza Art. 139 Cod administrativ adopta prezenta:

HOTARARE:
Art.1. Se aprobd vanzarea catre d-na. Petrescu Maria a imobilului apartament inscris in CF

nr. 72306-C1-U24, cu nr. cadastral 72306-C1-U24, in calitate de chirias, avand contractul de
inchiriere (locuinta ANL) nr. 26114/24/06.04.2020, imobil situat in Municipiul Sebes, str. V.



Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, jud. Alba, avand suprafata utild de 50,16 mp. (fiind compus din
camard, debara, bucatarie, hol, camera de zi, baie, dormitor, balcon) si o cotd parte parti comune pe
apartament de 24,12 mp. (acoperis, casa scdrii, centrala termica, holuri), total suprafatd = 74,28 mp.

(2) Conform dispozitiilor art. 10 (2”5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, odata cu
dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titulul contractului dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, de 24,12 mp, pe durata existentei cladirii, In
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Cumparatorul are obligatia de platd a taxei pentru
terenul aflat in folosintd, in conditii similare impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

(3) Pretul de vanzare al locuintei, calculat potrivit dispozitiilor legale in vigoare, este de
176.525,85 lei la care se adauga comisionul de 1% cuvenit Consiliului Local al Municipiului Sebes
potrivit dispozitiilor legale in vigoare, in valoare de 1.765,26 lei. Valoarea de vanzare finala a
locuintei este de 178.291,11 lei.”

Art.3 Potrivit art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, va fi consemnata interdictia de vanzare
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii imobilului la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara, in conditiile legii.

Art.4 (1) Pretul de vanzare al imobului este valabil pana la data de 02.12.2025, termen pana
la care trebuie perfectat contractul de vanzare-cumpdrare.

(2) Plata valorii de vinzare a locuintei se va face cu achitarea integrala a pretului final, la
data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.

(3) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate de
cumparator.

Art.5 Dupa retinerea comisionului de 1%, suma obtinutd din vanzare se vireaza catre
Agentia Nationald de Locuinte pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri.

Art.6 Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Sebes, ori un imputernicit al acestuia -
consilier juridic din cadrul Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparenta
Decizionala sa facd toate demersurile necesare pentru perfectarea contractelor de vanzare-
cumparare.

Art.7 De ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde Compartimentul Patrimoniu si
Coordonare Asociatii de Proprietari, Compartimentul Contencios Juridic, Administratie si
Transparenta Decizionala si Serviciul Venituri.

Art.8 Prezenta hotdrare poate fi atacatd de catre persoanele indreptdtite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si Tn monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local

- Compartimentului Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari

- Compartimentului Contencios Juridic, Administratie si Transparentd Decizionala

- Compartimentului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Serviciului Venituri

- d-nei. Petrescu Maria, Municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11

Sebes, la ....................
Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

Nr. /

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii locuintei A.N.L. situata
administrativ in Municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, jud. Alba

Vazand:

- Cererea solicitantului, inregistratd cu nr. 72120/10.10.2025, prin care isi exprima intentia
ferma de cumpararea locuintei A.N.L. situatd administrativ in Municipiul Sebes, str. L. Blaga, bl.
53, sc. C, ap. 4, jud. Alba;

- Contractul de inchiriere (locuintd ANL) titular Petrescu Maria, nr. 26114/24/06.04.2020;

- Actul aditional nr. 2/19/23679/04.04.2025;

- CF nr. 72306-C1-U24;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 1094024 si valoarea de 179.955 lei;

- H.C.L. nr. 91/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306-C1/VI Sebes,
blocul A.N.L. nr. 12, Sc. A, ap. 6 - cartier Valea Frumoasei;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

- Procesul verbal nr. 81511/23.10.2025 al Comisiei de vanzare a locuintelor construite din
fonduri A.N.L. de pe raza U.A.T Sebes;

in fapt, prin potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare ,,(1) Locuintele pentru tineri destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de vdrsta
solicitantului §i fara interdictie de vdnzare, sau dupa minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara, in conditiile legii.”

Prin adresa inregistratd sub nr. 72120/10.10.2025 d-na. Petrescu Maria si-a mentinut
optiunea de cumparare a locuintei. Documentele solicitate de Municipiul Sebes d-nei. Petrescu
Maria in vederea cumpararii locuintei au fost depuse in data de 22.10.2025 cu adresa de inaintare
nr. 8129.

Asa cum rezultd din procesul verbal nr. 81511/23.10.2025 intocmit de Comisia pentru
vanzare a locuintelor A.N.L. numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Sebes nr. 660/2024, in
urma analizdrii documentelor depuse de petent, s-a constatat ca sunt intrunite conditiile prevazute
de lege pentru vanzarea locuintelor ANL pe care solicitantul o detine in baza contractului de
inchiriere.

Potrivit art. 9.3 din Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza
Municipiului Sebes, aprobat prin HCL nr. 262/2022: ,,Orice solicitare, comunicare, notificare,
informare 1n legaturd cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti
in forma scrisd, care se va inregistra la Municipiul Sebes. Solicitarea va fi supusd comisiei de
analizd, iar data cererii va fi considerata, data aprobarii acesteia.”

Deoarece data de inceput a contractului de inchiriere este 10.04.2020 si chiriasa nu are 6
ani de inchiriere, va avea interdictie de vinzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii



imobilului.
in drept, au fost avute in vedere prevederile:

- art.10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.19"2 din H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019,
initiez proiectul de hotarare anexat, Inregistrat cu nr.

INITIATOR
PRIMAR,
DORIN NISTOR



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

Compartiment Patrimoniu si Coordonare Asociatii de Proprietari
Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii locuintei A.N.L. situata
administrativ in Municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, jud. Alba

Analizand Proiectul de hotarare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebeg sub nr.
/2025, insotit de Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes si de
urmatoarele documente:

- Cererea solicitantului, inregistrata cu nr. 72120/10.10.2025, prin care isi exprima intentia
ferma de cumpararea locuintei A.N.L. situatd administrativ In Municipiul Sebes, str. L. Blaga, bl.
53, sc. C, ap. 4, jud. Alba;

- Contractul de inchiriere (locuintd ANL) titular Petrescu Maria, nr. 26114/24/06.04.2020;

- Actul aditional nr. 2/19/23679/04.04.2025;

- CF nr. 72306-C1-U24;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. inventar 1094024 si valoarea de 179.955 lei;

- H.C.L. nr. 91/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306-C1/VI Sebes,
blocul A.N.L. nr. 12, Sc. A, ap. 6 - cartier Valea Frumoasei;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

- Procesul verbal nr. 57702/11.08.2025 al Comisiei de vanzare a locuintelor construite din
fonduri A.N.L. de pe raza U.A.T Sebes;

Potrivit situatiei de fapt, prin potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare ,,(1) Locuintele
pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare, sau dupa minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciarad, in conditiile legii.”

Prin adresa inregistratd sub nr. 72120/10.10.2025 d-na. Petrescu Maria si-a mentinut
optiunea de cumparare a locuintei. Documentele solicitate de Municipiul Sebes d-nei. Petrescu
Maria in vederea cumpararii locuintei au fost depuse in data de 22.10.2025 cu adresa de inaintare
nr. 8129.

Asa cum rezultd din procesul verbal nr. 81511/23.10.2025 intocmit de Comisia pentru
vanzare a locuintelor A.N.L. numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Sebes nr. 660/2024, in
urma analizdrii documentelor depuse de petent, s-a constatat ca sunt intrunite conditiile prevazute
de lege pentru vanzarea locuintelor ANL pe care solicitantul o detine in baza contractului de
inchiriere.

Potrivit art. 9.3 din Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza
Municipiului Sebes, aprobat prin HCL nr. 262/2022: ,,Orice solicitare, comunicare, notificare,
informare 1n legaturd cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti
in forma scrisd, care se va inregistra la Municipiul Sebes. Solicitarea va fi supusd comisiei de
analizd, iar data cererii va fi considerata, data aprobarii acesteia.”

Deoarece data de inceput a contractului de inchiriere este 10.04.2020 si chiriasa nu are 6
ani de inchiriere, va avea interdictie de vinzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii




imobilului.

S-a trecut la verificarea fisei de calcul a vanzarii imobilului supus analizei, iar pretul de
vanzare rezultat din formula aplicata conform prevederilor legale, este de 178.291,11 lei.

S-a analizat, de asemenea, fisa mijlocului fix cu nr. inventar 1094024, din care rezulta ca
valoarea de inventar este de 179.955 lei.

Potrivit H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
Art. 1372 alin. (15) ,,Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste conform prevederilor art. 4 alin.
(8) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre
operatorii economici 1n a caror administrare se afla imobilele respective, potrivit reglementarilor in
vigoare. Valoarea de vanzare reprezintd valoarea de inventar a locuintei, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, din care se scade contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale si virate catre Agentia Nationald pentru
Locuinte conform legii si prevederilor alin. (12)”

Astfel:

- La imobilul situat in municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, din valoarea
de inventar de 179.955 lei se va scadea amortizarea viratd catre ANL (in perioada aprilie 2020 -
august 2025) in cuantum de 3.429,15 lei, rezultand o valoare de 176.525,85 lei. La aceasta valoare
se va adduga comisionul UAT de 1%, In valoare de 1.765,26 lei, rezultdind o valoare finala de
vanzare la data de astazi de 178.291,11 lei.

Avand in vedere cele ardtate mai sus, Comisia de vanzare a locuintelor construite din
fonduri A.N.L. de pe raza U.A.T Sebes, aproba cererea de cumpdrare si propune vanzarea
imobilului situat in municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11 — chirias Petrescu
Maria cu suma de 178.291,11 lei.

Pretul de vanzare comunicat de Municipiul Sebes d-nei. Petrescu Maria, prin adresa nr.
70936/08.10.2025, a fost de 176.525,85 lei, la care se adaugd 1% comision, rezultand o valoarea
totald de vanzare al imobilului de 178.291,11 lei. Prin adresa inregistratd sub nr. 72120/10.10.2025
d-na. Petrescu Maria si-a mentinut optiunea de cumparare a locuintei. Documentele solicitate de
Municipiul Sebes d-nei. Petrescu Maria in vederea cumpararii locuintei au fost depuse in data de
22.10.2025 cu adresa de inaintare nr. 8129.

In ceea ce priveste cota parte de teren aferent imobilului situat in municipiul Sebes, str. V.
Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11, de 18,57 mp, cumpardtorul va avea dreptul de folosinta asupra
acesteia, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Avand in vedere cele ardtate mai sus, Comisia de vanzare a locuintelor construite din
fonduri A.NN.L. de pe raza U.A.T Sebes, aprobd cererea de cumpdrare si propune vanzarea
imobilului situat in municipiul Sebes, str. V. Frumoasei, bl. 12, sc. B, ap. 11 — chirias Petrescu
Maria cu suma de 178.291,11 lei.

Solicitarea de cumparare ale imobilului formulatd de d-na. Petrescu Maria a fost supusa
comisiei de analiza, in data de 23.10.2025, iar data cererii este considerata, data Intrunirii comisiei
pentru analizarea cererii care se pronuntad asupra aprobarii acesteia, prin procesul verbal de
constatare a indeplinirii conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Contractul de vanzare-cumparare va fi perfectat, in forma autenticd, prin reprezentantii
legali ai UAT a Municipiului Sebes si se va intocmi dupa aprobarea pretului de vanzare prin
hotérare a consiliului local si nu mai tarziu de 1 lund de la data acesteia. Transferul de proprietate
asupra locuintei se transfera de la vanzator la cumparator dupa achitarea integrala a pretului
contractului, cu Indeplinirea formalitdtilor de publicitate imobiliarad cerute de lege.

Suma reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintei se incaseaza
st se constituie venit ale U.A.T. a Municipiului Sebes.

Suma obtinutd din vanzarea locuintei se inregistreazd in contul deschis la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa ,,Clasificatia indicatorilor privind bugetul
institutiilor publice si activitdtilor finantate integral sau partial din venituri proprii” la Ordinul



ministrului finantelor publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.
Potrivit situatiei de drept, au fost avute in vedere prevederile:

- art.10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.1972 din H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea 1n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr. 262/2022 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL, situate pe raza Municipiului Sebes;

in concluzie la cele expuse, sustinem prezentul proiect de hotirare intruneste cerintele de
legalitate potrivit art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, motiv pentru care propunem Consiliului Local al Municipiului Sebes
aprobarea acestuia.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura Nr. ex.
Aprobat: Delia Gligor Sef Serviciu
Intocmit: Mirela Oltean | Inspector




