ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.247/2025
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. i R.L.U. proiect nr. 24/2024-Elaborare P.U.Z.
»Construire sediu administrativ, hala-garaj si imprejmuire”-Sebes, extravilan F.N., jud.
Alba; beneficiar: S.C. Eurospeed Many SRL -prin Nandrea Florin

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 28.08,2025, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U.
proiect nr. 24/2024-Elaborare P.U.Z. ,,Construire sediu administrativ, hala-garaj si imprejmuire”-
Sebes, extravilan F.N,, jud. Alba; beneficiar: S.C. Eurospeed Many SRL -prin Nandrea Florin;

Vizand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui $i H.C.L. 407/2023 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cererea depusd de SC Eurospeed Many SRL la  Primina Municipiului Sebes sub
nr.48161/26.06.2025;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Scbes,
nr.54283/24.07.2025;

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 12/22.08.2024;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informdérii si Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.8/14.08.2025;

- referatul de aprobare nr.59262/19.08.2025 al initiatorului la proiectul de hotarare;

- raportul de specialitate nr.59287/19.08.2025 al Directiei Amenajarea Teritoriului Urbanism si
Dezvoltare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

- procesul verbal de afisare nr.48321/27.06.2025;

Avand avizul nr.672/2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucréri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadru Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

fn temeiul:

- art, 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarca teritoriulul si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare ;

- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- art. 129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. ¢ din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art. 139 din OUG nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:




Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. proiect nr. 24/2024-
Elaborare P.U.Z.,,Construire sediu administrativ, hala-garaj si imprejmuire”-Sebes, extravilan
F.N., jud. Alba; beneficiar: S. C. Eurospeed Many SRL -prin Nandrea Florin pentru terenul in
suprafatd de 10000 mp . identificat cu CF nr.8-Sebes, nr. cad.8 si CF nr.9-Sebes, nr.cad.9.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucrdrile de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitdtilor si clilor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

Obiectivul P.U.Z-lui constid in introducerea in intravilanul municipiului Sebes a terenului,
schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil extravilan in teren cu functiune
mixta.

Prin P.U.Z. se prevede ca zona studiatd sa fie reglementatd ca UTR D -zona pentru
activitati industriale si depozitare. :

Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmaitoriilor indicatori urbanistici:
-POT -80%

-CUT -1,6

-Regim de indltime propus P, P+1, P+1+M (Hmax-la stresina 9,00 m)

Art.d4 .Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotdrdre va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotdrare va fi afisata , se va publica pe site-ul primériei $i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica :

¥ Institutiei Prefectului Judetului Alba

» Primarului Municipiului Sebes;

» Viceprimarului Municipiului Sebes;

» Arhitectului Sef;

# Directiei Venituri;

» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica, Digitalizare si Monitor
Oficial Local;

» Beneficiarului P.U.Z.-lui: Eurospeed Many SRL -prin reprezentant Nandrea Florin , cu

domiciliul in Sebes, str. Mihail Kogélniceanu, nr.13, jud. Alba.
» 0OCPI
Sebes la 28.08.2023
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CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA - GARAJ S| IMPREJMUIRE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagtere a documentatiei

» denumirea lucrérii

Prezenta documentaiie a fost elaborat¥ in scopul aprobdrii documentatiei PUZ penlru proiectul
LCONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA — GARAJ SI IMPREJMUIRE”, pe zona constituitd din parcelele
identificate cu CF nr. 8 Sebes, respectiv CF nr. 9 Sebes, proprietate privatd a societati SC EUROSPEED MANY
SRL.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta In reglementarea caracterului terenului studiat si introducerea
acestuia in intravilan, schimbarea functiunii parcelei de teren studiate din teren arabil extravilan in teren cu
functiune mixta, tinandu-se cont de sirategia de dezvoltare urband a administratiei locale §i propune organizarea
parcelei studiate conform PUG-ului in vigoare.

Datorita dezvoltarii zonei in care se situeaza parcela, sunt necesare noi spatii peniru productie/ depozitare
si functiuni conexe.

Terenul studiat este bordat ia:

- Nord — drum acces DJ 704A

-Sud - parcela proprietate privata - teren arabil ~ Arsu Rafila, Grofu Maria si Trifu Robesrt stefan
-Est - parcela proprietate privata - teren arabil — Pienar Petru

- Vest - parcela proprietate privala — teren arabil - Deleanu Adrian

» beneficiarul lucririi

Beneficiarul proiectului este societatea SC EUROSPEED MANY SRL.

Etaboratorul documentafiei PUZ este S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. Sebes —jud. Alba.

» data elaborarii

Documentatia PUZ avand nr. 06/ 2022 a fost elaborata In data de aprilie 2022.

1.2.0biectut PUZ

= solicitdri ate temei program

Situatia existenta si disfunctionalitati, solutii propuse:

In prezent, terenul studiat are destinalie de teren arabil extravilan, destinatie care se doreste a fi
schimbata.

Avand in vedere dezvoltarea unei afaceri de productie mobilier se propune amplasarea unui sediu
administrativ si 0 hala cu destinatia de garaj auto.

Astfel proiectul propune, conform temei program, schimbarea functiunii existenta in LM1r-M zona mixta cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltime maxima P+1+M.

= pravederi ale programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiatd Conform P.U.G. in uz,
zona este inclusd n extravilanul localitalii Sebes, zonificarea functionala stabilitd pentru terenurile din zona de
studiu fiind — teren arabil.

1.3. Surse de documentare
» lista studiilor gi proiectelor elaborate anterior PUZ

- Planul Urbanistic General al Localitatii Sebes gi Regutamentul Local de Urbanism

- Cerificatul de Urbanism nr. 133/ 17.03.2022 eliberat de Primana Municipiului Sebes.
* lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- analliza fondului existent

- ridicare topografica vizata QCPI

PR. NR. 04/ 2022
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- referate geotehnice

« date statistice
- nu este cazul

» prolecte de investifii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei
- nu este cazuf

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI|

2.1. Evolutia zonel

» date privind evolutia zonei

Conform PUG Sebes, amplasamentul studiat face parte din extravilanul localititii Sebes si este situat in
partea de Vest a Municipiului. Parcelele studiate se poat identifica cu CF nr. B Sebes si respectiv CF nr. 9 sebes,
avand o suprafata insumata de 10.000,00 mp. Prezenta documentatie stabileste reguli de construire Tn zona si in
particular, de asemenea priveste si majorarea coeficientilor urbanistici POT si CUT.

= caracteristici semnificative ale zonei, reiationate cu evolutia localitatii

Parcelarea Tn aceasta zona esle una cu specific exiravilan, loturile fiind rezultate din imparirea i
gestionarea terenurilor agricole.

= potential de dezvoltare

Terenul studiat este deservit de infrastructura rutierd si are acces prinr strada DJ 704A pe (atura de Nond.

Accesul pietonal este se poale realiza pe acelas fraseu ca si cel auto.

Prin pozitie si accesibilitate, zona prezintd un bun amplasament pentru dezvoitarea functiunilor mixte,
respectand reglementarite PLIG-ulul in vigoare.

2.2. incadrarea in localitate
» pozitia zonei fa{i de intravilanul localitatii
Zona siudiata este situata In proportie de 100% Tn extravilanul localitdfii Sebes, in zona de Vest a
acesteia.
Terenul, cu acces din DJ 704A, este proprietatea societati SC EUROSPEED MANY SRL, dupa cum
urmeaza:
e Terenul cu CF. nr. B Sebes, nr. cad: 8, cu ¢ suprafata de 5.000,00 mp - intabulare, drept de
proprietate cu tillu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/ SC EUROSPEED MANY SRL.
o Terenulcu C.F. nr. 9 Sebes, nr. cad: 8, cu o suprafata de 5.000,00 mp - Intabuiare, drept de
proprietate cu titiu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/1 SC EUROSPEED MANY SRL.
s Parcelele studiate, au forma dreptunghiulara, fiind marginite |a: Nord - drum acces DJ 704A
Sud, Est si vest - parcela proprietate privata — teren arabil,

sralationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de Interes general etc.

Zona studiatd este localizatd in partea de Vest a localitdii Sebes. Accesul se face din strada DJ 704A pe
latura de Nord. Accesul pietonal gste se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

2.3. Elemente ale cadrului natural

~glemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, re{eaua
hidrografica, clima, condiii gectehnice, riscuri naturale

Pozitia amplasamentului:

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, perimetrul administrativ-teritorial al municipiului Sebes si,
implicit amplasamentul cercetat se incadreaza in aria unui feston al Culoarului Depresionar al
Muresului(Cutoarul Orastiei).
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Date geomorfologice si geologice:
Amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de podfirunte a terasel medii comune raurior Mures si

Sebes(terasa t2, cu altimetrie relativa de cca 18.00-25.00m) — terasa grefata pe un promontoriu orientat
NNE-SSW care separa local, bazinul hidrografic al raului Mures de sistemul hidrografic al raurilor Sebes-
Secas; evident prin pozitionarea aftimetrica, zona amplasamentukii, actuaimente nu esle supusa riscurilor
de inundabilitate.
Date hidrogeclogice si hidrologice:
Amplasamentul nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ -10,0 -15,0m fata de ¢.Ln., cu modificari functie de regimul precipitatiilor si de anotimp.
Seismicitalea i | ie de inghst:

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona
seismica, avand.

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului; ag=0,08

- Valoarea perioadei de contro! (pericada de colt): Tc=0,7sec
Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de la cota terenului nalural
neacoperit.

2.4, Circulafla

= aspacte critice privind desfigurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Circulafia rutierd majora se desfigoara, In parametri normali unui drum nesistematizat, pe strada DJ 704A.
Profilul fransversal al drumului ce deserveste zona este conform normelor, i&timea lui permitand circulatia
aulo pe ambele sensuri de mers.

Disfunctionalitati:

-Circutatia pietonald nu este delimilata fata de circulatia rutiera.

-Lipsa locurilor de parcare amenajate

« capacitdfi de transport, greutafi in fluenta circulatiei, necesitifi de modemizare, capacitafi si
frasee ale transportului in comun etc.

Retelele stradale existente au fost astfel dimensionate pentru a acoperi necesitaile de deservire a zonet
studiate, respectiv strazi cu dou sensuri §i 0 banda pe fiecare sens.

2.5. Ocuparea terenurilior

» principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata.

Funcliunea pe zona studiala este cuprinsd in extravilanul localitati, acesta find de teren arabil,
propunandu-se schimbarea acestei functiuni in LM1r-M — zona mixta cu regim de construire conlinuu,
discontinuu sau punciual si introducerea in intravilan a parcelei.

= relationdri Intre funcfiuni

Avand in vedere c# Intreaga zona prezinta caracter de teren arabii, schimbarea functunii va aduce un
plus de dinamism intregii zone si va crea locuri de munca.

» gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie de 10%, zona fiind in proces de dezvoltare.

» agpecte calitative ale fondului construit

Zona studiata aflandu-se in Vestul localitatii, nu a fost dezvoltata din punct de vedere urbanistic.
Dezvoltarea zonei, prin constructia de spalii cu caracter mixt va genera o urbanizare planificata a intregii
zone studiate reglementand probleme legate de amenajarea spatiilor verzi, circulalii auto si pietonale, si
accese in incinta.

« asigurarea ¢u servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata se afla in extravilanul Municipiului Sebes, parcelele invecinate find preponderent libere de
cosntructii.
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» asigurarea cu spatii verzi

In prezent terenul analizat prezinta flora spontana. Se vor propune zone verzi amenajale pentru a cresti
aspectu! visual al incintei.

» gxistenia unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

- conform studiilor geotehnice.

« principalele disfunctionalitai

- nu exista o delimitare functionala a terenului

2.6. Echiparea edilitard

» stadiul echipdrii edilitare a zonei, In corelare cu infrastructura localitatii
- in zona exista retele electrice.

- In zona studiata exista retele de apa.

- In zona studiata nu exista refele de gaze naturale

- In 20na studiatd nu exista reiele de canalizare

= principalele disfuncfionalitati

- lipsa circulatiei rutiere sistematizata

- lipsa retelelor de gaze si canalizare

2.7. probleme de mediu

» rolafia cadru natural- cadru construit

Din analiza situatiei existente se constatd ci sunt respectate normele de protectie a mediului in
conformitate cu ordonata de urgenta nr. 165/2008 privind protectia mediului.

Functivnile propuse sunt compatibile §i nu creaza servitul limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.

Disfunctionalitati:

-folosinta terenului: cuti constructii

= gvidentierea riscurilor naturale i antropice

Nu este cazul.

* marcarea punctelor $i traseelor din sistemul ciilor de comunicatii i din categoriile echipérii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zond

Pe planurile de reglementari edilitare sunt pozitionate:

Strada DJ 704A si drumul existent de exploatare

« gvidentierea valorilor de patrimoniu ce necasitd protectie

Nu este cazul.

= gvidentierea potentialului balnear gi turistic

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Certificatul de Urbanism nr. 133/ 17.03.2022 prevede ca destinatie a terenului: teren extravilan. Conform
aceluiagi document, se solicita intocmirea unei documentatii de tip PUZ pentru a schimba functiunea terenului si

introducerea acestuia in intravilan si regiementarea acestuia printr-o ducumentatie care s& precizeze modul de

construire in incintd, respectiv stabilirea alinierii constructilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea

o

procentului de ocupare al terenului si totodala a coeficientului de ufilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a &

locurilor de parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.
Avand in vedere datele geologice-geotehnice se considera c3 pe amplasamenlul cercetat existd un teren
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cu capacitate portantd bund. Din punct de vedere geotehnic se poate proiecta lucrarea mentionatd. Terenul este
stabill, f4ré gropi de imprumut sau accidente structurale care sé afecteze stabilitatea constructei.

Pe zona constituitd din parcela studiata si propusd pentru introducere in infravilan se propune un regim de
indlime de P+1+M, si inaltimea maxima a constructiiior de 12,00m, de asemenea procent de ocupare al terenului
(POT) maxim posibil 80% conform zonei mixte si coeficientul de utilizare al terenului (CUT) max ~ 1.60, conf. HG
525, zona mixta.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG Sebes, aprobat cu HCL nr. 127/ 2000, amplasamentul studiat este incadrat ca si teren

arabil extravilan,

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorificd facilitifile determinate de caracleristicile terenului si condiliile optime de fundare. De
asemenea va fi aleasa orientarea optimd a cladirilor pe teren $i dispunerea acestora in modul cel mai favorabil din
punctul de vedere al Insoririi §i al migcarii maselor de aer.

3.4. Modernizarea clrculafiei

= organizarea circulafiei si a transportului in comun [modernizarea $i completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare gi garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersectii; sensuri vnice; semaforiziiri etc.)

Terenul este deservit de infrastructura rutierd si are acces prin strada DJ 704A pe |atura de Nord. Accesul

pietonal este se poate realiza pe acelas fraseu ca si cel auto.

Prioritati

-amenajarea I interiorul incintei cu locuri de parcare

-Pentru parcela ce a generat PUZ-ul se propune organizarea circulaliei interioare proprii a incintelor prin
intermediul unei retele pietonale si platforme dalate/ betonate. Carosabilul propus este dimensionat astfel incat sa
rezoive necesitatile circulaliei proprii fiecarei incinte. Circulztiile vor fi dotate cu rigole acoperite cu gratar pentry
ape pluviale.

» organizarea circulatiel pietonale (trasee pietonale; piste pentru bicicligti; condilii speciaie pentru
handicapati)

Circulalia pietonala a insulei urbane este deservits de trotuare si alei pavate.

3. Zonificare functionaia- reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE, din care: 13.200,00 100 - -
TEREN ARABIL EXTRAVILAN 0,00 100,00 -
CAl CIRCULATIE RUTIERE 0,00 0,00 -
CAl CIRCULATIE RUTIERE
SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 13.200,00 100,00 - -
LM1r-M- zona mixta cu fond construit continuu, discontinuu sau - - 13.200,00 100,00
punctual, din care:
ZONA AFERENTA CONSTRUCTILOR(MAXIM EDIFICABIL} - - 98841 74,89
TEREN NEEDIFICABIL - - 2.889,34 21.%_
POT maxim: 80% "
CUT maxim pentru Inaltimi P+1+M = 1,60 mp ADC/ mp.teren &."_

= din punct de vedere al zonificérii funclionale, zona studiata va fi destinata ca si zona a spatiilor cu
caracter mixt. Constructia nou-propusa va avea un aspect arhitectural §i dotari corespunzatoare functiunilor.
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= regimul de indl{ime maxim va fi P, P+1, P+1+M, respectiv H maxim |a streasina 9,00m.
= regimul de aliniere a constructiilor. Criteriile pe baza cdrora s-au stabilit limitele de aliniere $i respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urmatoarele:
- regimul de Tnaltime propus;
- profilele transversale ale arterelor de circulatie;
- zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;
- Se propune mentinerea alinieril existente a constructiilor cu o retragere de minim 10,00m fata
de marginea carosabilului strazii DJ 704A.

3.6, Dezvoitarea echiparii edilitare

» alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face prin racordul |3 reteaua existenta localitatii Sebes.

= canalizare

Deversarea apelor uzate se va face in bazinul vidanjabil impermeabil propriu.

= alimentare cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordul la reteaua existenta localitatii Sebes.

= telacomunicatil

Nu este cazul.

« alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

» gospodarie comunala

Colectarea deseurilor menajere se va face in europubele in locuri special amenajate in incinte conform
plansei de reglementari Urbanistice, iar evacuarea acestora se va face prin confracte cu firme de
speciaiitate.

3.7. Protecfia mediului
= diminuarea pana la eliminare a surselor da poluare
Funcfiunile propuse sunt nepoluante si nu creazi servituff vecinatafilor; nu existd riscuri naturale gi
tehnologice.
» gpurarea §i preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare in bazinul vidanjabit
impermeabil propriu.
= depozitarea controlatd a degeurilor
Degeurile menajere vor fi colectate in recipente speciale amplasate conform plansei de
reglementari urbanistice §i evacuale de caire firme de profil specializate, prin contract direct cu proprietarii.
= recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantéri de zone verzi
In prezent pe terenul analizat prezinta flora spontana.
= organizarea sistemelor de spafii verzi
Nu este cazul
= protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
-nu este cazul
« valorificarea potentialului turistic i balnear
-ny este cazul
» eliminarea disfuncionalitifilor din domeniul céilor de comunicatie gi al retelelor edilitare majore
-conform planselor de regiementari edititare anexate.
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3.8. Obiective de utllitate publicd
» listarea obiectiveior de utilitate publicd
Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de ¢3ile de circulatie si retele tehnico- edilitare.
= identificarea tipului de proprietate asupra bunutui imobil {teren +constructii) din zond
Parcelele studiate pe care se va construi imobilu! sunt situate In extravilanul Municipivlui Sebes, Tn zona
de Vest.
Terenul, cu acces din DJ 704A, este proprielatea societati SC EUROSPEED MANY SRL, dupa cum
urmeaza.
¢ Terenul cu CF. nr. 8 Sebes, nr. cad: 8, cu o suprafata de 5.000,00 mp - intabulare, drept de
proprietate cu fitiy de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/4 SC EUROSPEED MANY SRL.
o Terenul cu C.F. nr. 9 Sebes, nr. cad: 9, cu 0 suprafata de §.000,00 mp - Intabulare, drept de
proprietate cu titiu de cumparare, dobandit prin convetie, cota 1/4 SC EUROSPEED MANY SRL.

= determinarea circulatiei terenurilor
Terenul care a generat PUZ-ul se compune din 2 parcele identificate prin CF nr. 8 Sebes si
respectiv CF nr. 9 sebes, avand o suprafaia insumata de 10.000,00 mp.

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
= inscrierea amenajarii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Conform prezentului PUZ se propune schimbarea functiunii existente, din zona exclusiv
rezidentiala cu locuinte de tip urban in zona mixta cu regim de constructie continuu, disconfinuu sau
punctual precum si schimbarea coefieicentiior POT la 80% respectiv CUT la 1,60.

Planul urbanistic zonai va furniza elementele pentru cadrul urbanistic general de viitor si tot odata
parametri tehnici necesari |varii unor decizii in vederea studiilor ulterioare necesare pentru finalizarea
investitiilor.

Planul Urbanislic Zonal a fost elaborat conform Reglementarni tehnice ,Ghid privind metodologia
de elaborare §i confinutul - cadru al Planuiui Urbanistic Zonal® GM 010-2000, si afiniaz3 prevederilor
generale ale PUG-ului aprobat.

« catagorii principale de interventie care sus{in materializarea programulul de dezvoitare
Regiementérile Ia nivelul zonei studiate ala zonelor funclionale sunt mentionate §i vor fi defaliate in
Regulamentul aferent PUZ.

O data aprobat, PUZ-ul poate fi aprofundat prin elaborarea unor planuri urbanistice de detaliu pentru
adancirea propunerilor pentru unele amplasamente.

= prioritafi de interventie
-nu esle cazul

g efit,
e A aposi Oana-Argentina
Nrh. Budrala Ovidiu Nicolae
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-RLU
AFERENT PUZ - ,CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA - GARAJ S| IMPREJMUIRE”

|. Dispozitii generale

1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentalie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare §i funclionare a constructiilor pe zona studiata delimitata
de limitele laterale de proprietate invecinata cu parcele proprietate privata ale persoanelor fizice si juridice situate
pe limitele sud, est, vest si strada DJ 704A cu care parcela se invecinata pe latura de Nord. Amplasamentul pe
care urmeazd a se realiza Investifia ce a generat elaborarea prezentei documentaii este situat In localitatea
Sebes - Extravilan, conform planulul de situalie anexat, Inscris In CF nr. 8 Sebes si CF nr. 9 Sebes - drept de
proprietate a societeti SC EUROSPEED MANY SRL. Prevederile prezentulu! regulament sunt obiigatorii la
autorizarea executdirii constructiilor pe terenurile mentionate mai sus.

Regulamentul de fald detaliazd si completeaza prevederile Reguiamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Sebes.

Documentaiia a fost solicitatad beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 133/ 17.03.2022 eliberat de
Primarta Municipiului Sebes.

2. baza legald a slaborarii

Documentatia de fatd are ca bazi legald de elaborare prevederile din Planul Urbanisic General al
Municipiului Sebes i ale Regulamentului Local de Urbanism aferent 716/2012 aprobat prin HCL 158/2014,
prevederile Codului Civil §1 ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 .

3. domeniul de aplicare
Prezentul PUZ precum §i RLU aferent reprezintd norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe
insuta urbana mentionata mai sus. Suprafata total a insulei ce face obiectul PUZ-ului este de 10.000,00 mp.

I. Zonificare funclionald

1.1. Unitati ¢i subunitati functionale
URT LM1r-M

1.2. Pravederi la nivelul unititilor gi subunittilor functionale
UTR=LM1r-M zona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual

Sectiunea |. utilizare functionald
Articolul 1.  Utilizdri admise.

Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati:

- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si fime, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferile domenii si alte servicii profesionale;

- lacasuri de cult;

- servicii sociale, colective si personale;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, cofetarii, cafenele efc;
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- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje publice;

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,
- grupari de functiuni admise alcatuind centre de carlier;

- amenajari pietonale — piatete, scuaruri.

Aricolul2  Utilizari admise cu condifiondri:

Se admit cu urmétoarele conditionan:

- ¢ladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod permanent
sau conform unui program de functionare specific;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bautun alcoolice |a o distanta mai mica de
200 metri de scoli si de biserici;

- se admite conversia locuintelor existente la parter in functiuni, compatibile cu functiunile unitatii teritoriale
- s admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati mici st mijlocii de productie numai daca nu
polueaza chimic si fonic, respectd normele specifice de protectie impotriva incendiilor, au capacitati care
nu genereaza un trafic intens, nu produc sau comercializeza marfuri de dimensiuni mari care nu pot fi
transportate de cumparatori in portbagajul automabilului propriv, nu depoziteaza substante inflamabile, nu
utilizeaza pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia publica si sunt dispuse la distanta de
cel putin de 15 m. de fatadele locuintelor sau cladirilor publice,

- unitatile comerciale in care se consuma sau se comercializeaza bauturi alcoolice vor fi amplasate ia o
distanta de minim 200 metri de scoli, gradinite, biserici .

Articolul 3.  Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat;

- activitati comerciale si servicii poluante sau cu risc de incendiu, constructii provizorii de crice natura;

- statii de benzina

- statii de intretinere auto-moto;

- curatatorii chimice ¢u exceptia punctelor de primire-predare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecleze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- ofi ce lucrar de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Sectiunea Il. conditii de amplasare, echipare gi configurare a clidirilor

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat parcela minima construibila este de 1000 mp. cu un front la
strada de minim 30.0 metni;

- pentru celelalte categorii de functiuni, parcela minima construibila este de 500 mp, avand in cazul
constructilor in regim continuu un front la sirada de minim 2.0 metri intre doua calcane laterale si de
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minim 18.0 melri in cazul consfructiifor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor pulea fi concesionate sau cumparate dou# sau mai multe parcele adiacents;

Articolul 5.  Amplasarea clidirilor fad de aliniament

Conform PUD cu urmatoareie reglementari

- cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la aliniament
la o distanta de minim 5.0 melri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor invecinate;

- cladirle cu funcliuni de interes general i locuiniele vor alcatui frontun continue sau discontinue cu
acoperirea calcanelor de pe parcelele adiacente;

- cladirile se pot ampiasa pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la comise nu depaseste distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii, sau daca regulamentele din zona nu prevad altfel;

- cladirile vor fi refrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 11.0 metri;

Articolul 8.  Amplasarea cladirilor fald de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.8 mefri de la aliniament;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe st limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metni; cladinie apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi conlinue;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale |a o distanta de cel putin de 5.0 metr;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara !a o distanta de cel putin de 10.0 metri;

- se recomanda ca, pe linia de separatie dintre zona mixta si zona de locuit, in cazul in care cladirile cu
birouri sau activitati productive care au fatadele laterale vitrate, sa respecte retragerea minima de 2m fata
de limita de proprietate( cu respectarea Codului Civil );

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unels fati de altele pe aceeasi parceld

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- distanta se poate reduce dar nu mai putin de 3.0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locult, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturaia.

Articolul 8.  Circulalii §i accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- pentru situatiile fara acces direct la drumul public se va impune PUD pe (ot lotul. Reglementarea juridica
va fi ullerioara aprobarii PUD-ului;

- in cazul fronturilor continue ia strada se va asigura un acces carosabil in curea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metn;

- dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parceielor va avea in vedere necesitalea accesuiui
autospecialelor de interventie si vatine seama de respectarea prevederilor art. 78 din Normele Generale
de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Intemelor nr. 163/2007,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- se va respecta Normativul de siguranta la foc a constretilor, indicativ P118-98, avand in vedere
asigurarea accesului autospecialelor de intervenlie |2 numarul de fatade prevazut in reglementarile tehnice
de proiectare.
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Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor. Parcaje.

- stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitati, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare, simuitan cu realizarea cladirilor;
ori se va face contract de inchiriere (pe baza unel documentatii de urbanism aprobate) pe tenmen lung a
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau a carui constructie se va termina pana la data
obtinerii autorizatiei de functionare. Aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri;

- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorative 1a fiecare 4 locuri
de parcare.

Articolul 10.  indlfimea maximi admisibild a constructiilor

- indltimea cladirior nu va depasi inalimea de 12,0m;

- inaltimea maxima admisibila este de P+1+M, cu conditia ca inaltimea cladirlor sa nu depaseasca
distanta dintre aliniamente;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanta minima egala cu piusul de inaltime al cladini fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 10.0 m de la marginea drumului DJ 704A; fac excepte de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior.

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si, fie se va armoniza cu vecinatatile imediate, fie, in
cazul dezvoltarilor areale de dimensiuni man, va putea contrasta armonios cu acestea, date fiind cerintele
specifice de reprezentativitate ale comunitatii, diversitatii functiuniunilor si dorintei de exprimare a
prestigiului investilorilor;

- in zona mixta, pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale si in
noile nuclee, pe baza uner studii si avize suplimentare.

Articolul 12, Conditii de echipare edilitara

- toale cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice;

- 8e interzice dispunerea antenelor TV-salelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala termica;

- racordarea burlaneior (a canalizarea piuviala sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;

- 8e va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor spre spatiile inierbate sau spre retealta de canalizare a minicipiului.

Articolul 13.  Spatii libere i spatii plantate

- din suprafata gradinilor de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

- spatiile neconstruite si neacupate de accese si trofuare de garda vor fi inierbate si pfantate cu un arbore
ia fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca minim 60% din terasele constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatuiui si pentru ridicarea calitatii imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- in zonele de versanti cu risc de alunecare se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari
de specialitate privind speciile de arbori care favorizeaza stabilizarea terenului.
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Articolul 14,  Imprejmuiri

- in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fata de domeniul
public va putea fi realizata prin diferentierea pavajelor fata de frotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente
decorative;

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,00 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) &l vecinului pentru recunoasterea fimitelor
de propriefate ;

Sectiunea lll, posibilitati maxime de ocupare a terenului
Articoiul 15. Procentul de ocupare a terenului.
- POT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 80 %
- CUT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 1,60

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT iN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-2000,
APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000.

/) D

. . Laposi Oana Argentina
L . Budrala Ovidiu Nicolae
Z. g
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ROMANIA

Judelul Alba

Municipiul Sebes

jautoritatas administratiei publice amitente’)]
Nr. 263 din 18.06,2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 263 din 18.06.2024
in scopul: CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA- GARAJ §f IMPREJMUIRE**)

Ca urmare a Cavrerii adresats da') Mandrea Florin pentru 8.C. EURQSPEED MANY S.R.L
cu sediul® in judet! Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada Mihail Kogdlniceanu, nr. 13,
telefonffax , g-mait inregistrats la nr. 35561 din 03.06.2024,

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat Tn judetul Alba, localitatea Sebes, cp. 515800, strada
extravilan, CF C.F. nr. B Sebey; C.F. nr. 9 Sehes, Nr. fopo. 8 8 sau idenlificat prin® -Extras CF
-Plan incadrare in zona.

in tameiut reglementariior Documantatiel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotdrarea Consiliului Judejean/local Sebes nr. 127 din 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/M1981 privind autorizarea executdnii lucrdrlor de constructii,
republicatd, cu modificérile g completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

REGMUL JURIDIC:

-Taran extravilan

-Proprietate privats: 8.C. EUROSPEED MANY 5.R.L. conform: C.F. nr. § Sebay, nr, Cad: 8; C.F. nr. 8 Bebes, nir. Cad: 9.
Jimobtiul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturli, sau in zoneie de protectia ale acestora,

REGIMUL ECONOMIC:
-Folosinga actuali: arabil
-Destinatia prin PUG: arabil

1} Numeln 3 pranumels solicitarfulil
2} Adresa sclicitartului
3) Dats de identificare a imobilului — teren sifsau construcfii = conform Cacerii pantru emilarea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
-Faran extravilan
-Mu sa prevade POT 5 OUT
-Fara Uihitat
‘Se va intoeri PUZ ondan Glid indigativ GM 313-2000

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat™ pentru:
CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV. HALA- GARAJ S| IMPREJMUIRE

4} Scopul emiteri cortificalului de Jrbanism conform precizdni soficitaniulu, formulath in carera.

" Certificatul de urbanism nu ii?erE: de autorizatie dezénéfmireidesfiinjare
o §i nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4, OBLIGATH ALE TTTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul slaborasii documentatiel pentru autorizarea executdni lucrérijor de constructii — de construlre/de dasfiintare
— salicitantul se va adresa autorita{il competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEDILLUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA ~ JULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autaritatea competantl paniru protectia mediutul, adresa}
(Denuminea ¢l adresa aceslsia se personalizenzi prn grija sutoritafi administralel publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EJIA) privind evaluarea efectslor anumilor proiecte pubtice §i
private asupra mediului, modificats prin Directiva Conslliului 971 1/CE si prin Directiva Conslliului i Parlamantuiui Eurbpeaan
2003/35/CE privind particlparea publicuivi ia elaborarea anumitor planurt gt programe in leg&turd cu mediul 8l modificarea, cu
privire ta participarea publicului $i accesul la justifie, a Directivel 85/337/GEE §i a Dimsctivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pantru ca aceasta sd analizeze §i
53 decidd, dupd caz, incadrarpa/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in liste prolectelor supuse evaludri
impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfdgoard
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documaentatiei pentru autodzarea execuldri lucrdrlor de
constructii la autoritatea administratisi publice competente.

in vederea satisfacerti cerintslor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compatentd
pentru protectia mediului stabiteste mecanismul asigurdn! consultdnii publice, cantralizaril opfiunilor publiculyi i al fermuléri
unui punct de vedere oficial cu privire ia realizares investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste concitii:

! Dupé# primirea prezantului cerlificat de urbanism, tilularul are cbiigatia de a se prezenta le autaritatea compatenta peniru

| profectia mediului in vederea evaluirl initisle a investitiei 3i stabilirl demararli proceduril de evaluare a impachului asupra
mediului 3i'sau a procadurii de evaluare adecvata, In urma evaluarii initiale a notificArii privind intentja de realizare a

| proiechuui sa va emite punctul de vedare al autoritdtll competente pentru protectia mediulul.

In situalia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalusil impactului asupra
mediulul 5i/say & evaludidi adecvate, solicitantul are cbilgatia do a notifica acest (apt autorititil administratis! publica
competente cu privire 1a maninersa cererii pantru autorizarga lucrarilor de constructit.

Tn situafia in care, dupd emiterea centificatului e urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactuli
asupra mediului, sobcitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritatil administratiei publice compeiente. N




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE COUATZIVTE ¢ 70 liinks va i insofith de urmitoarele
documente:
a) cerdtificatul de urbanism (copie};
b} dovada tithlui asupra imaobiluiui, teren gifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat iz 2i §i
extrasul de carte funciar3 de informare actualizal la zi, in cazut in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd),
¢) documentatia tahnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale).

loTAac {1 pTAD [JoT0E
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
Alte avizefacorduri:

Ialimentare cu api Kgaze naturale

pdcanatizare [Thelefonizare ﬁ ]

Malimentare cu energie electric [Jealubritate

[Jatimentare cu energie termica [Jransport uban

d.2) avize §i acordur privind:
(Jprevenirea si stingerea incendiilor [lapararea civila Mprotectia mediului
. [Jsanatatsa populatiet [] aviz Adm. de Drumuri (avizS.GA

[Javiz Comisia de Circutalie din cadrul viz Adm. Nationald a [ aviz de principiu pentru lucrari
Primariei nbundtdtirilor Funciare de sapiturd pa domeniul public

d.3) avizelacorduri specifice ale administralisi publice centrala si/sau ale servicilor descentralizate ale acestora (copie).
- Hotarare Consiliul Local Sebeg pentru aprobare P.U.Z.

Alte avize:

- Acordut vecintlor in forma legadizata.
- Aviz AN.LF - Administratia Mationald a Imbunatitirilor Funciare.
- Aviz te oportunitate, conform Legii 350; Art. 32; al (3).
- Dacumentatia depusa spre avizare se va prezenta gi pa suport magnetic.
- Ministerul Apériril Nationale.
- Ministerul de Interne
- Serviciul Romdn de Informatii.
-Q.C.P.l - Aiba.
~Acordul proprietaruiui de drum.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar originat).
- Studiv geotehnic.

8) punctul de vedere/actul administrativ al autontatii competente pentru protectia mediului (copie},
. f} sa va respecta Codul Civil In vigoare; '
g) 86 va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiana st a recomanddrilor privind mediul de viats
8l populatiei;
h) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Ashitectilor din Roménia (1 exemplar originat).
i) Documentele de platéa ale urmétcarelor taxe (cople):

Prezentul cerificat de urbanism are valabililatea de 24 luni de la data emiterii.

- |r

Conducatoru! autoritiliy - f Secratar general/Secreld,
administratiel publice amilgfte™,;
Primar Dorin Nister ~ - Cristina Elena Yiad
{functia, numele, premeneldfs! 7‘ tursi) (numele, prenumele §i semnaty
LS. ;
\r- .r-J : e
,r' L"

Achitat 1axa de: 109,90 |ei, Chitantei nr 224008232 din 03.06.202
Prezentu! certificat de urbaniem a fost transmnia solictentula direct/prin pogtl ladatade .



in conformitate cu prevederia Lagii nr. 50/1981 privind autorizarea executdnii lucranlor de constructii, republicatit, cu
modificirile §i completarile ulternare,

se prelungegte valabilitates
Cortificatulul de urbanism

de la data de péné ia data de

Dup4d aceasts dald, o noud prelungire a valabilitélii nu este posibild, solicitantul urmdnd sd obling, Tn conditiite legii,
un ait certificat de urbanism,

Conducatorul autortai Secretar general/Secretar,
administratiel publice smitente™,
Primar _
(functia, numale, pranumale 3i samnitura) {rurnele, pranumele g semndura}
LS L

(nusmete, prenumete ¢l semnitura)

Deta pretunginii valabilitafii:

Achitattaxade legi, conform Chitangeinr. ___ ___ din_ —
Transmis solicitantuluiladatade _~ direct,

*) Se compisteazi, dupd caz

- consiiul judetean:

- Prieniia Municiplukil Bucuregt

- Primdiriy Sactorulul ..., al Municiplului Butlrsgt!
- Primdivia Mumicipiuiul
- Primiiria Oragutul ......c0.cc "
- Primdria Comungt .o

**) Seopul emitan cortificatului de wrbanism confarm praclzirll soticitantulul, formulatd n cerers

v} o compisteazi, dups car:

- pragedintels Consllulial Judetean

- primarul genoral al municiplulul Bucirest

- primand sectorull.... af municipluiul Buturegt)
-w]m.g

*#4+) Be va samns, dupdi caz, de it arhitectul gef sau pentru arbitectulsef do ciitre persoana o responsabliitate Tn domeniul amenajiiri
teritoriuls 3 Lrbanismuiut




- Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliard ALBA

Nr.cergre @ 14189

-' Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara Sebes Ziva . 21
» 4 na 05
r - Anul . 2035
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ANV SATHN N L PEmU 'NFORMARE

WE R NBALTRE 41
DY TR LT

TEREN Extravilan

Carte Funciard Nr. 8 Sebes

|
J

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Alba, UAT Sebes

Nr. [Nr. cadastral Nr, S
Cnt topografic

uprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al B

5.000

Teren neimprejmuit;

B. Partea Ji. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

16899 / 18/12/2016

Registrul Cadastral al iImobilelor UAT Sebes; Act Normativ ig.7/1996€ emis de Partlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 8 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8.

Al

36103 f 21/10/2021

Act Notarial nr, 3969, din 18/10/2021 emis de Beldean Violeta;

B3 Conventie, cota

actuala 1/1

1) EUROSPEED MANY S.R.L., CIF:32302449

Intabulare, drept de PROPRIETATECY titly cumpéarare, dobandit prin Al

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie 5l sarcini

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din3

Extrass penlia s Terare Lo fine 1 atltesg cpay.mq:i.m

Faemylarn versiproa Ll




Carte Funciard Nr. 8 Cornuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata {mp)™ Observatii / Referinte
8 5.000
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

4 (75

{ : :
! i ;

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata " .
crt | folosinga |vien {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observaiii / Referinje
1 arabil NU 5.000 - 1672117 -
Lungime Segmernte
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie In plan,
Lungime
Punct Punct
inceput X1y starsit Xry seg:‘f;ﬁ
T 5584740 7. 385.380,06) 198.635)
496,692,138 496,493,558
2| 38538006 3| 3853405204 T 35187
496.493,558 496,492,084
3| 385.405,208 4 3854098037 198 636
496.492,084 496.660,665
4] 385.409.893 1. 385384,749] " 25.187
496.690.665 . 496.692,138;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Ealich i Pesie in*Ormare or- e & sOresd #pay.ancph.ra Sornilar virskanes 1.1



Carte Funciard Nr. 8 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

»* | yngimile segmeantelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
# Distanta dintre puncte este formats din segments cumulate ce sunt mai micl decdt valearea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv 'n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia 'n vigoare, Valabilitatea poate fi extins §i in forma fizicd a
documentulul, f&rs semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitsii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realit&tii informatiitor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
2170572025, 10:18

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA © Nr. cerere 14191

' ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes ) Ziua ] 21
14 . tuna 85
rd Anul 2025
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENFIN NATHN AR PEmu I"FORMARE

w4 RAAVTET W
FEEVIE TN IMBEIAT AR,

Carte Funciard Nr, 9 Sebes

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Alba, UAT Sebes
N N e | Suprafata® (mp) © Observatil / Referinte
Al 9 5.000 Teren neimpremuit;

B. Partea |l. Proprietari §i acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptuj de proprietate si alte dreptur reale

16900 7 18/12/2016
Registrul Cadastral ai Imobilelor UAT Sebes; Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imebilului 9 ca urmare a finalizarii Al
Bl jinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imabilelor sub numarul 9.
36104 / 2171072021
Act Notarial nr. 3969, din 18/10/2021 emis de Beldean Violeta;
B4 |Intabuiare, drept de PROPRIETATECU Uilu curmparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) EURQSPEED MANY S.R.L., CIF:32302449

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

Al

- NUSUNT N

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Ixbrass panti. VYprmiery 3ring 'o odresa epay.ancpl.ro Fairotar varsunea 1.1




Carte Funciara Nr. 8 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Cbservatii / Referinte
9 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII UNIARE IMOBIL
; = T | 523+
: , i .
! ' i
i
Jl ’ .
! ‘ !
1 ' i
. 4 ' 3 5 3 . . t
; : ! ? ¢ : " ” ” 5
i
i
[ b 9 ® 7 o 3.
Date referitoare la teren
ne | Cateporie |mmera | Suprafata - .
crt | Fotosintg |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.000 - 1677/1/8 -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime
nceput| %Y star| X7Y segzmm}
1| 385435037 2| 395400893 25 187
_ 496,689,181 496.690,665
: 2| 385.409,893 " 31 385.405 204 .
i 496,690,665 496,492,084 198.636
: 3] 385405204 4! 385414299 81171
: 496.492,084 496.491,552
; 4| 385418299 385.430,348 16.077
496.491 552 496,490,611

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr, 67712001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 9 Comuna/Orag/Municipiv: Sebes

Lungime
Punct Punct
Inceput XY sfarsit iy segm

5 395.430.348 1| 385435037, 198.635
496.490,611 406.689,191;

- Lungimile segmentelor sunt determinate In ﬁhnul de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
=% Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt vaioarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentulul, fArs semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedurat al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generaril,
2170572025, 10:24

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru al$l solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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gy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA
13 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillaré Sebes
1
_ﬁNCEl Adresa BCPI: Loc. Sebes, Str DEPOZITELOR, Nr. 2, Jud. Alba, SEBES, Str. Depozitelor, Nr.2, cod postal
RANENY 515800

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 414 / 2025
intocmit astazi, 07/04/2025, privind cererea 7952 din 02/04/2025 .
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ........ gm;ib:uesxﬁ:;at:{a

L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: EUROSPEED MANY S.R.L.

2. Executant: Mihet Dan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC, REALIZAT IN SCOPUL: CONSTRUIRE
SEDIU ADMINISTRATIV, HALA-GARA) S| IMPREJMUIRE, PE IMOBILELE INSCRISE IN CF NR-LE 8 51 9
ALE UAT S£BES, IMOBILE SITUATE IN EXTRAVILANUL UAT SEBES, JUD. ALBA, CONFORM
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 263/18.06.2024, ELIBERAT DE PRIMARIA MUN. SEBES

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru §i
Publicitate Imaobiliard ALBA conform avizulul de incepere a lucrarilor:

umar act JData act [1ip act mitent
P 2.04.2025 jnscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN
3912 01.03.2022 fct administrativ [BCPI SEBES
1 02.04.2025 #nscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN
3 (02.04.2025 jinscris sub semnatura privata PFA MIHET DAN
3914 [01.03.2022 jact administrativ BCPI SEBES
263 11B.06.2024 [act administrativ PRIMARIA MUN. SEBES
4 02.04.2025 (insc¢ris sub semnatura privata PFA MIHET DAN
5 02.04.2025 linscris sub semnatura privata  BANCA TRANSILVANIA |

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 414 au fost receptionate 1 propuneri:

* in urma verificarilor de birou, am constatat ¢4 docurmentatia inregistraté ja Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara Alba, BCPI Sebes cu nr. 7952/2025, receptie tehnica se fncadreaza in prevederile normelor
tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate
Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitdti spatiale:

dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
] Avertizare Receptia 7952/02.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul & pe o
; __ . _isuprafata de 5000 mp!
2] vertizare Receptia 7952/02.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul ¢ pe o
I suprafata de 5000 mp! __‘

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Corina-Camelia Blaga

Documentul contine date cu caracter persoral, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001, Pagina 1 din 1




i 1 i

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:4000
AL INOBILELOR IXSCRISE IN C.F. NR~1E 8 N 9 4 UAT SEPES, CU MR, CADASTRALE & ; §
REALIZAT I¥ SCOPUL : CONSTRUIHE SXD ADMINISTRATIV, MALA-CARAJ SI IMPREMNUIRE
FEOPRIKTAR: EUROSPEED MANT SRL
ADRESA MMOBIULUL EXTRAVOANUL MUN. SEBES, JUD ALBA

H:*

.
o 7% ‘hepr

A= AL v at ca Baga Corma- Ko tivTrn
o
VoDIa MRiA | OBORU MAML | yyryy; pogmery—sreran Camella  GE e

Prezentu! document receplionat este valabil insofit de pr ul verbal de receptie nr. 414 data §07.04.2025

P— LY PLAN TOPOGRATE
FXTRAVILANL MOW, SR,
Dan :‘?‘"M AME. T N-AD-F-0000,/3000 TUOETVL ALBA
Mihet o wans
SATEM [¥ PROMCTY STEEROGRATIC 1970 A TERTORITL ADETRATIY SEBED
|ITRM DS ERVIRINTA MAREA NEACRA 14000 JupeTon, staa
[Aprebet

i | i 1
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CARTR

cve 187110901 10661

Nume/NomAestname - 1. P2836
NANDREA PRI 'AN *
Pranume/Prenom/Firs|

FLORIN
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DUPLICAT
DECLARATIE

Subseumaiii. PIENARIU PETRU, cetifean roman. CNP 1431002014329, domiciliat in
municipiul Sebes. strada Radu Stanca nr.26, judeul Alba, identifical cu cartea de identitate seria AX
nr.279914/10.01.2007, cliberatd de SPCLEP Scbes si TODORUT MAGDALENA-LIDIA, cetdtean
roman, CNP 2740110014304, domiciliald in municipiul Sebes. strada Radu Stanca ar.19. judetut Alba,
identificatd cu cartea de identilate seria AX 1r.660440/09.01.2017. ¢liberata de SPCLEP Sebes. cunoscind
sanctiunile legii penale conform art.326 Cod Penal pentru declaratii neadevarate, declarim urmitoarele:----

in calitate de proprietari ai imobilului situat administrativ in municipiul Sebes. judetu! Alba.
inscris in Cartea Funciari nr.10 Scbes, nr.crt.Al, ar.cad/nr.top.10. ne exprimim acerdul pentru
initierea. realizarca §i aprobarca Planului Urbanistic Zonal (PUZ), documentatic necesard in scopul
obtinerii autorizérii lucrdrilor de construire pentrur"CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV,
HALA-GARAJ §I IMPREJMUIRE", conform certificatului de urbanism nr.263 eliberat la data de
18.06.2024 de Primaria municipiului Sebeg, de catre Socielatea Eurospeed Many SRL. reprezentatd prin
administratorul NANDREA FLORIN, cetatean romin. CNP 1871109014661, domiciliat in municipiul
Sebes. str. G. Schweighofer. nr.IB. jud. Alba. proprietari a imobilelor direct invecinate cu imobilul
proprietatea noasiri, situate in municipiul Sebes.. inscrise in Cartea fumciard nr.8 Sebey, nr.ertAl,
nr.cad/top:8, constind din teren extravilan, in suprafatd totald de 5.000 m.p.. avind categoria de folosingd:
arabil. nr.parcel; 1677/1/7. observatii: teren neimpeejmuit si in Cartea fanciard nr.9 Sebes, nrert.Al,
nr.cad/top: 9, constand din teren extravilan, in suprafatd totald de 5.000 mp.. aviind categoria de folosingd:
arabil. nr.parcela: 1677/1/8. ohservatii: {eren neimprejmuil. In vederea introducenii acestora in intravitanul
municipiului Sches. pentru realizarea unei investitii. asa cum este descrisd in documentatio aferentd PLIZ.

Declaram ca acest acord este exprimat in cunostingd de cauzd. fard a fi constednst si €3 nu avem

obiectii cu privire la demersul urbanistic initiat de Eurospeed Many SRE —oveommsmeccceii s

Dam prezcnia declaratie pentru a servi socictifii Eurospeed My SRIL Ia auteritdsile competente.-

fn conformitate cu prevederile Legii e 129201 8, precum si cu disposithile Regulamentutui (LIE}.

declaram ci am fost informati cu priviee {a prevederile Regulamentului UL nr.679:2016, privind protectia

perscanclor cu privire la prefucrarea datelor cu caracter personal i ki faptud ¢ notanul public este operator

de date cr caracter personal, consimtind la prefucrarea, adminestrarea si arhivarea datelor noastre personaje
13 SCOPUE INCHEICTLE PrEZEIMUIUE Q1 ~moamn e oo o oo

Noi. PIENARIL PETRU si TODORUT MAGDALENA-LIDEA declardin ¢ am citit actul, am

injeles confinutuf si conseciniele juridice ale acestuia. care reprezintd yoinga noastrd liberd §i neviciata si
COnSiinm By TCHEIEREa T sve e oo

Preszentul inseris a fost intocmit azi. data autentificini. de natacul public Manea-Marica Branca-

Larisa. ki sediul Biroulu individual Notarial din numicipiut Sebes. bd. Lucian Bloga, or 21A. judee! Alba,

inte-un singur exemplar ariginal, cure se pistreaz in arhiva Birouhn ladividval Notarial st un numar de 3

{ren) dupliciee, 1unol) se pastreazdt in arhiva Biroului Individual Notarial, dar 2(dowd) s-au cliberat

L e L e ey

DECLARANTL:
PIENARIU PETRU 8.5, TONDORUT MAGDALENA-LIDEA 8.8,

s arr——_—




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL MANEA-MARICA BIANCA-LARISA
LICENTA DE FUNCTIONARE nr.109/28.03.2024
Sediul: Sehes. bd.Lucian Blaga. nr.21A. jud. Alba
Tel: 0358/401734

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.389/2025
Anul 2025, luna MAL, ziua 13

fn faja mea. Manea-Marica Bianca-Larisa, notar public, la sediul biroului. s-au
prezental
1.PIENARIU PETRU, CNP 1431002014329, domiciliat in municipiul Sebes. strada Radu
Stanca nr.26, judejul Alba, identificat cu cartea de identitate seria AX nr.279914/10.01.2007
eliberata de SPCLEP Sebes, in nume propriu in calitate de declarant gi

2. TODORUT MAGDALENA-LIDIA, CNP 2740110014304, domiciliatd In municipiul
Sebes, strada Radu Stanca nr.19. judeiul Alba. identificatd cu cartea de identitate sema AX
nr.660440/09.01.2017, eliberats de SPCLEP Sebes, in nume propriu in calitate de declarantd. care
dup? ce au citit actul au declarat ci au inieles con{inutul. ca cele cuprinse In act reprezintd voinia
lor, au consimiit la awentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar.

in temeiu! art.12 Jit. b) din Legea notarilor publici si a activithyii notariale ur.36:1995,
republicat. cu modificarile si completdrile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRiS.

$-a incasat onorariul de 70,00 lei +19% TV A, achitat cu bop fiscal nr.6/13.05.2025
(laxii de administrare, gestionare, arhivare, inclusi).
NOTAR PUBLIC
Manea-Masrica Bianca-Larisa
S.SJL.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3{trei) cxemplare, de citre Manca-Marica
Bianca-Larisa, notar public, astizi, data autentificirii actului §i are aceeasi fortd
probantd ¢a originalul.

NOTAR PUBLIC
Manea-Marica Bianca-l.arisa




DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatii. DELEANU ADRIAN, cetiiean roman. CNP 1710311014308, domiciliat in
municipiul Sebes. strada Mihail Kogalniceanu, bl.62, et.2. ap.9. judetul Alba. identificat cu cartea de
identitate seria AX nr.632782/25.03.2016. eliberatd de SPCLEP Scbes si sofia DELEANU
MIRELA, cetdiean roman. CNP 2740715014318, domiciliatd in municipiul Sebes. strada Mihail
Kogalniceanu., 5162, el.2. ap.9. judetnl Alba. identificatd cu cartea de identitate seria AX
nr.632783/29.03.2016. eliberati de SPCLEP Scbes. cunoscand sancliunile legt penale conform
art.326 Cod Penal pentru declaratii neadevirate, declarim urmatoarefe;------zzes-eveamr

in calilate de proprietari ai imobilului situat administrativ in municipiul Sebes. judetul
Alba, inscris in Cartea Funciard nr.7 Sebeg, , nr.crt.Al, nr.cad/or.top.7, ge exprimim acordul
pentru initicrea, realizarea gi aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ), documentatic necesard in
scopul objinerii autorizarii  lucrdrilor  de  construire pentru*CONSTRUIRE  SEDIU
ADMINISTRATIV, HALA-GARAJ §1 IMPREIMUIRE". conform certificatului de urbanism
nr.263 eliberat la data de 18.06.2024 de Primiria municipiului Sebes. de cdtre Societatea
Eurospeed Many SR, reprezentata prin administratorul NANDREA FLORIN, cetitean roman. CNP
1871109014661, domiciliat in municipiul Sebes, str. G. Schweighofer. nr. 1B, jud. Alba, proprietard a
imobilelor direct invecinate cu imobilul proprietatea noastra situate in muaicipiul Sebes.. inscrise in
Cartea funciard nr.8 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad/top:8, constand din weren exwavilan, in suprafald
totala de 5.000 m.p., avind categoria de folosinii: arabil, nr.parceld: 1677/1/7, obsenatii: teren
neimprejmuit $i in Carfea funciarii nr.9 Sebes, ar.crt.Al, nrcad/top: 9, constand din teren
extravilan, in suprafatad totald de 5.000 mp., avind categoria de tolosintx: arubil, ar.parceli:
1677/1/8, observatii: teren neimprejmuit, in vederea introduceni acestora in intravilanul municipiului
Sebes. pentru realizarea unei investilii. asa cum este descrisd in documentatia aferemd PL Z-uylui -

Declardm ci acest acord este exprimat in cunogtingd de cauza. fard a {1 constringi $i ¢a nu

avem obiectii cu privire la demersul urbanistic inittat de Eurospeed Many SRL-ww-veomoeomomeomvencen
Dam prezenta declaragie pentre a servi societdlit Eurospeed Mam SRI. la aweritdyile

L-Oll-lpelen[c. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
in conformitate cu prevederile Legii ar £29/2018. precum yi cu dispozititle Regutamentubui

(UE). declaram c2 am fost informati cu privire la prevedenle Regulamentalu UE ar.679 2016
privind protectia persoanclor cu privire fa prelucrarca datelor cu caracter personal si la faptod ca
notarul public este operator de date cu caracler personal, consientind la preluerarca. sdministrarea si
arlivarea datelor noastre personale In scopul Inchererii prezentulu #eL. caeesesroarocem e mcvmannnascvnas
Noi. DELEANU ADRIAN si DELEANU MIRELA. declaram cd am citit actul. am ingeles
continutul 31 consecingele juridice ale weestuin. car reprezintd voinga noasud tiberd si nevicatd si
COnSINTHN 18 TAChEIEren JUi, wsesmsesmes e e oo s en s e e e
Presenl inscris a fost intoemit azi. data avtentificirii. de natarul public Munea-Marica
Bianca-1arisi, 1 sediul Biroului ndividual Notarial din municipiulf Sebes. b Lucian Rlaga. nr.2 1A,
judetul Alba, intr-un singur exemplar original. care s¢ pastreasd arhiva Biroului Indiswiual
Notarial i 3 (rei) duplicaie. din care 2(doud) s-au eliberat PARTE. = emmmemme e oommommmmen o o
PECLARANTL:
DELEANE ADRIAN BELEANU MIRELA
8.8 S5

< i ot - - 2 et ...




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICY
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL MANEA-MARICA BIANCA-LARISA
LICENTA DE FUNCTIONARE nr.109/28.03.2024
Sediul: Sebes. bd.Lucian Blaga, nr.21 A, jud. Alba
Tel: 0358/401734

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.375/2025
Anul 2025, luna MAL, ziua 09

in fata mea, Manea-Marica Bianca-Larisa, notar public, la sediu! biroului. s-au
prezentat:

1. DELEANU ADRIAN, CNP 171031 1014308, domiciliat in municipiu} Sebes. strada .
Mihail Kogilniceanu, bl62,c1.2, a

p.9, judetul Alha, identifical cu cartea de identitate seria AX
nr.632782129.03.2016, eliberata de

SPCLEP Sebes, in nume propriu in calitate de declarant §i
2. DELEANU MIRELA, CNP 2740715014318, domiciliata in municipiul Sebes. strada
Mihail Kogalniceanu. b.62, e1.2. ap.9, judetul Alba,

identificatd cu cartea de identitate scria AX
nr.632783/29.03.2016. eliberats de SPCLEP Sebes, in nume propriu in calitate de declaranta,
care dupd ce au citit actul av declaral c3 au inteles continutul. ci cele cuprinse in act reprezinti
voinja lor. au consimtit Ia autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar,
in temeiul ar.12 lit. b) din Legea notarilor

publici si a activitatii notariale nr 36/ 1995,
republicata. cu modificarile si completdrile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIs,

S-a incasat onorariul de 70,00 lel +19% TVA c

u bon fiscal nr.| 3/09.05.2025,
(taxa de administrare, gestionnaires, arhivare, inclusa)
NOTAR PUBLIC
Manca-Marica Bianca-Larisa .
S.8/L.S.

Prezentul duglicat s-a intocmit jn 3 exemplare, de cltee Manea-Marica Biancy-
Larisa, potar public, astazi, data autentificirii actubud yi wre aceeasi forti probanti oy
originalul,

NOTAR PUBLIC
Manca-Marica Bianca-Larisa

B TR T TS
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subscrisa. EUROSPEED MANY S.R.L., persoand juridica roménd. cu sediul social
in municipiul Sebes. str. Mihaii Kogalniccanu. nr.13. judetul Alba. inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Alba subnr.J01/610/30.09.2013, avénd cod upic
de inrcgistrare 32302449, reprezentatd de administrator. NANDREA FLORIN, cetajean
toman, CNP 1871109014661, domicitiat in municipiul Sebes. str. G. Schweighofer, nr.iB.
judeu! Alba. identificat cu cartea de identitate seria AX nr.875851/09.01.2023, eliberatd de
SPCLEP Sebes. in calitate de beneficiard a documentafiei de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), documentatie necesard in scopul objinerit autorizarii lucrdrilor de construire
pentru: “CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV. HALA-GARAJ i iMPREIMUIRE™.
conform certificatului de urbanism nr.263 eliberat la data de 18.06.2024 de Primiria
municipiului Sebes. aviind ca obiect imobilele inscrise in Cartea funciard nr.8 Sebes,
nr.crt.Al, nr.cad/top:8, constind din teren extravilan, in suprafagi totald de 5.000 m.p.. avand
categoria de folosin{a: arabil, nr.parcela: 1677/1/7, observatii: teren neimprejmuit st in Cartea
funciari nr.9 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad/top: 9, constind din teren extravilan, in suprafatd totala
de 5.000 mp., avand categoria de folosinfi: arabil. nr.parceld: 1677/1/8. observajii: teren
neimprejmuit, cunoscand sanctiunile legii penale conform art.326 Cod penal pentru declarati:

neadevarate. declar urmatoarele: -ee- mennean
- am fAcut toate demersurile posibile sa aflam datele de contact pentru a-1 putea

contacta pe proprielarii parcelelor direct invecinate, respectiv Trifu Robert-Stefan. proprictarul
imobilufui inscris in Cartea funciari nr.77 Sebes, nr.ert.Al, nr.cad/top:77, Grofu Maria
Marcels, proprictara imobilului inscris in Cartea funciard nr.78 Sebes, nrert.Al,
nr.cad/top:78 si Arsu Rafila, Voina Maria, proprictarcle imobilului iascris in Cartea
funciari nr.79 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad/top:79, pentru a obfine acordul scris autentificat al
acestora pentra PUZ-ul initiat de céitre societate. dar nu am reusit acest lucru pe nicio cale legala.
publicitatea investiiei indeplinindu-se fatd de ucegtia doar prin celelalte mijloace kegule (afisare
la faja locului. in mijloacele de mass-media. la sediul Primariei monicipiului Scbes. ete. ) ------

- FUROSPEED MANY SRL. prin administrator, isi asumnd intreaga tesponsabilitate
pentru claborarea si promovarea documentatici PUZ in vederea attorizaris investitiei propuse .-

- imi asum, prin administrator, pe deplin responsabilitatea pentru eventualele iigii sau
contestatii generate de vecindidi sau de alte pirgi interesate. inclusiv suportarea integrald a
eventualelor chelwieli de judecata san abe costuri aferente procedurilor legale care pot apiirea

in legaura cu implementarea PUZ-ului.
- Deciar. prin administrator, ¢ toate informatiile furnizate in cadrul documemativi sum
reale si corecte si ¢ ma vom supune prevederilor legale in vigoare privind urbanismul.

.........................................

amienajarea teritoriufui si protectia dreplului de proprictate.
Prezenta declaratie este dati pentru a fi depusd la autoritatea publici locabi

competenti, in vederea obginerii avizelor $i aprobirii PUZ.

in contormitate cu prevederile Legii 1292018, precum §i cu dispuesitiile
Regulumentului (UE) 2016679 ab Parlamentului Evropean sio al Consiliului Jdin data e
27.04.2010. referitoare Fa protecia persoanclor cu privire fa prelucrarea datelor ¢u caracter




porsoniat 3 libera cirewlajie n acestor date. sucictaten. FUROQSPEED MANY S.R.L. prin
administrator. declar o swn de acond cu prelucrares lor, in vedereu intoemiri actuln notarial
+i eu fueni are informatiilor referitoary i datele melde personate $i f continutal actubdi notaria).
citre autoriilile abilirate de lepe la cereren acestora. - "u- --
Declar de asemenea. prin administrator. cd am citit actul. am inteles confinutul 5
consevingele juridice ale acestuia. care reprezintd voinia mea liberd 51 neviciath §i consimt Ya
incheierea lui.
Tchnoredactat de catre Notarul Public Manca-Masice Bianca-Larisa, Biroul individual Notarial
Manea-Marica Bianca Larisa, cu sediut in municipiul Sebes. Bd. Lucian Blaga. nr 21A judetud
Alba, in 1(un) exemplar original care rhimane in arhiva Biroului Individual Notarial 51 un nuenic
de Mtrei) duplicate. din care 1{unul) va tinine in arhiva Biroutui individual Notarial s 2(doudy
exemplare s«au eliberat PArii smmerernsnmsemrrrysssssa o ome s aem oo cmmsm e mtaR S e an

DECLARANTA:

“"EUROSPEED MANY" S.RL,,
prin administrator,
NANDREA FLORIN 8.8,
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ROMANIA
UNIUNEA SATIONALA A NOTARILOR PUBLIC
BRIROU INDIVIDUAL NOTARIAL MANEA-MARICA BIANCA-LARISA
LICENTA DE FUNCTIONARE nr.109/28.03.2024
Sediu! - Sehes. bd. Lucian Biaga. nr. 21A. jud. Alba
Tel: D358 401734

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr370/2025

Anul 2025, luna MAL ziua 08
in faja mea. Manea-Marica Bianca-Larisa, notar public, la sediul biroului. s-a

prezentat:
. 1.NANDREA FLORIN, CNP [871109014661. domiciliat in municipivi Sebes. str. G.
Schweighofer, nr.1B, judejul Alba. identifical cu cartea de identitate sera AX

nr.875851/09.01.2023. eliberata de SPCLEP Sebey. in calitate de administrator al declarantet
=~ ~EUROSPEED MANY S.R.L., persoana juridica romani_ cu sediul social in municipiul Sebes.
str. Mihail Kogalniceanu, nr.13. judetul Alba, inmatriculaia la Oficiul Registrului Comertului
de pc Janga Tribunalul Alba sub nr.J01/610/30,09.2013. avand cod unic de inregistrare
. 32302449, care dupa ce a citit actul a declarat ¢ a inteles confinutul. ¢a cele cuprinse in act
rcprczimﬁ voinla sa. a consimjit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
- " exemplar,
. In temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici ¢i a aciivitdjii notariale ar.36 1995,
republicata. cu modificarite si completdrile vlterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

.4 incasat onorariul de 160,00 lei + TVA 19%. achitat cu bon fiscal nr.5-08.05.20235,
{taxi de administrare. gestionare, arhivarc, inclusd)

NOTAR PUBLIC
MANEA-MARICA BIANCA-LARISA
S.S./L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3{trei) exemplare, de citre Manea-Marica Bianca-
Larisa, notar public, astizi, data autentificdrii actului §i are aceeasi fortd probanta ¢a
originalul .

NOTAR PUBLIC
Manea-Marica Bianca-Larisa

el ’L/

N




S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL.
RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14

Nr. reg.com: J1/689/02.12.2015, CIF: 35282567 g o
<H DNITTTATT B YL A

fel: + 40742849731 RIHRCH) PROITECTAS RUURA A

e-mail; budralz_arh@yahoo.com

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTAREA PUBLICULUI

- CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA — GARAJ S| IMPREJMUIRE -
Sebes, Str. Extravilan{DJ 7044}, Nr. F.N., Jud. Alba
Proiect nr. 24/ 2024

Beneficiar:
SC EUROSPEED MANY SR - prin Nandrea Flofin

a) Partile interesate:
Vecinii directi de pe laturile Est si Vest ai amplasamentului studiat.
b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de elaborare & planului
de urbanism si de schimbarile propuse:
- Notificare scrisa pentru vecinii de pe laturile Est si Vest.
¢} Modalitatea de consuitare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planului:
- Intalnire prestabilita la sediul acestora;
d) Calendarul procesului de informare si consuitare a publicului:
- 09.05.2025 anuntarea intentiei de elaborare a planului de urb. PUZ.
- 9.05.2025 - 23.05.2025 perioada de primire a observatiiter si sugestiilor cu privire la vananta
elaborata a planului de urbanism P.U.Z
- 23.05.2025 - 07.06.2025 pericada de formulare a raspunsurilor si propunerilor la observaliile
si sugestille publicului si intocmirea Raportului informarii si consultarii publicului;
e) Datele de contact ale reprezentantulul proiectantului, responsabit cu informarea si consultarea
publicului;

Nume: arh. Budrala Qvidiu-Nicolae;
Tel: (0742.849.731

e-mail: budrala_arh@yahoo.com;

Intocpnit:
arh. Budraja Ovidiu-Nicfllae




$.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR L.
RO 515800 Sebes. 3t. Mihai Eminescy, rr. 14

Nr. reg.com: J1/888/02,12 2015, CiF: 35282567
tel: +40742849731

e-maii budrala_arh@yahoo com

RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARII PUBLICULUI

CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA - GARAJ SI IMPREJMUIRE -
Sebes, Str. Extravilan{DJ T04A}, Nr. F.N., Jud. Alba
Proiect nr. 24/ 2024

Beneficiar:
SC EUROSPEED MANY SR - prin Nandrea Florin

Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consufta publicul:

. Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:

- Aufost notificate persoanele fizice invecinate direct; dl. Pienaru Petru si di. Deleanu
Adrian.

. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:
- Au fost prezentate direct persoanele fizice: di. Pienaru Petru si dl. Deleanu Adrian.

. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise:
Au primit nofificare urmatoarele personae:
- Vecinii de pe latura de Est;
o Pienaru Petru
- Vecinil de pe latura de Vest:
o Deleanu Adrian

. Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2,

Pagelof2
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§.C BIROU PROIECTARE BUDRALA SR L.
RQ 515800 Sebes, Str Mihai Emingsgcu, nr. 14
Nr. reg.com: J1/889/02.12. 2013, CIF: 35282547

tel: + 40742845731

e WD TN AT T Vs |
{":v!‘f’\ I ! SO AR A RN Mi RETA A

e-mail: budrala arh@yahoo com

ii.

m.

Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate
public pe parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate
observatii de catre alte personae, decat cele Invecinate direct cu parcela studiata.

Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa resolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile s rezervele exprimate de public:
- Nuafost cazulrﬁlfk-

\k,/

Probleme, observalii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu este
dispus sa le resolve, impreuna cu motivatia acestui fapt:

- Nuafost cazul

Alte informatii considerafe necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propuneq’for:
- Nu afost cazul(cazul.

Intocmit:

Page2of2



T PANOUTIPA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ®EBES ® . e
Data anuntului: 09.05.2025 e
PREZINTA INTENTIA DE ELABORARE:
PLAN URBANISTIC ZONAL :
| § |
PLAN URBANISTIC ZONAL : HEC B S |
CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA-GARAJ SI IMPREJMUIRE ; i ke
Mun. Sebes, str. Extravilan(DJ 704A), nr. F.N., judetul Alba il
E N h A ;
Initiator: S.C. EUROSPEED MANY S.R.L. prin Nandrea Florin Naga ' ,
f || d==m=_s
(iR -
= [ {
RS ' e W ==
B |
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SIPROPUNERI | 7 S "J,
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal (PUZ) | Hl d |
in perioada 09.05.2024 - 07.06.2025 Y | N VS|
| i 1N
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare PUZ 1 |

Raspunsul |a observatiile transmise va fi prezentat la sediul Primariei Municipiultjji Sebeg;:

Y —————— T Y PP oo TP T ———————————————————— aigh l‘. _: l:_
- notificari {09.05.2025 - 23.05.2025) e S
- declaratii (23.05.2025 - 07.06.2025) ! |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ®EBES
Data anuntului; 09.05.2025.

CONSULTARE PRIVIND

PROPUNERILE PRELIMINARE PENTRU B [ A——

PLAN URBANISTIC ZONAL | i |
' 1 I ||

Initiator: S.C. EUROSPEED MANY S.R.L. prin Nandrea Florin | il " PEE :H

Elaborator: S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SRR.L. 1 T

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBERVATII ;
la sediul Primariei Municipiului Sebes, str. Piata Primariei, nr. 1, !
la Serviciul de Urbanism. ﬁn ﬁ :
in perioada 09.05.2025 - 07.06.2025 intre orele 8:00 - 16:00 el T ) B




MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judeful ALBA
Str. Piaja Primiiriei, nr. 1

Tel: +4/0258 735004, 7310067 Fax: +4 /70258 734187
E-mail: se i i ehes

Prezentul document confine date cu caracter personal ce intrd sub incidents Regulamentubui or. 679/2016 (UE), sub
sanciunile previirute de acest rogulament .

pcretatint/@ orimearias

Pentru intocmirea ¥
Construire hali se :

1. CADRI in Ul DEO TE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismutui, modificats §i completati ulterior.

2. UNEREA DE MO |
Prezentul Aviz de Oportunitate; se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primiria Municipiutui |
Sebes sub nr.44620/16.07.2024, in conformitate cu cerinia certificatubui de wrbanism nr 266/20.06.2024,
in vedetea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizilrii datelor temei de proiectare
pentru PUZ,

Solicitantul cererii Moto Profi S.R.L- prin Citan3 Mirces Dan , cu sedivl in Petrey str.Zorilor, or.105,
jud. Alba, urméregte si inificze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z s5isé o inainteze
spre aprobare Consiliului Loca) al Municipiului Sebes.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc Tespectate pe tot
parcursul elaboririi §i avizirii acestuia.

Opfiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decét cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. Iui este de 36 luni

Denumires proiectulul: In scopul corectei identificri a zonei studiate, in toate piesele scrise §i desenate,
precum §i in cadrut procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta tithl  PUZ-

» Construire hali service auto

Inifiatorul: se va inscrie pe piesele scrise §i desenate ale proiectului
numele/denumireainifiatorului, a persoaneler fizice sau juridice care dispun pe propria cheltviald
si rispundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beaeficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotdirfirea Consiliului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) §i R.L.U. (regulamentul local de urbnism), nu
reprezintd o fazh sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistica.

4. CONDITI PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tems de proiectare: tema de proiectare semnata, se va anexa intr-un exemplar original documentatier,
in partea scris (anexi la memoriv) Tema de proiectare va confine in mod explicit conditiile impuse prin




avizele de specialitate i va corela reglementirile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate in vecinitate.

Continutal documentztiei i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare §i continutul cadruhyi &l Planului Urbanistic Zonal GM ¢10-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar In situatia in care confinutul lor este de importantii in justificarea slegerii anumitor
solutii tehnice, jar informafia respectivi nu se poate include corespunzitor In piesele de bazli ale
proiectului. S¢ recomandi evilarea desendrii de contururi de principiu pentru clidiri §i amenajiri pe planya
de reglementiiri, pentru a nu fi afectath lizibilitatea elementelor obligatorii §i anume: detalii topografice
existente, traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces §i la Limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va i intocmit cn precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competents de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnaté §i stampilatd de
specialigti atestafi de ciitre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexfndu-se [z documentagia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupd certificatul de atestare R.U.R. $i dupd actul doveditor al pliijii
taxei ciitre R.U.R, pentry documentatia intocmiti.

Consultarea populafiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii ar.350/2001 cu
completérile §i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. or. 2701/2010 §i a ,, Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului,, aprobat prin HCT. 126/2011, modificati prin HCL 250/2014.

Limita terenulni studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parceleie pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentnt minim Incé o
parceld invecinats.

« DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-hui

Obiect: P.U.Z. arc ca obiect reglementarea caracterului terenului studiat §i introducerea acestuia in
intravilan, schimbarea functiunii parcelei din teren arabil extravilaz in teren teren cu functiune mixta.
Amplasament : Terenul studiat se aflh in partea de vest a municipiului Sebes, are in prezent categoria de
folosinta de de teren arabi] extravilan.
Limita terenului studiat: Zona studiath are urmitoarele vecingtati:
-la nord N-drumn acces DJ 7044
-la vest V- proprietati private ~teren arahil
-la sud 8- drum -DN7
-la ¢st-E-proprictati private.-Institutii §i servicii-SC Scuba Alex S.R.L.
Incadrarea n localitate : Zona studiatd i reglementats prin P.U.Z. este amplasatd in extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Terenul este inscris in CF 86502 Sebes,
avind o suprafath de 5000 mp.
Circulafia: Accesul rutier §i cel pietonal in zond se face prin intermediul strazi; existente, DJ TO4A.
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 siH. G.
525/1996,
Ocupares terenulul :amplasamentul se afli in extravilanul municipiului Sebeg, destinafic care se doreste
# fi schimbaté in LM 1r-M-zona mixth cu regim de construire continuy, discontinuu sau punctal,
Echiparea edilitarii; In prezent zona este deserviti de utilithti-energie electricd §i apl curents.
Deversarea apelor uzaie se va face in bazinul vidanjabil propriu.
Indici urbanistici propugi:
-POT maxim propus-70%
- CUT naxim propus-1,60
-Regim de Indlfime: P+1+M.
Amplasares fafi de aliniament i retrageri fa interiorul parcelei: Prin aliniament se infelege limita
dinire domeniul public §i proprietatea privaté. Fati de aliniamente spre strazile perimetrale si interioare ,
ele vor £ obligatoriu mai mari de ;
- 20,00 m-din ax fagi de stzada DJ 704A
- 3,00 m-fati de limitele laterale
- 22,00 m-din ax fagi de DN 7.
Parcelares propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel>

~-zona destinatd constructiilor cu funetiune mixi[

-zoma alocata circulafiilor auto-zona parcare auto




~circulatii pietonale-alei trotuare

-zona alocata spatiilor verzi-minim 15%

Asigurarea prin proiect a calitli¢hi mediului yi 2 premizelor de dezvoltare durabili

In perioada de cxecufie a Juctlirilor se va asigura colectarea, depozitarea §i evacuarea i conditii de
sigwrant a degeurilor, conform HCL 391/2021, referitoare 1z aprobarea Regulamentului privind
gestionarea degeurilor din constructii ¢ demol#ri tm municipiul Sebes.

Plsnul de reglementiiri urbanistice:, si regirnul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatorin
suportul topo cadastral realizat in coordonate Sterco 1970 1a zi cu vecindtafile reale, vizat de Oficiul
de Cadastru §i Publicitate Imobiliars, anexst la documentatie P.U.Z.

REGLEMENTAR] OBLEIGATORII $I DOTARI D} ERE RLIC ESARE:
Asiguraren ciiffor de acces §i utilithfilor: se va face pe bazii de proiecte de specialitate intocmite de
specialigti 5i ulterior sutorizate. Cheltuiclile necesare pentru toate aceste documentatii §i execufie sunt
suportate de beneficiarii’beneficiara! PUZ — ului.

Autorizafia de Construire:, sc va obtine de clitre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publicd neasumindu-si vreo obligatie in vederea asiguririi utilitatilor §i chilor de acces
pentru zona studiati.

7. CON 1 REC
Conforms PROCESULUI VERBAL: nr. 72891/21.08.2024, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tchnice de Urbanism i Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
* 7 membii au dat aviz favorabil
1 membrii au dat aviz favorabil cu condifii: accesul sa respecte prevederile nonmativelor in
vigoare, aviz de la CJ Alba
s 1 mambru-abtinere, este proiectantul

I L;!‘-’i!i!.‘.i-f't P iR pre TERRINE, Coieficlor s FETT fe wme L B ealooead el o
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NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate s elibereaza cu scopul precizirii detaliate & regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru iIntocrnirea documentatiei P.UZ., ca urmarea cererii
inregistrate la Primiiria Municipiului Sebes.

Iniierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatic a beneficiarului, ci un drept prevanzt de lege,
¢ procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurrii conditiilor de promovare 2 unor
investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizulul de Oportunitate nu obligt Autoritatea Publici Locala 5i Consiliul Local implicit,
1a aprobérile ulterioare ale documentatiilor de urbanism PU.Z. °

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop jntrarea in legalitate a constructiilor edificate
fird autorizatie de construire.

In vedera spliciirii prevederflor Ordinulul Ministerulei Dezvoltiirii Regionale §i Turismului nr,
270172010 referitor la Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea san
revizuires planurilor de amenajare a teritoriutui §i de urbanism, tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul §i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligatii:

-S4 transmithi structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurite de
urbanism §i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P,U.Z.

-S4 afigeze anunful pe panouri rezistente la intenperii fn loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaboriirii PUZ, afigarea in teren pe panouri conforme cu modelele previizute in anexa Ordinwlui nr.
2701/2010.

-3a obtink declaretii exprimate in forma autentics de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca

decumentatia si poatd fi supusi aprobirii Consitiului Local

-8& intocmeascd Raportu! informéini i consultrii publicului §i s4 respecte procesul de informare §i
* consultare a publicubud, ' ‘



Prezentul Aviz de Oportunitate s-a cliberat in baza Legii 35012001, privind Amenasjarea Teritoriului gi
Urbanismului cu modificérile §i completarile ulterioare gi reprezinti punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primnéiria Municipiului Sebes.

fr urma consultérii publiculwi solufia ubanistics poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.U.Z -ului.

Hotiriirea privind aprobarea P.U.Z. apartinc Consiliului Local al Municipivlui Sebes confonm
competentelor stabilitc de lege.

NOT A et poati e S B szt ATEE Lk OPGRIU VI GTE s ohiparer,
R L R S R ) 1 S A A R T o i R RV TE) LI B Freg

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in dousi exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar 1a compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiului Sebes,

Nume. Prenume . Funclia public [ | Senégitura | Data Nr.ex.

Verificst: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef N\ -
Intocmit: Jimpea Georgeta L Inspector

21082024 |2




DELGAZ
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NANDREA FLORIN pentru S,C.EUROSPEED MANY SR.L.
Str. Mihail Kogalniceanu, NR.13,
Loc. Sebes, jud. Alba,

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. Inregistrare 386986651, Data ¢1.04.2024

Stimate domnule/doamni NANDREA FLORIN pentru S.C. EUROSPEED MANY S.R.L.

Urmare a solicitirii dumneavoastrii, vl comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii
documentatiei pentru faza _ PUZ__ , pentru lucrarea _ CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV,HALA-GARAJ SI IMPREJMUIRE , din localitates SEBES___,
strada EXTRAVILAN, Nr.FN judet  ALBA

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor,

2. in zona supus3 analizei existd obiective ale sistemului de distributic a gazelor naturate,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare
- __n ‘ \\ o ;ir""?‘:“{\ Pregedintele Consiliului de
5 )_Jr\} ) tﬁ"“"""} - Administratie
- \ 4 N s : Vaolker Raffel
R Directori Generali

Cristian Secogan (Director Gener
Mihaela Laredana Cazacu (Adj.)
Ancs Liana Evoiu (Ad}.)

Petre Stolan (Adj.}

Sediul Central: TArgu Mures
CUE 10976687

Atribut fiscal; RO
|2000000326265

Banca BRD Targu Mureg

1BAN:
RO11BROE2705V2754041270
Capital social subscris 778.208.¢
lei din care 777.168.994,25 lai
virsat

DEGR G IL 30-F5, Ed.1
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MINISTERUL AGRICULTURII SI

DEZVOLTARII RURALE Alba

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

Nr. $Z1 j04 e5.2er &

APROBAT,
DIRECTOR

STUDIU PEDOLOGIC
PENTRU STABILIREA CLASE!I DE CALITATE A TERENULUI
VEDEREA OBTINERII AVIZULUI NECESAR INTRODUCER}
INTRAVILAN PRIN PUZ
‘ in scopul:
| “CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV, HALA-GARAJ SI
| IMPREJMUIRE”

BENEFICIAR: SC EUROSPEED MANY SRL

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN MARIUS
ing, RUSU CRISTIAN

2025

OFICIUL DE STUDIE PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE ALRA,
Alba lulia. Calea Motiler, Nr 110
Tel. 0040258826633, Fax 0040258835508, E-mail: ospaalbaf@yaho.com




MINISTERUL AGRICULTURII §I
DEZVOLTARII RURALFE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobitul
cu nr. topografic: 8,9 din CF nr. 8,9

Teritoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 1.000 mp.

Beneficiar: SC EUROSPEED MANY SRL

2025

OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE 51 AGROCHIMICE ALRA
Alba lsia, Calea Motilor, Nr. 110
Tel. 0040258828433, Fax 0040258335508, F-mall: ospaalbalyahos.com




.

JUD. ALBA,

1.INTRODUCERE SI GENERALITATI ALBA IULIA

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru incadrarea
terenului in clase de calitate 1n vederea obtinerii avizului necesar introducerii in
intravilan prin P.U.Z,

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si  ocupid o
suprafati totala de 10.000 mp., din care s-a luat in studiu 1.000 mp.

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-au efectuat cercetari in
teren §i laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala,panta §i expozifia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin in potentialul de productie al terenului studiat in mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL.

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrului supus introducerii in intravilan.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2,CONDITII FIZICO-GEQGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealurile Piemontane ale
Muntilor Sebes.

RELIEFUL

Altitudine : 278 m.

Forma de relief : terasa.

Panta: -

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite carbonatice de terasa.

HIDROLOGIA S1 HIDROGRAFIA

Ape de suprafati care dreneazi terenul; Raul Sebes.

CLIMA

Temperatura medie multianuali : 11,3 °C
Precipitatii medii multianuale ; 546 mm.




INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLURILE

Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:
CERNOQZIOM ARGIC

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in figa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel ca unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fayi factorii penalizatori sunt urmatorii:

- temperatura medie anuald (11,5) —extrem de ridicata;
- precipitatit medii anuale (525) — submijlocii;

- textura solului (50) ~ fina;

- adancimea apei freatice (07,0) — mare;

- porozitatea solului (+15) — moderat tasat;

- volum edafic (088) — mare.

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a notei de
bonitare.




.

UNITATEA DE SOL

Denumirea US: CERNOZIOM ARGIC

Suprafata:1.000 mp.

Unitatea de sol se situcaza pe terasa

Cu roca mama constituita din depozite carbonatice de terasa
si apa freaticala adancime maimarede 5 m.

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0-32cm, brun inchis, structura poliedrica angulara mica, textura luto-argiloasa,
uscat, radacini rare, mediu poros, mediu compact, trecere clara;

Am 32-57 cm., brun negricios, structura grauntoasa mica, textura argilo-lutoasa, uscat,
mediu poros, mediu compact, trecere treptata;

AB 57 - 76 cm.,brun inchis, structura poliedrica angulara mica mediu dezvoltata,
textura lulo-argiloasa, reavan, pori fini, mediu compact, trecere treplata;

Bt76-100 cm., brun slab galbui, structura poliedrica angulara mare slab dezvoltata,
textura argilo-lutoasa, reavan, prezinta pelicule de argila,pori fini,
mediu compact, trecere treptata;

Cka 100 - 140cm., galbui cu vinisoare albe, astructurat, textura luto-argiloasa,reavan,
prezinta acumulari de CaCQ; , efervescenta puternica, pori fini, mediu
compact.

UD. ALBA

LBA 1L




LIZE FIZICE SI1 CHIMICE
fezont Ap Am AB Bt Cka
FAdancime (cm) 10-20 40-50 60-70 | 80-90 [110-120
5,9 6,3 6,5 6,8 7.9
CaCO; o - - - ]6,6 16,@
Humus % 3,5 2,74 1,87 0,72 0,53
N total
IN 3,42 2,66 1,84 0,71 0,53
P ppm 20,5 13,0 12,0 68,5 4.5
K ppm 135 87 %0 78 70
Cl
S0O*
HCO,
Ca®
Mg*'mg
Namg
i Total saruri mg/100gsol
Aluminiu mobil me%
Densitate aparenta 1.36 1,35 1,39 1,50 1,51
ANALIZA GRANULOMETRICA
Schelet % 2mm
Nisip grosier 2-0,2mm 3.3 34 39 2.8 1,7
Nisip fin 0,2-0,02mm 30,81 31,86 28,73 27,96 39.09
Praf 142 0,02-0,002 mm | 22.68 19,53 18,42 19,63 18,16
Argila 0,002 mm 43,21 45,21 48,95 49.61 41,05
Textura LA AL AL AL LA
Indice dif texturala

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

Ap 10-20 cm., reactie slab acida, continut mic in humus, mijlociu in azot, mijlociu in
fosfor, mijlociu in potasiu, textura fina;

Am 40-50 cm., reactie slab acida, continut mic in humus, mijlociu in azot, mic in

fosfor, mic in potasiu, textura fina;

AB 60-70 cm., reactie slab acida, continut f. mic in humus, mic in azot, mic in

fosfor, mic in potasiu, textura fina;

Bt 80-90 cm., reactie slab acida, continut extrem de mic in humus, mic in azot, f. mic in
fosfor, mic in potasiu, textura fina,

Cka 110-120., reactie slab alcalina, continut mare in calciu activ, continut extrem de mic in
hurnus, mic in azot, foartc micin fosfor mobil, mic in potasiu, textura luto-

argiloasa.




}

TIPUL DE SOL : CERNOZIOM ARGIC

COEFICIENT] BONITARE

Nr. FACTOR! Nr.ind | Valoare Cod | GR OR PB FS CT SF SO MF A
crt.
I Temperatura medie anuala 3c 11.3°C 11,5 1 1 1 1 08 09 09 1
2 Precipitatii medii anuale 4c S46 mm | 525 09 09 09 09 08 09 09 Q9
3 Gleizare 14 ABS 00 1 1 1 i 1 1 1 1
4 Stagnogleizare 15 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
5 Salinizare 16 ABS 00 1 I 1 1 1 1 1 1
6 | Texturain Apsauinprimii | 23A LA 50 1 i 1 1 09 09 I 1
20 em.
7 Poluare 29 <5% 02 1 1 1 1 1 1 1 1
8 Panta 33 <2% 01 1 1 1 i I 1 1 1
9 Alunecari 38 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
10 Adancimea apei freatice 39 >S5m 07,0 08 08 08 08 08 08 08 08
11 Inundabilitate 40 ABS 00 1 1 1 1 1 1 1 1
12 Porozitate fotala 44 MO +15 09 0o 09 09 09 09 09 09
13 Continut de CaCOx 6] ABS 00 i 1 1 I 1 1 1 1
14 | Reactia in Ap sau in primii 63 59 6,1 1 1 1 1 1 1 1 1
20 cm,
15 Volum edafic 133 MR 088 1 1 09 1 1 1 1 1
16 Rezerva de humus 144 | 201-250tha | 225 1 1 1 1 1 1 1 1
17 Exces de apa de suprafata 181 Nul l 1 1 1 1 1 1 1 1
NOTA 65 65 58 65 41 52 58 65 58

Nota de bonitare = 58 puncte pentru ARABIL, clasa aIll -a




FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

LTITULARUL: SC EUROSPEED MANY SRL

2 ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 8,9

3. TERITORIUI, CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:
SEBES
- 4.CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL .

5.NR. TOPOGRAFIC: 8,9

6. SUPRAFATA TOTALA: 10.000 mp.

7. SUPRAFATA LUATA IN STUDIU: 1.060 mp

B. NOTA DE BONITARE: 58 puncte peniru ARABIL
9.CLASA DE CALITATE: alll-a pentru ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 40 cm.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
Tel: 021.264 86.12 / Fax: 021.312.44.2] / e-mail:
avizef@mai.gov.ro

4[E] NESECRET
%P Exemplar nr.: 1/2

Cdtre

BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L.
Municipiul Sebeg, str. Fagului ur. 5, bl. A, sc. 1, parter, ap. 1, judetul Alba

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
nConstruire sedin administrativ, hali-garaj 5i imprejmuire” cu amplasament in extravilanul
municipiului Sebes, CF nr. 8 9, nr. cad. & 9, judef! Alba, beneficiar: 5.C. EUROSPEED MANY
SRL., vi comunicBm avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 330/2001' i
Precizdrile’ aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajarii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nogionale, Serviciului Romdn de Informagii 3i Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost cliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 263 din 18.06.2024, emis de
Primédria Municipiului Sebey i este valabil numai insotit de planga Reglementdiri urbanistice vizats de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturs la adresa sistemelor si instalaiilor
aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pind cénd se vor [ua masurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora,

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupid caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul amnelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cat si
rispunderea juridicd 2 beneficiarului investitici.

DIRECTOR GENERAL

! Legea or. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificsrile 5i completarile ulterioare:
2 Precizarile privind avizarca documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiilor tehnice pentru
auforizarea executrii constnuctitlor,

Ea— |
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL JUDETEAN

Munizipiul Atba lulia, strads Mihai Vitsazn or. 11, juderul Alba,
cod pogtal: S FO0ED, cod de taregismare fiscald: 4562583,
tel. 0258/813.380, 0258/813.382, fax: 0258/813 325,
c-mail: cjalba@cialbaro, web: www. judetul-atba.ro

ACORD DE PRINCIPIU
Nr. 94 /17683 din 5 mai 2025

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EUROSPEED MANY S.R.L. prin NANDREA
FLORIN, cu sediul in judeful Alba, municipiul Sebes, strada Fanténele, nr. 6V si a documentatiei
tehnice inregistratd la Consiliul Judetean Alba cu nr. 17683 din 30.04.2025, se emite prezentul
acord de principiu pentru realizarea’amplasarea in zona drumului judetean DJ 704A, in municipiul
Sebes, extravilan, nr. FN, judetul Alba a obiectivului “CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV, HALA — GARAJ SI IMPREJMUIRE®, in conformitate cu decumentatia
depus3, respectind urmitoarele conditii:

A. CONDITII SPECIALE

1. Amplasarea obiectivului va respecta prevederile O.G. 43/1997, republicat# in temeiul Legii
nr. 82/1998 cu modificirile i completirile uiterioare, pentru intravilan.

2. Obiectivul se va realiza conform planului cadastral, planului de situajie si profilului
transversal caracteristic din planul de situatie.

3. Amenajarea accesului prin construirea podetului cu diametrul de minim 400 mm, nu va
afecta starea imbricamintii rutiere de pe drumnul judetean.

4. Racordarea accesului la drumul judetean se va realiza la acelagi nivel, {indndu-se cont de
clasa tehnici, categoria functionali a dramului.

5. Constructiile se vor amplasa la o distanti de minim 12,00 m faf de axul drumului judetean.

6. imprejmuirea se va realiza pe proprietatea beneficiarului la limita de proprietate cu drumul
judetean.

7. Se va avea in vedere ca apele din incintd s3 nu fie dirijate spre drumul judetean, acestea
fiind dirijate in lungul drumului judetean, firi si afecteze corpul drumului. Se interzice deversarea
apelor uzate in santurile drumului sau spre zona de sigurantd a acestuia. Evacuarea apelor uzate se
face in instalatiile de canalizare sau in fose septice vidanjabile, iar in cazul in care apele uzate
antreneazd produse poluante trebuie asigurate dupi caz instalatii de separare a griisimilor, de
decantare gi filtrare.

8. Nu se va afecta partea carosabila §i structura de rezistenta a corpului drumutui judejean, nu
se vor afecta accesoriile de semnalizare pentru sigurania circulatiei, daci exista, din zona de
sigurantd & drumului judetean.

9. In timpul executiei lucriirilor nu se vor depozita materiale pe partea carosabild sau pe
acostamentul drumului judefean.

10. Nu se vor amenaja spatii de parcare in zona de siguran{3 a drumului judetean pe terenul
ce aparfine administratorului drumului judefean, deoarece aceasta este suprafatii de teren destinati
exclusiv semnalizirii rutiere, plantagiei rutiere sau altor scopuri legate de intrefinerea §i
exploatarea drumului §i siguranei circulatiei.

11. Daci pe sectorul de drum judetean vor apirea degradiri ca urmare a lucrrilor efectuate,
atdt in perioada executdrii lucrdrilor, cit §i pe intreaga perioadd de existenta a acesteia in zona
drumului, va fi remediatd imediat, pe cheltuiala sa, de ciitre beneficiarul lucririi, cu respectarea
conditiilor de calitate impuse prin reglementérile in vigoare.




2. Obligativitatea si responsabilitatea privind solicitarea Autorizafiei de amplasare gi/sau de
acces in zona drumului public revin beneficiarului lucririlor sau obiectivelor ce urmeazi a se
realiza ori amplasa in zona drumului public mentionate in prezentul acord.

13. La eliberarea Autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 republicatd, privind
autorizarea executdrii construcfiilor si unele m3suri pentru realizarea locuinjelor, beneficiarul va
prezenta 5i Autorizatia pentru amplasarea sau executarea de lucrari in zona drumurilor judetene in
conformitate cu Ordonanfa de Guvern nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, ¢cu modificarile i
completérile ulterioare.

14. Prezentul acord de principiu are valabilitate 12 luni, termen in care trebuie obfinutd
autorizajia de amplasare si/sau acces in zona drumului public.

15. Acordul de principiu poate fi prelungit la cerere, pe o pericadd de maximum 12 luni,
Pentru perioada de prelungire a acordului este obligatoriu ca certificatul de urbanism si fie in
termen de valabilitate. Cererea de pretungire trebuie depusd cu cel putin 30 de zile inainte de data
de expirare a acordului.

B. CONDITII GENERALE

In vederea obfinerii Autorizafiei pentru amplasarea sau executarea de lucrri in zona

drumurilor judetene, se vor depune:

o Certificatul de urbanism in perioada de valabilitate;

» Avizul Inspectoratului de Polifie Judetean Alba - Serviciul Rutier;

* Detaliile de executie privind interventia asupra drumului judetean DJ 704A, in municipiul
Sebes, extravilan, nr. FN, judetul Alba, a obiectivului “CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV, HALA — GARAJ SI IMPREJMUIRE®, semnate de un proiectant
atestat:

- memoriu tehnic privind interventia asupra zonei drumului judetean,;
- plan de incadrare in zona;

- plan de situatie;

- sectiune transversala.

Prezentul acord de principin NU permite inceperea lucririlor fard obtinerea Autorizafiei
pentru amplasarea sau executarea de lucriri in zona dramurilor judetene.

Director executi
[oan Bgdea

R Sef serviciu,
Paul Silviu Todoran

<

fntocmit,
Alexandru Basa

T




y g Aiba hudia, Sir. Glveorghe §wal, ar.10, cod poglal 510039
Societates Comerciall  Tsass sresai, coassrotes Fue s 41052t

E-mail:sncurscio.olbcislio@apaclba.ro
"APA mA"M Am CUL: ROI7TS3482, wdm:ﬂﬂlﬂl [ I[N

Nr. 33604 / 05.05.2025

- CATRE
S.C. EUROSPEED MANY S.R.L.

Loc, Sebes str. Mihail Kogatniceanu nr. 13
Ca urmare a adresei dumneavoastra, nr.33604 din 30.04.2025

AVIZAM FAVORABIL:

Lucrarea : CONSTRUIRE SEDiIU ADMINISTRATIV
Adresa: LOC, SEBES STR. EXRAVILAN CF NR.8siNR. 9
Beneficiar. SC EUROSPEED MANY SRL.conform planului de situatie anexat, cu

@ urmatoarele conditii ;

Inainte de inceperea [ucrarilor de sapatura se va cere asistenta tehnica din partea SC
APA CTTA SA, SUCURSALA ALBA IULIA, la telefon nr. 02588105621, pentru a se
stabili cu exactitate traseul retelelor de apa subterane existente in zona;

In zona de intersectie cu retelele noastre lucrarlle de sapatura se vor executa numai
manual;

La executia lucrarilor se vor respecta prevederile SR 8591 - 97 privind amplasarea
retelelor edilitare subterane in localitati;

In cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studiata si acestea nu figureaza in planurile avizate de noi si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord ;

Eventualele pagube provocate la retelele noastre vor fi suportate de constructor,;
Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat reteaua de apa

existenta in vecinatatea zonei studiate.

Ja)
Prenume si nume Functia-departament| Se tura Data Ex.
Avizat: loan LOPAZAN INGINER SEF 05.05.2025
Verificat: Daniela ADAM SEF BIROU TEHNIC .w’ | 05.05.2025
Intocmit: Laura-Gratiana DRAGAN [INGINER (0, ¥ | 05.05.2025




A MINISTERUL AGRICULTURI 51 DEZVOLTARII RURALE R
N I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ;
e e i FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA

b-eap.. : ‘
;:ﬁfh Str.Alexandru loan Cuza nr.4, Alba fulia, Tel, 0256.81.31.45 Koot
— jud.Alba, Romania Fax, GI58.81,31.49 |

CIF 2948713 aba@anif.ro |

www .antf.ro \ i g

Nr. 38/ 15.05.2025

Citre: Societatea Comerciald EUROSPEED MANY S.R.L., prin reprezentant Nandrea Florin,
Referitor: Aviz ANIF pentru PUL.
Stimate domnule,

n urma analizarii documentatiei depusd de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritariald de imbundtétiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba®anif.ro, cu nr. 38
din 13.05.2025, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - .Construire
sediu administrativ, hald - garaj §i imprejmuire”, in vederea construirii in suprafatd de
1.000,00 mp, in extinderea intravilanului localitdjii Sebes, jud. Alba, conform CU nr.
263/18.06.2024, parcela cu CF nr. 8, nr. cad. 8, CF nr. 9, nr. cad. 9, se constatd urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul profectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
LConstruire sediu administrativ, hald - garaj si imprejmuire” conform PUG avizat cu HCL
Sebes, cu nr. 127/2000 in suprafata totala de 1.000,00 mp din teritoriutui administrativ al
localititii Sebes, judetul Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu
este amenajat cu lucrdri de imbunatatiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
JConstruire sediu administrativ, hald - garaj §i imprejmuire”.

Prezentul aviz este vatabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiite §i
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 24/2024, proiectant S.C. BIROU PROIECTARE
BUDRALA S.R.L., orice modificare de solugie sau amptasament ducind la anularea prezentului
aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Director,

Paginaldinl

AGENTIA NATIONALA DE M BUNI\TATIR! FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
Str.Alexandru loan Cuza nr.4, Alba lulia, jud. Alba lufia, Romania
Tel. 0258.81.31.48, Fax. 0258.81,31.49; E-mait: alba@anli.ro




ROMANIA Exemplarul nr. &
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérérii

Nr. DT. 0
din \8.06.2025

Bucuregti

Citre
S.C. EUROSPEED MANY S.R.L.
AVIZ NR. DT/6429

La Certificatul de Urbanism nr. 263 din 18.06.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile gi completdrile ulterioare g1 Ordinului
Comun al M.L.PAT, M1, S.R.I. si M AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 10.000,05 mp, situat n extravilanul municipiutui Sebes, C.F. nr. 9 5i 8,
nr. top. 9 si 8, judemul Alba, in vederea realizérii obiectivului de investitii
sConstruire sediu administrativ, hald - garaj si imprejmuire”, conform
documentatiei de urbanism depuse,

Avizul este condiionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub_ nicio formd, a activitifilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderes juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimiteti documentatia tehnic3
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General cu modificdrile §i completirile
ulterioare. w" i

SEFUL UNITATI MILITARE és;s,;m’ BUCU’RESTI

1 din t




PLAN URBANISTIC ZONAL

MUN. SEBES

STR. EXTRAVILAN, NR_F.N, JLID. ALBA
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