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ANUNI

in conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata si ale Regulamentului de organizare si functionare
al Consiliului Local al Municipiului Sebes, Primarul Municipiului Sebes aduce la cunostintd
publica faptul cd s-a initiat proiectul de hotiirire privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum si a locuintelor sociale
din Municipiul Sebes, care urmeaza a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Sebes.

Persoancle fizice sau juridice interesate pot depune in scris, in termen de 15 zile
calendaristice de la afisare, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare cu privire la
care justificd necesitatea adoptérii actului normativ supus spre aprobare.

Proiectul de hotérare poate fi consultat pe site-ul www.primariasebes.ro si la avizierul
Primériei Municipiului Sebes.
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din
domeniul privat, precum si al locuingelor sociale din Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba

Intrunit in sedinta din data de

Luind in dezbatere proiectul de hotarére pl‘lVlI’ld aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din
Municipiului Sebes;

Viazand: .

- Referatul de aprobare nr. a?cﬂlbxt N 1016k olﬂ:llf intocmit de cétre Primarul
Municipiului Sebes, Dorin Nistor, in cahtate de 1n1tlator

- Raportul de specialitate nr. _r_.“ 3¢ ] 1OV Ok. alfbwf intocmit de catre

Compartimentul Patrimoniu, Transport §i Coordonare asociatii de proprietari din cadrul Primariei
Municiptului Sebes;

Avand avizul Comisiel

Avand in vedere prevederile:

- art. 42, 43, 48 si 72 din Legea nr. 114/1996 - legea locuintei republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

- art. 20 alin. (3) si ale art. 21 alin. (1) ale Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuinei nr.
114/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. q) din O.U.G. nor. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrajia publicd, republicata;

In baza dispozifiilor art. 139 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1 Se aprobid Regulamentul privind repartizarea §i inchirierca locuintelor din domeniul
privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, conform anexei nr. 1 care face parte
integranti din prezenta hotérare.

Art.2 (1) Aproba cererea- tip de atribuire a unei locuinfe din domeniul privat, precum si al
locuintelor sociale din Municipiului Sebes, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotérdre.

(2) Aproba lista cu actele justificative pe care solicitantii de locuinte sociale trebuie sé le
prezinte in vederea evaludrii cererii, conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 Municipiul Sebes, prin Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare
asociatii de proprietari va stabili perioada de actualizare a cererilor i va da publicitatii prin afigare



pe site-ul Primariei Municipiului Sebes, criteriile in baza ciirora se repartizeazi locuintele din privat,
precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, actele justificative necesare care insofesc
cererea si locul de primire a cererilor.

Art.4 Contraclele de inchiriere se incheie pentru o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea
prelungirii.

Art.5 De ducerea la indeplinire a prezentei hotérari raspunde Compartimentul Patrimoniu,
Transport i Coordonare asociatii de proprietari.

Art.6 Prezenta hotirare poate fi atacatd de cétre persoanele indreptatite, in termenul $i in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile i
completarile ulterioare.

Prezenta hotirdre va fi afisatd, se va publica pe site-ul primériei i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunicé:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebeg

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva

- Directia Venituri

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

Sebes, la .oviiiiiiiiinnn

Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrire privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuingelor din domeniul privat, precum i al locuintelor sociale
din Municipiului Sebes

Administrafia publici si serviciile publice au un rol important in viafa cetatenilor, Intrucét
trebuie si raspundi nevotlor acestora si sa solutioneze problemele cu care cetdfenii se confrunta,
dar si sa rispundi cerintelor crescute intr-o masuri mai prompta §i mai competitivi, in conformitate
cu principiile de functionare ale administratiei publice locale.

in prezent, la nivelul U.A.T. Municipiul Sebes este in vigoare HCL nr. 121/2005 prin care
s-a aprobat metodologia de calcul a punctajului de repartizare a locuintelor din domeniul privat al
Municipiului Sebes.

De asemenea, este in constructie un bloc de locuinfe sociale.

Necesitatea si oportunitatea aprobirii unui nou regulament privind inchirierea locuinjelor
din domeniul privat deriva din modificarea legislatiei. Acest regulament va include §i regimul
juridic al locuintelor sociale.

- Potrivit Legii nr. 114/1996 - legea locuintei republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare:

Art. 42 “Au acces la locuinid sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cdgtigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul Nafional de Statisticd in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeazd
locuinta.”

Art. 43 Locuinjele sociale se repartizeazd de cdtre autoritdfile administratiei publice locale
care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in condijiile prevederilor
prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilitd de auloriidfile
administrafiei publice locale, potrivit legii, oricare dintre urmdtoarele categorii de persoane:
persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuingele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au vdrsta de pand la 35 de ani, tinerii provenifi din institufii de ocrotire
sociald si care au implinit vdrsta de 18 ani, invalizii de gradele I §i II, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii si vdduvele de rdzhoi, beneficiarii prevederilor Legii recunogtinfei peniru
victoria Revolutiei Romdne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunistd de
la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 34172004, cu modificarile si completdrile ulterioare, §i ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instauratd cu ncepere de la 6 martie 1945, precum §i celor deporiate in
strédindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptdfite.

Art. 48

.. (1) Nu pot beneficia de locuinfe sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile
care:

a) dejin in proprietate o locuinjd:

b) au instrainat o locuintd dupd data de 1 ianuarie 1990,

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite §i execufie pentru realizarea unei locuinfe;

d) defin, in calitate de chirias, o altd locuingd din fondul locativ de siat




(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) li1. a) pot beneficia de locuinfe sociale victimele
violentei domestice numai pdnd la data finalizédrii partajului prin una dintre modalitdfile prevdzute
de lege.”

Art. 72 ,Dispozifiile prezentei legi privind inchirierea locuintelor se completeaza cu
dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune.”

La redactarea prezentului Referat de aprobare au fost avute in vedere prevederile:

- art. 42,43, 48 5i 72 din Legea nr. 114/1996 - legea locuintei republicati, cu modificrile
si completdrile ulterioare,

- art. 20 alin. (3) si ale art. 21 alin. (1) ale Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punecrea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificarile si completérile ultericare;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. q) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional& in administrafia publici, republicat;

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de
organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului SehT$, apr uhat prln H.C.L. or.

19/2009, inifiez proiectul de hotardre anexat, inregistrat cu nr. | o OJ
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RAPORT DE SPECTALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum §i al locuintelor sociale
din Municipiului Sebes

Analizand:

& _- Proicctul de hotardre inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub
nr. 'UL) /2024, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului.

Potrivit situatiei de fapt, la nivelul U.A.T. Municipiul Sebes este in vigoare HCL nr.
121/2005 prin care s-a aprobat metodologia de calcul a punctajului de repartizare a locuintelor din
domeniul privat al Municipiului Sebes.

De asemenea, este in constructie un bloc de locuinte sociale.

Necesitatea si oportunitatea aprobarii unui nou regulament privind inchirierea locuintelor
din domeniul privat derivd din modificarea legislatici. Acest regulament va include si regimul
jundic al locuintelor sociale.

Potrivit situatiei de drept, au fost avute in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 - legea
locuintei republicati, cu modificarile §i completdrile ulteroare:

Art. 42 “Au acces la locuingd sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 funi, sub nivelul cdstigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeazd
locuina.”

Art. 43, Locuinfele sociale se repartizeazd de cdtre autoritdfile administratiei publice locale
care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acesteq, in condifiile prevederilor
prezentului capitol, §i de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilitd de autoritdfile
administrafiei publice locale, poirivit legii, oricare dintre urmdioarele categorii de persoane.
persoanele 5i familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuinfele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au vérsta de pdnd la 35 de ani, tinerii provenifi din institufii de ocrotire
sociald §i care au implinit vdrsta de 18 ani, invalizii de gradele I 5i I, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii gi vaduvele de rdzboi, beneficiarii prevederilor Legii recunogtinfei pentru
victoria Revolutiei Romdne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunisid de
la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, i ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepiuri persoanelor perseculate din motive
politice de dictatura instaurald cu incepere de la 6 martie 1943, precum gi celor deportate in
strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificdrile §i completdrile wlterioare,
victimele violenfei domestice sau alte persoane sau familii indreptdfite.

Art. 48

. (1) Nu pot beneficia de locuinfe sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile
care:

a) dejin in proprietate o locuintd,

b) au instrdinat o locuintd dupd data de 1 ianuarie 1990;

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite §i execufie pentru realizarea unei locuine,

d) defin, in calitate de chirias, o altd locuin(d din fondul locativ de stal



(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. a) pot beneficia de locuinfe sociale victimele
violenfei domestice numai pdnd la data finalizdrii partajului prin una dintre modalitdiile previzute
de lege.”

Art. 72 |, Dispozitiile prezentei legi privind inchirierea locuinjelor se completeazi cu
dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune.

Faid de cele expuse, sustinem ca prezentul proiect de hotrdre intruneste cerintele de
oportunitate si de legalitate necesare, motiv pentru care propunem Consiliului Local al
Municipiului Sebes aprobarea acestuia.

——

' Nume, Prenume _| Functia publici _——Semtitura | Data ] NI ex. |
Avizat: Cosmin Miron | Arhitect Sef C Al '

| Verificat: Ekart Felix Coordonator Compartiment NNy

| Intoemit: Oltean Mirela | Inspector N A7




Anexa 11a HCL 12024

REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM $1 AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CAP. L. CONSIDERATII GENERALE

Art.1 Obiectul prezentului Regulament il constituie repartizarea i inchirierea locuingelor
din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes.

Art.2 - La claborarea prezentului Regulament au fost avute in vedere §i au fost respectate
prevederile urmitoarelor acte normative:

» Legea locuintei nr. 114/1996 - republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

« H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

» O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor gi stabilirea chiriei pentru spafiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile i completdrile ulterioare;

« 1. G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuine apartinind domeniului public sau privat al statulut ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuingele de serviciu, locuiniele de
interventic si caminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor nationale,
societdfilor nationale i regiilor autonome;

+ Legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

« Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

» O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriagilor
evacuati sau care urmeaz3 a {i evacuati din locuingele retrocedate fostilor proprietari, cu modificérile
si completarile ulterioare;

* Arl. 28, alin. (4) din O.U.G. nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de
identitate ale cetatenilor roméni, cu modificarile i completérile ulterioare;

« Art. 33, alin. (1), lit. ¢) H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune;

« Contractul de locatiunc - art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 - republicata -
privind Codul Civil, cu modificirile §i completérile ulterioare;

Art.3 Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

- principiul transparentei, conform cdruia locuintele din fondul locativ aparjinénd
municipiului Sebes, se repartizeazi si se inchiriaza pe baza listei de prioritati, aprobaté de Consiliul
Local al Municipiului Sebes, in condifiile legii;

- principiul egalititii si nediscrimindrii, potrivit ciruia accesul liber $i neingradit la locuine
reprezintd un drept al oricarui cetitean care indeplineste condiiile de acces.

Art.4 In sensul prezentului Regulament, urmitorii termeni se definesc astfel:

- persoanii marginalizatd: persoand care beneficiazi de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familic beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 privind
venitul minim garantat, cu modificirile si completarile ulterioare, si se afld in una din urmitoarele
situatii:

a) nu are loc de munci;

b) nu are locuintd in proprietate;

¢) locuieste in condifil improprii;

d) are unul sau mai mulfi copii in intrefinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi



copii in intrefinere;

¢)este persoand virstnica fird sustinatori legali;

f)are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

- familie: soful, sofia, copiii necisatorifi, precum si parintii sotilor care locuiesc §i
pospodiresc impreund. Este asimilata termenului de familie $i situatia persoanei necasatorite care
locuieste impreund cu copiii aflati in intrefinerea sa;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre sofi, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela;

- persoani singuri: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste §i se gospodareste
singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu périntii, se
gospodireste singuré;

- concubin/concubini: persoana care conviefuieste cu partencrul, fard indeplinirea
formelor legale de césétorie;

- locuinti: constructie alcdtuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau construcfia cu destinatia de
locuinti care nu indeplineste cerinjele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute de lege;

- lista de priorititi; document pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
sociale disponibile, intocmit pe baza criteriilor §i conditiilor aprobate potrivit prezentului
Regulament, in care sunt cupringi solicitantii de locuintd sociala care indeplinesc criteriile, in
ordinea descrescitoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare;

- eriteriu: conditie de prioritate avuti in vedere pentru icrarhizarea solicitanfilor de locuinte
(conditii de locuit, numarul copiilor in intrefinere, starea de sandtate, vechimea cererii etc. ),

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin Dispozitia Primarului, cu atribuii privind
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor
sociale si stabilirea criteriilor in baza cérora se repartizeaza locuintele din domeniul privat al
Municipiului Sebes;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturile §i obligatiile
proprictarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intrefinerea locuinei;

- reducerea chiriei: stabilitd pentru locuiniele al crui nivel maxim este de 10% din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- persoane si familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuinicle retrocedate
in naturi fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ, urmatoarele
conditii:

Sunt titulare ale contractelor de inchiricre sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita prin
acte, ori li s-a anulat prin hotirare judecitoreascd definitiva §i irevocabild contractul de vanzare -
cumpdrare a locuintei, la data retroceddrii pe cale administrativd sau judecatoreasca a locuinfelor
citre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea unor
bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare, sau alte acte normative, precum si hotdrari judecitoresti cu caracter
reparator, rimase definitive si irevocabile.

CAP. II. - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE

Art.5 (1) in vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinfe din fondul
locativ privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, se va constitui, prin
Dispozitie, o0 Comisie de analizi a solicitérilor.

(2) Comisia constituiti conform alin. (1) va avea urmitoarele atributii:



a) verifica si analizeazi, ori de cate ori este disponibila o locuints, cererile depuse;
b)solicita, daca este cazul, actualizarea sau completarea dosarului cu documentele

previzute in prezentul Regulament;

¢) stabileste punctajul, intocmeste lista cuprinzand solicitantii indrepté{ifi si primeascé o
locuinta, in ordinea de prioritate stabilita, si va Intocmi proiect de hotarare pentru aprobarea listei;

d) solicita Direcliei de Asistentd Sociald si verifice in teren situafia locativa a fiecarui
solicitant de locuinta si s intocmeasci o anchetd sociala pentru fiecare cerere aflatd in evidentd;

(3) Comisia se va intruni In sedinje de lucru ori de cite ori este nevoie, in vederea
solutiondirii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele din fondul locativ aflat in
proprietatea municipiului Sebes. De convocarea membrilor comisiei §i pregdtirea dosarelor care vor
fi analizate in cadrul sedinfei, se va ocupa secretarul comisiei.

(4) Comisia este legal constituitd in prezenta a jumétate plus unu din numarul membrilor
sai (majoritatea absoluts). Hotararile se adoptd cu votul majoritétii membrilor prezengi. Lucrérile
comisiei vor fi consemnate de citre secretar intr-un proces-verbal, in care se vor nota: numele
membrilor prezenti, precum si motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei
locuinte.

(5) Membrii comisiei nu pot vota o propunete care are ca obiect atribuirea unei locuinte
unei persoane care le este rudd sau afin pana la gradul IV inclusiv.

Art.6 Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari are
urmitoarele atributii:

a) primeste cererile depuse la Registratura Primériei Municipiului Sebes;

b) comunici solicitantilor, care sunt documentele necesare pentru constituirea sau
completarea dosarulul, dupa caz;

c) verifica dosarele i le prezintd Comisiei in vederea analizarii si stabilirii punctajului;

d) in situatia in care o locuin{d este inutilizabila, intocmeste un referat privind starea in
care se giseste aceasta, insotit, daci este cazul, de schife sau fotografii.

Art.7 (1) - Solicitantul unei locuinie din domeniul privat, precum §i al unei locuinte sociale
din Municipiului Sebes trebuic sa aibd domiciliul pe raza UAT municipiul Sebes (sintagma de
“domiciliu” include si cazurile persoanelor care sunt fird locuinga sau fard domiciliu, identificate
pe raza UAT municipiul Sebes, asa cum sunt recunoscute prin cirtile de identitate provizorii
eliberate de SPCLEP Sebes cu mentiunea: “lipsa locuinta” sau “lipsa dovada adresa domiciliu”).

(2) Solicitantul unei locuinte va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative
previzute in anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(3) Cererile solicitangilor, precum si actele necesare se vor depune in toatd perioada anului
calendaristic.

Art8 (1) Categoriile de persoane indreptifite si primeasci o locuin{d sunt
urmitoarele:

a) Chiriasii evacuati sau care urmeazi a fi evacuafi din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

b) chiriasii care locuiesc in imobile care nu mai prezintd sigurant in exploatare din cauzé
ci se afld intr-un grad avansat de degradare (sunt improprii pentru destinatia de locuin{a gi pun in
pericol viata locatarilor), chiar dacd acestia ocupi locuinte, aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Sebes;

¢) chiriasii care locuiesc in imobile supraaglomerate, in condifil tmproprii pentru
convietuire in comun, chiar daca acestia ocupa locuinte, aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Sebes;

d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald §i care au implinit vérsta de 18 ani;

e) invalizii de gradul I si II;

f) persoanele cu handicap;

g) pensionarii, veteranii si viduvele de razboi (Legea nr. 44/1994, republicatd, actualizata),
beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméne din Decembrie
1989, pentru revolta muncitoreasci anticomunista de la Bragov din noiembric 1987 si pentru revolta



munecitoreascd anticomunisti din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificérile
si completirile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.118/1990 privind acordarea unot
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striinitate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare, victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite,

(2) Fiecirei categorii stabilite la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupd cum s-a prevazut in
anexa nr. 2, litera B la prezentul Regulament.

Art.9 (1) In cadrul fiecirei categorii de persoane care beneficiazi de prioritate, la stabilirea
ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere urmitoarele criterii:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreun cu solicitantul;

¢) starea sAnatatii sotului sau a unor membri ai familiei solicitantului;

d) venitu} mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererilor.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupd cum s-a prevézut in
ancxa nr. 2, litera B la prezentul regulament.

Art.10 (1) - Au acces la locuinti, in vederea Inchirierii, familiile sau persoanele care au un
venit mediu net lunar pe persoani, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul Nagional de Statisticd in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizezi locuinia,
conform prevederilor art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile §1
completirile ulterioare. Exceptie fac familiile/persoanele evacuafi sau care urmeazi a fi evacuati
din locuintele retrocedate fostilor proprietari.

(2) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere toate
veniturile realizate de persoana singurd/familie, dupd cum urmeaza:

- veniturile de naturi salariali;

- ajutorul social;

- ajutorul de somaj:

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pind la 2 ani);

- pensiile pentru limita de varsta, boali, invaliditate, de urmayg, etc.;

- alte venituri obtinute in condifiile legii (asigurdri sociale, indemnizatii, alocafii si
ajutoare cu caracter permanent, obligaii legale de intretinere si alte creante legale etc, cu exceptiile
previzute de Legea nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificérile si completérile
ulterioare).

(3) Venitul net lunar pe membru de familie se stabileste pe baza declaratiei de vemit i a
actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale.

Art.11 Nu pot beneficia de locuin{d persoanele sau familiile care:

a) nu au domiciliul pe raza UAT municipiul Sebes;

b) detin in proprietate o locuintd;

¢) au instriinat o locuinta dupd data de 1 1anuarie 1990;

d} au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinge;

e} defin, in calitate de chiriasi, o altd locuintd din fondul locativ aflat in proprietatea
statului Roman sau a Municipiului Sebes, cu exceptia persoanelor previzute la art. 9, lit. a, b) i ¢);

f) au detinut in calitate de chiriagi o altd locuinta din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (neplata chirie/utilitafi,
pirisire de locuingi, au ficut imposibild conviefuirea In comun, etc.);

g) au refuzat nejustificat ocuparea unei locuinte aparindnd Municipiului Sebes:

h) obtin alte venituri in afara celor declarate;



CAP. IIL - LISTA DE PRIORITATI, REPARTIZAREA $l INCHIRIEREA
LLOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM $I AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES$

Art.12 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere criteriile de repartizare stabilite prin prezentul Regulament.

Art.13 (1) Comisia de analizi va examina cererile, ori de céte ori existd dipomibild o
locuin3, si va prezenta spre aprobare Consiliului Local lista cuprinzdnd solicitantii indreptafipi sd
primeasci o locuintd, in ordinea de prioritate stabilita.

(2) Lista mentionati la alin. (1) va cuprinde in principal:

- numir pozitie in listd;

- numarul cererii solicitantului pentru ca acesta sd-si poatd identifica pozitia pe lista;

- total punctaj cumulat.

(3) Intermen de 15 zile de la aprobarea de citre Consiliul Local, a listei de prioritafi, se va
incheia contractual de inchiricre locuinf si se va preda pe bazd de process verbal de predare-
primire.

Art.14 Repartizarea locuingelor din domeniul privat, precum si al locuinjelor sociale din
Municipiului Sebes se face in baza listei de prioritai cuprinzdnd solicitan{ii indreptéili sa
primeasci o locuintd, cu respectarea legii si a prevederilor prezentului Regulament.

Art.15 (1) Inchirierea locuintelor se face pentru o perioadd de 5 ani, In baza unui contract
de inchiriere incheiat intre Municipiul Sebes si chirias, conform modelului prevazut in anexa nr. 1
la prezentul Regulament, care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirier;

b) suprafata locativa si dotdrile folosite in exclusivitate $1 in comun;

¢) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun (daci este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modalitatea de plata;

e) obligatiile partilor pentru folosirea i intrefinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

f) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere §i utilitai publice
(energie electrici, apa, canalizare, gunoi, etc);

) durata inchirierii;

h} conditiile privind folosinta exclusivi si in comun a pértilor aflate in coproprietate;

i) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;

j) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

{2) Contractul reprezinta voinja pargilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractnale s¢ poate face numai in scris i cu acordul ambelor parti.

(3) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spafiile cu destinatia de locuinfa, cu
modificarile si completérile ulterioare.

(4) Este scutitd/scutit de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinafia de locuinta
familia sau reprezeniantul legal pe perioada In care are In ingrijire un copil cu handicap ori un adult
cu handicap grav.

(5) Beneficiaza de prevederile alin. (4) si adultul cu handicap accentuat.

Art.16 Contractul de inchiriere se incheie de citre primar sau de citre¢ o persoand
imputerniciti de acesta cu beneficiarii stabiliji de consiliul local, cu posibilitatea de prelungire, in
aceleagi condifii, pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale (art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata si actualizata).

Art.17 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchiricrea poate continua,
dupi caz, cu urmitoarele categorii de persoane:

a)in beneficiul sofului/sotiei/concubinului, daca a locuit impreuni cu titularul;

b)in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I, dacd au locuit impreuna cu
titularul contractului de inchiriere si au fost inscrigi in contractul de inchiriere;



CAP. IV. - INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.18 (1) Contractul de inchiriere/locatiune inceteazi de drept in urmétoarele situafii:
a) la expirarea termenului convenit de pérti, fard a fi necesard o instiinjare prealabila.
incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plati scadente;
b) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
conform destinatiei stabilite de pérti;
¢) in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de cétre titularul de contract sau
de la data decesului titularului de contract, daci persoanele indreptitite prin lege/incluse in fisa
locativa nu au solicitat preluarea contractului sau nu indeplinesc conditiile prevézute de lege in

acest sens.

(2) In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul
este obligat si pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art.19 (1) Atunci cand, fird justificare, una dintre parile contractului de locafiune nu isi
executd obligatiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea.

(2) Contractul de inchiriere se rezilieaza, la cererea proprietarului, si in urmétoarele situatii:

a) chiriasul (locatarul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei/cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instriinat parfi din acestea;

¢) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normald a locuintei;

d) chiriagul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioada de
3 luni consecutiv, daca au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriagului,

e) chiriagul nu a achitat utilitdjile (apa-canal, energie termicé, electricitate, canalizare, gaze
naturale, api, salubritate) pentru o perioadd de 3 luni consecutiv;

f) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul minim previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, iar titularul contractului de Inchiriere nu a
achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare (art. 46, lit. b din Legea
nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile $1 completdrile ulterioare);

g) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;

h) chiriasul nu a notificat Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii
de proprietari, in termen de 30 de zile, cu privire la orice modificare interveniti fad de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuinfei (modificéri venit, numar membri (copii/ paringi/
sofi/ concubini, etc);

i) incazul in care, cu ocazia verificiri, se constatd cd locuinta este ocupat de alte persoane
decét titularul si persoanele mentionate in contract;

i)} insituatia in care locatarul a facut modificari/amenajéri imobilului inchiriat fara acordul
proprietaruiui;

k) cAnd locatarul subinchiriazi locuinta detinutd, cedeazd locafiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune cauzate.

(3) In toate cazurile previzute la alin. 1 §i 2, locatarul este obligat sd predea locuinfa in
termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.

(4) Locatarul este obligat la plata chiriei previizute In contract pana la data eliberarii efective
a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

(5) Locataru! poate denunia unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen
de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrard este consideratd nescrisa.

Art.20 Titularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice Compartimentului
Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari, in termen de 30 de zile, orice
modificare produsi in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sancfiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art.21 In caz de neplata a chiriei, executarea silitd se va face prin hotrare judecétoreasc,
in baza careia chiriasul va fi obligat s achite chiria restantd, penalitifile de intirziere si cheltuielile



de judecati. Chiria pe care o suporta chiriagul se va recalcula ori de céte ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

Art.22 Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari din
cadrul Primariei Muncipiului Sebes va verifica ori de cite ori este necesar starca de fapt a
locuintelor inchiriate, pe loatd perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

Art.23 Orice litigiu in legatura cu aplicarea prevederilor Legii locuintei se solutioneaza de
citre instantele judecitoresti (art. 61 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare).

Art.24 Prezentul Regulament se completeazd cu dispozitiile legale in vigoare. Orice
modificare legislativi nou intervenitd referitoare la obiectul prezentului Regulament atrage implicit
modificarea sau completarea acestuia in mod corespunzitor.



ANEXAnr. 1

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA §1 INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCTALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CONTRACT DE INCHIRIERE cadru
pentru suprafetele locative cu destinatia de locuingi

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Sebes, cu sediul in Municipiul Sebes, str. Piaja Primdriei nr. 1, judetul Alba,
identificat cu CIF 4331201, cont IBAN RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sebes, reprezentat prin Primar Dorin Nistor, In calitate de LOCATOR, pe de o parte

Si

.. identificat/a cu C.1/B.1. seria .......... nr.
v SO . cooiomsesssmennsnssmsnsnamsaas ehberat(a) dc Gt ey 1B
(0 513 0 P e , In calitate de LOCATAR

in baza Legu locum;el nr, 114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare
s1 @ HEL 0 apprge: f w g prin care s-a aprobat prelungirea/inchirierea contractului de
inchiriere pentru locuinta situatd In ..................... 1 SUTRL itk fosssesstossions s e sasfminksasioie sisisions o I3 BrYrmrrs :
€ o Lap. . , judetul Alba, previzuta in fisa locativi, au convenit la incheierea prezentului

contract de Inchiriere in urmditoarele condifii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului il reprezinti inchirierea unui imobil cu destinatie de locuin{a

LI ) P ———— o IS T perrovore st Yo BT R T B Rt Tk ek ofetepsiess JOr et
ap. ....., judetul Alba, descris in fisa locativi si fisa de calcul care fac parte mtegranta din prezentul
contract

Art.2 Imobilul care face obiectul inchirierii se preda in stare de folosingd, cu instalatiile si
inventarul previzute in procesul-verbal de predare-primire anexat gi va fi folosit de chiriag conform
destinatiei funcfionale.

Art.3 Pirtile contractante sunt locatorul pe de o parte si locatarul (chinagul) impreund cu
membrii familiei sale previzuti in fisa locativd, cu drepturi §i obligafii egale in ceea ce priveste
executarea contractului. Acestia raspund in solidar la plata chiriei, a cheltuielilor de Intrefinere,
reparatiilor privind instalatiile comune pe care le folosesc precum §i a altor obligatii care decurg
din folosinta spatiului locativ.

II1. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4 (1) Prezentul contract de inchiriere se Incheie ladatade .......... s1 are o valabilitate
de 5 ani, pand la data de......... inclusiv,

(2) Dupa expirarea perioadei pentru care a fost inchiriat spatiul locativ, prelungirea
contractului de inchiriere se face prin act adifional, pe baza declaratici de venituri §i a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale, in baza hotararii Consiliului Local de aprobare
a prelungirii contractelor.

(3) Locatorul fisi rezervi dreptul de a inscrie in contract si alte clauze in conformitate cu
noile acte normative care vor fi adoptate, prin instiintarea prealabila a titularului de contract.

(4) Prezentul contract de inchiriere poate {1 prelungit la cererea chiriagului prin acordul scris
al ambelor pir{i, daca sunt indeplinite conditiile cerute de lege. Dacd périile nu consimt asupra
reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si predea locuinta la expirarea acestuia,
in afara de cazurile expres previzute de lege.



Art.5 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 60 de zile de la data parasirii locuinel
sau de la data decesului titularului contractului, daca persoanele inscrise in fisa locativi nu solicitd
prelungirea contractului de inchiriere in termenul aratat.

Art.6 (1) Locatarul are obligatia si solicite, prin cerere expresa insofitd de acte doveditoare
necesare, reinnoirca/prelungirea contractului de inchiriere, anterior expirarii duratei acestuia, in
aceleasi conditii, cu exceptia nivelului chiriei care va fi actualizat periodic conform legislatiei in
vigoare.

(2) Lipsa unei cereri exprese din partea locatarului de prelungire/reinnoire a contractului de
inchiriere precum si refuzul nejustificat al acestuia de a face demersurile legale necesarc
prelungirii/reinnoirii contractului de inchiriere, urmate de refuzul acestuia de a elibera locuinta, il
indreptateste pe locator, si solicite in instanta de judecatd evacuarea locatarului, cu plata de daune
interese, la instanfa competenta.

1V. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Art.7 Pretul locatiunii (chiriei) pe lund pentru folosirea obiectului inchirierii este de ....... lei,
calculat conform prevederilor legale, asa cum este determinat in figa de calcul a chiriei si poate
suporta modificari in functie de modificarile legislative ce pot interveni dupa intrarea in vigoare a
prezentului contract.

V.PLATA CHIRIEI

Art.8 Plata chiriei se face lunar la casieria institutiei, cel mai tarziu pana in ultima zi a lunii
in curs pentru care se datoreaz chiria sau In contul RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sebes.

Art.9 Cuantumul lunar al chiriei si al majoririlor aferente neplatii in termenul legal poate fi
modificat in functie de actele normative ce pot interveni dupd incheierea prezentului contract.

Art.10 Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice locatorului, in termen de
30 de zile, orice modificare interveniti in venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii unilaterale
a prezentului contract.

Art.11 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare lund sau fractiune de luna, incepénd cu prima zi care unmeazi celei in care creania a devenit
exigibild.

Art.12 Locatarul este obligat la plata taxelor si impozitelor asupra bunului inchiriat conform
legislatici in vigoare.

Art.13 Executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi
obligat si achite chiria restanti precum si dobénda, cheltuielile de judecata, cheltuielile de executare
silitd si evacuare.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA LOCUINTEI CARE FACE
OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT

Art.14 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului imobilul dat in locafiune;

b) si mentini imobilul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata locatiunii;

¢) sa intretini in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare), curfile
si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, hoturi,
coridoare, subsoluri): sa intretin in bune condiii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalafii de incélzire centrald §i de preparare
a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalafil de colectare a
descurilor, instalatii de antena colectivi, telefonie etc.);

d) sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a menfine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiet stabilite;

¢) si Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistita si utild a bunului, fiind dator s se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua
sau stinjeni o asemenea folosin(a;



f) in situatia in care locuinta ce face obiectul inchirierii se afld intr-un imobil proprictate
mixtd, locatorul se obliga si suporte cotele privind reparatiile la parfile comune stabilite conform
legii, numai in cazul in care a fost instiintat, in prealabil, de necesitatea efectudrii acestora §i a
participat direct prin reprezentantii sii legali la receptionarea lucrérii;

g) sa solicite locatarului s3 readuca bunul inchiriat in starea inifiald in cazul In care acesta a
efectuat lucriri/modificiri constructive fird acordul prealabil, dat in scris, al locatorului/
administratorului, cu plata despégubirii pentru orice paguba cauzatd bunului de citre locatar;

h) si efectueze verificiri periodice ale imobilului, in prezenta locatarului sau a persoanelor
cu drepturi locative inscrise In fisa locativa.

i) are dreptul sa verifice, atunci cnd situatia o impune, modut in care chiriasul foloseste gi
intretine suprafata locativd inchiriatd, iar periedic, modul in care sunt folosite §i Intrefinute
instalatiile comune ale cladirir.

Art.15 Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

a) sd ia in primire imobilul dat 1n locatiune si si foloseascd locuinfa potrivit destinaiei
previzute in contract;

b)sa incheie in termen dec 10 zile lucratoare de la data incheierii prezentului contract,
contracte cu principalii furnizori de servicii in nume propriu;

¢) s achite, sub sanctiunea rezilierii contractuiui de inchiriere, cheltuielile referitoare la
utilitatile de care beneficiazi pentru intreaga perioadd in care ocupd imobilul (consumurile
individuale de ap#-canal, energie termic, electricitate, canalizare, gaze naturale, cheltuielile
comune de administrare a condominiului, etc.);

d) s pliteasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;

&) sé restituie imobilul la incetarea din orice cauza a contractului de locatiune, la implinirea
termenului de preaviz, obligatia de restituire a locuintei devine exigibila iar contractul de inchiriere
constituie in conditiile Codului ecivil, titlu executoriu cu privire la aceastd obligatie;

f) sa efectueze reparatiile locative si de intrefinere curentd a ciror necesitate rezultd din
folosinga obisnuitd a bunului;

g) sa nu subinchirieze locuinfa, sd nu transmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia
spatiului inchiriat, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere $i a suportdrii eventualelor
daune aduse locuingei si cladirii, dupi caz,

h) si inlocuiascd elementele de constructie §i instalatii deteriorate din folosinfa comuni, ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii. Daci persoanele ce au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de ciitre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotdrile aferente;

i) sd asigure curdjenia, igicnizarea, repararea §i pastrarea in bune conditii in interiorul
locuintei si la parile de folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

) si foloseascd imobilul luat in locatiune cu prudentd si diligentd potrivit destinatiei
stabilite prin contract;

k)}sd aibd un comportament care si nu facd imposibila convietuirea cu ceilal{i locatari, sa
se conformeze regulilor de convietuire in comun si s nu produci prejudicii in condominiu,

[) sa notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia, sub sancfiunea suportirii de daune interese §i a oricaror cheltuieli intervenite ca urmare a
nerespectarii acestor dispozifii;

m) si aduca la cunostintd proprietarutui in scris, in termen de 30 de zile, orice modificare
a venitului net lunar pe familie, de naturd si determine marirea chiriei, sub sansctiunea rezilierii
contractului;

n)sd efectueze imbunitifirile necesare scopului inchirierii, fird si modifice imobilul sau
structura de rezistenti a acestuia, fiind conditionat de obtinerea acordului scris al locatorului/
administratorului;

o)la mutarea din locuin{3, si predea proprietarului locuinta in stare de folosinta si curifenie
si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarca
locuintei;



VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art.16 Contractul de locatiune inceteazi de drept:

- la expirarea termenului convenit de parti, fird a fi necesard o ingtiinfare prealabila.
Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de platd scadente;

- in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit conform
destinatiel stabilite de parti;

- in termen de 60 zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de
la data decesului titularului contractului, daci persoanele indreptitite prin lege/inscrise in fisa
locativi nu au solicitat preluarea contractului sau nu indeplinesc criteriile prevdzute de lege in acest
sens.

VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art.17 Atunci cind, fard justificare, una dintre pirfile contractului de locatiune nu igi
executd obligaiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune-interese, daci este cazul, potrivit legii.

Art.18 Locatarul poate denunfa unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzi contrard este consideratd nescrisa.

Art.19 La cererea proprietarului, in cazul in care:

a) locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricAciuni locuinei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instrainat parfi din acestea,

¢) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea, ori impiedica folosirea
normald a locuintet,

d) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile commune pe o perioadd de
90 de zile, daci au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriasului;

e) locatarul nu a achitat utilitafile (apa - canal, energie termicd, electricitate, canalizare, gaze
naturale, apd, salubritate) 3 lunt consecutiv,

f) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a
achitat valoarea nominali a chitiei in termen de 90 de zile de la modificarea venitului.

) locatarul a schimbat destinatia spagiului;

h} locatarul nu a notificat Compartimentului Patrimoniu, Transport 51 Coordonare asociatii
de proprietari, in termen de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenita fad de conditiile
initiale care au stat la baza repartizirii locuintei (modificéri venit, numar membri -copii/parinti/sofi/
concubini, etc.);

i) in cazul In care, cu ocazia a douad verificiri consecutive, se constatd ca locuinfa este
ocupatd de alte persoane decét titularul §i persoanele mentionate in contract;

i) in situatia in care locatarul a ficut modificiri/amenajiri imobilului inchiriat fard acordul
scris al proprietarului;

k) cind locatarul subinchiriazi locuinta detinut, cedeazi locatiunca sau schimba destinatia
spajiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune cauzate.

Art.20 in toate cazurile de reziliere locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30
de zile de la data notificérii de reziliere.

Art.21 In cazul in care locatarul nu elibereazi locuninta inchiriatd, conflictele se solutioncazi
de instantele judecitoresti iar locatorul poate sa ceara in justifie atdt evacuarea necondijionatd a
titularului de contract, cit si a membrilor familiei acestuia, cupringi in fisa locativa, parte integranta
a contractului de inchiriere.

Art.22 Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotérari
Judecitoresti.

Art.23 Locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pana la data eliberérii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pani la
acea data.



IX. CLAUZE FINALE

Art.24 Subinchirierca, cesiunea contractului de inchiriere, ori schimbarea destinatiei
locuintei sunt interzise i atrag rezilierea acestuia conform procedurilor legale in vigoare.

Art.25 Evacuarea chiriasului se va realiza in urma unui preaviz de 30 zile calendaristice in
baza unei hotirari judecitoresti definitive, iar chiriagul este obligat sa achite chiria scadentd péna la
data punerii in executare efectivd a hotirarii, precum si cheltuielile de judecatd, executare silita i
evacuare ocazionate de aceastd mésura.

Art.26 Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc impreund cu acesta nu se pot prevala
de dispozitiile art. 1831 gi art. 1832 din Codul Civil pentru a se opune evacuarii intemeiate pe
dispozitiile art. 1816, alin. 3 din Codul Civil.

Art.27 Schimbul de locuinge intre titularii contractelor de inchiriere va fi permis numai cu
acordul locatorului.

X. FORTA MAJORA

Art.28 Niciuna dintre piriile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau
necorespunzitoare a oricarei obligatii care i-ar reveni din derularea prezentului contract de
inchiriere, dac# neexecutarea sau executarea partiald este cauzata de forta majord, asa cum cste
definitd de lege.

Art.29 Partea care invoci forfa majord este obligati sa-1 notifice celeilalte pari producerea
evenimentului de fortd majori si si ia misurile necesare limitérii consecintelor acestuia.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.30 Acest contract reprezinti vointa partilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris §i cu acordul ambelor paiti.

Art.31 In acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresatd de una dintre partile
contractante celeilalte parfi, este valabil indeplinitd daca va fi formulata in scris, in conformitate cu
dispozitiile in materie.

Art.32 Pirtile convin ca toate neintelegerile privind validitatea, interpretarea, executarea,
derularea, incetarea si rezilierea prezentului contract sa fie rezolvate pe cale amiabila.

Art.33 In cazul in care litigiile/divergentele nu pot fi solutionate amiabil, partile se vor
adresa instan{elor competente.

XII. ALTE CLAUZE INTRE PARTI

Art.34. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare. Orice modificare
legislativd nou intervenita referitoare la obiectul prezentului contract atrage modificarea sau
completarea acestuia in mod corespunzitor.

Art.35 Acest contract este o conventic legal ficutd cu putere de lege intre pértile
contractante.

Art.36. Prezentul contract s-a Incheiat astazi, .....c.cooceevvveecinnnne , in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR titular de contract,



ANEXA nr.2

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CRITERII DE ELIGIBILITATE $1 DE IERARHIZARE PENTRU
OBTINEREA UNEI LOCUINTE

A. Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte:

1. Solicitantul si fie celijean romdn, cu domiciliul in municipiul Sebes (sintagma de
“domiciliul in municipiul Sebes” include si cazurile persoanelor care sunt fard locuin{d sau fara
domiciliu, identificate pe raza municipiului Sebes, asa cum sunt recunoscute prin buletinele
provizorii eliberate de SPCLEP Sebes cu mentiunea “fard domiciliu sau fard locuinta™);

2. Solicitantul si familia acestuia nu defin in proprietate o locuin{a i nu au instrdinat o locuintd
dupi data de 1 ianuarie 1990;

3. Solicitantul si familia acestwia nu detin, in calitate de chiriasi, o locuintd din fondurile
statului, cu exceptiile prevazute la art. 9, lit. a), b) si ¢) din prezentul regulament;

4. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoand in ultimele 12
luni sub ntvetul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de Institutul
National de Statistica anterior lunii in care se analizeaza cercrea, precum §i anterior lumii in care se
repartizeazi locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a
actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinfa de venit sau adeverinfa c¢d este
beneficiar al prevederilor Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu modificarile si
completdrile ulterioare). Exceptie fac familiile/persoanele beneficiare ale Q.U.G. nr. 74/2007
privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi
a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

5. Solicitantul/familia acestuia nu a/au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinge.

Noti; Daci solicitantul nu indeplineste una dintre conditiile de eligibilitate, dosarul va fi
respins.

Prin exceptie, chiar dacd detin in proprietate o locuintd, pot beneficia de locuinte din domeniul
privat, precum gi locuinfe sociale din Municipiului Sebes victimele violentei domestice, dar numai
péni la data finalizarii partajului prin una dintre modalitigile previzute de lege.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctai pentru obtinerea unei locuinte:
1. Situatia locativa actuala

[.1. Chinasg in spatiu din fond locativ privat .......c..coceiimmverimninen e e 10 puncte
12k Tiolerattin: Spaliuhmymsermamprermmmmysmrmmrmrrsmsmrsmrmmm————————— 7 puncte
1.3. Chiriasi evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuingele retrocedate........... 7 puncte
1.4. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -

a) mal mare de 15 mp 1 pAnd la 18 mp INCIUSIV it e S puncte
b) mai mare de 12 mp i pana la 15 Mp INCIUSIV .ocovveiinriciinecirec e e 7 puncte
e Simip si'pandila [ 2mp Nels srrmmermmErET mr e ————————— 9 puncte
il VRt TS R U .mwsrt oottt i o et 10 puncte
NOTA:

fn cazul celor tolerafi in spatiu, toata suprafata locativi a imobilului se fmparte la numarul total
al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuin{i, dar
care locuiesc in acelagi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa detinuta



conform contractului de inchiriere se imparte numai la numirul membrilor familiei solicitantulu
de locuintd. Familia este formati din sot, sotie si copil.

2. Starea civilid actuala
2.1. Starea civila:

a) Casitorit .. GRS Rsss:. | O puncte
b) Necasatorlt vaduv dwortat féra copn in mtretmere R e s, O PuIGte
¢) Familie monoparentala {cu copii minori in intrefinere)........c..cooooveiiviiiiiiiiinnens 10 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

= LOOHIL ikt e sais s s e £ DIIIGIE
=D GOPIL prprasmmrsmimmsssssrmmam s kR G, 3 purcte
-3 copii - eiem e nns nen s e A R P D SR T s & puUnEte

- ICODI atsies R RSO RRA . 5 puncte
- > 4 COPH .evveaannene 5 puncte s 1 punct pentru ﬁecare copil
b) Alte persoane mdlferenl de numarul acestora SRS AR s s D PLINETe

3. Starca de sanitate actuali :

3.1. Persoancicu handicap graviinvalizi de grad L .aamsiisssssinpammiisanssseri 1 puncte
3.2. Persoane cu handicap accentuat/ invalizi de grad IT ......covivinmimmmmmivssisresssronson 5 puncte
3.3. Persoane cu handicap mediw/ invalizide grad Il ..., 3 puncte

4, Vechimea cererii solicitantului:
4.1 PARHIE T BT oo rrssmassssescmssanmsass nsssssnssssmsesssssansenmassmpsmamrssink b it s 1 puanet
e |11 =0 1 T ) P T 111 (=

4. 3. 0nteed sl 3 anl G R R s s © puncte
4.4. Intre 3 514 ani . UGS —————————————— ] )
4.5, pentru ficcare an peste 4 I R R S i aesvecsvisie ||| DUTIEE

5. Varsta solicitantului:

5.1. Ambii 3011 aUl VArStE SUD IS AN v vresarsrnssnsansnpennsssssnisytsis s sbronarasaeinisesis 3 puncte
5.2, Unul,dintre/sofi arevansta subl3S ani . e s asemmmm e swommmms  oaps e sps e 2 puncte
5.3. Ambii soti au virsta peste 35 ani i i i S e 0 puncte

6. Situatii locative sau sociale deosebite:
6.1. Tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani .................... 15 puncte

6.2, Tingticarean aloptat;san adopla COPI wwm:mesmmmrsmrs e e s 10 puncte
6.3. Tineri evacuati din casenationalizate ......vws s ikt 0 puncte
6.4.'Suprafata lecativd <Bmp/membr fam . oeovms cxmavesms s ovs vassnsmprsmesmmmes s ooy 6 puncte
6.5. Suprafata locativa cuprinsd intre 8,0lmp i 12mp........ooiiiiiie 3 puncte
6.6. Supratata locativa cuprinsd intre 12,0lmp g1 14dmp........... 2 puncte
6.7. Suprafata locativa cuprinsd intre 14,0lmpsi 15 mp............o 1 punct
b 8L SUpTEfata. oeativa =1 5, 0] TN s e o s e e e S aSIo - e ey e s o oI 0 puncte

7. Situatia financiara :

7.1. Venitul lunar per membru de familie mai mic decét nivelul cdstigului salarial minim net lunar,
P00 TN TINNR g oo 550 0 e T A B R R A S MRS 10 puncte
7.2. Venitul net lunar pe membru de familie intre nivelul cistigului salarial minim net lunar, pe
economie si nivelul salariului mediu net lunar pe economie .............ocoviiiiiiieiiinn o, 5 puncte



ANEXA nr. 3

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA $I INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM S$I AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

Lista cu documentele necesarc intocmirii dosarului
pentru locuinta

Cerere tip la care sunt anexate urmétoarele:
Declaratia autentificatd (notariald) a titularului cererii in care sd se precizeze dacd

define sau a definut o locuinid in proprietate, dacd este sau nu beneficiarul unei alte locuinfe cu
chirie proprietate de stat sau proprietate a unildfii administrativ-teritoriale §i dacd a beneficiat
sau nu de alte forme de ajutor din partea statului;

Declaratia autentificati (notariald) a sotului/sotiei titularului cererii, dacd e cazul, in
care sd se precizeze dacd define sau a definut o locuin{d in proprietate, dacd este sau nu
beneficiarul unei alte locuinfe cu chirie proprietate de stat sau proprietate a unitdfii
administrativ-teritoriale §i dacd a beneficiat sau nu de alte forme de ajutor din partea
statuiui;

Declarafie autentificatd (notariald) a celorlalfi membri majori din familia titularului
cererii, dacd e cazul, in care sd se precizeze dacd define sau a definut o locuin{d in
proprietate, dacd este sau nu beneficiarul unei alte locuinfe cu chirie proprietate de stat sau
proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale §i dacd a beneficiat squ nu de alte forme de
ajutor din partea statului;

Declaratie pe propria raspundere a titualarului cererii cu privire la Suprafafa locuibild
definutd (cu chirie, tolerat in spativ): - mp/locatar -;

Copii ale Certificatelor de nastere ale tuturor membrilor familiei,

Copie a Certificatului de cdsatorie, dacd este cazul;

Copie a contractului de inchiriere vizat de ANAF — Filial Sebey, dacd este cazul;
Adeverintd de venit cu specificarea cd sunt angajat pe perioadd determinatd /nedeterminatdd
] 1 T 3

Adeverintd cd locuiesc in case nafionalizate care au fost retrocedate vechilor proprietari,
dacd este cazul;

Adeverinid cd au fost institutionalizali, cel pufin I an, intr-o institufie de ocrotire a copiilor,
de stat sau privatd §i nu au fost adoptati, dacd este cazul.




