




















Puncte de vedere al
Puncte de vedere al
urbanistica a zonei

Diminuarea pana la eliminare a surselor
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Epurarea si preepurarea apelor uzate
Depozitarea controlata a deseurilor
Recuperarea terenurilor degradate, conso
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin in
Refacerea peisagistica si reabilitare urban
- Valorificarea potentialului turistic si balne
©  Eliminarea disfunctionalitatilor din dome






Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urb
§i amenajarea terenului in suprafatd de 2729 m
beneficiarul doreste construirea unei locuinte. D
aleii pietonale si spatii verzi. Zona care face

drept de PROPRIETATE cu titlu cumpdrare bun comun,
are categoria actuald de folosintd “arabil” in suprafati d
mp. Beneficiarul mai are un teren situat intre DN E81 si
studiat prin crearea unei strizi particulare, propriet
Drumul propus comunici direct cu DN. E81. Acce






extravilan cu destinatia teren agricol, prin PU.Z. se propune intrarea in intrav
destinatia de teren construibil cu functiunea de ,.subzoni de locuinte individuale,
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (izolat) cu maxim P+1-+M.












circulatiei pietonale
pietonald se propune
aga refea stradald din p

3.5. Zonificarea functionald - reglemen
Pentru reglementarea amplasamentului studiat se
1. schimbarea destinatiei terenului din teren
individuale, cu regim maxim de indlfime de P+

“ImAnsardel Va i de maxis 60% din-aria unui nivel curert; inaltimea la eornisa-sa §¢ insere in
A meT coriselor Co TS UE T TV et stanga- drepata, sau dupa caz in desfasurata stradala.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitigi manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora si nu depaseascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atrag
mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante. si nu aibi program prelungit peste orele 22,00 si si
nu utilizeze terenul liber a parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii si activitatile manufacturiere

admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor docum

- in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele

construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, auto

baza unor documentatii PUD (dupa caz).

2. stabilirea limitelor edificabilului.




! propus

14 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.L.
iguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativul
avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma

Dezvoltarea echipéirii edilitars

prin intermediul unui bransament PE
a aflaté in apropierea amplasamentului



siv in punctele special amenajate, Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor, Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).
In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea
acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

a eliminare a surselor
folosinte a terenului
factorilor de risc intr-o

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termica,
centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solara, eoliana), cat si de
dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus o reducere a
surselor posibile de poluare.

Recuperarea terenurilor degradate, consoli

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament s
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre
in care ploaia se scurge in pamant),

Organizarea sistem
In afara de spatiile
lic vor exista plantati
























Urmarirea curenta a comportarii in timp e
si investigare a modului in care se comporta si re
exploatare si actiunii agentilor mediului inconju
stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnic












(1) Autorizarea executirii constructiilor este perm
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul genera
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin
contradictie cu aspectul general al zonei §i deprec
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996. Art. 32)
(3) Se vor respecta reglementarile din prezentul
volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitafii aspectului exterio
dreptul sa conditioneze autorizarea lucririlor prin
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din
esteticd arhitecturala si urbanistica.







constructiilor invecinate stanga- drepata, sau dup
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafafa acestora si nu depaseasci 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, si nu atragi
mai mult de 5 autoturisme. si nu fie poluante, s nu aiba program prelungit peste orele 22,00 §i sd
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; funcfiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii §i activititile manufacturiere
admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor docum

otizéiri constituite ce cup

si sunt dotate cu retele e

mentafii PUD (dupi caz)

- functiuni comerciale si servicii

un trafic important de persoane si

- activitdfi productive poluante, ode prin traficul generat
utilizarea incintei pentru
itate prelungit dupa orele

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdfi mari
productive care utilizeazi pentru depozitare §1 produ
- statii de betoane:
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301, domiciliat in Sebes, str.Penes Curcanu, nr.
567/26.07.2006 eliberata de SPCLEP Sebes, in

dupa citirea actului si a declarat ¢a a inteles
continutul si ¢d cele cuprinse in act reprezintd vointa sa si a consimtit la autentificarea
prezentului inscris semnand unicul exemplar.

In temeiul art.12, lith din Legea notari
republicatd, cu modificarile si completdrile ulter:

exemplare de ]lﬂﬁ)&lﬂl(ll'z
banta ca originalul¥ " .|
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3010.2023- 23.10.2023 (25 zle
propunerile planului de urbanism
Dezhaterea publicd organizat de

sultare 5i a dezbaterii pub
la primirea Raportului), 5
va fi disponibil pe site-ul
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a EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice §i
7/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Eurcpean
itor planuri si programe in legaturd cu mediul  modificarea, cu
clivei B57337/CEE i a Direclivei 96/81/CE. prin cerlificalul de
utoritatea tertoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizaze §i




Cocumantatia depusa spre avizare se va nrezentia sine

« Acordul vecinilar in forma legalizata

- Directia Judeleana de Agricultura Alba - Scoatare din ¢
- AVIZ AN F - Administratia Nationala a imbunatatirilo
d.4) sludii de specialitate (1 exemplar original);







CADR L LE AL TOCMIRITA 17 LUI DE QPORTUNI ATE

N A

Soliciantl cereriiz Avram Daniel-Titus st Avram Be
Valea Fromoasei. bl.2, se. A, cL.2apS, umdtreste si iniy
P.ULZ sisd o inaintese spre aprobare Consitiului 1o
Prevederile prezentului Aviz de oporunitte consti
pareursul elabordrii yi avizarii acestuia,

Optiunea pentru initierea P.U.Z nu conduce aulom
aproba documentagia in abte conditii decit cele strict
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni
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RE GLEMENTARE  BLIGATORIISE DOTARL DE INTERES PUBILIC NECESARE:







rii in suprafatd de 1.497,0
Sebes, jud. Alba, conform
constata urmatoarele :

a. terenul lu
locuinga” conform
mp din teritoriului

Prezentul aviz este valabil 24 tuni de
samentele prezentate in proiectul nr. 22/2
e wmedificare"'de'_solu;ie—- sag.. nmp};,;gi_me
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suprafata de 1.068,0
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;00 mp, compus din:
95597, parcelele nr.



mplasamentelor aprob
roductive, indicate de
meliorarii acestora, co

Beneficiari obiectivului de investitie isi asum3 intrea
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat d

schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, m
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amp

le nu va fi tinut raspunza
iar, suprafetele aferen
persoanelor indreptatite
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DIRECTOR,
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Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic
racordarii la refeaua electrica de distributie a ob
obiectiv trebuie s& solicitati Ia OD (operatorul de

Prin cererea de aviz de amplasament ati solic

distributie publica pentru o putere maxim simultan

bilitatea avizului d
prelungire g valab

difia de a nu sa sch
Executarea lucrarilor In apropierea | operatorului de distributie |
strictd a conditiilor din prezentul avi si a normelor tehnice de
Beneficiarul lucrarii, respectiv execu t r@spunzatori si vor supo

gau de alta naturd, ale eventualelo ri ale instalatiilor sifsau p
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