ROMANIA

JUDETUL ALBA INITIATOR
MUNICIPIUL SEBES PRIMAR
CONSILIUL LOCAL DORIN NISTOR
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor din
domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiul Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba

Intrunit in sedinta din data de

Luand in dezbatere proiectul de hotarare pr1V1nd aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din
Municipiului Sebes;

Vazand:

- Referatul de aprobare nr. / intocmit de catre Primarul
Municipiului Sebes, Dorin Nistor, in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. / intocmit de catre

Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari din cadrul Primariei
Municipiului Sebes;

Avand avizul Comisiei

Avand in vedere prevederile:

- art. 42, 43, 48 si 72 din Legea nr. 114/1996 - legea locuintei republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

- art. 20 alin. (3) si ale art. 21 alin. (1) ale Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1 Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din domeniul
privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 (1) Aproba cererea- tip de atribuire a unei locuinte din domeniul privat, precum si al
locuintelor sociale din Municipiului Sebes, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Aproba lista cu actele justificative pe care solicitantii de locuinte sociale trebuie sa le
prezinte 1n vederea evaluarii cererii, conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 Municipiul Sebes, prin Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare

asociatii de proprietari va stabili perioada de actualizare a cererilor si va da publicitdtii prin afisare



pe site-ul Primariei Municipiului Sebes, criteriile in baza carora se repartizeaza locuintele din privat,
precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, actele justificative necesare care insotesc
cererea si locul de primire a cererilor.

Art.4 Contractele de inchiriere se incheie pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea
prelungirii.

Art.5 De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Compartimentul Patrimoniu,
Transport si Coordonare asociatii de proprietari.

Art.6 Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si Tn monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhiva

- Directia Venituri

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

Sebes, la ....................

Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale
din Municipiului Sebes

Administratia publica si serviciile publice au un rol important in viata cetatenilor, Intrucat
trebuie sa raspunda nevoilor acestora si sa solutioneze problemele cu care cetatenii se confrunta,
dar si sa raspunda cerintelor crescute Intr-o masura mai prompta si mai competitiva, in conformitate
cu principiile de functionare ale administratiei publice locale.

Tn prezent, la nivelul U.A.T. Municipiul Sebes este in vigoare HCL nr. 121/2005 prin care
s-a aprobat metodologia de calcul a punctajului de repartizare a locuintelor din domeniul privat al
Municipiului Sebes.

De asemenea, este in constructie un bloc de locuinte sociale.

Necesitatea si oportunitatea aprobarii unui nou regulament privind inchirierea locuintelor
din domeniul privat deriva din modificarea legislatiei. Acest regulament va include si regimul
juridic al locuintelor sociale.

- Potrivit Legii nr. 114/1996 - legea locuintei republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Art. 42 “Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta.”

Art. 43 | Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale
care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in conditiile prevederilor
prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilita de autoritdtile
administratiei publice locale, potrivit legii, oricare dintre urmatoarele categorii de persoane:
persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuingele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au vdrsta de pdna la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de ocrotire
sociala §i care au implinit varsta de 18 ani, invalizii de gradele I si II, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii §i vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunogtintei pentru
victoria Revolutiei Romdne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de
la Bragov din noiembrie 1987 §i pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, §i ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum §i celor deportate in
straindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile §i completarile ulterioare,
victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 48

., (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile
care:

a) detin in proprietate o locuinta,

b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;

d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat.



(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. a) pot beneficia de locuinte sociale victimele
violentei domestice numai panda la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute
de lege.”

Art. 72 ,Dispozitiile prezentei legi privind inchirierea locuintelor se completeazd cu
dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune.”

La redactarea prezentului Referat de aprobare au fost avute in vedere prevederile:

- art. 42,43, 48 si 72 din Legea nr. 114/1996 - legea locuintei republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- art. 20 alin. (3) si ale art. 21 alin. (1) ale Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (7) lit. q) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de
organizare i functionare a Consiliului Local al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L. nr.
19/2009, initiez proiectul de hotarare anexat, inregistrat cu nr.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES
DORIN NISTOR



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES
Compartimentul Patrimoniu, Transport
si Coordonare asociatii de proprietari

A ) [everrnsnecnncnnee

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale
din Municipiului Sebes

Analizand:

- Proiectul de hotarare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub
nr. /2024, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului.

Potrivit situatiei de fapt, la nivelul U.A.T. Municipiul Sebes este in vigoare HCL nr.
121/2005 prin care s-a aprobat metodologia de calcul a punctajului de repartizare a locuintelor din
domeniul privat al Municipiului Sebes.

De asemenea, este in constructie un bloc de locuinte sociale.

Necesitatea §i oportunitatea aprobarii unui nou regulament privind inchirierea locuintelor
din domeniul privat derivd din modificarea legislatiei. Acest regulament va include si regimul
juridic al locuintelor sociale.

Potrivit situatiei de drept, au fost avute in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 - legea
locuintei republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 42 “Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum §i anterior lunii in care se repartizeazd
locuinta.”

Art. 43 | Locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale
care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in conditiile prevederilor
prezentului capitol, si de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilita de autoritdtile
administratiei publice locale, potrivit legii, oricare dintre urmatoarele categorii de persoane:
persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, tinerii care au varsta de pand la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de ocrotire
sociala si care au implinit varsta de 18 ani, invalizii de gradele I si II, persoanele cu handicap,
pensionarii, veteranii §i vaduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru
victoria Revolutiei Romdne din Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de
la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului -
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
straindatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile §i completarile ulterioare,
victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 48

,,(1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit prezentei legi, persoanele sau familiile
care:

a) detin in proprietate o locuinta;

b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;

d) detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat.



(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. a) pot beneficia de locuinte sociale victimele
violentei domestice numai panda la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute
de lege.”

Art. 72 ,Dispozitiile prezentei legi privind inchirierea locuintelor se completeazd cu
dispozitiile Codului civil privind contractul de locatiune.

Fatd de cele expuse, sustinem ca prezentul proiect de hotarare intruneste cerintele de
oportunitate si de legalitate necesare, motiv pentru care propunem Consiliului Local al
Municipiului Sebes aprobarea acestuia.

Nume, Prenume Functia publica Semnatura | Data Nr. ex.
Avizat: Cosmin Miron | Arhitect Sef

Verificat: Ekart Felix Coordonator Compartiment
Tntocmit: Oltean Mirela | Inspector




Anexa lla HCL 12024

REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CAP. 1. CONSIDERATII GENERALE

Art.1 Obiectul prezentului Regulament 1l constituie repartizarea si inchirierea locuintelor
din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes.

Art.2 - La elaborarea prezentului Regulament au fost avute in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

* Legea locuintei nr. 114/1996 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

« H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

* O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

« H. G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale si regiilor autonome;

« Legea nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

* O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Art. 28, alin. (4) din O.U.G. nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, resedinta si actele de
identitate ale cetatenilor romani, cu modificarile si completarile ulterioare;

« Art. 33, alin. (1), lit. ¢) H.G. nr. 1154/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile si
completarile ulterioare;

« Contractul de locatiune - art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 - republicata -
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.3 Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

- principiul transparentei, conform caruia locuintele din fondul locativ apartinand
municipiului Sebes, se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de prioritati, aprobata de Consiliul
Local al Municipiului Sebes, in conditiile legii;

- principiul egalitdtii si nediscriminarii, potrivit caruia accesul liber si neingradit la locuinte
reprezintd un drept al oricarui cetatean care indeplineste conditiile de acces.

Art.4 Tn sensul prezentului Regulament, urmatorii termeni se definesc astfel:

- grup vulnerabil desemneaza persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde
capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boald, dizabilitate,
saracie, dependentd de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate
economica si sociala;

- familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti, precum si parintii sotilor care locuiesc si
gospodaresc impreuna. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei necdsatorite care
locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea sa;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,



precum si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela;

- persoana singuri: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se
gospodareste singura;

- concubin/concubini: persoana care convietuieste cu partenerul, fard indeplinirea
formelor legale de casatorie;

- locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplineste cerintele minimale de locuit, astfel cum sunt prevazute de lege;

- lista de prioritati: document pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
sociale disponibile, intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit prezentului
Regulament, in care sunt cupringi solicitantii de locuinta sociala care indeplinesc criteriile, n
ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare;

- criteriu: conditie de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii etc.);

- comisie: comisie cu o componenta stabilitd prin Dispozitia Primarului, cu atributii privind
stabilirea ordinii de prioritate n solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor
sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele din domeniul privat al
Municipiului Sebes;

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile
proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

- reducerea chiriei: stabilita pentru locuintele al carui nivel maxim este de 10% din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie;

- persoane si familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
in natura fostilor proprietari: sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ, urmatoarele
conditii:

Sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita prin
acte, ori li s-a anulat prin hotarare judecatoreasca definitiva si irevocabild contractul de vanzare -
cumparare a locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecatoreasca a locuintelor
catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit urmatoarelor acte normative: Legea nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, O.U.G. nr. 94/2000 privind retrocedarea unor
bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau alte acte normative, precum si hotarari judecdtoresti cu caracter
reparator, rdmase definitive si irevocabile.

CAP. 11. - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE

Art5 (1) in vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte din fondul
locativ privat, precum si al locuintelor sociale din Municipiului Sebes, se va constitui, prin
Dispozitie, 0 Comisie de analiza a solicitarilor.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

a) verifica si analizeaza, ori de cate ori este disponibila o locuinta, cererile depuse;

b) solicita, dacd este cazul, actualizarea sau completarea dosarului cu documentele
prevazute Tn prezentul Regulament;

C) stabileste punctajul, intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o
locuintd, in ordinea de prioritate stabilitd, si va intocmi proiect de hotarare pentru aprobarea listei;

d) solicita Directiei Generale de Asistenta Sociala Medicala si Comunitara sa verifice in
teren situatia locativa a fiecarui solicitant de locuinta si sa intocmeasca o ancheta sociala pentru



fiecare cerere aflata in evidenta;

(3) Comisia se va intruni in sedinte de lucru ori de cate ori este nevoie, in vederea
solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele din fondul locativ aflat in
proprietatea municipiului Sebes. De convocarea membrilor comisiei si pregatirea dosarelor care vor
fi analizate 1n cadrul sedintei, se va ocupa secretarul comisiei.

(4) Comisia este legal constituitd in prezenta a jumatate plus unu din numarul membrilor
sdi (majoritatea absolutd). Hotararile se adoptd cu votul majoritatii membrilor prezenti. Lucrarile
comisiei vor fi consemnate de catre secretar intr-un proces-verbal, Tn care se vor nota: numele
membrilor prezenti, precum si motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei
locuinte.

(5) Membrii comisiei nu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte
unei persoane care le este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv.

Art.6 Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari are
urmatoarele atributii:

a) primeste cererile depuse la Registratura Primiriei Municipiului Sebes;

b) comunicd solicitantilor, care sunt documentele necesare pentru constituirea sau
completarea dosarului, dupa caz;

C) verifici dosarele si le prezinti Comisiei in vederea analizirii si stabilirii punctajului;

d) in situatia in care o locuintd este inutilizabild, intocmeste un referat privind starea in
care se gaseste aceasta, insotit, daca este cazul, de schite sau fotografii.

Art.7 (1) - Solicitantul unei locuinte din domeniul privat, precum si al unei locuinte sociale
din Municipiului Sebes trebuie sa aiba domiciliul pe raza UAT municipiul Sebes (sintagma de
“domiciliu” include si cazurile persoanelor care sunt fara locuinta sau fara domiciliu, identificate
pe raza UAT municipiul Sebes, asa cum sunt recunoscute prin cartile de identitate provizorii
eliberate de SPCLEP Sebes cu mentiunea: “lipsa locuinta” sau “lipsa dovada adresa domiciliu”).

(2) Solicitantul unei locuinte va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative
prevazute in anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(3) Cererile solicitantilor, precum si actele necesare se vor depune in toata perioada anului
calendaristic.

Art.8 (1) Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca o locuintd sunt
urmatoarele:

a) Chiriasii evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

b) chiriasii care locuiesc in imobile care nu mai prezinta siguranta in exploatare din cauza
ca se aflad intr-un grad avansat de degradare (sunt improprii pentru destinatia de locuinta si pun in
pericol viata locatarilor), chiar daca acestia ocupa locuinte, aflate Tn administrarea Consiliului Local
al Municipiului Sebes;

C) chiriagii care locuiesc 1n imobile supraaglomerate, in conditii improprii pentru
convietuire in comun, chiar dacd acestia ocupa locuinte, aflate Tn administrarea Consiliului Local
al Municipiului Sebes;

d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

e) invalizii de gradul I si II;

) persoanele cu handicap;

g) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi (Legea nr. 44/1994, republicata, actualizatd),
beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din Decembrie
1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare, victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.

(2) Fiecarei categorii stabilite la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupa cum s-a prevazut in
anexa nr. 2, litera B la prezentul Regulament.



Art.9 (1) Tn cadrul fiecarei categorii de persoane care beneficiaza de prioritate, la stabilirea
ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;

C) starea sanatatii sotului sau a unor membri ai familiei solicitantului;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererilor.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1) i se atribuie un punctaj, dupa cum s-a prevazut in
anexa nr. 2, litera B la prezentul regulament.

Art.10 (1) - Au acces la locuinta, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele care au un
venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeza locuinta,
conform prevederilor art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Exceptie fac familiile/persoanele evacuati sau care urmeaza a fi evacuati
din locuintele retrocedate fostilor proprietari.

(2) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere toate
veniturile realizate de persoana singura/familie.

(3) La stabilirea veniturilor nete lunare ale familiei, nu se iau in calcul, urmatoarele
venituri:

a) sumele primite cu titlu de prestatii sociale in baza Legii nr. 448/2006 privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) alocatia de stat pentru copii acordata in baza Legii nr. 61/1993 privind alocatia de stat pentru

copii, republicata, cu modificarile ulterioare;ajutorul minim de incluziune;

c) sumele acordate ca burse sau alte forme de sprijin financiar destinate exclusiv pentru
sustinerea educatiei prescolarilor, elevilor si studentilor, prin programe ale Ministerului Educatiei
Nationale si Cercetarii  Stiintifice, altor institutii publice si private, inclusiv organizatii
neguvernamentale;

d) sumele primite din activitatea desfasurata ca zilier, in conditiile Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitati cu caracter ocazional desfasurate de zilieri, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si cele obtinute in calitate de prestator casnic in baza Legii nr.
111/2022 privind reglementarea activitatii prestatorului casnic;

e) sumele primite de persoanele apte de munca din familie ca urmare a participarii la programe
de formare profesionala organizate In conditiile legii, daca acestea nu au titlu de venituri salariale;

f) sumele primite ocazional din partea unor persoane fizice ori juridice, precum si sumele cu
titlu de ajutor de urgenta primite de la bugetul de stat sau local;

g) stimulentul educational acordat potrivit prevederilor Legii nr. 248/2015 privind stimularea
participdrii in invatdmantul prescolar a copiilor provenind din familii defavorizate, republicata, sub
forma de tichet social pentru stimularea participarii in invatamantul prescolar a copiilor proveniti
din familii defavorizate;

h) sumele ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de
despagubiri ori sprijin financiar pentru situatii exceptionale;

i) ajutorul pentru incalzirea locuintei si suplimentul pentru energie acordate in baza Legii nr.
226/2021, cu modificarile ulterioare;

j) indemnizatia lunara de hrana acordata in baza Legii nr. 584/2002 privind masurile de
prevenire a raspandirii maladiei SIDA 1n Romania si de protectie a persoanelor infectate cu HIV
sau bolnave de SIDA, cu modificarile si completarile ulterioare, si indemnizatia lunara de hrana
prevazuta de Legea nr. 302/2018 privind masurile de control al tuberculozei;

k) sumele primite cu titlu de sprijin, asigurate din bugetul de stat sau fonduri nerambursabile,
acordate in baza legii sau In baza programelor operationale aprobate.



(4) Venitul net lunar pe membru de familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a
actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale.
Art.11 Nu pot beneficia de locuinta persoanele sau familiile care:
a) nu au domiciliul pe raza UAT municipiul Sebes;
b) detin in proprietate o locuinta;
C) au instrdinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;
d) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
e) detin, in calitate de chiriasi, o alta locuintd din fondul locativ aflat in proprietatea
statului Roméan sau a Municipiului Sebes, cu exceptia persoanelor prevazute la art. 9, lit. a, b) si ¢);
f) au detinut in calitate de chiriasi o altd locuintd din fondul locativ de stat si au fost
evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (neplata chirie/utilitati,
parasire de locuinta, au facut imposibila convietuirea in comun, etc.);
g) au refuzat nejustificat ocuparea unei locuinte apartinand Municipiului Sebes;
h) obtin alte venituri in afara celor declarate;

CAP. 111. - LISTA DE PRIORITATI, REPARTIZAREA Sl INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

Art.12 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere criteriile de repartizare stabilite prin prezentul Regulament.

Art.13 (1) Comisia de analizd va examina cererile, ori de cate ori existd diponibila o
locuinta, si va prezenta spre aprobare Consiliului Local lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeasca o locuinta, in ordinea de prioritate stabilita.

(2) Lista mentionatd la alin. (1) va cuprinde in principal:

I) numar pozitie in lista;
m) numarul cererii solicitantului pentru ca acesta sa-si poata identifica pozitia pe lista;
n) total punctaj cumulat.

3) Tn termen de 15 zile de la aprobarea de catre Consiliul Local, a listei de prioritati, se va
incheia contractual de inchiriere locuinta si se va preda pe baza de process verbal de predare-
primire.

Art.14 Repartizarea locuintelor din domeniul privat, precum si al locuintelor sociale din
Municipiului Sebes se face in baza listei de priorititi cuprinzand solicitantii indreptatifi sa
primeasca o locuinta, cu respectarea legii si a prevederilor prezentului Regulament.

Art.15 (1) Inchirierea locuintelor se face pentru o perioada de 5 ani, in baza unui contract
de Tnchiriere incheiat ntre Municipiul Sebes si chirias, conform modelului prevazut in anexa nr. 1
la prezentul Regulament, care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

C) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun (daca este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modalitatea de plata;

e) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

f) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilititi publice
(energie electrica, apa, canalizare, gunoi, etc);

) durata inchirierii;

h) conditiile privind folosinta exclusivi si in comun a partilor aflate in coproprietate;

1) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

J) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

(2) Contractul reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

(3) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuintd, cu



modificarile si completarile ulterioare.

(4) Este scutitd/scutit de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinta
familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire un copil cu handicap ori un adult
cu handicap grav.

(5) Beneficiaza de prevederile alin. (4) si adultul cu handicap accentuat.

Art.16 Contractul de inchiriere se incheie de catre primar sau de catre o persoana
imputernicita de acesta cu beneficiarii stabiliti de consiliul local, cu posibilitatea de prelungire, in
aceleasi conditii, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale (art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata si actualizata).

Art.17 Tn cazul decesului titularului contractului de inchiriere, Inchirierea poate continua,
dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului/sotiei/concubinului, dacd a locuit impreuna cu titularul;

b)in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I, dacd au locuit impreund cu
titularul contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere;

CAP. IV. - INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.18 (1) Contractul de inchiriere/locatiune inceteaza de drept in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului convenit de parti, fard a fi necesard o instiintare prealabila.
Tncetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plati scadente;

b) n cazul in care bunul Tnchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
conform destinatiei stabilite de parti;

c) ntermen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul de contract sau
de la data decesului titularului de contract, daca persoanele indreptatite prin lege/incluse in fisa
locativa nu au solicitat preluarea contractului sau nu indeplinesc conditiile prevazute de lege in
acest sens.

(2) n cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art.19 (1) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executd obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea.

(2) Contractul de inchiriere se rezilieaza, la cererea proprietarului, si in urmatoarele situatii:

a) chiriasul (locatarul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei/cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a instrainat parti din acestea;

C) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de
3 luni consecutiv, daca au fost stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chiriasului;

e) chiriasul nu a achitat utilitatile (apa-canal, energie termica, electricitate, canalizare, gaze
naturale, apa, salubritate) pentru o perioada de 3 luni consecutiv;

f) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;

g) chiriagul nu a notificat Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii
de proprietari, in termen de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenita fata de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuintei (modificari venit, numar membri (copii/ parinti/
soti/ concubini, etc);

h) in cazul in care, cu ocazia verificari, se constata ca locuinta este ocupata de alte persoane
decat titularul si persoanele mentionate in contract;

i) insituatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului inchiriat fara acordul
proprietarulut;

J) cand locatarul subinchiriazd locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune cauzate.



(3) Tn toate cazurile previzute la alin. 1 si 2, locatarul este obligat sa predea locuinta in
termen de 30 de zile de la data notificarii de reziliere.

(4) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective
a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

(5) Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen
de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este consideratd nescrisa.

Art.20 Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice Compartimentului
Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari, in termen de 30 de zile, orice
modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

Art.21 Tn caz de neplati a chiriei, executarea silitd se va face prin hotirére judecitoreasca,
in baza careia chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, penalitatile de intarziere si cheltuielile
de judecata. Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

Art.22 Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari din
cadrul Primariei Muncipiului Sebes va verifica ori de cate ori este necesar starea de fapt a
locuintelor inchiriate, pe toata perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.

Art.23 Orice litigiu 1n legatura cu aplicarea prevederilor Legii locuintei se solutioneaza de
catre instantele judecatoresti (art. 61 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare).

Art.24 Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare. Orice
modificare legislativa nou intervenita referitoare la obiectul prezentului Regulament atrage implicit
modificarea sau completarea acestuia in mod corespunzator.



ANEXAnr. 1

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CONTRACT DE INCHIRIERE cadru
pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinta

|. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Sebes, cu sediul in Municipiul Sebes, str. Piata Primariei nr. 1, judetul Alba,
identificat cu CIF 4331201, cont IBAN RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sebes, reprezentat prin Primar Dorin Nistor, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

Si

vevev..... identificat/a cu C.1./B.1. seria .......... nr.
o CNP ehberat(a) de ....................................................................... , la
data de .....oooveverieeirieecee e, , In calitate de LOCATAR,

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
sitaHCLnr. ....... /... prin care s-a aprobat prelungirea/inchirierea contractului de
inchiriere pentru locuinta situata in ..................... ] | B | SR
etj. ...... yap. , judetul Alba, previzuta in fisa locatlva au convenit la incheierea prezentulm

contract de inchiriere in urmatoarele condiii:

I1.OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu cu destinatie de locuinta

situat ™ ..., ] | S P N | ) etj.....
ap. ..... , judetul Alba, descris in fisa locativa si fisa de calcul care fac parte integranta din prezentul
contract.

Art.2 Imobilul care face obiectul inchirierii se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire anexat si va fi folosit de chiriag conform
destinatiei functionale.

Art.3 Partile contractante sunt locatorul pe de o parte si locatarul (chiriagul) impreuna cu
membrii familiei sale prevazuti in fisa locativa, cu drepturi si obligatii egale in ceea ce priveste
executarea contractului. Acestia raspund in solidar la plata chiriei, a cheltuielilor de intretinere,
reparatiilor privind instalatiile comune pe care le folosesc precum si a altor obligatii care decurg
din folosinta spatiului locativ.

I1l. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.4 (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie la data de .......... si are o valabilitate
de 5 ani, pana la data de......... inclusiv.

(2) Dupa expirarea perioadei pentru care a fost inchiriat spatiul locativ, prelungirea
contractului de inchiriere se face prin act aditional, pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale, In baza hotararii Consiliului Local de aprobare
a prelungirii contractelor.

(3) Locatorul isi rezerva dreptul de a inscrie in contract si alte clauze in conformitate cu
noile acte normative care vor fi adoptate, prin instiintarea prealabila a titularului de contract.

(4) Prezentul contract de inchiriere poate fi prelungit la cererea chiriagului prin acordul scris



al ambelor parti, daca sunt indeplinite conditiile cerute de lege. Daca partile nu consimt asupra
reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sd predea locuinta la expirarea acestuia,
in afara de cazurile expres prevazute de lege.

Art.5 Contractul de inchiriere Inceteaza in termen de 60 de zile de la data parasirii locuintei
sau de la data decesului titularului contractului, daca persoanele inscrise in fisa locativa nu solicita
prelungirea contractului de inchiriere in termenul aratat.

Art.6 (1) Locatarul are obligatia sa solicite, prin cerere expresa insotita de acte doveditoare
necesare, reinnoirea/prelungirea contractului de inchiriere, anterior expirarii duratei acestuia, in
aceleasi condifii, cu exceptia nivelului chiriei care va fi actualizat periodic conform legislatiei in
vigoare.

(2) Lipsa unei cereri exprese din partea locatarului de prelungire/reinnoire a contractului de
inchiriere precum si refuzul nejustificat al acestuia de a face demersurile legale necesare
prelungirii/reinnoirii contractului de nchiriere, urmate de refuzul acestuia de a elibera locuinta, il
indreptateste pe locator, sa solicite 1n instanta de judecatd evacuarea locatarului, cu plata de daune
interese, la instanta competenta.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Art.7 Pretul locatiunii (chiriei) pe luna pentru folosirea obiectului inchirierii este de ....... lei,
calculat conform prevederilor legale, asa cum este determinat in fisa de calcul a chiriei si poate
suporta modificari in functie de modificarile legislative ce pot interveni dupa intrarea in vigoare a
prezentului contract.

V.PLATA CHIRIEI

Art.8 Plata chiriei se face lunar la casieria institutiei, cel mai tarziu pana in ultima zi a lunii
in curs pentru care se datoreaza chiria sau in contul RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sebes.

Art.9 Cuantumul lunar al chiriei si al majorarilor aferente neplatii in termenul legal poate fi
modificat in functie de actele normative ce pot interveni dupa incheierea prezentului contract.

Art.10 Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice locatorului, in termen de
30 de zile, orice modificare intervenita in venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii unilaterale
a prezentului contract.

Art.11 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care creanta a devenit
exigibila si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Art.12 Executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi
obligat sa achite chiria restantd precum si penalitatile, cheltuielile de judecatd, cheltuielile de
executare silitd si evacuare.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA LOCUINTEI CARE FACE
OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT

Art.14 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

b) sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de ntrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite;

C) sa Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura In mod constant locatarului
folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua
sau stanjeni o asemenea folosinta;

d) in situatia in care locuinta ce face obiectul inchirierii se afla intr-un imobil proprietate
mixta, locatorul se obligd sa suporte cotele privind reparatiile la partile comune stabilite conform
legii, numai in cazul in care a fost instiintat, in prealabil, de necesitatea efectuarii acestora si a
participat direct prin reprezentantii sai legali la receptionarea lucrarii;

e) sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care acesta a
efectuat lucrari/modificari constructive fara acordul prealabil, dat in scris, al locatorului/
administratorului, cu plata despagubirii pentru orice paguba cauzata bunului de catre locatar;



f) sa efectueze verificari periodice ale imobilului, in prezenta locatarului sau a persoanelor
cu drepturi locative inscrise 1n fisa locativa.

g) are dreptul sa verifice, atunci cand situatia o impune, modul in care chiriasul foloseste si
intretine suprafata locativd inchiriata, iar periodic, modul in care sunt folosite si intretinute
instalatiile comune ale cladirii.

Art.15 Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

a) sa ia in primire imobilul dat in locatiune si sd foloseasca locuinta potrivit destinatiei
prevazute in contract;

b)sa incheie in termen de 10 zile lucratoare de la data incheierii prezentului contract,
contracte cu principalii furnizori de servicii in nume propriu;

C) sa achite, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, cheltuielile referitoare la
utilitdtile de care beneficiaza pentru intreaga perioadd in care ocupa imobilul (consumurile
individuale de apa-canal, energie termica, electricitate, canalizare, gaze naturale, cheltuielile
comune de administrare a condominiului, etc.);

d) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;

e) sa restituie imobilul la incetarea din orice cauza a contractului de locatiune, la implinirea
termenului de preaviz, obligatia de restituire a locuintei devine exigibild iar contractul de inchiriere
constituie in conditiile Codului civil, titlu executoriu cu privire la aceasta obligatie;

f) sa efectueze reparatiile locative si de intretinere curenta a caror necesitate rezultd din
folosinta obisnuita a bunului;

g) sa nu subinchirieze locuinta, s nu transmitd dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia
spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportarii eventualelor
daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz;

h) sa inlocuiasca elementele de constructie si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii. Daca persoanele ce au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

i) sa asigure curatenia, igienizarea, repararea i pastrarea in bune conditii in interiorul
locuintei si la partile de folosintd comuna, pe toatd durata contractului de inchiriere;

J) sa foloseasca imobilul luat in locatiune cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite
prin contract;

K) sa aiba un comportament care sa nu faca imposibild convietuirea cu ceilalti locatari, sa se
conformeze regulilor de convietuire in comun si sa nu produca prejudicii in condominiu;

) sa notifice de indata locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia, sub sanctiunea suportarii de daune interese si a oricaror cheltuieli intervenite ca urmare a
nerespectarii acestor dispozitii;

m) sa aduca la cunostinta proprietarului in scris, in termen de 30 de zile, orice modificare a
venitului net lunar pe familie, de naturd sd determine marirea chiriei, sub sansctiunea rezilierii
contractului;

n) sa efectueze imbunatatirile necesare scopului inchirierii, fard sa modifice imobilul sau
structura de rezistentd a acestuia, fiind conditionat de obtinerea acordului scris al locatorului/
administratorului;

0) la mutarea din locuinta, sa predea proprietarului locuinta in stare de folosinta si curatenie
si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei;

p) locatarului 1i revine obligatia respectarii in tocmai a Normelor de aparare impotriva
incendiului, conform anexei la prezentul contract.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE
Art.16 Contractul de locatiune inceteaza de drept:
0) la expirarea termenului convenit de parti, firi a fi necesari o instiintare prealabila. Tncetarea
contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plata scadente;
p) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit conform



destinatiei stabilite de parti;

g) in termen de 60 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la
data decesului titularului contractului, daca persoanele indreptatite prin lege/inscrise in fisa locativa
nu au solicitat preluarea contractului sau nu indeplinesc criteriile prevazute de lege in acest sens.

VIIl. REZILIEREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Art.17 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi
executa obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art.18 Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

Art.19 La cererea proprietarului, in cazul in care:

a) locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a Instrainat parti din acestea;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea, ori impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile commune pe o perioada de
90 de zile, daca au fost stabilite prin contractul de Inchiriere in sarcina chiriasului;

e) locatarul nu a achitat utilitatile (apa - canal, energie termica, electricitate, canalizare, gaze
naturale, apa, salubritate) 3 luni consecutiv;

f) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

g) locatarul nu a notificat Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii
de proprietari, in termen de 30 de zile, cu privire la orice modificare intervenita fatd de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuintei (modificari venit, numar membri -copii/parinti/soti/
concubini, etc.);

h) in cazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constata ca locuinta este
ocupata de alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract;

i) in situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului inchiriat fara acordul
scris al proprietarului;

J) cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau schimba destinatia
spatiului inchiriat, cu obligatia suportarii eventualelor daune cauzate.

Art.20 Tn toate cazurile de reziliere locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30
de zile de la data notificarii de reziliere.

Art.21 Tn cazul in care locatarul nu elibereaza locuinta inchiriati, conflictele se solutioneaza
de instantele judecatoresti iar locatorul poate sd ceard in justifie atat evacuarea neconditionata a
titularului de contract, cat si a membrilor familiei acestuia, cuprinsi in fisa locativa, parte integranta
a contractului de Tnchiriere,

Art.22 Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

Art.23 Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la
acea data.

IX. CLAUZE FINALE

Art.24 Subinchirierea, cesiunea contractului de inchiriere, ori schimbarea destinatiei
locuintei sunt interzise si atrag rezilierea acestuia conform procedurilor legale in vigoare.

Art.25 Evacuarea chiriasului se va realiza in urma unui preaviz de 30 zile calendaristice in
baza unei hotarari judecatoresti definitive, iar chiriasul este obligat sa achite chiria scadenta pana la
data punerii in executare efectiva a hotararii, precum si cheltuielile de judecata, executare silita si
evacuare ocazionate de aceasta masura.

Art.26 Locatarul/chiriasul si persoanele care locuiesc impreund cu acesta nu se pot prevala
de dispozitiile art. 1831 si art. 1832 din Codul Civil pentru a se opune evacuarii intemeiate pe
dispozitiile art. 1816, alin. 3 din Codul Civil.



Art.27 Schimbul de locuinte intre titularii contractelor de inchiriere va fi permis numai cu
acordul locatorului.

X. FORTA MAJORA

Art.28 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau
necorespunzatoare a oricarei obligatii care i-ar reveni din derularea prezentului contract de
inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea parfiala este cauzatd de forta majora, asa cum este
definita de lege.

Art.29 Partea care invoca forta majora este obligata sa-i notifice celeilalte parti producerea
evenimentului de fortd majora si sd ia masurile necesare limitarii consecintelor acestuia.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.30 Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Art.31 Tn acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresati de una dintre partile
contractante celeilalte parti, este valabil Indeplinitd daca va fi formulata in scris, in conformitate cu
dispozitiile in materie.

Art.32 Partile convin ca toate neintelegerile privind validitatea, interpretarea, executarea,
derularea, incetarea si rezilierea prezentului contract sa fie rezolvate pe cale amiabila.

Art.33 Tn cazul in care litigiile/divergentele nu pot fi solutionate amiabil, partile se vor
adresa instantelor competente.

XI1. ALTE CLAUZE INTRE PARTI

Art.34. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare. Orice modificare
legislativda nou intervenitd referitoare la obiectul prezentului contract atrage modificarea sau
completarea acestuia in mod corespunzator.

Art.35 Acest contract este o conventie legal facutd cu putere de lege intre partile
contractante.

Art.36. Prezentul contract s-a incheiat astazi, ..........c.ccceevveeneene. , In 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR titular de contract,



ANEXAnNr. 2

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

CRITERII DE ELIGIBILITATE S1 DE IERARHIZARE PENTRU
OBTINEREA UNEI LOCUINTE

A. Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte:

1. Solicitantul sa fie cetatean roman, cu domiciliul in municipiul Sebes (sintagma de
“domiciliul in municipiul Sebes” include si cazurile persoanelor care sunt fara locuinta sau fara
domiciliu, identificate pe raza municipiului Sebes, asa cum sunt recunoscute prin buletinele
provizorii eliberate de SPCLEP Sebes cu mentiunea “fara domiciliu sau fara locuinta”);

2. Solicitantul si familia acestuia nu detin 1n proprietate o locuinta si nu au instrainat o locuinta
dupa data de 1 ianuarie 1990;

3. Solicitantul si familia acestuia nu detin, in calitate de chiriasi, o locuintd din fondurile
statului, cu exceptiile prevazute la art. 9, lit. a), b) si ¢) din prezentul regulament;

4. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoana in ultimele 12
luni sub nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat de Institutul
National de Statistica anterior lunii 1n care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii 1n care se
repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a
actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinta de venit sau adeverinta cd este
beneficiar al prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificarile
si completarile ulterioare). Exceptie fac familiile/persoanele beneficiare ale O.U.G. nr. 74/2007
privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza
a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

5. Solicitantul/familia acestuia nu a/au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte.

Nota: Daca solicitantul nu indeplineste una dintre conditiile de eligibilitate, dosarul va fi
respins.

Prin exceptie, chiar daca detin in proprietate o locuinta, pot beneficia de locuinte din domeniul
privat, precum si locuinte sociale din Municipiului Sebes victimele violentei domestice, dar numai
pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitdtile prevazute de lege.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctai pentru obtinerea unei locuinte:
1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat ..........cccoceviiiiiiiii 10 puncte
1.2, TOLETat TN SPATIU ..eueveeeiieeeiiee ettt ettt et e et e et e e et eeeaaeeesaeeesnseeesnseeesnbeeeanneas 7 puncte
1.3. Chiriasi evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate........... 7 puncte
1.4. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -

a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp INCIUSIV ..ceevviiiiiiiiiiiie e 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si pand la 15 mp INCIUSTV ....ovveveiiieiiiecieeceeeeee e 7 puncte
c) 8 mp §1 paAna 1a 12 MP INCIUSIV ..eeeiiiiiiiiiieieeieee e 9 puncte
d) Mai MICA AE 8 MNP 1.eviiiiiiiiicie ettt et taeebeesaaeesseeenbeenree s 10 puncte
NOTA:

In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la numarul total
al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar
care locuiesc 1n acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa detinuta



conform contractului de inchiriere se Tmparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului
de locuinta. Familia este formata din sot, sotie si copii.

2. Starea civila actuala
2.1. Starea civila:

Q) CASALOTIE ..ottt bbbt bbbt e b et e bbbt e e e 8 puncte
b) Necasatorit, vaduv, divortat, fara copii in INtretinere ..........ccoeveeeeeeeeienesiesiseeeens 5 puncte
c¢) Familie monoparentala (cu copii minori in Intrefinere)...........c.cooevviveieeniennnn.. 10 puncte
2.2. Nr. de persoane in Intretinere:

a) Copii

R o1 o 1 SRS 2 puncte
= 2 COPIE ettt bbb R bbb R R Rt b et bRt e et 3 puncte
e 010 o 1 ST 4 puncte
= 2 COPIE etttk b bRt b bRt R et b bbbt e 5 puncte
. oo o 1 S 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) Alte persoane, indiferent de NUMATUL ACESLOTA .....ecvevveeviieiiiiiiiiiiceee e 2 puncte

3. Starea de sanatate actuala :

3.1. Persoane cu handicap grav/ invalizide grad | .........cccooeiiiiiniiinceec s 7 puncte
3.2. Persoane cu handicap accentuat/ invalizidegrad Il ......................ooiii, 5 puncte
3.3. Persoane cu handicap mediu/ invalizidegrad Il ..., 3 puncte

4. VVechimea cererii solicitantului:

A1 PANE JA L AN oottt bbb 1 punct
i 1 Yo (S B o) PSP PPRSPPRRTPRN 3 puncte
A.3.T0C 2 ST 3 @11 1.ttt 6 puncte
N Yo (SR ) IR 1) OO RTTPPRSUPRTPIN 9 puncte
4.5. pentru fIeCare an PESTE 4 ANT .....ccviieiiieieiieiee e 1 punct

5. Varsta solicitantului:

5.1. AmDii soti au VArsta sub 35 @ni .........o.iiiiiiiiit e 3 puncte
5.2. Unul dintre soti are VArsta sub 35 ani.........o.oiiiiriiiiiriiiiiieiieeie e 2 puncte
5.3. AMDii soti au VArsta peste 35 @Ni.........c.ouviriiriieit i 0 puncte

6. Situatii locative sau sociale deosebite:

6.1. Tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au Tmplinit 18 ani .................... 15 puncte
6.2. Tineri care au adoptat sau adOPta COPIT ..vevrrveeeeriereeiiiiiireeieiee e 10 puncte
6.3. Tineri evacuati din case Nationalizate ................cccovveveeiieieieese e 5 puncte
6.4. Suprafata locativa <8mp/membru fam.................cooiiiiiiiiii e, 6 puncte
6.5. Suprafata locativa cuprinsa intre 8,01mp si 12mp.........cooviiiiiiiiiiiiiiiinin.. 3 puncte
6.6. Suprafata locativa cuprinsa intre 12,01mp si 14mp..........ccooviiiiiiiiiiin coiiiiinnn. 2 puncte
6.7. Suprafata locativa cuprinsa intre 14,0Imp $1 15 mp......coeieiiiiiiiiiiiii 1 punct
6.8. Suprafata locativa >15,0 1mp.......o.oiniiiiii e 0 puncte

7. Situatia financiara :

7.1. Venitul lunar per membru de familie mai mic decat nivelul castigului salarial minim net lunar,
[8TEETo o] 1] 1 3= PP 10 puncte
7.2. Venitul net lunar pe membru de familie intre nivelul castigului salarial minim net lunar, pe
economie si nivelul salariului mediu net lunar pe economie ..............c.cooviiiiiiiiinnnnnnn. 5 puncte



ANEXAnNr. 3

la REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR DIN DOMENIUL PRIVAT, PRECUM SI AL LOCUINTELOR
SOCIALE DIN MUNICIPIULUI SEBES

Lista cu documentele necesare Tntocmirii dosarului
pentru locuinta

Cerere tip la care sunt anexate urmatoarele:
Declaratia autentificatd (notariala) a titularului cererii in care sa se precizeze daca

detine sau a detinut o locuintd in proprietate, daca este sau nu beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie proprietate de stat sau proprietate a unitatii administrativ-teritoriale si daca a beneficiat
sau nu de alte forme de ajutor din partea statului;

Declaratia autentificatd (notariala) a sotului/sotiei titularului cererii, daca e cazul, in
care sa se precizeze daca detine sau a detinut o locuinta in proprietate, daca este sau nu
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie proprietate de stat sau proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale si daca a beneficiat sau nu de alte forme de ajutor din partea
statului;

Declaratie autentificata (notariald) a celorlalti membri majori din familia titularului
cererii, daca e cazul, in care sa se precizeze daca detine sau a detinut o locuinta in
proprietate, daca este sau nu beneficiarul unei alte locuinte cu chirie proprietate de stat sau
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale si daca a beneficiat sau nu de alte forme de
ajutor din partea statului;

Declaratie pe propria raspundere a titualarului cererii cu privire la Suprafata locuibila
detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -;

Copii ale Certificatelor de nastere ale tuturor membrilor familiei;

Copie a Certificatului de casatorie, daca este cazul sau sentinta de divort definitiva, daca
este cazul;

Copie a contractului de inchiriere vizat de ANAF — Filiala Sebes, daca este cazul;
Adeverinta de venit cu specificarea ca sunt angajat pe perioada determinata /nedeterminata
lafirma.........cccccooeveveneinn. K

Adeverinta ca locuiesc in case nationalizate care au fost retrocedate vechilor proprietari,
daca este cazul;

Adeverinta ca au fost institutionalizati, cel putin 1 an, intr-o institutie de ocrotire a copiilor,
de stat sau privata si nu au fost adoptati, daca este cazul.



