
ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBE$
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.41OI2023
Privind insugirea Raportului de evaluare a imobilului - Teren intravilan in suprafa{I

mlsurati de 407 mp. situat in Sebeg, aferent str. Arini, F.N. jud. Alba, inscris in C.F. nr.
73294 Sebe;, nr. cad. 73294, nr. de inventar 80048 aflat in domeniul privat al Municipiului

Sebe; ;i aprobarea Documenta{iei de atribuire a contractului avind ca obiect vinzarea
acestuia

Consiliul Local al Municipiului Sebeg, jud. Alba;
intrunit in gedinla public[ ordinard din data de 20.12.2023, ora 16,00;
Ludnd in dezbatere proiectul de hotdr0re privind insugirea Raportului de evaluare a

imobilului - Teren intravilan in suprafa![ mdsuratd de 407 mp. situat in Sebeg, aferent str. Arini,
F.N. jud. Alba, inscris in C.F. nr. 73294 Sebeg, nr. cad. 73294, nr. de inventar 80048 aflat in
domeniul privat al Municipiului Sebeq gi aprobarea Documentafiei de atribuire a contractului
av6nd ca obiect vdnzarea acestuia;

Ydzl.nd:
- Figa mijlocului fix cu nr. de inventar 80048;
- Extras C.F. nr. 73294-Sebeq, nr. top. 73294;
- Cererea cu nr. 38883/20.06.2023 a solilor Cutean Ioan gi Cutean Simona-Veronica, prin

care solicitd scoaterea lavdnzare a imobilului inscris in C.F. nr.73294-Sebeq nr. top.73294;
- Hotirdrea nr.18612023 privind aprobarea vdnzdrii imobilului teren in suprafald de 407

mp. situat in SebeE, aferent str. Arini, jud. Alba, inscris in C.F. nr.73294 Sebeq nr. top. 73294, nr.
de inventar 80048 aflat in domeniul privat al Municipiului Sebeg;

- Raport de evaluare intocmit de evaluator attorizat AXACONSULT SRL, inregistrat la
Primdria Municipiului Sebeq cu nr. 51657124.08.2023;

- Adresa nr.72304123.10.2023 a evaluatorului - AXACONSULT S.R.L.
- Referatul de aprobare al iniliatorului proiectului de hotdrdre, Primarul Municipiului

Sebeg, nr.807 7 2122. I 1 .2023 ;

- Certificatul de urbanism nr.4621 05.12.2023 ;

Avdnd in vedere raportul de specialitate nr.80871123.11.2023 intocmit de
Comparlimentul Patrimoniu, Transport gi Coordonare Asocialii de Proprietari gi raportul de

specialitate nr.80979107.12.2023 al Biroului Contencios Juridic Administrafie, Transparente
Decizionald 9i Arhivd gi raportul de specialitate nr.809781422113.12.2023 al Direcliei Venituri
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebeg;

AvAnd avizul nr.105412023 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finanfe Ei avizul nr.105912023 al Comisiei pentru administrafie publicl local6, juridici Ei de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebe;;
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in temeiul art. 129 alin. (2), lit. c) coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr.

57 103.07 .201 9 privind Codul Administrativ;
Avdnd in vedere Art. 354 gi Art.355 din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul Administrativ;
Respectdnd prevederile:

-Art.363alin.(l)-(2)qi(4) raportatlaArt.334-346,coroboratcuArt.3l0-3ll9i 287 lit.b)
din O.U.G. nr. 57 103.07.201 9 privind Codul Administrativ;
- Art. 196 alin. (1) Iit. a) din O.U.G. nr.5712019 privind Codul administrativ;

inbaza art. 139 din O.U.G nr. 57l03.O7.2}lg privind Codul administrativ, cu modificdrile

;i completdri le ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se insugegte Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat
ANEVAR - S.C. AXACOSULT S.R.L. av6nd ca obiect determinarea valorii de piald a
imobilului ,,TEREN-STR. ARINI - 407 MP,, situat in Municipiul SebeE, aferent str. Arini, jud.
Alba, inscris in C.F. nr.73294 Sebeg ff. top. 73294, cu nr. de inventar 80048, aflat in domeniul
privat al Municipiului Sebeq, teren neimprejmuit in suprafald de 407 mp. in vederea vlnzdrii,
conform Anexei nr. I la prezenta hotdrAre.

Art.Z Se aprobd modificarea valorii de inventar a imobilului ,,TEREN-STR. ARINI -
407 MP,, situat in Municipiul SebeE, aferent str. Arini, jud. Alba, inscris in C.F. nr.73294 Sebeq

ff. top. 73294, cu nr. de inventar 80048, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebe; de la
valoarea de 1 leu la valoarea de 50.800 lei.

Art.3 Inventarul domeniului privat al Municipiului Sebeg se modificl in mod

corespunz6tor.

Art.4 Se aprobd Documenta[ia de atribuire a contractului de vdnzare av6nd ca obiect
imobilul - teren intravilan in suprafald mdsuratd de 407 mp. situat administrativ in Municipiul
Sebeg, localitatea Sebeg, strada Arini, F.N. judelul Alba, domeniul privat al Municipiului Sebeg,

inscris in C.F. nr. 73294 Sebeg, nr. cad. 73294, conform Anexei nr.Z la prezenta hotdrdre.

Art.5 Se aproba demararea procedurii de v6nzare prin licitalie publicl a imobilului
identificat in Documentalia de atribuire aprobatl la Art.4.

Art.6 Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitagie
public5 desfrgurat[ in baza Documentaliei de atribuire aprobat5 la Art.3, in urmdtoarea
componen![:

l) - Lupu Ovidiu. ... (consilier local). .........Preqedinte;
2) - Milea Aurel. ....(funcfionar public). ......membru;
3) - Ilea Monica..... ..........(frnclionar public). .....membru;
4) - Ekart Felix. ........(func!ionar public) ... ........membru;
5) - Costea Mihai. .....(funcJionar public). .....membru;

Secretar comisie. .......Lazdr Maria
Membri supleanfi:
1) - Alisie Crina. ....(consilier local);
2) - Bunea Ionel. ....(funcfionar public);
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3) - Decean Cristina. ........(func{ionar public);
4) - Oltean Mirela. ...(func!ionar public);
5) - Bigboacl Vasile... ......(funclionar public);

Secretar comisie (rezervd). ......Jimpea Georgeta
Art.1 Se constiuie Comisia de solulionare a contesta(iilor depuse in cadrul procedurii de

licitalie publicd desligurat[ inbaza Documentaliei de atribuire aprobatl la Art. 3, in urmStoarea

componenld:
l) - $erbSnescu Radu.. ...... (consilier local). .........Pregedinte;
2) - Gligor Delia.... ...(funclionar public). ......membru;
3) - Barbu Claudiu. ....(funclionar public). .....membru;
4) - Avram Maria. ......(func!ionar public). .....membru;
5) - Mihillan loan.. ....(func!ionar public). .....membru;

Secretar comisie. . ......Oaid5 Karmen

Membri supleanli:
l) -RodeanIoan.. .......(consilierlocal);
2) - Fulea Codrula. ....(func!ionar public);
3) - Vlad Alina. ......(func[ionar public);
4) - Polo;an lulia.. .....(funclionar public);
5) - Miron Cosmin..... .........(funclionar public);

Secretar comisie (rezervd). ....... Barbu Gheorghe
Art.8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri rdspund Primarul Municipiului Sebeg

prin Compartimentul Patrimoniu, Transport gi Coordonare Asociafii de Proprietari qi persoanele
nominalizate la Art. 6 ;i Art. 7.

Art.9 Prezenta hotdrdre poate fi atacatd de c[tre persoanele indrept[{ite, in termenul gi in
condiliile prevlzute de Legea nr.55412004, privind contenciosul administrativ, cu modific[rile gi

completdrile ulterioare.

Prezenta hotirAre va fi afigatI, se va publica pe site-ul primlriei gi in monitorul oficial al
Municipiului Sebeg gi se comunicd:
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Sebe; La20.12.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Consilier local, Marcu Alexandru Dan

Total consilieri locali t9

Prezenli

Pentru t7

impotrivE

Abfineri

Neparticipare la vot

2 ex. GHB/CG/CV conline 4 pagini gi anexe

CONTRASEMNE
SECRETAR GENERAL Mu iul Sebe;

VLAD CRISTINA NA
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Sebeq, str. Arini, frl., jrd. Alba

Propr tetar : Municipiul Sebe;

AUGUST 2023



Citre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBE$

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan, situat in Sebeg, str. Arini, fn., jud. Alba,

identifi.cat juridic prin extrasul CF nr. 73294 Sebeq, nr. cad. 73294 - cu4i construc{ii intravilan - 407

mp, teren aflat in proprietatea Municipiului Sebeq - Domeniul Privat, in scopul vdnzdrii de cdtre

proprietar:

La solicitarea dumneavoastr[ am inspectat gi evaluat terenul anterior menJionat. Raportul de

evaluare prennttrbazelepe caie.s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimat6 este valoarea de piatd.

Accesul la proprietat'e se poate face din str. Arini doar pietonal din drum modernizat cu dale

din beton.

Terenul este situat in intr-o zond.rendenfiala cu case de locuit de tip unifamilial.inprezentzona

este in stagnare.

S-a inspectat zona de amplasare conform indicafiilor clientului. Inspecfia a fost efectuat6 in

data de 11.08.2023 din partea proprietarului terenului nefiind prezentniciun rgprezentant.

Conform celor constatate in urma inspecliei din teren gi inform4tiilor clientului zona de

amplasare a terenului dispune de utilitdlile necesare (energie electricE, apd, canalizare Si gaze naturale

- la gard). 
:

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentaliile puse la dispozifie de client (ftrl, a se face investigalii/verific5ri suplimentare, fiind

r.orba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, ln acelagi timp qi destinatar).

Datele debazd ale raportului gi opinia evaluatorului, indicd astdzt,21 august 2023 o valoare de

piat6 de:

V= 50.800 lei (cincizecimiioptsutelei)

echivalent 10.275 euro la cursul de I euro : 4,9442lei valabil in21.08.2023

pentru terenul evaluat, bazatd. pe valorile oblinute tn urma aplic5rii metodelor de evaluare descrise in

raport.

Raporhrl a fost intocmit conform standardelor, recomand6rilor qi metodologiei de lucru

recomandate de cdtre Asociajia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Rom6nia (ANEVAR).

ALBA ruLIA

21.08.2023
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CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunoqtinlelor gi informaliilor delinute, certificlrn cd faptele prezentate

in acest raport sunt adevdrate qi corecte. De asemeneA certific5.m cd analizele, opiniile qi concluziile

prezentate sunt limitate de ipotezele considerate gi reprezintd, analizele opiniile qi concluziile noastre

personale, neinfluenlate de niciun factor. in plus certificdm cd nu avem niciun interes prezentsau de,t

perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare qi niciun

interes sau influenld leghtd de pdrlile implicate. ,

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezenfului raport nu are nicio legdturd cu

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sd favorizeze clientul. Analizele gi

opiniile noastre au fost bazate qi dezvoltate conform cerinlelor din Standardele de Evaluare (SEV),

recomand[rile qi metodologia de lucru recomandate de cdfre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul

deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenf6 semnificativd din partea niciunei alte

persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, ias6, informalii importante

(suprafefe gi alte elemente legate de identificarea tehnica gi juridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR qi poate fi expertizat (la cerere) de c[tre unul

dinmembriautoiza!ispecialirracestsensdec6tresusnumitaorganiza}ie.

La dataelabordrii acestui raport, evaluatorii care semne azt mujos sunt membri ANEVAR, au

indeplinit cerinlele programului de preg6tire profesionalA ai ANEVAR qi au competenfa necesard

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator ANEVAR

E
ec. Bratu Sorin Gheorghe - evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Ipoteze qi ipoteze speciale

La baza estimdrii'valorilor raportate stau o serie de ipoteze gi ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanlE cu aceste ipoteze,
precum qi cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze qi ipoteze speciale de care s-a linut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmdtoarele:
o Aspectele juridice sebazeazd exclusiv pe informafiile gi documentele furnizate de cdtre solicitantul

lucrerii qi au fost luate in considerare lard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
o Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentafiile puse la dispozitie de client (fErd a se face investiga]iilverificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelaqi timp gi destinatar).

o Evaluatorul nu are nicio informafie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversat6 de refele
magistrale de utilit6li sau zone de restriclionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decdt cele

descrise in raport. In urma inspecfiei pe teren nu au fost deseoperite indicii care sd arate o astfel de

restriclie, evaluatorul nefic6nd nicio investigalie suplimentari pentru a descoperi aceste restricfii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sd certifice dacd proprietatea este

afectatd de o astfel de restricfie sau nu.
o Nu am realizat niciun fel de investigafie pentru stabilirea existentei contarninan]ilor. Nu am fost

informafi de nicio inspeclie sau raport care sa indice prezenla contarninanfilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru
oblinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cS tnu exist5 niciun fel de

contaminalii, iar valoarea nu a fost afectatd de niciun cost aferent decontaminirii.
o Situalia actuald a proprietdfii, scopul gi utilizarea prezentei evaludri au stat la baza select6rii

metodelor de evaluare utilizate qi a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile renitate
s5. conducd la estimarea cea mai probabila a valorii propriet5fii tn condi]iile gi tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor qi informafiilor avute la dispozilie la
data evaludrii.

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care le-a awt la dispozilie
neexcluzdnd posibilitatea existenfei qi a altor informalii de care evaluatorul nu avea cunoqtinld.

o Prezenta evaluare a fost intocmit[ pentru scopul declarat in cadrul raportului qi asumat prin
contractul de prestlri servicii intocmit intre evaluator qi beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat.

o Evaluatorul nu a fEcut nicio mdsur6toare a proprietilii. Dimensiunile proprietdjii au fost preluate
din contracful de inchiriere pus la dispozilie de cdtre reprezentantii proprietarului. Evaluatorul nu
are calificarea de a vaiida sau realiza documentafii topografice sau certificdri de suprafefe. Datele
puse la dispozilia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumE nicio responsabilitate in
aceast6 privinfa.

o Evaluatorul a oblinut informafii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte qi de incredere,
dar nu se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

o Evaluatorul nu are cunogtinf6 de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecin6t5li care
sd afecteze proprietatea evaluatd.

. Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate a$a cum reiese din informaliile puse la dispozifie
de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

o Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice de la data

intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde
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. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sI ofere in continuare consultan![ sau sd

depund mdrturie in instanfd relativ la proprietatea subiect.
. Nici prezentul raport, nici pa4i ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatuate lard acordul scris prealabil al evaluatorului.
o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietili qi orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fraclionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prev6zutd tn raport.

1.2. Obiectul evaludrii

Prezenhrl studiu reprezintS, evaluarea imobilului teren arnplasat in Sebeg, str. Arini, frr., jud.
Alba, in zona perifericd a lopalit61ii, pe malul drept al rdului Sebeq av6nd suprafafa de 407 mp cu front
la drum de 1,06 m qi deschidere de 9,7 m. Terenul este plan, are form6 neregulatd, este situat in
lateralul qi in spatele casei familiei Cutean Ioan qi Simona Veronica, fiind utilizat ca grddind. (zond,
verde).

1.3. Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este vdnzareade cdtre proprietar, in cadrul prezentei
lucrdri fiind estimatd valoarea de pia{d a imobilului prezentat mai sus a$a cum este defrnitd in
standardul SEV 104 - Tipuri ale valorii.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate aI Municipiui Sebeq ;- Domeniul Privat asupra
terenului menfionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informafiile puse la dispozi[ie de client fErE a se
face investigalii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la comanda
clientului care este in acelaqi timp qi destinatar. El este considerat deplin.

1.5. Bazele evalu[rii. Tipul valorii estimate.

Conform contracfului se urmdreqte estimarea,,valorii de piafd" a terenului subiect.
Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piafi a

imobilului prezenlat, a$a cum este aceasta definitd in SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatl este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt Si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat Si tn care pdrlile au aclionat fiecare tn cunoStinld de cauzd, prudent Si
Jdrd constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectdnd ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele nonne de evaluare utilizate pe
parcursul evalud.rii au fost: !

- SEV 100-Cadrugeneral
- SEV 101 - Termeni de referinld ai evalu5rii i

- SEV 102 - Documentare gi conformare
- SEV 103 - Raportare
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 -Drepturi asupra proprietdlii imobiliare 

,,,.: ,;", ,:,,..;, _- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile ,,....- ...:
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1.6. Data evaludrii

Labaza efectudrii evaludrii au stat informaliile privind nivelul prefurilor corespunzdtoare lunii
august 2023, dat[ la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare Ei valorile estimate de

cdtre evaluator.
Evaluarea a fost realizatdtn cursul lunii august 2023, data inspectiei fiind 11.08.2023, iar data

efectivd a stabilirii valorii 21.08.2023.

1.7. Moneda raportului

Opinia finalI a evaludrii va fi prezentat6 in RON qi EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valut[ este 4,9442 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8. ModalitSli.de plat6

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprenntd, suma care urmeazd a fi pldtitA
integral in ipoteza unei tranzacfii, fari a lua in calcul condilii de platl deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspecliaproprietilii

Inspec{ia proprietdlii imobiliare a fost efectuatd in data de 1 1.08.2023, din partea proprietarului
terenului nefiind prezent niciun reprezentant. S-au identificat cdile de acces ;i vecindtd.file, analizdnd
documentele avute la dispozifie qi situapia realf, din teren.

Nu s-au efectuat investigafii privind dreptul de proprietate, litigii $amd.
Nu s-au efectuat mdsurdtori ale proprietdlii gi nu s-au inspectat parfile ascunse ale proprietdfii.
Nu s-au realizat investigalii privind eventualele contamin5ri sau infestdri ale terenului subiect

Au fost preluate informalii referitoare la proprietatea evaluatE, s-a fotografiat proprietatea
i

1.10. Informafiile utilizate $i sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de client,
corectitudinea qi precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informaliile utilizate au fost:
- Situalia jwidicl a terenului evaluat gi suprafala acestuia;
- Informatii privind piafa imobiliard specific[;
- Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate. :

Sursele de informalii au fost:
- Solicitantul pentru informaliile legate de proprietatea imobiliard evaluat[ (situalie juridicd,

suprafele, documente topografice $.a.), aceqtia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informafiilor fumizate; 

,- Presa de specialitate gi evaluatori care iqi desfEqoard activitatea perpiafa locald;
- Bazade date a evaluatorului; 

i- Informafii existente pe mica publicitate, piala imobiliara referitoare la oferte qi cereri de
proprietdfi imobiliare similare din zona tn care se situeaz6 proprietatea supus6 evalu[rii, sau

din alte zone similare. l
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1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat qi nurnai pentru
uzul solicitantului menfionat la capitolul aferent.

Nu accept6m nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanfE.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicit[1ii frrd ob]inerea prealabilS a acordului scris aJ evaluatorului, cu
specificarea formei gi a contextului in care urmeazf, sd apard.

Publicarea, par\iald sau integrald, precum gi utilizarea lui de cdtre alte persoane decdt clientul qi

destinatarul atrage dupd sine incetarea obligaliilor contractuale. :

1.I2. Valabilitatea raporrului 
i

Valorile estimate strnt valabile la data intocmirii raportului de evaluare qi atdt timp c6t
condiliile in care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii $i ofertei, inIlafie, evolulia cursului
de schimb etc.) nu se rnodificd semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot avea o evolufie in timp
ascendentd sau descendentd, evolulie condifionat[ de datele pie]ei (cerere-ofert6, in{lafie, cursuri
valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contexhrl economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pielei specifice qi scopului prezentului raport.
DacE aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este iesponsabil dec6t in limita
informaliilor valabile qi cunoscute de acesta la data evaludrii. '

Valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele gi condiliile restrictive exprimate.
Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice rdspundere.

1

l

1

2. PNEZENTAREADATELOR

2.1. Identificarea proprietdlii

2.1.1. Amplasamentul

Prezentul studiu reprezint[ evaluarea imobilului teren intravilan amplasat in Sebeg, str. Arini,
fn., jud. Alba, in zona perifericd a localit6fii, pe malul drept al rdului Sebeg. Terenul este situat in
lateralul qi in spatele casei familiei Cutean Ioan gi Simona Veronica, fiind utilizat ca grldind (zond
verde)

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face din str. Arini doar pietonal din drum modernizat cu dale din
beton.

2.I.3. Asigurarea cu utilitdti

Zona de amplasare este dotatd cu utilitdli (energie electricS, apd, canalizare qi gaze natrxale - la
igard). Starea fizicd a refelelor este bun6.

2.1.4. Situatia juridicd

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat surt atestate de extasul CF w. 13294
Sebeq, nr. cad. 73294 - cu4i construclii intravilan - 407 mp, proprietar Municipiul Sebeq - - domeniul
privat in cota de ll1, Intabulare, drept de proprietate, dobSndit prin Lgge, act adminis$ativ nr.

-" '.:''"' ' -
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Hotdr6rea nr.233 din 31.08.2022 enis de Consiliul Local al Municipiului Sebeq, act administrativ nr.

63218 din 20.09.2022 emis de Prim5ria Municipiului Sebeq, act administrativ nr. 64210 din
23.09.2022 emis de Prim6riaMunicipiului Sebeq, inch. nr. 17847104.10.2022.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebeq - Domeniul Privat asupra

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din informa{iile puse la dispozilie de client fErd a se

face investigalii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatE la comanda

clientului care este in acelaqi timp gi destinatar. El este considerat deplin. 
,

Municipiul Sebeg cu sediul in Sebeq, str. Piala Primdriei, nr. 1, jud. Albq cod fiscal 4331201

2.2. Studiu de vandabilitate (analizapiefei imobiliare)

Piafa imobiliar[ se definegte ca un grup de persoane frzice sau juridice care intr[ in contact in
scopul de a efectuatrary.actii imobiliare. Participanlii la aceastd pia!5 schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pielele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o pia!f, cu
un numdr relativ redus de participanli, cu valori de tranzac[ionare desful de mari, fiind deseori
influenlat5. de factori extemi perturbatori: reglementErile guvernamentale gi locale, politicile de
creditare ale delindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numlrul de locuri de
muncd, etc.

Cererea gi oferta de proprietdli imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic qi rareori atins, existdnd de cele mai multe ori ur decalaj intre cerere gi ofert6.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltl greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piafa cunipirdtorului) sau exces de
cerere (pia{a vAnzS.torului) qi nu echilibru. 

,

Cumpdrdtorii qi v6nzdtorii nu sunt intotdeauna bine informali, iar actele de vlrzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informaliile despre prefurile de tanzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietdlile imobiliare sunt durabile ;i pot fi privite ca investifii, fapt ce le face pufin
lichide, procesul de v6nzare fiind de cele mai multe ori destul de lung. 

:

Datoritd tuhuor factorilor enumerali anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivafiile, interacfiunea participanfilor pe piafd gi mdsura in care aceqtia
sunt afectali de factorii endogeni gi exogeni ai proprietdfii. in frrnclie de nevoile, dorinlele, motivaliile,
localizarea gi tipul participanfilor la piaf6 pe de o parte gi tipul, amplasarea, restricliile privind
proprietdlile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piele imobiliare (rezidenliale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Aceste4 la r6ndul 1or, pot fi impdrfite in piete mai mici, specializate,
numite subpiefe, acesta fiind un proces de segmentarea a pielei gi dezagregare a proprietdlii.

Piala terenurilor la nivelul Municipiului Sebeq, ca qi al majoritElii localitdfilor din Rom0nia, a

fost caracteizatd, de o creqtere constant6 a prefului terenwilor pdnd inclusiv in prima jumltate a anului
2008, condiliile facile de creditare conducdnd at6t la prefuri mari ale imobilelor, cdt qi la un numdr
mare de tranzaclli. Dupd aceast6 efervescenfd imobiliard, a urmat o scddere drasticd a prefului
terenurilor in aI doilea semestru al anului 2008 datorit6 lipsei de lichidit{i de pe piaf6 gi a indspririi
condigiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corecfie au fost
cele din zonele periferice sau chiar exterioare localit61ii, terenuri fErd utilitafi. Aceastd sc6dere bruscd a

fost urrnat6 apoi de o scddere mai pulin accentuatd dar continud pdnd in 201

vizibild o revenire atdt ca gi numdr detratuac[ii, cdt qi ca valori.
6, la momentul actual fiind
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Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietI{ii evaluate, s-au investigat

caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluat6 este un teren amplasat in cadrul unei zone

rezidenfiale, cu case de locuit unifamiliale. Aceqti factori, dar qi caracteristicile terenului gi faptul cd

zona de amplasare este una rezidenfialS, ne-au condus la araliza in principal a proprietEfilor cu

destinafie rezidenliald din zonele periferice sau mediane ale localitAfii Sebegi lu6nd in considerare atAt

ofertele, cdt gi tranzacliile privind terenurile din municipiul Sebeq. 
i

Avdnd in vedere cele prezentate anterior, piala imobiliara specificd ie defineqte ca fiind piala
terenurilor rezidenlial intravilane amplasate in zonele periferice sau mediane ale municipiului Sebeq.

2.2.2. Analiza ofertei competitive
:

Oferta reprezint[ cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibilS pentru vdnzare sau

inchiriere la diferite prefuri, pe o piaf[ dat5, intr-o anumit5 perioada de timp. /

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref qi intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate. ' l

Oferta de tergnuri pentru vdnzare in intravilanul municipiului Sebeg este segmentatd. pe doua
tipuri, in funcfie de dimensiunile amplasamentelor: ,

- terenuri cu suprafefe medii qi mici
- terenuri mari. 

I

Proprietarii se impart in patru categorii : :

- persoane frzice;
- societdli comerciale private; l

- administralia local[; j
- investitori qi speculanli pe piala imobiliarS. i
Persoanele frztce detin in general suprafele de teren destul de mici, unii dintre ei intr6nd in

posesia terenurilor in urma retrocedErilor sau ca qi moqtenire, in zone destinate construcfiilor de tip
rcziden\ial, comercial sau industrial. Acegtia opercazd pe piafa imobiliar6 fiind in general printre
participanlii mai activi in ceea ce privegte numdrul de :ranzacfii incheiate, hcest fapt datordndu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehictleazd,in aceste tranzac[li. :

Ofertele din partea societdfilor comerciale private sunt tn general proprietdfi pe care acestea le
delin in exces fal6 de necesitdlile lor curente. I

Investitorii qi speculanlii de pe piala imobiliard oferE Tavdnzare fie suprafele mici de teren, in
general cu destinalie rezidenlialS, suprafefe parcelate din suprafele mai mari achizitionate ca urmare a

unei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate in unna comasErii ur:or suprafefe mai reduse
achizifionate in diverse etape de investifii, cu intenfia de a le vinde c6trerinvestitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (construcfii de ansambluri rezidenfiale, incinte indudtriale, centre comerciale,
etc.).

in prezenl oferta este inelasticd, in sensul cd existenla unei cereri solvabile relativ scdzute a
condus cdtre un numdr redus de fianzac[ii efectuate, valorile posibil de obfinut fiind de multe ori greu
de estimat in condiliile in care tranzacliile sunt sporadice, iar perioada de vinzare medie a unui teren
oferit pe piald este de 6-18 luni in funclie de dimensiunile terenului qi interesul manifestat de

poten{ialii cumpdrdtori.

2.2.3. Analizacererii solvabile

Cererea reprenntd. cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinla
de cump5rare sau inchiriere, la diferite preguri, pe o anumitApiald, tntr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piala imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprietElilor tinde sd varieze in funcfie de schimb6rile de cerere, fiind astfel influenfatl de cererea
curentd.

Cererea poate fi analizatd, sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ cantitativ. .
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Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, creqterea fiind cauzati de creEterea

interesului investilional qi a nivelului creditdrii,
Cererea solvabild este una medie atdt ca gi nivel (numEr de cereri) cdt qi ca gi putere de

cumpd.rare.

Pentru propriet[Jile de tip teren din micile ora$e cererea se manifest[ in special din partea

urmdtoarelor entit6fi: I

- societdfi comerciale romdneqti sau str6ine pentru construclia de unit6fi industriale, comer{
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;

- persoane frzice sau juridice pentru demoltarea de proiecte imobiliare rezidenliale sau

industriale;
- o altd categorie de participanli pe pietele imobiliare, categorie care manifestd cerere pentru

cumpdrarea de teren in intravilan sau extavilan, sunt cei care doresc sd achizilioneze
proprietdfi ca investilie imobiliard qi care ac[ioneazl fie in direcfia comas6rii unor suprafe]e

de teren cu intenfia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvolt6 proiecte
imobiliare, fie ailioneazd singular, prin delinerea in proprietate a unor suprafele destul de
reduse, aqteptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild creqtere viitoare a pielei
imobiliare. .

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifest[ cerere se evidentiazd o directie
clard a societdfilor comerciale romdneqti sau strdine, reprezentan]elor qi magazinelor din lanfurile de

magaz;ne (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru construcfia de unitdfi
industriale, comer! sau logistic5, care preferd in general suprafele de teren relativ mari, compacte, cu
utilitSli, cu acces facil, front stradal generos qi pozifionare foarte bune.lDin aceste considerente
prefurile pe care sunt dispuqi sd le pldteasc[ sunt in general mai mari. j

O altd direclie de comportament o au societdfile comerciale sau persoanele ftzice ce doresc sd

cumpere terenuri in vederea dezvoltdrii de proiecte imobiliare. Aceqtia se impart qi ei in subcategorii:
- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidehliale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locafii de dimensiuni medii qi mari 
,- persoane frzice care achizi[ioneazd, teren pentru construcfia de locuinle proprii, care preferd

localii de dimensiuni mai mici. i

Prezenla sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietdlii (utilitdli, acces, front
stradal, etc.) influen[eazd. cererea unei proprietili, atAt ca numdr de poten]iali cumpdrdtori cdt gi ca
valoare pe care aceqtia sunt dispuqi s-o pl6teasc6.

La nivelul Municipiului Sebeg, apreciem cd existd o cerere potenfiald medie de terenuri
rezidenliale. Cererea solvabild se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdrdtori fiind in general
persoane frzice saujuridice ce doresc achizifionarea de loturi de teren pentnr dezvoltarea unor proiecte
imobiliare (magazine, locuinle individuale, de tip duplex sau chiar blocuri de locuinle).

Ceea ce face ca cererea solvabild. sd fie mult mai redusd decdt cererea potenliald sunt costurile
destul de ridicate ale finanlirii gi riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare, ca
de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeazd imobilizarea unor resurse financiare relativ mari.

2.2.4. Echilibrul pietei I

Piala terenurilor Ia nivelul Municipiului Sebeq, ca qi al altor zone ale tarii a fost caracteizatd, de

o cregtere constantd a prefului terenurilor pdnl inclusiv in prima jumltate a anului 2008, condiliile
facile de creditare conducdnd atdt la preguri mari ale imobilelor, cdt gi la un hum[r mare de tranzaclii.
Dupd aceastd efervescenld imobiliard, a urmat o scddere drasticd a prefului terenurilor in al doilea
semestru al anului 2008 datoritd lipsei de lichiditSli de pe piale qi a in[spririi condiliilor de creditare in
special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corecfie au fost cele din zonele periferice
sau chiar exterioare localitdgii, terenuri fErd utilitdfi. Aceastd scddere bruscd a fost urmatd apoi de o
scddere mai putin accentuatd dar continud p6nd in 2016,la momentul actual fiind vizibilS. o revenire
atdt ca qi numd.r de tranzacfii, c6t gi ca valori.
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Evolulia crescltoare a preturilor pdnd la jumdtatea anului 2008 afost cauzatd in principal de:

- schimbdrile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cregterea de ansamblu a piefei imobiliare ca uflnare a diversificdrii instrumentelor de

- dezechilibrul existent intre numdrul de proprietdfi disponibile la vdnzare (mai redus) gi

cerereapentru acestea (in cregtere) 
l

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piala imobiliar6 a oraqului gi imprejwimilor acestuia.

in ceea ce priveqte echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, bferta este mai mare decdt

cereIea,pia!aput6ndficonsiderat[opia!dacump5rEtorilor.,,
Au fost analizate nivelul gi evoluJia prefurilor de tranzac{ionare percepute de pia}d pentru

diferitele dimensiuni ale terenurilor libere in arealul de piafd delimitat. in urma analizei intervalele de

tranzacfionare sau ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona studiatl sau in zone similare, este

in plaja 30-65 euro/mp, in funcfie de amplasare, dimensiuni, utilit6fi qi posibilitI]i de utilizare. Sunt
disponibile pe piafd qi uneJe=oferte destul de optimiste de terenuri, oferte ce uneori depdgesc 65

euro/mp, ctriar gi pentru proprietElile de dimensiuni mari qi amplasare nu ieapArat foarte favorabild,
dar sunt qi terenuri ofertate la sub 30 euro/mp pentru amplasamentele flrd utilitdli sau posibilitdfi mai
reduse de dezvoltare. 

3 -

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bun6 utilizare reprezintd altemativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui bazade pornire qi va generaipotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare in capitolele urm6toare ale lucrdrii. 

i

Cea mai bund utilizare este definitd ca utilizarea rezonabild, probabilS gi legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fi.rndamentatd adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat

Cea mai bund utilizare este analizatd, uzual tn una din urmdtoarele situatii:
. cea mai bun6 utilizare a terenului liber; 

i. cea mai bund utilizare a terenului constnrit. :

Cea mai bund utilizare a unei proprietSfi imobiliare trebuie sE indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sf, fie:

. permisibild legal; ,

o posibili fizic;

o maxim productivd.

Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai bund utifizare va fi
determinatd in situalia terenului cu destinafie rezidenfial[, cu intrebuinflri secundare (grldinl) din

o permisibild legal - zona de amplasare este una rezidenlialS,r in zond, fiind edificate
construcfii rezidenfiale; 

,o posibild ftzic - amplasarea terenului gi prezenfa utilitdlilor in zon6 ar permite edificarea
unor construcfii anexe rezidenjiale pe o parte a terenului sau folosirea ca grddind;

o fezabid, financiar - costurile de achizilie a terenului pot fi amoftizak intu-o perioadd de timp
rezonabildprin utilizare sau valorificare ca qi teren cu construclii anexd sau grddin6 intravilan;

o maxim productivd - avdnd in vedere amplasarea, prezenfa utilit5lilor qi specificul actual,
aqa cum arn precizat Ei mai sus, utilizarea reziden\ialE cu intrebuint5ri srgp-gn$g.g.este cea
mai favorabild. r.:i-"' :i''''''.i," ,
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3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informalii)

Baza evaludii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piafa a$a cum a fost ea

definitl mai sus.
Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd" pe comparaliile

directe de piafa a cdrei metodologie de aplicare va fi prezentatd, in cadrul lucrdrii qi este limitatl de

insuficienlu d. iofor*afii credibite qi adecvate privind uernzl^actuale compaiabile.
Metoda arrulizeazd, compard qi ajusteazd trat:.z;aclrile qi alte date cu imoortanti valoricd pentru

loturi similare. Ea este o metoda globalE care aplicd informaliile culese urmdrind raportul cerere-ofert[
pe piala imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare,qi se bazeazd pe valorile
unitare rcnrltate in urma tranzactiilor sau ofertelor de virzare ce au cat obiect terenuri din zona
respectivd, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerile asemindrile gi

deosebirile intre terenurile Qe evalual qi propriet6file similare cu proprietatea in catzd., qi care au fost
vAndute recent sau au fost oferite spre v6nzare.

Prin aplicarea acesteia s-au oblinut o serie de valori, care au fost

Ei prin reconcilierea lor's-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determina(ga acestei valori
. documentarea, pebazaunei liste de informafii solicitate clientului;
o inspectiaamplasamentului;
. discutii purtate cu clientul; i

o stabilirea limitelor qi ipotezelor care au stat labazaelabordrii raportului;
o selectarea tipului de valoare estimat6 in prezentul raport; 

I

o analizatuturor informaliilor culese, interpretarearentltatelor culbse din punct de vedere al
evalu6rii; {

. aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru deterrnlnarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformS cu standardele, recomandarilg gi metodologia de lucru

recomandate de cdtre ANEVAR. 
],
l

Sursele de informalii care aq stat la ba?a intocmirii prezentului raport de evaluare
documentele de proprietate privind imobilul, puse la dispozilie de'cdtre client;
informafii privind istoricul amplasamentului, situalia juridicd a teienului etc.;
informalii privind piafa imobiliar[ a Municipiului Sebeq; 

1

cursul valutar comunicat de B.N.R. ]

parte din aceste documente qi informafii au fost puse la dispozilia evaluatorului de c[tre
client.

Veridicitatea qi corectitudinea informafiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3. Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparaliei directe

Terenul de evaluat este are suprafala de 407 mp cu front la drum 1,06 m gi deschidere de 9,7 m,
amplasat in zona perifericd a oraqului, are formd neregulatd, topografie plan4 este amplasat in zond cu
toate utiiitdfile necesare (energie electric6, &pd, canalizue Si gaze naturale la gard), accesul fiind
posibil doar pietonal din drumurile locale publice modemizate cu dale din beton.

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparaliilor directe, care este cea mai
adecvat[ metodd atunci cdnd existd informafii privind vlrr,zdllr comparabile. j

Metoda analizeazd", compar6 gi ajusteazd tranzac[iile qi alte date cu
loturi similare (oferte de vdnzare).

de c6tre evaluator

3.2.2.
o
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Ea este o metoda globald cue aplicd.informaliile culese urmlrind raportul cerere - ofertd pe piala

imobiliar6, reflectate in mass-media sau alte surse de informare qi sebazeazd pe valorile unitare rezultate

in urma tranzacliilor cu terenuri efectuate inzona (in mdsura in care existd amplasamente similare).
Metoda comparafiilor de piajd iqi arc baza in aur,a,liza pielei qi utilizeazd analiza comparativd,

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gdsi proprietd{i similare, compar6.nd

apoi aceste proprietdfi cu cea de evaluat. 
,

Premisa majorl a metodei este aceea cI valoarea de pia!6 a unei proprietdfi imobiliare este in
relalie directd cu pregurile de tranzac\ionare a unor proprietdfi competitiv{ qi comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdn6rile qi diferenfele intre propriet6fi, intre elementele care

influinleazd prelurile de tranzaclie. j

Procesul de comparare ia in considerare asem5n6rile qi deosebirile intre terenurile ,,de evaluat"
qi celelalte terenuri dejatraruaclionate, despre care existd inforrnalii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietSlii prin aceastd metod6, evaluatorul a apelat la informafiile
provenite dintranzacliile de proprietEli asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datel'e de comparafie qi cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.
S-au trecut in revist[ elementele de comparafie (Drepturi de proprietate, Restricfii de utilizare,

Condilii de finanlare, eondilii de vdnzare, Condifii ale pielei, Localizarea terenului, Caracteristici
frzice (dimensiuni, formd, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilit{i si Cea mai buni utilizare)
necesare afrutilizate pentru ajustarea tranzac[iilor recente. 

I

Dupd aplicarea ajustdrilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru bare au fost necesare cele
mai mici ajust6ri brute. 

1

Proprietatea evaluatl Proprietatea BProprietatea A Proprietatea C

Zona str. Arini str.1 907 zona Motel zona Motel
Data aug.23 aug.23 aug.23 aue.23

Suprafata (mp) 407 1.100 1.138 612
Pret de vdnzarc (eur/mp) 65 39,98 45

Drepturi de proprietate
transmise

Integrale Integrale (0%)
i

Integrale (0%)
I

Integrale (0%)

Aiustdri 0,00 ,l 0,00 0,00
Pret aiustat 65,00 39,981 45,00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Aiustdri 0,00 0,00

l
0,00

Pret aiustat 65,00 i sg,ga 45,00
Conditii de vdnzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Aiustdri 0,00 4 0,00 0,00
Prel aiustat 6s,00 I sg,ga 45,00

Conditiile pietei aue.23 aup,.23-ofertd (-10%\ aus,.23-ofertlGL0%\ aus.23-ofertiGl}%\
Aiustdri -6,50 -4,00 -4,50
Pre{ ajustat 58,50 35,98 40,50
Localizare str. Arini Mai bun (-10%) Maislab (15%) Mai slab (15%\
Aiustdri -s,85 \ 5,40 6,08
PreI aiustat 52,65 | 41,38 46,58

Form5 Neregulatd Regulatl (-10%) Regulatl (-10%) Regulat[ (-10%)

Aiustdri I -t,u< 1',7 -4,66
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)

0,00 i 0,00 0,00Ajustdri

Raport dimensiuni (L/l) 407 mp, front 1,06 m,
deschidere circa9.1 m

550 mp, fuontZ4 m
Gt0%)

1.138 mp, deqchidere
17 m (-5%\

612mp, front 17 m
(-10%\

Ajustiri _s )7 j -z,oz -4,66
Acces doar pietonal drum asfaltat (-20%) str. balastati (-10%) str. balastati (-10%)

) -4,14 -4,66Aiustdri -10,5 3

31,58 1 s t ,ot'. "".;,,r: i-;r;4l.;.., 32,60Pret aiustat

r3
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en. el, apd-canal,
gaze natttrale - la

Rezidenfial (-20%)

5.

0i

-18
o/'

31

69 070/,
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Ajustdrile cantitative s-au luat in considerare astfel:
- Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustdri;
- Condilii de finanfare: nu au fost necesare ajustdri;
- Condifii de t6nzare: nu au fost ngcesare ajustdri;
- Condifiile pietei: toate comparabilele au fost ajustate negativ lcu 10o/o avAnd in vedere

faptul cI acestea sunt oferte gi nu tranzaclii (marja de negociere);
- Localizare: comparabila A a fost ajustatd cu -l0o/o datoritd faptulp ci este amplasatd pe str.

1907, intr-o zondmai bine cotatd decdt cea a terenului evaluat; comparabilele B gi C au
fost ajutate cu l5%o deoarece sunt situate in zona Motel, mai slab cotat6 dec6t zona de
amplasare a terenului subiect; 

',- Caracteristici ftzice: pentru caracteristicile fizice (forrnd, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafa!d,, acces), au fost necesare urmdtoarele ajustfi:
. la form6: toate comparabilele au fost ajustate cu -ljYo deoarece au forme regulate spre

deosebire de terenulsubiect care are form6 neregulatd; j

. la topografie: nu au fost necesare ajust6ri, terenul subiect qi cdmparabilele fiind plane;
o la raport dimensiuni: s-au ajustat cu -70%o comparabilele A $i C qi cu -5olo comparabila

B, acestea avdnd raportul laturilor mai favorabil decdt al terenirlui evaluat;
. laacces: au fost ajustate comparabila A cu -2OYo deoare"" if. acces din drum asfaltat,

iar comparabilele B qi C cu c6te -l1Yo deoarece au acces din drumuri balastate, spre
deosebire de terenul subiect care are acces doar pietonal la drum modernizat cu dale din
beton; i

- Utiliteli disponibile: nu au fost necesare ajust5.ri, terenul evaluit gi comparabilele avdnd
toate relelele de utilitEli la gard; 

,- Cea mai buna utilizare: s-au ajustat cu -20%o toate comparabilele care au utilizare
rezidenlialI, fald de terenul evaluat care are ca cea mai bund utilizare de teren rezidenlial
dar doar pentru intrebuin[dri sqcundare (grddina).

Valoarea de pia![ unitarA pentru terenul supus evalulrii a fost estimatl ca fiind similard valorii
ajustate a comparabilei A deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai puline ajustdri (ajustarea brutd
procentuald.ceamaimici) av6nd tn vedere caracteristiclle analizate. in acest context valoarea rezultatd
pentru teren in urma aborddrii prin comparalii de piafd este de 25,26 euro/mp, echivalent 124,89
lei/mp. 

I

Astfel, valoarea terenului subiect este: 
I

Y : 724,89lei/mp x 407 mp : 50.830 Iei

3.4. Rezultatele evalu[rii

in u.ma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost urmdtoarele v_al-gri=,, .,

..' .:.' -' t - t' 
"...,,, .50.830 Iei -';i''

I ;j,,1,:. n :,.i, 
'1 :; 

.
. t ., 'i.i.. ,1 ', 

.i

"'''' 

'+'r''i't't 'ii

en. el, apd-canal,
gaze nattxale - la

safi(0%\
Utiliteli disponibile

en. el, apd-canal, gaze

naturale - la gard

En.el., apd, canal,
gazenat. - la gard

(0%)
0,00lAiustdri 0,00

i 31,03Pret aiustat 31,58

(-20%)
i

RezidenfialCea mai bun[ utilizare
Doar intrebuinfiri

secundare (er[din[) Rezidenfial (-20%)

Aiustdri -6,32 : -6,21
I zt,azPret aiustat 25,26
r -15,16Aiustare totall net[ -39,74

-61.14% i -37,92%% Aiustlri nete

1 25.96Aiustare total[ brut[ 39,74
61,140/" | 64,93yo% Aiustdri brute

Metoda comparafiei directe

l4
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Avdnd in vedere pe de metodelor de evaluare,
relevanla acestora .si informaliile ,ql pe de altl parte
scopul evaludrii gi caracteristicile proprietafii imobiliare supuse eval
valoarea estimatE pentru proprietatea subiect va trebui s[ lind seama de

comparaf iilor de piald.

in opinia evaluatorului
obfinut[ prin metoda

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piafl a terenului evaluat de circa:

V= 50.800 lei (cincizecimiioptsutelei)

echivalent 10.275 euro la cursul de 1 euro = 4,94421ei valabil

Valoarea este valabil[ in condifiile
Argumentele care au stat la baza

valoarea sunt:
o in propunerea valorii s-a finut

utiliz5rii reale a l0r;
o terenul este situat inzonaperifericd a localitElii;
o valoarea esteo predicfie;
o valoarea este subiectivd;
. evaluarea este o opinie asupra unei valori;
c la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafd finut cont de prelurile qi

ofertele prezente pe piaf6 in zona respectiv6 sau in zone similare

4. PNEZENTAREA EVALUATORUL

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia, str. Lucian Blaga, m. 7 ap. 4, jud. Alba, Nr. de
ordine la O.R.C. Alba J01/16712002, Cod Unic de Identificare ROl membru corporativ
ANEVA& autorizat'e w. 023 5 12023, Tel.lfax: 02581 806135, e-mail:

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu limitatd, cu capital
gi management" qiromdnesc av6nd ca obiect principal de activitate ,,consultanfl pentru

realizlnd lucrlri in urmdtoarele domenii:
- evaluarea de societ5li comerciale - evaluarea intregii afaceri;
- evaluare de active ale societElilor comerciale (bunuri imobile qi );

evaluarea de proprietdli imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garanfie (ipoteci gi gajuri), vdrzare, proceduri de venf6, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;
- consultanf[ in domeniul organiz5rii managementului societdfilor
- intocmirea de planwi de afaceri pentru obfinerea de credite

nerambursabile;
(bdnci) sau

- consultanf[pentru crearea de noi societdfi, etc. .

Membrii echipei de evaluare propusd de S.C. AXACONSULT S.R.Ljau experienlE qi pregdtire
profesionald, fiind autoriza[i tn activitatea de evaluare de c[tre Asociafia Nalionald a Evaluatorilor
Autorizafi din Romdnia (ANEVATR) inc5 din anul 2000, societatea fiind merqbru corporativ ANEVAR
din anul 2005. I

Colectivul de elaborare a raportului: I. ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru tihrlar ANEVAR legitimalie nr. 10919;
o ec. Bratu Sorin Gheorghe - evaluator, membru titular ANEVAR lSgitimalie nr. 10953.
Personalul societElii a urmat stagii de formare qi perfeclionare

intreprinderi, proprietdfi imobiliare qi mobile qi dispun de diplome gi
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Anexa nr.2laH.C.L. nr. 4 t0 D023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a contractului de v0nzare avend ca obiect imobilul - teren in
suprafafl mlsuratd de 407 mp. situat administrativ in Municipiul

Sebe,s, localitatea Sebeg, str. Arini, F.N. judeful Alba, domeniul
privat al Municipiului Sebeg, inscris in C.F. nr.73294 Sebeg, nr. cad.

73294



Partea I. CAIET de SARCINI

Cap. l.INFORMATII GENERALE PRMND OBECTUL ANzAnrr

1.1. Descrierea qi identificarea imobilului/terenului care obiectul vinzilrii
J

a) Imobilul - teren in suprafafd mlsuratd de 407 mp. este situat administrativ in
intravilanul Municipiului Sebeq, localitatea Sebeq, strada Arini, F.N. judeful Alba;

b) Imobilul/terenul este inscris in C.F. r:r,. 73294 SebeE, cu nr. 'cad. 73294, domeniul
privat al Municipiului Sebeq, categorie de folosinlE "cur,ti construcfii"

c) Imobilul/terenul este inscris tn inventarul domeniului privat al Municipiului Sebeq,

d) Valoarea de piald a terenului, conform Raportului de evaluare, intocmit de

AXACONSULT SRL. (evaluator autorizat ANEVAR.) qi insugit rde Consiliul Local al

Municipiului Sebeq la Art.l din H.C.L. w. 12023 este de 50.800lei.
I

1.2. Destinafia actuall a imobilului/terenului care face obiectul vinzirii

Imobilul/terenul care face obiectul vdnzlrii este situat in proximitatea RAului SebeE,

avdnd o configuralie mai pufin pland qi o geometrie mai pulinregulatd, motiv pentru

care tn prezent nu are o destinalie precisd qi nu a beneficiat de un alt mod de

valorificare superioard. Categoria actuald a terenului este "curti construcfii".
1

1.3. Condi{ii de exploatare

in viitor condiliile de exploatare a terenului vor line de legislafia privind
proteclie a apelorproteclia mediului inconjurdtor, de respectarea zonei

curg[toare Ei de reglementlrile urbanistice in vigoare.
de

)

I

Cap.2. CONDITIILE GENERALE ALE vANzAnu



2.1. Legislafie aplicabili

La elaborarea prezentei documentafii s-au avut in ivedere prevederile:

Art. 363 alin. (1) - (2) qi (a) - (8); Art.334 -346; Art. 311 qi Art. 287lit. b) din O.U.G.
nr.5712019 privind Codul administrativ, cu completdrile Ei modificdrile ulterioare.

2.2. O rganizatorul licitaf iei
Municipiul Sebeq, cu sediul in localitatea SebeE, str. Piafa Primdriei, tr. 1, judeful
Alba, telefo n: 02581731 004; 02581731 006, fax: 02581734187 ,

E-mail : secretariat &)pri ntariasebes.ro

Persoand de contact:

tel. mobil

2.3.Procedura aplicati
Licitalie publicd (cu oferta in plic inchis), orgarizatd in baza

O.U.G. nr. 57 120 19 privind Codul administrativ.
Art.363 alin. (1) din

2.4.Pre!ul bunului care face obiectul vAnzlrii

Preful minim de pornire a licitalei f"ara T.V.A. este de 5l.000 lei.

Pasul de licitalie este de 100lei. Ofertele cu pasul sub 100lei vor fi descalificate.

i
I

2.5.Instruc{iuni privind organizarea qi desfiqurarea licitafiei publice

2.5.1. La licitafie pot particip a atdtpersoane frzice majore, c6t qi persoane juridice
romAne sau strline cu domiciliul/sediul in Romdnia. 

]

2.5.2. Pentru desfrqurarea valabild a procedurii de licitatie public[, la primul termen
al licitaliei este obligatorie participarea a2 ofertanfi, care preziitdfiecare cdte o ofert6
valabil[. in cazul in care aceast6 cerinfd nu poate fi indeplinitd; licitafia publicd se va

relua, la termenul urmltor terenul/imobilul putdnd fi adjudecat gi dacl s-a depus

numai o singurd ofertd valabild.

2.5.3. La licitalie pot participa doar cei care fac dovada

- taxei de participare in cuantum de 100 lei;

- contravalorii caietului de sarcini/documenta{iei de atribuire de 50 lei
l

I

- a garanfiei de licita{ie in cuantum de 5.100 lei, l0% din

qi

valoarea prefului de pornire a licitatiei fErA TVA. in cazr,l in care oferta este declarat[



neca$tigatoare garanlia de licitalie se restituie participantului la licitalie, la cererea acestuia, in
termen de, cel mult, 30 de zile de la data depunerii cererii.

2.5.4. Taxa de participare, contravaloarea caietului de sarcini se pot achita in numerar
la Casieria Primdriei Municipiului Sebeg, sau prin orice altd modalitate legald de platd, ori prin
ordin de platd in cont: RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Sebeg, cod fiscal 4331201, iarpentru garanlia de licitalie se poate achita in numerar la Casieria
Primdriei Municipiului Sebeg, sau prin orice altd modalitate legalE de plat[, oriprin ordin de platd
in cont: RO42TRE20055006XXX000059 deschis la Trezoreria Municipiului Sebeg, cod fiscal
433t20t.

2.5.5. Municipiul Sebeg are obligalia de a asigura fiecdrui participant la licitalie, care
face dovada achit[rii sumei de 50 de lei, cdte un exemplar din caietul de sarcini (documenta(ia de

atribuire) al licitaliei.
2.5.6. Orice participant la licitalie, poate solicita clarificdri/l5muriri cu privire la

cuprinsul caietului de sarcini (documentafia de atribuire).
2.5.7 . Taxa de participare de 100 de lei gi contravaloarea caietului de

sarcini/documentafiei de atribuire in cuantum de 50 de lei se fac venit la bugetul local gi nu se

restituie ofertanlilor declara{i necdgtigdtori.
3. Reguli privind elaborarea ;i prezentarea ofertelor

3.1. La elaborarea gi prezentarea ofertelor se vor respecta, in mod obligatoriu, cerinlele
caietului de sarcini al licitaliei.

3.2. Ofertele se vor redacta numai in limba rom6n5.

3.3. Ofertele se depun la sediul organizatorului licitafiei, p6n[ la data limitd publicatl in
anunful licitaliei publice qi se vor inregistra in ordinea primirii lor, fiecare oferti primind un numdr
de inregistrare.

3.4. Ofertele se vor prezenta in dou[ plicuri, un plic exterior qi un plic interior, ambele
plicuri inchise.

3.5. Pe plicul exterior se va ata;a cererea de perticipare la licitalie (Formular Fl),
completatd cu datele ofertantului (nume, prenume, domiciliu/sediu, telefon, fax, adresl E-mail),
pentru a permite returnarea ofertei fEr[ a mai fi deschisd, in cazul in care aceasta va fi respins[.

3.6. Documentele care insofesc oferta se introduc in plicul exterior, conform prevederilor
de la pct. 3.7. al caietului de sarcini, impreund cu plicul interior sigilat, care cuprinde oferta
propriu-zis[ G4). Fiecare participant la licitalie poate formula qi depune doar o singurd ofert[.

3.7. in plicul exterior se introduc urmdtoarele documente:

a) copie act de identitate al ofertantului sau al reprezentantului legal al acestuia,

dupd caz;

b) procuri speciald notariald, ;i copie act de identitate al imputernicitului, dacd este

cazrtl;

c) copie Certificat de inregistrare (firm5), emis de Oficiu Registru Comerlului;



d) fiqa de informalii generale privind ofertantul (Formular F2);

e) dovada achitdrii taxei de participare (100 lei), a achit6rii prelului caietului de

sarcini (50lei) Ei a achitdrii garanliei de 5.l00lei;

f) dovada cd ofertantul nu iruegistreazd debite la Bugetul local al Municipiului
Sebeq ;i la bugetul de stat;

g) declarafie privind evitarea conflictului de interese (Formular F3);

h) declarafie pe proprie rdspundere cd nu se afl6 in reorganizare sau faliment, doar

tn cazul persoanelor juridice.

3.8. Oferta propriu-zisd (Formular F4) se introduce in plicul interior care se sigileaz[ gi

(al6turi de celelalte documente de la pct. 3.7.) se introduc in plicul exterior, care la r6ndu-i se

inchide qi se sigileaz6. Semn6tura ofertantului pe formularul de @a) ofert6 este obligatorie, lipsa

semn6turii atrage anularea ofertei.

3.9. Plicurile contin6nd ofertele, prezentate conform cerinfelor prezentului caiet de sarcini,

se depun qi se inregi streazdla sediul Primdriei Municipiului Sebeq Ain Seb{;, str. Pia}a Prim6riei,
nr.1, p6nd cel tdrziu la data gi ora publicate in anunful licitafiei. Ofertele depuse peste aceastd datd

nu sunt considerate valabile, nu vor mai fi deschise qi se vor returna persoanelor in cauzd.

3.10. Participanfii la licitalie pot solicita organizatorului, p6nd cei *ui tilrziu cu 3 zile
lucrdtoare inainte de data tinerii licitafiei publice precizatd. in anun!, vizitarea amplasamentului

aferent terenului care face obiectul vfu:zdrii Yizitarea amplasamentului de c5tre ofertanfi nu este

insd obligatorie pentru aceEtia.

3.11. Criteriul de atribuire al contractului de vdnzare este preful cel mai mare oferit.

3.12. in cazll adoud sau mai multe oferte valabile egale ca pre!, pentru desemnarea ofertei
cdgtigdtoare se va organiza o noud procedurd de licitalie publicd.

Partea a II-a. ORGANIZAREA SI DESFA$URAREA LICITATIEI PUBLICE

Cap. I. ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE

1.1. Evaluarea ofertelor depuse se face de cdtre o comisie de evaluare, constituitl special

in acest scop, formatd din 5 membri Ei un secretar, fbrd drept de vot, humili prin hotdrdrea

Consiliului Local al Municipiului Sebeq 
l

1.2. Fiecare membru al comisiei de evaluare are drept la un singur vot.



j

I

1.3. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu majoritatea voturilor mbmbrilor sdi.

1.4. Fiecare membru al comisiei de evaluare, precum qi supleanfii, au obligafia de a depune

la dosarul licitaliei, o declarafie pe proprie r6spundere privind compatibilitatea, imparfialitatea gi

confidenfialitatea, pdn[ la expirarea termenului limitl pentru depunerea ofertelor.

1.5. Atribuliile comisiei de evaluare sunt cele prevdzute la Art. 317 alin. (13) lit. a) - f) din
O.U.G. nr.5712019 privind Codul administrativ .

CAP.2, CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE

2.1. Determinarea ofertei cdltigdtoare se vastabili de cdtre comisia de evaluare pe baza

criteriului celui mai mare pret ofertat.

cap. 3. DESEMNAREA OFERTET CA$TTCATOARE

3.1. Pe parcursul procedurii de atribuire Municipiul Sebeq are ,dreptul de a solicita
ofertanlilor clarificdri qi/sau completdri referitoare la documentele depuse. r

3.2. Solicitarea de clarificdri se face de cdtre Municipiul Sebeq la iniliativa comisiei de

evaluare qi se transmite ofertanlilor, cdrora le revine obligalia de a r6spunde intr-un termen de 3
zile lucrdtoare de la datacomunicdrii. 

l
i

3.3. Ofertanlii, la rdndul lor, pot solicita in scris organizatorului licitaliei publice clarificdri
referitoare la cerinfele caietului de sarcini sau fa15 de orice alte neinlelegeri cu privire la procedura

de licitalie public6. Acestor solicitdri, Municipiul Sebeq are abligafia de a le'rdspunde in termen de

3 zile lucrdtoare de la data depunerii. i

3.4. Dupd expirarea termenului limit6 pentru depunerea ofertelor, plicurile sigilate se

3.5. Deschiderea plicurilor se face de cltre comisia de evaluar e,la dataEi la ora specificate
in anunful licitaliei, in gedin!5 public[. Participantii la licitalie gi/sau persoinele imputernicite de

aceqtia pot participa la qedinfa de licitalie, ftrd ins6 ca participarea acestora sd fie obligatorie.

3.6. Dupd analizareadocumentelor aflate in plicul exterior, se vor elimina acele oferte care

nu respectE sau nu intrunesc toate cerinfele formulate la pct. 3.7. qi 3.8. ale baietului de sarcini.

3.7. DupI analizareadocumentelor din toate plicurile exterioare inrelistrate pdnd la data;i
ora limit6 a depunerii, publicate in anunful licitattiei publice, secretarul cdmisiei de evaluare va

incheia procesul-verbal de consemnare arezultatelor analizei. l

I

3.8. Dupd incheierea procesului-verbal de la pct. 3.7 . in cazul ofertelor declarate valide, se

poate trece la deschiderea plicurilor interioare care conlin oferta propriu-zis6.
i

3.9. Pe baza criteriului de la pct. 2.1. cap.2. Partea a-l!-a, comisialde evaluare va stabili
oferta c6qtigdtoare Ei va incheia procesul-verbal final cuprinz6nd
semnat de toli membri comisiei.

rezultatele evaludrii, care va fi



3.10. in termen de o zi lucr6toare de la data incheierii procesului de la pct. 3.9

comisia de evaluare va intocmi un raport pe care il va comunica Primarului,Municipiului Sebeq.

3.11. Pe baza procesului-verbal final al licitaliei, secretarul comisiei va intocmi anunlul

cuprinz6nd rezultatele procedurii, care va fi semnat de tofi membrii comisiei qi afiqat la sediul

institufiei qi care va fi publicat pe site-ul Primlriei Municipiului Sebeq. 
l

3.12. impotriva procesului-verbal final cuprin zdndrezriltatele licitafiei qi a anunlului de la
pct. 3.11., participanlii la licitalie pot formula contestafii. 

f

l

3.13. Contestaliile se depun la comisia de solulionare a contestafiilor, in termen de 3 zile
lucrdtoare de la data procesului- verbal de la pct. 3.12. Contesta{iile primite vor fi analizate qi

solufionate de comisia de solulionare a contestaliilor in termen de 3 zile lucrdtoare, calculate de la

3.14. Rezultatele soluliondrii contestafiilor primite de c[tre comisia de la pct.3.l3. se vor
consemna intr-un proces-verbal, pe baza cdruia se va intocmi qi afiqa anunful final cuprinzdnd
rezultatele licitafiei la incheierea procedurii. 

i
i

3.15. Cele doud comisii (comisia de evaluare qi stabilire a ofertei cdqtigdtoare qi comisia
de solulionare a contestafiilor) se constituie prin hot5rArea organului deliberativ local.

I

3.16. Comisiile de la pct. 3.15. se constituie dintr-un numdr imp{ de c6te 5 membri cu

drept de vot, fiecare. Fiecirui membru ii corespunde cdte un membru supleant.
I

3.17. Ambele comisii sunt conduse de cdtre un preEedinte, numit din rdndul celor 5 membri.
Presedinlii celor doud comisii vor avea fir mod obligatoriu calitatea de consilier local.

j

3.18. Pe l6ngd cei 5 membri cu drept de vot, fiecare comisie are h componenfd cAte un

secretar, persond cu studii superioare care asigurd lucr6rile tehnice ale acesteia. Secretarul comisiei
nu are drept de vot, iar calitatea de funclionar public a acestuia nu este obligatorie.

3.19. in cazul in care, din motive temeinice, un membru prim nu poatg fi prezent la lucrdrile
comisiei, acesta va fi inlocuit de membrul supleant. 

I

l

Cap.4. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

4.1. in cazulincare p6nd La datacomunicdrii rezultatelor licitalieij dar nu mai tdrziu de

data lncheierii contractului de vdnzare la notar public, se constatd incdlcdri ale prevederilor legale

care afecteazd.procedura de licitafie sau care fac imposibild incheierea contractului de vdnzare,
Municipiul Sebeq poate anula procedura de licitafie publicd. 

l

4.2. Procedura de licitafie se consid erd,afectatd"dacd sunt intrunite cumulativ doud condilii:
a) dacd in cadrul procedurii sau in modul de aplicare al acesteia se constatd erori sau omisiuni care

au ca efect incdlcarea principiilor de la Art. 31 1 Cod administrativ qi b) dacd Municipiul Sebeq se

afl6 in imposibilitate de a adopta misuri corective, ftrd. ca acestea sI
principiilor respective.

conducd la inc6lcarea
I



4.3. Anularea procedurii licitaliei publice se comunic6, in termen de 3 zile lucrdtoare de la

data lulrii mdsurii, tuturor participanfilor la licitalie gi se va consemna printr-un anun!, care se va

afiga, de indat[, la sediul Primdriei Municipiului Sebeg.

cap. 5. ixcnrrcnrA coNTRACTULUI DE vANZARE A IMoBILULUT

5.1. Contractul de vdnzare a bunului care face obiectul licitaliei se va incheia in limba
romdnS, intre Municipiul Sebeg, reprezentat prin Primar, in calitate de vdnzdtor gi cd;tigdtorul
declarat al licitaliei, in calitate de cump[rdtor, in formd autentificatd la notar public.

5.2. Contractul de la pct. 5.1. se va incheia numai dupd plata de cdtre cumpdritor, in
favoarea Municipiului Sebe;, a prelului integral al bunului care face obiectul vdnzdrii, intr-o
singurd tran;6. Nu este admisd plata pa(ial5 (in tranqe ) a prelului vdnzdrii. Pre{ul poate fi plitit de

citre cump6r6tor prin oricare mijoc de plat[ prevdzut de lege.

5.3. Cheltuielile notariale pe care le presupune incheierea contractului de la pct. 5.1.

inclusiv taxele notariale aferente cad, in totalitate, in sarcina cumplrltorului - cigtig[torului
licitagiei.

5.4. Contractul de la pct. 5.1. se va incheia in termen de maxim 60 de zile de la data

finalizdrii procedurii de licitalie public[.

5.5. in cazul in care ofertantul declarat cdqtigdtor refuzd incheierea contractului, acesta

pierde garanfia de licitalie in cuantum de 5100 lei, procedura de atribuire se anuleaz[, urmdnd ca

Municipiul Sebeg s[ reia procedura in baza aceleia;i documentalii de atribuire.

5.6. in cazul in care, in termenul de la pct. 5.4. Municipiul Sebeg nu poate incheia contractul

de vdnzare cu ofertantul declarat cAgtigdtor din cauzd cd acesta se afld intr-o situalie de fo(d
major[ sau in imposibilitatea obiectiv[ de a nu putea incheia contractul, Municipiul Sebeg, poate

declara cdgtigltoare oferta clasat[ pe locul doi, dac[ aceasta existd ;i este admisibila.

5.7. ln cazul in care, in situalia de la pct. 5.6. nu existd o altd ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, actuala procedurd de atribuire se anuleazd, urmdnd a se declanga o noud procedurd, in
baza aceleia;i documentalii de atribuire.

cap. 6. cAI or ATAC

6.1. Procesul-verbal final al licitaliei publice gi anunlul cuprinzdnd rezultatele procedurii,

de la pct. 3.14. pot fi atacate de cdtre oricare dintre participanlii la licitalie, in termenul gi in
condiliile Legiinr. 55412004 privind contenciosul administrativ, la Tribunalul Judelean Alba.

6.2. Depunerea unei contestalii, in sensul celor de la pct.6.l. suspend6 incheierea

contractului de vdnzare la care se referd pct. 5.1.



Partea a III - a FORMULARE



Formular - Fl.

CERER.E

de participare Ia licitafie publicl

Subsemnatul/Subscrisa.
domiciliu/avind sediul

,...........cu adresa de

tn.
..............fax ..........E-mai1................ .................so1icit

inscrierea la licitafia publicl av6nd ca obiect atribuirea contractului de vinzare a
imobilului - teren intravilan in suprafafl de 407 mp. situat in Sebeg, aferent strlzii Arini,
domeniul privat al Municipiului SebeE, aprobat[ prin H.C.L. nr. 12023.

Data. OFERTANT

NotS: Cererea de participare la licitalie (Fl), dup[ inregistrare, se atasazf, pe plicul exterior



Formular - F2

1) Ofertant: nume, prenume/denumire..

2) Domiciliul/sediul.........
3) Telefon
4) E-mail........
5) Nr. inregistrare O.R.C........
6) Obiect de activitate................
7) Observafii..

Data.

Not6: Se introduce in plicul exterior

FI$A DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

..c.u.r.........
Cod CAEN.

OFERTANT

......fax.



Formular F3.

DECLARATIE

PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Sub semnatul/Sub scrisa. domiciliat/cu sediul
ln.

;;il ;; ; ; i ;;; ;;;il;;; ;[ ffill ":: ff :;: T';L i,il# i',::ff ir::fi };:l tx-8; H1
situat in Sebeg, aferent strdzii Arini, domeniul privat al Municipiului Sebeg, aprobat6 prin H.C.L.
nr. 12023, declar urmdtoarele:

- nu amlnu avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de altd naturd
in relalia cu Autoritatea organizatoare a licitaliei publice, ori cu unul sau mai mulli dintre
membri comisiei de evaluare, care ar putea afecta independenla gi/sau impa(ialitatea
acestora, pe parcursul procedurii de licitalie publica;

- nu sunt rudd sau afin, pind la gradul al doilea inclusiv, cu nici unul dintre membri comisiei
si nu md aflu in rela{ii comerciale sau de decizie cu nici unuldintre ace;tia;

- declar deasemenea cd, cd toate informa{iile cuprinse in prezenta declaralie sunt complete
gi corecte in fiecare detaliu gi consimt ca Autoritatea sE poatd solicita orice alte informa[ii
suplimentare sau clarificlri, pe care le va considera necesare in prezenta procedurd de

licita!ie public6.

Declar cd, am luat cuno;tinfE de faptul c6, orice afirma{ie neconformd cu adevf,rul, sau orice

omisiune din prezenta declara{ie, are semnificaJia falsului in declarafii, fapta prevdzutd gi

sanc!ionatl de legea penalS in vigoare.

Data

NotS: Se intoduce in plicul exterior

OFERTANT



domici I iat(a)/cu sediul

Formular - F4.

Subsemnatul(a)/Subscrisa

legitimat cu C.I seria , nr v6nd CNP/CUI
formulez prezenta

OFERTA DE CUMPANANT

a bunului imobil care face obiectul licitaliei publice ce va avea loc la data de

orele , bun imobil situat in
in suprafaf 6de mp, inscris in

CF

Ofer preful de lei

Data

NotS: se introduce in plicul interior

PRESEDINTE DE SEDINTA

OFERTANT

SECRETAR GENERAL

CONSILIER LOCAL MARCU VLAD CRISTIN

SEBE$


