ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.409/2023

privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor de pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publicé ordinara din data de 20.12.2023, ora 16,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotérare privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor de pe raza administrativ-teritoriald a
Municipiului Sebes;

Avand in vedere prevederile art.10, alin.(5) si alin.(6) si art.64 din Legea 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

Vazand:

- referatul de aprobare nr.67088/13.10.2023 al initiatorului la proiectul de hotarare;

- raportul de specialitate nr.67120/13.10.2023 al Compartimentului Patrimoniu Transport si
Coordonare Asociatii de Proprietari;

- raportul de specialitate nr.68867/377/24.10.2023 al Directiei Venituri si raportul de specialitate
nr.68868/07.11.2023 al Biroului Contencios Juridic Administratie Transparentd Decizionala si
Arhiva din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

-anuntul nr.68871/18.10.2023 de afisare a proiectului de hotérare;

-procesul verbal nr.68870/18.10.2023 de afisare a proiectului de hotarare;

-adresa nr.68869/18.10.2023 de afisare a proiectului de hotarare;

- procesul verbal nr.965/2023 de indeplinire a procedurii de afisaj a proiectului de hotarare;

Avand avizul nr.1052/2023 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.1058/2023 al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica si de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes,

Tinand cont de:

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;
- Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si
al regulamentului condominiului;
- Legea nr.82/1991 a contabilitatii, republicata;
- Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementdrilor contabile pentru persoanele
juridice fara scop patrimonial;
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- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in
legatura cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritdtilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.31/1990 privind societitile comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;
- HCL nr. 150/2023 privind organizarea, desfasurarea si atestarea administratorilor de
condominii din Municipiul Sebes;

In consideratia dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin (7) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile Si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1l. Se aproba Regulamentul privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor de pe raza administrativ-teritoriala a
Municipiului Sebes, cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba taxa de eliberare a atestatului de condominii in valoare de 250 lei.

Art.3. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, HCL 150/2023 privind
organizarea, destisurarea si atestarea administratorilor de condominii din Municipiul Sebes isi
inceteaza valabilitatea.

Art.d4. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Compartimentului Patrimoniu,
Transport si Coordonare asociatii de proprietari, Biroului Contencios Juridic Administratie
Transparentd Decizionald si Arhiva, Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane si Compartimentului
Urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes.

Art.5. Prezenta hotarare poate fi atacata de cétre persoanele indreptéatite, in termenul si
in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

Institutiei Prefectului Judet Alba;
Consiliului Judetean Alba;
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;

Directia Venituri;
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» Serviciului Cheltuieli Resurse Umane;
» Biroului Contencios Juridic Administratie Transparentd Decizionala si Arhiva;
» Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari.

Sebes la 20.12.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local,Alarcu Alexandru Dan SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 17
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot

2 ex. AV/CG/CV contine 3 pagini si anexa pagina 3 din 3



ANEXA NR.1 LA HCL NR. 499/2423

REGULAMENT

La Proiectul de hotirare
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor de pe raza administrativ-teritoriala a Municipiului Sebes

Capitolul I — Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie infiintarea, organizarea, functionarea asociatiilor de
proprietari i administrarea condominiilor de pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Sebes,
conform legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Art.2. Regulamentul stabileste metodologia eliberarii atestatului persoanelor fizice, pentru desfasurarea
activitatii de administrare de condominii.

Art.3. Reglementeazi raportul dintre autorititile administratiei publice locale si asociatiile de
proprietari, prin compartimentul specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociafiilor de
proprietari.

Art.4. Prezentului regulament fi sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeaza:

e Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condomiilor;

e Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al
regulamentului condominiului;

o Legeanr.82/1991 a contabilitdtii, republicata;

e Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fard
scop patrimonial;

¢ Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al
regulamentului condominiului;

e Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in legiturd cu

gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritétilor institutiilor publice, cu modificérile si completarile

ulterioare;

e Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, cu modificdrile si completérile ulterioare;

e Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Art.5. In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles:

a. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele fizice
care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cétre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza uneihotarari a consiliului local;

b. certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia
privind invatimantul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;

c. cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativd a persoanelor care au comis
infractiuni contra persoanei si a libertitii acesteia, a patrimoniului si in general a ordinii de drept;

d. cazier fiscal - mijloc de evidenta si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de cétre contribuabili,
in care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entitatilor fara personalitate juridica, care au




c.

i.

r.

savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina
financiari;

acord de asociere - actul care consfinfeste decizia a cel putin jumatate plus unu din numarul
proprietarilor dintr-un condominiu de a se asocia in conditiile prezentei legi;

ansamblu rezidential - imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat, insiruit sau cuplat
locuinte sau locuinte si constructii cu altd destinatie, in care existd proprietd{i comune si proprietiti
individuale; ’

asociatie de chiriasi - formd de asociere autonomd si fard scop lucrativ a chiriasilor dintr-un
condominiu in scopul reprezentdrii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si cu alte
persoane juridice sau persoane fizice;

asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor dintr-un
condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre to{i proprietarii;

cheltuieli ale asociatiei de proprietari - totalitatea cheltuielilor sau obligatiilor financiare ale
asociatiei de proprietari care sunt legate de exploatarea, repararea, intretinerea, modernizarea,
reabilitarea proprietdtii comune, precum si cheltuielile cu serviciile de care beneficiaza proprietarii
si care nu sunt facturate acestora in mod individual,

condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care existd cel putin 3
proprietdti individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu altd destinatie, dupa caz, si
cote-pérti indivize de proprietate comuna;

contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un administrator
de condominii, care poate fi persoand fizicd, persoana fizicd autorizatd sau o persoand juridica cu
obiect de activitate administrarea condominiilor, In vederea prestérii unor activitati si indeplinirii
unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de administrare este un
contract cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa;

conventie individuald de facturare - act juridic incheiat intre un furnizor de servicii de utilitati
publice, asociatia de proprietari si un proprietar individual din condominiu, anexa la contractul de
furnizare a serviciilor de utilitdti publice incheiat intre un furnizor de servicii de utilitati publice si
asociatia de proprietari, prin care se stabilesc conditiile de furnizare, utilizare, facturare si platd a
serviciilor de utilitati publice furnizate la nivel de utilizator individual din cadrul unui condominiu;
cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari - suma corespunzitoare din
cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominiu este obligat sa o plateasca lunar,
conform prevederilor prezentei legi;

coti-parte indivizi - cota-parte de proprietate comund fortata, exprimatd procentual, care ii revine
fiecdrui proprietar individual si este calculatd ca raportul dintre suprafata utild a proprietdtii
individuale si suma suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale din condominiu. Suma
cotelor-parti indivize trebuie sa fie egald cu 100%; in caz contrar, acestea trebuie recalculate prin
grija presedintelui asociatiei de proprietari, conform suprafetelor utile;

locatar - persoana fizicad sau juridicd care, in baza unui contract de locatiune, dobandeste de la
cealaltd parte, numitd locator, dreptul de folosintd a unei locuinte sau unui spatiu cu altd destinatie
pentru o perioadd determinatd, in schimbul unui pret, denumit chirie;

locator - persoana fizicd sau juridica care, in baza unui contract de locatiune, se obligd sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unei locuinte sau unui spatiu cu altd destinatie pentru o
perioadd determinatd, in schimbul unui pret, denumit chirie;

membru al asociatiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de asociere sau al unei
cereri depuse la asociatie;
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s. parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietafi
individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre acestia, precum si alte
bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosintd comund. Pértile comune sunt bunuri
accesorii in raport cu proprietitile individuale, care constituie bunurile principale. Toate pértile
comune formeaza obiectul proprietdtii comune. Pértile comune nu pot fi folosite decat in comun si
sunt obiectul unui drept de coproprietate fortata;

t. parti comune aferente tronsoanelor sau scirilor care nu pot fi delimitate - cel putin o instalatie
pe verticald care alimenteazd in comun tronsoane ori scari sau pdrti de constructie comune
tronsoanelor ori scérilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca pozitie si
suprafata;

u. proprietar al ansamblului rezidential/dezvoltator al ansamblului rezidential - persoana juridica
care efectueazd toate operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizarii si predarii citre
beneficiari a unor locuinte, precum si coordonarea surselor de finangare necesare realizarii acestor
operatiuni;

v. proprietar din condominiu/proprietar - persoana fizicd sau juridica, titular al unui drept de
proprietate asupra a cel putin o unitate de proprietate imobiliara dintr-un condominiu;

w. proprietate individuali - locuinta sau spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuintd, parte dintr-
un condominiu, destinatd locuirii sau altor activititi, detinuta in proprietate exclusiva,

X. regulament al condominiului - document de ordine interioard al asociatiei de proprietari care
contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si asigurd ordinea si buna
functionare a unui condominiu;

y. statut - act cuprinzdnd ansamblul de dispozitii, adoptat de cel putin jumaétate plus unu din numarul
proprietarilor dintr-un condominiu, prin care se reglementeazd scopul, structura si modul de
organizare si functionare a asociatiei de proprietari, conform prevederilor prezenteti legi;

z. unitate de proprietate imobiliara - proprietatea individuald, definitd conform lit. t), care constituie
bunul principal, impreund cu cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

Capitolul II — Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor

Art.6. Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor reglementeaza urmatoarele:
(1) initierea Regulamentului condominiului;
(2) constituirea asociatiilor de chiriasi;
(3) drepturile si obligatiile proprietarilor;
(4) obligatiile proprietarilor din condominii;
(5) modul de utilizare a proprietitii individuale si a partilor comune;
(6) incetarea destinatiei folosintei comune pentru partile comune din condominiu;
(7) organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari;
(8) realizarea acordului de vointd al asociatiei de proprietari;
(9) atributiile Adundrii generale a proprietarilor membrii ai asociatiei de proprietari;
(10) atributiile Comitetului executiv;
(11) atributiileasociatiei de proprietari;
(12) administrarea condominiilor;
(13) atributiile administratorului;
(14) veniturile si cheltuielile asociatiei de proprietari,
(15) modalitatile de repartizare a cheltuielilor;
(16) modalitatea de contractare si facturare a serviciilor de utilitati publice in condominii si ansambluri
rezidentiale;
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Art.7. Compartimentul specializat care functioneazd in cadrul autoritatii publice este Compartimentul
Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari.

Art.8. Asociatia de proprietari este forma juridicd de organizare si de reprezentare a intereselor comune
ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu personalitate juridica, fard scop lucrativ, infiintatd in conditiile
prezentei legi, care are ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre to{i proprietarii.

Art.9. Compartimentul previzut la art.1 informeaza asociatiile de proprietari cu privire la interdictiile
previzute in regulamentul local de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente zonelor de
interventie prioritard, aplicabile condominiilor, stabilite in cadrul programelor multianuale destinate
cresterii calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, de reabilitare termica si de reducere a riscului seismic
al constructiilor existente, precum si cu privire la obligativitatea montdrii contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuala, conform legislatiei in vigoare.

Art.10. Compartimentul prevazut la art.1 exercitd controlul asupra activitdtii financiar-contabile din
cadrul asociatiilor de proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociatiei de
proprietari.

Art.11. La propunerea compartimentelui specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autorititii administratiei publice locale, primarul, in baza unei hotérari a consiliului
local, atestd persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

Art. 12, Atestatul se emite in baza urmdtoarelor documente:

a. cererea tipizatd din partea solicitantului, stabilita conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament;

b. copia actului de identitate;

c. certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, confom art.5,
lit.b);

d. cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare judecétoreascd rimasa
definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiar;

e. cazierul fiscal;

f. chitanta care atestd taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii.

Art.13. Modelul Atestatului este stabilit conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament.

Art.14. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii n care a
fost emis. Cererea de reinoire de face cu 30 zile Tnainte de expirarea atestatului.

Art.15. Atestatul va fi eliberat dupd achitarea unei taxe, in valoare de 250 lei care se aprobd prin
hotérare a Consiliului Local.

Art.16. Administrarea condominiului poate fi realizatd de cétre persoane fizice, persoane fizice
autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Art.17. Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnicd si intretinere a proprietatii
comune, de contabilitate si de casierie.

Art.18. Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de muncé sau contract de prestari
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.19.(1)Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si inregistrati conform
legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

(2) in vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice prevazute la alin. (1)
au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteazi activitatea de
administrare a condominiilor.

(3) Atestatul se afiseazd, prin grija administratorului, la avizier, la data intrdrii in vigoare a
contractului de administrare.




(4) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotdrari judecétoresti
definitive, in cazul in care instantele judecétoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de
administrator.

(5) In aceasti perioada, persoanelor fizice, cirora li s-au suspendat sau retras atestatul, li se interzice
sa desfasoare activitdti de administrare de condominii, in sensul Legii nr. 196/2018.

(6) Misura privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostiintd persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiei, printr-o adresd cu confirmare de primire si va fi afisatd la avizierul
asociatiei. Afisarea masurii se va afisa de citre Comitetul executiv al asociatiei in cauzd, iar dovada va fi
inaintatd Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari, in termen de 48
ore de la data comunicarii retragerii atestatului in urma unei hotarari judecatoresti.

Art.20. Persoana fizicd cdruia i-a fost retras atestatul ca urmare a unei hotdréri judecdtoresti definitive,
este obligatd sa depund ATESTATUL, in original, la sediul autoritdtii emitente.

Art.21. In cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de condominiu, titularul
poate solicita in 5 zile lucritoare, de la producerea evenimentului, eliberarea unei adeverinte din care si
reiasd faptul cd, persoana este atestatd, adeverinta care va tine locul atestatului degradat sau pierdut,
urménd a i se elibera un duplicat al acestuia, achitdnd taxa de eliberare a atestatului de administrator de
condominii.

Capitolul III - Contraventii si sanctiuni, aplicabile din Legea nr. 196/2018

Art.22. Urmatoarele fapte constituie contraventii, dacd nu au fost savarsite in astfel de conditii incat sa
constituie, potrivit legii penale, infractiuni:

a) neconvocarea adundrii generale, conform prevederilor prezentului act normativ;

b) necomunicarea de cétre proprietar a modificarii suprafetei utile citre asociatia de proprietari si
administratia financiard locala;

c) neluarea de cétre asociatia de proprietari, de presedinte sau de catre comitetul executiv al asociatiei de
proprietari a tuturor masurilor necesare pentru repararea, reabilitarea si menginerea in stare de siguranta si
functionare a condominiului si a instalatiilor comune aferente pe toata durata existentei acestora, conform
prevederilor legale in vigoare;

d) nerespectarea de catre proprietari a prevederilor art. 31 alin. (1);

e) nerespectarea statutului, a acordului de asociere, precum si neindeplinirea sau depésirea atributiilor de
citre presedinte, membrii comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de citre administrator;

f) punerea in pericol de citre proprietari a integritaii structurale a condominiului sau a altor proprietati
individuale, precum si a bunei functiondri a instalatiilor aferente acestora;

g) schimbarea de catre proprietar a destinatiei locuintei sau spatiului cu altd destinatie decat aceea de
locuinta fard autorizatiile si aprobdrile legale;

h) neexecutarea de cétre proprietar a lucrarilor de intretinere, reparatii sau de Inlocuire a elementelor de
constructii aflate in proprietatea sa individuald, dacd aceasta este de naturd sd aducd prejudicii celorlalgi
proprietari. Fac exceptie cazurile in care au fost indeplinite prevederile art. 30 alin. (5);

i) modificarea aspectului proprietdtii comune de cétre proprietari, precum si a elementelor constructive
ale condominiului fara respectarea prevederilor prezentei legi;

j) neluarea mésurilor in scopul constituirii fondului de reparatii sau a fondului de rulment;

k) neincheierea de cdtre administrator a asigurdrii pentru rdspunderea civilda profesionald a
administratorului;

1) utilizarea cu alta destinatie a fondului de rulment sau a fondului de reparatii, altfel decat este previzut
la art. 71 si 72;

m) utilizarea §i gestionarea veniturilor asociatiei de proprietari, altfel decat este prevazut la art. 20, 70 si
74,

n) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor art. 95 - 97 si ale art. 99 din prezenta lege de catre
furnizorii serviciilor de utilitati publice;




0) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor prezentei legi de cétre proprietarii ansamblurilor
rezidentiale, conform prevederilor art. 14 din Legea 196/2018;

p) nefurnizarea sau refuzul proprietarilor/dezvoltatorilor ansamblurilor rezidentiale de a furniza/presta
serviciile de utilitati publice prin intermediul retelelor aflate in proprietatea acestora cétre locuintele sau
spatiile cu altd destinatie din respectivele ansambluri rezidentiale;

q) desfdsurarea de cétre persoane fizice sau juridice a activitdtii de administrare a condominiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la art. 64;

r) nerespectarea prevederilor art. 55 alin. (1) lit. s);

s) nerespectarea prevederilor art. 104 alin. (1).

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneazd dupd cum urmeaza:

a) faptele prevazute la alin. (1) lit. d), f) si k), cu amenda de la 500 lei 1a 3.000 lei;

b) faptele prevazute la alin. (1) lit. a), b), ¢), r) si s), cu amenda de la 200 lei la 1.000 lei;

c) faptele prevazute la alin. (1) lit. e) si j), cu amend de la 2.500 lei la 5.000 lei;

d) faptele prevézute la alin. (1) lit. g), h), i), m), p) si q), cu amenda de la 5.000 lei la 10.000 lei;

e) faptele prevazute la alin. (1) lit. 1), n) si 0), cu amenda de la 4.000 lei la 9.000 lei.

(3) Sanctiunile pentru contraventiile prevazute la alin. (1) se aplicd persoanelor fizice sau juridice
vinovate.

(4) Constatarea contraventiilor prevazute la alin. (1), facuta la sesizarea oricarei persoane interesate sau
din oficiu, precum si aplicarea sanctiunilor corespunzitoare se fac dupa cum urmeaza:

a) de cétre Inspectoratul de Stat in Constructii in cazul faptelor previzute la alin. (1) lit. ), g) si h);

b) de cétre primari sau de imputernicitii acestora sau de cétre Politia Locala in cazul faptelor previzute la
alin. (1) lit. a) - €), i) - m) si 0) - s);

c) de cétre Autoritatea Nationald de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati Publice sau,
dupa caz, de cétre Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei in cazul faptelor prevazute
la alin. (1) lit. n).

(5) In cazul in care contravenientul se afld la prima incalcare a obligatiei legale, organul constatator
poate s aplice sanctiunea avertismentului, conform prevederilor legale in vigoare, numai in cazul faptelor
prevazute la alin. (1) lit. a), b), j) sau s).




Anexanr. 1 /

CERERE
Pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii

Catre,
Municipiul Sebes
Piata Primdriei, nr. 1, Sebes, jud. Alba

Subsemnatul/subsemanta ,

domiciliat/domiciliata in localitatea , judet ,

strada , Ir. , bl. , SC. , ap. ,

telefon ,

solicit eliberarea atestatului ca administrator de condominii, persoana fizici, conform Legii
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor

Anexez prezentei urmétoarele documente conform Art.12 din Regulamentul privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor de pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Sebes.

a. copia actului de identitate;

b. certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, conform
art.5, lit.b);

c. cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrare judecitoreasca
ramasa definitivd, pentru o infractiune de naturd economico-financiari;

d. cazierul fiscal;

e. chitanta care atestd taxa pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii.

Sebes, la data de Semndtura solicitantului




ROMANIA
NR. INREGISTRARE:

MUNICIPIUL SEBES
ATESTAT ADMINISTRATOR DE CONDOMINII
NR. din

Se atesta dl./dna.

cu domiciliul in , judetul , strada

nr. ,bl. , SC. , ap. , aprobat prin HCL nr.

avand Certificatul de calificare profesionala, seria Nr.

Termenul de valabilitate este de 4 ani de la data eliberarii.

PRIMAR Presedinte Comisie Atestare

Se acordi in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.




Atestatul este netransmisibil!

Nu se admit modificari sau inscrisuri pe Atestat!

Se acorda in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL M{/NICIPIUL SEBES
CONSILIER LOCAL MARCU ALEXANDRU DAN VLAD CRISTINA ELENA





