ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.341/2023
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 23/2023-Elaborare P.U.Z.
~Construire locuinti,, Sebes, extravilan ; Beneficiar : Moga Vasile

Consiliul Local al Municipiului Sebes;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 31.10.2023, ora 15.30;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotédrare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 23/2023-Elaborare P.U.Z. ,,Construire locuinta,, Sebes, extravilan : Beneficiar : Moga
Vasile;

Viazand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. Il din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul :

- Cerere depusa de Moga Vasile la Primaria Municipiului Sebes sub nr.52155/25.08.2023;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.57599/21.09.2023;

- Avizul prealabil de¢ oportunitate nr. 3/06.07.2023;

- Aviz ANIF nr.54/11.07.2023

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informirii si Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.9/19.10.2023;

- referatul de aprobare nr.71259/2023 al initiatorului la proiectul de hotarare:

- raportul de specialitate nr.71462/20.10.2023 al Arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

- procesul verbal nr.52223/28.08.2023 de afisare a Planului Urbanistic Zonal- Reglementéri
Urbanistice - Construire locuinta nr.52155.25.08.2023;

- Certificatul de Urbanism nr.85/23.03.2023;

Avind avizul ar./2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr./2023 al Comistei pentru agriculturd,
silvicultura, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Sebes;
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in temeiul:
- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea tentoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare ;
- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit. ¢} si alin 6. lit. €) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ:

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 23/2023-Elaborare
P.U.Z. ..Construire locuinta,, Sebes, extravilan ; Beneficiar : Moga Vasile, pentru terenul in
suprafatd de 900 mp , identificat cu CF 81259, nr. cad. 81259

Art. 2. Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: Toate lucridrile de utilitati si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurdrii utilititilor si cailor de acces pentru zona
studiata.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune modul de dezvoltare a acestui teren in corelare cu prevederile P.U.G. aprobat
stabilind prioritatiile si reglementarile de urbanism ce vor fi aplicabile . Pentru terenul respectiv se
doreste implementarea urmatoriilor indicatori urbanistici:

POT max propus -48%

CUT propus max-1,2.
inaltimea maxima: P+i+M
Imobilul se afla in extravilan Municipiului Sebes si nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau in zonele de protectie a acestora.

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobérii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotdrire va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisatd , se va publica pe site-ul primiriei si iIn monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica:

v

Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes:
Arhitectului Sef;,

Directia Venituri;

VYV V¥
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» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd si Monitor Oficial Local;
» Beneficiarul P.U.Z.-lui: Moga Vasile, cu domiciliul in Célnic, str. Principali , nr.255, jud.
Alba.

Sebes la 31.10.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA ) CONTRASEMNEAZA
Consilier local, Marcu Alexandru Dan SECRETAR GENERAINL Municipiul Sebes
VLAD CRISTINA|ELENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 17
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL
,CONSTRUIRE LOCUINTA”

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR
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BORDEROU GENERAL

VOLUMUL 1:
ACTE
« CERTIFICAT DE URBANISM
« AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.
» EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDI
« DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
« MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC
+ STUDIU GEOTEHNIC
AVIZE
» MEDIU
» AVIZ ANIF
VOLUMUL 2:
A.PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

¢ Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv

1.2. OBIECTUL PUZ

s Solicitari ale temei program
» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiati

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
« Date statistice

L

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei



2.1. EVOLUTIA ZONEI

¢ Date privind evolutia zonei
o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
» Potential de dezvoltare

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

« Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
s Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

« Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

« Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

¢ Relationari intre functiuni

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

« Aspecte calitative ale fondului construit

« Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

e Asigurarea cu spatii verzi

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
« Principalele disfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
« Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
o 2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
» 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
» Principalele disfunctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU
« Relatia cadrul natural - cadrul construit
« Evidentierea riscurilor naturale si antropice
¢  Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categortile
= echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
= Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz



2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
¢ Puncte de vedere ale populatiei
s Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonet
» Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiei aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

e & 2 & @

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

« alimentarea cu apa
« canalizarea apelor uzate menajere
s alimentarea cu energie electrica

¢« telecomunicatii
e incalzirea

« alimentarea cu gaze naturale
< salubritate

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Depozitarea controlata a deseurilor

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore
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3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:1000

PLANSA 5: ECHIPARE EDILITARA SC. 1:1000

ANEXE: PERSPECTIVE




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL
,CONSTRUIRE LOCUINTA”

AMPLASAMENT: LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA

BENEFICIAR: MOGA VASILE
adresa de contact: judetul Alba, localitatea Calnic, str. Principal3, nr. 255

Elaborator proiect: S.C. “Barbieri Proiect ™ S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str, Traian, nr.17A tel.
0258/811500, autorizatia nr. 01 / 567 / 2005

Nr. proiect: 23 /2023
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii : Mai 2023

1.2. Obicctul lucridrii

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizi complexd si in
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarii lucrérii.

Obiectul lucririi este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,, CONSTRUIRE LOCUINTA,,
si amenajarea terenului in suprafaid de 900 mp. Asa cum reiese si din titlul acestei lucriri
beneficiarul doreste construirea unei locuinte. De asemenea, interiorul incintei va fi amenajat cu
aleii pietonale i spatii verzi.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementirilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in
baza céreia beneficiarul urmeaza si solicite eliberarea autorizatiilor de construire.

Conform extrasului C.F. nr. 81259 Sebes, extravilan, terenul cu suprafata totald de 900 mp
este proprietatea privatd a beneficiarului Moga Vasile, Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu
cumpdrare bun propriu, dobéndit prin Conventie, cota actuald 1/1 si are categoria actuald de
folosintd “arabil”.

Terenul studiat se afl3 situat conform PUG aprobat al municipiului Sebes in extravilan cu
destinatie agricold. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu functiunea de ,,zoni de locuinte individuale, notat cu ,,L.”.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru construire locuintd
familiald pentru care Primaria Municipiului Sebes a emis Avizul de Oportunitate

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune: .

stabilirea limitelor edificabilului;

stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

dezvoltarea infrastructurii edilitare;




» prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
« introducerea terenului studiat in intravilanul localitatii
1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE LOCUINTA”
s-au studiat urmatoarele documentatii
Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism,
Studiul geotehnic
Ridicarea topografica pentru zona studiata,
Acte de proprietate.
Certificat de Urbanism
Avizul de oportunitate
Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
e Legeanr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
s Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Municipiului Sebes
in partea de sud-est a localitatii, cu acces din Drumul Judetean Dj. E81 care face legitura cu drumul
de exploatare ce comunicé cu terenul.

Conform extrasului C.F. nr. 81259 Sebes, extravilan, terenul este in suprafatd de 900 mp si
este format dintr-o singurd parceld, fiind proprietatea privatd a beneficiarului Moga Vasile,
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumpirare bun propriu, dobandit prin Conventie, cota
actuald 1/1 si are categoria actuald de folosinta “arabil”.

Datoritd faptului cd din punct de vedere urbanistic conform PUG terenu! este situat in
extravilan cu destinafia teren agricol, prin PU.Z. se propune intrarea n intravilan care va avea
destinatia de teren construibil cu functiunea de ,,zona de locuinte individuale, notat cu ,,L.” in regim
de construire cuplat sau izolat cu P+1+M.

Avind in vedere ci terenul studiat se afld situat in imediata vecinitate a zonei de intravilan si
implicit & zonei de locuinte, functiunea propusi se integreazi perfect in zona deoarece contribuie la
extinderea teritoriului construibil.

Analiza situatiei existente
Regimul juridic
» Teren situat in extravilanul localititii Sebes.
« Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privati a persoanelor fizice
« imobilul nu se afla Inscris pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si nici in zona de
protectie a acestora
» Servituti care greveaza imobilul: nu sunt.
Regimul economic
» Folosinta actuald: teren arabil arabil
+ Reglementéri fiscale: potrivit prevederilor legale.
Regimul tehnic
» Regimul de aliniere a imobilului este la strada Extravilan, FN,




regimul de aliniere a constructiilor fata de strada — se va stabili prin PUZ.
Retragerile fata de proprietatile vecine -conform Regulament de urbanism PUG aprobat
refele existente in zond: energie ¢lectrica, apa, canalizare
R circulatii, parcaje necesare:— se va stabili prin PUZ
2.2. Incadrare in localitate
Zona studiatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se afli situatd in extravilanul
Municipiului Sebes in partea de sud-est a localitatii, cu acces din Drumul Judetean Dj. E81 care
face legitura cu alte strizi ce comunici cu terenul interesat.
Veciniititile amplasamentului:
- la nord — domeniul public — drum de acces;
-lasud — proprietate privatd — lancu Mariana;
- laest — domeniu public - drum de acces;
- la vest — proprietate privati — Vinersar Gheorghe.

*

Elemente ale cadrului natural

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, curisc
geotehnic scazut - punctaj 7.

Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform STAS 6054/1977

Cota de fundare se recomandi a fi 0.90-1m de la nivelul Ts/Tn

- presiunea conventionala este de : Pconv de baza = 350 kPa;

- Conform reglementérii tehnice "Cod de proiectare seismicd - Partea 1 - Prevederi

de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona
seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,10g si perioada de colt Tc=0.7sec.
La data executiei forajelor de studiu (februarie 2015), apa subteran a fost Intdlniti la
addncimea de 2-3m.

Date suplimnetare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO COLD TEAM S.R.L.

2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zenei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene, dupa caz.

Conform analizei documentatiilor faza PUZ aprobate pe zona respectivd si a situatiei
constatate in teren, circulatia in zona este compus3 dintr-o retea de strizi bine definite, dar care la
momentu] actual nu sunt asfaltate si echipate cu utilititi. Accesul la teren se face prin intermediul
unui drum de acces $i a altor striizi care comunica cu aceasta.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren arabil
Categorie de folosinta a terenurilor din zon: teren pentru consfructii si arabil
Relationari intre functiuni.
» functiunea ce se propune prin PUZ este cea de zon# de locuinte individuale ceea ce se
incadreaza perfect cu funcfiunea deja existentd in apropiere.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
+ Zonanu este intens construiti deoarece este in curs de dezvoltare
Aspecte calitative ale fondului construit
« zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de




existenta cailor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
» zona beneficiaza de o retea stradal in curs de modernizare, precum gi de refele edilitare
existente in zond: de apa potabila, retea de energie electrici §i rejea de gaz
Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
e nu existd riscuri naturale in zona studiati si nici In zonele vecine care s afecteze teritoriul
Principalele disfuncfionalititi
» disfunctionalitifile existente in zoni la momentul actual: reteaua de strizi care nu sunt
asfaltate.

2.6. Echipare edilitara

Zona studiata este echipatd din punct de vedere edilitar, in imediata veciniitate a acestuia,
fiind prezente retele de alimentare cu apd, alimentare cu energie electricd si retea de distributie a
gazelor naturale.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiazd de fapt o analizi preliminarf pentru
stabilirea capacitdtii retelelor existente in zoni si posibilitatea de a asigura necesarul de utilité{i ce
va deservi obiectivul de investitie preconizat.

2.7. Probleme de mediu

Tn zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand folosinta
in trecut, in principal de teren arabil. Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generafi de
traficul auto de pe ciile rutiere invecinate,

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliazd natura terenului si
evidentiaza conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile
studiului geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adéncimii de fundare in functie de
presiunea conventionald si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

NU ESTE CAZUL :
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei
Documentatia va fi suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010
unde populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea
proiectului propus.
Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
« administratia locald considerd oportund extinderea teritoriului construibil ceea ce duce la
compactarea zonelor construite.
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ,
» Poiectantul apreciazd oportund realizarea investitiei propuse deoarece va influienta favorabil
dezvoltarea teritoriului construibil al localititii Sebes .

10




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu
prezinta probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau
consolidari.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG aprobat al municipiului Sebes terenul studiat este situat in extravilan cu
destinatie agricold. Prin P.U.Z. se propune intrarea in intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu functiunea de ,,zoni de locuinte individuale, notat cu ,,L”.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va tine seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentutui,
de zona de acces si de edificabilul stabilit.

Amplasamentul studiat nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiel.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei $i a transportului in comun
Circulafia majord in zond se va desfisura pe reteaua de strizi existente sau propuse prin
documentatii de urbanism aprobate. Accesul rutier si cel pietonal in zond se face prin intermendiut
drumului DR 81 care face legitura cu drumul de exploatare ce comunici cu terenul.
Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate caile rutiere s-au impus si urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - IV;
- zona functionala pe care o strabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fasitlor de protectie.

Prin actualul PUZ se propune realizarea unei strazi care va avea profil carosabil de
(8m cu douai fire de circulatie si doui trotuare de 1m) si va comunica cu drumul din partea de
nord §i est, care se propune spre modernizare la un profil carosabil de (8m cu dou# fire de
circulatie si doud trotuare de 1m) categoria actuald de folosinti ,,arabil”.

Organizarea circulatiei feroviare
- N este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
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Circulatia pietonala se propune a se desfdsura pe trotuare amenajate la marginea pértii
carosabile pe intreaga retea stradald din prezentul P.U.Z.

3.5. Zonificarea functionald - reglementari, bilang teritorial, indici urbanistici
Pentru reglementarea amplasamentului studiat se propun urmatoarele:

1. schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan in L-zona locuintelor
individuale, cu regim maxim de iniltime de P+1+M si functiuni compatibile.

Utiliziri admise: locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M in regim de
construire insiruit, cuplat si izolat.
Anexe gospodiresti: bucitirie de vari, garaje, sere, piscine, chioscuri, de gradind, pergole.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt: locuinte familiale si anexe gospodéresti.

2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinatd, conform plansei - 2- Reglementéri
urbanistice, astfel:
¢ la nord — fatd de — domeniul public — drum de acces — retragere de — Sm;
s lasud —fati de - proprietate privatd — lancu Mariana — retragere de -3m;
s laest—fatd de — domeniu public — drum de acces — retragere de Sm;
» la vest ~ proprietate privata — Vinersar Gheorghe — retragere de — 3m.
3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
+« PO.T. maxim propus = 40%
e C.U.T. maxim propus =1,2
¢ Regim maxim de inaltime: P+1+M si Hmax coamd =7m

Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALE Existent | Existent Propus Propus
mp % mp Y%

Teren arabil 900 100 - -

Teren edificabil - - 570 63,33

Retragere fata de limitele

parcelei (interdictie de

construire) - - 330 36,67

TOTAL 900 100 900 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.1. se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Investitia propus va avea asiguratd alimentarea cu api, energie electrica prin brangamente
la retelele publice de distributie existente in apropierea amplasamentului.
Alimentarea cu api potabild

Alimentarea cu api a constructiilor se va realiza prin intermediul unui bransament PEHD
40, PN10, SDR17 din reteaua publica de alimentare cu apa aflat} in apropierea amplasamentului
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Reteaua de canalizare :

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin
curgere liberd la refeauva de canalizare care se va executa in incinta apoi deversati in rejeaua
centralizatd a localititii. Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea z#pezilor de pe
acoperisul clidirii sunt colectate cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in refeaua de canalizare
exterioard prin burlane.

Alimentarea cu energie electrici
Asigurarea necesarului de energie electrica pentru deservirea amplasamentului propus,
se va realiza prin racordare la refeaua de distributie existentd in apropierea obiectivului.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la reteaua
existenta in zona.

Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea
acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu functiunea de locuire conduce
inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare,

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termica,
centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solara, eoliana), cat si de
dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus o reducere a
surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona
in care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
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In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe domeniul
public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protective a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore
Disfunctionalitatile din domemiul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi
diminuate sau eliminate prin realizarea unui sistem rectangular de strazi echipate corespunzator cu
retele tehnico — edilitare.

4. CONCLUZII

Flaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investiei.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarca
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect,
arh. Marius Barbieri Intocmit,
ing. Gabriela Dumitrache

J—
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CUPRINS
I.DISPOZITII GENERALE
¢ Rolul Regulamentului local de urbanism
e DBazalegalaa elaborarii Regulamentului

+ Domeniul de aplicare

I1 . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.
4,1 Terenuri Agricole in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

4.3 Suprafete impadurite

4.4 Resursele subsolului

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protgjate

4.7 Zone construite protejate

3. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.7 Lucrari de utilitate publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
''Amplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
! Amplasarea anexelor!!

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile
7.2 Accese pietonale
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente
8.2. Realizarea de retele edilitare
8.3 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
9.2. Indltimea constructiilor
9.3. Aspectul exterior al constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
10.1. Parcaje.

10.2. Spatii verzi plantate.

10.3. Imprejmuirile

I . ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitati functionale.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
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CAP. I. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act
de autoritate al administratiel publice locale. Regulamentul local de urbanism contine
reglementdrile referitoare la utilizarea terenurilor §i realizarea constructiilor pe teritoriul studiat,
explicitind prevederile documentatiilor de wurbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor..

1.2 Baza legald a RLU

La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:

o Planul Urbanistic General al Mun. Sebes si Regulamentul Local de Urbanism

o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

0 Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnicd GM-010-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000;

o Ghidul privind modalitigile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobati de M.L.P.T.L. in 2000;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

0 Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

1.3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in
Suprafata de 900 mp, situatd in Mun. Sebes, str. Extravilan, fn, jud. Alba, conform C.F. nr. 81259,
fiind situat in extravilanul localitrii.
Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe care se propune
elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,, si amenajarea terenului in
suprafatd de 900 mp. Aga cum reiese si din titlul acestei lucriiri beneficiarul doreste construirea unei
locuinte. De asemenea, interiorul incintei va fi amenajat cu aleii pietonale si spatii verzi.
Prezentul R.L.U. se va aplica de ciitre:
» Proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de executie;
+ Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
« Furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.
I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Terenul studiat se afld situat in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
Terenul studiat se afli situat la limita cu intravilanul existent al localitatii Sebes, fiind inconjurat de

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul executiei lucrarilor cat si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesuluni public.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active,

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare
In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele publice
de utilitati (gaze naturale, electricitate, apa, canalizare etc) la care beneficiarul se va racorda.

5.5 Asigurarea compatibilitatii funetiunilor

Functiune propusd de locuinte individuale este compatibild cu functiunile existente in zona.

Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate de
detinatorii de gospodarii. Executia propriu zisa va incepe dupa eliberarea completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului. In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, pe
timpul executiei si al exploatarii lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor
instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si vor executa toate
marcajele necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a
traseelor retelelor subterane proiectate si executate. Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate,
atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare de circulatie sau tablii indicatoare de securitate, sau prin
orice alte atentionari speciale, in functie de situatia concreta din timpul executiei sau a exploatarii
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lucrarilor proiectate.

Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor
toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice,
instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia muncii, siguranta
circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de detaliu cuprinse in piesele
scrise si desenate ale proiectantului,

Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul umand sa ia
in completare si orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe care le
vor considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate (detinatori de
retele subterane sau aeriene, organe de politie sau PSI, etc.) tinand seama de situatia concreta a
lucrarilor din timpul executiei sau al exploatarii.

Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pentru perioada de executie a lucrarilor, cade in sarcina executantului si se face incadrul
proiectului de executie al organizarii lucrarilor.

Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la fazele
determinante conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla functionarea
obiectivului autorizat.

Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematica de observare, examinare
si investigare a modului in care se comporta si reactioneaza constructia sub influenta factorilor de
exploatare si actiunii agentilor mediului inconjurator. Scopul actiunii de urmarire este acela de
stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a constructiei in vederea stabilirii lucrarilor de
intretinere si respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru aducerea structurii de rezistenta a
cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de exploatare. Urmarirea curenta, sau
supravegherea tehnica se aplica permanent, pe toata perioada de existenta fizica a constructiei.

Urmarirea curenta, in cazul constructiilor, este completata cu urmarirea speciala periodica ,
si in mod obligatoriu dupa fiecare eveniment deosebit (incendiu, calamitati naturale, etc.) care are
drept scop stabilirea starii tehnice si utilizarea datelor pentru administrarea optimizata a cladirii.

Urmarirea curenta se efectueaza prin examinare vizuala directa si daca este cazul cu
mijloace de masurare de uz curent permanente sau temporare,

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%

5.7 Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
infrastructura este interzisa.

Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri) etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea execut#rii constructiilor cu functiuni de locuire este permiss, cu respectarea
zonelor de protectie a drumuriltor delimitate conform legii.

Lucrarea de fata nu se afla situata in zona drumului public.
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6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
»CFR” -SA
Nu este cazul.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.7.Amplasarea fata de aliniament.
In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de minim 5m fatd de aliniamentul
cu drumul de acces, strada propusi spre modernizare.
Retragerile fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei vor fi de 3.00 m, cu respectarea
Codului Civil.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei,
» Amplasarea clidirilor pe parceld va respecta limita edificabilului dat# in plangele desenate;
e Se va respecta distanta minim3 intre clidiri, necesari interventiilor in caz de incendiu;
¢ Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr. 2, Reglementari
Urbanistice, asfel:
» la nord — fat de — domeniul public — drum de acces — retragere de — 5m;
la sud — fatd de - proprietate privatd — lancu Mariana — retragere de -3m;
+ laest—fati de — domeniu public — drum de acces — retragere de Sm;
la vest — proprietate privata — Vinersar Gheorghe ~ retragere de — 3m.
« Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale, ci vor avea o retragere de
minimum 2m fatd de acestea.
pentru o cladire izolati:
respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind §i
picétura streginii;
retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar
fatd de cealaltd limitd laterald a parcelei distanta misuratd intre fatada nevitrati a
constructiei propuse §i limita laterald a parcelei va fi de 0.60m pentru iIntrefinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fati de fatada vitrati a constructiei de
pe parcela aldturati;
jumditate din indltimea la cornigl a constructiei, misuratd in punctul cel mai inalt fafi
de teren, dar nu mai putin de 3.00m fati de cealalts limit# laterala a parcelei 5i 3.00m
fatd de limita posterioari a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
» Distanta minim3 intre cladiri va fi egald cu jumitate din inaltimea celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai pufin de 3.00m;
+ In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseaza 2 clidiri, se vor respecta cumulativ
urméitoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:
pentru 2 constructii izolate una fatd de alta:
respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si
picitura stresinii;

21




distanta intre fatada nevitratd a constructiei si limita lateral3 a parcelei va fi 0,60m
pentru intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3.00m fatil de fatada
vitrati a constructiei de pe parcela alaturati;

distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va
fi jumitate din infltimea la cornisi a constructiei, m3suratd in punctul cel mai inalt
fati de teren, dar nu mai putin de 3.00m;

jumdtate din inaltimea la cornisi a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealalt3 constructie.

Amplasarea anexelor
» Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu

conditia respectarii Codului Civil,

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
o Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din str. Strada, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice. Accesul rutier $i
cel pietonal in zona, se face prin intermediul drumului DR 81, care face legétura cu drumul
de exploatare ce comunici cu terenul.
7.2 Accese pietonale
» se va realiza acces pietonal din strada de acces direct la locuinta.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitari existente

Zona e echipatd complet din punct de vedere edilitar. Toate clidirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitifilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament §i contorizare va fi
integratd In imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor.Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat
colect#rii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

« Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

» Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare,
pana la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionarii
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile
existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si
realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

+ Comandarea studiilor si protectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

» investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele

= respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

o Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de

o bransament / racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. Pentru
cladiri si lucrari in incinta.

8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

« retelele edilitare sunt de utilitate publica astfel toti locuitori pot beneficia de racordarea la
acestea.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru censtructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.
Lotul construibil
+ front minim: pentru regim insiruit 8 m, cu P +1E niveluri,
pentru regim cuplat, izolat 12 metri.
¢ suprafata minima:
pentru regim insiruit 150 mp.
pentru regim cuplat, izolat 200 mp.
« raport intre lajimea si addncimea parcelei cel putin egal

Prin prezentul P.U.Z se propune terenul este format:
» 1 parceld
+ suprafata 900mp
+ deschidere la strad3 de 26.7m
Parcela este construibili deoarece:
o se asigurd accesul la un drum pubilic;
» l3timea parcelei este mai mici decét lungimea gi mai mare de 8 m;
» asiguril echiparea tehnico- edilitari necesari '

9.2, inilﬁmea constructiilor
+ Regim maxim de inaltime: P+1+M, H cornisa = 8,5m si Hmax coama = 9m,
o Se admit depasiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in
cazul regimuiui de construire Ingiruit sau cuplat.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art, 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programulut.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.

+ Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spafii verzi §i alei de acces pietonale si carosabile.

¢« Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru
constructii de locuinte cte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

10.2, Spatii verzi plantate.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6,
pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaci si
va avea o indlfime de max. 2,50m. Imprejmuirile la strad# vor avea indltimea de maxim 2,80m din
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care un soclu opac maxim 0,60m, partea superioard fiind transparenta sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private Invecinate &i va
depasi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face
doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu functiunea de ,,zond de locuinte individuale, notat cu ,,.L”.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
o  UTR L~ zona locuintelor individuale cu maxim P+1+M ..
Zona este destinatd locuintelor individuale, functiuni compatibile cu acestea.

A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizari admise:
¢ locuinte individuale in regim Ingiruit, cuplat sau izolat
« locuinte semicolective
» constructii pentru spatii comerciale si servicii
» acivititii independente de tip PFA
e birouri, cabinete de avocauri, notariat, farmacie, altele asemnea
« constructii §1 amenajdirii pentru sport si amenajarii (sald mulifunctionala,)
e structuri de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)
» spatii verzi ambientale si plantatii de protectie
+ aleit carosabile si pietonale, parciri
» loc de joaca pentru copii
» anexe gospoddresti-buc#tarie, garaje, sere, piscine chioscuri de gradini, pergole.

2. Utilizari admise cu conditionari:

e se admite mansardarea cladirilor existente §i construirea unor noi clidiri cu mansarda numai

cu respetarea pantelor acoperisului de 30-40 grade;

= la locuintele existente suprafata utild de plangeu a mansardei vs fi de maxim 60% din aria

unui nou nivel curent;

« se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate In intersectii de strizi, cu
condifia ca suprafata acestora sa nu depégeascd 200mp ADC, si aib# o raza se servire de

250m, sa nu aibd program dupi ora 22.00

» respectarea recomanddrilor privind conditiile de execuarea a constructiilor $i amenajarilor

previzute in studiile de specialitate (experizi tehnica)
s respectarea zonelor sanitare si de protectia mediului fatd de zonele Invecinate
« respectarea specificului arhitectural local, adecvat functiunilor propuse

3. Utilizari interzise:
» activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
« tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
» autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
» deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
» depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;
» depozitare en-gros;
¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
» constructii provizorii de orice natura;
« se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
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¢ distanta mai mica de 100,0m de echipamente publice si de biserici;
e sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
« amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

P.O.T. maxim propus = 40%

Aceasti reglementare se va aplica §i in cazul extinderii constructiilor existente sau al adiugirii de
noi construcsii, calcuinl facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate
constructiile existente si propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim propus = 1.2

Aceasti reglementare se va aplica gi in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugarii de
noi construesii, caleulul ficindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzénd toate
constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat va fi incadrat in zona functionald
UTR=L, cu reglementirile specifice conform cap. III si IV din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

Sef proiect R
arh.Mariu Barbieri Intocmit

ing.Ramona Sinc

\“"'ea co’her
g,\“ S.R.L. %'
S BARBILRE S
PROECT

JO1/567/2005
17574819
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FISA PROIECT

Date Egnerale

Denumire documentatie

ELABORARE PUZ IN SCOPUL ,,CONSTRUIRE

LOCUINTA”

Tip documentatie

PLAN URBANISTIC ZONAL

Generat de imobilul

Initiator

MOGA VASILE

Proiectant

SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept semnfturd RUR

MARIUS BARBIERI

Amplasare LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, FN,
JUD. ALBA
Delimitare la nord - fati de - domeniul public — drum acces retragere

de-5.0m

la sud — fafd de - proprietate privaty - lancu Mariana -
retragere de - 3m

la est ~ fati de — domeniul public- drum acces — tetragere
de Sm

la vest - proprietate privata — Vinersar Gheorghe-
retragere de -3.0m

Suprafati zonei regelementata prin
PUZ/PUD

suprafata totala a terenului 900 mp

r, crt. [Indicatori urban- l:revederi PUG / PUZ §i RLU

istic probate anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse/
vederi PUD

Caracterul zonei
(UTR sau Zona
funcationald)

Zona care face obiectul acestui
studiu este un teren situat fin
extravilanul Municipiului Sebes in
partea de sud-est a localititii, cu
facces din Drurmul Judetean Dj.
E81 care face legiitura cu drumul
de 'exploatare ce comunicd cu

terenul.

2, Utilizari admise

Regim construire
(izolat, cuplat,
ingiruit)

Sunt admise urmatoarele utilizari:

sau izolat;
locuinte semicolective;

acivittii independente de tip PFA;
birouri, cabinete de avocaura,
farmacie, altele asemnea;

e constructii 5i amenajirii pentru
amenajlirii (sald mulifunctionala,);

cazare (pensiune);

aleii carosabile si pietonale, parcari;
s loc de joaca pentru copii;

e locuinte individuale in regim ingiruit, cuplat]

constructii pentru spatii comerciale si servicii;

» structuri de primire uristica cu functiuni dej

spatii verzi ambientale si plantatii de protectie;




s anexe gospodaresti-buctarie, garaje, sere,
piscine chioscuri de gradini, pergol.

cladirilor fata de
limitelele laterale
rsi posterioara ale
parcelelor

Caracteristicile Zona care face obiectul acestui studiu este un teren
parcelelor: situat in extravilanul Municipiului Sebes in partea def
suprafete, forme, sud-est a localitdtii, cu acces din Drumul Judetean Di.
dimensiuni E81 care face leghtura cu drumul de exploatare ce
comunici cu terenul.

5. Amplasarea Fata de aliniament clidirea propusd va fi retrasa cu Sm.
cladirilor fata de
aliniament

6. Amplasarea Fata de limitele laterale cladirile vor fi retrase cu 3m,

7. | Amplasarea

‘ icladirilor unele fata
| de altele pe aceeasi
parcela.

Distanta minim3 intre ¢ladiri va fi egald cu jumitate din
inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai pufin de
3.00m;

In cazul in care pe o parcel construibilz se amplaseaza
2 cladiri, se vor respecta cumulativ urmatoarele;
retrageri ¢i distante minime obligatorii fatd de
proprietitile vecine:

Pentru 2 constructii izolate una fafé de alta:

- respectarea prevederilor Codului Civil privind
vederea spre proprietatea vecind §i pichtural
streginii;

- distanta Intre fatada nevitrati a constructiei si
limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru]
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai
putin de 3.00m fati de fatada vitratd a
constructiei de pe parcela alaturaty;

- distanta infre fadata vitratd a constructiei si
limita faterald si posterioara a parcelei va fi
jumitate din inAltimea la comisi a constructiei,
misuratd in punctul cel mai inalt fati de teren,
dar nu mai putin de 3.00m;

~  jumditate din in#ltimea la cornisd a constructiei
celei mai inalte, masuratd in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m|
fatd de cealaltd constructie.

8. [ Amplasare anexi
pe parcelii (daci
este cazul)

Circulafii, accese,
parcari

|Accesul rutier si cel pietonal in zond se face prin
intermediul drumului DE 81 care face legatura cu
drumul de exploatare ce comunica cu terenul.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform

recomandirilor normativelor P132/93 si H.G. 525/1996.




10. Regimul de Jocuinte individuale, cu maxim P+1+M niveluri in
findltime §i regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.
tnaltimea maxima
ladmisa a cladirilor
in m)

1. POT POT - reprezinta raportul dintre suprafaia
construita la sol si suprafata lotului POT propus = 40%
- pentru imobilele care adiipostese functiuni compatibile
cu functiunea de locuire (exclusiv sau impreund cu
functiunea de locuire).

12. CuUT CUT - reprezinta raportul dintre suma
suprafetelor  desfasurate  ale  tuturor  nivelelor
supraterane si suprafata totala a terenului,

CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren
CUT maxim pentry inaltimi P+l +M = 12
mp. ADC/mp.teren

13. Aspectul exterior al Autorizarea executdrii constructiilor care, prin

cladirilor conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
icontradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii.

14. Conditii de Zona studiati este echipatd din punct de vedere edilitar,

echipare edilitara in imediata vecinitate a acestuia, fiind prezente regele
de alimentare cu apd, alimentare cu energie electrici si
retea de distributie a gazelor naturale,
Asigurarea cditor de acces gi utilititilor se face pe bazi
de proiecte de specialitate fntocmite de specialisti st
ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate
aceste documentafii $i eexecutie sunt suportate de
beneficiarul PUZ-ului.

15.  [Spatii libere si Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor

spatii plantate ocupa,conform HGR 525/1996, Anexa 6, pentry
constructiile de locuinie vor fi previzute spatii verzi i
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin
de 2 mp/locuitor,

16,  |Imprejmuiri Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinatel

cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaci si va aved
o iniltime de max, 2,50m, imprejmuirile la stradsl
vor avea indl{imea de maxim 2,80m din care un
soclu opac maxim 0,60m, partea superioard fiind
transparenti sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granit3
cu terenuri private invecinate di va

depdsi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de
proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte]
situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face

doar cu respectarea codului civil i
regulamentelor in vigoare.

Intoepnit,
Arh, Marius Bafieri

J0U567129
17574610
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Primiria minicipiului Sebes
Data anugului: 12.06.2023

Intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal

Depumire: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 85 DIN DATA DE 23.03.2023) y

Localizare:LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA

Inifiatori: MOGA VASILE

Elaborator: SC BARBIER] PROIECT SRL

Publicul este invitat sif transmitd observajii §i propuneri

privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, la sediul Primariei municipiului Sebes, strada Primdrie, or. 1, compartiment urbanisn.
in perioada 12.06.2023 - 22.06.2023 (10 zile)

«  Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurflor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, conform Ordinulu 2701 /2010,
»  Rispumsul la observafiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin pogtd, In termen de maxim 10 zile de la primire.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului péna la aprobarea planului:

27.06.2023- 21.07.2023 (25 zile) - Afigare pe site-ul pnménel, la avizierul pnmancx, §i pe teren a panoului / panourilor de consultare privind
propunerile planului de urbanism i perioad3 de primire observafii gi propuneri de la vecinii directi, factorii interesafi sau potential afectati,

* Dezbaterea publici organizati de primérie a ciirei dati 5i locatie va fi anunjatii in termen de maxim 7 zile de la finalizarea perioadei de 25 de zile
de consultare.

»  Dupd infegrarea concluzitlor Raportului de consultare §i & dezbaterii publice de cire proiectant in planul de urbanism 5i predarea ciitre primérie 8
verstunii finale a acestuia (in maxim 5 zile de la primirea Raportului), 3i pini la aprobarea planului de wrbanism prin HCL, acesta, impreuni cu
rapartul de consultare gi raportul de speciatitate va fi disponibil pe site-ul primériei.

Panoul / panourile vor avea dimensiuni de minint 60 x 90 cm, vor fi din materiale rezistente la intemperii §i vor afisate la la frontul stradal pe toatd
pericada.
Literele vor fi tipdrite avdnd o indlfime de cel pujin 5 cm, respectiv 7 cm pentru "Intentie ... ", "Publicul este ...".
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Primiiria municipiului Sebeg
Data anufului: 12.06.2023

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

Denumire: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISM NR. 85 DIN DATA DE 23.03.2023)

Localizare: LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA

Initiatori: MOGA VASILE

Elaborator: SC BARBIERI FROIECT SEL

Publicul este invitat s& transmitH observatii asupra documenteior
expuse/disponibile 1a avizierul primariei municipiului Sebeg,

strada Primiriei, nr.1
in perioada 27.06.2023- 21.07.2023 (25 zle) intre orele 11.00 - 12.00

Publicul este invitat si participe la dezbaterea publici ce va avea loc
12 sedjul primariei municipiului Sebes, strada Primiriei, nr.1, compartiment urbanism.
Data gi ora dezbaterii vor fi ainmtate pe site-ul primériei in termen de maxim 7 zile de 1a finalizarea perioadei de consultare

+  QObservatiile sunt necesare i vederea parcurgerii procesutui de informare gi consultare a publicului cu privire 1a elaborarea san revizuirea
planusilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, conform Ordinuiui 2701 / 2010,

»  Raspunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin pogti, In termen de maxim 10 zile de la primire Panow! / panourile vor avea
dimensiuni de minim 60 x 90 cm, vor fi din maveriale rezistente la intemperii 5i vor afisate la la frontul stradal pe toaid perioada. Literele vor fi
tipdrite avind o indlfime de cel putin 5 cm, respectiv 7 cm pentru "Intenjie _..",

ELABORARE PUZ PENIRY
CONSTRUIRE LOCUNTA
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Catre, Vinersar Gheorghe

Vi informéam ci pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,

LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA
- cu suprafata totalid de 900 mp

- cu extras de carte funciard C.F. or. 81259

aflat in imediata vecinétate a proprietdtii dumneavoastra, se intenfioneaz elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avind ca denurnire:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA

Beneficiar : MOGA VASILE
Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL

Vi rog si comunicati eventualele obiectiuni 1n termen de 10 zile de la data ingtiintérii, in scris,

cu mentiunea “in atentia Directiei de Urbanism™.

Am luat la cunostint:
Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborarii planului de urbanism.
Mentiuni:

Data semndrii..... (’50601@23 ..............

Notd: In cazul obiectiunii, notificarea va fi completatd cu mentiunile privind planul de urbanism.



Subsemnatul VINERSAR GHEORGHE

posesor al CI/Bl seria ............c.ocoeviviinnin IS o) SOOI , CNP 1700422014301,
domiciliat in Sebes, strada Mihail Kogilniceanu, bl. 122, et. 2, ap. 12, jud. Alba...............ccceeni ,
)+ S in calitate de proprietar al imobilului inscris in CF nr. 83282 Sebes,

imobil situat la adresa Sebes, strada extravilan, nr. FN, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, in calitate de vecin direct al lui MOGA VASILE care este proprietar al terenului ce face

obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de acord cu reglementiirile

urbanistice propuse prin planul de urbanism intitulat:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

protectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declarafie spre a servi In procesul de informare consultare a populatiei, premergétor
avizdrii si aprobdrii planului de urbanism in cauzi.

Am luat la cunostinti:

Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborérii planului de urbanism.
Mentiuni:

(
Data semndrii........ IGOGM,}} ........... Semniitura %M o

Notd: In cazul obiectiunii, declaratia va fi completatd cu mengiunile privind propunerile planului de

..........

anism.nfiunile
privind propunerile planulul de urbanism. f




Citre, lancu Mariana

Vi informém c& pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,

LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA
- cu suprafata totald de 900 mp

- cu extras de carte funciard C.F. nr. 81259

aflat in imediata vecindtate a proprieté{ii dumneavoastra, se intenfioneazi elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avind ca denumire:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA

Beneficiar : MOGA VASILE
Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL

V3 rog si comunicali eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data instiingdrii, in scris,
cu mentiunea “in atenfia Direcfiei de Urbanism”.

Am luat 1a cunostinti:

Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elaborarii planului de urbanism.
Mentiuni:

Data s;emm'n'lljléa6 Z@ZJ ........... Semnitura ...... %“7 ..............

Nots: In cazul obiectiunii, notificarea va fi completatd cu mentiunile privind planul de urbanism.



Subsemnatul IANCU MARIANA
posesor al CI/Bl seria ........ooooeeevniiienannen. | S , CNP 2540217014312,
domiciliat in Sebes, strada Viilor, nr. 37A, jud. Alba,............... ;) « BT CORP

.............................. in calitate de proprietar al imobilului inscris in CF nr. 25215/1 Sebes
imobil situat la adresa Sebes, jud. Alba, str, Extravilan, FN, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, in calitate de vecin direct al MOGA VASILE care este proprietar al terenului ce face
obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de acord cu reglementirile
urbanistice propuse prin planul de urbanism intitulat:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

proiectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declarajie spre a servi in procesul de informare consultare a populatiei, premergitor
avizarii §i aprobérii planului de urbanism in cauza.

Am luat la cunostinti:

Sunt / Nu sunt de acord cu intentia elabordrii planului de urbanism.
Mentiuni:

Data semnirii..... ;( Q@GMS ................ Semndtura J ..............................

Notd: In cazul obiectiunii, declaratia va fi completatd cu mentiunile privind propunerile planului de urbanism.
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C ZONAL IN SCOPUL

Datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetdienti au fost invitafi
sd dezbat# propunerea planului de urbanism

+ NU ESTE CAZUL

Continutul, datele de transmitere prin pogta si numérul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la Intdlniri, buletine informative
si/sau alte publicafii

Consultarea se face pe baza
propunerilor urbnaistice si
prin notificari si declaratii
de la vecini directi ai

‘Modul in care initiatorul impreuni cu proitul a rezolvat,
intentioneaz si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public

terenului,
Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au | Vinersar Gheorghe,
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise lancu Mariana
Numirul persoanelor care au participat la acest proces. + NUESTE CAZUL

+ NU ESTE




Probleme, observatii $i rezerve pe care inifiatorul planului de + NU ESTE CAZUL
urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le
rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine Nu s-au inregistrat sesizari.
preluarea sau neprelnarea propunerilor.

intocmit, Sef proiect ,
ing. Gabriela Dumitrache arh, Marius Barbieri




MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA. 3515 800 SEBES. judeful ALBA
Str. Pigta Primariel, nr. 1

Tel +4/0238 731004, 731006 / Fax: +4./ 0238 73413~ ISO 14047
E-mail: secretariatg primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentuiui or. 6792016 (UE), sub
sanctiunile prevazute de acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.3/06.07.2023

Elaborarea PUZ pentru construire locuinti

1. CADRUL LEGAL iNTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate s¢ intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, modificatd si completatd ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca wmare a cererii inregistrate la Primdria Municipiului
Sebes sub nr.33924/25.05.2023, In conformutate cu cerinta cerificatului de urbanism nr 85/23.03.2023, in
vederea intocmirii docurnentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Soliciluntul cererii Moga Vasile cu sediul/domiciliul in Calmic, str. Principald, nr.235, urmireste si
initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z si si o Inainteze spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaboridrii $i avizirii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificr a zonei studiate, In toate piesele scrise si desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul : Elaborarea PUZ
pentru construire locuinti.
Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului
numele/denurmireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
si rispundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotarérea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezinti o fazi sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistici.

4. CONDITI PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI




Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisd (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementdrile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate In vecindtate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si confinutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivi nu se poate include corespunzator in piescle de bazi ale
proiectului. Se recomandi evitarea desendrii de contururi de principiu pentru cladiri si amenajiri pe plansa
de reglementiri, pentru a nu fi afectati lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corecti a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnatd si stampilatid de
specialisti atestati de cdtre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexindu-se la documentatia ce
se va Tnainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupi actul doveditor al platii taxei
catre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile si modificirile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritortului,,
aprobat prin HCL. 126/2011, modificati prin HCL 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restridnge la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inci o
parceld invecinata.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea caracterului terenului aflat in extravilanul municipiului Sebes,
introducerea n intravilan, intocmirea RLU in vederea infiintirii unet zone aferente locuintelor individuale
i functiuni complementare.

Amplasament : Terenul studiat se afla in partea de sud a municipiului Sebes, , iar accesul pietonal si
carosabil se realizeazi direct din DE 81.

Limita terenului studiat: Zona studiatd se afla in extravilanul municipiului Sebes, si se invecineaza:

-la nord N-domeniul public-drum acces

-la vest V- proprietate privata -SC Space Transaction SRL

-la sud S- proprietate privata

-la est-E- domeniul public-drum acces

incadrarea in localitate : Zona studiati si reglementata prin P.U.Z. este amplasati In extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Terenul este Inscris in CF 81239 in
suprafata totald de 900 mp. proprietatea privatd a beneficiarulu Moga Vasile.

Circulatia: Accesul rutier i cel pietonal in zoni se face prin intermediul drumului DE 81 ce face legatura
cu drumul de exploatare ce comunici cu terenui.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, cu acces din
DN 81 si are categoria de folosinta teren arabil. Se propune construirea unei case de locuit si transformarea
in zond UTR-L-locuinte individuale si functiuni complementare.

Echiparea edilitara: Constructiile propuse vor f1 racordate la toate utilitatile prin extinderea

retelelor existente in apropriere, pe cheltuiala proprie a beneficiarului. P.U.Z.-lui

Indici urbanistici propusi:

-POT maxim propus-40%

- CUT maxim propus-1,2

- Regim de inal{ime:P+1+M, Hcornisd-9 m, hmax-12 m.



Amplasarea fatd de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:

Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de 3, 00 m, cu respectarea Codului
Civil,

Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona destinati constructiilor

-zona alocati circulatii pietonale si carosabile de incintd

-zona alocata spatiilor verzi

Asigurarea prin proiect a calititii mediului §i a premizelor de dezvoltare durabili

In perioada de executie a lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea §i evacuarea in conditii de siguranta
a degeurilor, conform HCL 39172021, referitoare la aprobarea Regulamentuiui privind

gestionarea deseurilor din constructii si demolari im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtifile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea cdilor de acces si utilititilor; se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiani/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, s¢ va obtine de cdtre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia,
administratia publicd neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asiguridrii utilititilor si cdilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZII S RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 42040/06.07.2023, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism 51 Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,
* 5 membii au dat aviz favorabil
» 3 membri au dat aviz favorabil cu conditii: -studierea drumului de acces N-E la profil de 11,50
m si cel din S-E la profil de 8 m; aliniament 5,00 m; rspectarea razelor de racordare la
intersectii nu respectii normativele in vigoare.

In conditiile respectardi presentulud. boncticioru! PUZ ivo v usnone wisponderca poivind roary
ceste fitgele Aorespoctdeld o cdive elaborarorn doe docamenngg o condirithor popass pee peezenned Aviz

de opovtunitate 7o colo din cernticand do wirbani v

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizarii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primiria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept previzut de lege, o
procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguririi conditiilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu cobligd Autoritatea Publicid Locald i Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fard autorizatie de construire.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmatoarele obligatii:

-S4 transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism $i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.




-Sa afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaboririi PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevdzute in anexa Ordinului nr.
270172010,

-S4 obtina declaratii exprimate in form3 autentica de la vecinii directi cont. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sd poati fi supusa aprobirii Consiliului Local

-S4 intocmeascd Raportul informirii $i consultdrii publicului $i s3 respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului cu modificarile si completdrile ulterioare si reprezinti punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modifican pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: fn(&‘,{)f.!'ut',"m tituror conditiilor impuse in present] AUVLZ DE QPORTUNIEATE sunt oblisutori,
in vederea tnainidrin documentatiel spre aprobure o P.UZ st RL.U Consiliului Local Sebey.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publica Semnitu Data Nr.ex.
Verificat: Timpea Georgeta Pentru Arhitect-Sef
| Intocmit: Barbu Claudiu Inspector VN> 05.07.2023 12
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MINISTERUL AGRICULTURH §I DEZVOLTARN RURALE
N I F AGENTIA MATIONALA DE TMBUNATATIR! FUNCIARE
Fifiala Teritoriala de Imbun#tigirl Funciare ALBA

- Str.Alexandry loan Cuza, nr.4 Tel. 0258.81.31.48 |y
P Alba lutia Fax:0258.81.31.49 ||
Sirasy  Jud.Alba, cod 510193 e-mail: alba@anif.ro 3

Agyin Moot S Detumd s Nuiare:
T,

L

e

Nr. 54/ 11.07.2023
Cétre: Moga Vasile,
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ,

Stimate domn,

Tn urma analizirii documentatiei depusd de d-voastri si inregistratd (a ANIF Filiala
Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba®anif.ro, cu nr. 54
din 07.07.2023, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Construire
locuin{d”, in vederea construirii in suprafaid de 900,00 mp, in extinderea intravilanului
municipiului  Sebes, jud. Alba, conform CU nr. 85/23 03.2023, parceta cu CF nr. 81259, nr.
cad. 81259, se constatd urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
locuintd” conform PUG avizat cu HCL Sebes, cu nr. 127/2000, in suprafata totald de 900,00 mp
din teritoriului administrativ al municipiutui Sebes, judetul Alba, pe care urmeaza a se executa
lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrdri de imbunatatiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire locuinta”.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr, 23/2023, proiectant S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.,
orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la anularea prezentului aviz §f
obligativitatea solicitarii unuf nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Pagina 1/1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FLIALA TERITORIALA DE IF ALBA

Str.Alexandru foan Cuza, nr.4, Alba lulia, cod 510193, Romania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149; E-mail: alba@anif.ro



PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Iulia, 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 87/2023,

aferent proiectului : ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCU-
INTA, mun. SEBES - EXTRAVILAN, fn., JUDETUL
ALBA. [Pr.nr. 23/2023; faza: P.U.Z.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 074/2022, elaborat deUNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 900.00 mp, destinata partial
amplasarii obiectivului nou-proiectat, ELABORARE P.U.Z. PENTRU CON-
STRUIRE LOCUINTA, identificabila prin CF nr. 81259, nr. cad. 81259, se
incadreaza in perimetrul extravilan al municipiului SEBES, fin., JUDETUL
ALBA - vezi "Planul de incadrare in zona, plansa nr. A 0” (scara 1:5.000) si/sau
“Planul de incadrare in zona, plansa nr. AG” (scara 1:1000) si/sau “Planul RE-
GLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, plansa nr. A2” (scara 1:500),
anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul MOGA VASILE. [Calnic/Judetul Alba).
PROIECTANT GENERAL : S.C. “BARBIERI PROIECT” S.R.L.
[Alba Tulia/Judetul Alba].

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general [S.C. “BARBIERI
PROIECT” S.R.L. (Alba Iulia/Judetul Alba)], se ofera datele tehnice minimum-
necesare referitoare la obiectivul nou-proiectat: destinatia si regimul de inaltime,



structura de rezistenta si sistemul de fundare preconizate, sarpante si invelitori
etc. si, in consecinta, se solicita estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe
amplasa-mentul obiectivului in cauza cu: prezentarea stratificatiei generale a
terenului, precizarea adancimilor de fundare minime — impuse din consideratii
geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a capacitatii sale portante, prezen-
tarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, municipiul SEBES si implicit amplasamentul cercetat se inca-
dreaza intr-un larg feston al CULOARULUI DEPRESIONAR AL RAULUI
MURES (segmentul acestuia cunoscut sub numele de CULOARUL ORASTI-
EI) care, local, desparte PODISUL SECASELOR si PIEMONTUL PIANULUI
de terminatia sudica si sud-estica a M-tilor METALIFERI-TRASCAU (subuni-
tati montane ale "APUSENILOR de SUD”).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in "zona de pod/frunte” a unui
umar al terasei medii [t(2), cu altimetrie relativa de cca 18.00-25.00m] comuna
raurilor MURES si SEBES; umar de terasa grefat pe interfluviul care separa,
local, bazinele hidrografice ale celor doua rauri; actualmente, prin pozitia sa
altitudinala, zona amplasamentului nu este supusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentul obiectivului nou-proiectat prezinta o articulatie de suprafete
cvasi-plane si suborizontale, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din
punctul de vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea
de alunecari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive
(prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in
suprafata excesive (denudari, siroiri, ravenari), inundatii etc.).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI [la
contactul acestuia cu extremitatea nordica @ DOMENIULUI GETIC (din aria
CARPATILOR MERIDIONALI), cu terminatia estica a CULOARULUI DE-
PRESIONAR Al  MURESULUI (care facea legutura BAZINULUI TRANSIL-
VANIEI cu BAZINUL PANNONIC) si cu extremitatea sudica si sud-estica a
APUSENILOR de SUD]; bazin format prin afundarea — diferentiata ca amplitu-
dine — a unor blocuri ale structogenului din interiorul “arcului carpatic” (initial
cu rol de «masiv central/median» — fata de ariile periferice (ale structurilor her-
cinice, deja consolidate) remobilizate in cadrul «geosinclinalelor alpine» ;




blocuri individualizate printr-o serie de fracturi profunde — efect al diastrofismu-
lui laramic, manifestat local, predominant disjunctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersatea sa
generala, BAZINUL TRANSILVANIEI functioneaza ca o larga cuveta de sedi-
mentare permitand acumularea unor serii (uneori monotone sub aspect litologic)
de mare grosime ca efect al raporturilor de subductie (sacadat-continua si
accentuata) stabilite intre «micro-placa transilvana» si «unitatile instabile ale
v or!land-ului carpaticy» (daca vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona municipiului SEBES apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului :
conglomerate, microconglomerate, gresii si argile marnoase vargate (brun-ros-
cate la cenusii-verzui) si/sau violacee, cu stratificatie incrucisata, depuse in faci-
es continental, fluvio-lacustru cu secvente torentiale cat si, cele ale sarmato-
pliocenului in facies pannonic de larg (marne, argile marmoase, mamne nisipoase
si nisipuri etc.).

Odata cu exondarea finala a zonet (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-qhl/gh2), legate de
ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurm] ; aluviuni cu granulometrie variabila (de
la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare hipergena/subaeriana apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., cu
grosimi relativ reduse, depuse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de
versant deluros (pe formatiuni pre-/ante-cuatemare).

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PRO-
IECTARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se
caracte-rizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului,
pentru proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225
de ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al
perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), pentru zona
amplasamen-tului in cauza este caracteristica valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977,
adancimea de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la
nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referinduse la situarile intravilane si,
respectiv, extra-vilane ale localitatilor.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu raurile



SEBES si SECAS si cu o serie de alti afluenti locali, (vai minore) dreneaza
intreaga retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermenent-toren-
tial.

In zona amplasamentului {zona de pod-frunte a terasei medii t(2)] apele subtera-
ne se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate fiind in
masa aluviunilor cu granulometrie grosiera, la contactul cu roca de baza, cvasi-
impermeabila, la adancimi relativ mari — de peste 5.00-6.00m (cu posibilitati de
ridicare a nivelului lor hidrostatic cu pana la 0.50-1.50m, in perioadele cu pluvi-
ozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
de beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
siv (cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acida,
carbonica si/sau de dezalcalinizare de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata, se considera ca apele subterane nu vor afecta, permanent sau
secvential, fundatiile obiectivului nou-proiectat si nici eventualele sale zone cu
regim de subsol/demisol; zonele in cauza se vor hidroizola contra apelor de
infiltratie si vor fi prevazute cu pardoseli din beton si racorduri la canalizare.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul Al);

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus™ si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-




plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
F.1., cu adancime de cca 3.00m (executat in tunie 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

- in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos, negru-cafeniu la cenusiu,
tare, cu raspandire cvasi generala si grosimi de cca 0.95m ;

- in adancime, pana la 3.00m (unde a fost oprit forajul F.1.), apar o serie de
aluviuni cu granulometrie fina, constituite local, din: argile prafoase,
argile prafoase-nisipoase si prafuri nisipoase-argiloase, cafenii-galbui la
cenusii-verzui, plastic vartoase.

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relative uniforma
si cvasi-orizontala) se poate urmari pe “fisa de stratificatie” a forajului geo-
tehnic de control — F.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica
ilustrativa.

Cap. II - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza, ELABORARE P.U.Z. PENTRU CON-
STRUIRE LOCUINTA, mun. SEBES, fn., JUDETUL ALBA, se incadreaza in
“categoria geotehnica 17, “riscul geotehnic fiind redus”.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristicile sale geomecanice — ca teren de fundare, pentru amplasamentul
in cauza se sugereaza adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA,
FUNDATII CONTINUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLATE, proiectate in
urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Complexul superficial, cu granulometrie
fina, constituit local din argile prafoase si/sau argile prafoase-nisipoase, cafenii-
galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase.



ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca.
0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual (cu asigurarea simultana a adancimii de
fundare minima-constructiva, de cca 0.40-0.50 m, sub nivelul pardoselii
eventualelor zone cu regim de subsol/demisol).

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D =2.00m) : Pconv, = 330 kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B} si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NP112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren ta-
re” si, respectiv, la “clasa a II-a” — stratele cu granulometrie fina ale complexu-
lui superficial — acoperitor al terasei medii.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se¢ vor prevede sprijinirile specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn
asezati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

~Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la diatante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia «depunerii lor sistematice» (in strate succesive de cca 15-30 cm
grosime) si a «compactarii lor controlate» (manual si/sau mecanizat, pana la a-
tingerea unor grade de compactare D min. > 95 % si D med. > 98 %, din valorile
PROCTOR, obtinute in laborator pe probe medij din pamanturile puse in opera).

-Daca la cota de fundare indicata apar umluturi antropice sau strate plastic moi
la curgatoare, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare — respectiv, realizarea incastrarii minime (de cca 0.20m), in
acesta.



-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor prezentate,
sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii: « adancimii de
inghet », a « incastrarii minime in stratul de fundare indicat » si a « realizarii
inaltimii minime a cuzinetului/blocului de fundare ».

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
fundatiilor obiectivului in cauza (dupa executarea lucrarilor de sistematizare
verticala si realizatea timpilor necesari pentru atingerea marcii betonelor turnate
in fundatii).

-Pe timpul executiei si a intregii perioade de exploatare se vor lua toate masurile
necesare pentru conservarea umiditatii naturale din intreaga “zona activa”
dezvoltata sub nivelul fundatiilor obiectivului in cauza.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, mun.
SEBES - EXTRAVILAN, fn., JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul MOGA
VASILE (cu domiciliul in Calnic/Judetul Alba) in faza P.U.Z. si in fazele finale
de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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AVIZ m BRI SE N
Nr3E(din /4y 0

I.In temeiul dispozitiitor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenuritor agricote,

avand in vedere adresa nr. 6386/25.07.2023, inregistratd la Ministerut Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 242814/01.08.2023

in baza urméatoarelor documente:

1.Cerere beneficiar: MOGA VASILE, cu domiciliul in sat Cilnic, comuna Cilnic, nr. 255, judetul Alba;
2.Certificatul de urbanism nr. 85/23.03.2023 emis de catre Primaria Municipiului Sebes, judetul Alba;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 190/03.07.2023 ntocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Alba;

5.Avizul tehnic nr. 54/11.07.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunititiri funciare, eliberat de Agentia Nationatd de Imbunatatiri Funciare Alba;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 144/21.07.2023, intocmit de reprezentantii Directiei

pentru Agriculturd Judeteana Alba;
7.Nota de calcul nr. 6547/24.07.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Atba;

fn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:” construire locuintd”, de cdtre beneficiar MOGA VASILE, in
suprafata de 900,00 mp, fnscrisa in CF nr. nr. 81259, parcela 1374/11/1/2/3, numér cadastral 81259,
categoria de folosinta arabil, clasa a Il a de calitate, teren liber de constructif, situatd in extravilanul

Municipiutui Sebes, judetul Altba
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:;

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenuluf agricol, in baza studiului urbanistic PUZ, n
suprafata de 900,00 mp, inscrisa in CF nr. nr. 81259, parcela 1374/11/1/2/3, numar cadastral 81259,
categoria de folosinta arabil, clasa a lil a de calitate, teren liber de constructii, situata in extravitanul

Municipiului Sebes, judetul Alba.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i completarile ultericare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Hl din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare,

Bulevardud Carol i, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: «4 0Z1 307 24 01,

secretariat.difff@madr.ro; www,madr.ro Pagina 1 din 2




MENISTERUL AGRITCULTURIE ST DEZVOLT FARNE IUTRALL

Titularut obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-i niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Atba in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, aitele dect cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie i altele

dasemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile §i recomandarile prevdzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 85/23.03.2023 emis de catre Primaria Municipiului Sebes, judetul
Alba, care stau la baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal.

Benefictarut investitiet va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurite limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interveniie, dacd aceasta se realizeazid pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederitor legale in vigoare,

Il. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenulu in intravilan.

ll.Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul anuldrii oricirui document care a stat la
emiterea prezentului aviz,

Director , %_)rﬂ’ﬁ 7
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUK ALBA ‘k‘f’

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 6773 din 13.07.2023

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de cétre Moga Vasile. cu domiciliul in loccalitatea
Célnic, Sector 2, strada Principald, nr. 255, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
"Construire locuintd”, cu amplasament in localitalea Sebes. extravilan. nr. FN. Judetul Alba,
identificat prin extrase CF si plan de incadrarc in zoni. Inregistratd la Agenfia pentru
Protectia Mediului Alba cu numirul 6775/29.05.2023. cu completdrile ulterioare, in baza
Hotiririi de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe; Hotdrdrii de Guvern nr. 1000/2012 privind
reorganizarca si functionarea Agentici Nationale pentru Protectia Mediului st a institutiifor
publice aflate in subordinea acesteia, cu modificdrile si completirile ulterioare. Agentia pentru
Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consulifrilor desfiasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 27.06.2023. ci acest plan nu se supune cvaludrii
de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.i din H.G. nr. 1076/2004

sunt urmatoarele:
Justificarea deciziei:
1. Caracteristicile planurilor st programelor ou privive in speciai b

di. Cradul in care planil sun programul creezd an codii pentry proivere si dlie activicagi
viltoure fie In cecua ce privesie anpiusainentul. netura, mdrisiea st condigiile oo fimefionare |
Jie i privinfa alocarii resurselor:

Terenul studiat este un teren situat in extravilanul localitdtii Sebes. in partea de sud a
acesteia, Judetul Alba. cu acces din drumut judetean Dj. E81. care face legitura cu drumu! de
exploatare ce comunici cu terenul.

Terenul studiat este in suprafatd de 900 mp. iar prin P.U.Z. se propune o zoni de
locuinie notatd cu UTR-L, aferent locuintelor individuale si functiunii compatibile si
introducerea terenului in intravilan,

Terenul are o formié aproximativ dreptunghiulara si sc invecineaza pe laturile sale cu
alte proprietiti private. iar in partea de Nord si Est este delimitat de drumul de acces, de pe
carc se realizeazli accesul In incinté.

Drumul de acces fiind un drum nemodernizat, care arc un profil carosabil
necorespunzitor traficului. se propune modemnizarea acestuia la un profil carosabil cu 6 m
carosabil st trotuar Im in ambele parti ale carosabilutui.

Indicatori de urbanism propusi:

P.O.T. propus max = 40%
C.U.T. propus max = 1.2 (pentru Inaltimi de P-++1+M)
= 0.4 (pentru indltimi de P}
Inaltimea constructiilor h-cornisd = 9 m.

@% AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA P
\__}T Strada Lalelelor nr.7B. Alba lulia, judetul Alba. Cod 510217 T VS
et E-mail: office@apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813200; Fax: 0258.813248 B gt
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ALBA S5l

Obiectivul studiat este delimitat de urmitoarele vecindtati:
-La Nord-domeniul public-drum de acces;
-La Sud-proprictate privati:
-La Est-domeniul public-drum de acces;
-L.a Vest-proprietate privati-Space Transaction S.R.L.
Suprafata total3 a terenului: 900 m.p.
Folosinta actuald: arabil.
Alimentarea cu apd potabila si canalizarea:

in prezent, in vecindtatea zonei studiate existd atdt retea de alimentare cu apd si canal,
care se vor extinde pani la amplasamentul studiat.

Apele uzate vor [1 colectate de citre o retea de canalizare realizati in incintd, iar de
aici vor fi deversate in sistemul public de canalizare al localitétii.

fi. Gradid B core plasnd son programul influeifeazd alte plonuri §i programe, inclusiv pe
cele (i care se infegreasza son care derivd din ele:

Planul propus este corelat ca Planul Urbanistic General al localititii Sebes { P.U.G.) si
cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean
{(PATT) al judetului Alba

i Releveanfa plomdul s progicimde? a7 potmen fdegrared consideratiifos de medin, inai

ethos i perspeciive proawedrii dezvolidiii durabile:

Planul “Construire locuintd™ integreazd considerentele de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltirii durabile.

). Prohicine e medin refovanie peniru plan sat progran.;

In conformitate cu prevederile art. 1 din ELG. or. 1076/2004 si ludnd in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr 1 -
planul nu ridic8 probleme din punct de vedere al protectiel mediului. )

o). Relovange plemilul sav programulel pesici dvislcanicireo fegislaliel petionule yi

colitapiiare Jde mediy- seou fuad B considerare prevederite,

Planul "Construire locuintd™, va trebui sa asigure respectarea Directivei Parlamentului
European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului,

I. Caracteristicile efeciclor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:

) probabilitatea. durata. frecvenfa si reversibilitatea efectelor
Nu este cazul.

b} natura cumulativd a efecielor ;

Nu este cazul.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B. Alba Iulia, judetul Alba. Cod 510217
E-mail: officezdapmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
© Operator de date cir caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului , Apelor st Padurilor
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

¢} nafura transfrontierd a efectelor :
Nu este cazul.
d) riscul pentru sandiatea umand san perru mediu (de exemplu. datoritd aceidentelor)
Planul nu prezinté risc pentru sdnitalea umand.
e) marimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei polenfiol
afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Sebes, extravilan. Suprafata totald =900 m.p.
P valoarea si vulnerabilitatea aredlului posibil a fi afeciat. date de:

(1) caracteristicile naturale speciale suu patrimonivl culturals nu este cavl:
{11} depisirea standardetor sau a valorilor mitd de calitate a moediutui- nu este carul:
(111) tolosirea terenului In mod intensiv- nu este cavud:

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un siatut de protejare recunoscurt pe plun
nafional, comunitar sau internaional.
Amplasamentul nu se afla situat in refeaua nationali de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

» Sec va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia In care intervin
modificari de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.
e Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 85/23.03.2023.

Procedura de evaluare de medin derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

» Notificarea pentru declansarca ectapei de incadrare inregistratd cu nr.
6775/29.05.2023.
Proces verbal al sedintei CSC din 27.06.2023.

e Adresa bencficiarului nr. 7912 din 03.07.2023 privind depunerea anuniului public
referitor fa incadrarea proiectului.

¢ Publicarea anuntulul public privind Incadrarea proiectului in ziarul “Unirea™ din
03.07.2023.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatic
prin:

e Apunfurile publicate de Moga Vasile, In ziaru] “Unirea™ In data de 29.05.2023 si data
de 06.06.2023 privind depunerea notificarti in vederca obtinerii avizului de mediu.

¢ Documentatia de susiinere a solicitfirii a fost accesibild spre consultare de citre public
pe toatd durata deruléirii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba.

. Anun;ul pubhc privind luarea deciziei ctapei de incadrare a fost publicat m zq'nul '

“Unirea™ in data de 03.07.2023.

s AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
@ﬁ*ﬁ Strada Lalelelor nr. 7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
e E-mail: office@apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor .
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului N
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA w"

Draftul deciziet etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba

. .
Precizdm cf nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-

o rociza
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare
Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosulud

administrativ nr 554/2004, cu modificérile st completériic ulterioare
SEF SERVICIU AVIZE,

DIRECTOR EXECUTIV,
MARIOARA POPESCU ACORDURI, AUTORIZATII,
DOINA BARBAT

/ /

_, e
gf ;e Tt /wl
5w X@\\h ;*1

; g 7R \im\\\\\‘} fé ;

9 ¥ ‘- JJ

L %, W

gf’ o .3-' ?h \\‘;‘ e
intoemit,

Marin Gheorghe Florin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU1 ALBA
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DELGAZ
grid

BARBIERI PROIECT pentru MOGA VASILE
Str,Principala,nr.255,bl.,ap.
Loc.Cilnic,Jud.Alba

AVIZ FAVORABIL
Nr. fnregistrare 381263190, Data 28.05.2023

Stimate doamna/domnule BARBIERI PROIECT pentru MOGA VASILE

Urmare a solicitdrii dumneavoastri privind emiterea avizului de amplasament

pentru lucrarea ,, CONSTRUIRE LOCUINTA,,in localitatea
Sebes,strada,Extravilan, nr.FN , comunicdm avizul favorabil, intrucét B
lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze naturale.Lag . 1 groes70sv27540412700
toate cladirile amplasate in localititi In care existd retele de gaze naturale,
indiferent daca clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea
patrunderii in cladiri a eventualelor sciipéri de gaze, se previd mdisuri de
etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, api,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si
prin plangeele subsolurilor clddirilor,conform NTPEE-2018 art.93.
Prezentul aviz este valabil péna la data de 28.05.2024 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea

avizului initial,
Cu respect,

Babes Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

DEGR G IL 303, Ed.t

Popa Gabriela

Manager d_e Racordare

Delgaz Grid SA

Popa Gabriela

T 0753093673
F 0358.403 313
1a.po -grid.r

Abreviere:

Departament Acces la Retea
Deigaz Grid SA

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director General}
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian {Adj.}

Sediul Central: Trgu Mures
CUI: 10876687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

Capital social subscris 778.208.685
lei din care 777.168.994,25 lai
virsat
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ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA
jud. Alba, localitatea Sebes, Extravilan, FN
N
LEGENDA: V
LIMITE: )

Limita zoni studiata

E Limita de proprietate, teren detaliat prin PUZ

E Limité teren propus pentru introducerea o intravilan
f==={ Limita interdictie de construire - 3m
FUNCTIUNI:

CI Teren arabil in exiravilan

REGLEMENTARI :
UTR-L-Zona de locuinte individuale

Teren edificabil (construibil)
,::, Interdictie de construire

CIRCULATIE:

I:] Drum de acces propus spre modernii
un profil carosabil de 8m(6m caros

- trotuar I in ambele pirti ale caros
L
- Trotuar
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
= ZONE FUNGCTIONALE . “ - o
- Teren arabil 900 100 - .
Teren edificabil {construibil) - - 570 63.33
Retrageve fata de limitele parcelei - - 330 136.67
Total 900 100 700 100
Verificator / Expert Nume Scmnatura Cerintz Referat / Expertiza Nr.f Data
. . . A Nr, pr.:
X - b a rb feri Den. Lucrarii: gLABORARE .PUZ PENTRU cowstmumz LOCUINT 1073
indicl {ehnici - propus - PUZ Amplasament; | jod Atba, 1 Sebes, s, Etavilan, ne, FN Dot
Den, Plansei: REGLEMENTAR| URBANISTICE-ZONIFICARE 05.2023
4]
P.O.T.propus 40% Beneficiar. | MOGA VASILE A . Faz
C.U.T.propus 1.2 Sef proiect: arh. Marius BARBIERI P Soare:
im Tnalti Proiectat: . Mari 1:500
Regim inal{ime propus, P+1 (M) PROTECT e a"h e BARBIERI |} Plansa-
hmax=Tm FOMSE7I2005 Descnat: ing. Gabriela DUMITRACHE A2




Distributie Energie Electrici Romania ~ Sucursala Alba
Plata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud, Alba

Distributie Energie
Electrici Romania e +woxsessos C.L¥. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J13/352/2002 / 30112112002

office.alba@diskributie-enargle.ro www.distributie-energie.ro

Chtre VASILE MOGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040230517599 / 26.05.2023 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE LOCUINTA
de la adresa: SEBES, sat -, strada EXTRAVILAN, nr. FN, bloc - etaj -, apartament -, cod postal §186800, numar

cadastral 81259, judetu! ALBA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040230817599 / 31.05.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distribuiie publicd si se
Incadreaza n distantete normate fala de acestea,

2. Inzond Nu exista retea electrici de distributie de - -.

3. Avizui de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obiinerea acestuia, in vederea
racordérii Ja refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obtectiv trebuie sé solicitali la OD {operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publici pentru o putere maxim simultan absorbitad de - kKW,

4. Valabilitatea avizulul de amplasament este pani la 23.03.2025, cu posibiiitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitéti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii |ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 85/ 23.03.2023

8. Tariful de emitere a avizului de ampiasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. instalsfifie de distributie aparfindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planu! de
situafie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distribulie) este necesar sa v
adresati detin&torilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroslectrica, Termoelectrica, alti detinétori) -
In vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapéturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten(s tehnici din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor In apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarui lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalafilor sifsau prejudicli aduse utilizatoritor
acestora ca urmare a nerespectari regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursaia Alba

. . - - Piata Conslilul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba

/7 Distributie Energie ' ’
7 Electrici Romania  ve: +wzsssmes C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14519580

Sucursala Alba Fax: +402588 12410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J01/121/2002
office.atba@dlstributie-energiero www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in funclie de specificul ohiectivului ¢f amplasamentul respectiv:

DEER Sucursala Alba nu detine instalatli electrice de joasa si medie tensiune in zona.

*Eventualele protejari, refacer| sau devier] ale Instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE In baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la 8. Acces Retea

a DEER Sucursala ALBA.
*QOrice activitate sub sau in apropierea instalatillor electrice se va desfasura cu respectarea normalor de

protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul {sau execufantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a Instalatillor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura

electrica.
*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de

siguranta aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Mihaela Corpade

Semnat digital de

Ion el lonei Nicolae

Data: 2023.05.31

Nicolae 131256 +03:00
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CTIUNE TRANBVERSALA A

ELARORARE PUZ PENTRU |
CONSTRUIRE LOCUINTA !
: jud. Alba, localitatea Sebeg, Extravilan, FN
| -
w LEGENDA: v
LIMITE:

Limit zona studiats

s 1imiti de proprietate, teren detaliat prin PUZ

Limit teren propus pentru introducerea in intravilan
f==<] Limit# interdictie de construire - 3m
FUNCTTUNT :

[_] Teren arabil in extravilan

REGLEMENTARI :
UTR~L-Zona de locuinte individuale
Teren edificabil (construibil)

|::| Interdictie de construire

CIRCULATIE:

- Drum de acces propus spre modernizare l¢ 3
un profil carosabil de Bm(6ém carosabil si. - .-
trotuar 1m Tn ambele piitti ale carosabllulqi)

- Trotuar bt - ;

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
Z0ONE FUNCTIONALE p % T
Teran arabll 900 109 - -
Teren edificabll (construibil) - - 570 6233
Retragere fath de limitela - - 330 36.67
T 111 _IT L To looo | 10 | 300 100
e & P l f
ly toad aJ Svew zﬂll t‘f flVﬁﬁEEf&mn] Nume Semmatura | Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data |
‘Q o alr.S "t W ey “k leo (T bG rb' e ri Den. Lucreril:  |FLABORARE PUZ PENTRU "CONSTRUIRE LOCUINTA™ ;‘1’- pr-:
[Indici tehnici - - propus - PUZ Amplasament: | jud Albs, localitaiea Scbes, sir. Exigvilsn, ar. FN jmmz_a
b O.T 40% Den. Plansei: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE | 052023
A% propus o Beneficlr: | MOGA VASILE Foau:
C.U.T.propus 1.2 j Sef profect: arh. Marius BARBIERI — _ e
- 7 . . g e 1:500
Regim inl{ime propus, P+1 (M} PROTECT Profectat: .arh. Marms BARBIERI ;B‘—M s
hmax=Tm Jous55702005 Desenat: ing. Gabriela DUMITRACHE W‘ AZ




4 4 1Y Sebes, Sir. Avistor Ghe. Olicens, . 9, cod pogtal 515800
SMG‘WCUM i, uniK FAX. 05631127

scapactiasedesi@yanoo.com
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SUCURSALA SEBES

Nr. 1512 [/ 25.05.2023

Cétre

MOGA VASILE
loc. Calnic, str.Principala, nt.255, jud.Alba

La cererea dvs. Tnregistratd sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Tn vederea : " Construire iocuinta in localitatea Sebes, strada Extravilan, nr.FN, judetul Alba, nr.
CF 81259 - Sebes, nr. CAD 1619/3, conform certificat de urbanism nr. 85 din 23.03.2023 emis
de Primaria municipiului Sebes gi a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA — Sucursala Sebes nu detine retele in zon4 si pe
amplasamentul viitoarei constructii.

Avizul este condifionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC
ing. $ERBANESW CALIN ing. Oancea loana-Elena
4 @ %\,\\. Q_\
?
¢ ey

F-PO-08-01 Ed.2 revd



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnata, IANCU MARIANA. CNP 2540217014312, domiciliatd in Sebes.
str.Viilor, nr.37A, jud.Alba. declar pe propria raspundere, in calitate de proprietar al
imobilului situat administrativ pe raza loc.Sebes. jud.Alba, inscris in CF nr.25215/1
Sebes, ¢ sunt de acord ca proprietarul imobilului invecinat situat administrativ n loc.
Sebes. jud.Alba, nseris in CF nr.81259 Sebes, nr.topo.cad.1619/3, si construiascd o
locuintd conform Certificatului de urbanism nr,85/23.03.2023 emis de Primaria

Declar de asemenea ¢ nu existd litigii cu vecinul privind limita de veciniitate ...

Dau prezenta declaratic fiindu-i necesard vecinului MOGA VASILE, CNP
1881225321992 la autoritatile COMPELCRIC . .....t it enr e sereesasennes

Redactat si dactilografiat azi. data avtentificdrii. de clitre notarul public
OLIMPIU BURZ. din cadrul Circumscriptici Judecitorici Sebes. ...

DECLARANT
TANCU MARJIANA
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1856
Anul 2023, luna julie, ziua 27

In fata mea, OLIMPIU BURZ. notar public, la sediul buoulul s-a prezentat in
persoanii:

1LJANCU MARIANA, CNP 2540217014312, domiciliatd in Sebes, str.Viilor, nr.37A,
jud.Alba, legitimatd cu CI seria AX nr.508433/18.02.2013 eliberatd de SPCLEP Sebes, in
nume propriw. in calitate de declarant, care dupi citirca actului si a declarat ¢ a inteles
contimiutul si ci cele cuprinse in act reprezintii vointa sa si a consimtit la autentificarea
prezentului inscris semndnd unicul exemplar.

In temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
republicatd, cu modificarile si completdrile vlerioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.12/27.07.2023.

NOTAR PUBLIC

¢l OLIMPIU BURZ
.S 85

Prezentul duplicat s-a intoemit in trei exemplare de Oigmpm Burz. notar public, azi
data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca nn"malui

NOTAR PUBIJT,
OLIMPIU BURZM,




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul. VINERSAR GHEORGHE, CNP 1700422014301, domiciliat in
Sebes. str.Mihail Kogilniceanu. bl.122. et.2. ap.12. jud.Alba, declar pe propria
raspundere. in calitate de proprietar al imobilului situat administrativ pe raza loc.
Sebes. jud.Alba. inscris in CF nr.83282 Sebes, ci sunt de acord ca proprietarul
imobilului invecinat situat administrativ in loc.Sebes, jud.Alba. inscris in CF nr.81239
Sebes, nr.topo.cad.1619/3, si construiascd o locuintd conform Certificatului de
urbanism nr.85/23.03.2023 emis de Primaria Sebes..............c.oooe

Declar de asemenca ¢l nu existd litigii cu vecinul privind limita de vecinitate ...

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesard vecinului MOGA VASILE, ONP
1881225321992 fa autoritatile COMPEtRIE ......vhiriiiiiecs ey

Redactat si dactilografiat azi. data autentificdrii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ. din cadrul Circumscriptiei Judecdtorici Sebes.....ooveevnne

DECLARANT
VINERSAR GHEORGHE
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/261(/16.12.2013
Sebes, str.24 Ianuarie. nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1772
Anul 2023, luna iulie, ziua 20

In fata mea, OLIMPIU BURZ. notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoani: -

LVINERSAR GHEORGHE, CNP 1700422014301, domiciliat in Sebes. str.Mihail
Kogalniceanu, bL122, et.2, ap.12, jud.Alba. legitimat cu CI seria AX nr.670623/25.04.2017
eliberat de SPCLEP Sebey. in nume propriu, in calitate de declarant, care dupi citirea actului
si a declarat ¢l a inteles continutul gi ¢l cele cuprinse in act reprezintd vointa sa si a consimtit
la autentificarea prezentului inscris semndnd unicul exemplar,

In temeiul art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1993
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onoraria + TVA de 49,98 lei cu BF nr.24/20.07.2023,
NOTAR PUBLIC
C1 OLIMPIU BURZ
L$SS .
Prezenwl duplicat s-a intocmit iy frel éxemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi
data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca-originalul.
NOTAR PUBLIC:
OLH\'IPIUC'f RZ
A




ROMANIA

Judetul Aikba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiel publice emitente™}]
Nr. 85 din 23.03.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 85 din 23.03.2623
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA)

Ca urmare a Cererii adresate de”? MOGA VASILE
cu domiciiint® In judetu] Alba, localitatea Calnic, strada Principals, nr. 255, bl -, s¢. - &t -, #p, -, secior -,
telefon/fax 0730515818, e-mail tnregistratd
la nr. 16375 din 08.02.2023.

Pantru imobilul — teren gifsau constructii —, situat in judetul Alba, localitates Sebesg, cp. 15800, strada
Extraviian, nr. FN, bl. -, sc. -, et. », @p. -, sactor -, CF §1259 - Sebesg., Nr. lopo. Cad: 1619/3 sau Identificat prin® -
Extras C.F.- Plan de situatie.,

In temeiul reglementiriior Documentatiel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotérdrea Consliulul Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000,

In confonmitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarlor de construci,
republicala, cu rmodificanile $i compistarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravilar.
- Proprietate privatd: Moga Vasile conform C.F.81259 - Sebes. Cad: 1619/3

REGIMUL ECONDMIC:
- Folosinia actuald : arabil,
- Destinatia prin PUG : arabil

1) Numele §i prenumele solicitartului
2) Adresa solicitantului .
3} Date de dentificare & imotiiui — teren sifsau consinuctli — sonform Carerii penttu emiterea Cerlificatuly de urbarism



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE COWSTRLIRE ! DESRUINTARE  va fi insofita de urmitoarele

documenta:
2) ceriificatul de urbanism {copie);

b) dovada titiulul asupra imabilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastrat actualizat la zi gi

extrasul de carte funciari de informare actualizat {a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] DTAC. [l o7AD [l DT.0E.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize st acorduri privind utilititite urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acordur:
aiimentafe cu apé gaze naturaie
Keanalizare (tefefonizare
[Halimentare cu energie electrica [salubritate
Daiimentare cu energle termici [ransport urban

d.2) avize st acorduri privind:

[prevenirea si stingerea incendiiior []apérarea civitd {Tprotectia mediului

[lsanatatea populatiel [ aviz Adm. de Drumuri [aviz 8.G.A

[Javiz Comisia de Circulatia din cadrul Daviz Adrm, Nationala a [ aviz de principiu pentru lucrari
Primariei inbunditatlrilor Funciare de sBpdturd pe domeniul public

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale gilsau ale serviciilor descentralizate ale acesiora (copie):
- Hotarére Consiliul Lecal Sebes pentru aprobare PUULZ
- Aviz de oportunitate conform Legli 350,
Alte avize:

- DBocumentafia depusi spre avizare se va prezenta si pe suport magnelic
- Acordul vecinilor in form3 legzlizats.

~ Directia Judateana de Agricultura Atba - Scoaters din circult agricel

- AVIZ A MLLF. - Administratia Nationala a Imbunatativiler Funciars,

¢.4) studit de specialitate {1 exemplar original):
- Studiu geatehnic.
e) punctu! de vedere/aciul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) se va respecta Codul Civil In vigoare;

g) se va raspecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de vist3
al populatiei;

h} Dovada Tnregistrarii proiectului ia Ordinut Arhltectiilor din Romania (1 exemplar original).

i) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabili

t\ea de 24 umi de la data emiterii.

Conducaforul autogtali A Secretar general/Secrela
adrninistrafiei publice emit :
Primar DG[,irf?qSigf’. W

{funclia, numale, pr_el':l’l,.!:m' S 5t 5€ néh?'é}

Cristinz Elena Viad

:.” wl ‘\\‘.«'.'

Achitat taxa de: 14.23 lel, conform Chitantel nr 223004582 din €%.53.2623
Prezentul certificat de urbani?m a fost transmis selicitantului direct/prin postd Ia data de



3. REGIMUL TEHNIC:

- T ran gxiravijan.
Wy sz prevede POT s: CUT
Féré utitiati
- 89 yarzspeeta OREIN 2701930 12 20117 - penicu aprosorga nlrfc;-‘ct-:.gée; de infermare ¢l consuftare 2 pebicwiul cu privire la
elabntrrga 3au reviacires plaruridor de amenziars 2 teritony de uranism,

- Sewvaresagcia i d 3 Ropuliicsid, ANSHA S poidiit 2da 4011
- 8a vainlpomi PUE conferm ghic indicatiy G 010-2000.
- Laarrbaren PUZ se va prezeme plan de situziie vizal de QP A Bis

Prezentu! certificat de urbanism pozte fi utilizat in scopul declarat? pentyu;
2\v:T"L R‘" L:}hr H lJTn

4) Scopul emitedi cerficatulyi de urbarmism conform pracizani solicitantuiul, formulald in cerere.

Certificatul de urbanism nu {ine ioc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULL DE URBANISH:

in scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarli lucrarllor de constructii — de construire/de desfiintare
— solickantu se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, GOD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
(autoritatea competenid pantru protecila mediulid, adresa)
{Denumirea i adresa acestsia se personallzeand prin grija autoritali adminisiratiel pubfice emiterta.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dirsctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private ssupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulul 97/11/CE i prin Direcliva Consllivlui si Parlamentului European
2003735/CE privind participarea publicului la elaborarsa anumitor planuri gi programe n legaturd cu mediui i modificarea, cu
privire la participarea publicuhyi si accesul (a2 justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 88/61/CE, prin certificatul de
urbanism se¢ comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta $3 analizeze i
38 decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectulul inveslitiel publice/private in fista proiectelor supuse evaluéril
impactului asupra madiuiui,

n aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de madiv s& desfasoard
dupd emiierea certificatulut de urbanism, anterior depunerit documentafiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de
consiruclil 1a avtoritatea adminisiratiel publice competenie.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
perttru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii pubiice, centralizarii optiunilor publiculut i al formuiarii
unui punct de vedere oficial cu privire la reallzarea investiliel Tn acord cu rezultatele consultaril publice.

Tn aceste condil:

Dupa primiraa prezentuiui certificat de urbanism, titularul 2re obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
grotectia mediului Tn vedersa evaludrii initiale a investitie! si stabilirii demararii precedurii de svatuare a impactului asupra -
madiului sisau a proceduril de evaluare adecvetd. Tn urma evaluarii inifiale a notificirii priving infentia de reallzare a
proiectulul se va emite punciul de veders al autoritatii competente pentru protecila mediulul.

fn situgtia in care autoritatea competsnta pentru protectia mediului stabilegts efectusrea evaludrii impactulul asupra
mediului sifsau g evaiudri adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire 1a memtinerea cererii pentru autorizarea lucrérilor de constructii.

{n siuatia in care, dupa emiterea cerifficatului de urbanism ori pe parcursul derulni procedurit de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta ia intentia de realizare a investifisi, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt
autorittii administratiel publice competente.

1




In conformitate cu prevedsrile Legii nr. 501991 privind autorizarea executadl lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

se prelungesie valebilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade pénd la datads

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibil8, solicitantu! urmand sa obiing, in conditiile legii,
un ak certificat de urbanism.

Conducatorul auloriiai Secretar general/Secretar,
administratiei publice emitente™,
Primar
{functia, numale, prenumale §i sermndtura) {numele, prenumele §i semnatuca)
Arhitect-sef,
LS

{numele, prenumele 3i semnatura)

Data prelungirii valabititagi:
Achitat taxa de

Transmis solicitantului la data de direci.

lel, conform Chitantei nr. din

+1 Se completeazd, dupd caz:

- consiliul judstean;

- Primaria Municiptulul Bucuresti

- Primarta Sectoruiul ...... al Municipiului Buguresti
- Primada Munigclpiului .
- Primania Craguiul ...
-« Priméfia CoOmMENBT .o

*+) Scopul emiteri certificatulul de urbanism confore: precizdrii solicitantulld, formulaté In cerere

*++) Sa completeazs, dupé cazn

- pregadintela Consiliulul Judetean

- primarui ganeral al municiplulul Bucuregti

- primarul sectorulul.... &l municipiulul Bucuresti
- primar

*%+k) Sg va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-gef sau pentru arhitectulsef” de citre persoana cu responsabiliiate In domeniul amenajérit
teritoriulut &l urbanismului




Cod verificare

]MIN!II“HI}NHIE” incheiere Nr. 13449 / 08-06-2023

100140797183

”
ANCPI - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

w4 Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sebes

Dosarul nr. 13449 / 08-06-2023

INCHEIERE Nr, 13449

Inspector: Petru Raul Lazar

Registrator: IOANA LUCIA BLAGA
Asistent registrator: ALEXANDRU OPRITESCU

Asupra cererii introduse de MOGA VASILE privind Inregistrarea in planul cadastral a
imobilelor situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului lege nr 115/1938 in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.34471/06-06-2023 emis de Primaria Municipiului Sebes;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.7984/08-06-2023 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 282
Vazand referatul asistentului reqgistrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 81259, inscris in cartea funciara 81259 UAT Sebes avand proprietarii:
MOGA VASILE in cota de 1/1 de sub B.2;

- Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014. asupra A.1 sub B.4 din cartea
funciara 81259 UAT Sebes;

- Se noteaza faptul ¢d imobitul de sub Al este situat Th extravilanul localitatii. asupra A.1 sub B.3
din cartea funciara 81259 UAT Sebes;

Prezenta se va comunica partilor:
URSU NICOLAE ADRIAN PENTRU MOGA VASILE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastry si
Publicitate Imobiltara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
30-06-2023 IOANA LUCIA BLAGA ALEXANDRU QPRITESCU
Inspector,

Petru Raul Lazar

Document semnat cu siglliu electronic bazat pe certificat dightal calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile uiterioare.

*} Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorufui General al ANCP!

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regularnentulul {UE) nr. 679/2016 si Legll 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentuiu! poate fi verificatd la adresa www.ancpl.rofverificare




399440

P 350'

494800 |

494350

390450

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1+ 500

Nr. cadastral

Suprafate masy Adreso Imokllulul 1

mun. Sebes, extrovilan, fn
81258 900 mp Jud Alico

Nr. Carteo Funclora Unitatea Adminlstroativ Teritorlata <UATD

81259 Sebes

—==

nr. parcela 1374/11/1/2/2

I . 494850

nr. parcela 374/11/172/4
drum
nh, cad. 83282
2,
2

%

arabit
nr. parcela 1304/ 11/172/3
S=900mp

e

K\

ar, parcela 37471/1/277

=
wn
S
b3
M

ANEXA NR, 16

434800

394500

A, Dote referltoore lo teren

Categoria de Suprafate Herrtiuni
folosinta ()

A ann ol i este Impra jmult

Total

B. Date referltooare o constructl

o Destirantia fata tult Mentiunl
o 5 KBuprafata cons 2|

o sol ¢ mp )

Suprofote totale mesurata o Imoblulul = 900 mp.
Suprafota din oct = 500 mp.

Semmaturs

Date

Executant, Ing Ursu Nicoloe

Aut. Sera RO-AB-F Nr.0051 Nicolatee 1§ o o e 1 i
Confirm executares masuratorior la teren, dranursy | Confirn Introducerea tnoklidl In kaza de dute

carecttudlnea intocmirll documentatiel cndnrgalr =l
corespandenta acestela cu realltates din tebtdria 20z3.0608

Inopector 1
OCPI, B, AB, Inteprato sl ;:m;m  numarulul codestral
0051 Sematurs Lse e

122719 Tatar
n Ursu+oxea




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr,cerere 13449

' st Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes Ziva 08
¥ Luna L
. Anul 2023
.A.N(:P_l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ty PENTRU INFORMARE

‘ 10@@0797@ "
] I
SARGEIMEARIN

Carte Funciard Nr. 81259 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:25351/1 Sebes

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:1619/3
Adresa: Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr, ;
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 81259 900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
4908 / 06/05/2019
Act Notarial nr. 188, din 06/05/2019 emis de Burz Lidia Maria;

intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare bun propriu, Al

B2 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1} MOGA VASILE, necasatorit

13449 f 08/06/2023

Act Administrativ nr. 34471, din 06/06/2023 emis de Primaria Municipiulli Sebes;
B4 |Imokil aflat sub incidenta art. 3 alin, {1} din Legea 17/2014.

C. Partea }Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrzse mentry: informare an-ling {a adresa epay.ancpl.re Farniutas varsivnez 1.1



Carte Funciard Nr. 81259 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Dovada plata card online nr,7984/08-06-2023 in suma de 60, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 282.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

28-06-2023 ALEXANDRLU QPRITESCU

Data eliberarii,

A S {parafa §i semnatura) (parafa si semnitura)
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