
ROMANlA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBE$
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.34I12023
Privind aprobarea documenta{iei P.U.Z. qi RLU proiect nr. 23/2023-Elaborare P.U .2.

,,Construire locuinfd,, Sebeq, extravilan ; Beneficiar : Moga Vasile

Consiliul Local al Municipiului Sebeg;

intrunit in gedinfa public[ ordinari din data de 31.10.2023, ora 15,30;
Ludnd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documcntatiei P.U.Z. ti RLU

proiect nr. 2312023-Elaborare P.U.Z.,,Construire locuin{d., Sebeq, extravilan : Beneficiar: Moga
Vasilel

Vdzrind:
- H.C.L. 12712000 de aprobare a P.U.G-lui qi H.C.L. 39212018 privind aprobarea prelungirii
valabilitetii P.U.G.. confbrm Art. III din O.U.C.5l/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului qi urbanismul :

- Cerere depusd de Moga Vasile la Primdria Municipiului SebeE sub nr.52155125.08.2023:
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a Municipiului Sebeq,

nr.57 599121.09.2023:
- Avizul prealabil de oportunitate nr.3/06.07 .2023:
- Aviz ANIF m.54lll.07.2O23
- H.C.L.126120ll privind Regulamentul Local pentru Infbrmarea gi Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului qi de urbanism modificatd prin
H.C.L.250tZjt4:
- Raportul Informdrii $i Consultirii Publicului, precum gi Referatul cu privire la calendarul
desfEguririi etapei de infbrmare gi consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.9119.10.2023',
- ref'eratul de aprobare nr.7125912023 al inifiatorului la proiectul de hotdrdrel
- raportul de specialitate nt.7 1462120.10.2023 al Arhitectr:lui qef din cadrul aparatului de
specialitate al Primaru[ui Municipiului Sebegl
- procesul verbal nr.52223128.08.2023 de aliqare a Planului Urbanistic Zonal- Reglementdri
Urbanistice - Construire Iocuinld nr.52 155.25.08.20231
- Certificatul de Urbanism nr.85/23.03.2023:

Avind avizul m.12023 al Corrisiei pentru amenajarea teriklriului, urbanism. lucrdri
publice, administrarea domeniuluipublic Ai privat qi avizul nr.12023 al Comisiei pentru agriculturi,
silviculturi, protectie mediu, monumente naturale gi turism din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Sebeq;
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in temeiul:
- art. 32, art 25, alin.l $ an. 47 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea teritoriului $i

urbanismul, cu modificdrile qi completlrile ulterioare ;

- arr. 2. alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea cxecutdrii lucr[rilor de construclii.
republicatd. cu modificlrile u lterioare;
- arr.lzg, alin,2 lit. c) qi alin 6. lit. e) din O.U.G. nr.57l2019 privind Codul administrativ;

in baza art. 139 din OUG nr. 57l2Ol9 privind Codul Administrativ, cu modificirile 5i

completirile ulterioarel

HOTARA$TE:

Art. l Se aprobi documentalia de urbanism P.U.Z, Ei RLU proiect nr. 23l2023-Elaborare
P.U.Z. ,,Construire locuin([,, Sebeg, extravilan; Beneficiar: Moga Vasile, pentru terenul in
suprafali de 900 mp , identificat cu CF 81259, nr. cad. 81259

Art.2. Asigurarea clilor de acces fi utilititilor: Toate lucririle de utilitAli qi acces la
drumunle publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administrafia publici
neasumdndu-qi vreo obligalie in vederea asiguririi utilitdtilor gi cdilor de acces pentru zona
studiatd,

AIlt3: Documentafia se aprob[ cu principalii indicatori:
P.U.Z.-ul propune modul de dezvoltare a acestui teren in corelare cu prcvederile P.U.G. aprobat
stabilind prioritSliile gi reglementdrile de urbanism ce vor Ii aplicabile. Pentru terenul respectiv se

doregte implementarea urmdtoriilor indicatori urbanistici:
POT max propus -48%
CUT propus max- I,2.
ln[l{imea rnaxim[: P+ I +M
Imobilul se afld in extravilan Municipiului Sebes gi nu este inclus in lista monumentelor istorice

sau in zonele de proteclie a acestora.

{4!{Prezenta documentalie dc urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebeq

{4!f Prezenta hotdrdre va fi dusi la indeplinirc de iniliatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari qi Disciplina in Construclii.

Prezenta hotlrire va fi afiqati , se va publica pe site-ul primiriei ;i in monitorul
oficial al Municipiului Sebep qi se va comunica:

P tnstituliei Prefectului Judefului Alba
)> Primarului Municipiului Sebe;;
) Viceprimarului Municipiului Sebeq;
); Arhitectului Set
i Directia Venituri;
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} Compafiimentului Relalii Publice, Comunicare, lnfbrmaticd qi Monitor Oficial Local;
l Benellciarul P.U.Z.-lui: Moga Vasile. cu domiciliul in C6lnic, str. Principald, nr.255, jud.

Alba.

Sebeq la 31.10.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA CONTRASE
SECRETAR GENE

AZA
Consilier local, Ma u Alexandru Dan unicipiul Sebeq

VLAD CRISTIN LENA

Total consilieri locali t9

PrezenIi t7

Pentru t7

lmpotriva

Ablineri

N eparticipare la vot

2 ex. GJ/CG/CV conline 3 pagini gi anexd pagina 3 din 3



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABoRARE pLAN URBANISTIC zoNAL iN scopur
,,CONSTRLIIRE tOCtrntlA"

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR
MOGAVASILE

ADRESAAMPLASAMENT
LOCALITATEA SEBE$, STR. EXTRAVILAN, FN, J[ID.ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE
SC BARBIERI PROIECT SRI

Alba Iulia, Str.Traian, nr.17A, Jud, Alba
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PLAN URBANISTIC ZONAL

DEFIUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ iN SCOPUT,,CONSTRUIRE TOCUN.T,TA''

NR PROIECTI,23 /2023

FAZADEPROIECTARE: PUZ

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENTI LOCALITATEA S ILAN, FN, JUD.ALBA

BENEFICIAR: MOGA VASILE
adresa de contact: judelul Alb4 localitatea CAlnic, str. Principald, nr. 255

PROIECTAITIT: S,C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

$EF PROIECT: arh. MARIUS BARBIERI

URBANISM: arh. MARIUS BARBIERI
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BORDEROU GENERAL

VOLUMUL 1:

ACTE

. CERTIFICATDEURBANISM

. AVIZ DE OPORTLTNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.

. EXTRASE DE CARTE FT]NCIARA

STUDII

. DOCUMENTATIETOPOGRAFICA

. MEMORIU TEHNIC . INCADRARE IN ZONA. PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC

o STUDIU GEOTEHNIC

AVIZE

. MEDIU

. AVIZANIF

VOLUMUL 2:

A.PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

. Denumire lucrare
. Beneficiar
. Proiectant general
. Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
. Data elaborarii
. Nr. proiect
. Adresa obiectiv

1.2. OBIECTULPUZ

. Solicitari ale temei program

. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiatd

I.3. SURSE DE DOCUMENTARE

. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
o Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
. Date statistice
. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei

J
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. EVOLUTIAZONEI

. Date privind evolutia zoner

. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

. Potential de dezvoltare

. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticq relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz
Capacitati de transport, geutati in fluenta circulatiei, incomodari inhe tipurile de circuiatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modemizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

. Principalele caracteristici ale flmctiunilor ce ocupa zona studiata

. Relationari intre fi.rnctiuni
r Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
. Aspecte calitative ale fondului construit
. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
. Asigurarea cu spatii verzi

' Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

" Principaleledisfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILTTARA
r Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu inftastructura localitatii
. 2.6.1 . Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
. 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
. Principalele dis{Lnctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU
" Relatia cadrul naturai - cadrul construit

" Evidentierea riscurilor naturale si antropice

" Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
. echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

' Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
, Evidentierea potentialului balnear si turisti c - dltpa caz
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
. Puncte de vedere ale populatiei
. Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare

urbanistica a zonei
. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul

cum urneaza a fi solutionate acestea in cadml PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUAI ALE STUDIILOR DE F'UNDAMENTARE

3,2. PREVEDERIALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

" Organzarea circulatiei si a transportului in comun

" Organzareacircuiatieiferoviare

" Organizarea circulatiei navale
. Organizarea circulatiei aeriene
. Organizareacirculatieipietonale

3.5, ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILAI\T TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

" alimentarea cu apa

* canalizarea apelor uzate menajere

" alimentarea cu energie electrica

" telecomunicatii

" incalzirea

. alimentarea cu gaze naturale

" salubritate

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

" Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

" Prevenirea producerii riscurilor naturale

' Epurarea si preepurarea apelor uzate
o Depozitarea controlata a deseudlor

" Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
u Orgardzarea sistemelor de spatii verzi
, Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
, Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

" Valorificarea potentialului hrristic si balnear dupa caz
* Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a reteleior edilitare

majore
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3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUAI - MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENATE

PLAN$A 0: iNCaOner,S iN rpnrrozuu sc. 1:5000

PLAN$A l: SITUAJIAEXISTENTA SC. 1:1000

PLAN$A 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1 : 1000

PLAN$A 3 : PROPRIETAIEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1 : 1000

PLAN$A4: POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:1OOO

PLAN$A s: ECHIPARE EDILIIARI SC. l:1000

ANEXE: PERSPECTIVE

\-L,
)--

{''[
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MEMORIU DE PREZENTARE

I, INTRODUCERE
1.1. Date de recunoaqtere a documentafici
Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN SCOPUL

,,CONSTRUIRE LOCL]INTA"

AMPLASAMENT: LOCALITATEA SEBE$, STR. EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA

BENEFICIAR: MOGA VASILE
adresa de contact: judeful Alba, localitatea CAlnic, str. Principall, nr. 255

Elaborator proiect: S.C. "Barbieri Proiect " S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str. Traian, ru.l7A tel.
0258/811500, autorizatiarn. 01 / 567 /2005

I Nr. proiect: 23 12023

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : Mai 2023

1.2. Ohicctul lucrtrrii
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complextr 9i in

perspectivl a problemelor urbanistice ale zonei, av6nd in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarii lucrdrii.

Obiectul lucrtuii este elaborarea solufei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,,
qi amenajarea terenului in suprafald de 900 mp. Aqa cum reiese qi din titlul acestei lucriri
beneficiarul doregte construirea unei locuinte. De asemene4 interiorul incintei va fi amenajat cu
aleii pietonale gi spalii verzi.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementdrilor gi a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Plaaul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentaliei tehnice, in
baza cdreia beneficiarul urmeazd sb solicite eliberarea autorizatiilor de corstruire.

Conform extrasului C.F. nr. 81259 Sebeq, extravilan, terenul cu suprafata totald de 900 mp
este proprietatea privati a beneficiarului Moga Vasile, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu
cump4rare bun propriu, dobandit prin Convenlie, cota actual[ 1/1 qi are categoria actualtr de
folosintd "arabil".

Terenul studial se afl5 situat conform PUG aprobat al municipiului Sebeg ln extravilan cu
destinatie agricolI. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu funcliunea de ,,zontr de locuinte individuale, notat cu ,,L".
S-a elaborat si prezentat in C,T.A,T.U. Studiul de oportutritate pentru construire locuinli
familiald pentru care Primaria Municipiului Sebeg a emis Avizul de Oportunitate
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

. stabilirealimiteloredificabilului;

. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

. stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

. dezvoltareahfrastructurii edilitare;
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. prezentarea statutul juridic si circulatia teremrilor;

. introducerea terenului studiat in intravilanul localitElii
1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentnr "CONSTRUIRE LOCUINTA"
s-au studiat urmatoarele documentatii

. Plan Urbanistic General al Municipiului Sebeg si Regulamentul Local de Urbanism,

. Studiul geotehnic

. Ridicarea topografica pentru zona studiata,

. Acte de proprietate.

. Certificat de Urbanism

. Avizul de oportunitate

. Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-O10-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 1764I/16.08.2000.

. Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modifi carile ulterioare.

. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H,G . 525/1996 pentru aprobarea.

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

2. STADIUL ACTUAI, AL DEZVOLTARII
2.1. Evolufia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Municipiului Sebeg

in partea de sud-est a localitiilii, cu acces din Drumul Juderean Dj. E81 care face legdtura cu drumul
de exploatare ce comunicd cu terenul.

Conform extrasului C.F. nr. 81259 Sebeg, extravilan, terenul este in suprafali de 900 mp Ei
este fotmat dintr-o singurd parcela, fiind proprietatea priva6 a beneficiarului Moga Vasile,
intabulare, drept de PROPRIETAIE cu titlu cumpdrare bun propriu, dob6ndit prin Conventie, cota
actual[ 1/1 9i are categoria actual[ de folosinttr "arabil".

Datorite faptului cE din punct de vedere urbanistic conform PUG terenul este situat in
extravilan cu destinalia teren agricol, prir. P.U.Z. se propune intrarea in htravilan care ya avea
destinalia de teren constnribil cu funcliunea de ,,zoni de locuinle individuale, notat cu ,,L" in regim
de construire cuplat sau izolat cu P+l+M.

Avffnd in vedere c6 terenul studiat se aflA situat ln imediata vecindtate a zonei de intravilan gi
implicit a zonei de locuinfe, funcfiunea propusd se integreazd perfect in zond deoarece contribuie la
extinderea teritoriului construibil.
Analiza situatiei existente
Regimul juridic

. Teren situat in extavilanul localittr{ii Sebeq.
o Dreptul de proprietate asupra imobilului: propdetate private a persoanelor fizice
. imobilul nu se afli inscris pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si nici in zona de

proteclie a acestora
. Servitutri care greveazi imobilul: nu sunt.

Regimul economic
. Folosinli actuald: teren arabil arabil
. Reglementilri fiscale: potrivit prevederilor legale.

Regimul tehnic
. Regimul de aliniere a imobilului este la strada Extravilan, FN.
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. regimul de aliniere a construcliilor fata de strada - se va stabili prin PUZ.

. Retragerile fata de proprietatile vecine -conform Regulament de urbanism PUG aprobat

. relele existente in zond: energie electrica, apa, canalizare

. 
^ 

circulatii, parcaje necesare:- se va stabili prin PUZ
2.2. Incadrare in |ocalitate

Zona studiatd prin prezentul PIan Urbanistic Zonal se aflA situatA in extravilanul
Mwricipiului Sebeg ih partea de sud-est a localitalii, cu acces din Drumul Judefean Dj. E81 care

face legitura cu alte strdzi ce comunic[ cu terenul interesat.
Vecinltlfile amplasamentului:
- la nord - domeniul public - drum de acces;
- la sud - proprietate privatd - Iancu Mariana;
- la est - domeniu public - drum de acces;
- la vest - proprietate privat6 - Vnersar Gheorghe.

Elemente ale cadrului natural
Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.
Conform normativului NP 07412014 "Normaliv privind documentaliile geotehnice
pentru consttuclii ", amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc
geotehnic scazut - punctaj 7.

Conditi.ile geotehnice si geomecanice:
- adalcimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform STAS 6054/1977
Cota de fundare se recomandtr a fi 0.90-1m de la nivelul Ts/Tn

- presiunea conventionala este de : Pconv de baza = 350 kPa;
- Conform reglementtrrii tebrice "Codfu proiectare seismicd - Partea I - Prevederi
de proiectare pentru clddiri" indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona
seismica caracteizala de acceleratia terenului ag=0,10g si perioada de colt Tc=0.7sec.
La data execu{iei forajelor de studiu (februarie 2015), apa subterand a fost intAlnitd la
addncimea de 2-3m.
Date suplimnetare referitoare Ia caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO COLD TEAM S.R.L.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfilqurareq in cadrul zonei, a circula{iei rutiere, feroviare,

nlvale, aeriene, dupa caz
Conform analizei documentafiilor faza PUZ aprobate pe zona respectivd Si a situaliei

constatate in teren, circulatia in zona este compusE dintr-o retea de srtrzi bine definite, dar care la
momentul actual nu sunt asfaltate si echipate cu utilitili. Accesul Ia teren se face prin intermediul
unui drum de acces qi a altor strlzi care comunicd cu aceasta.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta a terenului studiat: teren arabil
Categorie de folosinf6 a terenurilor din zond: teren pentru constructii si arabil

Relationari intre functiuni.
. functirurea ce se propune prin PUZ este cea de zon5 de locuinle individuale ceea ce se

incadreaz[ perfect cu functiunea deja existent6 in apropiere.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

. zona nu este intel$ construitd deoarece este in curs de dezvoltare
Aspecte calitative ale fondului construit

t zond are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriu[ construibil, si este favorizat si de
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existenta cailor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.

. zona beneficiazd de o retea stradalE in curs de modemizare, precum gi de relele edilitare
existente in zoni: de aptr potabild, relea de energie electric[ qi refea de gaz

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
. nu existd riscuri naturale in zona studiald qi nici in zonele vecine care s6 afecteze teritoriul

Principalele disfuncfionalitlIi
. disftnclionalitdlile existente in zon[ la momentul actual: re]eaua de strtrzi care nu sunt

asfaltate.

2.5. Echipare edilitari
Zona siudiati este echipatd din punct de vedere edilitar, in imediata vecintrtate a acestuia,

fiind prezente relele de alimentare cu apd, alimentare cu energie electrici gi refea de distributie a
gazelor naturale.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se iniliazd de fapt o analizd preliminari pentru
stabilirea capacitElii relelelor existente in zond si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitAfi ce
va deservi obiectivul de investilie preconizat.

2,7. Probleme de mediu
in zond nu srmt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avAnd folosinla

in trecut, in principal de teren arabil. Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generali de

traficul auto de pe cdile rutiere invecinate.
Se vor respecta recomanddrile studiului geotehnic, care detaliazE natura terenului qi

evidentiaza conditiile geotehnice de fundare pentru consfuctii. Concluziile si recomandarile
studiului geotehnic vor genera solulii pentru determinarea ad6ncimii de fundare in funcfie de
prcsiunea convenlionald gi de ceilalli coeficienli rezultali din buletinele anexate studiului.
Evidentierea riscurilor naturale si anfropice

NU ESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
NU ESTE CAZUL

2,8. Obliuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Documentatia va fi suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 270112010
unde populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea
proiectului propus.
Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

. administralia localtr considerd oportune extinderea teritoriului construibil ceea ce duce la
compactarea zoneior construite.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneliciarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cedrul PUZ.

. Poiectantul apreciazd oportund realizarea investiliei propuse deoarece va influienta favorabil
dezvoltarea teritoriului construibil al localitalii SebeS .
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3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICi
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

fudicarea topografica la scara 1 :1000 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu
prezinta probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau

consolidari.
3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG aprobat al municipiului SebeE terenul studiat este situat in extravilan cu
destinafie agricoltr. Prin P.U.Z. se propune intrarea in intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu funcliunea de ,,zond de locuinle individuale, notat cu ,,L".
3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozilionarea construcliei se va line seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului,
de zona de acces qi de edificabilul stabilit.

Amplasamentul studiat nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de vedere al protej arii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propus4 sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei.

3.4. Modernizarea circulatiei
Organizarca circulatiei $i a transportului ln comun
Circulafia majord in zond se va desftqura pe releaua de sfidzi existente sau propuse prin

documentatii de urbanism aprobate. Accesul rutier qi cel pietonal in zond se face prin intermendiul
drumului DR 81 care face legtrtura cu drumul de exploatare ce comunic[ cu terenul.

Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate caile rutiere s-au impus si urmatoarele reglementari generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - IV;
- zona fuactionala pe care o shabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere'
- realizarea fasiilor de protectie.

Prin actualul PUZ se propune rcalizarca unei strazi care va lvea profil carosabil de
(8m cu doutr fire de circulafie si doui trotuare de lm) qi va comunica cu drumul din partea de
nord qi est, care se propune spre modernizare la un profil carosabil de (8m cu doutr lire de
cirtulafie si doui trotuare de lm) categoria Bctualtr de folosinftr ,,arabil".

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
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Circulalia pietonalf, se propune a se desftgura pe hotuare amenajate la marginea pd4ii
carosabile pe inteaga relea stradald din prezentul P.U.Z.

3,5. Zonificarea functionalS - reglementEri, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru reglementarea amplasamentului studiat se propun urmatoarele:
1. schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan in L-zona locuin$elor
individuale, cu regim maxim de lnilfime de P+l+M qi func[iuni compatibile.

Utilizjiri admise: locuinle individuale qi semicolective cu ma.xim P+l+M in regim de

construire insirui! cuplat si izolat.
Anexe gospodlre$ti: bucAtArie de varE, garaje, sere, piscine, chiogcuri, de gr6din4 pergole.
Func(iunile complementare admise ale zonei sunt: locuinle familiale gi anexe gospodlregti.

2. stabilirea limitelor edificabilului,
Zona edificabil[ a amplasamentului este determinatd, conform plansei - 2- Reglementiri

urbanistice, astfel:
. la nord - fald de - domeniui public - drum de acces - retragere de - 5m;
. la sud - fa!6 de - proprietate privatd - Iancu Mariana - retragere de -3m;
. la est - falf, de - domeniu public - drum de acces - retragere de 5m;
. la vest - proprietate privata - Vinersar Gheorghe - rehagere de - 3m,

3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionre, conformare, echipare edilitara;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

. P.O.T. maxim propus : 400lo

. C.U.T. maxim propus : 1,2

. Regim maxim de inaltime: P+1+M qi Hmax coamE =7m

Bilant teritorial ro us

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul w. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se

vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
Pl18/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3,6. Dezvoltarea echiperii edilitare
Investilia propusl va avea asiguratil alimentarea cu ap[, energie electricd prin brangamente

la relelele publice de distribu{ie existente in apropierea amplasamentului.
Alimentarca cu apI potabili

Alimentarea cu ap6 a constructiiior se va realiza prin intermediui unui bransament PEHD
40, PNl0, SDRIT din releaua publicd de alimentare cu apa aflatd in apropierea amplasamentului

ZOITE FTII{CTIONALE Existent
mp

Existent
"A

Propus
mp

Propus
oA

900Teren arabil 100
Teten edificabil 570 63,33
Retragere fa;[ de limitele
parcelei (interdictie de
consfiuire) 330 36,67
TOTAL 900 100 900 100
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Refeaua de canalizare :

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitalional prin
curgere liberl la reteaua de canalizare care se va executa in incinta apoi deversatii in reteaua

centralizatd a localit.lilii. Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zdpezilor de pe

acoperisul cl6dirii sunt colectate cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in refeaua de canalizare
exterioard prin burlane.
Alimentarta cu energie electrici

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru deservirea amplasamentului propus,
se va realiza prin racordare la re{eaua de distribufie existenttr in apropierea obiectilului.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu g az* nafitrale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la reteaua
existenta in zona.

Gestionarea deqeurilor
Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va inchei4 cu

un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Relelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pen1ru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).
In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad

Europubele.
Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea

acestora sa se faca periodic de catre utiiajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Inlocuirea acfuaiei folosinte a terenului (teren agricol) cu functiunea de locuire conduce

inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibild poluare.

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termica,
centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solar4 eoliana), cat si de
dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus o reducere a
surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca

contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc,
In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,

betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona
in care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
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In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe domeniul
public vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protective a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi
diminuate sau eliminate prin realizarea unui sistem rectangular de strazi echipate corespunzator cu
retele tehnico - edilitare.

4. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanle cu "Ghidul privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176,/N.1/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investiei.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile. prioritatile,
reglementarile urbanistice care ulrneaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect,
arh, Marius Barbieri intocmit,

ing. Gabriela Dumitrache

,l'49-
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Rolul Regulamentului local de urbanism

Baza legala a elaborarii Regulamentului

Domeniul de aplicare

II . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONASTUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan
4.2 Terenuri Agricole din intravilan
4. 3 Suprafete impadurite
4.4 Resursele subsolului
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
4.'1 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.I Expunerea la riscuri naturale
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
5.3 Constructii cu flrnctiuni generatoare de riscuri tehnologice
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6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate,.CFR" -SA
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a ftontierei de stat
6.T.Amplasarea fata de aliniament.

! lAmplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
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! !Amplasarea anexelor! !

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile
7.2 Accese pietonale
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cAP. r. DrsPozrTrr GENERALE
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicuea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si

restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism conline
reglementdrile referitoare la utilizarea terenurilor gi realizarea construcliilor pe teritoriul studiat,
explicitdnd prevederile documenta{iilor de urbanism gi cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executtrrii construcliilor..

1,2 Baza legal5 a RLU
La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:
o Planul Urbanistic General al Mun. Sebeq si Regulamentul Local de Urbanism
o Legea 35012001privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
oH.G.525/1996, republicata cu modificarife si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;
o Metodologia de elaborare 9i conlinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnicE GM-010-2000 aprobat[ de M.L.PT.L. in 2000;
o Ghidul privind modalit4lile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism -
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000;
o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
o Legea nr. 17712015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;
o Legea rn.1 /1996 privind cadastnrl si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;
o Legea nr.l37/1995 privind protecJia mediului;
o Ordinul Ministerului Sanatatii w. ll9/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului 9i amenajdrii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

1.3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului regulament dc urbanisnr se vor nplica asupra zonei studiate in
Suprafala de 900 mp, situatA in Mun. Sebeg, str. Extravilan, ft, jud. Alba, conform C.F. nr. 81259,
fiind situat in extravilanul localit[1ii.

Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe caxe se propune
elaborarea soluliei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,, gi amenajarea terenului in

suprafa![ de 900 mp. Aga cum reiese qi din titlul acestei lucrlri beneficiarul doreqte construirea unei
locuinfe. De asemenea, interiorul incintei va fi amenajat cu aleii pietonale qi spafii verzi.
Prezentul R.L.U. se va aplica de cdtre:

. Proiectanfi la intocmirea documentaiiilor tehnice ln fazele D.T.A.C., P.T qi de executie;

. Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectiwlui de investitie preconizat;

. Fumizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.
I I , REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
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4. Reguli cu priyire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan
Terenul studiat se aflA situat in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
Terenul studiat se afli situat 1a limita cu intravilanul existent al localitafii Sebeg, fiind inconjurat de

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul executiei lucrarilor cat si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
ln zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor mastui speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Tnne construite prctejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public,
5.1 Expunerea Ia riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

53 Constructii cu functiuni gcneratoare de riscuri tehnologice
Nu este crzul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare
In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele publice
de utilitati (gaze naturale, electricitate, apa, caralizare etc) la care beneficiarul se va racorda.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiune propusd de locuinte individuale este compatibild cu fiurctiunile existente ln zoni-
Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate de

detinatorii de gospodarii. Executia propriu zisa va incepe dupa eliberarea completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului. In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, pe
timpul executiei si al exploatarii lucrarilor proiectate, executartul si beneficiarul lucrarilor vor
instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si vor executa toate
marcajele necesare pentru protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a

traseelor retelelor subterane proiectate si executate. Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate,
atal zilua cat si noaptea, prin indicatoare de circulatie sau tablii indicatoare de securitate, sau prin
orice alte atentionari speciale, in functie de situatia concreta din timpul executiei sau a exploatarii
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lucrarilor proiectate.
Executantul si beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor

toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice,
instructiuni, etc.) care vor fi in vigoare la data respectiv4 privitoare la protectia muncii, siguranta
circulatiei si la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de detaliu cuprinse in piesele

scrise si desenate ale proiectantului,
Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul urmand sa ia

in completare si orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe cme le
vor considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate (detinatori de

retele subterane sau aeriene, organe de politie sau PSI, etc.) tinand seama de situatia concreta a
lucrarilor din timpul executiei sau al exploatarii.

Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pentru perioada de executie a lucrarilor, cade in sarcina executantului si se face incadrul
proiectului de executie al organizarii lucrarilor.
Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construite, panicipand la fazele
determinante conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla functionarea
obiectilului autorizat.

Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematica de observare, examinare
si investigare a modului in care se comporta si reactioneaza constructia sub influenta factorilor de
exploatare si actiunii agentilor mediului inconjurator. Scopul actiunii de urmarire este acela de
stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a constructiei in vederea stabilirii lucrarilor de
intretinere si respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru aducerea structurii de rezistenta a

cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de exploatare. Urmarirea curenta, sau

supravegherea tehnica se aplica permanent, pe toata perioada de existenta fzica a constructiei.
Urmarirea curenta, in cazul constructiilor, este completata cu urmarirea speciala periodica ,

si in mod obligatoriu dupa fiecare eveniment deosebit (incendiu, calamitati naturale, etc.) care are

drept scop stabilirea starii tehlice si utilizarea datelor pentru administmrea optimizata a cladirii.
Urmarirea curenta se efectueaza prin examinare vizuala directa si daca este cazul cu

mijloace de masurare de uz curent permanente sau temporare.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%

5.7 Lucrari de utilitate publica
Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
infr astructura este interzisa.
Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bra.nsamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri) etc.
6. lteguli de amplasare si retrage ri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarca executarii constructiiior se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 52511996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executilrii construcfiilor cu flrncfiuni de locuire este permis6, cu respectarea

zonelor de proteclie a tlrumurilor delimitate conform legii.
Lucrarea de fata nu se afla situata in zona drumului public.

20

i



6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate

,,CF'R' -SA
Nu este cazul.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.T.Amplasarea fata de aliniament.
In cazul cladirilor noi, acestea se vor anplasa la o distanta de minim 5m fattr de aliniamentul

cu drumul de acces, strada propusd spre modemizare.
Retragerile fa16 de limitele laterale gi posterioare ale parcelei vor fi de 3.00 m, cu respectarea

Codului Civil.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
. Amplasarea clddirilor pe parceld va respecta limita edificabilului datd in plangele desenate;
. Se va respecta distanla minim[ intre c16diri, necesari interventiilor in caz de incendiu;
. Cladirile se vor amplasa in limitele edifrcabilului, conform plansei nr. 2, Reglementari

Urbanistice, asfel:
. la nord - fal[ de - domeniul public - drum de acces - retragere de - 5m;
. la sud - fala de - proprietate privatd - Iancu Mariana - retragere de -3m;
. la est - fa16 de - domeniu public - drum de acces - retragere de 5m;

la vest - proprietate privata - Vinersar Gheorghe - retragere de - 3m.
. Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale, ci vor avea o retragere de

minimum 2m fald de acestea.

nentru o cltrdire izolati:
. respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind gi

picltura streginii;
. retragere faJd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar

fatd de cealalti limitl laterald a parcelei distanla mdsurat[ intre faJada nevitratii a

construqiei propuse qi limita laterald a parcelei va fi de 0.60m pentru intre{inere 9i
intervenlie sau h./2 dar nu mai pulin de 3.00m fali de fatada vitratE a construcliei de

pe parcela aldturati;
. jumtrtate din indllimea la comig6 a constucliei, m6surattr in punctul cel mai inalt fata

de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealaltE limiti laterald a parcelei 9i 3.00m
faln de limita posterioard a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
. Distarta miniml intre clidiri va fi ega16 cu jumitate din inal{imea celei mai inalte dintre ele,

dar nu mai pulin de 3.00m;
. In cazul irl care pe o parcelA construibild se amplaseazi 2 clddtri, se vor respecta cumulativ

urmdtoarele retrageri 9i distante minime obligatorii fa{d de proprietdlile vecine:
pentru 2 clnstructii izolate una fatE de alta:

respectarea prevederilor Codului Civil privi-nd vederea spre proprietatea vecine $i
picdtura streginii;
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distanla intre falada nevifati a constructiei si limita laterali a parcelei va fi 0,60m
pentru intetinere si interventie sau h,/2, dar nu mai putin de 3.00m fat[ de fatada
vitrat?i a conshuctiei de pe parcela alaturatE;
distanta intre fadata vihati a conshuctiei si limita laterald si posterioara a parcelei va
fi jumdtate din in6ltimea la comistr a constructiei, misurat2l in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;
jumatate din iniltimea la comisd a constructiei celei mai inalte, masuratll in punctul
cel mai inalt fatl de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatii de cealaltd constructie.

Amplasarea anexelor
, Anexele locuinlelor se pot cupla la calcan cu alte clddiri sau la limita de proprietate cu

condilia respecterii Codului Civil.

7. Reguli cu privirc la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile

. Conform art. 25 si 26 din H.G. 52511996 se vor asigwa accese carosabile si pietonale,
reahzate din str. Strada, conform plansei nr, 2 de Reglementari Urbanistice. Accesul rutier gi

cel pietonal in zontr, se face prin intermediul drumului DR 81, care face legdtura cu drumul
de exploatare ce comunici cu terenul.

7,2 Accese pietonale
. se va reaiiza acces pietonal din strada de acces direct la locuin|6.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitari existente
Zona e echipald complet din prurct de vedere edilitar. Toate clddirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitdJilor necesare la relelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de branqament gi contorizare va fi
integratd in imprejmuiri sau in cltrdiri dedicate, situate in interiorul incintelor.Se interzice
dispunerea aerian[ a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CAIV etc) pe spa]iul public.
Fiecare unitate va dispune de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectdrii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
8,2. Realizarea de refele edilitare
Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

. Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea ampiasamentului; studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

. Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare,
pana la amplasament. precum si attoizarea acestora, neceszue penfu asigurarea functionarii
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile
existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si
realiz4 cu participarea fumizorilor de utilitati.

. Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

. investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele

. respective se vor comanda si realiza" cu participarea furnizorilor de utilitati.
o Intocrnirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la puncful de
. bransament / racord Ia consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. Pentru

cladiri si lucrari in incinta.

8.3 Proprietatea publictr asupra retelelor edilitare

" retelele edilitare sunt de utilitate publicd astfel toti locuitori pot beneficia de nardarcaTa
acestea.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.

Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu resp€ctarea
legislatiei in vigoare.
Lotul construibil

. front minirn: pentru regim insiruit 8 m, cu P +lE niveluri,
pentru regim cuplat, izolat 12 meti.

. suprafata minima:
pentru regim insiruit 150 mp.
pentru regim cuplat, izolal 200 mp.

. raport intre lafimea qi addncimea parcelei cel pulin egal

Prin prezentul P.U.Z se propune terenul este format:
. l Parceld
. suprafata 900mp
. deschidere la stradd de 26.7m

Parcela este construibili deoarece:
. se asigurl accesul la un drum public;
. ldlimea parcelei este mai mictr decAt lungimea gi mai mare de 8 m;
. asigurd echiparea tehnico- edilitartr necesard

9.2. inllfimea construcfiilor
. Regim maxim de inaltime: P+1+M, H comisa = 8,5m si Hmax coama: 9m,
. Se admit depdqiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la corniqa ciddirilor invecinate in

cazul regimului de construire lnqiruit sau cuplat.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permise numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonei (HG 52511996, Art.32) aqa cum a fost el descris in preambul

9i peisajului urban.
Autorizarea executdrii conskucliilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd in
contradiclie cu aspectul general al zonei gi depreciaztr valorile general acceptate ale urbanismului gi

arhitecturii, este interzis[. (HG 525/1996, Art, 12).
Arhitectura clddirilor va fi de facturi modernd gi va exprima caractenrl programului.

10, Reguli cu privirc la amplasarea de spatii verzi si impr',ejmuiri.
10.1. Parcaje.

" Parcajele in incint[ vor ft dimensionate corespunzator normativelor qi regulamentelor in
vigoare si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spalii verzi gi alei de acces pietonale si carosabile.

" Coform HGR 52511996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru
construcJii de locuinte cAte un loc de parcare la 1-5 locuinle unifamiliale cu lot propriu;

10.2. Spatii verzi plantate.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525i1996, Anexa 6,
pentru construcliile de locuinle vor fi prevlzute spalii verzi fi plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai pulin de 2 mp/locuitor.

10.3, Imprejmuirile
Imprejmuirile se vor realiza

va avea o indltime de mar. 2,50m.
laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opacl si

prejmuirile la stradl vor avea in6llimea de maxim 2,80m din^peIm
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care un soclu opac m.rxim 0,60m, partea superioarl fiind transparentd sau opaca.
In situatia in care gardul va fi pozitionat la granile cu terenuri private invecinate 6i va

depdqi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face
doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prin PU.Z. se proprme crearea unui fiup de intravilan care va avea destinalia de teren

construibil cu funcliunea de ,,zond de locuinte individuale, notat cu,,L".

TV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
. UTR L- zona locuinlelor individuale cu maxim P+l+M .

Zona este destinatd locuintelor individuale, funcliuni compatibile cu acestea.

A. UTILIZAREA FTINCTIONALA
l.Utilizari admise:

. locuinle individuale in regim inqiruit, cuplat sau izolat

. locuintesemicolective

. constructii pentru spatii comerciale gi servicii

. acivitiilii independente de tip PFA

. birouri, cabinete de avocaurI, notariat, farmacie, altele asemnea

. constructii 9i amenaj[rii pentru sport si amenajdrii (sal[ mulifunctionala,)
o structuri de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)
. spalli verzi ambientale si plantalii de protecJie
. aleii carosabile si pietonale, parclri
. loc dejoaca pentru copii
. anexe gospoddreEti-bucdtarie, garaje, sere, piscine chioscuri de grddin6, pergole.

2. Utilizari admise cu conditionari:
u se admite mansardarea clhdirilor existente Ei construirea unor noi clddiri cu marsarda numai

cu respetarea pantelor acoperigului de 30-40 grade;

" la locuintele existente suprafata utild de plangeu a mansardei vs fi de maxim 60Vo dtn aria
unui nou nivel curent;

" se admit spafii comerciale gi servicii la parterul locuinfelor situate in intersecfii de strizi, cu
condilia ca suprafala acestora sa nu deplqeascA 200mp ADC, sI aibd o ruza se servire de

250m, sa nu aibd program dup[ ora 22.00
o respectarea recomand6rilor privind condiliile de execuarea a conskucfiilor gi amenajfuilor

prev5zute in studiile de specialitate (experiz[ tehnicd)
n respectarea zonelor sanitare si de protectia mediului fatd de zonele invecinate
o respectarea specificului arhitectural local, adecvat funcliunilor propuse

3. Utilizari interzise:
. activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
o tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de kansport greu sau peste 5

. autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin

. deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa otele 22.00;

. depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

. depozitare en-gros;

. anexe pentru crcsterea animalelor pentru productie si subzistenta;

. constructii provizorii de orice natura;

. se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
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. distanta mai mica de 100,0m de echipamente publice si de biserici;

. sunt interzise lucrari de terasarnent si sistematizare verticala de natura sa afecteze

. amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

POSIBILITATI MAXTME DE OCTIPARE SI UTILIZARE A TERENULT]I

Procentul maxim ile ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim propus : 40%
Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii construcliilor existente sau al addugdrii de
noi construcgii, calculul fdclndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel[ gi incluzdnd toate
construc(iile existente si propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxinr propus : 1.2
Aceasti reglementare se va aplica Si in cazul extinderii construcliilor existente sau al ad[ugdrii de
noi construcqii, calculul fEcdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld gi incluz6nd toate
construcliile existente si propuse.

V, UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat va fi incadrat in zona funcgionalS
UTR=L, cu reglement?irile specifice conform cap. III si IV din prezentul Reguiament Local de
Urbanism.

Sef proiect
arh. Mariu Barbieri intocmit

ing.Ramona Slnc

I R

DAP.DILRI
?z0tLcr
J01/567/2005

17574610
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FISA PROIECT

Date generale
Denumire documentatie ELABORARE PUZ IN SCOPUL,,CONSTRUIRE

LOCUTNTA"

Tip documentafie PLAN URBAN ISTIC ZONAL

Generat de imobilul

lniliator MOGAVASILE
Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept semn ura RUR MARIUS BARBIERI

Amplasare LOCALTTATEA SEBE$, STR. EXTRAVILAN, FN,

JUD. ALBA
Delimitare la nord - faf[ de - domeniul public - drum acces retragere

de -5.0 m
la sud - fap de - proprietate private - lancu Madana -

retragere de - 3m
la est - fa16 de - domeniul public- drum acces - retragere
de 5m
la vest r proprietate privata - Vinersar Cheorghe-
retragere de -3.0m

SuprafaB zonei regelementata prin
PUZ|PUD

tD suprafata totaltr a terenului 900 mp

Nr, crt. Indicatori urban-
istici

Prevederi PUG / PUZ Vi RLU
rprobSte anterior

Preved€ri PUZ fi RLU propuse/
Prevederi PUD

I Caracterul zonei
(UTR sau Zona
fun cafional[)

ZonL caxe face obiectul acestui
studiu este un teren situat in
extravilanul Muricipiului Sebeg in
partea de sud-est a localitalii, cu
acces din Drumul Jude{ean Dj.
E8l care face legtrtura cu drumul
de exploatare ce comunicf, cu
terenul.

2 Utilizari admise

3 Regim construire
(imlat, cuplat,
inqiruit)

Sunt admise urmatoarele utilizari:
. locuinle individuale in regim lnqiruit, cuplat

sau izolau
. locuinJesemicolective;
. constructii pentru spalii comerciale ii servicii;
. acivitdtii independente de tip PFA;
o birouri, cabinete de avocaura, notariat,

farmacie, altele asemnea;
. constructii ti amenajdrii pentru spoft si

amenaj6rii (sal[ mulifunctionala,);
. structuri de primire uristica cu functiuni de

cazare (pensiune);
. spalii verzi ambientale si plantalii de proteclie;
. aleii carosabile si pietonale, parciri;
o loc de ioaca pentru copii;



anexe gospodaresti-bucitarie, garaje, sere,

piscine chioscuri de grddin6, pergol.

Caracteristicile
parcelelor:
suprafete, forme,
dimensiuni

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren

situat in extravilanul Municipiului Sebeq ln partea de

sud-est a localit4ii, cu acces din Drumul Judetean Dj.
EEI care face legbtura cu drumul de exploatare ce

comunice cu terenul.
5 Amplasarea

cladirilor fata de

aliniament

Fata de aliniament clidirea propusd va fi retrasi cu 5m,

6 Amplasarea
cladirilor fata de
limitelele laterale
si posterioara ale
parcelelor

Fata de limitele laterale cladirile vor fi retrase cu 3m

7 Implasarea
bladirilor unele fata

[e altele pe aceeasi
parcela.

Distanta minima inft cliidiri va fi egal6 cu jumtrtate din
inalgimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai pugin de

3.00m;
in cazul ln care pe o parceE consfuibilE se amplaseaze
2 cEdiri, se vor respecta cumulativ urmatoarele
retrageri $i distanle minime obligatorii fatl de
proprietllile vecine:
Pentru 2 construcfii izolate una fatE d€ alta:

- respectarea prevederilor Codului Civil privind
vederea spre proprietatea vecin[ $i pic6tura

stre$inii;

- distanta lntre fatada nevitratli a constructiei si
limita lateralE a paroelei va fi 0,60m pentu
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai
putin de 3.00m fatf, de fatada vitrati a

corsfuctiei de pe parcela alaturatil;

- distaffa inte fadata vitrattr a constructiei si

limita laterala si posterioara a parcelei va fi
jumltate din inlltimea la comisl a constuctiei,
mEsurata in punctul cel mai inalt fatf, de teren,

dar nu mai putin de 3.00m;

- jumdtate din indltimea la comistr a consEuctiei
celei mai inalte, masurata in punctul c€l mai
inalt fattr de teren, dar nu mai putin de 3.00m
fatd de cealalttr constructie.

8 Amplasare anexe
pe parceld (dac[
este cazul)

Circulatii, accese,
parca.ri

Accesul rutier $i cel pietonal ln zonE se face prin
intermediul drumului DE 8l care face legatura cu
drumul de exploatare ce comunic6 cu terenul.
Necesarul de parcare va fi dimensionat conform
recomandf,rilor normativelor Pl3293 Si H.G. 525/1996



10 Regimul de

inaltime $i
lnaltimea maxima
admisa a cladirilor
(ln m)

_locuinte individuale, cu maxim P+l+M niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.

ll. POT POT - reprezinta raportul dinlre supralala
construita la sol si supratata lotului.POT propus = 40%
- pentru imobilele care ad2lpostesc funcfiuni compatibile
cu funcliunea de locuire (exclusiv sau impreund cu
functiunea de locuire).

12. CUT CUT - reprezinta raportul dintre su a
suprofetelu desfasurate ale tuturor nivelelor
suproterane si suprafqla tolala d terenului.
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADc/mp.teren
CUT mmin pentru inoltimi P+ I +M = 1,2
mp,ADC/mp.teren

13. Aspectul exterior al
cladirilor

Autoriz ea executarii construcliilor care, prin
conformare, volumetrie Si aspect exterioq intra ln
contradicfie cu aspectul general al mnei $i depreciaz
valorile general acceptate ale urbanismului $i
arhitecturi i.

l4 Conditii de

echipare edilitara
Zom studiatE este echipate din punct de vedere edilitar,
in imediata yecinatate a acestuiA fiind prezente retele

de alimentare cu ap5, alimentare cu energie electric[ qi

retea de diskibutie a gazelor naturale.
Asigurarea ciilor de acces $i utilit4ilor se face pe bazd

de proiecte de specialitate intocmite de specialiqti qi

ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate

aceste documentatii qi eexecutie sunt suportate de

beneficiarul PUZ-ului.
r5 Spatii libere si

spatii plantate
Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi organizate vor
ocupa,conform HGR 52511996, Anexa 6, pentru
construcliile de locuinle vor fi prev[zute spalii verzi $i
plantate, in funclie de tiput de locuire, dar nu mai pulin
de 2 mp/locuitor.

t6 Imprejmuiri Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate
cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opacd si va avea
o inlltime de max. 2,50m. Imprejmuirile la stradd
vor avea inallimea de maxim 2,80m din care un
soclu opac maxim 0,60m, pa(ea superioar[ fiind
ffansparentl sau opaca.
In situalia in care gardul va fi pozitionat la graniftr
cu terenuri private invecinate tri va
depiqi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de
proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. [r toate celelalte
situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face
doar cu respectarea codului civil si a
regulamentelor in vigoare.

Intocmit,
Arh. Marius B*eri

s-R.t
bAabr o,
PAOEZi'
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Primlrie minicipiului Sebeq

Dara anufului: 12.06.2023

Intenfie de ehborarc Plan Urbanistic Zonal

Deormire: E AEORARE PLA!a IJf,BANISIC Z)NAL IN SCOPUL COIINTRITIRE LOCUINTA (CONFORM CERTIFICAT DE
URBANISMNR. TsDINDATADE 23.032023) /
Localiwe.L@t4LIIATEA SEBEE SIR EXTRAWLIN, JW. ALBA
IniFatori: MOCAVASILE

Elaboralor: SC BAREIER] PROIECT SRI
Publicul €ste itrvitd str tErsmitit observEii ti Fopm€ri
privind futEnlia de elaborarE a Pla$rlui U6anistic Zonal, la sediul Primariei municipiului Sebeg, su-ada Primiriei, nr. I , compartiment urbanisru-
in pe.iooda I 2.06-2023 - 72.06.2U23 (10 zine)

Obsenuliile sunt oecesare ln vederea parcugerii procesului de iaformare gi coasultare a publicului cu privire la elaborarea sau rovizuuea
pf.aurilor de amenajare a teritodului Si de lEb,aEisa, conform ffiiaului 2701 12010.
R-Sspmsul Ia otserv4iile priEite va fi tansmis pe e-6ail sau prin pogr, la teraen de tuExiE l0 zile de la FimirE.

Etapele piecodute petrtsu co[sultEEa publicului @I la apobarea plonului:
. 27.062023- 2l-972()23 (25 zile) - Afitare pe site-ul priEidei, la avizierd pdoAriei, p€ terEn a paooului / ps.uourilor de coosdtare Fivitrd

propunelile planului de l]IbanisE $i pedoadl de primire observ4ii gi propuneri de la vecilii direcfi, faaorii interesafi sau poteElial afectafi.
. Dezboterea publicl orgari-atl de primdrie a cErEi datd li locslie va fi eualaltr itr tcrrBeE de maxiE 7 zile dc la fiDalizarca lEf,ioadci dc 25 de ziie

de colsultErc.
. Drpd iEtegraEa corcluziilqr R portului de colsu.ltee $ a dezbat€di publce de c{tE proiedaDr ia plaoul de urtoniso 9i prcdarca citE priDlrie a

versiunii 6Dale a acesuda (ln oaxim 5 zile de la FiEirea Raportului), $ pe.Dn la aprobarEa plad ui <h urboiu prir HCL, acesta, bprcuDtr cu
reortrl d€ coBultare 9i rsDortul de sp€cialihle va fi disponibil p€ siteul prfuttuiei.

P@a l / prlourile vo qeeo dirieLtiunl de ,ninim 60 x 90 cnt, wr fi din naeriale .ezistente lo izterrw.ii gi vor {tsae la la fiontul sffaful pe tootd
periooda-

Lilerele eor I tipiDite avdnd o lhtlltne de cel puir, 5 cm, nq)ectl,t 7 cm pentru "Inredle ...", 'Publiali este ...".
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Primiria municipiului Sebep
Data anufului: 12.06.2023

Consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic Zonal

De|nlrxnir€: EIrIE(X RD, Ptlura UBBANtrInC ZONAL IN SCOPUL COm RIIIRE II)CT INTA (CONFORM CERTTFICAT DE
URBANISM NR. 8s DIN DATA DE 23.03.2023)
Lorplizrre: LOCALIIATEA SEBES, SI?- EX|RAVILN, JW. ALBA
Inifiatori: MOGA V{SILE

Elabudor: SC BAREIERI PROIECT SRL

Pubtcul cst€ iEvitd sd tatrsEittr obssrv4ii asulra dwrmeotelor
elquse/dieponibile la avizieol gioariei aunicipinui Sebeq,

stada Pri.EAliei, E l
lnpaio8.&27.06.X18- 21-Cl.2M3 @5 zile) iaEe orcle 11.00 - 12-00

Publiql este iEvitat sn participe I& dezba&Ra publictr sc va avea loc
la sediul prioariei nrmicipinlui Sebeg, s*rada Pdofiei, nr.l, cnopartiment urb8nisn.
De $i ola dezbdcrii vor fi @rEf&e !e site-ul priElriei lD terE€n de E rciE 7 zile & la finalizarca perioadei de coasultale

Obscf,vstiile slut De.esarc la vodeea porcqgerii pocesului & iafunare 9i coosultare a publicului cu privirc Ia elabcrarea sau revizuirea
pl,mu.ilor de @eE8j8rE a l,eritoriului 9i de urb6dsE, ooDforE Ordinului 2701 / 2010.
RIspun$ la ob8erv4iile priEite va fi tEDsis p€ e-oail sau prin pogtl, la bmren de oarim 10 zile de la, Ftrimire Paoul / paw*'ile'wr oveo
dinenri@i de ninin 60 x 90 cm, votl din Drdterialc rcitterde la hle perii i vor afi$ale la lafronlul sfiaddl pe toafi penoada. Literele wr fi
tipdrite ofind o indlliDtc de cel pulin 5 crL respectir 7 cn lEntru 
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Cdtre, Vinersar Gheorghe

V[ informdm cd pe terenul aflat la adresa:

Irrtravilan / extravilan,

LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, JUD. ALBA

cu suprafala totale de 900 mp

cu extras de carte funciartr C.F. nr. 8i259

aflat in imediata vecindtate a proprietdjii dumneavoastrS, se intenfioneazA elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avbnd ca denwnire:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE
LOCUINTA

Beneficiar : MOGAVASILE

Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL

Vd r.og s6 comunicali eventualele obiecfiuni in termen de 10 zile de la data inqtiinldrii, in scris,

c6te PrimEria din mun. Sebeg, str. Primtrriei, nr.1, sau pe e-mail:...........
cu menliunea "in atenlia Directiei de Urbanism".

Am luat la cunostintI:
Sunt / Nu sunt de acord cu intenfia elabordrii planului de urbanism.
Menliuni:

Data semndrii 6. ab. Semnitura ,.......

Notd: in cazul obiecliunii, notifrcareavafi complelald cu menliunile privind planul de urbanism.

l.

(
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Subsemnatul VINERSAR GHEORGHE

posesor al CVBI seria .. .. ....., nr...... . CNP 1700422014301,

domiciliat in Sebeg, shada Mihail Kogilniceanu, bl. 122, et.2, ap. 12, jud. Alba

ap. .. in calitate de proprietar al imobilului inscris in CF nr. 83282 SebeE,

imobil situat la adresa Sebeg, strada extravilan, ff FN, in conformitate cu prevederile Legii nr.

5011991, in calitate de vecin direct al lui MOGA VASILE care este proprietar a1 terenului ce face

obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de acord cu reglementdrile

urbanistice propuse prin planul de urbanism intitulat:

ELABORARE PLAIT I'RBANISTIC ZONAL IN SCOPT'L CONSTRUIRE LOCUINTA

proiectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declaratie spre a servi in procesul de informare consultare a populafiei, premergitor
avizirii qi aprob[rii planului de urbanism in cauzd.

Am luat la cunostintd:
Sunt /Nu srnt de acord cu htenfia elaborlrii planului de urbanism
Menliuni:

Data semnErii........ G.o6. Ldi.{ Semntrtura

Notd: in cazul obiectiunii, declaralia vaf completatd cu menliwile privind ptopunerile planului de
privind propunerile planului de urbanism.

nliunile

I
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C[tre, Iancu Mariana

Vf, inforrnEm cd pe terenul aflat la adresa:

Intravilan / extravilan,

LOCALITATEA SEBES, STR. EXTRAVILAN, ruD. ALBA

cu suprafaja totald de 900 mp

cu extras de carte funciard C.F. nr. 81259

aflat in imediata vecinAtate a proprietdlii dumneavoastrtr, se intenfioneazd elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal, avdnd ca denumire:

ELABORARE PLAI\ URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRT]IRE
LOCUINTA

Beneficiar: MOGAVASILE

Proiectant SC BARBIERI PROIECT SRL

VE rog sE comunicali eventualele obiectiuni in termen de 10 zile de la data ingtiin!trrii, in scris,

cEtre Primdria din mun. Sebe$, str. Prim6riei, nr.1, sau pe e-mail:..........,
cu mentiunea "in atenlia Direcfiei de Urbanism".

Am luat la cunostinti:
Sunt / Nu sunt de acord cu intenlia elaborlrii planului de urbanism.
Menliuni:

Data serrrdrii 6- o6' 24j Semnltura
Cr.<--

(

Nold: In cazul obiecliunii, notificareq va fi completatd cu menliunile pritind planul de urbanism
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Subsemnatul IANCU MARIANA

posesor al CI/BI seria ,........, nr....... CNP2540217014312,

domiciliattnSebeg,stratlaViilor,m.37A,jud.Alba,...............,ap............

in calitate de proprietar al imobilului inscris in CF nr. 2521 5/1 Sebeq

imobil situat la adresa Sebeq,jud. Alba str. Extravilan, FN, in conformitate cu prevederile Legii nr

50/1991, in calitate de vecin direct al MOGAVASILE care este proprietar al terenu.lui ce face

obiectul Planului Urbanistic de Zonal, sunt de acord / nu sunt de acord cu reglement2irile

urbanistice propuse ptin planul de urbanism intihrlat:

ELABORARE PLAN I]RBAI\ISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA

proiectat de arh. Marius Barbieri

Dau prezenta declaralie spre a servi in procesul de informare consultare a populafiei, premergdtor
avizdrii gi aprobtuii planului de rubanism in cauz6.

Am luat la cunostintli:
Sunt /Nu sunt de acord cu intenlia elaborErii planului de urbanism
Menliuni:

Data semn6rii.... . l.Q. ffi., Jdl Semndtura...

Notd: in cazul obiecliunii, declardlia vafi completatd cu menliunile prirind yopunerile planului de urbanism.

:j'E

(
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ELABORARE PLAI{ URBAIUSTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRI'IRE LOCT'INTA

DAS-a respectat Calendarul informErii qi consultfii cu publioul?

+NUESTE CAZULDatele gi locurile tuturor lntAlnirilor la care cetdlenii au fost invitafi
sI dezbattr propunerea planr:lui de urbanism

Conginutul, datele de transmitere prin poptd gi numerd trimiterilor
poqtale, inclusiv scrisori, invitatii la lnt0lniri, buletine informative
gi/sau alte publica;ii

Consultarea se face pe baza
popunerilor urbnaistice si
prin notificari si declaratii
de la vecini direcfl ai
terenului.

Locqlizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Vine$ff Gheorghe,
Iancu Mariana

Numdrul persoanelor care au participat la acest proces + NU ESTE CAZUL

Modul ln care inifiatorul finpreun6 cu proiectanhrl arcmlvaL
intonfioneazd sE rezolve sau se va ocupa de problemele,
observafiile gi rezervele exprimate de public

. NU ESTE CAZI]L

lr;
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Probleme, obsewa{ii 9i rezerve pe care ini}iatorul planului de
wbanism sau amenajare a teritodului nu poate sau nu e dispus sd le
rezolve, lmpreund cu motivalia acestui lucru

* NU ESTE CAZUL

Orice alte informalii considerate necesare penhu a sustine
preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu s-au inregisbat sesizeri.

intoomit,
ing. Gabriela Dumitaohe

$efproiect,
arh. Marius Barbieri

c
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}rtr{ICIPruL SEBE$
ROMANIA, 515 800 SEBE$. judeful ArBA
Str. Ptqa PnmtuieL nr. l

Tel.: +4 / 0258 73100J. i31006 / FG(.: +J, 0158 73118i
E-mail: secretrnat@pnmanasebes-ro

#k#ffiw
Prezerhrl documeut congine date cu caracter persoBal ce iotre sub tlcidetrta Regulameurului or. 679 2016 flJE l, sub

saBcliuoile prcvazute de acest regulametrt

AVIZ DE OPORTUNIT E nr.3/06.07.2023

Elaborarea PUZ pentru construire locuintii

I. CADRUL LEGAL INTOC}IIRI VIZULIJI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocme$te in conformitate cu prevederile Legii nr.350i200t
privind amenajarea teritoriului qi urbanismului, modihcatS gi completata ulterior.

2. EXPUNER.EA DE MOTII'E
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate Ia Pnmdria Murucipiului
Sebq sub nr.3392 425.05.2023, in conformitate cu cerinla certificatului de urbanism nr 85i23.03.2023, in
vederea intocmirii documantaqiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ\ qi a preciznrii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Sulicitantul cererii Dlogt Vasile cu sediulidomiciliul in Cliilnc, str- Pnncrpale, nr.255, urmarelte sA

inifieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z qi si o inainteze spre aprobare Consiliului
LocaI at Municipiului Sebeg.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constiruie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaborarii gi avizini acestuia.
Op;iunea pantru inifierea P.U.Z- nu conduce automat la weo obliga;ie din partea Consiliului Local in a

aproba documentatia in alte conditii decit cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate aP.U.Z.lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PULIuI CE SE VA iNTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei sfudiate, in toate piesele scrise qi desenate,

precum gi in cadd procedurilor de avizare qi aprobare documentatia va purta titlul : Elaborarea PUZ
pentru construire locuitrfi.
Inifiatorul: se va inscrie pe piesele scrise $i desenate ale proiectului
numele/denumireainifiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald
qi rdspundere de intocmirea $i supunerea spre avizare ii aprobare a documentaliei P.U.Z.
Beneficiarul : documentafia devine bun public dupi aprobarea prin Hotir6rea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) qi R.L.U. (regulamenul Iocal de urbnism). nu
reprezintA o fazd sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintii documentatia de

reglernentare urbanisticS.
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4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZUL CE SE VA iNTOCMI



Tema de proiectare: tema de proiectare semnatA, se va anexa intr-un exemplar original documenta;iei, in
partea scrisa (anex6 Ia monoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit condiliile impuse prin
avizele de specialitate gi va corela reglementdnle pe zona limitei terenului studiat cu reglernentirile deja
in vigoare aprobate in l ecinehte.
Confinutul documenta(iei ;i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
pnvind metodologia de elaborare qi conlinutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. l76N/16.08.2000A{LPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situagia in care confinutul lor este de importangE in justificarea alegerii anumitor
solulii tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include corespuruetor in piesele de bazl ale
proiectului. Se recomandl evitarea desendrii de contururi de pnncipiu pentru chdiri gi amenajdri pe planqa

de reglementtrri, pentru a nu fi afectali Iizibilitatea elementelor obligatorii Ei anume: detalii topografice
existente, traseele cdilor de crculalie, Iiniile de aliniere ale construcliilor la drumul de acces qi [a limitele
de propnetate, zonificarea funcfionalE. Bilanful teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificirii
urbane.
Competenla de elaborare a documentaliei : Documentatia va fi intocmitd, semnati qi qtampilati de
specialiSti atestati de cdtre Registrul Urbaniqtilor din Rominia (R,U.R.), anexindu-se la documentalia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupd certificatul de atestare R.U.R. Ei dupd actul doveditor al pl[1ii taxei
citre R.U.R, pentru documentafia intocmite.
Consultarea populafiei :procedura de consultare a populagiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completinle pi modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 270112010 5i a ,, Regulamentului local de
impltcare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modifica[ pinHCL 25012014.
Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limrta teritonului shrdiat nu se va
restrange Ia parcelele pentru care se dorefte promovarea investiliiei, se va studia pentru minim inci o
parceltr invecinatd.

5. DATE DE TEMA ALE P.U.Z.Jui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglemsntarea caracterului terenului aflat in extrarilanul municipiului Sebeq.
introducerea in inrravilan, intocmirea RLU in vederea infiintarii unei zone aferente locuintrelor individuale
qi funcgiuru complementare.
Amplasament : Terenul studiat se afld in partea de sud a municipiului Sebeq, , iar accesul pietonal gi

carosabil se realizeazi direct din DE 81.
Limita terenului studiat: Zona sh-rdiatd se afl[ in extravilanul municipiului Sebq, qi se invecineazd:
-la nord N-domeniul public-drum acces

Ja vest V- proprietate privati -SC Space Transaction SRL
-la sud S- proprietate private
-[a est-E- domeniul public-drum acces

incadrarea in locelitat€ : Zona studiati gi reglernentatd prin P.U.Z. este amplasati in extravilanul
murucipiului Sebeg, conform PUG aprobat cu HCL 12712000. Terenul este inscris inCF 81259 in
suprafatd totali de 900 mp. proprietatea privatd a beneficiarulu Moga Vasile.
Circula;ia: Accesul rutier;i cel pietonal in zonA se face prin intermediul drumului DE 81 ce face legdtura
cu drumul de exploatare ce comunice cu terenul.
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensional conform recomanddrilor normativelor Pl32/93 Ei H. G.
5254996.

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebeq, cu acces din
DN 8l ;i are categoria de folosinF teren arabil. Se propune construirea unei case de locuit gi transformarea
in zond UTR-L-locuinte indiriduale gi funcliuni complernentare.
Echiparea edilitari: Construcliile propuse vor fi racordate la toate utilitalile prin extinderea
retelelor existente in apropriere, pe chelruiala propne a beneficiarului. P.U.Z.-lui

Indici urbanistici propugi:
-POT maxim propus-40%
- CUT maxim propus- I ,2
- Regim de inel[me:P+1+M, Hcomiqi-9 m, hmax-I2 m



Amplasaree fati de aliniament ;i retrageri in interiorul parcelei:
Retragerile fali de limitele laterale gi posterioare ale parcelei va h de 3, 00 m, cu respectarea Codului
Civil.

Parcelarea propusi: Suprafa;a terenului studiat va fi zonificat astfel:
-zona destinatE construcliilor
-zona alocatE circulafii pietonale $i carosabile de incintd
-zona alocati spaliilor vsrzi
Asigurarea prin proiect a calitdlii mediului qi a premizelor de dezvoltare durabill
In perioada de execu;ie a lucririlor se va asigura colectarea, depozitarea qi evacuare{I in conditii de siguranti
a deqeurilor, conform HCL 391!2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deqeurilor din construclii qi demoliri im municipiul Sebeq.

Planul de reglementirii urbanistice ;i regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zt cu vecinltitile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
qi Publicitate Imobiliare, anexat Ia documentatie P.U.Z.

6. REGLDMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE I,\TERES PUBLIC NECESAEE:
Asigurarea clilor de acces gi utilitlfilor: se va face pe bazl de proiecte de specialitate intocmite de
specialiqti qi ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentalii Ei execugie sunt
suportate de beneficianifueneficiaml PUZ - ului
Autorizafia de Construire:, se va obtine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia,
administralia publici neasumindu-9i vreo obligalie in vederea asigurdrii utilitatilor qi ciilor de acces pentru
zona studiatd.

7. CONCLUZI SI COMAIIDARI
Conform PROCESULUMRBAL: nt. 4204006.07,2023, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism pi Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,

o 5 membii au dat aviz favorabil
r 3 membrii au dat aviz favorabil cu condigii: -studierea drumului de acc€s N-E la profil de 11,50

m ;i cel din S-E la profil de t m; aliniament 5,00 m; rsp€ctarea razelor de racordore la
intersecfii nu respecti normativele in vigoare.

[n toulitiilc retpelirii pre-t tului. h,ttli,i,ttrt,' P ('1, i', t.t .t\ttrt,t tti\l)ttn l,-tttt l,t!\t,J t,,tltL

de oporlunitale '' t L,l,t'Jt't to'rtliLLrtul J- tLt'hoti\Dl

NOTA: Prezentul Aviz de Oportumtate se elibereazd cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
furegistrate la Primiria Municipiului Sebeq.

Ini(ierea documentaliei P.U.Z. nu constituie o obligagie a beneiiciarului, ci un drept prev6zut de lege, o
procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigur[rii condiliilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebe9.

Aprobarea Avizului de Oporturitate nu obliga Autoritatea Publicd Locali gi Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de ubanism P,U.Z.
Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fEri autorizafie de construire.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului lllinisterului Dezvoltirii Regionale qi Turismului nr.
27011?010 referitor la Metodologia de hformare qi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, inainte de transmiterea pe circuiflll tekuc
de avizare, irugiatorul $i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligalii:
-Sd transmiti structurii investiti cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de
urbanism ;i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intenfiei de elaborare P,U.Z.



-Se afiqeze anuntul pe panouri rezisterrte Ia intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentla
elaboririi PUZ, afi;area in teren pe panouri conforme cu modelele prev[zute in anexa Ordinului nr.
2701/20t0.

-Sd obtind declaralii exprimate in formi autentica de la vecinii direcli conf. HCL nr.250/2014, pentru ca

documentafia sd poati fi supusd aprobdrii Consiliului Local
-Sd intocmeasci Raportul informirii gi consuttdrii publicului $i sa respecte procesul de informare qi

consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului qi

Urbanismului cu modificArile gi completdrile ulterioare ii reprezint6 punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primiria Murucipiului Sebeq.

In urma consultiirii publicului solulia urbanistici poate suleri modihcdri pe parcursul proceduri de
avizare qi aprobare a P.U.Z.-ului.
HotirArea privind aprobarea P,U.Z. apa4ine Consiliului Local al Municipiului Sebeq conform
competentelor stabilite de lege.

.\'OT.1: in.ltpli,tittrr tLrrrtttr &trtLllliiLtr itrltute in prc:,:nhi .11'E DE OPORI'(. .\'[ L1l'E ;unt ohlio,7r,,1,

it'r tc,lerat intinr,irit doctttnt'ntuliei \pt-e' Ltpr()h ra u I'.( Z. yt R.[. [' Coniliuhtt ltrul Sehc.s

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a tbst intocrut in douS exemplare, tur ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiului Sebeq.

Nume, Pranume Funclia publicl SemnAtun Data Nr. ex.
Verifi cat: Jimpea Ceorgeta Pentru Arhitecr$ef W
Intocmit: Barbu Claudiu Inspector 05.0'l.2023 2



ANIF
flINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATTONALA DE IIABUNATITIRI FUNCIARE

flttala Teritortala de lmbunetaglrl Funclare ALBA
/.'fi'qdabdr,llr[

YiW Str.Alexandr{ loan (uza, na,4
Alba lulia
Jud.Alba, cod 510193

Tel.02i6.${,31,.l8
Fax:0258.81 .31.49

e-mail: alba@anlf.ro

Nr. 54/ 11.07.2023

C{tre: iltoga Vaslle,

Referitor: Avlz ANIF pentru PUZ.

Stlmate domn,

ln urma anatizirii documentafiei depusi de d-voastri 9i inreglstrati ta ANIF Filiala
Teritoriati de lmbunEtillrl Funciare Alba, Adresa: Munlcipiut Atba lulia, str. Atexandru loan
Cuza, nr. 4, Jud. Atba, telefon 0258-813148, fax 0258-E13149, E-mai[: atba@anif.ro. cu nr. 54
din07.07.2023, prin care sollcltali avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Construire
locuin$d", in vederea construirli in suprafati de 900,00 mp, in extinderea intrayitanulul
munlciplutui Sebel, jud. Alba, conform CU nr. 85/23.03.2023, parceta cu CF nr. 81259, nr.
cad. 81259, se constati urmetoarete :

a. terenul luat in studlu in cadrul proiectului PLANUL URBANTSTIC ZONAL - ,,Construire
locuinfd" conform PUG avizat cu HCL Sebeg, cu nr, 127 l20ff, in suprafali totaE de 900,00 mp
din teritorlului administrativ al municiplutui Sebeg, judetut Atba, pe care urmeaza a se executa
lucrarite mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucriri de imbundtifiri funciare.

Fale de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
oConst rul re loiui nld " .

Prezentul aviz este valabit 12 tuni de ta data emiterii, numai pentru sotufiite gi
amplasamentete prezentate in proiectul nr. 2312023, proiectant S.C. FARBIERI PROIECT S.R.L.,
orlce modificare de sotutle sau amptasament ducind ta anularea prezentulul aviz gl
obtlgativitatea soticitirii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stime,

DirectoI
Aurel -

ri9 2/!ri l

z
4,
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OE IF :r,ALEA

*
Pagina 1, I 1,

AGENTTA NATIONAIA OrirurBUNATATfl FUNCIARE
FILIALA TERITORIAI.A DE IF ALBA

Str.Ale)€ndru loan Cuza, nr.4 Alba lulia, cod 510193, Romania
Tel: 0258/8flUl8, FaK 0258/813149; E-maik alba@anif.ro



PREDA PAUL VASILE P.F.A.
R.C. F11407120t7.
Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6,{,

Alba lulia, 510033.
Telefon: 02581830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 87/2023,

aferent proiectului : ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCU-
INTA, mun. SEBES - EXTRAVILAN, f.n., JUDETUL
ALBA. lPr. nr. 23 12023; faza: P.U.Z.l.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si strucfurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHMCE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 07412022, elaborat deUNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 900.00 mp, destinata partial
amplasarii obiectivului nou-proiectat, ELABORARE P.U.Z. PENTRU CON-
STRLTIRE LOCTIINTA, identificabila prin CF nr. 81259, nr. cad. 81259, se
incadreaza in perimetrul exfravilan al municipiului SEBES, f.n., JUDETUL
AIBA - vezi "Planul de incadrare in zon4 plansa nr. A 0" (scara l:5.000) si/sau
"Planul de incadrare in zon4 plansa nr. A0" (scara 1:1000) si/sau "Planul RE-
GLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, plansanr. 42" (scara 1:500),
anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE:
PROIECTANT GENERAL :

D-nul MOGA VASILE. [Calnic/Judetul Alba].
S.C. "BARBIERI PROIECT" S.R.L.

[Alba Iulia/Judetul Alba]

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general [S.C. "BARBIERI
PROIECT" S.R.L. (Alba Iulia/Judetul Alba)1, se ofera datele tehnice minimum-
necesare referitoare la obiectivul nou-proiectat: destinatia si regimul de inaltime,

(



structura de rezistenta si sistemul de fundare preconizate, sarpante si invelitori
etc. si, in consecinta, se solicita estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe

amplasa-mentul obiectivului rn cauza cu: prezentarea stratificatiei generale a

terenului, precizarea adancimilor de fundare minime - impuse din consideratii
geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a capacitatii sale portante, prezen-
tarea situatiei apelor subterane etc.

MORI'OLOGIA AMPLASAMENTULLII: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, municipiul SEBES si implicit amplasamentul cercetat se inca-
dreaza intr-un larg feston al CULOARULUI DEPRESIONAR AL RAULLI
MURES (segmentul acestuia cunoscut sub numele de CULOARUL ORASTI-
EI) care, local, desparte PODISUL SECASELOR si PIEMONTUL PIANULUI
de terminatia sudica si sud-estica a M-tilor METAIIFERI-TRASCAU (subuni-
tati montane ale "APUSENILOR de SUD').

Strict, amplasamentul in cauza se tncadreaza in "zona de pod/frunte" a unui
umar al terasei medii [t(2), cu altimenie relativa de cca 18.00-25.00m] comuna
raurilor MURES si SEBES; umar de terasa grefat pe interfluviul care separa,
local, bazinele hidrografice ale celor doua rauri; actualmente, prin pozitia sa

altitudinalq zona amplasamentului nu este supusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentul obiectirului nou-proiectat prezinta o articulatie de suprafete
cvasi-plane si suborizontale, cu un grad bun de stabilitate generala si locala - din
punctul de vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea
de alunecari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive
(prabusiri de teren, eroziuni intense - longitudinale si/sau transversale, spalari in
suprafata excesive (denudari, siroiri, ravenari), inundatii etc.).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se

rncadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI [a
contactul acestuia cu extremitatea nordica a DOMENIULUI GETIC (din aria
CARPATILOR MERIDIONALI), cu terminatia estica a CULOARULUI DE-
PRESIONAR AL MURESULUI (care facea legutura BAZINULUI TRANSIL-
VANIEI cu BAZINUL PANNONIC) si cu extremitatea sudica si sud-estica a
APUSENILOR de SUD]; bazin fornnat prin afi.urdarea - diferentiata ca amplitu-
dine - a unor blocuri ale stnrctogenului din interiorul "arcului carpatic" (initial
cu rol de <masiv central/medianD - fata de ariile periferice (ale structurilor her-
cinice, deja consolidate) remobilizate in cadrul <geosinclinalelor alpine>;

(



blocuri individualizate print-o serie de fracturi profunde - efect al diashofismu-
lui laramic, manifestat local, predominant disjrurctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersarea sa

generala, BAZINUL TRANSILVANIEI functioneaza ca o larga cuveta de sedi-
mentare permitand acumularea unor serii (uneori monotone sub aspect litologic)
de mare grosime ca efect al raporturilor de subductie (sacadat-continua si
accentuata) stabilite intre <micro-placa transilvanu si <unitatile instabile ale
v o r I a n d-ului carpatic> (daca vorbim in termeni de tectonica globala).

ln zona municipiului SEBES apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului :

conglomerate, microconglomerate, gresii si argile mamoase vargate (brun-ros-
cate la cenusiiverzui) si/sau violacee, cu skatificatie incrucisata, depuse in faci-
es continental, fluvio-lacustru cu secvente torentiale cat si, cele ale sarmato-
pliocenului in facies pannonic de larg (mame, argile marnoase, mame nisipoase
si nisipuri etc.).

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice acfuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuatemare [pleistocen superior-holocene (qp3-qh1/qh2), legate de
ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurml ; aluviuni cu granulometrie variabila (de
la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
terasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare hipergena/subaeriana apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., cu
grosimi relativ reduse, depuse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de
versant deluros (pe formatiuni pre-lante-cuaternare).

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PRO-
IECTARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se

caracte-rizeazaprinvaloareaag:0.10g(valoaredevarfaacceleratieiterenului,
pentru proiectare - pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225
de ani si 20 %o probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al
perioadei de control a spectului de raspuns (perioadei de colQ, pentru zona
amplasamen-tului in cauza este caracteristica valoarea Tc : 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGIIET: - Definita conform STAS 6054/1977,
adancimea de inghet in zona amplasarnentului este de cca 0.80-0.90m de la
nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referinduse la situarile intravilane si,
respectiv, extra- vilane ale localitatilor.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGLA. AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu raurile



SEBES si SECAS si cu o serie de alti afluenti locali, (vai minore) dreneaza
intreaga retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermenent-toren-
tial.

In zona amplasamentului [zona de pod-frunte a terasei medii t(2)] apele subtera-
ne se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate fiind in
masa aluviunilor cu granulomekie grosiera, la contactul cu roca de baza, cvasi-
impermeabila, la adancimi relativ mari - de peste 5.00-6.00m (cu posibilitati de
ridicare a nivelului lor hidrostatic cu pana la 0.50-1.50m, in perioadele cu pluvi-
ozitate accentuata).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
de beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
siv (cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acid4
carbonica si/sau de dezalcalinizare de intensitate foarte slaba).

In cazul de fat4 se considera ca apele subterane nu vor afecta, permanent sau

secvential, fundatiile obiectivului nou-proiectat si nici eventualele sale zone cu
regim de subsoVdemisol; zonele in cauza se vor hidroizola contra apelor de
infiltratie si vor fi prevazute cu pardoseli din beton si racorduri la canalizare.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];
- Apa subterana: - fara epuismente (l punct);
- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 pmct);
- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se

incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA l, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de impodanta a obiectivului in cauz4 elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in "categoria geotehnica 1",
caracteizata prin "risc geotehnic redus" si buna cunoaster e a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectilului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, exhapolarea datelor cunoscute din am-



plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control
F.l., cu adancime de cca 3.00m (executat in iunie 2023).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

in suprafata apare un skat de sol vegetal argilos, negru-cafeniu la cenusiu,
tare, cu raspandire cvasi generala si grosimi de cca 0.95m;
in adancime, pana la 3.00m (unde a fost oprit forajul F.1.), apar o serie de
aluviuni cu granulometrie fina, constituite local, din: argile prafoase,
argile prafoase-nisipoase si prafuri nisipoase-argiloase, cafenii-galbui la
cenusii-verzui, plastic vartoase.

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relative uniforma
si cvasi-orizontala) se poate urmari pe "fisa de stratificatie" a forajului geo-
tehnic de control - F.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica
i lustrativa.

Cap. II - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza, ELABORARE P.U.Z. PENTRU CON-
STRUIRE LOCUINTA, mun. SEBES, f.n., JUDETUL ALBA, se incadreaza in
"categoria geotehnica 1", "riscul geotehnic fiind redus".

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense - longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamenfului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corecVop-
tim aI apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristicile sale geomecanice - ca teren de fundme, pentru amplasamentul
in cauza se sugereaza adoptarea de FIINDATII DIRECTE DE SUPRAFATA,
FLINDATII CONTINUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLATE, proiectate in
urmatoarele CONDITII GEOTEHMCE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Complexul superficial, cu granulometrie
fina, constituit local din argile prafoase si/sau argile prafoase-nisipoase, cafenii-
galbui la cenusii-verzui, plastic vartoase.



ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta - din consideratii consfiuctive si./sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca.

0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual (cu asigurarea simultana a adancimii de

fundare minima-constructiva, de cca 0.40-0.50 m, sub nivelul pardoselii
eventualelor zone cu regim de subsoVdemisol).

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D :2.00m) : Pconv. : 330 kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a
efech:a corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare @) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NPl l2-14)1.

CONCLUZI SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecarizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la "categoria teren ta-
re" si, respectiv, la "clasa a ll-ai' - shatele cu granulometrie fina ale complexu-
lui superficial - acoperitor al terasei medii.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprij inirile specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn
asezati orizontaT cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se

faca la diatante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca mateiale de umplutura
cu conditia <depunerii lor sistematice> (in strate succesive de cca 15-30 cm
grosime) si a <compactarii lor controlate> (manual si/sau mecanizat, pana la a-
tingerea unor grade de compactare D min. > 95 % si D med. > 98 %o, din valorile
PROCTOR" obtinute in laborator pe probe medii din pamanturile puse in opera).

-Daca la cota de fundare indicata apar umluturi ankopice sau skate plastic moi
la curgatoare, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana Ia interceptarea stra-
tului bun de firndare - respectiv, realizarea incastrarii minime (de cca 0.20m), in
acesta.

(



-Daca stratul indicat pentru firndare apare la cote superioare celor prezentate,
sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii: < adancimii de
inghet >, a < incastarii minime in stratul de fundare indicat > si a < realizarii
inaltimii minime a cuzinetului/blocului de fundare >.

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a

fundatiilor obiectivului in cawa (dupa executarea lucrarilor de sistematizare
verticala si realizatea timpilor necesari pentru atingerea marcii betonelor tumate
in fundatii).

-Pe timpul executiei si a intregii perioade de exploatare se vor lua toate masurile
necesare pentru conservarea umiditatii naturale din intreaga "zona activa"
dezvoltata sub nivelul fundatiilor obiectivului 'rn cauza.

-Dupa executarea sapaturilor pentru firndatii se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (tumarea betoanelor in flrndatii).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter defmitive putand servi la intocmirea
proiectului ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRLIIRE LOCUINTA, mun.
SEBES - EXTRAVILAN, f.n., JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul MOGA
VASILE (cu domiciliul in Calnic/Judetul Alba) in fazaP.U.Z. si in fazele finale
de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele ptezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDAPAUL VASILE. lao
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REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

MOGA VASILE
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Lin temeiut dispoziliitor art.471 alin. {'1) din Legea nr. 350/2001 privind arnenajarea teritoriutui ti
urbanismu[, cu modificerite 9i comptetErile utterioare, 9i a[ prevederitor Ordinutui ministrutui
agricutturii ti dezvottirii rurate nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea 5i
etiberarea avizetor necesare introducerii in intravitan a terenuri[or agricote,

avAnd in vedere adresa nr. 6386/ 25.07.2023, inregistrati [a Ministerul Agricutturii $i Dezvolt5rii
Rurate cu nr. 242814101.08.2023

/ in baza urmitoaretor documente:

l.Cerere beneficiar: MoGA VASILE, cu domicitiu[ in sat Cilnic, comuna Cilnic, nr. 255, judetul Atba;
2.Certificatut de urbanism nr. 85/23.03.2023 emis de citre Primiria Municipiului Sebeg, jude!ut Atba;
3.Studiut urbanistic PUZ ;i regulamentul [oca[ urbanistic aferent PUZ;
4.Studiut pedotogic $i agrochimic nr. 190/03.07.7023 intocmit de oficiul de studii pedotogice 5i
agrochimice Atba;
S.Avizu[ tehnic nr. 54111.07.7023 pentru amptasarea construciiitor care se executa in zona
amenajEritor de imbunititiri funciare, etiberat de Agenfia Nalionati de imbunltSliri Funciare Alba;
6. Procesut-verbal de verificare in teren nr. 144171.07.2023, intocmit de reprezentantii Direcliei
pentru Agricutture Judeleane Atba;
7.Nota de calcu[ nr. 6547124.07.2073 privind tarifut datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmitE de Direcfia pentru Agricutturi Jude[eanE Atba;

in scoput introducerii in intravitan a terenuritor agricote in baza studiutui urbanistic PUZ, in vederea
rea(izirii obiectivului de investilii:" construire tocuinli", de citre beneficiar MOGA VASILE, in
suprafall de 900,00 mp, inscrisiin CFnr. nr.81259, parceta 1374111 l1l7l3, numir cadastral 81259,
categoria de folosinl6 arabit, ctasa a lll a de catitate, teren liber de construclii, situati in extravilanuI
Municipiutui sebet, judelut Atba

MinisteruI Agricutturii 5i Dezvolttrii Rurate emite:

AYII

necesar pentru introducerea in intravilan a terenutui agricot, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafa;i de 9@,00 mp, inscrisi in CF nr. nr.81259, parcela 1374/11/112/3, numer cadastral 81259,
categoria de fotosin;i arabil, ctasa a lll a de catitate, teren [iber de construclii, situati in extravitanul
Municipiului Sebes, judetut Atba.

Prezentu[ act administrativ se poate contesta in condiliite gi termenete previzute de Legea
contenciosutui administrativ nr. 554/7004, cu modificiri(e ,i comptet5rite ulterioare.

La elaborarea documentaliei tehnico - economice pentru realizarea investiliei, se vor respecta
prevederite:
-art. 23, atin. (3), Capitotul ll din Legea n(.5011991 privind autorizarea executerii lucriritor de
construc!ii, repubticati, cu modificirile ;i comptet6rite utterioare,

AVIZ ') \

ButeyarduL Carol i, nr.2.4, Sectgr 3, Bucurest\
Tet.: *4 O21 307 24 01,
secretariat.dif{f@madr.ro: www.fi adr,ro Pagina 1 din 2
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TitutaruI obiect'ivutui de investitie amptasat pe terenul agricoL este obligat sE ia misuri preatabite
executerii construc+iei obiectivu[ui, de decopertare a stratutui de sot ferti[ de pe suprafe(ele
amplasamentetor aprobate, pe care si-t depoziteze $i s5-[ niveteze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Direclia pentru Agricuttur; a Judetu(uj Atba in vederea punerii in vatoare sau
a ametiorSrii acestora, conform prevederitor art.100 din Legea nr.18/1991, repubticati, cu
modificirite $i comptetiriLe utterioare

BeneficiaruI investitiei va [ua mdsuri corespunzitoare de a nu degrada terenurite $i cutturite din zona
Umitrofa, attele decAt cele previzute in do€umentatje, prin depozitarea de materiate ori degeuri de
pietris, motoz, nisip, prefabricate, construc[ii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie fi altele
asemenea.

Beneficiarul investitjei va respecta conditiile gi recomandErite previzute in documentete soticitate
prin Certificatut de urbanism nr. 85/23.03.2023 emis de citre PrimEria Municipiutui Sebeg, judelut
A[ba, care stau [a baza aprobirii Ptanutui Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investiliei va lua misuri corespunzdtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum gi

misuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin reziduurite provenite din activitatea de
productie gi prin scurgeri de orice fet.

Beneficiarul $i proiectantul/elaboratorut documentatiei tehnice rlspund pentru corectitudinea
datetor ti veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentalia transmisi spre avizare.

Prezentul aviz este va(abil numai pentru aceastA intervenlie, daci aceasta se realizeazi pe
amplasamentu[ mentionat in documentaEie, cu respectarea prevederitor [egate in vigoare.

ll. Prezentut aviz isi inceteazi apticabilitatea [a data [a care autoritilite competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotlrarii de aprobare a introducerii terenutui in intravitan.

lll.Prezentut aviz i$i inceteazi apticabititatea in cazul anutirii oricirui document care a stat [a
emiterea prezentutui aviz,

)
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor

A en ia Na ionall entru Protec ia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE

Nr.6775 din 13.07.2023

Privind etapa de incndrare a plnnului

Ca urmare a notificirii adrcsate de catle Moga Vnsile. ca domiciliul tn locculitatea
Cfrlnic, Sector 2, stroda Principald, nr. 255, Judeqtl Alba, at privire la proiectul de plan

"Construire locr.rin1tr", cu amplasament in localitatea Sebe;. extravilan. nr, FN. Judetut Alba,
idcntificat prin extrase CF si plan de lncadrarc in zonI. inregistrati Ia Agenlia pentru

Proteclia MediulLri Alba cu nurndrul 6775129.05.2023, cu courplettrtile ulterioare. iu baza

Hottrrf,rii de Guvern nr. 107612004 privincl stabilirea procedurii de realizzue a evaludrii dc

niediu pentru planr"rri si prograrne: Hotlrffrii de Guvern nr, 1000/2012 privind
reorganizarca si functiorurea Agentiei Nationale pcntru Proreclia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia. cu rrodificdrile si cornpletlrile r.rlterioare. Agentia pentrrr

Protectia Mediului Alba decide. ca urmare a consulllrilor dcstEgurate in cadrul sedinlei
Conritetrrlui Special Constituit din data de 27.06.2023. ctr acest plan nu se supune cvalutrrii
de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei confotm Anexei nr.l din H.G. nr. 107612004

sunt ulrratoatele:

Juslificarea deciziei:

i. C*rr:ctcristicile pianul'ilor si pr'<lgri;rnclo:' eu prilirc in $Xlccit; la:

ll. (.itutlul itt turc pltttttl sutt 1;rtt3!runnr/ L'r(o:(i it Lutli'ti pettlttt lit oi!'(.'tc .si ultc ttliIilu1i
fiilouic li( itt <'eut ce pri|c.!tt' (oiiDlLttuiitcnl ul. itdiLirrt. )1ttii i,;hr(r .yi t'rntilisiilt' ei,,.iirnc|ionurt .

.1ic in p ivin(u Ltkxdrii rcsto'sclrtr:

Terenul studiat este un teren s.ituat in exttavilanul localitdlii Sebeg. tn partea de sud a
acestcia, Jude{ul Alba. cu acces din dnrnlrljudcgean Dj. Ii8l. cale thce [egltura cu drurnul de
erploatare ce comunici cu terertul.

'l'erenul studiat este in suprafata de 900 nrp. iar plin P.U.Z. se propune o zonl de
locuinle notatl cu UTR-L, aferent locuinlelor individLrale Si i'rLncliunii compatibile gi

introducereatercntrlui in intravilan.
Terenul are o fonud aproxirnativ dreptLurghiulara $i sc invecineazi pe Jal-urilc sale cu

altc proprietl(i private. iar in partea de Nord si Est este delimital de drunrul de acces, de pc
carc se realizeazd accesul in incintd.

Drumul de acces fiind un clrum nenrodelniz-at. care arc r,rn pmiil car osabil
uecore$punzEtor traflicului. se propune nrodernizarea acestuia Ia un prolil carosabil cu 6 nr
carosabil si trotuar lm in arnbele pdr(i ale carosabilului.

Indicatori dc urbanism propu5i:

P.O.T. propus rnzrx = 40o%

C.U.T. 1:ropus :uax = 1.2 (penrru inallimi dc P]-l+NI)
= 0.4 (pentru indlfimi de P)

iltitnea constructiilor h-c urisZr = 9 m
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Strada Lalelclor tr.7B. Alba lulia, jude{ul Alba. Cod 51 021 7
E-mail: ofl'i a nrab.an nr,ro: Tel. 0258.8132901 Fax: 0258.813248s n

rqtor tle dcttc ctt cT' dcr *rs<trui, trtnlinu Re l nent Iui ([JE) 20I6./6



Flinisterul h{ediului , Apelor si Padurilor
,A n aNa onalE entru Protec Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ALBA

Obiecrivul studiat este delimitat de urmf,toarele vecinitEti:
-La Nord-donreniul public-drunr de acces;

-La Sud-proprictate ptivatf, :

-La Est-domeniul publicdrurn de acces;

-La Vest-ptoprietate privnttr-Space ll ansaclion S.R.l-.

Suprzlhga totald a terenului: 900 rtt.p.

Folosinta acttLali: alabil.

Alirnentarea cu apd potabilS si canalizarea:

in prezent. in vecinitatea zonei strdiate exista atat retea de alirnentare cu apd Ei canal.
care se vor extinde pdnd la amplasanrentul studiat.

Apelc uzate vor fi colectate de cdhe o retea de canalizare realizati in incint6, iar de
aici vor ti deversate iu sisternul public de canalizare aI toealit[1ii.

hi. tirutlti i;t :tt; L ltict;ttrl .\LtLt pio:!tTttriitl ini!trit(tct:ti Lrlt( plttlut'i ,si prrryrtnrc. itrclut!t' 1tt,

t'tlc ilt "drc tc init:greuzu :i!!!t cLt't'iit'rftd tlitt cJc:

Planul propu este colelzrt cu Planul ULbanistic Ceneral nl localitilii SebeS ( P,U.G,) si
cu planlrrilc Ai strategiile de acliune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judelean
(PA f.I) al iudetului AIbzt-

i). R!!i|titt{ct pl,.rir:titii .,,1i1 11j'1tg,-"iiit iLlt:i i;'i' 1t1';i,'f i;ti<'g|Ltrct (:t)lt*-!L:t ti[iii(ti' l,: nt,ttiit. n:cri
ttic'.t liti 1tt;tirrtiitl it1 n.'n1;, r"1rii t!t'-ioiiir!i dtr:.ii,;lt';

Piauul "Construire locuinf ' intcgreazl considerentele de mediu, mai ales diu
perspecriva clezvoltdrii durabi le.

d1. Pi'trlticittc lt: lrc<lirt rtltt trrtiz' pci'\!rt fri4t .vtli pt o.!r Dt:

In confolmitate cu prevederile art. I din FLG. nr. lA7 6i20A4 qi tuind in considerale

criteriile pentnr detemrinarea et'ectelor semnit'icative potenliale preYezute in Arexa ru I

planul nu ridic[ probleme din pur)ct de vedere al plotecliei raediului.

(). iln!("i.titiL! pln tiiti .\.t!.i liuXi nuiliri 1:L':,irt i;:i1;it;;i.: ttk:rc,t icgi.t!n1izi trt:lirtnu!L 1i

.oriiititiio!-t it t;tt;!it- s-'.ttr iitui itt c'oti.iir!ot'ttrc pra,.'L<!,:t ilt,

Planul "Construire iocuinl6". va trebui sd asigurc respectarea Directivei Parlamentului
Eur<rpean si a Consiliului 200ll42lBc privind evaluarca efectelor anumitor planuri si

programe asupra mediului.

L Crraeteristicile efectclor gi ale zonei posibil a fi afectate ctr privire, in special, Ia:

t) ltrrthabilitutact. duftttd. fi'ecyenlu Si reversibilittdea eJbctelot' :

Nu este cazul.
b) natrru cumulutil'(i a e/'ectelor :
Nu este caznl.

?.^..'

f+S{}?
t* ltj

()pu ator tlc tlotc ctt L: t'qcter pe rsotry!, qryfu;m Rry4ltunentului (tiil 2AI6/679

AGENTIA PENTRU PT{OTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalclclor rrr'.78. Alba Iujia. iudegul AIba- Cod 510217

E-rnail: office mab.an m.ro; Tel- 0258.813290; Far: 0258.813248a

)



Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
A en ia Na ionali entru Protec ia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

c) iluturo lran,rfronlierd u c-fectcktr :
Nu este cazul.
tl) ri,tcul penlru sdt?dlolcu tlronri su pet ,'u nwliu (tle exentplu. tltttoritd tttcitlenlclor) :

Planul nu prezintA l'isc pentru sAntrtatea umanf,.

e) mdrimeu $i sp4iulitate elbc'tclor (:<tnu geoguficti li m(irimcu poptrltrlici Potenliul
e(bcrate):
Amplasanrentul se afla in localitatea Sebet, ex(ravilan. Suprafua tota[[ =900 m.p.

f1 vtlou'eu Si t uhtcrabiliteficu oredului posihil a.li tlfeclul. tlata da:

(l) caractcrislicilo n0tUral,-'sl]ecial!'silr.r l.aitiruotriui cultu t al- t:tt este ci.:ztll:

{ii) rlcpiqirea staudolt['klr siu] a ralolih)r limitl rir'ctlitate a nrctliulLri- rttL L'stc citzui:

(iii) lirlosirea tercrrtrlui in nrirtl intcrrsi',- nu cslr c.rzul:

g) qfectele u,tupra zonelor sut pei.sujclor L' tc.tu tttl slutt Llc prole.ilr( recunoscut pe plut
nl|ioncl, conflrnitut' sctlt inlem lionul.
Aurplasamentul nu se afli situat iu releaua nalionald de alii naturale proteiate.

Obligaf iile titularului:

o Se va notifica Agenlia pentru Proteclia Nlediului Alha irr situalia in carc intetviu
modii'iclri de fond care au stat la baza emitcrii plezentei decizii.

o Se vor respecta prevederile CertificatulLri clc urbanism nr. 85i23.03.2023.

Procedura de evaluare de mcdiu derulat'i in conformitate cu prcvederilc H.G. nr.
107612004t

r Notificarea pentru declanqarea etapei de incadrure luregistratl cri nr.
6775/29.05.2023.

o Proccs verbal al qedinlei CSC din27.06.2023.
n Adresa beneficiarului nt. 7912 din 03.07.2023 plivind depunerea anunprlui public

teferitol Ia incadtarea proiectului.
o Publicarea anunlului public privind incadrarea proiectului in ziarul ''Unirea' dirr

03.07.2023.

Informarea $i participarea publicului la proccdura de evrluarc dc mcdiu

Ageniia pentru Protcclia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la inlbrma{ic
prin:

c

Anunfurile publicate de lr4oga Vasile. in ziarui ''l-]uirea.' in datu de 29.05.2023 9i data
de 06.06.2023 privind dcpLurerca notificarrii iri vederca oblinerii arizului de mcdiu.
Docunrentalia de suslinere a solicitirii a tost accesibila spre consrrltare de cirtrc public
pe toatl durata dcruldrii ;rrocedurii de reglerncntare la sediul Agcnqiei pentru Proteclia
Mcdiului AIba.
Anun[ul public privind luarea deciziei ctapei de incadlarc a fost publicat in aaiui
"Unirea' in dala de 03.07.2023.

;rili,

a
1

'ilri

AGENTIA PEN'I'RU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada i-alelelor nr.7B. Alba lulia. judelul Alba, Cod 510217

E-rnail: ol'licc a nrab.art

l,'rirrt
@,4+

'tcrulor tle tlutc ctt ctt
m.ro: Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248

ltl
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Ministerul Mediului , .Apelor si Padurilor
A en aNa onalE entru Protec Mediului

,AGENTIA FENT'RU PROTECTTA MEDII]LUI ALBA

a Draftul deciziei etapei dc incadrare a ibst aliqat pe pagina de intemet a APM Alba.
o Prccizam ca nu au existat comcntarii-coutestalii din panea publicului intel€sat-

potential afectat pe parcursul procedurii de rL'glernentare.

Prezenta dccizie poate fi contestatd in conlbrmitate cu prevederile Legii conteuciosului
admirrislrativ ru' 554/2004. cu r:rodificdrile qi conpletZriic ulterioare.

DIRECTOR EXECIJTIV, $EF SERVICIU AVIZE,
ACOTTDtIR,I, AU TORIZATII,

DOINA BARBAT
MAITIOAR POFESCU

,rJ*'\I]
'{ki,*r4tfi"

\rtr

Intocrnit,
Nlarin Gh orln

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B. Atba ILriia. iudetul Alha. Cod 5 I 021 7

Il-mail: ofticc pnrab.an r.ro:'fcl. 0258.81 3290: Fax: 0258.8 I 3248
)erato| de dale cu curutler er,gonttl, tott rm Re tntcntulzri (UE, 2A !6/679o

)
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DELGAZgrid

BARBIERI PROIECT pentru MOGA VASILE
Str,Principala,nr.25 5,bl.,ap.
Loc.Cilnic,Jud.Alba

Babes Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

Popa Gabriela
Manager de Racordare

Delg.z Grld SA

Popa Gabriola

f 0753091673
F 0358.403 313
!abrlela.oooa @delEaz'qrid.ro

Abreviere:

D€partament Acaes Ia Retea

oelgaz Grld SA

AVIZFAVORABIL
;'{..il;;tr";;lTr26 3re0,Data28.05.2023 l:e;*.1t€teeconsiriuruide

Volker RaffeI

Stimate doamna/domnule BARBIERI PROIECT pentru MOGA VASILE 
#;T:ri:"T,1:,io,."ctorGenerar)
Mihaeh Loredana Cazacu (Adj.)

Anca Lians Evoiu (Adj.)

!:x:i:::Tif+iL,",,",
Urmare a solicit[rii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament :li#H]}61,8d9
pentru lucrarea ,, CONSTRUIRE LOCUINTA,,in localitatea J26l326/og.o6.2ooo

Sebes,strada,Extravilan, nr.FN , comunicdm avizul favorabil, intrucat Banca BRD TArsu Mures

luctarea precizattr mai sus 4gQg!g! sistemul de distributrie g^ze naturale.mlB$r*or, osv2ts4o4\27'
toate cladirile amplasate in locatitdli in care existi reiele de gaze naturale, capitatsocial subscris 778.208,6gs
indiferent dacd clldirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea tei din c6re 777.168.994,25 lei

pdtrunderii in ctddiri a eventualelor scdpdri de gaze, se prevld mdsuri de virsat

etangare la trecerile instalaliilor de orice utilitate (incalzire, api,,

canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin perefii subterani gi
prin plangeele subsolurilor clEdirilor,conform NTPEE-2018 art.93.
Prezentul aviz este valabil prini la data de 28.05.2024 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului inilial.

Cu respect,
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NU AFECTEAZA SISTEMUL OE DISTRIBUTIE
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ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA
jud. Alba, localitatea Sebeq, Extravilan, FN
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LEGENDA:
LIMITE:
r!!I Limitd zonl studiati

Limiti de proprielate, teren detaliat prin PUZ

Limite terefl propus pentru introducerea in inhavilan

Limit[ interdicfie de construirc - 3m

Teren edifi cabil (constn ribil)

Interdicfie dc conshuire

CIRCULATIE:
Drum de acces propus spre m
un profil carosabil de Em(6m
trotuar lm in ambele pd4i ale

Trotuar

-

=%. FUNCTIUN]:
Tercn arabil in extravilan

REGLEMENTARI :

UTR-L-Zona de locuinte individual-e
OTR-I,

I

IITIITIITIIII

BILANT TERITERIAL
EXISTENT PROPUSZoNE FUNcTtoNALE

MD mp

Tsen aratil 900 r00

570 6i1.33erEn edifcabil (@nstvbil)
RGlr.gE efala ire lllnnEE 3:10 38.67

Total 900 100 700 t00

Venficator / Expen Nume Scmnafur& Ccrinla Referat / Experliz NrJ Ddir

Nr pr-:
21n023

lndicl tehnici - propus - Puz Data:
05.2023

P.O.T.propus 40Yo

Den. Lucrarii:
Amplsament:

Deu. Pld|s€i:
Bgneficiar;

Scfproiect

SLABOR,ARE PUZ PCNTRU '@NSIf,T,BE I-oCLNN] A'

id - lbr,loqlnltr. Sd.s. ir. E(eild, tu FN

REGLEMENTiRI URBANISTIcE.zoNIFIcARE

arh. Marius BARBIERI

arh, Madus BARBIERI

ing. Gabriela DUMITIL{C

MOGA VASILE

C.U.T.propus 1.2

Fazt:
PUZ
ScarI
l:500Proiedat:

m
Regim inel me propus, P+l (M)
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E 4 Dlstribug€ En€igi€ ElecHci Romania - srcursla Alba

PlaF Corlslliul Eumpei, Nr, 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba
Distribulie Energie
Electricd Romania
Suo'lrsala Alba

rd: +,1025@5999

F.E .40258E12{10

omc€,alba@dlstrlbuteene{le.m

ct?, Dttt/cur gtc. Ro 144N722 / 145195&)

LC DElt/$e l1Z3s2lZDz l nvt2rtzfi2

wlvwdi*ibutieenergle,ro

CIt.E VASILE MOGA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, lnregistrata cu nr, 7040230517599 / 26.05.2023 pentru
obloctivul : GONSTRUIRE LOCUINTA
de la adrcsa: SEBES, sat -, strada EXTMVILAN, nr. FN, bloc -, etaj -, apertament -, cnd postal 615800, numar

cedastral E'|259, judetul ALBA.

In urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. zolozsoe rzsee t31.os.zo23

cu urmatoarelo precizari:

't. Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranlS a retelelor electrice de distribulie publice ii se
Tncadreaze ln distantele normate fati de acestea,

2. Tn zond Nu exlsta relea electrice de distribulie de - -.

3. Avizul d6 amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Psntru obtinerea acestuia, ln vederea
racorderii la releaua electrice de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali la OD (operatorul de distibulle) avizul tohnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la releaua electricl de
distibutie publice penku o putere maxim simultan absorbite de - kW,

4. Valabilltatea avlzulul de amplasament esto panl la 23.03.2025, cu posibilitatea Felungirii cu dureta
de prelungire a valebilitiltii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizallei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la bsza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - 9i a Certificatului de urbanism nr. 8E / 23.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este In valoare de 95,00 lei, hra ryA.

7. lnstalaliile de distribulie apatinend operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. In zoni Nu exhte instalatii electrice ce nu apa4in OD (operatorului de distribulie) este necesar 6a ve
adresati delindtorilor acestor instalatii Oranselectrica, Hidroelectrica, Termoolectrics, alll delinetori) -
Tn vederea oblinerii avizelor de amplasament.

9. Sdpeturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asist€nle tehnici din parlea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrerilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va lace cu resp€ctarea
stricttr a condiliilor din prezentul aviz, precum gi a normelor tehnice de proteclia muncii specifice.
Beneficiarul lucrerii, respectiv executentul, sunt respunzatori Si vor suporta consecintele, flnanciare
sau de alta nature, ale eventualalor deterioreri ale instalaliilor gi/sau preiudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

1t3

A'riA nr.7040?3051 75S9 i 31 .05.20:3
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DistribuuG Eneryi€ Ehctric5 Romania - sucursara Arba

Piata conslllul Europei. Nr. 1, 510090 Aba lulia, jud. Alba
Distribulie Energie
Electrici Romania
Sucursala Alba

om@.aBra@#bute-en€qle,rc

11. Alte precizariin tunctie de speclflcul obiectivului gi amplasamentul respectiv:
DEER SucuBala Albe nu datino lnstalaul electrice de ioasa si madle tenslune in zons.
*Eventualele proteiari, rcfacerl sau devlorl al€ lnstalatlllor noastre afectate do lucraEa dv. so vo, fecs prlntr.o
,irma atestata ANRE ln baza unui conlrect de ragl€montar€ rctele .lectdce, ce se ve lncheia la S. Acces Retea
a DEER Suculrala ALBA.
'Orlce actfultate sub sau ln aproplsroe lnstalatllor electrica se va desfacua cu respectarca normolor de
protocte a muncii specltico-NPsM, ln caz contrar, boneficiarul (sau exocutantul, dupa c8z) va supofta
conlocinttle pentru orice dsteriorar€ 8 Instalatlllor prccum sl raspund€Ea ln cazul accidontelor de natura
olectrica,
*Se va rEsFocta: Ordlnul ANRE nr,239/2019 ( Norma tohnica pdylnd d€llmltarca zonelor do protoctio sl d€
slguranta aferente capEcltatilor energe ce,

Director Sucursala ALBA
CETERAS MARIUS NICOLAE

Sef S.A,R. ALBA
ADRIAN RUSU

lntocmit
Mlhaela Corpade

Ionel B""TifilJPJ3'*
. ;. . Date: 2023.05.31

NlCOlag i3:12:s6 +03:oo

r.I +r{12588{5999

far! +4025E8U4t0

c.I't DCEI/C.U.L !tuc. m 14475f22I 145L9SU

r.c. DEEi/soc. Jlrl35?z)02I nvfi1!/z0[2

rvrfl n.dSiMl€-energle. ro
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EL BORARE PUZ PENTRU
CONSTRUTRE LOC[rrNlA
jud. Alba, localitatea Sebeq, Extsavilaq FN

LEGENDA:
LTMITE:

Limiti zonr studiattr

LimitE de pmprietete, tersn detaliat dn PUZ

LimitI tcrcn propus pentru inhodrrcer€a in intavilan

Limidl interdfulie dc construiE - 3m

EUNCTIUNI:
Tercn arabil in extravilan

REGLEMENTARI:
UTR-L-Zona de locuinte individuale

Tercn edificabil (construibil)

Interdiclie de constuire

CIRCULATIE:

Ir

I
,

I
!
I

I
I

a

UTfl-L

i

Drum tle accc.s propus spre nodemizare ldi
un profil carosabil dc 8m(6m carosabil si: I

tsohrar I m ln ambele pd4i ale csrosabilu\i)

TrotuarT
T
-

ITI tIr IIII
fue e6ar

rrrll!
thi, .k/,' Rrfrd / ErFriz! Nr./ Dct i

II
la

lo
loa,l

sld
td.
hrt ui ucS -ktoo

$/gtt

lndld - Fopue - Pt z

3.0

EIILANT TERITERIAL
EXtS?ENT PROPTJS

MP s MP
ZENE FUNGTIONALE

d*ll 900 r00

€d{cdl t0 GIJS
ii. dr ll dq 3tr) 3GJ7

900 !t00 roT(bl t00

e'ift.lor / ErFt SqnrffimNutle C.rirtr
Nr F.:
23tW3
Di":

uij,Izl
.O.T.pmpus 40o/o

Dm. Lucr&ll:
Arryl$.ff rt
Dal. Plelair
Eclicficit:

ELAE()I tE FLrZ FEI{If,U rcoltl$tlllRE tIlcuNII-
ia AL, bqliL. S.a6 f, Edrnlr, r, FN

REGLEMEIfi ARr uREANtsncE.zoN,FrcARE

MOOA VASILE Fiz:
A)z

S€f Foig: arh. M6iur BARBIEru .\-)C.U.T.proprs l2 S.r!:
t.sfl)Proirdd: arL }{ariur BARBIERIRegim lnlllime poprs, P+l (M)

hmax=7m

' ' borbieri

ffi
PROIECT

Drs.ne irB. Glb.i€lE DUMITRACHE t,uw t:28EO UNE 
'iANBYEII'AI.A

p--.1

o

#"

n6n
ts

b9

1l



SM(lrlrritfr ffi hf#ifff;ffitri##'il#,tI;rlfrfifit,lhw*
SUCURSALA SEBES

Nr. 1512 t 25.05.2023

Citre

MOGAVASILE
loc. CAlnic, str.Principala, nr.255, jud.Alba

La cererea dvs. inregistrati sub nr. de mai sus v5 comunicim :

AVIZ OE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : " Construire locuinta in localitatea Sebes, strada Extravilan, nr.FN, judetul Alba, nr
CF 81259 - Sebes, nr. CAD 1619/3, conform certificat de urbanism nr. 85 din 23.03.2023 emis
de Primlria municipiului Sebes 9i a planului de situalie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebeg nu detine retele in zond gi pe
amplasamentul viitoarei construclii.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situalie prezentat.

URSATJA$EF SUC
ing. $ERBANESCU AD CAUN

BIROU TEHNIC
ing. Oancea loana-Elena

0 qtud a<.

F-PO-0&01 Ed,2 rev.0

',€s^
a
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DUPLtrCAT

DECLARATIE

subsc,nlrata. I.A,NCU IVIARIANA. CNP 2-5402 I 7014-1 12, domiciliati in setrq.
str.Viilor'. nr.37A. jud.AItra. clcclar pc pr'(')pria raspunderL-, in calitatc de pt'oprietar al

inrobilutui sihrat utlnrinistnrtiv pc mza loc.Scbcq. .iud.Albl" inscris in CF nr,25215/l
Sebeg, r:I sunt clc acorcl ca proprietarul iruobilului invc'cinat situat administmtiv iu loc.
Sctrca..iud.Altra, insclis irr CF nr.8t259 Sebeg, rrr.topo.cnd.I6l9/3, sI constlirilscl o

klcuinli conlbrm Ccrtificntului de urbanism nr.B5/23,03.2023 enrls rle Priuraria
Sebeq .

Dcclrr dc asurucnL'a c[ nu cxistir litigii cu vccinul plivincl limita cle' r'ccinirtatc ...
Dau plczcnta dcclaralic tiinclu-i ncccsari vccinului I\IOGA \IASILE. CNP

I 88122511 I 992 la aukrritntilc cultpetcntc
Redactat si dactiloglaliat azi. data auterltiticirrii. dc' cltrc notarul public

OLIMPIU BURZ. din cadlul Cir:cunrscriplici Judcciitorici Sebcq...

DECLARANT
Ir\i\,i('t I Ir lA RI.\N.\

LS

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTi\RlLoR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NO'IARIAt, OLIfuIPIU BUITZ
LICEN'rA DE FUNCTIONARE NR.2979/26 I 0i I 5. 13.20 I 3

Sebes. str.24 Ianuarie. nr.8. jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.I856
Anul 2023, luna iulic, ziua 27

lrr l'ata nrea, OLIMPIU BURZ. notnr puhlic, la sediu[ biroului. s-a pEzentat in
persoani:

I.IANCU ['IARIANA, CNP 2540217014.312. donriciliatd irr Sebeg. str.Viilor. nr.37A.
jud.Alba. legitinlati cu Cl sutia AX nr.50S.133/ 18.02.2013 eliberatfi de SPCLEP Sebe;, in
nnute proprin. in calitate de decltlant. carc dupi citirca actului qi a declatat cI a inleles
conlinutul 5i ci ccle cuprinse iu act rcprezintir loinla sr pi a crrusinrlit la autentiticarea
pn-'zentu lu i insclis semniind un icul exenrplar.

hr tenrciul art.l2. lit.t, din Le-eea notarilor publici si a lctivitatii uotariale nr.36/1995
Ir:;:utrlicoti. cu modi fi carilo 5i conrplctirile ultcrioarc:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a 1re'nueput trrrornriu + TVA de 4t).98 lci cu B F nr.12i27 .07 .2023.

NOTAR PUBLIC
OLINIPIU BURZ

t_s ss
Prszetrtul tlq;licat s-a inlocnlit in trci crcnrpiarc

dato autc[tilic rii actului si arc. acecasi lbrtu prnl:arrta ca or

NOT.{R PU
OLIilIPIt]

(l

rtI Burz, nottr public. azi

U

(



DUPLICAT

DECLARATIE

Subsc'rnnatul. VIN ERSAR GHEORGI{ E. CNP I 7004220 I 430 l, douticiliat in
Sebeq. str'.Mihail KogIlnicc'anu. bl.l22. ct.2. ap.12..iucl.Alba. cleclar pe plopria
mspunderc. in calitate cle pxrplietar al inrotrilului situat adurinistrativ pe taza loc.

Sc'trcq. jud.Alba. inscris in CF nr,83282 Sebep, ci sunt dc acold ca prt')pl'ietanll

iniobilului iuvecinat situat adnrinistrativ in lrrc.Sc'beq. iud.Alba. insctis irr CF nr.81259
Scbeg, nr.topo.cad,l6l9/3, si constnriascir o locuinll confornt Certificatului de
urlranlsnr nr.85/23.03,2023 enris de Prinraria Sebes

Dcclar cle aserncuL-a cd nu existi litigii cu vecinul privind linlita dc vc'ciniitatc...
Dau prezenta declarnlie t'iintlu-i ueccsart vecinului l\tOGA VASILE. CNP

I 88 I 22532 1992 la autoritatile conlpetente
Redactat si dactilo-el'at'iat azi. datir autcntificlrii, de cirtre uotanrl public

OLI MPIU BURZ. din cadlu I Circun:scriptiei Jltdccltoriei Setre$.. ...

DECLARANT
\/INERSAR GHEOITCT{E

I,S

ROMANIA
LINIUNEA NATIONALA A NO-IARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIN,IPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979i26 I 01 I (r. 12.20 I 3

Sebes, str.24 laur,ratie. rtr,ti".iud.Altm

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.I7?2
Anul 2023, hua lulie, ziun 20

In fata mea. OLIMPIU BURZ, notar public, la sertiul biroului. s-a prczentat in
pcrsoani:

T.VINERSAR CHEORGHE, CNP 1700422014301. donriciliat irr Sebe$. str'.Mihail
Kogdlniceanu. hl.l22, et.2, ap.l2, jud.Alba, legitirnat cu CI serio AX nr.670623i2 5.04.2017
eliberat de SPCLEP Sebe;. in nume pnrpriu, in calitate de declni:ant. carc dupd citit'ea actului
;i a dcclamt ci a inleles conlinutul 5i cii cele cuprinse iu act rc'prezinti vointa sa gi a consimlit
la autentificarea pruzeutului irrscris sernnind unicul exenrplar,

In leuteiul alt.l2. lit.h clirr Lege'a notarilol publici si a activitatii notariale nr.36/1995
rcpublicatl. cu modificarile pi corupleti-rrilc ullerioalc:

SE DECLARA .AUTEI-TIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu + TVA de 4t).98 lei cu BF nr.24,20.07.2023.

NOTAR PUBLIC
CI OLIN,IPIU BURZ

t_!i ss
Prezentul duplicat s-a in(ocurit il) ti'ci !.xbmplalc de Oliurpiu Burz. notar public, azi

data autentificalii actului si an: aceeasi I'lrr,la.prntranta cii oliginalul.

NOTAR PUBLIC
OLI[IPI RZ



ROINANlA
Judelul lllba
Ii,[unicipiul Sehr-s
[autorltatea admin]stratiei publice emitente')I
Nr. 85 din 23.03.2023

CER,TIFICAT DE URBANISM

Nr. 85 din 23.03.2023

in scopul: CONSTRUIRE LCCUINTA"")

Ca urmare a Cererii adresate del) IVIOGA VASILE
cu domiciiiul2) injudetuiAlba! localitatea Calflic, strada Principalii, nr.255, bl. -. sc.., et, -, ap, -. sector -,
telefonfax 073051 5818, e.mail
la nr. 16375 din 0S-03.2023.

?nregistrata

Pentru imobilul - teren ql/sau conslru4ii -, sltuat in lud€tul Alba, localrtafea $ebeE. qp. 515800, strzda
Extravlian, nr. FN, bl. -, sc. ., et. -, ep- -, sector., CF 81259 - Sebe$,, Nr, topo. Cad; 1619/3 sau ldentificat prinr) -
Extras C.F.- PIan de sltuatie..

in temeiul reglementarilor Documentatlel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U,G., aprobate prin
Hota€rea Conslliulul Judetean/Local Sebes nr.127 din 2000.

?n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executerii lucredlor de conslruclii,
republicata, cu modilicaile Si completarile ulterioare,

SE CERTIFIGA:

REGIIUUL JURIDIC:
- Teren exlravi!an-
- Proprietate privati: MogaVasile conform C.F.8'1259 - Sebe$. Cad: '161S/3

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinla actuaE: arabll,
- DesUnatia prin PUG I arabil

1) Ndmeie 9i prenumeie sot€ltar{ului
2) Adresa solicitantului
3) DatE de ldehtfrcare a lrnot trrtur - teten Si/sau cor1lituclii - cor(orln Cereri\ Denlru emi\Drea Cenilicetulr{ d6 urhanism

i



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE C.J \r;i-r ,q i. ijiE / ijtll..l:r\'T4i:E va ti lnsot e de urmrloarele
documente:

a) certificalu I de urbanism (copie);
b) dovada tj'tlulul asupra imobilului, teren 9i/sau construclii, sau, dup6 caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi 9i

extrasul de carte funciar5 de informare actualizat la zi, ln 6azul in care legea nu dlspune altfel (copie legalizate);
c) documentatia tehnlG - D.T., dupA caz (2 exemplare originale):

I o.t.r.c. I o.r.e.o I D.r.o.E.
d) avizele Slacordurile slabllite prin certificatul de urbanism:
d,1) avize $i acorduri privind utilit6llle urbane $i infra8huclura (copie):

Alle avize/acordui:

@altmentare cu api

|,alizare

[]alimentare cu energie elec{rice

flalimentare cu energle lermlca

d.2) avize 9i acorduri privindi

figaze naturale

l-ltelefonizare

flsalubritate

ftransport urban

[prevanireasistingoreaincendiilor &pdrareacivlE

Gan6tatea populatiei I avlz Adm. de Drumuri

Do S tor'

flproteclia mediului

fiaviz S.G.A

fiaviz Comisia de CirculaliB din cadrul faviz Adm. Nalionale a I aviz de principiu pentru lucr5ri
Primariei lnbunEEtiriilor Funciare de sgFiture p6 domeniul public

d.3) avizeJacorduri specific€ ale administrati€i publice centrale Si/sau al6 servlciilor descentralizale ale ac€stora (copie):

- Htkrar€ Consiliul Locai Sebes pentru aprob.ire P,lJ.Z.

- Aviz de oponuftitate conform Legii 350,

AIte evize:
- Documentatla depuse spre avlzare se va prezenta si Fe !upcl't fiaglreiic
- Acordul vecinilor in forme legalizat6.
" Directia Jud€teana de Agricultura Alba --ScoEtere din ci!'cL!it agricol
- AViZ A.h.i.l.F. - Adminisiratia Nationale a tmbunetaliiilor F a€iarg.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic.
e) punctulde vedere/aclul administra$v al autorltA$i compeleote pentru prot8dia medlului (copie);

f) se va resp€cta Codul Civil ln vigoare;

g) se va resp€cta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igi€na Si a recomanddrilor privind mediul de vlEtE

al populaliei;

h) Dovada lnreglstrarii proiectului la Odlnul Arhltecliilor din Romania (1 exemplar original).

i) Documentele de plala ale urmetoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabi d6 24 lu;1i de la data emiterii.

Conduc1forul elii Secretat genenl/Secret.
adminislrafei

Prlmar
(lonclia, nurnele,

publice
Cristira EIsna Vlad

(numel€. prenurnelo !i sc

)

st

L.S

6/l/:

)

nil
a)

Achitat taxa de: 14.,23 lei, chitanlei nr 223(10/r5ar.l dln t9.ciI.2023
Pr€zentul dertificat de urban a fost 116nsmis solicitantului direcuprin po$15 Ia data de _

f',liron lV:a
(num€|., p., , ''-l -



3. REGIMUL TEHNIC:
- T€ren e,(lravilin.
';,lu s.: pie',ede PCT s: CU'r
- F.ir a u-,il:r bti
. 54 va rtsFect, ORI lli 211\.'30.".2 2)1a - pcnt.u apr'oii, ca iilric.latir;p, d-- irrtd 'mnre Si ccig!1t?re a pubiicului cu privi.E le
elnbr_i.sr glii rev12riia!i pl-FLrfllo. tle ar'e'i:iart a leiiior,']r.-!ii' alE !il,ri'iisn.
:e',r'r...snici.r ;.iCszi;:a: R.:n,,lrrc.ii.j /.:.ri;;h 4 ,):, . 4 , i,. 4.1I'

- Se v :, irtt-icrri PLZ roilorn rlri; inCica!i / Givl 0i O.20C!.
- !-a a::'ltr:..4 FiJZ se ,'3 !:92!ni; piir {a Si!-.raire l./;:ei lC O C.P.t. }iia

Prszentul certiicat de urb€nism ;,6ite fi utilizat in scopul declErata) pcntr,r;
cct.'srnu:lii L 3a L:r,t-!.,!.

4) Scrpul rra itsrii cefllncatului d6 iJrbanism confom pl.cizarll solicltar,tulul, brftlla6 lnqerere

Certificatul de urbanism nu tino loc de autorizaJie de construir€y'desfiin$re

Si nu conlerd dreptul de a executa lucrirl de constructii.

4. OELIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi docum€ntatiei pentlu aulortarea exeederii lucredbr de construct i - de construiro/de desfiinlare

- solictantul se va adresa autorit4ii competente psnfu pmt8ctia medlului;

AGENTIA PENTRU FROTECTLA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, GOO 510217, MUN. ALBA - lULlA,, JUO ALBA, TEt: 025E/813290

1oerumr,ea 6i eareca(at*t3x13#ffil1jglill,[ffi'5,ffi:ll*#iT.11,ei pubric. lmirenrs.)

in aplicarea Di.ectivei Consillului BS13ST1CEE (Directfva EIA) privind €valuarBa efEstelo. anumitor proiecte publice $i
private asupra m€diului, modifcate prin DirecUva Consiliului 97/11/CE $i fiin Djrecliva Cooslliului lj Padamer{ului Eumpean
200gl35l0e privind participarea publicului la elaborarea anunitor danuri Si programe in legAlure cu mediui 9i modificarea, cu
privire la parUciparea publicrlui qi accesul la justilie, a Directiv€i 85/337/CEE $i a Drrectivei 96161/CE, prin ce ficatul de
urbanisxn se comunic5 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea terito ald de mediu psntru ca acea$E sa analizeze Si
sg decida, dupa caz, incadraea./neincadrarca proiectului investiliei pubiics/pri\rate in llsta pmieclelor supuse evaluaril
impactului asupra mgdiului.

in aplicarea prevederilof Directiyei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emi[u.re a acordu]ui de madiu se desitsoarA
dupi emiterea certificalului de L-Ibanism, anterior depwerii docurnentatiei pentu autorizarea execderii lucrarilor de
construcli! la autoritatea adminislraliei publice competente.

ln vederea satisfaceril cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenE
pentru proteclia mediului stabileste mecanismul as(?urarii consult5rii publics, centratzedi opliunilor publicului gi al formulSril
unui punct de vedere oncial cu privire la reallzarea ihvestilieiln acord cu rezultatele consulEril publics.

Tn aceste conditii:

Dupa primirca prezenfului csdilicat do urbanisrn, titularul aro obljgatia de a se prezenh la autoritatea competenta pentru
protectia medlului in vsderea evaluarii lnitiale a inveslitiei ql stabilirii denrar6ni procedurii de evaluare a impac{ului asupla

modiului $i/sau a proceduril de evaluarb adecvatS. In urma waluarii iniliale a notificeii privind intenlia da rcallzate a
se va emite unctll de vedero al a com te mediulul.

in shfualja in care autoritatea competontd p€ntru protectia medlului stabiieste efectuarea evaluirii impactului asupra
mediului $i/sau a e\raluArii adecvats, solicitantul are obligatia de a notlfca acest fapt eutoritelii admlnistraliei publcs

competente cu privire la me cererii pentru autorjzar€a lucrerilor d€ con

in s ualia in care, dupd em[srsa cerlitcatJlui de urbanbm ori pe parcursul derulEii procedurii de e\raluare a impactului
asupra medlului, solicit ntul renunte h intenlia de realizare a lnvssti$oi, acesta are obllgalia ds a notifica ecast fapt

adminls ublice corn

)

l



ln conformitate cu prevederile Legij nr, iO/1991 privlrld autorizarea executerii lucrarilor de constructii, republicag, cu
modiflcdrile Si crmpletErile ulterioare,

se prerungqt{e v.l abilitatea

Ceftlftcatul ul da urbanism

d€ la data de __ pend Ia data d6

Dupe aceaste datd, o noua prelungire a valabilitatii nu esle poslbile, solicitantul urmend sA ob$nE, in conditiile l€gii,
un alt certilicat de urbanism.

C ond u c dt or u I a ulori t Eli i
administmtiei pudi@ emilenlel,

Primar _
(funcfa, numale, prenom€le Si serhnatile)

S e c re ta r ge nera !/$ e c rctar,

(n'.,.nol€, prenumele il Semnal!ra)

r'/hitecl-gef,
L.S,

(nun€le. plenum€le $ serDrdtuG)

Data prdungirii valabilitaf i:

Achitat taxa d6 

- 

lei, conform Chltanlei nr.- din

Transmis solicitanfulul la data de 

- 

direcl.

i) se corrpleteazi, duFa caz:
. consiliul jud6lGa^;
- Prirrrla Munlciplulul Bucuresti
- PdmE*a Sectorulul .,.,,. al Municiiulqi Bucure*i
- Pdmlrls Muni-clplulul
. Pim5flE Ora+ulul
. Pdmgrla Comunel

+r) Scopul emiterl cctllicatulul de urbanlsm confonB precledrii iollcltantulul, formulati in cerere

* *') Se comoleteazr, dup6 caa
- pre$dlnt.ls Comillulul Judelean
- prlmsrul llallEral d municlplulul Bucur€$ti
- primarul Bectorulul.... al municiplu,ul Euc!.eFti
. prirEr

.***) Se \rd semna, dup6 car, de citae arfiitectultet sau 
^Dentru 

afillectul-ldfl de cttr6 peBoana cr rEpdnsabllltate ln dorngniul adEnaiEdl
teritodt-lr.d SI utbar{gmulul

)



Cod verificare

rm[fl[u]ffiu[il[fr[il
100140797143

lncheiere Nr. 13449 / 08-06-2023

,l
ANCPI Oficiul de Cadastru 9l Publlcltate lmobiliare ALBA

Biroul de cadastru Sl Publlcltate lmobiliarE sebes

Dosarul nr. L3449 I 08-06-2023

INCHEIERE Nr, I.3449

lnspector: Petru Raul Lazar

R€gistrator: IOANA LUCIA BLAGA
Aslstent reglstrator: ALEXAN DRU OPRITESCU

Asupra cererii introduse de MOGA VASILE privind lnregistrarea in planul cadastral a
imobilelor situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului lege nr 115/1938 in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ n r.34471/06-06-202 3 emis de Primiria Municipiului Sebeg;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.7984/08-06-2023 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 282
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 81259, inscris in cartea funciara 81259 UAT Sebe5 avand proprietarii:
MOGA VASILE in cota de 1/1 de sub 8.2;
- lmobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 7712OL4. asupra A.1 sub 8,4 din cartea
funciara 81259 UAT Sebet;
- Se noteazS faptul cd imobilul de sub Al este situat ln extravilanul localitdlii, asupra A.1 sub 8.3
din cartea funciara 8l-259 UAT Sebeg;

Prezenta se va comunlca pSrtilor:
I.]RSU NICOT-AE ADRIAN PENTRU MOGA VASILE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru si
Publicitate lmobillara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionirii,

30-06-2023

Registrator,

IOANA LUCIA BLAGA

Asistent Registrator,

ALEXANDRU OPRITESCU

lnspector,

Petru Raul Lazar

Document semnat cu slglllu elecuonb bazat pe certlflcat dlgtal cafificaE ln conformlbte cu aft. 28^7 dln
Legca nr, 7n996, rcpubllcad, cu modltlcEdle gl compled,lle uttedodre,

*) Cu exceplia situatiilor prevdzute la Art, 52 alin. (L) din Regulamentul de receplle Si insoiere in evidentele
de cadastru Si cafte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Dc(um€/:t carc conline clalc cu caftct.r personal, protelat dc ptctededle Regulamentuiui (UE) nr. 5792016 sl Leg 190/2018
Autentlcitat a documenlutel poate fr velflcad la adrcse wvw,ancpl.rolvenficarc

Pagina 1 dln 2
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PLAN DE AI{PLASAMENT SI IELII'4ITARE A IMOBILULUI

Scono 1 | 500

tl ?tf

^t, 
p.f.el.13U/lVVZn

ANEXA NR. 16

191850

lr4E00

Nn, codostnot Supnofotq nqs,t Adresq lmobltutul I

81259 900 np
rluh. Sebes, extrqvl(on, fn

Jud Atbq

Nr, Cqrteq Fuhclonq uhltoteq Aohlnlstrotlv Terltorlqlq (U.A.T,)

s1259 Sebes

N, p.N.l. 137Ll11/Y2/L

nr, fid. E 2C2

n. D.t..l.ltru/|Vvzl2

f

t3

91800

il'.DII
ff. o.ftal. 1311/luU2/3' s.goor,D

A, Dqt" refenltoqre [0. teren

hobru( n'r .rt lip..-lqlt

.

B. Date re€erltoore [o constructll
Srryrf !t col6t lto

Supaofoto totolo nosurqto. o
SuproFo.to dln qct = 900 hp,

Inobltutul = 900 np

Ex.cutqht, lng. uFEu Nlcolo.
Ast S.rh m-AB-F N.,0051

Cslfhli €xccuto.eo acaJrotoflto. ln taren,
so.ecritu..r a krto<ri.! ccurhtand .qddfrh rI
coF€rpohd.nta oc.ltrh cu rrt[tot"q ch tgAtlria

[rli66ll uotae

Dcto

'12:27:'19

n UfSU +03 od

o<PL q AS,

0051
20t3.06.08

Cnflro htFoducer.o houlutr,rl h b.to d. dot
lnt.€rdto !l ot.lbi/hcr aurrutul codolt aL

s-"r".. i**F::
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Nr, cerere 13449
Ziua 08
Luna 06
Anul 2023

Cod verificare

tt$$iflffiflffirumur

Oticiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarS ALBA
Biroul de cadastru si Publicitate lmobiliard sebes

ExrRAs DE CARTE runcnnA
PENTRU INFORMARE

Cafte Funciari Nr. 87259 Sebe$ ffin

A. Partea L Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Nr. CF vechi:25351/l Sebes
Nr. cadastral vechi:1619/3

Adresa: ud. Alba

B. Partea ll. Proprietari Si acte

C. Partea lll, SARCINI .

lnscrieri prlvlnd dezmembr5mlntele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie 9l sarcinl Referlnle

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, ptotejate de prevederile Legii Nr. 6772OOj Pagina l din 3

Observaul / ReferinteNr.
Crt

Nr. cadestral Nr.
topografic SuprafaF* (mp)

A1 812 59 900 Teren neimpreimuitj

Inscrlerl prlvltoare la dreptul de proprletate sl alte drepturi reale Referlnte

4908 / 06/0s2019
Act Notarial nr. 188, din O6/05120L9 emis de Burz Lidia Maria;

82 lntabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cump6rare bun propriu,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) MOGA vASlLE, necasitorit
13449 I 0810612023
Act Administrativ nr.3447L, din 06/0612023 emis de Primiria Municipiului Sebes;

B4 lmobil aflat sub incldenta art. 3 alin. (1) din Legea 171201,4. A]

E..traic .e.trr iniorr.re o+line l. oilr.s, epay,ancpl,ro rcn i!lni y:rslune. f.i



Carte Funciare Nr. 81259 Comuna/OraS/Municipiu: Sebes
Certific cA prezentui exkas corespunde cu poziliile in vigoare din Cartea funciai6 originElE, pastratS de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarA este valabil la autentificarea de c6tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Dovada plata card online nr.7984/08-06-2023 in suma de 60, pentru serviciul
de publicitate imobiliarE cu codul nr,282.

Asistent Registrator,
ALEXANDRU OPRITESCU

Referent,

(parafa Si semn1tura) (parafa 5l semnetura)

Document care cantine date cu catactet personal, p@tejate de prevederile Legii Nt. 677/2007, Pagina 3 din 3

Data solufionirii,
2B-06-2023

Data elibera rii,
_l_t_

E{:i.se pe.ir! ir ioflr.re .n-ii. e l. acresa epay.ancd,ro rar.r!l;r v,:isi!far 1 |



Nrrerere F66r6Ziua Il4Iuna p7
Anul PA3

tffilllI[uffiIl[
r00148195421

EXTRAS DE PIIN CADASTRAL

pentru lmobilul cu lE 81259, UAT Sebeg / ALBA, -

Cod verifica.e

ANCPI
lt'

*

Oficlul de Cadastru gi Publicitate lmoblliari ALBA
. Biroul de Cadastru Si Publicltate lmobillarE Sebes

Teren: 900 mp
Teren: Extravilan
Cat€gorla de ioloslnta(mp): Arabil 900mp

Plan detaliu

- 

Intravila n
' ,. r Legea 17

f---'l Legea 165

390,+50 390500

Sistem de proiectie Stereo 70

2

.,lf'
.,'-'

.l ;rlu:.

:'ln



Poze

subiect: Poze

de la: Barbieri Marius <capitel-proiect@ya hoo.com>

Dati: 812812023, 12:22 PM

Citre: Geta Ta mpea <geta.timpea @primariasebes.ro>

Buna ziua I

Atasez pozele pentru Consultarea populatiei, aferente documentatiei PUZ - MOGA VASILE.

SC CAPITEL PROIECT SRL

Alba lulia, str. Ferdinand l, nr.8

J0L / 260 / 1997, RO 9479 480

Tel/fax: 0258.811.500

arh. Barbieri Marius: (+40) 744.633.713

DSC O578.JPG

-DSC O579.JPG

1 din 3 8/28/?023,2:07 PM
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Poze

Ata$amente:

DSC O578.JPG 5.1 MB

DSC 0579.JPG 4.3 MB

DSC O58O.JPG 5.8 MB

DSC O581.JPG 5.0 MB

3din3 a/28/2023,2;47 PM
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Poze

-DSC Os8O-JPG

-DSC 0581.JPG

2 tlin ? 8/28/2023.2:07 PM
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Plan de ansamblu
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PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:5000

Verificator / Expert N ume Semnatura Cerlnta

barbieri
Den. lucrarii

Den. plansei

Beneficiar

ELABORARE PUZ PENTRU
,CONSTRUIRE LOCUINTA'

iNCADRARE iN ZONA

MOCA VASILE

Nr. proiect

23t2023

Faza
PUZ

Scara
1 : 5000

,1'l

Sef proiect arh. Marius Barbieri

Proiectat arh. Marius Barbieri
PIansa APROIECT

Desenat ing. Gabriela DUMITRACHE Format A4
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
judeful Alba, localitatea Sebeg, Extravilan, FN

N't'
v

-..o$"

Fo"9l
a9

*"*
ad r J

LEGENDA:
L IMTTII:
:ui Limiti zonA studiate, teren detaliat prin PUZ

- 
Limita de proprietate teren studiat

F'IINC'I'I1]I'J I :

I Teren arabil in extravilan

C I IiCU LAi'IE, :

Drum de acces la lot

BILANT TERITORIAL

Teren arabil

TOTAL

)(.np

i

I

900

900

Verillcator / Expcrt Numc Scrllnalura Cerinla Referat / Irxpcniza Nr./ Data
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SITUATIA EXISTENTA
MOC  VASII-E l^
arh. Marius BARlllFRl J- '- tl
arh. M.rrius BARRIf RI '/t-' )
inB. Cabriela DI n4ll la'AcllF rgl/'l-
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Dcn. Lucrdrii
Amplasament

Dcn. Planseil

tseneficiar:

Sefproiecll

Proiectatl

Nr Dr.:
2112023

Data:
05.2D2f

l:aza:
PIJZ

l: I00O

ii i, )itit/. t,0
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CF nr.81259 '
S-SO0 mp
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ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA
jud. Alba, localitatea Scbe;, Extravilan, FN

N

LEGENDA:
LtMt't t.:
lrrr Limita zond studiatl

- 
Limiti do propri€tate, teren detaliat prin PUZ

v

I,

- 
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