ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.319/2023
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 1605/2023 ,,-Elaborare
P.U.Z.,, Reglementare urbanistici detaliatd -Parcelare teren gridiniti-cresd si amenajare
Cimitir Municipal,,Sebes, str. Augustin Bena , nr.85 ;Beneficiar : Municipiul Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta publica ordinari din data de 27.09.2023, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 1605/2023 ,,-Elaborare P.U.Z.,, Reglementare urbanisticd detaliati -Parcelare teren
gradinitd-cresd si amenajare Cimitir Municipal,,Sebes, str. Augustin Bena , nr.85 ;Beneficiar :
Municipiul Sebes;

Vazand:

- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilititii P.U.G., conform Art.IIl din 0.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Cerere depusa de Municipiul Sebes prin primar Dorin Nistor la Primaria Municipiului Sebes cu
nr.44080/17.07.2023.

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.57599/21.09.2023

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 7/26.07.2023;

- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificatd prin
H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informirii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.5/20.09.2023;

- referatul de aprobare nr.57632/21.09.2023 al initiatorului la proiectul de hotirére;

- raportul de specialitate nr.57702/21.09.2023 al Arhitectului Sef;,

- procesul verbal nr.48273/07.08.2023 de afisare a Planului Urbanistic Zonal- Reglementiri
Urbanistice-Plan mobilare detaliatd nr.44080/17.07.2023;

- Certificatul de Urbanism nr.3/09.01.2023;

Avénd avizul nr.805/2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.826/2023 al Comisiei pentru
invatamant, culturd, sport, agrement, monumente istorice protectie sociald, protectie copii, culte,
sanatate si familie din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul :

- art.32, art 25, alin.1 si art. 4 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare ;
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- art.2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit.c si alin 6, lit.e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 1605/2023,,-
Elaborare P.U.Z.,, Reglementare urbanistici detaliatd -Parcelare teren gridiniti-cresa si
amenajare Cimitir Municipal,,Sebesg, str. Augustin Bena , nr.85 ;Beneficiar : Municipiul
Sebes ,pentru terenul in suprafatd de 5039 mp , identificat cu CF 95544, nr. cad. 95544, pentru
gradinita-cresa si CF 95545, nr.cad.95545, pentru cimitir in suprafatd de 44559 mp.

Art, 2, -Asigurarea ciilor de acces si utilitatilor: Toate lucririle de utilitati si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarutui P.U.Z.-lui.

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

In zona se propune crearea unui regulament care sa permitd schimbarea caracterului sobru si
modernizarea capitald a intregului cimitir, identificarea unor zone potrivite constructiilor
funerare(capeld, pavilion deschis evenimente), iar pe parcela nord vestica se propune realizarea
unei gridinite destinati copiilor personalului angajat in zona limitrofa, extrem de necesara.
P.U.Z.-ul propune majorarea suprafetei aferente parcelei gradinitei( CF 95544) cu 509,22 mp pana
la asigurarea unei distante de 15,00 m intre cel mai avansat punct al constructiei educative si limita
de proprietate dinspre cimitir. Diferenta de 509,22 mp va fi transferata din imobilul CF 95545 cu
suprafasa masuratd de 44559 mp, acesta avand la final o suprafatd rezultata de 44049.78 mp, iar
imobilul din CF 95544 va avea suprafata masurati de 5548,22 mp.

Pentru terenul respectiv se doreste implementarea unui corp de UTR -IS -institutii si servicii, cu
urmitoriilor indicatori urbanistici:

POT propus -70%;

CUT propus -2

Regim de indltimea propus; P

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotardre va fi afisati, se va publica pe site-ul primériei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se va comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;,

V VY
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# Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionald si Arhivi;
» Directiel Venituri;
» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatic si Monitor Oficial Local;

Sebes la 27.09.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA : CONTRASEMNEAZA
Consilier local, MARCU ALEXANDRU DAN | SECRETAR GENHERAL

VLAD CRISTINA BLENA

Total consilieri locali 19

Prezenti 13
Pentru 13
mpotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot

2ex.GT/CV/CG contine 3 pagini §i anexd Pagina 3 din 3



B-clis! Ferdinand § Nr, 487 Alba ulia. jud, Alocy;
Teb 0238 /810125 rax, 0258 7 810,77/
office@bpstrajan.ro

wietw Epsiraian o

ANExp 24 Hee Ne. 3/8/2003

B FS BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN

PLAN URBANISTIC ZONAL
( Memoriu Tehnic )

ADRESA: 46.373178, 23.214664

NUMAR PROIECT 1605/ 2023

PROIECTANT BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN S.R.L.
COLECTIV DE ELABORARE ;
Urbanism: Arh. loan STRAJAN

Project Manager:



ib

BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN

B-gii.’ Ferginana | N 68 Alpa ulic, ud. Alba;

Tel: 0258 / 810.123; Fax: 0258 / 810.777
cHicedboshajanso
werw . pstrgian.ro

Noe M a WD

PIESE SCRISE

1. FOAIE DE CAPAT S| SEMNATURI
2. BORDEROU DE PIESE SCRISE
3. MEMORIU DE PREZENTARE

PIESE DESENATE

PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU
PLANUL SITUATIE! EXISTENTE
PLAN MOBILARE DETALIATA
REGLEMENTARI URBANISTICE
REGIM JURIDIC EXISTENT

REGIM JURIDIC PROPUS

PLAN COORDONATOR RETELE

Sef proiect:
Arh. loan Strajan

SC -

SC. 1: 250
SC. 1: 250

SC. 1: 250

SC. 1: 250

SC. 1: 250

SC. 1: 250

A01.1
A.01.2
A013
AD1.4
A0S
A01.6
A01.7




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autorilatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 3 din 09.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 3 din 09.01.2023

in scopul: Reglementare urbanistica detaliata - Parcelare teren gradinita - Cresa si
amenajare Cimitir Municipal **)

Ca urmare a Cererii adresate de" Municipiul Sebes prin Primar Dorin Nistor cu domiciliul® in
judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada Piata Primariei, nr. 1, telefon/fax; 0258731004; 025873417,

e-mail secretariat@primariasebes.ro inregistrata la nr. 804 din 09.01.2023.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Alba, municipiu Sebes, cp. 515800, strada
Augustin Bena, nr. 85, CF C.F. nr. 85544 Sebes; C.F. nr. 95545 Sebes, Nr. topo, 85544; 95545 sau identificat prin®
- axtras C.F.

- plan de situatie.

In temeiul reglementarior Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobata prin
Hotardrea Consilivlui Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Taren intraviian.

- Proprietate | Municipiul Sebes conform: C.F. nr. 95544 Sabag, Nr.cad. 95544; C.F. nr, 95545 Sebey, Nr.cad, 95545,
- Terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii, sau In zonele de proteciie ale acestora.

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: curti constructii.
- Destina{ia prin PUG: Zona de gospodarie comunala

1) Numele 5i prenumele soficitantului
2) Adresa sobicitaniului
3) Date de identificare a irnobilului - teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Centificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 7- GC - zona de gospoddrie comunala.
- f4ra POT 8i CUT,
- 8¢ va intocmi PUZ , conform Ghid GM 010-2000.

Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat®’ pentru;
Reglementare urbanistica detaliata - Parcelare teren gridinita - Cresa si amenajare Cimitir Municipal

4) Scopul ermiterii certificatutui de urbanism conform precizarii solicitantulyi, formuiata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construclii — de construire/de desfiintare
— solicitantut se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

STR. LALELELOR, NR, 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
{Denumirea gl adresa acesteia se perscnalizeaz3 prin grlja auterilali administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/41/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Diractivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism s& comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i
s decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publicefprivate n lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dup3d emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarnii Jucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente,

in vedarea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultéirii publice, centralizarii optiunilor pubticulut si al formulrii
unui puncl de vedere cficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului n vederea evaludrii inifiale a inveslitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inifiale a nofificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autorilatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluari impactului asupra
mediuli $i‘sau a evalufirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrdirilor de constructii.

in situatian care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligaiia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




S, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTYARE va fi insolitd de urmitoarcle
documente: - .
a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ bTAC. (] oTAD [] D.T.OE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitdfile urbane st infrastructura (copie);
Alte avizelacorduri:

Klatimentare cu apa Moaze naturale ::
canalizare [hetefonizare 1

@alimentare ¢u energie electrica [Jsafubritate
[(atimentare cu energie termicd [ Jransport urban

d.2) avize si acorduri privind:

Uprevenirea si stingerea incendiilor [Japararea civila Mprotectia mediului

Kisanatatea populatiei [T aviz Adm. de Drumuri [laviz 8.G.A

[Javiz Comisia de Circulaie din cadrul | Javiz Adm. Nationals a [Javiz de principlu pentru lucrari
Primariei Inbunatatirilor Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciillor descentralizate ale acestora (copie):

Alte avize:

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original}:

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului {copie);

f) se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respecta Ordinut 119/04.02 2014 pentru aprobarea Normeior de igiena $i a recomanddrilor privind mediul de viata
al populatiei;

h) Dovada inregistréarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Roménia (1 exemplar original).

i) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul cedificat de urbanism are valabjlitatea de 12 luni de la data emiterii,

Conducatorul auforit, Sacratar general/Secret

d i Cristina Elena Vlad
{functia, numeie, prer_gumg i 5p [numele, prenumeie §i sermndtu

Achitat taxa de: lei, capform Chitantei nr din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantullti direct/prin pogta la data de




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicala, cu
modificarile §i completérile vllerioare, -

se prelungegte valabilitatea
Certificatuiul de urbanism

de la data de pani la data de

Dup4 aceastd data, o noua prelungire a valabilititi nu este posibild, solicitantul urméand s& obiina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritalii Secretar general/Secretar,
administrafiel publice emitente™,
Primar
{functia, numele, prenumele §i semnatura) {numele, prenumele §i semnatura)
Arhitect-gef,
LS.
(numele, prenumele §i samnatura)
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitaniei nr. din

Transmis solicitantubui [2 data de direct.

*) Se completeaza, dupd caz:

- conslliul judetean;

- Prim@ria Municipiulul Bucuresti

- Priméria Sectorului ...... al Municipiutul Bucuresti
- Priméria Munlcipiului .............. S

- Priméria Oragului ...... .

- Priméria Comunei ...........

PPTTPTT TP P TP

*+) Scopul emiter] certificatutui de urbanism conform precizéirli solicitantului, formulaté n cerere

***) Se completeazd, dupa caz:

- pregedintele Consiliului Judefean

- primarul general al municipiului Bucuregti

- primarul sectorylul.... al municipiulul Bucurestl
- primar

*#* %) Se va semna, dupd caz, de clitre arhitectul-sef sau .pentru arhitectul-sef* de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajrii
teritoriului gk urbanismului




'r Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard ALBA
, ’ s Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sebes

r 2

AGENTIA KATIIGAL S

ar s avtee al
TERLECIATA AUNRILATS

TEREN intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 95544 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Sebes, Jud. Alba

- Nr.cerere | 12060

!_. Zua 29
| Luna [ 05
T Anul # 2023 |

Cod verificare

i

g:t Nr. f:::gsg%'c Nr.| Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 95544 5.039 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24034 / 06/12/2022
Hotarare nr. 21/2008 emis de Consiliul Local Sebes;
Al

B2 1n

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1)} MUNICIPIUL SEBE$ -DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF B0542/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 17216 din 26/11/2014;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001,
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




o e
Carte Funciard Nr. 95544 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
95544 5.039
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

—

! 95544
|
9355435

—

e

|
4

o
s £

f

Date referitoare la teren
e cfszgﬂzf Intra Sufr:‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ]
1| cutl Tpa| 5.039 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput stirglt o (m)
1 2 65.029
2 3 77.534
3 4 65.026
4 1 77.531
#= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

*#= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare om-line la adresa epay.ancpl.rne
L




o

Carte Funciard Nr. 35544 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
29/05/2023, 10:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




'r' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Nr. cerere = 12061
|} Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sebes o Zlua__ .29
74 Tlune T T s

r’ Arl 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Codverificare

BT T PENTRU INFORMARE ii‘iiiii
Carte Funciara Nr. 95545 Sebes ’lll IIII

A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sebes, Jud. Alba
g'rt r f:::gsg;'c Nr{  suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 95545 44,559 Teren neimprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referinte
24034 / 06/12/2022
Hotarare nr. 21/2008 emis de Consiliul Local Sebes;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
111

1) MUNICIPIUL SEBES -DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 80542/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 17216 din 26/11/2014;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




T R
Carte Funciard Nr. 95545 Comuna/Oras/Municipiu: Sebeg

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* CObservatii / Referinte
95545 44.559
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
T - !
4 85474 .
' r & el ra—
i
- {5544
b
o
|
3,
i
y ..

J
I/
g 10 227 .

ii 0256
i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |1 Suprafata . . .
ol s ologn 5 i ?m o) b Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte _|
1| curti pat 44559 - - -
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile ungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m)
1 2 19.187
2 3 165.894
3 4 206.279
4 5 77.531
5 6 65.026
6 7 104.206
Dacument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.m Formular versiunea 1.1




R

Carte Funciara Nr. 95545 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
7 8 115.127

8 9 1.196

9 10 9.682

10 11 148.448

11 12 2.73

12 13 50.0

13 14 60.885

14 15 67.02

15 16 165.896

16 17 17.508

17 18 19.188

18 1 17.509

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mitimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI coniine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de fegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarli,
29/05/2023, 10:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




1.

MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Str. Pigta Primariel, nr. [
Tel: +4/0238 731004, 731006 Fax: +4./0238 734187

E-mail: secretariat@ primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentulni pr. 679-2016 (UE). sub
sanctivnile previzute de acest regulament .

Reglementare urbanistici detaliata-parcelare teren gradiniti-cresd si amenajare
Cimitir Municipal

s

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismulut, modificata si completati ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereaza ca urmare a cereril Inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.44489/18.07.2023, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 3/09.01.2023. in
vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.

Solicitantul cererii: Municipiul Sebes-prin primar Dorin Nistor, cu sediul/domiciliul in Sebes,str. Piata
Primiriei, nr.1, unmireste si inifieze prin aport propriu intocmirea documentatiet P.U.Z  si sd o inainteze
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes,

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elabordril si avizirii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decdt cele strict legale in vigoare.

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si desenate,
precum $i in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul : Reglementare
urbanistici detaliati-parcelare teren griadiniti-cresi si amenajare Cimitir Municipal

Imitiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald
si rispundere de intocmirea $i supunerea spre avizare §i aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupi aprobarea prin Hotirdrea Consiliului Local

Faza de imtocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) s1 R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o fazi sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistica.

4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI




Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisi (anexa la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementirile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate In vecinatate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de important in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivi nu se poate include corespunzator in piesele de baza ale
proiectului. Se recomandi evitarea desenarii de contururi de principiu pentru clddiri si amenajari pe plansa
de reglementiri, pentru a nu fi afectata lizibilitatea elementelor obligatorii §i anume: detalii topografice
existente, traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces st la limitele
de proprietate, zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificérii
urbane.

Competenfa de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnatad si stampilatd de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
se va Inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile 5i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. or. 2701/2010 st a ,, Regulamentului local de
implicare a publiculut in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 1262011, modificati prin HCL 250/2014. .

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 3502001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inci o
parceld invecinati.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect parcelarea terenului aferent cimitirului, in vederea edificirit unei gridinite de
destipate copiilor personalului angajat in zona industriald dezvoltate in ultimii ani, precum $i modernizarea
cimitirului municipal.

Amplasament : Terenul studiat se afla in partea de vest a municipiului Sebes, la iesirea din oras spre
localitate Vintu de Jos si spre nodul sud al autastrizii Deva -Turda.

Limita terenului studiat: Zona studiatd se afla in intravilanul localitdtii Sebes si se Invecineazi:

-la nord N-str. Augustin Bena

-la vest V- proprietate privatd

-1a sud S- proprietati private

-la est-E- domeniul pubtic-drum de exploatare

incadrarea in localitate : Zona studiata si reglementati prin P.U.Z. este amplasaté in intravilanul
Municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Suprafata amplasamentului ce a generat
PUZ, este compus din doua parcele inscrise in CF 95545 in suprafati de 44049,78 mp, unde se afla
cimitirul si CF 95544 ,in suprafati de 5548,22 mp. proprietatea privatd a Municipiului Sebes-domeniul
public.

Circulatia: Accesul rutier si cel pietonal in zond se face prin intermediul strizii Augustin Bena.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
52571996,

Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Municiptului Sebes, st are
categoria de folosintd curti constructii.

Echiparea edilitara: In prezent arealul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente, astfel ¢
bransarea oricirei retele va putea fi realizata direct.

Indici urbanistici propusi:
Pentru gridinita
-POT maxim propus-70%
- CUT maxim propus-2
- Indltimea maxima a constructiilor : P




Pentru cimitir :
POT propus-5%
CUT propus 1

Amplasarea fatd de aliniament si retrageri in interiorul parcelfei:

Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-5548,22 mp pentru gradini{d

-44049,78 mp pentru cimitir

Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila

In perioada de executie a lucririlor se va asigura colectarea, depozitarea $i evacuarea in conditii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referttoare la aprobarea Regulamentului privind

gestionarea deseurilor din constructii $i demoldri im municipiul Sebes.

Cea mai mica distantd intre constructia gridinitei propuse si prima constructie funerard supraterana este
de 42,40 m, cel mai apropiat loc de inhurnare fatd de cladirea gradinitei este de 28,48 m, pe latura de sud a
constructiel educationale,

Planul de reglementirii urbanistice §i regimul juridic al terenurilor vor avea inmod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces §i utilititilor: se va face pe bazi d€ proiecte de specialitate intocmite de
specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii $i executie sunt
suportate de beneficiari/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii‘beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia,
administratia publica neasurmndndu-si vreo obligatie in vederea asiguririi utilititilor si cailor de acces pentru
zona studiati.

7. CONCLUZI SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 46121/26.07.2023, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiel Tehnice de Urbanism §1 Amenajarea Teritoriului, din cele 9 voturi prezente,
¢ O membii au dat aviz favorabil
* 3 membrii au dat aviz favorabil cu conditii: 2 membrii -abtinere (proiectantii)
1 membru -avizele dela institutiile abilitate.

In conditiite respectarii prezentului. boncfiogrud PLUZ 67 v wwuma sdspunderca privind toare
crthecinfele norespectdrit de caive elahoraiorii de documentuagis, a comdifillonr impuse prin prezenid Avig
de oportunitate si a celor din cortificand dv urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentagiet P.U.Z., ca urmarea cererii
fnregistrate la Primdria Municipiului Sebes.

Inifierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ct un drept previzut de lege, o
procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguririi conditiilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publica Locald s1 Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fara awtorizatie de construire,

In vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
270172010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau




revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic

de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmatoarele obligatii:

-S3 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
* urbanism st amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia

elaborarii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr.

2701/2010.

-S4 obtina declaratii exprimate in forma autenticd de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sd poatd fi supusa aprobirii Consiliului Local

-S3 Intocmeascd Raportul informarii si consultdrii publicului si sd respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, pnivind Amenajarea Teritoriului $i
Urbanismului cu modificinle si completirile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de

avizare si aprobare a P.U.Z -ului.
Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. aparfine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform

competentelor stabilite de lege.

NOTA: [ndeptinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIE DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vederea inaimtarii documentaiel spre aprobare a P.UZ s RLU Consilivlui Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in douid exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primriei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publica 4 Sethgfitura Data Nr.ex.
Verificat:Miron Cosmin Arhitect-Sef U et —
Intocmit: Timpea Georgeta Inspector Ay 126.07.2023 2




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: STRAJAN MIRELA

BANCA TRANSILVANIA® g:g'.l-. }l}.?.}g.o —21226-7(?19-18.02.1999 Tiparit in: 06.07.2023

Nr. Inreg, Reg. Com.: T12 / 4155/ 1993

Ordin de plata buget
Detalii elicm
Numar ordin: 1555648
Nume platitor: BIROU DE PROIECTARE STRAJAN SRL
Cod fiscal/CNP: 1756640

Detalit teunster

Cont platitor: ROSI1BTRLRONCRT0464094602

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000X XXX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma; 816.31

¢ Detalii plata: Sermnatura Strajan loan - certif Urbanism nr 3/09.01.2023 Reglem urb

detaliata - parcelare

Data creani: 06.07.2023

Referinta tranzactiei: G01ETRZ231870263

Data tranzactiei: 06.07.2023

Tip transfer: Normal

Semnatari: STRAJAN MIRELA

Semnatura platitor
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SUCURSALA SEBES

Nr. 1554 / 20.06.2023

Cétre,

MUNICIPIUL SEBES prin primér DORIN NISTOR
mun. Sebes, str.Piata Primariei, nr.1, jud. Alba

La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Reglementare urbanistica detaliata — Parcelare teren gradinita — Cresa si amenajare
Cimitir Municipal, in municipiu Sebes, strada Augustin Bena, nr. 85, nr. CF 95544, 95545 -
Sebes, nr.CAD 95544, 95545 conform certificat de urbanism nr. 3 din 09.01.2023 emis de
Primaria Municipiului Sebes gi a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul
vitoarei constructii.

Reteaua locala de canalizare menajera existenta pe strada Augustin Bena asigura
debitul necesar viitoarei constructii.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valahil un an de zile de la data eliberarii, nu este aviz definitiv
pentru racordare la reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de
Construire.

BIROU TEHNIC
ing. Oancea loana-Elena

() cumu
"Rg%e-os-m Ed.2 rev.0

SEF SUCURSALA
ing. SERBANESCU RAD -C;ALIN
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Nr. 29744 /14.06.2023
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 29744 din 13.06.2023

AVIZAM FAVORABIL:

Lucrarea : REGLEMENTARE URBANISTICA DETALITA - PARCELARE TEREN
GRADINITA - CRESA S| AMENAJARE CIMITIR MUNICIPAL

Adresa: JUD. ALBA, ORAS. SEBES, STR. AUGUSTIN BENA, NR. 85

Beneficiar :MUNICIPIUL SEBES prin primar DORIN NISTOR, conform planului de situatie
anexat, cu urmatoarele conditii :

M inainte de inceperea lucrarilor de sapatura se va cere asistenta tehnica din partea SC
APA CTTA SA, SUCURSALA ALBA IULIA, la telefon nr. 0258810521, pentru a se stabili
cu exactitate traseul retelei de apa subterana existenta in zona;

B In zona de intersectie cu retelele noastre lucrarile de sapatura se vor executa numai
manual;

B La executia lucrarilor se vor respecta prevederile SR 8591 - 97 privind amplasarea
retelelor edilitare subterane in localitati;

®m In cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studiata si acestea nu figureaza in planurile avizate de noi si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord ;

m Eventualele pagube provocate la retelele noastre vor fi suportate de constructor;

m Prezentul aviz de amplasament este valabil un an de zile de la data eliberarii.
Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie unde am figurat reteaua de apa
existenta in vecinatatea zonei studiate.

ienume si nume Functta de Data Ex.
Av:za oan LOPAZAN ‘ ING!NER SEF ; -h ] - 14 06 2023
Venﬁcat Damela ADAM

SEF BIROU TEHNIC <Z{Cs ~14.06.2023
Intocmtt Roxana BOCU '

1
| .
| INGINER 14 06.2023
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SENERCIAL:

Primaria Municipiului Sebes - Prin
Consiliul Local Al Mun. Sebes
Plata Primaviei, N 1; Municipid Sebes . el Al
Romgnia

PROIECTANT GENERAL:

$.C BIROUL DE
PROIECTARE STRAJAN
SRL.
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PROIECTANT SPECIALITATE:

§.C. ViaDromos 5.R.L.
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Distributie Energie Electrica Romania - Suicorsala Aba
- . " . Piata Consiliut Europei, Nr. 1, 510096, Alba lula, jud. Alba
Distributie Energie

Electric& Roman ia Tel: + 51 ISEETR L1 DEER/CAUL. Suc. RO 1 HGR 22 1365 1654
Sucursala Alba fax:  H38R 1040 RO DEER/Suc 1127362707 | 1111520067
cifice Al Trete it o e i e el o e o e

CONTRACT ~ ANGAJAMENT
Nr. 7040230517706 / 07.07.2023
Nr. TS10460 / 07.07.2023

Incheiat inre.

- Piartile contraciante:

Distributie Energie Electricd Romania SA (in continuare DEER S.A.) cu sedwl in CLEL -NATOCA . jud. LR sirada Hic
Macelary, nr. 28A. wlefon 0264205 069 Fax 02647205 995, inrcpistratd 1a (liciul Registrubui gi Comerfulul cu numarut
J12/352:2002. CIF ROVI476722, cont ROVIBTRLOIIOI202891530X X deschis 1a BANCA TRANSH.VANIA, reprezentatd
Tegad de Director General ing. Mihacla Rodica SUCIU prin Director Divizia Comerciata Robert MORARL. conform
atributtilor conferste de Politica de delegare a autoritagin, aprobatd prin Hotdrdrea Constlivtui de Administratic of PR nr 6 din
30.01,2023, pentru Sucursala ALBA, cu sediul in loc. ALBAL jud. ALBA. strada Piata Consiliu! Europei. nr 1, telelon nr.
0258805999, fax nr. 0258812410, inregistrata 1o Oficiul Repistrului Comerpului cu numdnat JO1/121/2002, CUL nr 14519580,
cont nr. ROMRNCBOODIN2105731H03 - deschis la BCR ALBA, - reprezentatd prin [hrector ing. CETERAS MARIUS
NICOLAE. in calitate de Operator de refea

§i BIROU DE PROIECTARE STRAJAN, cu sediul in | localitatea ALBA IULIA st BD.FERIINAND Lnr. 68.b1. - s¢. -
ccb - ap. - jud. ALBA. cod postal $10164. clefon nr. 0740101120, fax nr. - CUNCIF 1756640, avind cont IBAN nr. - desehis
12 bunca |, reprezentatd prin -, in lunciia de - - in calitae due soficitant.
a mlervenit prezentul comracy, cu respectarea prevederilor de mai jos:

2. Drefinitii

2.1 Termenii utilizagt in prezentul contract angdament sunt delinigt in urmitearele acle noanalive.

a) Lepea enerpied electrice $ a paselor natarale nr, 123:2012. cu completdrile $1 modificanile ulierare:

bi Metodologia de cmitere 2 avizelor de amplasament. aprobatd prin Ordinul pregedintelui Autoritdpii Nagivnale de Reglememnare
n domeniub Lnergiei ar. 23/2016. cu modifickrile §i completdrile ulierivarc:

<) Regotamentul peivind racordarea viilizatorilor la retelele clectrice de interes public. aprobat pnn Ordinul presedinieug
Autoritdti Napionale de Replermentare in domeniul 2nergier nr. 3972013, cu modificanle st compleldrile ubierivure:

dy Ecgea ne. 3071991 privind auterizarea executdni fucrdrilor de constructi. cu modificarile i completarile ulterivare.

c) Normele de aplicare ale 1egii nr. 5071991, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvolidrii Regionale §i Locaingei nr. 839/2009.
<u modificanile §i completérile ulictioare.

3. Uhiectul contraciului;

3.0, Objcctul contractului 3 constituic anggjamentul solicitantolui care urmeazd si primeascd de |n operator un aviz de
amplasament avorabil condifionat. prin care s¢ obligl 54 (8¢ va opla peatra una dintre cele doud variante}

al modifice positia obivess ulu fagd de amplasamentul propus.

by elibereze amplasamentul (prin desierea instalatislor electrice sau prin rezilierea contractubui de turnizare a enesgici clectrice §i
desfiintarca instalatict de racordare) si/sau s3 realizeze conditiile de coexistentd, precum §isa  respecte wrmemii §i conditiile
stabilite de vperatorul de refea in baza contractului de deviereAreglementare conditii de coexistentd, care se va incheia contorm
studiulu pemru cliberarea amplasamentulu g1 realizarea condifitlor de coexistentd, conform avizolui CT10 a Swdiului de
Coexistents ar. -/ - - realizal in conlormitate cu Metodologia de emitere a avizelor de amplasament de citre operatorii de refea
aprobats prin Ordinul pregedinnelui Autoritdfii Nationale de Reglementare in domeniul Encrgiei nr. 25/2016 cu modificarile si
completdnle vherioare/in baxa contractului de racordare penteu modificarea instalagici de racordare/utilizare conforn Ordinului
ANRI nr. 5672013, cu medificdrile §i completarile ulierioare i Ordinul ANRE nr. 1172015,

¢} comande imocmirca unui studiu de cliberare a amplasamentutui gi realizare condigii de coexistengd (imtoemit conform
Ordinsiui ANRE nr. 23972009, cu madificarile i completarile ulterioare). precum §i s& respecte teemenii §i comdigiile stabilite
de operatarul de retea in baza contractului de devierc/reglementare condifii de coexisientd, care s¢ va incheia Tn situatia in care
vor rezulta luerliri de reglementare/eliberare amplasament in unna avizari studiufui, in conformitate cu Metadologia de emitere a
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avizelor de smplasament de clitre operatorii de refea, aprobatd prin Ordindd pregedimielui Autoritdp Nafionale de Reglementare
in domeniul Energiet nr, 25/2U16, cu modificanile i1 comgpletarile ulterivare -

1.2, Operatorul de refen s obligh s3 incheic cu solicitantul contractul pemry eliberarea amplasamentulu gifsau pentru realirarea
vonditidor de coesistentd a refelelor clectrice cu obieglivul pentru care s solicitd avizul de amplasament, in confprmilaie cu
prevederile art. 38 din Ordinul presedintelu ANRE nr. 2572016, cu modificarile §i completaride ulicrioare/contractul de racordare
conform prevederilor Ordinului ANRT nr. 5972013, cu modificirile $i completanile ullerioarc. in cazul in care solicitantul opteazd
pentru una dimse varianiete prevazute Ta art 3.0 lic by sau

3 3 In cavul in care sehuilanil opteazd peniru varianta 3.1 Lit a) va solicita operatorului prints-0 noud cerere si emitd un aviz de
amplasameny Biverabil, care va viva spre neschimbare plunul de situatie cuprinzind pozigia obicetivalui modificatd, in vederea
respecidrii condigiilor de coexistents a refelelor electrice cu obiectivul,

1.4, Obicctivul PARCELARE, TEREN GRADINITA- CRESA 51 AMENAJARE CIAMGTIR MUNICIPAL (denumirca
obicctividui conform Certificatului de urbanisim) pentru care se solicitd avizul de amplasament ¢ste sitwat in SEBES, conform
Certiticatului de Urbanism nr. 3 din data de 09.01.2023, emis de citre - valabil p&nfi la data de - .

4. Durata contractujui:
4.1 Contracwl angajament intra in vigoare |a dats semndni lue de clitre ambele pargi
4.2 Contractul inceteazs la expirarea Certilicatolul de urbanism anexat solicitani.

4. Documentele contrzetutui

a) cererea de emilere a avizului de amplasament:

by Certificatul de urbanisn;

) planul de incadrare in teritoriu:

¢} planul de situatie:

¢) planul privind constructitke subterane.

1y memotial 1chnic. dupi caz;

¢} studiul de cliberare amplasament/'coexistenta in cazul in care solicitantul il detine la data depunerii cererii.

& Dbligatiile solicltantulvi:

6.1. S depund o noud solicitare de emilere a wvizulw de amplasament insotitd de planul de situatie modificat, in situadia In care
solicitanutl opteazd pentru varianta 3.1, )it. a). de mai sus,

6.2, S3 depund {in functie de opiunea de la punctul 3.1):

. cererea de reziliere contrack de furnizare a enerpiei electrice §1 desfuinare instalatie de racordare pina la data de - Nu
este cazul;

. siudivl de eliberare a amplasamentului si/sau stahibirea condifiilor de coexisientd, s sd incheie contractul de
reglementare/deviere/eliberare de amplasament. pand la data de 09.01.2024 Este caeul;

. cererea §i si incheie contraciul de racordure pentro modificarea instalatiei de racordarc/utilizaze pana 1a data de - Nu

este cazul.

6.3, Soticitantul poate opla penra pentru elaborarea studindui pentru eliberarea amplasamentului ifsau stabilirea condiyiitor de
cogxistentd de calre un proiectant de specialitate

6 3.1. 83 comande §i 58 achite studiul pentru eliberarca amplasamenului §i7sau stabilirea conditiilor de coexistentd in baza upu
contract incheial cu operatorul sau ¢u un proiectant de specialitate -,

6.3.2. 54 fach demersurile necesare in scopul prezentdnii §i avizdrii studivkel pentru eliberarea amplasamentului §i/sau stabilirea
condigiitor de coesistenyd de citre operatorut de regea, in cazul Ta care solicitantul a optal pentru realizarea studiului de citre un
profeciant de specinlitaie Este cazul.

6.4, SA wansmith operatorului de refea cererea peniru incheierca contractului de eliberare armplasament §ifsuu realizarea

condifiilor de coexistentd stabifite in studiul elabormt pentru cliberarcs amplasamentului gifsau stabilirea conditiilor de
coexistientd (in cacul in care rezultd necesitatea executhrii unor luctdn), in ennenul de valabilitate al acestuia, sau cererea pentru
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incheteres contractulur de racerdare. in termemsd de valahifitare al avieohw whnie de racordare pentru modificarea instatagic: de
racardare §1 cu aespectarea lermenudui de valabititate @l certificatuiui de wrbanism si al avizului de amplasament lavarabid
venditionat

6.5, 88 achile caire operatorul de regea, costusile luerdrilor peatru eliberarea amplasamentulun sau indeptinirea condigisler de
cueNistentd. in conformitale co prevedenke comractulus de cliberare amplasament si'sau realizarca condigiilor de cocxistenta, sau
a contractulur de racordare.,

t 6 $a inceapi lucrdrile pentru construwrea ohigcin ului pentru care s-3 solicitan avizul de amplasament de 1a operatorul de retea
numat dupa realizasea ucranlor de cliberare amplasanent gissaw fndeplinirea condigiiler de coexistentd, dacd s-a optal pentru ung
distre variamele prevézute Ia art. 3] lit b) suu €], respectiv acceplarca de ciitre operplorul de rejea 2 modificarni posigict
oiectivului latd de amplasamentu! propus. dacd solicitantul a oprat peniru variania 3.1 ht. a)

6 7. 33 obtind acordul sau promisiunea unilaterald a titularului/Galarilor dreplalui de proprictate al terenului pentru incheierca cu
operatorud a uner conventh avind ¢a obiect exereitarca du cltre operator a drepturiior de uz $i1 de servitute asupra terenulu alectat
de nstalagia electrica ce se va reamplasa in vederea eliberdnii amplasamentului sissau indephnirit condigiilor de cocxistengs,
ulterior incheierii prezentulul contract §i elabordrii proiectului whnic aferent acestor instalagii;

6.8 Si incheie in bara impatericini primite de la operator, in numcle §i pe scama acestuia, cu tfaralnolari i dreptului de
proprictate al ierenuluifterenurilor convendia avand ca obicct exerentarca de citre operator a dreptului de ur $i servitute de trecere
asupra terenutusicrenurilor alcclate de instalagiile elecirice reamplasate/deviate, document ce se obtinc ulterior incheicrin acestui
contracl. pand la incheierea contractului pentrys cliberarca amplasamentului s¢/sau pentru realizarea condidiilor de coexistenga.

7. Obligatiile opcratorului de rejea:

7.1 Si emitd avizul [avorabd condifionat in lermen de § zile lucrdtoare de la scomiarca §i primires contractului angajament
semnal.

7.2, 82 claboreze sludiul de chberare amplasament gi/san indeplinirea condipitior de coexisientd cu persanal propriv/proicciant de
specialitate seleewt de solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizigie publicd, in carul in care
solicitantu! a opiat pentru elaborarea studiulut de chtre operator

7.3 84 incheie contractul de eliberare amplasament sidsau indephinirea conditiilor de coexistenjf/de racordare cu solicitantul, in
baza cereni acesluin §i 53 preia §i sB rezobve toate problemele legate de cliberarea amplasamentului, respectiv prodectarea,
obtincrea autorizagiet de construire. exceutia §i punerea in funcjiune a instalagiilor deviale pe noile trasee §i/sau amplasamenic,
respectiv realizarea tuturor masunlor pentru ndeplizrea conditiilor privind coextstenfa instalagilor electrice cu obicctival
construit pe amplasumentut propus. numas dupl achitarca de citre solicitant a coswurilor tucrarilor prevazute in contract,

7.4. 84 informese sobiciantal despre Ninalizarca realizdoi devierdi refeletor electrice/modificarii instalagiel de racordare
amplasamentul propus §i‘sau realizarca conditiilor de coexistentd in termen de 10 #ile de Ja incheicrea procesului verbal de
lerminare a lucrdnilor g1 punerca in functiune a instalagiilor elecirice.

7.5, Operatorul de retea va reglementa in cadrul avizului teknic de racordare situatia existentd Tn teren, care necesitd eliberarea
arsplasarmentubui prin modificares instalagict de racordare. §i care nu respectd nornmicle tehinee privind delimitarea zonclelor de
protectie $1 de sigurantd alerente capacitdtilor energetice prevazute in avizul de amplasament favorabil condstional,

8. Rispunderea contractuali:

8.1, Nerespectarca obligagilor asumate prin prezentul contract atrape Sncetarea valabilitdgii avizului de amplasament favorabil
condijional i inghiinfarea despre acest lapt & autortsti enwtente a Certificawivi de urbanism. cu loate consecingele lepale care

decurg din anularca avizului de amplasament mad sus mengionat.

8.2, Salivitantul va rdspunde pentry toate prejudiente create subserisel, prin plata unor daung intesese compensalornii
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83 Solicitantul va supart Wate consecingele legale in carul incalcarii normelor legale in vigoare ce reglementeaza domeniud
vonstructiitor §i energici electrice.

§ 4 Solicitantl va suporty inclusiv prejudiciile create altor lergi cu care subsenisa are rebago contractuale s de alth natard, care
s-au datorat culpabilitagii acestuia

9. Amendamente:
91, Pargile de comun acord pot s& modifice presentul comruet prin perfectares unwi st adipional.
10. Modslitai de incetare:

101 Avizol de amiplasament tavorabil condigionat emis de operatorul de retea i$) pierde valabilitalea in cazurile previeute de an.
26" din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorit de efea, aprobatd prin Ordnul Pregedinielw
Autoritagii Nagionale de Replementare in Domeniul Energiei nr. 25/2016. cu modificarile §i completarile vherioare, respectiv.

a} expird wermenyl de valabilitaie;

b} se modifics datele obtectividui {caracteristics wehnice, supratagd ocupatd, indltime ctc.) care av stat la bara emiterii avizulyui;

¢) dacd nu sunt indeplinite condigile din cadrul prezentulu contract - angajamnent.

1. Caracteru! confidengisl al contractutui:

i1 | O parte contractantdl nu are drepiul, fiird acordul scris al celalalic pargi:

Ay de a face cunoseat contraciul say orice prevedere a acestuia unel terte pargr in afara acelor persosne vaplicawe in indeplinirea
contraclului,

b) de wiliza informatiile §i documentcle obfinute sau la cure are acces in perivada de derulare a contractulul. in alt scop decét
acela du a-gi indeplini obligathle comractuale.

112 Dezvaluirea oricarel informagii §afd de persoanche implicae in Indeplinirea contractului se va lface confidential §i ¢ va
extnde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indephinirn comractului.

12, Drepturi de proprietate intelectuali:

2.1 Solicitantul are oblipayia de a despigubi operatorut de refea impotriva ericliror:

a) reclamatii §i actiuni in jusiitie, ce rezultd din Inchlcarea unor dreptuni de propriciate intelectuala (brevele, nume, marg
inregistrate, ¢1c.), folosite pentry sau in legaturd cu prestarca serviciului, §

h) daune - interese. costun, taxe §i cheltuiel de orice naturd, aferente celor previizute 1a iy, a).

13, Prelucrarea datelor cu caracter personal:

13.}. Atunei cand prelucreazd daie cu caracler personal in legltura cu prezentu) contract. fiecare Parte s¢ obligd s8 se condormeze
«u legistajia aplicabild privind protectia datelor cu caracter personal, incluzand. dar Tard a se limita ta, prevederile
Regulamemulin, legislatia de punere in uplicare gi decizide pe care Aworitarea de supravechere din Romdnia (ANSPDCP) e
poate emite din cind in cind in legdturd cu acestea

13.2. Fiecare Parte va divalga celeilate Parii date cu carseter personal privind angajatii sau reprezentantil sai responsabil cu
exccutarea prezentului contract, Aceste date vor consta in: dale de ientificary. pozitie, angajator, numdr de telefon, adresa de
cmail a angajalilor/reprezentantilor relevanti,

13.3. Pentru evitarea orichrui dubiu, Parnjile isu cunostinid §i convin ca ficcare Parte sB delermine, 1 mod independent,
scopul/scopurite §i mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal in leghtura cu aces! contract. Mai precis, Périle convin
prin prezents §i confirma ¢@ nu o 82 aclioneze ca operatorn aseciati sau 53 fie intr-o relagie de tip operator-persoand imputernicita
de operator. ficcare Parte actiondnd ¢a un operator de date independent pentru propria prelucrare a datelor in legdturd cu
prezentud contract, §i niciuna dintse PAr au acceptd vreo rdspundere pentru o incilcare dv clitre cealalth Pune a legislatiei
aphicabile,
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134 b earal in care apar circumstange in care oncare dintre Par{i acfioneazd ca o persoand imputernieitd a coleiabie Panji, sau va
un operator asociat impreund cu cealaltd Parte in lepatura cu acest comract, Panile sc obligh sa incheie  un acord cu catacter
obligaturiu in confurmitate cu prevedenite din articolele 28 i 26 din Regulament. preum si cu ale preveden lepale relevante

14. Solutionarea litigiillor:

14 1 Soliciamul gt operatorul de retes vor face 1oate demersunile pentra a rezolva pe cale amiabild, prin

tratative directe, orice acinjelegere sau disputd care se poate ivi iotre of in cadiul suw in legaturd cu indeplinarc contractului,

P2 In cral in care rezobvarea neingelegerilor nu csie posibila pe cale amiabila, cle vor 1§ supusc spre

solufionare instanfelor judecatoregti conmpetente

3. Limba care puverneszd contractul:
16.F 1.itha care puverneazd contractul este 1imba romand.

16. Comupiciri:

161 Orice comunicare intre pargn. refeeitoare Ta indeplinirea prezemului conract, rebuie 2 fic

transmis# in seris. Comunicarile intre parti se pot face §iprin teleton. tebegrama. tefefon. 1ax san c-madl. co condifia existente
unei confirmari a prinyizii comunicariy,

16.2 Orice document scris irehbuie Inregistrat atd! in momentul transmiterii. ¢at §i in momentul primirii

17. L.egen aplicabild contractului;

17 1. Contractl v 13 interpretat contform legitor din Roméania.

18. Alte clauze: -

19. Dixpozitii finale:

19.1 Pentru neexecularea sau exccutarca partiald a obbigadillos prevlizute In presentul contract angajament. partde raspund
conform prevedetilor legale in vigoare

19 2 Owice schunbare privind datele de sdentilicare ale partilor seimnuiate menhionite Ja punctsl 191 se va comunica in seas celedulie pargi. in
lwermen de eol mult § zile lucritoare de la data sun enimi modificani.

19 4. Toate modificsirile intervenite in contraciul wngajament se vor face numar pin act aditional semnat de ambele pargi.
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DELGAZ
grid

MUNICIPIUL SEBES prin
Primar Dorin Nistor

Str. Piata Primariei, nr.1, bl., ap.
Loc. Sebes, jud. Alba

Delgaz Grid SA
QOlteniei 21A
510122 Alba lulia

www.delgaz-grid.ro

Catinean loan Avram
T 0759032650
F 0358.403 313

inan-avram.catinean@delgaz-

grid.ro
Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniel 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 381299989, Data 31.05.2023

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru  lucrarea  REGLEMENTARE URBANISTICA DETALIATA-
PARCELARE TEREN GRADINITA-CRESA SI AMENAJARE
CIMITIR MUNICIPAL din localitatea Sebes, strada Augustin Bena, nr 85,
judet Alba, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITHLOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:
1. La execugia lucrdrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate intre retelele de distribujie sau
instalafiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii invecinate:

a. Cladirt cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL
susceptibile de a fi construite 1.0-2.0m
b. Clédiri fara subsoluri 0.5-1.5m
c. Canale pentru retele termice, canale pentru insta-

latii telefonice 0.5-1.5m
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m
¢. Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau ciminele acestor instalatii 0.5-0.6m

f. Camine pt. retele termice, telefonice i de canalizare, statii

sau cimine subterane in constructii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stilpi 0.5-0.5m

Nota: Distantele, exprimate in metri, se misoard in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane.

1
DEGR G IL 30-F2, Ed.1

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Gener
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lei din care 777.168.994,25 lei
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2.in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora.

3. Intersectia traseelor refelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalafii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unitifilor detindtoare si se realizeaz la cel pujin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scipiri de gaze,
se previd masuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incdlzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
etc.) prin peretii subterani si prin plangeele subsolurilor cladirilor, la
toate clidirile amplasate in localitifi in care existd retele de gaze
naturale,indiferent dacad clddirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale,

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprinsi intre 0,2 m §i 1,2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarca subterand a doud conductie de gaze
naturale pe trasee paralele la o distantd, masuratd in proiectie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor, mai micd de
0,5 m; se recomandd ca distanta intre conducte sa fie mai mare decét
1,5 - (D1+D2), unde D1 si D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2) in situatia previzuti 1a alin. 1, conducta de presiune mai mici se
pozeazi spre cladiri.

8. Dac3 lucririle mentionate impun modificarea/relocarea conductelor

si bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeaza in

conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice §i a gazelor
naturale, nr.123/2012. art. 190, cu aducerea addncimii de pozare a

refelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportatd la cota finali a

drumului, in baza unei documentatii tehnice avizatd conform legii si
evaluatd de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1.

2

Va suporta cheltuielile aferente realiziirii lucrérilor de la punctul A.
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2. Avind in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Gnd SA la predarea de amplasament si
asistenta tehnica ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucrdrilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba lulia, str. Olteniei, nr. 21 A, cam.A00 002.

Adédncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa Intre 0,2-1,2m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel Incét, au
apirut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 s5i 0265-200.928, s1 vor fi luate, totodats,
primele misuri, pentru a impiedica producerea unui evemiment (incendiu,
explozie), pani la sosirea echiper de interventie.

Dacd prin sdpiturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanici, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparifia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave
fexplozii); in cazul in care se produce un _asemenea eveniment, avind ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid SA, izolatie care n-a fost refdcutd datoritd faptului cd executantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului.

in cazul avarierii sau deterioririi conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definitdi de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. in mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3
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de nisip de granulatic 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard §1 superioard a conductei §i pe o lafime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definiti de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét si nu se deterioreze rejelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), misuratd de la generatoarea superioard a conductei.

7. in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia inifiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de r3suflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care € programatd receptia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba lulia, str.
Olteniei, nr, 21 A, cam. A00 002.

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 30.05.2024 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe pericada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zle inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii condifiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Babes Florin Catinean loan Avram
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Emitent Avize si Acorduri

7
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 6846 din 06.07.2023

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificdri: adresate de catre Municipiul Sebes, cu sediul in localitatea
Sebes., strada Piata Primdriei, nr. 1, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
“"Reglementare urbanisticd detaliata-Parcelare teren gradinita-Cresd si amenajare Cimitir
Municipal”., cu amplasament in localitatea Sebes. strada Augustin Bena, intravilan. nr. 835,
Judetul Alba, identificat prin extrase CF si plan de incadrare in zond. inregistrata la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul 6846/30.05.2023. cu completdrile
ulterioare. in baza Hotdrarii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluani de mediv pentru planuri si programe: Hotardrii de Guvern nr.
100002012 privind reorganizarea si functionarea Agentiet Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia. cu modificarile st completarile
ulterivare. Agentia pentru Protectia Mediuini Alba decide, ca urmare a consultdrilor
destasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 20.06.2023. ¢d acest
plan nu se supune evaludrii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexeil nr.l din H.G. nr.1076°2004
sunt urmatoarele:

Justificareqa deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programcior cu privire in special ta:

df e Ueiadddied Fi cgey ".'1;’_.’1”[,-! AT ogi et CroGia wi codi AN A X T TR N Gt [A{N R DIV
Vidoore U cecd oo priveste aniplasaiteniel iarira, mceiiica oo oo Bend noigr
fic i pelege alocarin restpselor

Imobilul studiar este situat pe strada Augustin Bena. nr. 85, in partea de vest a Municipiului
Sebes. la tesirea din oras spre localitatea Vinw de Jos si spre nodul sud al Autostrizii Deva-Turda.
Judetul Alba,

Se propunc:

Parcelarea terenului aferent cimitiruiui, in zona libera de activitati funcrare;

Realizarea formalitatilor juridice. astfel incat un investitor privat sa poata realiza
edificarea unei gradinite pentru copiil din zona. angajati ai 7onei industriale, dez\olgat $

ultimit ani: - Gradinita - Cresa: - \
Realizarea unui drum de legatura ce separa terenul gradinitei de zona de cixrjitir
Giate AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA iz - —‘\'"‘ "M 2
"R Strada Lalelcior nr.7B. Alba lalia. judetul Alba, Cod 510217 "’a UV
s E-mail: office'w apmab.anpm.ro: Tel. 0258.813290; Fax: 0258.81324R ”f e“y

Operator de dute cu caracter per wm:f “conform Re guhmwmu!w (L H 2016 m




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Realizarea unel perdele de vegetatic eo separa terenul gradinitei de zona de cimitir:

Modernizarca infrastructurii rutiere si pictopale pentru un numar sporit de locuri de
ithumare;

Crearea unet zone destinate editicarii unei noi capele mortuare;

Crearea unei zone pentru edificarea unui paviiion destiinat activitatilor funerare si
stujbelor, in zona centrald a cimitirului, departe de partile faterale ale acestuta

Realizarea unor locuri de odihna, umbrite si retrase de la traseele propriu zise:

Stabilirea cadrului urbanistic in care se vor integra atal noile propunert. cat si cladirea
existentd: stabilirea reglementarilor urbanistice specitice noilor msertit. cum ar 1 suprafata de
edificabil. alinierea la stradd. retragerile obligatorii fatd de limite - contorm PUG aferent:

Racordarca obicetivelor studiate st propuse la retelele edilitare din zona

Realizarea unor purcari publice. necesare ambelor tunctiuni:

Realizarea unor sisteme de perdele de vegetatie. atdt pentru sporirea gradului de
intimitate. dar si pentru asigurarea unor zone umbrite, ricoroase;

Realizare imprejmuire proprietati:

Pentru a rezolva particularitatea vecinitatii. dintre o tunctiune educativa si una de
inhumare. cladirea gradinitei va fi separata faptic prin doud elemente tehnice—un drum de 7.00
m si 0 bartera de vegetatie Tnalta si arbusti ornamentali pereni la partea inferioaré.

Din punct de vedere al accestbilitatii. functiunile se atla la circa 1.5 km de zona
centrald a Municipiul Sebes. pe drumul spre focalitatea Vintu de Jos.

Parcela aferentd conei de studiu. are deschidere directa la o singurd strada de legatura
principala care asigura accesul din Augustin Bena

Prin propuncrea prezenta se creaza un drum paraiel cu Strada Augustin Bena. care va
deservt noile functiuni propuse ntr-0 maniera ¢t nun fluentd st fard a ingreuna traficul
existent.

Pe terenurile studiate se propun constructin ce vor avea un regim de indltime de maxim
D+P.

Accesul rutier si pictonal se va realiza din strada Augustin Bena prin intermedul a
doua accese distinete. conectate intre ele st deservite de o purcare

Nu se impun modificari ale circulatiel zone. cu exceptia marcajelor axiale existente:

Rezolvarea intregulul sistem rutier, acces. parcari ¢ste rezohvat in 7ona de protectie a
strizi Augustn Bena

Paralel cu Strada Augustin Bena se propun 70 parciri cu utilizare mixta.

Se propune mobilarea parcelel vestice a cimitirului. astazi libera. atat de alei cat si de
tocuri de inhumare, conform planset de Reglementart Urbanistice. Circulatia prineipala va fi
realizata cu capacitate rutiera pe toata desfasurarca capelet, siin zonele limitrofe acestela.

In cadrul P.U.Z. se vor elabora si:

-Aducerea 1a zi a suportului topografic $i a datelor cadastrale:

-Elaborarca P.U.Z. ca lucrare de proiccture de urbarnism ce va reanaliza gi detahia
prevederile P U G aprobat in toate domeniile: mod de ocupare a terenurilor. cireulapie. dotare
tehnico-ediliturd. protectia mediului.

-Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism. prin care sd se stabileasca cu precizie
conditiile de construihilitate astfel incdt pe baza lul si poata H eliberate certificate de
urbanism.

Suprafata totald a terenului: 49.934 m.p.

Folosinta actuald:curti constructit,

Alimentarea cu apd potabild si canalizarea menajera:

Strada Lalelelor nr. 7B, Alba lulia. judetul Alba. Cod 310217
~-mail: office @ apmab.anpm.ro; Tel 0238 813290: Fax: 0258 813248

({%L‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUE ALBA
- ’ [
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Se va realiza extinderea retelelor existente in zood.

corb o el e pronse il nocineaza aftc plomard s peogranie el

i (,-'l";.‘(z"?;'fl 0

O O O N At I T R A AW AR il

Planu! propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localudtii Sebes ( P.LLGL) si
cu planurile si strategiife de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritortubul Judegean
(PATD al judetului Alba.

cr Relovania planudud sar progranilid (o ;'wm'rf infegraicd constaeraliflor Joomedin. e
afos diny prerspectiv proaiendris desvolidesd dneahdc

Planul “Reglementare urbanistica detaliatd-Parcelare  teren  gradinid-Cresa sl
amenajare Cimitic Municipal™ integreazd considerentele de mediu. mai ales din perspectiva
dezvoltani durabile.

di Probicere dv mediv relevante postry plost suu prograint,

In contormitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 10762004 51 luind in considerare
criteritle pentru determinarea etectelor semnificative potenglale prevdzute in Anexa nr |
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

i Relevainta I,n,".-muh;r' T ,,'rn,:;gn,rmm’m NCnLri .'m‘rl!um'nh.rl‘vu lewidapici putionale i

conpatifare do modine s-ar laat B considerare peevederife

Planul “Reglementare urbanisticd detaliatd-Parcelure  teren  gradingd-Cresa sl
amenajare Cimitir Municipal™, va trebui sa asigure respectarea Directivei Parlumentului
European st a Consiliului 200142/EC privind evaluarea efectelor anumitor planurt s
programe asupra mediulut.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:

a) probabilitutea, durata, frecvenga si reversibilinaea efeceelor |
Nu este cazul.
by nurura cumulaiive a efectelor :
Nu este cazul.
C) natura transtrontierd o efectelor |
Nu este cazul.
) riscul pentru sandtatea umanda sau pertri medin (de exemplu. datoritg accidentelor)
Planul nu prezinti risc pentru sinatatea umana.
e) marimea §i spafiafitutea cfectelor (zona geografica si marimed populutiel potenficl
afectati)
Amplasamentul se afla in localitatea Sebes, intravilan. Suprafata totala =49 934 mp.
N valoarea si vulnerubilitatea arealului posibil a fi afectat, dute de:

~
.

(b earaetensticie naturale speciale sau patrimonic! cuitueal- nu este cazud:

ey

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUTL ALBA

-J\BA &g!

g Strada Lalelelor nr.7B. Alba Iulia. judetul Alba. Cod 510217 % )/
‘ 'r"ujm .’7"
I

E-mail: office’a apmab.anpm ro: Tel. (0258.813290: Fax: 0258813248 -
Operator de dute cu caracter personul, conforn Reg culuntentului i (1. H 30! 66 "9




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

(RN AR starrdardetor sa o vater o g o calitaie g cacdviduis na 2sle vasul
S tedesiren teranaiun i ated mionsive s v,

gi efectcle asupra zonclor saw peisajelor care ane us stalud de protejare recunoscut pe plan
mefronal, connistilar e ilterncliondl.
Amplasamentul nu se afld situat in refeaua nagionala de arli naturale protejate.

Obligatiite titularului:

¢  Se o notitica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
maodificdrt de fond care au stat la bazg emitern prezentei decizii.

o Schvorrespecta presederile Certificatulul de urbanism nr. 3:09.01.2023,

¢ S¢ vor respecta prevederile art. 7 alin. (6) din Legea nr. 102/08.07.2014 privind
cimitirele. crematoriile umane si servicille funerare. cu completarile si modificarile
ulterioare.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. ar.

1076/2004:
s Notificarea pentru declangarea  etapei  de incadrare  fnregistrald  cu nr.

6846/30.08.2023

s Proces verbal af sedinget CSC din 20.06.2023,

o  Adresa beneticiarulun ar. 7732 din 26.06.2023 privind  depuneren anuntului public
referitor fa incadrarca prowectulul.

e Publicarea anuntului public privind incadrarca preiectului in viarul “Unirea™ din
26.06.2023,

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat aceesul liber al publicului fa informagie
prin’

» Anunturile publicate de Munictpiul Sebes. in ziarul “Unirea™ in data de 30.03.2023 &
data de 02.06.2023 privind depunerea notificirii in vederea ohtinerii avizului de
mediu.

¢  Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de catre public
pe toatd durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediulu Alba.

¢ Anunpul public poivind luarca deciziet etapei de incadrare a fost publicat in zarul
“Unirea™ in data de 26.06.2025.

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba.

e Precizam c¢d nu au existat comentarii-contestail din partea publicutui interesat-

potential afectat pe parcursul procedurit de reglementare.

é o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ALBA
b Strada Lalelelor nr. 7B, Alba hulia, judetul Alba, Cod 310217
h  bemaiis oftice aapmab.anpniro: Tel, 6238.813290: Fax: 0258 815248

i
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Prezenta decizie poate 1 contestata in conformitate cu presederile Legil contenciosulu
administrativ nr 334°2004, cu modificirile st completarile uiterioare.

DIRECTOR EXECUTIY, SEF SERVICIU AVIZE,
/MARIOARA POPESCU ACORDURI, AUTORIZATIL,

DOINA BARBAT

intncmit,

Marin Gheorghe Florin

/

(_’:&’;‘,‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDILLUI ALBA
\)ﬂ Strada Lalelelor nr. 713, Alba talia. judewal Alba. Cod 310217

b-mail: office'w apmab.anpm.ro: Fel. U238.813200: L ax; 0258813248

_Operator de deie cu curacter persenal. Sooneenn Resnbamentudui tUE) 2016 679




Ministerul Sinditatii
Directia de Sinitate Publici a Judetului Alba
B-dul. Revolutiei 1989, Nr. 23, Alba lulia
Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600
e-mail : sanatate_publica@dspalba.ro

website: www.dspalba.ro

53 :
N ROY  win 2306 2003

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica

Catre,
MUNICIPIUL SEBES

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd inregistrate la Directia de S#nitate Publici a judejului Alba cu
nr.253 din data 30-05-2023, privind asisten{a de specialitate de sdnatate publicd pentru proiectul obiectivului:
REGLEMENTARE URBANISTICA DETALIATA-PARCELARE TEREN GRADINITA- CRESA SI
AMENAJARE CIMITIR MUNICIPAL in localitatea SEBES, STR. AUGUSTIN BENA, NR.835, judetful
Alba, avand activitatea: parcelare teren gradinifi- cresé si amenajare cimitir

Vi comunicim:

Proiectul nr. 1605/2023, intocmit de BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN S, se conformeazi la normele
de igiend §i sandtate publicd si/sau alte reglementiri legale: ORD. M.8.119/2014 Actualizat 2023,0MS
1456/2020

Conformitatile Ia reglementérile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare pentru

asistenta de specialitate de sanatate public nr. 495 din data de 20 .06.2023.

DIRECTOR EXECUTI1V,

EC. ALEXANDRU-

Numele §i prenumele R

\\cn% o Semnéturai
Avizat | Dr. Ana Maria Sandu Medic Coordonator S.S.P. o li .
NI
Verificat | Dr. lleana Vicaru Sef compart. Evaluare factori de risc T
! A
Intocmit | As. Ana Suciu Asistent principal igiena -

Tehnoredactat; as A.S., azi: 20.06.2023 in 1 ex.




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULLUI

privind elaberarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL
Reglementare urbanistica detaliata - Percelare teren gradinita — Cresa 51 amenajare Cimitir
Municipal in Municipiul Sebes, jud. Alba
Beneficiar
Primaria Municipiului Sebes
Str. Piata Primanei Nr. 1, jud. Alba - 515800

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planu! de urbanism sau amenajare a teritoriului;

Vecinii directi, oricine consulta panourile informative din locatia investitiei / panoul
informativ Primiria Sebes sau anunful public din ziarul Unirea

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesali si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:

Anunturi publice pe site-ul primariei §i ziarul Unirea, panouri de informare la sediul
primariei si locatia investitiei
¢) Modalitatea prin carc li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
intgiatoru] si protectantul §i de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planu] de urbanism sau amenajare a tertoriului, inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente:

Prin contactarea beneficiarului/ proiectantului si sau a Departamentului de Urbanism al
Primiriei Sebes 1a datele de contact din panoul informativ

d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obiligatillor de informare §i consultare a
publicului:

s 28.05-06.06.2023 anuntarea intentiei / demardni proceselui de informare si consultare publica;
o 0606 -30.06.2023: informarea partifor interesate §i primirea observagiilor sau propuneriior;

»  30.06 -09.07.2023: gestionarea eventualelor obiectii si-sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare,

s (9.07 - 14.07.2023: integrarea concluzitlor rezultate din procesul de informare st consultare a
publicului in documentatia de urbanism;

¢) Datele de contact ale reprezentantului protectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicuiui:
NUME PRENUME: loan Gheorghescu
Adresa: B-dul. Ferdinand [ Nr. 68, Alba Iulia, jud. Alba

Tel: 0258 810 123
Email: officeid bpstrajan.ro

28.05.2023 Birou! de Proiectare St{jan s.r.l.
Ing. foan Ghég scu




RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARII PUBLICULUI

privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza

PLAN URBANISTIC ZONAL
“Etaborarea documentatiei pentru Reglementare urbanistica detaliata — Parcelfare teren
gradinita - Cresa si amenajare Cimitir Municipal”
Beneficiar
Munictpiul Sebes
Str. Piata Primariei Nr. [, Loc Sebes, Judetul Alba
ay  detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si 4 consulta publicul, inclusiv:
I, datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
in 03.67.2023 la adresa ohiectivului - Str. Augustin Bena Nr, 83, Loc. Sebes, Judetu} Alba
2 continuty!. datele de transmitere prin postd 51 numdrul trimiterslor postale. inclusiv serison, invitatit la
intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;
Notificiri i declaratii inminate reprezentantilor vecinilor directi
3. localizarea rezidentilor. proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative

sau alte materiale scrise:
Lat. Est - IMOLANG SRL. Mihai Mia Larisa. BNP Ascciatii Costescu, Stroe si Asociatit, QCPI Alba,

Maier Vasile

Lat. Vest — Drum Exploatare — Primaria Mun Sebes
Lat. Nord - Str. Augustin Bena — Primaria Mun. Sebes
Lat. Sud — Popa fvan

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces:

by un rezumat al problemelor, observatilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. inclusin:
f. modul in care solicitantul a rezelvat, intentioneazi 3a rezolve sau se va ocupa de problemele.
observaiiile 3i rezervele exprimate de public;

nu a fost cazul

2. probleme, observafii §i rezerve pe care initatorul planului de wrbanism sau amenajare a tentoriului nu
podte sau nu € dispus sa le rezolve. impreuna cu molivatia acestui lucru:
nu ay existat

1. onice alte informatit considerate necesare pentru a suspine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

In perioada 06.06.2023 - 30.06.2023 (25 zile) — A fost afisat pe teren panou consultare privind
propunerile

10.07.2023 Biroul de Proiectare Strajan s.r.l.

tng. loan Gheorg
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leaza de aproximativ doi ani 1a instanye
de judecatd din Alba.-O femeie care iu-
creaza in striinifate care in justifie obli-
garea.unui bérbat din zona Muntior Apu-
seni sd fi restituie suma de 13860 de
elro, plus dobanzi, bani pe care i-ar fi
dat intr-o perioadd mai lungd de timp,
convinsd fiind ¢ o iubeste si ca vor
avea un viitor impreuna”.

Femeia a sustinut c&, pe parcursul a
circa 4 ani, -i-a trimis béarbatului numeroase
sume de bani, dupa ce ,i-a spus constant
cd o'iubesta, se arita preocupat de
stareasade sénatate o asigura- continuu
de |ubtrea sa §ide. a‘l]tentlclmlea senti-
mentelor:sale”; Nu am avuf intentia de
a-l lgratlﬁca pe parét ‘cu suméle mai sus
mentidhate, Din dlscuiﬂle purtate prin in-
termediul retelelor de socializare rezulta

ca |m| cerea ‘constant diverse sume de'

CUIIIPaLol, virrewror ... -
simplu, pentru.cd avea nevoie. Imi spunea
ce face cu banii trimigi, respectiv fenovéri
la casa dansului: geamuri, usi, -parchet,
zugrivit, trimiténd §i poze in acest sens,
pentru a-i dovedi ce a ficut cu banii,
l-am'trimis bani in ideea unui vittor comun”,
a affrmat femeia in acliunea clwlé depusa
la Judecitoria GAmpeni.

_Barbatul a respins toate afi rmatule fe-

meii i a sustinut ¢& nu a avut nicio.

relatie de iubire/concubinaj cu reclamanta.
A negat investitiile ficute cu banii dati de
femeie, precum.si-faptul ca i-ar fi spus
«oe-i al meu-e gi al.tau".

O,,O asigurﬁ continuu de fubirea

. sa §i de autentlcltatea

“'sentimentelor: sale” | w:; &
JAfitudinea nesincers.a paratulm 65te'

starea sa de sanalate, 0 asigura comnuu
de iubirea sa si de autenticitatea. sentis

mentelor sale, pentru ¢a, in acest fal, si-

obtina bani de la reciamanta. Sub imperiul
promisiunilor paratului si al sentimentelor
declarate, intimata a infeles sa- trimita

sumele de bani, in sperania, alimentata.

de parat ca-vor avea un viitor impreuna.
Evident, nu_a putut crede ¢a. paratul o
minte, citd vreme acesta {i spunea mereu

ce face cu banii, cd investeste in imobil -
‘tocmai pentru a avea unde s locuiascd

Tmpreund. Trecand peste lipsa totals de
respect la adresa unei alte fiinfe gi peste
lipsa de moralifate crasé de care a dat
dovada, ‘¢are $i-a batut efectiv joc de
sentimentele intimatei, aceasta a solicitat
si se observe buna credinfd, dorinia

:acesleta de a-gi cladi un viitor cu pératul

PRI e s

‘®Nu a doved[f“inchelerea unui :
confract'de imprumut ..
. 'Femeia a mai spus ca nu i-ar fi trimis.

peste 10.000 euro, daca relatia nu era’

una sericasa. ,Piin faptul ci o asigura
merey de iubirea sa, ii spunea unde se
afl3, ce face cu banii, ¢4 discutau foarte

_mult zitnic, era convins3 cd este jubitul

s#u, o8 au o relatie gi cd sunt un cuplu.
In mod cert, isi putea ajuta copiii cu
acele sume de bani, nu s& T1i cheltuie
pe o relatie fara viitar", a mai spus pe-
tenta. Aceasta a dovedit afirmatiile bér-

‘batului prin depunerea la dosar a con-

vorbirilor purtate de-a lungul anilor prin
intermediul refelelor de socializare. Ju-

decétoria Campeni i-a dat dreptate fe--

meii, dar Tn apel la Trlbunalul Alba, ac-

£207 12w g ‘e

prubé suficienta pentru goveuny

tractului de Tmprumut, cu atatm

cu .cat sumele virate sun; Gupring
50 5i 300 -de euro, au fostsmmise
cursul 2 mai mullj ani si hs cuprr
referintd cu privire la:natyra s
virate. Intrucat in spetd nua fost d
incheiérea unui contract de” lm
intre parti, Tribunalul va admite
declarat de apeiant, va schimbra.i
sentinta atacald si rejudecand in
limite va respinge cererea de’cl
n judecati formulata de reclama:
precizeaza in hotdrarea Tribunalul
din 20 aprilie. Femeia care se col
pagubiti mai poate formula rer
Curtea de Apel Alba lulia. ‘
Dorir Tm

contrazisi ﬂagrant de disc&;nle purtale‘

Un sofer- din Alba care a baut ceai de canepa di
a Pl _‘t:estul antldrog aI politiei

Un Barbat a ramas fara per-
mis de conducere sl fara loc de
munc Si'este trimis in iudecat

tnmls in judecata pentru
tiunea de conducere a uriui Ve--
hicul sub influenta alcoolulul'sdu

|ulm dé cé.nebé in care esle
" prézentatd substanta depistata

cile. Caurmare a  rdefii per-
misului de condu. f¢, mi-am
pierdut si locul de munca: Am

de clasare. .,Nu am consumat

. cu vointd, ci doar din cauzs ca

am avit in nrooram da mnned

i antiinflamator. Dacé as

"¢ acele substante cont

nila_ae fi cARsrFAl? A r
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CULTURA EDUCA, iE .
it &CO’E gi Ia Colegiul National .HCC"” Alba lulia
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. BT | ire G poveste; ""Gﬂ*‘ﬁ‘tMET SOt
pan;e]e admlmstratlve socaale. de mentalltate ias pcp"' Po . “3

aga cum Tgi imagineaza e portul noastra estivala. Ca
...... g -, cea e—aVII—a edifie a Bibliotecii  romanesc”, au trahémis organi-  an, primarul  Dorin
s ST ' 2 ) de vacan;é" prima zi fiind dedi- zatorii. . salutat pe micii cititori &
cats séi'bétomleu Tn fiecare an, Atelierele au fost gazduite municipale, buciran

‘de. de gradina Muzeului Municipal compania romanasilc

Joan Raica™ Sebes, locatia in.  imbracal, cu méndne
care se desfasoara Biblioteca nala ie. In urmétoar

" de vacantd” gi in acest an. Au, 'séptamanl ne: vom b
ofent bucuna muzicii. cursan ii
B éi‘l‘ﬁﬁiiéél,.D'bRéMi

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES ;

cu sediul fn mun'Sebes, str. Plata Prirariei, nr, 1, jid; Alba; titwlar al PUZ | 4
“REGLEMENTARE: URBANISTICA DETALIATA - PARCELE’RRE TEREN :
GRADINITA - CRESA 51 AMENAJARE CIMITIR:-MUNIC 3
judetul Alba, mun. Sebe$, stf Auguslln Bena nr. 85, af lic
ca planul menfionat, in urna etapsi de incadrare il ‘necesits avaluare de
mediu si se supune proceduni-de adoplare fara aviz de madiu

Informatiile privind potenfialul-impact asupra. -mediulul;al;plarndlii;
‘consultate la sediul APM Alba-si. Lalelelor nr 78 $i la secl‘ u‘f tlart
sir, Piala anénel@r 1 md‘_ Lvire:

Observ G ,ﬁ. TS
APM Alba; in térme dé 1 :
anunt.

{in
sLucian; Blaga Seb,e n cola~,
-~borare cu profesom A[exandra

Credite noisirefingntareaaltor credite! .
~ Dobands FIXA pe toedii pevicada credituboi

tia, nr. 13, 15, 19, judeful Alba anunta publlcul mterésat cd s-a- elaborai si s-a

ma versmne a planutui menfjonat in vederea sollc!téni avizului dé mediu. .
+ Protedi . i spninvelidibet ind- patentialul impact asupra mediului al planuiui de urbanism propus potﬁcc
,PM::;:M&‘]‘ mm dinters o | '|e1 pentru Proteclia Mediului Alba, localitatea Alba lulia, strada Laielelor nr.
Aprobmue ragidi BRI 1 LT (R & larului PaulHoratiy- Aurellan din Aiud, strada Simion Elérnutlunr 15 judel;ulAjba
mw&mﬂmmrﬁhm y :
A ottt 55 vei fi contactint Yu cel Thil aeta Liog 1
Tolefoncontnect: 0732118619/ 0740650 300
wmmam:hwmmmmmmm&cmmss

SC MIIHE$UL [ PENSI JNEA POARTA'

.bserva;nle publlcului cu pnvire 'la prlma versiune a planulm propus $t eventualele ef.
acestuia asupra mediului se primesc zilnic la sediul Agentiei pentru Protectia Mediutui Alba, Tr
de 15 zile calendaristice de la data aparitiei prezentului anunt.

‘eompé‘tftlv‘*ptentru mchmerea actwelor
- Spatu din Ob, 95
if din Hala Electrocasnice, Ob. 163 Mec. IV
i ‘“‘y@gia Ob- 162 Mec.VIIl
: rulkde calcul Ob. 194

i Snatu §I 1an=n aferant din hiaril RacnanSrin Anmv  Emmex ©

T
‘n

UTILAJE CARIERA Se oferé salariu motivant, transport cazare si m 34
Telefon 0744/510.903, Informaln 1a tel: 07320011 4. oo v -
0788/612.561. CV—unIe"“se depun la adresa offi ce@poartaralul




D/ BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN
) \ A-dul Fe-ginard | N 68; Albba iLia, jod. aloa;
1 ) Tel: G958 7 810.123; Fox: 0258 [ B10.777
cffice@bpstrajan..o

www.bpsirajan.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

Observatie: Prezentul memoniu de prezentare a fost intocmit conform Continutului Cadru al PUZ aferent Ordin
GM 010-2000 - ,, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru af planului urbanistic zonal”

CAP. 1, INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI: ELABORARE P.U.Z. ,REGLEMENTARE URBANISTICA
DETALIATA - PARCELARE TEREN GRADINITA - CRESA S| AMENAJARE CIMITIR
MUNICIPAL"

1.2. BENEFICIAR : Primaria Mun. Sebes, Prin Primar : DI. Dorin NISTOR
1.3. PROIECTANT: BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN S.R.L. ALBA IULIA
1.4. AMPLASAMENT : AMPLASAMENT : Str. Augustin Bena ; Nr. FN
1.5. DATA ELABORARII DOC URBANISTICE : DATA ELABORARII: MAI 2023

1.6. FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.Z.)

Proiectul s-a intocmit in baza comenzii beneficiarului, a temei de proiectare, si a actelor
doveditoare asupra proprietatii imobilului.

Pe amplasamentul dat se propune:
o Parcelarea terenului aferent cimitirului, in zona libera de activitati funerare;

¢ Realizarea formalitatilor juridice , astfel incat , un investitor provivat din apropiere sa
poata realiza edificarea unei gradinite pentru copii din zona, angajati ai zonei
industriale, dezvoltate in ultimii ani; - Gradinita de servici;

¢ Realizarea unui drum de legatura ce separa terenul gradinitei de zona de cimitir ;
¢ Realizarea unei perdele de vegetatie ce separa terenul gradinitei de zona de cimitir;

o Modernizarea infrastructurii rutiere si pietonale pentru acomodarea unui numar
sporit de locuri de inhumare ;

+ (Crearea unei zone destinate edificarii unei noi capele mortuare ;

o Crearea unei zone pentru edificarea unui pavilion destiinat activitatilor funerare, si
siujbelor, in zona pericentrala a cimitirului, departe de partile laterale ale acestuia

e Realizarea unor locuri de odihna, umbrite si retrase de la traseele propriu zise;

o Stabilirea cadrului urbanistic Tn care se vor integra atat noile propuneri, cat si

cladirea existenta: stabilirea reglementarilor urbanistice specifice nolor inserfi,

cum ar fi suprafata de edificabil, afinierea la stradd, retragerile
obligatorii fata de limite - conform PUG aferent;

¢ Racordarea obiectivelor studiate si propuse la retelele edilitare din zona




BIRQUL DE PROIECTARE STRAJAN
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- Amenajarea spatiilor verzi private din incintd, prin tratarea speciala din punctul
de vedere al vegetatiei a acestora;

CAP.2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.Z.

2.1.1. Amplasamentul obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zoneif
subzonei in care acesta este inclus :

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a Mun. Sebes, |a iesirea din oras spre loc.
Vintu de Jos, si spre nodul sud al Autostrazii Deva — Turda Din punct de vedere al poztionarii fata de
reteaua de transport majora, este limitrofa acesteia.

Zona este construita in proportie de 90 % cu constructii industriale, in zona fiind situati unii din
cei mai importanti investitori ai Jud. Alba, cum ar fi Star Transmisfion, Star Assembly, Savini Due,
Enerom, Oprean Trans;Astfel , constructiile zonei sunt reprezentate de volume simple, cpnectate sau nu
printr-o serie de volume secundare, in functie de specificitate. Judecand aspectul plastic al acestora,
materialul folosit este metalul , panoul termoziolant si elemente tehnice de beton armat ; Pozitionarea
volumelor industriale, este una aerisita , datorita vastelor spatii necesare circulatiilor de autocamioane si
autotrenuri, linii vitale in functionarea optima a industriei mentionate ;

Cimitirul studiat are o forma rectangulara, finita, fara posibilitate de a se mai extinde ; Avand in
vedere acest fapt, municipalitatea se gandeste la utilizarea acestuia ia maxim, dupa realizarea unei
parcele destinate unei Gradinite de Servici pentru oamenii ¢care lucreaza in cladirile invecinate. Pretul
terenurilor din zona, dar si dotarea edilitara a zonei, atrag un pret ridicat al terenului, astfel ca el devine
pretabil investitiilor industriale. Nu exista constructii de locuinte in zona.

Pentru a amelioara particularitatea vecinatatii dintre o functiune educativa si una sobra, destinate
momentelor mai putin fericite din viata omului, cladirea gradinitei va fi separata faptic prin doua elemente
tehnice — un drum de 7.00 m si o bariera de vegetatie inalta si arbusti ornamentali pereni la partea
inferioara.

Din punct de vedere al accesibilitatii, functiunile se afla la cca 1,5 km de zona centrala a Mun.
Sebes, pe drumul spre loc. Vintu de Jos, si va putea fi accesat prin relatie de stanga, plecand dinspre
centrul mun. Sebes.

Accesul catre ambele functiuni finale va fi realizat din drumul ce va deservi noua parcare propusa
in zona limitrofa Str. Augusitin Bena .
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a. orientdri propuse fati de punctele cardinale si fati de punctele de interes

naturale sau construite;

Din punct de vedere al orientari propunerilor urbanistice fata de punctele cardinale,

acestea sunt pozitionate in concordanta cu acestea.

Zona edificabila destinata dezvoltarii noii capele este astfel pozitionata incat permite
realizarea acesteia pe axa nord sud, cu deservire publica pe axa est vest, specifica religei
ortodoxe.

Parcela destinata dezvoltarii gradinitei se afla in partea de nord est a parcelei

cimitriului , astfel ca insorirea acesteia va putea fi exploatata la maxim. Unul din punctele
forte ale vecinatatii dintre acest gen de functiuni este ca cea edilitara, nu va crea
nicioadata perioade umbrite vecinatatilor ;

b.

c

surse de poluare existente in zona;

In zona nu exista surse de poluare. Industria dezvoltata de jur imprejurul
imobilelor studiate este bazata pe ultimele generati de tehnologie, si in plus
specificitatea acestora nu ii este specifica o poluare accentuate. Prelucrarea de
elemente metalice, Productia de mobila, transporturi, sunt elemente ale industriei
usoare, cea a productiei si serviciilor, in detrimentul industriei grele; Din punct de
vedere al proximitatii functiunilor propuse prin prezenta documentatie urbanistica ,
trebuie mentionat faptul ca specificitatea propunerit este cea care o face potrivita
acestor alaturari, apparent bizarre. Cea industriala cu cea educationala. Exista o
serie intreaga de studii urbanistice ce sustin aceasta alaturare, functiuni
complementare din punct de vedere al mobilitatii urbane. Miile de angajati ai cladirilor
din zona industriala, in marea lor majoritate sunt persoane tinere, astfel ca
intemeierea unei familii este o prioritate pentru acestia. Amplasarea unei gradinite
lanaga locul de munca este o idee buna, date fiind orele de incepere de program ale
diferitelor schimburi.

date climatice si particularitati de relief;

in general, clima zonei este continental moderatd. Predomina influenta circulatiei vestice care
aduce mase de aer umed si influentele sudice si sud vestice ce aduc mase de aer tropical. Este prezenta
o circulatie nordica si nord-estica ce permite patrunderea aerului rece de origine polara sau arctica.

Clima zonei este influenfatd de Muntele Mare, reprezentat printr-un climat de munte cu anumite
nuantari ce decurg din pozitia masivului fata de circulatia atmosferica dominanta si masivele muntoase
invecinate. Situat mai estic in cadrul Apusenilor, masivul Muntele Mare este "ecranat’ de Muntii Bihor si
Vladeasa, ce "fortifica" Apusenii spre vest. Ca urmare, cantitatea medie anuala de precipitatii este redusa
{circa 1000 mm) in comparatie cu cea din M.Bihor si Vladeasa (1200 - 1300 mm/an).

Circulatia generald a maselor de aer este din sector vestic. Aceasta circulatie explica si
amplitudinile termice anuale mai mici decat in Carpatii Meridionali sau Carpatii Orientali. Aceeasi
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influentd vestica determind caderea unor cantitati mai mari de precipitalii in vestul masivului si pe
versantii cu expozifie vestica.

Pe culmile inalte, la peste 1600 m, temperatura medie anuala se situeaza in jurul valorii de 2
grade Celsius, pentru ca la poale s se ridice la 7-8 grade Celsius. In luna ianuarie, pe culmi, temperatura
medie este de -5 grade Celsius, la poale -1 grad Celsius pe versantii vestici si sud-vestici si -3 grade
Celsius pe cei nordici si nordestici, In luna iulie, temperatura medie este de 10-11 grade Celsius pe culmi,
iar la poale 17-18 grade Celsius pe versaniji nordici si norg-estici si 17-19 grade Celsius pe versantii cu
expozifie sudica i vestica.

Conform hartii cu repartifia dupa indicele de umiditate {Im) Thomnthwaite, arealul se incadreaza
la "tip It climatic" cu un Im >20.

Pentru strazile situate in zonele de munte, indicile de inghet se alege corespunzator stafiei
meteorologice din localitatea cea mai apropiata fata de traseul drumului,

Conform STAS 1709/1 — 90 zona (Huedin) prezinta un indice de Inghet Imes®¥9=537, (in °Cx zile)
si un indice maxim de inghet Imaxd =636 (in °Cx zile).

Conform SR 174-1 ;: 2009 amplasamentul se incadreaz la "zona rece”.

In conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 90-100.
figura nr. 2 - Zonarea dupd adancimea maxima de inghe{

d. caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

i.  date privind zonarea seismica

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza in macrozona
seismicé de cakcul ‘6", caracterizata prin migcari seismice cu intensitate redusa, cu valoarea de varf a
acceleratiei ag = 0,10 si pericada de col{ Te = 0,7 s.

Coeficientul de amplificare se va calcula functie de perioadele oscilafiilor proprii — T — ale con-
structiei si perioada de colt — Te.

ii. Date preliminare asupra terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice
Conditiile de teren care au stat la baza incadrarii preliminare a categoriei geotehnice sunt:

Factori avuti n vedere escriere Punctaj
Conditii de teren Teren bun mediu

Apa subterana F-ara epuismente L
Ulasificarea constructiei dupa categoria deNormalé b
mportanta

Jecinatai Risc moderat 3

Fona seismica 6", cu ag=0,10 1
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Categoria geotehnica: 2 Risc geotehnic moderat Punctaj 10
tabelul nv. 1= Incadrarea preliminard in categoris geotshnica

Lucrarea de fald se incadreazd preliminar, conform « Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii », indicativ NP 074-2014, in categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

iii.  Date geologice generale
INVESTITIA/ INVESTITILE - LUCRARILE PROPUSE IN ZONA

implementarea investitilor va fi in judeful Alba, Mun. Sebes, in Cimitir si parcela alaturata
acestuia , pe Str. Augustin Bena ,spre Vintu de Jos, terenul fiind identificat prin :
CF nr 79488 - 336 mp

CFnr79448- 50 mp
CF nr 95545 — 44559 mp
CF nr 95544 - 5039 mp

Suprafata Totala Reglementata prin Prezenta documentatie Urbansitica — 49934 mp

Pentru Vecinatati si distante fata de vecinatati _ a se vedea plansa de Reglementari Urbanistice,
aferenta prezentului memoriu

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona vizata:
Zona este reglementata urbanistic prin « P,U.G. Mun Sebes
CF nr 79488 — 336 mp UTR : GC - Zona destinata Gospodaririi Comunale ~ existenta

CF nr 78448 — 50 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta
CF nr 95545 — 44555 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta

CF nr 95544 - 5039 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta
Se propune :

CF nr 79488 — 336 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale - existenta
CF nr 79448 - 50 mp UTR : GC - Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta

CF nr 95545 - 44049.78 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale - existenta
CF nr VAURMA - 5548.22 mp UTR : IS _ Zona destinata instutiilor si Serviciilor

2.1.3. Prescriptiile i regiementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior

Nu au fost realizate si aprobate Documentatii de Urbanism Faza PUZ sau PUD pe imobilele
cuprinse in arealul studiat ;
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2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.Z.
In zona nu au fost realizate documentatii care sa includa suprafata de teren ce face obiectul studiului.

CAP. 3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
A se vedea Certificat de Urbanism

3.1 Accesibilitatea la céile de comunicatie :

Parcela aferentd zonei de studiu, are deschidere directa la o singura strada de legatura principala care
asigura accesul din Augustin Bena ; Prin propunerea prezenta , se creaza un drum paralel cu Str.
Augustin Bena, care va deservi noile functiuni propuse intr-o maniera cat mai fluenta si fata a ingreuna
traficul existent. De asemenea se creaza premisele devoltarii circulatiei rutiere de pe latura vestica, insa
nu prin prezenta documentatie urbanistica. Aceasta va face abeictul unei alte asffel de documentatii ;

3.2 Suprafata ocupata, limite gi vecinatati ;

Suprafata totala a proprietalii aferenta terenului studiat este de 49.934,00 mp conform datelor
topografice existente si a C.F -urilor existente. Terenul nu este liber de constructii, ¢aci in prezent, pe
suprafaja aferenta teritoriului studiat, se afla a constructie 79448-C1 , care urmeaza a fi modernizata
dupa aprobarea prezentei documentatii urbansitice ; Ulterior aprobarii, municipaiitatea isi propune
edificarea unei noi capele, cea veche devenind nepotrivita prezentelor evenimente ; De asemenea
parcela in suprafata de 5039 mp situata in partea de nord vest a zonei studiate , va fi mobilata cu o
gradinita pentru copii angajatilor din zona ;

Pentru Vecinatati si distante fata de vecinatati _ a se vedea plansa de Reglementari Urbanistice ,
aferenta prezentului memoriu

1.3.  Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere :

Despre construirea terenului , cu exceptia zonelor mentionate anterior ca fiind destinate
constructiei de gradinita, capela, si pavilion evenimente funerare, nu se poate vorbi despre constructia
zonei , datorita functiunii acestuia ;

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

In prezent, spatiul ce face obiectul studiului este format din 4 parcele de teren, insumand o
suprafata de aproximativ5 ha (493 ha) ;

Din punct de vedere functional zona este caracterizata printr-o singura functiune predominante
si acea de cimitir existent. Decuparea unei zone pentru o constructie cu destinatie educationala este cel
putin bizara, insa municipalitatea propune o serie de limite fizice intre ¢ele doua functiuni. Un drum rutier
si 0 perdea de vegetatie densa. Astfel se intrerupe complet orice forma de comunicare vizuala , dar si
fonica intre cele doua functiuni alaturate.

De asemenea programul de functionare ale celor doua functiuni este diametral opus. Singurere
suprapuneri sunt ale persoanelor care viziteaza cimitirul.




BIRCUL DE PROIECTARE STRAJAN
B-ciui Feroimand 1, . 68; Alba lulic, jud. fiba;

Tel: 0258 / 81C.123; Fox: 0258 1 8°0.777

off ceEbpstracnro

www.Dpstrojan.ro

A se vedea capitoul 2, S-Cap. 2.1.1;

3.5, Destinatia admisa a cladirilor propuse in zona:

In zona studiata sunt permise constructii cu specific funerar, capele , anexe, constructii tehnice
specifice. Prin prezenta documentatie urbansitica se propune crearea premiselor realizarii unei
constructii cu specific educational , in partea de nord est a zonei, destinata personalului zonei industriale ;

Sunt permise constructii care prin natura lor nu prejudiciaza atat mediul, cat nici vecinataile
acestora. Regulamentul local de urbanism existent din zona , este unul extrem de permisiv, in care
elaboratorul a permis dezvoltarea mai multor tipologii de constructii, insa de dimensiuni mari , industriale,
pe terenurile limitrofe zonei studiate.

PROPUS: Dupa aprobarea prezentei documentatii urbanistice, pe terenurile studiate se propune gasirea
celei mai bune conditii in care cele doua functiuni solicitate prin tema de proiectare sa poata convietuii.
Astel , in procesul de reglementare au fost analiazti o serie de factori favorabili asocierii. Pozitionarea
gradinitei in zona de nord vest a zonei studiate, astfel ca acesta se invecineaza doar pe doua laturi cu
cimitirul existent. Suplimentar, se propune realizarea unui drum de legatura pe aceste doua laturi vecine,
si 0 intrega bariera de vegetatie , creata din arbori si arbusti, astfel alesi, incat sa formeze o bariera pe
tot parcursul anului ( molid - brad- )

Regulamentul constructiilor elementelor funerare, va fi de asemenea restricitiv, incat imaginea
unitara formata de acestea sa fie una naturala, curata, si nu vor fi permise constructile de mari
dimensiuni, iesite din scara locului. De asemenea nu vor fi permise folosiri de materiale stridente, inchise
la culoare, sau poleiri ale elementelor metalice ( nu vor fi permise eleementele stralucitoare ~inox, imitatie
aur, ) ; in schimb, vor fi incurajata cele simple, specificie cultulului religios practicat, si care sa permitao
perspectiva de ansamblu cat mai ampla asupra spatiilor inconjuratoare ;

De asemenea se propunea realizarea unor alei diagonale, majore, care sa taie sistemul cartezian de alei
clasice, si care astfel create, vor asigura zone de odihna, in micile spatii create de intretaierea celor doua
sisteme de distributie pietonala .

Se propune continuarea « pasului « existentin zona estica a cimitirului , si spre vest, impreuna
ca cele doua alei mentionate mai sus. Este de asemenea de mentionat, faptul ca zona de intersectie a
aleilor diagonale, este potrivita pentru edificarea unui pavilion central, 0 zona umbrita , si care sa fie
utiizata in cadrul slujbelor religioase si nu numai ;

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:
Suprafata in CF a perimetrului reglementat este de : 49984 mp

CF nr 79488 — 336 mp UTR : GC - Zona destinata Gospodaririi Comunale - existenta

CF nr 79448 — 50 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale - existenta
CF nr 95545 — 44559 mp UTR : GC - Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta
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CF nr 95544 - 5039 mp UTR : GC — Zona destinata Gospodaririi Comunale — existenta
S total ; 49984

3.7. Conciuziile studiului geotehnic:
A se consulta studiul geotehnic atasat prezentei documentatii.

3.8. Accidente de teren:
Nu este cazul, caci nu exista riscuri naturale sau antropice in cadrul parcelelor studiate.

3.9. Adancimea apei subterane:
Nu este cazul.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei:
Conform Normativ P100 — 1/2013, coeficient ag=0.10g , Tc = 0,7 sec

3.11. Analiza fondului construit existent (indltime, structura, stare, etc}):

Constructiile existente in zona limitrofa sunt cu precadere industriale, de mari dimensiuni,
rectangulare, si de volumetrie simpla — specifice celor tehnice. Cu precadere sunt constructii de inaltime
medie , 7 = 12 m , insa suprafete mari, mare lor majoritate depasind 5000 mp. Din punct de vedere al
starii constructiilor acestea sunt noi, in stare forte buna tehnica, dotate cu toate sistemele adecvate
functionarii in sec XXI; de la sisteme antiincendiu, sisteme de reciclare integrate, sisteme de productie a
energiei electrice din surse regenerabile, sisteme de filtrare aer, atat “in” cat si “out’.

Este de apreciat si zona necostruita, interstitiala cladirilor industriale, caracterizata de circularii
rutiere si pietonale, dar si ample zone verzi, irrigate, si intretinute. Aspectul curat, caracterizat de
maturitatea utilizatoritor industriali, asigura un context visual extrem de placut, in care dezvoltarea unor
functiuni necesare personalului angajat in zona, este imperativa ;

3.12. Echiparea edilitara existenta:

in prezent, arealul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente ; Dezvoltarea
industriala din intreg arealul a atras dupa sine extinderea, modemizarea retelelor edilitare , astfet ca
bransarea oricarei reteie va putea fi realizata direct, indiferent de necesitate ;

Toate functiunile vor fi de asemenea echipate cu platforme subterane pentru preluarea deseurilor
selective, si care vor fi preluate de catre operatorul public ori de cate ori acest lucru va fi necesar .

Extinderea retelelor in interiorul parcelelor se va realiza dupa arobarea proiectelor tehnice de
catre institutiile abilitatel
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CAP. 4. REGLEMENTARI URBANISTICE
4.1 Obiective noi solicitate prin tema-program:
Se propune:

s |dentificarea disfunctiilor la nivelul arealului studiat, si elaborarea unor premise de dezvoltare
coerente si sustenabile a zonei;

» Mentinerea carcaterului zonei industriale general, suplimentat de cel al unei zone de
educationale , juxtapus unuia de gospodarire, prin realizarea unui regulament menit sa
amelioreze calitatea vizuala a zonei studiate;

» Majorarea suprafetei aferente parcelei 95544 cu 509.22 mp pana la asigurarea unei distante de
15.00 ml intre cel mai avansat punct al constructiei si limitele est si vest . Distanta impusa de
Ministerul sanatatii . Suprafata de 509.22 mp va fi transferata din suprafata parcelei cimitirului,
care in prezent masoara 44559 ( Extras CF 75545 )

= Din punctde vedere practic, se propune modificarea reglementarilor urbanistice aferente parcelei
95544 | in suprafata de 5039 mp suplimentat cu 509.22 mp , ajungand la o suprafata de 5548.22
mp , astfel incat , Star Transmision, sa poata construi o gradinita pentru personalul tinar angajat
in zona , impreuna cu tot regulamentu! necesar si obiigatoriu pentru realizare acesteia;

= Stabilirea unor zone destinate realizarii de noi constructii specifice — capela, sau constructii
usoare, pavilionare pentru desfasurarea evenimentelor in aer liber, atunci cand sezonul permite,
dar si regulamentul aferent constructiilor propuse;

» Realizarea unui sistem de circulatii rutiere si pietonale, menite sa distribuie utilizatorii zonei;
» Realizarea unor parcari publice, necesare ambelor functiuni;

= Stabilirea unui program , care sa sustina intimitatea si convietuirea ambelor functiuni, pe fot
parcusul utilizarii acestora si de catre toti utilizatorii si practicantiilor acestora;

= Realizarea unor sisteme de perdele de vegetatie , atat pentru sporirea gradului de intimitate , dar
si pentru asigurarea unor zone umbrite, racoroase;
» Realizare imprejmuire proprietati ;

= Ralizarea retelelelor edilitare posibile in zona si bransarea constructiilor viitoare la acestea;

4.2 Functionalitatea, amplasarea $i conformarea constructiilor:

In zona, de propune crearea unui regulament care sa permita ameliorarea calitatii zonei,
schimbarea caracterului sobru si modernizarea capitala a intregufui cimitir, identificarea unor
zone poftrivite constructiei de imobile funerare { capela, pavilion deschis evenimente). Pe parcela
nord vestica se propune realizarea unei gradinite destinata copiilor personalului angajat in zona
limitrofa, extrem de necesar.
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Constructia gradinitei va fi amplasata central pe parcela, astfel ca ea se va afla la egala distanta
de limite si inafara zonelor de protectie impuse de Str. Augustin Bena, sau cea a zonelor de
protectie ale retelelor edilitare ;

Perimetral limitei de proprietate a gradinitei si in special pe cea comuna cu cimitirul se
propune mentinerea unui culoar de verdeata si circulatii pietonale, in care realizarea de
constructii indutriale sau constructii funerare sa fie interzis. Acesta se va planta atat cu arbori
inalti dar si cu plante perene, care sa asigure climat confortabil in zona, dar si ¢ bariera — limita
intre cimitir si curtea gradinitei ;

Distante ale constructiitor propuse fata de limitele de proprietate:

CF {va urma) — s. masurata 5548,22 mp — Gradinita
Nord —1941m

Est-15,00m

Sud-15,00m

Vest-240m

CF 95545 — Ss.masurata 44049,78 mp — Cimitir
Zona edificabila 1 - Capela:

Nord — 18.03 m

Est-156.48 m

Sud-13949m

Vest—31.20m

Cea mai mica distanta intre Constructia Gradinite i propuse si ptima constructie funerara
supraterana este de 42.40 m; cea mai apropiat loc de inhumare fata de cladirea gradinitei este
de 28.48, pe latura de sud a constructiei educationale;

Constructiile propuse pentru zona de gospodarire, doua la numa sunt destinae
constructiilor cu specific fenrar. Fie ca este vorba de capela, pentru zona edificabila situata langa
str, Augustin Bena, fie ca este vorba de zona centrala, cea destinata constructiei unui pavilion
deschis, acestea ocupa o supafata limitata, au un regim de inaltime scazut, respectiv 5-6 m
inaltime (H. Max);

Zonele destinate constructiilor sunt astfel propuse, incat sa poata deservi in cele mai
optime conditii utilizatorii acestora.

Constructia capelei , este propusa spre strada, cu acces facil pentru persoanele cu
probleme locomotore, sau in etate. Accesibilitatea acestuia , este asigurata si de aleea principala
din cimitir, care ( coform plansei de reglementari urbanistice ) este propusa cu capacitate rutiera
pana la intersectia cu prima alee pietonala ( si ea cu capacitate rutiera ) care duce spre parcela
gradinitei ; Dimensiunile capelei propuse prin prezenta documentatie urbanistica este de 562.90
mp;
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De asemenea autoutilitarele firmeltor specifice vor putea gara ( parca) pe latura de vest
a constructiei nou propuse { capela ) pe locurile marcate in plan cu 1P si 2P ;

Din punct de vedere al parcurgerii spatiului interior al cimitirului, acesta este prevazut cu
un sistem de alei carteziene, care impart intrega proprietate in areale de cca 1000 mp { suprafata
medie a acestora ) aleile pietonale mentionate au o latime de 3.00 m si permit desfasurarea
evenimentelor inclusiv drumul catre locul de inhumare, in conditiile potrivite .

Suplimentar, se propun doua alei diagonale { marcate pe plansa — Reglementari
Urbanistice — Mobilare ) care converg intr-un punct focal median. Acest loc marcat distinct poate
deveni locul slujbelor, prin indepartarea acestora de Str. Augustin Bena, strada a carui trafic
poate deveni deranjat pentru evenimentele in desfasurare. Suprafata edificabila marcata in
plansa de reglementari , ce masoara 250 mp , poate adaposti un numar mare de utilizatori;

De asemenea, intersectia aleilor diagonale, incalcand flagrant dispunerea carteziana a
locurilor de inhumare coroborata cu dispunerea aleilor principale, asigura in locurile de intersectie
o serie de spafii triunghiulare, de dimensiuni variate, si care asigura locrui necesare de odihna.

Se propune mobilarea acestora cu mobilier urban, banci, cosuri de gunoi, sistem de
iluminat public ( cu led ). Totodata, se impune si plantarea in aproiere a unor arbori care sa
asigure umbrirea adecvata in aceste mici piatete formate ;

In cele din urma trebuie mentionat faptul ca inaltimea elementelor funerare, de cca2 m
maxim, sustinute de o plantare intensiva a interiorului , asigura gradinitei , o vecinate fara
constructii inalte, fara umbrire; In ceea ce priveste privitorul, acesta va avea un obstacal {
imprejmuire } de min 2.50 intre diferitele functiuni ;

Constructiile viitoare vor trabui sa respecte in totalitate prevederile prezentului regulament
de urbanism - RLU CIMITIR

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata :
4 parcele studiate si reglemntate — Suprafata Totala 49934 mp

Se propune majorarea suprafetei aferente parcelei gradinitei ( respectiv CF 85544) cu 509.22 mp
conform planurilor aferente prezentului PUZ pana la asigurarea unei distante 15.00 m intre cel mai
avansat punct al constructiei educative si limita de proprietate dinspre cimitir . Diferenta de
509.22 mp va fi transferata din imobilul CF 95545 Smasurat 44559 mp, asesta avand la final o
suprafata rezultata de 44049.78 mp

» Parcela rezultata din dezbinarea CF 44558 - respectiv 509.22 si
alipirea acestei suprafete la CF 95544
o Srezultat ; 5039 mp + 509.22 mp = 5548.22 mp
UTR Existent GC UTR Propus - IS
POT EXISTENT : - POT Propus - 70 %
CUT EXISTENT : - CUT PROPUS -2
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o Parcela 95545 ~ S masurat 44049.78mp

UTR Existent GC UTR Propus - GC
POT EXISTENT : -- POT Propus -5 %
CUT EXISTENT ; - CUT PROPUS - .1

o Parcela 79448 — S masurat 336 mp

UTR Existent GC UTR Propus - GC
POT EXISTENT : -- POT Propus —100 %
CUT EXISTENT : -- CUT PROPUS -1

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:

Judecand principiile de compozitie, ce au stat la baza plasticii existenta a spatiului inconjurator,
contexul propus in care gradinita si cimitirul pot coexista, la randul lor inconjurate de hale industriale,
asigura o mixitate de functiuni, care , avand functiunile bine definite, ajutate si de ameliorarea calitatii
vizuale a cimitirului, plantari intensive, crearea de spatii de odihna si constructii de buna calitate, aceste
utilizari ale spatiilor invecinate, atrag dupa sine convietuirea ;

4.5 Integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente:

Cladirile noi vor fi integrate dpdv al regimului de inaitime, functiune , prin raportarea volumelor la
constructiile invecinate, prin raportarea diferitelor materiale ( fatada , invelitoare) la cele existente in
zona. Nu se admit pastise ale elementelor traditionale ;

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Nu este cazul — nu se intervine asupra constrcutiilor existente ;

4.7. Modalitati de organizare $i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul rutier si pietonal se va realiza din str. Augustin Bena prin intermedul a doua accese
distincte, conectate intre ele si deservite de o parcare Avand in vedere ca intrega zona studiata se afla
in intravilan, iar limita de viteza pe acel sector de drum este de 50 km/h, se asigura virajul ambelor sensuri
in zona de parcare, conform ~ Reglementari Urbanistice. Nu se impun modificari ale circulatiei zone, cu
exceptia marcajelor axiale existente;
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Rezolvarea intregului sistem rutier, acces, parcari este rezolvat in zona de protectie a Str.
Augustin Bena.

Din punct de vedere al profilelor rutiere, accesul are o latime de 8.00 m , ceea ce asigura o
fluenta sporita a autoturismelor. Drumul propus pe latura de est si sud a gradinitei va avea un profil de 8
m . doua sensuri a cate 3.00 m si trotuar de 2.00 m doar spre constructia educationala;

Paralel cu Str. Augustin Bena se propun 70 parcari cu utilizare mixta. Atat logistica parintilor, cat
si cea a evenimentelor mai putin fericite pot folosi aceste locuri . Este de mentionat faptul ca programul
de functionare ale celor doua functiuni , va fi astfel creat incat sa poata convietui si din punct de vedere
fonic.

Se propune mobilarea parcelei vestice a cimitirului, astazi libera, atat de alei cat si de locuri de
inhumare,conform plansei de Reglementari Urbanistice. Circulatia principala va fi realizata cu capacitate
rutiera pe toata desfasurarea capelei, si in zonele limitrofe acesteia.

Latimea circulatiilor pietonale nou propuse, respecta profilul celor existente, pentru o coerenta a spatiului
final ;

Se impune trasarea locurilor de inhumare, de catre un ing. Topograf, fara a lasa utilizatoritor,
dreptul de a face acest lucru ; Suplimentar , si de asemenea se impune realizarea unei plantari intensive
in toate locurile cu verdeata posibila.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Prpunerile asigura prin natura lor un necesar de vegetatie sporit. Cu exceptia arborilor plantati
de industria din zona, arealul este privat de orice fel de forma de cadru natural.

Plantarea unui perete de vegetatie intre cele doua functiuni distincte este imperativ. Acesta va
avea o inaltime de min 3.00 m depasind cu min 0.50 m gardul de protectie din beton ;

Plantarea zonelor verzi din cimitir si din zona Str. Augustin Bena este de asemenea o propunere
necesara, data fiind cantitatea de suprafata minerala aferenta circulatiilor rutiere si parcarilor.
4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejaté si conditionari impuse de acesta

Nu este cazul

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarii poluarii (dupa caz)

Nu este cazul
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Zona studiata este un obiectiv public ;

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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In zona, spatiile verzi plantate si intretinute sunt cele private si sunt in cea mai mare parte
representative pentru companiile pe care le reprezinta. Ele nu formeaza o zona verde unitara. Pentru
reabilitarea spatiilor verzi, cel putin in zona studiata se propun plantari intensive ale spatiului cimitirului.
Alegerea spegiilor, trebuie sa fie in stransa legatura cu functiunea acestuia, si trebuie alese specii de
arbori a caror radacini , sa aiba o ramificatie in adancime, celor de suprafata. Asffel , se pot evita, atat
accidentele neplacute cat si usurinta personalului care sapa pamantul.

Reabilitarea spatiilor verzi in zona gradinitei , este de asemenea o prioritate pentru dezvoltarea
armonioasa a zonei reglementate .

4.13. Profiluri transversale caracteristice

Se propun doua accesuri auto. Cel dinspre centru, este cel care va deservi zona evenimentelor
funerare, iar cel dinspre Nodul Sudic al Autostrazii, este cel care va deservi gradinita. Pentru a eficientiza
logistic suplimentar circulatiile, se propune conectarea celor doua, astfel creandu-se premisele unei
circulatii circulare, fara intoarceri;

Drumul care deserveste gradinita, cel in forma de “L” va avea un profil de 8.00 m, cu doia sensuri
rutiere de 3.00 m , cate unui pentru fiecare sens, si un trotuar pietonal , de 2.00m , care va permite si
accesibilitarea persoanelor cu dizabilitati,

Drumul care deserveste parcarea, va avea un profil de 6.00 m , cu cate doua sensuri a cate 3.00
fiecare .

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu sunt necesare lucrén semnificative pentru nivelarea terenului.

Se pastreaza suprafata de teren cat mai aproape de calitatea naturala, urmand ca pentru
respectarea normelor si prevederilor in vigoare s fie realizate toate lucrarile de sistematizare verticald
cu aplicabilitate locala.

Pamantul rezultat din sapaturi va fi imprastiat pe restul suprafetei de teren, astfel incat cota de
calcare sa creasca cu 3 — 5 cm. lar daca va exista pamant surplus ce nu va putea fi nici imprastiat, va fi
evacuat si depozitat in focuri special amenajate.

Lucrarile de sistematizare verticala aferente construcliei viitoare, vor fi de asemenea
subordonate declivitétii naturale a terenului; atat cladirea cat si anexa gospodareasca vor fi compatibile
cu relieful zonei.

4.15. Regimul de construire {alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)

= Regimul de construire va fi in mod obligatoriu izolat. Acesta respecta in totalitate plansa de
Reglementari Urbanistice - aferenta prezentei documentatii urbanistice .

» Edificabilul evidentiat pe toate loturile, creeaza premisele unor solutii specifice fiecarei
functiuni ;

= {naltimea maxima a constructiilor va fi de maxim P ;
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= Aspect exterior - volumetria, proportile si tratarea fatadelor vor urmar imbunatatirea
confortului vizual, prin folosirea unor finisaje de calitate superioara si care se incadreaza in
prevederile PUG si RLU aferente

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
Asevedead 5-Alin4si5;
4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Zona este asigurata din punct de vedere edilitar cu toate elementele tehnice . imobilele propuse
prin prezenta Doc. Urb. Vor fi racordate |a toate utilitatile, inclusiv cel al salubritatii sau al transportului in
comun .

Pentru incurajarea solutiilor alternative, primaria va permite si chiar incuraja folosirea panourilor
fotovoltaice pentru productia de energie electrica. Diferenta de consum a fiecarui utilizator, a fi asigurata
de o retea de distributie energie electrica ce va fi realizata pe teren.

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent i propus)

BILANT TERITORIAL - PLAN URBANISTIC ZONAL
] Existent Propus
Denumire

Suprafata | Pondere | Suprafata | Pondere
Zona Studiata si Reglementata 49934 100 49934 100
Constructii ( Funerare ) 268 0.54 805 1.61
Constructii { Functiune Mixta) 0 0.00 1600 3.20
Zone destinate inhumarii 34958.9 70.01 30031.6 60.14
Zone Circulatii Pietonale { Alei ) 2825 5.66 3650 7.31
Zone Circufatii Carosabile 0 0.00 2171.74 4.35
Zone Mixta 0 0.00 5039 10.09
Zona UTR GC 49934 100.00 44895 8991

Denumire Existent Propus
Suprafata | Pondere | Suprafata | Pondere
Parcela Gradinita 5039 100 5548.22 100
Constructii ( POT ) 0 0.00 1600 28.83
Circulatii Rutiere 0 0.00 1053 18.97
Circulatii Pietonale 0 0.00 0 0.00
Zona Verde 0 0.00 2385.9 52.20
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REGIMUL DE CONSTRUIRE - conditile de construire si amplasare se vor stabili conform RLU
aferent planului urbanistic zonal present si vor face obiectul a cerinfelor din certificatul de urbanism, cu
respectarea condifiilor din avize.

AUTORIZAREA executarii constructiei se va face direct cu avizul organelor administratiei locale.
Observatie: Prezentul memorniu de prezentare a fost infocmit conform Continutului Cadru al PUZ aferent Ordin
GM 010-2000 - ,, Ghid privind metodofogia de elaborare $i confinutul — cadru &l planuluj urbanistic de zonal”.

Sef proiect:
Arh. loan Strajan

intocmit
Arh. Vlad STRAJAN
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ADRESA: 46.373178, 23.214664

NUMAR PROIECT 1605/ 2023
PROIECTANT BIRQUL DE PROIECTARE STRAJAN S.R.L,
COLECTIV DE ELABORARE :
Urbanism: Arh. loan STRAJAN P

Arh. Viad STRAJ
Project Manager: Ing. loan GHEORGHESC
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DISPOZITII GENERALE

PUZ are caracter de reglementare specifica detailata pentru 0 zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului urbanistic general (PUG) al
localitatii, ce vor trata teme ca:

integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial- functionala, traficul, circulatia
interna, parcelarea, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publica ce
greveaza teritoriul respectiv, organizarea zonelor de protectie sanitara, parametrii tehnico-economici
(pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

PUZ nu reprezinta o faza de investitie, ¢i 0 faza premergatoare realizarii investitiiior, Unele prevederi ale
PUZ-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile imediate de investitie.
Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise
coordonat in prevederile PUZ.

PUZ stabileste obiectivele, actiunile, proprietatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii -
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Rolul Requlamentului Local de Urbanism - RLU.

Regulamentul local de urbanism {denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea Planului Urbanistic de Zona.

Regutamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor urbanistice.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizarea a terenurilor si de realizare si utilizare a constructiilor.

Odata cu aprobarea PUZ - conform uzantelor legale, prescriptile cuprinse in RLU {permisiuni sau
restrictii} sunt obligatorii pe intregul UTR GC ce face obiectul PUZ-ului.

Prin PUZ se poate reglementa o etapizare a procesului de structurare a cimitirului, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

Baza legala a elaborarii
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 modificat si completat ulterior.

Ghidului de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. si prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata si completata ulterior,

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-
2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000
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Domeniul de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructilor si amenajarilor, amplasate pe oricare
categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in RLU
aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

elaborarea de catre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-urbanistica a
teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

retele pentru apa potabila, gestiunea apelor uzate si a celor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, iluminat public etc si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora

- cai de acces | strazi, pentru acestea aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile
PUG si normele tehnice specifice.

autorizarea lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica.
realizarea de catre proprietar a lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica si receptia acestora.

intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce infra in proprietate publica.

Autorizatia de functionare a cimitirului se va emite numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata
prin PUZ sau PUD.

Modificarea unor prevederi ale Planului urbanistic de zona (PUZ) si implicit a Reguiamentului local de
urbanism (RLU) se poate face cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala,conform legii.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - GC -

GC _ Subzona gospodariei comunale ;

[IlL  CONDITII DE AMPLASARE SICONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1. Requli de ampiasare si retrageri minime obligatoril

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale | posterioara a parcelei cu o distanta minim egata cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctuleel mai inat,
dar cu nu mai putin decat 6 m.

Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul eel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiuldintre cele doua cladiri, distant
minima va fi de 6 m.

2. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cuprinse in Anexa 3 la HGR 525/1996 - Constructii de cult.

Autorizarea executarii constructiilor pentru Capela mortuara si a locurilor de veci se face tinand
cont de orientarea dupa punctele cardinale est-vest, conform canoanelor de cult ortodox, asa cum
este prevazut in prezentul PUZ.

Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: ‘

al constructii si instalatii aferente drumurilor publice,de sevire, de intretinere si de exploatare;
bf parcaje, statii de calatori,
¢/ conducte de alimentare cu apa, canalizare, sisteme de transport gaze, alte retele si ufilitati.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor complementare si compatibile necesare functiunii determinante de
cimitir uman de cult ortodox, este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

in sensul prezentului regulament, constructii compiementare si compatibile functiunii prevazute in
prezentul PUZ, sunt cele necesare realizarii de lucrari si monumente funerare.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile Pe
amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.
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Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CN - CFR Pe amplasamentul prezentului PUZ nu
este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi
Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat Pe amplasamentul prezentului PUZ ny
este cazul.

3. Amplasarea fata de aliniament

Ciadirile vor fi amplasate [a limita aliniamentului, cel dictat de distanta obligatorie din axul drumului,
coroborat cu zona de protectie a acesteia .

Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stadale.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,
pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea constructiilor cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice in zona drumului public :

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

4, Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conf.Cod civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale si semicarosabile din interiru! cimitirulyi
sunt de 3,0 m, pietele, spatiile verzi, etc

Prevederea unui traseu major de circulatie pietonala, accidental carosabil si alei pietonale de
distributie cu ramificatii transversale si pante accesibile;

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, conform normelor tehnice, care
vor determina caracterul spatiului public si al zonei.
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Parcelele destinate locurilor de veci vor fi delimitate de alei pietonale colectoare cu latimea de
3.00 m si de alei dalate inierbate cu dimensiune de 5.00 m de aces la locurile de veci, astfel
dimensionate pentru a nu stanjeni fluxurile de circulatie

6. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelo de stingere
a incendiilor.

Accesul la drumul public se face in zona serviciilor si capelei mortuare.

Spatiile aferente accesului carosabil principal si a celor de serviciu in incinta sunt stabilite prin
PUZ.

Pentru carosabilul de incinta de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 5 km/.

7. Accese pietonale

Spatiile aferente accesului pietonal principal si a celor de serviciu sunt stabilite prin prezentul PUZ.
Accesele la drumurile publice se vor realiza pe baza unor proiecte realizate in conformitate cu
avizul eliberat de administratorul acestora.

Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele vor fi asfaltate sau dalate. Pentru aleile
secundare se vor folosi dale ecologice structuri din agregate compactate traforate care permit
inierbarea.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale,potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
din drumul public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenurile proprietate publica sau, dupa caz, pe proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pitonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Prin PUZ s-au stabilit locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local .

Pe teritoriul urbanizat se instituie o zona de protective sanitara instituita 15.00 m in jurul locurilor
de veci si este judecata masurand distanta dintre ultimul si cel mai apropiat si imprejmuirea
gradinitei si in acest spatiu este interzisa realizarea constructiilor de orice fel, inclusive cea a
tocurilor de veci .
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8. Requii cu privire la echiparea tehnico edilitara.
Toate cladirile se vor racorda la retelele edifitare publice.
In incinta se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniu! public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost) - propus a se amplasa in plansa de reglementare.

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele de apa, |a instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.2.Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Realizarea de retele in sistem local, canalizarea menajera cu fosa septica vidanjabita in limita
incintei cu perimetrul de protectie cu raza de 10,0 m, se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

9.1 Parcelarea
Operatiunea de divizare a terenului conf PUZ - Plansa Reglementari Urbanistice ;

Parcelarea interna se se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare generala
normelor specifice, in vigoare. Densitatea bruta va fide 3.2 mpfloc { 3.00x 1.60 m)

Toate constructiile se vor incadra in categoria de importanta D cu clasa de importanta lll - IV si
gradul de rezistenta la foc llfara adapostirea de spafii aglomerate (sub 300 persoane
concomitant}.

Compozitional spatiile amenajate propuse pentru primire, capela si servicii funerare sunt functional
asezate aproximativ in centrul de greutate dar si urmare configuratiei terenului amenajat. Prin
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compozitia spatial volumetrica si functionala a cimitirului exista doua zone majore destinate
amplasarii constructiilor ;

Exhumarea cadavrelor se poate face dupa minim un an de la data inhumarii si numai in perioada 1
noiembrie - 31 martie, iar dupa 7 ani de la deces , osemintele pot fi deshumate in orice perioada ale
anului fara avizul organului sanitar.

Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se pot face numai dupa 30 ani de ia ultima inhumare
si dupa stramutarea tuturor osemintelor.

Functie de destinatia studiata pe teren - respectiv cimitir pot aparea deseuri constituite din coroane
funerare, flori, ce vor fi depozitate in recipient amplasati linga aleea pietonala accidental carosabila
si apoi depozitate pe o platforma special amenajat de unde vor fi ridicate de serviciul de saiubrizare
si conduse la groapa de gunoi autorizata sanitar.

9.2 Inaltimea cladirilor
Inaltimea maxima la cornisa a cladirilor nu va depasi 8 m si respectiv {D)+P. Se admit nivele partiale
(subpante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

9.3 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectut lor exterior nu contravene
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

9.4.Cladiri
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

9.5.Lucrari funerare sub si supraterane
Se pot utiliza seturi de componente tipizate pentru morminte, caz in care acestea vor fi supuse
autorizarii,
Nu sunt admise constructii supraterane decat de tip, cripta cu inaltimea maxima de 40 cm
deasupra terenului amenajat si cruci sau obeliscuri pana la inltimea maxima de 2,0 m.

10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaie. spatii verzi si imprejmuirl

10.1 Parcaje

Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor
de intretinere si exploatare. Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari
special amenajate.
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Necesarul de parcaje:

1 loc la 5 persoane participante |a ceremonie ;

Realizarea unui numar total de 70 locuri de parcare autoturisme, cee ace asigura matematic o
utifizare de cca 350 persoane concomitant ;

10.2 Spatii verzi

Teritoriul cimitirelor va fi structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta jasa, medie si inalta) va
ocupa minimum 30% din suprafata totala, fara a se lua in calcul mormintele.Se interzice densificarea
cimitirelor prin diminuarea saptiilor verzi.

Se instituie protective sanitara 15.00 m latime fata de conturul terernului marcat de locurile de
inhumare ale ciomitirului cimitirului, zona in care nu se vor realize constructii.

Plantarea de arbori in incinta bordand aleile pietonale si in zona locuritor de odihna, minim 1
arbore la 100 mp.

Perimetral cimitirului, in interior, se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie
si inalta cu latimea minima de 1 - 3 m, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.

Se va realiza "Planul Verde" pentru intreaga suprafata a cimitirului

Eliminarea arborilor maturi din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

10.3 Imprejmuire

Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre terenurile vecine vor fi de tip fransparent cu
inaltimea de 2,5 m, dublat cu gard viu. Spre partea plantata a zonei de protectie sanitara imprejmuirile
vor fi tot de tiptransparent, cu inaltimea max. de 2,5 m.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton, chiar ,,decorativ" in component
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton).

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

M- ZONFICAREA FUNCTIONALA
Zona destinata Gospodariei comunale- Cimitire, cu respectarea prevederilor ce decurg din
functiune.

Pe terenul studiat se prevad 5 subzone functionale si anume:
¢ subzone acces carosabil ( in cadrul evenimentelor }
s subzone destinata circulatiei pietonale colectoare si de distributie
¢ subzone destinata parcelelor pentru amplasarea locurilor de veci
¢ subzone dotari administrative si de cuit
¢ subzone destinata spatiilor verzi
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10. Reguli cuprivire la ufizarea functional.

Utilizari admise
» lucrari funerare sub si supraterane
«  spatii pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer liber
¢ mobilier urban
»  spatii tehnice aferente functiunii de baza
s cladiri sl pavilioane administrative si de serviciu, intretinere, anexe
sanitare ;
o  circulatii - alei carosabile,semicarosabile si pietonale
11. Utilizari admise cu conditionare
e Nuecazul

12. Utilizari interzise

»  Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.

¢ Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

v POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTLIZARE A TERENULUI

13.Procent maxim de ocupare a terenulul
Pentru constructii:

POT maxim = 5%
Densitatea bruta de utilizare:
3.6 mpfloc

14.Coeficient maxim de utilizare a terenului:
Pentru constructii; CUT maxim = 0.1
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - IS -

IS_ Subzona institutiilor si serviciilor — situate inafara zonei protejate, sau centrului civic Municipal .

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE
IS -

- spatii pentru institutii. servicii publice administratie (servicii tehnice) si echipamente publice
din reteaua invatamant ( gradinite, crese, afterschool, scoli din ciclul primar ) , sanatate,
asistenta sociala, recreare (cluburi pentru tineret) si sport;

- spatii pentru biblioteca-mediateca, camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere,
spatii sociale si medicale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si
loisir, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori, club profesori, comert, servicii
personale, parcaje;

- spatii pentru campus scolar

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS -
- extinderile si schimbarile de profil sa fie compatibile cu statutul zonei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS - cu urmatoarele interdicfii:

- functiunile exceptate de la Art 1 si Art 2 .

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor metecrice

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S! CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

IS -

- se considera construibile parcelele de teren avand suprafata minima de 1000 mp. si un
front la strada de minim 20.00 metri si de minim 18.00 metri in cazul fronturilor
discontinue.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS - Constructiile propuse vor trebui retrase de la aliniament, in mod obligatoriu, cu o distanta
de min 6.00 m

- regimul de construire a cladirilor publice este izolat §i cu retragere de la stradd din
considerente functionale si de reprezentativitate. Pentru coerenta fronturilor stradale
existente, cladirile publice se pot dispune pe aliniament sau cu o retragere similara cu
fronturile adiacente, daca nu se suprapune peste alte zone de interdictie a elementelor
tehnice din zona . ( strazi, retele de transport }

- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o retragere de
la aliniament de minim 10 metri sau, in cazul fronturilor continue, vor fi dispuse pe
aliniament in functie prospectul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS -

- in cazul constructiei sau extinderii cladirilor in regim izolat, acestea se vor retrage de la
limitele laterale dacd cladirile invecinate sunt retrase la randul lor avand ferestre pe
fatadele laterale, cu o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
principala, dar nu cu mai putin de 2.00 metri;

- in cazul constructiilor amplasate volumetric diagonal de limitele de proprietate, distanta
minima fata de limitele laterale nu poate fi mai mica de 2.00 m.

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IS

- distantele dintre cladiri vor respecta nomele specifice; in absenta acestora se va respecta
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0
metri;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi  pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
IS

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri
latime dintr-o circulatie publica;
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- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri.

- circulatile carosabile din cele educationale vor fi prevazute cu denivelari transversale
(rampe) pentru temperarea vitezei autovehicolelor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS - cu urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate ¢u minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
gard viu de 1.20 m inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
IS — cu urmatoarele condifionari:

- se admit inaltimi maxime corespunzétoare functiunii §i caracterului zonei si nu se admit
mai mult de un nivel suprateran , cu execptia demisolului , care in acest caz nu poate
depasi 1.50 m suprateran ;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS— cu umatoarele conditionari:

- aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
IS - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura racordarea la sistemele modeme de telecomunicatii bazate pe cablu din fire
optice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat;

- se incurajeaza folosirea sau suplimentarea echiparii edilitare cu echipamente specifice
economigi de energie , dar si cele din mijloace regenerabile ;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
IS - - cu umétoarele conditionari::

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm.; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda si alte platforme
functionale vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

- pentru imbunatatirea microclimatului si penfru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar,

- in zonele de versanti se va apela la consultari de specialitate pentru plantarea acelor specii
care favorizeaza stabilizarea terenului;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
IS — cu umaétoarele conditionari:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.50 metri, vor avea
un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara transparenta si vor putea fi dublate de
gard viu;

- Spre UTR GC _ Gradul va avea inaltimea obligatorie de 2.50 m si va fi dublat de un gard
viu de cel putin 3.00 m inaltime. Alegerea speciilor de plante va tine cont de anotimpuri, si
se va urmari mentinerea unei cantitati minime de vegetatie in lunile reci ;

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS — cu urmatoarele conditionari:
= pentru constructiile de invafamant, dimensionarea in functie de capacitate este
dupa cum urmeaza:
= zona ocupata de constructii — 40 % din teren
= zona curli de recreatie , amenajari sportive , gradina flori - 60% de
teren amenajat.
= pentru gradinite se va asigura o suprafata de minim 22 mp/copil teren,

= POT-40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULIHFCER
IS - cuurmatoarele conditionari:
- CUT1.0
Sef proiect:
Arh. Ioaq Strajan
infocmit

Arh. Vlad STRAJAN
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