
ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBE$
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.27II2023
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. qi RLU proiect or.2412022-Elaborare P.U,Z.

,,Construire 6 locuinfe individuale,, Petre$ti, str. Industriilor, nr.7
Beneficiar: Meister Reini qi Vleister Adriana Daniela

Consiliul Local al Municipiului Sebeg, jud. Alba;
intrunit in gedinfa ord inard din clata de 3 I .08.2023, ora I 2,00;
Lu6nd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documentafiei P.U.Z. qi RLU

proiect nr. 242}22-Elaborare P.U.Z.,,Construire 6locuinle individuale.. Petregti. str. Industriilor.
nr.7 Beneficiar: Meister Reini qi Meister Adriana Daniela;

V[zind:
- H.C. L. I 2712000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 39212018 privind aprobarea prelungirii

valabilitatii P.U.G.. confbrm Art. lll din O.U.G.5l/2018 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului Ei urbanismul ;

- Ccrere depusd de Meister Reini gi MeisterAdriana Daniela la Prim[ria Municipiului Sebeq

sub nr.3 9J)2 / 22.06.2023 ;.
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a Municipiului Sebeg.

t.46121126.07 .2021
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 2/09.03.2023;
- H.C.L.l26l20l I privind Regulamenlul Local pentru Inlbrmarea;i Consultarea Publicului

la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Ei de urbanism modificatd
prin H.C.L. 25012014:.

- Raportul Informlrii Si Consulterii Publicului. precum gi Ref'eratul cu privire la calendarul
deslbqurdrii etape i de informare gi consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.5121.08.2023:

- Referatul de aprobare nr.5l3 95/23.08.2023 a[ iniliatorului la proiectulde hoErarer
- Rapoftul de specialitate nr.5l4l9l23.08.2023 al Arhitectului $ef;
- Plocesul verbal de afiqare nr.39726126.06.2023:
- Procesul verbal al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism a

Municipiului Sebeq nr.46 I 21126.07.2023:
- Cefiificatul de urbanism nr.536120.12.2023;
- Extrasul CF nr.81309;

Avdnd avizul nr.72212023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public Ei privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebeq; 

^In temeiul art. 32, arl. 25, alin.l qi art. 47 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea
teritorillui qi urbanismul, cu modificirile qi completdrile ulterioare I

ln temeiul art.2. alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucr[rilor de
construclii. republicati. cu modificdrile ulterioare;
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In temeiul art.l2g, alin.2 lit. c gi alin 6. lit. e din O.U.G. nr.57l2019 privind Codul
administrativ;

in baza art. 139 din OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile qi

cornpletirile u lterioare,

HOTARASTE:

Art. l. Se aprobi documentatia de urbanism documentatiei P.U.Z. Ei RLU proiect nr.
2412022-Elaborare P.U.Z.,,Construire 6locuin[e individuale,, Petreqti, str. Industriilor, nr.7
Beneficiar : Meister Reini si Meister Adriana Daniela
pentru terenul in suprafali de 4398 mp, identificat cu CF 81309. nr. cad. 81309.

Art. 2, -Asigurarea clilor de acces qi utilit[!ilor: Toate lucrdrile de utiliteii ;i acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.lui, administrafia publici
neasumAndu-;i vreo obligalie in vederea asigurdrii utilitetilor gi c[ilor de acces pentru zona
stud iat[.

{!} Documentatia se aprobl cu principalii indicatori:
P.U.Z.-ul propune modul de dezvoltare a acestui teren in corelare cu prevederile P.U.G. aprobat
stabilind priorititile;i reglementlrile de urbanism ce vor fi aplicabile. Pentru terenul respecti! se

doreste implementarea urmitorilor indicatori urbanistici:
POT max propus -48%
CUT propus max- [,00.
lndlf imea maximl : P+l(M),
Terenul se afli in intravilan gi nu este inclus in lista monumentelor istorice sau in zonele de
proteclie a acestora.

Art.4,Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aproblrii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebeq

{4!;f Prezenta hoterare va fi dusE la indeplinire de iniliatorii P.U.Z., Arhitectul gef prin
CompartimentuI Urbanism, Aurenajarea Teritoriului, Autorizari ;i Disciplina in Construclii.

Prezenta hotlrAre va fi afiqatI , se va publica pe site-ul primlriei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebeq qi se va comunica:

i Institu{iei Prefectului Judetului Alba
i Primarului Municipiului Sebeq;
i Viceprimarului Municipiului SebeE;
! Arhitectului gef;
i Biroului Contencios Juridic. Administratie. Transparentd Decizionald;i Arhivi;
i Direcf iei Venituri;
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) Compartimentului Rela{ii Publice. Comunicare. lnformaticl qi Monitor Oficial Local;
; Beneficiarul P.U.Z.Jui: Meister Reini Si Meister Adriana Daniela, cu domiciliul in

Petreqti, str. Simion Bdrnufiu. nr.25..jud. Alba.

Sebep la 31.08.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Consilier local, LORINTZ LILIANA

CONTRA NEAZA
SECRET GENERAL

VLAD CRIS
\

A ELENA

Total consilieri locali 19

PrezenIi t6

Pentru t6

lmpotrivd

Ablineri

Neparticipare Ia vot 
1

2ex.GT/CV/CC confine 3 pagini qi anexd Pagina 3 din 3
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ililill-|lililIil ililililililil ilfl ilililIil ilililil fl il tfl ililil23-39332-PltS Prtrrir Sebc 22. 08. 2023

CATRE

CONSILIUL LOCAL AL MUN. SEBES

MEISTER RElNlsi MEISTER ADRIANA DANIELA, domiciliat in Jud
ALBA, Loc. PETRESTI, str. SIMION BARNUTIU, NR 25, TELEFON
0730515818,

VA ROG SA APROBATI PLANUL URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE

Pentru imobilulsituat in Jud. ALBA, Loc. PETRESTI, str. INDUSTRIILOR,
nr. 7, intravilan inscris in CF 81309.

Sebes

2z to?tzozs

t



MUNICIPIUL SEBE$
ROMANIA, sr5 800 SEBE$,judelul ALBA
P iald Ptimtuiei, nr. l
Tel : +1 / 0258 7 31001. 7 31006 / Fot: -4 / 02 58 7 3J 187

E-mail : secrelariat@pruraltagqb$.rc

et ffiw
Nr.39726126.06.2023

Proces verbal de'afigare

Incheiat azi 26.06.2023, la sediul Municipiului Sebes, cu ocazia afigaii PUZ

- Construire 6locuin[e individuale, Petregti, str. Industriilor, nr. 7, intravilan,

CF 81309 nr. 39332122.06.2023.

Titular: Meister Reini gi Adriana

Proiectant: Birou de Arhitecturd Laura Ioana Baurda

Compartimentul Relalii Publice, Comunicare,
Informatici qi Monitor Oficial Local

Romana Tabal

(n
ti



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBE$
COMPARTIMENT UADC
NR. 46121/26.07.202r

VIZAT,
PRIMAR,

OR

'(
PROCES. VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAIARE A TERITORIULUI $I
LIRBAA'ISM A ML'NICIPILILAI SEBE$ DIN DATA DE 24.07.2023

Comisia Tehnic6 Municipald de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism,
constituitd conform, art.37, alin (l) din Legea 35012001, privind Amenjarea
Teritoriului gi Urbanismul, cu completdrile 9i modiltcErile ulterioare, apobatd
prin HCL nr. 1012022, intrunita in Eedinla din 24.07.2023 la care au participat
din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Arh. Ivinig Liana ,Arh. Strljan Ioan,
arh. Strdjan Vlad, Arh. Martin Mihai, arh. Budrald Ovidiu, Arh. Drdgan Mirel,
ing. Gavrild Florin, Totoianu Radu, fost legal constituita. Din totalul de 14

membri ai comisiei, au fost prezenli 9 membri.
Pe ordinea de zi au fost urmdtoarele puncte:
T AVIZ DE OPORTUNITATE.

l.,,Elaborare PUZ -introducere teren in intravilan, reglementare zoni de
agrement,,Sebeq, extravilan, beneficiar: Lupu Ana gi loan, Brdzea
Nicolae gi Teodora.

2.,,Elaborare PUZ -reglementare urbanisticl detaliati-parcelare teren
gridinif5-cregd gi amenajare Cimitir Municipal-Sebeq, str. Augustin
Bena 85, beneficiar : Municipiul Sebeq

3. ,,Construire hali de productie,, Sebeq extravilan, beneficiar: Iosif
Cosmin loan , Henegariu Aurel

4. ,, Construire locuinfe individuale unifamiliale cuplate,, Petreqti, str.
Caisului, 21 , beneficiar: Ricean Delia Venus

InP.u.z.

1. Construire 6 locuinfe individuale, Petregti, Industriilor T,beneficiar
Meister Reini ;i Adriana

La punctul 1 pe ordinea de zi .,,Elaborare PUZ -introducere teren in
intravilan, reglementare zoni de agrement,,Sebeq, extravilan, bene{iciar:
Lupu Ana qi loan, Brizea Nicolae qi Teodora
Membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:

- aviz favorabit - 5- membrii:
- aviz conditionat-4 membri- 1-descdrcEre arheologicd;

+C



- 3- prezentarea reglementdrii strdzii viilor de la
zona modernizat[ pdnd la acces

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adrese.

La punctul 2 pe ordinea de zi .,,,, Elaborare PUZ -reglementare urbanistici
detaliatl-parcelare teren gridinifi-cregi qi amenajare Cimitir Municipal-
SebeE, str. Augustin Bena 85, beneficiar : Municipiul Sebeg

Membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:
- aviz favorabil - 6- membrii:
- aviz condilionat-3 membri- I membru-aviz instituliile responsabile

-2 membrii-ablinere (proiectan[ii)
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresS.

La punctul 3 pe ordinea de zi .,, Construire hali de producfie,, Sebeg
extravilan, beneliciar: Iosif Cosmin Ioan , Henegariu Aurel
Membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:

- aviz favorabil - 7- membrii:
- aviz condilionat-2 membri- 1 membru-abEinere( proiectantul)

- I membru-avi z CJ Atba, administratorul
drumului qi aviz polilia rutieri

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adres6.

La punctul 4 pe ordinea de zi .,, Construire locuinfe individuale unifamiliale
cuplate,, Petregti, str. Caisului, 21 , beneficiar: R5cean Delia Venus
Membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:

- aviz favorabil - 6- membrii:
- aviz favorabil condigionat 3 membrii-1 membru-abqinere (proiectant)

-2 membrii-retragere stradala 5m

IIP.U,Z.

l. Construire 6 locuinle individuale, Petreqti, Industriilor
T,beneficiar Meister Reini Ei Adriana

Membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:
- aviz favorabil - 7- membrii:
- aviz condilionat-2 membri- I membru retragere in spate 6 m

-1 membru planEa cu reglementarea circulaliei,
ldfime str6zi, profiluri, raze de racordare la str. Industriilor

Arhi ct $ef, Compartiment ADC
limpea GeorgetaMiron us Cosmin



ROMANIA
Judetul Alba
Municipiul Sebes
[autorilatea administraliei publice emrtenle' )]
Nr. 536 din 20.12.202?

CERTIFICAT OE URBANISM

Nr. 536 din ?0.12,20?2

in scopul: Construire 6 locuints individuale")

Caurmarea Csreriiadresale dejr Maister Rsini si Mcislar Adriana Oanisla cu domrclliulrr in

,udelul Alba, lo{slitaloa PGtrlltl, strada Srmion Barnutru n, 25, telefon/fax
inregistrall la nr. 85'l i'l din 0E t2 2022.

, e-mail

Pentru imobilul - teren gi/sau conslruclir -, siluat in rud.tul Alb., lgcilitatra Petrcgti, slrad. lndusl rlo.
nr 7, CF CF 8t309-SGb.t, Nr. lopo. 8t109 sau identirlcal prin3) . Ertras C F . Plan dG sllualic .

in temeiul reglementerilor Oocumentalaei de urbanrsm nr ,4400 din 2OOO,laza PUG , aprobala pnn
Hola16rea Consiliului Judelean/Local Sobe6 nr. 127 din 2000.

in conlormitate cu prevederile Legii nr.50/1991 priyind autorizarea execulirii lucr6rrtor de conslruqri,
republicatS, cu modillcerile $i complettrrile ulterioare.

SE CERTIFICA

REGIMUL JURIDIC:
- fcian inlrrvilan
. lmobilul nu aala inrctrt in Liata cupliruan<t monurncntolG iatorica arrn Romlnra ii nu ra llle in rona prol.rrla
- P.op.ictrt. priv.la lai.tor Rcinl .i ll.l3rer Adnane Danrcla.onfo,m C F 1r309 nr cad /lop 11300

2, REGIIIIUL ECONOMIC:
. Foloatnl. aclualA - .,abil,
. Ocalinrlia p.in P U G lcren conslrurDrl r0r], erclusiv rclld"nlrala cu €ladrr de lip urbnn

1) Numele $ prenum.l. soiicrlsnlurur
2) Adres. solicilanlulsi
3) Date de d.nlillrara a imoululu - t€ren 9i/sau construclri - conlorm Cercnr pentli/ amrterea Cen{rcatulurdr urbanstn



3. REGIMUL TEIINIC:
UTR 20 Ill , ron. uclulrv rurdonlrela,
POr . at'/. , CUT - mar 1,00,
Rrgimul da inalllmr' P, P.X, P+ t.
lmprai6uifil. r..r!cuta pa taran{.rl propfi{, cu 3lalprr tr !cu.ger€. apelor drn prcclprlalr p€ l.renulptopnu.
knprrJmulril. 3. .rGcuta la llrada ogec pG o inelima dc 0,70 m tr lransparcnt p. o ina(im€ lolela de d. 2 O0 m
Se ya rclpoct. Legcr 2!7f2O09 Rapublcrla pnvind Codulcrvrl Arl 611 arl 612.A.1 614,An 615.4rl.616,
Parcailla L vo, ao|enai. pa prrcalale propialrlo pnvalS,
Cir.ulatia pratonilo, li .ulov.hiculelor ss r..lrla.Ia pa rtr lndu.t.Ilor
S. v. inlocmi P U Z. conto.rn ehd indicaliv GI 0tO./2000

Prezenlul certifical de urbanism poata fi utilizat in scopul declarat{l ponlru
Construirc 6 locuintc individualc

4) Scoarl amilerii ced(calului (t€ urbanism conlorm precrzerii sol,cftnlulur. formulare io corere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizalie de construire/desfiintare

gi nu conferi drept ul de a executa lucreri de construclii.
il. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERIIFICATULUI DE URaANISUT

in scopul elaborarl documenlaliei p€niru autorizarea ex€cuterii lucreribr de conslruclii - de construirs/d€ d€sllinlare

- solicitantul se va adresa autoritrlii competente penlru proteclia mediulur:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELoR, NR. 7 B, cOD 510217, MUN, ALBA - lULlA, JUD ALBA, TEL: 025t/813290

,o€numireaE ".,"""',T:',,li?8tr':il'.j;#:fl1[::,ff!il':i,il,{ii,"1,,,,0*.",,*",",
lo aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecle publice Si

privat€ asupra mediului. modilicaE prin Direcliva Consiliului9T/1'liCE 9i prin DirBctiva Consiliului li Padamentului Europeao
2003/35/CE privind parliciparea publiculuila elaborarea anumitor planuri li programe in legSlura cu mediul 9i modiircar€a, cu
privire la participarea publrcului lj accesul la jL/stilie, a Oirectivei 85/337/CEE Si a Direcliv€i 96i61/CE, prin certilicatul ds
urbanism se comunicA solrcitantului obligalia de a contacta autoritatea teriloriala de mediu pentru ca ac€asla sa analizeze 9i
sa decidt, dupe caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private in lista proieclelor supuse evaludrii
lmpactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Direcllvei Consiliului 85,/337/CEE, procedura de emitere a acordulur de mediu se desfdsoara
dupa emiterea certilicatului de urbanism, anlerior depunerii documentaliei psnlru autorizarea executarii lucrSrilor de
constructii la autorital€a administraliei publice competents.

in vederea satisfacerii cerir{elor cu privire la procedura de emit€re a acordului de mediu, autoritatea competenE
pentru p.otectia rnediului stabilelte mecanismul asigurerii consulErii publice, cenkalizerii opliunilor publicului 9i al formullrii
unui punct de vede.e olicial cu privire la realizarea invest(ei in acord cu rezultatele consulErii publice.

in aceste condilii:

Dupe primirga p.ezenlului cerlificat de urbanism, lilularul are obligalia de a se pre2snla la auloritatea competenll pBntru
proteclia medruluiin vederea evatuarii iniliale a investitiei Si stabilirii demarerii proc€duriide evaluar€ a impaclului asupra

mediului ti/sau a procedurii de evaluare adecvatS. in urma evaluarii inrliale a nolifcarii privind inlentia de realizare a
roioctului s€ va €mite nclul d€ vedere al autoritelii nls pentru mediului

n situalia in care autor atea competente pentru proleclia mediului stablle$te sfectuarea €valueril impactului asupra
mediului li/sau a evaluarii adscvate, solicitantulare oblig8lia de a notifrca acesl fapt autoritltii adminisl.alisi publice

comp€tente cu privire la menlinerea cererii pentru aulorizarea lucrSrilor de construclii.

in siluatia in care, dupl emiterea certificatuluide urbanism od pe parcursul derulerii proceduriide evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul r€nunla la intanlia de .6alizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica ac€st fapl

autoriElii administraliei publice competente



5- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI OE CONSIRUIRE / OESFIINTARE va li insolita de
documenta:

a) cerldrcalul de urbanism (copre).

b) dovada tillului asupra imobilului. teren gi/sau conskuqri. sau. dr|pe caz. extrasul de plan cadaslral aclualizal la 2i

carle funciarl de intomare aclualzal la zi, in cazul in care legea nu drspune al:fel (copie legalizaleJ:

c) docurnentalra lehnrca - O T . dupa caz (2 exemplare oflgrnale):

! D.T.A c. 0 o.r.e.o ! o r.o.r.
d) avizele 9i acorduile slabilite prin cerlilicaluld€ rirbanismi

d 1) avize ii acorduri privind utililSlile urbane i rntraskuclura (copie):

Alle avi2e/acordurii

urm6toerole

$i exlrasul de

Eiaftmentere cu ape

flcanatizare

Ehlnentare cu eneroie electrica

&limentare cu €nergie remicl

d.2) avtze ti acorduri pnvird.

fh.ev6nkee 9i stingerea incendirlor

EFanatatea popuraliei

flgaze naturate

fleleloniza re

Babbrilale

!transpon utban

f-
f---__l

(numele, prenumele li semn

liron

&perarea civil, Eproteclra mediuhl

E aviz Adm de Drumurl &viz S.c a

&viz Cornisia de Circulatie din cadrul ftviz Adm. Natronale a inbundtal riilor ! aviz de prlocipiu penlru lucrari de
Prim5riei Funciare sa95tur6 pe domeniul public

d.3) avEe/acordun spedlice ale adminislraliei pubhce cenkale Si/sar.r ale servrcrilor descentralEale ale acestora (copie):

. Hotararo Con3rlul Locrl Sabal p.ntu .prober. P U Z. Sc v. rGspact. HCL 3el/2022.privind ar,robar.e Ragulrrnenturui p.ivind
0atllonr.ea dcraullor din conrlrucu, ! damollri in llunicigru Sabaa

Alte avize:

' Acordul y.canllor in lorma l€gali.rla
. Avir Preel.bll do Ogonunrtate con,oh Lreo 350i An 12 al 13)
- Oocumantala dopura rpra avrraro to va pilraota in 3 ar li pa aupon
m.9n!lic

d.4) sludii de specialilate (1 eremplar oiginal)i
Str./diu goolGhnrc.

e) punctul de vedere/adul adminisirEtiv al autoritalii competente penlru proleqia medlului (copie).

l) se va respocta Codul Crvil in vrgoaret

g) se va respecla Ordrnul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena ti a recomandarilor privind mediul de viala al popr.rlalieii

h) Dovada inregistarii proieclului la Ordinul Arhitecliilor din Rom5nia (l exemplar original)

i) Oocumenlele de plata sl€ umaloar€lor liaxe lcopie):

Prerenlul ce,1iftcal de urbanism are valabilitatea de 12lonl e la dala emile,ii

Conducebrul Secrelat geneGUS
adninislt4iei

Pti Crrruna €l€n, Vlad
(,unclia n(,rnele umd'pren ,y'u,",

' 
r- s 'oltl\*,tffgtf e/':.1 ',, (

,'/:,.,.;"
condim€hih6[ei ff oP 2212r sl106509' din l5 12 2022

nlsi1l a losl lransmis solicilanlului direcuprin posle la dela cle

n,li ta)
Maarua co
ele, pronum

Achitat laxa d6: 4s 3l lei.

Prezentul certlical de urba



in contormilale cu prevedonle Legii nr 50/199't privind aulorzarea executeni lucrArilor de conslruclii, republicatS. cu
modificlrile completdrlleulterioa16.

se prclungegte val abilitaaea

Cedificalului de urbanism

de la data de pen, la daia de ____.

Oupi aceastS dale, o noui prelungire a valabilitelii nu este posibile, solicitantul urmdnd sa obtini, in con.liliile legii,
un alt certlflcal de urbanism.

Conducdlor ul aul qil Eli i
edminislrcliel publice emitente 

- ),

Primar__ ------
{runc1ra. numele Fenum€l€ 9i stmn;tura)

Se ct elat ge ner al/Se c rc I at

(numele. ptenumele $r semnatural

Arhitecl-|el.
L, S,

(numele. prenumele $ semnBura)

Oata p.elungirii valabilitalii

Achitat taxa de ____ lei, conform Chitantei nr din ___,
Transmis solicitantului la data de dir.cl.

I 
) Se .omplate6.6, dugi car:

- conslllul judeleani
. P.im6rlE Municiplulul Bwureltl
' Prlmirla Sectorului .....- al Munidpiului Bucure$ri
- Prhada Munlclpiului
-Pdmirla Orqulul ,...,... ... ... ... . ...

- Prlm6ii, Comunei ......-.

lrr) 9e completeazi, dupi car
. preldintele Co6slllulrrl Judelean
- prlmarul Eeneral al municiplului Bucurelli
, prlmarul tectorului.-.. al municiplulul gucuregll
- primar

r 1) Scopul efiiterl ce rtlllcatulul de u.banjsm confoftn preciz6rll sol icila ntulul, lormulatd in cerere

rrr r)56 va semna, dupi car, de cAre arhlloctulf€l sau ,pentru arhltectul+el' d€ cike Frsoana cu responsat lltate in dorlr€nlulamanaiarli
lerilo ului i urbanl3mului



,,,
ANCPI
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PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

tr 1.I. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

. DENUIIIIRE LUCRARE
Plan Urbanistic Zonal- CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDMDUALE

' BENEFICIAR
MEISTER REINI si MEISTER ADRIANA DANIEI.A
. PROIECTANTGENERAL
BIROU INDryIDUAL DE ARHITECTURA LAURA IOANA BAURDA

. COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORA,TORI
ARH. I-AURA IOANA BAURDA
TH. ADRIAN GOTA

. DATAELABORARII
MARTIE 2023

. NR. PROIECT
24-22

. ADRESAOBIECTIV
JUDETUL ALBA, LOC. PETREM, STR. INDUSTRIILOR NR.7

s 1.2. OBIECTULP.U.Z.
. Solicitari ale tcmei program

Prin tema-program se solicita intocmirea unui P.U.Z. Se stabilesc conditiile de
amplasare a 6 loturi pentru locuinte familiale individuale, precum si organizarea
circulatiilor pentru accesul la acestea.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Planul Urbanistic Zonal va detalia modul de dezvoltare a acestui teritoriu, in corelare cu
prevederile P.U.G si PUZ aprobat si cu necesitatile actuale ale localitatii, stabilind
obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism ce vor fi aplicate in utilizarea
terenurilor din teritoriul analizat.
In cadrul P.U.Z. s-au elaborat urmatoarele lucrari de proiectare:
o aducerea la zi a suportului topografic si a datelor cadastrale;
o elaborarea P.U.Z., ca lucrare de proiectare de urbanism ce va reanaliza si detalia

prevederile P.U.G. aprobat, in toate domeniile, mod de ocupare a terenurilor,
circulatie, dotare tehnico-edilitara, protectia mediului, obiective de interes public,
circulatia terenurilor;

o elaborarea Regulamentului Local de Urbanism, prin care sa se stabileasca cu
precizie conditiile de construibilitate astfel incat pe baza lui sa poata fi eliberate
Certificate de Urbanism.

Documentatia P,U.Z. se va elabora conform cadrului continut prevazut in "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000.



Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin

Ordinul MLPTL nr. 2 1/N/10.04.2000.

o 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
' Lista studiilor si proiectelor claborate anterior P.U.Z
P.U.G. MUn. Sebes
. Lista studiilor de fundamentarc intocmite concomitent cu P'U.Z.
Ridicare topografica a terenului studiat.
. Datc statistice

Terenul se invecineaza:
o Drumuri de acces din strada Industriilor, dezvoltate conform documentatiilor de

urbanism anterioare. Pe laturile de vest, sud si est
o proprietati private pe latura de nord
Terenul este liber de orice constructie,
Terenul studiat are o suprafata de 4398 mp si se afla in proprietatea MEISTER
REINI si MEISTER ADRIANA DANIELA, conform CF 81309-Sebes.

. Proiecte de investitii elaborate pentru domcnii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

zonei
Pentru terenurile din zona s-a solicitat Primariei Sebes, eliberarea unui certificat de
urbanism in vederea obtinerii de autorizatii de constructie pentru locuinte si dotari
aferente.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEI
. Date privind evolutia zonei
Pana in prezent, folosinta actuala este teren agricol.
. Caracteristici scmnilicative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona in care urmeaza sa fle amplasat obiectivul face parte din teritoriul loc.
Petresti, fiind situata in intravilanul acestuia.
. Potcntial de dczvoltare
Pe terenurile invecinate s-au elaborat documentatii de urbanism pentru dezvoltarea
zonei rezidentiale.

o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat, aflat in intravilanul localitatii Petresti, este amplasat in partea de
Est a acesteia si este incadrat conform P.U.G. Sebes in zona exclusiv rezidentiala,
U.T.R.2O - LM.

. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc,
Amplasarea in limita intravilanului localitatii, permite accesul la infrastructura
existenta (accese auto si pietonale, retele tehnico-edilitare).
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tr 2,3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Morfologia zonei - din punct de vedere al geomodologiei majore, amplasamentul
incadreaza in zona "culoarului depresionar al Muresului (sector Alba Iulia -Turda)"
in zona de pod a a terasei a II-a a raului Mures, situata altimetric in jurul cotelor de
250,00-260,00m (altimetrie relativa cca. 25.00m). Amplasamentul prezinta a
suprafata cvasi-plana si usor sub-orizontala cu o buna stabilitate din punct de
vedere al potentialului de degradare prin declansarea de alunecari de teren sau
altor fenomene geodinamice distructive.

Geologia perimetrului - din punct de vedere geologic, amplasamentul in cauza
se incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al Bazinului (Depresiunea)
Transilvaniei.
Seismicitatea - in conformitate cu prevederile Normativului P 100-U2006,
amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin valoarea ag = 0.089 (valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare - pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurenta IMR=10Oani); din punct de vedere al peroadelor de colt,
ca racteristica este valoarea Tc=0,7sec,
Adincimea de inghet - conf. SIAS 6054/1977, este de circa 0,80-O,90m de la
nivelul terenului natural sau sistematizat.
Hidrografia si hidrogeologia zonei - cel mai important curs de apa din zona este
raul Mures care prin intermediul principalilor sai afluenti, raurile Ampoi si Sebes,
dreneaza intreaga retea hidrografica cu caracter permanent si/sau semipermanent-
torential.

f, 2.4. CIRCULATIA
. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatici rutierc,
feroviarc, navale, acriene, dupa caz

Profilul transversal al strazii Industriilor, ramane neschimbat.
. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurilc de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizarc a traseelor existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
Terenul se invecineaza cu drumuri de acces din strada Industriilor, dezvoltate
conform documentatiilor de urbanism anterioare.

2.5. OCUPAREA TERXNURILOR
. Principalele caracteristici ale functiunilor c€ ocupa zona studiata
In prezent terenul este folosit ca arabil.
. Relationari intre functiuni
Se doreste ca intreaga zona sa aiba un caracter rezidential,
. Cradul dc ocupare a zonei cu fond construit
Folosinta actuala a terenului studiat fiind agricol, prin P.U.Z. se propune
schimbarea destinatiei in teren pentru constructii.
. Aspecte calitative ale fondului construit
Constructlile invecinate au functiunea de locuinte
. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
In zona exista deja dotari pentru zona rezidentiala.
. Asigurarea cu spatii verzi
Se vor realiza spatii plantate conform plansei de reglementari urbanistice.
. Existcnta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecinc
Zone nu este afectata de riscuri naturale.

J
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. Principalele disfunctionalitati
Sunt necesare dotari de interes local in aceasta zona care sa permita dezvoltarea
unei zone rezidentiale.

a 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
. Stadiul cchiparii cdilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
2.6.1, Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
Alimentare cu apa, canalizarea si alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata din
reteaua existenta a localitatii.
2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de joasa
tensiune existenta in vecinatatea zonei studiate pe cheltuiala proprie a
beneficiarului.
. Principalele disfunctionalitati
Nu este cazul

s 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr.2t4lRTl1999) - M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul
unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de
amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
. Relatia cadrul natural - cadrul construit
Propunerea se incadreaza in functiunea zonei
. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt suprafete supuse unor astfel de riscuri
. Nlarcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din catcgoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
Nu este cazul
. Er.identierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
. Evidenticrea potentialului balnear si turistic - dupa caz

Nu este cazul

o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
, Putrcte de vedere ale populatiei
Se va face consultarea populatiei conform regulamentului privind procesul de
informare si consultare a publicului, aprobat de Consiliul local al Mun. Sebes,
. Puncte de vedcre ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Conform avizului de oportunitate
. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaza a li solutionate acestea in cadrul PUZ.
Solicitarea beneficiarului se incadreaza in practica urbanistica si nu creaza
disfunctionalitati pentru zonele invecinate
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3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin aceasta documetatie se doreste stabilirea conditiilor de amplasare a 6
loturi pentru locuinte familiale individuale, precum si organizarea circulatiilor
pentru accesul la acestea,

Conform PUG aprobat terenul studiat se afla in zona exclusiv rezidentiala cu
cladiri de tip urban LM. In aceasta zona au mai fost elaborate si aprobate o serie
de documentatii de urbanism pentru locuinte individuale si dezvoltare retea de
strazi.

Regimul de inaltime propus este P+l(M), regim de construire izolat POT
48olo si CUT 1.0. Aliniamentul !a strazile eristente si la drumul propus va fi de
5.00m. Retragerile fata de limitele laterale 3.00m si 0.60m, iar cele posterioare de
3.00m.

Terenul studiat are o suprafata de 4398 mp si se afla in proprietatea
MEISTER REINI si MEISTER ADRIANA DANIELA, conform CF 81309-Sebes.

REGIMUT IURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilan
Natura proprietatii: pravata
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zonele de protectie a
acestora
Servituti care greveaza asupra imobilelor: nu exista

REGIMUL ECONOMIC
Functiunea dominanta : Zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban LM
Alte functiuni reglementate : Zona cailor de comunicatie rutiera (UTR = Cr)

REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire : izolat
Regim maxim de inaltime admis : P+1(M)
Regimul de aliniere a constructiilor
retrageri minime fata de aliniament: 5 m la strada propusa si 5 m, fata de strazile
existente .

Retrageri fata de proprietatile vecine: Cod Civil si Pompieri
fata de limitele laterale ale parcelei :

- retragerile obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei sunt de 0.6, respectiv
3m.
POT max. admis =48olo, CUT max.admis = 1.0

Organizarea circulatiei : Accesul se face din strada Industriilor. Circulatia
auto si pietonala va fi posibila pe strada Industriilor si din strada propusa. Pentru
strada propusa se va crea parcela distincta si se va schimba folosinta in drum.
La strada imprejmuirea va avea partea inferioara opaca pe o inaltime de 0.7m iar
partea superioara transparenta pina la o inaltime totala de 2.00m. Gardurile dintre
proprietati vor avea inaltimea maxima de 2.00 m.

o 3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDANIENTARE
In preambulul elaborarii prezentului P.U,Z. au fost realizate lucrari topografice, insotite de o
lucrare de identificare a proprietarilor actuali si respectiv a limitelor de proprietate, astfel incat
propunerile P.U.Z. sa asigure o cat mai adecvata abordare a investitiilor in conditiile unor cat
mai reduse miscari in regimul proprietatii.
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In studiul de impact asupra mediului, elaborat pentru aprobarea P.U.G. Mun. Sebes, au fost
identificate urmatoarele surse de poluare care afecteaza calitatea mediului: traflcul auto prin

emisiile de gazelor de esapament si poluarea fonica, precum si colectarea si depozitarea
defectuloan Dragomir a deseurilor.

q 3.2. PREVEDERI ALE PUG
P.U.G. aprobat stabileste ca suprafata studiata se afla in perimetrul intravilan, zona
rezidentiala.

c 3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune un regim de inaltime al constructiilor maxim P+1(M) si un procent de ocupare al

terenului de maxim 48ol0.

Prin plastica arhitecturala adoptata, prin materialele folosite si prin volumul acesteia,
constructiile se vor armoniza si integra in zona.

a 3.4. ]\{ODERNIZAREA CIRCULATIEI
. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Pentru imbunatatirea circulatiei si facilitarea accesului la cele 6 locuinte, se va
realiza un drum pe latura de nord a terenului studiat cu latimea de 7m ( doua
benzi de circulatie de cate 3.00m si cate un trotuar de lm pe partea inspre loturi a
drumului). Pentru drumul propus se va crea parcela distincta si se va schimba
folosinta in drum.

. Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul
. Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul
. Organizarea circulatiei aerienc
Nu este cazul
, Organizarea circulatiei pietonale
Accesul la locuinte se va realiza pe o alee auto si pietonala, parcarile vor fi rezolvate
in interiorul proprietatii

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLENIENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitatl teritoriale,
delimitarea zonelor

Se propune crearea unei zone rezidentiale destinata construirii de locuinte familiale.

Bilant teritorial
ZONE FUNCNONALE EXISTENT PROPUS

mp o/o mp o/o

sUPdl\F.At-Azoxel.Sruoilre :,. 4198 tm {oo
ZONA de TOCUINTE - LM 4398 100 4016 91.32
CONSTRUCNI L927.68 48
ALEI PIETONALE SI PARCARI 1084.32 27
ZONA VERDE 1004 25
ZONA PENTRU DEZVOLTARE
DRUMURI

382 8.68
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O 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

. Alimentarca cu apa
Se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la reteaua existenta pentru
functiunile eistente.
. Canalizarea apelor uzate mcnajere
Se va realiza in sistem centralizat prin prin extinderea retelei existente, sau in

sistem individual.
Alimentarca cu energic electrica
Se va face prin racordarea la reteaua de joasa tensiune existenta in vecinatatea
zonei studiate.
. Telecomunicatii
Nu sunt retele in zona studiata, conectarea la acest tip de retele se va face in
functie de viitoarele solicitari
.Incalzirea
Energia termica pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produsa in
centralele proprii ale fiecarei constructi
. Alimentarea cu gaze naturale
Prin extinderea retelei de gaz
. Salubritate
Colectarea si evacuarea deseurilor menajere se va face de catre serviciile de
salubritate, cu respectarea normelor sanitare in vigoare

r 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

. Diminuarea pana la eliminarc a surselor de poluare
Singura sursa de poluare din zona este circulatia auto din zona, pentru care se are
in vedere crearea de perdele plantate de protectie, precum si amenajarea unui
procent cat mai mare din spatiile veEi.
. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul
. Epurarea si prcepurarea apelor uzate
Apele uzate colectate de catre reteaua de canalizare a zonei, vor fi preepurate si
epurate inaintea deversarii lor in emisar
. Depozitarea controlata a deseurilor
Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele individuale sau in containere
colective, colectarea lor facandu-se de catre o firma de salubritate.
. Recuperarca terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi ctc.
In zona studiata nu exista terenuri degradate sau maluri care sa necesite lucrari de
consolldare
. Organizarea sistcmelor dc spatii vcrzi
In cadrul zonei s-a prevazut ca un procent semnificativ din suprafata totala sa fie
ocupat de spatii vezi si plantatii
. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu exista elemente de patrimoniu care sa necesite instituiri de zone protejate
. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul
. Valorificarea potentialului turistic si balncar dupa caz
Nu este cazul
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. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majorc
In momentul de fata nu exista disfunctionalitati, la proiectarea infrastructurii se va

tine cont de toti factorii care pot duce la aparitia acestora,

o 3.8. Obiective de utilitate publica
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:

o terenuri aflate in proprietate publica de interes local (domeniul public) constituite
din terenul ocupat de caile de circulatie;

o terenuri aflate in proprietate privita a persoanelor fizice si juridice constituite din
terenul ocupat de constructii.

Circulatia terenurilor intre detinatori
Se vor creea parcele distincte pentru dezvoltarea strazilor conform plansei de
reglementari si se va opera in cartea funciara schimbarea categoriei de folosinta din
arabil in drum. Pe parcelele rezultate pentru drumuri se va nota servitute de utilitate
publica in favoarea primariei.

4. CONCLUZII _ I\IASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Conform prevederilor P.U.G., zona studiata va fi cuprinsa in intravilanul localitatii. Prin
prezentul P.U.Z. se propune configurarea unei zone rezidentiale
Categori principale de interventie
Schimbarea ponderii intre functiuni prin schimbarea caracterului functional a intregii
zone studiate,
Aprecieri ale elaboratorului P,U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Nu este necesara realizarea de P.U.D.-uri pentru detaliere.

AR
j.:..
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REGULAI\TENT LOCAL DE URBANISNI AFERENT P.U,Z.

I.DISPOZITII CENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z, insoteste, expliciteaza si

reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la modul de utilizare a

terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei studiate
pentru "PUZ - CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDMDUALE", amplasata in intravilanul
loc. Petresti, strada Industriilor.

R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale care
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora si se aproba de catre Consiliul Local pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentului R.L.U. aplica conceptia generala care a stat la baza
P.U.Z. cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G. Mun. Sebes..

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conformitate cu prevederile
R.G.U. Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si implicit ale R.L.U. se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z, este intocmit cu respectarea

tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare:
R,G.U. aprobat prin H.G.R. nr, 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat

prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21lN/10.04.2000;
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
elaborat de I.N.C.D.U.A.T. URBANPROIECT Bucuresti indicativ GMO10-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. L7 6lNl 16.08.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in regulamentul local de aurbanism aferent P.U.G.-
ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare comeniului.
R.L.U. aferent P.U.Z. detaliaza prevederile R.G.U. conform conditiilor specifice fiecarei
zone si preia prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobate confrom legii si care au stat la baza elaborarii prezentului P.U.Z.

3. Domeniul de aplicare
R.L.U. aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii
sau demolarii constructiilor pe teritoriul studiat.
Prezentul R.L.U. se aplica se aplica terenului studiat si amplasat in intravilanul localitatii
Petresti.
Definire zonelor din cadrul P.U.Z.:

. zona domeniului privat care include zona rezidentiala;

. zona domeniului public care cuprinde viitoarele strazi.
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II . REGULI DE BAZA PRIVIND IT{ODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privirc la pastrarea integritatii mediului si pastrarca patrimoniului natural si
construit.

o 4.1 Tercnuri Agricole in extravilan
Nu este cazul

-.r 4,2 Terenuri Agricole din intravilan
Se intezice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice
fel: a solului, subsolului, apelor si aerului.

: 4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul

o 4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul

o 4.5 Resure de apa si platformc meteorologice
Nu este cazul

t 4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul

a 4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli privind sigursnta constructiilor si apararea interesului public

o 5.1 Expunerca la riscuri naturale
Nu este cazul

o 5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii). De asemenea sunt intezise activitatile ce necesita un volum de
transport de peste 50,00mc/saptamana

g 5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

o 5.4 Asigurarea cchiparii cdilitarc
Se pot realiza orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, extinderea acestora sau altele
noi, pentru care exista surse de finantare asigurate de investitori sau care
beneficiaza de surse definantare atrase potrivit legii.

o 5.5 Asigurarea compatibilitatiifunctiunilor
Autorizarea executarii lucrarilor de reparati, modernizari, recompartimentari
functionala se face cu conditia asigurarii compatabilitatii dintre functiunile din
aceeasi cladire si din cladirile invecinate

: 5.6 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. propus = 48olo

o 5.7 Lucrari de utilitate publica
Strada propusa completeaza trama stradala publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
o 6,1 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor se face in conformitate cu ord.M.S. Nr.119/2014 aft.3,
actualizat. Se va urmari amplasarea incaperilor incat sa se asigure insorirea si
lumina naturala.
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o 6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate retrase cu 5m fata de strada propusa si la 5m fata de
strazile existente.

o 6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

o 6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR" -SA
Nu este cazul

o 6.5 Amplasarea fata de acroporturi
Nu este cazul

o 6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

o 6.T.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
Retragerile fata de strazile existente dupa modernizare vor fi de 5m, fata de
strada propusa vor fi de 5m, iar fata de limita din spate de 3m.
Anexele respecta de asemenea aliniamentul stabilit prin prezenta documentatie
de urbanism.

o 6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcclei.
Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi 3m, respectiv 0.6m.
Anexele vor respecta de asemenea retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei stabilite in plansa de reglementari urbanistice
Se permit doar anexe gospodaresti cu functiuni complementare locuintei (garaje,
bucatarii de vara, etc), care trebuie sa pastreze distantele fata de vecini si fata de
cladirile de pe parcela proprie

7. Reguli cu
tr

o

privire la asigurarea acccselor obligatorii
7.1 Accese carosabile
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul
public.
Accese carosabile - toate cladirile vor avea prevazute accese carosabile care sa

respecte normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de
parcare necesare, pentru a evita parca rea autovehiculelor pe drumurile publice;

accesele vor fl directe.
Prin amplasarea si functionarea, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a

circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta,
Se inteEice realizarea oricarei constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de
pe drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi intezise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.
7.2 Accese pietonale
Accese pietonale - se vor prevedea la toate cladirile; se vor prevedea facilitati
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare unde este cazul.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
u 8.1 Racordarea la re(elelc publicc de echipare edilitari existcnte

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi
suportate de beneficiari.
Se pot realiza orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, extinderea acestora su altele
noi, pentru care exista surse de finantare asigurate de investitori sau care
beneficlaza de surse definantare atrase potrivit legii.
Trebuie sa se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in perimetrul
intravilan.
Se recomanda ca sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa
potabila precum si retele de distributie sa se protejeze prin instituirea zonelor de
protectie sanitara cu regim sever si zonelor de restrictie conform reglementarilor
in vigoare si se intezic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa
potabila si retelei de apa destinate altor scopuri.

o 8.2, Realizarea de retele edilitare
Unde nu este posibila racordarea la toate constructiile se va realiza o solutie de
echipare in sistem individual care sa respecte art 34 din Ordinul nr. LL9|20L4 cu
completrile ulterioare, (fosa septica se amplaseaza la 10m fata de orice locuinta).

o 8.3 Proprietatea publicl asupra refelelor edilitare
ln momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare
in zona, proprietarul se obliga sa racordeze constructia conform regulilor impuse
de Consiliul Local;

9, Rcguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
o 9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.

Suprafata minima a parcelei este de 600mp.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se
avizeaza de catre O.C.P.I si de catre Primaria Alba Iulia
Se vor creea parcele distincte pentru dezvoltarea strazilor conform plansei de
reglementari si se va opera in cartea funciara schiimbarea categoriei de
folosinta din arabil in drum. Pe parcelele rezultate pentru drumuri se va nota
servitute de utilitate publica in favoarea primariei,

: 9.2. innl{imea constructiilor
Constructiile vor avea un regim de inaltime maxim P+l(M) Hmax = 12.00m,
respectand aft 3 alin 1 din ordinul LL9|20L4.
Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri
cu inaltimi sub aceste cote.
Pot fi autorizate constructiile avand frontoane, lucarne ce depasesc inaltimea
cornisei cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 1/3 din suprafata
acoperisului. (respectand in acelas timp art 3 alin 1 din ordinul 119/2014),

o 9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Materialele si tehnicile de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de
supraetajare si modernizare.
Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile,
Finisajele interioare si elterioare vor putea fi realizate din materiale
traditionale cat si din materiale moderne cu conditia executarii cu materiale
de buna calitate si cu executie de calitate.
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10, Reguli cu privire la amplasarea dc spatii vcrzi, imprejmuiri si parcaje.
tr 10.1. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se aproba numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcare minim necesar este: un loc de parcare-garare
pentru fiecare locuinta;
Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de
ocupare a terenului.

: 10.2. Spatii verzi plantate.
Zonele verzi din jurul cladirilor vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi,
care vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. Proprietarul
este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii

u 10.3. Imprejmuirile
Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica
prevederile Codului Civil.
La strada imprejmuirea va avea partea inferioara opaca pe o inaltime de 0.7m iar
partea superioara transparenta pina la o inaltime de 2.00m. Gardurile dintre
proprietati vor avea inaltimea maxima de 2.00 m.

III . ZONIFICAREA TERITORIULUI

I l. Unitati si subunitati functionale.
In cadrul UTR = LM zona exclusiv rezidentiala urmatoarele zone:

ozona domeniului privat, zona de locuinte familiale, in regim izolat, P+1(M)
o zona domeniului public, cai de comunicatii rutiere - Cr

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISN,I LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona functionala prevederile R.L.U. cuprind reglementari specifice,
grupate in trei capitole:

o Generalitati
. Utilizarefunctionala
. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

o Generalitati
Tipurile de zone functionale;
Functiunea dominanta a zonei;
Functiuni complementare admise zonei.

o Utilizare functionala
Utilizari permise;
Utilizari permise cu conditii;
Utilizari interzise.

o Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
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Reguli cu privire la echiparea edilitara;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
Reguli cu privire la amplasarea de spatii vezi si imprejmuiri.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAI\{ENTUL DE URBANISI\I

Plansele care cuprind delimitarea si repaftitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integrala din Pegulamentul Local de Urabanism aferent P.U.Z.-ului.

Stabilirea U.T.R.-urilor s-a facut in cadrul P.U.G. Mun. Sebes si se preiau ca atare, dar
se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Unitatea teritoriala de referinta actuala:
U.T.R. 20 - LM zona exclusiv rezidentiala.

Prin prezentul P.U.Z. se pastreaza unitatea teritoriala propusa prin PUG

1. Generalitati
1.1. llpurile de zone functionale:
Zona de locuinte familiale
Zona cailor de comunicatie rutiera.
1.2. Functiunea dominanta a zonei
Zona de locuinte familiale
1.3. Functiuni complementare admise zonei:

. locuinte familiale izolate

. echipamente publice.

2. Utilizare functionala
2.1. Utilizari permise
Sunt permise urmatoarele utilizari: servicii compatibile cu functiunea de locuire, mici
ateliere, sedii firma.
2.2. Utilizari permise cu conditii
Anexe gospodaresti, garaje si alte functiuni compatibile (conf. pct. 1.3.).
2.3. Utilizari inteaise:

1. activitati generatoare de poluare de orice fel a solului. subsolului, apelor si

aerului;
Z. activitati industriale;
3. activitati generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii);
4. activitati ce necesita un volum de transport de peste 50,00mc/saptamana.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul public si domeniul privat. Retragerile fata de strazile existente vor fi de
5m, fata de strada propusa vor fi de 5m, iar fata de limita din spate de 3m.
Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi 3m, respectiv 0,6m.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul

public.
Accese carosabile - toate cladirile vor avea prevazute accese carosabile care sa

respecte normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare,
pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe.
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Accese pietonale - se vor prevedea la toate cladirile; se vor prevedea facilitati pentru
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reglementari pentru cai de circulatie rutiera Cr
Prin amplasarea si functionarea, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a

circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Se intezice realizarea oricarei constructii care prin amplasare, configuratie sau

exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri
si vor prezenta riscuri de accidente, Acestea vor fi intezise in zona de siguranta si protectie a
drumului cu exceptia celor car le deservesc.

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:
o imbunatarirea elementelor geometrice la traseele existente;
. marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
. intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de afta.

Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
. categoria traseului carosabil - III;. zona functionala pe care o strabate;
. dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
. realizarea fasiilor de protectie.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se pot realiza orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura

edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, extinderea acestora sau altele noi, pentru
care exista surse de finantare asigurate de investitori sau care beneficiaza de surse
definantare atrase potrivit legii.

Trebuie sa se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in perimetrul intravilan.
Se recomanda ca sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa

potabila precum si retele de distributie sa se protejeze prin instituirea zonelor de protectie
sanitara cu regim sever si zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare si se intezic
racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila si retelei de apa destinate altor
scopuri.

Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin retea ua de canalizare a apelor
uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice. Aceste
canale trebuie intretinute permanent in stare de functionare.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza in limita teritoriului propus

pentru zone de locuinte familiale, conform propunerilor din P.U.Z,, cu rezolvarea regimului
juridic conform prevederilor legale.
POT max. admis =48olo, CUT max.admis = 1.0
Reguli cu privire la amplasarea de spatii vezi si imprejmuiri

Zonele vetzi din jurul cladirilor vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi, care
trebuie sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. Proprietarul este obligat sa taie
crengile ce depasesc limita proprietatii.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu si scurgerea apelor de pe gard pe terenul
propriu.
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saDctiuile prevlzule de acest regtlanleul
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr\: 0L

Pentru intocmirea PU
Construire 6 locuin[e individuale

I. CADRUL LEGAL iNTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunilate se inlocnrefte in conformitate cu prevederile t-egii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului li urbanismului, modificath qi completatl ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prer"rt,,t A,,z de Opo.trn,tate: se elibereazi ca umlare a cererii inregistrate la Prirniria Municipiului
SebeE sub nr,2l5103.01.2023, in conformitate cu cerin{a cerlificatului de urbanism rc 536/20.12.202?, in
vederea intocmirii documentaliei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) qi a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantul cererii Meister Reini qi Meister Adriana Daniele, cu seditrl/dorniciliul in Petre;ti, str.Sirnion
Birnuliu nr.25, urmeretle sd inifieze prin aport propriu intocmirea documentafiei P.U.Z $i se o inainteze
spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebep.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemenle minirne ce trebuiesc respectate p€ tol
parcursul elabor6rii qi avizirii acestuia,
Opgiunea pentru inilierea P.U.Z, nu conduce automal la vreo obligalie din partea Consiliului Local in a

aproba documenta(ia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate aP.U.Z.lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFTCARE PENTRU P|-JLUL CE SE VA iNIOCMT:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identific{ri a zonei studiate, in toale piesele scrise gi dcsenate,

precum qi in cadrul procedurilor de avizare;i aprobare docunrentafia va purta titlul PUZ- Construire 6
locuinfe individuale
Inifiatorul: se va inscrie pe piesele scrise gi desenate ale proiectului numele/denumirea
iniliatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuialtr
gi rdspundere de intocmirea li supunerea spre avizare $i aprobare a documentafiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentalia devine bun public dupE aprobarea prin Hotdrarea Consiliului Local
Fazn de lntocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z'l qi R.L.U. (regularnentul local dc urbnism). nu
reprezintl o fazd sau etaptr din cadrul procedurii de autorizare a investiliei, ea reprezintl dcrcumentatia de

reglementare urbanisticd.

4. CONDIIII PROCEDURALE OBLTGATORI PENTRU PUZUL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnat6, se va anexa intr-un exemplar original documentaliei, in
parlea scrisi (anexi la lnemoriu) Tema de proiecure va contine in mod explicit condiliile irnpuse prin

q
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avizele de specialilate $i va corela reglementlrile pe zona limitei terenului studiat cu reglenrenta le deja

in vigoare aprobate in vecindtate,

Cotrlinutul documentoliei gi modul de prezentare : se vor respecta prevederile cupnnse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare $i conlinulul cadrului al Planului Urbanistic Zonal CM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul rr. l76N/ 16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prczsnta optional, doar in situatia in care con[inulul lor este de importanli in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informalia respectiva nu se poate include corespunzator in piesele de bazi ale
proiectului, Se reconrandl evitarea desendrii de contururi de principiu pentru clidiri qi amenajdri pe planEa

de reglementdri, pentru a nu fi afectate lizibilitatea elementelor obligatorii gi anume: detalii topografice
existente, traseele cailor de circulalie, liniile de aliniere ale construcliilor la drumul de acccs qi la limitele
de proprietate, zonificarea funcfionald. Bilanful teritorial va fi intocmit cu precizarea corecta a zoniticdrii
urbane.
Compet€ntr de elaborare a documentaliei : Documentatia va fi intocmiti, semnate li Stalnpilata de

specialiqti atestali d€ cetre Registrul Urbaniptilor din Romdnia (R.U.R.), anexandu-se la documentalia ce

se va inainta spre aprobare o copie dupa certiticalul de atestare R,U.R. 9i dupl actul doveditor at pl5tii taxei
c6tre R.U.R. pentru documentatia iutocmiU.
Consultarea populrliei :procedura de consultare a populaliei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
cornpletdrile Ei modificirile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.270ll2010 qi a,, Regulamenlului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/201I, modificatl prin HCL 250/2014,
Limita terenului studiat: Confonn prevederilor Legii 350/2001, Iimita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se dore$te promovarea investiliiei, se va studia pentru minim ince o
parceld invecinal6.

5. DATE DE Tf,MA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea parcelei studiate, in vederea conslruirii a iase locuinte
individuale.

Amplasametrt : Terenul studiat se afle in partea de est a localite[ii Petrelti,cu acces din str. Industriilor.
Limits terenului studist: Zona studiatd se afld in intravilanul localitalii Petrelti li se invecineaze:
-la nord N-societati comerciale
-la vest V- proprietate privatd
-la sud S- drum de exploatare
-la csl.-E- drurn de exploatare
Incsdrarea in localitste : Zona sludiaE 

'i 
reglementatl prinP.U.Z. este amplasata in intravilanul

localitetii Petrefti, conform PUG aprobal cu L{Cl- 12712000. Terenul este inscris in CF 8l 309, nr top
El309,in supralhg de4398 nip, proprietatea privattr a beneficiarilor Meister Reini ;i Meister Adriana
Daniela.
Circulalia: Accesul rutier gi cel pietonal in zoni se face prin intermediul strazii exrstentc , str. Industriilor
cu acces Pe De,.
Parcrje: Necesarul de parcare va fi dimensior)at confomr recornandirilor nomrativelor P I 32193 qi H. G.
5251t996.
Ocuparea terenului :amplasamentul se afli in intravilanul municipiului Sebeg. Conform P.U.G,
4400/2000, aprobat pnn HCL 12712000, zoniftcarea tunctionalA stabilitd pentru terenurile din zona ds
studiu fiind de teren arabil intravilan, invecinat cu LM -zona exclusiv reziden[iald ,

Echiparee edilitard: in zona studiatd nu existi relea de apE,relea de canalizare qi refea de gaze naturale.
Alimentarea cu apa, canalizarea, energre clectricl se va face prin racordarea la relelele din vecinatatea
zonei studiale.
Indici urbanistici propuqi:
-POT maxim propus-48%
- CUT maxim propus- 1,00
- Regim dc inallinre:P, P+M, P+l

Amplrsarea fa{tr de aliniament qi retrogeri io interiorul parcelei:
Retrageri din aliniament fafd dc De, se va detalia dezvoltarea drumului de exploatare,
profil. Retragerea parr6 la construcfie va fi de 5 m.
Retragerea fald d€ linritele posterioare fi laterale -se va respecta Codul Civil,

Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonifical astfel:



-zona destinale construcliilor
-zona alocata circula[ii pietonale;i carosabile de incintd
Asigurarea prin proiect a calitltii mediului qi a premizelor de dezvoltare durabili
ln perioada de execulie a lucr6rilor se va asigura colectarea, depozitarea gi evacuarea in condiliide siguranlS
a degeurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea degeurilor din construc;ii qi demolSri im municipiul Sebes.

Planul de rcglemcntlrii urbrnistice:, $i regimul juridic al terenurilor vor avca in mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Sterco l9'l0la zi cu vecinata(ile reale, vizat de oficiul de
Cadastru gi Publicitate hnobiliar6, anexat la docunrentalie P.U.Z.

6. RECLENTENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE TNTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea ciilor de acces qi utilitElilor: se va face pe bazd de proiecte de specialitate intocmite de
specialiqti qi ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toale aceste documentalii li execufie sunl
suporlate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligalia de a aduce la cunolliinla viitorilor beneficiarii
de locuinle la data vdnzdrii, aceste lucruri.
Autorizalia de Construire:, se va obfine de cdtre benellciarii/beneficiar, pe cheltuiala integrale a acestuia,
administralia publici neasumdndu-qi vreo obligalie in vcderea asigurdrii utili6tilor $i cailor de acces pentru
zona studiatA.

7. CONCLUAI S!RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAI,: nr. I4892/02.03.2023, in unna analizei documentatiei de merrebrii
Cornisiei 'lehnice de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, din cele I I voturi prezente,
- 6 mernbii au dat aviz favorabil

- 2 menrbrii au dat aviz favorabil cu condilii: l-mernbru:-Retregere aliniament 5 mf8lo de strad|i
Repozlllonarea loturilor 3,4,5,6,pentru a

beneficia de lumina din sud.
- I -membru:-Loc de intoercere drca existi strsdr.

- 2 membrii-aminare-lipstr csracteristici rcccs€, dimenionare drumuri
- I membrii -aviz nefavorabil

h Lt,rtlitiilL, trvtlit'ii prL':t,ttltlti funLliritrul l',1,2, i,ti t'u l\lt,tu rirprtttlcrL'a lttitinl rodt,

(g'ltltrtlnilutt'yi tt rtlttr lin Ltrtilit'rtul lt ttfutuirnr

NOTA: Prezentul Aviz dc Oportunitate se elibereazA cu scopui precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documenlaliei P.U.Z., ca unnarea cererii
inregistrate la Primdria Municipiului Sebeg.

Ini{ierer documentallei P,U.Z. nu constituie o obligalie a beneficiarului, ci un drept prevdzut de lege, o
proceduri pentru care acesta poale opla Iiber, in vederea asigurdrii condigiilor de pmmovare a unoI investitii
in Municipiul Sebeg.

Aprobares Avizului de Oportunitste nu oblige Autoritatea PublicE Local5 pi Consiliul Local implicit,
la aprobtrnle ulterioare ale documenta[iilor de urbanism P.U.Z.
Nu pot fi aprobate documentalii de urbanisrn care au ca scop intrarea in legalilate a construcliilor edificate
flrd autorizalie de construire.

in vedera apliclrii pr€vedcrilor Ordinului Ministerului D€zvoltirii Regionale qi Turismului nr.
2'701/2010 referitor la Metodologia de infonnare ;i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului qi de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, iniliatorul qi elaboratorul documantaliei de urbanisnr au urmAtoarele obliga(ii:
-Sa transmiti structurii investiU cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de
urbanism pi anrcnajare a teritoriului, ANUNTUL intenliei de elaborare P U.Z.



-Si afigeze anun(ul pe panouri rezistente la intenperii in lm vizibil la parcela care a generat intentia
elaborArii PUZ, afigarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevezute in anexa Ordinului nr.

270t /20t0.

-Se obtile declara(ii exprimate in tbnna autentice de la vecinii direc(i cont'. HCI- nr.250/2014, pentru ca

documentafia sd poati fi supusi aprobirii Consiliului Local
-Sd intocmeasce Raportul informdrir $i consultirii publiculur gi sd respecte procesul de infonnare 1i
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza l-egii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului ii
Urbanisrnului cu modifictrrile $i complet6rile ulterioare $i reprezinta punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul PrimAria Municipiului Sebcq,

ln urmo consult[rii publicului solufia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de

avizare gi aprobare a P.U-2.-ului.
[Iot[r6reo privind sprobaret P.U.Z. apa4ine Consiliului Local al Municipiului Sebeq conform
competenfelor stabilite de lege.

NOTA: 1ir,i,1,/rrrn ttt t t t t t t ) \ t t . t ) t I 1 I i t i i I , t t ilrl,rr,,'in l,rt:, ttrul .ll tZ ltl. ()t'OR! L \lt.l1 L *urtr ,,hligr t t, tt ti.
tl \\'tlL.\'t! ir,tittLi,| fur'rrritr.trrLtli,isi't', ,rlttrlttrL',r I'.( .,/. t ll l.(.. (,'r'ilirrl /.,,ial-\.h.r.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a lbsl intocmit in doud cxemplare, un ex. la
benehciar, un exemplar la compartirnentul Urbanism al Prinrtrriei Municipiului Sebeq.

Nume, Prenume Funcliapublicd -+€€SnAtura Data Nr.ex
Verificat: Miron Marius Cosrrin ,AI&f,ltt-Arhitect-$ef (
Intocmit: fimpea Georgeta Inspector -j- ffu^ 09.03.2023. ')



DOCTJMENT DE PLANIFICARE A PROCEST'LIII DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICTJLUI

privitrd elaborarea un€i documentatii de urbanism faza
PLA}I URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE

Beneficiar
MEISTER REINI SI MEISTER ADRIANA DANIELA

Municipiul Sebes

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice saujuridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
Beneficiarul va informa vecinii directi:
Vecinul Pfafr Rolf Horst si Pfaff Florre se oflo in partea de nord a terenului, SC Vontrans Impex Srl se

afla in partea vestica a terenului, iar pe celehlte leturi sunt drumuri, proprietate publica.

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului de

elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
Vecinii directi au fost informati prin noti{icare si afisarea panoului

c) Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si

proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza problane legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
Yecinii pot consulta documentatia la sediul benefrciarului si pot cere informrtii suplimentare Ia sediul
proiectantului

d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 12.05.2023: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publical
- 12.05,2023 - 01,06.2023: informrrea prrtilor interesat€ si primireo obserratiilor sau propunerilorl
- 01.06.2023 - 08,06.20232 gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea

publicului cu privire la rezultatele procesului de informere si consultf,re;
- 08.06.2023 - 12.06.2023t integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a

publicului in documentatia de urbanisml

e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului
NI.IME PRENUME,LAURA IOANA BAURDA
Adresa: STRADA MORII, NR 5, ALBA ruLIA
Tel: 0730515818
Email : laura_baurda(@yahoo.com

DATA. SEMNATURI

/2.09. ?o z3 o

rlBSAXts



RAPORTUL INFORMARII SI CONST]LTARII PI]BLICULII
privird elaborrrea unei documentstil de urbanism faza

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE

Beneficiar
MEISTER REINI SI MEISTER ADRIANA DA]\IIELA

Municipiul Sebes

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1 . datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbala propunerea solicitantului;

intelnirile au avut loc la domiciliul benelicierului in dats de 14.05.2023-01,06.2023

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intahiri, buletine informative si alte publicatii;

Beneficirrul a discutrt direct cu proprietarii parc€lelor vecine

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine ir:formative sau

alte materiale scrise;
Vecinul Pfafr Rolf Horst si Pfaff Floare se afla in parteo d€ nord r terenului, SC Yontrans Impex Srl se

afla in partes vestica a terenului, iar pe celelalte laturi sunt drumuri, proprietate publica.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
3

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv:
l. modul in care solicitantul a rezolvat, iatentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si

rezervele exprimate de public;
cei care lu porticiplt la consultarea populatiei nu au alut observatii sau rezerve privind PUZ

2. probleme, observatii si rezerye pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritonului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesar€ pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu este cozul

DATA, SEMNATURI..

/2.oe.2o29 1

co

84
i?A

a
t/

DESEr!



l

PRIMARIA MUNICIPILUI SEBES
oAt^ t$f,taru.u t2 oaeG,
i, -,iio,.eerirr" o coo.rl.an '*rvto 

tl'(* ''P't
, L ,r. u'n.trii f.i lsl\{
Lrr,.qrP\rla! a r.ocurxlf tlorvrOril €

#rt ?#.S,#X!lr.{.5lHY., "..

a rgulEStE ffr"iA, SA tFA'€'!t[i ' +4tt'rrrrr

v { r ,}'r-.,*E .irt- , r&J >+5' rrFV'A' 1_$
. -*. .rrn irr tr o' P'

-.;[#

i I

a

-. rl

i

t

l ;.l r t
r f4'+

a

4

,i
-t,

tl'

''j

1

r] /

! ,|

a

f.t

{,
t

t

l
{

)n
I

D

{'l
rl

t ,



ANEXA 3Ia REGULATIEI.IT LOCAL

NOTIFICARE,

CATRE, l^

Va informam ca terenul aflat la adresa: . Loc. PETRESTI, Strada
INDUSTRIILOR, Nr 7, jud. Alba in scris in CF 81309 - Sebes, aflat in imediata
vecinatate a proprietatii dumneavoastra, va fi studiat cu o documentatie de
urbanism P.U.Z./ pentru: DEZMEMBRARE IMOBIL INSCRIS lN C.F.81309
SEBES rN 8 LOTURT (PARCELE).

Va rog sa-mi comunicati eventualele obiectiuni in termen de 5 zile de la data
instiintarii.

.A ^ ooZZ
Petresti, data ... ! i^. 9.2.r.!.....................

L

- Am ruat ra cunostinta: -tfli;i"6#dTrji:i'\iufa+ >
- SunU ljydunt de acord cu reglementarile-urbanistice propuse

w/2i Y

Nota: ln cazul unor obiectiuni notificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica



AT{EXA 4Ia REGULAJf,ENT LOCAL

DECLARATIE

s rt BSE M NAru L ./0. l! I7m.{.v..9
( r-,..t' lo t851bs;/e

G.l(B.1.) SERIA......, Nr...............,.., D

l

oMtclLtAr IN .. k(.,.. !{rt| :

POSESOR AL

C'."),""""""""'

(

str..allak:..;]. ?,c il n .t( 1..Q..,Br..............., Ap....

PROPRIETARUL IMOBILULUI INSGRIS iT.T CT T.Tl....II. !8,OJ :={ E1

ur.cao...Iklt.'L.............. ..

N r.ropo.. I.98 /.1..,. t.1..1, 1./. /.....,..1:t t. k.
srruAr ADMTNTSTRAIV Loc. petresti, ,oro" .ig[!.f,/ .i.lp..(...*f..t, iuo.

Alba,

iru cnlrrRre DE vEcrN DtREcr AL pRoPRtETARtLoR MEtsrER REtNt
si MEISTER ADRIANA DANIELA PROPRIETAR/PROPRIETARI Al TERENULUI
OBIECT AL PUZ . I identificat prin 

^IMOBILUUIMOBILELE INSCRISE IN

cF 81309

SUNT DE ACORD CU REGLEMENTAREA URBANISTICA propusa prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru : DEZMEMBRARE IMOBIL
INSCRIS tN C.F.81309 SEBES rN I LOTUR! (PARCELE)
CONFORM PROIECT Nr...24.22,INTOCMIT DE BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA LAURA IOANA BAURDA

o 

^r ̂  
.. 12....qs,..20. I 3...

SEMNATURA

IMOBIL

l.0



SC VONTRANS IMPEX SRL

SEBES , Strada Augustin Bena , nr 115
llitl 40L12006, cur 18s96586
NR. lnregistrare : L355 122,O8,2O2t

Catre

Primaria Municipuiului Sebes

Prln prezenta , SC VONTRANS IMPEX SRL , cu sediul in Sebes, strada Augustin Bena , nr 116,judetul

Alba, CUI 18595586, ll07/4ot/2106, declara ca este de acord cu propunerile din PLANUL

URBANISTIC ZONAT DE CONSTRUIRE A 6 LOCUINTE INDIVIDUALE , beneficiari fiind MEISTER REINI si

MEISTER ADRIANA DANIELA.

ADMINISTR

s

DATA : 22.08.2023



5C RON I STIL SRL

JO1,/s14197

RO1770865

NR/Reg

/t;l*< os totj

Catre Primaria Municipiului Sebes,

SC RONI STIL 5R1,RO1770865 cu sediul in Sebes str Garii nr 21a , reprezentate de Bisca Valentin,

Cl AX 073820, CNP 1870529014566 in calitate de Administrator, propietar al terenului din Petresti, str
lndustriilor nr 5, in calitate de vecini suntem de acord cu propunerile din "plan urbanistic zonal

construire 6 locuinte individuale"



AflEXA 3 lr REGUIAilEIT LOCAL

NOTIFICARE,

CATRE, €,c gn2 S0 L

Va informam ca tarenul aflat la adresa: . Loc. PETRESTI, Strada
INDUSTRIILOR, Nr 7, jud, Alba in scris in CF 81309 - Sebes, aflal ln imediata
vecinatate a proprietatii dumneavoastra, va fi studiat cu o documentatie de
urbanism P.U.Z./ pentru: DEZMEMBRARE IMOBIL INSCRIS lN C.F. 81300
SEBES rN 8 LOTURT (PARCELE).

Va rog sa-mi comunicati eventualele obiectiuni in termen de Szile &la da|c
instiintarii.

Pefesti, oata . /1,.6. -& 13

- Am luat la cunostinta: Numele si prenumele, semn

- SunU N*ffiAe acord cu regtementarile urbanisti

|( 9
s Pa

s.p
atura tr5r.

ce propuse

orrl STIL lo
E tsco YDLE tol

:-/

Nota: ln @zul unor obiectiuni notificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica



ANEXA4 h REGULAI'ENT LOCAL

DECLARATIE

SUBSEMNAT UL ... K. *.....9p !:.( /....

c r(B r.) sERrA. ., , ,f;.:.::.?.!:.tno*,*
.,s.TrL SAL- POSESOR AL

rnrlru
st..,..6.agr

Nr.l].fr..,Bt Ap....

PRopRTETARUL rMoBrLULu r lruscnrs lN cF ft ..Ah.h.l, 5.........,

NT.CAD

Nr.Topo....... rMoBrL

SITUATADMINISTRAT|V Loc. petresti, strada ..(dn4LI p.it .e.e.n..a.e..3.., jud. Atba,

iru cetrete DE vEctN DtREcTAL pRopRtETARlLoR MEtsrER REINI
si MEISTER ADRIANA DANIELA PRoPRIETAR/PRoPRIETARI AI TERENULUI
OBIECTAL PUZ . lidentificat prin
IMOBILUUIMOBILELE INSCRISE IN

cF 81309

SUNT DE AGORD CU REGLEMENTAREA URBANISTICA propusa prin

PI-ANUL URBANISTIG ZONALpentru : DEZMEMBRARE IMOBIL
rNscRts tN c.F.81309 SEBES rN 8 LOTURI (PARCELE)
CONFORM PROIECT Nr.,,2*2z.IUTOCI IT DE BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA LAURA IOANA BAURDA

DArA ..... ).2... D.r-..2 I Z \
SEMNATURA

t^ co

I

s F.t

sROM.STIL
),01/514/91
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

SOCIETATE PROFESIONALA NO]'ARIALA BELDEAN $i OANA

Lrcenla dc fundionarc nr' 89/21'03'202?' C'l'F' RO 2593 i 231

slrnda Pii,ln P, itttdt'iei, t i' cod 5158Lt0' Scl'et' ydc! Alha' Rottlitit

Tet:.(1(,258-7J3 714. Tcl/Fa:t +QU258-733 768, El4nil: 4olotint bddntt"oynh@ cont

iNcueIENE DE AUTENTIFICARE NR. I596
Anul 2023, Iuna mai, ziua 15

in fala mea, BELDEAN VIOLETA, notar public la sediul Societetii Profesionale

Notariale Beld€an s-i Oani din mun. Sebeg, sk. Piala Primiriei, nr. 3, jud. Alba, s-au prezentat in
persoanS:

'1. PFAFF ROLF HORST, CNP 17005230'14308, cetitean roman, domiciliat in Sebeg-
Petre$tii, str. lndustriilor, nr. 38, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 585598/14.11.14, emis de

autoritilile Sebeg, in nume propriu, in calitate de declarant,
2. PFAFF FLOARE, CNP 264052901 1 104, cetSlean romdn, domiciliat5 in Sebe9-

Petregti, str. lndustriilor, nr. 38, jud. Alba, posesoare a Cl seria AX nr. 878788/07.O2.2023, emis
de autoritatile Sebeq, in nume propriu, in calitate de declarantii care dupi citirea actulur a

declarat cd i-a inleles continutul, cd cele cuprinse in acl reprezinte voinla sa, a consimtit la

autentificarea prezentului inscris 9i a semnat unicul exemplar.

in lemeiul arl. 12lil. b) din Legea notarilor publici gi a
activit5tii notariale nr. 36,/1995, republicatS, cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSGRIS.

S-a perceput onorariu de29,75 lei (TVA) cu bon fiscal nr.23 115.05.2023

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

P(ezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare de BELDf,AN VIOLETA, notar public, astezi data
autentificdrii actului gi are aceeagi fo i probanti ca originalul

NOTAR P tlA
BDLDEAN o
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DUPLI(AT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris

DECLARATIE

Subsemnatii.

1. PFAFF ROLF HORST, CNP 1700523014308, cetalean roman' domiciliat in

Sebeg-Petregtii, str. lndustriilor, nr. 38, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr' 585598/1 4 '11'14'

emis de autoritelile Sebeg $i solia -----
2. PFAFF FLOARE, CNP 2640529011104, cetetean roman, domiciliata in

Sebes-Petregti, str. lndustriilor, nr. 38, jud. Alba, posesoare a Cl seria AX nr'

878788107 .02.2023, emis de autoritatile Sebeg, _---
in calitate de proprietari ai imobilului sifuat administrativ in localitatea Sebeg,

strada lndustriilor, nr. 38, jud. Alba, inscris in CF U4U - Sebeg, nr. cad 84484, declardm cA

suntem de acord ca iielster Rolnl gl sotla iielster Adrlana Daniela, niscutE Avram -
proprietarii terenului amplasat in vecinetatea terenului nostru, mentionat mai sus, respecliv

proprietarii terenului amplasat la adresa din Sebeg-Petre$ti, strada lndustriilor, nr. 7, jud. Alba,

inscris in CF 8'1309 - Sebeg, cu numer cadastral 81309 - sa efectueze dezmembrarea acestui

teren, in 8 (opt) loturi, conform Proiectului propus de arhitecl Baurda Laura loana.

DIm prezenta declaratie pentru a servi familiei Meister Reini gi sotia Meister

Adriana Daniela, nescute Avram, la Primlria Sebe9, in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor 9i

avizelor necesare

Redactat gi semnat azi, dala autentificerii, la sediul Societetii Profesionale

Notariale Beldean $i Oani din mun. Sebeg, str. Piata Primariei, nr.3, jud. Alba, intr-un singur

exemplar

DECLARANTI:

Pfaff Rolf Horst

Ffaff Floare
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SUCURSALA SEBES

Nr. 1M8 I 22.03.2023

CAke

MEISTER REINI si MEISTER ADRIAM DANIELA
Strada Simion Bamutiu, nr.25, loc.Petresti, mun.Sebeg, jud.Alba

La celerea dvs. lnregistrat6 sub nr. de mai sus vI comunicdm :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORAB]L

in vederea : Construire 6 locuinle individule in localitatea Petresti, str. lnduslriilor, nr.7, nr. CF
81309-Sebeg, nr. CAD 81309, conform certificat de urbanism nr. 536 din 20.12.2022 emis de
Prim6ria municipiului Sebeg 9i a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebeg nu detine relele in zond 9i pe
amplasamentul viitoarei construcfii.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.
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DELGAZ
grid

MAISTERREINI
MAISTER ADRIANA DAIIIELA
Str. Simion Bamutiu, nr.25, bl., ap.

Loc. Petresti, jud. Alba
Catlnean loan Avran

I 0759032650
F 0358.403 313

ioan-avram.catinean@delsaz-

erid.ro
Departament Acces la Retea

D.lg.r Grld SA

Olteniei 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. inregistrare 380439134, Data 24.03.2023

Preledintete ConsiLiutuide
Administratie

Stimate doamna/domnule, ,',".II[X"J::.,'
Cristian Secolan (Dir.ctor General)

Urmare a solicitlrii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament I!1!-!::*:."',:**',oo
penrru lucrarea CoNsTRUIRE 6 LoCUINTE rxnnryoulir din iffi!il:"ti|i;.1^"'
localitatea Petresti, strada Industriilor, nr 7, jud Alba, comunicdm avizul sediut centrat: T6rgu Muret

favorabil, intrucAt lucrarea precizati mai sus ry@!g[ sistemul de cul: 1097668r-

distribulie gaze naturale.La toate clidirile amplasate in localitSli in care existi }t[lffi;'.'r1"rrr.
refele de gaze naturale, indiferent daci clidirile sunt sau nu alimentate cu BirZ€, Banca BRD T6rgu Mureg

pentru evitarea pitrunderii in clSdiri a eventualelor scipiri de gaze, se previd IBAN:

misuri de etanqare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (inialzire, ape, I9-1.'^?i:-!.-1i9,:Y:*4o4r27oo
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin p"rqii-*ii*-i $t:"ih":::#;:ffi,:#:fi"?*t
prinplangeelesubsolurilorclEdirilor,conformNTPEE-2018art.93. v;rsat

Prezentul aviz este valabil pdnl la data de 24.03.2024 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim l5 zile inainte de expirarea
avizului inilial.

Dclgaz G.ld SA

0lteniei2lA
5'10122 Alba lulia
www.delEaz-srid-ro

Cu respect,

Babes Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba

Catinean Ioan Avram
Emitent Avize si Acorduri
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Disiributie Energie Electlici Romania - sucursala Alba

Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, iud. Alba
Distribulie Energie
Electric5 Romania
Sucursala Alba

ofijce.alba@dlnributie-energie.ro

Citre REINI MEISTER,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrate cu nr. 70402303162'l'1 123.03.2023 pentu
obiectivul : CO STRUIRE 6 LOCUINTE INOIVIDUAI-A
de la adrega: SEBES, sat PETRESTI, strada INDUSTRIILOR, nr.7, bloc., etaj -, apartament., cod postal515850,

numar cadastral 81309, iud€tul ALBA.

in urma analizerii documentaliei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus 9i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. zorozrorrszr t31.03.2023

cu urmatoarele precizari

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranF a retelelor electrice de distribulie publice gi se
incadreaza ln distanlele normate fale de acestea.

2. in zonl Exista relea electrica de distribulie de Joasa tenaiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie se solicitali la OD (operatorul de distribulie) avizultehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la releaua electrice de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbite de . kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este peni b 20.12.2023, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitefii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condilia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obieclivului, conform
planului nr. - gi a Certificatului de urbanism N. 6361 20.12.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA

7, lnstalaliile de distribulie apa(inand operatorului de distributie au ,ost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. in zonA Nu exista instalatai electrice ce nu aparlin OD (operatorului de distribu$e) este necesar sa ve
adresali delinltorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alli detinetori) -
in vederea obljnerii avizelor de amplasament.

L S5paturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenla tehnica din pa(ea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricE a conditiilor din prezentul aviz, precum gi a normelor tehnace de prolectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrerii, respectiv executantul, sunt raspunzdtori gi vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deleriorari ale instalaliilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor menlionate.
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31.3 2023 14:14 Documeni id:6741743
Semnat de: Mihaela Corpade

4.4.2023 7:40 Document idr 6741743
Semnat de: Adrian Rusu

Distribulie Energie
Electrici Romania
Sucursala Alba

Distrlbutie Energie Electrici Romania - sucursala alba

Piata Consiliul Europei, Nr. 1,510096, Alba lulia, jud, Alba

of{ice alba@dinnbute-energie.ro

T€l: +{025880599

F.rr+40258812410

C,l,f. DEfi/C.U.L Slc R0 14476722 | 145195@

A,C, DEER/SuG l12135?/2002 / l0l/12V2002

www.drstnbube-energie,ro
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PUZ - trtrNBTRUIRE 6 LT]trUINTE INDIVIDUALE
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
A en aNa ionald entru Protec a Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE

Nr.4253 din 03.05.2023

Privind etapa de lncadrere a planului

Ca urmare a notificlrii adresate de ctrtre MEISTER REINI 9i MEISTER ADRJAI\A
DANIELA, cu domiciliul ta localitatea Petefli, slrada Simion Bdruuliu, nn 25, ludelul
Alba, cu privire la proiectul de plan "Construire 6 locuin[e individuale", cu amplasament in
localitatea Petreqti, strada Industriilor, intravilan, nr. 7, Judetul Alb4 identificat prin extras
CF si plan de incedrare in zontr, inregistratl Ia Agenlia pentru Proteclia Mediului Alba cu

numirul 4253/24.03.2023, cu complettrrile ulterioare, in baza Hotlrirli de Guvern nr.
107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
prognme; Hotiririi de Guvern nr. 1000/2012 privind reorgani z-arca si functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia, cu modifictrrile si completirile ulterioare, Agentia pentnr Protectia Mediului Alba
decide, ca urmare a consultlrilor desfdqurate in cadrul gedinfei Comitetului Special Constituit
din data de I l,04.2O23, ci acest plan nu se supune evalulrii de medlu.

Motivele care au stat \a baza decrziei conform Anexei nr.l din H.G. w.107612004

sunt urmatoarele:

Ju stilic area de c i1i ei :

l. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in core plunul -tau prograntul creu:d utt cadru penlru ptoiecte si dlle actililuli
fiinare.fie ht ctea ce priwsle ampktsuntent ul. nalw'cr, mdrimeu si contliliile de.funclionare ,

/ic in prit'in1a clocdrii resur,;elor..

Terenul studiat este situat in intravilanul localititlii Petreqti, strada Industriilor, nr. 7,

Judeful Alba.
Prin aceasta documetatie se doreste stabilirea conditiilor de amplasare a 6 (Ease) loturi

pentru locuinte familiale individuale, precum si orgatizarea circulaliilor pentru aecesul la
acestea,

Conform PUG aprobat terenul studiat se afla in zoni exclusiv rezidenlialE cu cltrdiri de

tip urban LM. In aceastl zond au mai fost elaborate si aprobate o sene de documentalii de

urbanism pentru locuinfe individuale si dezvoltare relea de stazi.
Prin PUZ se vor preciza elementele de natura urbanistica vor fi avute in vedere la

proiectarea investiliei inclusiv detalierea amplastrrii obiectivelor investiliei.
Regimul de inrllime propus este P+l(M), regim de construire izolat, POT=48% Ei

CUT=1.0.
Aliniamenrul la strlzile existente si la drumul propus va fi de 5.00 m. Retragerile

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judegul Alba, Cod 510217

E-mail: ofE an .ro; Tel. 0258.813290 Fax:0258.81324E
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
en ia Na onall ntru Protec a Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ALBA

Imobilul studiat prin P.U.2. are urmdtoarele vecinilifi:
-Terenul se invecineaza cu proprietdli pnvate pe latura de Nord si drumuri de acces din

strada Industriilor, dezvoltate conform documantafiilor de urbanism anterioare, pe celelalte
laturi.

Suprafala totald a terenului: 4.398 m.p.

Folosinla actuali:arabil.
Alimentarea cu ap[ potabiltr si canalizarea:

a) Alimentare cu apa se va facc de la refeaua publicd de alimentare cu apa existente in
zond..

b) Canalizarea apelor uzate menajere-Racordarea se va face de la releaua de canalizare

existenti in zon5

b). Grafutl in cru'e planul sou programul inJluenlea:ci altc plantn i Si progrune. intlusiv 1tc
t:ele [n care se integrea:o sau t:orc derivd din ale:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al Munioipiului Sebeq
(localitate aparfindtoare-Petregti) ( P.U.G.) si cu planurile 9i strategiile de actiune de mediu al

Planului de Amenajarea Teritoriului Judelcan (PATJ) al judelului Alba.

c). Rclet'anla plnntlui scru progrumului ttt/pcntru ittlcgrdrca consideraliilor de npdiu. moi
ales' din pcrspet tilo l)rotnot,drii dezt'oltdrii durahile ;

Planul "Construire 6 locuinfe individuale" integreazd considercntele de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltarii durabile.

d1. Problentc de madiu relcvutttc pentru plun suu progrant;

In conformitate cu prevederile art. I din H.G. nr. 107612004 qi ludnd in considerare

criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenliale prevezute in Alexa nr I

planul nu ridici probleme din punct de vedere al protecliei mediului.

e). Relewrnla plunului urtr progrumului penlru intplementareu legisluliei nulionule ;i
comtuitare dc ntediu- s-au luat fu considerare pret'cderile;

Planul "Construire 6 locuinle individuale", va trebui si asigure respectarea Directiver
Parlamentului European si a Consiliului 2O01l42lEC privind evaluarea efectelor anumitor
planun si programe asupra mediului.
l. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:

a) probabilitatea, durota, fi'ecvenlo Si reversibilitatea e/ectelor ;
Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor ;
Nu este cazul.
c) natura transfronlierd a eJeclelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de eremplu, dotoritd qccidentelor) ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iuli4 judeful Alba, Cod 510217

E-mail: offi a ab.an m.ro TeI.0258.813290 Fa"t: 0258.813248
rator de date cu caracter rsonal, co Re lamentului 2016/679n orfn



Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
A en aNa ionalil entru Prote a Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDTT]LUI ALBA

Planul nu prezinttr risc pentru sf,ntrtatea umani.
e) mdrimea $i spdlialitatea efectelor (zono geograficd Si mdrimea populaliei potenliol

afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Petreqti (Municipiul Sebeq), intravilan. Suprafafa totala
--4.398 m.p.

fl valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil aJi afectaL date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu cste cazul;

(ii) depigirea standardelor sau a valorilor Iinritl de calitate a mediului- nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in nrod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un slatut de protejare recunoscut pe plan
nalional, comunitar sau inlernolional.
Amplasamentul nu se afld situat in releaua nalionall de arii naturale protejate.

Obligafiile titularului:

o Se va notifica Agenlia pentru Proteclia Mediului Alba in situalia in care intervin
modificiri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism w. 536120.12.2022

Se vor respecta prevederile Notific[rii nr. 140 din 31.03.2023, emistr de Direclia de
sanat8te Publica a Judeplui Alba.

Proceduro de evaluare de mediu derulatl in conformitate cu prevederile II.G, nr.
107612004:

o Notificarea pentru declangarea etapei de incadrare inregistratd cu nr.
4253/24.03.2023.

e Proces verbal al gedintei CSC din 11.04.2023.
o Adresa beneficiarului nr. 5312 din 21.04.2023 privind depunerea anungului public

referitor la incadrarea proiectului.
o Publicarea anunfului public privind incadrarea proiectului in ziarul "Unirea" din

21.04.2023.

Informerea 9i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agenfia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informalie
prin:

Anunfurile publicate de Meister Reini gi Meister Adriana Daniela, in ziarul "lJnirea"
in data de 24.03.2023 qi data de 2'1.03.2023 privind depunerea notifictuii in vederea
oblinerii avizului de mediu.

a

a

a

.ro Tel. 0258.813290
ittl

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Shada l,alelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217

E-mail: ofli ab.a Fax:0258.813248a
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
A en Na onaltr entru Protec a Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

r Documentalia de suslinere a solicithrii a fost accesibili spre consultare de c6tre public
pe toat i durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul Agengiei pentru Proteclia
Mediului Alba.

. Anunlul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul
"Unirea" in data de 21.04.2023.

o Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de intemet a APM Alba.
r Preciz[m cd nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-

potenlial afectat pe parcursul proceduii de reglementare.
Prczenla decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 55412004, cu modific5rile gi complet2irile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
MARIOARA POPESCU

$EF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,

DOINABARBAT
l^ L
' i\l,.fi

( , t, '.1,

Intocmit,
Marin Ghe rghe Florin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judelul Alb4 Cod 5 10217

E-mail: oIIi ab.an .ro; Tel. 0258.8 I 3290; Fax: 0258.813248
lor de date cu caracter rsonal, rmR la lulu 2016/679men I



Ministerul StrnItIlti
Direcjio de Strnltatc Publictr r Judefului Alba
B-dul. Revoluliei Nr. 23, Alba Iulia
Tel.: 02581835M3, Ia.'< : 0258/834600
E-mail : sanatatejublica@dspalba-ro
Website: www.dspalba-ro
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NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de slniitate publici

Cetre,
MEISTER REINI qi MEISTER ADRIANA DANIELA

Ca urmare a solioittrrii dumneavoastr6 inregistrate la Directia de Strn[tate Publici a
judefului Alba cu nr. 140 din data 22.03.2022, privind asistenla de specialitate de strntrtate

publicn pentru proiectul obiectiwlui: PUZ-CONSTRUIRX 6 LOCIIINTE
INDMDUALE, toc. Potregti, str. Industriilor, nr. 7, jud. Alba, av6nd aattvitatea: PUZ- 6

spalii de locuit- P+ 1M)
Va comunicEm: Proieotul w. 24-2212022, intocmit de B.LA. LAURA IOANA

BAIIRDA, se conformeazl la normele de igien6 $i sEn6tate publiotr gi/sau alte reglementiri
legale: ORD. M. S. NR. 1030/2009; ORD. M.S. NR.l 19D014 (acnalizrl)

Conformitifile la reglementdrile sanitare ln vigoare sunt menlionate in Referatul de

evaluare pentru asi'stenla de specialitate de s6nltate publicd nr. 685 din data de 30.03.2023.

DIRECTOREIO

EC. SNEAD RU
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Nume gi prenume
.vFunclia

Ssmnrtu/
Avizat Dr. Sandu Ana Maria Medic sef SSP ( l')4,{

Verificat Dr. V[caru lleana $ef Compartiment Evaluarea Factorilor de riso. L/4[s'V
Intocmit As. Neagu Eniko

As. Gavra Eugen
Asistent med. principal igiena. ;ftt

Tehnoredactat: As,G.E azi: 30.03.2023 in 1ex.



Scn'iciul Public dc Adminislrarca

Patrimoniului Scbcq

Str. Viilor Nr.28
n-R. t3_18 t23.03.2023

ACORD AI)MI NISI'RA'TOR DRT' N4

ca Unrrarc a soliciliriiadrcsalc de citre IVIlrlsl lrR RElNl, dorniciliat irl Loc' Pt;'l'lt[r$'l l str' sIMI()N

BiRNUTlu. Nr.25. jud. atua- ferrrru-'lNtot.Ytll-Illl^.coNS'rRlJ'Rtr 6 l'0(ltJlN'[.]:

INDIVIDUALE..cu sediul in r,o.. r?. rnegir, slr. INDus-l Rlll-oR' nr, 7 li a doctrrnerrl.ljui tchnice

f"r"gf t''"lalrTp 
^. 

p. .u'ruu,a,ul I33? din data de 23 01-2023'sc emilc prczcnlttl acord atltnittistralor

(f rum penlru rcalizarea oblectiuLr'tt'i ''lN'lOCMll{H 
PUZ' CoNS IRUIRE 6 L(X (llN lI1

INDIVIDUALE' in conlorrni(ate ctr Jocuntenlalia depLrsS' rcspectind trrrnitoarelc condifii :

A Condiliispeciale ^^,,;r,.aito
lAlnplasareatlbiectilrtlLtivarssPcctapl'evcdcriIco.Ci.43/lggT,republicatacumodif.icirilcsl

conrpletdrile ulterioare:
2. Obiectivul se va realiza conlolnr Planului rle incadrale in localitate qia planSei A03 fonnar 297 x42()

REGLEMENTARI URBANISTICE, arrcralc li vizate spre neschjmbare;

i. Racordarea terenului cu locaiitatea Pctrctlj se va tace piin intcrrnediltl strizii Industriilor ce trece

prin Pefteiti gi in 
"ontinuar" 

pe dlu'nul de pe latura de nord (cu lilime dc 7 m - douit bcnzi de I m

+ trotuar I n) conform documenlaliei anexate'

4.Nuscvoranrenajaspatiideparcareinzonaslrdzii.lndusrriilorpetcrenulccapa.1ilre
adrninistratorului drumului. deoarece aceasta este suprafala de teren destinatd exclusiv semnaliz1rii

rutiere, plantaliei rtttiere, sart altor scopuri legate de intretinerea i exploararca drumului $i

siguranlei rutiere;
i irl;;;;l ;;"rtiei lucririlor nu se vor depozita rnateriale pe partea carosabiJa sau pc acostamcntul

strizii lndustriilor;
6. Se va semnaliza punctul de lucru in mod corespunzetor pentru asigurarea siguraDlei circulalici ;i

asigurarea nonnelor de proteclia mullcii, conform Normelor tnctodologice privind condiriile de

executirii de lucriri iu zona drumuJui public gi/sau penlru proteiarea drumului aprobare prin

Ordinul ministrului de interne numtrrul I I 12/2000, de instituire a restricliilor, plan avizat de Politia
Municipiului Sebep - Serviciul rutier;

7. Se vor respecta reglementlrile rutiere cu privire la masele maxime admise pe sectoarele de drunl
tranzitate.

L Executantul lucririi rEspunde direct de orice accident de munca sau de circula{ie produs in tinrpul
gi din cauza execufiei lucrdrilor;

9. Amplasarea obiectivuluiva respecta Planul Urbaristic General al Municipiului Sebe5.judetulAlba.
I 0. Orice degradare a care va ap:arca ir zona strrzii Ind ustriilor pe sectoru I afectat d€ exec u tia luc rari i.

adt in perioada executirii lucririlor, cet $i pe intreaga perioada de existenta a acesteia in zona
drumului, va fi remediata irnediat, pe cheltuiala sa, de cdtre beneficiarul lucrdrii. cu respecrarea
condjtiilor de calimte irnpuse prin reglementirile in vigoare;

I l. Dupe execulia lucrErii, elementele drumului afectate se vor aduce la starea rehnica iniliald de cdrrc
beneficiarul lucririi ;

Prezentul Acord de principiu are valabilitate de l2 luni si NU permite inceperea lucririlor firi obtinerea
Autorizafie de construire Ei Autorizagiei de atnplasare sau executarea de lucr6ri in zona drurnLrrilor
judefene sau de exploatare.

Numele qi prenurnele Data Nr, er

_. .l

F uncfia SemnituraZt
23 .0i,2021Aprobatj Ordean Dorin Octavian

Verificat: Pandor Dan Sabin

Direclor

$ef ServiciLr 21.03.2023

IIspector dc
specialitatc \

i,2023lntocmit. Bregar Daniel

)



Numele 9i prenumele veriticatorului atestat : FOSTI WADIMIR - aut. nr, 1554
Firma: persoane fizic6 Nr.573 din mai 2023

Adresa / telefon : Cluj, str. MElinului, nr.l6 I 0264 441237

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerin[a Ar a proiectului

6 LOCUINTE INDIVIDUALE P + E
Sebeg, loc. Petrepti, str. Indusfriilor, ff. 7, jud. Alba.

faza STUDIU GEO ce face obiettul proiectului 48/2023

I . Date de identificar€ :

) proiectanl general : BIA LAURA BAURDA

F proiectant de specialitate : PFA PREDA PAUL
Alba lulia, Etr. T. Cipariu, nr, 6A, jud, Alba

F investitor - beneficiar : MEISTER R.ENI 9i ADRIANA

) amplasament: Sebe$, loc. Petreqti, str. lndustriilor, nr. 7,
jud. Alba.

! data prezen0lrii proiectului pcntru verificare : 23.05.2023

2 Caracteristicile orincipale ale proiectului si ale constructiei :

> STUDIU GEOTEHNIC (nr. foraje - 6)
> tipul gi caracteristici constructive : constructii zidiric, beton armat
D amplasament: conform PLANULUI DE SITUATIE
! zontr seismictr : 6; as:0,109; To = 0,7 sec.

D adancime dc inghel i (0,80 + 0,90) m

3. Documente ce se prczinti la vcrificare:

> PROIIICT : - PROIECT faza STUDIU GEO

4. Conclizii asupra verificirii :

a. Proicctul ggy3gglg normativelor in vigoart (NP 074 /2022) Wnfiu faza

verificaa.
b. Se vor verifica, la atacarea lucrtrrilor, caracttrislicilc rcrcnului, in raport cu

cele idcntificate in foraje.

,t Fos
Am primit 2 exemplare
Investitor / Proiectant

con

A

s
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PREDA PAUL VASILE P.F.A.
R.C. F11404120r7.
Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 64^,

Alba Iulia, 510033.
Telefon: 0258/830614.
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STUDIU GEOTEHNIC nr. 4812023,

aferent proiectului: CONSTRUIRE 6 LOC INDTVTDUALE [P+l(M)],
mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. INDUSTNILOR, nr. 7,
JUDETUL ALBA. [Proiect nr. 2412022 ; faza: P.U.Z.l.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE CEOTEFINICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 07412022. elaborat de UNIVERSITATEA
TEIINICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DEZVOLTARII, LUCRARILOR PU BLICE SI ADMIN I STRATIEI.

CAp. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

A/. DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren de coa 4398.00 mp, destinata ampla-
sarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE
[P+lO4)], identificabila prin C.F. nr. 81309, nr. cad. 81309, se incadreaza in
perimetrul administrativ-teritorial al municipiului SEBES, situandu-se in intravi-
lanul localitatii apartinatoare PETRESTI, pe str. INDUSTRIILOR la nr, 7,

JUDETUL ALBA - vezi "Planul de incadrare in localitate, plansa nr. A0l "
si/sau "Planul de REGLEMENTARI URBANISTICE, plansa nr. A03" (scara

1:500) anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul MEISTER REINI si D-na MEISTER ADRI-
ANA DANIELA. ISebes-Petresti/Juderul Alba].

PROIECTANT GENERAL: ,.RED DESIGN" LAURA IOANA BAURDA
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA.

[Alba Iulia/Judetul Alba.

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTAR-E: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general, se ofera

datele tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat:
destinatia si regimul de inaltime avute in vedere, structura de rezistenta si sis-



-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia "depunerii lor sistematice" (in strate succesive de cca 0.15-0.30m
grosime) si a "compactarii lor controlate" (manual si/sau mecanizat, pana la
atingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valorile
Proctor obtinute pe probe medii ale pamanturilor puse in opera).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi Ia intocmirea
proiectului CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE [P+l(M)], mun. SE-
BES, loc. PETRESTI, str. INDUSTRIILO& nr. 7, JUDETUL ALBA, beneficiar
D-nul MEISTER REINI si D-na MEISTER ADRIANA DANIELA (cu domi-
ciliul in Sebes-Petresti/Judetul Alba), in faza P.U.Z. si in fazele finale de pro-
iectare.

-Orice neconcordanta se va constata la exccutic, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de tundare si/sau caracteristicile geomecanice ale

acestuia), se vor aduce la cunostirrta geotehn icianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectant li-
tate, la solicitarea sa, in timp util. *t,
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Intocmit: ing, PREDA PAUL VASILE. 'i.
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PREDA PAUL VASILE P.F,A.
R.C. F11404/2017.
Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 64..

Alba Iulia, 510033.
Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 48/2023,

aferent proiectului: CONSTRUIR-E 6 LOCUINTE INDMDUALE [P+l (M)],
mun, SEBES, loc. PETR-ESTI. str, INDUSTRIILOR, nr.7,
JUDETUL ALBA. [Proie ct nr. 24 12022 ; faza: P.U.Z.).

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTII, indicativ NP 07412022, elaborat de LI,IIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat de MINISTERUL
DDZVOLTARII, LUCRARILOR PtJBI,,]CE SI ADMINISTRATIEI.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

A/ - DATE CENERALE

AMPLASAMENTUL: - Supralata de teren de cca 4398.00 mp, destinata ampla-
sarii obiectivului nou-proiectat, CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE
[P+l(M)].' identificabila prin C.F. nr. 81309, nr. cad. 81309, se incadreaza in
perimetruI adm inistrativ-teritorial al municipiului SEBES, situandu-se in intravi-
lanul localitatii apartinatoare PETRESTI, pe str. INDUSTzuILOR la nr. 7,
JUDETUL ALBA - vezi "Planul de incadrare in localitate. plansa nr. A01"
si./sau "Planul de REGLEMENTARI URBANISTICE, plansa nr. A03" (scara

l:500) anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul MEISTER ITEINI si D-na MEISTER ADRI-
ANA DANIELA. ISebes-Petresti/Judetul Alba].

PROIECTANT GENERAL: ',RED DESIGN,, LAI]RA IOANA BAURDA
BIROU IN DIVIDUAL DE AR}IITECTT]RA.

[Alba Iulia{udetul Alba.

ELEMENTE DE TElvtA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema dc pro-
iectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general, se ofera
datele tehnice minimum-necesare privitoare [a obiectivul nou-proiectat:
destinatia si regimul de inaltime avute in !'edere, structura de rezistenta si sis-



temul de fundare preconizate, sarpante si invelitori etc. si, in consecinta. se

solicita estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiecti-
vului in cauza cu: prezentarea stratificatici generale a terenului, precizarea adan-
cimilor de fundare minime - impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stra-
tului de fundare si a capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subte-
rane etc,

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, zona SEBES - PETRESTI (implicit amplasamentul cercetat) se

incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI ORASTIEI (segment al
"CULOARULUI DEPRESIONAR AL MURESULUI") care face separatia
dintre PIEMONTULUI PIANULUI (situat in nordul M+ilor SUREANU-
CANDREL, masive montane apartinatoare "CARPATILOR MERIDIONAL| ')
si PODISUL SECASELOR (subunitate geomorfologica a "DEPRESILINII CO-
LINARE A TRANSILVANIEI") pe de o parte si, M-tii VINTULUI (M-tii
METALIFERI), masiv constituient al "APUSENILOR de SUD"), de cealalta
parte,

Shict, amplasamentul in cauza se incadreaza in <zona de lunca./albie majora a

raului SEBES> ; zona dezvohata pe partea dreapta a raului si care, actualmente,
este aparata contra inundatiilor prin lucrari de indiguire siisau de regularizare,
executate anterior.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si sub-
orizontala (cu declivitate generala spre nord-vcst), cu un grad bun de stabilitate
generala si locala - din punctul de vedere al potentialului de degradare prin
declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau de aparitie a altor feno-
mene geodinamice distructive (plabusiri de teren, eroziuni intense - longitudi-
nale sTsau transversale, spalari in suprafata excesive, inundatii etc).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de
stabilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin
format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a unor blocuri ale <structoge-
nului din interiorul arcului carpatic> (care initial, foarte probabil avea rol de
<masiv central.imedian> fata de <ariile periferice alc geosinclinalelor alpine>
care au remobilizat o serie de vechi structuri hercinice, deja consolidate) ;

blocuri delimitate de o serie de liacturi profunde, cvasi-ortogonale (seturile de



<falii carpatice> si respectiv, <faliile de tip pannonic>) generate in urma <dias-

trofismului laramic>, manif'estat local, preponderent <disjunctiv/ruptural>.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL-
VANIEI, prin imersarea sa genelala, incepe sa functioneze ca o larga ouveta de

sedimentare permitand acumularea unor depozite de mare grosime (uneori
relativ monotone sub aspect litofacial, ca efect al raporturilor de subductie
(sacadat-continua si accentuata) stabilite intre "micro-placa transilvana" si "uni-
tatile instabile ale VORLAND+rlui CARPATIC" (daca vorbim in termeni de

tectonica globala).

In zona localitatilor SEBES - PEIRESTI apar la zi, atat formatiunile atribuite
oligocenului (conglomerate, gresii, argile marnoase vargate - brun-roscate la
cenusii-verzui si/sau violacee, cu structuri lenticular-incrucisate, specifice
faciesurilor continentale - fluvio-lacustre cu secvente torentiale, in care au fost
depuse) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic de latg
(marne, mame nisipoase si nisipr.rri, alribuite intervalului volhin ian-bessarabian-
inferior si nisipuri, argile mamoase si pietrisuri - pannoniene).

Odata cu ultima exondarea finala a zonei (post-pliocena) si schitarea retelei
hidrologice actuale, incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile
aluvionare recente, cuatemare [pleistocen superior-holocene (qp3-qh1/qh2)
corelabile cu ultimile doua glaciatiuni, Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie
variabila (de la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora
si/sau de terasa,

Tot ca efect al alterarii hipergene/subaeriene apar si celelalte tipuri de depozite
superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc,, cu grosimi relativ reduse,
depuse mai ales in ariile "de creasta-platou si/sau de versant deluros", pe for-
matiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conforuritate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA - indicativ P 100-l/2013, anlplasamentul in cauza se carac-
teizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varfa acccleratiei terenului pentru
proiectare - pentru cutremure avand inten'alul de recurenta IMR : 225 de ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani); din din punctual de vedere al peri-
oadei de control (perioadei de colt) a spectrului de raspuns, amplasamentul in
cauza se caficterizeaza prin valoarea Tc - 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - l)efinita conlbnn STAS 6054/1977, adan-cimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referinclu-se la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu o serie de
afluenti locali (vai minore) dreneaza inteaga retea hidrografica cu caracter per-
manent si/sau sem ipermencnt-torcntial.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora a raului Sebes) apele

subterane se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate
fiind in masa aluviunilor cu granulometrie grosiera (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
variabile de cca 1.50-2.00m, la peste 5.00-6.00m de la nivelul terenului natural
actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m, in
perioadele bogate in precipitatii).

Aceste ape subterane, cu alimentare din infiltratiile din terasele grefate pe ver-
santul adiacent drept si cu drena.i gcneral spre emisarul natural local - raul SE-
BES, nu prezinta fata de clementcle de beton si/sau beton armat ale construc-
tiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv (cu totul sporadic s-au
interceptat ape cu agresivitate general acida, carhonica si/sau de dezalcalinizare,
de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane din cadrul amplasamentului in
cauza. in conditiile de fundare preconizate nu vor putea afecta (permanent sau

secvential) fundatiile obiectivului nou-proicctat.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urnratoarele elemente:

- Conditii de tcren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];
- Apa subterana: - fara epuismente/r:u epuismente normale (1-2 puncte);
- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);
- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7-8 puncte, situate in domeniul 6...9 puncte, lucrarea si
amplasamenful in cauza se incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1,

caracterizata prin RISC GEOI'EHNIC REDUS lcontorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOII OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FLNDARE,

Avand in vedere categoria de impoftanta a obiectivului in cava, elemente le pre-
zentate prin tema de proiectare. incadrarea lucrarii in "categoria geotehnica 1",
caraclerizata prin "risc geotehnic redus" si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului irr cauza s-a considerat suficienta



executarea de obserr.atii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea a 6 foraje geotehnice de control
(F.1-6.) cu adancimca de cca 3.00m (executat in martie 2023 si limitate in adan-

cime prin intereptarea aluviunilor grosiere. cvasi-incompresibile ale luncii).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala, a carei succesiune verticala
se prezinta astfel:

- in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos-nis ipos, negru-cafeniu la
cenusiu, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.80-0.90m;

- in adancime, pana la cca 2.00-2.50m, apare un strat de aluviuni cu
granulometrie mai fina, consituit din nisipuri medii-grosiere cu elemcnte
de pietris si liant argilos-pralbs sau pietrisuri cu nisup, bolovanis si liant
argilos-prafos, cenusii, usor urnede la saturare, cu indesare medie-ridicata;

- la partea inferioara a prolilu)ui apar a)uviunile grosiere specifice luncii -
bolovanisuri cu pietrisuri si nisip, cenusii. sarurate, cu indesare medie-
ridicata si care, repauzeaza direct pe roca dc baza supra-conso lidata.

Stratiticatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe "fisele de stratificatie" ale forajelor geotehnic de control
F.1-6., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

Cap. II - EVALTIAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv lucrarea in cauza. CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDU-
ALE [P+l(M)], mun. SEBES. loc. PETRESTI, stL. INDUS'I'RIILOR, nr. 7,

JUDL,I'UL AI-BA, se incadreaza in "categoria geotehnica I"; "riscul geotehnic
fiind redus".

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona carc prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexrstand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intenso - longitudinale
sau transversale. spalari in suprafhta importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala
si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezcntate arlterior, prir,'ind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice. pentru amplasamentul in cauza se srgereaza
adoptarea de FIJNDATII DIRECTE DE STJPRAFATA - FLTNDATII CONTI-



NUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLA1B, proiectate in urmatoarele
CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FTINDARE: - Stratul supcrficial al aluviunilor cu granulo-
metrie medie-grosiera, constituite din: nisipuri medii-grosiere cu elemcnte de

pietris si liant argilos-prafos si/sau pietrisuri cu nisip, bolovanis si liant argilos-
prafos, cenusii, usor-umede la saturate, cu indesare medie-mare.

ADANCIMEA DE FLINDARE: - Se va preciza de catre proicctantul de

rezistenta - din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca

0.90-1.00 m de la nivelul Ts/Tn actual,
CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii

conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B : 1.00m si adancimi
de fundare D :2.00m): Pconv. :350 k?a. [Proiectantul structurist umand a

efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de llndare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv. 2.00m (conform NPl 12-14)1.

CONCLUZII SI RECOMANDRI

-In cadrul amplasarlentului cercetat, terenurile evidentiate. in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta coutractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari di ferentiale senrn i fi cative.

-In conformitate cu NORMELE'l's, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la <categoria teren
tare>) si respectiv, la <clasa a II-a> (eventualele sapaturi in stratul de aluviuni
grosiere se vor incadra la <categoria teren lbarte tare)) si respectiv, la r<clasa a

III-a>).

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specitice tercnurilor coezive - dulapi de lemn
asezali oizontal cu interspatii de 0.21-0.60m [cxceptie fac eventualelc sapaturi
in aluviunile grosiere - pamanturi necoezive, pentru care se recomanda sprijiniri
cu dulapi de lemn asezati vertical fara interspatii, palplanse, scuturi metalice,
chesoane etc.].

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitalea pamantului excavat sa nu se

faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m liita de limitele sapaturilor, pcntru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi Ia plastic curgatoare, sapaturile se vor adancii pana se va realiza incastrarea
minima de 0.20m in stratul bun peutru fundare.



-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia "depunerii lor sistematice" (in strate succesive de cca 0.15-0.30m
grosime) si a "compactarii lor controlate" (rnanual si/sau mecanizat, pana la
atingerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valorile
Proctor obtinute pe probe medii ale pamanturilor puse in opera).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului CONSTRUIRE 6 LOCUINTE INDIVIDUALE [P+1(M)], mun. SE-
BES, loc. PETRESTI, str. INDUSTRIILOR, nr. 7, JUDETUL ALBA, beneficiar
D-nul MEISTER REINI si D-na MEISTER ADRIANA DANIELA (cu domi-
ciliul in Sebes-Petresti/Judetul Alba), in faza P .U.2. si in fazele finale de pro-
iectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnic ianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util,

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.

L
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