
ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBE$

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.2I3/2023
Privind aprobarea documenta(ieiP.U,2, qi RLU proiect nr.012/2022 -,,Intocmire

P.U.Z. pentru introducere in intravilan si construire hale industriale "Sebeq, extravilan
DNl/E68; Beneficiar : S.C. Lincoln Plus S.R.L.- prin Cibu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului SebeE. j ud. Alba;

intrunit in Eedinla extraordinard cu convocare de indati din data de 23.08.2023, ora

12,00;

Luind in dczbatere proieotul de hotdrdrc privind aprobarea documcntaliei P.U.Z. Ei

RLU proiect nr. 042/2022 - ,,lntocmire P.U.Z. pentru introducere in intravilan si conslruire

hale industriale " Sebe$. extravilan DN1/E68; Beneliciar : S.C. Lincoln Plus S.R.L.- prin Cibu

Gheorghe;

VdzAnd:

- H.C.L. 12'712000 dc aprobare a P.U.G-lui qi H.C.L. 39212018 privind apmbarea prelungirii
valabilitdlii P.U,G.. confbrm Art. III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001

privind amenajarea teritoriului gi urbanismul:

- Cerere depusd dc S.C. Lincoln Plus S.R. L prin Cibu Gheorghe la Prim[ria Municipiului
SebeE 50652/2 1.08.2023;

- Avizul Comisiei Tehnice dc Amenajare a Teritoriului qi Urbanism a Municipiului Sebeq,

nr.50640/21 .08.2023:

- Avizul prealabil de oporlunitate nr. 8/04.08.2022;

- Aviz ANIF nr.O7122.02.2023.

- H.C.L.l261201 I privind Regulamentul Local pentru Informarea qi Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului qi de urbanism modificat[ prin

H.C.L. 250/2014:

- Raportul Informirii qi Consult[ni Publicului, precum Ei Ref'eratul cu prir,ire la calendarul

destEqurdrii etapei de informare Ei consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.4l2l .08.2023;
- ret'eratul de aprobare nr.5 087 l l2l ,08,2023 al ini;iatorului la proiectul de hotdnire:
- raportul de specialitate comun nr.50871121.08.2023 al Compartimcntului Urbanism,
Autoriziri 9i Disciplina in Construc!ii qi al Compartimentului Cadastru din cadrul aparatului
de spccialitate al Primarului Municipiului Sebcq:

- procesul verbal nr.42855 110.07 .2023 de ali;are a Planului Urbanistic Zonal -Reglementiri
Urbanistice- Construire hale industriale nr.42727 I 10.07.2023l.

- procesul verbal nr.50640121 .08.2023 al cornisiei tehnice de amenajarc a teritoriului qi

urbanism a Municipiului Sebeq:

- certificatul de urbanism w.128115.03.2022:

- ref'eratul nr.51302123.O8.2023 privind justifioarea introducerii de urgenli a proiectului de

hotlrdrea Comparlimentului Urbanism, Autorizdri qi Disciplina in ConstrucIii;
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)> Birouh.ri Contencios Juridic, Adrninistralie, TransparenlI Decizionali qi Arhivd;

F Direc[iei Venituri;
) Compartimentului Relalii Publicc, Comunicare, lnfbrmaticd ;i Monitor Of-rcial Local;

} Beneficiarul P.U.Z.-lui: S.C. Lincoln Plus S.R.L. - prin Cibu Gheorghe, Sebeq. str.

Cdldrasi. nr.47,.iud. Alba.

Sebes la 23.08.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Consilier local, LORINTZ LILIANA

Total consilien locali l9

Prezenti l6

Pentru l6

Impotrir'5

Abtineri

Neparticipare la vot

2ex.GT/CV/CG confine 3 pagini gi ancxl

CONTRA MNEAZA
GENERALSECRET

VLAD CR INA ELENA
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I\TUNICIPILL SEBE$

ROMANIA. 515 800 SEBES, judelul ALBA
Piala P n.iriai. nr. I
Tel. : + 4 / 02 58 7 J I 004, 7 J I 006 / l'iLr: -4 i 02 5ll 7 34 I lt7

E-mail : sccretariat@primariasebesro

r-:.r Net ffiffi
ililrililililililil ilililffi lilll ilil ilililililililililililt
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Z3{261+it trllrrt. trbr: 10. 0?.2Oitrt

Proces verbal de afigare

incheiat azi 10-07.2023, la sediul Municipiului Sebeq, cu ocazia afi$erii

Planului Urbanistic Zonal- Reglementiri Urbanistice - Construire hale

ind ustriale nr. 427 27 I 10.07 .2023.

Denumire proiect: intocmlre PUZ pentru introducere in intravilan gi

construire hale industriale

Beneliciar: SC Lincoln Plus SRL prin Cibu Gheorghe

Proiectant general! S.C. AM Architeam S,R.L.

Compartimentul Rela;ii Publice, Comunicare,

Informatici qi Monitor Oficial Locat

Romana Tabal

(-l -
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UNCOL'U PII'S
iaxr.ar-

Nr. de inrcg; ORC I0l/1572001, CIF RO 15229526, Cspitel socialt 60.000 Lci,

coNT tBAN RO44Rz,BR0000060003054325, RATFFETSEN EANK SEBE$,

Adrcsa dc corspondcnF: Sdcr, su. Cil&d{i, nr. 47. Cod Po$t6l: 515800, Jud. Albo,

Tcl: 0258 763 577, Mobil: 0762 201 l5E, Email: O$pg@jtqlagsE rg

t* w
T
ItO 1,1001:201,

ISO 9O0l:arl J

EOa!001:z)ll

[",; ULrxIi,4p.t:t'it 1.,i1 )il r'^l i.t

Nr. IeSbe: H56rt 1.0&2023
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(ri r'l'
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Cdue: MUNICIPIULSEBE$
S^ebc$ sfi. Pio:la Hrrd el nz I, jud. Alba
Ia atenlia: dlui Primar Dorta Nisar
Rel' Aprobrroa de cltrt Primlria Municlplulul Sebq r Plrnului Urbrnistic Zonel (PUZ) ce cuprinde

introduceree ln inarsyllrtr tl coDrlrulrce unor hele lodustrirle

Subscrisa, LINCOLN PLUS S.RL., cu scdiul in Municipiul Sebcs, sh. Clldragi, nr.47, jud. Alba,

inregistratl la Registrul Come4ului sub ff. J0l/157/2003, CIF RO 15229526, relefon: 0258 753 577,

officd@lincolnerup.ro, repfezentaE legal prin Administrator, dl. Ghcorghe Cibu, p'rin prezenta

CERERE

v[ solicitilm rproberer ln reglm de urgcrll ! Phnu]ul UrbeoJrtlc Tanal (PUZ) ce cuprinde

introducerea -rn ifltravilan $i construirea unor hale industriale pc terenul situat in S€bet, DN l/E6t, F.N.,jud.

Alba, proprietatc apa(intnd societnfii LINCOLN PLUS S.R.L. conform CF nr. 91420 at UAT Sebcg, intrucit
intentionEm s, oblinem finanfarca prin fonduri nerambursabile pentru construirea halei industriale,

VE fuglm str nc comunicali rispunsul dumncavoastre fap de cele comunicate mai sus, avind in
vedere natura solicitirii subscrisei.

Vi mullumim.

Cu deosebit[ considemfie.

LINCOLN PLUS S.RL.

Administrator

Ghcorghe CIbu

$ef birou/serviciu rdminirtrrliv
Irlmle lorn

.i!
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ROMANIA
MUNICIPlUL SEBE$

COMPARTIMENT UADC

NR.50640i2 l .08.2023

VIZAT,

P

DO OR

+i

..1'J'

PROCES - YERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENATARE A TERITORIULU $I
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 18.08.2022

a

Comisia Tehnici Municipal5 de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism,

constituitd conform, afi.37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea

Teritoriului gi Urbanismul, cu completErite gi modificdrile ulterioare, apobati

prin HCL nr. 102022, intrunitd in gedinla din 18.08.2023 la care au participat

din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Arh. Ivinip Liana ,Arh. Martin George,

Arh. BudralS Ovidiu, Arh. Mirea lulian,$erbEnescu Radu, Oaid6 Alexandru,

Florin Cavritd, Apolzan Mircea, Totoianu Radu, fost legal constltuitS. Din

totalul de l5 membri ai comisiei, au fost prezenti l0 membri.

Pe ordinea de zi au fost urmitoarele puncte:

IP.U.Z.

l.,,Elaborare PUZ-Reglementare urbanistici detaliatS-Parcelare teren

grddinifi-creptr ql amenajare clmitir municipal,,-Sebq, Augustin Bena,

85 ; beneficiar. Municipiul Sebeq

2,,Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan qi construire hale

industriele,, Sebeq,extravilan DNI/E68; beneficiar S.C.Lincoln Plus

SRL

La punctul I pe ordinea de zi ,, 1.,, Elaborare PUZ-Reglementare

urbanisticii detallatl-Parcelare teren gridiuif6-cre9i qi amenejare
cimitir municipal,,-Sebeg, Augustin Bena, 85 ; beneliciar. Municipiul
Sebeq

membri comisiei au analizat documentalia si au acordat:

- aviz favorabil - 8- membrii:
- aviz cu condifli -[ membri- [ membru-Aviz amplasament electrica

- aviz nefavorabil -l membru-Conform AND600, DNI este ertera principala de

clasa 1.

Oblectivul este comercilUservicii, decl, confpct E din AND 600, accesul este

comercirUservicii, se considera intersectie si se trate.za ca rtrre. Conf. pct E.1.3,

accesul se poate reallza numai din drum colector.
l-Se va reglements drumul de exploatare de la vest cs stmda colectoere.

2-Se va amenaja irtersectla DNI cu strsde colectoare relrementata, de pe DE

o

\



o

3-Se va realiza drumul colector dh fstr cimitirului pano ln lntersectia cu strada

colectoare - potte Ii cu sens unic

4-:{u esre regl€metrtru circdslh pictotrrlr dintpre lffiuintelc dln oras rprc cldirir si grsdinitr I

membru-se va reglementa drumul de exploaure de la vest ca srade

colectoare; Seva amenaja intersecgia DNI cu str. colectoare reglementate

de pe DE; Nu este reglementat[ circulalia pletonali din spre locuinple din

ora$ spre cimitir gi gradinila

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelaEi cu cel din adresi-

avizind tavorabil proiectul cu condiliile de mai sus

La punctul 2 pe ordinea de zi ,,,, Intocmire PUZ pentru introducere in

intravilan qi construire hale industrlale,, Sebeg,extrtvilan DNI/E6E;
beneficiar S.C.Lincoln Plus SRL

membrii comisiei au analizat documentalia qi au acordat:

-aviz favorabil -7 membrii
-aviz favorabil condilionat:2membrii-l memb ru-aviz gaz

- I membru-aviz electrica

-aviz nefavorabil - l-membru: Conform AND600, DNI este erten principala de

clasa l.
Obiectivul este com€rciauindustrialo decin conf pct I din AI\D 600, sccesul e$t€

comercieVindustrirl, se consid€m intersectie ri se treteazr ca rtare. Conf. pct t,1.3.
accesul se poate rerliza numal dln drum colector.
t-Avand ia vedere ca momentrn nu este rerlizet ua drum colector, se va amenaja
sccesul in &3a fel hcat, se v8 permite pe viitor reolizrrea unui drum colector, iar
acc*sul sa se rexlizeze din acestr.
Z-Se va realize drumul colector in concordanta cu accesul de le Mercedes.

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acela5i cu cel din adres6-

avizdnd favorabil proiectul cu condiliile de mai sus

o
4rhitacl$et
Miron Md-rius Cosmin

)ilutW--

Compartiment ADC

fimpea Ceorgeta

\,/
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PIAN UIIANISIIC ZONAT

ADRESA INVESTITIEI: Loc. Sebes, DN I /E68, F.N., jud. Albo

a
NUMAR PROIECT:

FAZA DE PROIECTARE:

PROIECTANT GENERAL:

PROIECTANT DE

SPECIALITATE URBANISM:

COLECTIV DE ELABORARE:

04212022

INTOCMIRE PUZ, PENTRU INIRODUCERE IN INTRAVITAN SI

CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE

BADA STUDIO S.R.L.

S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

Sef Proiect:

Urbonism:
orh. Andrei M
orh. Andrei Burnele

n

a N

lulie 2023

r.042 JulyPrs-i e-s.t n edit. 4 2023 paq. 1 din 39
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RouAt{lA
Judelul Alba
Municipiul Sebes
lautoritatea sdministratiei publice cmltcnte'))l

Nr, 128 din 15.03.2022

C ERTIFICAT DE URBAN IS'I4

Nr. 128 din '15.03.2022

in scopul: lntocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan si construire
hal€ industrialE -)

Ca urmaG a CefBriiadrasat€ delr S.C,LINCOLN PLUS S.R,L. Prin Crbu Ghaorghe cu sodiul?) in
judetul Alba, municlpiu S€bcs, streda Calirasl, nr. 47, sc. -,6t. -, sector.. l€lefon/fax 

-, 

ejllail
__ inr8gEtratd la nr.935t din 08.02 2022.

Penlru imoblul - terefl lvsau construq -, dtual ln judetul Alba, municlplu Sebes. strada E68,

crtravil.n, nr. F.N.. bl. -, sc. -. et. -, ap. ., ssclor -, CF 9l{20. Srbct-, Nr. topo,9l/r20 5eu identlficel prinll- Ertras
C.F.. Plan de situatis..

ln t6rBiul r€glem€ntAdlor Docu.Il€ntalioi de urbaniEm nr 4400 din 2000. faza P,U.6., EprobatS prin

Holer6rea Consiliului Judet€an/Local Sebes Ir. 127 dh ar00.

ln contormilale or pBvsde.lo Lsgi nr. 50/1991 pdvind autorizarea €x€cut6rii lucrA.ilor de conslruclii,
republicattr, cu modifi caril€ Si completarile ultErioaG,

SE CERTIF!CA:

REGIXTJL Jt'RIOIC:
. Teran cxlravila!,
-Propri€la{a ptivata: Lincoln Plus S.R.L. conlor'tl C,F, gl4m Seb.t; Nr qad./lop.91,120

2 REOtflUL ECOM)mIC:
. Folorinlr rcluala : .rsbil.
- Oestinalia prin PUG : lcron constauibil tona conllruclirlor indoatnale

a
l) Numab!r crrnumrl6 tollarEntulJl
?)Adrct' lolEiEnlului
3) Orlc (h dantica,c a tnotrlirlrr - tcrsr ys.u .!ftElrucg - cq odn Cderii panw amlterer C€rbtcstulu da utanilh



3. REGIII'I. TEHNIC:
IJTR l2 . l - rona conrtuclrilor rddustri.le.
Ilu 3i p..wde PoT si cuT
SE y, inlo.mi PUZ contorm Ghrd indicalrv GU 010.2000

Prszenful cartificat d€ urtanEfi poate fi utili2at in lcopul doclaral'r pentru:
inlocmire Plan Urbanislic Zonat, p.ntru inlroducere in inlravilan sl coo6trui.e halS industri.le

a) SaoDUl .rnit i cdltl(rtulu da LrD..!E coolel'n p.a.Erlir latnaddj, lqr,l!a.6 16 carara

Gortificatul d6 urtanlsm nu $no loc d! autorlzatlo de conrtruLE/deiliintaro

9l nu conrora dc a .xecuta lucatri da const

a. OBLlGAfll ALE TIIIJLiIRULUI CERTFICATI LtI DE URBAISI:

in scopul clabor,rii documontaliei pentru autodzarea execut!,ii lucrarilo, @ conslruclii - de con6truir€/da dosfiinlaG

- 
golicitantul 6e va adrese Eutorit4ii coflip€tante penlru prctBclia m€diului:

AGE}ITI.A PEITRU PROTECTI.A UEOIULUI ALSA
STR. LALELELOR, NR. , E COo 5l02lr, mut{. AIEA - UUA" JUD ALBA, IEL; 0?58n13290

,o"n,,"...,,,.,o.'l*E?Effi 'fifitr*ffili,ll;ffi , 0,,*. ",^*,
ln oplicaEa Oii€ctivei Cmsilil{ui 8fl337/CEE (Efr€cliva EIA) pdvind evaluaraa ebctalrr anumito. p(tioclo publice ii

privat€ asupra modiulur. modinca6 pin Oirectiva Consliufui 97/l l/CE li pdn DiEctiya Consiliului 9i Parl nsnMui European

200339CE privird panicipa.ea publicului la elaborErea anumitor plaruri tl prcgrama ln le$ture cu mediul 9i modllcares, cu
priviE la padicbarEa publlculul tl accGsul Ia lustl$e, a 0ir6ctiv6l 8S:X}7/CEE $ 8 Diractivai 96rtt/CE, prln certiltcatul de

urbanlsm r€ comunice soficllant{d ouilralia d6 I contacta autoritetee bribriaE d€ m€diu pentru ca acsasta sa analE6:6 li
sa dock a, dipd caz, IncsdrarsdrEincadrar€a proisclului inEslilisi publice/pdvate in llEte proieclolor Eupuso gvalulrii

impadrAri asupra m€diului-

ln apllcarca prevede.ilri Orsdivgi Cons iului85/337CEE, paocedurs do €mil€{E a sco.dului dB m€diu so de3fetoara
dup, amiteraa certificetului de urbsnisn, aflt€.lor dapune,il dmrrEntslisi pontru autorizErBa exgcul,llrii hslrilor de

co.lsfuqii la autorilaba adrrhislr'ali€i pl.lice co.np€tente.

ln ye{rorBs satisfEenl carinl€lo( cu paivirr la prG€dur. d€ amiter€ a acordulua do mediu, aulo,itatea compd6nta
ponlru probclia m8didui rtabilegto mecrrisrnul ar(Jurarii con8u[Irii publico, canralharii op{iqnilo. ptJukului tl al fomuladi
unui ,[/.rct do vadore ofici8l cu privks la raalizo.ea rnvastlliei In aco.d cu rozunatele cons!f,ltli BJblic€.

ln ec.sto cond(ii:

tn situatta .tn ca.E 
"ut;rhalee 

cotlrpddE p€nlru proteclia mediutul sEDil€lt€ ef€ctqa,€a gvelurrii impaclului asuprd
m€diutui ti/sau B evaluliiadsqrato, solicilantul arB oblitalra d€ a notifics ocesl lspt subnElii adminictralioi publics

aompotonls s! privlre la menlinerea cararii pont u auto{izirea k crilnb do consuuclii.

sfiua$a ln cara, dJpl dr[terBa carlifcatuluidE urbanism ori p€ psro]rsul d€rularii procsdudide ovaluarg a inpaclului
asupra madiului. solicitantul r8nunla la inlenlia de Ealizara a invE3ti$el, rssta ar€ otlgElla de E notifica acast hpl

bllc6

Dupa primiEa Plgzentului c6dificst da urbanicm, trtuhrul arr oDlhaUa da e s€ pr€z€nta la auto.itator compatontt psntru
protlcua madluhil io \€doGa evafuefl hilialg s investliei 9i slabilidi demarerii proc€durii dg 6yaluar€ a lmpactului a8rrra

m€diuh,ri [y'8au a proc€duriid€ €valuar€ adEveu. [n wma evebar initial€ a noliffcadi privind i.dsnlia d€ raallzao a
prcl€ctdui Ga va Br$ta tr nclul de y€dore al aJb(it U cdnpetantB p€nlru potoqra medldui.

o

a



f. CEREnE OE ESIERE A AUIOtrZATtEt DE CONSTRUIRE / DESFIIIITARE v. fr l'tlouL dr urmlto-dc
do€umtrni

a) cedificatul de urbanisrn (copi6l:

b) dov.dr ti[utul asLFra imotildu, ter6n ti/sau aooshrolii. seu. dupa caz. GrtrasuldG dtn cadastr.l act!/elizal la 2i J ortrard de

caL furcleaa d€ hfo.mera actlalizat b zi. in razul in care lsgea nu dlPuna al(cl (copi! lcgthlau):

c) doqnDeot lh t6ir{d - D.T . dupa sa. (2 .rsrrpLr. odgindc):

0 o.r.A.c I o r.e.o ! o.r o.E.

dl svt€lE li aco.ddile surbilll. p.ln certifrc.tul rr€ utanism;

d | ) avire $ acordun prMnd utlltlllr ut6na li infr,!t!(tJl8 (cDtia):

Alta aveCacordun:

fllrmenrre cu apl

Ebnarkare

Ebliolntar€ cx eneqia dednca

&rn.ntrra c! rnrgb Errlrcf

d 2, avlzE llaco.luri privind'

Eb..v.nir.e ll .tt tg.r€6 idc€rdilo.

Etanatatsa populsUd

$,aze mtrrat"

Ddsroniz./e

[satO.itate

firenspon r.rrten

[hp]dr!a ovila Eb.ot qle ft.d'rrui

[!vir s.c nf,aviz aam. Oe Druouri

&viz CoJnhi. dc Clrq&ge dn .sdrul Dviz aam, ilaliqn€16 s i.6urtEt.iibr 0 eviz do pdrripiu poolru lu.rAil ds
Prinadei Fuoci€.s s&al'J7a p. do66.iu Brblic

d.3) Eviz./aoordual sp€cifce .l€ adhini*eg€i publice cenfab ?v!.u alg s€rvicilor delcqrraflzalc .i6 .r6lora (code)i

- Hol.ra.e Consiliul Locel S€be$ penlTu modilicrru P U.Z.

Ata ovk!

-  cordul vrcinilor in lo.ma legaliz.ta-
- Avi:.r. oponunrtrle confo.m L.gil 150; Arl 32; ,l 13)
. Avi: A.il.l.F - Adnlnist.alia N.tionrla a lmbunllatiilor Funciare.
. lftdstorul Agriculluoi !l Dervoltarii Rurale.

' Scoal.re, din clrcLr(ul rgricol
. oocumcnlall' dapulil sprs avlr.re 3a va pi.zenle Ei p. !upon magriclic

d.tl) 8trxli d. spoodiEt (t ex6rnplar o.Ean.l):

- Str]diu gcotehnic

. Ve.ificator conlo.m Legii lO/1995-

a) B,ldul d€ vodco,/rdrll adminiEtrauv al autoril,$l comp€t ntc p€.riru FolEq'a mcdiului (coDic);

0 s. va relp.ct Codd Ciyll In vlgrrst

g) sa va rB€pacla ordiftJ 11qrfi o2.zola psltlu ap,obeae i{oarnobr do igl6na I r .aqxn3ndarilor paivind nr6d'ri da,nata al populatili:

h) OovEdr hrlliltarl prdadrlu la Ordinul AIfi cqiil( dh Ro.l{ris (1 rromple o.oinal}.

i) Docxmentolo d! datt al6 !.mebarol, lalo (copir)

Prcrcnlul cefuTEot d! urtlnErn ar! vtlabi lunr da la 6ata amileri

Cqducaldd Socrore.

0olln

I

a

(t tqta,

Adrhet la.ra d6:25r.26 lel

..,ii.Ufl

nalura)

I i' rl,
L:

fi 222(n2754 dE\ oi 02 2022

Cn3tne Elcna Vlrd
(r mole. padrrneb ti sern

tuhi/tr(,-ic(

fla nonE1

I
t

Prllrnlul csrlif cal dr tnrBmis lolic.it ntdui dir6cl,/Fin p I l, dria d6 _ _

s tra)



in conto.milate cu pravodgrile Legii nr. 50,/1901 p,ivind autorizs.ea executArii lucrerilor de conslruclii, republic€lr, cu

modific&ile completerib ultsioere.

sc ptdu ngalto v al abi tilatea

c* flc.lului de urbanisfi

d€ la data de p6ne lB dala da

Dupe ac€aCa date, o noue prolungirB e valebilitdlii nu este poslbilA. solicilanlul urmand sg obline. in conditiile legii,

un aI csruficat d€ urbanism.

ConducElorul tol.ilell,

adminislraliei pudlcB emilonle 
''1 

,

Primar

S ecl,sl a t g€ n eral,6e ct?.l eL

llu.lcll., lrl..ncr., pr.nuf.lr $ !.,n^llda) (&JrEa pllntm.le + scrn,tu€)

r',titact-$ef,
L.S.

(nt}nal., p.rftm.l. i t mrtu..)

Dats pr€lungiii valabrhiiliii

Achitat taxa de _ l€i, contom Chitantoi nr- 

-._-- 
dn

Tranrmls solicilanlului la dala do =-=--*- direct.

a

a
. 

) 3c c!.nd€lear6. 6/p. catl
. Ed|3lld Judclrflrl
- ;+ln#! unlcjpluUl Euaur4ri
- Pdmaa Sactorurul ...... d ilullcldutul Bucurelti
- Prirnti, Ml'rlld9aulul
- ftlmtla Ofrtul0l
- Prl.nllt @nu i

r') s.oorrl .nrlt€d cafilllcrtulul da urDrnlarn corilo.6 prucker rolldtantulul. ro.nrdata in carara

r t) S. conpl.iaara, dup{ ca&
' prq.dnt k ConJu'.lrl Jrdq..n
- pdmail Sellr.l !l lnonkipljd Suqlllfll
. pdltt.nl laclo.rrlul.... d m,tklpluld Euo.rr+U
. Fimai

r . . . 
) Sa 16 ramna, dupd car, d€ citr. !.lrtactul{aa ..u .p.nt7u .fillGclU}!.1' ltr calTc p..to.nr cu 7clFo.lsEblllttta in (bmaniol lmandaril

tarlto.lului fl l.dbanit'llrlql
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ofi(iul d€ cadastru 5i Publicitate lmobiliarl ALBA

Blroulde Cadastru Ii Publicitate lmobill.r, 5€bes

ExrRAs DE cARTE rurcnnA
PEI{IRU INFORI,IARE

Cafte Funciar, Nr. 91420 Sebet

A. Partea l. Descrlerea lmobllulul

ilr. (e.erc t!40e
11

-64

2023

-4!9aLuna
Anul

TEREI{ Extravilan

AdrEsa: ud. Alba

B. Partea ll. Proprletari Sl acte

Nr,
Crt

r. cad!3&rl Nr.
topoerafc Supr.fltaF (mp) Obrrfvaul / R.fcrtrtc

AI 91420 21.546
lmobll Inscris in CF smradlc 78228;
cfcn neimpGmuit

O

o

Registrul Cadastral al lmobilelor (UAT Sebet); Act Normauv lg.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

C. Parte€ lll. SARONI .

NU SUNT

O*umcnt catc conlinc date cu cn.acter l,dtson l, p@tela?e ak prcyederile Lagll Nt. 6778@7 Pagina I dih 3

lrccrbrl prlvltoarc h drephll .te pioFlet te fl alte dr.pturl r€rle R€lhrtnte

771 I L6n9nO20

Se lnflinteaza cartea funElara a irrcbilului 91420 ca urmare a na zat A1

B1 lnregisraril slstematice. lmobllul se gaseste In reglstrul cadastral al
imobilelor sub numa I 4s06

38451 / 05/1112021
Act Notarial nr. 4183, dln OzllLlzOZL emls de Beldean Gheorghei

86
lntabulare, drept d€ PROPRIETATECU titlu cumperare. dobandit prin
Conventie, cota actuala l/l

AI

1) Ul{COlx Ptrrs SRL CIF:1s229s26

ReierlrtG
lnscrleri pilvind dezrn€mbrtrmintcle .lrcphrlul de proprletatc. drlphnl 7l le

dc A8r.ntb il 6.r€lnl

Erlrarc pe,nr! i^ro'nrrrr 06- r.e ra .n. e!. .pay,aftpl,ro Fo.nrul., vrrri!^er l i



Carte Funciare NL 97420 Comunalora1/MuniciPiu: Sebef

Anexa Nr. 1 [a Partea I

o

Tercn

pr la planu proi

DETALII LINIARE IUOBIL

Date rE la teren

LundnE Scgmerte
l, VllorlL lun!trmllor scgment lor sunt oelnute dn prolcclh ln plan.

Punct
lhceput xlY Punct

sf!nlt x/Y
Lung&re
scgrnent

r-(m)
I 385.65,4,372

.97.195,243
2 35C.385,353

49r.r51,O15
272.61

2 385,3E5,353
497,151,015

3 316.,r04,538
497.121.601

35.118

3 386.{04,536
a97.121.601

4 385.520.156
497,140,619

717 .t72

A 386.520,156
497.1i|O,519

5 386.557.616
497-(x9,88I

9E,165

Doautuanl c.tc conllnc d.le cu ca..cae, p€'sonel, protalrt. de pr.yedcl|iE Lafll ltr. 677nOOr,

o

Paglna 2 din 3

Suprafala (mplr Observatii / ReferinteNr cadastral

lmobillnscris in cF sporadic 78228i914 20 24.546

9l/r20

9,l,,,7

2

914?t

6 4

I_ lt ,. - _-_
6

o4x1

9t422

t{r
cn

Cat€9orie
folosingE

lntra
vll.n

Suprafata
(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observalii/ Referinte

1 ara bil NU 24.546

Exlr.s? pe"r,u r.lornlJrf o^-line r adrcii apay.rffplrE lorB!1.. verrirnE, I I



Cafte Funciar' Nr. 91420 Comuna/Orai/Municipiu: Sebet

Punct
lnceFJt

xtY Punct
sBElt xt\

Lundm€
s€9ment

r-(ml
5 !85.357,616

497.049,881
6 385.71r,209

491.O57,127
155.619

6 366.71],209
491.052,1?7

I 3E5.554.371
iI97.195,243

r54.184

prolccflc St rs 70 C sut rshlnF! h I mlllmctru.

o

E Dlna$. dlfltr€ puncl! lstE lormrtl dh ragm3ntt ormt .tp c" $Jnt rnal mlci dcclt vdoaru! I mlflnrcEu,

Extrasul de cDrte funciari generat prin sistemul informatic integrat alANCP| contine informaliile din caftea
funclarl active la data genererii. Acesta este valabll ln conditiile prevezuE de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 dln O.U.G. nr. 4l/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activlteti li procese

administrative prevezute de legislatia in vigoai€. Valabilitatea poate fi extinsi +i in forma fizici a

documentulul, flrl semnlturi olograf5, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitEtii
care a solicltat prezentarea acestui extras.
Verificarea €orectitudinli fl realitltli lntormatiilor continute de document se poate face la adresa
*w.ancgl,rorverificll!, tolosind codul de yerificare online disponibilin anl?t. Codul de verllicare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data Sl or! gcrl€rarll,

lll08l2023, ll:54

Clg(wncnt cana conli,ne datc as catale, petsohal. protehae de gtavededle Pagiaa 3 din 3

o

Er(..5. p.nlru r^to.n16,e onJ & t. .dresa apay,.a<Dt,no

LegLll Nr,677/200t

Fotru rr !e?!ru... I i
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a

ROMOI.JNTAINS S.R.L.

RO 16476003

J0t$2n022

Adresa: Sebes, str. Augustin Bena, nr. llt, et. l, ap. BlR, 3, codul 51Stfi)

Nr. lnreg. .,...

ort^....Q.1,.0.L -2oZi

DECLARATIE

Prin prezcnta subsemnatul, Podar losif Cristian, in calitate de Administrator, reprczenlant

legal al sociemrii ROMOUNTAINS S.R,L., cu sediul in Sebq, str. Augustin Bena, nr. I lt, Et. I

Ap. BlR, 3 Cod 515800, jud. Alba, societale cE este prDpri€tar al terenului inscris in CF nr.

91422, al localitatii Scbes, situat in Scbcg, str. Augustin Bena, nr. l20,jud. Alba, dcclar ca sunt

de acord cu proicctul depus 04.2112.07.2mi pdvind PLANUL URBANISTIC ZONAL, pentru

introducere in intravilan si construire de hale indusrrialc, propus de c*rr beneficiarul sooictst€s

LINCOLN PLUS S.R.L., societatc c€ cste proprictsr allercnului inscris in CF nr. 91420, situat in

Loc. Scbcs, DNI/E6E, F.N.. jud. Alba.

SEMNATURADATA

ol.of -2o23



l

o

ROMOUNTAINS S.R.L.

RO 46476003

J0v93212022

Adresa: Sebes, str. Augustin Bena, nr. ll8, et. l, ap. BlR, 3, codul 515800

Nr. rnreg. . .{.f el-eL-ket
oxu....Q1..-9.t.. -L-oU

DECLARATIE

Prin prezenla subsemnatul, Podar Iosif Cristian, in calitate de Administrator, reprez€ntant

legal al societatii ROMOUNTAINS S.R.L., cu sediul in Sebet, str. Augustin Bena, nr. ll8, Et. I

Ap. BIR. 3 Cod 515800,jud. Alba, societate cc cste proprielar a[ terenului inscris in CF nr.

91422, al locatitatii Scbes, situat in Sebeg. str. Augustin Bena, nr. 120, jud. Alba, declar ca sunt

de acord cu proiectul depus 042/ 12.07.2023 privind PLANUL URBANISI'IC ZONAL. pentru

introducere in intravilan si conslruire de hale industriale, propus de catre beneficiarul societatea

LINCOLN PLUS S-R.[.,, societate ce este proprietar al tercnului inscris in CF nr. 91420, situat in

Loc. Sebes, DN l/E68, F.N., jud. Alba.

DATA SEMNATURA

O!-ol -trzl
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StarAssently

Nr. inreg. 125

Da1s27.07.2023

Subscrisa SC STAR ASSEMBLY SRL inregisfat6 la Registrul Come4ului sub nr.

JllSt'lllE.06.?013, avtnd C,l.F. RO 31t75758 cu sediulin loc. Sebeg, str. Augustin Bena, nr. 106,

jud. Alba cod postal 515E00, depune pr€zenra:

DECLARATIE

Prin prezenta, subscmnalul Gheorghe Achim, in calilate de Dircctor Ceneral (CEO) ti
subsemnatul Constantin Panaitescu in calitate de persoani impulemicitl avand funclia de Director

Juridic & Compliance, r€prezentanti legali al SC STAR ASSEMBLY SRL, cu sediul in Sebei, str.

Augustin Bena nr. 106, jud- Alba proprietar al terenului inscris in CF nr.95497, situat in S€be$,

adrcsa str. Augustin Bena nr. 106, declardm ca S.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. este de acord cu

prevederile gi conlinutul Memoriului Gcneral gi Regulamentului Local de Urbanism nr. 042/12 Iulie

2023, impreuntr cu anexele acestuia, av6nd ca obiect lntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru

introducere in intravilan qi construire hale industriale, inlocmit de cdtre Eoiectantul Ceneral BADA

STUDIO S.R.L p€ntru S.C. LINCOLN PLUS S.R.L.. proprietar al terenului inscris in CF nr. 91420.

situat in Loc. Sebes, DNI/E6E, F.N., jud. Alba..

D€clar[m ca S.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. esle de acord cu privire la aprobar€a de cetrc

autorhIlile locale competente din Mun. Sebe5 a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vizat de

Memorandumul Ceneral qi Regulamentul Local de Urbanism m.042112.0'1 .2023.

Data Semnitura

Director General (CEO)

Gheorghe Achim

27rc1A0?3

\,,rt. l(.tjr,1! 1r,lrll rliArt..,..i1.,. ', 
,,.,

2', o7t202J

IthrEd by, ACHIM OHEORGHE
b.l.d by: tlamld.l CA Fhr. O(Clidr
ShnhE nh.: 27{7-2t23 17:30132 (+03t0)
lP.dr65: 10t.160.137 228

o

Director Juridic & Compliance

Conslantin Pallaitescu

Eomdby: PANAITESCUCONSTANTIN

Lauad by: Namlrlrl CA Flnna Oueliflc.ta
Slfnlng ltn : 2ru7-2023 17:1e:02 (+6:00)
lPrddtrti 163.1t6.17E.116

CLll: RO J197575€ R€g com J1/sa7i20t3
St. Augl8ln BEna. (r 106

5ftfoo-Sebc!. i,'d Alb6. Rom8nla

Caplial StriE 6M 712 0oo RoN
T.ldlon r-iO 3?? 491 0r3
riar. ir! 2a€ 606 SCj

a-nla{ olficc {!@damta,.corn
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StarAssembly

Nr. inreg. t25

Oata 27.O1 .2023

Subscrisa SC STAR ASSEMBLY SRL inregistratE la Registrul Come4u[ui sub nr,

J li 3tl7/ 18.06.20 t 3, avind C.l.F. RO 3 1875758 cu sediul in loc. Sebeg, str. Augustin Bena, nr. [06.

jud. Alba cod postal 515800, depune prezenta:

DECLARATIE

Prin prczcnta. subsemnatul Gheorghe Achinr" in calirate de Director General (CEO) li
subscmnatul Constantin Panairescu in calitate de persoani imputemicitd avind func1ia de Director

Juridic & Compliance, reprezentanli legali al SC STAR ASSEMBLY SRL. cu sediul in Sebe$. str.

Augustrn Bena nr. 106, jud. Alba. proprietar al terenului inscris in CF nr. 9997, situat in Sebe$,

adresa str. Augustin Bena nr. 106, declarEm ca S.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. este de acord cu

prevederile gi conlinutul Memotiului Ceneral ii Regulamenrului Local de Urbanism nr. 042/12 lulie

2023. imprcuni cu ancxclc acestuia, avand ca obicct intocmire PIan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru

introduccrc in intr,rvilan ;i construire hale industriale, intocmit de citre Proiectanlul General BADA

STUDIO S.R,L pentru S.C. LINCOLN PLUS S.R.L., proprietar al terenului inscris in CE nr. 91420,

situat in Loc. Sebes, DNI/E68, F.N., jud. Alba.,

Declarim ca S,C. STAR ASSEMBLY S.R.L. este de acord cu privire la aprobarea de citre

autorititile locale competente din Mun. Sebeq a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vizat de

Memorandumul General qi Regulamentul Local de Urbanisrn nr.042112.07.2023.

Data ScmnAtura

Directr.rr General (CEO)

Chcorghc Achim

21!07 i2023 aigiid by: ACHIM GHEORGHE
bru.d br: Namir5iCA FlIm. Ou.$i5l,a
Signnt dm.r 27{17-204 l7:3O:32 (+(B:00)

P .dd6s: l09.lG6 137.228

Director Jundic & Compliance

Constantin Panaitescu

2'7 i07 i2023 SlCn d by: PANAITESCU CONSTANTIN
kru.dEy: NamirirlCAFimaOuslificata
Sli ne dne:27{7-2023 17:18 02(+03:fi})
lPrd&r.r: t63.1'16,178.116

a

lul qO 114r5756 Req Ccr'. J' 3e?.2f13
51. A.)q,,sl' Berd n, ,J6

5':li0C.Seocs,uc Alhi R.nrrma
Cro,lal S,)cral ,lbr 7 ? lrl0 RON

TeLe,on .JC 3?2lg :tl
FJr -aC 358 306 806

E-'ai. 9E !. llfulEElellslo



VTETEO

Iv1 IN I \'l t t{t rL I\tl I )lt I t.l.,l
At'L I (tt\ sl I'Al)t,t{rL(lt\

ADMTN|STRATTA NATTONAI I DE TiIETEOROLOGIE ROMANIA

BB&@

(-.)

o

Nr. inreg '3t1/r 2.?-.9b. ,2023

Citre: SC Lincoln Plus SRL Sebes, str, Celerasi. nr.47, Cod 515800, Jud. Alba

Rcferitor le: Solicitarea privind proiectul INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE tN

INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S.C. Lincoln Plus S.R.L. in Loc.

Sebes, DNI (DN7)/E68 (Etl), F.N.. jud. Alba.

In urma analizarii documenlatiei, ADMINISTRATIA NATIONALA DE

METEOROLOGIE ACORDA AVIZ FAVORAEIL cu urmatoarele precizari:

-in zona de Fotectie meteorologica absolutq asa cum este definita in at. 18, alin.ldin [,egea

13912000 este interzisa rcalizarea oricarei constructii (art18, alin.2); zonele de protectie orevazute

la alin.l si 2 din lesea sus mcntiopata sunt considerarc. itr planudle de ubanism si amenajarca

tedtoriului. zone zuouse unor rcglgrentari soeciale:

-in zona de protetie macorologica dcfinite in conformitatc cu art.l9 din Legea 139/2000, este

permisa r€alizarca de constructii numai cu acordul pealabil al Administratiei Nationale de

Meteorologie si numai daca sunt indeplinirc conditiilc prcvazute d€ art. 19 din LEGEA 139/ 2000.

In urma analizarii plansei U 03. si raportandu-ne la regula conform Legii :

D= 30 m + 5 H, unde D este distanta de [a cff€ se poate construi,30 m reprezinta zona de

protectie absoluta reglementatata confom Art.l 8, a1.3, va comunicam urmetoarele:

Cladirile C I,C2 si C3 nu se incadreaza in lege, in acea zona nu se poarc constnri:

-Cladinile C4 si Cl2 pot sa fie de rnx. 6m inaltime;

-Cladirea C 13 poate av'ea inaltimca dc ma.x.9.5 m;

r -Cladirile C5 si C $ pot avea inaltimea de mo<.1lm.

o

Vr informem ce Administratir Nrtionrle de Meteorclogie vr dr eviz frvorrbil numei ln
cazul coustructiilor care vor indeplini conditille legalc prMnd reglmul construirii iu
vcchrtrtea strtiilor mcteorologice.

-o-tii

DIRECTOR

Dr. Elena

Sef STAP Juridtc lntocmit,

Sos. Bucurelai - Ploiegi tlI.97, sector l! 013686, Bucurctti, Ronlnia

S€f

Dr. Anc

W
(fiwn", :f,W rw. 

^Wr^YvN 
lns . Petre

l-'r)t

Tclefon: 021 Jl6 3l 16 / Frr:011 31631 43 . t
G-mril:rtlrtii@mctoromaDls.rolrn'r.oclcoromroir.ro + w bJ-.,{-A..

t-
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Adrata SEbllrlul j rn, sa!a, .,trd AEa

EXIRAY!LAT,
S{pr.Llr
,iatu.ata, mp

a{r, crd : glil2o

Ul.t.- Srb.!Crrt a FuDclrrr nr.9lam 2a3,6
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliarA ALEA

Biroul de Cadastnr 9i Publicitate lmobiliari Sebes

Nr. cerere
Zrua

Iuna

r5979
04
o7

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCARA
PET{TRU INFORMARE

Cafte Funciare Nr- 97420 Sebe$

2023

mffilil[u

A. Partea l. Descrlerea imobilului
TEREN ExtTaVi|an

Adrraa: ud. Alba

B. Partea ll. Proprietarl tl acte

o
Registrul Cadastral al lmobilelor (UAT Sebe$); Act Normativ lg.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

5e infiinteaza cartea un rilal mobilutui 14 0 ca urmare a na tza A1

BI inregistrarii sistematice. lmobllul se gaseste in registrul cadastrdl al
tmo lelor sub numarul 4506

3845r / 05/1U2021
Act Notarial nr.4183, din 02/11/2021 emis de Beldean cheorghe;

86
lntabulare, dreptlETn6PRiErAiEcutitlu-cump5ra-re, dobandit pn-ril AI
c tie cota actuala U1
1) UNCOLil PLUS SRL, C|Fr15229526

C, Partea lll. SARCINI .

NU

o

Document care aonlin clele tu cata<tet pe'sonal, p@teiirae (k ptevederile Legii Nr 6772001 Pagtna 1 din 3

Nr,
Crt

Nf. cadastnl t{r
topoorafc SuprafaFr (mp) Observatii / Refednte

AI 91420 24.546
Taren .refmprcjmuit
imobil inscris in CF rDoradic 782281

Referlntelnscrieri privltoare la dreptul dc proprietat€ li alte dr€pturi reale

3677L I16rc9n020

lnscrieri privind dezmembrtmintele dreptulul de prDprletate, dr€pturi reale
dc Aarantle tl sarcini

Refcrlnte

EruBe p.ntr! rFlerm.r. c^ lr.e d adi.t. .p.y,.n pi..o rormuta, vrrsr!.€a -, I



Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Relerinle

91420 24.546 lmobll ins(ris in CF spondic 79228;

Cafte Funciad Nt. 91420 Comuna/Ora,/Munlciplu: Sebei

Anexa Nr. I La Partea I

Teren

p este na tn NU Ster€o 7

OETAIJI UNIARE IMOSIL

91420

i*7
I

9 r42l

85474

I rl 6

9a3{'

9r422

a

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Catego rie
folosinta

lntra
vilan

Suprafa!a
(mp) Tarla ParcelS Nr. topo Observatii / Referinle

1 arabil NU 24.546 o
Lungirlc Scg[rdrtc
l) Valodle lunglmllor segmcntelor sunt obllnute dln prolcctle ln plan.

Purrt
lncsput

xtY Punct
sflrpft

x /Y
Lunglm€
scgment

t* (ml

1 la6_654,372
/r97.195,243

2

t
2?2.63

2 345.345
{97.151.015

3 386.404.5
497.121.501

386.320.156
497,140.619

497.151,0r5

,404.538 35.118
497,121,601

4 156 11
497.140,619

6 98.166
497.0{9.881

OdunEnt cate cotlJiE date cu .a.acaer t etsotld, prcae)rta de pteveden,e Legii Nr. 61 n001 Pagina 2 din 3

Err.a!e oenru inrornra'e ohri.r ra .d, p3. .D.yrnq I 16 Fq'rulai v.rs.u.aa I I



Cafte Funciare Nr. 91420 Comuna/Ora$/Municipiu: Sebei

Punct
inccput

xtY Punct
sfaGft

x/Y
Lunglme
segrnent

F (m)

306.713.209
{97,052,727

155.6195

o

o

497.049,881

1 154.184
t97.O52,721 {97.r95.213

sunt ln pl.nul & Sttiro 70 tl runt [utunjltc lr I mlllmatru
H Dlstanta dlntrG puncta r6t! iomatt dln ragmGflt! curllulrE ca Eunt mtl mlcl drc0t valorl.l 1 mulinetrv,

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic lntegrat al ANCPI conline informatiile din cart€a
funciar6 active la data generirii, Acesta este valabil in condiliile prev62ute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4U2016, exclusiv in mediul electronic, p€ntru activitEli 9i pmrese
administrative prev5zute de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa li in forma fizic6 a
documentulul, 16rA s€mn6turS olograti, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitEtli
care a solicitat prezentarea a(estuiextras.
verlticarea corectltudinli 9l realitdlii informaliilor continute de document se poate face la adresa
wvw.ancpi.rorveri6c.rc, folosind codul de verlficare online disponibil in antet. Codul de verllkare este valabil
30 de zlle calendaristke de la momentul genererii dofumentului.

Drta ll ora gcncrt.il,

04/072023, 16:35

Document carc aoaloe <tate au caractet pctsotlal, ptrotelale dc pretederiE Lqli N.. 577120Ot PDgint i din 3
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]\ITIVICIPIIIL SEBE$

ROMANT.A. 5r5 E00 SEBE$, judetul ALBA
Six, Piala Primdrie\ ,rr. I

TeL : + 4 / 02-sO 7 J I 004. 7l I 006 / Fa:r: + 4 / 0l 58 84 I 87

E-mail: secretanatdorimariasebes.ro

Prezeatul documenr conlinc dare cu cancter personal ce iotri sub incidetrla R?guhoeorului nr. 679,?016 (UE l. sub

sanctiuuile prcvtrzutc de acest rc8ulallcot .

APRO

ffi
SR

dfr

P

R I
AVIZ DE OPORTUNITATEnT

a
Elaborarer PUZ pentru introducerea in lntrrvll construirer hale industrisle

r, CADRTJL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI I}E OBORTIJNITAIE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmelte in conformitate cu prevederile l.egii nr.350/200t

priviad amenajarea teritoriului gi urbanismului, modificati gi completate ulterior.

2. ETESNE&AE-!4!!IEE
Prezentul Aviz de Oportunilate: se elibercaz6 ca urmare a caerii inrcgistrate Ia Primi-ria Municipiului

Sebeg sub nr.38773ll6.06.2022,inconformiute cu cerinB certificatului de urhanisrn nr 128/ | 5.03.2022, in

vederea intocmirii documentafiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) li a pre(izirii datelor temei de proiectare

p€ ru PUZ.

Solicitantul cererii S.C. Lincoln Plus S.RL prir Clbu Gheorghe, cu sediul/dorniciliul in Sebeq, str.

Schweighofer, nr.6, urmdregte str inilieze prin apon propriu intocmirea documentati€i P.U.Z 9i sE o

inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebeg.

Prevederile prezenlului Aviz de oportunitate constiluie elemsnte minime ce trebuiesc respecute pe tot

parcursul elaborArii gi aviznrii acestuia.

Opliunea pentru inilier€a P.U.Z. nu conduce automat [a vrm obligalie din partea Consiliului Local in a

aproba documentalia tr alte condi(ii decet cele strict legale in vigoarc.

Durata de valabililare a P.U.Z. lui este de 36 luni

v
DenEmirer proiectului; n scopul corectei identificEri a zonei studiate, in toate piesele scrise gi desenate,

precum gi in cadrul procedurilor de avizare qi aprobare documentalia va purra titlul PUZ
,, Elaborarea PUZ pentru irtroducerea in lntrcvihn li construirer hale industriele
Inifiatoru!: se va inscrie pe piesele scrise gi desenate ale proiectului

numele/denumireainiliatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald
qi rtrspundere de intocmirea Si supunerca spre avizare fi aprobare 8 documentaliei P.U.Z.
Beneficirrul : documentalia devine bun public dupA aprobarea prin Hottrrirea Consiliului l.ocal

Fazr de inlocmire: Planului Urbanistic Zorr-l (P.U.Z\ qi R-L.U. (regulamantul local de urbnism)- nu

reprezintji o fazi sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a investiliei, ca reprczinte documentalia de

rcglementar€ urbanisticd.

4. CONDITII PR(rcEDI,JRALE OBLTGATORI PENTRU PUZ.IJL CE SE VA i\TOCMI

Temr de proicctare: tcma de proiectare semnate, sa va anexa inlr-un exemplar original documentaliei, in
parlea scrisi (anexE Ia memoriu) Tema de proieclare va conline in mod explicit condiliile impuse prin

avizele de specialitate qi va corela regle.menltrrile pe zona limitei terenului studiat cu reglementErile deja

in vigoare aprobat€ in yecinatale.

o
3

-



Coolinutul documentcliei gi modul de prcz€narre : s€ vor r€specta prevederile cupnnse in ,, Ghidul

privind metodologia de claborare ;i con[inutul cadrului al Planului Urbanistic Tnnal CM 010-2000,,

aprobal prin Ordinul nr, I 76N/16.08.200044 LPAT- Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot

prezenta opdond, doar in silualia ln care conlinutul lor este de i.rnportanli [n justificarea alegerii anumitor

solugii tehnice, iar informalia respeclivE nu sc pclate include corespunzltor in picsele de bazE ale

proiectului. Se recomandi evitarea desenirii de contururi de principiu pentru clidiri gi amenajEri pe planga

de rcglementiri, penrru a nu fi afecbu lizibilitatea elementelor obligatorii 9i anume: detalii topogralic€

existente, traseele ciilor de circulalie, liniile de aliniere ale construcliilor la drumul de acces qi Ia limitcle

de proprietate, zonificarca funclionala. Bilanttrl teritorial va fi intocmit cu precizarea corecte a zonificdrii

urbane.

CompeteEla de ehborlre r documenta{iei r Documentatia va fi intocmili, semnate gi $tampilate dc

specialigti atcsuli de citre Rcgistrul Urbanigtilor din Rominia (R.U.R.), anexAndu-se la documcattalia cE

se va iMinta spr€ aprobarc o copie dupi cenificatul de atestare R.U.R. Si dup5 actul doveditor al platii taxei

cetre R.U.R, pentru documentalia intocmitil.

Consultrree populaliei :procedura dc consultarc a populaliei conform prcvcderilor Legii nr.350/2001 cu

compl€l.itrile $i modificlrile ulterioarc, a Ordinului M.D.R.T. ru. 2701/2010 qi a,, Regulamentului local de

implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wbanism sau de amenajare a teritoriului,,

aprobar prin HCL 126120l I, modificatl pnn HCL 25012014.

Limite terenului studiEt: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita leritoriului strrdiat nu se va

reslr6nge la parcelele pentru csre se dore;te pmmovanea investiliiei, sc va studia penlru minim irrcd o
parcele invecinattr.

o s. DATE DE TEMA ALE P.U.Z-lui

Obiect P.U.Z. arc ca obiect reglemenlarea caracterului lerenului aflat in extravilanul municipiului Sebeg,

introducerea in intravilan, intocmirea RLU in vederea infiinltrrii unei zone industriale Ei de servicii conexe.

Amplulm€nt : Teranul studiat se afltr in partea de nord-vest a municipiului Scbeq, , iar acceul pielonal

qi carosabil se realizeaztr direct din DN 68.

Limitr tcrenului studitti Zona studiata se afltr in extravilanul municipiului Sebeg, gi se invecineazi:

-la nord N-teren arabil-propnctate privattr

-la vest V- teren alabil-proprietate privatii

-la sud S- drum public DN l/ E58

-la est-E- teren ambil -proprietate privati
lncrdraree in hcalitatc : Zona studiaE qi reglernentau prin P.U.Z. este amplasaE in extravilanul

municipiului SebeE, conform PUG aprobat cu HCL 127 /2000, Tercnul este inscris in CF 91420 in
suprafaftr totale de 24546 mp. pmprietatea privat6 a beneficiarulu Lincoln Plus SRL.

Circuh$r: Accrsul ruticr gi cel pictonal in zontr sc fac€ prin intermediul strazii existenle DN 6E.

Parcrjc: Necesarul de parcare va 6 dimensionat conform recomand[rilor normatiyelor Pl3293 qi H. ti.
525t1996.

Ocuparer tereoului : Amplasamcnhrl analizat csle situat in exldvilanul Municipiului Sebeq, cu acces din
DN 68 gi are categoria de folosinli teren arabil. Se propune construirca wror hale c:re pot avca funcliuni
diferite, de produc$ie, depozitare, IogisticS,

EcNprrer edilitari: Construcliilc propuse vor fi racordatc la toale utilit{lile pnn exrindcrca

retelelor existcnte in apmpriere.

Indici urbanistici propuqi :
-POT maxim propu s-37,40o/o

- CUT maxim propus-O,37

- Regim dc inElfime:P+E pentru hale gi de P+4 penlru clIdin administrativc sau biroun,

Arnplasarer fall de alinirmenl {i rclrrgeri itr itrtcriorul parcelei:

Pe parcela sunt propuse mai multe platforme betonate (dale prefabricate din beton sau asfalt) care va

asigura sdt circulatia aulo Si pietonale.

Se pEstrEaze retragerea fagE de DNI (868) de 50 m.

Alinierea construcliilor fa15 dc dnrm, retragerea faF de limita de posterioar, este de minim 3.00m
Relragcrile faIA de limitele laterale ale parpelelor de minim 3,50 m pc latura din dreapta 9i 3,00 m pe latura

din stinga, conform Codului Civil ti normelor PSI in vigoare.

Parcelarea propusl: Suprafap tcrenului sludiat va fi zonificat astfel:
-zona destinali construclii lor
-zona alocati circulalii pictonale gi carosabilc de incintA

o



a

-zona alocate spaliilor v€rzi

Asigunrer prin prolect a cslitEtii mediului pi r premizelor de dezvollrrc durabill
in pcrioada de execufie a lucrtrrilor se va asigura colectarea, dcpozitarea qi evacuarea in condilii de siguranli

a deqeurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamertului privind

geslionarea dqeurilor din construclii pi demoldri im municipiul Sebeg.

Phnul de reglemcntlrii urbanlslice gi regimul juridic al terenurilor vor ave: in mod obligatoriu suportul

topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970lazi cu vecin6td(ile reale, vizat de Oficiul de Cadastru

Ei Publicitate Imobiliare, anexst la documentalre P.U.Z.

6. RECLEMENTAru OBLICATORII SI DOTART DE INTER.ES PUBLIC NECESARE:

Aligursrer clilor de rcces +i utililllilor: se va face pe baze dc pnriccrc de specialitale intocmite de

sp€cialilti qi ulterior aulorizat€. Cheltuielile n€cesare pentru toate aceste documentalii gi execulie sunt

suportat€ de beneficiarii,/beneficiarul PUZ - ului

Autorizalia dc Construir€:, se va obline de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala inlegral6 a acestui4

administralia publici neasumdndu-gi wm obligalie in vederea asi8urerii utili6lilor qi ctrilorde acces pentru

zona studiate.

7.@
Conform PROCESULUI YERBAL:. w. 49145/03.08.2022, in urma analizei documenlaliei de memebrii

Comisiei Tehnice de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,

o 6 mernbii au dat aviz favorabil
o 2 mernbrii au dst aviz favorabil cu condilii:

- I membru- Se va prvzenta toate avizele necesare, inclusiv AVlZUl, DE LA DRIffURI
NATIONALE (icces)

- I membru-marcarea graltc a retrag€rilor propusc mcntionate in mefloriu.

in condiliile respectlrii prezentului, bcneficiarul P.U.Z. igi va asuJna r6spunderea privind toate

consecintels nerespeclirii de cdtre elaboraloni de do€umentatii, a condiliilor impuse prin prezentul Aviz
de oportunltrtc !i a celor din cerlificatul dc urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz de Oporruniute se clibcreaz6 cu scopul procizdrii detaliate a regimului tehnic

impus prin Certificalul de Urbanism, pentru intoqnir€a documentaliei P.U-Z., ca urmarea cererii

in egistrate la Primlria Municipiului Sebeg.

Ini(ierea documcnlrlici P.U.Z nu constituie o obligafie a beneficiarului, ci un drept prevezul de lege, o
prcceduri p€ntru care ac6ta poate opla libcr, in vederea asigurlrii condiliilor de promovare a ruror investilii
in Municipiul Sebcq,

Aprobarer Ayizului de Oponunitltc nu oblig! Autoritatea Publici Locald gi Consiliul toeal implicit,
la aprobdrile ullerioare ale documentaliilor de urbanism P.U.Z.
Nu po1 fi aprobate documentalii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitatc a construcliilor edificate

Ere autorizalie de construire.

in vederr eplicdrii prevcderllor Ordinulul Ministerului Dezvolrlrii Rcgionale gi Turirmulul nr.

270112010 rcferitor la Metodologia de informare pi consultare a publicului cu privire la claborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teriroriului gi de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic

de avizare, iniliatorul gi elaboratorul documanlalici de urbanism au urmrtoarele obligagii:

-Sa lransmite struclurii investiUt cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurilc de

urbanism qi amenajare a teritoriului, ANLNTUL inteqici de claborare P.U.Z.

-Str afi$eze anunlul pe panouri rszist€nte la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia

elabortrrii PUZ, afiqarea in teren pe panowi conforme cu modclele prcvlzute in anexa Ordinului nr,

270t t20t0.

-SI oblind declara[ii exprimate in forme autenlic6 de la vecinii direcli confl HCL nr.250/2014, pentru ca

documenta;ia sE poati fi supusi aprobirii Consiliului Local
-Sa intocmeasci Raportul informErii pi consultiri-i prblicului li se respecte procesul de informare gi

consultare a publicului.

o



Pr€zctrrul Aviz de OF)rtudtrte s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea 'ltHtoriului li
Urbanismului cLr modificdrile gi completirile ulterinare gi reprezinti punctul de vedere al C.T.A.T.U din

cadrul Primiria Municipiului Sebeq.

ln urme comultirii prblicului solulia urbanisticf, poate suferi modifictrri pe parcursul proceduri de

avizare qi aprobarc a P.U,Z.-ului.

Hotirlrm privind aprobtree P.U.Z. aparline Consiliului Local al Municipiului Sebeq conform

competcnlclor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirca rutuor condiliilor impusc in prezentul AVIZ DE OPORTUMTATE sunl obligatorii,

in vederea inaintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. 9i R,L.U. Cons ittlui l-ocat Sebeq.

Prezentul AVIZ PREALABIL Df, OPORTUNII'ATE a fost intocmit in doui exernplare, un ex. Ia

benef-rciar, un exernplar la compartimentul Urbanism al Primlriei Municipiului Sebeq.

a

Nume, Prenume Funclia publicl ser/hitura Data Nr.ex
Verificat: Miron Marius Cosmin Arhitect-$ef llil^'t-
lntocmit : Jimpee Georgeta lnspector 1Lv u.08.2022. 2
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SUCURSALA SEBES

a

Nr. 2839 I 12.12.2022

Cdtre

S.C. LINCOLN PLUS SRL prin Cibu Gheorghe
Str. Calarasi, nr.47, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregisttaE sub nr. de mai sus vi mmunicim :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : lntocmire Plan Urbanistic Zonal, penku introducere in inlravilan si construire hale
industriale, in lmunicipiu Sebeg, strada E68, extravllan, nr. F.N. nr. CF 91420-Sebeg, nr. CAD

91420, conform certificat de urbanism nr. 128 din 15.03.2022 emis de PrimEria municipiului

Sebeg 9i a planului de situalie anexat.

Ve restituim anexal prezentului aviz, un exemplar din planul de situalie complelat
cu releaua de apt potabila existenta tn zond.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

$EF SUCURSAI.A
ins. $ERBANESCJ U. CALIN
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L sucuns,u lur SEIES

?

BIROU TEHNIC
ing. Bucur Adriana
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DELGAZ
grid

SC LINCOLN PI.US SRL

Str. Calarasi, nr. 47, bl. -, ap. -

l,oc. Sebes,jud. Alba

a AVIZ FAVORABIL
Nr. inregistrare 379589959, Dtta 09.1?.2022

Stimate domnule/doamna.

Urmare a solicittrrii dumneavoa$ra privind emiterea avizului de amplasament

pentru lucrarea INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU

INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE din localitatea Sebcs strada E58, Erlrevilen, nr FN, judel

Albe , in urma analiztrrii documentaliei depuse vd comunic.trm avizul fevorabil,

CU iNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A

CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Condilii tehnice:

l. La execulia lucririlor se vor rcspecla prevederile NTPEE-2018
privind distanlele de securitate intrc relelele de distribulie sau

instataliile de utilizare subterane a gazelor naturale gi diferite
construclii sau instalalii tnvecinate:

a. Cl6diri cu subsoluri sau aliniamenlc de terenuri PE - Ol-

susceptibile de a fi construite 1.0-2,0m

b. Clldiri ftrrtr subsoluri 0.5-1.5m

c. Canale p€ntru relele termice, canale pentru insla-

lalii telefonice 0.5-l.5m
d. Corducte de canalizare 1.0-l .0m

e. Conducte de ap[, cabluri de fo4l, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau ctrminele acesror instalalii 0.5-0.6m

f. Ctrmine pt. rcl€l€ t€rmic€, telefonice gi de canalizare, stalii

sau ctrmine subterane in construclii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5- I .5m

h. Stelpi 0.5-0.5m

NotI: Distanlele, exprimate in mctri, sc mtrsoari in proieclie

orizontal{ intre limitele exterioare ale conductelor gi construcliile sau

inslalaliile subterane.

I
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2.in zona de proteclie a reFl€lor de gaze naturale, ala cum est€

aceaste definitl de legislalia in vigoare, nu sc vor realiza construclii

indifcrcnt de natura acestora.

3. lnterseclia traseelor relelelor de distribulie a gszelor naturale cu

traseele altor insulalii gi construclii subterane sau supraterane se face

cu avizul uniltrlilor dclineroarc 9i se rralizeaz{ la cel pulin 200 mm

deasupra celorlalte instalalii.

4. Pentru evitarca ptrtrundetii ln clSdiri a eventualelor sc{plri de gaze,

se prevld mtrsuri de elangarc la trecerilc instalatiilor de oricc utilitate
(incllzire, apE, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune

ctc.) prin perelii subtenni 9i prin plangeele subsolurilor cltrdirilor, la

toate cltrdlrile empla$ate in localittli in care existtr rclele de gaze

naturale,indiferent dac[ cltrdirile sunt sau nu alimentate cu gaze

natumle,

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari dc subtraversarr a rctelelor

de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun

acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformiute cu prevederile

legale in vigoare;

6. Adancimca dc pozare a conductelor si brangamentclor de gazt

naturale, este cuprinstr intre 0,2 m 9i 1,2 m, in functie de anul de

executie al lucrarii si in functie de natura terenului existenl la acca

data ( carosabil, troluar , zona vcrde, GIc.)

7. (l) Se interzice montarea subterantr a doud conducte de gaze

naturalc pc trascc paralele la o distanli, mtrsurat5 in proieclie

orimntalf, de la generatoarea exterioaB & conductelor, mai mictr de

0,5 m; se recomandtr ca distanla intre conducte s[ fie mai marc decir
1,5 ' (Dl+D2), unde Dl gi D2 reprezinttr diametrele exterioarc ale

conduct€lor respective.

(2) ln situalia pr€vezuE la alin. l, conducta de presiunc mai micl se

pozeazA spre cl6diri.

8. Daci lucrtrrile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor

si b,rsnssmonlelor de qsze naturale. modifictrrile se rcalizeaztr in
conformitate cu prtvedcrilc din Leeea enerqiei elecrice si a gazelor

naturale. nr.1232012, art. 190. cu aduccrca ad5ncimii de ootare a

rctelelor de qaze nsturale la min. 0.9 m rrportau la cots finaltr e

drumului- in baza unei docum ii tehnice avizsttr conform legii si

evaluati de Delcaz Grid SA.

B, Conditii generale:

l. Va suporla eheltuielile aferente realizErii lucr5rilor de la puncrul A,

a

a

2
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2. Avind in vedere ce reFlele de distribulic au fost trasate orienlativ pe

planul de situalie anexal. inainte de inceperca lucrtrrilor se va solicita in scris

participarea unui reprezenlant al Delgaz Crid SA Ia predarca de amplasament gi

asistcntd tehnice ori de cite ori este nevoie pe perioada deruiirii lucrtrrilor, din

partea DelBaz Grid SA - Centru Operaliuni Retea Alba. Solicitarea se va

transmite pe adresa de mail al emitentului de avizc sau la Centrul de Relatii cu

Publicul din Alba lulia, str. Olteniei, nr. 2lA, cam.AOO 002.

Addncimea de pozar€ E r€lelelor subterane trasate cste cuprinsi inue 0,2-l,2m-

o 3. in cazul in carc s-a produs o deteriorare a re{elei de gaz, astfel incer, au

apirut scurgeri de gaz, se v8 anunla imediat Dispcccratul de Urgenltr Delgaz

Grid SA, la telefon: 0t00-t00.92E 9i 0265-200,92E,9i vor fi luate, rotodati,

primele m6suri, penlru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,

explozie), pintr la sosirea echipei de intervenlie.

Daci prin sepEture a fost afectatii izolalia relelei de gaz (atingere izolalie,

rupcre izolalie, rupere fir lrasor, rupere bandi avertizoare etc.), respectiv

releaua de gaz- prin atingere, Iovire sau orice alt[ actiune mecanicS, se va opri

imediat lucrarea gi se va solicita prezenla reprezintantului Delgaz Crid SA,

pentru rcmedierea defecliunii provocale $i/sau constatate.

I)eteriorarea izolatiei atrape dulxi sine corodarea malerialului lubular si

onaritia defectelor de coroziune- preu deDislal. core rnl atva urtndri efdve

kwlozii): in cazul in care se woducc un osemenea evenimenl. avdnd co si

cauzd deteriorarea izolaliei in timoul exectliei lucrdrii qvizare de cdtre Delsaz

d fantului cd executa tul nu ao dnunlal reDrezentantul DelSa.

Grid SA. izolotie care n-a fost refic
'z Grid SA. benelicimul tmizului va fi direct

datorit

reswnsabil de uod,'ucerea evenimenlului

in cazul avarierii sau deterioririi conductelor gi instalaliilor aflate in

exploatarea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba, beaeficiarul va

supoia contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze

naturale fi de restabilire a tunclionalitAlii elementelor afectate.

4. Strpitura din zona de proteclie a rclelelor de gaze naturale, a$a cum este

aceasta del'initi de legislalia in vigoare, se va realiza ln mod obligatoriu,

manual, ;rntru a nu afecta izolalia, materialul tubular, sau 6he elemente de

conslructie a relelci de gaz (fir trasor, bandE avertizoare etc.).

5. in mod obligatoriu, re;elele dc gaze naturale - a cAror acoperire e

afectate de lucrarea de construclie, vor fi atezate. respectiv acoperite cu un strat

3
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dc nisip de granulalie 0,3-0,E mm, cu gmsimea de minimum l0 cm, de la

generatoarea inferioartr pi superioartr a conductei gi pe o ldtime dc 20 crn, de la

generatoarele exlerioare ale conductei.

6, in zona de proteclie a rclelelor de gaze n8turale, ala cum este aceasta

definitll de legislalia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,

astfel incat sE nu se deterioreze ret€lele de tq W o inallime de minim 30 cm

(inclusiv stratul de nisip), misuratd de la generatoarea superioartr a conductei.

7. in cazul in care lucrarca de constructii afectcazi rlsufEtorile ;i/sau

clminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozilia iniliali. Se

impunc, deasemenea, rcamplasarea capacclor de rtrsuflatori, a capacelor de

clmine, a tijelo{ de aclionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receplia la lerminarca lucr[rilor, se va

informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retes Alba asupra datei la

care e progmrnsttr receplia, Solicitarea se va transmite pe adrcsa de mail al

emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba lulia, str.

Olteniei, nr. 2lA, cam. A00 002.

9. Prezentul aviz este valabil p6na la data de 09.12.2021 (12 luni),cu

posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de

urbanism (sau documcnt inlocuitor - se va prcciza tipul gi natura

sc€stuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de

expirarea avizului ini;ial.

in cazul uerespectlrii conditiitor impuse mai sue, avizul $i pierde

vslabilitater.

Cu respect,

o

a

Babes Florin

Coordonator Echipa Acces la Rerea Alba

ot ..'' ' ,. "J,,
oE

Cstinean loan Avram

Emitent.Avize si Acorduri

:t".f 
'1i:,

.,,tr ,\'::".",'
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Distdbu!r. Energie Electrici Romanla - slrurir,4 rrEd

piafa Consiliul Europei, Nr t,510096, Alba lulia, tud Alba

Distribulie Energie
Electricl Rornania
Sucll.s.la Alba

t rr - 02%9[t$! C l.l. DCER/(.Uj go< Rr) I rl1572:'r i15i9r!C

l.c, DrEtR/sc rlr!rl:+)i r+r,l.'r {xi-

+4fv r,$nbrr,o r 1!.r9P r r)fliz rE\reiJ, r!:,P {1P,9: ,,

o

CIE€ LltacolN PLUS SRL.

Ref€ntor la carersa da aviz de lmpla3ament. inregist ata ct nr. 7410221214155 I 12.12.2022 perlru
obi.cllvul: INTOCHIRE PLAN URBANISTIC ZOI{AL, PENTRU INTROOUCERE INTRAVILAN Sl
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
de la adresa: SEEES, sat . strada Ol{7, n. E 88. bloc -. etaj ., aparlament.. cod poslal 515t00, numar cadaiual

si420, jud6l'rl ALBA

in urma anallzdrii documentaliei depuse suntem de acord cu realizarea oblectivului pe amplasamentul
propus gi se emite'

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. zorozzrz rss r 1E.o1.zoz3

cu urmatoarole precizln:

1 Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranlA a relelelor electrice de distribulie publici 9i se
lncadreaz, in distanlele normate fatA de acestea

2 In zona Exlsta relea electrice de distribuge de lnalta teniiun€ -.

3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic d6 racordare. Pentru obline/ea in vederea
racordrrii la reteaua electnca de distribu$e a obiectivului sau cre$terea puterii apro acest
obiectiv trebuie s5 solicitati la OD (op€ratorul de distibulie) avizul tehnic de raco

Prin cererea de aviz de amplasament a[ sollcltat ]acordarea obiectivului la rB

distribuie public5 pentru o putere marim simultan absorbitd de . kW

bL+

o

4. Valabilitatoa avizului de amplasamenl aste pane la 15.03.4r2!i cu posibi eap
durata de prelungire a valabilitelii Cerlific€tului de urbanism, respectiv a Autoriza$ei de

cond4ia de a nu se schimba elementale care au stat la baza emiterii lui.

5 Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obieclivului, conform
planului nr .9ia Ce(ificatuiui de urbanism nr l28t ls.o7.zozl

6 Tanfulde emrterc a avi2ului de amplasament este ln valoare de 95.00 lei. fara TVA

7 lnstalaliile de distdbutie apa4inand operatorului de drstribule au fost trasale orientativ pe planul de
situalre anexat.

8 [n zonl Nu .risL rnstalatii electrice ce nu apa4in operatorului de distnbulre (sucursala ALBA) este
necesar sa vd adresali delindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica. Termoelectrice,
dli d€Inetori) - in vederee oblinerii avizelor de amplasament

I Sap5turile in zona trase€lor de cabluri se vor fac€ numai ,nanual, cu asistenla tehnica din partea

operatoruiui de distribulie.

l0 Executarea lucreribr in apropiersa rnstalatrlor operatorului de distribulie se va face cu respectarEa

strict5 a condiliilor din pr€zentul aviz, precum gi e normelor tehnic€ de proteclia muncii speclfice.
Beoefciarul lucr5rii, respectiv exscutantul, sunt raspunzdtori Si vor suporta consecintele, financiare

1t1
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DisttibutaG EnGrglc Elcct ac- Rom.ni. - s'(u,sara 

^baPlala Consifiul Eurcpei, Nr. 1, 51ff]96, Alba lulia. iud. Alba

Dlstribulie Energie
Electrici Romania
Sucursala Alba

ssu de slta nalura, ale cvenlualelor deteriort.i ale instalaliilor gi/38u prejudrcii gduse utilizatorilor
acastora cs urmf,e a nerespecttrii regulilor menlion8te.

,l1. Ate precizEri ln functi€ de sp€cificd obiediwlui $ smplasarner(ul re6pectiv:

' Frb d. LEA ll0 kV S.b.t+lolrlndurlrla IDF chcllh l+2.. vr Eap.ctr culorrul dc prot clb 3l .lginnt
d! 17 m,]laprctiv 18.5m fttl d!.rul linii, co{rform: Mlnul ANRE nr2392019 r o]m. bhnlcr pivlnd
d.llmttr[a tomlor d! protlctb ai d. alourlntr a6]enb csgacitrdlor enoriallcr r .l Ll[trll! nomrb rh
culo.ltbr dr t,tccfr(do lunctioDr.lp.ntru i.EA lt0tv dubh circult da l7m. ln conlormit tr cu .rtl:!a dln
nontEtv, ponlru o nnb ihct lcr radana culo.nil da tttcete (de funcuonlrt), zonr d€ protactle rl rona dG

.lounnt colncld.
Sblpul nr.ll nrtrlic artl achlp.t cu l. uri dubl. d. hdndarr compori( rtrlpul nr. 12 ],l.{.llc Gu Lnlurl
dubL (b lndndara compodt
'DEER Slc|Jrlah Alb. r|u d.ttn iir.bLlii rbctic. d. i,lm ri m.db |rrsiun. in ron.,
'Eyanhr.hb protajrd, rtfrsrrl aru dovloal alo lnatrlllllor nortta rictrir da luc]arra dv. ro yor hcc prirt o
finm tLatrtr ANRE ln brra und co.rtsacl de llglara€nb,r rtlElo ebcfka, ca aa y, lnch.l. L 3. Accrr R.ta.
r DEER Sucui!.L ALBA.
'O.lcs .c0vltlb rub lru ln rproplrrea hstrlrtllor cLculcG Be va dratisurr cu Elpactrraa norl|rolor de
ptottcab r muDcll apaclfic..l{Psl. h clr coiltrr, b.n trci.rul lrlu orocuttntul dup! c.z) yr tuport
coataclnl.la prntsu oricr drbrloalt a lnataLdllor pl'cum !l lrlpundcltr h c! l rccldrnLlor do naluaa
d€cdca.
'S. v. rt ptcl,li Ordinul ANRE nr.2:!gr2otg r ilo.m. bhnhr privind dalimlbru ronob. dG protec0..i d.
lhuftr*r oiartnle ctptclbdlor e'lorgatlc.,

r.t +10256&599 CJr. OlErrC,Ur. Ar. tO r,ra6ra2l r.5rr5a

aar +{@56trlro t,€. ottl/iE rl/jrzloo) /nvl2r/2@?

ofrl6.,.lbe6rdElriDutiecnergE,ro www.dr3lrlDutl.amrq'e.ro

Se, S.A,R- ALAA
ADRTA RT,SU

s.irnn.Idibr.b
Aonan ffi*,i.6,,,
I(USU 122E:m +oz0o

lntocmit
Sorlna Socrrlu

Direc'tor Sucursala ALBA
CEIERAS If,ARIUS NEOI.AE

lonel H,,]THf"
Nicolae f.fiil1';l'#
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ADMINISTRAT|A NATTONAU DE,I ETEOROLOG|E

--&@

METE()

R(lMA.NIA

(.)

o

a

Nr.inreg '3{1h 2. 0 c 2023

CItrGs SC Lincoln Plus SRI Sebes, str. Cll&asi, nr.47, Cod 515800, Jud. Alba

Refcritor la: Solicitaree privind proiectul INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN

INTRAVILAN Sl CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S.C. Lincoln Plus S.R.L. in Loc.

Sebes, DNI (DN7)iE6E (EEl), F.N., jud. Alba.

In uma analizarii documentatiei, ADMINISTRATIA NATIONALA DE

METEOROLOGIE ACORDA AVIZ FAVORABIL cu urmatouele precizari:

-in zona de protectic mcteorclogica absolutq asa cum este definita in an. 18, alin.ldin [:gea

139/2000 esle int€zisa realizarea oricarei constructii (art.l8, alin.2); zonele de Irotectie prevezule

Ia alin.l si 2 din lec€a sus mentiooala sult considcrate. in plEnurile dc urbanism si amenrjarea

teritoriului. zone suouse unor reglemenrari soeciale:

-in zona de protEtie mcteomlogica definitc in conformitate cu art.19 din Legea 1392000, este

permisa realizarea de constructii numai cu acordul prmlabil al Administntiei Nuionale de

Meteorologie si numai daca sunt indeplinire conditiilc prevazute de an. l9 din LEGEA I 39/ 2000.

ln urma analizarii plansci U 03, si raportandu-ne la regula conform trgii :

D = 3l) m + 6 H, unde D este distants de lc care se poate construi,30 m reprezinta zona de

protcctie absolula reglemenlatala conform Arr.l t, a1.3, va comunicam urmatoarele:

Cladirilc C I,C2 si C3 nu sc incadreaza in lege, in acea zona nu se poate construi;

-Cladinile C4 si Cl2 pot sa fie de ma,x. 6m inaltime;

-Cladirea C I 3 postc avca inaltimea de max.9,5 m;

x -Cladirile C5 si C $ pot avea inaltimea de max.l I m.

Vr lnformem cr Admlnlslrstir Nrtloneh de Meteorologic vr da rviz fevonbil rumri in
cazul constructlllor crre vor indeplinl coudltille hgele privind r€gImul comtruirii in
vcciDrt.lGr slrtillor metoomlogice.

DIRECTOR

Dr. Elena

5€f STAP
'ompartlentJuridlc 

lnto<mit,S€f

Dr. Anc

W
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

a) Modalitlti de informare a publicului
Iniliatorul P.U,Z.-ului a contactat personal pe toli vecinii directi ai parcelei studiate

Si le-a prezentat intenliile de initiere a Planului Urbanistic Zonal, precum gi schimbtrrile

sau propunerile ce vor fi studiate.
Iniliatorul proiectului gi proiectantul au stabilit o date inainte de avizare, care s-a

comunicat tuturor vecinilor interesali. DacE este cazul, pot s5-9i exprime rezervele,

observaliile sau sE sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

Datele si locurile intSlnlrllor oentru dezbatere:
Toate intelnirile au avut loc la sediul/au fost anuntati prin posta electronica

vecinilor interesali.
Informaliile s-au desfSgurat pe baza prezent5rii Planului Urbanistic zonal.

Localizarea rezidenlilor s-a f5cut prin deplasare la terenurile vecine, telefonic si

prin posta electronica.

Nr rrnirr rl ,,lo narcna ne .ti.i6it lr ..a.i rrroces

Initiatorul oroiectului S.C. Lincoln Plus S.R.L. prin Andrea Burnete - prolcctant

Vecini interesati:
1. Agentia nationala de Meteorologie la Sud prin Dir. or. Etena Mateescu

2. S.C. Romountain S.R.L. la Sud prin Podar Iosif Cristian

3, S.C. Star Assembly S.R.L. la Nord si Ve3t pran Gheorghe Achim si

Constantin Panaitescu

b) Propuneri tl observatii exprimate de public in urma procesului de informare
in urma inform5rii publicului pe baza notific5rilor, tuturor persoanelor identificate

ca fiind proprletarii parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat P.U.Z.-ul,
s-a constatat cE nu au existat obiecliuni referitoare la reglementirile urbanistice propuse,

decat dln partea A.N.M. care a solicitat corelarea planului propus cu aft. 19 din legea

L39/20O0, fapt care s-a realizat si poate fi observat in documentatia depusa spre avizare.
Beneficiarul i-a contactat pe toli vecinii terenului studiate gi au completat cate o

declaralle din care sE reiasH cE sunt de acord cu P.U.Z.-ul.

DATA 30.05.2023 INITIATOR PROIECT

S.C. Lincoln Plus S.R.L.

PROIECTANT

E.A.D.A Studlo

arh. Andrel Bumete
D[a

atSl
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a e) Date de contact proiectant

S,C. BADA Studio S.R.L.
Alba Iulia, Str. Bucuresti. nr. 27, judel Alba

arh. Andrei Burnete - tel.0745L032743

DATA 26.04.2023

PLAT'IIFICAREA PROCESULUI DE II{FORMARE 9I COI{SUITARE A PUBLICULUI

Iniliator P.U.Z.: S.C. Lincoln Plus S.R.L. prin Andrei Burnete - proiectant, cu sediul in

Loc. Sebes, str. Calarasi, nt.47, judeful Alba

Proiectant: S.C. BADA Studio S.R.L. cu sediul in Municipiul Alba Iulia,
str Bucuresti, nr. 27, jude! Alba, autorizatia nr. JL/884/24.O4.2019, CUI: RO41035677

administrator arh. Andrei Burnete

a) Identificarea p64ilor
Parcela studiata are ca vecinatati definite urmatoarele limite:

- la nord: proprietati private - SC STAR ASSEMBLY SRL;

- la sud: proprietate privata - A.N.M. Statia Meteo, si S.C. Romountain S.R,L.;
- la est: proprietati private - SC STAR ASSEMBLY SRL;;
- la vest: domeniu public mun. E58

b) Modalitatea de informare a pS4ilor interesate
Initiatorul P.U.Z.-ului va contacta personal pe toti vecinii direqi ai terenului studiat

Si le va prezenta inten[iile de iniliere a Planului Urbanistic de Detaliu, precum 9i
schimb;rile sau propunerile ce vor fi studiate,

c) Modalitatea de dezbatere a prevederilor P.U.Z.

Iniliatorul proiectului gi proiectantul vor stabili o dati inainte de avizare, care se va

comunica tuturor vecinilor interesati, pentru discutii referitoare la reglement5rile planului
urbanistic, data la care vecinii interesatii, dace este cazul, pot s5-gi exprime rezervele,
obsevaliile sau sI sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

d) Calendarul pentru indeplinlrea obligaliilor de lnformare gi consultare a publicului
. Prezentarea intentiilor de elaborare P.U,2.26.04.2023
. Notificarea gi informarea vecinilor cu continutul P.U.Z.-u|ui.05,05.2023
. Primirea propunerilor gi observatiilor (dac5 este cazul). pana la 30.05.2023

INITIATOR PROIECT

S.C. Lincoln Plus S.R..L.

PROIECTANT

B.A.D.A Studao

arh. Andrea Burnete

0

8l5t



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

A en aNa ionall entru Protec a Mediului

AGENTIA PENTRT] PROTECTIA MEDIULUI ALBA

o

o

I)ECIZIE DE iNCADRARE

Nr. l25l din 29.06.2023

Privind etapa de incadrare a plunului

Ca urmarc a notificirii adresate dc cAtrc LINCOLN PLUS S'R.L', cu sediul in
Maniripiul Sebe$ strudo Cdldraii, nt 17, Julelul Alba, cu privire la proicctul de plan

"intocmire Plan [Jrbanistic Zonal, pentru introdusere in intravilan 5i conslruire hale

industriale", cu amplasamenl in Municipiul Sebeg. strada L,68, cxtravilarr, nr. FN, Judetul

Alba, identifical prin extras CF si plen de incadrare in zonil, inregistrattr la Agenlia penlrll

Proteclia Mediului Alba cu numdrul l25l131.01.2023, cu compleririle ulterioare. in baza

Hotitririi de (luvern nr. 1076i2fi)4 privind stabilirca procedurii de realizare a elaluirii dc

mediu penlru plzururi si programe; Hotiririi de Guvern nr' ll[0/2012 privind

reorganizarea si furrctionarea Agcntiei Nationale pentru Proieclia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia. cu modificdrile si cornplettrrile ulterioare, Agentia penlru

Protectia Mediului Alba decide, oa urrnare a consulttrrilor desfh;urate in cadrul gedinlei

Comitetului S pc',cial Constituit din data de O7.O6.2023, ca acest plan nu sc supune evaluirii
de mediu.

Motivclc care au stat la baza dccizici conform Anexei nr.1 din ILG. nr. 1076/2004

sunt urmatoarcle:

Justiftcareadeciziel:

l. ('aracteristicile planuriftrr si programclor cu privire in special la:

a). Gru& in t'u'c plunul luu progrunu o'e(zd un tnh tr ptnlt'u proit'r.lt: ti dtc uditilr(i
viilourt.fie in tccu t'tt ?t'it't,!lt utry)lu.\dmL,nttl, ndnu. nxirimur Si .:o diliil( la.lun(liun t?
lit in privinlu ohrcdui rc:;ursahtt '

'lcrcnul studiat este amplasat in extravilanul localiti[ii Sebeg, cu acccs direct din DN

l. F.N.. Judelul Alba.
Prin P.ll.Z. se pmpune crcarea unui trup de intravilan ce va avea destina;ia domirunti

de activitati si cladiri cu caracter de z.ona industriala cu firnctiuni conrplementare, spatii
productie si servicii (b-irouri, dcgrz-itari nepoluante. si functiuni sportive si de alimentalic
publica, cantina, etc). ln proximitatea parcelei studiatc se afla mai multe constructii (hale

industriale SI'C).
De asemcnca, terenul rdmas liber dc construclii sc va anrenaja cu alci pictonale, spalii

carosabile, spatii de depozitare in aer libcr gi locuri de parcare (se vor amcna.ia in incintE 80

locuri de parcarc pentru autoturismc nrici gi 8 locuri dc parcare pentru autocamioane).

Zrnelc verzi vor fi amcnaiate nrinimal cu vegctalie de talie ioasA qilsau inalti,
recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arhori gi arbugti. precum qi cu alte spalii
destinate dothrii gi serviciilor impuse de nccesiralile investiliei.

Accesul la tcrenul studial se rcalizeaza dircct din I)Nl/868.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA ME,D]ULTII ALBA
Strada Lalelelor nr.78. Alba Iulia. j ude [ul Alba, Cod 5 102 I 7

lJ-mail : oflice@apmrb.anpm.ro; Tel. 0258.8 I 3290; Fax: 025E.8 I 3 248

9t!'n

lamentului (UEt 2016,

".u,$$Ntt



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

A en ia Na ionalE entru Protec Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

lndicatori de urbanism propuSi:

-Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. maxim propus prin PUZ= 70%)

-Coeficientul maxim de utilizare a terenulLli (LI.U.I'. maxim propus prinPUZ= 1.2):

lmobilul studiat prin P.|I-Z. are ca vecinatali dcfinilc urrnitoarele limite:

-la Nord, l'lst si Sud: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor lizice/juridice;

-la vest: DN I :

Supralala totald a terenului: 24,546 m.p.

Folosinta actuali: arabil.

Alimcntarca cu apfi polabild si canalizarea:

a) Alimcnlarca cu ape se va realiza din releaua de alimentare cu api existentA in ztrnii.

conform Avizului de amplasanrent l'avorabil nr. 2839 din 12.12.2022. emis de APA ('-l'l A

S.A. Alba-Sucursala Sebeg

b) Canalizarea-evacuarea apelor fecaloid-menajerr rezultate de amplasanrent se va

lace in releaua ccntralizatd de canalizare existenla in zond. conform Avizulul de anrplasament

fhvorabif nr. 2839 din 12.12.2022. emis de APA ('l'l n S.A. Alba-Sucursala Sebeq,

h). ()ra,lul in rrtrc pkuntl .qtu progrdtnul in/lr:,nlt'tt:it ullc ltkunti $i pt (\:r(n?(, inclusit' 1tt
ttla itt tnt, \C itltL'gt fttzo .tuu cctt'( dcriyd tlin t,lt:

Planul propus cste corelar cu Plarul Urhanistic Ceneral al localitdlii Sebeq ( P.tJ.G.) si

cu planurile qi strategiilc de acliune de mediu al Planului de Anrenajarca 'l'eritoriului Judcfean

(PATJ) al judetului Alba.

.). Rtl(t'.tttu l,lurn ur .sttu pxtgtnmului ltt. ltttttttr intcgnttu t rtntidoulii lttr tlL ntlitr. nttri

tltr clin ltt:r'.sltr't lit'u pntmottirii dc:roltdrii Lluttthifu..

Planul "intocmire Plan tJrbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan qi construire

hale industriale" integreazi considerentele de mediu, mai ales din perspectiva dezvolttrrii

durahi le.

tl). l't olt|ttttt, d<' m,:lit r(Ia\unt( l.t'nlr ltlatr vnr 1>rttgutn:

ln conlbrnritate cu prevcdcrile an. I din II.G. nr. 1076/2004 9i ludnd in considerare

criteriile pentru determinarea efectelor semnifica(ive polenliale prevazute in Anexa nr I

planul nu ridicd prohleme din punct de vederr'al protecliei mediului.

tt- RL'lt'vuf t plunului .tttu progruntlui f,nlt i tl)l.'mptturru lLgisltliai tktliotlulL li
&D unitutt,tlt' nerlitr t-nt luul in ton:iltrua 1tt'ttaicrila;

Planul "lntocmirc Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan Ei consl.ruire

hale induslriale'', va trebui si asigure respectarca Dircr:tivei Parlamenlului European si a

Consiliului 2001l4zlEc: privind evaluarea electclor anumilor planuri si programe asupra

mediului.

o

o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelornr.TB, Alba Iulia..ludelul Alba. Cod 510217

E-mai I : o lf ice/@apmab. anpm.rlr ;
'I^el. 02-s8.81 -1290 Fax: 0258.813248

gr
rulo| tle dalc cu cat dcler r.!S,tq!.J!t!19! m t!.5!!!,n9!!!! !!!l uD 20 t 6i679



Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor

A en ia Na ionall entru Protec ia Mediului

AGT]NTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULI.]I ALBA

o

l. Caracteristicilc ofectelor $i rle zonci posibil a fi afectate cu privirc, in special, h:

tt) prohuhilituteu, durata,.frecvnlu Si rere rs i hililalcu clbclelor :

Nu este cazul.

b) naluru cumulalitd u e.feclekr ;

Nu este cazul.

.') nahra transfrontierd a e-fectelor :

Nu estc cazul.

.l) riscul panlru sdndlutca umund sau penlru mediu 1de exentplu, daloritd uc.:identalo') :

Planul nu prezintd risc pentru senAtatea umane.

c) mdrimca Si spdlialitatea c.fcctelor Ernu getryruficd Si nfirintea 7ryula1iei polenliul

ulbctate):

Amplasamcntul se alla in localitatea Sebeq, extravilan. Supralala tohle:24.546 nl.p.

.[1 vuloorea Si vulnerubilitatea areulului pttsihil afi (eclat, date de;

(i) caracteristicil!'nalurale spcciale satt patrimtttrittl cullural'nu este cazttl:

(ii) dcpllirca sl.uldardelor sau a valorikrr linriti dc calitatc a ruedirlui- nu este clzLrl:

(iii) lirlosirea lerenrtlui in nr<rd intensir'- rtu esle cazul:

g) e.fectele a.supra zonekr sau paisajekn' uffe uu t,,1 .rtatul de Proteiure rccuhos pe Plan
t1.4 i o na l. co m unilsr su u i n t e rnal io nal.

Amplasanrentul nu sc ani situat in relcaua nalionala de arii naturalc proteiate-

Obligatiile titularului:

. Se va notifrca Agenlia pcntru Proteclia Mediului Alha in situalia in carc inten,in

modificlri de fond care au stat la baza emiterii prezentci decizii.

o Sc vor respecu prevederile Certilicalului de urbanism nr. 128115.03.2022.

. Se vor respecta prevederile Avizului de oportunilate nr. 8 din 04.01t.2022, emis dc

Municipiul Sebcq.

o Se vor respecta preverjerile Punctului de vcdcre nr. 4883/ASNi 3 3 570116.05.2023.

emis de Administrafia BazinalA de Api Murcg.

r Se vor respecta prevederile Nolificirii nr- 546 din 06.01.2023. emisd de Direc[ia de

Sintrtate Publicd a Judelului Alba.

Procedura de evaluarc de mediu dcruletii in conformitate cu prcvederile H.G. nr,
to76D004:

o

a Notilicarea pentru declangarea etapci de incadrare inrcgistrati
t25l/3t.0t.2023.
Proces verbal al ;edinlei CSC din 07.06.2023.

Adresa bencliciarului nr. 7316 din 15.06.202-j privind

referilor la incadrarea proicctului.
depunerea anunlului public

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr-7B. Alba lulia,judc;ul Alba t:od 510217

I :-mail : ollice(@apmab.anpm. ro: Tel. t 258.8 I 3290; F ax: 0258, 8 I 3248

cu nr

a

I

ffi
Operator dc dule Lu taracter rsonul. LOn m Regulamentului (UE) 201 6'6
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor

en aNa ionaltr entru Protec ia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Publicarca anunlului public privind incadrarea proiectului in ziarul "tJnirea" din

l -s.06,2023.

lnformarea li prraiciparca puhlicului la procedura de er'eluare de mcdiu

Agenlia pentru Proteclia Mcdiului Alba a asigurat acccsul liber al prrblicului la informalie

prin:

o Anunlurile publicate de Lincoln PIus S.R.L., in ziarul "Unirea" in data de 31.01.2023

9i data dc 03.02.2023 privind dcpunerea nolificerii in vederca oblinerii avizului de

nred iu.

. I)ocumentalia de sustincrc a solicitarii a fost accesibilS spre consultare de citre public

pc toate durata derullrii procedurii de rcglcrnentare la sediul Agenliei pcntru Protectia

Mediului Alba.

. Anunlul public privind luarea deciziei etapci de incadrare a fost publicat in ziarul
"tJnirea" in data de 15.06.2023.

r Draliul deciziei elapei dc incadrare a fost afi$at pe pagina de intemet a APM Alba.

. Precizlm ca nu au existat comentarii-contestalii din partea puhlicului interesa!
polenlial afectat pe parcursul procedurii de reglementarc.

Prez.entu dccizie poate fi contestata in ronformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 554/2004, cu modificdrile pi completirilc ultcrioare,

DIRECTOR EXECUTIV, $EF SERVICII.I AVIZE,
ACORDURT, ATITORIZATII}

DOINA By'RBAT

1'fz/t'&-

MARIO PO scu

intocmi(,
Marin Ch e Florin

o

o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDITILUI ALBA
Strada l,alele]or nr.7lJ, Alba hrlia, judc;ul Alha, Cod 51021 7

li-mail: office mab. m.rol Tel. 025E.813290: Fax: 0258.E13248

rator de date cu caructer personal, conJitrm Re Iamentului ( UE) 20 16.i679



Ministcrul Siniltnlii
Direcli, de SInItale PEblica, judclului Alhs

B-dul. Revolulici 1989. Nr.23. Alba lulia

Tel,: 0258/E3.5243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatatelrublica@dspalba.ro

Weh;ite: www.dspralba.ro

o

N,..5tt6_.. a in.....-o-9. :. p. [.r..zoz:

NOTIFICARE

Asistenla de specialitate do sanitate publici

Citre,

S.C. LINCOLN PLUS S.R.L

Ca urmare a solicirArii dumneavoastrd inregistrate la Direclia de SanAmte Publici a judelului

Alba cu nr. 546 din data l5-12-2022, privind asistenla de specialitate de senitale public.ii pcntru

proiectul obiectivului: ,,lxfocumf PLAN URBANISTIC zoNAL, PENTRU

INTRODUCERI.] iN IXTNEVILAN $I CONSTRUIRE HAI,E INDUSTRIALE '' iN

localitatea Seb€s. str. CElara$i, nr. 47, judelul Alha, avdnd activilatea: hale industriale.

Vi comuniclm:

Proieclul nr. 042n022, intocmil de S.C BAI)A STUDIO S.R.L, se conformeazi la normele de

igieni 9i sbndtate publicd gi/sau alte reglementdri legale:

ORD. M.S.l l912014, Actualizat 201E.

Conformitefile la reglementdrilc sanitare in vigoarc sunt menlionate in Referatul de evaluarc

p€ntru asistenta de specialirate de sdnltate publicf, nr. 303 din dala de 05.01 .2023

DIRECTOR EXECUTTV,

EC. ALEXA U SINEA

Numele qi prenumelc Funclie Semnltura

Medic sef S.S.P.

$efcompart, Evaluare factori de risc

a

Verificat

in-tn"lnit

Dr. lleana Vtrcaru

As. Giurgiu Diana Asistent medical generalist

Avizat Dr. Ana Maria Sandu

Tehnoredactat: As. (i.D., azi: 05.01.2023 in I ex.

I



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPEMORATUL GENERAL PENTRU S]TUATII DE URGENI'A

INSPECTORATUL PENTRU SNUATII DE URGENTA

,,UNIREA'' AL JUDETULUI ALBA

NESECIIEI'

Nr.4633625

din 27.1 2.2022

Exemplar nr. l/2

o

a

Ciltre,

S.C. LINCOLN PLUS S.R.L.
- nur. Sebe0, str. CIEragl, Dr. 47, Jud. Albs -

Domnulul Cibu Gheorghe

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratl la institulia noastrd cu nr. 4633625

din data de 09 decembrie 2022, v6 comunicdm punctul de vedere favorabil pentru

proiectul Plan Urbanistic zonal avind destinalla ,,iNtOCutRE PLAN URBANISTIC

ZONAI. PENTRU IN'TRODUCERE iN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE HAI",I1

INDUSTRIALE", obiectiv amplasat in municipiul Sebeg, strada E68, f.n., nr. C.F.

91420, judepl Alba.

Cu deosebiltr stim6

INSPECT

C

COSTEA

l

---
---t-.a

LP_-C.A.AJR.A.M

A.l. Cuzr. nr. 10,510193. Alh6lulia,iud. Alb6
Tclcfon 02 58/t I 04 I I . fat 0258/8 I 0425

E{uilisrilUeifl[he.Ip

NESECRET

,{ 
tl

,u,



ADMINTSTRATIA NATTONAI"A

APELE ROMANE

ADMINISTMTIA BAZINALI DE APA

MURE$

o

Nr. tl883 I ASltl I 33570 , lE 05.2023

CATRE: S.C. UI{COLN PLUS S.R.L., municiplul S.ba?, .tr. Clllmll, nr. 47, iudelul Albe

Referitor la: punc't de wdcre pdvlnd n casltat.! obSncrll avlrulul d. gopodlritr a .pelor
p.Btru: lntocmlro Plen Urbenhdc Zonal Pontsu lntroduccrc ,n |tdrrvll.n tl
consrruh h.lc lndurtri.lc, In cnrrvllanul munlclplulul Sobet. .nr. EC8, Inr.,

Judclul Albt

Sprc 1tllnfl: S.G.A Abe

Ca urmar. a a*Esei frrr. lnaintat5 de dns. pi inrcgistrate h Admini3trelia Bzlnal! de ApI lifureg

sub nr. 4883 / ,!SN / 33570 / 09.03.2023 ?i a complstErllor lnaintat€ cu a&Esa fnr., llregbtrat!
Mministralia Bazlnale de Ap5 Murcg sub nr. 905S / ASN / 33570 / 16.05.2023, pdn care ne solldtali
punclul de vedere prMnd nec€sltat€a oblinerii evizului ds gospodariro e apclor penEu: 'lntocmir€
H6n UrbanBtic Zonal pcntru inlroducere ln inlfayll6n 9l congtruirE hale indudieb", p€

amphsamonlul situat in exlrevilanul municipiuh.ri S€b€t, slr. E68, fnr., iudelul Alba, cE,mffim
l[@{@sEjr' lny..tI$r:

- prBv€d€ @nstuir€e unor hale lndustrlalo or func{iuni de foduqio (elem€nt€ pr€fabricatc

din beton: grirzi, slllpi, etc. gi elemer e de armAurE), depozltarE ?i logisticd
- se va realiza pe un t6ren In suprafalt totaE de 24.548 mp, enst in proprietete b€n€ficiarului

/ Trrenul h disculio:
- 63l,a situat in sxtravilanul munioiplului Sebeg, judepl Alba gi esl6 adiacent drumului nationEl

ON1 / E6B
- ln zona amplasam€ntului nu cxieti cursuri dc apl

r' lnv.lt$. d.$no:
- Cert'fical d6 Urbsniem nr. 128 dln 15.03.2022 emi8 de Municipitd Scb4, iudolulAlba
- Extas CF hr. 91420 Sebog pentru ter€nul in suprafall totall de 24.548 mp eflat h

Ploprlotatea b€ncfichrului
/ Alimsntarea cu apa s6 ve roaliza din releaua d€ alimenlare cu ep5 €xislgnl5 ln zon!, confonn

Avizului de amphsamGnt fBvorabil N.2a39112.122on e'i.i6 do S.C. APA CTTA S.A. Alba -
Sucursala Sebeg

r' Evacruarue 6palo Prta fecaloirficnaj.tre iezultata de p€ EmpleSamont so \ra faco in rslcaua
c€,falizatl de canallzare erlstentl ln zoni, codorm Avizului de amdasament hvorabil m.

2A3912.12.2022 omis d€ S.C. APA CTTA S.A. Alba - Suqjrtela Seb€?
/ Apolc plwial€ pot€nliel impurificalo cu produs€ p€fdbrc prownilc din zone dilor de acccs ?i

dln zona dc parc5rilor - dup! epurarca a63tore lntt-un Beptrator d6 hid.ocetburi calE \ra fi
dlmensionat coresunzetor, vorft e\rscuata ln canalul& gardl adiaosnt drumuhJi nalk nsl ONI
/ E68, corform edrGei nr. 2113,i11.o5.2023 emisd d€ Servk;iul Public de Mminislrare a
Petrimoniului S€bef, irrdolul Albe, pnvird scordul cond4ionat dc .vacuaro I .pelor plwhle ln
canalul de gard6 exbler[ tn vecinitatce emph8amenlului tn disa{e

r' Ap€lo plwial€ prorenite d€ pe acoperiiul cgdirflor vor li cobc{ato ?i diriiale spre spagile vezi

Avlnd ln vrdcrc cala mantlofllto rntrdor, vl conunlc{m urn atoitta:
> Comiderem cl iru este nacasara €miterea unul sviz de gospodlrire a epelor p€nku: 'lntocrnlre

Phn Urboristic Zon6l penlru introducore ln inhauihn ?i corulruir€ hele industrial6", pe
amplaasm€ntul situet In exlravilanul municipiului S9bo.l, 8lr. E68, fnr,, iud€lulAlba, In conditile
prezentat€ In memoriul lnglntaJL

o

Aillld t . co.uFnd.nF:
rts. Kold.! Sfird. . 3:I, C.P. 54m57, TIEU l4urr{, id. ith.rt
T.li +4 OlGg 2q, ?89 I +,1 0265 205 2m
Fsr +,1 0205 20. 2S | +a m65 265 059

Emrlt raolrt [' gd.m.r6r.b..ro I dLo.Di€d.nrDEEr,ro

;^i'.i,i...,a3'$,
Cod Fh..t RO 2371986

RO32 TREZ 1786 @O I X01 4808

Tr!@Igria Targu liftrrl'

n4t^

P.gl r. I dln 2

:l



> Aceaste consideretie 8e bazosza p6 faptul c6:

> elemontal€ sludiet de PUZ nu au l€gfiure cu apa de suprafap cau subtorene;
> opedon l sist€mului hid.oedilitar e3te ,Bponsabil (b supravG0h.rce $i reglem€ntsasa

cailitqll / calttE$i apci uz.tc nrlituitr in rqeaua do canEllzarE (cf. HG I EEf2002 qr

modflicdril€ 9i compbErile ulterioare - anoxs 2 - "Normdiv NTPA 002 privird condi$ilc de
et acuar€ a apolor uate ln ;Elehle d€ csnelizarE al€ lsatttlilor ti dired tn staliib de
epurare')i

> a&flinbtratorul canalului de gardS estG responsaHl dc s.prawghcrca ii r€gbn|€ al€a
centilllH / callt4fr apei plwiale evacuets do pG emd$.rnentr.d In dbanlie-

Obmrr$i:
- In caall modificarii silua$ci d€Borbc m8i Bu6 (din punct de \r€dorE E goGpodaririi ap6lor) se ye

rcveni alupra pruzcntci comunicdri.

' intd iir obligalia dumneavoasffa Ee anunlali Adminbha$a BazindE do Apt Muree Si S.G.A. Alba
orica modificare gurycnitd in Bce6t ssm gi d€ a solicite, dupt caz (conform pr€vodefilor logale ln
vigoarc), nglcmer area obiectiwlui din puncl de v6der€ a gpspodlrlrll apelor.

Cu rapost,

OIREGTOR,

lng. Cormln

DlRECTOR
dr, ing. K.

DTRECTOR TEHlarC fErfiA
tw.e,,tr'"-;f/J#/9Er

$EF SERVTCTU AVtZEb-AL[ORtzATil,
lno. Lucts Adel€ BRUTUR

/rl
lnbonit, U h
lng. Dorlna BOtsONEfE J

o

o

Ptklc 2 *r 2
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ANIF
,T IN ISI'ERUL ACRICULTURII 5I OT Z VO I.'I ARII RURAIE
AGTHTIA XATICT{Ati DE iMBUflAIiTIPI FUNCIARE

Filirl. Teritori.ta de lmbunititiri Fun.i.re ALBAa Str. Alexandru loan Cuaa. nt 4
Albr lqlla
Jud. Alb., cod 510 t 9l

Te|.0256.6t.31.4E
F.x:02 56. El - 3 1 .,a9

e-m!il: .1b.6!nit. ro

o

ttr. Ol I 22.O2.m23

C5tre: S.C.LINCOLN PIUS S.RL, prh Clbu GhcorBhe

Rrfrrltor: Avlz At{lF Fntru PUZ

stimrte domn,

in unna analizirii docurncntafiei depusi de d-vestri $ inregistnti la ANIF Fitiala

Teritoriali de imh.nEtigiri Funciare Alba, Adresa: illrnicipful Alba lutla, su, Ahxrndru lo.n
Cuza, nr. 4, rud. Albr, telcfon (258-813t{E, fax 0258-813149, E-mail: aha@anif.ro, cu nr, 07

din 03.02,2023, prin care sotlcitati avlzul p€ntru PI-ANUL uRBAxlsTlc zollAl - nfrrtor;mire
PUZ pcntru introduccre fir intravilon 7i cm*ruirc lplc industriolc", in vederea cmstruirii
in supnfali de 2.1.5,16,00 mp, in e<tinderea intnvllanului locallti$i Sebel, jud. Alba, ccrform
CU nr. 123/15.03.2@2, parcela ct CF nr. 91420, nr, ad- 9112O, sc canstat5 urrniterete :

a. ter€nul luat in surdlu ln cadrul prdectulul PI-AHUL uRlAxlsTlc zoNAL - .htxmire
PllZ pcntru intrcdturct? in introilan 7i cmstruirc llr,lc industriale " conform PUG avizat or
HcL Alba lulia, cu nr, 12712Ofi, in snpnfafi totali de 24.5$,@ mp dln teritoriulul
administratlv at tocalfti[fl sebet, Judetul Alba, pe care urrnGa:za I s€ cxeanta lucradle

lrEntlqlate mai sus, nu eite am€naJat or lucrirl de tnbuiti$ri funclare.

Fati de cele de mal sus, ANIF cate de acord or PI-ANUL URBAT{|ST|C zoNAL - .
lntcrmirc PUZ pentru lnttdware h introvilon $ sanstruire lnlc industrialc '

PrEzentul aviz este valabil 12 luni de la data emlterli, nutmi p€ntru solugiile 9i
amptasamentele prez€ntat€ in Eoiectul nr. o4.?/?:0/.Z, Prolectant S.C. Ail ARCHITEAI,I S.R.L.,

odce modificare de solugie sau amplasarEnt ducend h anuLrea prezentului aviz ll
obtigativltrtc. solicitirli unul nou rvlz sau acord tehnlc.

Cu stlmtr,
Dlrrctor

Aurel -

?r. Pagh. I / I

o

E rr

?r

A6E TIA NATONAI DE IMBUfltrTATNI FUNCIARE

FltNlATERlrORlAI.A DE IF ALBA

strAler.ndru loan cu2i, nr.d Aba lu[a, cod 510193, RomanL

Tel: 0258/E13148, Far: 0258/813149; Eflrlt alba @anil.ro

,;
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M I N rsrERr.J L Ac Rrcul.TURr r 5 l DEZVOLTAnT r Ru xert

.Legii 138/2004 a imbunititiritor funciare, repubticati, cu modificirite $i completlrite ulterioare,
- Legii nr. 171201a pinnd unele misuri de reglementare a vinzirli terenurilor agricole situate in
extravilan $l de nrodlficare a Legii nr. 268120[J1 privind privatizarea societS[itor ce delin in
administrare terenuri proprietate publicl 9i privat5 a statului cu destinatie agricotl 9i infiingarea
Agenliei Domeniilor Statului.

Titutaru[ obiectivr-{ui de investifie amplasat pe terenul agricot este obtigat si ia misuri prealabile

executerii constructi€i obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertit de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-t depoziteze $i s5-l niveteze pe terenuri neproductive sau slab
prodrctive, indicate de Directia p€ntru Agrlculturi a Judetutui Alba in vederea punerii in vatoare sau

a arnetiorlrii acestora, conform prevederilor art.10O din Legea nr.18/1991, republicati, cu

modificirite gi comptetlrite ulterioare.

Beneficiarut investi[iei va tua mesuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile $i culturile din zma
timitrofi, altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori defeuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie ti altele
asemenea.

Beneficiarut investiliei i9i asumi intreaga rispundere cu privire la consecinlete u[terioare ale

tocalizirii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru gi carte funciari, respectiy poslbilitatea

schimbirll amptasamentului o<upat in prezent, modificarea geornetriei, modificarea dimensiunilor

laturilor ti a suprafelei terenurilor pe care va fi amplasate investilia.

Beneficiarut investitiei va respecta condiliite 5i recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 12El15.03.2027, care stau ta baza aprobirii Planului Urbanistic
Zona[.

Beneficiaru[ investiliei va lua misuri corespunztrtoare de a nu ocupa terenuri]e limitrofe precum gi

misurf pentru a eyita afectarea terenurilor timitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie $i prin scurseri de orice fet.

Beneficiarul Si proiectantut/elaboratorul documentatlei tehnice rispund pentru corectitudinea
datetor tl verldiotatea inscrisuritor cupr{nse in documentalia transmisE spre avizare.

Prezentul aviz este vatabil numai pentru aceasG 'intervenlie, daci aceasta se realizeazi pe

amptasamentul menlionat in docurnentafie.

Prezentul aviz i$i inceteazi apticabititatea in cazul neadoptirii hotirarii de aprobare a introdrrerii
terenutui in intravilan, a anulirii acesteia sau a oricirui document care a stat [a emiterea prezentului
aviz.

DIRECTO

finF

Eutevardu( Carol I, nr,l-4, Sector ,, 8ucu,€5tl
Tel,: +4 02t ]{r7 ?,4 0'1,
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in temeiut dlspozifiitor art. 47r alin. (1) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriutui $i
urbanismul, cu nrodificirile 9i comptetirite ulterioare, 5i at prevederitor Ordinutui ministrului
agricutturii $i dezvolGrii rurale nr. 1.05612018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea gi

etiberarea avizetor necesare introducerii in intravilan a terenuritor agricote,

avand in vedere adresa nr. 13251 15.03.2023, inregistratl ta Ministerut Agriculturii $i Dezvoltirii Rurate

cu nr. 741 336 I 7O.03. 2023,

in baza urmltoarelor documente:

l.Cererii nr, 13251?{.02.2023 a beneficiarulul Lincoln Ptus S.R.L., CUI 15229526, cu sediul in
Municipiut 5ebe1, str. Ctrtiragi, nr. 47, jude! Alba;

2.Certificatut de urbanism nr. 128/15.03.2022, emis de Primiria Municipiutui Sebel;

3.Studiut urbanistic PUZ 9i regulamentu[ locaI urbanistic aferent PUZ;

4.Studiut pedotogic si agrochimic nr. 343119.12.7022 intocmit de oficiut de Studii Pedotogice gi

Agrochimice A[ba;

S.Avizul tehnic nr. 07122,O2.7023 pentru amplasarea constructiilor. care se executi in zona
amenajlritor de imbunetrliri funciare, etiberat de Agengia Nalionati de inrbunitifiri Funciare, Fitiala
Teritoriati de imbunitEliri Funciare Alba,
6.Nota de calcul nr. 15!5/02.03.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravitan a

terenurilor agricole, intocmitd de Direclia pentru Agriculture Judeleane Alba,
7. Procesut-verbal de verificare in teren nr. 017/01.03.2023, intocmit de reprezentanlii Directiei
pentru Agriculture Judeteane Atba.

in scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole tn baza studiutui urbanistic PUZ, in vederea
reatizirii oblectivutui de investl;li: "Construire hale lndustrlrle", de citre beneficiarut: Lincotn Ptus

5.R,1., in suprafald de 24546,m mp, inscris in cartea funciara nr. 91420, numirul cadastrat 91420.

Ministerul Agricuttudl gi Dezvoltlrll Rurale emlte:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza sttdiutui urbanistic PUZ, cu
suprafafi de 24.546,00 mp, categoria de folosinl5 arabil, ctasa de calitate a lll a, situat in extravilanut
fitunicipiutui S€bq, judetut Atba, tiber de constructii, inscris in cartea funciari nr. 91420 numirul
cadastrat 91420.

Prezentul act administrativ se poate contesta in condifiile $i termenete previzute de Legea

contenciosului administrativ nr. 554/20(H, cu modificarite gi completirile utterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru reatizarea investiliei, se vor respecta
prevederile:
-art. 23, atin. (3), Capltotut ll din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executlrii lucririlor de
constructii, repubticate, cu modificirile 5i comptetirite ulterioare,
-art. 52, atin (2) din Ordonanta de Urgenli nr. 3412O13 privind organizarea, administrarea $i

exptoatarea pajistitor permanente $i pentru modificarea Si completarea Leqii fondului funciar nr.
1811991 , cu modificlrite 5l cornpletirite ulterloare, aprobati prin Legea 861L014,
- Leeii 16412015 a viei 5i vinutui in sistemul organizirii comune a pietei vitivinicote, cu modificdrite gi

comptetlrite ulterioare,
-Legii Pomicutturii nr. 34El2003, republicatS, cu modificirite gi comptetirile ulterioare,

SulcvardutCaid I, nr.2-4, Sector l, Bucur6tl
Tcl.: j.a ml y)7 24 01,
lrbunatatki@madr,ro; ww1.v nra., .ro Pagina 1 din 2
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SERVICIUL PIJBI,IC DE ADMINISTRAREA PATRIM0NII.JI,I,II .S}:BE$

RoMANtA, 5 I 5S00 SEBU$, .Iude(ul ALBA
Str, Viilor, nr, 28

Tel. Fax: +4 / 0258 73014tl

E m ail: spap_sebes(a)yahoo.com

Nr.2ll-j /ll.05.Zll23

Cdtrc,

S.C. I,INCOLN PLUS SRL

SEBE$, STR. CALiRA$I, NR. 47,.'I'D. 
^I-BA

Ca urnrare a adresei inrcgistratd la SPAP SEBE$ cu nr. 2090i 10.0-5.2023 prin eare S('

l.lNCOl.N PLUS SRI- reprezenuta legal prin dl. CIBU GI IIIC)RGHE, hcncliciar al proiectului

*INI'oCMIRE PI.IZ, PEN'I'RU INTRODTICI.]RE. iN IN'I'ITAVII.AN $I CONS'I'ITI]IR]i

IIALE INDUSTR!AI,E", SOIiCiIE PUNC]]'III, DE VEDIRE PRIVIND DEVI:RSARIIA

APIII,OR PLUVIAI-t.: I.A CANAI,L]L DL (i^RDA ADIAC[,N] Il6It iN ZONA SIAIII:I

Ml:l'lX)- vf, transnriten.) cA suntom de acord cu solulia propu.s[, 5r anunrc: apele pluviale care

vor fi dctersate la canalul de gardd adiacent 1168 liind doar surplusul care nu poate fi preluat de

z.ona verdc din incinta platfornrci industriale in situalia in carc ror fi prccipitalii illscnlrrale

cantilativ, de pe zo:ra ingustd undc sunt pozilionatc parcarilc,si druniul de acces pe platlirnrra

industriali. cu condilia ca aceslea si fic tratate in prealabil printr-un separator de hidrocurhuri

care si lie curalat la terrnencle prevlzute de legislatia in vigoare.

Numele Ei prcnumele Funclia nAtura Data Nr. ex

Aprobat: Ordean Dtrrin Octavian Dircctor I 1.05.202:l

lnspeclor dc

specialitatc

)

intocmit: Brcgar [)aniel l L05.2023

)

I

i
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Scn iciul Public de Adminislrarea
Patrimoniului Sebeq

Str. Viilor Nr.2ll

NR. 652 t09_02.2023

ACORD DE PRINCIPIU

(la urmare a soliciterii adresate de cAtre SC LINCOLN PLUS SRL prirr CIBU GHEORGI lE. dorniciliat

irr Loc. SEBE$. Srr. G. SCHEINGHOFER, Nr. 6, jud. Alba pentru ,,INTOCMIRE PUZ. PEN lRtl
INTRODUCERE lN INTRAVII.AN $l CONSTRIIIRE l lALl. INDUSTRIALE" cu scrliul in

Municipiul Sebe;, Str. Extravilan (E 68), nr. FN gi a documcntalici tchnice inregistrata la S.l'.A.1'. cu

numelUl 651 din data dc 09.02.2022, se emite prezentul acord dc principiu pentru realizarea obiectivuhri

,.INTOCMIRE PUZ, PENt'Rt.' TNTRODUCERIT rN rNTRn VII-AN $l CONST'RtJtRlr llAl.ll
INDUSTRIALE" in conformilate cu documentaIia depusi, respect6nd urmElnarele condilii :

A, Condilii speciale

l. Amplasarea obiectivului va rcspecta prevcdcrilc O.C. 4311997. republicata cu modilicirile yi

compledrile rrlterioare;

2. Obiectivul se va realiza confonn Planului de incadrare in zontr 5i l'lan de situalie 5i a plarrtrci 1!03

tormar 297x420 RECLEMENTARI TJRBANISTICIT - POSIBILITATI DE MOlJlr-ARtl
URBANISTICA. ancxate gi vi2rate sprc neschimbare;

L Racordarea terenului cu localitale Sebeg se va lace prin intcrrrrcdiul drurnului nalional h 6E/l)N7

ce trece prin Scbcg conform documentaliei anexate (band, accelerare gi decelcrarc). lc;rrea pe

drumul nafional E 68/DN7 se va face strict in partca drcaptd rcsprclandu-se marcajul rutier (linie

continud)
4, Nu se vor amenaja spatii dc parcare in zona drumului E, 68/DN7 pe terenul cc apa4inc

adm in istratoru lui dnrmului, deoarece aceasta este supratalS de teren destinatE exclusiv semr:alizf,rii

ruliere, plantaliei ru1icre, sau altor scopuri legate de intrelinerea gi exploatarea drurnrrlrri qi

siguranlei rutiere;

5. In timpul execuliei lucrtrrilor nu sc vor depozita rnateriale pc panea carosabila sau pc acoslarDcrrlul

drumului E 68/Dn*7;

6. Se va semnaliza punctul dc lucru in mod corespunztrtor penlru asigurarea siguranlei circulalici si

asigurarea normelor de proteclia muncii, conform Normelor rnctodologice privind condiliile de

executarii de lucrtrri in zona drumului public ai/sau penlru prolejarea drumului aprobatc prin

Ordinul minislrului de inteme numarul I I l212000, de instiluirc a restrictiilor. plan avizat de l)oJitia

Municipiului Sebe$ - Serviciul rutier;

7. Se vor respecta reglemenlrrile rutiere cu privire la masele nraxirnc admise pe sectoarele de drunr

trarlzitat€.

8. Executanlul lucririi rispunde direcl de orice accrdenl dc,nunca sau dc cirgulalte produs irr tirnpul
qi din cauza execuliei lucrdrilor;

9. Am plasarca obiectivului va respecta Planul Lirbanistic (ieneralal MLrnicipiului Sebeg,judelul Alba;
10. Oricc degradarea carc va ap,rca in zona drumului E 5tlDN7 pe sectorul afeclat de execulia lLrcririi,

atdt in perioada execuurii lucririlor, cit li pe intrEaga perioada de existema a acpsteia in zona

druntului, va fi rernediata imediat, pc cheltuiala sa, de cltre beneficiarul lucririi, cu respcctarca

condiliilor de calitate impuse prin reglementirile in vigoare;
I L Dupi execulia lucrdrii, elententele drumului afecurc sc vor aduce la slarea tehnica inifialS de cdtrc

beneficiarul lucririi ;

Prezentul Acord de principiu are valabilitate de l2 lurri si NU pcrmile ioceperea lucririlor tEri oblincrea

Aulorizalie de construire gi Autorizaliei de amplasare sau execularea de lucrtrri irr zona drumrrrilor
judelene sau de exploatare.

Numele gi prenumclc DatI Nr. cx

Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director 09.02.2073

Verificat: Pandor Dan Sabin $cf Serviciu

lnspector de

specialitate ll

Funclia SemnEturu
L--(\

09,02.2021

lntocmit: Bregar Danicl 09.02.2023
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

Foole de copdl
Borderou plese icrlse tl desenole
Certlficot de Urbonlsm nr. 128 dln 15.03.2022

Exhqse de Corle Funclor6: C,F, ff. ?1420

Exhqge de Corle tunclors veclnqlofl: NC NC NC

Rldkore lopogroflcd vlzolE de O.C.P.|.

Avlze $ ocordurl

A. PIESE SCRISE

,T,lEIAORIU GENERAT

I. INTRODUCERE
'1.,l. Dote de recunoogtere o documenlofiei
1.2. Obiectul lucr6rii
I .3. Surse de documenlore
2. STADIUL ACTUAL AL DUVOLTARiI

2.1 . Evolutio zonei

2.2. lncodrore in locolilole
2.3. Elemenle ole codrului nolurol
2.4. Circulotio terenurilor

2.5. Echiporeo edilitord
2.6. Probleme de rnediu
2.7. Necesitdfi Si optiuni
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluli ole studiilor de tundomenrore
3.2. Prevederi ole P.U.G.

3.3. Volorilicoreo codrului noturol
3.4. Modernizoreo circuloliei
3.5. Zonificore Iunclionold - reglemenldri, bilont leritoriol, indici urbonistici

3.6. Dezvoltoreo echipdrii edililore
3.7. Prolectio mediului
3.8. Obiective de ulililole pubiicd
4. CONCLUZII

REGUIAI,IENT LOCAI DE URBANISi

CAP. I. DISPOZITII GENERALE

l. Rolul Regulomentului Zonc de Urbonism

2. Bozo legol6 o elobordrii

Proi ect nr.0 42 e di 4 Daq. 2 din 39.lrrl 2023
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3. Domeniul de oplicore
CAP. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

l. Reguli cu p(ivire lo pdslroreo integrit6fii mediului Ii protejoreo polrimoniului nolurol

$i construil
2. Reguli cu privire lo siguronfo construcliilor $i lo pdstroreo interesului public

cAP. ilt. zoNlFlcARE FUNcTToNALA

l. Unitdfi Si subunitdli luncfionole
CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNTTAIILOR SI SUBUNIATILOR FUNCTIONALE

l. Generolit6li
2. Unit6li 5i subunil6fi func!ionole
3. Funcfiuneo dominontd o zonei

4. Funcfiunile complemenlore odmise zonei

CAP. V. UNITAI TERITORIALE DE REFERINTA IU.T.R.I

l. Generolildli
2. Reglemenl6ri
Secliuneo I - Ulilizore fu nctionold
Sectiuneo ll - Condilii de omplosore, echipore li conformqe o cl6dirilor
Secfiuneo lll - Posibilltdfi moxime de ocupore 9i ulilizore o terenului

B. PIESE DESENATE SCARA:

o

a

a

ra

t
o

u0r
u02
u03

u04

u0s

- PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC.I i/-
- PLAN SITUATIA EXISTENTA SC. | :500

- REGLEMENTARI URBANISTICE SC.I:5OO

- REGLEMENTARI URBANISTICE (MOB ILAREI SC. I :500

- REGIMUL JURIDIC At TERENURILOR SC.I:5OO

Proiect n r .-0 42 Fd r t,-_-,1 _J_-u-l_J_2_82_3 ._. . -. .peq. 3 drn 39
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A,IEIIAOR!U GENERAT

I.INTRODUCBI
l.l. Dole de recunooglere o documenlotel

INIOCMIRE PUZ, PENIRU INTRODUCERE IN INIRAVITAN SI CONSIRUIf,E HAI,E

IHDUSIRIAI,E

lntflqtori S.C. LINCOLN PLUS S.R.L. prin Cibu Gheorghe
Dole de conloct: Str. G. Schveighofer, nr.6, loc. Sebes, jud. Albo.

Eloborolor prolecl: S.C. BADA SIUDIO S.R.t. - proleclqnl generol

Dole de conlocl: Municipiul Sebes, str. Unirii, nr. 2, judel Albo.
Persoono de contocl, orh. Andrel Burnete, tel:0751032743

S.C. ArtA ARCHITEAM S.R.L. - prolectont de rpeclolllole
Dole de conloct: Municipiul Albo lulio, str. Miron Costin, nr. 7, tronson C, op.
13. judel Albo.

1.2. Oblectul luctdill
SollclfErl ole lemel progrom

Elobororeo prezentului Plon Urbonislic Zonol presupune o onolizd complexd gi in
perspectlv6 q problemelor urbonistice ole zonei, ov6nd in vedere prevederile lemei
de proiec'lor e inlocmite cu beneficiorii lucrdrii.

Prin lemo de proieclore slobilil6 de cdtre beneficiori impreund cu proieclonlul
se pTopune INTOCMIRE PUZ, PENIRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE

INDUSTRIALE.

. o fost eloborot lo soliciloreo beneficiorului core o obfinut ^rn preolobil Certlficotul
de Urbonism nr. 128 din 15,03.2022 prin core s-o impus studiereo
omplosomenlului lo nivel de P.U.Z.

. ln conformitole cu prevederile ort.30, oliniot 3 din Legeo (publicolo in Monilorul
Oliciol ol Romoniei, porleo l, nr. 606/,l3.07.2006) pentru modificoreo si

completoreo Legii nr.350/2001 privind omenojoreo teriloriului si urbonismului,
pentru modificorile oduse regimului de construire, funcliunii zonei, inollimii
moxlme odmise, CUT si oliniomenlului, kebuie eloborol PUZ ce va fi supus spre

oprobore Consiliului Locol Sebes.
. Aslfel, s-o inlocmit prezenlo documenlotie in conformitole cu prevederile Legii

5Ol1991 modificolo si republicoto, core vine so defineosco conditiile tehnice,
economice siluridice de construire in zono sludioto.

. P.U.Z. este documenlotio core se refero lo o zono dinlr-o locolitole prin core se

onolizeozo deloliot situotio existenlo si se precizeozo loole elementele de
urbonism si sislemotizore necesore eliberorii outorizotiei de conslruire.
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. Elobororeo P.U.Z. poote fi determinolo de intentio reolizorii unui obiectiv sou o

unui onsomblu de obieclive core delermino o influenlo deosebilo din puncl de
vedere urbonistic intr-o zono moi exUnso.

r Terenul de formo poligonolo nereguloto si ore occes dkect lo DNI/E68;

' lncinlo vo ocomodo circulotii quto, porcoie pentru muncilorii din incinto,
zone vezi si zone pietonole.

. De osemeneo clodirile propuse vor ti rocordote lo sislemul edililor exisienl in
zono (reteouo de eleclricilote, goz" reteo opo-conol, conolizore duviolo, elc).

Pe terenul identificol moi sus urneozo o se reolizo urmoloorele lucrori:
o) CONSIRUIRE HAIE DE PRODUCTIE/DEPOZITARE/INDUSIRIAIE - se propune

construireo unor hole industriole cu funcliuni de produclie/depozitore/logistico.

Acesleo vor oveo regim de inollime predominonl porler cu posibilitoleo de o
oveo un etoj in plus, doco se conslruiesc cotpuri odministrolive sou funcliuni
conexe (contino, solo sporl etc).

b)tucRARr DE REAI|ZARE DRUMURT Sr PLATtORfitE CAROSABIIE, SISIET AflHnE
VERTICAIA A lNClNTEl, PARCAJE Sl ACCESE - se vo poslro occesul in incinlo
existent, si se vor reolizo circulotii inlerioore, olot pentru personolul ongoiot ol
firmei, pentru funclionoreo coreclo o incintei, cot si pentru occesul echipoielor
de inierventie in coz de urgenle. Se vor omenoio pe ocesle plolforme, locuri de
pqcore penlru clienti si ongojoti.
Deosemeneo, se vo reolizo o ploltormo menojera, ingnodilo, unde se vor
coleclo selecliv deseurie menolere.

c)EDILITARE lN INCINIA - corpurile de holo propuse se vor rocordo Io relele
edilitore existente in oproplere, opo si conolizore. Plolformele de depollore
exlerioore vor beneficio de o releo de conolizore penlru preluoreo opelor
pluviole core vor fi trecule prinlr-un seporolor de hidrocorlouri si moi opoi vor fi
deversole in conolul coleclor oflol in imediolo vecinolole intre proprieloteo
beneficiorului si DN I.

d) ll,lPnEJll,fUlREA - se propune co terenul so fie imprejmuil in lololilote. Se vor
inlocui imprejmuirile exislente degrodole. ocolo unde oceoslo nu corespund,
din puncl de vedere estelic si tunclionol, noilor cerinle.

Prin reolizoreo oceslei documentotii de urbonism se slobilesc reglemenlori nci
in ceeo ce privesle indicii urbonistici ole porcelei, oslfel:

Suprofolo lololq de 24546 mp, vo li reglemenloto in intregime si vo fi inlroduso
in introvilon. Penlru lerenul respectiv se doreste implemenlore urmotorilor indicotori
urbonislici:

Procenlul de ocupore o lerenulul

o
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- POT existent: 0.00%
- POT propus: 30.80 %
- POT moxim odmis 70%

Coeflclenlul de ullllzore o lerenulut
- CUT existent:0.00
- CUT propus:0.31

- CUT moxim odmis 1.2

Reglmul de in6lllnre:
- propus: P+E portiol
- moxim odmis: S+P+2E mox: 15 m inollime penlru conslructii si 25 m penlru

echipomenle (silozuri ogregote)

Prevederl ole progromulul de dezvollrore o locolltdfll Sebes penlru zono sludlold
Conform exlroselor de corte funcioro oblinule de lo OCPI Albo. terenul studiol este

omplosol in extrovilonul locolilotii Sebes, jud. Albo. neov6nd vreo destinofie slobilto
prin documentolii de urbonism. Scopul intocmirii Plonului Urbonislic Zonol este

,.INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE"

Amplosoreo ti func'lionolitoteo construcfiilor propuse esle in concordonfd cu lemo
de proiectore gi nevofle beneficiorilor pentru o-gi osiguro condifiile optime de
desf6gurore o oclivildfilor propuse.

Prin reolizoreo ocestei documenlofii de urbonism se urm6regte:
. cunoo$lereo globol6, pltridisciplinord o problemelor din leriloriul studiot. cu

idenlificoreo disf uncfionolitdlilor $i o posibifilolilor de dezvoltore;
. oprofundoreo gi rezolvoreo complex6 o problemelor funciionole, tehnice 5i

esletice de zonei, ov6nd in vedere mobiloreo in perspectivd (dimensionoreo,

fucf ionolitoteo, ospeclul orhiteclurol, rezolvoreo circuloliei corosobile 9i

pielonole, circulofio juridic6 o lerenului, echiporeo cu ulilit6!i edililore);
. omenojoreo leritoriului din puncl de vedere urbonislic, linand cont de

conditiile codrului nolurol gi conslruil exislent;
. slobilireo indicilor urbonislici oi zonei, respecliv procenlul moxim de ocupore ql

terenului gi coelicieniul moxim de utilizore ol ocesluio;
. reolizoreo de legdturi cu reteouo de circulofie o locolildtii Sebes, iud. Albo;
. slobilkeo orientdrilor mojore de reglemenlore, cu indicoreo prioril6tilor, o

permisivitdf ilor gi o restricliilor core se impun.
Documenlotio cuprinde propuneri cu privire lo volorificoreo rofionol6 o

codrului noturol ;i reglemenlSri privind lerenurile ce urmeoz6 o fi construile sou

omenojole.
Conlinutul gi modul de prezenlore vor fi conform legislofieiin vigoore.

1.3. Surse docurnenlore

o
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1. P.U.G. ovizol mun. Sebes.

z. Certificot de Urbonism nr. 128 din 15.03.2022.

3. Extros de Corte Funcior6 $i ridicore lopogrofico vizolo de O.C.P.|.

4. Alte Plonuri Urbonislice Zonole gi Plonuri Urbonislice de
omplosomenlele vecine.

a

A $ADIuIACIUAI AT DEN'OIIIilI

2.1. Evolu$o zoncl

Orogul Sebes o fosl intemeiot in secolul ol xll-leo de colonigtii sogi venili lo
chemoreo regelui Ungoriei. in Sebeg s-ou slobilit populolii provenite din zono Rinului 9i

o Moselei (regiuneo Luxemburgului gi o vestului Germoniei de ost6l). Denumireo de
"soli tronsilvdneni" provine din confuzio fdcutd de concelorio regelui Ungoriei. pentru

core loole populoliile germone erou "soxones", "sogi". Germonll din Sebeg ou fost de
lopl fronconi de pe Rin, "Rheinfronken". Sebegul Sdsesc o fost unul din cele moi
imporlonte oroqe ole Tronsilvoniei medievole, devenind uno din cele "gople cet61i"

core ou dol numele germon ol provinciei: 'SiebenbUrgen".

ln cele moi vechi documente istorice core olestd existenlo Sebeqului,

locoliloteo poort6 numele de "Molemboch" (1245!, "Millenboch" (1309), denumiri
core derivd din s6sescul "Molemboch", insemndnd '?6u core poort6 mult pieirig", lucru

core corespunde reolitofi geogrofice.
Locolitoleo este troversold de Coridorul ferovior Pon-Europeon lV, de Drumul

Nolionol I /E6B si de oulostrodo Alsi Al0. Releouo densd de tronsport prezenlE oici
o generot propunereo unui omplu pol industriol 9i de konsfer in zono de nord si vest o
municipiuliui (core esle hoversotd de looie cele lrei oxe mo,iore de lronsporl), pol ce
vo fi deavoltot in kei elope, pe porcursul o 20 de qni. De osemeneo, proimiloleo
ocestui pol fog6 de orogul Albo lulio vo genero o dezvollore moi ropid6.

.ln ultimii oni nu ou fosl ocluolizole siudiile urbonisiice core so cuprindo lerenul
studiot in P.U.Z.-ul de folo. Zono o fost porcelotd ldrd o oveo lo bed un sludiu

urbonislic.
Coroclerlrtlcl remnlllcollve ole zonel, relofonole cu evolulo locolltdfll

Lucroreo lui Johonnes Tr6sler "Dos oll und neue Teutsche Docio" opdruld in
1666 lo Nornberg stobile$te doto infiingdrii orogului in onul I 150. Moreo invole
mongol6 o disirus orogul in onul 1242, dup6 core locuilorii l-ou reconslruil. Vecheo
bozilico romonicd cu dou6 lurnuri o fost recl6dil6 in slil golic limpuriu. Turnul ocluol o
fost ridicol pe fundomenlele celor dou6 lurnuri inifiole, ior novo cenlrold o fost

complel refdculd. Secolul ol XIV{eo o odus cu sine o perioodd de dezvoliore o
orogului, el fiind colotin 1376 ol keileo co importontd comerciold intre orogele sdsegti.

Un ocl regesc din 
,l387 

consfingeEle dreptul Sebeqului de o ridico lduri, deqi

Detoliu din

o
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construc o ocesloro incepuse probobil inoinle de jumdloleo secolului ol XIV]eo.
Acesto devine oslfel in ciudo inlinderii sole reduse pdmul oros din Tronsilvonio

inconlurot complel cu fortificotii din lddrie. Alocul Imperiului Olomon din l,|38
gdsesle Sebegul opdrot de o centur6 de ziduri nu foorte groos6, cu lurnuri qi dou6
poqi. Acesleo din urm6 se deschid irns6 reloliv repede lurcii inlrdnd in celote,
Memorobild esle rezislenlo solito16 o unuio dinhe lurnuri: cel ls ol "Studenlului".

Lo 1485 regele Molio Corvinul ocordd orogului o serie de privilegii penku

compleloreo forlilicoliilor. Modlficdrile cele moi importonte le suferd incinlo bisericii ol
c6rei zid este suproindllol. Lucrdri de moi mic6 onverguro, lerminote in primii oni oi
secolului ol XVlleo fiind elecluole 9i lo incinto exleriooro. Fortificofo rdm6ne
modestd cuprinzOnd 7€ lurnuri (unul interior) Ei dou6 porti previzr.rte cu borbocone.lTl
Ultimele urme ole sontwilor de op6 core inconjurou orogul ou fosl tronsformole ^rn

uliimo porte o secolulul ol XlXleo ^rn loct/ din porcul oroqului.

Dupo pondemio de ciumd din 1738, populofo orogului o sc6arl foorle mull,
orogul fiind solvot in bund mdsur6 de venireo celui de-ol doileo vol de colonipli din
spoliul germon, moi exocl din Boden-Durloch (incepdnd cu onul 1748) qi Honou
(l770I.lsl
Dieto Tronsilvoniei se Intrunegte de doud ori in Sebep, in 1556 9l I6m. Locul inlrunirilor,

Coso Zdpolyo, esle ost6l muzeu.
Pdn6 lo reorgonizoreo odministroiiv6 rom6neoscd din perioodo inlerbelicd s-o

numit Sebequl Sdsesc ai o f6cul pode din comilotul Sibiu. Apoi o losl inclus in judelul

Albo (interbelic). lnlre onii 1950 9i I 968 Sebegul o fdcut porte din Regiuneo
Hunedooro.

Polenflol de dezvoltore
Potenfiolul de deavoltore ol zonei esle dol de convergenfo moi mullor foctori,
printre core:
- Volorificoreo durobilo o poltiei geo-strotegice si o resurselor nqlurole;
- Crestereo odoplobililotii locuitorilor lo porticulorilotile socio-economice locole si

promovoreo incluziunii sociole;
- Focilitoreo occesului lo utilitoli, servicii de coliloie in domenfrle osislento sociolo,

sonolole si educolie;
- Suslinereo culturil onlreprenoriole si o inovorii;
- Creslereo compeiivitolii si otroctivilolii economice lo nivelul mun. Sebes

- lmplicoreo tronsporenlo si octivo o inslituliilor penlru dezvollqreo economico-
sociolo echilibroto o comunei.

Anollzo slluoflel exirlenle
Reglmul Jurldlc

5. Amdosomenlul este siluol in perimetrul exlrovilon ol mun. Sebes jud. Albo. CF

o
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o. Suprofoto leren:24546 mp
7. Noluro proprielotii : privoto o persoonelor juridice

8. lmobilul nu este inclus pe lisio monumenlelor istorice si/sou ole nolurii ori in zono

de protectie o ocestoro.
9. Nu exislo serviluti - conform exkos C.F.

ro. Sorcini - nu sunl,

o
Reglmul economlc

11. Folosin'lo ocluolo : teren orobil
12. Destinotio slobilto prin documentoliile de urbonism

reglemenlot din puncl de vedere urbonislic
13. Reglemenlod fiscole - conform legislotiei in vigoore.

lerenul nu esle

o

ReElmul lehnlc
. Regimul de oliniere o terenului folo de drumurile odiocente - occes direct din

DNr /E68.
r Echiporeo cu utililoti: vor fi extinse relelele din zono si se vor reolizo

bronsomenle.
. Circulolii, occese, porcole necesore- occesul se foce direct din DN I ,

porcojele se vor omenojo in incinto progie.
. Porccre gi slofionore oulo: se odmite numoi in interioorul porcelei, in oforo

ckculofiilor publice.
. Echipore cu utilitdfi: opd, conolizore, energie eleclricd, goze nolurole.

2.2. Incodrore Tn locolllolre
Jerenul beneficiorului pe core se vo omploso inveslitio este omplosot in

exhovilonul mun. Sebes judelul Albo, ior occesul se reolizeozo din DN'l . Cotegorio de
folosinlo o lerenului esle : teren orobil.
lncinio studioto in suprofoto tololo de 21546 mp, C.F. NR.9,l420

lncinlo studiolo prin prezentul PUZ, proprietole o SC LINCOLN PLUS SRL, ore o
suprofolo lololo de 24546 mp, si este situoto in extrovilonul mun. Sebes. Terenul

sludiol este inscris in C.F. nr.91420
. C.F. NR. 91420, cu S = 21546 mp - orobil exlrovilon

Jnlocmireo documentofiei s-o reolizol peniru lucroreo ,,Eloborqe Plon

Urbonistic Zonol penhu " INIOCI IRE PUZ, PENTRU INTnODUCERE lN INTnAVILAN Sl

CONSIRUIRE HAIE llrlDUsTRlAl,E". Terenul in disculie este omplosot exlrovilonul
municipiului Sebes, iudetul Albo, ior occesul se reolizeozo din DNI,
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lmobilele studiole prin P.U.Z. sunl omplosote in porieo de nord vest o mun.

Sebes, lo distonlo de oproximotiv 6.00 km p6nd lo Primdrio municipiului distonfd
mdsurot6 pe porleo corosobil6.

Accesul lo porcelo se foce direct din DNI/E68.

Amplosoreo $i funclionolitoteo consirucfiilor propuse sunl'n concordonfd cu
temo de proieclore gi nevoile beneficiorilor pentru o-$i osiguro condiliile optime de
desf6gurore o octivitdlii propuse.

Porcelele studiole ou co vecinotdli deftnite urm6toorele Iimile:

- Io nord: proprielote privold - leren proprietor privot Holo SIC

- lo sud: proprielote privol6 - leren liber de construclii - proprielor privoi
- lo est: proprietote privol6 - leren proprielor privot Holo STC

- lo vesl: DNl /E68

2,3. Elemente ole codrulul nolurol
Amplosomentul este situol in exlrovilonul mun. Sebes, .iud. Albo.
Prin pozifio so geogroficd Culoorul Muregului permite pdtrundereo moselor de

oer cu diferile origini: mose de oer cu origine mediteroneeond dinspre regiunile de S

gi SV,core lovorizeozd toomnele lungi gi iernile bl6nde; mose de oer polore dinspre N,

borole intr-o oorecore m6surd de deolul Bilog, fovorizdnd lemperoturile scdzule din
limpul iernii gi core se monifest6 moi pregnonl lo nord de Albo-lulio .in interiorul
culoorului; mose de oer de origine vesticd core troverseozd Munlii Apuseni $i isi pierd
umezeolo oslfel c6 in descendenfo lor pe versonfii estici se incdlzesc Ai se usucd ,

determin6nd un limp senin cu o durold prelungitdo strdlucirii soorelui (200G2100

ore/on)$i o contilole de precipitolii moi reduse,loole ocesteo fiind dolorote unui
proces inlens de foehnizore.

Municipiul Sebes esle situol in zono de SV o Tronsilvoniei , fiind plosot in culoorul
Mr.regului .in zono de conlocl dinke dou6 mori unil6fi teritoriole : Munfii Apuseni 5i

Munlii Sureonu,desp64ite de r6ul Mureg.

Din puncl de vedere geologic zono se ofl6 situold Tn morgineo Sv o
Ironsilvoniei.

Fundomentul este olcdtuil din 5isturi crisloline pesle core s-ou depus sedimente
crelocice ,miocene ,pliocene 9i cuolernore.Sunt reprezentoie prin morne orgiloose
cenugii,gresii,depolte oluvio-locustre oquitonlene gi torloniene
,pietri$uri,nisipuri,gresii,lufuri,m0luri(ocesteo reprezent6nd depozitele de lunci 5i

lerose).
Slrotificoreo lerenului esle: 0.00r+-l.70nr umpluluri helerogene olcdluile din

pomont ,piekis si moleriole de conslruclii ; L70nF2.50m - Pomonl mixl ce oporline
domeniulti slCl - orgllo pr6foos6, colenle,plo3llc consblenlE ;

Apo sublerono sub formo de ocvifer lreolic cu nivel liber nu o fosl inlerceploto
in sondojele execulote .p0n6 lo od6ncirneo lo core ocesleo ou fosl execulole.
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HIDROTOGIA SI HIDROGEOTOGIA

Din dotele preluole in zono cercetold, nivelul ocviferului o lost inlerceptol lo
oddncimeo de -3.10 m .

GEOIEHNICA

Corocteristici geofizice ole lerenului cercetol , in conformitole cu normolivul P l@ -
l/2013 sunt :zono seisnicd : F; Zonoreo vcJorilor de vdrl ole occelerofiei lerenului
penlru proiectore og cu IMR = 225 oni ;i 207. probobilitole de depdgire in 50 de oni

esle :0,109; Perioodo de coll Tc= 0,7.

Colegorio de impodonlo conform H.G.756/77 ette " C " - normolo

Stobllfqte
Amplosomentul ore un ospecl slobil si nu exislo in opropiere si/sou nu s-ou

inregistrol in zono fenomene morfo-dinomice.

Accldenle rublerone
Nu ou lost identificote.
ln ocesle sltuolll se recomondd fundoreo pe pern6 de bolost, cu o grosime de

2,0 m, lo o oddnclme de fundore de minim -1,0m - odoncime impuso de odoncimeo
de inghet ( cu incostroreo de 20 cm in perno) rezultond o odoncime lololo o
sopolurii de 3,00 m. Dimensionoreo $i execuloreo pernei de bolost se vo executo
conform prevederilor C29€5, cu o zono de gordd (o evozore o pernei inofoto clddirii
egol6 cu grosimeo pernei! de 2,0m l6time.

. motedolul propus pentru reolizoreo pernei esie: bolost de gronulolie G63 mm.

. fiecore strot componenl ol pernei, in grosime de 20-25cm in slore ofonoto se

vo compoclo in conformilolo cu normolivele in vigoore.
. compoctoreo vo fi verificoto de o lerlo unilote speciolizot6 gi outorizold Tn

ocest sens, peniru obfinereo unui grod de compocfore recomondol D=100% si

minim D=98%.
. dupo verificoreo grodului de compoclore o primului strot se poole trece lo

execuloreo urmoloorelor stroluri, postrondu-se metodologio de lucru
menlionolo moi sus per fiecore slrol pono se o.iunge lo colo din proiecl. Se vo
verifico grodul d ecompoclore cel pulin dupo executio o douo slloiurl
succesive.
Amenojoreo se vo foce otot in zono clodirii cot si in zono porcorilor sou

occesului outo col si penlru plotformele de depozitore.
Adonclmeo de fundore, cu respectoreo cotei minime, col si llpul fundollllor vo

fi slobilit de proieclonlul de slruciuri.
Presluneo conyentlonol6 pe perno pe core se vor dimensiono fundofiile noii

conslrucfii se vo luo Tn contormilote cu prevederile din STAS 3300/2€5, respectiv
Pconv = 250 kPo.
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2.4. Clrculoflo lerenudlor
Suprofoio lololo de 24516 mp, vo fi reglementolo in inlregime si vo fi inlroduso

in introvilon. Penlru lerenul respecliv se doreste implemenlore urmolorilor indicolori
urbonistici:

Procenlul da ocupore q lerenulul
- POT exislenl: 0.00%
- POT propus:30.80 %
- POT moxim odmis 70%

Coeflclenlul de uflllzore o terenulul:
- CUT exislenl:0.00
- CUT propus:0.31

- CUT moxim odrnas L2
Reglmul de Indlllme:
- propus: P+E porliol
- moxim q6mi5; $+P+2E mox: l5 m inollime pentru conslructii si 25 m penrru

echipomente (silozuri ogregote)
Dlslonlele lolo de veclnololl sunl:

Clodirile vor fi omplosote pe porcelo conlorm plonsei U.03. Distontele minime
foto de limitele porcelei vor fi dupo cum urmeozo:

- 50.00 m folo de limilo de proprietote de lo DNI
- 3.50 m foto de limito de proprielole din porleo dreopto
- 3.50 m tolo de limilo de proprietole din porleo slongo
- 5.00 m loto de limilo de ptoprietole posteriooro
Hmorm coorrro sou olic (in functie de sislemul de ocoperire oles, teroso ori

sorponlo) = l5 m penlru clodiri cu funcliuni odministrotive si comercicile (clodiri P+ 2E

cu porler comerciol si spolii penlru birouri lo eloiele I si 2, si 25m pentru echipomenle
(silozuri ogregole)

Volorile oceslor indici s-ou stobilit in functie de destinolio clodirilor, suproloto si

regimul de inollime.
Vor fi prevozule spolll verzl sl plonlole in suprofoto de 5478 mp
Regimul de oliniere in codrul porcelei:
Dislonlele minime dinlre conslructiile nou propuse si limilele de proprietole vor

fi de minim 3.50m.

Reglemenl6ri privind osiguroreo occeselor 3l pqrcqrelor:
Conform HGR 525127.06.1996, onexo 5, conslrucliile induslriole vor fi prevozule

cu porcole in functie de specificul oclivitotii. Penlru octivitoli desfosurole pe o
suprofoto moi more de 1000m se vo prevedeo cote un loc de porcore penlru
fiecore l00mp.

Penlru conslruclii ce inglobeozo spotii cu diferile deslinolii, penlru core existo
norme diferile de dimensionore o porcojelor, vor fi luole in considerore cele core
prevod un numor moi more de locuri de porcore.
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Acesul in incinto si circulolio corosobilo vor fi dimensionote ostfel incot so

permito occesul focil o mosinilor echipojelor de interventie in cor de urgenlo, si o
mosinilor firrnei de solubrilote, pentru evocuoreo deseurilor menojere.

Pentru situotio propuso, indicii spotioli vor fi ostfel:

Arie conslruilo (POT) - 30.80%

Spotii vezl: 5478 mp, Porcoje, ckculolii si plolforme outo: I 1508 mp

I
2.5. Echlpore edllllord

in momentul de fofd pe omplosoment sou in opropiere existd refeo de opd $i

conolizse, energie eleclric6 gi goze noturole.

2.6. Probleme de medlu
Relolio codru nolurol - codru conshull

in zon6 nu se semnoleozd fenomene filco.geologice octive (olunecdri sou
pr6bugiri de teren) core s6 pericliteze slobilitoleo viitoorelor conslruclii sou omenojdri.
De osemeneo, zono nu prelnld surse de poluore o mediuluiinconjurdlor, lerenul fiind

ocupot de terenwi ogricole.
Nu vor fi efecle negotive osupro mediului, deoorece octiviioleo propusd nu

este generoloore de poluonfi de mediu. Avond in vedere co spoliul nou construil vo
fi folosil exclusiv penku depozilore, nexistond oclivitoti sou procese lehnologice,
rezulto co ocliviloleo desfosuroto in ocesl omplosoment nu prelnlo nici un fel de risc
pentru slondordele de medlu.

Nu sunl necesore mdsuri suplimentore de proteclie.

in ocest moment 5i in viilorul opropiol exist6 necesltqteo de o osiguro terenuri
pregdlite penlru o dezvollore coerenld o zonei mixle industriol-comerciole, de
prestori servicii si funcliuni complementore.

Jindnd conl de pozifio lerenului se vo osiguro in consecinf6 un bolons optim
inke suprofefele ocupole de construcfii sou circulotii gi cele rezervole spofiilor vezi.
EVIDENIIEREA R]SCURIIOR NAIURATE SI ANIROPICE

INCADRAREA OBIECNVULUI IN ,, ZONE DE RISC ,. ( CUTREMUR , ALUNECARI DE TEREN ,

INUNDATII } CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NA]IONAL _ SECTIUNEA

V - ZONE DE RISC ,,. lncodroreo zonei in P.A.T.N. - PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI

NATIONAL. ln conformilole cu LEGEA Nr. 5/5 din 22 oclombrie 2O0l privind oproboreo
Plonului de omenojore o leriloriului nolionol - Secfiuneo o V-o - Zone de risc nolurol.
Publicotd in: Monilorul Oficiol Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele core prezinto un potenliol
de producere o unor fenomene distruclive se onolizeozo si se incodreozo .

in inlelesul prezentei legi. zone de risc nolurol sunl oreolele delimilole. in inleriorull
c6roro exislO un polenfiol de producere o unor fenomene diskuclive, core pot ofeclo
populotio, octivit6tile umone, mediul noturol ti cel conslruil $i pol prochrce pogube 9i v'rclime
umone.

Cuhemurele de pomont rono de lnlenrltole selsmlco pe scoro MSI( erte 7r, cu o

a
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Fig.lz.Hotlo se,bmico[Zone de intensirore seismico pe scoro MSK conform Leg
s751200t I

lnundotll: oilo rtudlol6 re incodreozE in zone cu preclpllotll medll onuole inke perle
600 mm lon , tdti orll oleclole de lnundot'l, doloroie revorsEdl unor cwrurl de op6.
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Fig.l3. A.Hano precipilofi:tbr medii onvole, B Hotto Necipiloliiloriude'|ul Albo

[Zone de intens,rote ser'srru'co pe scoro MSK conrorm Le gii 57512@l onexo 5,
4.t)Alunecod de leren:zono rtudloto se lncodreoro ln zone cu polenllol de poducere o
olunecorllor medlu-ddlcol corform P,A,I.N,+o1.5-ZO1{E DE RISC NAIURAL
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Fig.ll. Hodo cu ptenliolul de producere o olunecoilor de leten(conform Gf 007)

ln contrormltqle cu onexele dln lege. zono mun. Seber, re lncodrcozo in tone cu
potenflol m6dlu-ddlcol de prodircGre o olunecEdlor de lreren.

Terenul cercetot se prezinlo stobil , f6rd urne sou forme de degrodore prin olunecore
lo dolo execulorii pezenlului sludiu geolehnic . neexislond pericole iminenle de degrodore
prin declonsoreo sou reoctivoreo lor si/sou o ollor lenomene geodinomice d'lslructive :

probusiri de leren. eroziuni elc.

f,lorcoreo punctclor tl toseeld dln clstemul c6llor de comunlco$ $ dln cotegprllle
echlpddl edllltore, ce reprezlnlE drcud penhu zoni

lnlervenfiile propuse [n codrul zonei sludiole, nu vor prezenlo riscuri pentru

zond.
Evldenflereo volorllor de poftlmonlu ce neceslld prolecfle

Nu esle cozul.

Evldenflereo polenflolulul bolneor $ tudstlc
Nu esle cozul.

2.7. Nece3lldtl tl optunl
Conform lemei de proieclore Tnlocmite de proieclonl impreun6 cu

beneficiorul o rezullot necesitoleo elobor6rii unui Plon Urbonistic Zonol, in vedereo
exlinderii copocitotii de produclie o unitotii exislente. reolizoreo de spotii

odminisholive si modernizoreo clodirilor exislente, precum 5i olte omenol6ri, dot6ri 9i

servicii impuse de necesit6file investifiei.

in bozo lemei de proieclore gi o prevederilor cuprinse in Regulomentul Locol

de Urbonism ou rezultot urmdloorele repere de dezvollore ole zonei:

Funcfiuneo dominonld o Unfialii Teritoriole de Relednfd vo fi de ,, zono
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lnduslrlolo cu funcllunl completrenlore, tpolll ploductle !l servlcll (birouri, depoltori
nepoluonle, si funcliuni sporlive si de olimenlolie publico, contino, etc) si vo fi notolo
cu tlD.

. se vor siobili regulile specifce de conslruile (zonificore functionold, zone de
reskicfie);
. se vor delimilo lerenurile oflole in proprietole privold sou public6, respecliv

evenluolele keceri de lerenuri din domeniul privot in domeniul public;
. procenlul moxim de ocupore ol terenului P.O.T. moxim = 70%

. coeficienlul moxim de ocupore ol lerenului C.U.T. moxim = 1.2;

. se vo reglemenlo reginrul dein6lfime ol conslructiilor plopuse lo S+ P+2E;

. se vo urm6ri creoreo unui ospecl orhitecturol corespurudlor;
r S€ vor pernu'te luncliuni complemenlore numoi In m6suro [n core ocesleo nu

ofecleozd zono tuncfionol6 dominonl6.

3. PROruNfl DE DEryOLIARE UNSA]'I$rcI
3.1. Concluzll ole sludlllor de fundomenlore

Terenul beneficiorului pe core se vo omploso inveslilio studioto esle omplosol
porliol in extrovilonul mun. Sebes, judetul Albo ior occesul se reolizeoro prinlr-un

direct din DNI prin inlermediul occesului exislent.
lncinlo sludioto prin prezenlul PUZ, proprietole o SC LINCOLN PLUS SRL. ore o

suproloto lotolo de 24546 mp, si este siluolo in exlrovilonul mun Sebes.
. C.F. NR, 9l ,{20, cu S = 2,1546 mp - orobil exlrovilon
Abordoreo studiului oceslei zone o fosl precedotd de sludiereo gi ocluolizoreo

elemenlelor operote in ullimii oniin zon6.
lntentiile de coniurore sunl ole unei zone mixle, ovond in vedere dorinto

beneficiorului de o-si extinde si modemizo copociloteo de produclie. Complexul
props vo fi olcoluit din 3 corpuri de clodke. Se vor reolizo plotforme corosobile sl

spolii vezi omenojole, relele edililore de incinlo, ior terenul vo fi imprejmuit penlru
osiguroreo securitotii incintei.

Penlru lerenul sludiol s-o executol o ridicore lopogroficd lo scoro l:1000 pentru

zono oferenlA P.U.Z.-ului.

3.2. Prevedcd olG F.U.G.

Obieclul lucrdrii esle elobororeo soluliei urbonislice pentru "lNloclJltRE PUz,

PENIRU IN?ROOUCERE lt{ INIRAVILAN Sl COI{SIRUIRE HAIE INDUSIRIALE". Terenul rdmos liber
de constructii se vo omenojo cu olei pietonole, olei corosobile $i loctri de porcore.
Porcojele se vor omenoio in incinlo proprie. Reslul ierenului vo fi omenoiol cu
vegelofie de lolie medie $i more. recomondol fiind utilizoreo specmor locole de
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orbori gi orbugli, precum gi olle omenoi6ri, dot6ri gi servicii impuse de necesitdtile
invesli!iei.

Plonul urbonislic oprobot esle necesor penlru trecereo lo elobororeo
documenlofiei tehnice, in bozo c6reio beneficiorii urmeozd sd solicile eliberoreo

outorizof iilor de conslruire.

Conform documentoliilor de urbonism exislenie penlru oceoslo zono, terenul studiot
se ofl6 situot in extrovilonul mun. Sebes, pe DN l, FN., judelul Albo.

Destinotio stobilto prin documentotiile de urbonism : conf. PUG oprobot lerenul
nu esie reglementot.

3,3. Volodllcoleo codrulul nolursl
Proiectul i;i propune s6 voloritice o zon6 relotiv resk0ns6.

Pe terenul sludiot se vor plonlo orbori si orbusii ornomentoli, otol penku o
minimolizo impoctul ociivit6tilor propuse osupro lolurilor vecine, col si din
considerente estetice.

Penlru conslructiile noi se recomond6 pdstroreo unei retrogerilor impuse prin

Codul Civil, respecloreo normelor PSI in vigoore, cdt 5i relrogerile prevozule de
Regulomenlul Locol de Urlconism oferent PUZ-ului.

Corocteristicile deosebite ole codrului noiurol vor fl polentote p(in reolizoreo

unor conshucfii cu corocter orhileclurol specific oceslui tip de clodiri, ce vor creo
relofii vizuole benelice ?n peisojul de onsomblu ol zonei studiote.

3.4. Modernlzoreo ckculofl el
Coile de occes si de circulolie in zono romon cele exislente.
Zono sludiolo esle omplosolo in extrovilonul mun. Sebes. delimiloto fiind de

DNl, orlero de circulolie de o importonlo ridicoto din puncl de vedere ol legoturii pe
core o ofero intre comunele din zono si municipiilel Albo lulio si Sebes pe dkectio
nord-sud. ln octuolul sislem de circulolie inlensiloteo lroficului nu genereczo
dificultoti.

Accesul principol pentru clienli pe porcelo se vo reolizo din DNl, Sistemul

de circulolii oulo propus urmoresle permeobilizoreo omplosomentului studiol.
Orgonizoreo ckculoliei interioore se vo foce in lunclie de conformoreo si

pollionoreo finolo o imobilelor propuse in fozele urmotoore qle prc,ieclelor (fozo AC,
PTh).

ln incinlo vor exislo locuri de porcore pentru solorioti si clienti, drumuri si olei
corosobile, respectiv plolforme penlru oulocomioone, outolurisme, cu lolimi si roze
de curburo conform normotivelor, precum si semnolizori rutiere corespunzotoore.

Conform onexo nr.l si onexo nr.S, pct.S.1.2.- Construclii odrninistrolive, se vo
prevedeo cole un loc de porcore penku 10 - 30 solorioti plus un spor de 207" penlru
invifoti.

o
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Pentru funcliuni complementore zonei mixte in core se incodreozo obieciul
prezentei documentolii, numcrul locurilor de porcore se vor colculo tinond conl de
numorul persoone core isi desfosooro octiviloteo in incinlo complexului, linond cont
de prevederile normolivului P-132-93 privind Proiectoreo porcojelor de Aulovehicule.

Accesele in incinlo proiecloto se vor foce din DN I .

Circulolio pielonolo in incinlo porcelei se vo reolizo pe lrosee clor delimitole
de cotre beneficior, in concordonto cu necesilotile desfosurorii oplime o octivilolilor.

Terenul sludiot se gdsesle in exlrovilonul si inlrovilonul mun. Sebes, pe DNl, F.N.,

ludelul Albo. Destinofio dominonld o Unil6lii Teriloride de Relerinld vo fl de ,,zono de

servicii, induslrii nepoluonte si spolii de depollore", U.T.R. notot cu UTR - FID;

lmobilul sludiot prin P.U.Z. esle omplosol in porteo de vest o mun. Sebes, lo

distonlo de oproximotiv 6.00 km pdn6 lo Primorio Mun. Sebes, distonf6 mdsurotd pe
porleo corosobil6,

Accesul lo porcele se foce din DNI. Pe porceld este propusd o plolformo
beionoto (dole prefobricote din belon| core vo osiguro otoi circuloiiile oulo cot si

cele prielonole. De osemeneo, se vor omenojo locuri de porcore penlru

ouloturismele mici si locuri de porcore pentru oulocomioone.

3.5. Zonlffcoreo funcllonolE - reglemenl6rl, bllonf ledtorlol, lndlcl urbonbllcl
ln urmo onolizei siluotiei existenle, o vecin6t6fiilor, precum gi o lendinfelor

noturole de dezvoltore, se estimeozd co posibild dearoltoreo in perimehul sludiol o
unei zone mixfe, core se vo moleriolizo prin INIROOUCERE lN INIRAVIIAN Sl CONSIRUIRE

HALE INDUSIRIALE. in proximilole se qfld moi mulli operotori economici cu diverse

obiecte de oclivilole.
Accesul lo porcele se foce din DN I .

Pe porceld esle propus6 o plollormo betonolo (dole prefobricole din belon)
core vo osiguro olot circuloliile oulo col si cele pietonole. De osemeneo, se vor
omenojo locuri de porcore penlru oulolurismele mici si locuri de porcore pentru

outocomioone.
Se impune relrogereo folo de DNI - 50.00m.

- oliniereo construcliilor fo!6 de drum, retrogereo fofd de limito posterioord

este de minim 5.00m, ior relrogerile fof6 de limilele lolerole ole porcelelor, de minim
3.50 m pe loturo din dreopto din slongo, conform Codului Civil gi norme PSI in
vigoore.

Propunereo de omenoiore peisoger6 gi volumelrio corpurllor de orhiteclurd
propuse nu oblureoz6 vilbilitoteo unor obiecte de orhiteclur6, monumente islorice
sou obiective nolurole frn imediolo vecinolole nu sunl monumenle istorice gi de
orhiteclur6).

Porcelele studiole ou co vecinoldti definite urmdloorele limite:

-..- - --e drl + JuLv 2
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- lo nord: proprielole privol6 - teren proprielor privol Holo STC

- lo sud: progietole privol6 - teren liber de conslruclii - proprielor privol

- lo est: proprielote privotd - leren proprielor privot Holo STC

- lo vesl: DN I /E68

Dlslonlele mlnlme foto de veclnololl sunl:
- 50.00 m folo de limito de proprietole de lo DNl

- 3.50 m folo de limilo de proprielote din porteo dreoplo
- 3.50 m fofo de limilo de proprielole din porleo slongo
- 5.00 m tolo de limito de proprietole posleriooro

H moxim odmis: S+P+2E mox: 15 m inollime penlru conslruclii si 25 m pentru

echipomenle (silozuri ognegole)

Plonul Urbonislic Zonol esle necesor penku lrecereo lo elobororeo
documenlofiei lehnice in bozo cdreio beneficiorii urmeoz6 s6 solicile eliberoreo

oulorizof iei de construire.

Elobororeo prezenlului Plon Urbonislic Zonol presupune o onolizd complexd giin

perspeclivd o problemelor urbonistice ole zonei, ovdnd in vedere prevederile temei
de proiectore inlocmile cu beneficiorii lucrdrii.

Prin reolizoreo ocestei documenlolii de urbonism se urm6regie:

oprofundoreo gi rezolvoreo complex6 o problemelor funclionole, lehnice 9i

esletice ole zonei, ov6nd in vedere mobiloreo in perspeclivd (lNTnooUcEnE lN

TNTRAVItAN St CONSTRUIRE HALE tNDUSTilAtE)

. schimboreo colegoriei de folosinld o terenulLi, din teren ,.orobil" in leren
pentru ,,curfi constructii, zono ov6nd destinofio propusE prin P.U.Z. de ,,zono de
servicii, industrii nepoluonle si spotii de depoltore", U.T.R. notot cu UTR - FlD.

. omenojareo lerenului din puncl de vedere urbonislic, findnd cont de condifiile

codrului nolurol exislent;
. procenlul moxim de ocupore o lerenului (P.O.T. moxim odmis = 70%

. coeficienlul moxim de utilizore o lerenului (C.U.T. moxim odmis = L2);

. slobilireo orienldrilor mojore de reglementore, cu indicoreo prioritdfilor, o
permisivitdlilor $i o reskicfiilor core se impun.

lndlcl urbonlslicl
Suprololo lotolo de 24546 mp, vo fi reglemenloto in intregime si vo fi inlroduso

in introvilon. Penlru terenul respecliv se doreste implemenlore urmotorilor indicotori
urbqnislici:

a
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Procentul de ocupse o terenulul
- POT exislent: 0.00%

- POT propus: 30.80 %
- POT moxim propus 70%

Coeficlenlul de ullllzore o lerenulul:
- CUT existent:0.00
- CUT propus:0.31
- CUT moxim propus I,2

Reglmul de indlllme:
- propus: P+E portiol
- moxim odmis: S+P+2E mox: ]5 m

echipomente (silozuri o gregole)
inoltime penlru constructii si 25 m pentru

3.6. Dezvollqeo echlp6rll edllllore
Constructiile vor li rocordole lo retelele exislenle ln zono.
Amplosomentul dispune de toote relele edililore necesore: olimenlore cu opo,

conolizore menoiero si pluviolo, olimenlore cu goze nolurole, olimentore cu energie
electrico, telelonizore.

Acesleo ofer6 posibilitoteo rocorddrii noilor consumolori, topl core creeoza
conditiile reducerii sou diminudrii lo minim o poludrii zonei.

3.6.l.Allmenloreo cu opo
Alimenloreo cu opo se vo reolizo de lo releouq cenkolizoto de olimentore cu

opo existenlo in opropriereo omplosomentului.
3.6.2. Conollzqreo menofero
Apele uzote menojere de lo grupurile sonilore vor fi evocuote lo releouo

existento.

3.6.3.Conollzoeo opelor fl uvlole
Pentru preluoreo opelor pluviole de pe lerose gi din spofiile corosobile din

incinl6 se vo proiecto un sislem formoi din:
- Rocorduri de preluore ope pluviole de pe terosele cl6dirilor
- relele incint6 (guri de scurgere, c6mlne qi conducle lronsport|.
- conole colecloore generole;
- seporolor de hidrocorburi si deznisipolor;
- deversore in conolul de gordo existent.
3,6.4,Allmenlure cu colduro rl goze nolurole
Energio termico (opo coldo menojero si incolzire) penlru obiectivele nou

propuse se vo produce in cenlrole lermice proprii, olimentote de lo releouo existento
in zono.

Relelele se vor executo cu monloj ingropol pdn6 lo noile construcfii, unde se

vor omploso posfuri de reglore echipole cu regulolor si protejote in firide melolice.

o
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De lo posiul de regrlore, instolotiile de goze nolurole se rrpnieozd oporenl pe ldurile
conslructiilor.

3.6.5. Allmenloreo cu energle eleclrlco
Obiectivele gopuse in incinto se vor rocordo lo reteouo cenlrolizoto de

energie electrico.
3.6.6. Ielecomunlcolll
Se vor folosiretele de lelecomunicotii mobile .

3.7. Protecllo medlulul
Schimboreo destinofiei, respectiv o colegoriei de folosinfd o terenurilor, din

teren ,,orobil" in leren penlru ,,curfi conslructii" conduce inevllobil lo o cre$tere o
poluoni in zon6.

3.8. Solufll penlru reoblllloreo ecologlc6 $ dlmlnuoreo poludrll:

Obieclivele nou propuse nu sunl poluonle.
Relduurile si deseurile re^.,,ltole in limpul executiei se vor coleclo in locuri

speciol omenolote si vor fi evocuole rllmic de inlreprinderile executonte (civil,

electric,etc.). pentru eviloreo poluorii zonei.
Dot6ri 9i mdsuri prev6zule pentru controlul emisiilor de poluonJi in mediu:

Pe duroto execuliei proiectului se vo urmori evoluoreo urmotoorelor ospecte:
- colitoteo solului rezulloto din escovotii penlru o se decide osupro locoiiilor de
depozitore o ocesluio. Prin coniroctele de ontreprizo incheiote de beneficior
oceosto esie sorcino conlrocluolo o executonlului;
- nivelul emislilor din oer, pentru o servi co probe modor in timpul monitorizorii
impoctului proieclului;
- coliloleo solului din zono riverono pentru o servi co probe mortor in lirrpul
monilodzorii impoclului prcf eclului;
- nivelul zgomotului lo limito omplosomentului in perioodo de execulie o lucrorilor de
escovotii.

Prin personolul de speciolitote ongojol si instruit ol firmei, se vo foce constont
controlul emisiilor de posibili poluonli rezulloti in desfosuroreo oclivitolii curente,
ovond co finqlitole suproveghereo colitotil mediului sl monitorizoreo octivitolilor de
proleclie o mediului.

Emisiile de poluonfi in mediu provin exclusiv de lo cenlrolele termice prevdzute
in spofii lehnice pentru conslrucfio propuso gi se incodreozd in limilele odmise.
Acesteo vor fi monilorizole periodic, instolotiile fiind testote onuol in plivinto emisiilor
produse.

Se propune colectoreo selecliv6 o de$eurilor in vedereo recicldrii lor gi

pdstroreo curdfeniei in zonele speciql omenojote penlru colecroreo degeuillor
menojere.

-edit. -4 July 2023 pas.21.0!.r'.3P
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Reolizoreo lucr6rilor de construclie se vo loce cu osiguroreo luturor m6surilor

specifice de diminuore o impoclului osupro mediului, 5i onume:
o tolosireo de utiloje de conslructie moderne, dotote cu motoore ole cdror emisii

s6 respecte legislolio in vigoore;
. reducereo vitezei de circulofie pe drurnurile publice o vehiculelor grele penlru

lronsportul moleriolelor;
. stropireo cu opo o p6m0ntului excovot gi o degeurilor de conslruclie

depozilole lemporor in omplosornent, in perioodele lip,sile de preciFitotii;
. depolloreo degeurilor de construcfie In mod controlol, in spolii speciol

deslinote 5i omenojote gi eliminoreo ocestor de5euri prin operolori outorizofi;
. diminuoreo lo minimum o in6ltimii de descdrcore o moleriolelor core pol

genero emisii de porticule;
. utilizoreo de beloone preporole in stofii speciolizole, evitdndu+e utilizoreo de

moteriole de construcfie pulverulente in omplosoment;
. oprireo motoorelor ulilojelor in perioodele in core nu sunl implicote in

oclivilole;
. oprireo moloorelor vehiculelor in inlervolele de timp in core se reolizeoz6

descdrcoreo moteriolelor;
. folosireo de uilloie cu copocitdli de produclie odoptole lo volumele de lucrdri

necesor o fi reolizote, oslfel incOl ocesteo s6 oibd osociole niveluri moderole de
zgomot;

o utilizoreo de mosuri de diminuore o zgomolului lo surse (moloorele ulilojelo0;
o prevedereo de spolii speciol omenojole, dolote cu pubele pentru colectoreo

de$eurilor menojere rezultole de lo personolul de execufie gi eliminoreo periodicd o
ocestor degeuri prink-un operotor outorizot;

r prevedereo de loqlete ecologice pentru personolul de executie;
r intezicereo elimindrii neconholote o degeurilor in zonele din vecindtote;
. inlezicereo occesului ulilojelor nrcbile sou o vehiculelor oferenle Soniierului Tn

zonele din vecindtoie:
r inlerzicereo etecludrii reporofiilor utilojelor $i schimboreo uleiurilor in

omplosornenl;
o delimiloreo spoliilor in core se vor executo lucrdrile de conslrucfie penlru o se

evilo ofecloreo unor perimelre suplimenlore celor destinote conslruirii;
. remediereo imediotd o perimekelor cu sol conlominot co urmore o

eventuolelor pierderi occidenlole de produse petroliere gi eliminoreo solului

conlominot prin operolori oulorizoii;
. inslruireo periodicd o personolului de execulie privind prolecfio mediului;
. desermoreo unor persoone responsobile penlru prolecfio mediului in limpul

execuldrii lucr6rilor de construcfie, cu includereo oceslor responsobilildti in figele
poslurilor $i cu prevedereo de sonctiuni In cozul nerespectdrii mdsurilor prevdzute;

a
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. in cozul implicddi unor lerle p6rti in lucr6rile de construclie se vor prevedeo

clouze conlrocluole cu privire lo responsobilitdlile ce revin ocesloro pentru prolecfio
mediuluiin omplosomenl gi in imprelurimi;

Conslructiile propuse nu vor prezenlo nici un lel de elemenle functionole sou

de ollo noluro core or puteo prejudicio mediul nolurol si conslruit existenl.
Terenul liber din zono constructiilor proieclote, core nu s-o omenolol co

plotlorme belonote sou osfoltote, drumuri, porcoie, s-o omenojol co spoliu verde cu
rol de protectie si ombientore.

Acest ospect se vo rezolvo prin impunereo in Regulomentul Locol de Urbonism

o obligoiivit6lii conlrocldrii unei firme de solubritote pdn core de5eurile menojere,
ploslice, metol etc. sd fie coleclole in pubele, prin omenojoreo peisogerd 5i

plonloreo de orbori gi orbugli de tolie rnore, core sd diminueze impoctul osupro

mediului.
Lucrdrile propuse nu vor ofecto stobililoteo terenului gi nu vor genero

producereo olior lipuri de hozqde noturole.
Depozitoreo degeurilot se vo foce in mod controlot, inveslitorii fiind obligoli s6

osigure spolii de depozitore ol de$eurilor Si konsportoreo ocestoro lo ceo moi
opropiot6 stotie de colectore din leritoriu. Se vo reolizo epuroreo opelor uzote, fiind

inlezis6 eliminoreo lor direc16 Tn cursurile de op6.
Propunereo de omenojore peisoger6 gi volumetrio corpurilor de orhitectur6

propuse prin P.U.Z. nu obtureozd vilbilitoteo unor obiecte de orhileclurS.
monumente istorice sou obieciive noturole.

3.8. Oblecllve de ulilllole publlc6

Eliberoreo oulorizofiilor de construire se vo foce cu impunereo m6surilor

necesore de osigurore o condiliilor juridice pentru finolizoreo m6surilor de
modernizore q circulotiei.

'1. 
CONCLUZII

Prin prezenlul P.U.Z. se reglenrenteozo modul de ulilizore ol terenului (indicii de
construibililol. e regimul moxim de inoltime, funcliuneo, omplosoreo si conformoreo
constructiilor in zono reglementoto.

Scopul documenlotiei este sislemotizoreo zonei si creoreo de solutii oplime
core so solisfoco opliunile foclorilor locoli de decizle si implicil o beneficiorului,
precum si imbunotolireo ospeclului orhiteclurol - urbonislic ol zonei, in vedereo
slobilirii colegoriilor de inveslilii, o reglemenlorilor si restricliilor impuse de:

. lncodroreo in Plonul Urbonislic Generol/Zone funclionole;

. Circulolio si echiporeo edililoro;

. Tipul de proprielole osupro lerenurilor.
Co priorilole, se impune dezvollcreo zonei mixle induslriol-comerciolo si de

a
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preslori servicii, in vedereo solisfocerii cerintelor locole si dezvoltorii mediului socio-

economic.
Dn dorinto co ocesl studiu so devino un inslrumenl de lucru, in vedereo

urmoririi oplicorii prescripliilor si recomondorilor deloliote, documenlolio esle insolito

de un Regdomenl de urbonism.
Beneficiorul vo osiguo o derulore roprido o lucrorilor de conslruclie pentru o nu

creo discomforl in zono pe durolo execuliei.
Foto de oliniomentul si regimul de inollime plopus prin prezenlul proiect,

oulorizoreo oltor conslruclii in zono sludioto se vo supune condiliilor impuse prin

Regulomentul Locol de Urbonism oprobol.
a

Sef Proiecl:
lnlocmit:

or .Andrei Morgineon
drei Burnele
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REGUTAAAENT tOCAt DE URBANIS'S AFERENT P.U.Z.

cAP. r. DlsPozlTil GENERATE

l. Rolul Regulomenlulul [oco! de Ubonlsm

l.l. Regulomenlul Locol de Urbonism esle o documenlolie de urbonism cu
corocter de reglementore, cole cuprinde prevederi referitoore lo rrpdul de utilizore

ol terenurilor, de reolizore gi ulilizore o constructiilor propuse 5i de omenojore o zonei

sludiofe penlru reglemenloreo unei ,, zona lndurtrlole cu funcllunl complementore,
rpolll prodrrclle il 3erylcll (blrouil, depozllorl nepoluotrle. rl funcllunl sporflve sl de
ollrnenlolle publlco, conllno, elc) sl yo f, nololo cu ,,UTR - FID' din Mun. Sebes, judelul

Albo.

L2. Regulomentul Locol de Urbonism ce insoletle Plonul Urbonislic Zonol explicileozi
gi detolioz6 prevederile cu corocler de reglemenlore ole P.U.Z.-ului,

'I .3. Regulomentul Locol de Urlconism constiluie ocl de outoritole ol odminislroliei
publice locole 5i se oprobd de c6lre Consiliul Locol, pe bozo ovizelor oblinute in
conformilote cu prevederile Legii Nr. 50/l99 1 republicot6.

1.4. Prevederile prezenlei documenlofii oplicd concepfio generold core o slol lo
bozo Plonului Urbonistic Zonol, cu respectoreo ovizelor gi oprobdrilor lo core o fosl

supus P.U.G.-ul.

1.5. Modificoreo Regulornenlului Locol de Urbonism oprobol se vo foce numoi in

spiritul prevederilor Regulonrcnlului Generol de Urbonism. Aproboreo unor modificdri

ole Plonului Urbonistic Zonol ti implicil, ole Regulomentului Locol de Urbonism, se

poote foce numoi cu respecloreo filierei de ovizore-oprobore, pe core o urmdril-o li
documenlofio inifiol6.

2 Bozo legolE

2.1. [o bozo elobordrii Regu{omenlului Locol de Urbonism slou:
. Legeo nr.50/1991 privind oulorizoreo execuldril construcliilor (republicot6);
. HGR Nr. 525/1996 penlru oproboreo Regulomenlulul Generol de Urbonism;
. Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 9ll1991 privind formulorele, proceduro de outorizore Ei

confinulul documenloliilor, precum $i celelolte ocle legislolive specifice sou

complemenlore domeniului.

2.2. Reglementdrile cuprinse in P,U.G. 5i in prevederile Regulomenlului Locol de
Urbonism oferenl P.U.G.-ului oprobot, precum gi in celelolle octe legislolive specifice
sou complementore domeniului.

a
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2.3, Ghidul privind metodologio de eloborore 5i continutul-codru ol Plonului Urbonistic

Zonol eloborot de lnstilutul Nofionol de Cercetore-Dezvollore penlru Urbonism gi

Amenojoreo Teritoriului URBANPROIECT BUCURE$II, indicoliv GM{1G2000, oprobol
prin Ordinul M.L.P.A.T.nr. 1761N115 August 2000.

2.4. Regulomenlul Locol de Urbonism detolioz6 prevederile Regulomentul Generol de
Urbonism in conformilole cu condiliile specifice fiecdrei zone.

2.5. in codrul Regulomenlului Locol de Urbonism se preiou toole prevederile cuprinse

in documentoliile de urbonism sou omenojoreo teritoriului, oprobole conform legii
(loole documenlotiile core ou slot lo bozo elobordrii P.U.Z.-ului).a
3. Domenlul de oplkore

3.1. Regulomentul Locol de Urbonism este o documenlofie de urbonism cu corocler
de reglementore. core cuprinde prevederi referiloore lo modul de ulilizore o
lerenurilor, de reolizore $i ulilizore o consirucliilor 9i omenoi6rilor oferenle zonei de
studiu ovond deslinotio de ,, zono lndushlolo cu luncllunl complemenlore, spotll
produclle gl seMcll (blowl, depozllod nepoluonle, tl funcllunl sporllve sl de
ollmenlolle publlco, conllno, elc) sl vo f, nololo cu ,,UIl - FlD", zon6 in codrul coreio
s-o definit o zon6 edificobil6 in vedereo reolizdrii invesiitiei propuse.

Obieclul lucrorii este elobororeo soluliei urbonislice penlru extindereo unei hole
de productie si schimbul de deslinolie o unei cose in clodire de birouri cu regimul de
inolfime P + lE, omenojoreo unor olei pielonole $i corosobile, precum gi olte
omenojdri, dot6ri 5i servicli impuse de necesildlile investlliei.

Terenul studiol ore colegorio ocluol6 de folosinl6 ,,orobil", conform extrosului

O C.F. $i se doregte schimboreo ocesleio in ,,curli construcfii".

3.2. Regulomenlul Locol de Urbonism insofegle Plonul Urbonislic Zonol gi explicileozd,
detolioz6 prevederile cu corocter de reglemenlore ole P.U.G.-ului gi ole
Regulomentului Generol de Udconism.

3.3. Regulomentul Generol de Urbonism regelnld sislemul unilor de norme juridice ti
tehnice core stou lo bozo elobordrii Plonului Urbonislic Zonol $i o Regulomenlului
Locql de Urbonism.

3.4. Regulomentul Locol de Urbonism constituie un oct de outorilole ol odministrofiei
publice locole 5i se oprobd de cdke Consiliul Locol pe bozo ovizelor obtinule in
contormilole cu prevederile Legii Nr. 50/199,]. republicold gi modificotd conform Legii

453/2001. Prevederile prezentei documenloJii oplicd concepfio generold core o stol
lo bozo Plonului Urbonistic Generol, cu respecloreo ovizelor gl oprobdrilor lo core o
fost supus P.U.G.-ul.
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3.5. ln cozul in core legile, reglementorile 5i normele urbonislice core vor fi odoplote
ulterior vor contine prevederi susceptibile sd schimbe unele prevederi ole oceslui

reguloment este obligoloriu co proceduro de modificore sd urmeze oceeo$i cole de
ovizore gi oprobore co gi prezentul P.U.Z. gi R.L.U.

CAP. II. REGUTI DE BAZA PRIVIND MODUI DE OCUPARE A IERENUI.UI

1. Regull cu pilyke lo pdslroreo lnlegrlt6fll medlulul $ proleloreo polrlmonlulul nolurol
gl conshull
l.l. Autorizoreo execul6rii conskucfiilor pe lerenurile sludiole esle permis6 pentru

loole tipurile de conskuclii 5i omenol6ri specifice propuse ?n P.U.G. 5i in oceosl6
documentofie cu respectoreo condiliilor legilor, o Codului Civil, P.S.l. gi ole prezenlului

regulomenl.
1.2. Auloritolile odminislrollve publice locole vor urmiri lo emilereo outorizotiei de
conslruire, gruporeo suprofelelor de teren oferente construcfiilor gi omenolorilor, spre

o evito preiudiciereo oclivi16filor ogricole.

2. Regull cu prlvlre lo slguronfo conshucflllor gl lo ptshoreo lnletesulul publlc

Asiguroreo compolibilitdtii luncf iunilor

2.1. Aulorizoreo execuldrii consirucfiilor se foce cu condifio osigur6rii compotibilitdlii
dintre destinofio construcfiilor gi funcfiunile determinonle ole zonei stobilitd in
prezenlo documentofie de urbonism.

Apdroreo interesului public

2.2. Esle inlezisd omplosoreo de conslructii privole pe domeniul public sou reolizoreo

de prelungiri ole conshuctiilor in domeniul public moi mull decdt permile Codul Civil

9i P,S.l.

Expunereo lo riscuri tehnologice
2.3. Autorizoreo execuldrii construcfiilor in zonele expuse lo riscuri lehnologice
precum gi in zonele de servitule 5i de prolecfie ole sistemelor de olimenlore cu
energie electricd, goze nolurole, op6, relele de conolizore. cdi de comunicofie gi o
ollor osemeneo lucrdri de inlroslructur6 esle inlezis6.
Zono sludiol6 nu prezintd riscuri, deci nu se impun reguli cu privire lo siguronlo
conslrucfiilor.

3. Condfll de omplosore gl contonmre o conslrucfiilor
3.1. Regull de omplosore gl relroged mlnlme obllgoloil

Se specific6 ocele zone in core prevederile Regulomenlului Locol de Urbonism

detolicrzd 5i compleleozd prevederile Regulomenlului Generol de Urbonism,

o
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Orlc,rlorco fof6 de punclele cotdlnole se vo foce oslfel inc6l sd osigure iluminotul

nolurol Siinsorireo oplim6, in funclie de noturo octivil6fii respective.

Amplosoreo lof6 de drumurlle publlce o conslrucfiilor ce oddposlesc funcliuneo
propusd vo oveo in vedere osiguroreo occesului pietonol direcl, o occesului
corosobil de serviciu gi o porco.ielor necesore in funcfie de specificul obieclivului, fdr6
sl6njenireo circulotiei pe drumul public.

Aleile corosobile propuse in incinle vor oveo l6timeo minimo de 3.50m.

in sensul prezentului regdomenl, prin oliniomenl se inlelege limito dintre domeniul
privoi gi domeniul public.

Amplororeo clEdkllor lo16 de llmllele loterole 1l posledoore ole porcelelor

Retrogereo obligolorie lotd de oliniomenl este de 50.00m lo DNI/E68,

relrogereo fo!6 de limilo poslerioor6 esle de minim 5.00m, ior retrogerile fo!6 de
limitele loterole ole porcelelor, de minim 3.50m.

Amplosoreo ^rn lnledorul porcelel
Amplosoreo obiectivelor pe porcele se vo foce cu respectoreo oliniomentului,

cu relrogeri minime obligotorii fol6 de lirrx'lele lolerole ole porcelei li respecloreo
prevededlor Codului Civil privind vedereo spre propriefoteo vecin6 5i picdiuro

skeginii.

3.2 Regull cu prlvhe lo orlguroreo occerelor obllgolorll
Autorizoreo execul6rii conslrucliilor este permis6 numoi docd exisl6

posibilitoteo de occes lo drumurile publice, direct sou prin servilute, conform
destinoliei conskucfiei. Pentru emilereo outorizotiei de conslruire se vor prezento

ocle core sd olesle rezolvoreo juridico o occesului lo porcel6. conform
documenloliei de urbonism oprobote.

Accere coro3oblle gl porc6rl
. Toote conslrucfiile vor oveo prevdzule occese corosobile core sd respecle

normele tehnice;
. In Interiorul porcelelor se vor prevedeo spofiile de pocore necesore, pentru o

evilo porcoreo oulovehiculelor pe drumurile publice.

. Se vor osiguro locuri de porcore pentru vehiculele de deservire o oclivil dfii, in

funclie de cerinfele lehnice specifice.
Coroclerislicile occeselor kebuie s6 permild interventio milloocelor de stingere o
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incendiilor.

Acc6e plelonole
. Se vor prevedeo occese pielonole lo toole conslrucliile;
. Se vor prevedeo locilil6fi pentru circulotio persoonelor cu dizobilit6ti

locomotorii, core folosesc mijlooce specifice de deplosore.
. Aulorizoreo execut6rii construcfiilor este permisd numoi doco exisl6

posibilitoleo reoliz6rii numdrului de locuri de porcore contorm normelor.

3.3. Regull cu prlvlre lo echlporeo edllllor6
Se vo reolizo o solufie de echipore In sislem centrolizol core sd respecle

norrnele sonitore ;i de prolectie o mediului (Ordinul m. 536119971, precum $i

prevederile Codului Civil.

Alimenloreo cu energie eleclric6, olimenloreo cu opd gi evocuoreo opelor

uzole menojere se vor foce prin exlindereo relelelor exislenle in proximiloteo

omplosomentului.

3.4. Spofll llbcre d cpotfi plontole

Spofiile libere vilbile din circulofiile publice vor fi lrolole spolii vezi omenojole
minimol, prezentul regulomenl inslour6nd interdicfio de conslruire.

Se vor respeclo condiliile de olocore o terenurilor conform deslinoliei.
Spofiile vezi gi plonlole cu rol de proteclie vor fi de minim 5% din suprofofo

porcelei.

Se vor reolizo oliniomente simple sou duble cu rol de proleclie.

3.5. lmpreJmulrl
in condifiile prezentului reguloment este permisd oulorizoreo urmdloorelor

colegorii de imprejmuiri:
. ^rmpreimuiri opoce, necesore pentru proleclio impotrivo inlrulunilor, sepororeo

unor servicii funcfionole, osiguroreo prolecliei vizuole. Gordurile spre limitele

seporotive vor puteo fi opoce cu indllimi de moxim 2.20m core vor mosco spre

vecini, gorole, sere, onexe;
. imprelmuiri tronsporente, dublote de gord viu, necesore delimitdrii porcelelor

oferenle c16dirilor gi/sou integr6rii clddirilor in corocterul strdzilor sou ol
onsomblurilor urbonislice. Gordurile spre shod6 vor fi tronsporente, vor oveo
moxim 2.20 m indllime $i minim |.80m in6lfime. Penlru ombele colegorii,
ospeclul impreimuirilor se vo supune oceloroti exigenle co $i in cozul ospeclului
exlerior ol consirucliei.

a
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3.6. Regull cu prlvke lo lormo ll dlmen3lunlle lerenurllor penltu con3truclil

tOIUL CONSIRUIBII esle reglemenlol de R.G.U. conform H.G. 525/2002, Art.30.

Pentru suprofelele incluse in Plonurile Urbonislice Zonole, oprobole de Consiliul

Locol, pot fi ocordole outorizofii de conslruire cu condilio respecldrii prevederilor

documeniofiilor de urbqnism respeclive li numoi in perioodo de volobrililoie o
ocestoro. ln cozul in core in regulomentele de urbonism ole ocestoro nu exisl6
precizdri privind omplosoreo construcfiilor in inleriorul porcelelor, se vor oplico
prevederile prezentului regulomenl.

Porcelele ole c6ror suprofete, lorme 5i dimensiuni nu se ?ncodreozd in cerinlele
minime cerute prin Regulomenlul Generol de Urbonism, pol deveni construibile

numoi prin comosoreo sou osociereo cu uno din porcelele invecinole.
Conform H.G.R. 525/2002, Att.24, in funcfie de m6rimeo porcelei, pe suprofofo

ocesteio, pot fi omplosole uno sou moi mulle conskucfii principole. Pollio lor pe

suprofoto porcelei esle condifionold de regimul de oliniere fold de drurrurile publice
gi de olinierile impuse fof6 de limiiele lolerole fi poslerioore ole ocesleio.
cAP. il. ZONIFTCARE TUNCTTONALA

in urmo onolizei situoliei existente, o vecin6ldfiilor, precum gi o iendinfelor
nolurole de dezvoltore, se estimeoz6 co posibild dezvolloreo in perimetrul sludiot o
unei zone de producfie gi servicii, core se vo moteriolizo prin reolizoreo investitiei
prezenlole,

Terenul studiol ore suprotolo lolold de 24546mp si esle inscris in C.F. nr. 91420.

DeslinoJio terenului esle conform P.U.Z. eloborot pentru oceosld zond esle de,. zono

lndushlolo cu funcllunl complemenlore, spolll produclle gl rerylcll (bfoud, depozltod
nepoluonle, sl funcllunl lpodlvc tl de ollmenlolle publlco. conllno. elc) sl vo ll nolqlq
cu ,,UIR - FlD",Pe terenul studiol nu exisl6 in momentul de lof6 nici o conslrucfie.

Pe porcel6 se vor omploso rnoi multe corpuri de cl6dire, ce vor oveo
funcliunile de depollore produse finite si birouri, mogozi depozitore, cobino poorlo,

olle onexe. Reslul terenului vo fi omenoiol cu olei corosobile 5i pielonole, porcori gi

spolii vezi omenojole minimol.

Retrogereo obligotorie fof6 de oliniomenl esle de minim 50.00 m (oliniereo

conshucfiilor fol6 de drum), rekogereo fofd de limilo posterioor6 esle de minim

5.00m, ior retrogerile fot6 de llmilele loterole c e porcelelor, de minim 3.50m.

cAP. rv. PREVEDERT LA NrVErUr ZONETOR $r SUBZONETOR FUNCITONATE

l. Generolll6.ll
in cocful Plonurilor Urbonistlce Generole gi Plonurilor Urbonislice Zonole. fiecore

locolilote se imporle in zone funclionole 5i subzone funclionole cu reglemenl6ri
detoliole pentru fiecore Uniloie Teritoriold de Referinf6, ior outorizoreo executdrii
lucr6rilor de construclii se foce in funcfie de zonele funcfionole in core se incodreozd
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porcelele.

Zono destinot6 conslruirii reprezinld leriloriile ce se rezervd in codrul fiec6rei
locolildfi pentru o osiguro omplosomenlele necesore viiloorelor unitdfi.

Ploniele core cuprind delimiloreo $i reportilio unildlilor leritoriole de relerinfd in
leriloriu foc porle inlegronld din Regulomenlul Locol de Urbonism ofereni P.U.Z.-ului

de fot6.

2. Unlt6fl tl subunllEfl funcflonole
Prin octuolul P.U.Z. s-o stoblilil o singur6 unitote leriloriol6 de referin'fd gi onume

U.T.R. ., zono lndushlolo cu luncllunl complemenlore, spolll Hoduclle rl servlcll
(blrouil. depozltorl nepoluonle, sl funcllunl spodlve cl de ollrEntolle publlco, conllnq,
elc) sl vo ll nololo cu ,,t TR - flD'

Subzone funclionole :

o) subzono hole de produclie si birouri - zono de servicii, (birouri, depollori
nepoluonle, si functiuni sporlive si de olimenlotie publico, contino, elc) industrii

nepoluonle si spotii de depollore;
b) subzono circulofiilor;
c) subzono spoliilor veni.

3. Functluneo domlnqnlE o zonel

Functiuneo dominonl6 o zonei omenoJole esle ceo de ,, zono lnduslrlolo cu
luncllunl complemenlore, spotll produclle rl rervlcll (blroud, depozllol nepoluonle, rl
lurcllunl sportlve d de ollmenlolle publko, conl'lno, etc) sl yq fl nololo cu ,,UIR - FID'

Complementor ocesteio, prin P.U.Z. se vor reglemenlo modolitdlile de
conslruire ole zonei functionole li se vor stobili m6surile de eliminore o
disf unclionolit6lilor (diminuoreo sou eliminoreo foctorilor de risc, de poluore,
prolecfio zonei).

Autorizoreo in zon6 o construcfiilor se vo foce cu respecloreo $i coreloreo 016l o
regulilor de bozd privind ocuporeo lerenului c0l 5i o celor privind omplosoreo
construcfiilor pe teren.

Functiuneo propusd in zond se poole completo cu clddiri cu olte destinofil. dor
obligotoriu compotibile cu oceoslo (birouri, depoliori nepoluonle, si funcliuni
sporlive si de olimenlotie publico, contino, elc).

4. Funcflunlle complementore odmlse zonel
in ofor6 de oceosl6 functiune, zono poole primi 5i construcfii cu olld destinolie,
dor obligoioriu compotibile ocesteio (birouri, depozitori nepoluonte, si functiuni
sportive si de olimenlotie publico, conlino, elc).
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CAP. V, UNIIfiI IERITORIAIE DE REFERINTA (U.T.R.)

I. Generolltdfi
U.T.R,-urile, reprezint6 inslrumentele operolionole in sprilinul reglenrcnt6rilor

specifice din P.U.Z., se delimlleoz6 convenlionol pe bozo crileriilor de omogenitote
morfologic6 ti functionol6. Ele se contureozd pdn dr6l li limite codoslrole. pe bozo

funcfiunii predominonie ce perrnile stobilireo cotegoriilor de intervenlie.
Prin octuolul P.U.Z. s-o stobilit o singur6 unitote teriloriold de referinfo gi onume

U.T.R. ,, zono induslriolo cu functiuni complemenlcre, spotii produclie si servicii

(birouri, depoltori nepoluonte, si funcliuni sporlive si de olimenlotie publico, contino,

elc| si vo fi nololo cu .,UTR - FlD"

Zono de octivil6li ntxte gi servicii se compune din lerenurile ocupole de
octivitifi produclive de bunuri (productie ,,concret6", incluz6nd toole colegoriile de
octivit6t-i induslriole conform C.A.E.N.) 5i servicii (producfie ,,obstrocl6", cuprinzdnd
octivit6ti monogeriole, comerciole 5i lehnice pentru industrie, cercelore, servicii

penlru distribulie. expunere gi comerciolizore, lo core se odoug6 diverse olle servicii

penlru soloriofi 9i clienfi, etc.).
Plonlele core cuprind delimiloreo gi reportifio Unitofilor leriloriole de Referinfd

in teriloriu foc porte inlegront6 din Regulomentul Locol de Urlconism oferent P.U.Z.-

ului de fot6.

2. Reglemenl6d

,,UTR - FlD" - zono lnduslrlolo cu funcllunl complemenlore, spolll produclle !l
servlcll (bkoud, depozllod nepoluonle, sl funcflunl rporllve sl de ollmenlolle publlco,

conllno, elc)
Reglementdrile propuse in prezenlul P.U.Z. se qu co obiectiv principol

reglemenforeo unei porcele pentru conslruireo unor hole industriole.

Limito de interdictie de conslruire - retrogereo obligolorie 1016 de limilele porcelei

esle de minim 3.50 m.

Pentru conslructiile propuse se vor respecto prevederile Codul Civil ti normele P.S.l.

in vigoore.

SECTIUNEA I - UT|UZARE FUNCITONATA

ANNCOTUL I - UTITEARI PERMTSE

Se odmil loote tipurile de conslructii gi omenoj6ri core corespund funcliunii zonei gi

indepllnesc condifiile prezenlului Regulomenl:
r octivit6li industriole productive mici si medii de diferite profile (ogro-industrlole,

a
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induslriole!, distributio $i depozitoreo bunurilor $i moleriolelor produse;

. onumile octivitofi comerclole cu profil induskiol core nu necesild suprofefe

mori de leren;
. spolii de depoltore;
. service outo;
. sp6l6torie oulo;
. servicii voriole desfosoorote in incinlo sludioto oclivitoli induslriol- comerciole,

de depollore si vonzore en-gross.
. birouri ole componiilor;
. contine/olimentotiepublico
. constructii pentru octiviloti sportive/lerenuri de sporl/recreere penku ongoioti
. locuinfe de serviciu;
. spolii publice;
. spotii veni omenojote minimol gi plonlole cu orbori 5i orbugti din speciile locole;
. circulotii corosobile gi pieionole;
o porcoreoutovehicule;
. loote lipurile de conslruclii gi omenojdri core corespund functiunii zonei $l

indepinesc condiliile prezentulul Regulomeni.

ARflCOTUT 2 - UTTUZAil PERIr'llSE CU CONDTIIoNARI

Toole conslructiile se vor reolizo conform documenlotiilor de urbonism oprobole, cu

condi!io:
. olte funcliuni compolibile cu corocterul zonei;
. sd nu polueze chimic 5i fonic;
. s6 nu utilizeze spotii din ckculolio public6 pentru porcore;
. s6 nu producd riscuri pentru sdndlote $i disconlort 5i sd oib6 osigurole m6surile

gi mijloocele necescre penlru limitoreo lronsmilerii zgomotului, miroswilor,

voporilor sou o focului;
. se odmile monsordoreo clddirilor exislenle gi construireo unor noi clddiri cu etol

gi/sou monsordd;
. pentru toote funcliunile permise, esle obligolorie oblinereo ovizului de mediu

{conl legislotiei in vigoore}.

ARIICOIUI 3. UIITIZARI INIERIISE

. orice olle oclivil6fi, omenojdri li construclii decdl cele menfionote moi sus;

. se interzjce omplosoreo unildfilor de invdfdmdnt pregcolor, gcolor gi gimnolol,
o serviciilor publice sou de interes generol in interiorul limilelor in core poluoreo

dep6gegte CMA;
. se inlezice omplosoreo locuinfelor, cu excepfio locuinfelor de serviciu din

o
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zono;

orice olte luncfiuni core nu sunt compolibile cu corocterul zonei;

lucr6ri de ferosomenl de nolur6 s6 ofecieze omenoj6rile din spotiile publice $i

conslrucfiile de pe porcelele odiocente 9i schimb6 geomelrio zonei;

orice lucr6ri de ierosoment core pol sd provooce scurgereo opelor pe
porcelele vecine sou core impiedic6 evocuoreo gi colecloreo ropidd o opelor
meteorice.

sEcItuNEA il - CONDtltl OE AIIPLASARE $r CONFORf,TARE A CONSTRUCTIItOR

ARTICOLU1 'I 
. CARACTER]STICI AtE PARCETETOR (SUPRATEIE, fORAAE, DIMENSIUNI,

ORIENTARE)

. Porcelele vor respecto formele 5i dimensiunile din plongo U.03 - ,,Reglemenl6ri
urbonislice" din porteo desenolo;

. Porcelele ole c6ror suprofele, forme gi dimensiuni nu se incodreozd in cerinfele
minime cerute prin Regulomenlul Generol de Urbonism, pol deveni conslruibile
numoi prin comosqreo sou osociereo cu uno din porcelele invecinole;

. Dimensiunile vor fi stobilite in funclie de necesitdfi, legislolie 5i de proieclele

tehnice de speciolilote;
. Orientoreo conslrucfiilor fof6 de punclele cordinole se vo foce oslfel incdl s6

osigure insorireo 5i iluminotul noturol corespunzdlor normelor sonilore.

ARTtCOtUt 5, AMPIASAREA CtADtRl!.OR rATA DE AUN|A 
^ENI. Amplosoreo construcliilor fol6 de dumurile publice se vo foce cu respecloreo

zonei de protecfie corespunz6loore cotegoriei drumului respectiv;
. Amplqsoreo foto de cfumurile publice o conslrucliilor ce oddposlesc obieclive

induslriole vo oveo in vedere osiguroreo occesului pielonol direcl, o occesului
corosobil de serviciu gi o porcojelor necesore in funcfie de specificul
obiectivului, f6rd sl6njenireo circuloliei pe drumul public;

. Cl6dirile vor respeclo oliniereo obligotorie din plongo desenotd de
Reglemenldri;

. Relrogereo de lo oliniomenl vo respeclo reglementdrile dole in plongele

desenole ole prezentului P.U.Z.

ARTTCOTU] 6 . AiiPI,ASAREA CLADTRTTOR FATA DE UMTTELE LATERALE tt
POSTERTOARE AlE PARCETETOR

. Amplosoreo clddirilor pe porceld vo respeclo limilo edificobilului dot6 in
plongele desenqte;

. Clddirile pot fi olipite de construcfiile de pe porcelele oldlurote cu funcfiuni
similore, situote pe limilo de proprielole, in cozul Tn core ocesteo nu prelnld

jaq=14 din 39
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incompotibilil6fi (trepidolii, risc lehnologic);
. in toole celelolte cozuri, clddirile se dispun izolol de limilele lolerole ole

porcelei lo o disiontd egol6 cu iumdlote din inElfime sou conform Codului Civil;

. Se vor respeclo dhtonlele minime egole cu jum6lole din in6lfimeo clbdirii sou

contorm Codului Civil:
. Se vo respecto distonfo minimd inke cl6diri, necesord interventiilor in coz de

incendiu (minim 3.5Oml;

. Rekogerile fo!6 de limito posterioord o porcelelor vor fi de minim 5.00m;

. Se vor respecto retrogerile dote in plongele desenole;

. ln cozul cl6dirilor omplosole pe porcele situole c6lre olle unil6ti leriioriole de
referinfd. se intezice omplosoreo cl6dirilor pe limito porcelei c6lre ocesle olle
zone;

ARTICOI.UI 7. AMPTASAREA CTADIRII.OR UNETE FATA DE ALTEIE PE ACEEA$I

PARCETA

. Cl6dirile vor fi omplosote ostfel incol s6 rdspundd cerinfelor de funclionore in
inleriorul unitdlii, in luncfie de octivildfile desfd5urole in oceoslo;

. Funcfiunile core opo(in oceluiogi ogent economic se vor omploso pe cOt
posibil grupole Tn codrul oceleo5i cl6diri, in scopul osigurdrii unui procent cdl
moi fovorobr'l de ocupore o terenului;

. Distonfo inlre cl6diri vo fi egold cu jum6lole din indllirreo clddirii celei moi

inolte;
. Dstonfo de moi sus se poole reduce lo jumotole docd pe folodele opuse nu

sunl occese in cl6dire $i/sou doc6 nu sunt ferestre core s6 lumineze incdperi in
core se desf6$oord oclivit6ti permonenle;

. ln loole cozurile se vo line seomo de conditiile de prolecfie lofo de incendii $i

de olie norme tehnice specifice;
. Amplosoreo construcfiilor in inleriorul porcelei se vo foce cu respectoreo

distonfei minime inlre clddiri, necesore intervenfiilor in coz de incendiu (minim

3.50m).

AnTrcorur 0 - crRcurATil ll AccEsE
. Conskucfio pe loturi esle permisd numoi doc6 exisld posibililoteo de occes lo

drumurile publice, direcl sou prin servitule, conform deslinotiei conslrucfiei;
. Toote consirucliile vor oveo prev6alte occese pielonole $i corosobile;
. Se vor prevedeo locilit6fi penlru circulofio persoonelor cu dizobilildti

locomotorii, core folosesc miilooce specifice de deplosore;
. Accesele corosobile vor oveo o ldtime de minim 3.50m, penlru o permile

intervenfio nijloocelor de stingere o incendiilor;

Pror 4?

o
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Accesele pe porcele, din str6zile de colegorio I $i ll se vor osiguro dink-o
dublurd o c6ilor principole de circulofie;
Se vor osiguro trosee pentu lronsporturi ogoborilice gi grele.

ART|COLUI 9 - STAIIONAREA AUTOVEHICUTETOR

. Slolionoreo vehiculelor olal In timpul lucrdrilor de construcfii sou reporofii, c6l 5i

Tn timpul f uncfiondrii clddirilor se vo foce in oforo drumurilor publice, fiecore

unitole ovond prevdzule in interiorul pqcelei spofii de ckculolie, ^tnc6rcore 
5i

inloorcere;
. Locurile de porcore vor li osigurole in oloro circulofiilor publice gi vor fi ploniole

cu un orbore lo 4 locuri de porcore;
. Porcojele necesore in zon6 vor fi reolizole in inleriorul incintei, f6rd ocuporeo

spofiului public;
. Numdrul de locuri de porcore vo fi roporlol lo funcfiune gi vo respeclo normele

in vigoore;
. Se vor osiguro suplirrenlor locuri de porcore pentru vehiculele de deservire o

octivit dfii, in funcfie de cerinfele lehnice specifice, Se vor osiguro in zono

occesului public principol spofii deslinote porc rii bicicletelor, de preferinl6

ocoperile.
Corocteristicile occeselor trebuie s6 permil6 inlervenfio mijloocelor de slingere o
incendiilor.

ARTTCOLUT r0 - lNArIh,lEA iAAXmA ADr rsrill.A A CTAD|R|TOR

. Regimul de indlfime moxim odmis pentru oceosl6 zon6 este de moxim S+P+2E.

. in6lfimeo conslrucfiilor induslriole esle determinold de oclivitote sou procesul

tehnologic dor nu vo depdsi 15 m inoltime penlru conshuctii si 25 m pentru

echipomente (silozuri ogregole)
. Nivelul situol lo ollitudineo ceo moi mic6 este considerol porler (doc6 ponlo

terenului nolurol necesilo solulii orhileclurole specifice ce se vor conformo
reliefului exislenl|.

ARIICOTUI. I I . ASPECTUT EXICRIOR AL CIAURITOR
. Aspeclul exlerior ol construcfiilor vo ofeclo c6l moi pulin po$ibr'l imogineo

genero16 o peisolului;

. Clodirile vor fi conslruite intr-un stil orhiteclurol specific, in funclie de tipul de
relief prezent in zond (e recomondol6 conslruireo cl6dirilor cu loluro lung6
poroleld cu curbele de nivel);

. Volumele conskuite vor fi simple gi se vor ormonizo cu corocterul zonei gi cu

o

o
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vecindtdlile lmediote;
. Folodele poslerioore $i lolerole vor fi trotoie orhitecturol lo ocelogi nivel cu

fofodo principol6;
. Se inlezice utilizoreo moteriolelor perisobile lo invelilori Si finisoiele exlerioore;
. Nu se vor folosi culori slridente core nu se irrcodrecrzd in imogineo generol6 o

peisoiului.

ARrlCOtUt l2 - CONDIII| DE ECHTPARE EDTUTARA

. Lo loote conslrucliile se vo reolizo o sdulie de echipore in sistem centrolizo'f

core sd respecle normele sonitore 9i de protecfie o mediului (Ordinul nr.

536119971, precum !i prevederile Codului Civil 5i norme PSI in vigoore;
. Rocordoreo lo refeouo de olimentore cu opd potobil6. releouo de olimenlore

cu gcrze noturole, lo conolizore gi lo releouo de energie eleclric6 otlote in
proximitoleo omplosomenlului se vo puleo foce numoi prin gr'rjo gi cu
cheltuiolo beneficiorului / proprielorului;

. Toole cl6dirile existente sou noi vor fi rocordole lo relelele publice de op6 gi

conolizore gi se vo osiguro preepuroreo opelor uzote, inclusiv o opelor
meteorice core provin din inlrelinereo gi funclionoreo instolofiilor, din porcole,

circulolii Ei plotforme exlerioore;
. Rocordoreo burlonelor lo conolizoreo pluviolo esle obligoioriu so fie focuto pe

sub trotuore penlru o se evito producereo ghelii;
. Auiorizoreo rocorddrii lo releouo de olimenlore cu opd polobild o

constructiilor se vo puteo foce numoi concomilenl cu rezolvoreo, in sistem

individuol sou cenlrolizot, o colect6rii opelor rezidude;
. in cozul olimentdrii cu op6 in sislem propriu se vo obfine ovizul outoril6lii

compelente core odminislreozd resursele de op6;
. Toole conslrucfiile nou reolizote vor ft Tn mod obligoloriu rocordote lo refelele

publice de echipore edililo16 exislente in zon6;
. Autorizoreo execul6rii lucr6rilor de conslrucfii se condilioneozd de prevedereo,

in proieclul propus spre oulorizore, o modolildfii lehnice gi finonciore de
reolizore o ulilitdlilor;

. Cl6dirile vor fi rocordote lo relelele tehnico-edilitore publice pe mdsuro
reolizdrii ocesloro. ln cozul inexistenfei ocestor refele, utilil6file se vor rezolvo
prinlr-o solufie provizorie locol6, cu respectoreo normotivelor in vigoore.

ARIICOIUT l3 - SPAII UBERE Sr SPATI PLANTATE

. Orice porte o lerenului incintei vilbile dinlr-o circulolie publicd vo ft oslfel
omenojoi6 IncOt s6 nu ollereze ospectul generol ol locolitotii;

. Suprofefele libere din spotiul de relrogere fofd de olinioment vor fi plonlole cu
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orbori pentru o formo o perdeo vegelol6 pe lol frontul incintei;

Suprolelele llbere neocupote cu circulofii, porcoje $i plottorme funclionole se

inierbeozd gi vor fi plontole cu un orbore lo fiecore 200 mp;

Se vor prevedeo plonlotiiinolte de orbori perimelrol, core s6 formeze o perdeo

de protecfie;

Procentul minim obligoloriu de spofiu verde plontot in interiorul porcelei este

de 5%:

Spofiul liber dintre clodiri Ii olinioment poole fi plonlol cu orbori. Penlru

siguronfo clddirii. qborii se plonleozd lo o dislonld de cel putin 5m de oceoslo;
Se vo ocordo o otenfie deosebit6 spotiilor libere publice gi semi-publice, prin

omenoi6ri specifice: lerose, spotii penlru repous si recreere, elc.;
Spoliile libere 5i cele plontote se vor omenoio co spolii publice

corespunzdloore fiecorei funcfiuni odiocente.

ARTICOLUI. I 4 - II,TPREJIAUIRI

in condiliile prezenfului regulomenl este permisd oulorizoreo urmdtoorelor colegorii
de lmprejmuiri:

. imprejmuiri opoce, necesore pentru prolecfio impolrivo intruziunilor, sepororeo
unor servicii funcfionole, osiguroreo protecfiei vizuole. Gordurile spre limilele
seporolive vor puleo fi opoce cu indlfimi de moxim 2.2Om core vor mosco spre

vecini, goroje, sere, onexe;
. lmprejmuiri tronsporente, dublote de gord viu, necesore delimildrii porcelelor

oferenle cl6dirilor $i/sou iniegr6rii cl6dirilor in coroclerul str6zllor sou ol
onsomblurilor urlconistice. Gordurile spre strod6 vor fi lronsporente, vor oveo
moxim 2.20m in6lfime 5i minim 'l .80m in6lfime, din core un soclu opoc de 0.30m
gi vor fi dublote de gord viu.

. Penlru gord se vor folosi moleriole specifice zonei, consocrole in orhilecluro
lrodifionol6, in funcfie de specificul locolitdfii.

Penlru ombele cotegorii, ospectul imprejmuirilor se vo supune ocelorogi exigenle co
giin cozul ospeclului exterior ol conslrucfiei.
Lo outorizoreo imprejmuirilor. se vo cere ocordul vecinului (nelegolizotl pentru
recunooglereo limilelor de proprielote. Penku ombele colegorii, ospectul
imprejmuhilor se vo supune ocelorogi exlgente co gi in cozul ospeclului exlerior ol
construcfiilor.

SECTIUNEA III . POSIBIUIATI MAXIME DE OCUPARE TI UTITIZARE A IERENUTUI

ARITCOLUL l5 - PROCENT MAX|I DE OCUPARE A TERENULU! (P.O.T.)

P.O.T. - reprelnlo roportul dintre suprofolo conslruito lo sol si suprofolo lolului.

o

o
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Suprofoto conslruito lo sol reprezinlo orio secliunii orizonlole o clodirii lo colo +0,00 o
porlerului, mosurolo pe conlurul exlerior ol perelilor.

. P.O.T.-ul moxim odmis = 707"

Acesto nu include plolformele omenojote lo nivelul solului, irotuorele etc. Se vo

urmdri co oceste plotlorme sd fie permeobile lo opele meieorice fse vor reolizo

din moleriole locole|.

o
ART|COLUt l6 - COEflC]ENI l AXllA DE WIUZARE A TERENULUI (C.U.I.)

C.U.T. - reprezinto roporlul dinke sumo suprofetelor desfosurole ole luturor nivelelor

suproterone si suprotolo tololo o terenului.
. C.U.T.-ulpenlru conslrucliile noi vo fi de moxim L2 gi vo line cont de tobelul de

indicotori urbonislici prezent pe plonto de reglemenldri gi o'togot ocestui

document.

Sef Proiecl:

lnlocmil:
orh. Andrei Mdrgineon
orh. Andrei Burnele
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