ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.213/2023
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 042/2022 - wintocmire
P.U.Z. pentru introducere in intravilan si construire hale industriale ”Sebes, extravilan
DN1/E68; Beneficiar : 5.C, Lincoln Plus S.R.L.- prin Cibu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta extraordinara cu convocare de indata din data de 23.08.2023, ora
12,00,

Ludnd in dezbatere proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si
RLU proiect nr. 042/2022 — Intocmire P.U.Z. pentru introducere in intravilan si construire
hale industriale ” Sebes, extravilan DN1/E68; Beneficiar : S.C. Lincoln Plus S.R.L.- prin Cibu
Gheorghe;

Vazand:
- H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui i H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitatii P.U.G., conform Art. [1I din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Cerere depusa de S.C. Lincoln Plus S.R. L prin Cibu Gheorghe la Priméria Municipiutui
Sebes 50652/21.08.2023;
- Avizul Comisiei Tehnice dc Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiuluil Sebes,
nr.50640/21.08.2023;
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/04.08.2022;
- Aviz ANIF nr.07/22.02.2023.
- H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250/2014:
- Raportul Informarii si Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare §i consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.4/21.08.2023;
- referatul de aprobare nr.50871/21.08.2023 al initiatorului la proiectul de hotarare;
- raportul de specialitate comun nr.50877/21.08.2023 al Compartimentului Urbanism,
Autorizédri si Disciplina In Constructii si al Compartimentului Cadastru din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Sebes:
- procesul verbal nr.42855/10.07.2023 de afisare a Planului Urbanistic Zonal -Reglementari
Urbanistice- Construire hale industriale nr.42727/10.07.2023;
- procesul verbal nr.50640/21.08.2023 al comisiei tehnice de amenajarc a teritoriului si
urbanism a Municipiului Sebes;
- certificatul de urbanism nr.128/15.03.2022:
- referatul nr.51302/23.08.2023 privind justificarea introducerii de urgentd a proiectului de
hotardrea Compartimentului Urbanism, Autorizari si Disciplina in Constructii;
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Avand avizul nr.596/2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.597/2023 al Comisiei pentru
agricultur, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;

In temeiul art. 32, art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.2 lit. ¢ si alin 6, lit. e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si

completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 042/2022-
»Intocmire P.U.Z. pentru introducere in intravilan si construire hale industriale” Sebes,
extravilan DN1/E68 ;Beneficiar : 8.C. Lincoln Plus S.R.L.-prin Cibu Gheorghe pentru terenul
in suprafatd de 24546 mp , identificat cu CF 91420, nr. cad. 91420.

Art. 2. -Asigurarea ciiilor de acces si utilititilor: Toate lucrarile de utilititi si acces
la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si ciilor de acces pentru zona
studiati..

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune crearea unui trup de intravilan, care va avea destinatia de teren construibil
pentru construirea unor hale industriale cu functiunii de productie/depozitare/logistica.
Pentru terenul respectiv se doreste implementarea urmitorilor indicatori urbanistici:
POT propus -30,80%; P.O.T. max. admis: 70%
CUT propus -0,31; CUT maxim admis: 1,2
Regim de indltimea propus; P+ E partial
maxim admis: S+P+2Emax.;

Art.d4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii

acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art. S. Prezenta hotéréare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef
prin Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autoriziri si Disciplina in
Constructii.

Prezenta hotirire va fi afisati , se va publica pe site-ul primiiriei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica :
> Institutiei Prefectului Judetului Alba
» Primarului Municipiului Sebes;
» Viceprimarului Municipiului Sebes;
» Arhitectului Sef;
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Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva;
Directiel Venituri;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatica si Monitor Oficial Local;
Beneficiarul P.U.Z.-lui: S.C. Lincoln Plus S.R.L. - prin Cibu Gheorghe, Sebes. str.
Cilarasi, nr.47, jud. Alba.

A A 4

Sebes la 23.08.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA - CONTRABEMNEAZA
Consilier local, LORINTZ LILIANA =~~~ - SECRETAR GENERAL
D VLAD CRISTINA ELENA

Total consiliert locali 19

Prezenti 16
Pentru 16
impotrivz‘i -
Abtinern -

Neparticipare la vot

2ex.GT/CV/CG contine 3 pagini si ancxa Pagina 3 din 3



MUNICIPICL SEBES & R .
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA = s Lo I

w et
Piaga Primdriei, nr. 1 yr
Tel: +4/0258 731004, 731006 / Fax: +~4/ 0258 734187

E-mail: secretaniat(@primariasebes.ro

000 O OO

23-42855-PHS Primeria Sebas 10.07.2023

Proces verbal de afisare

incheiat azi 10.07.2023, la sediul Municipiului Sebes, cu ocazia afigarii
o Planului Urbanistic Zonal- Reglementiri Urbanistice — Construire hale
industriale nr. 42727/10.07.2023.
Denumire proiect: intocmire PUZ pentru introducere in intravilan si
construire hale industriale
Beneficiar: SC Lincoln Plus SRL prin Cibu Gheorghe
Proiectant general: S.C. AM Architeam S.R.L.

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
@ Informatici si Monitor Oficial Local

Romana Tabal

(“-..’ —
t




7B LINCOLN PLUS !
45} uNcOLN PLUS Ty
Nr. de inreg. ORC JO1/157/2003, CIF RO 15229526, Capital social: 60.000 Lei, .

CONT IBAN ROMRZBRO000O60003054325, RAIFFEISEN BANK SEBES, 150 14001:2015
Adresa de corespondentd: Sebes, str. Chldragi, or. 47, Cod Pogtal: 515800, Jud. Alba, IS0 900 1-501 s
Tck: 0258 763 577, Mobil: 0762 201 158, Email; office@lincolngryp.ro 150 ‘mi_m“

! PRIMAR ‘u; mr\nr"muw
I .J‘ ',!
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i

Ezi[ Nou. m;!u Q? uuulgzgz_ﬁ

Nr, Tegire:1456./21.08.2023

Citre: MUNICIPIUL SEBES
Sebc.;‘. str. Piafa Primdriei, nr. 1, jud, Alba
in atentia: d-tui Primar Dorin Nistor

Ref: Aprobarea de ciitre Primiria Municipiului Sebeg a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ce cuprinde
introducerea in intravilan §i construirea unor hale industriale

Subscrisa, LINCOLN PLUS S.R.L.,, cu sediul in Municipiul Sebes, str. Célirasi, nr. 47, jud. Alba,
inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. JO1/157/2003, CIF RO 15229526, telefon: 0258 763 577,

office@lincolngrup ro, reprezentati legal prin Administrator, dl. Gheorghe Cibu, prin prezenta
. CERERE

vl solicitim aprobares in regim de urgen{i a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ce cuprinde
introducerea in intravilan §i construirea unor hale industriale pe terenul situat in Sebes, DN1/E68, F.N,, jud.
Alba, proprietate apar{inénd societifii LINCOLN PLUS S.R.L. conform CF nr. 91420 al UAT Sebes, intrucét
intentiondm s& obtinem finantarea prin fonduri nerambursabile pentru construirea halei industriale.

Va rughm s ne comunicati raspunsul dumneavoastra fatd de cele comunicate mai sus, avand in
vedere natura solicitéirii subscrisei.

V& multumitm.

Cu deosebitd consideratie.

LINCOLN PLUS S.R.L.
Administrator
Gheorghe Cibu

Sef birou/serviciu administrativ
Irimie loan
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ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR.50640/21.08.2023

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUT §1
URBANISM A MUNICIPIULUT SEBES DIN DATA DE 18.08.2022

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completarile si modificdrile ulterioare, apobati
prin HCL nr. 10/2022, intrunitd in sedinta din 18.08.2023 la care au participat
din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Arh. Ivinis Liana ,Arh. Martin George,
Arh. Budralid Ovidiu, Arh. Mirea [ulian,Serbinescu Radu, Oaidid Alexandru,
Florin Gavrild, Apolzan Mircea, Totoianu Radu, fost legal constituiti. Din
totalul de 15 membri ai comisiei, au fost prezenti {0 membri.

Pe ordinea de zi au fost urmatoarele puncte:

IP.U.Z.

1.,,Elaborare PUZ-Reglementare urbanistica detaliati-Parcelare teren
gradiniti-cresd si amenajare cimitir municipal,,-Sebes, Augustin Bena,
85 ; beneficiar. Municipiul Sebes

2,,Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan si construire hale
industriale,, Sebes.extravilan DNI/E68; beneficiar S.C.Lincoln Plus
SRL

La punctul 1 pe ordinea de zi ,, 1.,, Elaborare PUZ-Reglementare
urbanistici detaliati-Parcelare teren griadinitd-cresd §i amenajare
cimitir municipal,,-Sebes, Augustin Bena, 85 ; beneficiar. Municipiul
Sebes

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 8- membrii;

- aviz cu conditii —| membri- | membru-Aviz amplasament electrica

- aviz nefavorabil -1 membru-Conform AND600, DN1 este artera principala de
clasa 1.
Obiectivul este comercial/servicii, deci, conf pet 8 din AND 6, accesul este
comercial/servicii, se considera intersectie si se trateaza ca atare. Conf. pct 8.1.3,
accesul se poate realiza numai din drum colector.
1-Se va reglementa drumul de exploatare de la vest ca strada colectoare.
2-Se va amenaja intersectia DN1 cu strada colectoare reglementata, de pe DE




3-Se va realiza drumul colector din fata cimitirului pana in intersectia cu strada

colectoare - poate fi cu sens unic

4-Nu este reglementata circulatia pietonala dinspre locuintele din oras spre cimitir si gradinica 1
membru-se va reglementa drumul de  exploatare de la vest ca strada
colectoare; Seva amenaja intersectia DN cu str. colectoare reglementata
de pe DE; Nu este reglementata circulatia pietonald din spre locuintele din
oras spre cimitir si gridinita

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-

avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

L.a punctul 2 pe ordinea de zi ,, ,, Intocmire PUZ pentru introducere in
intravilan si construire hale industriale, Sebes,extravilan DNI1/E68;
beneficiar S.C.Lincoln Plus SRL
membrit comisiei au analizat documentatia si au acordat:

-aviz favorabil -7 membrii
-aviz favorabil conditionat:2membrii-1 membru-aviz gaz
-1 membru-aviz electrica
-aviz nefavorabil - |-membru: Conform AND600, DN1 este artera principala de

clasa 1.

Obiectivul este comercial/industrial, deci, conf pct 8 din AND 600, accesul este

comercial/industrial, se considera intersectie si se trateaza ca atare. Conf. pct 8.1.3.

accesul se peate realiza numai din drum colector.

[-Avand in vedere ca momentan nu este realizat un drum colector, se va amenaja

accesul in asa fel incat, se va permite pe viitor realizarea unui drum colector, iar

accesul sa se realizeze din acesta.

2-S¢ va realiza drumul colector in concordanta cu accesul de la Mercedes.

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-
avizdnd favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

Arhitect Sef, Compartiment ADC
. Miron Marius Cosmin Timpea Georgeta

l
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ADRESA INVESTITIEL

NUMAR PROIECT:

FAZA DE PROIECTARE:

PROIECTANT GENERAL:

PROIECTANT DE
SPECIALITATE URBANISM:

COLECTIV DE ELABORARE:

Proi

1]
i

t nr.42

Loc. Sebes, DN1/£68B, F.N., jud. Alba

042/2022

INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN St
CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE

BADA STUDIO S.R.L. / 5
PHERAEY ?h » 7%
T
AnCHITEAM
5.C. AM ARCHITEAM S.R L. ARCHITEAN,
> 39%‘?

Sef Proiect: arh. Andrei Matt
Urbanism: arh. Andrei Buinete
ulie 2023
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ROMANIA
Judetul Alba

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiel publice emitenta™)}
Nr. 128 din 15.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 128 din 15.03.2022

in scoput: intocmire Ptan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan si construire
hale industriale **)

Ca urmare a Cererii adresate de’? S5.C.LINCOLN PLUS S.R.L. prin Cibu Gheorghe cu sediul? in
judetul Alba, municipiu Sebes, strada Calédrasi, nr. 47, sc. -, et. -, sector -, felefon/fax , e-mail
. Inragistraté ta nr. 9351 din 08.02 2022.

Pentru imobilul — teren gifsau construclil —, situat Tn judetui Alba, municipiu Sebes, strada EGB,
extravilan, nr. F.N.. bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sector -, CF 91420 . Sebes., Nr. topo. 91420 sau identificat prinY - Extras
C.F.- Plan de situatin..

In temaiui reglementdrilor Documentatiai de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prn
Hotérarea Consilivlui Judeleanflocal Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederile Legi nr. 50/199% privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii,
republicatd, cu madificirile $i completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravilan.
- Propriatate privata: Lincotn Plus $.R.L. conform C.F, 91420 Sebeg; Nr. cad.ftop. 31420

REGIMUL ECONOMIC:
« Folosinia actuala - arabil.
- Destinatia prin PUG ; teren construibil zona constructinar industriale.

1) Humele $i premumale sollcitantuyi
) Adresa solicitantului
3) Date de dentificare 2 imobilului - teren sitsau constructii — conform Cerefii pentru smiterea Certificatulur de wrbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
. UTR 12 - 1 - zona consiructiilor mdustriale.
- Nu sa prevede POT si CUT
- Se va intocmi PUZ confarm Ghid indicativ GM ¢10-2000

Prezentul certificat de urbanism poate f utilizat in scopul declarat® pentru:
Intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan sl construire hale industriale

4} Scopul emitevii certificatuin de wbanism conform precizini solcnaniuhd. lormulath in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
8i nu conford dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documemiatiei pentru aulorizarea executdni lucrarilor de constructi — da construire/de desfinjare
— solicitantul se va adresa autoritdiii competente penlru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. T B, COD 510217, MUN. ALBA - JJLIA, JUD ALBA, TEL: 04258/813290
(autoritatas compatenta peniry protectia madiviul, adrasa)
{Denumires $ adresa acesteda se parsonalizeazd pnn grije autonmtdlil administraliel pubice enuiente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Oirectiva Consfiului 97/11/CE si prin Directiva Consillului §) Paramentului European
2003/35/CE privind participarea publicului fa elaberarea anumitor planuri $i programe in legéturd cu mediul 3i modificarea, cu
privire la participarea publiculul i accesul [a justitie, a Directivel B5/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism s comunica salicitantului obligatia de a conlacta autoritatea teritoriald de madiu peniru ca aceasta s analizeze §i
sd decida, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proieclului investifiel publicae/private In lista proiectelor supuse evaiudrii
impactului asupra mediului.

in aplicarea pravederilor Oirectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de amitere a acordului de mediu se desfascara
dupd emilerea certificatului de urbanism, antaror depuneril documentalisi pentru autorizarea executdrii lucrirfor de
consiructii la autoritatea administrajiei publice competsnte.

tn vederea satisfacerii carinfslor cu privire (3 procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea competenta
pentry protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultrii publice, centralizérii opliunilor publicului 5! al formutari
unui punct da vedera coficial cu privire la realizarea investitiel In acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are nbligatia de a se prezenta la autonlatea compelantd pentru
proteclia mediuki in vederea evaludril Initiale a investifiei gi stabiliti demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediuivi gifsau a procedurii da evaluare adecvatd. In urma avaluarii initiale a notificdni privind intentia de realizare a
protectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competenta pentru proteclia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd peniru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau 8 evaludri adecvate, soliciantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice
competenta cu privire la meniinerea cererii pantru autorizarea lucrarilor de constructii.

in situalia In care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruidrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediutui, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obiigatia de a notifica acest fapt
autoritAl administratiel publica competente.




3 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fl Insotitd de urmitoarele

documente:

a) ceriificatul de urbanism (copie).

b) dovada titlului asupra imobilului. teren sifsau constructii. sau. dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizal 1a zi ¢i exirasul de
carte funciard de informare acluatizat la zi. in cazul in care iegea nu dispune altfel {copie legalizatd).

¢) documentatia tehnicd — D.T.. dupd caz (2 exernplare originale):

N oTAC { DTAD {JoroE.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urtranism:

d. 1) avize $i acorduri privind utilitalile urbane $i infrastructura (copie).
Alte avize/acordur:

[latimentare cu apa fdgaze naturale .
Klcanaiizare [hetetonizare b 1

[alimentare cu energie slectrica Usalubritete
[Jatimentare cu energie termica [Jransport urban
d.2) avize § acorduri priving:
. lprevenirea si stingsrea incendiilor [apararea civild Kprotectia medwiui
Pdeansatea populatiel [ aviz Adm. de Drumuri Maviz 3G A

[Javiz Comisia da Chcuatie a¢in cadrul  [Javiz Adm, Nationald @ inbundtigriler  [Javiz de principiu pentru lucrarl de
Primariei Funciare sdpiturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifica ala administratiel publice centrale si¥sau ale serviciilor descentrafizate ale aceslora {copie):
- Hotardre Consiliul Local Sebes pentru modificare P.U.Z.
Ajle avize.

- Acordul vecinilor in forma legalizata.

- Aviz de oportunitate conform Legil 350, Art. 32; al (3}.

- Aviz A.N.1.F - Administratia Nationala a Imbundtitirilor Funciare.

- Mindsterul Agriculturii si Dazvolldrii Rurale.

- Scoaterea din circuilul agricol

- Documentatia depusd spre avizare s& va prezenia 5i pa suport magnetlic

d.4) studii de spaciatitate {1 exempiar onginal):
- Studiu geotehnic
- Verificator conform Legii 10/1995.
&) punciul de vedere/aciul administrativ al autoriléfi competanta pentru pratectia mediului {copie):

f) se va raspecta Codul Civil In vigoars;

. @) se va respacts Ordinul 118/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend § a recomardarilor privind madiul de viatd al populatisi:
h) Dovada Inregistrdni proiactului la Ordinul Arhitectillor din Romdnia (1 exemplar original}.
i) Documentale de plald ale urmatoarelor Laxe {copie)

4 luri de I3 data emilerii.

Prezentul certificst de urbanism are valabilita

Conducions i Secretar ganaral/Secrolly,
sdminjstrajjei it ",
Pr ) " Nisiod Cristina Elena Viad §;
{(funcpia. numgis, prenun fidgitamnitra) {rumele, pranumale §i semnitur
VYT (L IV Aditect-gof

itantei nr 222002754 din 08 02 2022

Agchliat laxa de: 261,26 lei, o ..
transmis solicitantului direct/piin pojlé la datade

Prazentu certificat de urbarism’ia

\




in conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdritor de construclii, republicats, cu
modificanie gl completarile ullerioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de p&na la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire & valabilitaii nu este posibild, solicitanlul urménd sa obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducatoru! auioritalii Secretar general/Secrelar,
administrajiei publice emitente ™,
Primar
(functia. numets. prefumels 1 semndiuia) (numeie. prenumele §: semndtura}
Arhitect-gef,
L.S.

(numele, prenumela $i semndtura)

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. __ din

Transmis solicitantului 13 data de direct.

*) Se completeazd. dupd car:

- consifiul Judetean;

- Primaria Municiplulul Bucuresti

- Priméria Sectorulul ...... al Municipiului Bucuresti
- Primdria Municipiolul oo

- Primiria Oragulyl ......

**) Scopul amiter certificatulul de urbanism conforrn pracizénil sollcitantului, formulatd in cerers

Wk wv) Se complateazd, dupd caz:

- pregadintele Cansiliviul Judetean

- primarul general st mynigipiutul Bucuregt!

- privvarul sectorulul ... 8l municipiuks Bucuresti
- primar

i1 4) Sa va semna, dupd caz, de chtre arhitectul-get sau pentru arhiteciul-yet” de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul ameanajaril
teritoriului § urbanismulul




" 4 Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard ALBA

’[qqs‘ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobillard Sebes |
rZd ‘
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

s I PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 91420 Sebes |

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

; Nr.cerere " 18469

(oo Zwe A1
Clna o 08
Anul 2023

Cod verificare

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observelil / Referinte
Teren neimpresmuit;

Al 91420 24.546 imobil inscris in CF sporadic 78228;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

Referinte

36771/ 16/09/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sebes); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se inflinteaza cartea funciara a imobilului 91420 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 4506.

Al

38451/ 05/11/2021

Act Notarial nr. 4183, din 62/11/2021 emis de Beldean Gheorghe;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu cumparare, dobandit prin
Conventie, tota actuala 1/1

Al

1) LINCOLN PLUS SRL, CIF:15229526

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Documnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/20C1.
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Extrase pentru informare on-lire 1a adress apay.ancpl.ro
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Carte Funciari Nr. 91420 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp}* Observatii / Referinte

91420

24,546 imobit inscris in CF sporadic 78228;

“* Suprafaia este d

eterminata in pfanul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

93497 1

. 91422

Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra { Suprafata "
ct| folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU @ 24546 - - -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Lungime
Punct Punct
Inceput XrY sfarsit XY segmi}:
1 356.654.372 Z| 386.365.353| 272.63
497.195,243 497.151,01%5
2 5.385.353 3| 386.404538]  35.118
497.151,015 497.121,601
3| 386.404,338 4| 3B6520.156] 117.172
497.121.601 497,140,619
4| 386.520,156 5! 386.557,616| 08.166
497.140,619 497.049,881
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase penteuintarmare on-line 1d adresa epay.ancpl.ro

Formudar versiurea 10




Carte Funciara Nr. 91420 Comuna/Oras/Municipiu: S5ebes

iungime
Punct Punct
fnceput Xry sfargit X7y mrf::;
5| 386.557,616 6| 386.713.209| 155.619
497.049,881 497.052.727
®| 386713,209 11 386654.377] 154.184
497.052,727 497.195,243

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planid de protectie Sterso 70 5i sumt rotunjite Ia 1 milimetry.
== Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoares 1 miliimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative preva&zute de iegisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data si ora generdri,
11/08/2023, 11:54

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penl:iu informare on.l ne la adresa £pay.ancpl.ro

Forrular vessiunea 1.1




ROMOUNTAINS S.R.L.

RO 46476003
101793242022
Adresa: Sebes, str. Augustin Bena, nr. 118, et. 1, ap. BIR, 3, codul 515800

Nr. Inreg. ..... g_ ..................

----------------------------------

DECLARATIE

Prin prezenta subsemnatul, Podar losif Cristian, in calitate de Administrator, reprezentant
legal al societatii ROMOUNTAINS S.R.L., cu sediul in Sebes, str. Augustin Bena, nr. 118, Et. |
Ap. BIR. 3 Cod 515800, jud. Alba, societate ce este proprietar al terenuiui inscris in CF nr.
01422, al localitatii Sebes, sitvat in Scbes, str. Augustin Bena, nr. 120, jud. Alba, declar ca sunt
de acord cu proiectul depus 042/12.07.2023 privind PLANUL URBANISTIC ZONAL, pentru
introducere in intravilan si construire de hale industriale, propus de catre beneficiarul societatea
LINCOLN PLUS 5.R.L., societate ce este proprictar al terenului inscris in CF nr. 91420, situat in
Loc. Sebes, DNI/E6S, F.N,, jud. Alba.

DATA

0%9.09 2023




ROMOUNTAINS S.R.L.
RO 46476003
J101/932/2022

Adresa: Sebes, str. Augustin Bena, nr. 118, et. 1, ap. BIR, 3, codul 515800
Nr. Inreg. .. &- /0‘1-93'2@2 3

...................................

DECLARATIE

Prin prezenta subsemnatul, Podar losif Cristian, in calitate de Administrator, reprezentant
legal al societatii ROMOUNTAINS S.R.L., cu sediul in Sebes, str. Augustin Bena, nr, 118, LCt. 1
Ap. BIR. 3 Cod 515800, jud. Alba, societate ce este proprietar al terenului inscris in CF nr.
91422, al localitatii Sebes, situat in Sebes, str. Augustin Bena, nr. 120, jud. Alba, declar ca sunt
de acord cu proiectul depus 042/12.07.2023 privind PLANUL URBANISTIC ZONAL. pentru
introducere in intravilan si construire de hale industriale, propus de catre beneficiarul societatea
LINCOLN PLUS S.R.L., societate ce este proprictar al terenului inseris in CF nr. 91420, situat in
Loc. Sebes, DNI1/E68, F.N., jud. Alba.

DATA SEMNATURA

O .08.022




WL COME TO T T RATIN ARSI

StarAssembly

Nr, inreg. 125
Data 27.07.2023

Subscrisa SC STAR ASSEMBLY SRL inregistratd la Registrul Comertuiui sub nr.
J1/387/18.06.2013, aviind C.1.F. RO 31875758 cu sediul in loc. Sebey, str. Augustin Bena, nr, 106,
jud. Alba cod postal 515800, depune prezenta:

DECLARATIE

Prin prezenta, subsemnatul Gheorghe Achim, in calitate de Director General (CEO) si
subsemnatul Constantin Panaitescu in calitate de persoand imputernicitd aviind functia de Director
Juridic & Compliance, reprezentanti legali al SC STAR ASSEMBLY SRL, cu sediul in Sebes, str.
Augustin Bena nr. 106, jud. Alba, proprietar al terenului inscris in CF nr. 95497, situat in Sebes,
adresa str. Augustin Bena nr. 106, declariim ca S5.C. STAR ASSEMBLY S5.R.L. este de acord cu
prevederile si continutul Memoriului General gi Regulamentului Local de Urbanism nr, (42712 lulie
2023, impreund cu anexele acestuia, avand ca obiect infocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
introducere in intravilan §i construire hale industriale, intocmit de citre Proiectantul General BADA
STUDIO S.R.L pentru S.C. LINCOLN PLUS S.R.L., proprietar al terenului inscris in CF nr. $1420,
situat in Loc. Sebes, DN1/E68, F.N,, jud. Alba.,

Declaram ca S.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. esle de acord cu privire la aprobarea de cétre
autoritilile locale competente din Mun. Sebes a Planului Urbanistic Zonal {PUZ) vizat de
Memorandumul General si Regulamentul Local de Urbanism nr. 042/12.07.2023.

Data Semnatura

Director General {CEQ)
Gheorghe Achim

2H0T2023 Signedby:  ACHIM GHEORGHE
lssued by:  Namiial CA Firma Qualificata
Signing time: 27-07-2023 17:30:32 (+03:00)
IP address: 109.166.137.228

------------------------

Director Juridic & Compliance
Constantin Panaitescu

27/07/2023 Signedby: PANAITESCUCONSTANTIN
Issued by:  Namiral CAFirma Qualificala
Signing thme: 27-07-2023 17:18:02 (+03.00)
P address: 163.116.178.116

Star Assembly SRL
CUl: RC 21875758, Reg Com. J1/387/2013
Sir. Augustin Bena, rr 108

515800-Sebes. jud Aiba, Romania Tulefon: 140 372491 013
Capizal Socie™ 6B4.712 006 RON Fow: +43 268 8OB 804
E-mai office su@dammigr.com




StarAssembly

Nr. fnreg. 125
Data 27.07.2023

Subscrisa SC STAR ASSEMBLY SRL inregistratd la Registrul Comertului sub ar,
J1/387/18.06.2013, avand C.LLF. RO 31875758 cu sediul in loc. Sebes, str. Augustin Bena, nr. 106,
jud. Alba cod postal 515800, depune prezenta:

DECLARATIE

Prin prczenta, subsemnatul Gheorghe Achim. in calitate de Director General (CEQ) si
subsemnatul Constantin Panaitescu in calitate de persoand imputernicitd avand functia de Director
Juridic & Compliance, reprezentanti legali al SC STAR ASSEMBLY SRL. cu sediul in Sebes, str.
Augustin Bena nr. 106, jud. Alba, proprietar al terenului inscris in CF nr. 95497, situat in Sebes,
adresa str. Augustin Bena nr. 106, declarfm c¢a S.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. este de acord cu
prevederile si continutul Memoriului General §i Regulamentulut Local de Utbanism nr. 042/12 [ulie
2023, imprcund ¢u anexcle acestuia, avand ca obicct intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
introducere in intravilan si construire hale industriale, intocmit de citre Proiectantul General BADA
STUDIO S.R.L pentru S.C. LINCOLN PLUS S.R.L., proprietar al terenului inscris in CF nr. 91420,
situat in Loc. Sebes, DN1/E68, E.N., jud. Alba,,

Declaram ca 5.C. STAR ASSEMBLY S.R.L. este de acord cu privire la aprobarea de ciitre
autoritdtite locale competente din Mun. Sebes a Planului Urbanistic Zonal {PUZ) vizat de
Memorandumui General si Regulamentul Local de Urbanism nr. 042/12.07.2023.

Data Semndtura
Director General (CEO)
Gheorghe Achim
27:07/2023 Signed by:  ACHIM GHEORGHE

issued by:  Naminel CA Firma Qualificata
Signing time: 27-07-2023 17:30:32 (+03:00)
P address: 109.166.137.228

Director Juridic & Compliance
Constantin Panaitescu

27/07/2023 Signed by: PANAITESCUCONSTANTIN
Issuad by: Namirial CA Firma Qualificata
Signing time: 27-07-2023 17:18:02 (+03:00)
IP address: 163.116,178.116

Frar dgseimnly SRE
DU RGO 1ATETS3, Reg Jorm. J703872013
St Augusty Bera ne 1)8

5°3800-3enes wuc. Alha Romama Telefon, +4C 372 49013
Capilal Social” 564 712000 RON Fax ~4C 258 305 806
E-mail: office sta@daimiarcom




METEO

MIEINISTERUL NMEDILUILLILL
AIELOR ST PADURILOR

ADMINISTRATIA NATIONALA DE METEOROLOGIE ~ ROMANIA

Catre:  SC Lincoln Plus SRL Sebes, str. Cataragi, nr.47, Cod 515800 , Jud. Alba

Referitor la:  Solicitarea privind proiectul INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S.C. Lincoln Plus SRL. in Loc.
Sebes, DN (DN7)/E68 (E81), F.N.. jud. Alba.

In umma analizarii  documentatiei, ADMINISTRATIA NATIONALA DE
METEOROLOGIE ACORDA AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele precizari:

-in zona de protectic meteorologica absoluta, asa cum este definita in art. 18, alin.1din Legea
139/2000 este interzisa realizarea oricarei constructii (art.18, alin.2); zonele de protectie prevazute

la alin.l si 2 din legea sus mentionata sunt considerate, in planurile de urbanism si amenajarea

teritoriului, zone supuse unor reglementari iale;

-in zona de protetic meteorclogica definite in conformitate cu art.19 din Legea 139/2000, este
permisa realizarea de constructii numai cu acordul prealabil al Administratiei Nationale de
Meteorologie si numai daca sunt indeplinite conditiile prevazute de art. 19 din LEGEA 139/ 2000.

[n urma analizarii plansei U 03, si raportandu-ne la regula conform Legii :

D=30m+ 6 H, unde D este distanta de la care se poate construi, 30 m reprezinta zona de
protectie absoluta reglementatata conform Art.18, al.3, va comunicam urmatoarele:

Cladirile C1,C2 si C3 nu se incadreaza in lege, in acea zona nu se poate construi:
-Cladirrile C4 si C12 pot sa fie de max. 6m inaltime;
-Cladirea C13 poate avea inaltimea de max.9.5 m;

x -Cladirile C5 si C 8 pot avea inaltimea de max.11m.

Va informam ca Administratia Nationala de Meteorologie va da aviz favorabil numai in
cazul constructiilor care vor indeplini conditiile legale privind regimul construirii in
vecinatatea statiilor meteorologice.

DI RECTOR' ]
Dr. Elenal"HA

‘I

Sef Sef STAP  Cumebel Compartient Juridic  Intocmit,
Dr. Ancyta MANEA ECWCEA Jur. AWTAVIAN Ing. Petre VLAg/
[ /l/‘-ﬂ 3 V(M
Sos. Bucuresti - Ploiegti nr. 97, sector 1, 013686, Bucuresti, RomAnia
Telefon: 021 316 31 16/ Fax: 021 316 31 43 - CP’M
e-mail:relatii@metearomania.re / www. meteoromania.ro
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" Anexa 1.35 ]
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A iMOBILULUI
Scara 1. 2000

. Adresa imobiiului 1 Mun, Sebs, Jud Alba.
Nr. cad. ; 91420 Suprefala EXTRAVILAN,
masurata, mp
Cartea Funciara nr. 91420 24546 L.A.T.- Sebes
4 , M
1E §1497 ' —
712830
— ——
1t g7
4
. Cag) D140 -
W 5= 24846mp q
Arg E
\]
=)
IE Et421 . r‘f:‘
]
3 135.62m
IE 91422
1497000} _=_ _;., 4570001
STEREQGRAFIC 70
A. Date referitoare la teren
N a Calegoria de Supratats -
" parcel Tolosinia ") Meniiuni
1 Arabil 24546 TPAGER PempregFT
Towal 24546
: &.%Lgtemgm_la_cnnstructii
cod _ Destinalie Supral'alacﬁ‘p ’ 2 sof Mentioni

Data %317 2027

Supralaia o 203 2454Bmp.

Confirn introduceres Imobilutui In baze de datk ntegraia
&i plribuirss Mammriul cadasiral
Semnsiure i perste

Slampila B L. P 1. Deata:




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Nt cad 91420

Ne | Coordonate pot.de contur

Pet X{m) ¥ [m}

Lungimi
Ipduri
Dfiis )

A97195.243 | J06654.372
467052.727 [ 385713.208
407049 881 | 388557810
497140.619 | 386520158
497121.601 | 306404 538
497151.015 | 388385352

[ BT O 3 X

154 184
163819
98.166
1171472
s na
212830

S(1)224545. 54mp P=832.880m

Cat B7Aut RO-AHT, Serie O
NG BT GABRIEL

H
-

=

*

B

HE R

naflia'&f h&imp;lé‘

:@?azo

»
+
[

+

=,
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7 ancpy  Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars ALBA

wingsnmns  Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sebes

i Codvertcars EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cirere PEST
1II|IIIII IIIII pentru imobilul cu IE 91420, UAT Sebes / ALBA, - T

: 100 4 Anul 2021

0994,

Teren: 24.546 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 24546mp

Man detaliu

497500

aclial ¥ )

497000
1

386300 357000

Legenda

Intravilan legea b r r—r—
L] 53 119
| i tegea 17 [ Legea 165

Sistern de proiectie Stereo 70

Codut de verificare din antet goate i folosit pentru verificares autenticliatil GoCumentolu: 1a sdresa D www.aricpi. rofveriticare Pag. 1 din F




Plan de ansamblu

500000

495000

SO0 350050

':i‘kaka

S00000

495000

Legenda

AEE—— [nn—awfan . . . . " r - l‘

) egea 17 -

) Legea 165 Sistem de prolectie Steren 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic |

lLegea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-09-2020
Data si ora generarii: 24-11-2021 09:13

Tookt d8 veriicare din antet poate I Taosit pertns verificares autenticrath s6Cumentyi 1a adresa http./fwaw ancpi roiverificare Pag. 2 din




Nr. cerere 15979

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ALBA

.
' ' Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Sebes Ziua 04
i Luna 07

re - Anul 2023
m EXTRAS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verificare

NATIONN Y PENTRU tNFORMARE

Carte Funciard Nr. 81420 Sebes ﬂllmﬁﬁll“

L]
BT R KRR
b aaryinnee buedibonks

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba
grr‘t Nr. cadas?a:llc Nr. Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Teren neimpre/murt;

AL 91420 24.546 imobil inscris in CF sporadic 78228;

B. Partea Il. Proprietari §i acte

. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

‘ 36771 / 16/08/2020

| Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sebes); Act Normativ 1g.7/1896 emis de Parlamentul Romaniei;

" "TSe infiinteaza cartea funciara a imobilului 91420 ca urmare a finalizarii ’ Al

. Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 4506.

38451 /05/11/2021

Act Notarial nr. 4183, din 02/11/2021 emis de Beldean Gheorghe;
86 "intabulare, drept de PROPRIETATECU tittu cumparare, dobandit prin]

Conventie, cota actuala 1/1 )

1) LINCOLN PLUS SRL, CIF:15229526 o - ]

C. Partea lll. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie gi sarcini
NU SUNT

Al

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmarce on-line |a adress epay.ancpiro Formular versiunea 3 1




Carte Funciard Nr. 91420 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91420 24.546 imaobil inscris in CF sporadic 78228;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

L ; p5497 |

94307
91422
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intea | Suprafata " .
crt | folosinta |vian {mp} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte .
1 arabil NU | 245456 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput Xty sfrgit XY segrr?‘erl:‘t
1| 366.654.572 2| 356.385,.953| 272.63)
497.195,243 497.151,015
2| "386.385,353 T 3| §86.404538] 35 711§
497.151,015 497,121,601 i
3] 366.404.538 4| 386520158 117.172
497.121,601 497,140,619
4] 3B6.520,156| T 5' 386,557.616] 98.166|
. 497.140,61% 497.049.881,
Document care contine date cu caracler persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 67272001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 91420 Comuna/Orag/Municipiu; Sebes

Lungime
Punct Punct
inceput] */Y starst] X/Y seg:rt(a;?
Bl J0055T.616 B 306.713.200 155.619
497,049,881 497,052,727
6| 386713,209] 1] 386654372 154.184
497.052,727 497.195,243

* Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stareo 70 $i sunt rotunjite la 1 miimetru,
== Distanta dintre puncte este formatk din segmente cumulate ce sunt mai micl decSt valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdsi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentuwlul, Fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedurat al institutiei publice ori entitatti

care a solicitat prezentarea acestui extras.

verlficarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generdril,
04/07/2023, 16:35

Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA. 515 800 SEBES, judeful ALBA

Ser, Piaja Primdriet, nr. 1
Tel: +4/0258 731004, 731006/ Fax; +4 /0238 734187

E-mail: secretariat@primariasebes.ro
Prezentu] document confine date cu caracter persona} ce intra sub incidenia Regulamentului or. 679:2016 (UE), sub
sanctionile previzute de acest regulament .
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AVIZ DE OPORTUNITATE Ill’.é N4 08 i 9;
e VA

Elaborarea PUZ pentru introducerea in intravilan/si construirea hale industriale

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmegte in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificati i completatd ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.38773/16.06.2022, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 128/15.03.2022, in
vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) i a precizirii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.

Solicitantul cererii 8.C. Lincoln Plus S.R.L prin Cibu Gheorghe, cu sediul/domiciliul in Sebes, str.
Schweighofer, nr.6, urmareste s inijieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z sisd o
fnainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie clemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul claborarii §i avizArii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii dect cele strict legale in vigoare,

Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: In scopul corectei identilicdri a zonei studiate, in toate piesele scrise i desenate,
precum §i in cadrul procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta titlul  PUZ-

» Elaborarea PUZ pentru introducerea in intravilan $i construirea hale industriale
Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise §i desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuialid
si rdspundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotararea Consiliului Local

Faza de Intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. {regulamentul }ocal de urbnism). nu
reprezintd o fazé sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a investifiei, ea reprezinti documentatia de
reglementare urbanisticd.

CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proieclare semnald, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisi (anexd la memoritt) Tema de proiectare va contine in mod explicit condititle impuse prin
avizele de specialitate si va corela reglementéarile pe zona limitei terenului studiat cu reglementarile deja
in vigoare aprobate in vecinilate.



Continutul documentatiei §i modul de prezentare : se vor respecta prevedenle cupninse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare §i confinutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 0{0-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta opjional, doar in situatia In care confinutul lor este de importan{d in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivi  nu se poate include corespunzitor in piesele de bazd ale
proiectului. Se recomand3 evitarea desenarii de contururi de principiu pentru clidin §i amenajérni pe plansa
de reglementiiri, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea elementelor obligatorii §i anume: detalii topografice
existente, traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi Intocmitd, semnatd gi stampilatd de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexéndu-se la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupa certificatul de atestare R.U.R. §i dupd actul doveditor ai platii taxei
catre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatici conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completiirile §i modificirile ulterivare, a Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sav revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/201 1, modificata prin HCL 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investifiiei, se va studia pentru minim inci o
parcela invecinati.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea caracterului terenului aflat in extravilanul municiptului Sebes,
introducerea In intravilan, intocmirea RLU in vederea infiintdrii unei zone industriale si de servicii conexe.
Amplassment : Terenul studiat se afld in partea de nord-vest a municipiului Sebes, . iar accesul pietonal
si carosabil se realizeazi direct din DN 68.
Limita terenului studiat: Zona studiat3 se afl2 in extravilanul municipiului Sebes, §i se invecineazi:
-la nord N-teren arabil-proprictate privata
-la vest V- teren arabil-proprictate privati
-la sud S- drum public DN |/ E68
-la est-E- teren arabil -proprietate privata

incadrarea in localitate : Zona studiati si reglementata prin P.U.Z. este amplasata in extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Terenul este inscris in CF 91420 in
suprafati totald de 24546 mp. proprietatea privata a beneficiarulu Lincoln Plus SRL.

Circulatia: Accesul rutier i cel pictonal in zond sc face prin intermediul strazii existente DN 68,
Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativeior £132/93 si H. (.
525/1996.
Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situal in extravilanul Municipiului Sebes, cu acces din
DN 68 §i are categoria de folosinta teren arabil. Se propune construirea unor hale care pot avea functiuni
diferite, de producsie, depozitare, logistica.

Echipares edilitard: Constructiile propuse vor fi racordate la toate utilitatile prin extinderea

retelelor existente in apropriere.

Indici urbanistici propugi:

-POT maxim propus-37,40%

- CUT maxim propus-0,37

- Regim de inil{ime:P+E pentru hale §i de P+4 pentru ¢ladiri administrative sau birour.

Amplasarea fathi de aliniament 3i retrageri in interiorul parcelei:

Pe parcela sunt propuse mai multc platforme belonate (dale prefabricate din beton sau asfalt) care va
asigura atdt circulatia auto si pietonala.

Se pistreaza retragerea fati de DN1 (E68) de 50 m.

Alinierea constructiilor fati de drum, retragerea fata de limita de posterioard este de minim 3.00m
Retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor de minim 3,50 m pe latura din dreapta si 3,00 m pe latura
din stanga, conform Codulut Civil 5i normelor PSI in vigoare.

Parcelarea propusii: Suprafata terenului studiat va {i zonificat astfel:

-zona destinatd constructiilor

-zona alocata circulatii pielonale si carosabile de incinta




-zona alocata spatiilor verzi

Asigurarea prin proiect a calitdtii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila

in perioada de executic a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in conditii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind

gestionarea deseurilor din constructii §i demolari im municipiul Sebey.

Planul de reglementarii urbanistice i regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Slereo 1970 lazi cu vecinatitile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI] OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces si utilitdtilor: se¢ va face pe bazd de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentafii §i execugie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obfine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publici neasumandu-si vreo obligatie in vederea asiguriirii utilithtilor si c3ilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 49145/03.08.2022, in urma analizei docurnentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,
s (6 membii au dat aviz favorabil
¢ 2 membrii au dat aviz favorabil cu conditii:
- Imembru- Se va prezenta toate avizele necesare, inclusiv AVIZUL DE LA DPRUMURI
NATIONALE (acces)
- Imembru-marcarea grafic a retragerilor propuse menfionate Tn memoriu.

In conditiile respectirii prezentului, beneficiarul P.U.Z. isi va asuma rispunderea privind toate
consecintele nerespectarii de cétre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizdrii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cereni
inregistrate la Primiria Municipiului Sebes.

Imitierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de lege, o
procedura pentru care acesta poate opla liber, in vederea asiguririi condipilor de promovare a unor investitii
fn Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publicd Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a consteuctiilor edificate
fard autorizatie de construire.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul $i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligatii:

-S4 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism $i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afigeze anunful pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordirii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr.
27012010

-Si obtind declaratii exprimate in forma autentica de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sd poatd fi supusi aprobirii Consiliviui Local

-S4 intocmeascli Raportul informarii si consultadrii publicului si s respecte procesul de informare si
consultare a publicului.




Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului $i
Urbanismului cu modificarile i completarile ulterioare i reprezintd punctul de vedere al C.T.AT.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

fn urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotiirdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competeniclor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vederea inaintani documentatiei spre aprobare a2 P.U.Z. §i R.L.U. Consiltului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publici | Sendpatura | Data Nr.ex.
Verficat: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef \ Y
.Intocmit: Timpea Georgeta Inspector T Y 04.08.2022. |2
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SUCURSALA SEBES

Nr. 2839 / 12.12.2022

Cétre

S.C. LINCOUN PLUS SRL prin Cibu Gheorghe
Str. Calarasi, nr.47, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : Intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan si construire hale
industriale, In Imunicipiu Sebeg, strada E68, extravilan, nr. F.N. nr. CF 81420-Sebes, nr. CAD
91420, conform certificat de urbanism nr. 128 din 15.03.2022 emis de Priméria municipiului

Sebes si a planului de situatie anexat.

Va restituim anexat prezentului aviz, un exemplar din planul de situatie completat
cu refeaua de apa potabila existenta in zona.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planui de
situatie prezentat.

SEF SUCURSALA BIROU TEHNIC

ing. SERBAN ESCLA RADU - CALIN ing. Bucur Adriana
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DELGAZ
grid

SC LINCOLN PLUS SRL Delgaz Grid SA

H Olteniei 21A
Str. Calarasi, nr. 47, bl. -, ap. - c10122 AMba lulia

l.oc. Sebes, jud. Alba www.detgaz-grid.ro

Catinean loan Avram

T 0759032650

F 0358.403 313
igan-avram.catinean@delgaz-
grid.ro

Departament Acces la Retea
Delgaz Grid SA

Olteniei 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. lnregistrare 379589959, Data 09.12.2022

Stimate domnule/doamna.

Urmare a solicitarii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE din localitatea Sebes strada E68, Extravilan, nr FN, judet
Alba, in urma analizirii documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil,
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditit tehnice:
I. La executia lucrdrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distanjele de securitate intre retelele de distributie sau
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii invecinate: Pregedintele Consiliuiui de
.y . . . Administratie
a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terepuri PE - OL Volker Raffel
susceptibile de a fi construite 1.9-2.0m Divectori Generali
b. Cladiri fara subsoluri 0.5-1.5m Cristian Secogan (Director Gener
¢. Canale pentru refele termice, canale pentru insta- Mihaelz Loredana Cazacu (Adj}
latii telefoni 0.5-1.5 Anca Liana Evoiu {Ad).}
ali teletomce ) ~-hom Petre Stoian (Adj.)
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m Sediul Central: Trgu Mures
e. Conducte de ap3, cabluri de forta, cabluri telefoni- i:’?b 1??76?3;0
X . . . . - ribut fiscal:
ce mon.t. direct in sol, sau ciEminele 'ac..es.mr mstala‘tu 0.5._-0.6m 1261326/08.06.2000
f. Camine pt. retele termice, telefonice §i de canalizare, stajii Banca BRD Targu Mures
sau cidmine subterane in constructii independente 0.5-1.0m [BAN:
Co 5.1 RO11BRDE270SV2754041270
g."-opac 0.5-1.5m Capital social subscris 778.208.4
h. Stalpi 0.5-0.5m lei din care 777.168.994,25 lei

Notéi: Distantele, exprimate in metri, s¢ miscard n proiecfie varsat
orizontala intre limitele exterioare ale conductelor §i constructiile sau
instalatiile subterane.

I
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2.in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu s¢ vor realiza constructii
indiferent de natura acestora.
3. Intersectia traseelor refelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unititilor defindtoare §i se realizeazd la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalafii.
4. Pentru evitarea patrunderii in clidiri a eventualelor scapari de gaze,
se prevad mésuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incllzire, aph, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
cic.) prin peretii subterani si prin plangeele subsolurilor cl3dirilor, la
toate clidirile amplasate in localitd{i In care existd refele de gaze
naturale,indiferent daci cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.
5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor iuz masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
6. Adancimea de pozare a conductelor si brangamentelor de gaze
naturale, este cuprinsa intre 0.2 m si £,2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, eic.)
7. (1) Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distan{i, masuratd in proiectie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor, mai mici de
0,5 m; se recomanda ca distanfa intre conducte s3 fie mai mare decit
1,5 - (D1+D2), unde DI i D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective.
(2) In situatia prevazuti la alin. 1, conducta de presiune mai mici se
pozeazi spre cladiri.
8. Dacé lucrfirile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
i bransamentelor de gaze n ificirile se realizeazd i
conformitate cu prevederile din [.ggea energiei electrice si a gazelor

naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea adincimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportatd la cota finali a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform legii si

evaluatd de Delgaz Grid SA,

B. Conditii generale:

2

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A.
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2. Avind in vedere ci rejelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament §i
asistentd tehnicd ori de cite ori este nevoie pe perioada deruldrii fucririlor, din
partca Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba lulia, str. Olteniei, nr. 21 A, cam.A00 002.

Adancimea de pozare g refelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,2-1,2m.

3. fn cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incdt, au
apiirut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 §i 0265-200.928, si vor fi luate, totodatd,
primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pani la sosirea echipei de interventie.

Dacd prin sipiturs a fost afectatd izolatia refelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandi avertizoare efc.), respectiv
rejeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alt actiune mecanica, se va opri
imediat lucrarca §i se va solicita prezenia reprezentantuiui Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defecfiunij provocate gi/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corgdarea materialului tubulgr si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistal, care pot avea urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca §i
cauzd deterioraread izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdire Delgaz
Grid SA4, izolagie care n-ag fost refiiculd, datoritd faptului cd executantl nu a
anunial _reprezentantyl Delgar Grid S4, beneficiarul avizului va fi direct

responsabil de producered evenimentului.

in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale §i de restabilire a functionalitafii elementelor afectate,

4. Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta delinita de iegislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, bandi avertizoare etc.).

5. in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a caror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3
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de nisip de granulatic 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioarsi §i superioard a conductei i pe o l&{ime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. in zona de proteciic a rejelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat s nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaliime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masuraté de la generatoarea superioari a conductei.

7. in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi risuflitorile si/sau
céminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia initiald. Se
impune, deasemeneca, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de
cimine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea Jucririlor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care ¢ programati receplia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba lulia, str.
Olteniei, ar. 21 A, cam. ACG 002,

9. Prezentul aviz este valabil pini la data de 09.12.2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul §i natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul i5i pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Babes Florin Catinean loan Avram
Coordonator Echipa Acces la Relea Alba Emitent Avize si Acorduri

AR IR LR
& e (O Al
: EN

oticergur,

q

DEGR G il 30-F2, £dt



aPILNG IPGY QY] euesaq

L7
a I TSR oa733NUBYIA N | ! i i
! g ety TISTUS W55y T uesujien RIpUY Y| 1Pl | \ N\ |

gt esuejd Ny , ueaujbiely 1BpUy Wy | i1ei0id g / / “
m 7207710 TTvi6 T 'ea PNl qes ew N1 93 15 TSTSSAOT ESSIpY | AN \

UL "IN “T'Y'S shid Woour 'J's u% A

£0n HHOSNPUT HEY INLOSUOD (5 UEBARINY U] MIORPOQUF Nuad Znd Saurojul /
SUDI ") N

& | psuowg i e il , \
& | arumesasBuooe whe-o w1 511 Or0 M e w O 1 pD0n1s hY AN
Cn [ew wony ‘Bl o D uosuan 7 U0 LDy aE ‘Y AT D Do 2k a1 g g A
ho | LI0T S0 ELAOPL M wos B M SRAERLIE 11D L, SHETERLMRIC LIYS0ITON 10D .
5] THS WYILIHONY WY DS 1°4°50IPN1S BPEG ¥5 Q.HH# / /
MiITeyEviivioede ep Juvioeiod TTFIeUSD JUTISSIT] : | St ot 9502 P 4

__________________ hn.o - E'—u—#ﬂ ..-..:.U MIWERY (A 3P DUOY Y

% op ¢ » sndoxd *['O°d axndoxd ppo

Vil ‘ . BIRSS R BB TUBaIR 5P| S
~N %mﬂ. 2 N vieve w\t 79 Z'1 = opIsNPpUl DUOT sndosd wxow 1D LOHADH IDIY UGS
U3 mmé X2 ,.uun.\nq PUTT e %0/ = DIPUSNPU) DUOZ sndosd Woow 1Od - o“anmmn_..“

[ MO I Epacp 40N NN B B WS OGS WOV S ¢ e

) dwi 0814 = (sadoxd) gnysuoo § s AT
FIUTG P AW 9PSPT = “1U'S $NId UIOIUN "D'S SRIPNIE USIS] § w02 50 oore
///// 9

HE VLD pdy o e L LT T T o

O
wog
¥4 dw pgir = po2sod |8 sjpucsaid o1 VR ey
: |m_=n:?§£s.ﬁsam st apoypeAE
'L AWl 0g L4 = OSNAOXT DYANIUOD DJDJOMN: 0 T
2001

dii gysy? = GeIey 40}

2\ W\ \

- REOM MESEN MpAS S0% Py | Qe T Pt - S46TA

TN
\\

* \ 3% » -
' P A N

. B 88 2 S
_-_ i fn 4 \/ o O\ P e \ :
\um\.._“\..\.\.\\.\.\‘.\.u.\..ﬁ\.\..w.wu\\\\.\“ :

"

1
%
PR
e

009

NN

-




o~

g

faartet | M :

. . 27, Al bl o A sir. Miron Cotin, nr, 7, 1ronson G, ap. 13, Alba lulla; 3

stuwdlto ™ . 0140 175 125, e-mal: sncreigpataboromry | <

Tith: prolect: N Plansa g
{ Intocmire PUZ pentru introducers in intreviian si construire hale indusirisle 1k ]

i Eeneficlar: S.C. Lincoin Plus S.R.L. Ne.Prolect §

| | Adresa investitisi; Su. E68, F.N,, mun. Sebes, fud, Alba, C.F. 91420, M42/2022 | S

J Sef profect: | Arh. Andrei Marginean i Title plansa: - =
H Eaglementari :

E CER Projectat: | Arh, Andrei Marginean 1. banlitic sfpaailitall P?ﬁ‘i_ §

' T Desenat: | Arh, Andrel Burnete N N K

ATLEA 110
— ReRcgore DM S0m

[ ] rwina G natrole
[C555] Retea apa caval

[ tinim siecticn

[ Jaxowries

(2250 erdicte corainat 168 11V
T Jtesen Arcbil Exkavion

T zonavarae
-MW
Em:cuﬁm

TR pragein ~ PU. Z0ND ch 3ervicl, Incharie]
NOpolucihe 3 gpoli de deportate

T O\ %
§ teren studiat $.C. Uncoln Plus $.0.L = 24546 mp
§ consindl (propus) = 2180 mp
P.Q.T. moximn propus zona industriala = 70%
C.U.T. maxim propus zona industriala = 1.2

P.O.T. propus = 37.40 %
C.ALT. existent = 0.37

Pritwrind piey o2 2 habd moMLss dap

. 379589959 *-i4.409,12,2022

== Conducta gaz ingropata, PE

Vabldlmten seicg. i pe B RS [ )

ks pamn h_‘-iﬂ el mria o RADA Fhiille B

Uelgaz Lk 4.0,

wa 09.12.2022

:
[T
Mg,

AP S

FREEON [ S0 R

Prolectant General:

Proisctant des specialitate:

sc.bada studios.r.
CLL FOHONAIT. I MMM 1]

SC AM ARCHITEAM SRL
C.ULL JTTAZ060, . reg. com. JVT40M5.06 3017

Prazertul poaieet reprats poviktotin Viatmk ml (L0, Rbsh smte §.00A. o Al 2uar kinh draghetier 4 auler o, JLPW -




&

e

ey
e

L n
Hrmiey e (COMRIOM {20
Ahrdiolo P UYL
AIFA 11D
- - Rewvagnem DH S
[ v G rrcibbcibe
lthaq-uc:x-mi
[T
T aenmsjum

L erciclin comuen LEA 110V
) Serews ekl bl reviens

[ Jronoveice

T Ciocw propuse

] Acces Propus

WX progin - Md. 1000 e wervch, Inmald
reockonis ¥ roal do deporfas

s
IJI/I/’ 0,
f’::/l

s

e
e

&
F

[ total feren = 24542 mp
consirvito propusa = 9180 mp
arosahll interor = §118 mp

s arl = 4194 mp
dﬂ:omvon!#{ﬂs\dmp“_

N
§ tevan studiat 3.C. tincoln Mus S$.1LL = 24544 mp
$ consirult (propus) = #180 mp
P.0.1. maxim propus zona industriake = 70%
C.UT. maxim propus zona induskriala = 1.2
Indici urbanistic shuafia proouac
P.O.T. propus = 37.40 %
C.UT. existent = 0.37

‘s ik pans | Pieanht Sasd By SEAFIN e of ADA PR 0L

Lwrrreowt s

BLLA LELL TEAE N 2 Y PO

379589950 - 09.12.2022
en. 09.12.2022
== Conducta gaz ingropata, PE

e L PV S

Sremriul vl cibraliti povveieter visinntats | 2. BADA it K0E. ot P e bl sreeturtor s sumsr ¥ I LI9) - EPWIAS Grct tirelsl P feinal ey pareiry

fle
"Proisctant Genersl: |Prolectant de speciaiitate:] 4
G sc. bada studios .t _}. W SC AM ARCHITEAM SRL g
C U PCMITYST?, A e 1Y © UL ITTAIPEE. . mg. com. . JITADAHI 002017 { ™
- - 34 Buraredt. i 2 Sbokso A AbO, . Wiron Caslin, rv. 7, tronson C, up. 13, Al julla| L)
studilo {071 AXHFAY -k e ores hadhgreet v ~ B 740 1TV 1S, AT SNERigeMREm. ‘:‘
Titiu proisct: Nr. Plansa g
7 Intocmire PUZ pentru imtroducers in inkravilan sl conetruive hale industriale [Lak]
(Bepefica;, =~~~ SClncoinPusSkL =~ 000 Nr.Prolect §
| Advesa investitiel: St E68, F.N., mun. Sebes, jud. Alba, CF. 91420, i 02022 |2
| Sef protect: [ Arh. Andrei Marginean | " it gansa: e | B
| Projectat: | Arh. Andrel Marginean |\ . | iponisticesporttititalt | PUZ | B
. | Desenat: | Arh. Andrei Burnete ). . e meblaws whaniical T[]




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursai aica
“ . R Piata Consiliv! Europei, Nr 1, 510096, Alba lulia, sid. Alba
Distributie Energie

Electricé Rgmania Tel: - H)2538G599% C.1.F. DEER/C.LLL Suc. RU 1 #7672, (459580
Sucursata Alba Fax: »dGISS4L2000 R.C DEER/Suc 1L0¥52 000 IR, 101 0L
Fhicz 3ioa @ datriogse anergia o sy gt e 2nsrgee r )

Cidtre LINCOLN PLUS SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr, 7040221214155/ 12.12.2022 pentru
obiectivul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU INTRODUCERE INTRAVILAN Si
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA

de 13 adresa: SEBES, sat ., strada DNT, nr E 88. bloc -, etaj -, apariament - cod postal $15800, numar cadastral

91420, judetul ALBA

in urma anallz&rii documentaliei depuse suntem de acord cu realizarea cbiectivuiui pe ampiasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040221214155/ 18.01.2023

cu urmatoarele precizan:

1

10.

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distribufie publica si se
incadreaz# in distaniele normate fat3 de acestea.

in zona Exista retea electrica de distribufie de Inaita mnsiune -

l

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea aceg ya, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distribufie a obiectivului sau cregterea puterii aprolagh §
obiectiv trebuie s4 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare

distributie publicd pentru o putere maxirm simultan absorbitd de - kW,

Ry
Valabilitatea avizuiui de amplasamant este pand la 15.03.202%" cu posibilifa &,
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autcrizatiei da const
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui. ‘

X
Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului ar. - gi a Certificatului de urbanism nr. 128/ 15.03.2022

Tariful de emitere a avizului de amplasament este In valoare de 95.00 lei. fara TVA.

Instalatile de distnbutie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

In 2ond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distribufie (sucursala ALBA) este
necesar sa va adresafi detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroetectrica, Termoelectrica,
alli detinatori} - in vederea oblinerii avizelor de amplasament.

Sépaturile in zonaz traseelor de cabiuri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea mstalatilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifitlor din prezentul aviz, precum si 3 normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori gt vor suporta conseciniele, financiare

1711
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Distributie Energie Electrici Romania - sucursaia Alba
Piata Consiliuf Europei, Nr_ 1, 510096, Aiba lulia, jud. Ajba

“\  Distributie Energie

’ Electricd Romania v +omssoss C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14519580

Sucursala Alba Fax: +40258812410
office. albaddistributie energw.ro wivw. distributie- enacgie.io

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorfiri ale instalatidor gifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii reguiilor mentionate.

11. Alte precizari In functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

* Fata de LEA 110 kV Sebes-Holzindustrie MDF circult 1+2 se va respecta culoarul de protectie s siguranta
de 37 m,respectiv 16.6m fata de axut liniei, conform: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatitor energetice » sl latimile normate ale
culoarslor de trecere(te functionare)pantru LEA 110kV dublu circuit de 37Tm. In conformitate cu art.134 din
normativ, pentru o linie electrica seriana culoarul de trecere (de functionare), 20na de protectie si rona de
slguranta coincki.

Stalpul nr.11 metalic esta echipat cu lanturi duble de intindsre compozit, stalpul nr. 12 metalic cu fanturi
duble de intindere compozit;

*DEER Sucursala Alba nu detine instalatii slectrice de joasa si medie tensiune in zona.

*Eventuaiele protejari, refaceri sau devieri ale instaiatiilor noastre afectate de lucrares dv. se vor face printro
firma atastata ANRE in baza unui contract de reglemeantare retele eloctrice, e se va incheia ia 8. Acces Retea
a DEER Sucursala ALBA.

‘Orice activitate sub sau in apropierca instalatiiler electrice se va desfasura cu respectarsa normetor de
protectis 8 muncil specifica-NPSM. In caz contrar, bensficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiiior precum si raspunderea In cazul accidentslor de natura
elactrica.

*Se va respacta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarsa zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetices

Director Sucursala ALBA Sef SAR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Sorina Secasiu
Cigitatty skmed by . Sermat dcital o8
lonel lonel Nicolae Adrian ke
N‘ 01 Date: 20230119 Data: 2023.01.18
1CO1a8 133154000 Rusy 1z2820+200
213

AVA N 7040221214155/ 18 D1 2023

R.C. DEER/Suc. 1127352/2002 / 201/125/ 2002
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Sucursala Alba
18.1 2023 8 40 Document id 6054277
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Aba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba 1ulia, jud. Alba

Tel: +402508805%59
Fax: +4025881 2410
offe.alba@distribulie-energwe ro

C.1F. DEER/C.LLL Suc. RO 1476722 7 14519580
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1 Desenat: _|Arh. Andrei Burnete la¢ mobilgre vibgniatigal 1%
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METEO
MINISTERUL MEPDIILUILUL

APEFLOIR ST PADURILOR

ADMINISTRATIA NATIONALA DE METEOROLOGIE ROMANIA

ikl s ©
Nr. inreg 356// .2?0162023 .................

Citre: SC Lincoln Plus SRL Sebes, str. Caliragi, nr.47, Cod 515800, Jud. Alba

Referitor la:  Solicitarea privind proiectul INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN
INTRAVILAN Si CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S.C. Lincoln Plus S.R.L. in Loc.
Sebes, DN1 (DN7)Y/E68 (E81), F.N., jud. Alba .

In  urma  analizarii  documentatiei, ADMINISTRATIA NATIONALA DE
METEOROLOGIE ACORDA AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele precizari:

-in zona de protectic meteorologica absoluta, asa cum este definita in art. 18, alin. 1din Legea
139/2000 este mtemsa reahzama aricarei constructu (art 18 alin. 2), zonele de protectie prevazute

-in zona de protetie meteorologica definite in conformitate cu art.19 din Legea 139/2000, este
permisa realizarea de constructii numai cu acordul prealabil al Administratiei Nationale de
Meteorologie si numai daca sunt indeplinite conditiile prevazute de art. 19 din LEGEA 139/ 2000.

In urma analizarii plansei U 03, si raportandu-ne la regula conform Legii :

D=30m+6H, unde D este distanta de la care se poate construi, 30 m reprezinta zona de
protectie absoluta reglementatata conform Art.18, al.3, va comunicam urmatoarele:

Cladirile C1,C2 si C3 nu se incadreaza in lege, in acea zona nu se poate construi;
~Cladirrile C4 si C12 pot sa fie de max. 6m inaltime;
-Cladirea C13 poate avea inaltimea de max.9,5 m;

x -Cladirile C5 si C 8 pot avea inaltimea de max.11m,

Va informam ca Administratia Nationala de Meteorologie va da aviz favorabil numai in
cazul constructiilor care vor indeplini conditiile legale privind regimul construirii in
vecinatatea statiilor meteorologice.

Intocmit,

Sef '
Dr. Ann:%0 MANEA EW% Jur. Au TAVIAN ing. Petre V

Sos. Bucuresti - Ploiegti nr. 97, sector 1, 013686, Bucuresti, Romfnia

Telefon: 021316 31 16/ Fax: 021 316 31 43 x CQM
e-mail:relatii@meteoromania.ro / www. [peteoromanis.ro
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RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

a) Modalitati de informare a publicului

Initiatorul P.U.Z.-ului a contactat personal pe toti vecinii directi ai parcelei studiate
si le-a prezentat intentiile de initiere a Planului Urbanistic Zonal, precum si schimbdrile
sau propunerile ce vor fi studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantul au stabilit o data inainte de avizare, care s-a
comunicat tuturor vecinilor interesati. Daca este cazul, pot sd-si exprime rezervele,
observatiile sau sa sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

Datele si locurile intdinirilor pentru dezbatere:

Toate intalnirile au avut loc la sediui/au fost anuntati prin posta electronica
vecinilor interesati.

Informatiile s-au desfisurat pe baza prezentdrii Planului Urbanistic Zonal.

Localizarea rezidentilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine, telefonic si
prin posta electronica.

Numaérul de persoane care au participat la_acest proces a fost de:

Initiatorul proiectului: S.C. Lincoin Plus S.R.L. prin Andrei Burnete - proiectant
Vecini interesati:
1. Agentia nationala de Meteorologie la Sud prin Dir. Dr. Elena Mateescu
2. S.C. Romountain S.R.L. la Sud prin Podar Iosif Cristian
3. S8.C. Star Assembly S.R.L. la Nord si Vest prin Gheorghe Achim si
Constantin Panaitescu

b) Propuneri §i observatii exprimate de public in urma procesului de informare

in urma inform&rii publicului pe baza notificarilor, tuturor persoanelor identificate
ca fiind proprietarii parcelelor vecine pe teoate laturile cu terenul care a generat P.U.Z.-ul,
s-a constatat ca nu au existat obiectiuni referitoare la reglementarile urbanistice propuse,
decat din partea A.N.M. care a solicitat corelarea planului propus cu art. 19 din legea
139/2000, fapt care s-a realizat si poate fi observat in documentatia depusa spre avizare.

Beneficiarul i-a contactat pe toti vecinii terenului studiate si au completat cate o
declaratie din care sa reiasa cd sunt de acord cu P.U.Z.-ul.

DATA 30.05.2023 INITIATOR PROLECT
S.C. Lincoln Plus S.R.L.

PROIECTANT
B.A.D.A Studio
arh. Andrel Burnete




PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE $1I CONSULTARE A PUBLICULUI

Initiator P.U.Z.: S.C. Lincoln Plus S.R.L. prin Andrei Burnete - proiectant, cu sediul in
Loc. Sebes, str. Calarasi, nr. 47, judetul Alba

Proiectant: S.C. BADA Studio S.R.L. cu sediul in Municipiu! Alba Iulia,
str. Bucuresti, nr. 27, judet Alba, autorizatia nr. 11/884/24.04.2019, CUI: RO41035677
administrator arh. Andrei Burnete

a) Identificarea partilor
Parcela studiata are ca vecinatati definite urmatoarele limite:
- la nord: proprietati private - SC STAR ASSEMBLY SRL;
- la sud: proprietate privata - A.N.M. Statia Meteo, si $.C. Romountain S.R.L.;
- la est: proprietati private - SC STAR ASSEMBLY SRL;;
- la vest: domeniu public mun. E68

b) Modalitatea de informare a partilor interesate

Initiatorul P.U.Z.-ului va contacta personal pe toti vecinii directi ai terenului studiat
si le va prezenta intentiile de initiere a Planului Urbanistic de Detaliu, precum gi
schimbadrile sau propunerile ce vor fi studiate.

¢) Modalitatea de dezbatere a prevederilor P.U.Z.

Initiatorul proiectului gi proiectantul vor stabili o data inainte de avizare, care se va
comunica tuturor vecinilor interesati, pentru discutii referitoare la reglementarile planului
urbanistic, data la care vecinii interesatii, daca este cazul, pot sa-si exprime rezervele,
cbsevatiile sau s3 sesizeze probleme referitoare la propunerile expuse.

d) Calendarul pentru indeptinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului
» Prezentarea intentiilor de elaborare P.U.Z, 26.04.2023
+ Notificarea si informarea vecinilor cu continutul P.U.Z.-ului, 05,05.2023
+ Primirea propunerilor si observatiilor {daca este cazul). pana la 30.05.2023

e) Date de contact proiectant

S.C. BADA Studio S.R.L.
Alba Iufia, Str. Bucuresti, nr. 27, judet Alba
arh. Andrei Burnete - tel. 07451032743

DATA 26.04.2023 INITIATOR PROIECT
S.C. Lincoln Plus S.R.L.

PROIECTANT
B.A.D.A Studio
arh. Andrei Burnete




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 1251 din 29.06.2023

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificdrii adresate dc catre LINCOLN PLUS S.R.L., cu sediul in
Municipiul Sebey, strada Ciliragi, nr. 47, Judetul Alba, cu privire la protcctul de plan
“Intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan si construire hale
industriale”, cu amplasament in Municipiul Sebes. strada L68, extravilan, nr. FN, Judetul
Alba, identificat prin extras CF si plan de incadrare in zond, inregistrati la Agentia pentru
Protectia Mediului Alba cu numirul 1251/31.01.2023, cu completdrile ulterioare, in baza
Hotiirdrii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe; Hotirdrii de Guvern nr. 1000/2012 privind
reorganizarea si functionarea Agentici Nationale pentru Protectia Mediului si a institutitlor
publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completdrile ulterioare, Agentia pentru
Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.06.2023, ca acest plan nu sec supune evaludrii
de mediu.

Motivele care au stat la baza decizici conform Anexei nr.1 din 1L.G. nr. 10762004
sunt urmatoarcle:

Justificarea deciziei:
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul suu programud creazd un caden pentrie proiccte s alte activitafi
viltoare fle in ceea ce priveste amplusamentul, nafvra, mérimea si conditiile de functionare |
e in privintu alocarii resurselor:

Terenul studiat este amplasat in extravilanul localitagii Sebes, cu acces direct din DN
I, EN., Judewul Alba.

Prin P.1).7. se propune crearea unui trup de intravilan ce va avea destinatia dominanté
de activitati si cladiri cu caracter de zona industriala cu functiuni complementare, spatii
productie si servicii (birouri, deporitari nepoluante, st functiuni sporiive si de alimentatic
publica, cantina, etc). In proximitatea parcelei studiatc se afla mai multe constructii (hale
industriale STC).

De asemenca, terenu] rdmas liber de constructii s¢ va amenaja cu alei pictonale, spatii
carosabile, spatii de depozitare in aer liber si locuri de parcare (se vor amcnaja in incinta 80
locuri de parcarc pentru autoturisme miici i 8 locuri de parcare pentru autocamioane).

Zonele verzi vor fi amenajate minimal cu vegetatie de talie joasd si/sau inalta,
recomandat fiind wilizarea speciilor locale de arbori si arbusti. precum si cu alte spajii
destinate dotérii i serviciilor impuse de nccesitatile investifiei.

Accesul la terenul studial se realizeaza direct din DNI/E6GS.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA k T
Strada Lalelelor nr.7B. Alba lulia, judejul Alba, Cod 510217 ¥ 3Bk

- E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248

[j Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/¢




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Indicatori de urbanism propusi:

-Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. maxim propus prin PUZ = 70%}
-Coeficientul maxim de utihzare a terenului {(C.U.T. maxim propus prin PUZ = 1.2);
Imobilul studiat prin P.li.Z. are ca vecinatafi definite urmétoareie limite:

-la Nord, Fst si Sud: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice/juridice;
-fa vest: IDNT;

Suprafata totala a terenului: 24.546 m.p.

Folosinta actualé: arabil.

Alimentarca cu apéa potabili si canalizarea:

a) Alimentarca cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa existenta in zond.
conform Avirului de amplasament favorabil nr. 2839 din 12,12.2022, emis de APA CTTA
S.A. Alba-Sucursala Sebes

b) Canalizarea-evacuarea apelor fecaloid-menajere rezultate de amplasament se va
face in releaua centralizatd de canalizare existents in zond, conform Avizului de amplasament
favorabil nr. 2839 din 12.12.2022, emis de APA CTTA S.A. Alba-Sucursala Sebes.

B). Gradul in care plamd cau programud influcn(eazd alte plamrt i programe. inclusiv pe
cele incare se infegreaza sau cave derfvd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebeg ( P.U.G.) si
cu planurile g1 strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean
(PATJ) al judetului Alba.

b Relevanta plapdus sau programulud ine peancn integrarca considerajiilor de medin, mi
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durahile:

Planul “Intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru introducere in intravilan si construire
hale industriale™ integreazi considerentele de mediu, mai ales din perspectiva dezvoltarii
durabile.

di. Probleme de mediv relevante pentris plan s program,

In conformitate cu prevederile art. 1 din 11.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare
criteriife pentru determinarea efectelor semnificative potenjiale prevazute in Anexa nr |
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

el Relevanfa planului sou programuiui pentry implementarea legistupici nagionade  yi

comunitare de medin- s-aw Iuat in considerare prevederile:

Planul “Intocmire Plan Urbanistic Zonal. pentru introducere in intravilan si construire
hale industriale, va trebui s@ asigure respectarea Dircctivei Parlamentului European si a
Consilivlui 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia. judetul Alba, Cod 510217
__E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258 813248
[ Operator de date cu caracter personal_conform Regulamentului (UE) 2016:679 |
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDITULUI ALBA

1. Caracteristicile cfectelor si ale zanci posibil a fi afectate cu privire, in special, Ja:

a) probubilituted, durata. frecvenfu i reversibilitatea efectelor
Nu este cazul.
h) natura cumulativi a efectelor ;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor :
Nu este cazul.
d) riscul penfry sandtatea umand sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinté risc pentru sdnatatea umana.
¢} mdrimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate) :
Amplasamentul se afla in localitatea Sebey, extravilan. Suprafata totald =24.546 m.p.
1 valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectar, date de:

(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul:
{iiy depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a medialui- nu este carul:
{ii1) folosirea terenului in mad intensiv- nu este cazub:

¢ efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protefare recunoscul pe plun
nefional, comunitar sau internagional.
Amplasamentul nu se afla situat in retcaua najionala de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

» Se va notifica Agentia pentru Protecjia Mediului Alba in situajia in carc intervin
modificari de fond care au stat la baza emiterii prezentel decizii.

o Sc vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 128/15.03.2022,

e Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr. 8 din 04.08.2022, emis de
Municipiul Sebes.

e Se vor respecta prevederile Punctului de vedere nr. 4883/A8N/33570/16.05.2023,
emis de Administrafia Bazinald de Apd Murcs.

e Se vor respecta prevederile Notificirii nr. 546 din 06.01.2023, emisd de Lirectia de
Sanatate Publica a Judefului Alba.

Procedura de evaluarc de mediu derulatd in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

¢ Notificarea pentru declangarea etapei de incadrare iInregistratdi cu nr.
1251/31.01.2023.
Proces verbal al gedintei CSC din 7.06.2023.
Adresa bencficiarului nr. 7316 din 15.06.2023 privind depunerca amunului public
referitor la incadrarea proicctului.

Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
_ E-mail: olfice@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
{ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

e Publicarca anunfului public privind incadrarea proiectului in ziarul “Unirea” din
15.06.2023.

Infermarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agengia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie
prin:

» Anuniurile publicate de Lincoln Plus S.R.L.. in ziarul "Unirea™ in data de 31.01.2023
gi data de 03.02.2023 privind depunerea notificarti in vederca obiinerii avizului de
mediu.

» Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de cétre public
pe toald durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba.

¢ Anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul .
“Unirea™ in data de 15.06.2023.

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigal pe pagina de internct a APM Alba.

e Precizam c¢i nu au existat comentarii-contestafii din partea publicului interesat-
potenjial afectal pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURIL, AUTORIZATIN,
DOINA BARBAT

//—Z(ﬂ?&ﬁh“

intocmit,
Marin Gheorghe Florin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba hulia, judejut Alba, Cod 510217
k-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258 813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]




Ministerul Sandtitii
Direc(ia de Sindtate Publicd a judetului Alba
B-dul. Revolutiei 1989, Nr. 23, Alba lulia
Tel.: 0258/835243, Fax ; 0258/834600
E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro
Website: www.dspalba.ro

.............................

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanaitate publica

Catre,

. S.C. LINCOLN PLUS S.R.L

Ca urmare a solicitirti dumneavoastrd inregistrate la Directia de Sanitate Publicd a judetului
Alba cu nr. 546 din data 15-]2-2022, privind asistenta de specialitate de sanatate publici pentru
proiectul  obiectivului: JNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN S1 CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE * in

localitatea Sebesy, str. Calarasi, nr. 47, judetul Alba, avind activitatea: hale industriale.

Vi comunicim:

Proiectul nr. 042/2022, intocmit de S.C BADA STUDIO S.R.L, se conformeazi la normele de

igiend gi sinitale publicd gifsau alte reglementiri legale:
ORD. M.5.119/2014, Actualizat 2018.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoarc sunt mentionate in Referatul de evaluarc

pentru asistenta de specialitate de sdnatate publica nr. 303 din data de 05.01,2023

DIRECTOR EXECUTIYV,

Tehn"oredactat: As. (.0, azi: 05.01.2023 In | ex.

Numele si prcnumé]e Funclie Semnatura
Avizat :;Dr. Ana Maria Sandu Medic sef S.S.P. {AM .-
Verificat | Dr. lleana Vicaru Sef compart. Evaluare factori de risc fj&g\/um -
[ Thtocmit | As. Giurgiu Diana Asistent medical generaiiél ﬁ\:’“—
/




ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ] Nr. 4633625
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI!I DE URGENTA din 27.12.2022
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 172

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
LwUNIREA" AL JUDETULUI ALBA

Citre,

S.C. LINCOLN PLUS S.R.L.
- mun. Sebey, str. Ciliragi, nr. 47, jud. Alba -

Domnului Cibu Gheorghe

Urmare a cererii dumneavoastr inregistratd la institufia noastrd cu nr. 4633625
din data de 09 decembrie 2022, vad comunicim punctul de vedere favorabil pentru
proiectul Plan Urbanistic Zonal avind destinatia JINTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN S1 CONSTRUIRE HALFE
INDUSTRIALE”, obiectiv amplasat in municipiul Sebes, strada E68, f.n., nr. C.F.
91420, judetul Alba.

Cu deosebita stimi

{P-CAA/RAM.
in NESECRET
ERS———— s

Al Cuza, . 14, 510193, Alba lulia, jud. Alba
Telefon 0258/81041 1, fax 0258/810425

E-mail isuiab@isualbg,ro




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
. MURES

Nr. 4883 /| ASN / 33570/ 18.05.2023
CATRE: $.C. LINCOLN PLUS S.R.L., municiplul Sebesg, str. Ciléragi, nr. 47, judetul Alba

Referitor la: punct de vedere privind necesiatea obfineril avizulul de gospodirire a apelor
pentru: intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru introducere In intravilan $i
construire hale industriale, in extravilanul municipiului Sebes, str. E68, fnr,,

Jjudetul Alba
Spre gtiinth: S.G.A. Alba

Ca urmare a adresei fnr. inaintat3 de dvs. si inregistrata la Administratia Bazinald de Ap& Mures
sub nr. 4383 / ASN / 33570 / 09.03.2023 si a completéirifor inaintate cu adresa fnr., inregistratd
Administratia Bazinala de Ap& Mures sub nr. 9059 / ASN / 33570/ 16.05.2023, prin care ne solicitali
punctul de vedere privind necesitatea obfinerii avizului de gospodarire a apelor pentru. “Intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan gi construire hale industriale”, pe
amplasamentul situat in extravilanul municipiului Sebes, str. E68, fnr., judetul Alba, constatim
urmitoargle:
¥ Investifia:

- prevede construirea unor hale industriale cu functiuni de productie (elemente prefabricate
din beton: grinzi, stalp, etc. i elemente de armétura), depozitare i logisticd
- se va realiza pe un teren in suprafata totald de 24.546 mp, aflat in proprietate beneficiarului
v Terenul In discutie:
- este situat in extravilanul municipiului Sebes, judetul Alba i este adiacent drumutui national
DN1/E68
- Tn zona amplasarmentuiui nu existd cursuri de apa
v Investitia detine:
- Certificat de Urbanism nr. 128 din 15.03.2022 emis de Municipiul Sebes, judefui Alba
- Extras CF nr. 91420 Sebeg pentru terenul n suprafald totald de 24.546 mp aflat in
proprietatea beneficiarului
v Alimentarea cu api se va realiza din refeaua de alimentare ¢u apé existenta In zoné, conform

Avizului de amplasament favorabil nr. 2839/12.12.2022 emis de S.C. APA CTTA S.A. Alba -

Sucursala Sebes
v Evacuarea apelor uzate fecaloid-menajere rezultate de pe ampiasament se va face in reteaua

centralizatd de canalizare existentd In zon&, conform Avizului de ampiasament favorabil nr.

2839/12.12.2022 emnis de S.C. APA CTTA S.A. Alba - Sucursala Sebes

v Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere provenite din zona clilor de acces si
din zona de parcérilor - dupé epurarea acestora Intr-un separator de hidrocarburi care va fi
dimensionat corespunzétor, vor fi evacuate in canaiul de garda adiacent drumului national DN1

! E88, conform adresei nr. 2113/11.05.2023 emisd de Serviciul Public de Administrare a

Patrimoniului Sebes, judetul Alba, privind acordul conditionat de svacuare a apelor pluviale In

canalul de garda existent in vecinitatea amplasamentului In discutie
v Apele pluviale provenite de pe acoperigul clidirilor vor fi colectate si dirijate spre spatiile verzi

Avénd in vedere cele mentionate anterior, vé comunicém urmitoarels:

» Consideram cd nu este necesard emiterea unul aviz de gospodénre a apelor pentru: "Intocmire
Plan Urbanistic Zona pentru introducere In intravilan si construire hale industriale”, pe
amplasamentul situat in extravilanul municipiutui Sobcg str. EGB, fnr., judeful Alba, In conditiile

prezentate In memoriul ingintat.

2 aoike
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» Aceastd consideratie se bazeaz# pe faptul ci:
» elementele studiate de PUZ nu au legéturd cu apa de suprafatd sau sublerana;

» operatorul sistemului hidroedilitar este responsabil de supravegherea $i reglementarea
cantitdlil / calitdii apei uzats restituite In refeaua de canalizare (cf. HG 188/2002 cu
modificéirile si completérile ulterioare - anexa 2 - "Normativ NTPA 002 privind conditiile de
evacuare a apelor uzate In refelele de canalizare ale localitdfilor gi direct in statiile de
epurare”);

» administratorui canalului de gardd este responsabil de supravegherea gi regiementarea
cantitéthi / calitdfii apei pluviale evacuate de pe amplasamentut In discutie.

Observatii:

- in cazul modificérii situatiei descrise mai sus (din punct de vedere a gospodaririi apelor) se va
reveni esupra prezentei comunicar.

- intrd in obligatia dumneavoastrd sd anuntati Administratia Bazinald de Ap# Mures si $.G.A. Alba
orice modificare survenitd in acest sens $i de a solicita, dupé caz (conform prevederilor legaie in
vigoare), regiementarea obiectivului din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Cu respect, .

DIRECTOR,

DIRECTOR T,
dr. ing. SZABQ K. Zsombor

DIRECTOR TEHNIC MEI-RA,
ing. Mln_a - Zmlna EMET
‘l/ U
$EF SERVICIU AVIZE STAUTORIZATIH,
ing. Lucia Adela BRUSJUR

Intocmit,
ing. Dorina BOBONETE
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MIMISTERUL AGRlCUE;TURi‘l Sl DEZVOLYARH RURALE
ANIF AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
A ' . Filiala Teritoriata de Imbunatatiri Funciare ALBA
Str.Alexandru loan Cuza, nr 4 Tei. 0256.81.31 .48

/ Alba lulia Fax:0258.81.31.49
/ Jud. Atba, cod 510193 e-mail; albaganif.ro

Nr. 07 /7 22.02.2023

Catre: S.C.LINCOLN PLUS S.R.L, prin Cibu Gheorghe
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ
Stimate domn,

in urma analizarii documentatiei depusd de d-voastra §i inregistratda la ANIF Filiala
Teritoriald de imbunatitiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr, 07
din 03.02.2023, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,Jntocmire
PUZ pentru introducere in intravilan yi construire hale industriale”, in vederea construirii
in suprafatad de 24.546,00 mp, in extinderea intravilanului localitatii Sebes, jud. Alba, conform
CU nr. 123/15.03.2022, parcela cu CF nr. 91420, nr. cad. 91420, se constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul prolectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -, Intocmire
PUZ pentru introducere in intravilan gi construire hale industriale " conform PUG avizat cu
HCL Alba lulia, cu nr. 127/2000, in suprafatd totald de 24.546,00 mp din teritoriutui
administrativ at localititi Sebes, judetul Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile
mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan 3i construire hale industriale
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 042/2022, proiectant 5.C. AM ARCHITEAM S.R.L.,
orice modificare de solutie sau amplasament ducénd la anularea prezentului aviz §i
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stimd,
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MINISTERUL AGRICULTURII §$1 DEZVOLTARI RURALE

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificérile si completarile ultericare,
-Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in
administrare terenuri proprietate publicd §i privata a statului cu destinatie agricolad §i infiintarea
Agentiei Domeniitor Statului.

Titularul obiectivuiui de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si s3-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Alba in vederea punerii in valoare sau
a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metatice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
locatizani incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasatd investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile §i recomandarite prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 128/15.03.2022, care stau {a baza aprobarii Planului Urbanistic
Zonat.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masurf pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fet.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, dacid aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

Prezentut aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introduceri
terenului in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului

aviz.
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARIT RURALE lQJGO |

AVIZ
Nr. 170 din 02,07, 2%23,
n temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederitor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avnd in vedere adresa nr. 1325/15.03.2023, inregistratd la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale
cunr. 241336/20.03.2023,

In baza urmitocarelor documente:

1.Cererii nr. 1325/24.02.2023 a beneficiarului Lincoln Plus S.R.L., CUF 15229526, cu sediul in
Municipiul Sebes, str. Calarasi, nr. 47, judet Alba;

2.Certificatut de urbanism nr. 128/15.03.2022, emis de Primdria Municipiutui Sebes; .
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4,5tudiul pedologic si agrochimic nr. 343/19.12.2022 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Alba;

5.Avizul tehnic nr. 07/22.02.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajaritor de imbunatatin funciare, eliberat de Agentia Nationalad de imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Alba,

6.Nota de calcul nr. 1515/02.03.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Alba,

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 017/01.03.2023, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Alba.

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obfectivului de investitii: “Construire hale industriale”, de catre beneficiarul: Lincoln Plus
S.R.L., in suprafata de 24546,00 mp, inscris in cartea funciara nr. 91420, numarut cadastral 91420,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrit Rurale emite:

AViZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 24.546,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a Il a, situat in extravilanut
Municipiului Sebes, judetul Alba, liber de constructii, inscris in cartea funciard nr. 91420 numarul
cadastral 91420,

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3}, Capitolul {l din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare,

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente $i pentru modificarea 5i completarea Legii fondului funciar nr,
18/1991, cu modificarile si completirile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile uiterioare,

-L.egii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu madificarile §i completérile ulterioare,

Bulevardut Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI SEBES
ROMANIA, 515800 SEBLS, Judetui ALLBA

Str, Viilor, nr, 28
Tel. Fax: +4 7/ 0258 730148
E mail: spap_sebes@yahoo.com

Nr.2113/11.05.2023

SEBES, STR. CALARASI, NR. 47, JUD. ALBA

Ca urmare a adresei inregistratd 1a SPAP SEBES cu nr. 2090/10.05.2023 prin care SC
LINCOLN PLUS SRL reprezentata legal prin dl. CIBU GHEORGHE. bheneficiar al proiectului
“INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN $1 CONSTRUIRE
HALE INDUSTRIALE”, solicitai PUNCTUI, DE VEDLERE PRIVIND DEVLERSAREA
APELOR PLUVIALE LA CANALUL DI GARDA ADIACENT K68 IN ZONA STATILI
METEQ, vi transmitem cd suntem de acord cu solutia propusd, §i anume: apele pluviale care
vor fi deversate la canalul de gardd adiacent F68 fiind doar surplusul care nu poate fi preluat de
zona verde din incinta platformel industriale in situajia in carc vor {1 precipitalil insemnate
cantifativ, de pe zona ingustd unde sunt pozifionate parcarile i drumul de acces pe platforma

industriala, cu condifia ca acestea sé fic tratate in prealabil printr-un separator de hidrocarburi

Cilre,

S.C. LINCOLN PLUS SRL

care sd fie curitat la termencle previzute de legislatia in viguare.

Numele si prenumele

Functia

ﬁ%mﬁlura
AN

Aprobat: Ordean Dorin Octavian

Director

Intocmit: Bregar Daniel

Inspeclor de

specialitate

11.05.2023
R R

11.05.2023 ‘ ;

.
S




Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes

Str, Viilor Nr.28

NR. 632 /09.02.2023

ACORD DE PRINCIPIU

Ca urmare a solicitirii adresate de citre SC LINCOLN PLUS SRL prin CiBU GHEORGHE., domiciliat
in Loc. SEBES, Str. G. SCHEINGHOFER, Nr. 6, jud. Alba pentru ,INTOCMIRE PUZ, PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN S§I CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE" cu sediul in
Municipiuf Sebes, Str. Extravilan (E 68), nr. FN si a documentatiei tchnice inregistrata la $.P.A.P. cu
numarul 651 din data de 09.02.2022, se emite prezentul acord de principiu peatru realizarea obiectivului
SINTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN $1 CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE™ in conformitate cu documentatia depusa, respectand urmitoarele condilii

A, Conditii speciale

2.

1,

Amplasarea obiectivului va respecta prevederiie 0.G. 43/1997, republicata cu modificrile §
completarile ulterivare;

Obiectivul se va realiza conform Planului de incadrare tn zond si Plan de situatie i a plansei 1102
format 297x420 REGLEMENTARI URBANISTICE - POSIBILITATI DE MOBILARE
URBANISTICA. anexate si vizate spre neschimbare;

Racordarea terenului cu localitate Sebes se va face prin intermediul drumului national E 68/0DN7
ce trece prin Sebey conform documentatiei anexate (bandd accelerare §i decelerarce). legirea pe
drumul national E 68/DN7 se va face strict in parica dreapta respectandu-se marcajul rutier (linie
continua)

Nu se vor amenaja spatii de parcare in zona drumului E 68/DN7 pe terenul ce apariine
administratorului drumului, deoarece aceasta este suprafaid de teren destinata exclusiv semnalizirii
rutiere, plantatiei rutiere, san altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului si
sipurantei rutiere,

in timpul executiei Jucririlor nu se vor depozita materiale pe partea carosabila sau pe acostamentul
drumului € 68/DN7;

Se va semnaliza punctul de lucru in mod corespunzitor pentru asigurarea sigurantei circulajiei $i
asigurarea normelor de protectia muncii, conform Normelor metodologice privind condiiile de
executdrii de lucrari in zona drumului public sifsau pentru protejarea drumului aprobate prin
Ordinul ministrului de interne numarul 1112/2000, de instituire a restricliilor, plan avizat de Politia
Municipiului Sebes — Serviciul rutier;

Se vor respecta reglementdrile rutiere cu privire la masele maxime admise pe sectoarele de drum
tranzitate.

Executantul lucrérii rispunde direct de orice accident de munca sau de circulatie produs in timpul
si din cauza executici lucririlor ;

Amplasarca obiectivului va respecta Planul Urbanistic General al Municipiului Sebes, judetul Alba,

. Orice degradarea care va apirea in zona drumului E 68/DN7 pe sectorul afectat de executia lucrarii,

atit in perioada execuldrii lucririlor, cét si pe intreaga perioada de cxistenta a acesleia in zona
drumului, va fi remediala imediat, pc cheltuiala sa, de cétre beneficiarul lucrarii, cu respectarca

conditiilor de calitate impuse prin reglementirile in vigoare;
Dupa executia lucririi, elementele drumului afectate se vor aduce la starea tehnica initiala de catre

beneficiarul lucrarn ;

Prezentul Acord de principiu are valabilitate de 12 luni si NU permite inceperea lucrarilor fara obtinerea
Autorizatie de construire 5i Autorizaliei de amplasare sau executarea de lucrdni in zona drumurilor
Judetene sau de exploatare.

Numele si prenumele Functia .\ Semniitura Data Nr. cx.
Aprobat: Ordean Dorin Octavian Director (9.02.2023
09.02.2023 2

Verificat: Pandor Dan Sabin Sef Servictu

intocmit: Bregar Daniel

Inspector de
specialitate |
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BORDEROU PIESE SCRISE $I DESENATE

Foale de capdét

Borderou plese scrise §i desenate

Cerlificat de Urbanism nr. 128 din 15.03.2022
Extrase de Carte Funcilar&: C.F. nr. 91420
Extrase de Carte Funciara vecinatatl: NC NC NC
Ridicare topografica vizata de O.C.P.l.

Avize 3l acorduri

A. PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrdrii

1.3. Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Hemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia terenurilor

2.5. Echipareqa edilitard

2.6. Probleme de mediu

2.7. Necesitati si optiuni

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrlui natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica
4, CONCLUZII

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Zondl de Urbanism
2. Baza legald a elabordrii
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3. Domeniul de aplicare
CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejaorea patrimoniului natural
si construit
2. Reguli cu privire {a siguranta constructiitor si la pastrarea interesului public
CAP. Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Unit&ti si subunitdti functionale
CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Generalitaii
. 2. Unitati si subunitdti functionale
3. Functiunea dominantd a zonei
4, Functiunile complementare admise zonei
CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
1. Generalitafi
2. Reglementari
Sectiunea | - Utilizare functionalé
Sectiunea |l - Conditii de amplasare, echipare si conformare a clédirilor
Sectiunea lll - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

B. PIESE DESENATE SCARA:
. UO1 - PLAN DEINCADRARE IN ZONA SC.1-/--
. UO2 —PLANSITUATIA EXISTENTA SC.1:500
. UO3 - REGLEMENTARI URBANISTICE SC.1:500
. . UO4 - REGLEMENTARI URBANISTICE (MOBILARE} $C.1:500
. U0S - REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR SC.1:500
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiel
INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE

Inifiator; S.C. LINCOLN PLUS S.R.L. prin Cibu Gheorghe
Date de contact: Str. G. Schveighofer, nr.6, loc. Sebes, jud. Alba.

Elaborator proiect: $.C. BADA STUDIO S.R.L. - proliectant general
. Date de contact: Municipiul Sebes, str. Unirii, nr. 2, judet Alba.
Persoana de contact, arh. Andrel Burnete, tel: 0751032743
S.C. AM ARCHITEAM S.R.L. - prolectant de specialiiate
Date de contact: Municipiul Alba ulio, str. Miron Costin, nr. 7, tronson C, ap.
13, judet Alba.

1.2. Obiectul lucrdril
Soliciarl ale temel program
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune ¢ anaglizd complexd siin
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei
de proiectar e intocmite cu beneficiarii lucrarii.
Prin tema de proiectare stabilitd de catre beneficiar impreund cu proiectantul
se propune INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN S CONSTRUIRE HALE

INDUSTRIALE.
« a fost elaborat la solicitarea beneficiarului care a obtinut in prealabil Certificatul
. de Ubanism nr. 128 din 15032022 prin care s-a impus studierea

amplasamentului la nivel de P.U.Z.

» In conformitate cu prevederite art.30, aliniat 3 din Legea (publicata in Monitorul
Oficiadl al Romaniei, partea |, nr. 606/13.07.2006] pentru modificarea si
completarea Legii nr.350/2001 privind amendgjareqa teritoriviui si urbanismului,
pentry modificarile aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii
maxime admise, CUT si aliniamentului, trebuie elaborat PUL ce va fi supus spre
aprobare Consiliviui Local Sebes,

o Asifel, s-a intocmit prezenta documentatie in conformitate cu prevederile Legii
50/19921 medificata si republicata, care vine sa defineasca conditile tehnice,
economice si juridice de construire in zona studiata.

o P.1.1. este documentatia care se refera la o zona dintr-o localitate prin care se
analizeaza detaliat situatia existenta si se precizeaza toale elementele de
urbanism si sistematizare necesare eliberarii autorizatiei de construire.,
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+ FHaborarea P.U.Z. poate fi determinaia de intentia realizarii unui obiectiv sau a
unui ansambiu de obieclive care determina o influenta deosebila din punct de
vedere urbanistic intr-o zona mai extinsa.

» Terenul de forma poligonalo neregulata si are acces direct la DN1/E6S;

+ Incinta va acomoda circulati auto, parcdje pentru muncitorii din incinta,
Zone verz si zone pietonale.,

» De asemenea cladirile propuse vor fi racordate la sistemul ediiitar existent in
zona (reteaua de electncitate, gaz, retea apa-canal, canalizare pluviala, etc).

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza urmatoarele lucrari:

a) CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE/DEPOZITARE/INDUSTRIALE - se propune
construirea unor hale industriale cu functiuni de productie/depozitare/logistica.
Acestea vor avea regim de inaltime predominant parter cu posibilitatea de a
aveqa un etqj in plus, daca se construiesc corpuri administrative sau functiuni
conexe [canting, sala sport etc).

b}LUCRARI DE REALIZARE DRUMURI SI PLATFORME CARQSABILE, SISTEMATIZARE
VERTICALA A INCINTEIL, PARCAIJE S| ACCESE - se va pastra accesul in incinta
existent, si se vor realiza circulatii interioare, atat pentru personalul angajat al
firmei, pentru functionarea corecta a incintei, cat si pentru accesul echipajelor
de interventie in caz de urgente. Se vor amengja pe aceste platforme, locuri de
parcare pentru clienti si angajati.
Deasemeneq, se va redliza o platforma mengjerq, ingradito, unde se vor
colecta selectiv deseurie menagjere.

c)EDILITARE IN INCINTA - corpurile de hala propuse se vor racorda la retele
edilitare existente in apropiere, apa si candlizare, Platformele de deporzitare
exterioare vor beneficia de o retea de canalizare pentru preluarea apelor
pluviale care vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si mai apoi vor fi
deversate in canalul colector aflat in imediata vecinatate intre proprietatea
beneficiarului si DN1,

d) IMPREJMUIREA - se propune ca ferenul sa fie imprejmuit in totalitate. Se vor
inlocui imprejmuirle existente degradate, acolo unde aceasta nu corespund,
din punct de vedere estetic si functional, noilor cerinte.

Prin redlizarea acestei documentatii de urbanism se stabilesc reglementari noi

in ceea ce priveste indicii urbanistici ale parcelei, astfel:

Suprafata totala de 24546 mp. va fi reglementata in intregime si va fi intfrodusa
in intravilan. Pentru terenul respectiv se doreste implementare urmatorilor indicatori
urbanistici:

Procentul de ocupare a terenuluil
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- POT existent; 0.00%

- POT propus: 30.80 %

- POT maxim admis 70%
Coeficlentul de vtilizare a terenvlui:

- CUT existent: 0.00

- CUT propus: 0.31

- CUT maxim admis 1.2
Regimul de inditime:

- propus: P+E partial

- maxim admis: S+P+2E max: 15 m inaitime pentru constructii si 25 m pentru

. echipamente (silozur agregate)

Prevederl ale programului de dezvoliare a localltalii Sebes pentru zona studiata
Conform extraselor de carte funciara obtinute de la QCPI Alba, terenul studiat este
amplasat in extravilanul localitatii Sebes, jud. Alba, neavand vrec destinatie stabilta
prin documentatii de urbanism. Scopul Intocminié Planului Urbanislic Zonal este
JNTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE"
Amplasarea si functionalitatea constructilor propuse este in concordantd cu tema
de proiectare s§i nevoile beneficiarilor pentru a-si asigura conditile optime de
desfasurare a activitatilor propuse.

Prin reqglizarea acestel documentatii de urbanism se urmareste:

« cunoasterea globald, pluridisciplinard a problemelor din tefitoriul studiat, cu
identificarea disfunctionalitdtilor si a posibilitatiior de dezvoltare;

« aprofundarea ;i rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectivd (dimensionareq,

. fuctionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile i

pietonale, circulatia juridicd a terenului, echiparea cu utilitati edilitore);

« amengjareq feritorivlui din punct de vedere urbanistic, finGnd cont de
conditile cadrului natural si construit existent;

« stabilirea indicilor urbanistici ai zonei, respectiv procentul maxim de ocupare al
terenului si coeficientul maxim de utilizare al acestuia;

» redlizarea de leg&turi cu reteaua de circuialie a localitdtii Sebes, jud. Alba;

« stabilirea crientdritor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a
permisivitdtilor §i a restrictilor care se impun.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rafionald a
cadrului natural si reglementdri privind terenunle ce urmeazd a fi construite sau
amengjate.

Conlinutul si modul de prezentare vor fi conform legislatiei in vigoare.

1.3. Surse documentare
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1. P.U.G. avizat mun. Sebes.
2. Certificat de Urbanism nr. 128 din 15.03.2022.
3. Exiras de Carte Funciard si idicare topografica vizata de O.C.P.L.
4. Alte Planuri Urbanistice Zondle si Planun Urbanistice de Detdliv  din
ampldasamentele vecine.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH

2.1. Evolulia zonel

Orasul Sebes a fost intemeiat in secolul al Xi-lea de colonigtii sast veniti la
chemarea regelui Ungariei. In Sebes s-au stabilit populatii provenite din zona Rinului gi
a Moselei {regiunea Luxemburgului si a vestului Germaniei de astdzi). Denumirea de
"sasi transilvaneni” provine din confuzia facutd de cancelaria regelui Ungariei, pentru
care toate populatile germane erau "saxones”, "sasi”. Germanil din Sebes au fost de
fapt franconi de pe Rin, "Rheinfranken”. Sebesul Sasesc a fost unut din cele mai
importante orase ale Transiivaniei medievale, devenind una din cele "sapte cetat”
care au dat numele german al provinciei: "Siebenblrgen”.

in cele mai vechi documente istorice care alestd existenta Sebesului,
localitatea poantd numele de "Malembaoch" (1245), "Millenbach” (1309}, denumiri
care deriva din sdsescut "Malemboch”, insemndand "rGu care poartd mult pietris”, lucru
care corespunde realitagii geografice.

Locudlitateg este traversatd de Coridorul feroviar Pan-European IV, de Drumul
National 1 /E48 si de autostrada Alsi A10. Reteaua densa de transport prezenta qici
a generat propunerea unui amplu pol industrial si de transfer in zona de nord si vest a
municipivlivi {care este traversata de toate cele trei axe majore de transport}, pol ce
va fi dezvoltat in trei etape, pe parcursul a 20 de ani. De asemeneq. proximitatea
acestui pol fatd de orasul Alba lulia va genera ¢ dezvoltare mai rapida,

In ultimii ani nu au fost actudlizate studiile urbanistice care sa cuprinda terenul
studiat in P.U.Z-ul de fata. Zona a fost parcelatd farG@ a avea la bazd un studiv
urbanistic.

Caracteristicl semnificative ale zonel, relafionate cu evolutia localitatil

Lucrarea lui Johannes Tréster "Das alt und neue Teutsche Dacig" apdrutd n
1666 la NOrnberg stabileste data infingdrii orasului In anul 1150. Marea invazie
mongold a distrus orasul in anul 1242, dupd care locuitorii I-au reconstruit. Vechea
bazilicd romanica cu doud tumuri a fost recladitd in stil gotic timpuriu. Turnul actual @
fost ridicat pe fundamentele celor doud turnuri initicle, iar nava centrald o fost
complet retacutd. Secolul al XiVdea a adus cu sine ¢ peroadd de dezvoliare @
orasului, el fiind cotat in 1374 al trellea ca importanta comerciald Intre oragele ssegti.

Un act regesc din 1387 consfinjesie dreptul Sebesului de a ridica zidur, desi
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constructia acestora incepuse probabil inainte de jumdatatea secclului al Xivdea.
Acesta devine astfel in civda intinderii sale reduse primut oras din Transilvania
inconjurat complet cu fortificatii din zidarie. Atacul imperidiui Otoman din 1438
gdseste Sebesul apdarat de o centurd de ziduri nu foarte groasd, cu tumuri si doud
porfi. Acestea din urma@ se deschid nsd relativ repede turcii infrand in cetate.
Memorabild este rezistenja solitara a unuia dintre turnuri: cel 2is al "Studentului”,

La 1485 regele Matia Corvinul acordd orasului o serie de privilegii pentru
completarea fortificatiilor. Modificarile cele mai importante le suferd incinta bisericii al
carei Zid este supraindljat. Lucrdri de mai micd anvergurd, terminate th primii ani ai
secolului al XVl-lea fiind efectuate si la incinta exterioarG. Fortificatia rdmdane
modestd cuprinzand 7-8 turnuri (unul interior) st doud porii prevdzute cu barbacane. 7!
Ultimele urme ale santuriior de op@ care inconjurau orasul au fost fransformate n
ultima parte a secolului al XiXHea in kacul din parcul orasului.

Dupd pandemia de ciuma din 1738, populatia orasului a scdzut foarte mult,
orasul fiind salvat in bund masurd de venirea celui de-al doilea val de colonigti din
spativl german, mai exact din Baden-Durlach (incepdnd cu anul 1748) si Hanau
(1770).15]

Dieta Transilvaniei se Intruneste de doud ori n Sebes, in 1556 ¢l 1600. Locul intrunirilor,
Casa Zdpolyq, este astdzi muzeu.

Pana la reorganizarea administrativd romaneascd din perioada interbelica s-a
numit Sebegul Sasesc si a facut parte din comitatul Sibiu. Apci a fost inclus in judetul
Alba (interbelic). Intre anii 1950 si 1948 Sebesul a facut parte din Regiunea
Hunedoaoro.

Potential de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de convergenta mai multor factori,
printre care:
- Valorificarea durabila a poztiei geo-strategice si a resurselor naturale;
- Cresterea adaptabilitatii locuitorilor la particularitatile socio-economice locale si
promovarea incluzivnii sociale;
- Facilitarea accesului la utilitali, servicii de calitate in domeniile asistenta sociaia,
sanatate si educatie;
- Sustinerea culturii antreprenoriate si a inovarii;
- Cresterea competivitatii si atractivitatii economice la nivelul mun. Sebes
- Implicarea transparenta si activa a institutilor pentru dezvoltarea economico-
sociala echilibrata a comunet.

Analiza situafiel existente

Regimut juridic
5. Amplasamentul este situat in perimetrul extravilan al mun. Sebes jud. Alba. CF
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Supratfata teren : 24546 mp

7. Natura proprietatii : privata a persoanelor juridice

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice sifsau ale naturii oriin zona
de protectie o acestora.

9. Nu exista servituti — conform extras C.F.

10. Sarcini - nu sunt,

®

Regimul economic
11. Folosinta actuala : teren arabil
. 12. Destinatia  stabilta prin  documentatile de vrbanism @ terenul nu este
reglementat din punct de vedere urbanistic
13. Reglementari fiscale — conform legislatiei in vigoare.

Regimut tehnic
« Regimul de diiniere a terenului fota de drumurile adiacente - acces direct din
DN1/Eé8.
+« Echiparea cu utiitati: vor fi extinse retelele din zona si se vor redliza
bransamente.

« Circulati, accese, parcaje necesare- accesul se face direct din DN1
parcqjele se vor amenaja in incinta proprie.

» Parcare si stationare auto: se admite numai in interioarul parcelei, in afara
circulatiilor publice.

» Echipare cu utilitali: apd, candlizare, energie electrica, gaze naturale.

@ 22 Incadrare in localliate
Terenul beneficiarului pe care se va amplasa investitia este amplasat in
extravilanul mun. Sebes judetul Alba, iar accesul se redlizeaza din DN1. Categoria de
folosinta a terenului este : teren arabil.
Incinta studiata in suprafata totala de 24546 mp, C.F. NR. 91420

Incinta studiata prin prezentul PUZ, proprietate a SC LINCOLN PLUS SRL. are o
suprofata totala de 24546 mp, si este situata In extravilanul mun. Sebes. Terenul
studiat este inscris in C.F. nr. 91420

s C.F. NR. 21420, cu 5 = 24546 mp - arabil extravilan

Intocmirea documentatiei s-a realizat pentu lucrarea ,.Elaborare Plan
Urbanistic Zonal pentru " INTOCMIRE PUZ, PENTRU INTRODUCERE [N INTRAVILAN Sl
CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE", Terenul in discutie este amplasat extravilanul
runicipiviui Sebes, judetul Albq, iar accesul se realizeaza din DN,
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Imobilele studiate prin P.U.Z. sunt amplasate in partea de nord vest a mun.
Sebes, la distania de aproximativ 6.00 km pdnd la Primdria municipivlui distanta
mdasuratd pe partea carosabild.

Accesul la parcela se face direct din DN1/E4B.

Amplasarea si funcliondlitatea constructiilor propuse sunt in concordantd cu
tema de proiectare si nevoile beneficiarilor pentru ¢-5i asigura conditile optime de
desfasurare a activitdtii propuse.

Parcelele studiate au ca vecinatati definite urmatoarele limite;

- la nord: proprietate privatd - teren proprietar privat Hala STC

- la sud: proprietate privatd - teren liber de constructii — proprietar privat

- la est: proprietate privata - teren proprietar privat Hala STC

- la vest: DN /E48

2.3. Elemente ale cadruivi natural

Amplasamentul este situat in extravilanul mun. Sebes, jud. Alba.

Prin poztia sa geograficd Culoarul Muresului permite patrunderea maselor de
aer cu diferite origini: mase de aer cu origine mediteraneeand dinspre regivnile de S
si SV,care tavorizeazd toamnele lungi si iernile blande; mase de aer polare dinspre N,
barate intr-o carecare masurd de dealul Bilag, favorizand temperaturile scazute din
timpu! iemii si care se manifestd mai pregnant la nord de Alba-lulia Jin interiorul
culoarului; mase de aer de origine vesticd care traverseazd Muntii Apuseni si T§i pierd
umezeala astfel c@ in descendenta lor pe versantii estici se incdlzesc §i se usucd ,
determinénd un timp senin cu o durata prelungitda strdiucini soarelui {2000-2100
ore/an)si o cantitate de precipitati mai reduse.toate acestea find datorate unui
proces intens de foehnizare.

Municipiul Sebes este situat in zona de SV a Transilvaniei , fiind plasat in culoarul
Muresului Jin zona de contact dinfre doud mari unitdti teritoriale : Muntii Apuseni i
Muntii Sureanu,despdriite de raul Mures.

Din punct de vedere geologic zona se afld situatd in marginea SV a
Transilvaniei.

Fundamentul este alcatuit din sisturi cristaline peste care s-au depus sedimente
cretacice ,miocene pliocene §i cuaternare.Sunt reprezentate prin mame argiloase
cenusii.gresii,depozite aluvio-lacustre aquitaniene $i tortoniene
pietrisuri nisipund, gresii.tufuri.maluri{acestea  reprezentdnd depcizitele de lunci s
terase).

Stratificarea terenului este: 0.00m-1.70m- umpluturi heterogene alcatuite din
pamant ,pietris si materiale de constructii ; 1.70m=-2.50m - Pamant mixt ce apartine
domeniului siCl - argila prafoasd, cafenle,plastic consistenta ;

Apa subterana sub forma de acvifer freatic cu nivel liber nu a fost interceptata
in sondajele executate ,pdnd la adancimea la care acestea au fost executate.
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HIDROLOGIA S| HIDROGEOLOGIA

Din datele preluate in zona cercetatd, nivelul acviferului a fost interceptat 1a
adéncimea de -3.10m .

GEOTEHNICA
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 -
1/2013 sunt : zona seismica : F, Zonarea valorilor de varf ale acceleratiel terenului
pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani
este : 0,10g; Perioada de colt Te=0,7.

Categoria de importanta conform H.G. 766/97 este * C " — normala

Stabllitate
Amplasamentul are un aspect stabil si nu exista in apropiere sifsau nu s-au
inregistrat in zona fenomene morfo-dinamice.

Accidente subterane

Nu au fost identificate.

In acesle situatii se recomand& fundarea pe pernd de balast, cu o grosime de
2.0 m, la o adé@ncime de fundare de minim -1,0m - adancime impusa de adoncimea
de inghet { cu incastrarea de 20 cm in perna} rezultond © adancime totala a
sapaturii de 3,00 m. Dimensionarea si executarea pernei de balast se va executa
conform prevederilor C29-85, cu o0 zond de gordd (o evazare a pernei inafara cladini
egald cu grosimea pernei) de 2,0m Iatime.

s materialul propus pentru reqlizarea pernei este: balast de granulatie 0-63 mm.

« fiecare strat component al pernei, in grosime de 20-25¢m in stare afanata se
va compacta in conformitate cu normativele in vigoare.

o compactarea va fi verificata de o terta unitate specializatd §i autorizatd n
acest sens, pentru obtfinerea unui grad de compactare recomandat D=100% si
minim D=98%.

s dupaq verificarea gradului de compactare ¢ primului strat se poate trece la
executarea urrnatoarelor straturi, pastrandu-se metodologio de  lucru
mentionata mai sus per fiecare stral pana se ajunge la cota din proiect. Se vao
verifica gradul d ecompactare cel putin dupa executia a doua stratur
succesive.

Amenagjarea se va face atat in zona cladiri cot si in zona parcarilor sau
accesului auto cat si pentru platformele de depozitare.

Adancimea de fundare, cu respectarea cotei minime, cat si fipul funddtillor vo
fi stabilit de proiectantul de structuri.

Presiunea conventlonald pe pema pe care se vor dimensiona fundatile noii
constructii se va lua Tn conformitate cu prevederile din STAS 3300/2-85. respectiv
Pconv = 250 kPa.
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2.4. Circulatla terenurilor
Suprafaia totala de 24546 mp, va fi reglementata in infregime si va fi introdusa
in intravilan. Pentru terenul respectiv se doreste implementare urmatorilor indicator
urbanistici:
Proceniul de ocupare a terenvivi
- POT existent: 0.00%
- POT propus: 30.80 %
- POT maxim admis 70%
Coeficlentul de utilizare a terenului:
- CUT existent: 0.00
. - CUT propus: 0.31
- CUT maxim admis 1.2
Regimul de Indltime:
- propus: P+E partial
- maxim admis: $+P+2E max: 15 m inaltime pentru constructii si 25 m pentru
echipamente (silozur agregate}
Distantele fata de vecinatati sunt :
Clodirle vor fi amplasate pe parcela conform plansei U.03. Distantele minime
fata de limitele parcelei vor fi dupa cum urmeaza:
- 50.00 m fata de limita de proprietate de la DNI
- 3.50 m fata de limita de proprietate din parlea dreapta
- 3.50 m fata de limita de proprietate din partea stanga
- 5.00 m tata de limita de proprietate posterioara
Hmaim coama squ atic (in functie de sistemul de acoperire ales, terasa ori
sarpanta) = 15 m pentru cladir cu functiuni administrative si comerciale (cladin P+ 2E
cu parter comercial si spatii pentru birour la etajele 1 si 2, si 25m pentru echipamente
. (silozun agregote)
Yalorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, suprafata si
regimul de inaltime.
Vor fi prevazute spatil verzi sl plantate in suprafata de 5478 mp
Regimut de dliniere in cadrul parcelei:
Distantele minime dintre constructile nou propuse si limitele de proprietate vor
fi de minim 3.50m.
Reglementari privind asigurarea acceselor si parcajelor:
Conform HGR 525/27.06.1996, anexa 5, consiructile industriale vor fi prevazute
cu parcgje in functie de specificul activitatii. Pentru activitati desfasurate pe o
suprafata mai mare de 1000m se va prevedea cate un [oc de parcare pentru
fiecare 100mp.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Proiect nr.042 edit. 4 July 2023 __paq. 12 din 39




). S RTINS0 T

IR T 1 N T E R ATL
s tudio Lol A 10307 5 winalh atkdrtitaar el o gingtle,

CnEl AR

Pravitant o epecigaty

SOAN] BRI TR S

Acesul in incinta si circulatia carosabila vor fi dimensionate astfel incat sa
permita accesul facil a masinilor echipgjelor de interventie in car de urgenta, si a
masinilor firmei de salubritate, pentru evacuarea deseurilor mengjere.

Pentru situatia propusaq, indicii spatiali vor fi astfel:

Arie construita [POT) - 30.80%

Spatii verzi: 5478 mp, Parcaje, circulatii si platforme auto: 11508 mp

2.5. Echipare edilitora

n momentul de fald pe amplasament sau in apropiere existd retea de apad i
canalizore, energie electrica si gaze naturale.
2.6. Probleme de mediu
Relatia cadru natural - cadsu consiruit

In zond nu se semnaleczd fenomene fizico-geclogice active (alunecdri sau
prabusini de teren} care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii sau amenajdri.
De asemeneaq, zona nu prezintd surse de poluare a mediului inconjurdtor, terenul fiind
ocupat de terenuri agricole.

Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusd nu
este generatoare de poluanti de mediu. Avand in vedere ca spatiul nou construit va
fi folosit exclusiv pentru depozitare, nexistand aclivitati squ procese tehnologice,
rezulta ca activitatea desfasurata in acest amplasament nu prezinta nici un fel de risc
pentru standardele de mediu,

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie.

In acest moment si in viitorut apropiot existd necesitatea de a asigura terenur
pregdtite pentu o dezvoliare coerentd a zonei mixte industrial-comerciale, de
prestari servicii si functiuni complementare.

TinGdnd cont de pozitia terenului se va asigura in consecintd un baians optim
ntre suprofetele ocupate de constructii sau circulatii i cele rezervate spatiilor verzi.
EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $i ANTROPICE

INCADRAREA OBIECTIVULUY IN ,, ZONE DE RISC ,, | CUTREMUR , ALUNECAR! DE TEREN ,
INUNDATIl } CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL — SECTIUNEA
Y — ZONE DE RISC .. Incadrarea zonei in P.AT.N. — PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI
NATIONAL. In conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenagjare a leritorivlui national - Secliunea a V-g - Zone de risc natural,
Publicatd in: Monitorul Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezinta un potential
de producere a unor fenomene distructive se analizeaza si se incadreaza .

In infelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitote, in interionull
cdarora existd un potential de producere a unor fenomene distruciive, care pot ofecta
populatia, activitatie umane, mediul natural si cel construit §i pot produce pagube i victime
umane.

Culremurele de pomant: zona de Intensitate seismica pe scara MSK este 7, cu o
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pericada de reveniie de cca. 50 ani. {conf.SR 11100/1-%2).

Fig.12.Harta seismicajZone de intensitate seismica pe scara MSK conform Legii
57512001}
Inundatil: ara studiata se incadreazd in zone cu preclpitatii medii anuale infre peste

400 mm /an , fara aril afectate de Inundatli, datorate revarsaril unor cursurl de apa.

%ﬁ AMMALE

LR KT RNRA,

Fig.13. A.Harta precipitatilor medii anuale, B Harto precipitatiffor-judeful Alba

{Zone de intensitate seismica pe scara MSK conform Legii 575/200) anexa 5}
4.3)Alunecari de teren:zona studiata se Incadreaza in zone cu polentfial de producere a
alunecarilor mediu-ridicat, conform P.A.T.N.—vol.5-TONE DE RISC NATURAL
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Fig. 14. Horta cu potentiaiul de producere a alunecariior de teren{conform GT 007)

in conformitale cu anexele din lege, zona mun. Sebes, se incadrecza in zone cu
potential mediy-ridical de producere a alunecdriior de teren.

Terenul cercetat se prezinta stabil , f&rd urme sau forme de degradare prin alunecare
la data executarii pezentului studiv geotehnic , neexistand pericole iminente de degradare
prin declansarea sau reactivarea lor sifsau a altor fenomene geodinamice distructive :
probusini de teren, eroziuni etc.

Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cilor de comunicatil si din categoiiile
echiparii edllitare, ce reprezinta riscurl pentru zoné
Interventile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri penfru
zond.
. Evidenfierea valorilor de patrimoniv ¢ce necesitd prolectfie
Nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear §i turistic
Nu este cazul.

2.7. Neceshdti $l opfiuni

Conform temei de proiectare intocmite de proiectant impreund cu
beneficiarul a rezultat necesitatea elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal, in vederea
extinderi capacitati de productie a wunitati existente, realizarea de spatii
administrative si modernizarea cladirilor existente, precum si alte amenqgjdri, dotari si
servicii impuse de necesitatile investitiei,

In boza temei de proieciare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul Local
de Ubanism au rezultat urmatoarele repere de dezvoltare ale zonei:

Functiunea dominantd a Unitdtil Tertoriale de Referintd va fi de ,, zona
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Indusiriala cu funclivni complementare, spatii productie si servicil (birour, depozitari
nepoluante, si functiuni sportive si de dlimentatie publica, cantina, etfc) si va fi notata

cu FID.

) se vor stabili regulile specifice de construire (zonificare funclionald, zone de
restrictie);

. se vor delimita terenurile afiate in proprietate privatd sau publicd, respectiv

eventudlele treceri de terenun din domeniul privat in domeniul public;

procentul maxim de ocupare al terenului P.O.T. maxim = 70%

coeficientul maxim de ocupare al terenului C.U.T. maxim = 1.2;

se va reglementa regimul de indlfime al constructiitor propuse la S+ P+2E;

se va urmar creareda unui aspect arhitectural corespunzator,;

se vor permite functiuni complementare numai In masura In care acestea nu
afecteozd zona functionald dominantd.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzil ale studillor de fundamentare

Terenul beneficiarului pe care se va amplasa investitia studiata este amplasot
partial in extravilanul mun. Sebes, judetul Alba iar accesul se redlizeara printr-un
direct din DN1 prin intermediul accesului existent.

Incinta studiata prin prezentul PUZ, proprietate a SC LINCOLN PLUS SRL, are o
suprafata totala de 24546 mp, si este situata in extravilanul mun Sebes.

o C.F.NR, 91420, cu S = 24546 mp - arabil extravilan

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea i actualizarea
elementelor operate In ultimii ani in zonad.

. Intentile de conturare sunt ale unei zone mixte, avand in vedere dorinta
beneliciarvlui de o-si extinde si modemiza capacitatea de productie. Complexul
propus va fi alcatuit din 3 corpuri de cladire. Se vor reqliza platforme carosabile si
spatii verzi amengjate, retele ediliiare de incintqa, iar terenul va fi imprejmuit pentru
asigurarea securitatii incintei.

Peniru terenul studiat s-a executat o ridicare topograficd la scara 1:1000 pentru
zona aferentd P.U.Z.-ului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Obiectul lucrarii este elaborarea soluliei urbanistice pentru “INTOCMIRE PUZ,
PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE”. Terenul ramas liber
de constructii se va amenagja cu alei pietonale, dalei carosabile §i locuri de parcare.
Parcajele se vor amenagja in incinta proprie. Restul ferenului va fi amengjat cu
vegetatie de talie medie §i mare, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de
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| arbori si arbusti, precum §i alte amenqgjdri, dotdri si servicii impuse de necesitdtile
investitiel.
| Planul urbanistic aprobat este necesar pentru frecerea la elaborarea
| documentiatiei tehnice, in baza cdreia beneficiari urmeaza 4 solicite eliberarea
| autorizatilor de construire,
Conform documentdtiilor de urbanism existente pentru aceasta zona, terenul studiat
se afld situat in extravilanul mun. Sebes, pe DN 1, FN., judetul Alba.

Destinatia stabilta prin documentatiile de urbanism : conf. PUG aprobat terenul
nu este reglementat.

3.3. Valorificarea cadrulvl natyral

Proiectul isi propune sa valorifice o zona relativ restr&nsa,

Pe terenul studiat se vor planta arbori si arbusti ornamentali, atat pentru @
minimaliza impactul activitdtilor propuse asupra loturilor vecine, cat s din
considerente estetice.

Pentru constructile noi se recomandd pdastrarea unei retragerilor impuse prin
Codul Civil, respectarea normelor PS! in vigoare, cét §i retragerile prevazute de
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului.

Caracteristicile deosebite ale cadrului natural vor fi potentate prin redlizarea
unor constructii cu caracter arhitectural specific acestui tip de cladin, ce vor crea
relatii vizudle benefice In peisajul de ansamblu al zonei studiate.

3.4. Modernizarea circulatiel

Caile de acces si de circulatie in zona raman cele existente.

. Zona studiata este amplasata in extravilanul mun. Sebes, delimitata fiind de
DN1, artera de circulatie de ¢ importanta ridicata din punct de vedere al legaturii pe
care © ofera intre comunele din zona si municipiifel Alba lulia si Sebes pe directia
nord-sud. In actualul sistem de circulatie intensitatea traficului nu genereaza
dificultati.

Accesul principal pentru clienti pe parcela se va redliza din DN1. Sistemul
de circuiatii auto propus urmareste permeabilizarea amplasamentului studiat.

Organizarea circulatiei intericare se va face in functie de conformarea si
poztionarea finala a imobilelor propuse in fazele urmatoare ale proiectelor {faza AC,
PTh).

In incinta vor exista locuri de parcare pentru salariati si clienti, drumuri si clei
carosabile, respectiv platforme pentru autocamioane, autoturisme, cu latimi si raze
de curbura conform normativelor, precum si semndalizari rutiere corespunzatoare.

Conform anexa nr.l si anexa nr.5, pct.5.1.2.- Constructii administrative, se va
prevedea cate un loc de porcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% peniru
invitati.
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Pentru functiuni complementare zonei mixte in care se incadreaza obiectul
prezentei documentatii, numarul locurilor de parcare se vor calcula tinand cont de
numarul persoane care isi desfasoara activitatea in incinta complexului, tinand cont
de prevederile normativului P-132-93 privind Proiectarea parcajelor de Autovehicule.

Accesele inincinta proiectata se vor face din DN1.

Circulatia pietonala in incinta parcelei se va realiza pe trasee clar delimitate
de catre beneficiar, in concordania cu necesitatile desfasurarii optime ¢ activitatilor,

Terenul studiat se gaseste in extravilanul si intravilanul mun. Sebes, pe DN1, F.N,,
judetul Alba. Destinatia dominantd a Unitatii Teritoriale de Referinta va fi de ,.zona de
servicii, industriii nepoluante si spatii de depoztare”, U.T.R. notat cu UTR - FID;

Imebilul studiat prin P.U.Z. este amplasat in partea de vest a mun. Sebes, Ia
distania de aproximativ 6.00 km pdnd la Primaria Mun. Sebes, distanta masuratd pe
pariea carosabild.

Accesul la parcele se face din DN1. Pe parcel& este propusd o platforma
betonata [dale prefabricate din beton) care va asigura atat circulatile auto cat si
cele pietonale, De asemeneq, se vor amengja locuri de parcare pentru
autoturismele mici silocuri de parcare pentru autocamiocane.

3.5. Zonificarea funclionald - regiementdrl, bilant teritorial, indicl urbanistici

In urma andlizei situatiei existente, a vecin&tdfilor, precum si o tendintelor
naturale de dezvoltare, se estimeazd ca posibild dezvoltarea in perimetrul studiat a
unei zone mixte, care se va materializa prin INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE
HALE INDUSTRIALE. In proximitate se afld mai multi operatori economici cu diverse
obiecte de aclivitate.

Accesul la parcele se face din DNI.

Pe parceld este propusa o platforma betonata (dale prefabricale din beion)
care va asigura atat circulatile auto cat si cele pietonale. De asemeneaq, se vor
amengaija locur de parcare pentru autoturismele mici si focuri de parcare pentru
autocamioane.

Se impune retragerea fata de DN1 - 50.00m.

- glinierea construciiilor fatd de drum, retragerea fata de limita posterioard
este de minim 5.00m, iar retragerile fatd de limitele 1aterale ale parcelelor, de minim
3.50 m pe latura din dreapta din stanga, conform Codului Civil si norme PSI in
vigoare.

Propunerea de amengjare peisagerd si volumetria corpurilor de arhitecturd
propuse nu obiureazd vizibilitatea unor obiecte de arhitecturd, monumente istorice
sau obiective naturadle (in imediata vecinatate nu suri monumente istorice §i de
arhitecturd).

Parcelele studiate au ca vecinatati definite urmdtoarele limite;
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- la nord: proprietate privatd - teren proprietar privat Hala STC

- la sud: proprietate privatd - teren liber de consiructii ~ proprietar privat
- la est: proprietate privatd — teren proprietar privat Hala STC

- la vest: DN1/Eé8

Distantele minime fata de vecinatati sunt :
- 50.00 m fata de limita de proprietale de la DN
- 3.50 m fata de limita de proprietate din partea dreapta
- 3.50 m fata de limita de proprietate din partea stanga
. - 5.00 m fata de limita de proprietate posterioara

H maxim admis: S+P+2E max: 15 m inaltime pentru constructii si 25 m pentru
echipamente {(silozuri agregate)

Planul Urbanistic Zonal este necesar pentru frecerea la elaborarea
documentatiei tehnice In baza cdreia beneficiari urmeazd sa solicite eliberarea
autorizatiei de construire.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune ¢ analizd complexd siin
perspectivd a problemelor urbanistice cle zonei, avand in vedere prevederile temei
de proiectare Intfocmite cu beneficiarii lucrdrii,

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmdareste:

aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectivd (INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S| CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE}

« schimbarea categoriei de folosintd o terenului, din teren ,arabil” in teren

. peniru ,,curli constructii, zona avand destinatia propusd prin P.U.Z. de ,.zona de

servicii, industri nepoluante si spatit de depozitare”, U.T.R. notat cu UTR - FD.

« omenaqjarea terenului din punct de vedere urbanistic, tinGnd cont de conditile
cadrului natural existent;

« procentul maxim de ocupare o terenului (P.O.T. maxim admis = 70%

» coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis = 1.2);

» stabilirea orient@rilor majore de reglementore, cu indicarea prioritdtilor, a

.....

Indicl urbanistici

Suprafata totala de 24546 mp, va fi reglementata in intregime si va fi introdusa
in intravilan. Pentry terenul respectiv se doreste implementare urmatorilor indicatori
urbanistici:
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Procentul de ocupare a terenului
- POT existent: 0.00%
- POT propus: 30.80 %
- POT maxim propus 70%
Coeficientul de utllizare a terenulut:
- CUT existent: 0.00
- CUT propus: 0.31
- CUT maoxim propus 1.2
Regimul de indltime:
- propus: P+E partial
- maxim admis: S+P+2E max; 15 m inallime peniru constructii si 25 m pentru
echipamente (silozuri agregate)

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

Constructiile vor fi racordate la retelele existente in zona.

Amplasamentul dispune de toate retele edilitare necesare: alimentare cu apa,
candlizare mengjera si pluviaia, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie
electricq, telefonizare.

Acestea oferd posibilitatea racorddrii noilor consumatori, fapt care creeqzd
conditiile reducerii sau diminudrii la minim a polucrii zonei.

3.4.1.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu dpa se va redliza de la reteaua centralizata de alimentare cu

apa existenta in gpropierea amplasamentului.

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menagjere de la grupurile sanitare vor fi evacuate la reteaua
existenta.

3.6.3.Canalizarea apelor pluviale

Pentru preluarea apelor pluviale de pe terase si din spatiie carosabile din
incint@ se vo prolecta un sistem format din:

- Racorduri de preluare ape pluviale de pe terasele cladirlor;

- retele incintd (guri de scurgere, camine si conducte transport).

- canale colectoare generale;

- separator de hidrocarburi si deznisipator;

- deversare in canalul de garda existent.

3.4.4. Alimentare cv caldura st gaze naturale

Energia termica {apa calda mengjera si incalzire) pentru obiectivele nou
propuse se va produce in centrale termice proprii, alimentate de la reteaua existenta
in zona.

Retelele se vor executa cu montqj ingropat pdndé la noile constructii, unde se
vor amplasa posturi de reglare echipate cu regulator si protejate in fiide metalice.
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De la postul de reglare, instalatile de gaze naturale se monteazd aparent pe zidurile
constructiilor.

3.4.5. Alimentarea cv energie elechica

Obiectivele propuse in incinta se vor racorda la reteaua ceniralizata de
energie electrica.

3.4.6. Telecomunicatii

Se vor folosiretele de telecomunicatii mobile .

3.7. Protectia mediului

Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosint@ a terenurilor, din
teren ,,arabil” in teren pentru ,.curti constructii” conduce inevitabil la © crestere a
poludri in zond.

3.8. Solutil pentru reabliitarea ecologic# i diminuarea poludril;

Obiectivele nou propuse nu sunt poluante.

Reziduurile si deseurile rezultate in fimpul executiei se vor colecta in locuri
special amengjate si vor fi evacuate ritmic de intreprinderile executante {civil,
electric.etc.), pentru evitarea poluarii zonei.

Dotdri i mdasuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

Pe durata executiei proiectului se va urmari evaluarea urmatoarelor aspecte:

- cdilitatea solului rezultata din escavalii pentru a se decide asupra locatilor de
depoztare a acestvia. Prin contractele de antrepriza incheiate de beneficiar
aceasta este sarcina contractuala a executantului;

- nivelul emisilor din aer, pentru a servi ca probe martor in timpul monitorizari
impactului proiectului;

- calitatea solului din zona riverana pentru a servi ¢ca probe martor in fimpul
monitorizari impactului proiectului;

- nivelul zgomotului la limita amplasamentului in perioada de executie a lucrarilor de
escavatii.

Prin personalul de specidlitate angajat si instruit al firmei, se va face constant
confrolul emisilor de posibili poluanti rezultati in destasurarea  activitati curente,
avand ca finalitate supravegherea calitatii mediului si monitorizarea activitatilor de
protectie a mediului.

Emisile de poluanti Tn mediv provin exclusiv de Ia centralele termice prevdzute
in spatii tehnice pentru constructia propusa §i se incadreazd n limitele admise.
Acestea vor fi monitorizate periodic, instalatiile find testate anual in privinta emisiilor
produse,

Se propune colectarea selectivG a degeurilor n vederea recicldril lor s
pastrarea curdieniei 1n zonele special amengjote pentru colectarea deseuritor
menajere.
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Realizarea lucrdrilor de constructie se va face cu asigurarea tuturor masurilor
specifice de diminuare a impaciului asupra mediului, §i anume:

+ folosirea de ulilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii
sG respecte legislatia in vigoare;

+ reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul materialelor;

e stropirea cu apd a pdmdantului excavat §i o deseurilor de constructie
depozitate temporar in amplasament, in pericadele lipsite de precipitatii;

» depozitarea deseurilor de constructie Tn mod contfrolat, In spatii special
destinate si amengjate §i eliminareqa acestor degeurn prin operatori autorizati;

e diminuarea g minimum a indltimii de descarcare a matericlelor care pot
genera emisii de particule;

« ytilizarea de betoane preparate In statii specidlizate, evitéindu-se utilizarea de
materiale de constructie pulverulente in amplasament;

+ oprirea motoarelor utilgjelor in pericadele in care nu sunt implicate in
activitate;

+ oprirea motoarelor vehiculelor in intervalele de timp in care se redlizeazd
descarcarea materiaielor;

+ folosirea de utligje cu capacitdfi de productie adaptale la volumele de lucrér
necesar a fi realizate, astfel incat acestea 5@ ciba asociale niveluri moderate de
zgomot;

¢ utilizarea de mdasuri de diminuare a zgomotului la surse {motoarele utilajelor);

« prevederea de spalii special amenajate, dotate cu pubele pentru colectarea
deseurilor mengjere rezultate de la personalul de executie §i eliminarea perlodicd a
acestor deseur printr-un operator autorizat,

e prevederea de toalete ecologice pentru personalul de executie;

* interzicerea elimindrii necontrolate a degeurilor in zonele din vecinatate;

e interzicerea accesului utilgielor mobile sau a vehiculelor aferente santierului in
zonele din vecinatate;

o interzicerea efectudri reparatilor utilgjelor §i schimbarea uleiuvrlor in
amplasament;

+ delimitarea spatiilor in care se vor executa lucrdrile de constructie pentrv a se
evita afectarea unor perimetre suplimentare celor destinate construirii;

¢ remedierea imediatd a perimetrelor cu sol contaminat ca urmare a
evenfualelor pierderi accidentale de produse petroliere §i eliminarea solului
contaminat prin operatori autorizati;

s instruirea penodicd a personalului de executie privind protectia mediului;

* desemnarea unhor persoane responsabile pentru protectia mediului in timpul
executdrii lucrarilor de constructie, cu includerea acestor responsabilitati in figele
posturilor §i cu prevederea de sanctiuni Tn cazul nerespectarii masurilor prevazute;
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o in cozul implicarii unor terfe pdrti in lucrdrile de construclie se vor prevedea
clauze contractuale cu privire la responsabilitatile ce revin acestora pentru protectia
mediului in amplasament si in imprejurimi;

Constructile propuse nu vor prezenta nici un fel de elemente functionale sau
de alta natura care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent.

Terenul liber din zona constructilor proieciate, care nu s-g amenajat ca
platforme betonate squ asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amengjat ca spatiu verde cu
rol de protectie si ambientare.

Acest aspect se va rezolva prin impunerea In Regulamentul Local de Urbanism
a obligativitdtii contractdrii unei firme de salubritate prin care dejewrle mengjere,
plastice, metal etc. sG fie colectate in pubele, prin amenacjarea peisagerd s§i
plantorea de arbori §i arbusti de talie mare, care sG diminuveze impactul asupra
mediului.

Lucrdarile propuse nu vor afecta stabililatea terenului §i nu vor genera
producerea altor fipuri de hazarde naturale.

Depoztarea deseurilor se va face in mod controlat, investitorii fiind obligati s&
asigure spati de depozitare al deseuritor §i transportarea acestora la cea mai
apropiatd statie de colectare din teritoriu. Se va redliza epurarea apelor uzate, fiind
interzisd eliminarea lor directd In cursurile de apdé.

Propunerea de amengjare peisagerd si volumetric corpurilor de arhitectura
propuse prin P.U.Z. nu obtureazd vizibilitatea unor obiecte de arhitecturd,
monumente istorice sau obiective naturale.

3.8. Oblective de utllitate publicé

Eliberarea autorizatilor de construire se va face cu impunerea masurilor
necesare de asigurare a conditilor juridice pentru findlizarea mdasurilor de
modernizare ¢ circulatiei.

4, CONCLUZI

Prin prezentul P.U.Z. se reglementeaza modul de utilizare al terenului (indicii de
construibilitat, e regimul maxim de inaltime, funcliunea, amplasarea si conformarea
constructiilor in zona reglementata.

Scopul documeniatiei este sistematizarea zonei si crearea de solutii optime
care sa satisfaca opflivnile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului,
precum si imbunatafirea aspectulul arhitectural - urbanistic al zonei, in vederea
stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor si restrictillor impuse de:

. Incadrarea in Planul Urbanistic General/Zone functionale;
. Circulatia si echiparea edilitarg;
. Tipul de proprietate asupra terenurilor.

Ca prioritate, se impune dezvoltarea zonei mixte industrial-comerciala si de
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prestari servici, in vederea satisfacerii cerintelor locale si dezvoitarii mediuvlui socio-
economic.

Din dorinta ca acest studiv sa devinag un instrument de lucru, in vedereq
urmaririi aplicarnii prescripfiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita
de un Regulament de urbanism.

Beneficiarul va asigura o derulare rapida a lucrarilor de constructie pentru a nu
crea discomfort in zona pe durata executiei.

Fata de dliniamentul si regimul de inaltime propus prin prezentul proiect,
aujorizarea altor consiructii in zono studiato se va supune conditilor impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism aprobat.

Sef Proiect: arf}. Andrei Marginean
Intocmit:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

CAP. |. DISPOLIITII GENERALE

1. Rolul Regulomentulul Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
ol terenurilor, de redlizare i utilizare a constructiilor propuse i de amenajare a zonei
studiate pentru reglementarea unei ,, zone indushiale cu functiuni compliementare,
spafil productie si servicii (birourl, depozitari nepoluante, sl funchiunl sportive si de
alimentafle publica, contina, efc) sl va fi notata cu ,,UTR - FID™ din Mun. Sebes, judetul
Alba.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteazd
si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.-ului.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd de catre Consilivl Local, pe baza avizelor obfinute in
conformiiate cu prevederile Legii Nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplicd conceptia generald care a stat la
baza Planului Urbanistic Zonal, cu respectarea avizelor §i aprobdrilor la care a fost
supus P.U.G.-ul.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal §i implicit, ale Regulomentului Local de Urbanism, se
poate face numai cu respectareaq filierei de avizare-aprobare, pe care a urmarit-¢ §i
documentatia initiala.

2. Baza legal&

2.1, La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau:
« Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructillor {republicatdy);
« HGR Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulomentului General de Urbanism;
o Ordinul M.L.P.AT. Nr. 21/1991 privind formularele, procedura de autorizare i
continutul documentatiifor, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complemeniare domenivlui,

2.2. Reglementdrile cuprinse In P.U.G. §i in prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si in celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.
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2.3. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planuiui Urbanistic
Ional elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoliare pentru Urbanism i
Amenagjarea Teritoriviui URBANPROIECT BUCURESTI, indicativ GM-010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T.nr. 176/N/16 August 2000.

2.4. Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentul General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecdrei zone.

2.5. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse
in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritorivlui, aprobate conform legii
(toate documentdtiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.-ului).

3. Domenivl de aplicare

3.1. Regulameniul Local de Urbanism este © documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare, care cupiinde prevederi referifoare la modut de utilizare a
terenurilor, de redglizare si ulilizare a constructiilor si amenagjarilor aferente zonei de
studiv avand destinatia de ,, zona indushiala cu functiuni complementare, spatii
productle si servicll {(bour, depozitarl nepoluante, sl funcliuni sportive si de
alimeniatie publica, canting, etc) si va fil notata ¢u ,,UTR - FID", zond in cadrul careia
s-a definit 0 zond edificabild in vederea realizarii investitiei propuse.

Obiectul lucrari este elaborarea solutiei urbanistice pentru extinderea unei hale
de productie si schimbul de destinatie a unei case in cladire de birouri cu regimul de
indltime P + 1E. amenagjarea unor alei pietonale i carosabile, precum §i alte
amenajdri, dotdri i servicii impuse de necesitatile investitied,

Terenul studiat are categoria actuala de folosinta ,.arabil”, conform extrasului
C F. si se doreste schimbarea acesteia in ,.curft constructii®.

3.2. Regulamentul Local de Urbanism Tnsoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteqzd,
detaliazd prevederile ¢u caracter de reglementare ale P.U.G-uiui si ale
Regulamentului General de Urbanism.

3.3. Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice i
tehnice care stau la baza elabordri Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului
Local de Urbanism.

3.4. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administrotiei
publice locale i se aprobd de cdire Consilivl Local pe baza avizelor obfinute in
conforritate cu prevederile Legii Nr. 50/1991. republicata si modificatd conform Legii
453/2001. Prevederile prezentei documeniatii aplicd conceptia generala care a stat
jo baoza Planului Urbanistic General, cu respectarea avizelor st aprobdrilor la care a
fost supus P.U.G.-ul.
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3.5. In cazul in care legile, reglementarile 5i normele urbanistice care vor fi adoptate
ulterior vor contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui
regulament este obligatoriv ca procedura de modificare sG urmeze aceeasi cale de
avizare i aprobare ca i prezentul P.U.Z. §i R.L.U.

CAP. |l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

1. Reguii cu privire la pdstrarea Integritatil mediului §i protejarea pairimoniuiul natural
$l consirult

1.1. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile studiale este permisd pentru
toate tipurile de constructii §i omenagjdri specifice propuse in P.U.G. si in aceastd
documentatie cu respectarea conditilor legilor, a Codului Civil, P.S.1. §i ale prezentului
regulament.

1.2. Autoritalile administrative publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor si amendaijarilor, spre
a evita prejudicierea activitdfilor agricole.

2. Reguli cu privire la siguranta construchlilor i la pdsirarea interesulul public
Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructilor §i functiunile determinante ale zonei stabilitd in
prezenta documentatie de uribanism.

Apdrarea interesului public

2.2. Este inlerzisG amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea
de prelungin ale constructiilor in domeniul public mai mult decat permite Codul Civil
si P.S..

Expunerea la riscur tehnologice

2.3. Autorizarea execuldrii constructilor in zonele expuse la riscuri fehnologice
precum si Tn zonele de servilute §i de protectie ale sistemelor de dlimentare cu
energie electricq, gaze naturcle, apa, refele de canalizare, cdi de comunicatie §i
altor asemenea lucrar de infrastructurd este interzisd,

Iona studiatd nu prezintd riscun, deci nu se impun reguli cu privire la siguranta
constructiilor.

3. CondHiii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regull de ampliasare §i refrageri minime obligatorii

Se specifica acele zone in care prevederile Regulamentului Local de Urbanism
detdlioza si completeazd prevederile Regulamentului General de Urbanism,
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Orientarea fatd de punciele cardinale se va face astfel incét s& asigure luminatul
natural §i insorirea opfima, I functie de natura activitalii respective,

Amplasarea fald de drumurile publice a constructilor ce addpostesc functivnea
propusd va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu §i a parcgjelor necesare in functie de specificul obiectivului, fard
sténjenirea circulatiei pe drumul public.

Aleile carosabile propuse inincinte vor avea latimea minima de 3.50m.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniui
privat si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Retragerea obligatorie faid de aliniament este de 50.00m lka DNI1/Eé8,
retragerea fatd de limita posterioard este de minim 5.00m, iar retragerile fatd de
limitele laterale ale parcelelor, de minim 3.50m.

Amplasarea in interiorul parcelel

Amplasarea cbiectivelor pe parcele se va face cu respectarea aliniamentului,
cu refrageri minime obligatorii faia de limitele lalerale ale parcelei §i respectarea
prevederiior Codulul Civil privind vederea spre proprietatea vecing i picdtura
stresinii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executlrii constructilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Pentru emiterea autorizatiei de construire se vor prezenta
acte care s@ atesie rezolvarea juridicd a accesului la parceld, conform
documentatiei de urbanism aprobate.

Accese carosablle §i parcari
» Toate constructile vor avea prevdzute accese carosabile care sd respecte
normele tehnice;
 Ininteriorul parcelelor se vor prevedea spatile de parcare necesare, pentru a
evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice.

» Se vor asigurd locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activit dtii, in

functie de cerintele tehnice specifice.
Caracterislicile acceselor frebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
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incendiilor.

Accese pietonale
« Se vor prevedea accese pietonale {a toate constructiite;
« Se vor prevedea faciitdli pentru circulatio persoanelor cu  dizabilitafi
locomotorii, care folosesc mijloace specifice de deplasare.
« Autorizarea executdri constructilor este permis@d numai dacd  exista
posibilitatea realizarii numarului de locuri de parcare conform normelor.

3.3. Reguli cv privire la echiparea edilitara

Se va redliza o solutie de echipare In sistem centralizat care s@ respecte
normele sanitare §i de protectie a medivlui [Ordinul nr. 534/1997). precum i
prevederile Codului Civil.

Alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu apd §i evacuarea apelor
uvzate menagjere se vor face prin exitinderea refelelor existente Tn proximitatea
amplasamentului.

3.4. Spatii libere 3§l spafii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate spatii verzi amenajaie
minimal, prezentul regulament instaurénd interdictio de construire.

Se vor respecta conditile de alocare a terenurilor conform destinatiei.

Spatile verzi si plantate cu rol de protectie vor fi de minim 5% din suprafata
parcelei.

Se vor redliza adliniamente simple sau duble cu rol de protectie.

3.5. imprejmulri
in condifile prezentului regulament este permisd autorizarea urmdatoarelor
categorii de imprejmuiri:

« imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separared
unor servicii funclionale, asigurarea protectiei vizuale. Gardurile spre limitele
separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2.20m care vor masca spre
vecini, gargje, sere, anexe;

« Imprejmuin tfransparente, dublate de gard viu, necesare delimitani parcelelor
aferente cl@diilor sifsau integrdrii clédirlor in caracterul strdzilor sav al
ansamblurilor urbanistice. Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea
maxim 2.20 m indlliime §i minim 1.80m indlfime. Pentru ambele categorii,
aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.
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3.4. Regull cu privire la forma sl dimensiunile terenurlior pentru constructii
LOTUL CONSTRUIBIL este reglementat de R.G.U. conform H.G. 525/2002, Art. 30.

Pentru suprafetele incluse in Planurile Urbanistice Zonale, aprobate de Consiliul
Local, pot fi acordate autorizati de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatilor de urbanism respective si numai In perioada de valabilitate a
acestora. In cazul in care in regulameniele de urbanism ale acestora nu existd
precizGri privind amplasarea constructilor n interiorul parcelelor, se vor aplica
prevederile prezentului regulaoment.

Parcelele ale caror suprafete, forme §i dimensiuni nu se Tncadreqza in cerintele

. minime cerute prin Regulamentul General de Urbanism, pot deveni conshuibile
numai prin comasarea sau asociereq cu una din parcelele invecinate.

Conform H.G.R. 525/2002, Art. 24, In funclie de marmea parcelei, pe suprafata
acesteia, pot fi amplasate una sau mai multe constructit principale. Pozifia lor pe
suprafota parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fajé de drumurile publice
si de alinierite impuse fatd de limitele laterale si posterioare ale acesieia.

CAP. lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

In urma andilizel situatiel existente, a vecinatdtilor, precum si a tendintelor
naturale de dezvoltare, se estimeazd ca posibild dezvoltarea in perimetrul studiat a
unei zone de productie si servicii, care se va materializa prin realizarea investitiei
prezentate,

Terenul studiat are suprafata totold de 24546mp si este inscris in C.F. nr. $1420.
Destinatia terenului este conform P.U.L. elaborat pentru aceastd zond este de ,, zona
industiiala cu functiunl complementare, spatil productie sl servicit {birourd, depozitari
nepoluante, si functiunl sporfive sl de alimentatie publica, cantina, etc) si va fi notata

. ¢v , UTR - FID”,Pe terenul studiat nu existd in momentul de fata nici o constructie.

Pe parcela se vor amplasa mai multe corpuri de cladire, ce vor avea
functiunile de depozitare produse finite si birouri, magazi depozitare, cabina poarta,
alte anexe. Restul terenului va fi amenajat cu alei carosabile §i pietonale, parcari §i
spatii verzi amengjate minimal.

Refragerea obligatorie fatd de dliniament este de minim 50.00 m (aliniereq
constructilor faid de drum), retragerea fatd de limita posterioard este de minim
5.00m, iar retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor, de minim 3.50m.

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE
1. Generalltati

in cadrul Planurilor Urbanistice Generale si Planurilor Urbanistice Zonale, fiecare
locdlitate se Imparte Tn zone functionale §i subzone functionale cu reglementdr
detaliate pentru fiecare Unitate Teritoriald de Referint@, iar autorizarea executdri
lucrdritor de constructii se face in functie de zonele funclionale in care se incadreazd
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parcelele.

Zona destinatd construini reprezintd terilorile ce se rezervd in cadrul fiecarei
localitati pentru a asigura amplasameniele necesare viitoorelor unitati.

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitdtilor teritoriale de referinta in
teritoriv fac parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului
de fatd.

2. Unitat sl subunitéti functionale

Prin actualul P.U.Z. s-a stabilit o singurd unitate teritoriald de referinta §i anume
U.T.R. .. zona indusiriala cu functiunt complementare, spatli productie st servicil
(birouri, depozitari nepoluante, si functiuni sportive si de alimentatie publica, canting,
elc) si va fi notata cv ,,UIR - FID”

Subzone functionale :
a) subzona hale de productie si birouri - zona de servicii, (birour, depoztari
nepoluante, si functiuni sportive si de dliimentatie publica, cantina, etc) industrii
nepoluante si spatii de depozitare;
b) subzona circulatiilor;
<) subzona spatiilor verzi.

3. Funcflvnea dominanta a zonel

Functiunea dominantG a zonei amendiate este cea de ,, zona industiiala cu
functiuni complementare, spatii productie sl servicil {birourl, depozitari nepolvante, si
functivni sportive sl de alimentatie publica, canting, etc) si va fi notata cv ,,UTR - FID”

Complementar acesteia, prin P.U.Z. se vor reglementa moddiitalile de
construire ale zonei functionale s§i se vor stabii masurile de eliminare a
disfunctionalitatior {(diminvarea sau eliminarea factorlor de risc, de poluare,
protectia zonei).

Autorizarea in zond a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea otéat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului cat §i a celor privind amplasarea
constructiilor pe teren.

Functiuneq propusd in zond se poate completa cu cladiri cu alte destinatii, dar
obligatoriv compatibile cu aceasta [birour, depcztar nepoluante, si funcliuni
sportive si de alimentatie publica, canting, efc).

4. Functiunile complementare admise zonei
In afard de aceasta functiune, zona poate primi si constructii cu altd destinatie,
dar obligatoriu compatibile acesteia (birouri, depozitar nepoluante, si functiuni
sportive si de alimentatie publica, canting, etc).
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CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

1. Generalitafi

U.T.R.-urile, reprezintad instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din P.U.Z., se delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate
morfologica §i functionald. Ele se contureazd prin strdzi §i limite cadastrale, pe baza
functiunii predominante ce permite stabilirea categoriitor de interventie.

Prin actualul P.U.Z. s-a stabilit o singurd unitate teritoriala de referinid si anume
U.T.R. ., zona industriala cu functiuni complemeniare, spatii productie si servicii
{birouri, depozitar nepoluante, si functiuni sportive si de alimentatie publica, cantina,
elc) si va fi notata cu ,,UTR - FID”

Zona de activitati mixte §i servicii se compune din terenurile ocupate de
activitdfi productive de bunuri (productie ,.concretd”, incluzédnd toate categoriile de
activitati industriale conformm C.AE.N.) §i servicii (productie ,,abstract@", cuprinzdnd
activitati manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii
pentru distributie, expunere §i comercializare, la care se adaugd diverse aite servicil
pentru salariati §i clienti, etc.).

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia Unitatilor Teritoriale de Referinia
in teritoriv fac parte integranta din Regulomentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-
ului de fata.

2. Reglementéari

UTR - FID" - zona Industriala cu functiuni complementare, spatil productie si
servicil (birourl, depozitari nepoluante, st functiuni sportive si de alimentatie publica,
canfing, eic)

Reglementdrile propuse In prezentul P.UZ. se au ca obiectiv principal
reglementarea unei parcele pentru construirea unor hale industriale.

Limita de interdictie de construire - retragerea obligatorie fata de limitele parcelei
este de minim 3.50 m.

Pentru constructlile propuse se vor respecta prevederile Codul Civil si normele P.S.I.
in vigoare.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! PERMISE
Se admit toote tipurile de constructii §i amenagjdri care corespund functiunii zonei §i
indeplinesc conditile prezentulul Regulament:
« activitali industriale productive mici si medii de diferite profile {agro-industriale,
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industriale)}, distributia si depoztarea bunurilor si materialelor produse;

« anumite activitdfi comerciale cu profil industtial care nu necesitd suprafete
mari de teren;

« spatii de depoizitare;

« service auto;

« spdlatorie auto;

« servicii variate desfasoarate in incinta studiata activitati industrial- comerciale,
de depoztare si vanzare en-gross.

« birouri ale companiilor;

. « cantine/alimentatie publica

« constructii pentru activitati sportive/terenuri de sport/frecreere pentru anggjati

+ locuinte de serviciu;

« spatiii publice;

« spatii verzi amenagjate minimal si plantate cu arbori §i arbusti din speciile locale;

« circulatii carosabile §i pietonale;

+ parcare quiovehicule;

« toate tipurile de constructii §i amenqgjari care corespund functiunii zonei i
indeplinesc conditile prezentului Regulament,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Toate constructiile se vor realiza conform documentatiilor de urbanism aprobate, cu
conditia:
« alte functiuni compatibile cu caracterul zonei;
« s&nu polueze chimic i fonic;
. « 50 nu utilizeze spatii din circulatia publicd pentru parcare;

» 5O nu producd riscuri pentru sGndatate §i disconfort 5i sd aiba asigurate masurile
si mijloacele necesare pentru limitarea transmiterii zgomotului, mirosurilor,
vaporilor sau a focului;

« se admite mansardareq cladirilor existente §i construirea unor noi cladin cu etaqj
si/sau mansarda;

« pentru toate funciiunile permise, este obligatorie cbtinerea avizului de mediu
{conf legislatiei in vigoare).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
« orice dlte activitati, amenagjdri §i constructii decdt cele mentionate mai sus;
« se interzice amplasarea unitdtilor de Tnvatamént prescolar, scolar si gimnazial,
a serviciilor publice sau de interes general Tn interionu! imitelor in care poluarea
depdseste CMA;
« se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu din
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« orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei;

o lucrdr de terasament de naturd sa afecteze amenagjdrile din spatile publice i
constructile de pe parcelele adiacente si schimbd geometria zonei;

+« orice lucrari de terasament care pot s@ provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDIYII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNS,
ORIENTARE)

+ Parcelele vor respecta formele i dimensiunile din plansa U.03 - ,.Reglementdari
urbanistice" din partea desenatd;

« Parcelele ale cdror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreazd in cerintele
minime cerute prin Regulamentul General de Urbanism, pot deveni construibile
numMai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate;

« Dimensiunile vor fi stabilite in funclie de necesitafi, legislatie i de proiectele
tehnice de specialitate;

« Qrientarea constructillor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure Insorirea §i iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

«  Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea
zonei de protectie corespunzatoare categoriel drumului respectiv;

« Amplasarea fata de drumurile publice a constructilor ce addpostesc obiective
industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu §i a parcgjelor necesare in funclie de specificul
obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public;

+« Cladirle vor respecta dlinierea obligatorie din plansa desenatd de
Reglementar:

» Retragerea de la aliniament va respecta reglementidrile date in plansele
desenate ale prezentului P.U.Z.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
« Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabllului datd in
plansele desenate;
» Cladirle pot fi dlipite de constructile de pe parcelele alaiurate cu funcfiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd
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incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

in toate celelalte cazur, cladirle se dispun izolat de limitele latercle ale
parcelei ia o distantd egald cu jumatate din indltime sau conform Codului Civil;
Se vor respecta distantele minime egale cu jumdatate din indltimea clddinii sau
conform Codului Civil;

Se va respecta distanta minimad intre cladiri, necesard interventiilor in caz de
incendiu (minim 3.50m);

Retragerile fatd de limita posterioard a parcelelor vor fi de minim 5.00m;

Se vor respecta retragerile date In plansele desenate;

In cazul cladirior amplasate pe parcele situate catre alte unitdti teritoriale de
referinid, se interzice amplasarea cladinlor pe limita parcelei cafre aceste alte
one;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor fi amplasate astfel incét sa raspundd cerintelor de functionare Tn
interiorul unitatii, in functie de activitGtile desfdsurate in aceasta;

Functiunite care aparin acelviasi agent economic se vor amplasa pe cdt
posibil grupate in cadrul aceleasi cladin, Tn scopul asigurdrii unui procent cdt
mai favorabil de ocupare a terenului;

Distanta intre cladiri va fi egald cu jumdatale din indlifimea cladini celei mai
inalte;

Distonto de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/squ daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfGsoard activitali permanente;

In toate cazurlle se va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si
de alte norme tehnice specifice;

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectared
distantei minime intre cladir, necesare interventiilor in coz de incendiu {minim
3.50m}.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $t ACCESE

Constructia pe loturi este permis& numai daca existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;
Toate constructile vor avea prevézute accese pietonale si carosabile;

Se vor prevedea facilitdli pentru circulatia persoanelor cu  dizabilitdti
locomotorii, care folosesc mijloace specifice de deplasare;

Accesele carosabile vor avea o I&fime de minim 3.50m, pentru a permite
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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« Accesele pe parcele, din strgzile de categoria | i | se vor asigura dintr-o
dublurd a cdilor principale de circulatie;
» Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice §i grele.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

» Stationarea vehiculelor atdt in timput lucrdrilor de constructii sau reparatii, cat si
in fimpul functiondrii cladirlor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prev&zute n interiorul parcelei spatii de circulalie, incarcare si
intoarcere;

. « Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiiior publice si vor fi plantate

cu un arbore la 4 locuri de parcare;

« Parcajele necesare in zond vor fi realizate in interiorul incintei, fard ocuparea
spativiui public;

« Numdrul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta normele
n vigoare;

« Se vor asigura suplimentar locun de parcare pentru vehiculele de deservire o

activit &fit, h functie de cerintele tehnice specifice, Se vor asigura in zona
accesului public principal spafii destinate parc rii bicicletelor, de preferinta

acoperite.
Caracteristicile acceselor trebuie sG@ permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
» Regimul de indltime maxim admis pentru aceastd zond este de maxim S+P+2E.
. » Indltimea constructilor industiiale este determinatd de activitate sau procesul
tehnologic dar nu va depdsi 15 m inaltime pentru constructii si 25 m pentry
echipamente (silozuri agregate)
« Nivelul situat la altitudinea cea mai micd este considerat parter (dacd panta
terenuiui natural necesitd solufii arhitecturale specifice ce se vor conforma
reliefului existent}.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Aspectul exterior al constructilor va afecta ¢t mai putin posibil imaginea
generald a peisajului;

« Cladirile vor fi construite intr-un stil arhitectural specific, In functie de tipul de
relief prezent in zond {e recomandatd construirea cladirilor cu latura lungd
paraleld cu curbele de nivel);

« Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
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vecinatatile imediate;

« Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald;

+ Seinterzice utilizarea materialelor perisabile lainvelitori si finisajele exterioare;

« Nu se vor folosi culor stridente care nu se incadreazd in imaginea generald a
peisqjuivi.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructile se va redliza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare §i de protectie a medivlui {Ordinul nr,
536/1997). precum i prevederile Codului Civil §i norme PSlin vigoare;

» Racordarea ia reteaua de alimentare cu apd potabild, retecua de alimentare
cu gaze naturale, la candlizare §i la releaua de energie electricd oflate in
proximitatea amplasamentului se va putea face numai prin grija §i cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului;

+ Toale cladiile existente sav noi vor fi racordate la refelele publice de apd si
candlizare §i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intrefinerea §i functionarea instalatilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

+ Racordarea burlanelor ia canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

» Avtorizarea racorddri la refeaua de dimentare cu apd potabild <
constructilor se va putea face numai concomitent cu rezolvareq, in sistemn
individual sau centralizat, a colectarii apelor reziduale;

« In cazul olimentdri cu apd in sislem propriv se va obline avizul autoritatii
competente care administreazd resursele de apad;

« Toate constructiile nou realizate vor fi In med obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitard existente n zond;

» Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se conditioneazd de prevedereq,
in proiectul propus spre autorizare, a modalitatii tehnice s§i financiare de
reclizare a ulilitatilor;

« Cladirle vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice pe mdsura
realizari acestora, In cazul inexistentei acestor refele, utilitalite se vor rezolva
printr-o solutie provizorie locald, cu respectarea normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATIl PLANTATE
- QOrice parte a terenului incintei vizibile dintr-o circulatie publicd va fi astfel
amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al localitétii;
» Suprafetfele libere din spativl de retragere fald de aliniament vor fi plantate cu
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arbori pentru a forma o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

« Suprafetele libere neoccupate cu circulatii, parcaje §i platforme functionale se
inierbeaqza si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- Se vor prevedea plantatil inalte de arbori perimetral, care sa formeze o perdea
de protectie;

« Procentul minim obligaloriv de spativ verde plantat in interiorul parcelei este
de 5%;

+ Spativl liber dintre cladin 5i alinioment poate fi plantat cu arbori. Pentru
siguranta cladirii, arborii se planteazd la o distantd de cel pulin 5m de aceasta;

. « Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin

amenajdri specifice: terase, spatii pentru repaus si recreere, etc.;

» Spatile libere s§i cele plantate se vor amendgja ca spafi publice
corespunzatoare fiecarei functiuni adiacente.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI
In conditile prezentului regulament este permisd autorizarea urmdatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

» Tmprejmuir opace, necesare pentru protectia impotriva infruziunilor, separareo
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale. Gardurile spre limitele
separative vor putea fi opace cu indifimi de maxim 2.20m care vor masca spre
vecini, gargje, sere, anexe;

« Imprejmuir transparente, dublate de gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrdrii cladirilor In caracterul sirazilor sau al
ansambilurilor urbanistice. Gardurile spre strada vor fi fransparente, vor avea

. maxim 2.20m indlfime §i minim 1.80m indltime, din care un soclu opac de 0.30m
si vor fi dublate de gard viu.

« Pentru gard se vor folosi materiale specifice zonel, consacrate In arhitectura
traditionald, In functie de specificul localitatii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie ca
§l Tn cazul aspectului exterior al constructiei.

La autorizarea Imprejmuirlor. se va cere acordul vecinului (nelegdlizat) pentru
recunoasterea limitelor de proprielate. Peniru ambele categorni, aspectul
imprejmuirior se va supune acelorasi exigente ca §i In cazul aspectului exterior al
constructiilor.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.1.)
P.O.1. - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.
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Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii ofizontale a cladirii la cota +0,00 a
parterului, masurata pe conturul exterior al petretilor.
« P.O.JT.-ul maxim admis = 70%
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va
urmdri ca aceste platforme sa fie permeabile la apele meleorice [se vor realiza
din materiale locale).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
. supraterane si suprafata totala a terenului.
« C.U.T.-ulpentru constructiile noi va fi de maxim 1.2 §i va tine cont de tabelul de
indicatori urbanistici prezent pe plansa de reglementdri si atasat acestui

document.
Sef Proiect: arh. Andrei Marginean
Intocmit; arh. Andrei Burnete
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