
ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBE$
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.2O2I2023
privind aprobarea Documenta(iei de Avizare a Lucririlor de Intervenfii pentru

obiectivul de investi{ii "Creqterea eficienfei energetice a clSdirii $colii Gimnaziale
Petreqti" - proiect nr, SGP59l-2023

ConsiliuI Local al Municipiului Sebeg. jud.Alba;
intrunit in gedinla extraordinard cu convocare de indati din data de 02.08.2023, ora 16,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrAre privind aprobarea Documentaliei de Avizare a

Lucrf,rilor de Inten'en[ii pentru obiectivul de investilii "Cre$terea elicientei energetice a

clddirii Scolii Gimnaziale Petresti" - proiect nr. SGP59l -2023;
AnalizAnd:

- ref'eratul de aprobare nr.47736102.08.2023 la proicctul de hotdrdre privind aprobarea
Docurnentafiei de avizare a lucririlor de intervenlii pcntru obiectivul de invcstilii "Creqterea
eficien(ei energetice a clddirii $colii Gimnaziale Pctregti";
- raportul de specialitate comun nr. 41532101.08.2023 intocmit de citre dl. Merfu Cristian, din
cadrul Compartimentului Investilii Publice qi Compartimentul Proiecte cu Finantare Intemd Ei

Intemalionald din cadrul aparatului de specialitate a[ Primarului Municipiului Sebeg. privind
aprobarea DALI pentru obiectivul de investilii "Creqterea elicientei energetice a clddirii $colii
Gimnaziale Petre5ti";
- ref-eratul nr.47697102.08.2023 privind justificarea introducerii de urgenld pe ordinea de zi a
qedingei a proiectului de hotdrdre a Compartimentului Proiecte cu Finanlare Inteme $i
Intemationali:

AvAnd avizul nr.56012023 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finan1e qi avizd nr.56312023 a[ Comisiei pentru invelamant. culturi, sport, agrement,
monumente istorice proteclie socialS, proteclie copii. culte. sdndtate qi familie din cadrul
Consiliului Local al Municipiului SebeEl

Avdnd in vedere:
- D.A,L.I pentru obiectir.ul de investifii "Cresterea eficien[ei energetice a clldirii $colii
Gimnaziale Petre$ti", elaborat ca urrnare a contractului de servicii nr. 39/10.04.2023, intre
Municipiul Sebeg qi S.C. BEMEL AG S.R.l..:
- Tema de proiectare 15500/06.03.202J. pentru obiectivului de investilii "CreEterea eticienlei
energetice a clidirii $colii Gimnaziale Petreqti" fhza DALII
- Procesul verbal nr. 39774126.06.2023 incheiat cu ocazia dezbaterii publice a proiectului
"Creqterea ef-rcientei energetice a clidirii $colii Gimnaziale Petre;ti"- faza DALI, conform
prevederilor H.C.L. nr. 17712015;
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- H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare Ei con{inutului -cadru al documentaliei
tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investilii finan{ate din lbnduri publice;
- prevederile art. 44. alin.1. din Legea nr.27312006 privind tinantele publice locale;

VdzAnd prevederile art. 129,alin.2, lit. b. coroborat cu alin.4. lit. d. din OUG nr.57i2019
privind Codul Administrativ;

in baza art-139 din OUG nr.5712019 privind Codul Administrativ. cu moditicdrile qi

completIrile ulterioaret

HOTARASTEI

&!J. Se aprobd documentafia de avizare a lucrdrilor de intervenlii pentru obiectivul de
investilii "Cregterea eticienlei energetice a clddirii $colii Gimnaziale Petregti", Scenariul 2
recomandat, cuprinsd in Anexa I ce face parte integranti din prezenta hotdrdre.

Art. 2. Se aprobd:
- Valoarea totalda investiliei 3.227.743.06lei tErd TVA, respectiv 3.837.914,27 lei

cu TVA,
din care C+M 1.483.242.9 1 lei lEri TVA. respectiv 1.765.059.06 lei cu l'VA.:

- Indicatoni tehnico economici al'erenli investiliei sunt cuprin$i in Anexa 2 ce face
parte integranta din prezenta hotirdre ;

- Durata de irnplemcntare a investiliei este de l8 luni, din care l2 luni pentru execulia
lucririlor :

- Finanlarea va fi de la bugetul local al Municipiului Sebeg qi din alte surse legal
constituite.

4f!_3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri rispunde Direcfia Tehnicd din
cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Sebeq.

Art.4. Prezenta hotlrdre poate ti atacatd de cdlre persoanele indreptd{ite. in termenul
gi in condiliile prevezute de Legea nr. 554/2004. privind contenciosul administrativ, cu
modificarile qi completirile ulterioare,

Prczenta hotdrAre va fi afigati, se va publica pe site-ul Primariei qi in monitorul oficial
al Municipiului Sebeg qi se comunicd:

> Instituliei Pref'ectului Judelului AIba
) Primarului Municipiului SebeE;

) Viceprimarului Municipiului Sebeql
F Arhitectului $ef;
)> Serviciului Cheltuieli qi Resurse Umanel
) Biroului Contencios Juridic, Administralie, Transparenl5 Dccizionald qi Arhivi;
F Direc{iei Tehnice;
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i Compartimentului Investilii Publice;
i Compartimentului Relalii Publice. Comunicare Intbrmaticd gi Monitor Oflcial Local

Sebeg la 02.08.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Consilier local, LORINTZ LILIANA

va

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENER{L

VLAD CRI INA ELENA

Pagina 3 din 32ex.CIWCV/CG confine 3 pagini qi anexc

Total consilieri locali 19

Prczenli 1',7

Pentru t7

Impotrivd

Ab{ineri

Neparticiparc la vot
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S. S.R.L.
aRHrrEfirn^ NqxEBrE fl pmEDtaBE strucrunAll coNsur^lrl^ 9r lsls1EqA TE{ El ril srl

sEnw{ DE ootlSTFUCI gUtE A OO $nuc'pr r rrr6tFtAr
sEDtu sooAL sTn, cl {oDA iR866, co}tsTAtfA Jl,o coIstAI{rA
PI.iICI DC LUCR,I STR GIGORGHE T,IATAC,NRSI,SESIOR 2 SI,oINE$TI

Mobale : +4 0721 237 550; Eflafl :irloE l!.@!I!si|!elt orfi6.Iab?mel.rd ;tvebdic: 
'{ww.bemel 

,o

DOCI]MENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

DE INTERVENTIE

,,cREgrEREA EFIcIENTET EFIERGETTcE a cr,Aornrr

$COLtr GIMNAZIALE PETRE$TI'

sTR. MIITAT VTTEAZUL NR. 3, COM. PETRE$TI, JUD. ALBA

Beneficiar: U.A.T. Municipiul SEBE$, judeful ALBA
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C. BEMEL AG
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S.C. BEMEL AG S.R.L.
anHrrEcruRA lr,rcr EnE$ Pf,olEctARE sIFtEruRAtI c suLTAqA $ aslsrErT.l TE{t'ncA N $[

sB\rE 0€ coflsrBrjcTtt gvtlE E qrNsrRucI tlrxrsrFralE
sEDru socrAl srR. ct zlvirol ]{Rl6b. coxsl^ifiA .rffl oot{srArq
R NCT 0EtrrCEU SIR GHEOfiGt{E MATAq E.SI,SECIon 2,8r,lC1rRE$n

Modle i +4 0721 237 55q Ftnrdl ; Dfoelgllfufi!.LrarEi ofilceat€mcl..o ; w.Hl€ : E!fl.bgrcIr9

FOAIE I}E CAPAT

Denumirea lucririi: CRE$TEREA EFICIENTEI

ENERGETICE A CLADIRII $COLII
GIMNAZIALE PETRE$TI

Amplasament: STR, MIIIAMTEAZUL NR.3, COM.

PETRESTI, ALBA

Beneficiariilucririi: U.A.T.MunicipiulSEBE$

Proiectant:

Faza de proiectare:

Dati elaborare:

Numtrr proiect:

S.C. BEMELAG S.R.L.

D*A,,LJ.

062023

scPs9t - 2023

06

it8
u$ESaU

rF,!,.*.ltEl

c

$ef proiect

intocrnit:

Redactat:

?$
Arh

Arh.
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ry S.C. BEMEL AG S,R.L.
aR{TIECruRA ll{€[GHE 9r PH|XECT BE SrnrETUR rI. COt{3r.LTAr,ar.a $l ASSI6TIA TErMCI lX S]r,

sEBVtot lECO'TSTBLEIT CMt!Si Oollsr,Enl I'aU,ATHAII
sEDru s{rsAr..j sTn. cr.ru.vt oI. iB,86t, coBsr riA J,[I col{gIA[T
PUttcT oE LUCFU: 8TB- GHEonGHE [rAtAC,l{R3l ,88CT0B 2, Et CURESII

Mobl.: +10721 2B7 SS0; Bmdl : biDEliC@$ail pom: dfliF@henel .. ; W.hdt€ : Nulriqqefu..r

FOAIE DE SEMNAflru

TITLUL
PROIECTULUI:

CRE$TEREA ET'ICIENTEI ENERGETICE
A CLADIRII $COLtr GIMNAZIALE
PETRE$TI

DATA: 06.202!

FAZA: D.T-{-C.

BENEFICIAR: UAT Municipiul SEBE$

NR. PROIECT:
sGP591

TUNCTIE NUME sEldffilq\
$EFDEPROIECT: ARH.MONICAMCULA l- #m{r'j\
PROIECTAT: ARH. RARES MITRICIOru {ffi15v
INGII{ERINSTALATtr: INC. AIE)(ANDRUGHruS \r"w[
DESENAT: ARH, RARES MITRICIOru I
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S.C. BEMEL AG S.R.L.
afiHnEcruRA. Nc[{ERrE Ft PBOECTAfiE SrnUcIUf, U, CONSIJTTAMTA fl ASISTEI{IA TEllNlCl H gl

sEnvElr r co+tsTRucTr crvltr s @a{st EIll lxDt}flflArE
6EUU &)C|AL sTn. CU2,.VoDA RS5b, CONSTANIA Jt'D. GOI{gtAl{IA
PUtlcI DE ]UCEU STR. GHEoRGHE i4ATAcr{R3lSECIoh 2, BucuREgn

ilobil. : +4 0721 237 Ssq Frna, : SPnel g{agmafl-com: o f6ce6bomcl ro ; trfebshe : larcaleEeile

CUPRINS

A, Plese Scriac

1. lnformatii gonerale prlvlnd obioctivul d€

1.1. DenumEea oblectivului de investitii

,:.

1'.,1 l.r;/_t/,"

). /'
1,2. Ordonator principal de crBdlte/investltor

1.3. Ordonator de credito(secundar/tertiar)

L4. Benefi ciarul investitiei

I .5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. Slfuetia cxlstentr si nocesltal.! raallzaril tucradlor de lntorvontii

3.

2.'l.Prc.ze,ri.are€ clntextului: politici, strategii
sirinarrciare

2.2, AnalizE situatiei existenle si ldentificarea

2.3. Obieclive preconizate a fi stinse prin reali

D€scder€a construcllGl existenle

3. 1. Particularitati als amplasamentului:

a) Descrierea amplasam€ntulul (locel
dimensiuni in plan);

b) Relatlle cu zone invecinate, accesurl

c) Date seismbe si dimatico;

con

d) Studii de teren:

- Sludiu geotehnic penlru solutia de
raglementarllor tehnlce in vlgoar8:

a infrastructurii conform

- Studii de sp€cialitate necesare, preoum studii bpograffce,geologlce, ds sbbililat€ ale
terenului, hldrologica, hidrogeotahnics, dupa caz

e) Situatia utilitatilor tehnice-€dilitare e)dstente:

0 Analiza wlnerabilltatllor cauzste de factorl de risc, antropici si naturall, inclusiv de
E.filmbari dimatice ce pot afec{a investitia;

g) lnformadl privlnd posibilo lnterferente cu monumente istorice/de arhiteclura sau situri
arhoologice pe amplasamenl 6au in zona lmediat invecinata; exist€nh condltlonatllor
specll1c6 ln c€zJl sxlstenloi unor zone protqalo.

3.2. Ragim iuridic:

a) Natura proprietalii sau dtlul asupra consEuctiei existente, hclusiv serviluti, drept de
preemptiune;

b) Destnalia conslructel existenl€;

c) lncludarea consbuc{i€i existente in listel€ monumentelor isbrice, situri arheologice, arii
nafurele protBiate, prEcum sl zonele de proteclie als acestora si in zons consbuite

Strada Gheorghe Matac, nr. 31, Sector 2, Bucuresti
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S.C. BEMEL AG S.R.L.
AEHrECTUBA 0{cl}rnE $ PnOECTARE SrntEnn^r^ CO TSULTA TA $r agsrEr{.r^ rEF CA N Sr[

sERVrCfl DE OO{StBrJsI[ CM|..E Sr CoN$nUqr r]rDUiThrAl.E
sE x, socrr( gfB. q,EAvirDd. in e. co sr lliA Jt o ootasrarllA
PUI,ICT DE IUCru STB. GHEONGHE MATACiIB.SISECTOB 2, SUCIJBE$TI

Mobile : +a t|721 237 550, €-mrll : !flel&f&l]Eilcptr! !fis!.@HnELra : webst. : E41i.rhst9k9

protejab, dupa ca4

d) lnformatii/obligatii/oonstrangeri extrase din documBntatlllo de urb€nlsm, dupa caz.

3.3. Caracteristici t€hnica si parametrii specifci:

a) CatBgoria sl clasa de lmportanb;

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c) ArVani/perioade de constsuire p€nbu fecare corp de conslructio;

d) Suprafataconsfuita;

s) Suprafatad€sfasurata;

0 Valoarea de ln\rentar a conslrucliei

g) Altiparametri, in functie d€ specificulsi natura construcliei existente.

3.4.Analiza staril construc'tol, pe baza concluziilor expertizei tehnlce si/sau ale audituhJi

energetic, precum si Ele studiului afiilectural-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza ds
reglmul de Eotectie de monumenl istoric si al imobilolor aflate in zonele de protectie alo
monumentelor istorbe sau in zons construite protel8te. Se vor evldentia degradarile, precum

si cauzele principale ale ac€stoE, de exemplu: degradari produse do cutlEmure, acliuni
olimatice, tehnologice, tassri diferentate, cele rozultate din lipsa de intretinere a constructiei,
cnnceptia structurala initiala gresita sau alte cauze idsntificste prin expertiza lehnica.

3.5. Slarea tehnlca, incluslv slstemul structural si analiza diagnostic, din punclul de ved€re al
asigurarii cerintelor fundamentsle aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul do\€ditor el fortei malbre, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnlce si, dupa caz, ale auditului eneE€tic, concluziile studlilor de

diagnosdcare':

'Studiile d6 diagnosthar€ pot f: studii d€ identillcaro a alc€tuirilor constructive ce utilizeaza

subsEnte nociv6, slrJdll sp€cifice pnlru monumente islorice, p€ntu monumente do for public,

situri arheologice, analizs compstibilitatii confrormarii spatiale a cladidi existente cu norm€16

specifice functiunii si e masurii in care aceasta raspunde cerintElor de calitate, studiu peisagistic

sau studii, stabilib prin tema de proisclare.

4.1. Cla6a de risc seismic;

4.2.PtezenlE/tea a mlnlmum doua soluui de interv€ntie;

4.3, Solutiile tshnice si mssurlle propuse de cake expertul tehnic si, dupa caz, auditorulonergelic

spre I fi d€zvoltsle ln cadrul documentalloi d€ avizarg a lucrarilor do interventii;

4.4, Recomandarea interventiilor necesare pentru adgurarea func{onarii corform c€rintelor si

conform exigentalor de calitat6.

5. ldentificarea scenarillor/optiunilor tehnico-economice(minimum doua) si anallza detaliata

a acestora

5.1, Soluta tehnica, din puncl de vedere tehnologlc, constructiv, tshnic, tunctional€rhiteclural si

5Strada Gheorghe Matac, nr.31, Sector 2, Bucuresti



S.C. BEMEL AG S.R.L.
AnHTEUTUFA NGI BTE fl PAOESTABE ErnUCrunALl CotlsuLrrlfr,l p ASSrEif[A rE{t{EA lN SlI

6ERl rCfl DE CoNSTBIJC'I CNVI.E 6r CO STRJC',Ft rND(6T8hr-E
sEDru soctaL sTn. cuzrrvt ol in,8f,b, clf{sTe}Iij. Jtn co]{srA[IA
Ftt{CI DE UJChU: SIB. GHEonoHE MAIAC,Nn.S l ,SEclO B 1 $rcURE$n

MoEi.: +4 O72l 237 550; E.|rd I t}€rn€l aooom?il.mfi: off'ft@hernel ro , tYbb6ito :!,lALhssr4llli

economic, cuprinzand:

a) Desqierea pdncipalelor lucrari de interventie pentu:

- consolldarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural

- potejarEa, repararea elementelor nestrucfurale si/sau rEstaurarea elementelor arhiteclurale

si I compongntelor artlstic€, dupa ca.4

- interventii de prctojar€/conservare a elemenlelor natuEle si anfopice existente valoroase,

duga cazi

. demolarea partiala a unor elemenle struclurale/nestruciurale, cu/fara modiflcarea

configuratiei si/sau a functiunii existsntB a constructi€i;

- intoducerea lrlor elemente strucfurale/nestructurale suplimentare;

- inlroducerea d6 dispozltive antiseismice penEu reducerea raspunsulul seismic al

constructiel existento;

b) Desolere, dupa caz, si a altor categoril de lucrari incJuse in solutia tohnice d6 inte.ventie

propusa, respectiv hidrcizolatii, termoizolatil, repararea,/inlocuirsa

insiahtiilor/ect pamsntelor afereflte consfuctiei, demontarymontari, debransari/bransari,

finisaje la interlor/oxterior, dupa caz, imbunatalirea teronldul do fundars, precum si lucrari

strbt necesar€ pentru asigurarea fu nctionalitatii conslructiei rgabllitalrB;

c) Aneliza vulnerabilitatilor cauzat€ da factori de risc, antopici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta lrrvestida;

d) lnformalii privind posibilo interferente cu monumente istorica/de arhitectura sau situri

arh€ologice pe amplasament sau in zona imediat inyecinata; exislenta conditionarilor

specifice in cazulexistent€i unor zone prolejate;

e) Caracleristicil€ tohnics si paramentri specfici investitiai rezuttate in urma reslizarii

lucrarilor de interventi6.

5.2. Necesarul de utilitali rBzutlate, inclusiv eslimari prMnd depasirea consumurllor Initale de

utilitati si modul de asiguEre e consumurilor Suplimedtare

5,3. Durata de realizarc si €trpele principale corBlate cu datele prevazute ln graficul orientaliv de

realizarB a lnvestitiei, d€taliat po 6tape principale

5.4. Costurile sstimalive ale investitiei:

- Coslurl estimate pentru realizarea investitioi, oJ luarea in corEiderare a costurilor

unor investitii slmilare;

- Costurils estimative da operar€ pe durata normatra de viata/amorlizarea a investitisl.

5.5. Sustenabilltatas i€alizarii investiliei:

a) lmpac'tul social si cultural;

b) Estimari prMnd forta de munca ocupata prin realizarea invostiei: in bze de realizare, in
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S.C, BEMEL AG S.R.L.
AAHmCTURA rlrcrxEf,lE fl Pn(}EfiARE trRJcfl.nAll COaTSUTIA TI fl AslSTE TAIEiMCArXSrI

8EnUCfi OE OOa.$nLEIr dvllE g COTlsmUqI nOTTSTEAIE
sEU SmAL STR. OrZ.VtrOA iREb, Cotlsr^r{t'A Jtrr OONSTAT{IA
R' CT tIE tlRT STN. GHEOBGHE MATAC,I{R3I.SECTOB Z BUCUBE$TI

Mobtle : +4 0721 23, 550; E-mlil . bemrLrc6anriL!!-Dj ofll.€Dhcnrei..o : W.b.ll. : wwp beriel.p

faza de operare;

c) lmpaciul asupra factorilor de madiu, incluslv lmpactul asupra biodiversitatii sl a slturilor

protejale, dupa caz;

5.6. Analiza financlara si sconomlca aferenta realizarii lucrarilor de lnterventio;

a) Prezentarea cadrului ds anafiza, inclusiv speclflcsrea p€rioadei de reErinta si

prezentarea soenadului do refelinta;

b) Analiza cerorii de bunuri sl s€rvicii care luslifica n€cesitat€a sidimensionarea in\restitiei,

incluslv prognozB pe termgn mediu si lung;

c) Anallza financiara; sustenabllitate finandera;

d) Anallza oconomi:ai analiz€ cost-€fcacitatB;

e) Analiza de rlscurl, masuri de prevenire/diminuare a rlscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnlco-economiqa) optim(a), recomanda(a)

6.1. ComparElia scenariilor/optunilor propus(6), dln punct de \redsro t€hnlc, economic, financiar,

al sustenabilitatli si riscurilor;

6.2. S€lectarea sijustificarea sc€nariului/optiunii optm(s), recomanda(e);

6,3. Principalii indicatori tefinico-economici aferenti investitiei:

a) lndic€torl msximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu

TVA si respectiv, tara TVA, din car€ con6tructiFmontaj(C+lvl), in confomltate cu devizul

generali

b) lndlcatori minimali. respectiv indicatori de p€rformanta - olemente ,izic€/cepacitstl flzic€

cara sa indico atingerea Unlei obieclivului de in\€stitii - si, dupa caz, calltatiyi, in

conformitate cu standardele. normatve16 si reglemantarllo tehnic€ in vigoare;

c) lndlcatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultauoperars, steblllt ln funclie de

specificul si tinta liecarui oblecflv de investjtili

d) Durata estimata de execulie a obiectiwlui de inwstitji, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului in c€rg 60 asigura @nformarea cu reglemehr e specifice funstiunii

premnizalo din puctul de vedere al asigurarii hrturor cerintelor ftmdamentale aplicabile

construcllei, conform gradului de detaliere el propunerilor tehr$ce;

6.5. Nominalizarea surselor de fnanEre a invBstitiel publico, c€ urmare a analizei finsnciare si

economic€: tonduri proprii, cr€dita bancare, aloc€tli de le bugetul de staubugetul local, credite

exleme garantale sau contretat€ de stat, fonduri exteme nsrambursablle, alte surse l€gal

constiu./ib:

7- Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certfic€lul de urbanism emis in vedeBa obiherii sutorizatieide consfuire

7-2. Studiul lDpografic, vizat de cabe oliclul de Cadastru si Publicitatea lmobiliar8

7
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S.G. BEMEL AG S.R.L.
AFHI'ECTUFA |]rOD{EHE $I PRXECI^hE SIH,',6'I'lR^l.l CS{SULIA'{TA $ ASSIEJf,TA IE{XEI |tl g[

gEBV'tC[ DE CO SrR.!CTX CfULE C @{STruCTI t0DUSlRtALl
sEnu s1)crarl srB. cuzAvi,oA Hf,.856, coi'rsTAr{iA JrJD coNarA[TA
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7.3, Extras de carie funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.4. Avize prMnd asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarll capacitatil oxlstente

7.5. Actul adminislrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masurii de diminuare a

impactului, masurii da c,omp€nsare, modalitaloa de integrar€ a prevederilor acordului de

mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifico, dups caz, care pot conditiona solutiile t€hnice, precum:

a) Studlul privind posibilitatea utlizarii unor sistem€ altemalive ds eficienta ridicata p€nfu

creslerea performatel energetice;

b) Studiu de Mc si sMiu de circuhtie, dupa caz;

c) Fl€portuld6 diagnoEtb arheologic, in cazul inteNentiilor in situri arheolog'rce;

d) Studiu istroric, in cazul monumentelor islorice;

e) Studli de spocialitate necesare in functle de speclfcul Investitie

B. PIESE DESENATE

ln funclic de cslegoria Si clasa de importantl a obiectivulul de investilii, plesele d€senate s€ vor
prezenta la scari rel6/ar e in raport cu caracloristlcile acestuia, cupdnzand:

l. Comtlucli. exbtentl:

a) plan de amdasarE ln zon6;

b) plan de situ4ie;

c) relevBu de arhitecturg gi, dup{ caz, dructura 9i instal4ii - planuri, ssctiuni, falade, cotate;

d) phnge specifica de anelizA gl Bintezg, In cezul intervenliilor pe nronumentG iEtorice gi in

zonele de protcclie abrer e.

2. Scenarlu/Op$unea tshnlco€Dofl omlc(t) optlm(t), rocomandat(il):

a) plan de amdasarE ln zone;

b) plan de situalie;

c) phnuri generale, f4ade ti Becliuni caracleristix de arhiteclurS, cotat€, scheme de

pdncipiu pentru reistenta Si instalalii, volumetrli, schgmo functionale. izomc*rioc sau planuri

specifice, dupi cu;
d) planuri ggnerab, profile longitudinale Sl transvers6le ceracleristice, cotate, planuri
spedfice, dupa cE.
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1". lnlormatl oenerale prlvind oblectly$l de lnvesqtll

1.1. D€numirea oblectlvulul dc lnve.titll

CRE$TEREA EFTCTENTEI ENERGmCE A CLADTRI $COLil
PErRE$I

1.2. Ordonator orinclDal de credite/lnvGtilor

Prirnarul Municipiului SabeE

1.3. Ordonator de crldlts {!ecun{.]rterliar)

Secundan -

Terlian

1.4. Beneficlerul inveetitlal

u.A.T. MUNTCIPIUL SEBE$

1.6. Eleboratorul dogumontetlol dc ayizare a lucrlrilor de lntewon$e

S.C. BEMEL AG S.R,L,

Z Siluatlr 6xirtcrti Bi nec$ltatca feallzid! lucrarilor de l]lteryenfli

GIMNAZL\LE

2,1. Pretrentarea contoxtulul: oolltlcl rtretedll. leolalaflo. acordurl relevante, struEtu?i
instltufl onal€ al fi nenclare

Programul privind creltErea eficienlei energetice +i ge6tionar6a lr eEgEnta a energ'rei In dadirile
publice, are ca scop imbuneg$rea calitS$i mediulul prin rcducerea snisiilor de gazo cu efsct de
seri, reducerea consumulul anual de energie prinare Si promovarea utilizdrii surselor regenerabile
de enegle.

in elaborarea ac€stui Etudiu s-a pornlt de la id6ea reallzdrii unei analize car€ sa trre informalii
necesar€ finanlatorului proiectului fn vederea conturerii unei imagini privind suEtenabllitatea gi

necesitatea proiec-tului propus, precum li informatii c-u privire la altemativeh exislente gl care pot fi
luate In calcul in pocesul decizional.

Prin realizar€a investiliei " CRE$TEREA ETICIENTD,I ENERGETICE A CLADIRII $COI,II
GIMNAZIALE PETRESTI", se vor atinge lndicatorii de performanp conform programului privind

cr€fterea eficientei energetlce gi gestlonarea lntellgentl a energid ln dedirfle publice li
Imbun*tS$rea calitatii mediului prln reduc€rea emisiilor de gaze de seri, prin reducerea consumulul
anual de energie flnaE, respectiv:

imbunita$rea izolaliei termice a anvelopei clSdirii (pere,li exteriori, feEslre fi ugi, plangeu
po6te ultimul nivel), a garpantelor Si lnvelitorilor, precum gi a altor elemente de anvelope
care lnchid spatiul dimatizat al cledirii;

introducerea , reabil'rtarea 9i modomlzarea instala$ilor pentru prepararea, distribu$a gi

utilizarea agentului termic pentru lncStsire gi a apei calde de consum, a sistemelor de
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ventilare gi climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu recupergrea c6ldudi, inclusiv
sisteme de ricire pasivE, precum Fi achizitionarea li instalarea echlpamentelor aferente fi
racordarea la sistemele de lncalzire c€ntralizata, dupa caz;

utillzarea surselor regenerabile de energie;

implem€ntarea slst€melor d€ managernent energetic avand ca scop imbuneE$rea
eficlenlei energetlce li monilorizarea consumurilor de €nergie;

inlocuiree corpurllor de iluminat fiuorescsnt Si incandesc€nt cu corpuri de uminat cu

eficienlil energetica ridicatll 9i durat{ mare de vial5, tehnologie LED, cu respe{iarea
normelor gl reglementaribr tehnice;

optimizarea cal agl aerului lnterior prin ventilalie mecanici cu uniGifl lndMduale sau

centralizatii, duge w., cu reflpeftrre de erErgle larmica penlru ssigurarga necesarului de
aer proaspat gi a nivelului de umidilate, care si aslgure starea de strndtatre a utillzatodlor ln

spa$ih In care i$i d€sttl$oard aclivitatea;

. oric€ alte activftali care conduc la Indedinirea realizirii scopului proiectului (lnloculrea
circuitelor alectrice, lucreri de demontare/montare a inEtalaliilor fl echipamentelor montate
consumatoare de energie, lucriiri de reparalii gi etangari h nivelul Imbindrilor gi

strdpungBrilor la fatade;

in vederea oblinerii indicatorilor de performanfl confom programului p.ivind cregterea
eficienlei energetlc€ gi gestionarea lnteligenti a energiei In didirile publice se pot propune
urmatoarele cetegorii de lucreri pentru Imbuntrtqirea eficlenlei energetice, respectlv:

Se propun urmetoarele lucreri c€ au c€l scop seSterea eficienlei en€rgefice gi gestionarea
intsligerte a €nergiei ln clddirile publlce:

. Corp cl
- Lucrarllc de reabllitars termlca a elementelor de anvalopa a cladirii privlnd:
. Termoizolarea planpeului de peste uftimul nivel ( sub Frpanta) cu un strd

suplimentar de vaEi mineral cu groElmea de 20cm;
. Hidroizolareasoclului
. Tefmoizolarea exterioari a pere{ilor exterlor ai clidlril, cu r€fac€rea el€mentelor

d€teriorate atat In urma lntervenliilor cat ti datoritA impactulul u€mii;
. Soclurile pereulor supratereni vor fi Imbrica$ cu un strat de polistren extrudat de

10 cm;
. Refacerea trotJarulul de garda din jurul dedirii;
. Se vor execute lucrdri de refacere a faladdor tn urma interven$ilor de eficientizare
. lnlocuirea sistemului de evacrrare a apelor pluviale;

- Lucrarile de lnstalare/reabilitarc/modernirar€ a sistemelor de incaldr.:
r lnlocuirea instalaflei interioare de dishibuue a agentului termic penEu incalzire;
. lzolarea termica e conductelor de disbibutie a agentului termic;
. lzolarsa termica a condrctelor de distrlbrrtie a apei calde de consum, unde se poate
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intervenii;
. lnlocuiree 60 corpurilor de incalzire existente cu radiatoare dln otel;
. Dotarea radiatoarelor cu rablnot cu cap termostatat;

Lucrarlle de reabllitare/modemlzare a sl8t€mulul de iluminat aferent cladlrll:
o lnlocuirea circuitelor eleclric€ af€rente sistemului de lluminat, inclusiv a aparatelor

de comanda si a sigurentelor el€ctrlce din tablourile aferentB;
. Dotarea cladirii cu sisteme de iluminat d€ Securitale - conform c€rint€lor actuale;
. lnlocuirea corpurilor sysau surselor de iluminat fluoresc€nt si incandescent cu

corpu rilsurso cu tehnologia LED;
. Dotarea instalati€i de lluminat cu senzori de miscare/prezenta la nlvelul grup{Jrilor

san itar€;

Lucrarlle de reabllitare/mode mizars a alstem.lor de climatlzare sl/sau ventllare
mecanlca pentru aslguraraa calitatii aerulul lnt€rlor:
r Dotaroa salllor de laborator/clasa cu sistemo individuale de vontilare mecanica cu

comanda locala, cu recupera€a c€ldurii, cu eficienta de minim 75%, dimensioate ln
functie de gradul de ocupar€ el lncap€rilor;

. Dolarea camerelor admlnlstrativ€ cu lnstalatii de ventilare, ce folosesc cu sistem
aer-aer;

- lnstalarea unor slatemo alternatlve de producere a energlel elec-trlc€ olrsau termice
penuu consum proprlu

. lnstalarea unui sistem de producere a energiei electrice prin intermedlul panourllor

solare fotovoltaice;

Contexlul energctic mondial conduce caue o pr€ocupare intensa in domeniul energiilor
ngconventlonale. Ointre acestea, energia solarii ocupa un loc important, lar soarele devine
astfel una dintre cele mal lmportante surse ne@nventionale.

Printre avantajeb utilizarii energiei solare putem menliona:
o Energia solara este gratuita, inopuizabila si ecologica;
. Panourlle futovoltaice reduc cosfurile cu energia consumata cu aproximativ 65%;
o Costuri scazute de instalare, rnenlinere si lntretlnere;
. Amplasarea lor poate fl pe acoperisul cladirilor sau pe terasel€ acestora;
. Durata lunga de utilizare (intre 20 si25 d€ ani).
o Deasemenea, exista si alte avantajs privlnd pfotectia mediului inconiurator: gradul

de poluare la converslei energiei solare in energie electrica este zero (astfel sunt
reduse emisiile de dioxid de ca6on, metan, monoxid de azot €tc.);

. Reduc arderea carbunelui in cenhalele electrice;

. Reduc consumul de energie nudeara (previn astfel scurgerea de sub€tant€
radioactive);

. Contribuie la combaterea incalzirii globale.

Avand in vedere cele m€ntionare anterior, pentru producerea unei p6rti din energia
el€ctrica necesara in interiorul cladirii, se propune instalarea un sislem ahemativ de produc€re

a energiei din surse regenerabile de putere minima 9,9 kW.
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Din acest sistem vor fi alimentati cu energie electrical, in mod obligatoriu, cel putin urmatorii

consumatori:

. lnstalatla de iluminat interior;

. Unitatea/unltatile de vsntihre cu recuperara a caldurii, propuse in interiorul cladirii;

Aceasla lucrare lmplica urmatoarele activitati principale:

r Verificaraa rezistentei do dispersie a priz€i de pamant si luarea masurilor necasare, astfel incat

aceasta sa fie corespunzatoare;

. Transpottul si montarea sistemului fotovoltaic;

. Hidroizolarea zonelor de prind€re pe acop€ris tip sarpanta a Bl6temului fotovoltalc;

. Racordul sistgmului fotovoltaic in tabloui el€dric; refacerea Jinisajelorin zonele de inteNentiei

. Montare - demontare, lransport si utilizarE schela (unde este cazul);

Slstemo de managemenl energetic integrat pentru cladiri/alte ectlvltati care
conduc la reallzaroa scopulul prolectulul
. Montarea echlpam€ntebr de masuraro a consumurilor de erErgie din cladire pentru

energia electrica produsa din sistemul fotovoltaic

Pdnclpale ac'te normaffve tl referlnla tehnlce ln vigoare, aplicabile la prolectarca
pcntru executarea lucrirllor de lntervenlle pentru rcabllltarea clddlrllor:

Legea nr. 10/1995 privlnd calitatea in conshuclii, cu modificarih ullerioare;

Legea nr. 50/199, privind autorEarea execuulrii lucrador de constru4ii, republicati, cu
modificerie gi completerile ulterioale;

HoErerea Guvemului nr. 9022016 privind aprobarea conlinutului-cadru al documenta$ei
tshnlco-economice aferente investtiilor publice, preorm 9i a studurii gi metodologiei de
elabomre a devizului general pentru obigctive de invGtitii $ lucrSri d€ interven$i;

Legea nr. 37A1212005 privind performanla eflergefice a cEldirilor, cu modifc6rile gi
compl€t rila ulterioare:

HoGrarea Guvemului fi. 62A2004 privind stabilirea condiliilor de infoduc€re pe plaF a
produselor pontsu construcfli, republicatS, cu modificerib gi completirile ultorioaie;
MBtodologia de calcul al performanlei energetice a clldirilor. lndioativ: MC 001/2006, cu
modifcdri Si compl€tarile ultelioare;
Normativ privlnd celculul termotohnic al elementebr de constudie ale credir or. lndicativ:
ClOlnm6, cu modificdrile Si compbtalrilo ultBrioare;

Cod de proleclare seismice - Partea a 111-a Prevederi pentru evaluarea seismicd a
dddidlor eistente, indicativ P 100-3/2008;

Cod de proiec'tar€. Evaluarea ecliunilor zapezii asupra conBtrucliiior, indicativ CR 1-l-
312O12i

Cod de proiectars. Evaluarea aqiunii vantului asupra construcliilor, indicativ CR 1-1-
4l2O12i

Normativ prfulnd proiectarea, executarea $l exploatarea h*lroizolatlilor la clldiri, indicatfu:
NP 040/2002;

Normativ de siguranF la foc a construc'liHor, indicatlv P l1&1999;
Regulementul privind clasificarea gi incadrarea produselor pontru constru4Ji p€ baza
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performantelor de comporlare ia foc aprobat (rr ordinul MTCT-MAI nr. 182239412004, cu
modificarile gi complegrile uttBrioare;

SR EN 13499: 2004 - Produse termoizohnte pentru cl6did. Sisteme compozite de izolare
termid la exterior pe baze de polisliren expandaL Spedflcafle;

SR EN 135@: 2004 - Produse temoizolante pentru cfldiri. Sisteme compozite de izolare
termice la exterior pe bazil de vatd mineraia. Specificaliei

SR EN 14351-1+A1:2010 - Fer€slre gi u9i. Standard d€ produs, carac,teristici de
performanti ;

SR 1907-1/1997 - lnstala$i de lncdtslre. Necesarul de cildure de calcul. Prescriplii de
calcul:

SR EN 13501-1+A1:2010 Chsificare la foc a produselor 9l elementelor de construcfle.

Reglemen6rl lcgislative conoxe:
Legea nr. 69/1991- Legea administraliei public€ locale;

Legea nr. U1978 - Legea prMnd aslgurarea 66netatil populatieii

Legea nr. 721996 - Legea finantelor publlce;

Legea nr. 18/1991- Legea fonduluifunciac
Legea nr. 33i1994 - Privind expropieEa pentru cauze de utilitate publice;

H.G. nr. 51/1992 - privlnd unele masuri de prevenir€ $i stingere a incendiilor;

H.G. nr. 644i1994 - prlvind mesurl pentru reducerea riscului de sva e a construc$llor
af€ctate de cutremure (Monitorul Oficlal nr. 80/1990);

H.G, nr. 709/1991 - privind unele masud pentu consolidarea conslrucliilor, din fondul de
stat gi particular avariate de crrfemure (Monitorul Ofcial nt.22411991);

H.G. nr.7271199X prlvind Regularnentul de organizare a licitatiilor, prezentarea ofertelor

Fi
adjudecarea proiectaril investitiilor publice (Monttorul Oflcial nr. 29194 gi nt. 281/1993);

H.G. nr. 2921993 - Hotar€re penhu epobar€a Regulamentului privlnd procedurile de
organizare a licitatiilor, prezentarea ofertelor Si adjudecarea lnvGtitiilor publice (Monitorui
Oficial nr. 281/1993);

H.G. nr. 525/1996 - Regularnentul general d€ urbanism H.G. nr, 1 12l1993;

H.G. nr, 11211993 - Regulamentul d€ vermcare Si €xpertizare t€hnica de calitate a
proiectelor, a ex€cutbi lucrerilor $i e conslructiilor:

H.G. nr. 92C1995 privind componenta, oqEnizarea $i functionaroa Consiliului
lnterministerigl de avizare a luqeribr publice;

Ordonanta nr. 12/1993 privind achizitionaroa d6 bunuri $i investitii publice;

Ordinul nr. 4641593 al MlnEterulul Apelor, Padurilor Si Protectiei Mediului privind
'Conditiile tehnioe de proteclle a aunosferei" gi "Norme mdoddogice privind dderminarea
emisiilor de poluanli atmosfurici produsl de surse stationaro" (Anexele la Ordinul
462y1993);

Ordinul nr, 381/1219/MC/94 'Norme generale de prevenire $i stinger€a incendiilor''
(Monitorul Oficial nr. 132/1S94);

Ordinul nr. 17431691n11996 MF ii MLPAT continutul cadru al Eoiedelor pe faze de
proiectare,

al documentelor d€ licitatie, al ofertelor fi contractelot penku executia investitiilor publice;
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Ordinul nr. 17011953 indrumari privind procedura de emit€r€ a acordului de mediu;

Ordinul MF 45184/199G Norme metodologice privind organizarea gi desfasurarea licitatillor;

Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarEa formuhrelor, a procadurii de autorizare Si a
continutului documentaliilor, prevezute d6 L6gea 50/1 991

2.2. An.liza situatlel exbtonte i[ identilicarea necesltiHlor il a dqclent8lor

2.2.a. lnformatli qenerale desurc $coala Generala -,PETRESTI

Scoala Generala -PETRESTI este furmata din corpul C1, amplasat in STR. MIHAI

VITEAZUL NR.3, MUN. SEBES, JUD. ALBA,
coRP c1

Este formata din corpul C1, ac€sta fiind construit in perioada anilor 1935, Corpul de cladire
are la baza un sistem construcfiv ds tip cadre beton armat (stalpi, grinzi si plangee).

Peretii extariori sunt din zidarie de caramlda plina de 30cm. Per€tii de compartimentaro
interiori sunt de zidarig Bi au dimensiuni ce variaza (15cm, respectiv 10 crn),

La nivolul eooperhului se rega8Bgte garpanta din bmn $i invelitoarea din ligla ceramica, care

uherior pr€zintil infiltalii d€ apa h niyelul poduful, lar elementele de lemn ale farpantei sunt cu
deteriorari.

Finisajele €xterioare ale cladirii existente sunt din tencuieli po baza ciment.
TampEiriile extefioare ale cladirii existente Bunt din tamplarie termopan, in tlmp ce templerie

interioara este dln lemn.
Starea de degradare e cltldirii se face remarcatE prin infiltrafii de ape la nivalul soclului gl

perelilor exteriori; budanele descarca apa me{eoricd pe terenul din jurul consfircliei, astfcllncat pot
fi observale infiltIa$i de api la nfuelul elevaflllor, ce au afectat zidAria consruqiei.

Finisajele interioare sunt lnvechite, iar Tn unele zone au fost distruse din cauza neintrelinerii.

2.2.b. Analiza consumului dq snerule ln Romania

La nlvel intern4 onal cererea totale # energie ln 2030 va fi cu circa 507o mai mare decet in
2003, iar p€ntru petrol va fi cu circa 460/o nai mare. Rezewele certe cunoscute de petrol pot

susline un nivel actual de consum doar pani in anul 2040, iar cele de gaze naturale pan6 In anul
2070, in timp ce rezeNele mondiah de huilil asiguri o perioade de pest6 200 de ani chiar la o
cre$tere a nivBlulua de exploabre. Previziunile irdici o cregbre economice, oBea ce va lmpllca un

consum sporlt de resurse energLefce. Acsst aspect aridenliaza imporlanla unei preoflperi
conslantE a lirii noestre cu privire Ia metode da eficlentizare energetba ln toate domeniile.

Sectorul onergetic este un Boclor economlc dlnamlc. Degi putemic rEglementat la nlvel nalional,

el febuie sl sustini dewoltarea economid gi reducerea decahielor de deanoltare ale Romanlel

fala de Uniun€a Europeane, in special in contextul noilor politici europene cu priviE la diminuarea

intensitillii in dioxid de carbon a economi€l 6urop€ne.

RomAnia dispune de o gam5 diversificati, dar redusd cantitativ, de resurse de enerule primare

fosfle $ minerale: lilei, gaze naturale, cerbune, minereu de uraniu, precum li de un importrant
potential valorificabil de resurs€ regenerabile.

Romenie are un patimoniu important de cledid realizate prcponderent, in perioada 1960-1990,
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cu grad redus de izolare lermici, consecinte a faplului cd, lnainte de criza energeticd din 1973,

nu au existat reglementeri privind proteqia t€rmici a didirilor.

Premise avute'in
[edere in cadrul
i"ti.arl

i Din cauza epuizirii
z6cimintelor, productia de
baze poato lnreglstra
sced€ri anuale de 2-5%.

Gradul de inlocuire a
rezervelor exploalate nu va
depe$i'15-30%.

Sursa: Stratogra E eryefice a Rominioi pentru Frioada 2011-2020

Analizand figura anterloari s€ poate trage concluzh cA produc$a d6 energie primare ln Rominia
bazate aEt pe yaloriflcarea rezewelor fosile d€ anergie primara, cirbune gi hidrocarburl dt $ pe cele
de minereu de uraniu, In cea mai optimistd eituatie, nu va crefl€ ?n urmdtoarele 2 - 3 decade,
Reajftil faptul ca acoperirea cresterii cererii de energie primard ln Romenia va fi poEibfle prh
creflerea utilzdrfi swsalor regBnerabile de energb gi prin imporuri de enBrgie primartr - gaze,
cirbune, mmbustbll nuclear. La nivdul orizonfului analizat Romenia va remane dependefltil de
imporlurile de energie pflmarS. Gradul de dep6nd6nli va depindo de descopedrea de noi resurse
inteme eploatabile, de gradd de inEgrare a suE€lor reg8nerahlo de €nergie Si do succe$l masrib de
qeSere a eftienlpi ensgdice.
Evoh4? importrh,l dar gi a pIoduqbi de eneryle rimare ln Romania 6te ilusffi in grafianl de mai joa:

Grarf'c m. 3- Ewlu{e inpoMui gi e po<ltrctbi e energie prinad ln RofiAnh h ,4/]io€,da 2011
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Se constetl @i ci afilt p.oduqia cat gl inporfudle de energb p.imatr au atnGs,rt o arolutie osdhnti
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t Endil din ultimii ani lilnd tot€i desdescilor.
Din punct de raadere at mnsumului de energb, in psioada 2000 - 201 4, cd mai mam consum de eneqle la

inrBgi# poprblQ find urdl & sedon iidustie, apoi & transporffi. Prh+di facbri d6 hfi,eflF ai

corsunuhi irG'n de ssgk, trintr5 s.r dezvolbrEa economig, adbarea m&urlhr de eficl F
€nergeticl, s{nrctura economiei Si nu ln ultimul rdnd, &paldenla hti de impor dle de energie prirEr5.

Consumul final de energie in Rom6nla, Ia nivelul anului 2014. pe sectoare, sa prezinti astfel:

Cflk n I - Caxuft4{r,frdal & rtHtr l,t Rofitffitr$ ufl.t t4),1

Comsmul llnrl dr fr.filt po $etoafr
fnsbp)

ffi $oE
.lfllrtic (hdurlv ccfiud, )

.TITrrFc,EN

1 Cfisumd FoF.ddl

rlg{dr&llt d *ldsufrr,

.lf,o ir,l rt tllmorrhi

Surrr drf.b,? ,rrdiut/ lr*qnal de SHifha

Clidirile constituie un element central al poliucii statelor membre UE privind eficienla energeticl,

fiind responsabile pentru aproximativ r[0% din consumul ffnal de energie gi 36% din emi8iile de gaze

cu efect de sera.

Conform lnstitutului Nalional de C€rcotare-Dezvoltare in Constru4ii, la nivel n4ional, consumul
de energ'o ln sec,torul locuinFlor gi sectorul

G,6,r,5- AHrih{ @,r8l}?slifrCe crrqya b nn'tlrqbod Ltiq,i4}da te4ier (bkouri, spatii comerciale Si ahe
cltrdiri nerezidentiale) reprezinte lmpreunE
45% din consumul total de energie.

In ceea ca privegte distribuga consumubi
final de energie la nivel nallonal tn funqie
de thul cltdirilor nerezidentiale, in anul
2014 se observe ln fuura urmetoare ca
?8!o din consum ests al cEdirilor care
aparlin educatiei, apoi celor ale
administratiei publice cu 247c. Urmeazi cl
un procent de 18% cladirile ln care se
rcalizeaze adivitatea de comed gl apoi cele

{a*lor ht,
cr.lmrtif[.l.!. xllrurL

nlv.l Srd.lt

. E6ua#a

a('r! d6l* ,ir@ lriEat .Jr{cERc

din sistemul de sen6tab-

Conform Strategiei pentu mobilizarea investitiilor In renovarea fondului de dedirl rezidenliah li
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oomerciale, at6t publice cat li pdvate, existente la niv6l n8$onal (2014), cltdirile nerazld€ntlale
reprezint6 187o din suprafata totaEl construfte qi eproximativ 5olo din totalul fondului Imobillar, ln
care sunt inc,lu8e aici majoritatea cl5dirilor publice. Se observe cE spEtiile ocupate de adminisratia
pudic6, clidirile educationale, clSdidle com€rciale gi cale penfu sanetate debrmine Impreun5 85%
dln consumul nerezkdential de energie,

Sedoarcl€ didirilor reziden$ale ll tetflare (birourl, spatii comerciale, hoteluri, rBtaurante, $coll,
spitale, sali de sport, pisoine interioare) sunt ceb mal mad consumatoare nnah de energie, in
special, pentru lncilzire, iluminat, aparature ebdrocasnic6 gi edtipamente.

Numeroas6 studii prec m ?i expErienla practicil au aretat ce Tn aceEte secioare eriste un mare
polenlial de economislre de energie.

2.2.c. Anellza consumulul de eneruie ln Judetul Sebes

Judetul Sebes a avut de-a lurEul timpului preocuplri constarte prMnd consumul efic'Ent al

resurselor naturale.

Asigurarea cu energia noc€sarl dezvoltarll ac{ivitefilor de baze ede una din problemG

principale care a revenit p€ primul plan al preocupdrilor lnstitu$llor publice pi oamen or d€ gtiintt.
Consumul de energie pe cap de locuilor este consld€rat a8Ezi ca un indice al nivelului de hai.
Crogterea nivelului de trai nu poate avea loc fera o ffogtero corespunzetoar€ a coneumulul de
energle.

Astfel, conform Consifiului Judelean Sebes, PIoiectelo prioritaro la nivdul Judeplui Sebes ce

vor fi lmplementate in perioada 2016-2020, vizeazd domeniilo:
h) lndlzirea popul4iei - introducgrea sau odinderea relelei d6 dis{ribufie a gazelor natu.ale

In vederea r€duceril nivdului de emisii poluanle datorate hceHrii populaliei

i) Managementul degeurilor - lmbun eliroa salubritilii; un sistem integrat el managemer ului

degeurilor municipal€ la nivelul lntregului judet
j) Energii verzi - investitii ln en€rgll din sulse r€generabile
k) Spatil vezi - cregterea suprafel€i de spa$u v€rde
l) Transport publb - modem, integra! elicient, accesibil - solutii d€ transport altemativ cu

emisii de noxe reduso sau nule

m) Con$iefitizarea popula$ei

2.2.d. Analiza consumulul de encrde in oresul Seb€s

1. Reducerea con$umului so€,cffc de energle ln clediite munlclpalB cu 15%

CEdiri municipale - cele per ru carc prlmeria lgi asume costurils legate de onergie: sedii

municipale, gcoll, gridin[e, s6dii social6, centrcy'baz€ sportive gi de agrement; cu toate ce ponderea

lor In conEumul total al culdlrtlor este micI, acliunea prim5riei este de a le transforma in clidiri

exemplare dln punct de vedere al elicienlei energetice 9i al utilizirli surselor regonerabile de

energle.

ln primul rend, tn cazul clldirilor s€ impune o corecta diagnoza a situa$ei lor actuale din punct de

vedere a consumurilor energelice prin efectuarea ti promovaree audifufilor care sA l€ stabileascd
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p€rformanla energetice - in termeni de consumuri specifice de energie (Kwh/m2 ql an) fEcand

posibile comparalia cu alte cladiri din aceeasi clasa/calegorie. D€ as€menea, auditurile vor turniza

recomandarib de baza pentru acliunl specffice pentru reducetea consumurilor lmpreuna c1l

araluarea costului acestor mdsuri, recomandari cere vor sta la baza viitoarelor lucreri de repara$i

/modem izeri ale cladiribr.

2.2.e. Anallze situatlel existente corourllor d€ cladlrc

Srruafla exrcrenta a ol9//t entelor de envelopl a cladfitl
ln urma obsrvaliilor dh tenn sl andiza dadiii din punct de vederc al paiormdnlelor
energetice s-a co,slatat ca nu au tost executate luct*t de temoizolarc la elementele
anwtopei opae. ln ceea co ptiw$te elenentele anvelopi vitnte, Bmpl4rla clasiad a fost
schimbatd ln tdtali/€lo cu templaie dh PVC cu gpam temopan-
Sistemu, mnstrudfu el c6ditii este aompus dln fundalii continue sub ziduti, stuctura din
gdnzi si sl{lpi cu lnchded din cdrtmrte ilin4, pldcf pe sol si ptdrceul de pod din beton
emat. PstBtii a<tedort sunt din zid t,e din carimdd plini de 30 cm, prcteJafl la erteior de
tencui€tl moftat ciment.
Acopei$ul este de W Faryant' cu polectie si srbtem da evacuarc a apelor plwiale.
Finisajele extedoarc swtt tencuieli obi$nuite gi sunt afectate rn zona fidului, & infiftBlll.
Din analiza energouce a dadirii in starea initiala rezulta ca vabrile rezistentelor terfiice
corectate pentru elementele anvolopei sunt mult sub ct-lo gevazute de legislatia actuala.
Acest sspecf conduce le pierderi semniflcatiw de enargie care determina costuri foarte
ridicate prin incalziree spetiilor pe petioeda de iarnd.

Sltuatia extsaerrta a aislemului de lncelzirg

lncdlztrea este asigurate de o @ntatl temlcE alimenta$ cu gaze natufile.
Sistemul de distnbufie e dgentului temic penba lncCEile este fomat din conducte dh qel
de dilefte diamote, frd temolzolalb. Corputla statlce nu sunt dotate cu rcbineti
temostetefr- lncdpeite sunt Inc,lztle cu rodiatoaB din fontd. Cfinsumul de gazo natumh
este monitorkat la nivelul clddirii.

Sltuatle exlsaenta a lnstalatlllor senlf,,re - zpa cdda mande'd
lmobilul este pEvdzut cu instal4ii sanitare pentru alimentarca cu apE recT $l cade precum

ii cu instalatii de canalizarc. Prcpa/?rea aryi @lcle de @nsum esi.e asourate pioritar do
centmle termica. Distibulid apei Ie,ci ae fac€ din '€ledua municipaE, iar alimentarca
obiectelor sanitare cu api caldd & @nsum se face pin csloane din PPR Pmdele de
consum de ap| cadd nu sunt ddate cu deblfrnetre. hnsumul de apa B@ e e monitotizdt
la nivelul cliditii.
Consumul de enqgie pentru prepararca apoi calde men4ere a fost stabilit tec/'etic @nfom
Wtoddogbi de calcul a pe omtantei eneryet E a cl^ditilor - MC 001 -Ord . 157 / 2007 al
M.T-C.T.

Sftuafia ulstenta a lns'eletlei de ilumlnat tn cladirc

llumine1rl sp4iului intedor $i cel E spatiilor amune se astgruri cu corpuri de llumlnal
fluorescente.
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lnstalalia eledlcE Sl @r,exiun e electrlm sunt uzate

Sltuell. exlatenta a instalatlel de cllmatlzare/venfilarc

C/E,dhea nu arc instaletio cant6liza6 de climataete.
,vu ox,lstd un siilem integrat de ventilarc a spatiilot, aceasta se fdce tn md natu,?l Nin
deschiderca u$ilor $l fercstrclor.
Wsa wnilHdl mecanbe r?,pt€,zintd un Inanvenient ln ?ndeplinina c,ednlebr minine de
contul flzlologlc.

2.2.f. l,lscesltate
ln ceea ce privegta @nsumul de energi€ al Scolii General+ PETRESTI in prczent, se identifici
umaoatde problerlE:

Lipsa termoizoltuii planseuhrl d6 pes e ullimul nivel (sub garpanti) cu un strat supl[nentar de vaut
mineIel6
Llpsa Ernoholihf socbbi dl$ldl
ilecEitatea mofltarii pe Sarparfta a mor panouri fotcrotaho pentu producerca ette(i6i
NlecesiEEa refacs[/Eabiliulrii iBstal4iilor d€ apE+analrtermice/tienfhtie si dc*area q, ed pamente
ce utilizGaza surs€ de energie regen€raHle
Lipsa unui sistem de Incthjle eficient energetic,corpuri static€ fara robinctj.
llec6iEtea rehceriihgabfiEidi instalaliil,or decldce si lElalarea corpurilor de fumhd cu consrrn rcdus
de onergle, tp LED
l\lecesiEtea de r6s$ FMnd eenitarca irfi@i0or & qrezea6.
LiFa bflnoizoEdi edorioarc a peretilor anterbrl ai cEldlrii

Toate acesilea dLb la o ineficienl5 din puncl de vedere energetic, astfelinc6t e€te necesar
aduceie cHldirilo,r h o stare h'li din Bind @ vedeE bhnic Ai stuctJral.

Eficientizarea enorgeticl a dEdlllor instltulillor publlce este foade impoiantd gi reprczinta o
pneocuparc actuaE a adodlatilor nationale. Pe HngA angaiamentul lirii luat In cadntl Hdnulul
Nalbnal de Actiune ln domeniul Eficientei Ene.rgetk,€ de reducero a @nsumului de enorgie

$imafi , eftcb,ntizared ene,gpfice a dNfiW ing@or puUku et due gi/a o dcbte a cheltuielilor
cu utilltgile, &n ,ofirishe cB dr piea fi uttlhald penfru finanlarca attor invew ane sA

lmbundtdleaxi actul medbal. Astfel, ln concluzb Inwdua noasfre esf€ nec€,sate aat pentru

oblinorca unei economii pentru s@ala, cet si pentu cresterea gradului termic de conM. al
cttrsanlilor.

2.3. Oblectlve oreconizata a fi atlnse Drln realiztr€e lnvesdtlci Dubllcc

Cledirile de$nute d6 institutiile publice reprezinti o pondere semnificativl din stocul imobiliar 9i au
o vEibilitate ridicatA In vi4a NblicS.

ln cazul institufiilor publice, ponderea costurilor penku energie a devenit din ce in ce mai

subslantialt ln bugetele locale, avand efecte adv€rse in c€ea c€ prive+te calltatrea serviciilor
publlce.

Maiorarea clsturilor aledeazA lntreaga economie a Judelului $i necesM slocarea resuEelor
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financiare din alte domenii pentru a acoperl costude de energb. Prin urmare, aoesta roprezlntil un

argument in favoarea perfectionadi managementllul enBrgetlc Fi irplementadi masurilor de

eficienF onergethtr p€nbu contradarea impadulul negativ al pr€Frilor aduals la energie la nivelul
autorit4ilor publice locale. Schimbarile climatice sunt, de asenrenea, o plobbme impofianE,
deoarece efectele negatlve sle acestora sunt tot mai ovidente in ultima perioade. Autorftetile publice

locsle au un rol esential h atenuarea acestor schimberi dimatice. lJtilizarea ineficienti a resurselot
energetice reprezintfr una dintre sursele principale de poluare a modiulul. Sectorul de cEdiri pubfice

constituie un consumator impodant de energie din surse tradi$onale, ace€sta fiind una din cauzele

emisiei semnificative d6 gaze cu efuct de sere. Situa$a dah este lnrautaliE de lnfr*tructura vectle
din care fac pa e gi cEdhile, infiastructure mogtenila dln p€rioada sorieticE, ln care, datotitA

accesulul la resurcele de energie ieftine, eficienla onerg€tica nu reFez6nta o preocupare majorS. O
rnare parte din infrasUuctura respedive se afle ln propdetatea autoritd$lor publice locale, caIB sunt
Impoverate cu acest6 costurl de fntelinere Si cele aferente consumului de energie. Astfel, se

identifice o necesitate din ce in ce mai mare ln a rgdiroqiona resursele financiare 6pre crePterea
€ficientsi energe{ice. Este important ca eticienla energ€[ice sE fie abordati lntr-o maniera cat mal
duratili 9i pro-activi prin inGrmedlul potentlahlor resurse financiare, cat gi a celor existente. Tn

ac€st sens, elaborarea documentelor de phnmcare p€ termen mediu va oferi posibiliatea de a
identifica mlsuri de €ficienli energetici pentu cledirile publice care, la un moment dat, au un
consum imens de energie, lnsi fllnd apllcate acliuni de ronovare, vor duce la economisiri
semnificative.

Din pacate cEdirib care au fust construite ln Romania lnainte de 1990 sunt ineticiente termic. Ele
au fost constuite netinard seama d6 cedntele de eficientA erErg€tic5, avand grad redus de izobr€
termice, consadnF e faptului ce, lnaintg de criza din 1973, nu au exislat reglementeri privind
proteqia termica 6 cl6didlor li a elementelor perimetrale de lnchidere. Aceste didlri nu mai sunt
ad€cvate scopului pentru care au fost construite. Din aceasti cet€golie face parte ?i Scoala
Gsnerala -PETRESTI, care a fost propus pentru reabiliteE energetica. Aceasta clediro ere pierderl

de cSHwe cauzete de lipsa termoizolalbi, Gzistanla sc5zutl a arwdopei cl5dirii, irfiltafli de apa,
deze*ilbnd r€gimului de tun4ionare a sistemului de Inc5tslre.

lmbuniltdtirea eficientei energetice a fondului exbtent d6 clildiri esta esenliaHi, nu doer pentru

atingerea oblectlvelor nationale r€britoars h eflcienla energeticl pe termen mediu, ci $i pentru a
Tndepllnl obiec.livele p€ termen lung ale strategiei privlnd schimbdrile climatice gi trecerea la o
economie compotitiva cu emisii scizute de dioxid de carbon pane ln anul 20510.

Eficientizarea energefice a c#ldiribr reprezintl o prioritiate de prim rarE, avard ln vedere slaba
calitate a maJorit6$i constru4iilor existente, lie yechi, fie iefline. Pe de ehe parte, costurile legate de
reabililare termici a unei clidiri sunt mai mici decat costudle leg€E de ilstalarea unei capaoieif
sudimentare de energie termice pentru lncilzire.

ln prezent, o clldire este considerata un organism lnt-o evolulie continua, care ln timp trebuie
tratat reabilitat gi modemizat, pentru a corespunde exigenFlor stabilite de utilizator Intr-o anumhe
etap5. Cele mai importante surt intervenflile l€gate de economia de energie ln situalia aslguririi
unor condi|ii de corfort corespurEetoare,

In paralel cu reduceEa necesarului de energle, se realizaazl doue obiective importante al€
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dearofterii durabile, $i anume, economia de resurse pdmare gl redue,erea emlsiilor poluante in
mediul Inconjurator.

Una dln prlncipal€le probleme oste faptul ce o cantitate destul de lnsamnall de energie este
pierduld In calE mat multe cEdiri. ln Europa, ln Jur de 70% din consumul cesnic de energie are ca

scop asigurarea confortului termic. Frecvent, gazul natural gl elecficltatea sunt Ioloeito pentru

slstemele de IncElzirE. iar electrbitatea pentru aproape toate sistemele de rtcire. Cer€rea de
caHure penhu incetsitul locuinlelor ln sezonul rece reprezlnH o cotl importante in coneumul de
energie. Dacd cerer€a d6 caldur6 est€ redusi printr-o izola$e buntr, rezuhA ci recuperand cildura,
prin dublarea ferestrelor gi caftigurile suplimeatare datorate energlel solare passive fi elt€ mesui,
sislemeb de InceEire pot f slmplmcete pas cu pa6, fi asdel este reduse energiE necesara pentru

lncdlzire, gi impliclt reduse factrril€ de eflergle fi embiile de dloxid de carbon.

Societatea ec{uale e$e un mare consumator de energle eub diferite forme, cum ar fi ?n industrie,
transporturi, ag culturr, [n domenlul casnic. Consumul de energie pe cap do locultor este
consHerat un indicator al nivelului de hai. Oegt€rea nivelulul d6 trai nu poate avea loc firi o
cregtere corBpunztrtoare a @nsumului de energle.

Reabilitar€a respectfu modemtsarea termici a unei cEdiri reprezinte lmbunatelirea ei In scop'ul

men$nerii cdldurll la interior. Reabiltarea enorgetice lnseamnd gi implementarea d6 mlsud de
eficienF energetici in toab activitafile de renovare Fi reparali ale cledirii.

Adunile de reabilitare gi modemizare energeticS a instah$ilor gi a constucliilor vor asigura
creFterea eflcienlel energetica, ImbunatA$rea confortului, scederea fac,tudi de plal5, reducerea
cosumului de combustlbili fo6ili, reducerea emisiilor de gaze cu efecl de sera. Modelul Frilor
europene dezvoltate widen$azi faptul cA eforturile care se fac prehrtindenl pentru realizarea unor
dddiri cu consumud energetice sc5zute, reducandu-se prin acaasta Si emisiile poluante cu afecl
atgt de grev asupra schimbaribr dimatice la scare plarEtare, au condus, tn scurt timp, la progrese
importente in domeniul mabrialelor d6 construclie eficier e gi a tehnologiilor d€ construclie
perturmante. Materialeb, produsele gi tehnologille performant€ au pitruns gi p€ piata roman€asca
prin diverse firme, unele de prodigiu intemational. Remane sd fie cunoscute gi aplicate cu
pricepere. [n plus, este absolut necesar ca, ln cel mai scurt timp, lucrer e de lmbuneE$re a
prote4iei termice si se realizeze confom prevededlor aiprlnse de reglement5rlle aflate in vigoare.
Legisla$a li normativeb adoptate ln Romania ln pfvinta reduc€rii consumurilor de energle ln
cledirile noi, dar gi ln stocul de clddiri existente sunt ln concordanF cu polltlca duse de UE In acest
domeniu, probl€meh majore rimanand cele legBte d6 finanlarea investiliilor pentru desftigurarea
acfiunilor ce se impun.

l@lked Minii WeA d W**ni reryec{tu cre$E ea dx*,nFl et@€fiE a ctftliri S@&
Genda/6 PEIRESr de o wfibt& mN la &uea s*rurar[e,- {ilrqffiE ffii d.xafu Si
a@iffi, h wonktea gllsebrene/gdhe piraB fl nu'n utiml rN h ,€,tucfl16€ embilo. & gde cu
ffi & sf,e, aF otn w gaoizd. in pat#e atw*we.

Shwhend intonndfifu m€i $s p/E.zentd.e, der linAnd @1t gi & aqpecle/e ,fr,zetfute ln
UnwUfi h dd qilddui 21. Prelettura a nffilul: Wl trah4lr] bgisqie, ffidrn t*vd/re,
*tfriri hffitfu8& Sl mmaa', pnn an}duzittlE d pnbdf h l$ * tun&w.6 lgfed ih c[bdtusle
aestuia, flilndts pe oai,ch,eb ffigfc fuMtur $ orffErde dfujr/bn Wtu acessff pencade h
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NWe e@slee,,esa pr*fr ui &e mei m"lt fuel ryfine, inhte irleg4b de f$d tta untn
defixi& e NaiedE b{rj8nlizal,EEwniA ddru*,or.

3. De3crleree comtru4iel exbtente

3.1. Partlcularftld ale.mElasamentulul:

a) Descrierea amplasamentului (localizare . lntravllan extravllan, suprafatE
terenulul, dimemlunl in Planl

- Zona studiata esle amplasata la adresa din stmda Mihai Vlteazul nr. 3, comuna Petregti,
judelul Alba, astful se Bitueaze in intravilanul munlciplulul Sebeq, comuna PetreSti il este
proprietatea domenlului public al Primdriei Sebe$ - Domeniul Public confurm Extrasul de
Carte Funciere penuu lnformare nr. 85900 Sobeg.CORP C2 :

7,00

kW m2 an 109.638

m 7
*

2?g.810Con umul anual Bpeclllc da energle linall
Incihlre

consumul do eneirtg Erlmarl kW an 789,221..1ii6 31215t.345

Consumul do eneryie Nimad utilaend sutse
coa.tenllonale

kWMan 78e,221.$A 1fi.351.617

kwh/an 127,W.728Conswnl & oneryie Nnad lc{.aE .nifizend
suts€ rBqenarabile

% ,2pRe'ducer. ptocirrtual, a conaumulut anuel
srjfr,tfrc a/€.tte, e finCa penal,lnciffzlrt

Nivel anual estimat al gazelor cu efecl de
8cra

91.693

%Rsd.rc€rE pmcf,tuald a c!,ngumuhrl de fi31

kgCO2/m2an 196-7n

%
c .mldllorRedrrcor€ ptucarmrala

achlvalont GOz
53,4t

Clbdire dLrpa
intervertic

(v.rria nta
rccornan(latil )

u.lilln d icato ri
Cladirc
actuala
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o SuprafaF teren = 3767.00 mp

o SuprafaF consbuiul = 642.00 mp

o SuprefaF desftlgurafit(conform acte) = 1424.99 mp

o Suprafap desftguraE(conform mtrsuretoo = 1347.00 mp

o . FUNCTIUNEA EXISTENTA: Unitale de hvaFmant - gcoale gimneziaE

o . FUNCTIUNEA PROPUSA: Unitate de tnvelimant - $coalil
gimnaziali

b) Relatiile cu zone lnveclnate, acceeuri exlstente si/sau cai de acces
posibile:

Amphsamentul are ca vecinitl!:

Nord - proprietat€ pnvat6;

Sud - strada Mihal Mteazul;

Vest - pmprietate privafil;

Esl - sfada Gridinilor;

c) Date Eeismico f i clhtaucc:

Amplasamenful constructiei este definit de urmatoarele elsmente caracterlstice:

- face parte din zona climatice lll conform hi(ii de zonare climatid a Romen'lei, fig
Al din SR1907-1 sau anexa D din G107l3-2005.

- orientarea falS de punctele cardlnah: axa longitudinalE a cladiili are orientare NE-
SV, cu intrarea pe fatada SV;

- zona eolianA ll conbrm hirtii de incadrare a teritoriului ln zone eoliene, fig.4 din
sR 1907-1;

- poztlia fali de vAnturile dominante: amplasament moderat adepostit pentru faFde;

- amplasament fate de dedirile invecinate: planul de situatie

- categoria de importanli a constructiei conform HGR nr. 766/1997, anexa 3: B
(constu4ie de importante normala);

- clasa de importanle oon{brm P100-2013, Tabel 4,2: construclie de categoria b,
grupa ll;

- zona seismiol: SEBES, ag = 0,241 perilrada de cof Tc = '1,0 s (conbrm P100-
1/2006 - Cod de Proiectare seismbe Partea 1. Prevederi de proiectare pentru clldin);

- adancimea minimi de inghel 100 cm, @nform hirlii din STAS 6054
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Conshucliile se incadreazl in CATEGORTA 'C' DE TMPORTANTA - construclii da
importanld normala, (conform HGR nr. 766/1997)

CIASA 'f DE MPORTANTA - C6din a cdror rezistenld seisln,ce este impodantd sub
aspectul consecintelor asociate cu prdbugirca sau avarierca gravd (conform Normatiwlui
P10G.1/2013).

el Sltuatia utllltitilor tehnlso-odilitaro orlstente;

Clldir€8 este racordatE la toale util elle.

Afimentarea cu agent termic $i apa caH5 de consum Be rcaHzeazl pdn intermediul unei cental6
termic€ formata dln cazane li boiler pentu stocs.oa apei calcle.

- Situalia exlste i a slatemulul de lncalzlre

- Incilzirea este asiguratA de o central5 termic6 alimenhte cu gae naturale.

Sistemul de dbtribulb a agentului termic pentru lncekiro este format din cofldust€ din otsl
de difefte dlametre, fllra termoizolal're. Corpurile stat'rce nu sunt dotate cu robineli
lermosteblt inclperile sunt tncglzite c1l radiatoare din fonti. Consumul de gaze nahJral€

este monitorizat la nivelul clddiril.

Sltuafle existenti e lnltalatlllor 3anltEre - epa calda menalera

lmobilul este prev{zut cu instalalil sanitare pentru alimentarea cu ape r€ce 9i cald{ gecum
gi cu in$alalii de canalizare. Prepararea apei caEe de consum este asigurate priorihr de
centrah tormlca. Distrlbulia apei reci se face din reteeua municipaltr, iar alimentarea
obiectelor sanitare cu ap{ caEe de consum se face prin coloane din PPR. Punclel€ d€
consum de apI caHe nu sunt dotate cu debitmehe. Consumul de apa rece 6ste monilorizat
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la nivelul cltdirii.

Consumul de energb pentru prepararea apei calde menaiere I fost stabilit teoretic conform

Metodologiei de calcul a performanlei energetice a cEdkilor - MC 001 --O?d . 157 I 2oo7 al

M.T.C.T,

- Sltuafla ex'stentE a lnstalatlel de llumlnat [n dedlre

lluminaful spatlului lnterior li cel al spatiilor comune so asigura cu corpuri de iluminal lluorescente.

lnstalaga electric6 gi conexiunile electrice sur uzat€,

Clidlrea nu are lnBtal.tl€ cer rallzafii da cllmatlzarc,

Nu oxlstl un clstom lntegrat de ventlaro I cpatiilor, acgaste 3e fec6 In mod nttural ptln
de3chidorea rryllor gi fcrcctrelor.

Llpse yenHllrll mecenlce reprezlntl un lnconvcnlent in lndepllnlree cetlntolot mlnlme de
confort fizlologlc,

Q anallza vulnerabilitillor cauzate de factorl ds risq antroplci gi naturall,
lncluslv do schlmbed cllmatlco c€ pot afecta lnv$tltla;

SECTOR RtscuRt EVITARE' PREVENIRE/
REDUCERE RISCURI

POLlTlC
- reoriontaroa poliilcii inteme a Romaniei spre
un model economic de lip inchis;
- raoritenlarea politicii spre un slstem
admlnlstraw centallzat.

- imbunatdirea medlulul bgal f i

lnsttulional in Rornania;
- axtinderoa descontralizarii ln
lrate sectoarelo de activitate;
: stabilltat€ Politica lntsma-

PATRIMONUAL

! daune diEcte produse bunurilor dln dlverse
cauze: lncsndlu, explozi€, ruh6mur, inundatie,
lntemperii atsnosferbe, furt, vandalism etc;
- derderi llnanciare indirecte din int€ruperea
aclivitatii (intserup€rc cautala de producerea
risoJrilor asigurat6);
. avarii accidentalo h echiFmente gr ulilaj6,
prscum gl plerderi financhre indirccle, abrenb
inlreruperii activitati din astfel do cauze:
- avarii la lucrErile de corBtruclie, instalarG gl

pun€re in functiune.

. asigurarea bunurllor (u lale,
lnstalatil, materiElo, materii prime)
pentru incendiu, cutrBmur, furt):
- gasirea unor solutii rapide de
inlocuire a bunurilor care au suleril
Evadi a6tf€l incat lucrerib sa poata
continua

Strada Gheorghe f\4atac, nr, 31, Sector 2, Bucuresti 26



S.C. BEMEL AG S.R.L.
Afd{TErLnI" [Gtr{EFE Sr pSOtEgrARE STn[raT[nAlA OO,{SULTAXT. A $r ASTEIE qA it]li!r'O{ [{ 5rI

sEHvrol DG colrstaucrr cNvrrr sl coxsrntrfl rirrtsralrt- '

sEDu s@lAL srR. cr,rz,a.ybDa, nR$L co srANTA.ruD. omBr r{TA
PUiICT D€ U,ICTU STR OHEO8GHE MATAcIH3ISECTOF 2,4rcUqE$l

Mdil. : +4 0721 2B7 550: E m6ll : bemel ao@omsll corn qlilrg,lfEdlO ; Yy63he : r{94.UE ceLlq

FINANCIAR/
ECONOMTC

l- riscuri co decurg din contracle d€ leasing si
pont'acle d€ venzare-cumparare cu plata in rate;
F riscuri logate de piata financiara- fluctuatiile

!e curs naluta4
I inaspdrea procedudlor vamale;
L retragerea spriiinului finsnciar din partea unor
organisme fi nanciar6 inlemational€;
- dezvolterea economiei subt€rane.

i- ln cazul cresterii cursului valutar la
Euro lar ,lnanl€rea primita este ln
fei, acest lucru poate duc€ la
imposibilitatea continuarii lucrarii; se
poate evita prin inchelerea
conlractelor ln loi cu anteprenorii;
- pentu a face fata fuclualiilor de
ps piata valutara s€ pot incheh
conhacte pe piata financiara a
derivatelor.

RELATII
REGIONALE.

EUROREGIOI{ALE,
INTERNATIONALE

- instaMitah politicll intem4bnali;
- accsnfuarea unor conflicts ln zona noastra

Asografica:
. aparitia unor conflicte fn interlorul com unite$ i;
, confllct€ d6 lnterBse intre dlferite centre
economice din ragiunei
- csrnide de interese inlre difurito nivele
d€cizionale(locel, judetean, national)-

I imbunatatirea m€diului legal fi
lnstitutional in Romania;
- obtinerea Mt,or aprobarilor
ponUu derulare€ invsslittiei inainte
de Inc€porea luqaribr.

RISCURI DE MEDIU

$l cuf,A

l- cele cllmaterice sunt l€gat€ de existenb unor
pracipilatii abundento care ar pulea intrsrupo
lucrAril6 , cat giexistenta unor temperaturi scaale
e€r6 ar duce h inghet gi ar lngreuna executrarea
lucrarilor.

j- In zonele cu scuri naturale se vor
brrtoriza numai construcfilc carc
FU drept scop limltarea aceslor
ri8aJrii alte cdegorii de comtruclii
Pot ,i autorizato doar dupa
eliminarea factorilor nafurali de risc

9i cu resp#rea pHroderilor l€galo
tn vrgoalE;
- urmarir€a comportaril gl
ir retinerea lucrddbr de
reguladzara gi desecare, precum gl
a celor de aparars impotriva
inundatiilor;
, imbunatatirea planurilor de ac$une

ti interv€nflG in caz da
calam i|l natuEle

Av6nd ln vedere pr€vederil€ strdiului geotehnic In ceea ce privegte clima , nu exieti poten[iale
wlnerabilitil$ caEate de factori de risc enlroplcl gi naturali 9i nlcl schlmMrl cllmaffce cu influenF
asupra obiectlvulul de investilii.

gl lnfomatll prtylnd poglblle lnterferBnta cu monumente Lstorice/de arhltecturi
sau slturl arheologlce pe amplasament sau [n zona lmedlat InveclnaH;
exbtente condlllonlrllor specitice in cazul exbtenFl unor zone pmtejate.
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Mobil.: +4 C/21 237 SEq E m.ll : [lrDel aooomailcomlgftF@ll$dJp ; w.b8lte: ww hemel .o

ClSdirea nu interfereazi ln mod negaw cu alte didiri monument istoric din zona imediat

aproplatii.

3,2. Reolmul luridic

a) Nafura proprletilli sau tltlul aeupra conrtrucfiel exlsbnle, Incluslv servituti,
drept de preempflune;

Zona studiata este amplasata la adresa din slrada Mihai Vrteazul nr, 3, comuna Petre$i, judeful

Alba, astfel se sltueaze In intravilanul municipiului Sebeg, comuna Pete$i gi esle proprietatea

domeniului public al Primeriei Sebel - Domenid Publlc conform Exfasul de Carte Funciara pentu
lnformare nr. 85900 Sebe$.lmobilul nu este lnscris in lista monumentelor istorico.

b) destinatla conctru4l€l exbtEnh;

Deslinafia corpului d€ cladire C1 esle aceea d€ unit€te de invf,limant -fmala.

c) lncluderea constructlel exlstente ln llstele monumentelor lstorlce, slturi

arheologlce, arll nsturale proteiate, pEcum fi zon€le de prote4ie ale ac$tora

gi in zono construtte protqab, dupi caz;

Nu este cazul

dl lntorm4luobllga$Uconsklnged efiraae din documontafllle d6 urbankm,
dupA caz

lmobilul studiat faco parte dln lSi - Subzoni pentu unltEfi lnvifimir*, conform PUG Sebes.

Regtemsnrir{ date do REGUI-AilIENTUL LOCAL OE URBAmSH, CAIARA$I

I' AMPI.ASAREA CI-ADIRILOR PE TIPURI DE DOTARI

lsi- Subzona penlru unitll$ invatamant (h nivel de cartier)

1. cuplar€a, In mlsura posibilittlilor, E unit4ilor de niveluri diferile;

2. asigurarea Epatiilor verzi gi dejoeca;

3. iarorizarea conlucr{rii cu amenajerfle sportive publlc6;

4. evitarsa amdaserii la arterele de tallc intem.

$coli primare si gimnaziale:

1. Cererca potengalt: - populalia cu Scolarizars obligatorie (7-14 ani):

2, Suprafaladeservtti:
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a

- prag minim de eficienti - zone cu 3.000 locultod;

- prag maxim de efici€nt5 - zont cu 12.000 locuitori.

Raza de s6rvire:

- 500 - 1.000 m (maximum 15 min. mers pe jos).

2) CARACTERISTICI ALE PARCELETOR (SUPRAFEJE, FORME, DITET{SIUNI)

Penlru a fi constulbfle o parcela pentru institrlii publice sau servlcil, trebuie se indeplineasce
urmAoarele condi$i:

1. Sa aib6 o suprafala minima de:

2. gsoli primare gl gimnaziale - 15 - 20 mp teren/copil.

4. Sa albe un front la strade de:

5. minim 10 m In cazul clidirilor anplate (un cal6n laterel, o fatad5 lateraE);

6. minim 15 m In cazul clidirilor izolalc (4 falade),

Condtiile de mal sus se adice aGt parcslelor cu fo.me geometrice regulate, cat $i celor
neregulate.

3I AT'PLASAREA CLADRILOR FATA DE ALINTAMEIIT

lnstitu$ile sau serviciile amplasale ln zonele reziden$ale vor respecla dbtanlele minime obligatorii
ale zonoi resp€ctive.

FaF de aliniament, construcliile pot fi amplasab:

7. pe aliniament, atunci cand frontul construit exlstent se confundl cu linia de demarc4ie a
proprieti$lor c6tre stIade;

8. retras de la aliniament, Tn urmltoarelo cazuri:

1. lnscrierea in regimul de aliniere existent, dar se rocomanda o rEtragere de 46 m lall de
elinlament, iar la htersectll Ietsagerlle neogsare pentru asigurarea vizibilitqil, daca criterille
specifice do amplasar€ pe tipuri de dotAri nu previd altfel;

2. ldrgirea drumului - alinbrea cons{rudiilor noi fiind diferitil fali de alinierea e)d8tente (regin
de aliniere marcat prin linie rogie pe UTB in cazul PUZ sau PUD).

4} AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UM]TELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru toate cladirile se impune o dist€nte minime obligatorie fata de limileb laterale 9i
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poBterioare ale parcelei egale cu jumitatea lntltimii la comisi a cl5dirii, dar nu mai putin de 3m;

distante s6 majoreaze h 4 m ln cazul tn care o cledire pentru servicii se amplaseazE fate de limita
unei proprietii$ existenta cu funclie de locuire.

5) AIIIPI-ASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCEd

Dlstantele dintre cladirile nealeturate de pe aceeeli parceE trebuie sa fi€ Eufciente pentu a
permite lnf4irrcrea a@s{ora, actasul m oacelor de stingere a incendfrlor, a mijloacalor de salvare,
precum gl aeffel lncat s{ nu rezulte nici un lnconvenient ln udizarea conetrudiilor: iluminare
naturali, Insodre, sak britale etc. ln cazul constuirii mal multor corpuri distincte de clddiri pe

aceeagi parcaE, ditantele minime dffia acestea vor fi Egale cu jumetab din Indltimea h comiga a
cltrdirii celei mai lnalte, dar nu mal pulin de 4 m.

6) C|RCUT-ATI 9l ACCESE

Penlru a f construibile, o parce,a ttebuie sa aiba acce8 h un drum public sau privat.

Acc€sde febuie lndepidate, cAI mei mult posibil, de inte.seclii.

P€ntru o parceE aEituratd mai multor drumuri (exemplu: o parcele de col0, accesul la drumul or
traficul cel mai intens poate fi intBzis.

ln c6zll drumurilor cu circulati6 inlense, accedul la acesta a unei suite de parcele se poate prelua
printr-uh drum local.

7) SPATII LIBERE SI SPATII PI-ANTATE

spatiile neconstruite $i neocupatB de accese gi trotuar€ de gardl vor fi plantate cu gazon gi

cu un arbore la fi€care 100 mp:

8) PROCENT DE OCUPARE AL TERET{ULUI (POT) (pe tipuri de unfteli de lnv5lamant):

gcoli primare gi gimnazjale: 10%

9) COEFlclEl'IT ilAxlil DE LmUZARE A TEREI{ULUI (cUT)

CUT maxlm - se stabllegte ln fundie de regimul d6 fnel$me carac{eristic zonei Ei d€ epeciflarl
activitii$i ce se defagoara ln consilruqh propuse.

ln cazul d€ fata, CUT-ul existent sl metinut, este de 0.54, intervontiile asupr€a cladirii neafuctandu-l.

3.3. CaractedEticl tehnlca sl osremetri lpeclffGl:

a) C.hgoda ll cl!!e d€ lmpoilanta;

Construcli e se lncadreazi ln CATEGORIA'C" DE IMPORTANJA - conslru4ii de importranlS

1

2
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deoseblta, (conform HGR nr. 766i1997).

CLASA'1ll'DE IMPORTANrA - Clldiri a clror rezisteda seismic5 este importanH sub aspecdul

consecinlelor asociate c1r prabuliroa sau avarierEa grave (conform Nonnativului P100-1/2013).

bl Cod in Lista monumontelor lstorlco, dupl ctr;
Nu este cazul.

c) An/anUperloade de constrqlro pentru llecarc corp de constsucfle;

Corpul d€ cladire studial C1 a fost constrult In perloada anilor 1935.

dl Suprafata construlti;

Sc = 642 mp.

e) Suprafela corstsultl decflgurdi;

Sd = 1424 mp (conform acte);

Sd = 1347 mp (conform masuratori);

f) Valoarea de lnventar e corEtrucfel;

Nu este cazull nu se aplica.

g) Altl parametrl, ln funclle de specifcul ll nafura construc$el exletente.

Nu osts cazul/ nu Ee aplica.

3.4, Analiza stirll constiuctlel p€ bezr concluy'llor expertizEl tehnlcs suseu ,ele
auCltulul ,eneroeUc. precum sl ale 3tudlulul arhitesturalclptorlc in cazul lmobllelor
care beneflclazl de ]lglmul de protecfl6 de monument lstorlc tl al lmobllolor efiate ln
zonele dc protectle ale monumentolor Etorlce sau in zone construlte proteJat€, Se vol
eyldentla degradirllo, precum gl cauzelo prlnclpele ele acostoie, de exemplu:
dBgr.dirl produsc dc cutsemure, aqluni climatlce, tehnologlce, taserl dffieronthto,
cal6 rezultjrte dln llpsa do Intr{lnore a construsflel, co{roepfa shucturall lnlgall
oreglti 3au alte ceuze ldentlflcate prln exp€rtlza tohnlcl.'

Anell2t sf,,rll construqld din punct de vedere el expedizol tehnlce

Constuclh are foiedie flani cu brme georn# neIegdaEi, cu regimulde ine[ime:S+P+ lE.

Regimd de fne[ime: S+P+1E

SuprafaF coDsfuftI 510 mp

SuprahF d€sf6surate 1347mp

Strada Gheorghe Matac, nr. 3L, Sector 2, Bucuresti



T S.C. BEMEL AG S.R.L.
AnI{TECTRI,0roiERrE 9r 

pfoEcrAnE 3TnugrBALt cor{sJrrarqA I assrErlA rEfir"tr 0a sE
SEF/EI T CONSIIRIENI CffII.E S COiISTR'CIII ITdJSTN|ALE

SE'IU SOdAL STR. CUZAVbOA [R.S6b q'ISTATTTA JUD MiSTAI'TA
PUTGT DE U'CBU ST8. GHEORGHE MATAC,IINSISEuIOR Z 8Uq',BE$N

Mobil. r +4 0721 237 sHI E nsa :h@elrCA$mjl,!i!E: otri.E@!1enEl r. ; W.b.Ie: !.ldLuqfflrp

Tdmpldria: TAmpltrde F|lr'C, a geam l€rmopen

Din punc{ d€ wdere sEuc-turEl:

Descrleea degradirtor C warl[of constatato, precum ii lntEryenliile sufedb de c]5dlre In
timp
In orrwl exl*enBi constrrcJh a suferit aqiunilor mai multor cutrBmure. lnvedigarca vizualtr a
dedirii nu a e\rtsenliat nlci o degradare e dementelor 6ale sfiuc'turale prcduse de agiuni seismice
prscedente.

Din observaliile e{bctnate h teren sau constaEt urmeloarele:

htesfucturt: Fundetii din beton

Supldruduri: Stnrdura de r€zistefilE a constuqiei ana&ate esb dualZi, respeclir/e

cado d€ baton armat combirnte cu pere$ sfuucturai de ldarie

Plangee: Beton armat

Perelii e<teriori: Zi#lrie dln caramide plin5 cu grcslmea 30 qn

Pe@iiirGrini: Zidtde din caramkJli plina

Tip acop€rig $arpan6 din bmn cu lrvelitoare din tigla ceramica

Anvelopa dldkff:

Parba opace: Fhls4ul extefur este intrc stere general bun6, dar p€ anunite zone
incep€ sa se degradeze

Parte€ vftate: TampErb Br'C, cr,l gEam temopan

Sarpantt lntr-o star€ g€neral buna.
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Mobll. : +4 072 1 237 55q E mefi : b€mp].agracmall mm: elfur&he$e|Ja ; W8bshc : Wl"!fllrl&

Socluri: Sunt inf-o stare de degradare datorittr umezelil, a lnfiltrafilor de
ape $l flpsei unei prote4ii hidrofobe.

Trofiare de prole$e: Se constata degrad{ri +i dedasi.i la trotuarul de proteqie din jurul

cltdirii.

Altele: Sisiemul de lndepatare $ coEdare d a@r dwiale ede pa4ial

deterbrat,

lntcweq[ tuforlte d6 cHdito ln tmp
ln urma invest[alifor vizude s.a condatat fapful c5, In timp au fud rcalizaE lrcrtri de Intetinere
gi reparalii. ln tlnp s.au #ctuat lucrid ob$nufte de tntelinere a dldhll (zugrlven, vopsltodD.

Gu toate acestea varsE constructiei g€nereaza o uzura fizlce si morala a cladirii fiind oportune

b6eri de mdemizaB.
Dn obserua$ile efeduatE in tercn s-au constatal urmitoarele:

Anvelopa dedirii:

Partea @ace Finisajul exterio,r este inb{ star€ gEneral t{.rna, dar pe anumite zone
inc€pe sa ss degradeze

Partea vfraE: Tampliide F,'\r'C, at geem hrmopan

Sunt lntr-o stare de degradare datorig umezelii, a infiltrallilor de
ap5 $i lipsei unel proteqii hidrofobe.

Trotuare de ploteclb: Se constatE degrederi gl deplaslrl la fotuarul de proteqe din jurul

cledirii.

Altele Slstemul de Indeperbre gl cole<tare al apelor plwiele e6t€ pa4ial

deteriorat

Socluri

Prln vtzuallzarca la fafi locului, axpqlul lel|/l,lc a cf,ncluzlonal Wul ca srare, tlerraicd a
clfilrlt drf6 b,/nt" compoftt"s h, frnp a a&altlN 6/,nd

Analiza Et*ii canslruclet dln panct cte vedefe el audittlul enetgetic
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Sltualla exlstenti a olementelor de anvelopl a cladirll

in urma observaliilor din teren ?i analiza clildirii din punct de vedere al performanlelor energetic€,

s-a constatat cd nu au fost excutate lucrgri de termotsolare la elementele anvelopei opace. ln ceea

ca pivegt€ elementele anvdopei vitrate, tampleria claslcl a fost schimbata in totalitat€ cu tamplari€
din PVC cu geam termopan.

Perelii exteriori sunl dln ziderb de cd.emide pfine de 50 cm, protejng la e]terior de tencuiald
mortar cimenL

Acoperigul este de tlp Sarpanu din lemn, cu protecfie gi sistam de evacuare a apelor plwiale.

Finisaiele exterioare din tBncui€li obignuite sunt afectate de infiltra$i de apl In zona soclului

Dln analiza energetid a clEdirii tn slarea lniliall rearftil ci valodle rezistenFlor termice corec{ate
penlru elementele anvelopei sunt mult sub cele preyazde de hglslla$a actuale. Acesl aspect
conduce la pierderl s€mnificatiye de energb c€re de{ermina costurl foarte ridicrte prin incdlzirga
spagilor pe porioada de iame.

sihra$s Gxlstenti r Glstemulul de inceEire

lncdlzkea este asigurati de o centrald termica elimontaei cu bmne.
Sistenrul de distribulie a agentului termlc pentru lncalzire este formal din conducie din oFl de

diforib diamotre, fere termoizolalie. Corpurih statlc€ sunt vechi 9i nu sunt dotate cu robineli
t€mostatali. lnciperile sunt lncetsiE cu radiatoare din fonH.

Sltu4i. exlrteng a lnrtalallilor sanltare - apa c.ldl menajerl
lmobilul este prevdzut cu hstalalil sanltare psrtru alimenterea cu ap5 rec€ Si caEa, precum gi cu

instslalia de canaltsare. Propararea apei caHe d€ consum e6le asiguratil d€ centrala
temice+boller. Dlsflbutla apel reci se face din releaua munldpale, hr alimer{area obiec'lelor
sanitare cu ape calde de mnsum se faca prin coloane din PPR. Punc{ele d€ consum de api caldl
nu sunt dotale cu debltmetre. Consumul de api rece este monitorizat la nivelul cladirii.

Consumul de energie pentru prepararea ap€l calde menajere a fost stabilit teoretic conform
Metodologiei de calcul a peformantel energetice a clldirilor - Mc 001 - Ord. 157 I 2007 al M.T.C.T.

1. Sltualia exlstenti a lnltahtlel de ilumlnat in cladlrc

lluminatul spatiului interior gl cel al spaliflor comune se asuura cu corpuri de
fluoresc€ nte.

lnstala$a elec'trica 9i conexiunile electrice sunt uzat€.

- Sltualia exbter l a lnltllatloi de cllma0zareryentllare

iluminat
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CEdirea nu are instalalie centalizatE de climatizare.

Nu existi un sislem integrat de ventilare a spa$ilor, aceesta se face In mod natural prin

deschiderea u$ilor Si ferBstrelor. Lipsa venflerii mecenic€ reprezintl un inconvenient In indeplinirea

cedntslor minime de confort fiziologic.

Toate aceste aspecte conduc atat la defectiuni dese, h neresp€ctarea cerintei de calitate in ceea

ce prtuegb igiena, cat gi la o inelicienli energetice E diidirll.

3.5, S:tarer t€hnicl. lncluslv slstemul rtructural d anallza dladnGtic. dln punctul de
vodere al aslourerll corlnielor fundamontale aollcablh" potriyft le{lf,

CORPUL Cl _ S+p+1E

lntastuctri: Fundatii din beton

Suprasftrctur5: Strucfura de rezistenF a consfiJcliei analizate este duaE, resp€dive

cade de beton amat comtinaE cu perqi *uctrrai d€ zidade

Plangee: Beton armat

P€retii exte{iori: Zftidrb din caramida dinl cu groslmea 30 cm

PerBtii interiori: Zid5rle din caramide pflne

np acoperig $arpantn dh bmn cu Invdltoare dh tigb oeramlca

in urmi lmpecflei tehnlce a cHdlrll, s-au con ffit degEd{d la nlyeld umStoardor elemerfie:

- Flnisalul exterior este intrc slar6 genoral bune, dar pe anumite zone In@e sA sa degradeze;

- Se regdsesc infiqiicle ape bcab, daloritd Bistemelor de evacuare a apdor dn hb detedorate sau
a elerlentelor lirs6;

- La interior, perelii prezlnt! degradirl la nlvelul finisajelor;
- Flnisajele interioaro sunt inv€chite. larln un€le zone au fost dislruse din cauza nointretineril,
lovirii, etc.:

B. Cerirts de cdlHe A - R€zitbnl! mecanlci gl stabfitate
- Cortsfuqia er regin de lrdlfrne S+Pf lE se incodreazd in ,c1asa a lll€ de importanF'. Dh tabelul

4.2 al normalivului ,ezutii pentu factorul de impoftanF valoaroa ol = 1,00;
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- Intrucat construclia €sG amplasatE In Sebes, lud. Alba, rezulll valoarea acceleraliei tercnufui perrtu

Foieciar€ conbrm zontrll brlorfr.rlul Rdneniei (Iabel A.6 din PIOGl/fll3): aS = 0,10D9 (g=9,81rn/s2)

Si perioada de colt: Tc = 0,7 sec. caraderistiG migceribr seismi{:6 care se menihsti h suprafap fiberi a
terBnului.

b) Contorm H.G.R. 766i1S|7, Ano<a 3, (vezi B.C. nr. 5/1999)

Odlea s€ incadreaza in categoia .C' de importanle.

C. Cedntr de calitata B - Securltatea la incondlu

Conbm prarcdedlor Normatiwld de siguranF la foc a consfruqiilor, lndlcativ P 11U19S9, gradul de

rezbbn$ la tuc ede lll.

Sfu4ia aduali prMnd existenF unor slsteme, instahlii fi dspozitive de semnalizare, alarmare 9i
alertare In caz de inc€ndiu:
1. Oildirea nu esto eciipEte qJ instalalii d€ d€tect re, 8€mnalizare gi avertizare incendu, deoer€re

nu este neceGare echlpaea el mnform aft 3.3.1. llt. e) dln Nomaliwl pdvhd securftatee la
lncerdlu a consfrucfllcr, Parba a lll.a - lnshlalil de debdare, semnaEaro gi ave izare, indicativ
P11813-m15, cu compldtrile 9i modificdtih uEedoare dh 2018;

2. Cledirea nu edB echlp# cu lumlnet & slguranF, fiind neresare echiparea cu ilumhat de
sigurar{a potrtvit FEevederilor art 723 dn l',lomdiwl 17-201 1;

3. Cledirea nu este edripatil ou instah$i de stingere a incendlllor cu hidan$ hteriori, deoarace nu
este necesara ocfiipar€a cu instalatil de hidranti inErbri, conform prevederilor art. 4.'l din
Normstivul privind securiHea h incerdiu a consfrucFur, ParEa a ll€ - lnstalatii de stingere,
iMhatv P110/+2015, fl compbterib $ modificerib ultedEIB din 2018;

4. ClSdirea nu estu. ecrri@ cu hstehl,i de s{nger€ a hcendiilor qJ hirranli oGri.xi, cteoalBce nu
este necasara echiparea cu instahtii de hidrar i exteriori, respectend p{€vederfle ad. 6.1. din
Normatlvul privind securltatea h incendiu a consfru{lhr, Panea a ll€ - lnstala$l de EtlngErq
indcatv Pl1ry32015, cu compbtedb 9i modlfrctrib ultuiete din 201Ei

5. Cledirea este echipatil cu instalalb d€ paradrasnete, conform prevederilor cap. 6 dln Normatlvul
t7-201'.t.

D. CerlnF de calttate c - lgi€nl, sidtate gl medlu

Nivelul de conbrt ln clddire este redus datoriHi apariliei bnoflEnului de condens urmd de mucegai]€

Si a pdeqid hrmice necor8spurtretoare.

Din c€rEa vedrimii 9i colmatArii instahtiei de lnc&ire ln dddire nu pot fi aslgur4i ln condilli de
siguranla Framefrii de conbrt termic ln perioada r€ce a anubi. REglarea temperaturii in spaflib
lncatsite se l'ace marual, dar rotrinetele de cabrik nu mai $rnt fur@nd€.

CEdir6a nu a tost proie.iati per ru asigurarea temperdlii gi ur{dltifll rEleti\re p6 perioada verii in
spalile din dadire.

Cladirea nu este doffi il lnstah$e de ventila$e mecanizatil. Venfla$a spaliilor EEte realizalil
natural prin descfiilarBa geamulor, ceea c€ inf,,Entsazt nega0v calitatea aerulul ir erior gi nlvelul de
pofuare sonorS.

E. CerlnF de calitate D - Slgurants ln expbatarc
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PenEu lndegfnirea cedntei de calfiate SiguranF In exploatarc, s€ analizat dldkea eldsbnti din punti
de vedere al respectiri reglernentihilor bhnbe tn vigoare le6ritoaI€ la elimintrea caudor care pc[

conduce la acciderlarea utilizatorilor prh lovire, cldere, punere accuenhl sub bnslune, ardere, opdrke
In timpul €fectuErii umr ac{hnlIli normale sau a unor fucrari de Tr rqinere Bau curElEnie. In cadrul ace&i
cerinle vor fi lncluse gi mlsurle arhfre rah dectinate faclfiErll actvtLn$i persoandor cu handhap pdn

dlmansionarca li ecftiparea @tEspunz{toare a spali or, atat pentu holuri, grupud sanibre li alte sp4ii
relevante.

ln urma analizei, 8-au constatat urmitoarele aspede cu privire la stgrea tehnici a cEdiffi din prtsma

asigurerii pressipli or in vigparG ti a und calitsli corBpuruiloarc in exploatare:

- Trofrrareh dln jurul diidlrfl sunt deterlorato, prslnt denivelild gUsau llpsesc perfal p€

contunil d6dhii;

- Sclrlle de acces In imobil se afltr ^rnt+ dare bune, nu paezinE pedml de accidolrtare;

- Anumite finisaje hbrloare ll er(erirare sLmt degradate;

F. Cednts de celhrte E - Protectia impdha zgomotulul

Oedirea respecH nomele in c€€a ce prive$le pdectia lmpotlva zgomotJlLd.

G. Ccrlnts do calilate F - EconomF d6 enelgle ti izolare termlci
ln prezent, eficienla energdk5 a s{edirii ex'sbnte este sub fimiteb acceptabile cu impficaF

semnificatfue asuFa confurt ui tBmb fi asupra consumurllor, impunandu-se rBab0ltaea tenno-
en€rg#.

H. Cerlnls de cElltate G - t tlllzar€8 susbneblli a re3uraelor nafurale

Ufilizarea sustenabiEi a resurselor natur8b p6ntu o dedhe imdici urnitoarele aspecte:

8. consum minim de energie 9i apa pelnbeg cidul de vft{t;
L mabdalele ulibat8 ln cmstuqa ace$ora prDvln dln surs€ regenerablle, au ddu de vieF

lndelungEt ti pd fi r€utBizato;

10. gerle eaz6 m[ mLcn & daseuri $i nu polu@ze ln seloatare;

1 1. au impaci minim asupra Ereflului pe care se cons.[uir]gte gi se integreaze In medlul ndrlel ;

12. i$ lndeplinesc ofdeEt scopul penfu cale au fo6t constulte, dar sur adaptetih la necesiEli
viitoare:

'13. asigurd calitatea rEdiului intorior p6ntu utlizatori,

Penbu ca o cHdire se fie susbnabilt tEbuie sA permiti mdificdri 9i adaptiri ufraioare ln functie de
necesitigle aduale fl vfitoare ale uffizatorilo,r, bebuie sa asigure confortJl ocupan$lor $i bete acedea h
cosfuri cat nEi scazub in eploatare.

Deoarece existe posibilitatea degraddrii ln timp datodE moduhJi de €xploatare, est€ esenliale
monltorizarea didhilor pe lnbeg cidul de vi4t dar Ei educaree comuntetl ,n scopul lnhe,tinerii g a
invesliri In dsaroltaraa lor a zondtr hnifde. ConExtul astJal prMnd sudenatilitatea resLrselor li din
pJnd de \red6le al udltsarii judlcioase a r€slrsehr natumle le niwlul dtdirii, e# justificdii de cHdii cale
stimule&A Mdtal€a unui mediu sigur gi serflos penlru comuniHe $i care desdraiozi discrimharea
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Si afte ade cu efec{ negativ asupra BocieHttii

3,6. Ac'tul dovedltor al fortel malors. du![ caz

Nu este cazul.

{. Conchziih oeertizel tEhnlce 91, dupl caz, ale auditulul energetlc, concluzllle ltudillor de
dlagnosllcar€':

Gonform expertiz€i tehnice, concluziile sunl urmatoarele:

Din punctul de vedere al riscului seismic, in s€nsul efectelor probabil€ ale unor drtremure,
caracderbtice amplasamentului, cHdlrea se lncadreazl ln clase de risc seismic Rslll corespunzand
constructiilor la care raspunsul seismic asteptat este simllar celui corespunzator constructiilor noi,
proioctst€ pe baza prescrlptiilor ln vigoare.

In urma analizelor vizuale efiactuab, pentru realzarea lucririlor propuse prin tema de arhitec'fura se
poato concluziona fuptul ca nu va li afectata rezistenta sl stabilitatea imobilului studiat.
Se recomanda urmaloarel€ masuri de protojare a structurii cladirii si anume:
- Tratarea elamentelor struclurale ale sarpantei de lemn pentru proteiarea lomnului la factorii
de mediu si agenti biologici:
- lmbunatatirea caracteristicilor mecani@ ale perelllor prln decopertarea tencuielii existento si
aplicare de tencuiala armata;
- Protejarea fundatiilor pdn rehcerea stratulul de tencuiala a soclului si hidroizolarea acestuia;

Lucrarile de exGcutb se vot realtza in baza unui proiect tehnic de reziBtenta, care sa tina
cont de recomandarlle sl concluziile prezentei expertize.
Adoptarea In faza de e)(ecutie a unor rezofued, care nu sunt conforme concluziilor gi recomanddrilor
prsentrBi exp€rtizo gi ale proiectulul de executie avizat de expErt, nu angajeazE rlspunderea
expertului gi a inginerului proiectanl.

Concluriilo raportulul de audlt energello;

Analizele energetice si economlce prezent le in tabelele pun in evidenta
performantole fiecarei solutii de reabllitare si a flecarul pachel cu solutiile cumulate.

Alegerea solutiei a tinut d€:

Din punct de vedere tehnioo economic si respectsnd prevederile caietului d6 sarcini
al al beneficiarului, solutia optima recomandata de auditorul eneryetic este:

Pachctul P2_ PS2+PE

a), Clasa de rlsc aelsmlc:

Din punctul de veder€ al rlsculul seismic, in sensul efectelor probabll€ ale unor cutomurB,
caracteristice amplasamentulul, clldirea se Incadreazi in clasa de risc *ismic Rslll corespurzand
constructiilor la care raspunsul seismic asteptst este similar celui coreEpunzator constructiilor noi,
proiectate pe baza presdlptlllor ln vigoare.
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Tipul de cHdiri:

Cladiri avlnd functiuni esenliale, p€ntru care pestrarea

integdte$l pe durata cutremurelor este vltal5 pentru protectia

civila, cum sunt:

(a)Spitale gi alte clSdiri din si3temul de s{nitate, care sunt
dotate cu servicii de urgenp/ambulanlA qi sec{ii de chirurgie

(b)Stelli de pompieri, sedii ele poli$ei il Jandarmerlei, parcaje

suprater€ne multietajat€ 9i garaje penhu vehicule ale
servicilbr de urgenli de diferib tipuri

(c)St4ii de produc€re gl dlstribulte a energiei Si/sau care
asigur6 servicii esenliale psntu celelalte cetegorii de cledirl
menlionate alci

(d)qadiri car€ con$n gaze toxioe, explozivi gi/sau alte
subEtanls periculoase

(e)Centre de comunicalii gi/sau do coordonar€ a situaliilor do
urgenlt

(oAdiposturi pentu situ4ii de urgenF

(g)Clidkl cu tungiuni esonliale pentu administralia publlc!

(h)Cladirl cu funcliuni es€n$ale pentru ordinea publicd,
gestrlonarea situaliilor d€ urgenF, aperar€e sl securitatea
nationali;

(l)Cltrdlri care adepostesc rezervoare de ap{ $i/sau statil de
pompare esenflab penfu sftu4il de urgenl6 $i alt€ clSdiri de
aceeagi nauhE

Clidiri care prezintC un pericol major per ru siguranla
puHhe In cazul pr5buskii sau avarbrii grave, cum sunt:

(a)Spitele fl elte dediri din slstemul de MnetatB, altele decet
cele din clasa l, cu o capacitate de peste 100 de p€rsoane ln
arla totala expusi

(b)$coli, Ecee, unlversitlti sau alte cEdiri din sistemul d6
educatie, cu o capacitate de pesle 250 de persoane in aria
totale expuse

(c)Aziluri de btrtrani, crele, gradhiF sau alte spatii similare
de ?ngrijire a persoanelor

Clasa de
impoiantt

Yr

1,4
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(d)CEdiri muhietajate de locuit, de birouri gi/sau cu funcliuni
comerohle, cu o capacitale ds peste 300 de persoane in
arla totaltr expusi

(e)Seli de conforinle, spedacole sau expozilii, cu o

capacitate de peste 200 de persoane in aria totale e)el.|si,
tribune de stadioane sau sali de sporl

(Dcladiri din patrimoniul cultural national, muzee 9.a.

(g)Cladiri parter, indusiv de tlp mall, cu mai mull d6 1000 de
persoane ln aria €xpusil

(h)Parcaje supraterane multielajate cu o capac[tate mai
mare de 500 de autovehlcub, altele d€cat cele de clasS I

(l)Penitenciare

o)CEdid a cSror lnterupere a funcflunii poatre av&l un
impac{ asupra populaliei, cum sunt: clldid car6 des€wesc
direct centralo electric€, spa$l de batare, epurarc, pompare

a apei, stalii d€ prodrEere ii distributie a energiei, centre de
telecomunica$i, aftele dectt cele dln clasa I

(k)Oedid avand ln6l$m€a tobla supratBrane mai mare de
45m Si atte clediri do ac€ea$i nautra

ClEdiri de tip curent, care nu apa4in celorlalte c{a6e

ClSdiri de mict importsnF pentru siguranF publiGi, cu
grad redu d6 ocupare $i/sau do micS lmportanta
economid, construS agricolo, constsucll tsmporare etc.

1,2

il

IV 0,8

Tabel 1 - Valorile fac-torului d6 importanfl per ru aqiun€a seismice yr conform P'l00-1/2013.

Prozentar€a a mlnlmum doui colulll de lntervonflo

Solufii enallzate In cadrul expertlzoi tchnlc.

in urma analizelor effuctuate coroborat€ cu configurafua construtiei si cu star€a de uzura a

componontelor Etructural€ 6i nestruclurale se propug urmatoarele lucrarl d€ int€rv€ntl€:

Scenatlul 1:
. Gorp Gl
- Lucrarile de reabilitare termica a elementolor de anve lopa a cladlrll prlvlnd:
. Termoizolarea phn$eului d6 p€sta ultimul nivel ( sub Farpantd) ql un strat

suplimentar de vate mlneral cu grosimea de lOcm:
. Termoizolarea €xterioare a parelilor exterior ai clidirli, cu refacerea Glementelor

deteriorate atat ln urma int€rvenliilor c€t gi dator e impactului vremii;

1

I
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. Soclurile pere$lo. suprsterani vor fi lmbracag cu un strat de polbtken extrudat dE
10 crn;

. Refacerea trofuarului de garda din jurul clddhii;

. Se vor executa lucriri de refucerE a f4adelor In urma inbrven$ilor de efcientizare
o inlocuirea sistsmulul de evacuare a apelor pluviala;

- Lucraril€ de instalare/rcabllitare/modernizare a 6lstem6lor de incalrre:
. lnlocuirea lnstalatiei interioare de distrlbutlo a agenhJlui temic pentru incalzire;
. lzolarea termicB a conductelor de distributio a agentului lermic;
. lzolarea lermlca a conductelor de distributie a apei celda de consum, unde s€ poate

intervenii;
r lnlocuirea 44 corpurilor de incalzire existente cu radiatoare dln otel;
o Dotarea radiatoarelor cu robinet cu cap termostatat;

Lucrarlle de reabilitere/modernlzarc a slatemului de ilumlnat afurBnt cladirll:
. lnloculrea circuitelor electrice aferento sist€mului de ilumlnat, Inclusiv a aparatelor

d€ comanda si a sigurantelor electrice din tablourlle aferente;
o Dotarea cladiril cu sisteme d6 lluminat de Securitate - contorm carintelor actuale;
r Inlocuirea corpurilor si/sau surselor de iluminat fluorescent 6i incandescent cu

corpu rilw rse cu tehnologia LED;
r Dotiarea instalatiei de iluminat cu senzori de miscarelprezenta la nivelul grupurilor

sanitare;

Lucrerlle de r6abilitare/mod€rnizare a sistemslor de cllmatizare si/sau ventilare
mecanlce pgntru aalgul?raE calitatil aerului interior:
. Dotare€ salilor do laborator/clasa cu slstemo individuale de ventilare mecani@ cu

comanda locala, cu recuperarea calduril, dimensioate in functie de gradul de
oGrpare al incaperilo,;

o Dotarea camerBlor €dmlnistratfue cu lnstalatii de v€ntilare, ce blosesc cu sistem
aer-aoI

- lnstalarea unor glsleme altornagve de producere a en€rglei €lecttice sl/sau tErmlce
penlru conaum propriu

. lnstalarea unul sistem de producera a energiei electrice prin intemediul panourilor

solare fotovolta lc€;

Contexlul energetic mondial conduce catre o preocupare lntensa in domeniul energlllor
neconventionale. Dinhe aoestea, energh solarii ocupa un loc important, iar soaFele devine
astfel una dintre cele mai importante surse n€@nventionale.

Printre avantajele utilizarii energiei solare putem mentiona:
. Energia solara este gratuita, in€pozablla sl ecologice;
o Panourile fotovollaice reduc cosfudle cu energia consumata cu aproximativ 650/0;

. Costuri scazute de instalaro, mentinere sl intI€Unere;

. Amplasarea lor poate fi p€ acop€risul cladirilor sau pe terasole acestora;
o Durala lunga de dilizare (intre 20 sl 25 da ani).
. Deasemenea, exisla si ahe evantaJe privind protectia madiului inconjurator: gradul

Strada Gheorghe Matac, nr. 31, Sector 2, Bucuresti 4l



S.C. BEMEL AG S.R.L.
aslrnEcruR^ [iGr{EFrE s PioEcTABESTIiJCTLnAU @XSUITA IA fl ASTSTEIr,A rE EIlNSr[

smrEl oE GolrsTFlrfifl ctnu $ coltsTtrt cn irrusTnt^l.E
sEru s@trAL srE cuzavboA tneo, consrrnil Juu, colrErArlA
PU CT DE Urcfi} STR. GHCOf,GHE MATAC.NR3'I,SECION 2, A'CUREgII

Moblle : +4 021 237 SSq E<ndl : [9[oE]Lsg@eiL!ao: orfice@beflelrq ; Webslt : $rI&b{rDeLg

de poluare Ie convensiei energlei solar€ in energle ele*lca este zero (astfol sunl
reduse emisiile de dloxid de carbon, metan, monoxld d€ azot etc,);

. Reduc arderea carbunelui in central€le elecirico;

. Reduc consumul de enErgie nucleara (preyin astfel scurgerea de Eubstant€
rddloactive);

o Contribuie la combaterea lncalzlril globale.

Avand ln vederE cele mentlonare anterior, pentru producerEa unei parti din eneoia
electrila nec€ssra in interiorul cladiril, se ptopune ln$Blarea un sistem altemaliv de producero

a energiei din 6urs6 regenerabile de putere minima 9,9 kW.

Din acest sistem vorfi alimentati cu €nergie electrica, in mod obligatoriu, c€l putln urmatorli
consumatori:

. lnstelatla de iluminat interior:

. Unitatea/unitatile de ventilare cu recuporare a caldurii, propuse in inleriorul cladirii;

Aceasta lucrare impllca urmatoarele activitati pincipale:

. Vodficarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant si luarea masurilor necesare, astbl incat
aceasta sa ne c:orespunzatoare;
o Transporlul si montarea sl6temului fotovoltaic;
. Hidroizolarea zonelor de prlndore p6 acoperis tip sarpanta a sistemului fotovoltaic;
. Racordul sistemului fotovottaic in tabloui eleclric; refuc€rea finisajelor in zonele de interv6ntie;
. Montare - demontare, transport si utilizare schela (unde este c€zul);

Sisteme da management energetlc lntegrat pentru cladiri/alte actlvitati care
conduc la realirarea scopulul proleclului
. Montama echipam€nteloa de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru

energia eleclrica produ8a din sistemul fotovoltaic

l.Pachetul I - cuplarea a 2 solutii de reabilitare propus6: PSI+PE

SCEI.IARIU 2

. Gorp Gl
- Lucrarilo do rBabllitare termlca a el€mentelor de anvelopa a cladlrll privind:
. TermoEolarea flanjeufui de peste ullimul nivel ( sub Serpante) cu un suat

suplimentar de vata mineral cu grosimea de 20cm;
. Termoizolaree extetioarl a perdlor exterior al clSdirii, cu refacerea elementelor

det€riorate atat Tn urma interventiilor cat ll datorite impactufui vremii;
. Soclurile perelilor supraErani vor fi lmbrlcali cu un strat d€ polistlren extrudat de

10 cm;
. Refacerea trotuarulul de garda din jurul clSdirii;
. Se vor o<ecuta lucrad de reracere a fatad€lor In urma lnterven$ilor de eficientlzare
o inlocuirea sislemului d€ evacuare a apelor plwiale;
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- Lucrarile de lnstahrcftrabllltara/modornilarc a slrtsmclor d. incekire:
. lnloculrea instalatiBi interloare de distributie a agentJlui termic pentru incalzire;
. lzolarea termlca a condudelor de distributie a agentului termlc;
o lzolarea termica e conduc'telor de distributie a apel caH6 de consum, unde se poate

lntervenii;
o lnloculrea 60 corpurllor de lncatsire existente cu radiatoare din ot€l;
o Dotarea radiatoaGlor cu robinet cu cap termostatat;

Lucrarlle de roabllitarelmodemlzarc a slstemulul de iluminat aferent cladidlr
. lnlocuirea clrcuitelor elec-trice eferente sistemului de iluminat, inclusiv a aparatelor

de comanda si a sigurantelor el€c{rice din tablouril€ afer€nte;
. Dotarea cladlrll cu slstome de lluminat de Securltato - conform oerintelor aduale;
. lnlocuirea corpuribr si/sau surselor de iluminat fluorescent si lncaMescent cu

corpuri/surce cu tehnologia LED;
r Dotarea instalati€i de iluminat cu s€nzori de mlscar€y'prezonla la nfuelul grupudlor

sanltare;

Lucrarlle de reabllltar€/modemizare e sistemelor de climatlzere 6i/sau yentllare
mecenica pentru eslgurarea calltatll aerulul Interlor:
. Dotarea galilor d€ laborator/clasa cu sisteme individuale de ventilare mec€nica cu

comenda locala, cu recuperarea c?ldurii, cu €ficienta d€ minim 75%, dimensioate in
functie de gradul de ocuparo al incaperilor;

. Dotarea camerelor administretive cu instalatii de ventilare, ce foloseEc cu sistem
aer-aer;

- lnstalarea unor aistame altomativo de producero a onergiei eleclrice ai/sau termlco
pontru consum propdu

o lnstalarea unui siEtem de producere a energiei electrice prin interm€diul panourilor

solare fotovoltalco;

Contextul energ€tic mondial conduce cate o preocupare intensa in domeniul onergiilor
neconventionale. Dintre acestea, energia solarll ocupa un loc importanl, iar soarele devin€
astf€l una dinlr€ c6le mai importante surse neconventionale.

Prlntre avantejele utillzarli energlei solare putem mentiona:
. En€rgia sohra este gratuita, lnepulzabila si ecologila;
. Panourile fotovoltaip raduc cosfurilg cu eneEia consumata cu aproximativ 65%;
. Cosfuri scazute de lnstahre, mentlnore si lntretlnere;
. Amplasarea lor poate fi pg acoperisul cladirik r sau pe terasele acestora;
. Durata lunga de utilizare (inte 20 ei25 de ani).
. Deasemenea, exista si alte avantaie privind prctectia mediului inconjurator: gradul

de poluare la conversiei energiei solare in energi€ olectrica este zero (astfel sunl
redu.sa emisiile de dioxid dts carbon, metan, monoxid de azot etc.);

. Reduc arderes carbunelul ln cEnhal€le el€ctlice;

. Reduc consumul de eneEle nucleara (prevln astful scurgerea de suhBtante
radioactive);

. Contribuie la combaterea incalzirii globale.
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Avand ln vedere cele mentionare anterior, pentru prcducerea unei parti din energia

elGctrioa necesara in interiorul cladkii, s€ pmpune instalaEa un Eistem altemativ de producere

a €nergiei din surse regenerabile de putere minima 9,9 kW.

Dln ace6t sistem vor fl alimentrati cu energie electrica, in mod obligatoriu, col putin urmatorii

consumatori:

. lnstahtia de iluminat Interior;

. Unitatea/unitatile de ventilare cu recuperale a caldurii, propuse in interiorul cladirii;

Ac€asta lucrar€ implioa urmatoarele activitati principale:

. Verificsrea rezistentei de dispersie a prizei de pamant si luarea masudlor nscesare, astfel incat
aceasta sa lle corespunzatoare;

. Transportul si montarea sistemului fotovottaic;

. Hidmizolarea zonelor de prindere pe acoperis tip Barpanta a sistomului fotovoltaic;

. Racordul sistemului fotovoltaic in tabloui electric: refacerea finisajelor in zonele de inlerventie;

. Montare - demontare, lrcnsport Bi utilizare schela (unde este cazul);

- Sistem€ de menegoment energetic lntegrat pentru cladiri/alte activllati care
conduc la rsallzaraa scopului proloctului
o Montra€a €chipamontelor de masurare a consurnurilor de energie din cladire pentru

en€rgia elec{rica produsa din sist6mul fotovoltaic
.Pachetul 2 - cuplarea a 2 solutil de reabilitare propuse: PS2+ PE

- Solutii anallzatc ln cadrul auditului energetlc

Scopul lucrarii este d€ a stabili performanta energetica a cladirilor pr€cizate si de a elabora pachete

do masurl de intervente, in conformitate c{ legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementarile

tehnice in vlgoare.

Prima solulie propuga in auditul energetic Fntru realizar€a lucrarilor de interventie are la baza
pachetul de masurl - VARIANTA I din cadrul auditului energetic si cuprinde urmaloarele lucrari do
interventii:

- Lucrarile dc reabilitare tormica a elementelor de anvelopa a cladirii privlnd:
. Termoizolarea plangeului de peste uhimul nivel ( sub garpanE) cu un 6trat

euplimentar de vatii min€ral cu grosimea d6 1ocmi
. Termoizolaree exte oara a perelilor extedor ai cledirii, cu rehcerca elementelor

deterlorate atat ln urma intervenlillor cat datorltil impactului vremii;
. Socluril€ pBrqilor supratBrani vor fi Imbrica$ cu un strat de polistiren extrudat de

10 cm;
r Refacerea trotuarului de garde din jurul cltdirii;
. Se vor executa lucreli d€ reFacere a faladelor ln urma intervenfiilor de eficientizare
. lnlocuirea sistemulul de evacuaro a apelor pluvialo;

Lucrarilc de instalare/r€abilitaro/modornlEare a Elstemelor de lncalzire:
lnlocuirea instalatiei lnterioare de distributie a agentului termic penlru incalzire;
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. lzolarea termlca a conduclelor de distributio a agentului t6rmic;

. lzohrea temica a conductelor de distributie a epel cald€ de consum, unde se poate
intervenii;

. lnlocuirea iM corpurilor de incalzire existerile cu radiatoar€ din otel;

. Dotarea radiato€relor cu robinet cu cap termostatat;

Lucrarilo de r€abllltare/modemlzare a slstemulul de iluminat aferent cladlrii:
. lnlocuirea circ{titelor electric€ aferente sistemului de lluminat, inclusiv a aparatelor

de mmanda si a sigurantelor electlice dln tablou.ile sforer e;
r Dotarea chdirii cu Gistemo ds iluminat de Seouritate - conform cerintelor sctuale;
o lnlocuirea corpurilor si/sau gurselor de lluminat fluorescent si incandescent cu

corpuriis u rse cu tehnologia LED;
o Dotarea instalatiei de iluminat cu senzori de miscare/prezenta la nivelul grupurilor

sanitare;

Lucrarile ds reabllltare/modemlzero a Bistemelor d6 climatzare sibau ventllare
mecanloe pentru aaigurarea calltatii a€rului lntcrior:
. Dotarea salllor de laborator/clasa cu sisteme indivlduale de ventilare mecanica cu

comanda locala, cU recuperarea caldurii, dimensioate in func{ie de gradul de
ocupare al incaperilor;

. Dotarea camerelor administrative cu instalatii de ventilare, ce folosesc cu sistem
aet-aeti

lnEtalarea unor sisteme alternative de producere a energlel electric€ susau termice
pontru congum proprlu

. lnstalarea unui sistem de produoere a energiei electrice prln intermediul panourllor

solare fotovolta ic6;

A doua solutle propusa in auditul energetic p€ntru realizarea lucrarilor de lnterventle ar€ la baza
pachetul de masuri - VARIANTA 2 din cadrul auditului energetlc 6i cuprlnde urmatoarole lucrari de
interv€ntii:

- Lucrarilc d6 r6abilitare termlca a elementelor de anyelopa a cladlrll privind:
r TermoEolarea planFului de pesle uftimul nivel ( sub garpante) cu un strat

suplimentar de vate mineral cu grosimea dg 20cm;
. Termoizolarea exterioar5 a pere$lor exterior ai cladirii, cu refacerea elementebr

deteriorate atat ln urma inteNen$ilor cat $ datorne impactului vremii:
. Soclurile pere$lor suprabrani vor fi lmbrScati cu un sfd de pollsthen extrudat de

10 cm;
. Refacerea trotuarului d6 garda dln Jurul cHdirii;
. Se vor executa lucriri de refacere I fatsdolor in urma intarvenliilor de eficientizare
. lnlocuirea sistemului de evacuare a apelor plwiale;

Lucrarile de instalare/reabilitare/modernizare e slstemolor ds lncalzlre:
lnlocuirea instalatiei interioar€ de distributi€ a agentului termic p€ntru incalzire:
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. lzolarea termica a conducielor d6 dbtributle a agpntului termic;

. lzohrea termic€ a conductelor de distributie a ap€ic€lde de @nsum, undo 8e poate
interveniii

o lnloculrea 60 corpurilor de incalzire existente cu radhtoare din otel;
. Dotarea radiatoarelor cu robinel cu cap termostatrat

Lucrarlle de reabllltarermod€mlzEr. e sistemului de llumlnat aferent cladiril:
. lnlocuirea cirqritelor electrice aferente sislemului de iluminat, inclusiv a aparatelor

de comanda Bi E sigurantelor el€clrice din tablourile sferentei
. Dotarea cladirii cu sisteme de iluminat de Searritate - conform cerintelor actuale:
r lnlocuirea corpurilor sUsau surselor do ilumlnat fluorescent sl lncandescent cu

corpud/surse cu tehnologia LED;
. Dotiarea lnsialatioi de iluminat cu senzori d€ miscore/prezentE la nivalul grupurilor

santtare;

Lucrarlle de reabllltare/modernkara a aiatemelor de cllmatlzare slisau ventllaro
mecanlca pentru aelgurarea calltatll aerulul lnteriq:
. Dotarea ealilor de laborator/clasa cu sisteme lndlvldualG de ventilare mecanica cu

comanda locala, cu rccupeEr€a calduril, cu efrclenta de minim 75%, dlmensioate ln
functie de gradul de ocupare al incaperilori

. Dotarea camerelor administrative cu instalatii de venlilare, ce folosesc cu sistem
aer-aec

lnstalarea unor slsteme alternatlve do producare a energlel elec{rlce si/sru termic€
pontru conaum propriu

. Instalarea unui slstem de producere a energiei eleclric€ prin intermeditrl panourilor
solare fotovoltalce;

Contextul energetic mondial conduce cabe o preoqrpar€ intensa in domeniul energiilor
neconvontionab. Dlntre acestea, energia Eolarii ocupa un bc important, iar soarele devine
astfel una dintre cele mai importante surse neconventionale.

Printre avantajele utilizarii energiei sobrc putem mentiona:
. Energia solara oste gratuita, inepuizabila sl ecologica;
. Panourile fotovoltaics r6duc costurlle cu energia consumata cu aprofmativ 65%i
. Costurl scazute d€ instalar€, rn€ntinole si inhetinere;
. Amplasarea lor poate fi pe acoperisul cladirilor sau pe tgrasele acestora;
o Durata lunga de utilizare (intro 20 si 25 de ani).
. Deasemenea, oxista si alte avantaje Frivind protectia mediului inconjuralor: gradul

de poluare la conversiei energiei solare in energie electrica este zero (astfel sunt
reduse emisiile de dioxid de carbon, metan, monoxid de azol etc,);

o Reduc arderea carbunelui ln centralele electrice;
. Reduc consumul de energie nucleara (previn mtfel scurgerea de subslante

radioac{ive);
. Contribuie h combaterea incalzirii globale,

Avand in vedere cele mentionare anterior, pentru prcducer€a unei parti din €n€rgia
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elec-trica necesara in interlorul cladirll, so propune lnohlarea un sistem altemativ de producere

a energlei din surse regenemHle d6 putere mlnima 9,9 kW.

Din acest sistem vor fi elimentati cu energi€ eleclrica, in mod obligatoriu, cel putin urmatorii

coosumatorl:

. lnstalatia do ilumlnat lnlerio[

. Unitateaiunltatile de ventilare cu recupemre a caldurii, propuse in interiorul cladidi;

Aceasta lucrar€ lmpllca urmaloarele activitati principale :

. Verificarea r€zistent€i de dispersiE a priz€i de pamant si luarea masurilor noceaare, astf€l incat
aceasta sa fi6 corGspunzntoarei
. Transportul si montareil sistemulul fotovoltaic;
. Hidrolzolarea zonelor de prlndere pe acoperls lip saDanta a oistomulul fotovoltaic;

. Racordul slstemulul fotovoltaic in tabloui electdc; refacorea ffnisajelor in zonele de interventia;

. Montare - demontare, tansport si utillzarc schela (unde este cazul);

l. Sisteme de management energetlc Integrat pentru cladlri/alte actlvltati care conduc la
r6alizaroa scopulul prolectulul

- l\rontarea echipamentelor de masurar6 a consumurilor de energle din cladire pentru energia
electrlca produsa din slstemul fotovoltalc.

c) Soluliile tehnlce tl misurile propuse de citre expertul tehnlc tl, dupr cez, audltorul
energetlc apre a fl dczvoltair ln c.drul documentaflel de avlzare r lucrlrllor de lntervenfll

- Solufll propuse de expsrtul tehnlc

1. Descrierea ludailor de inteNentie propuse:

ln urma analizelor €Eduate coroborate cu configura$a constru4bi gl cu Etarea de uzuri a

componentelor struc{urale gi nestructurale se propun urmltoarde lucriri, conform Bcanariului 2 de
int€rventi6:

Se exEcut?l urmltoarel€ mdsuri de inten enlie:

Scenarlul 2:

- Lucrarlle de reabllltare tormica e elementelor de anvelopa a cladirli privind:
r Termoizolarea plangeului de p€ste ultimul nivel ( sub Farpante) cu un strel

suplim€nter de vate min€ral cu grosimea de 20cmi
r Termokolaraa aderioara a pereflor exErior ai clSdirli, cu refacerea elementelor

deteriorate atat tn urma interven|iilor cat fi datorita impactului vremii;
r Socludle perelilor supraterani vor li lmbrecali cu un strat de polistiren extrudat de

10 crnt
. Refacerea trotuarului de gards din jud cledrii;
. Hidroizolareafundatiei;
. Se vor executa lucrlrl de rehcere a fatadelor ln urma inteNen$ilor de eficientizare
. lnlocuirea sistemului de evacuare a apelor pluvlale;
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- Lucrarilo de lnstalare/reabllltarorlnodernizare a sistemelor de incalzlre:
. lnlocuirca instalatiei interioare de distributie a agenfului termlc pentru lncalzirel
. lzolar€a termica a conductelor de distsibutle a agentulul termic;
. lzolarea termlca a conductelor de distributie s apei calde de consum, unde se poate

lnterveniii
. lnlocuiree 60 corpurilor de incalzire existente cu rsdiatoare din ot€l;
. Dotarea radiatoarelor cu robinet cu cap termostatat;

Lucrarlle de reabilitarerrnodemlzere a slstomului ds iluminat aferent cladirll:
. lnlocuirea clrcuitelor electrico afergnto si8temulul de iluminat, incluslv a aparatelor

de comanda si a sEurant€lor el€c-tric€ din tablour8e af€rento;
. Dotaroa cladlrii cu sisterne de llumlnat de Sedrritate - conform cerintelo,r actuale;
. lnlocttlrea corpurilor si/sau surs€lor de iluminat ffuorescont 6i lncaMescent cu

corpuri/surse cu tehnologia LED:
. Dotar6e instalatiei de iluminat cu Eenzori de miscare/prezenta la nivelul grupurilor

sanitaro;

Lucrarlle de reabllitare/mod€rnizare a alBtemelor d6 climetizarr si/sau ventilare
mccanlca pontru asigurarea calitatii aerulul lnt€rlor:
o Dotarea salilor de laborator lasa cu sisteme individuale de ventilare mecanica cu

comanda locala, cu recuperarsa caldurii, cu eficienta de minim 75%, dimensioate in
functie de gradul de ocupare al incapedlor;

r Dotarea csmerelor administrative cu instalatii de ventilare, ce folosesc cu sistem
aef-aer;

lnstalarea unor slsteme alternative de producere a €nergiel electrlce sUsau termic€
p€ntru conaum proprlu

. lnslalarea unul sistem de producere a energiei electrico prln intermediul panourilor
solare fotovoltaice;

1. SOLUTIITEHNICEPENTRUREPARATIII.AFATADA

Pentru a asigura o e)ploatare a construcliei ln conditl de siguranF Ei confort precum gi pentru

refacaroa aspectului arhfrectural al construc'liei esto n€cesar6 reabilitarea corecti a faladelor:

- Desfacerea inlegrale a stahlrilor de termoizolatie exlstent

- Se cureta tencuiala e#oliati

- Se vor dezafecta temporar instahlllle ffxate aparent pe fatada;

- Descircarea apelor pluvlale se va face c6t mai in exteriorul perimetrului

crnslruit

- Premergator aplbarii sistemului lermoizolant se vor efectua lucrari de
pregatire a suprafetelor poretllor exledori.

- Zonele in care tencuiala are tBndinla de exfoliere (tencuiala, caramida
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aparente, otc) se vor curata ln addnclme pana la stralul suport si ln plan pana

la stratul bun, in zonele dislocate 6e vor executa tencuioli pentru a asigura
planeitatea peretelui in vedorea montarii termoizolatiei.

Pe langa fixarea prin llplre cu adezfu a dacilor de termoizolatio acastea vor li
fixate mecsnlc cu dibluri

2. REPARATII I..A PERETI

Toate zon€le cu tencubll, lintsele friabib sau cu plac5ri cu rBc de daspdndere Be vor indeperh pe

lntreaga suprafata afec{aGl gi vor reface confurm proiect de arhltectur{.

ln situ4ia ln care In limpui lucrErilor de execu$e sunt obseNete fisuri sau crepeturi (sub stratul ds
tencuiala aparenti) acestea se vor consolida pdn inj€ctare cu regini opoxidica.

Pentru fisuri peste 3mm s€ va solicita punctul de vedere al expertulul.

- Aolrdl propuse de audilotul energetlc

LUCRARI EL]GIBILE PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGET|CE

_ REABILITAREA TERTICA A ELEMENTELOR DE AHVELOPA A GLADIRII

a) lzolarca termlcl a plangeulul pcte rc{:

Masura de crestere a rezist€ntei bnnlce a plScii pe sol impltce prevederea unul Etral termoizolant
caracterlzat prlntr-o buna comportare la ac$unea umiditil$i a6tEl:

e) Provederea unui sfet termozolent carac'torizet printr-o bune compodare h
aqiunea umiditdgl (polistiren extrudat) - la ntuelul soclului; slratul lermolzolant
va fi fixat atat mecanic, cdt 9i prin lipke 9l va fi protejat la exterior c1j un strat de
tBncuhla armatil; pe ha$me, strEtul tenboizolant va li aplicat astfel Tnc6t la
partea inferioare sA Ejunge pena h 40cln pe vertixla deasupra cotei zerc a
t6renului;

Aceastg lucrare cuprinde, In pdncipal, urmetoarele activit{i:

0 Curalare Frln periere, spehre sfat suport gi controltehnic de calitate;

g) Termoizolare soclu;

h) Transport materiale 9i moloz.

Sistemul compozit de izolare termicd cuprinde, In principal, urmetoarele etape:

1. Se hldrclzoleaza soclul

2. Aplicarea adezlvului penhu lipiroa izolatiei termice pe stratul suport

3. Pozarea $i fixarea mecanice a materblului termoizolant;
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4. Aplicatea masei de $paclu armati cu phse din fibre do Btide;

5. Realizarea sHuluide finisare cu tenqJialS decorativa.

Prlnclpale caracteristici tehnice a16 meteriablor propuse

- Polistirsn extrudate xPS

h) Coeficient maxlm de conductivftat€ termica: 0,038 W/mK;

i) Grosimea termoizolatiei: 10 crn;

i) Efortul de compreslune a pldcilor la o deformalie de 10% - CS(101r/): mln.
200kpai

k) Rezistenla la trac$une perpendiculari pe lele - TR: min. 20O kPa,

Dupd termoizolarea soclului se va reface trofuarul urmerindu-se montarea acesfuia cu panta spre
exteriorul cl5dirii.

b) lzolarer temica a plangeulul peite uHmul nlv€l p€ntru ecopedg tlp Frpanti:
S€ realizeaza cu sisteme compozite de termoholare a podurilor, lntre si peste gdnzi;

- Tipul acoperiEul: Acop6ris tip tarparta
- Tipul planseului: Planseu din B.A. cefe pd.

Ac{ivitdlile propus€ pentru aceastd lucrare cuprind:

l) cur{lare sbal suporl gl controltehnlc de calitate,

m) termoizolarea plarEeului peste ultimul nivel (suprafEta orizontall $i atic) cu
produs€ de constru4ii compatibiE tehnic;

n) izolar€a pe fata interioam a alicului cu siatem termoizolant idontic cu c€l fologit la
fatade;

o) proteclia termoizolati€{;

p) hansport msteriab gi moloz.

Sistemul compozit de trolare lemicil dJp.inde, in principal, urmetoarele etape:

q) aplicarea adezivulul pe toata placa izolatoare, pentru lipirea izola$ei temice pe
stratul suport:

r) pozarea 9i fD(area materialului lormoizolanl;

s) montarea unai folii de protectie a termosistemului, impotriva umiditatii;

t) pentru protectia tormoizolatiei se va roaliza sapa de beton 6lab armata avand
grosirnea scm.

Principale caracteristici tehnice ale materialelor propuse:

Vata minerala bazaltica:
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u) Coeficient maxim de conductivitate t6rmica: 0,038 WmK;

v) Grosim€a t€rmoizolatiel: 20 cm;

w) R€zistenta la intlndere: min. 10 kPa;

x) Rezis{enta la compresiune pentu deformare de 10olo: min. 30 kPa;

Rezistenta termici minlme corectata I planiesului peste uhimul nivel reabllitat termlc:

y) Rimin 5,00 m2K /W.

1. LUGRAR DE REABILITARE TERIUICA A 6ISTEmULUI DE iNCAEIRE, A SISTEMULT,I

DE FURNIZARE AAPEI CALDE DE CONSUM

a) inloculeardotarc. cu corpud de lncilzlre cu radiatoarc;

Solulia tehnice Eopusa constE ln Inlocuirea cllpjrllor d€ incalzire existente in dadlrc cu radiatoare
noi, dotate cu roblnet rEtJr (RLV), aerlsltor, robhet de goliro ll robinBt coltar reglai tur (F.AN) cu cap
tormostalic.

Punerea in opera a acesti lucrdri implice urmatoarele actlviteti prlncipale:

f) procurarea radiatoarelor propuse SI a materialelor neo66ane (condrcte de
bgEfurn, flnguri, izolalii p€ntru conduc'te, robln{i de separae, robine$ de golire,

robineti de aerisire, etc);

g) montarea radiatoarelor propuse, inclusiv a robinetilor aferenti radiatoarelor;

h) racordarea radlatoarelor propuse la sistemul de dlstribugei

i) realizatea probelor de presiuno gi de funclionare e instala$ei rezultate ln urma
inlocuirii radiatoa relor:

j) umpler€e instalatiei dB IncItsire cu agent termic (apil);

k) refacerea finisajelor ln zonele de lntervenlie;

l) curltar€a zonei de lucru 9i transportul materiablor rezultate in urma lucr6rilor
efectuate.

Materialele gi echlparnentele utilizate p€ntru acaastil lucrar€ sunt:

1, radiatoar€ din otel

2. fitinguri, robineti de Inchidere 9i rotrineti de golire;

3. Bupodi de montare psntru matodale (conducte, radiatoare, 6tc)

b) Reabilitarca ?l modernizarca lnstalellel d6 dlstrlbulie a agentului tomic - inceHr€,
lncluslv zonerca lcontrol zonall ti echllibrer€a lnstal4lllor termlce, montarea de robln€to cu
cap tennostatlc (cu acces limltetl la aparatelG termln.le de Incllzlrdreclre;

d) Montarea de robinete cu cap tonnostatic;
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Solutia tehnica propuse consta in dotarea radiatDarelor cu robineli termostatali pentru corpurile de

incekire. Se va avea in vedcre pastraree a unui radiator cu robinet clasic (fara cap termoslatat),
pentru siguranta ln €xploatare.

e) LUCRARI DE INSTAI-ARE/REABILITARE/UODEMIZARE A SISTEMELOR DE

CUMANZARE SUSAU VENNIERE MECANICA PENTRU ASIGURAREA
CALITAT]I AERULUI INTERIOR

Dotarea zonelor administrative si a unor sali de calsa cu slsteme d€ climatizare formate din pompa

de caldura aer-aer si mai multe unitati lnterioare, in sist€m muttisplit.

O LUCRARI DE REABILTTARE' IIODERNIZARE A INSTAIITIEI DE IL[fitNAT
lH cr-Aolnl

a) Reabllltarca lnstalatlcl de llumlnat

Datorittr lucrarllor care se propun, est€ nec€sar reabilitarea sl modernlzarea circuitelor el6c{rice.
Materialele necesarE pentru aceasta fucrare sunt:

g) Cablurl sl clnductori electrici:

h) Doze de derivatie sau doza de rammcatie;

i) Tubun d€ protectie din PVC pentru montarea conductorilor electrici:

j) Intreruptoare;

k) Siguranle;

0 Bande izolstoar€.

Modemizarea sistemului de iluminat consla si ln dotarea cladirii cu inslalatii de iluminat de
securilate (iluminat do €vacuare, iluminat antlpanica, etc) - conform normelor acluale pentru o
astiel de cladira;

b) lnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent tl lncandescent cu corpurl do lluminat cu
eflclenti energetlcl rldlcatl gl durati marc d6 vlafl:

Tinand cont de tehnologla LED, a carui consum de energie este mult mai mic comparativ cu
corpunie de lluminat fluoresc€nte s6 propune inlocuirsa corpurilor d€ iluminat exlstente, c corpuri
de llumlnat cu LED.

ln prezenl, corpurile d€ iluminat tip LED sunt o solutie care asigur5 o efidenF energstice foarte
ridicat:l a sistemului de iluminat gi avantajele acesteia sunt:

g) Durata mare de viate ecestea po( f iolostte pana h 50.000 de ore ce.a c,e

reprezinti o duratl de dou5 ori mai mare futA de cele fluorEcenle 9i de peste 50
de ori mai mare faF de csl6 lncandeacente.

h) Efici6nl5 superioari ridicata - becurlle tip LED pot produce un flux luminous de
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100 lumeni/ watt, comparatfu cu 14 lumeni^vat pentru bgcurile cu incandesc€nta
gi 20 lumeni^flatt pentu bacuril€ cu f,uoresconta.

i) Consum redus de €nergle - prlncipalui evantaj al ac€stui tip de b€curi este

consumul scezut de energie c€re est6 de 6-7 ori mal mb decet cel al unu bec
incandescent;

j) Tipul de lumind - bec rile LED produe lumind rece (peste 3500K), spre deosebire
de becurile incandescente care sB incing foarte tare 6le avard o Elicienli barte
scazut6.

k) lmpactui asupra medului becurile cu LED nu conun mercur sau alte material cu

efoot nooiv asupra mediului.

ln acest contert, solu$a prtvind utllizarea corpudlor de iluminat cu LEO asigurg un consum minkn de
energie pentru iluminat, reprezentard o yariantia op$ma in ceea ce prive$te o dearoitare durabill.

c) lnstalarea de corpurl de lluminat cu senzorl de mlgcare/prezentS, ecolo und6 acostca sa
impun pentru economla de energle.

P€ntru optimizarea instalatiei de iluminat s€ propun sonzori de miscarey'prezenta, compatibili cu
aparatele de iluminat, dupa cum urmeze:

1. Dotarea instalatiei de ilumlnat cu senzori de miscare/prezenta Ia nivelui intrarii in cladire;

2. Dotarea lnstalatiei de iluminat cu Benzori de miscare/pr€zenta la nivelui podului;

3. Dotarea instalatiei de iluminat cu senzori de miscare/prezenta la nivelul spatiilor interioare
pentru care s€ preteaza o astfel d€ solutie (grupuri sanibre)

SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRIGE/ TERMICE
PEHTRU CONSUM PROPRIU; UTILIZAREA SUSRSELOR REGENERABILE DE
ENERGIE

lnslalarea unul sistem de producere a 6nergi6i elecirice prin intermedlul a panourllor
fotovo lta ice;

Contextul energetlc mondial conduce catre o preocupare intensa in domenjul energiilor
neconventionale. Dintre acest€a, energia solarii ocupa un loc important, iar soarele devlm astfel
una dintre cele mai importante surse neoonventionale,

Printre avanlajele utilizarii energi€i solare putem mentiona:

1. energia solara este gratuita, autonomll, inopuizabila si ecologica;
2. panourib fotovoltaico rcduc costurile cu energia consumata cu aproximativ 650/0;

3. cosfuri scazute de instalare, mentinere ei inHinere;
4- amplas€rEa lor poate fi pe acoperisul cladlrllor sau pe torasele acestora;
5. duraE lunga de utilizare (infe 20 si 25 de ani).

6. Deasemenea, exista si alte avantaie privlnd proteclia mediului inconjurator: grBdul de
poluare la conversi€i onergiei solare in energie electica este zero (astfel sunt rEduse

1

Strada Gheorghe Matac, nr. 31, Sector 2, Bucuresti 5l



S.C. BEMEL AG S.R.L.
As{litrunA I}'TGTNEnIE s PSorEuTAnE srRJcluna^ corisLErarqa fl AssTsaI,a lE{tilo{ ft s][

SERVTCI DE 00 SIn[rCTl CMrr S Comrr rcm D{orJSTnra.E
EED|U SOCTAL STR. CUZATdTOI" Ne8!b, COiTSTAl{tt. .n D CON6TAT,II.A
Ptt{CI t E UJCnU: Slfi. GHEofioHE uATAc,l\n.3lSECToB 2, 4rCURESrl

Mobll. i +4 071'1 2r, 55q Frnlll : liodj!@!treil-e09firealrElll! ; vr.b.ita :!adayla:!!L!e

10.
11.

emisiile de dioxid de @rbon, metan, monoxid de azot etc.);

7. reduo arderaa carbunelui in centralole el€ctrice;

8. reduc consumul de energie nucleara (previn astfel scurgerBa de substante radioactivo);
9. contibule la combder€a incalzirii globole.

Avand in vedere cele mentionare anterior, pentru produceraa unei parti din energia elec'lrica

nooesara in interiorul cladirii, se propune instalaraa un sistem altemativ de producere a energiei

din aurse regenerabile de putere minima 9,9 kW.

Din ace6t Bistem vor fi alimentati cu energie electrica, ln mod obligatoriu, cel putin urmatorii

consu mabri:
instalatra de iluminat interion
unitat€a/unitatile de ventilarB cu recuperare a caldurii, propuse in interiorul cladirii;

Aceasta lucrare implica urmatoarol€ activitati prlnclpale:
vermcarea rezistentei de dispersie I prizei de psmant si luaroa masurilor necesare, astfel
incat aceasta ss lie corespunzatoare;
transportul si montar€a sistemului fotovoltalc;
hidroizolar€a zonelor de prindere pe acoperis lip sarpanta / terasa a sistemului fotovoftaic;
racordul sislemului fotovoltaic in tabloul electric; mfacerea finisajelor in zonele d6 interventie;
montare - demontare, transport i utllizere schola (unde este cazul):

6. ALTETIPURIDELUCRARI

a) Repararea trotuarelor do prot€ctlve, ln scopul ellmlnarll lnflltratiilor la lnfra-struclura
cladlrll:

Se propune refacerea trotuarelor de protecti afsrBnt€ cladirii, perim€tral acest€la.

Aciivit4ile propuse pentru ae€asld lucrare cuprind:

7. inspoctia do calitate si stabilir€a d€ trotuar caro trebuie refacute sau faclJt6;

8. stabilirea de cetr€ executant, a zonelor de lnterventie.

9. desfacerea trotuarulul existent sau a zon€i de pamant unde se va realiza lucrarea;

10. procurarea materialelor si rcalizarca noului lrotuar de prot€dle;

11 . transport mate ale gl moloz.

Pentru aceasta lucrare gunt necesar€ urmatoarele materiale:

12. hilroizolatie la nivelul Boclulul;

13. ciment;

14. balastru;

15. armatura (daca este cazul);

10. etc;

Pentru punerea in opera a lucrarli, se recomanda realizarea unui lrotuar din beton, armat
coraspunzator, hidrolzolat fata de fundalh clsdirii, cu latime minima de 0,5 m pe tot conturul exterior

2
3
4
5
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al cladirii.

b) Demontarca instehtlilor gl a echlpamentolor montate aparcnt pe faladolerbB8a dAdldi,
precum li remontaEa ac6stora dupe ef3ctuarea lucrSrllol d6 lnteryentie:

17. Demontare instalafil montate pe falada cEdirii (anten6, cabluri, etc) Ei r€montarea a@stora
dupa fi nalizarea temoEolaliei;

18. D€monlare echipam€nte montate pe falada clSdirii: tabloul electric, firida de bransament,
contoare de €n6rgie, sau ette echipamente similare pentru izolarea in stral continuu a htadei
cladirii) si remontarea acestora dupa finalizarea temolzolatisi;

c) Refacerea flnlsaJolor interiosre ln zonele de lnterventio;

Se propune refacerea finisajelor interioare in urma realizarll lucrarilor de inteNentie:

Pentru aceaeta lucrare sunt necesare urmatoarele intorventii:

19. curatarea zonelor do interventiei

20. refacerea spaletului interioc

21. acfiizitionarea materialelor de reparatii (ghips, lavabiL glet, etc):

22, repararea efectiva a zonelor oare neoesila Interventie;

23. refaceroa glafuiul interior;

24. realizareatencuieliiinterioare;

25. apticarea stratului de lavabll;

26. refa@rea straturilor d6 pardoseah;

27. alt6 lucrari necesarE;

d) Repararea elementElor de constructlc elB LFdel care prezlntl potenflal pcdcol do
desprlndere gll seu afectoazl funqlonelitatea clidirli:

Se vor executa lucriri de lnlociJiro a tampllriihr intsdoare cu tamplarii cu grad ridicat de izolare
termica; actuahle tamplirii nu mai sunt etang€ ?i nu aslgura eficlenta eneryetica;

Lucrarib propuse trebuiesc e)(ecutate corect, de catre un personal specia[zat gi respec-tAnd

normele ln vigoare de proteclia muncii, neafudllnd niciuna dintre construc$ile fnvecinate.

ldentiflcarea scenariilorroptlunllor tahnlco+conomico (mlnimum doua) si aneliza
detaliata a acestora

Oblectul documentaliei tehnlcG€conomice este acela de a analiza variantele existente si de a

1
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selecta cea mai buna opliune astfel tncet sa fie posibild implernentarea prolectulul ln cele mal bune

conditil.

l. Sc utia tehnlca, din punct d€ vedore tehnologlc, constructiv, tehnic, functional-
arhllectural si economlc, cuprinzand:

L De6crierea principalelor lucrari de lriterventle penlru:

- consolidarea alementalor, 3ubansambluailor sau a ansamblulul struc-tural:

Scenariul l:
Nu se intervine asupra elementelor $arpantel,

Scenarlul 2:

Nu se intervine asupra elementelor garpantei,

- prot6jarea, repararoa element€lor nestruetural€ si/sau restaurerea elemenlelor arhit€cturale
sl a componentelor artistice, dupe caz:

Scenarlul 1:

ln oadrul interverfiilor cuprinse in proiec{ul propus, sunt prevazute lucrari de rEpara$i si refacere a
fnisajelor afedato de implementarea eoluliilor de termoizolare, scfiimbarea ulmpEdllor sl Inbouirea
instalatiilor de lncEtsire 9i tluminat.

Scenariul 2:

Se aplici ln ambele scenarii.

- Intoryentii dc protsjare/conscrvare a element6lor naturale si antropice exlstente yaloroase,

dupa caz;

Nu este cazul, se adice ln ambele scenadi.

- demolarea partlala a unor olemanto struc{urale/n€structurale, cu/fara modificarea
conftguratiei si/sau a frinc.tlunii existents a construcliol;

Nu este c6zul, se adice ln ambele scenarii.

- lntroducerea unor elemente ctructuralo/nestructurale supllmantare;

Nu este cazul, se adica ln ambele scenadl.
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- introducorea de dispozitiye sntlaeismlce pentru roducerea raspunsului selsmic al
construciiei existente;

Nu este cazul, se adice tn ambele scenarli.

2. D$crlar6a, dupa caz, ai a altor catogoril de lucrari lncluse ln solutia tohnlce de
lnterventie propusa, respectiv hldrolzolatll, termoizolatii, repararer/Inloculroa
lnstalatiilor/echlpamentclor afurente constructlei, demontari/montari,
debransarUbransarl, flnlsale la lnterlor/oxterlor, dupa cez, imbunatatlrea terenulul de
fundare, precum sl lucrari Gtrlct neoesare pentru aslgurarea functionalltatil
constructlel rshabllltat6

Scenarlul 1:

- Lucrarile de reabilitare termlcs a elementelor d€ anvelopa a cladirii privlnd:
. Termoizolalea planfeufui de pest6 ultimul nfuel ( sub garpenE) cu un strat

suplimentar de yati mineral cu grosimea de 1ocm;
. TermoEolarea exterloare a perefllor el erior ai didkii, cu refacerea ebmentelor

deteriorete atat In urma intervenlilbr cal gi datoriE impactului vremii;
. Soclurile pere$lor supraterani vor fi imbrdca$ cu un stIal de pollstlren extrudat de

10 cm;
o Refacerea botuarului de garda dln Jurul clediriii
. Se vor executa lucrdri d6 refacera a faladelor in urma lntervenliilor de eficientizare
. Inlocuirea sigtemului de evacuare a apelor pluviale;

- Lucrarllc do instalare/roabllitsre/modornizare a sistemalor de lncalzlre:
o lnlocuirea instalatiei int€rioare de distrlbutie a agentului termic pentru incalzlre;
o lzolarea tErmica a conductalor de distributle a agentului termic;
. lzolarea termica a conduc'telor de distributle a apei calde de consum, unde se poate

lnteNenll;
. lnlocuircs 44 corpurilor de incalzire exlstente cu radiatoare din otel;
. Dotarea radiatoarelor cu robinet cu cap termostatjat;

Lucraril6 de reabllitare/modomlzare a sistemului de ilumlnat afiBrent cladiril:
o lnlocuirea circuitelor elec,trlce aferente sistemului de iluminat, inclusiv a aparstelor

de comanda si a sigurantelor electrice din tablourile aferente;
. Dotarea cl€dirii cu sistame de ilumlnat de Securitate - conform cerlr elor actuale;
. lnlocuirea corpurllor sUsau surselor de iluminat fluorescent si lncandescent Gu

corpu rllsurse cu tehnologla LED;
. Dotarea instalatiei de lluminat cu senzori de miscare/prozenta la nivelul grupurilor

Eanitare;

Lucrarlle de reabllltare/modemlzare a slslenrelor de climatizar6 sl/sau vontllara
m€canica plntru asigurare3 calltaUl aerulul ll orior:
. Dotarea salilor de laborator/clasa cu sisteme lndividuale de ventilare mecanica cu
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comenda locala, cu recup€rarca caldurii, dimensioate in functie de gradul de
ocupare al incaperilor;
Dotarea camerElor administrative cu instalatii de ventilare, c€ folosesc cu sist€m
a€r-aer:

Scenariul 2:

lnstalarea unor siot€me altornativ. de producere a on€rgioi glectrlc€ si/sau tormice
pentru coneum proprlu

o lnstalarea unui slstem de producere a energ-Ei electrice prin intermediul panourllor

solare fotovolta ice;

- Lucraril. de reabilitare termica a elemenlelor de anvelopa a cladirii prlvlnd:
. Termotsolarea phngeulul de peste ultimul nlvel ( sub Frpantl) cu un strat

supllmentar de vat i mlneral cu grooimea de 20cm;
. Termoizolarea oxterioare a per{ilor €xtedor ai clSdirii, dJ refacerea dementelor

deterloratE atal In urma lntaruentiilor cat Fl datoritii impac'tului vremll;
. soclurile pere$lor supraEranl vor fl Imbrlcag cu un strat do polislken extrudat de

10 cm;
. Refacerea trohrarului de garda din jurul clidirii;
. Se vor exocuta lucriri de refacse a fa[adelor ln urma lntervenliibr de EfidentEare
. inlocuirea sistemului d€ evacuare a apelor pluvlale:

- Lucrarlle do lnstalaro/reabllltaro,lmodemlzaro a slstemolor de lncalzlre:
. lnlocuirea instalatiei interioare de distributie a ag€ntului termic penbu incallre;
. lzolarea termioa a conductelor de distributie a agentului termic;
. lzolarea termba a conductelor de distributie a apei calde de consum, unde se poate

intervenii;
. lnlocuirea 60 corpurilor de lncalzire existEnte cu radiatoare din otel;
. Dotarea aadiatoarelor cu mbinet cu cep termoslatat;

Lucrarlle de rsabllltare/modernlzare a slstemulul de llumlnat aferent Gladlrli:
. lnlocuiraa circuitelor elec'trice aferente sistemului de iluminat, inclusiv a aparatelor

de comanda si a sigurEnlelor electrice din tablourile aierent€;
o Dotarea chdirii cu sisteme de iluminat de Securital,e - conform cerintelor actual6;
. Inlocuirea corpurilor si,lsau surselor de lluminat fluoresc8nt si incandescent cu

oorpuri/surse cu tehnologia LED;
. Dotarea instalaliei de iluminat cu senzori de miscarc./prezenta la nivelul grupurilor

sanitare;

Lucrarlle de reabillterermodemlzare a sistemelor de cllmstlzare si/eau wntilare
mecanlce pgntru aslguratDa c€lltaul aorulul lnterlor:
o Dotarea salilor de laborator/clasa cu sisteme individuale de ventilare mecanica cu

comanda locala, cu rBdperarBa calduril, cu eficienta de minim 75%, dimensioate in
func{ie d6 gradul de ocupare al incaperilor;

. Dotarea camorelor adminisbativg cu instalatii de ventilare, ce fobsosc cu sistem
aer-a€r;
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lnstalerea unor siEteme altgrn.ti\re de producore a energlel el6ctrlc€ sl/sau te]mice
pentru consum propdu

. lnstalarea unui sistem de producere a energiel electrice prin intermediul panourilor

solare fotovoltaic€;

a) lzolarea termlci e plsngeulul peste ultlmul nlvel pentru acoperig tip tarpanti:
3. Se realizeaze cu sist€me compozite de lemoizolare a podurilor, lntre si p€stB grinzi;

4. Tipul acoperlgul: Acoperis tip garpanta

5. Tlpul planseului: Planseu din beton cgtre pod.

Ac'tvitalile propuse pentru ac€aste lucrare cuprind:

6. curelarB strat suport gi controltehnic de calitalo.

7. termoizolaroa plangeului peste ultimul nivel (supraf4a orizontala Fi atic) cu produse de
constru4ii compatibile tehnic;

f . izolarea po fata interioara a atlcului cu sistem termoizoiant identic cu c€l folosit h fatade;

9. proteqiatermoizola$el;

10. transport materlale $i moloz.

Slstemul compozit de izolare termici cuprinde, in principal, urmitoarele etape:

11. eplicarea atlezivului pe toata placa lzolatoare, penlru lipirea izolaliei termice pe stratul
suport

12. pozarea $i fxarea materialului termoizolanti

13. montarea unei folii de protectle a termosistomului, impotriva umiditatii;

14. pentru prctectia termolzolatiei se va realiza sape de beton slab armata avand grcsimea
5crn.

Princlpale c6recteristici tehnice ale meterialelor propuse:

Vata minerala bazaltica:

15. Coeficient maxim de clnductivitate termica: 0,038 WmK:

16. Groslmea termolzolatiei: 20 cmi

17. Rezistente la intindere: min. 10 kPa;

18, Rezistenta la compresiune penbu deformare de 10%: mln. 30 kPa:

Rezistenla termice minimd corectati a planlesuhi pesle ultimul nivel reabilitat termic:

19. Rlmin 5,00 m2K /w.
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?0. LUGRAR DE REABIL]TARE TERMICA A SISTEI'ULUI DE INCAEIRE/ A STSTEMULUI

DE FURNIZARE A APEI CALOE DE CONSUM

a) inloculrea/dotarEa cu corputl de tncElzhe cu radiatoar€;

Solulia tehnicd propus! constil In Inloculrea corpurilor de lncakire existente in cldlre cu radiatoare

noi, dotate cu robinet rertur (RLV), aerisitor, robinet de golire ii robinet co[er rgglaj tur (RAN) cu cap
termostatlc.

Punerea In opera a acestor lucrdri knplict urmetoarele activilSti principele:

m) procurarea radiatoar€lor propuse gi a mabrlablor n€cesaro (conducte de
bgature, frtingurl, Eohtii pentu corduc{e, robineli de separae, robineti de golire,

robineti de aerlsire, etc);

n) montarea radiatoarelor propuee, inclusiv a rot*re$lor aferentl radiatoarelor;

o) racordarea radiato€relor pmpuse la EisEmul de distribulie;

p) realizarea probelor de presiune gi de funclionare a instalatiei rezultate ?n urma
inlocukli radiatoarBlor;

q) umplerea in3tala$ei de lncitsir€ cu agerf termic (ape);

r) refacarea finisajelor In zonele de inbrvenlie;

s) curelarea zonel de lucru gi bansportul materialelor rezultate In urma lucrArilor
efectuate.

MatBrialele gi echipementele utilizate pentru aceastd lucrare sur :

21. radiatoar€ din otel

22. fitinguri, robineti de lnchHere Si robineli de golirei

23. supo4l de montere pentru materiale (conducte, radiatoare, etc)

bl Reabllttarea ti modernlzar€s instal4ael de dlsbibu$e a agentulul tctmlc - lncihlre,
lncluilv zonaroa (control zonal) ll echlllbnroa lnstalatlllor termlco, montarea de roblnete cu
c.p termostatlc (cu acces llmltat) la rparatelo termlnalc de tnctrlzlre/riclro;

l) Montarea de robinelo cu cap termo$tatic;

Solulia tehnice propus{ consll ln dotarea radiatoarelor cu robine$ termctatali pentru cortrrrile de
lncdlzire. Se va avea in vedere pasfaree a unui radistor cu robinet clasic (fara cap termostatat),
pentru siguranta Tn exploatare,

m) LUCRARI DE INSTAI-ARE/REABILITAREiIITODEiIIZARE A SISTEMELOR DE
CLIMATIZARE SUSAU VENTILARE I$ECANICA PENTRU ASIGURAREA
CAL]TATII AERULUI IiITERIOR

Doterea zonelor administrative si a unor sali d€ calsa cu sisteme de climatizare formete din pompa

de caldura aer-aer si mai multe unibti intorbare, in slstem muttisplit.
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N) LUCRARI DE REABIL]TARS I'ODERNIZARE A INSTAUTIEI DE ILUMINAT
iN cLADrRr

a) Roabllltarea instalaflel de llumlnat

Datorita lucrarilor care sE propun, este necesar reabililarea 6i modsrnizarea circuitelor eledrice.

Material€le necessre penhu aceasta fucrare sunt:

o) Cabluri si conductori electrici;

p) Doze de derivatie sau doza de ramificatie;

q) Tuburi de protectie din PVC pentru montarea conductorilor electrici;

r) lntreruptoare;

s) Sigurante;

l) Band5 izolatoare.

Mod€mizarea Bistemului de iluminat consta si in dotarea cladirii cu instalatii de iluminat de
s€curitate (iluminat de €vacuare, iluminat antlpanlca, €tc) - conform normelor aduale pentru o

asfel de dadire;

b) lnbculrea corpurilor d6 llumlnat fluorescent Sl incandescBnt cu corpuri de umlnat cu
eficlentl energedci rldlcatl 9l durati mare de viatl:

Tinend cont de tehnologia LED, a carui consum de en€rgie este mult mai mic comparativ cu

corpunie d6 iluminal fluorescente se popune inlocuirea corpurllor de iluminat existente, cu corpuri

d€ f uminat cu LED.

In prezent, corpurile d6 iluminat tip LED sunt o solutie care asiguri o sficienli energ€dicl foarte
riricatA a sistemului de iluminal gl avantajel€ acestela sunt:

m) Durata mare de vialA ecastea pot fi folosite panl la 50.000 de ore ceea ce
reprezinta o duratl de doul ori mai mare fattr d6 c6le lluorescente fi de pest€ 50
de ori mai mare falS de c6le incand€scente.

n) Eficienle superioara ridicattl - b€curile tip LED pot produce un flux luminous de
100 lumeni/ watt, comparativ cu '14 lumenlilraft penlru becurile cu incsnde8cent6
gi 20 lumenilwatl pentru becurile cu fiuorescer,4e,

o) Consum redus de energie - principalui avantaj al acestui tip de becuri este

oonsumul scezd de energb care €ste de 6-7 orl mai mlc dec6t cel al unu bec
incandescent;

p) Tlpul de lumine - becurilo LED goduc lumlne rece (p€ste 3500K), sprE deosebire
de becurile incandescents care se incing foarle tare ele avand o efici€n$ foafie
sc5zutil.

q) lmpactul asupra medului becurile cu LED nu contln mercur sau ahe material cu
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€tect nociv asupra mediului.

In acest context, solu$a privlnd utilizaraa coryurilor de lluminat cu LED asiguri un consum minim de
energie penfu iluminat, reprezonfflnd o varianta optimd in ceea ce privegte o dezvortare durabild.

c) lnstalarea de corpuri de llumlnrt cu senzo de mlgcare/prezent!, acolo undo acestoa se
impun pcntru economia de energle,

Pentru ofiimizarea instalatiei de iluminat s€ propun senzori de miscare/prezenta, compatibili cu
aparatele de iluminat, dupa cum urmeze:

24. Dotar€a instalatieide iluminat cu senzori de miscar€/prezenta la nivelui intrarii in cladke;

25. Dotarea instalatieido iluminal cu senzori de miscare/prezenta la nivelui podului;

26, Dotarea instaletiei d6 iluminat cu senzori de miscare/prezenta la nivelul spatillor interioare
pentru care ss pr€teaza o astfel de solutie (grupuri sanibre).

27. SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE/ TERUICE
PENTRU CONSUM PROPRIU; UTIUZAREA SUSRSELOR REGENERABILE DE
ENERGlE

lnstalarea unul sistom de producere a energiei electrice prin intermediul a panourllor
fotovoltaice. Panourile fotovottaice vorfi instalate pe corpul C1, aflat ln curtee scolii, ln interiorul
terenulul studlat.

Contextul en€rgetic mondial coMuce oatr€ o preooupare intensa in domeniul energiilor
neconventionale. Dintre acestea, energla solarii ocupa un loc important, iar soarele devine astfel
una dlntre cele mai importante surse neconventionale,

Printre avantajele utilizarii €norgiei 60lare pul6m menliona:

energia solara este gratuila, autonomll, lnepuizablla sl ocologlca;
panourile fotovoltaice rcduc costurile cu energia consumata cu aproximativ 65%;

costuri scazule do instahre, mBntinere si lntretlnere;
amplasarea lor poate ff pe acoperisul cladirilor sau p€ terasele acestora;
durata lunga de utilizara (inbo 20 sl 25 d6 ani).

33. D€as€m€nea, axista si alte avantaje privind pmt€ctia mediului inconjurator: gradul do
poluare la conver8iei enorgiei solaro in energie electrica este zero (astful sunt reduse
emisiile de dioxid de carbon, metan, monoxid de azot etc.);

34. reduc arderea carbunelui in centralele elecEics;
35, reduc consumul de energle nucleara (previn astfel scurgerea de substant€ radloacllve);
36. contribuie la combsterea incalzlrii globale.

Avand in vedere cele rnentionare anterior, pentru producerea unej partl din energia eleclrlca
necesarEl In inleriorul cladirii, se propuna lnstalarea un sistem altomativ de producere a energi€i
din 6urse regenerabile de putere minima 9,9 kW.

Din acest sistem vorfi alimentati cu energie eledrica, in mod obligatoriu, cel putin urmatorii

29.

30.
31.
c1,
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consu matori:

instalatia d€ iluminat interiol
unitatea/unitatile de ventilarB cu recuperarc a caldurii, propuse in interiorul cladirii;

Aceasta lucrare implica urmatoarele actMtatl principale:
verificarea rezistentei de dispeEie a prizei de pamant si luarea masurllor necesare, astfel
incat aceasta sa fio corespunzatoare;
transportul si montarea sistemului fotovoltalc;
hidrcrizolarea zonelor de prindere po acoperis lip sarpanta / terasa a sistemului fotovoltaic;
racordul sistemului fotovollaic in tabloul electric; refucerea finisajelor ln zonele de interventle;
montaro - demontare, transpon i utilizare schela (unde este cazul):

4. ECHTPAREA CLADTRTLOR CU STATI DE INCARCARE PENTRU rrrAgrNl Er-ECTRTCE
CONFORM PRATEDERILOR LEGII NR. 372t20oi PRIVIND PERFORI'IANTA
ENERGEflGA A CUilRLOR, REPUBLICATA

Se propun 2 punc'te de re?ncercare ponhu vehiculele electic,e, precum li a tubulalurii Incastrat€
pentru cablurile electrice, pentru a permite lnstalarea lntr-o etapl ufterioari, a puncielor de
reincercara pentru vehiculele dectrice.

45, ALTETIPURI DE LUCRARI

a) Repararea trotuarelor de protectie, in scopul ellminarll inflitratlllor la infrastructura cladirll:

Se propune refacefea trotuarelor de protectie afersnte cladiril, perimetral acesteia.

Ac{iviElile propuse per ru aceaste lucrare cuprind:

46. insp€ctia de calitate si Etabilirea de trotuar care trebuio refacute sau facute;

47, stabilirea de catre executant, a zonelor de interv€ntie.

4. desfacerea trotuarului eistent sau a zonei de pamant undo ss va reallza lucrarea;

49. proc{lrarea materialelor sl realizaroa noului trotuar de protectie:

50. transport mat€riale gi moloz.

Pentru aceasta lucrare sunt necesar€ urmatoarele maleriale:

51. hidroizolatie la nivelul soclului;

52. ciment

53. balastru;

54. amatura (daca este cazul);

55. etc;

Pentru puneroa in opera a lucrarii, se re@manda rBalizarea unui hofuar dln beton, armat
corespunzator, hidmizolat fata de fundatia cladirii, cu latime minima de 0,5 m pe tot conturul exterlor
al cladirli.

39

40.
41.
42.
43.
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b) Demontar€a instala$llor 9l a echipamentelor montate aparont pe fafadele/tensa clldlrll,
precum gl rcmontarca rcestora dupl ofoctuaroa lucrlrllor de lntoryentle:

56. Dernontare inGtalatii montate pe fagada dedhfl (ant6ne, 6ablurl, etc) si remontarea acestora

dupa fi nalizarea temoizola$ei;

57. Demontare echipament€ montete pe falada dedirli: tabloul €lectdc, lirida de bransament,

contoarB de energb, sau afte echlpam€nte similare penfu izolarea in 6tIat continuu a fatadei
cladlrii) si remontarea acestora dupa finalizarea temoizolatloi;

c) Rafacerea ftnisalelor intorloare in zonole dc lnterventie;

Se propune refacerea flnisajelor interioare in urma realizarii lucrarilor de lnterventie:

Pentru aceasta lucrare sunt necosare urmatoarole interventil:

58, curatarea zonolor de interventle;

59. rehcerea spaletului interior:

60. achizitlonarea materialelor de reparatii (ghips, lavabil glet, etc);

61. repararea efectiva a zon€lor care necesita interventie;

62. rehcerea gbfuiui interior;

63. realizareatencuieliiinterioare;

64. aptic€rea stratului de lavabil:

65. refac€rea sffiurilor de pardoseala;

66. slte lucrari nec€sare;

d) Repararea elemontelor de constructle ale fatadel caro prezlntl potentlal pericol de
despdndere tU seu afecteazi funqion.llt ter clldiril:

Se vor executa lucriri de reparare a el€mentelor de construc{ie do fatada degradate care prezinta

un potential perlcol.

Analira vulnerabilitatllor cauzate de factori de risq antropicl si naturali, lnclusiv de schimbari
climatlcs cs pot afecta investltia

Din punct de vedere al factorilor de rlsc entopici gi naturali idenfficdm riscul de int6zieri ln
derulsrBa luc{arilor d€ constru4ii datoritE schimbdrilor climatice bru$le. Aceste schimMri pot afocta
investitia prin prelungirea perioadei de implementare. Pentru a reduce aceaste wherabilibte In
stabilirea graficllui de execulie se va reallza o planificare riguroa8E a activitiililor proiectului gi se
vor lua ln calcul unele marje de timp. D€ asemenea se vor monitoriza permanent hcrirlle ln
concordante cu BchimMrlle cllmatice csre epar.
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lntrucat amplasamentul studiat este acelasi, informatiile sunt identice penhu ambele scenarii.

lnformatil privind poslblle lnterferente cu monumente lstorlce/de arhitectura 8au situri
arheologlce pe amplesement sau ln zona lmedlat lnvecinata; exl3tente condltlonarllor
specifice in cazul exlBtentei unor zone proteJate

Nu este cazul.

lntrucat amplasamentul studiat este acelasi, informatiile sunt identice pentru ambele scenarii.

Caracteristicile tehnlce el p8rametrl Bpoclficl lnvestltlel rezultate in urma realtsarll lucrarilor
de lntervertie

1. Se reduce consumul total de energie primara cu mai mult de 59.81%;

2. Se reduce centitatea totala a emisiilor de CO2 cu maimult de 53.45olo

3. Reducere procentuala a consumuluianual specific de energi€ finala pentru incalzire
cU 52,290/oi

Necesarul de utllltatl rezultate, lnclusiy estlmarl pdvlnd depaslrea consumurllor
lnitiale de utllltatl sl modul de aslgurare a consumutllor aupllmentare

[Eoarece, prin real2area lucrarilor de interventie propuse nu se realizeaza extinderi ale cladirilor si

nici cresteree numarului de persoane pe cere cladirile le deservesc, nu sunl necesare alte utilitati

fata de cele existente.

ln urma realizarii lucrarilor de interventie propuse, nu se vor depasi consumurile initiale de utilitati. ln
plus, este de remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor sohitiilor propuse se obtine o reducere

substrntiala a consumului de energie.

lnformatiile legate de utilitati sunt identice pentru ambele scenarii.

Ourata de reallzare sl etapele prlnclpale corelate cu datele prevazute ln graficul
orlentetlv de reallzare e lnvestltlcl, detallet p€ etape prlnclpale

Durata de implementare a investitiei 18luni calendaristice. Durata de executie a lucrarilor este de
12 luni.

Costurile estimative ale investltlel:

Valoarea totala a investitiei pentru proiectul propus este de 3,227,743.06,1ei, la cere se
adauga valoare TVA de610,17221 lei, valoare totala I proiectului (inclusiv TVA) fiind de
3,837,914.27 lei.
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valoarea C+M pentru proiectul propus este de 1,1l,g,242.gl lei ,la care se adauga vabare TVA de
281,8l8.l5lel, valoare totah a C+M (inclusiv TVA) fiind de 1,765,059.06.

Devizul general al investitbi a fost intocmit p€ baza metodologiei givind elaborarea Devizului
general pentru inyestitii si lucrari de interyentie.

Sustenabilitatea reelizaril hvestltlel:

l. lmpactul soclal sl cultural

Urmare a mai multor otudii realtsate la niv€l mondial In domeniu, impactul unei ronoveri energotice

durabile a cladkllor poate fi rezumat dup6 cum urmeaza:

1, Beneficfr economice - s.a €stknat ctr intensificars8 actiyitelil economics ca rezultat al crefuii
de locuri de muncE gi al stimuldrii invesfitillor genereez' d€ 1,5 orl valoaree economlllor d€
costurl energetice sub form6 ds capeciteg d€ produqie supllmentare. Benellcllle adi$onale
necuanlificate sunl repr€zer ate de valorile mai mad ale proprletltllor;

2. Beneficii sociale - imbun{talirea eficlentei enorgetice a locuinlelor a fust de mult timp
recunoscuti de unele state rn€mbre c€ fiind ssentiaE p€ntu a aslgura nec-esarul de
IncStsire accesibil financiar pentru familiib cu venituri modeste gi pentru a aborda problema

ser{ciei energetic€, estimate ca aftctand '10-25'/0 din totalul populathi U.E. Locuinlele care
dispun de o inciEke mai eflclenta ofer6 gi beneficil pentru senatate, avEnd mai pulin€ zone
red gl cxrronti de aer, mai putin condens Si o pr€dispozitie mai r€dusi la mucegal, precrm gi

o celitate mai ridicate a aerului din interior, Pe llnga asta, s€ gte cI o mare parte a
popula$ei din Romlnia nu este capatlilil - in general $i ln condilii normale - se iSl aEigure
nivelurl suficienta de confort termic ln locuinte, avend in v€dgrB coslul ridical al energlei
termice Tn raport cu veniturile.

3. Benoflcii penbu sbtemele energetic€ - economllle realizeto la solicitarea maximA a
sistemelol energelice urmar€ a imbunetafldl performantel Bnergeti6 a clddirilor, inclusiv
autogenerare de energie, au aproximativ aceeagi valoare cu economiile In materle d€ costuri
energetice, iar do ac6tea pot beneficla toti utilhatorii.

lntrucat s€ propune acelasi tip de investitie, diferenta constand in masurile construdive, impactul

social si cultural sunt aceleasi in ambele scenarii.

1. Estimarl privlnd forta de munca ocupata prin realkErea lnvegtlel: ln faza de realizare,
ln faza d€ operare

- Numir de locrri de munce create in faze de realizare

Pentru reallzarea investitid se va contrscta o frrma specializati in domeniu pe baza procedudi de
achizitb aga cum s-a descris la punctele antorioare. Prin urmare putem spune ce prolectul de faF
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nu creazd loturi de munci ln faza de exeq4i€, lntucat ac{ivltll$le de executare a lucrdrilor de
constru4ll nu se vor roaliza in regi€ proprie.

Totugi, ln mod lndirect, proiectjl propu8 poate crce locuri de munca perfru agenlfi economici care
vor participa h realizarea Ecestei lnvestitii. Ac€st luclu este insS greu de determinat lt rucat
depinde de capacitatBa adual5 a fiocerui ag6nt economb.

- Num6r de locuri de munc{ create in faza de operare

Realizarea invoetiliei nuva Drea locuri de murrcd in faza de operare.

lntrucat s€ propune acolasi tip de investitio, diforenta constand in masurile constructive, lmpetul
6sta aceleasi in ambele scenarii.

5, lmpac{ul asupra faclorilor de medlu, incluslv lmpactul asupra blodiv€rsitatli sl a
slturllo. proteJate, dupa caz

Situa$a energedcl e clldirilor - fie c{ este clidlro publici sau locuide - este una dinbe o6le mei

Eensibile din punct de vedere al cercetdrilor aplicEte gl specialislilor. Efcientizarea consumului de
energi6, crefterea elicbnlei energetic€ gi reducerea pierderile energetico ar avea ca finalltata
scaderoa consumului de energie ?n valori relatlve 9l absolute, cunoscut fiind faptul ca ln Romania

cltrdlrlle de locult au consum de energle dublu comparativ cu tarile dez\roltate din Europa. In acest
context, creslerea eficientei energ€tice a dtrdirilor prin misuri de reatilihr€ brmlce complexe
precum gi fin alegerea meterialelor de construqii a unei clidiri dupi oiteriul energbl inglobate
poate sugera o directie de adiune ln sensul creterii eflcientEi en€rgdice. Opliunlle 6e pot Indrepta
c5fie matedale locale, lemnul (ce 6ulEa rBgenerabila gi nepolua e), metale ti matedal€ ceramice
etc. Performantele funcllonale gi onergetice ale unel cltrdiri, mlsura in care este promovaH
arhiteclura solarl, arhitectura ocologicS, Incadrarea unei clediri ln mediul amtiant delrin obiective
care ln contexlul temei sunt de asem€nea luate in consid3rare. Realizarea un6i performanle
en€rgetiae ridicate pin ldentificarea de solutii mai putln energofage, bazate pe p€ utilEarea
eficientil a energlei cu impact redus asupra factorilor de mediu eunt obieclive care se au in vedere
fiind analEate din punc{ de vedere tehnlc Ai teoretic.

CEdhile reprazintt cea mai mare sursi de emisil de CO2, contrlbuind estfel cel mai mull la
schimberib climatice. Valoarea benellciilor pentru medlu aduse de renovarea dldirilor ar put6a ti de
ordinul a 10% din economiil€ de coEturi energetice.

Prin solutille propuse de clte arhitect, d6 cetre specialiglii In instalatii precum $i de c6bo auditorul
cnergelic se asigura implBmentarea unor mEsuri d€ eficientizare care va transrorma dadirea luatil
?n studiu dlntr-o clBdlre nereabilltatd, neeficientl din punc't de vodere energetlc, mare
consumatoaare de energie intr-una eficienta din punc't din punc't de vedere energetic, (rJ un impad
minlm asuFa m€diului inconjurelor.

lnGagi rezultaful dk€ct al aceEtul proi6c't este reducerea gazelor cu efec{ de sera, ceBa ce aduce cu
sine o reducere a impactului asupra mediului. Energla asoclaE fune;(ionirii clidirilor reprezintit
puncful principal al performanlei vis-a-vis de lmpactul asupra mediului pentru o cEdlr€. Scederea
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cantitii$i energiei de operare a clSdirilor (incelzire /recire/ consumul de apahlectricltate) se poate

lraduco prin costuri mai mici 9i impact r6dus asupra mediului. Constru4iile efclente energelic
trebuie si ofer6 solugi eficbnte energetic, kolalii corcspunzatoale Si modalitdti multiple dg salvare a

energiel,

Ajustarea impac{ului asupra mediului pentru cltrdirea Ambulatoriului se va realiza prin reabilitare 9i
aducorea ei la un nivel de functionare optim Sl conform cu standardele gi cu normaUvele in vigoar6,

lntrucal se propune acelasi tip de investitie, dlferenta constand in masurile constructive, impactul
esle aceleasi in ambele scenarii.

Anallza financiara si economica aferenta reallzarll lucrarilor de lnl€ryontl6:

l. Prezenhrea cadrului de analiza, incluslv epeclfcarea perioadel de referlnta sl
prezentarsa scenarlului de refudnla

Prin realizarea lnvestitiei se urmareste atinger€a urmatoarelor obiective:

Obi€ctivale g€nerale ale proiectulul sunt:

f . imbunetalfea callt6tii infastructurii dE educ4ie i a dotilrii unitatilor de invatamant gcoler,
pentru asigurarea unui pfoces educalional la standarde Buropene gi e crggterea participerii
populagei gcolare la procesul educa$onal;

2. cresterea e{iclentei energetice a cladirilor si reducerea poluarii.

Obiectlve specifice:

3. R6ducoroa consumului anual speciftc de ceHura penfu lnceEire a cladirii izolate termlc si
roduc€rea coosumului de conSusffil conventional dilizat ls prepaErea agtsntulul t€rmic
penlru lnc{lzire;

4. Roducerea emisiilor de gaze cu efecl de serE, cu efect pozitiv asupra schimbarilor climatice;

5. Reducerea costurilor cu climatizarea pe perioada de canicula;

6. lnstalarea unor sure altematlve de producer€ a energiei;

7. Solutil moderne si ru materiale de cal-(ate pentru rezolvarea degradarilor nestructursle;

L Aslgurarea de dokri corespunzatoare unui sistem modem de invatamant;

L Rezolvsrea tuturor problemelor legate de securilatea la incendiu conform prevederilor legale
in vigoare.

- IPOTEZE DE BAZI ALE ANALIZEI FINANCIARE

Obiectivul prinoipal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu flnanciare) este de a cslcula
lndlcatodi performanlei fi naciare a proiectului.

1
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2. lndicatorii utilizati pontru analiza fnanciara sunt VALOAREA Fll.lANClARA NETA

ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATII.

3. Scopul anallzei financiare est6 do a utlliza paevlziunile fluxului de nurnerar al prolsctului

p€ntru a calcula ratele randamentulul adecvat€, rah inteme finandarl a randamenfului

capitalulul (RIRF) gl valoarea neti financiar5 ac,tuale corospunzetoere (VNAF).

4. Struciura analizei financiare presupuno ca, pe baz6 valorli totale a invesliliei, a detorminerii
veniturilor si costurilor totale afurente exploatEdl, a identiflcdril surselor financiare, I
determinerii $Gtenabllit4ii financiare ti a ftrxurilor de numerar, se va determina RIRF.

5. Metoda utilizate ln dezvolhrsa analizel cost-benefidu financiarS este oea a fruxului net de
numerar actuallzat Potrlvit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea gi

proviloanele, nu sunt luate ln considara$e.

6. Rata de ectualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr.480i2014.
Ca o definilie generala, rata financiara a actualizaril reprezinta costul de oportunitate al
capitalului. Costul d€ oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntafii la rentabilitatea

sigura oferita de o investitle ln speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

7. Perioada de referlnta sau Orizontul de timp luat in calcul aste de 15 anl. Prin orizontul de
timp se intelege numarul maxim d€ ani pentru care se fac previziunile.

Prevfziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada adecvata

vietii sale economice si sa fle sufici€nt de lunga pentru a lua in considerare lmpactul sau p€ termen
mediuflung.

Numarul maxlm de ani pentru cere se fuc€ previzlunea d€termina durata de viata a proiectului si

ests legat de sectorul in care se roalizeaza investitia.

Perioada de referintd lnclude perioada de implemer are e operaliunii.

8. Anallza cererii dc bunurl ai servlcll carB Justlfics necasltatea si dimenslonarea
lnvesthi€|, incluslv prognozo pe totmen mediu sl lung

Cladlrile proioctate lnalnte de anul 1990 lrregistreaze ceb m6i importante pierderl de energie prin

pgrelii exterlori, GresEe ti terBse. Acegt€ pbrderi de €nergie determinE costuri foarte ridicate cu
Inceklrea Epatiilor p€ perloeda de iarna. Totodag, cladirile proiectats Inainle dE 1990 prezintii
adesea elcmente de construqii ab qedelor degradate/de{e orate, cu pobn$al rlsc de prdh6ire,
dar gi componente - pore$ e)derlori $i Emplerie €xlerioare -neperbrmante din punct de veder€
energBtic.

Cladlreile Gtudiate fac porle din aceasta categorie. ln cazul in care nu se realizeaza investitia, se

estimeaza cresterea de h an la an I coslurilor eneEia t6rmica, cu reparatiile sl e c6lor de intretinere
a dadirii existente.

Dircc{iva 2006/32/CE a Padamentului European 9i a Consiliului din 5 aprilie 2006 prMnd eficlenta
energetica h utilizatorii fineli Si serviciile energetice gi de abrogare a Direcw€i 9376/CEE a
Consiliului prevede, printre altele, c€ statele membrB sa ia toate misurile pentu ImbuneEtirea
eficienlei energetice la utilizatorll finali gi stabilirea unei gnte natronale de minimum 9% privind
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ecrnomllle de energie pentru al g-l€a an de aplicare a dlrec{ivei. Prin Directiva nt 2712012 cu prlvire

la eficienla €nergptice se se stabilesto obiec'tiwl de reducere cu 20oh e consunului de energie
primare pend ln 2020.

Sfategia Energefice a Romaniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care

tara noastra lsi propune sa le urmeze pentru atlngerea obieciivelor stabilite de Uniunea Europeana.
Pe termen scurt, mediu si lung, se stabileste ca una dlntre actiunile priorltare de urmat, la nivel

national sl local este Programul de reabilitare termica a cladirilor publice 6l rezidentiale.

Prin reelizarea lucerilor de Eficlentizare energetica, beneficlarul isi dorest€ sa 8e aliniezo strategiei
locale si nationale in domeniul energiei. Prin realizarea luceribr de lnteNen$e privind cra$terea
porformantei energotice a cladirii, se degreveaze bugetul local de chdtuiElile cu combustibilul
conv€ngonal utilizat, se reduc cheltuielile cu intretiner€a cladirii, se asigure sus$DBroa agentilor
economici dln domeniul constsudiilor gi se creeazS noi locurl de munc5.

9. AnallzaflnancieE;sustenabllitateflnenciara

La elaborarea analzei flnanciare s-a adoptat metoda foloskli pretudlor flxe, fara a aplica un scenariu
de evolritie pentru ralra inflatiei la moneda do rebrinE, si anuri€ lei. Rata de actualizare folosita in
estimarea rentabilitatii prciec;tului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si

anurne 4%, procent idenlifioat ca fiind incadrat irtr-un interval rozonabil la nivelul unor esantioane
reprezentative de proiecte simihre ln spaliul european sl lmplementate cu succ€s din surse publice.

ln vederea aclualzarii la zl a fluxurilor nete viitoare necssar€ calcularii indicatorllor de performanta,

8o estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a caprtalului investitlei pe porloada de
roferinta. Avand in vedere ca acest capital este directionat catrE un proiect de investitio cu impact
major asupra comunitatii locale, aclualizar€a se aplica la nivelul recomandat de 4%-

CHELTUIELI SI VENITURI DIN EXPLOATARE

Veniturile Si costurih se determine prin aplicarea metodei incremer ale bazata pe o oomparalie
Intre veniturlle 9i cosfurile din scenariil€ cu noua investilj€ $i venifurile Sl costurile din scenariul fira
noua hvesdfle.

Pentru caldrlul costurilor de exploatare, ln vederea determinerii rabi inteme a rentstifitatii,
f nanciare, toate elemontole c6re nu conduc la o creEbre etectivi a c+leltuielllor binegti se exclud,
chiar dacl aceste elemenle sunt lncluse In mod normel ln contabililatea societil$l (bslanle, bllanturi

$l contul de profit $i pierderi).

Urmetoarele elemente trebuie sa fie excluso deoarece includeroa lor nu este ln concordanli cu
mebda fluxului de numerar aclualizat:

1. amortizerib, deoarece ele nu reprezintll plati efective ln numerar;

2. oriea rczerve considerate pentru viitor costuri de lnlocuire. Acostea nu corespund unui
consum r€al d6 bunuri ;
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3. orice r€zerve pentru categorii diverse, care se iau ln conslderare numaitn analiza riscurilor
gi nu pin includerea valorilor respectiv€ in calculul msfului tohl.

4, VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiecl nu este gen€rator de venit.

ln schimb, realizarea investlfel va atrage indirect sume beneficiarului, obtinule din economiile
realizate datorita reduc€rii cheltuielilor cu utilitatile. CHELTUIELI OPERA?IONALE

Cheltuielile suportate de titularul investitiel, in calitate d€ proprietar, sunt cele salarial8, de
intreUnere si reparalil curente si cheltuielile cu utilitatile aferenle invoslitiei.

a) Cheltul€li salarialci

ln raza de operare, nu se creeaza noi locurl de munca pe langa ele exlstente.

b) Cheltuleli de Intretlnere si reparatll curente:

Aici se includ cheltuielile de ment€nanta, reparatii si servic€ perfiru buna functlonare investitiei
(revlzii, inlocuire eventuale pi€se defecte,etc).

c) Chaltul6li cu utllitatlE

Abordand metoda lncrementala, investitia nu gBnereaza costuri cu utilitatilo. Ac€ste costurl, dupa
rBalizarea investitiei, sunt mai mici decat cale prezente, in consecinta investftla g€nBrea o scadere a
costurilor (valoare avuta in vedere ca venit operational), nu o crestero.

5. Analiza economlca; analiza cost+ficecltate

Analiza post-eficacital,e se .fili8.eaE;e ln cezul proiestelor a c5mr beneficil sunt foarte dificil de
eyaluat in termeni monetari, igr costurile se pol evalua cu mai mulli siguranli.

ACE nu e6te uti6 pentu € decide dEcl un anunit poieot va primi finanlare sau nu, doa. penhu a
compaE douE opliuni tehnice gl e alege care este op$unea c1r cele mai efcionte rezultate.

ln analiza de e{icacitate, orizontul de timp al analizei indivlduale a unei altemative depinde de
durata fazei de exploatare care este determinate de durata aconomice de viati a investitiei Sl a
componentelor sale. Ca regule, durata de vl4a se incheie afunci cand Incep sI se acumuleze
costurl mai mari decat benelicille realizabile. Av6nd ln vedere faptul ce este dificil d6 prezis acest
moment, perloada de operare previzibila se bazeaza pe cifrele medii ale speranlei de vial6 luete din
proiecte comparabile.

In analiza cost-eficacltate conceptul de valoarc reziduaE nu existi. Orizntul de limp va acoperl o
perioadi mai lungtr de analiz6 penlru a evita yaloaroa rezidualS. Orizontul de timp luat in calcul este
de 30 ani,
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Prln orizontul de timp se lntelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Abordand metoda incrementala, ln analiza cost €ficscitate se vor determlna costurile sudim€ntare
(necesare pentru a obgne r€,zultiatele asteptate) ca diferenla dinhe costurlle proiectulul 9i costurile

scenariului 'Yere proiect" (Business as Usual - BAU). Utllizarea costurilor constanto 6ste
r€comandatil ln domeniul de aplicare al ACE.

ln analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dlnamic (CUD) c€re esto un indice dinamic,
care la in considorare distribulh costurilor Fi efectelor p€ odzontul de analizi. CUD este simllar cu
raportul cost /beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate ln uniti$ fizlce.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

ICU(1+i)t

CUD =

IEU(1+i)t

DPC = costul unitar dinamic

Ct = costurile in anul t

anul t = durata de viale

Et = efec,te ln anul t, ln unitdli fizice

CUD este masura ideaH a costului-eficacitate a unei invBstitli. Este sensibil la schimb5rile in
distribulia costurllor Si a efectelor d6-a lungul timpului.

6. Analiza de rlscurl, masuri de preveniro,dimlnuare a rlscurllor

Riscurile se pot defni ca sl probabifititi de producere a unor pierderi in prolect sau nesiguranla
asociate oricerui r€zultat Nesiguranla s€ poate reErl la prcbebilihba de apan'$e a unui eveniment
sau la efectul unui evenlment, In cazul In care acesta se produco. Riscul aapare atunci dnd:

Un eveniment se produce sigur, dar rezuhbtel€ lui sunt incerte;

Eiectul unui eveniment est€ cunoscut, dar apari$a acestuia est6 nesigurd;

Atet evenimenful, cat gi efectul acestula sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de adiunea rlscurilor, se impune parcurgerea urmatoarolor
etape:

ldenlificarea dscurilor pe baza surselor de risc; (ldentifisarea dsc,urilor realizate in aceasta analizd
este preelimintra. Pe parcmsul implemented proiectului, se recomanda actualizarea ldentificirii
riscurilor, de cffre mEmbrii echipei dE prolect, ln cadrul fedinlalor de progres lunare).

EstimarBa si evaluarea riscurilor pe baza matricei impac{/probabllitate;

Gestlonarea riscului, pe baza Graflcului de management al riscului.

A. RISCURI ECONOMICE:
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crBsterea ratei de actualizare ;

schimbarea ratelor de schimb i

cresterBa accaleEta a inflatiei.

B. RISCURI GONTRACTUALE :

nerespectarea clauzelor contractualo de cate execulanti

problome neprevazute ale fumizorllor de materiale.

C. RISCURI FINANCIARE:

neoblinerea de finanFre europeand;

majorarea impozitelor;

creslerea ctlehul€lilor de capital;

incasari insuficiente la bugelul local.

D. RISCURI POLITICE;

intarzieri ale proces€lor de avizare;

schimbari polltbe majore;

renuntBrea la derularea proieclului in urma presiunilor politico sau a 160rientarii investitionale

E. RISCURI NATURALE:

condi$i meteo nefavorabih;

cutremurei

incendlli

inundatii.

F. RISCURI INSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:

manegement de proiect neade6/at;

greve;

lipsa d€ rosurs€ si de planificare.

G. RISCUR| OPERATIONALE SI DE SISTEM :

pmbleme de comunic€re;

estimari gresite ale pierderilor.

H, RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN:

erori de estimare;

erori de operare:
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sabota,J, vandalism.

I. RISCURI TEHNICE:

lipsa de personal speciallzat 6l calificat a executantului;

ner€Gpectarea proieclelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;

control defectuos al calitatii;

modificdri de solulii tehnice;

lipsa de r'rtmicitate ln livrarea do materiale/dilaje;

lntarzieri de finalizare.

J. RISCURI LEGALE:

modificarea legislauei in vigoare;

nearmonizarea l€isletiei Romaniei cu cea EU.

Scenariul 2:

- Lucrarile dE roabllitare termlca a elementelor de anvelopa a cladlrii prlvind:
. Termoizolarea plangoului de p€ste ultlmul nivel ( 8ub garp8r c) cu un strat

Buplimentar de vati mineral cu grosimea de 20cmi
. Termoizolarea oxerioar6 a perelilor exterior al clSdirii, cu refacerea elernenldor

deterbrate atat ln urma lntervenliilor cat Sl detorifil impactului vr€mii;
. Soclunle perefllor Buprateranl vor fi Imbricali cu un strat de polistiren €xtrudat de

10 crn;
. Refacerea tofuarulul de garda din jurul clEdirii;
. Se vor oxecuta lucrlri de refacere a fapdelor ln urme intErvenliilor de eficientizare
r lnbcuirea sistemului de evecuare a apelor plwiale:

- Lucrarile de instalsre/reabllltare/modernlzare a sistomelor de lncalzire:
r lnlocuirea instalatiei interioaro de di8tributie a agentului termlc pentru incalzire;
. lzolarea termica a conductelor d6 distributie a agentulul termic;
. lzolarea termica a conductelor de dishibutie a apei caH€ de consum, unde se poate

intervenii;
o lnlocuirea 60 corpurilor de incelzir€ exbtenle cu radiatoare din otel;
. Dotar€a rsdiatoarelor cu mblnet cu cap termostatat;

Lucrarlle de reabilltare/modemlzare a sistomulul de lluminat afBr€nt cladlrll:
o lnlocuirea circuitelor electrice aferente sistemului de iluminat, inclusiv a aparatebr

de mmanda si a sigurantelor eledric€ dln tauourlle aferente;
. Dotarea cladirli cu sisteme de lluminat de Securltate - conform cerintelor actualei
. lnlocuirBa corpurilor susau surselor de iluminat fluorescent si incandeecent cu

corpuri/surse cu tehnologia LED;
. Dotarea instahtrel de iluminat cu senzori de miscare/prezenta la nlvelul grupurilor

sanltare;

Strada Gheorghe Matac, nr.31, Sector 2, Bucuresti
74



ry S.C. BEMEL AG S.R.L.
ARHIIEC'ruSA IS|rGBIE $I PFOIE TAHE SIRUCN'BAU, CONS1''LIAffiI $I ASISIR{TA TE rcA Ti SrI

sf,Rvrot t E @NsInuq CMLE st @Nslaucfx lLousTRlal-E
sEDru SOCTAL STR CUZIVbOA XRS6b CONSTANI^ JLn CONSrar{TA
PI.tIgI DE LUCH} STF, GHEOiGHE MAIAC,IIR,3TSECIOR 1E'CLIBEgT1

lrot h i +4 0721 2, sflI emlil : bre:lig@lDritlprL!fferAlslril! ; w€b.Iie : trllirll3sElrg

Lucrarlle do reabllltare/modornlzars a slstemelor de climatlzare susau ventllate
mecanlca pentru aslgurarea calitatll aerulul htedor:
. Dotarea salilor de laborator/clasa cu sisleme individuale de vertilare mecanica cu

comanda locala, cu recuperarea caldurii, cu eficienta de minim 75%, dimensioate in
func,tie de gradul de ocupare al incaperilori

. Dotarea camer€lor administrative cu instalatii de ventilare, ce folosesc cu sistem
aer-aec

lnstalarea unor sbteme alternatfue de producere a energiei electrlce si/sau tetmic6
pontru consum proprlu

. lnstalerea unui sistem de produc€re a energiei electrice prin intermediul panourilor

solare totovoltaice;

Selectarea si justificarea sc€nariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Scenariul tehnicoeconomic recomandat de catre elaborator este Scenariul 2. S-a ales
acest scenariu, intrucat per ansamblu ofera cele mai bune solutii din punct de vedere tehnic si

financiar pentru implementarea proiectului. Proiectul respecta principiul .Do No Significant

Harm" (DNSH),astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020t852 privind

instiuirea unui cadru care s5 faciliteze investi$ile durabile, prin crearea unui sistern de
clasiticare (sau 

"taxonomie') 
pentru ectivite$le economice durabile din punctul de vedere al

mediului.

Prlnclpalli lndicatori tehnico-econornicl aferenti lnvestltiei:

lndicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj(C+M), in conformitate cu devizul general

Valoerea totala a inv6tlti6l pentru prolectul propus €sE de3,227,743.OG lel, la cere se adauga
valoare TVA de 610,172.211e1, valoere totala a proloctrlul (lncluslv TVA) fiind de 3,837,914.27
lel.

Valoarea C+M pentru proiectul propus este de 1,143.242.91 lei, la care se adauga valoare TVA de
281,816.15 lel, valoare totala a C+M (inclusiv TVA) fiird de 1,765,059.06.

Devizul general al investitiei a fost intocmit pe baza metodologiei privind elaborarea
Devizului general pentru investfii si lucrari de interventie.

lndicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
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indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitalivi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare.

Conform auditului energetic ae estimeeza urmatoarele:

1. Se reduce consumul total de eneEie primara cu mai mult de 59.E1%;
2. Se rcduce cantitatea totala a Emisiilor de CO2 cu mai mult de 53,45%
3. Reducere procenluala a consumului anual specific de energie finala pentru incalzire cu
52,29o/oi

lndicatorl financiarl, socioeconomici, de lmpact, de rezultaUoperarc, stabiliti in functie
de speclficul si tinta fiecarul obiec,tiv de investitll

$€ detaliat in Analiza Financiara.

Durata estimata de executie e obiectivulul de lnvestitii, exprimata In lunl.

Durata de implementare a investitiei 18luni calendaristice. Durata de executie a lucrarilor
eete de 12luni.

Prezenlarea modului in care se aslgura conformarea cu reglametarile specifice
functiunii preconlzate din puctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Toate cerinlele expuse de normative, legislalie, hoEreri ale eutoritatii locale, standarde
referitoare b activitatea din domenlul construcliilor vor fi incluse in proiectul tehnic Ai ln detaliile
de execulie.

Toate perfomantele, care sunt necesare realizerii sau functionirii corespunzatoare a intregului
obiect, se vor include ?n proiectul tehnic ai ln detaliile de executie gi trebuiesc executale, chiar
daci ?n etapele prezentate ?n actuala document4ie, nu sunt prezentate separate.
A. REZISTENTA MECANICA St STABIUTATE

DupA decopeneri, in situalia ln care se vor klentifica ahe defecte gi degradiri care nu sunt
menlionate in pr€zentul Raport de expertizl, se va convoca expetul pentru a stabili dacA sunt
necesare gi alte masurl de intBrvenlie.

In urma analizelor ii ver icarilor efec'tuate, precum Si din studiul documentelor evute la
dispozilie au rezuttat urmltoarele:

Lucrerih p{opuse sunt posibil a fi realizate cu ernditla r€spederii tuturor indica$ibr gi

recomanderibr din prezenta expertizt tehnicS.

Toale lucrerib vor fi realizate ingriilt, fera a produce $ocuri gi vibralii care se conduce le
deteriorarea structurii de rezistent6 existente.

Lucrarile vor fi executete numai pe baza unui proieel tehnic cu dehlii de executie, intocmit de
cetre un lnginer conskuc{or, verMcat conform hgislatiei in viloare gi cu avizul €ryertului tBhnic.

Atet Ia proiec{are cat gi la execufle se vor lua toate m6surile necesare cu prlvlre h asigurarea
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normelor d6 prote4ie a muncii gi de prev€nire a incendlilor. Prevederlb dln normele ln vigoare
pot fi completate prin adoptarea d6 alG m5suri pe care proiectantul, beneficiarul sau executanlul
h considerA n€cesare ln v6der6a desfdguraril lucreribr ln deplind siguranF

Se vor respeda cu strictete mfuunle propuse ln cadd expedizei tehnlce. Proiectul tehnic Si

detalille de exec{tie vor fi, ln mod obligatoriu, puee la dispozi$a e)eertului tehnic pentru

vedficarea codormitiltii solwor alese cu mesurile lndicate In €xpertlza tehnlc6.

SECURITATE LA INCEND]U

Date generale:

Proiedul va urmeri respecterea normativelor ln vigoaro CNormativ dE siguranle h foc e

consbudiilor'' - P.11849, ,Normativ pdvlnd proteclia cLldlrilor de locuinto' NP057-2002) $i
reglementerib tehnice d€ sp€clalitate ref€ritoare la prevefiirea 9l stingerea incendiilor,

Conform 'No.mativ de sigurante h foc a construclillol" lndlcaliv P 118/1999, gradul de
rezlstenti la foc al cltdidi, aste 11.

Categoria de importantS: C "normal6".

Clasa de lmportantS: lll- conf. Normativ P 10G.2013.

Se va asigura r66pectarea corGlaliilor dintre gradui de rezlst64e h foc, riscul de incendiu
(destinatie), regimul de lnlfime, num6r utiltsetori gl arie construite, preyezub d6 tabelul 3.2.4. si
3.2.5. din Normatiwl P 118-99.

C, IGIENA, SANATATE St t'Et'IU INCONJURATOR

Gradul de l.eura al dedirii Expertr'zate 6ste ac-cBptabil, insi la nivelul faladelor surf supraf€le
car€ neceslti refacerea ln unele zone (in momentul de f4il finlsalul exterior este ugor degradat).

Conform cu ,Normativul pefltru adaptarea clldirilor civile $i sp4iul urban ahrent la exigentele
persoanelor cu handicay', indicativ NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 B€u constatrat

urmetoarele asp€c{e cu privire la conftguErea 9l echiparea spaliilor pentu igiena personald -
camero de baie gi grupuri senitare din prisma asigured pEscriptiiloNigoare gi a unel calita$
mrespu nz6toare in sxploetaae:

potrivit prevederilor normativului NP 051/2000.

P€ntru realEar€a lucradlor propuse, au fost prevezute finisaje ce nu contin suhtante toxice sau
care ee em[6 gaze nocive.

Matorialele utillzate pentru echipementeb de joace sunt preponderent din materlale reciclabilo,
rezistente la raze W 9i intemperii.

Elementele de instglalii vo{ fi rezistente la agenli externi, solventi, detergenli, substante
dezinfectante lichide sau vaporii acestora.

I giena amblentale vizual6:

ln spaliile proiec{ate, asigurarea canffietii li Calite$i bminli naturalg Sl artiticiale, se realEeaza in
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conformitate cu normsle de igieni Si senetate pr€vezute ln STAS 6&46.

Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de

ilumlnare medie pentru iluminatul genoral el Epa$ilor se stabilette ln funclb de destin4ia
Bpatiului respoctiv Si celintele de teme.

Refacerea si prote4ia mediului:

LucrErile propuse nu afucteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dluneeza s6netd$1, liniitii
seu stafii de confort a oamenilor prin modificarea fac,torilor naturali.

Asigurarea evftarii pobadl aerului exterior se reallzeaze prin respedarea prBvederflor STAS
10576 care stabileste concentralille maxime admise pentru potenlialii pohan$ emisi in
atmosfe16.

lgiena anacuirii reziduurilor solide lmplict ssigureree umlr sisteme corespunzatoare de
colec*are, depozitare 9i evacuare, eliminAnd riecul de poluale a aerulul, apei fl a solului.

Gunoiul se colecteaza ln eurocontainere specblizab penbu gunoi menajer, sticltr, plaslic,

ha ie.

lnvestitia nu produce sifue$i de risc ln ceea ce privegta afectarea fuctorilor de mediu, d6 aceea
nu eEt6 necesare refacerea/restaurarea amplasamentulul,

D, SIGURANTA SIACCESIBILITATE IN EXPLOATARE

Conform "Normativ privind proiectarea cJddhilor dvile din punct de v€dere al cedntei de
slgurant, ln exploatare" - lndicativ NP 06&02, c€rinta de sigu,anF in exdoatare, presupuns
prote4ia utifizatorilor (inclusiv copii, p€rsoane varBhice gi persoane cu handicap), In timpul
e)eloat rii unei dediri gi are In vedere urmltoarele condilii tehnlce de perfomanF:

Siguranla circula$ei pietonale;

Slguranla circula ei cu mnbace de transport mecanizate;

Siguranta cu privire la riscuri provenite dln instalatii;

SiguranF in timpul lucreribr de Intetinere;

Slguranta le intflEiuni gi etreclii.

S-au constatat umatoarele asp€cte cu privlre la star€a tehnici a cllidiril din prisma asigurerii
prescrlptiilor In vigoare gi a unei calititi corespunzatoere ln eploatare:

trotuerBlB de protectie din jurul cladirii sunt detorioarato, prezintil deniveldri gi/sau lipsesc pa(ial
pe conturul dadlrii.

Ecarile de ecces In imobil se EEtr intr-o slare bun5, nu pIezenfil pericol de ac,cidentare.

Conform cu ,Normativul p€nfu adaptarea cEdlrilor ctulle gi spaliul urban afurent la exigenlele
persoan€lor cu handicap', indicativ NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649i2001, s-au constatat
urmatoarele Espede cu privire la existenla 9i conformitatea rampelor de accas tn clEdke din
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pdsma asiguririi prescrip$ilor in vigoare 9i a un€i calitl$ corespunzatoare In exploatare:

clSdirea este previizuti cu rampe de acc€s pent u persoanele cu dizabilitsli. pot ivit prevederilor

normativului NP 051/2000.

C€rinta de igiend, sinStatea oamenilor Sl proteclia mediului presupune organizarea tunqionaLl
astfol incat si nu fie periclitatd senitatea ocupantilor, urmirindu-se asigurarea condi$ilor

tehnice specmca de performant{.

Condiliile t€hnice prevazde pentru €xeculie sunt in confomitate cu "Normativ privind
proiectarea cledirilor cMle dln pund de vedere al cerinlei de sigu.anla in cxploalare" - indicativ

NP 068-02 9l prescripliile ln vigoare, asigurindu-se astEl garadla un6i caliuI cor*punzetoarB
in exploatare.

Alte condltri de slgurante propuse:

se va aslgura ca pragul ugli de acces va fi de max. 2,5 crn;

ugil€ cu stlcB la partea inferbarc vor fi prevlzute cu geam securizet panE la minim 90 cm
Inetime;

ferestrele au parapet mal mare de 0,40 m;

E PROTECT]E |MPOTRIVA ZGOXIOTULII

Cerinta privind protectia lmpohiva zgomotului implic e conformarea spaliilor gi a elementelor
delimitatoare astfel lncat zgomotul peroBput de cife ocupanli sd se pestreze la un nivel

corespunzllor condiliilor ln care sen5Etea acestora sA nu fie periclitata, asiguandu€e totodde
un confort acceptabil.

Proteqia adec1rati la zgomot aerian gi/seu de impac,t, s€ slabilsgtein fundie de nafura surcelor
poluanle exlerioare (mljloace de tenspor( utilaje, tehnologii, activilatl urbano, etc).

La Momentul actual, cl direa nu prezinte o proteclie lmpotriva zgomotului ext€rior datoriEi
neetengelttlii tllmplariilor interioar€ $i exerioare dar gi a peretllor extedori.

lzolarer la zgomotul de impact, este asigurata prin perdosdi caie amortizeaze zgomotul.

lndicele de lzolare auditivi (nlvelul de performantil stabilit conform reglementirilor tehnlcs in
vlgoare) va fi rsalizat printr-o serie de maEuri construdive, cum sunt:

lzolarea acustic{ la zgomotul interior, prin lnlocuirea tampliriel Intgrioare cu una etan$e,
elemonle de constructio care asiguril un nivel de zgomot sub 38 dB ln spatiile comune.

lzolarea acustici a zgomofului la interior prin aplicarea unui strat de vati minerald ?n stratificatia
perelilor de compartlmenlare din gips-carton.

in cadrul lnterventiilor propuse privind stratlficatia frnisajului plageelor, €ste prevazuttr aplicarea
unui strat de polistirgn extru&t, pentru a diminua zgornotul de impact.
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F. ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERM]CA

ln prezent, eficienla energetici a clddirii existente esle sub lamitele acceptabile, cu implicatii

semnificalfue asupra confortului termic ai asupm consumurllor, impunlndu-se reabllitarea

termoenergetice. H€mentele opace sunt lipslte de holare termicl, astfel, pierderile de energle

lnregistrate prin aceste elemenle sunt somnificativ€.

Reabilitarea tennicd a clidirii are drept scop reducerea consumurilor energefice din surse
conventlonale gi diminuarea emisiilor de gaze cu efrd de serd, asfel Tncat consumul anual
specific de energle primard totala sE scadd in condi$l de eficienti economice 9i ln conditlile
pestrarii valoril arhitecfrrrale, ambientale ll de integrare cromaticd ln mediul rural al anvelopoi

dedhilor publice.

La dlmenslonarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevededle normativelor MC

001/2006 si C107l2010 actuaiizat. Valorile rezultate in urma masurllor ffopuse pentru

rezlstontel€ lermice corectato ale elementele anvelopel fiind p€ste cele prevazute in Ordinul nr.

38612010 penbu modificarea ti completarea R€glemenErii lehnice "Nometiv prtuind calculul

termotehnic al €lementelor de conshucle ale lndicativ C .l07-2005.

G. UTIUZARE SUSTE]TABLA A RESURSELOR NATURALE

in utilizarea suslenabile a resurEelor naturale sunt implicate urm5toarele aspecte:

con8um minim de resurse pe intteg ciclul d€ viala;

materlalole utilizate ln constru4ia acosbra provin din surse regeneraHle, au ciclu de vhli
Indelungat gi pot f reutilizate;

generoai minimum de degeuri 9i nu polueaze In exploalate;

au impact minim asup(a teenulul pe care ae construiegte gi sB integreazi ln mediul natural ;

l9i lndeplinesc efici€nt scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesittli
viitoare;

asigure celitatea mediului peisager cet mai potrivit p€ntru utilizatori.

Pentru a lndeplinii criteriile de sustenabilitate, cledirea trebuiB sa permiE modificiri 9i adaptalri

ult€rioere tn funclio de necesit4ile actualo Si viitoare ale utilizatorilor, trebuie sA asigure
confortul ocupan$lor gltoete ae.estee la cos{uri cet mai scezutE ln exploatare.

Deoarece exi6te poshilitatea degrad6ril ln timp datorfte modului de exploatare €ste esantiale
monitorizarea consfucliilor pe Intreg ciclul de vlalE dar gi oducarea comunitatil cu privire la
utilizarea gi intr&{lnerea acestora gi a zonelor limttrofe. Contextul actual privind sustonatilitatea

$i utllizarea judicioas5 a resurselor naturale utilizate ln amgnaiarea zonelor de agrement,

sUmuleaz5 dezvoltarea unul mediu sigur gi s{ndtoa pentu comunitate Si descurajeazt atat
discriminarea cat ii alte acte cu efect n€gativ asupra soclet6$i.

Potential pentru reducerea impactului consbuctillor asupra mediului, 8e regeseste ln modul de
utilizare al resurselor naturale (apa pot8biLi, combuslibil, recidarea deseurilor, etc) din
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persep€ctiva consumului de resurse gi a Poluerii,

La realizarea obiectivului s-a pmpus utilizarea de materiale gi echipamente cu agr€ment de

mediu gi consum redus de energie.

lmplementarea masurile de interuenlie propuse va conduce la reducerea impectului asupra

mediului, respectiv reducerea amprentei de carbon a mediului conskuit prin sclderea emisiilor
de gaze cu efect de ser6.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenadul 2 este eficientlzarea

consumului de resurse 9i de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnlce din Scenariul 2 vor fi satisfacute unnatoarele obiective
privind utilizarea sustenabilS a resurselor naturale la nivelul amenajerii:

protecia resurselor;

conservarea mediului natural;

senitatea, confo(ul $i bunestarea utilizatorilor;

protectia medlului.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiar€ si

economice: fonduri prcprii, credite bancare, alocatii d€ la bugetul de staubugetul locsl, credite
exteme garantate sau contractate de stat, fonduri exteme nerambursabile, alte surs€ l€gal
constituite

Sursele de finantare a investitiei se constlluie in conformitate cu l€gislatia In vigoare Si conslau
in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de staubugetul local, credite externe
garantate Bau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile gi alte surse l6gal constituite.

Aceasti investi$ei se doregte a se finanta prin Ghidul de linanhre a Programului privind

cregterea eficientei energetice Si gestionarea inteligentii a energiei in dedirlle publice publicet in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 1548 din 07 septembrie 2021 .

Cefificatul de urbanism emis in vederea obitnerii autorlzatisi de construire

A fost emis Certficatul de Urbanism de cdtre Primeria Pefesti, judelul Sebes.

Studiul topografic, vizat de catre Oflciul de Cadastru si Publicitatea lmobillara

Documentatla topografica este anexata prezentei documentatii.

Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Documentul este atasat prezentei documentatii.

Avize privind asigurarea utilitatilor, in cezul supllmentarii capacitatii existente

Avlzele de utllitati sunt anexate prezentei documentatii.

Actul administrativ al autoritatii compslente pentru protectia mediului, masurii de diminuare a
impactului, masurii de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,
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de principiu, in documentatia tehnlco-economica

Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protec.tia mediului este anexat prGzentei

documentatii.

Avlze, acorduri si studii specifice, duga caz, care pot cDnditiona solutlile tehnice, precum:

a). Studiul privlnd posibilitatea utilizarii unor sisteme ahernativo de eficienta ridlcata pentru

cresterea performalei energotice;

Studiul privind eficienta energetica a cladirii este anexat prez€ntei documentatii

b). Studiu de tratic si studiu de circulatie, dupa caz;

Pentru obiecllvul de investltii propus prin documantatia de fata nu a fost necesara elaboraroa
unui studio de trafric sl circulatie.

c). Raportulde diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Pentru oblectivul de investitii propus prin documenlatia de fata nu a fost necesara elaborar3a
unui unui raport de diagnostic arheologic.

J...-

- i., \l
\i. iJ. 7-.

!^
--.', , ,.)z_

,*n"rr., 
!''rd). Studiu isloric, in cazul monumentelor istorice;

Pe amplasament sau in zona imediat lnvecinata nu exista monumenle igtorice/d
sau situri arhaologice.

e). Studii de sp€cialitate necesare in functie de specificul investitiei

- Expertiza tehnica

- Studiu geotehnic, dupa caz.
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STUDIU GEOTEHNIC

Privind

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADINI SCOLII

GIMNAZIALE PETRESTI

A.CONSIDERATIUNI GENERALE

ln prezentul studiu sunt examinate situalia inginero - geologica 9i

conditiile de fundare ale imobilului aratat in tillu,

Din punct de vedere geologic pentru zona sunt caracteristice

formatiunile cuatenare reprezentate prin loessuri, macroporice de origifle

eoliane, prafuri-prafuri argiloase loessoide gi argile pretoase loessoide.

Sub acestea urmeaze complexul argilos-argilS praloase + argiE ro$catd.

Relieful, roca de solificare, cllma, apele si vegetatia, prin

particularitatile lor de alcatuire regionala si aspecl€ de manifestare locala,

conditioneaza aparitla anumitor tipuri de soluri. Aceste elements

comporla unele valente cu totul specifice in raport cu pozilia geografica a

zonel, cu interferenta dintre conditiile naturale tipice zonelor de stepa est

- europene. P€ acest fond cu trasaturi fizico-gsografice ds tranzitio

inlervin o serie ds factori de diversilicare a tipurilor ds sol. Astfel, loessul

1



- s-a tinut seama de natura pdmanturilor din mai multe sapaturi de

fundalie executate in zona din care s-au recoltat probe de pdmanl pentru

analizare;

- s-a examinat comportarea constructiilor din zona sub prisma influentei

asupra acestora a situatiei gsologice;

- s-au realizat leste alo pamantului prelevate dintr-un foraj cu adancimea

de 8mi

o

00
ln fun4ie de investigatiilo efectuate se poate aprecia urmatoar€a

stratificalie a pdmanturilor in amplasamentul inlerosat:

- in suprafala terenului se geseste obisnuitul sol in grosime de 0,30 -
0,50 m;

- solul este agezat pe pemanturi necoezive constituite din nisipuri fine

prEfoase agezate ln adencime pe formaliuni nisipoase in amestec cu

pietri$uri, in grosime de 7,2 - 7,5m:

Primul nivel hidrostatic cu debite reduso apar la adanclmi de cca,

10,6 - 11 m faF de suprafata terenului iar in perioadele cu precipitatii mai

abundente acesta se ridice spre suprafata terenului.
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Pentru nisipuri valorile medii ale principalelor caracteristici

geotehnice suntr

. unghiul de frecare interioara O exprimat in

o- '- - -" '?8- '" ''30;

. coeziunea c. . . ... . , . . . .. . . .. . . . ... . .

. modulul de compresibilitate M2-3 Ia umiditatea naturale exprimat

in

daNcm2 ,.......200;

exprimata in

..........._......_.,..150...._

la umiditatea naturalAtasarea spscilic5 ep

cm/...1,00...1.50;

Din examinarea valorilor prezentale rezulte aloctarea caracteristicilor dB

rezistentd ale pemanturilor argiloas€. datorite inmuieril acestora ca

urmare a infiltraliilor de ap6.

c. coNcLUz[

ln conformitate cu recomanderib din STAS 3300/2/85, capacitatea

portantd la talpa de fundare a terenului pentru gruparea de sarcini

fundamentale nu va dep69i valoarea : P.= 1,80 daN/cm2

Oatorite sc6derii capaciEtii portante a terenurilor $i accentuarii

caracteristicilor de tasare la umezire, se va impune luarea de mSsuri
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Mirris(crul Mediului.,\pclor' $i Ptrdurilor
Agcrt{la NalionalS pcrrlnr Prulcr:(ia- lllediului _,

AGIjN ltA l,f,Nll{U PttOllrLllA rvll,DltrLtrt ALIIA

Nt.127211.1t.06-2027

(llnshrca notiliclrii

Ca urnure a solicitarii dcpuse de MlllilCtPllll. STBES prin primar Dorin Nistor, cu

sedi l/domrcilid nr judeLul Alba, lc,c Sebcs. str Piata Primariei, 1rr I , Fenl.u projectul ,,Crat.,r4l
clicicntei eneBalice a cladiii SCOl,lI GIMNAZIALE PETRESTIT, propus a li anr asat ir)

judctul Alba, loc PEtrcsti, str Millai virurzu. ru l- i)r€8isrruta lu Aacntia l,cutru I'roteclia MediulDi
Alba cu numdrul7272 , djn data dc 14-06,?023.

-in unna aJralizarii documeniatici dcprac, a locrlirarii alnplasalnentului ?n Flanul de urhanis'n $i

in r3porl cu pozitia lap de arii piotejatc, zone-tampod- rnonLrteote alc haturii suu arheoloBice. zorre

cu restriclii de conslruit. zona costicril
-avind itl vede.c ca:
. proiectul propus nu intri sub incidcDta legii uL-2924.0]! ptivind evaluarea impaclului

arumitor proiecte puhlicc li pri!,aur asupra mediulri;
. tnrjcctrrl prI)pus nr1 irt.ii s b inci.lcnltl a!. 18 diD Ordonanta dc urgcnlS a Cuv"r'nullri nr.

-5712007 privind regilnul ariilor naluralc prorcj^te. conscrvarea habilnklor naturalc, s florci

$i faunei strlbatice. aprobati cu rrodifictui li compleli.i prin l,egca lr.--{212-0-LL, cu
modifi chrile si comllcterile ulterioxrc:

. proicclul propN tru intri sub illcidcnta 4IL-ll! 1i lf rlir l-cgr-rL flt1,jloi nr. l0:r'1'r'l('. r

rn L1d r fl qar rilc Si c(,nrplctirilc ulirri,)are.
Agenlia pclllru Protcctia Mediului Alba dcoide:
Clnsrrcr noti{icaril, dcoarecc proiectul propus nn sc suFunc proccdurilor de e\,aluarc a inrpac$lui
asupra lnedirrlui.

DItttrCTOR EXECUTIV,

trlarioara PO

SEF SERVICIU
AYIZII,

ACORDUnt, AUTORTZAT ,
Iroina BARBAT

s[ts t]tRotl
CALI'I'ATEA

FACI'ORILOR DE II'IIiDIU
Dcliu STANESCTJ

.llt4-\4.+(,d-
lntocmit : Csrmilo lUtlTll

AGtrNl'tA TRIJ PROTEC'I'IA MEDIT] l,TII AI,I]A
Slnda LiLlelelor nr 78,  lba Iulia, j udelul Alba, Cod 5 10217

1-rnail: oftic"I@.ql!rslr.ur'-!,.&l-q2i!!lll9llls!9?. !.8U?48- -L__.!7,!ratotjle 4!

m tlloltLl[PT

A6:rrlt

uuliurur

Atll

@**
)'fe!,_ Re_quhnlc nhltui lltFl ?!t!M! l
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DET..GAZ
grid

UAt'SLBtS
St: Pinta Primariciff . l,bl.,sp
Loc.Sobcs,Jud.,^.lLr

Cx rcspec(,

Bab€s Florin
Coordonator Eclip_a Acccs IE Relca Alba

!.*r',+t
L I .lE@l6bl

\ ) lt;{d.ri

6ab.,.ra.odu Ad.refi nd d

o.p.rr.ftntAEet l. R.t .

AVIZ FAVORABIL
ii.1-".J,*1-[r lsrr.3, Dota 2r.06.2023 klffi*n'.''."

volk.r R.fld
Stitrrato do€rhardornnule UAT SEBES DtxtoriG'nE 'llGk&n secoPh (Didto. Gssol)

Mh.da tor.d6nd cdacu (Adj.)

;H!ili.",i;iP
S&i!l Cemr.[ Targ! MDnt

urmarc a soliciurii durmeavooetri privind cmiterea avizului de ampl&ssmen, ii,ij:lllfll"
PENtru TucmT€A. CNESTEREA EFICIENTEI ENERCETICE A J26/326,/O€'O6 2OM

CLADIRII SCOLIf GIMNAZIALE PETRESTI .Jn localitstca BlM sRD Tblsu MKt
Peaerd,str.da,Mihri vit€.zu, nr.3, comrmictrm rvizul Ievo.abil intru"6l e;rrenor:zosruu snoar, ,oo
lucrarea precizatd mai sus !g3lEg!94 sistcmul de di6t ibutie gaze naturale.Lacapltei socp'l slbscrE 77s 2oo 645

!o.te cEdirile amplasale in loca! kl(i in csr€ existA rqclc de g0ze natursle, l'i dh 'x' 7 7 7 16&e9''2s L'

indifcrent dec5 cltrdirile suht sau rlu atimentale cu gszc, pentru e!ilnrca
pitrunderii in cudiri s cventuElelor Ecepiri dc gaze, sc previd mtrsuri de
etrnFre Ia trecerile inslalaliilor do orice utilitate (irc€lzire, eptr,

canalizatE,cabluri elcctrice, telcforicc, telcviziunc etc.) Iirin perrlir subterani Si
prin plan$e€le sDbsolurilor clidirilor,coDform N1?EE-201 8 aIt.93.
Pr€zentul aviz estevalobil panl h data de 2l.06.2024 (12 luni), cu posibililatea
prelungidi acestuia pe perioada devalf,bililale a ccrtifrcatului de urbanism
PrelunBirea avizului se \.a solicita cu mi[im I 5 zile inairle dc expirarca
eYizului inilial.

Popa GabBela
Managc, de Racodalc

I



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URCENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPF.C'I ORATI]t, PTiNTRI' SI'I'UATII DE URGENTA
.,uNlltD^' AL JUDllTllLt.!l AI.BA

Cu dcoscbiti stime
INSPECTOR SEF

Coloy'cl
I'|:,

COSTEA€vldru Nicolac

NESDCRI:I'
Nt.233391
din 26.06.2023
l*emplor nr. l/2

Cltr r,
U*A.T MUNICIPIT'IL SEBE$

Prh
S.C. BEMEL AG S.R,L.

Bucurelti scctor2, sti. B-dul E{rbu Vtrctrre3co, nr, 162, ct.2 -

Urm6re a solicitarii dumne€voastrtr din ildla de 14,06.2023 reffiitosre la emilerea unui punct de

vedere pdvind oecesihtetr obfiiedi avizului de Eecuritrle la iacendiu pentru lucrarea propu6tr o se

realiza cu d€stinalia de.oRE$TERBA EFICIENTET ENERGETICE I CIIDIRII $COLII

CIMNAZIALE PETRE$TI'\ 0ucrtui de reabilitarc tcflnicg), siturt ln mun. SEbel, sat Pctrc$i, str.

Mihai Viteozq flr. 3, jud. Alba vd comunic[m urmtrtoarcle:

l, Pokivit celor menljonatc de dumncavoastra, , lcgisleliei ln vigoarc (HolEnarea Cuvcmului

Romdniei nr. 57tl2016 peltru aprobarea catcgoriilo. de construclii si amqEjdri c{re s€ supuu avi?trrii/

autorirdrii privi[d securitates la incendiu, cu modific&ile $i complettrrile ulterioare), lucrArilo propuse

la imobilul situat la adresa de mai sus lu se lnc&drcaztr in categoriile de conskuclii li amenEjen car€

se supun avizhrii/ outoriz5 i privind securitstea la incendiu.

2, De asemenqo vU inform{m ctr persoaoelc fizice $ijuridice trebuje str tespecte rcglementiinl(

teh[ice $i dispoziliilc dc apdEre impohiva incandiilor fi sa nu primejduiasce, prin deciziile $ tbptcll

lorviBta, bunurilo $i rnediul,

l. Prezenta adres{ cstc valabile doar lnsolitu de documentcle vizEle Spre Descltimbxre, can

justil'ici nelncadrorca con6trucliei.

Pentru ridicsrea documentaliei dcpuse, vd rug[m str v[ prezentali la scdiul Inspectoroulu

pentru Situalii de UrgonlI UDirca !l Judelului Alba, situBt ln municipiul Alba lulia, sE. Alcxandru Ioa

Cuza, nr, lO, in zilele de lunipirle vincri,ln intcwalul omr 800.16@.

al. Gz!. ni 10, 510l9l, Aux larjr, jud. ArEr. Tchroh 02s&3 r(x r r

NESTJCRIT

rbjl 0!5PB lo,r1t, c{Eil lsljnqdblulloIlJ
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NOTE:
AIEIi'TIEI.qrmnacronulnESurEs vERtF{cETo 

.II tl{foi antr
ult PLATSE rir^lltTE D€ PROCr]MAE MATEit UIOXI
INCIPTRIA IU(xARIrcX.
OiICE DISCREPAI{IA APAiUTA II{ ACEASIA DOCI'MEI{TANE
In€SUIE MPOfiTATA PROIECTAIT'U'I IilAIN-rE DE IIICEPEITA
oiE nE LUqaR . tf{ caz @nTiai @Nli^cToiut v AvE
II{TREAGA RESFOI{$AIUIAIE.
+E I.AIIGA DETAUIII DII{ PiEE{TUL PI^IT SE VOR iISPECTA
rr{ Moo oEU6 Toiru [{STRUmurarrE DIN MEMoilu TEHr'llc
5l ofl{ cltETEtr oE sltot{r oE [E5Tfl{ra PRaq.,M I a
CILT'RTAITE SPEOAUIAN.

@TA f},(x) APARTN€ COTEI FIN|TE A PLACII PARIERULUI.

clRAclEfsnou coiSTRrrcTlE:

ircoa oI rll oriI ct^dE:

11f 1@ rGt zAf ,al ict 72 t@ tlxI

calE6()ia E r\rtoir xT

GilDDtlErsII T tA FOCI

s(olrlctMr DAra- llirr l LAxT
t@ u Gliiitr^|l- F6r raraatfl

collfoix x6a rf, 765,111t

Gnt r - Est MK Ot ri@rlxu

E

I

B

+

E

g

ll/r 100 a! 1m t zn 16
!E 50

1.,4l

I?E

87

100

!00

t

CAERA,I

!.0 I I

t0

170

CAI/ERA 2
S .22.20 i/P

&

I

3

I

fi
l@ a3 100 25 16 1N

HOt-
a.ll,at #

d st

t*
D.numlro h€p.rl Sr..frrE ufla

(mp)

36.1eI C{flra
2 C!m.r! ZM

19.013 r5t

14.31

i\Su!.tid6 utll r 91.71 mP

Srgff r!!td. = r2B ltP

r| l4!l,t!

DEflUMIRE Pf,OI€CT:

CRESTEREA EFICIENTEI ENENGMCE A CTADI R scoul
GIMNAZIAI.E PETRESTI

BENErTIAR:UATMU IOPIUISEBES

VERIFICATOA IEHiIIC A]ESIATI

lnoEcru{Tl
5.C ttMEL rG S,n.L,

iE Lrbu V...Er.{, nr.l62,
.EJ 2, t rtr 1 &cuEtn
oJ[ 8000L055r
6:hrsutb\z
i.l : (+{O) 721 2!7 55o

.{.ll: omeohirLE

AORESA

v
Eemel flD

STR, MIHAI VITEAZU, t.IR.3,
COI$. PETRESN, JUD. AIBA -

Ll-PiOtCT l{UM iUL: scP5grrlolll

DEIUMIRE PLA,ISAj PtA,{ SUBSOL -

*rt

c(x) DEsElr

otSEt{ar
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Pi = 10,00 kW

U = 400/230 v
Cutie metolico lP65
Rezervo toblou 252
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DENUMIRI PROIECT:

C-BEE EAEAEFICIEN'EI ENERGET]CE ACLADIRII SCOLI
.'' : . - GIMNA2IALE PETRESII

P,S BIHSFTCIARI UAT NICIPII.JL SESES

CYl'F

0LZn

Leqendo:

Coblu de cupru cu intorziere l0 propogoreo llocorii

Plotbondo otel zincot

0escorcotor de suprotensiune

Tobou electric/rocord eleclric

Pieso de septrotie prizo d€ pqmort

lnkeruplor rnonuol (seporolor de sorcino)

lntreruplor outomot (moqneto-termic)

lntreruptor outomoI cu releu dilerent]ol

Conloctor de putere

lntensitoteo curEfltului de scurtctcuit

Loc de lompo

Loc de prizo

Rocord electric

Toblou electric

ADRESA

EP,S, STR. MII]AI VITEAzU, NR, ], PETRESII, JUD. AL6A

PIO!tCI NUMARUL: 56F591/2023

DENUMIRE PLANSA:

INSTALATII ELECTRICE . 5C I] E MA M ONOFITARA 'TE TV

Functie Nume Semnatura

Sef proiect Arh. Monica Nlc!la
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PIir.t prezcnta inten,enfic se urmire$te:
reclLrcerea consuurului anual specilic cle energie tinali pentru incIlzire de ccl pufin 50% tht[ de

consLrmul anual specific cle enelgie pentru incdlzire inainte de lenovatea ficcirtei clndiri. qi anume:

reduccrea consunrului dc elrergic primard si reducerea cmisiilor dc CO2. situate in intervalul .i00,'o

- 609'0 (renovare cncrgeticd moderatd). in compaiafie cu starea de pre-renovare. ;i anunre:

- retluceri alc c'rlt:;Lt tnu!Lti tla crtcrgie primtrru i9,81%'

rcduceri ale ule enti.siilor de CO2 i3,15'X'.
('onsumul de energie plinrard utilizdr.rd sulse regencrabile la tlnalul implernentirii proiectului:

I 2?3()5 '2R klt'h,un

Indicatori financinri, socio-economici, de impact, dc rezultlt/operarc, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Scerrariul tehnico-econornic recomandat de catre elaborator cste Scenariul ?. S-a alcs acesl
sccnaliu. inlrucat per ansamblu ofera ccle mai hune solrLtii clin prLnct dc veclere tchnic si llnanciar
pcntru impleurentarea proiectulr,ri,

Valoarea totala a invesLiriei penLru proiectul plopus estc de 3.227.7-13.06 lci. la care se adauga
valoareaTVAde610.17l.lIlei.r'aloalckrtalaaproiectului (inclr.rsiv.IVA) Iiind dc i.B-l7,914.27
lci. Valoarca Cr-NI penlLtr proiectul propus este de 1.1ft3.242.91 lei. Ia cate se adauga r,aloarea
-l'VA 

de 281.816,15 lei. r'aloarca totalr a C'*M (inclusir, TVA) liind dc 1.765.05q.06.

d. Durata estimata de exccutie a obiectivului tle investitii

Durata clil implclnentarc a inrestitiei 18 luni.
Du|a[a c1e rcalizare a inter\entiilor,/lucrarilor dc etlcienta energetica 12

c
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