
ROMANIA
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.l50/2023
Privind organizarea, desftrqurarea $i atestarea administratorilor de condominii

din Municipiului Sebe;

Consiliul Local al Municipiului Sebeq, judel Alba:
intrunit in qedinla publicd ordinard din data de 30.06.2023, ora 12,00:

LuAnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind _ organizarea. desfEqurarea $i atestarea
adrninistratorilor de condominii din Municipiului Sebegl

AvAnd in vedere prevederile art. 10, alin.(5) gi alin.(6) qi art.64 din Legea I 96/20 I 8 privind
infiinlarea, organizarea gi funclionarea asocialiilor dc proprietari gi administrarea condominiilor.

Jindnd cont de:
- Lcgea nr.l9612018 privind infiinlarea, organizarea gi funclionarea asocialiilor de proprietari ;;i

administrarea condomiilor;
- Legea locuinlei nr.I l411996 cu modificdrile qi completlrile ulterioare;
- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificdrile qi cornpletdrile ulterioarel
- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea con[inutului-cadru al statutului asocialiei de proprietari pi

al regulamentului condom iniului:
- Legea nr.82/1991 a contabilitelii. republicati;
- Ordin (MF) nr.3l03l2017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru persoanele
jurid ice Erd scop patrimoniall
- Legea nr.2211969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garanjii Si rispunderea in
legiturd cu gestionarea bunurilor agen[ilor economici. autoritdlilor instituliilor publice. cu
modificarilc 5i completarile u lterioare:
- [.egea nr.3ll1990 privind societdlile comerciale, cu modiflcirile gi completirile ulterioarer
- Legea nr.22712015 privind Codul Fiscal. cu modificirile Ei complet[rile ulterioare;

Vizind:
- Referatul de aprobare r.235931O7.04.2023 al ini(iatonrlui la proiectul de hotdrdre;
- Raponul de specialitate nr.23915110.04.2023 al Compartimentului Patrimoniu Transporr i;i
Coordonare Asocialii de Proprietari, raportul de specialitate nr.23983119.04.2023 al Biroului
Contencios Juridic Administratie Transparenli DecizionalS qi Arhivd qi raportul de specialitate
nr.23985/23.06.2023 al Arhitectului qef din cadrul aparatului de specialitate al Prirnanrlui
Municipiului Sebeq;
- adresa nr.24059111.04.2021 de afi;are a proiectului de hotdrdre;
- prncesul verbal nr.24057l | 1.04.2023 de aliqarc a proiectului de hotirAre;
- anun[ul nr.l 1.04.2023 de afigare a proiectului de hotdrdre;
-procesul verbal nr.303/03.05.2023 de indeplinire a procedurii de afi5aj a proiectuluide hotdrirel
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AvAnd avizul nr.43712023 al Comisiei pentru amenajarca teritoriului. urbanism. lucriri
publice. administrarea domeniului public qi privat gi avizul nr.42512023 al Comisiei pentru

administra{ie publici local5, juridicd qi de disciplinl din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebe$;

in consideralia dispoziliilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin (7) lit. a) din O.U.G. nr.5712019
privind Codul administrativ;

in baza art. 139 din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu moditiclrile gi

completdri le ulterioare;

HOTAf,A$TE:

Art.l. Se aprobl Regulamentul privind organizarea. desligurarea $i atestarea

administratorilor de condominii din Municipiului Sebeq, cuprins in Anexa nr. l. care face parte
integrant[ din prezenta hotirdre.

1!g!2, Se aprobi modelul de atestat cuprins in Anexa nr. 3 qi modelul de cerere cuprins in
Anexa nr. 2. care fac parte integranE din prezenta hotd16re.

Art.3, Se aprobd taxa de eliberare a atestatului de condominii in valoare de 250 lei.
Art.4. Se imputemicegte Primarul Municipiului SebeE si elibereze persoanclor tizice,

atestatul de administrator de condominii, [a propunerea Compafiimentului Patrimoniu, Transporl
qi Coordonarc asocialii de proprietari qi si suspende sau sI retragl atestatul de adrninistrator de
condorninii.

Art.S. in vederea desfE;urdrii procedurii de atestare, Primarul Municipiului Scbca, prin
dispozi(ie,va numi o comisie in acest sens.

{g!,,!. Ducerea la indeplinire a prezentei hot[riri revine Compartimentului Patrimoniu,
Transpon qi Coordonare asocialii de proprietari, Biroului Contencios Juridic Administratie
Transparen(i Decizionald qi Arhivi, Serviciul Cheltuieli qi Resurse Umane gi Compartime ntului
Urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebe5.

Art,7. Prezenta hotlrire poate fi atacat5 de citre persoanele indrept[1ite. in termenul gi in
condiliile prevAzute de Legea nr.55412004- privind contenciosul administrativ. cu modificarile pi

completlrile ulterioare.
Prezenta hotdrAre va fi afiqatd. se va publica pe site-ul primlriei gi in monitorul oficial al

Municipiului Sebeq 9i se comunicS:
i Insitufiei Prefectului Jude! Alba;
> Consiliului .Iude[ean Alba
i Primarului Municipiului Sebes;
)' Viceprimarului Municipiului Sebes;
! Arhitectului $ef
i Direcfiei Venituri;
i Serviciului Cheltuieli Resurse Umanc:
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) Biroului Contencios Juridic Adrninistratie Transparcnli Decizional[ qi Arh ivi;
} Compartimentului Patrimoniu, Transporl $i Coordonare Asociatii de Proprietari;

Sebeg la 30.06.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Consilier local, LORINTZ LILIANA

CONTRASEM AZA
SECRETAR NERAL

VLAD CRISTIN LENA

Total consilieri locali t9

PrezenIi l5

Pentru l5

Impotrivi

Ab{ineri

Neparticipare la vot
I
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1l
\',,' ''':-'
\ .j r.-'
\"'1"-"" 

; 'i'
D0r,)



ANEXANR.T LAHCL Nn /f/t 2123

REGULAMENT
La Proiectul de hottrrAre

Privind organizarca, desfrgurarea $i atestarea administratorilor de condominii
Municipiului Sebeq

Cap;ilolul I - Disootilii senerale

Art.l. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general gi a procedurii privind
atestarea persoanelor fizice, specializate in vederea indeplinirii funcfiei de administrator de condominii,
conform legii nr.196/2018 privind infiinfarea, organizarea qi funclionarea asocialiilor de proprietari.

Art.2. Regulamentul stabile$te scopul, cadrul de referinl[ qi metodologia atestirii persoanelor fizice,
pentru desfEgurarea activita!ii de administrare de condominii.

Art.3. Scopul atestirii constd in evaluarea competentelor, pregdtirii prof'esionale Ei ob(inerea calitelii de
administrator de condominii, in vederea desfEqurdrii acestei activitAli in cadrul asociafiilor de proprietari.

Art.4. Prezenrului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeazi:
o Legea nr.l9612018 privind infiinlarea. organizarea gi funclionarea asocia(iilor de proprietari qi

administrarea condomiilol
. Legea locuintei nr.l l411996 cu modificdrile 9i completdrile ulterioare;
o Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;
o Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asocialiei de proprietari gi al

regulamentului condominiului I

o Legea nr.82/1991 a contabilitdJii, republicati;
o Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementdrilor contabile pentru persoanele juridice flri

scop patrimonial;
o Legea nr.2211969 privind angajarea gestionarilor, constihrirea de garanlii gi rdspunderea in legdturi cu
gestionarea bunurilor agenfilor economici. autoritdtilor instituliilor publice, cu modificlrile gi completlrile
ulterioare;
o Legea nr.31/[990 privind societilile comerciale, cu modificirile qi completdrile ulterioare:
c Legea nr.227 /2015 privind Codul Fiscal, cu modific[rile qi complettrrile ulterioare;

Art.5. in infelesul prezentului regulament, termenii de maijos au urmdtorul in[eles:
l. asocialie de proprielari - forml de asociere autonomd gi fErd scop lucrativ a proprietarilor dintr-un

condominiu, avAnd ca scop administrarea, exploatarea, intre!inerea, repzrarea, reabilitarea qi modernizarea
proprietelii comune, menfinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor gi asumarea obligaliilor
de cdtre to{i proprietarii;

2. asocialie de chiriasi - formd de asociere autonomn qi ftrd scop lucrativ a chiriagilor dintr-un
condominiu in scopul reprezenterii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum gi cu alte persoane
juridice sau persoane fizice;

3. ansamblu rezidenlial - imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat. ingiruit sau cuplat
locuinfe sau locuin]e gi constructii cu altA destinalie, in care exist[ proprietd{i comune qi proprietd{i
individuale;

4. atestal valabil - actul care dovedegte calitatea de administrator de condominii, care indeplinegte
condiliile legale Ei actuale de desEgurare a activitdtii de administrator de condominiu, care se afli in
temenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii gi care este reinnoit in mod corespunzdtor:



5. certiJicat de calificare profesionald - actul care dovede;te calificarea profesionalA a persoanelor
fizice pentru a indeplinii ocupafia de administrator de condominii, in conformitate cu legislalia privind
invAlSmantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

6. cazier judiciar - mijloc de cunoaqtere Ei identificare operative a persoanelor care au comis
infracliuni contra persoanei $i a libertdlii acesteia, a patrimoniului Ei in general a ordinii de drept;

7. cazier liscal - mijloc de evidenfi qi urmlrire a respectdriidisciplinei fiscale de citre contribuabili, in
care se line evidenta persoanelor fizice, juridice, $i a entitdtilor IEri personalitate juridici, care au slvArqit
fapte sanolionate de legile liscale, contabile, vamale qi de cele care privesc disciplina finanoiari;

Cooitolul II - Atestarea adminislratorilor de condominii

Art.6. Administrarea condominiului poate fi realizati de cdtre persoane lizice, persoane fizice autorizate
sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii nr.l9612018 privind infiin(area, organizarea si
fu nctionarea asocialii lor de proprietari.

Art.7. Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate
deplinl de exercifiu, prezintl garan{ii materiale qi profesionale pentru indeplinirea obligaliilor ce le
revin, stabilite in condi(iile legii.

Art.8. Activitatea de administrare include activitdli de administrare tehnic[ qi intretinere a proprietdJii
comune. de contabilitate gi de casierie.

Art.9. Administratorii sunt angaja{i pe baze de contract individual de muncd sau contract de prestAri

servicii. cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Art.l0. Atestatul de administrator de condominii se elibereazi de Primarul Municipiului Sebe;, in urma

unei examen de at€stare qi numai dacl dovedesc calilicarea profesionald pentru ocupatia de administrator,
conform Art.l0, alin.(5) qi alin.(6) din Legea nr. 19612018.

Art.l1. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de administrator de
condomii. in condi{iile Legii nr. I 96/201 8 9i a prezenrului regulament.

Art.l2. Atestatul de administrator are drept scop certificarea calitdgilor profesionale ale persoanelor care
doresc sd practice activitatea de administrare a imobilelor la asocia!iile de proprietari.

Art.l3. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii gi poate fl reinnoit in aceleagi
condilii in care a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expiririi termenului de 4 ani de la atestare,
administratoruI va solicita reatestarea, dupa aceeagi procedur5. Fonnatul atestatului este Anexb la hotir6re
gi face parte integrantl din aceasta.

Art.14. In cazul distrugerii, degraddrii sau pierderii atestahrlui de administrator de condominiu, titularul
poate solicita in 5 zile lucritoare, de Ia producerea evenimentului, eliberarea unei adeverinfe din care sI
reiasd lhptul cd, persoana este atestatA, adeverinla care va jine locul atestatului degradat sau pierdut,
urmdnd a i se elibera un duplicat al aceshria.

Art.l5. Persoanele juridice specializate in administrarea condominiilor sunt operatori economici
infiin1a1i $i iffegistra(i conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.

Art.l6. In vederea indeplinirii obiech ui principal de aclivitate, persoanele juridice au obligalia
oblinerii atestatuhti in con(liliile legii pentru toli ansaiatii acestord care prestettzi dttivitdteq de
adm in is tra re a condomini i lo r.

Art.l7. Angajatii care presteazi activitatea de administrare a condominii sunt obligati sI aibl
domiciliul pe raza administrativ-teritoriall a Muncipiului Sebeq.

Art.18. Expirarea atestatului determind imposibilitatea exercitSrii activitdtii de administrare a

condominiilor.
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Caoitolul III - Melodolosia de atestare a Dersoanelo r fizice oentru indeolinirea funetiei de administrator
de condominii

Art.19, Atestarea administratorilor de imobile este organizatA qi coordonatb de citre Comisia de atestare

a calitifii de administrator de imobile, constituite prin dispozigia Primarului Municipiului Sebeq.

Art.20, La propunerea compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea gi controlul asociaJiilor
de proprietari din cadrul Primdriei Municipiului SebeE, primarul, in baza unei hotdrAri a consiliului local,
atestl persoanele fizice in vederea dobdndirii calitetii de administrator de condominii.

Art,21. Examenul de atestare se organizeazd in conformitate cu prevederile specifice in vigoare.
Art.22. Organizarea Ei des{E;urarea eramenului de atestare se bazeazd pe urmitoarele principii:

u) Competilie deschisd - prin asigurarea accesului liber de participare la examen a oric5rei persoane care

indepline$te cond iliile cerute;

b) Imparlialitate - aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selecfie;

c)CotrJidenliolitatea lucririlor si documentelor, precum ;i garantarea protejirii actelor personale ale

candidalilor, cu excep!ia cazurilor in care se constata incilcarea legii.

Art.23. Pentru a obfine atestare in activitatea de administrare a condominiilor la asociafiile de
proprietari, persoanele fizice trebuie si indeplineascl cumulativ urmitoarele condifii:

a) cerereu lipizatd din parteu solicitantului, conform Anexei nr. 2;
b) copie dupd Curtea de ldentitate;
c) certifrcatul de cali,ficure profesionctlti pentru ocupalio de administrator de contlominii, conform

prevederilor art.2, lit.fl din Legea 196/2018 - programul de formare cu duratd de 720 h minim;
d) certificatul de cuzier jtdiciar;
c) certiJic'atul de cazier fistul;
/) certificut de atestare fisculd pentru persoanele .fizice privind impozitele ;i taxele locale ,si alte

venituri ale bugetului local,'
g) copii ale actelor de studii - sd aiba cel pulin studii metliiabsolvite ctt diplomd de buculaureal:
h) sd aibd cuno;tinte de utilizare PC;
i) sa uihu L'elalcniL' romdnu.

.j) adeverinld metlicald care sti otesle starea de sdndtate corespun:ritoare. eliberatd cu cel mult 6 luni
anterior den drii examerului. de cilre medicul de .farnilie al cqndidalului sau de cdtre unitilile
medicule abilitate.

k) aiz psihologic pentru desJdsurared activitdlii de administrator cle condominii.
l) sd delind sau ta deline in termen de 30 zile de la eliherarea atestalului un program de calcul

performanl pentru inregistrarea sumelor contahile -ex. Bloc Manager;
m) copia chitanlei reperczentind tnfl de e liberure a atestetlhti.

Art.24. Lipsa unuia dintre aclele solicitate va aduce la respingerea dosarulul
Art.25. Adeverinra care atestA shrea de senltate confine, vizibil gi clar, numdrul, data, numele clientului

gi calitatea acestuia. in formatul standard stabilit de Ministerul SInItI{ii.
Art.26. La depunerea dosarului, candidalii vor prezenta Ei originalele actelor care compun dosarul de

participare Ia atestare, in scopul confruntirii ;i certificlrii lor, pentru conlbrmitate cu originalul.
Art.27, Candida(ii vor depune personal dosarul cu documentele menlionate mai sus, in temenul stabilit

in anun!. Dacd dosarul de participare la atestare se depune dupd data Iimiti previzutl in anunt, acesta va fi
respins.

Art.28. Atestatul va fi eliberat dupi achitarea unei taxe, in valoare de 250 lei care se aprobl prin
hotirAre a Consiliului Local.
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CaDitolul IV - Examenul Dentru obtinerea alestatului

Art.29 Etapele deslhqurdrii examenului de atestare sunt:
i Afiqarea anuntului privind data gi locul desfdgurdrii examinirii, data limitd de depunere a dosarelor

de inscriere, bibliograha qi nr. de telefon la care se pot obfine informafii suplimentarc
i Verificarea indeplinirii condiliilor de participare la atestare gi selectarea candidalilor
i Susfinerea examenului propriu-zis, respectiv proba scrisi Ei proba orald
i Corectarea gi notarea lucrlrilor
i Afiqarea rezultatelor
i Depunerea contestaliilor
i Solulionarea contestaIiilor
i Atigarea rezultatelor finale
i Eliberarea atestahrlui de administrator de condomii
Art.30.(l) Proba scrisd va confine intrebiri din legisla{ia specifici domeniului de organizare ;i

funcfionare a asociagiilor de proprietari, legislalia muncii, contabilitate primar5, cuno$tinle tehnice de bazh,

cunogtin[e juridice de bazd.
(2) Subiectele pentru proba scrisd vor fi stabilite de cdtre Comisia de atestare, acestea constS intru-

un examen pe bazi de test-grilI, cu 50 de intrebdri. Fiecare intrebare se noteaze cu 2 puncte.
(3) Este declarat admis la proba scrisS. candidatul care a oblinut minim 70 de puncte.
(4) Candidalii declarali admiqi la proba scrisd se vor putea prezenta la suslinerea probei orale

(inteniu), la data gi ora stabilitd de cdtre Comisia de atestare.

Art,3l. Proba orali, respectiv interviul se va sus[ine Ei se va axa pe intrebiri qi rdspunsuri, dar gi

modul in care administratorul colaboreazd cu fumizorii de utili6fi, cu biroul executiv al asocia{iei de

proprietari, cu proprietarii, dar Ei cu compartimentul specializat din cadruI primiriei. lnterviul va fi finalizat
de cdtre membrii comisiei de atestare cu calitlcativul admis sau respins.

Art.32. (1) Durata interviului se stabileEte de citre comisia de atestare ;i poate fi cuprinsd intre I0 Ei

20 minute pentru fiecare candidat.
(2) Fiecare membru al comisiei de atestare poate adresa intreb[ri candidatului.
(3) intrebdrile qi rdspunsurile se consemneazl in procesul verbal intocmit de cltre secretarul

comisiei de atestare gi se semneazi obligatoriu de cdtre toli membrii comisiei.
Art.33. Notele acordate de fiecare membru al comisiei de atestare se consemneazi in procesul verbal

de examen, intocrnindu-se o listi in ordine descrescdtoare a mediei oblinute de llecare candidat. Lista va fi
afigat[ pe site-ul primlriei gi la sediul primariei Municipiului SebeE.

Art.34. Termenul de afigare a rezultatelor ob{inute la examenul scris este de maxim 3 zile de la
susfinerea probei.

Art.35. Contestaliile pot fi depuse de catre candidalii nemullumili de rezultatul examenului. la

secretariatul comisiei, in termen de 3 zile lucritoare de la data afiqirii rezultatului, iar comisia are obligatia
de a solutiona contesta{ia ;i de a rdspunde acestora, motivat. in termen de 5 zile de la iruegistratrea
acesteia.

Art.36. Rezultatul final al examenului se consemneazA intr-un raport intocmit de comisia de atestare,
care se inainteazi spre aprobare Primarului Municipiului Sebeg.

Art,37. In termen de 5 zile de la aprobarea raportului, rezultatele finale ale examenului vor fi afi;ate pe

site-ul primdriei gi la sediul Primlriei Municipiului Sebeg, iar candidalilor declarali admiqi li se vor inmdna
certificatele de atestare gi autoriza{iile, conform modelelor prezentate in Anexele ataEate la prezentul
regulament, in termen de 30 de zile de la data afiEdrii listei cu rezultatele finale ale examenului de atestare.
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Art,38. Comisia de atestare este numitd prin dispozilia Primarului N{unicipiului Sebe$ $i este compusi
din: Prepedinte Comisie Atesare, 3 membri gi un secretar. Persoanele desemnate fac parte din aparatul
de specialitate al primarului, avand atribulii in coordonarea asoclafiilor de proprietar, precum gi

persoane cu atribulii ;i studii de specialitate in domeniul juridic, economic/financiar-contabilitate gi

urbanism.
Art.39, Comisia de atestare are, in principal, urmdtoarele atribu{ii:

a) primeqte ;i inregistreazi dosarele candidatilor inscriEi pentru atestare $i certifica pentru
conformitatea documentelor:

b) verihcl indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitan{ilor;
c) admite sau respinge dosarele candidaliilor;
d) stabileqte 2 variante de subiecte pentru examen, varianta aleasd frind stabiliti prin tragere la

sorli
e) corecteaz5 lucrdrile sigilate gi le puncteazd;

l) admite sau respinge candidalii in urma examinirii;
g) elaboreaz[ documentele finale referitoare Ia rezultatele examenului;
h) asigur[ comunicarea rezultatelor qi primirea contestatiilor.

Art.40. Comisia de atestare hot[r[gte cu privire la admiterea sau respingerea cererilor candida]ilor
inscripi pentru atestare. Comisia de contestalii solufioneaz[ in teremen de 2(doui) zile, contestafiile depuse
qi transmise Comisiei de atestare hotlrdrea referitoare la rezultatele contestafiilor.

Art.4l. Comisia de atestare i;i desfEqoari activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
Regularnent.

Art.42. La scdiul Primdriei Municipiului Sebeq cAt si pe site-ul primdriei se va ali;a cu cel pulin l0
zile inintea desfEgurlrii examenului, lista nominald a persoanelor fizice programate in vederea sustinerii
exarnenului de atestare. Se vor afi;a ;i informafii utile, precum qi rezultatele examenului de atestare.

Art.43,(l) Anunful privind data 9i des{iEurarea examenului pentru atestarea administratorilor de

condominii se afi;eazd Ia sediul Primiriei Municipiului Sebeg 9i va fi postat pe site-ul institulici.
(2)Anunlul cuprinde urmAtoare:

a) scopul pentru care se d[ examenul:

b) denumirea. numf,rul de contact de la care se pot solicita inlbrmatii suplimentare gi sediul
institu(iei care face anun[ul:

c) locul gi data cAnd incepe depunerea dosarelor;

d) data limitd de depunere a dosarelor;

e) documentele necesare atestArii/ autorizErii ;

f) data ;i locul de desfEqurare a examenului;
g) bibliografia pentru atestare;

Art.44.(l) Dosarul se va depune cu cel pulin 30 zile inainte de data stabiliti pentru sesiunea de
atestare/autorizare, la Primiria Municipiului Sebq, Compartimenul Patrimoniu. Transport Ei Coordonare
asociaJii de proprietari.

(2) in situalia in care solicitantuI transmite dosarul prin intermediul serviciilor po;tale. documentele
trebuie sd fie legalizate de un notar public. Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea
dosarului.

Art.45. (l) Comisia pentru solufionarea contestaliilor este formatd din 3(trei) membni desemna{i prin
Dispozifie de primar din rdndul specialiqtilor avAnd atribufii in coordonarea asocia(iilor de proprietari,
domeniul juridic gi economic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.
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(2) Comisia pcntru solulionarea contestatiilor formulate de cltre candidafii la examenul de atestare

are obligativitatea de a se pronunla printr-un raport motivat in termen de 7 zile de la data comunicirii
acesteia de cdtre comisia de atestare.

Capitolul VI - Suspen darea si retraserea atestatului administratorului de condominii

Art.46.(l) Atestatul de administrator de condominii a persoanei fizice poate fi retras sau

suspendat, conform art. 64 alin.(9) din Legea 196i2018, ca urmare a unei hotdr6ri .iudecltoregti definitive,
in cazul in care instantele judecitoreEti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de

administrator.
(2) Atestatul de administrator de condominii poate fi retras sau suspendat c6nd se dispune ca

mdsurd complementare, ca urrnare a aplicdrii de cdtre compartimentul de specialitate a unei sancliuni
contraven{ionale pe o perioadd de cel pulin 6 luni. pentru:

a) prestarea necorespunzdtoare a serviciilor conform atributiilor, obliga{iilor pi responsabilitdgilor
atribuite de comiteul executiv, in condiliile legislaliei in vigoare;

b) efechrarea necorespunzitoare a fbrmalitililor necesare in angajarea contractelor cu

fumizorii/prestatorii de sen'icii pentru exploatarea si intre[inerea clidirii, derularea qi urmirirea realizdrii
acestor contracte;

c) necunoa$terea gi nerespectarea regulilor cu privire la proprietatea comuni:
d) gestionarea necorespunzetoare a modului de indeplinire a obligaliilor cetdtenelti ce revin

proprietarilor in rapofi cu autoritd[ile publice. Obligaliile cetdleneqti sunt cele stabilite, potnvit legii, de

adunarea generall;
e) neindeplinirea obligafiilor expres prevlzute de lege qi de prezentul regulament, precum gi a celor

stabilite prin contractul incheiat cu asocialia de proprietari.

1) retirzul de a intocmi qi completa registrului jumal, a registrul de inventar, registrul pentru
evidenla fondului de reparaJii, registrul pentru eviden[a fondului de rulment. registrul pentru evidenfa
sumelor speciale, registrul pentru evidenga fondului de penalizlri, precum gi alte lbrmulare specifice
activitltii de contabilitate. prevezute prin ordin al ministrului Economiei si Finanlelor. atunci cind acesta

indeplineqte prin cumul qi I'unclia de contabil.
g) cind persoana atestate solicitd suspendarea atestatului din motive personale, pe o perioada de

maxim un an.

Art.47. (l) in aceasta perioadtr, persoanelor fizice, cdrora li s-au suspendat sau retras atestatul, li se

interzice si des{Eqoare activit5[i de administrare de condominii, in sensul Legii nr- 196/2018 gi a

prezentului Regulament.
(2) Misura suspendirii sau retragerii atestatului se dispune. in scris. de cdtre primarul municipiului

Sebeq, prin emiterea unei dispozilii. Acest act poate fi atacat in justilie de cdtre cel interesat, in
conformitate cu prevederile legislaliei in vigoare.

(3) Mdsura privind retragerea atestatului va fi adusd la cunogtiintd persoanei vizate gi a

reprezentanlilor legali ai asociafiei, printr-o adresl cu confirmare de primire qi va fi afigat[ la avizierul
asociafiei. Afigarea mlsurii se va afiqa de cdtre Comitetul executiv al asocialiei in cauz5, iar dovada va fi
inainhtA Comparlimentului Patrimoniu, Transport Ei Coordonare asociafii de proprietari, in termen de 48
ore de la data counicdrii retragerii atestatului.

Art.48. Persoana fizici cdruia i-a fost retras atestatul prin Dispozi{ie de Primar, este obliga6 se

depund ATESTATUL, in original, la sediul autoriteIii emitente. Dispozilia Primarului privind retragerea
atestatului va fi adusl la cuno$tinla persoanei l'izate, pnn scrisoare, cu confirmare de primire, gi poate fi
atacata in justilie, [a instan{a de contencios administrativ, in termen de 30 de zile de la data ludni la
cuno$tinId.

Art.49. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului detennini automat imposibilitatea exercitirii
activitdlii de administrare a condominiilor.
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CaDitolul VII - Disqozitii tranzitorii si linde

Art.50. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de imobile se deslisoari in baza unui
contract individual de munc[ sau alti formf, de angajare legalS, incheiat cu asocialia de proprietari, potrivit
dispoziliilor legale.

Art.51. Activitatea persoanelor jurdice autorizate ca admlnistratori de imobile se desfisoard in baza
unui contract incheiat cu asocialia de proprietari, conform art.63 din Legea 196/2018.

Art.52. Men[inerea in functie a unui administrator neatestat,/ sau angajarea de cdtle comitetul executiv
(pregedinte) al asocialiei de proprietari a unui administrator neatestat atrage dupd sine aplicarea sancliunii
contravenlionale pre!ezute de Legea nr. 196/2018 gi a prezentului Regulament.

Art.53.Administratorii in functie neatestati au oblisa tia de a solicita atestarea in termen de 30 zilc
de la data intrlrii in visoare a prezentului Resulament.

espAplury4l.eofi! alu gi sancliuni, aplicabile conform Lesii nL 196/2018

Art.54. Urmltoarele fapte constituie contravenlii. daci nu au fost slvdrgite in astf'el de condifii incdt sd

constituie, potrivit legii penale, infracfiuni:
a) neconvocarea adunlrii generale, conform prevederilor prezentului act normativ;
b) necomunicarea de catre proprietar a modificdrii suprafelei utile cetre asocialia de proprietari gi

administralia fi nanciari localdt
c) neluarea de cdtre asocialia de proprietari, de pregedinte sau de catre comitetul executiv al asocialiei de

proprietari a tuturor mdsurilor nccesare pentru repararea. reabilitarea gi menlinerea in stare de siguranfd gi

f'unclionare a condominiului gi a instalaliilor comune aferente pe toate durata existentei acestora, conform
prevederilor legale in vigoare;

d) nerespectarea de cltre proprietari a prevederilor art. 3 I alin. ( I );
e) nerespectarea statutului, a acordului de asociere. precum qi neindeplinirea sau depdqirea atributiilor de

citre preqedinte, membrii comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de catre administrator:
l) punerea in pericol de cltre proprietari a integritilii structurale a condominiului sau a altor proprietili

individuale, precum gi a bunei f'uncfiondri a instalaliilor aferente acestora;
g) schimbarea de cdtre proprietar a destinaliei locuinfei sau spaliului cu altl destinalie dec6t aceea dc

locuinld fird autorizaliile qi aprobirile legale;
h) neexecutarea de cdtre proprietar a lucririlor de intrefinere, reparalii sau de inlocuire a elementelor de

constructii aflate in proprietatea sa individuali, daci aceasta este de natura si aducd prejudicii celorlalti
proprietari. Fac exceplie cazurile in care au fost indeplinite prevederile art. 30 alin. (5);

i) modificarea aspectului proprietetii comune de cEtre proprietari, precum 9i a elementelor constructive
ale condominiului liri respectarea prevederilor prezentei legi;

j) neluarea mlsurilor in scopul constituirii fondului de reparatii sau a fbndului de rulment;
k) neincheierea de c6tre administrator a asigurlrii pentru rlspunderea civili profesionale a

administratoruluii
l) utilizarea cu altl destina[ie a fbndului de rulment sau a fondului de reparaqii, altfel decet este previzut

la arr.7l Si 72;
m) utilizarea gi gestionarea veniturilor asociafiei de proprietari, altfel decit este prevAzut la art. 20, 70 gi

14;
n) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor art. 95 - 97 Ei ale art. 99 din prezenta lege de cdtre

furnizorii serviciilor de utilitali publice;
o) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor prezentei legi de cdtre proprietarii ansamblurilor

rezidenliale. conform prevederilor art. l4 din Legea 196/2018;
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p) nefumizarea sau refuzul proprietarilori dezvoltatorilor ansamblurilor rezidenliale de a fumiza/presta
serviciile de utititdli publice prin intermediuI retelelor aflate in proprietatea acestora cAtre locuin{ele sau
spatiile cu alte destinalie din respectivele ansambluri rezidenliale;

q) desfEgurarea de ctrtre persoane fizice sau juridice a activitefii de administrare a condominiilor IErd
indeplinirea conditiilor prevazute la art. 64;

r) nerespectarea prevederilor art. 55 alin. (l) lit. s);

s) nerespectarea prevederilor art. 104 alin. (1).
(2) Contravenfiile previzute la alin. (l) se sanctioneazl duptr cum urmeaz[:
a) faptele prevdzute la alin. (l) lit. d), 0 9i k), cu amendf, de la 500 lei la 3.000 lei:

faptele previzute la alin. (l) lit. a), b), c), r) qi s), cu amend6 de la 200 lei la 1.000 lei;
faptele previzute la alin. (l) lit. e) 9i j), cu amendtr de la 2.500 lei la 5.000 lei;
faptele prevdzute la alin. (l) lit. g), h), i), m), p) pi q). cu amend[ de la 5.000 lei la 10,000 lei;
faptele prevdzute la alin. (1) lit. l), n) qi o), cu amendi de la 4.000 lei la 9.000 lei.

(3) Sancfiunile pentru contraventiile prevezute la alin. (l) se aplic[ persoanelor fizice sau juridice
vinovate.

(4) Constatarea contravenfiilor prevezute la alin. (l). 1]cutI [a sesizarea oricdrei persoane interesate sau
din oficiu, precum qi aplicarea sancliunilor corespunzitoare se fac duptr cum urmeaz[:

a) de cdtre Inspectoratul de Stat in ConstrucJii in cazul faptelor prevezute la alin. (l) lit. fl, g) qi h);
b) de cdtre primari sau de imputemicilii acestora sau de cdtre Polilia Locali in cazul faptelor prevdzute la

alin. (l) lit. a) - e), i) - m) ti o) - s);
c) de citre Autoritatea NaJionald de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utiliteli Publice sau,

dupl caz, de cetre Autoritatea Nationali de Reglementare in Domeniul Energiei in cazul faptelor prevdzute
la alin. (l) lit. n).

(5) In cazul in care contravenientul se afld la prima incilcare a obligaliei legale. organul constatator
poate sI aplice sancJiunea avertismentului, conform prevederilor legale in vigoare, numai in cazul faptelor
prev5zute la alin. (1) lit. a), b), j) sau s).

Art.55. Prevederile referitoare la contraven{ii din prezenta lege se completeaze cu dispoziliile
Ordonanlei Guvernului nr. 212001 privind regimul juridic al contravenfiilor, aprobate cu modificdri gi
completdri prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile qi completdrile ulterioare.

SECRETAR GENERAL MU L SEBE$

b)
c)
d)
e)

PRESEDINTE DE $EDINTA
CON'S. LOCAL LORINTZ LILIAI-A VLAD CRIST ELENA
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Anexanr.2;HCL /rn 2c?j

CERERE
Pentru atestarea administratorilor de condominii

Persoane fizice

Cdtre,
Primiria Municipiului Sebeg

Piala Prim6riei, nr. I , Sebeg, j ud. Alba

Subsemnatul/subsemanta

domiciliat/domiciliatd in localitatea jude{

strada

telefon _, avdnd cetdlenia posesor/posesoare all a BLl CI

sena ,nr

la data de , CNP

solicit atestarea mea ca administrator de condominii, persoani fizicl, in domeniul
administrtrrii imobilelor, conform Legii 196/2018,

Menfionez cd in prezent sunt angaja(i) la _,

localitatea _, judeful strada

flr. _, bl. _, sc. . ap

eliberat de citre _.

tr. _, bl. , ap. _, telefon

avdnd func1ia de

Anexez prezentei urmtrtoarele documente conform Art.23 din Regulamentul privind
organizarea, deslEgurarea $i atestarea administratorilor de condominii din Municipiului Sebeg,
aprobat prin HCL rir. _l_.

Sebeg, la data de Semndtura solicitantului

PRE$EDINTE DE $EDINTA
CONS. LOCAL LORINTZ LILIANA

SECRETAR GENERAL MUNICIPI
\,LAD CRISTINA ELE

sEBEg
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PRIMARIA MIJNICPIULUI SEBE$

ATESTAT ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

NR. din
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Se atesti dl./dna.

cu domiciliul in , jude[ul strada
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BI/CI seria nr. CNP

A fost atestat ca administrator de condominii de cdtre comisia de atestare numit[ prin

Dispozifia Primarului Municipiului Sebeq cu

nr.

Termenul de valabiltate este de 4 ani de la data eliberirii.

PRIMAR Preqedinte Comisie Atestare




