ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.120/2023
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui numir de 9 cabinete medicale
si a unui cabinet stomatologic, proprietatea Municipiului Sebes, situate in clidirea
Centrului de Siniitate din Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta public ordinari din data de 30.05.2023, ora 12,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotédrére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicé
a unui numar de 9 cabinete medicale §i a unui cabinet stomatologic, proprietatea Municipiului
Sebes, situate in clddirea Centrului de Sanatate din Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28;

Vazand:

- Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator AXACONSULT S.R.L.

- Releveu parter, cladire Centrul de Sinitate - str. M. Viteazu, nr. 28, Municipiul Sebes;

- Releveu etaj, cadire Centrul de Sanétate - str. M. Viteazu, nr. 28, Municipiul Sebes;

- Fisd obiect patrimoniu, Centrul de Sandtate, nr. inv. 11027, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al inifiatorului proiectului de hotdrare, Primarul Municipiuiut Sebes,
nr.33013/23.05.2023;

- raportul de specialitate nr.33087/23.05.2023 intocmit de Compartimentul Patrimoniu, Transport
si Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de specialitate nr.33383/23.05.2023 al Biroulun
Contencios Juridic Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva si raportul de specialitate
nr.33382/141/24.05.2023 al Directiei Venituri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sebes;

Avind avizul nr.364/2023 al Comisiei pentru administratie publica locald, juridica si de
disciplini, avizul nr.345/2023 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante si
avizul nr.361/2023 al Comisiei pentru invatdmant, cultura, sport, agrement. monumente istorice
protectie sociald, protectie copii, culte, sanitate si familie din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Sebes;

In temeiul art. 108 lit. {c), coroborat cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢} raportat la alin.
(6) lit. b), precum si art. 362 alin (1), in conditiile prevazute de art. 334 — 346 din O.U.G. ar.
57/2019 — privind Codul Administrativ, republicats;

in baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE;:
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Art.1. (1) Se aproba organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii unui numir de
9 cabinete medicale si un cabinet stomatologic, situate in clidirea Centrului de Sandtate din
Municipiul Sebes, str. M. Viteazuu, nr. 28, imobil apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sebes, cu nr. inv, 11029, identificate in Anexa, parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Durata inchirierii aprobate la Art. 1 este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu

jumatate din durata initiala.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea si desfasurarea licitagiei
publice de la art. 1, conform anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator AXACONSULT
S.R.L. si se aproba pretul minim de pornire a lictatiei publice de la Art. 1, in valoare de 13
lei/mp./luna. Se stabileste pasul licitatiei publice la valoarea de | leu.

Art.4. (1) Se constituie Comisia de licitatie in urméatoarea componenta:
- Ovidiu- Catalin LUPU - presedinte
- Raluca SUCIU - membru
- Georgeta TIMPEA - membru
- Maria VASILE - membru
- Felix EKART - membru
- Elena-Crina ALISIE - presedinte de rezerva
- Alina VLAD - membru rezervi
- loan MILHATAN - membru rezervi

Secretariatul comisiei va 11 asigurat de doamna Mirela OLTEAN.

(2) Se constituie Comisia de analiza si solutionare a contestatiilor in urméitoarea
componenta:

- Radu-Calin SERBANESCU - presedinte

- Delia GLIGOR - membru

- Claudiu BARBU- membru

- Mirela NAN- membru

- Maria LAZAR - membru

- loan RODEAN - presedinte de rezerva

- Mihai COSTEA - membru rezerva

- Karmen OAIDA - membru rezerva

Secretariatul comisiei va fi asigurat de doamna Cristina DECEAN.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri revine Compartimentului Patrimoniu,
Transport i Coordonare asociatii de proprietari, Biroului Contencios Juridic Administratie,
Transparenta Decizionald si Arhiva, comisiilor de la Art. 4 alin. (1) si alin. (2).

Art.6. Prezenta hotirére poate fi atacati de citre persoanele indreptaite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrire va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:
# Institutiei Prefectului Judetului Alba
» Primarului Municipiului Sebes;
»  Viceprimarului Municipiului Sebes:
» Directiei Venituri;
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Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionald si Arhivi,
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatica si Monitor Oficial Local;
Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari;
Membrilor comisiilor de la Art. 4 alin. (1) si alin. (2)
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ANEXA nr. laH.C.L nr. 227 no3

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU iINCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI NUMAR DE 9 CABINETE
MEDICALE SI UN CABINET STOMATOLOGIC SITUATE IN CLADIREA "CENTRUL DE
SANATATE” DIN MUNICIPIUL SEBES, STR. M. VITEAZU, NR. 28, JUD. ALBA

CAIET DE SARCINI

1.INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat
Cele 9 cabinete medicale si cabinetul stomatologic sunt situate in cladirea “Centrului de

Sanatate” din Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, jud. Alba, imobil aflat in proprietatea privati a
Municipiului Sebes, dupd cum urmeazi:

Cabinet medical nr. C1, in suprafata totala de 43,23 mp. compus din:

- 20,73 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;

- 13,96 mp. sali tratament, (comun cu C2), cotd 1/2;

- 2,96 mp. grup sanitar medic, (comun cu C2), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3. nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8, nr. 9
s1 Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C2, in suprafata totali de 43,48 mp. compus din:

- 20,98 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;

- 13,96 mp. sala tratament, (comun cu C2), cotd 1/2;

- 2,96 mp. grup sanitar medic, (comun cu C2), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 st nr. 9), cota 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 3, nr. 4, nr. 5, ar. 6, nr. 7, nr. §, or. 9
si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C3, in suprafata totali de 43,74 mp. compus din:

- 20,94 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,77 mp. sala tratament, (comun cu C4), cota 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C4), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, or. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, or. 8, nr. 9
1 Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C4, in suprafata totala de 43,72 mp. compus din:

- 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,77 mp. sald tratament, {comun cu C3), cotd 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C3), cotd 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 5, nr, 6, nr. 7, nr. 8, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), coti 1/10;

Cabinet medical nr, CS, in suprafata totala de 48,31 mp. compus din:
- 15,62 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 17,39 mp. sala tratament, (comun cu C6), coté 1/2;

- 4,78 mp. fisier, cotd 1/1;




- 4,57 mp. anexd+debara, cotd 1/1;

- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C6, C7 si C stomatologic), cota 1/4;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, or. 3, nr. 4, nr. §, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 6, nr. 7, nr. 8, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C6, in suprafati totali de 37,71 mp. compus din:
- 14,37 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
- 17,39 mp. sala tratament, (comun cu C5), cotd 1/2;
- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C5, C7 si C stomatologic), cota 1/4;
- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, 1ir. 5, nr. 6, nr. 7, or.
8 sinr. 9), cotd 1/9;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr, 7, or. 8, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C7, in suprafati totala de 45,85 mp. compus din;
- 18,51 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
- 12,70 mp. sala tratament, cotd 1/1;
- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C5, C6 si1 C stomatologic), cota 1/4;
- 21,96 mp. sala vaccinare (comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 si nr. 9). cota 1/9;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. §, nr. 6, nr. §, nr. 9
s1 Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C8, in suprafati totali de 53,02 mp. compus din;

- 20,94 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,84 mp. sali tratament, (comun cu C9), cota 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C9), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7.
nr. 8 si nr. 9), cotd 1/9;

- 18,50 mp. terasi, (comun cu C9), cota 1/2;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 9

si Cabinetul stomatologic), cotd 1/10;

Cabinet medical nr. C9, in suprafati totala de 53,00 mp. compus din;

- 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,84 mp. sala tratament. (comun cu C8), cotd 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C8), cotd 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuné cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7,
nr. 8 si nr. 9), cota 1/9;

- 18,50 mp. terasd, (comun cu C8), cota 1/2;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. I, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr, 6, nr. 7, nr. §

st Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet stomatologic, in suprafati totala de 41,81 mp. compus din:
- 15,80 mp. cabinet medical, cotd 1/1;
- 13,81 mp. anexa cabinet medical, cotd 1/1;
- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C5, C6 si C7), cota 1/4;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr, 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8
sinr.9), cotd 1/10;

1.2. Destinatia bunului ce urmeaza a fi inchiriat.
In prezent spatiile care formeazi obiectul inchirierii sunt destinate desfasurdrii activititi
medicale, 9 cabinete pentru medicina de familie si 1 cabinet medical stomatologic.




1.3. Organizatorul licitatiei

Municipiul Sebeg, prin Compartiment Patrimoniu, Transport §i Coordonare asociafii de
proprietari.

1.4. Locul tinerii licitatiei: la sediul provizoriu al Primaériei Municipiului Sebes din Sebes, str.
Parc Arini, nr. 1.

1.5. Data licitatiei, va {1 stabiliti conform anuntului de publicare a licitatiei.

1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de cdtre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
inchirierii:

a) Chiriagul/locatarul va respecta intocmai destinatia spatiului, prevdzutd la Art. 1.2., fard
posibilitatea modificarii acesteia;

b) Chiriasul va respecta normele P.S.1. in vigoare si se va dota. pe cheltuiald proprie, cu toate
materialele necesare stingerii incendiilor;

¢) Chiriasul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute de lege pentru
functionare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE iNCHIRIERII
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii
Spatiile supuse inchirierii, asa cum sunt descrise la Art. 1.1, sunt proprietatea Municipiului Sebes
si dispun de utilitdfile necesare (apa, canal, energie electricd, internet si gaze).
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Locatarul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiena. sinitate publicd si protectia
mediului.
2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta
Spatiile care fac obiectul licitatiei se vor exploata in baza unui program de exploatare comunicat
si acceptat de proprietar, in regim de continuitate pe toatd durata derularii contractulu.
2.4, Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Se interzice subinchiriarea bunului inchiriat.
2.6. Durata inchirierii
Durata de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o durati
maxima de jumatate din durata initiala, urméand ca dupi acest termen si se organizeze o noua licitatie.
2.7. Chiria minima
2.7.1. Chiria minima4, stabiliti de evaluator si Insugitd de Consiliul Local al Municipiului Sebes,
de la care porneste licitatia, este de 13 lei/mp./luna.
2.7.2. Pasul licitatiei este de 1 leu. Ofertele a caror vioare este exprimatd in zecimale se vor
rotunji la valoarea de intreg superioari.
2.8. Garantii si taxe de participare
a) Taxa de participare la licitafie este de 500 lei, se achitid o singura data la casieria Primériei
Municipiului Sebes si nu se returneazi. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Municipiului Sebes.
b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50 lei, nu se returneazi si se
constituie venit la bugetul local al Municipiului Sebes.
¢} Garantia de participare este de 1.000 lei si se poate constitui astfel:
- prin plati in numerar la casieria Primariei Municipiului Sebes;
- prin ordin de platd in contul: RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la Trezoreria
Municiptului Sebes, cod fiscal 4331201.
d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie necdstigétori, in baza unei cereri
formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii.
e) In cazul ofertantului castigator, garantia de participare va fi intregita de cétre ofertantul
declarat cdgtigitor la nivelul a 2 chirii lunare, la semnarea contractului.
f) Garantia de participare astfel intregita se va utiliza in cazul rezilierii contractului de inchiriere
pentru motiv de neplati a chiriei.



3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

3.1. Ofertantul este admis la licitatie, sub conditia declardrii acestuia eligibil, dacd prezintd
urmitoarele documente depuse in plic inchis (plic interior 1), cu opis-ul acestora:

1. Copie certificat de inregistrare eliberat de D.S.P., din care si rezulte obiectul de activitate al
ofertantului;

2. Fisa de informatit generale/Prezentarea generali a ofertantului (formular F2);

3. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantilor la licitatie si copie act de identitate;

4. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul consolidat
al statului - original;

5. Certificat constatator din care si rezulte cd nu inregistreazi debite la bugetul local al
Municipiului Sebes - original;

6. Declaratie pe proprie riaspundere din care si rezulte ¢a nu se afla In litigiu cu Municipiul Sebes;

7. Declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte ci in calitate de céstigator al unei licitatii
anterioare nu a refuzat incheierea contractutui cu Municipiul Sebes;

8. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al agentului economic din care sa
rezulte ca acesta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

9. Dovada (in original) privind achitarea garantiei i taxei de participare la licitatie $i cumpdrarea
cajetului de sarcini;

10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (F3);

11. Declaratie privind conduita contractuald anterioard a ofertantului in relatiile contractuale cu
Municipiul Sebes (F4);

12. Documente care fac dovada pregitirii profesionale si a dreptului de practici medicald
(diplome, atestate, certificate de competenta etc.);

13. Contract de furnizare servicii medicale (valabil) incheiat cu Casa de Asigurari de Sanatate,
pentru medicii care au implinit védrsta standard de pensionare;

14. Aviz favorabil din partea D.S.P. pentru medicii care au implinit vérsta standard de
pensionare;

3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

3.2.1. - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este "cel mai mare nivel al chiriei” —
Art. 340 alin. (1) lit. a) Cod administrativ.

3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 13 (treisprezece) lei/mp/lund. Pasul
licitatiei este de 1 leu.

3.2.3. Ofertele cu valoare mai mica de 13 lei/mp/luna vor fi descalificate.

3.2.4. in cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnatd castigitoare
prima oferta, in ordinea depunernii acestora.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie si fie ferma si se depune la sediul Primariei Municipiului Sebes din Sebes,
Piata Primdriei, nr. 1, sau la sediul provizoriu din Sebes, str. Parcul Arini, nr. 1, in 3 plicuri sigilate, unul
exterior i doud interioare si se inregistreazi In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora, cu
mentiunea ” OFERTA PENTRU (inchirierea prin licitatie publici a Cabinetului medical nr.___in
suprafata totali de......coene mp. situat in clidirea Centrului de Sanatate din Sebes, str. M. Viteazu,
nr. 28, jud. Alba.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupi data si ora specificata in anuntul de participare vor fi declarate tardive
si vor fi respinse/eliminate.

4.4. Pe plicul exterior se va atasa Decaratia de participare (formular F1) i se va inscrie
denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite returnarea ofertei fird a fi
deschisd In cazul in care va fi respinsa.

4.5. Documentele ofertei vor fi introduse in doué plicuri interioare, in cadrul unui plic exterior,
astfel:

- plic interior 1 - care va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul
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- plic interior 2 — va contine numai oferta de pret (formular F5) si se deschide doar dupa
verificarea documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul interior 1.

4,6, Comisia de licitatie va fi numita prin actul de dispozitie al conducétorului organizatorului
licitatiei.

4.7. Contractul de inchiriere se va incheia in termen de cel muit 20 de zile de la data desemnrii
ofertantului declarat castigator.

4.8. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor nu se prezinti pentru incheierea contractului in
termenul fixat la pet. 4.7. acesta va pierde garantia de participare la licitatie, precum si dreptul de a
incheia contractul respectiv.

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are drept
consecintd respingerea ofertei.

4.10. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisa in anuntul de licitatie publicat.

4.11. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal semnat
ambele de parti.

4,12, Contractul de inchiriere intrd in vigoare de la data semnirii acestuia de catre ambele pirti
contractante.

4.13. Chiria se datoreazi de citre locatar din momentul semnirii procesului-verbal de predare-
primire, pina la data predérii spatiului catre locator.

4.14. Clauze referitoare la fncetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteazi in urmaétoarele clauze:

a) latermen, la expirarea datei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul de vointa al partilor contractante:;

¢) prin denuntare unilaterala (motivati) de catre una din parti, cu un preaviz de 30 de zile;

d) in cazul nerespectdrii clauzelor contractuale de catre una din parti, prin reziliere pe cale
judecatoreasca sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fara vreo altd formalitate, fard
preaviz si fard interventia instantei judecétoresti;

¢) 1n caz de imposibilitate fizica de exploatare sau disparifie a obiectului contractului, sau a uneia
dintre pérti;

f) in caz de fortd majora, cand continuarea contractului devine obiectiv imposibila.

4.15. Clauzi specialid privind asigurarea protectiei sanitare

Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu obligatia locatarului de a respecta cu
strictete legislafia in vigoare referitoare la situatiile sanitare speciale si masuri de protectie a pacientilor.

4.16. Clauzi speciali referitoare la plata utilititilor de citre locatari

a) fiecare titular al contractului de inchiriere este responsabil de pistrarea curdteniei in spatiul
inchiriat, precum si in spatiille comune. Municipiul Sebes, in calitate de proprietar al imobilului va
achizitiona serviciul de curatenie pentru spatiile care nu fac obiectul inchirierii, in conditiile legii si va
suporta integral costul acestuia.

b) plata consumului de gaze naturale se face pe baza facturii unice emise de furnizor, urmand ca
fiecare titular de contract si suporte o cotd parte din factura unica, proportionala cu suprafata inchiriata,
in baza facturii emise de Municipiul Sebes. Factura va fi transmisa pe e-mail fiecdrui beneficiar si va fi
achitatd in maxim 15 zile de la data emiterii.

c) costul celorlalte utilitdti (apad, canal, curent electric, internet, telefonie etc.) se vor factura pe
fiecare cabinet in parte si vor fi suportate integral de fiecare locatar.

4.17. Solutionarea litigiilor.

Litigiile dintre parti referitoare la derularea contractului de inchiriere se vor rezolva prioritar de
citre parti pe cale amiabila. In cazul imposibilititii solutionarii litigiilor pe cale amiabila, pe cale
Jjudecatoreasca, de citre instantele competente de la sediul locatorului.

4.18. Vizitarea prealabila a spatiului care face obiectul inchirierii de catre pérti este obligatorie.
Dupa incheierea procesului — verbal de predare — primire a spatiului, orice reclamatii sau obiectiuni cu
privire la starea acestuia nu se mai primesc.




FISA DE DATE A INCHIRIERII

PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI NUMAR DE 9 CABINETE MEDICALE ST UN
CABINET STOMATOLOGIC, SITUATE iN CLADIREA "CENTRUL DE SANATATE”
DIN MUNICIPIUL SEBES, STR. M. VITEAZU, NR. 28, JUD. ALBA

Sectiunea Il contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati si participe la
procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Prezenta procedura de atribuire a fost elaborati in conformitate cu prevederile legale in vigoare
referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica (Art.332 — 348 din O.U.G. nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completérile si modificérile ulterioare).

1. INTRODUCERE:

1.1. Denumirea autorititii contractante/organizatorul licitatiei:

Municipiul Sebes prin Primiria Municipiului Sebes, Compartiment Patrimoniu,
Transport si Coordonare asociatii de proprietari;

Numarul de telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187,

Persoana de contact: inspector Mirela OLTEAN.

1.2.0biectul contractului de inchiriere:
Fiecare spatiu/cabinet medical face obiectul cite unui contract de inchiriere cu Autoritatea
contractanti/Municipiul Sebes.
Cele 9 cabinete medicale si cabinetul stomatologic sunt situate in cladirea “"Centrul de Sanitate”
din Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, jud. Alba, imobil aflat in proprietatea privati a
Municipiului Sebes, dupéd cum urmeazi:
Cabinet medical nr. C1, in suprafata totala de 43,23 mp. compus din:
- 20,73 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
- 13,96 mp. sala tratament, (comun cu C2), cotd 1/2;
- 2,96 mp. grup sanitar medic, (comun cu C2), cotd 1/2;
- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cota 1/9;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8, or. 9
s1 Cabinetul stomatologic). cotd 1/10;

Cabinet medical nr. C2, in suprafati totali de 43,48 mp. compus din:

- 20,98 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 13,96 mp. sala tratament, (comun cu C2), cota 1/2;

- 2,96 mp. grup sanitar medic, (comun cu C2), cotd 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 si nr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 3, nr. 4, or. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8, nr. 9
s1 Cabinetul stomatologic), cotd 1/10,

Cabinet medical nr. C3, in suprafata totald de 43,74 mp. compus din:

- 20,94 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,77 mp. sala tratament, (comun cu C4), coti 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C4), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr, 6, nr. 7, nr.
8 si nr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol {comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. §, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;



Cabinet medical nr. C4. in suprafata totala de 43,72 mp. compus din:

- 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;

- 14,77 mp. sali tratament, (comun cu C3), cota 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C3), cota 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare {comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, or. 6, nr. 7. nr.
& sinr. 9), cota 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8, or. 9
si Cabinetul stomatologic), cotd 1/10;

Cabinet medical nr. C5. in suprafata totala de 48,31 mp. compus din:

- 15,62 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 17,39 mp. sala tratament, (comun cu C6), cota 1/2;

- 4,78 mp. fisier, cotd 1/1;

- 4,57 mp. anexi+debara, cota 1/1;

- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C6, C7 st C stomatologic), cota 1/4;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuna cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, or. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicalenr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, or. 6, nr. 7, r. 8, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cotd 1/10;

Cabinet medical nr. Cé6. in suprafata totali de 40,73 mp. compus din:
- 14,37 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
- 17,39 mp. sald tratament, (comun cu C5), cota 1/2;
- 2,38 mp. grup sanitar medic, (comun cu C5, C7 i C stomatologic), cota 1/4;
- 21,96 mp. sala vaccinare (comund cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 g1 nr. 9), cotd 1/9;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 7, nr. 8, nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cotd 1/10;

Cabinet medical nr. C7. in suprafata totalid de 45,85 mp. compus din;
- 18,51 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
- 12,70 mp. sali tratament, cotd 1/1;
- 2,74 mp. grup sanitar medic, {comun cu C5, C6 si C stomatologic), cotd 1/4;
- 21,96 mp. sala vaccinare (comuné cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, or. 5, nr. 6, nr. 7, nr.
8 sinr. 9), cota 1/9;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. & nr. 9
si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C8. in suprafati totala de 43,77 mp. compus din;

- 20,94 mp. cabinet medical consultatii, coti 1/1;

- 14,84 mp. sali tratament, (comun cu C9), cota 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C9), cotd 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comund cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nir. 5, nr. 6, nr. 7,
nr. 8 sinr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 9

si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;

Cabinet medical nr. C9. in suprafata totalia de 43,75 mp. compus din;

- 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 14,84 mp. sala tratament, (comun cu C8), cotd 1/2;

- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C8), cotd 1/2;

- 21,96 mp. sala vaccinare (comuni cu cabinetele medicale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7,
nr. 8 1 nr. 9), cotd 1/9;

- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. 8

si Cabinetul stomatologic), cota 1/10;




Cabinet stomatologic, in suprafati totali de 42,01 mp. compus din:
- 15,80 mp. cabinet medical, cota 1/1;
- 13,81 mp. anexi cabinet medical, cota 1/1;
- 2,74 mp. grup sanitar medic, (comun cu C5, C6 gi C7). cotd 1/4;
- 115,99 mp subsol (comun cu cabinetele medicale nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5, nr. 6, nr. 7, nr. §
sinr. 9), cota 1/10;

1.3. Durata inchirierii:
Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, calculata de la data semnirii contractuiui de cétre
parti, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o durati maxima de jumdtate din durata
initiala.

1.4. Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de inchiriere sau, dacé este cazul,
prin anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.

1.5. Procedura aplicati
« licitatie publica (organizatd conform prevederilor Art. 129 alin. (1) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit.
b), raportat la Art. 333 — 348 si 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare).

I INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE:

2.1. La licitatie pot participa atit persoane fizice autorizate, ¢t si persoane juridice.

2.2. In vederea continuitétii actului medical, cabinetele medicale ocupate de medici, vor fi eliberate doar |
dupé finalizarea procedurii de licitatie, in cazul in care ocupantul cabinetului medical nu este declarat
necastigitor.

2.3, Pentru desfasurarea valabila a procedurii licitatiei publice (la primul termen) este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti.

2.4, Participarea la licitatie este condifionatd de achitarea unei taxe de participare de 100 lei si a
achizitionarii documentatiei de atribuire/caietului de sarcini in valoare de 50 lei.

2.5. Garanfia de participare la licitatie este de 1.000 de leit si se restituie ofertantilor declarati
necdgtigatori, la cerere.

2.6. Proprietarul spatiului/Municipiul Sebes are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesatd care inainteaza o solicitare in acest sens, intr-o perioad3 care nu trebuie si
depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

2.7. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

2.8. Autoritatea contractanta are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguitéti, la orice
clarficare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucritoare de la primirea unel
astfel de solicitari, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

I INSTRUCTIUNT PRIVIND MODUL DE ELABORARE S1
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta, cu toate documentele aferente solicitate, in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, intr-
un plic extertor si 2 plicuri interioare, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii
lor, preciziandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va inscrie denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei
fara a fi deschisi In cazul in care va fi respinsa.



3.5. Documentele ofertei vor fi introduse in cele doud plicuri interioare, in cadrul unui plic exterior,
astfel:

- plic interior 1 - care va contine documentele de la punctul 3.1. referitoare la eligibilitatea ofertantului;
- plic interior 2 — va contine oferta de pret si se deschide doar daci ofertantul a intrunit toate cerintele
legate de eligibilitate.

3.6. Oferta se depune in numarul de exemplare stabilit de Autoritatea contractantd in anuntul licitatiei.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune (pentru cite un cabinet medical/stomatologic) doar o singura oferta.
3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

3.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si ora-limitd pentru
depunere, stabilite in anunul procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
3.11. Oferta depusa la o altd adresi a autoritafii contractante decét cea stabilita sau dupé expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor trebuie si riméana confidential pani la data si ora stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de conginutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(3.15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate
previzute in caietul de sarcini al licitagiei.

3.15. in urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de eligibilitate si motivele excluderi acestora din urma de la
procedura de licitafie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

3.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (3.15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Autoritafii contractante —
Primarului Municipiului Sebes.

3.17. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Autoritatea
contractantd — prin secretarul comisiei - informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

3.18. Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic, la primul termen al licitatiei, nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile , autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie pentru cabinetul medical la care nu s-au depus minim doud oferte, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (3.1)-(13).

3.19. Sedinta de licitatie $1 deschiderea ofertelor este publici, va respecta data din Anunt si se va organiza
cu respectarea legislatiei privind situatia sanitara speciald in vigoare la data respectivi.

IV. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica autorizatd sau orice persoand juridicd, care
face dovada pregitirii profesionale si a dreptului de libera practici si care indeplineste cumulativ
urmditoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi1 toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributtilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sd partictpe la licitatic persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitagie.




V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

- cel mai mare nivel al chiriei

5.2. Determinarea ofertei castigitoare:

a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cagtigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completin ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

¢) Solicitarea de clarificari este propusi de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
organizatorul licitatiei ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

d) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

e) Autoritatea contractantd/organizatorul licitajiei nu poate ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

f) Plicurile sigilate se predau secretarului comisiei de evaluare pana in ziua fixata pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatic.

g) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica. comisia de evaluare elimind ofertele care nu respecta
cerintele impuse mai sus.

h) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
interioare, cel putin doui oferte sa intruneasci condifiile prevazute mai sus. In caz contrar, se anuleaza
procedura pentru cabinetul la care nu s-au depus minim doud oferte valabile.

i) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

i) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de cétre to{i membrii
comisiel de evaluare si de catre ofertanti.

j) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate
previzute in caietul de sarcini.

k) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate si
eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

1) Inbaza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare Intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

m) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse. indicidnd
motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

o) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inind seama criteriul de atribuire 5i de
ponderile prevazute. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj si indeplineste
criteriile de atribuire stabilite In caietul de sarcini al licitatiel.

p) in cazul in care existd doud sau mai multe oferte egale ca pret, departajarea acestora se va face in
functie de momentul inregistrarii ofertei.

r) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite Autoritatii contractante.

$) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a crui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

t) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, numai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
f) utoritatea contractant are obligatia de a informa ofertanfii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu
a fost declarati céstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.




u) Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarti comunicérii prevazute.

v) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

x) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
y) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

VI, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturad cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile
ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului In a cérui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

VII. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIT

7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul de
locatiune cu respectarea dispozitiilor Codului Civil in materie de contracte si O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

7.2. in cazul in care castigitorul nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului, respectiv 20 zile
de la data adjudecirii, contractul nu se mai incheie, iar garantia de participare nu se mai restituie.




FORMULAR - (F1)

DECLARATIE de PARTICIPARE

Urmare a Anuntului de publicare, apérut in din data
de , prin prezenta, imi exprim intentia ferma de a participa la licitatia
publicd avand ca obiect atribuirea unui numar de 10 contracte de inchiriere a 9 cabinete
medicale si a unui cabinet stomatologic din cladirea "Centrul de Sandtate” situat in
Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, organizata de Primaria Municipiului Sebes prin
Compartimentul Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari si de a
depune oferta , impreuna cu documentatia aferenta, pentru Cabinet medical nr. ,
in suprafata totala de mp.

La data, ora si locul fixate in Anuntul de publicare voi fi prezent, sau voi fi
reprezentat la sedinta de licitatie publicd de d-l./d-na.

domiciliat/a in , Str. mnr. , bloc
, scara , ap. , legitimat/a cu C.I/B.L. seria nr.
, cliberatd de la data de ,
mandatat/a prin Procura speciald nr. din data de
\ data

la din

Data: OFERTANT

..................................




FORMULAR - (F2)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1) OFERTANT: nume/denumire
2) domiciliul/sediul

3) tel. fax

4) e-mail

5) Nr. inregistrare ORC CUL
6) obiect de activitate cod CAEN

7) capital social/dacé e cazul
8) cifrd de afaceri/dacé e cazul
9) observatii

Data OFERTANT

---------------------------------

..................................



FORMULAR - (F3)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu  sediul
in str. nr.
bloc scara___ ap. jud. ,in calitate de ofertant in cadrul

Procedurii de atribuire pentru inchirierea unui numér de 10 contracte de inchiriere

a 9 cabinete medicale si a unui cabinet stomatologic din cladirea ”Centrul de

Sanitate” situat in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, jud. Alba, organizati

de Primaria Municipiului Sebes prin Compartiment Patrimoniu, Transport si

Coordonare asociatii de proprietari (conform Anuntului de publicare), declar

urmatoarele:

- nu am/avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de
altd naturd in relatia cu Autoritatea contractantd/Municipiul Sebes ori cu unul
sau mai multi dintre membri Comisiei de licitatie publicd, care ar putea afecta
indepenta si/sau impartialitatea Autorititii contractante pe parcursul procesului
de evaluare;

- nu sunt ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv, cu vreunul dintre membri
comisiel si nu ma gisesc in relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre
acestia;

- declar deasemenea ci, toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si consimt ca Autoritatea contractantd s3
poatd solicita orice alte informatii suplimentare sau clarificéri, pe care le va
considera necesare in prezenta procedura.

Am luat cunostinta de faptul c, orice afirmatie neconforma cu adevarul, sau orice
omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, faptd prevazuta si
sanctionati de legea penal3 in vigoare.

Data OFERTANT

-------- SREFRRE RN IR IR RRERA R RS




FORMULAR - (F4)

DECLARATIE
PRIVIND CONDUITA CONTRACTUALA ANTERIOARA A OFERTANTULUI
IN RELATIILE CONTRACTUALE CU MUNICIPIUL SEBES

Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu sediul
in Str. nr.
bloc scara___ ap. jud. . in calitate de ofertant n cadrul

Procedurii de atribuire pentru inchirierea unui numair de 10 contracte de inchiriere
a 9 cabinete medicale si a unui cabinet stomatologic din clidirea "Centrul de
Sanitate” situat in Municipiul Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, jud. Alba, organizata
de Primiria Municipiului Sebes prin Compartiment Patrimoniu, Transport si

Coordonare asociatii de proprietari (conform Anuntului de publicare), declar pe

proprie rdspundere ca:

- In perioada ultimilor 3 ani, in calitate de ofertant castigitor la o licitatie publica
anteriora organizatd de Autoritatea contractanti, nu am refuzat incheierea
vreunui contract cu Municipiul Sebes;

- In perioada ultimilor 3 ani, in cadrul relatiilor contractuale cu Municipiul Sebes,
nu am creat probleme, respectiv, din culpa proprie nu am determinat rezilierea
vreurnui contract;

- Declar cd, am luat cunostintd cd orice afirmatie sau informatie contrard
adevérului, precum si orice omisiune care ar putea sa contribuie la ascunderea
adevérului, fac obiectul falsului in declaratii ~ fapta previzuti si sanctionata de
legea penala in vigoare.

Data . OFERTANT

--------------------------------------




FORMULAR - (F5)

OFERTA
Formulez prezenta ofertd peatru Cabinet medical nr. , Cabinet
stomatologic/laborator dentar ,in suprafata totala de mp.
Aceasti oferti este fermai si ma oblig si o mentin timp de 60 de zile de la data
depunerii.
Valoarea ofertei este de lei/mp./luna.

Data | OFERTANT

---------------------------------

-------------------------------------




ROMANIA
JUDETUL ALBA DR.
MUNICIPIUL SEBES Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE — CABINET MEDICAL
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE:

» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul la adresa: str. Piata Primariei, nr.1 - Sebes - Judetul Alba,
cod fiscal 4331201, E-mail:secretariat@primariasebes.ro, Tel. 0258-731318,-731006, Fax:0258-
734187, reprezentat legal prin Primarul Municipiului Sebes — Dorin NISTOR - in calitate de
LOCATOR - pe de o parte,

si

> . cu domiciliul/sediul social in , 11T, \
Judetul Jtel. Jax: . in calitate de LOCATAR- pe de alta

parte;

a intervenit prezentul contract.

In temeiul H.C.L. nr. privind in
conformitate cu cerintele caietului de sarcini din Anexa, pértile contractante au convenit la incheierea
prezentului contract, cuprinzand urmaétoarele clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art.2.1. Obiectul prezentului contract este inchirierea imobilului aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes - cabinet medical, in suprafata de mp. din clidirea Centrului de
Sanitate, situat administrativ in Sebes, str. M. Viteazu, nr. 28, cu destinatia desfisurarea
activititii medicale sau activitate medicali conexi.

Art.2.2. Cabinetul medical/spatiul inchiriat se va preda chiriasului in starea fizicad descrisa in
cuprinsul procesului — verbal de predare-primire, incheiat intre pirtile contractante.

II. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1. Durata contractului este de = ani, de la data semndrii acestuia de cétre parti, cu posibilitatea
prelungirii

IV.  PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.1. Pentru folosinta spatiului inchiriat, chiriasul datoreazi o chirie lunari de lei,
adica leiimp/lundx _ mp= lei/luni.

Art.4.2.Chiria datoratd conform art. 4.1. se va achita lunar, in numerar, la casieria Primariei Mun.
Sebes, sau prin O.P. in cont nr. pana in ultima zi a lunii pentru care se
datoreazi plata.

Art.4.3. Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atrage dupa sine calcularea unor majoréri de
intarziere de 1% pe lund sau fractiune de luna de intdrziere din suma datoratd, respectiv de la data
scadentei i pdnd in ziua efectudrii plafii.

Art. 4.4. Pentru cladirea ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa pe cladiri, care reprezint
sarcina fiscald a locatarilor, in conditii similare impozitului pe cladiri, potrivit art. 455 alin. (2) din Legea
227/2015 Cod Fiscal.




Art. 4.5. In cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de

concesiune, inchiriere, administrare ori folosinti care se referd la perioade mai mari de un an, titularul

dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinia are obligatia depunerii unei declaratii la

organul fiscal Jocal In termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului si datoreazi taxa

pe cladiri incepind cu data de 1 ianuarie a anului urmitor., potrivit art. 461 alin (12*1) din Legea

227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.6. Taxa pe cladire se plateste anual, in doud rate egale, pana la datele de 31 martie §i 30

septembrie, inclusiv., potrivit art. 462 alin. (4°1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7. Pentru neplata taxei pe cladiri se datoreazi penalitifi de intdrziere in cuantum de 1% calculate

pentru fiecare luni sau fractiune de lund incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si

pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv, potrivit art. 183 din Legea 207/2015 Cod Proceduri

Fiscala.

Art. 4.8. Chiria lunara se va actualiza cu rata inflatiei, la inceputul fiecirui an.

Art. 4.9. La incheierea contractului, locatarului ii revine obligatia de a constitui garantia in cuantum de
lei, echivalentul a 2 (doua) chirii lunare.

V.OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5.1. Locatorul are urmatoarele drepturi/obligatii :

a) si predea spatiul inchiriat in stare normala de folosintd, pe bazi de proces — verbal.

b) si incaseze china, in conformitate cu prevederile Art. 4.1 -4.9.;

¢) sa beneficieze, pe toata durata de valabilitate a inchirierii/contractului, de garantia constituitd
de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Art. 8.1. si si restituie garantia la incetarea contractului
in cazul in care locatarul nu datoreaza nicio suma de bani ce poate fi reinutd din garantie;

d) si mentind spatiul inchiriat in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii.
potrivit destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) si urmireascd executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiitor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinla
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii bunului si destinatia pentru care acesta
este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.5.2.Locatarul are urmitoarele drepturi/obligatii:

a) sa intretina spatiul inchiriat in buna stare, ca un adevirat proprietar;

b) si plateasca chiria datoratd conform art. 4.1. la termenul previzut in contract, precum i
celelalte cheltuieli de intrefinere ( apa rece, apa calda, energie electrica, energie termici, canalizare,
salubritate, telefon, cablu TV  radio etc.)

¢) plata consumului de gaze naturale se face pe baza facturii unice emise de furnizor, urmand ca
fiecare titular de contract si suporte o coti parte din factura unica, proportionali cu suprafata inchiriata,
in baza facturii emise de Municipiul Sebes. Factura va fi transmisi pe e-mail fiecdrui beneficiar si va fi
achitatd in maxim 15 zile de la data emiterii.

d) si nu efectueze in spatiul inchiriat nici un fel de modificdri sau amenajdri interioare sau
exterioare, altele decat cele de la lit. e) fard acordul prealabil al proprietarului;

e) si nu subinchirieze total sau partial spatiul inchiriat;

f) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curenti si reparatii normale ce
ii incumbad, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului ( lucrérile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructi §i instalatii din
folosinta exclusivi );

g) sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

h) si repare sau si Inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosin{a
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul
cladirii, in cazul in care defecfiunile s-au produs din culpa sa. Daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructit, instalatii, obiectele si dotérile aferente.

i) sd asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul spatiului inchiriat, precum si si péstreze
curatenia partilor de folosintd comuna, pe toatd durata contractului de inchiriere.




j) si raspundad pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva incenditlor §i a celor care
privesc poluarea mediului, referitoare la spaiul ce face obiectul prezentului contract.

k) pe perioada derularii contractului de inchiriere al bunului, toate taxele s1 impozitele ce sunt in
sarcina locatarului, vor fi achitate de acesta conform prevederilor legale.

1) pe perioada derularii contractului de inchiriere, costurile privind exploatarea si amenajirile
imobilului inchiriat nu vor fi decontate de catre locator si nici nu se vor compensa cu chiria datoratd
conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de céatre locatar.

m) in conformitate cu dispozitiile art.455 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal
pentru spatiul inchiriat se stabileste taxa pe cladiri, care reprezint3 sarcina fiscald a locatarului, In conditii
similare impozitului pe cladiri.

n) se va supune jurisdictiei de protectie a muncii si a normelor PSI pe toatd durata in care isi va
desfasura activitatea in spatiu inchiriat de pe raza Municipiului Sebes, conform anexei la prezentul
contract. Locatarului ii revine integral obligatia de a se dota pe cheltuiala proprie cu materialele necesare
stingerii incendiilor, raspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa.

0) neplata chiriei, precum si orice alti prevedere Incalcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantia
previzuta la Art. 4.9. doar la incetarea contractului. In acest caz locatarului i revine obligatia de a
reintregii garantia.

p) sa respecte normele legale in vigoare in materie de igiena, sdnatate publica si protectia mediului
sl este raspunzitor de implementarea normelor speciale de sigurantd sanitard in vigoare, in contextul
existentei riscului de infectare cu virusul SARS-CoV-2;

q) s obtind, pe proprie cheltuiald, toate autorizatiile, avizele si acordurile necesare functionarii;

r) sa anunte orice modificare in statutul juridic, act infiintare, sediu, etc. in termen de 48 ore de la
modificare;

s} obligatia de platd a consumului de gaze naturale se va efectua pe baza facturii unice emise de
furnizor, urmand ca fiecare titular de contract sa suporte o cotd parte din factura unica, proportionala cu
suprafata inchiriata.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Neexecutarea obligatiilor de citre una din pérti da dreptul celeilalte de a cere — dupi punerea in
intarziere/notificarea debitorului — rezilierea contractului cu daune — interese , in conditiile Art. 1817
Noul Cod. Civil;
Art.6.2. Rezilierea pe cale judecatoreasca are loc in urmétoarele cazuri:

1. La cererea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre locator, cu
conditia notificérii prealabile facuta cu minim 30 de zile inainte.

2. La cererea locatorului cand:

a) chiriagul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale care nu intra sub incidenta rezilierii
de plin drept si fird punere in intarziere, la care poate apela locatorul;

b) chiriagul a devenit proprietar al unui alt imobil { cabinet medical ) pe parcursul derulérii
contractului;

3. La cererea locatorului ca urmare a a neachitérii de citre chiriag a obligatiilor de plata ce-i revin
din cheltuielile comune — pe o perioadd de 3 luni consecutiv;
Art.6.3, Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdrari judecétoresti, chiriasul urméand a fi
obligat la plata sumelor restante rezultind din chiria, dobanzile si penalizirile aferente pana la data
executdrit efective a hotdrarii de evacuare.
Art.6.4. Contractul se reziliaza de plin drept si fard punere in intarziere — printr-o simpla ingtiintare a
locatarului, in conditiile Art. 1553, alin. (1) si (2) din Legea nr. 287/2009 — Noul Cod. Civil, cu
meodificarile si completarile ulterioare, in urmatoarele situatii speciale :

a) chiriasul nu pliteste integral chiria satbilita la Art. 4.1., inclusiv penalititile si celelalte
obligatii banesti, dupd caz, 3 luni consecutiv, de la data scadenti a obligatiei de plati;

b) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioadi de 3 luni consecutiv, ori schimba
destinatia acestuia;



¢) dacd chiriasul face transforméri neautorizate sau a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului
medical ori cladirii in care este situat aceasta, sau instalajiilor $i oricaror alte bunuri accesorii aferente
lor, precum si dacd incalcd sau nesocoteste obligatia prevazutd la Art. 5.2. lit. d).
Art.6.5. In cazurile prevazute la Art. 6.4. lit. a), b) si c), contractul inceteazi incepind cu data primirii
de citre locatar a adresei scrise/notificdrii a locatorului prin care se comunica constatarea rezilierii de
plin drept a contractului.
Art.6.6. In termen de 5 zile de 1a data la care prezentul contract inceteaza, locatatrul are obligatia s se
prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii locuintei cétre acesta.

VIl. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1. Prezentul contract inceteaza In urmdtoarele cazun:

1) —la expirarea termenului contractual prevazut la Art. 3.1.;

2) - prin acordul de vointa al pértilor contractante;

3) - prin denuntare unilaterali de citre una din parti cu un preaviz de 30 de zile;

4) - in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre una din parti, prin reziliere pe cale
judecatoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fira vreo altd formalitate, fard
preaviz si fard interventia instantei judecatoresti;

5) — in caz de imposibilitate fizica de exploatare sau disparifie a obiectulu1 contractului, sau a
uneia dintre pérti;

6) —in caz de forta majord, cind continuarea contractului devine obiectiv imposibila.

VIII. GARANTI

Art. 8.1. Locatarul are obligatia s constituie, la data incheierii contractului, o garantia prevazuta la Art.
4.9.

Art. 8.2. Garantia astfel constituitd, va fi utilizatd de locator pentru acoperirea debitelor rezultate din
neplata la timp a chirieri, in cazul incetérii contractului.

Art. 8.3. La incetarea contractului, locatorul va elibera garantia constituitd potrivit Art. 4.9. daca
locatarul nu are debite contractuale restante.

Art. 8.4. Garantia contractului se poate constitui in numerar sau prin ordin de platd in contul locatorului
nr. , deschis la Trezoreria Municipiului Sebes.

IX. SUBINCHIRIEREA $I CESIUNEA CONTRACTULUI

Art.9.1. Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise.

Art. 9.2, Prin exceptie de la Art. 9.1, in cazul pensiondrii sau decesului titularului inchirierii, in vederea
asigurdrii continwitdfii actului medical, cesiunea contractului este posibila sub conditia preludrit
pacientilor de cétre cesionar/alt medic.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/gi de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati de forfa
majord, asa cum este definitd de lege.

Art. 10.2, Aparitia $i incetarea cazulut de forfd majori se vor comunica celeilalte pérti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de olnotiﬁcare scrisd, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen
de cétre autorititile competente. In caz de for{d majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatillor parfilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci
niciuna dintre pérti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

Art. 10.3. Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele s pretindd daune-
interese.




XI.LITIGII

Art. 11.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata
competente de la sediul locatorului.

Art. 11.2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud pirti contractante se vor supune legislatiei in vigoare.
Art. 11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd
prevederile art. 1.798, art. 1809 coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

XIL. NOTIFICARI

Art. 12.1. In accepiiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil Indepliniti daca va fi transmisi la adresa/sediul previzutd/previzut in partea introductivd a
prezentului contract.

Art. 12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire {A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal.

Art. 12.3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucraitoare dupé cea in
care a fost expediata.

Art. 12.4, Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

Xill. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.13.1. Documentele contractului sunt :
a) Caietul de sarcim al licitatiei;
b) Procesul-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;
¢) Titlul de garantie constituit potrivit art. 8.1;
d) Normele privind prevenirea $i stingerea incendiilor (PSI).

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 14.1. Prezentul contract poate i modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executirii
sale, cu acordul pirtilor, potrivit Art. 11.2.

Art. 14.2, Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act adittonal incheiat intre pértile contractante.

Art. 14.3. Orice modificiri ale prevederilor contractulwi de inchiriere vor fi aprobate/insusite prin
hotirare a consiliului local.

Art. 14.4, Prezentul contract constituie titlu executorin pentru partea care va fi in neconcordanti cu
prevederile sale, In conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798. art. 1809 coroborat cu
art. 1816 din Codul civil.

Art. 14.5. Prevederile caietului de sarcini- anexi la contract, fac parte integranti din prezentul contract
si au o forta juridica egala cu clauzele acestuia.

Art. 14.6. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezinta vointa pargilor.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare originale, astizi , data semnarii
lui.
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL SEBES
prin PRIMAR,

NISTOR DORIN
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