ROMANIA INITIATOR
JUDETUL ALBA PRIMAR
MUNICIPIUL SEBES DORIN NISTOR
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Temei de proiectare nr. 8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului
de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” —
faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

Consiliul local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit 1 $edinga .......coovvveevereeeeereeeeeeesenae ;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea Temei de proiectare nr.
8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi
pentru persoane adulte cu dizabilitdti” — faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii;

Analizand referatul de aprobare la proiectul privind aprobarea Temei de proiectare nr.
8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi
pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii;

Vazand H.C.L nr. 78/2017 privind modificarea H.C.L. nr. 249/2014 privind aprobarea
caietelor de sarcini care vor sta la baza achizitiei serviciilor de intocmire a documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii si lucrari de interventii, de Consiliul Local, conform
careia Temele de proiectare se aproba de catre Consiliul Local;

Avand in vedere Tema de proiectare nr. 8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului de
investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza
Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

Vazand raportul de specialitate nr. intocmit de Directia
Generala de Asistentd Sociala, Medicald si Comunitard Sebes, prin care se propune aprobarea
Temei de proiectare nr. 8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului de investitii ” Reabilitare
si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii,

Avand in vedere prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

Avéand in vedere prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale;

Tn temeiul art. 129, alin. 2, lit. b), coroborat cu alin. 4, lit. d) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, modificat si completat;

Tn baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Tema de proiectare nr. 8065/18.05.2023 pentru proiectarea obiectivului
de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza
Documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

Art. 2. Tema de proiectare prevazuta la art. 1 al prezentei este cuprinsa in Anexa 1 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art. 3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde Directia Generala de
Asistenta Sociald, Medicala si Comunitara Sebes.

Art. 4. Prezenta hotarare poate fi atacatda de persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotdrare va fi afisata, se va publica pe site-ul Primariei si In Monitorul Oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef ;

- Directorului tehnic;

- Compartimentului Investitii Publice ;

- Serviciului Contencios Juridic si Administratie;

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare;

- Directiei Generale de Asistenta Sociala, Medicala si Comunitara Sebes

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

Nota: Prezentul proiect de hotiriare nu constituie act administrativ si nu produce efecte
juridice
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
Vlad Cristina Elena

2 ex.red/dact BM. contine 2 pagini si 1 anexa



ROMANIA
JUDUTUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMARIA SEBES
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirare privind aprobarea Temei de proiectare nr. 8065/18.05.2023
pentru proiectarea obiectivului de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru
persoane adulte cu dizabilitati” — faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

Avand in vedere H.C.L nr. 78/2017 privind modificarea H.C.L. nr. 249/2014 privind
aprobarea caietelor de sarcini care vor sta la baza achizitiei serviciilor de intocmire a
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii si lucrari de interventii, de
Consiliul Local, conform careia Temele de proiectare se aproba de citre Consiliul Local;

Pentru realizarea unui obiectiv de investitii este necesard intocmirea documentatiilor
tehnico-economice prevazute in H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

Avand 1n vedere prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, prin care se arata ca ”"Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi,
a caror finantare se asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile
administratiei publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative.”

Vazand prevederile art. 129, alin. 2, lit. b), coroborat cu alin. 4, lit. d) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, modificat si completat, prin care se arata urmatoarele:

”(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

b) atributii privind dezvoltarea economico — sociala si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului”;

”(4) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2), lit. b) consiliul local:

d) aproba, la propunerea primarului, documentatiile tehnico — economice pentru lucrarile
de investitii de interes local, in conditiile legii”

Realizarea obiectivului de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane
adulte cu dizabilitdti” este prevazutd in Contractul de finantare inregistrat la DGASMC Sebes la
nr. 6025/18.04.2023 in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta 13 -
Reforme sociale, Investitia 2. Reabilitarea/renovarea si dezvoltarea infrastructurii sociale pentru
persoanele cu dizabilitéti, apel necompetitiv, runda 1, semnat intre Directia Generala de Asistenta
Sociald, Medicala si Comunitara Sebes si Ministerul Muncii si Solidaritatii Sociale.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 din Regulamentului de organizare si
functionare a Consiliului Local al Municipiului Sebes, aprobat prin HCL 19/2009, initiez proiectul
de hotarare anexat.

PRIMAR,
Dorin Nistor



. ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA, MEDICALA SI
COMUNITARA SEBES
Sebes, str. Aleea Lac, nr. 12, jud. Alba
DGASMC Sebes Tel/fax. 0258/730.611, 0258/731.007
' http://www.spas-sebes.ro, e-mail: office@dgasmc-sebes.ro

NI e Lo, APROB
Director general
Gotia Ramona Maria

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiect de Hotirare privind aprobarea Temei de proiectare nr. 8065/18.05.2023 pentru
proiectarea obiectivului de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane
adulte cu dizabilitati” — faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

Vazand proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Sebes, Dorin Nistor prin care
se propune aprobarea Temei de proiectare nr. 8065/18.05.2023, pentru proiectarea obiectivului de
investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza
Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii;

Imobilul constituie proprietatea Municipiului Sebes si este dat in administrare Directiei
Generale de Asistenta Sociald, Medicala si Comunitara Sebes conform si H.C.L. nr. 70/2010
privind acceptarea donatiei imobilului constructie — Centru ingrijire persoane cu handicap, H.C.L.
nr. 228/2014 privind retragerea din administrarea Serviciului Public de Asistenta Sociala Sebes a
spatiului situat la etajul imobilului, ”Centru de ingrijire persoane cu handicap” si darea in
administrare a acestuia Liceului cu Program Sportiv Sebes s1 H.C.L. nr. 311/2022 privind
retragerea din administrarea Liceului cu Program Sportiv Sebes, a spatiului de la etajul imobilului
“Centru de Ingrijire persoane cu handicap” si darea in administrarea Directiei Generale de
Asistenta Sociald Medicala si Comunitara Sebes.

In imobilul situat in Sebes, str. Lucian Blaga nr. 45A isi desfisoara activitatea Centrul de
Zi pentru Persoane Adulte cu Dizabilitati.

Realizarea obiectivului de investitii  Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane
adulte cu dizabilitati” este prevazuta in Contractul de finantare inregistrat la DGASMC Sebes la
nr. 6025/18.04.2023 in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta 13 -
Reforme sociale, Investitia 2. Reabilitarea/renovarea si dezvoltarea infrastructurii sociale pentru
persoanele cu dizabilitati, apel necompetitiv, runda 1, semnat intre Directia Generald de Asistenta
Sociala, Medicala si Comunitara Sebes si Ministerul Muncii si Solidaritatii Sociale.

Pentru realizarea unui obiectiv de investitii este necesara intocmirea documentatiilor
tehnico-economice prevazute in H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

Avénd in vedere prevederile art. 1, alin. (2) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare  si  continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice  aferente


http://www.spas-sebes.ro/
mailto:office@dgasmc-sebes.ro

obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si faptul ca se intervine pe o
constructie existentd este necesard in prima faza, elaborarea unei documentatii de avizare a
lucrarilor de interventii.

Avand Tn vedere prevederile art. 1, alin. (2) lit. a, pct. (ii) din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice in etapa intai se elaboreaza tema
de proiectare pe baza careia se va elabora documentatia de avizare a lucrarilor de interventii.

Conform prevederilor art. 4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, tema de proiectare exprima intentiile investitionale si nevoile functionale ale
beneficiarului investitiei, evidentiate in nota conceptuald, determinand conceptia de realizare a
obiectivului de investitii, in functie de conditionarile tehnice, urbanistice generale ale
amplasamentului, de protectie a mediului natural si a patrimoniului cultural sau alte conditionari
specifice obiectului de investitii. Tema de proiectare se elaboreaza de catre beneficiarul investitiei
si se aproba de cdtre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

S-antocmit Nota conceptuala nr. 7843/15.05.2023, care este aprobata de directorul general
al Directiei Generale de Asistentd Sociala, Medicala si Comunitard Sebes.

Cheltuielile necesare pentru elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
pentru obiectivul de investitii ” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu
dizabilitati” sunt aprobate prin H.C.L. nr. 99/2023 privind majorarea bugetului local pe anul 2023
introducerea de investitii noi si modificarea Programului de investitii publice pe obiective de
investitii, pe surse de finantare pe anul 2023 si estimari 2024-2026.

Avand in vedere prevederile art. 1, alin. (2) lit. a, pct. (ii) din H.G. nr. 907/2016 privind
ctapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

Avand in vedere prevederile art. 44, alin.1, din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale;

Vazand prevederile art. 129 alin. 2, lit. b, si cu alin. 4, lit. d, din OUG nr. 57/2019 privind

Codul
Administrativ;

Vazand Tema de proiectare nr. 8065/18.05.2023, pentru proiectarea obiectivului de

investitii
” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati” — faza Documentatie de
avizare a lucrdrilor de interventii,

Subsemnata Sarbu Maria Rodovica salariata in cadrul Directiei Generale de Asistenta
Sociald, Medicald si Comunitara Sebes in functia de sef serviciu - Serviciul Programe si Servicii
Sociale, propun Consiliului Local al Municipiului Sebes aprobarea proiectului de hotarare agsa cum
a fost initiat.

Prenume, Nume Functia publica Semndtura | Data Nr. ex.

Intocmit: Sarbu Maria Sef serviciu 2

Rodovica

Avizat: Bota Mihaela Sef serviciu/Consilier 2
juridic
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Serviciul Programe si Servicii Sociale
NI e, [,

TEMA DE PROIECTARE

Pentru proiectarea obiectivului de investitii ,, Reabilitare si dotare Centru de
zi pentru persoane adulte cu dizabilitati ” — faza Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: Reabilitare si dotare Centru de zi pentru persoane
adulte cu dizabilitati

1.2. Ordonatorul principal de credite/investitor: Primarul Municipiului Sebes

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): Directia Generala de Asistenta Sociald, Medicala
si Comunitara Sebes

1.4. Beneficiarul investitiei: Directia Generala de Asistenta Sociald, Medicala si Comunitara
Sebes

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Directia Generalid de Asistentd Socialid, Medicala si
Comunitara Sebes

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala
Terenul pe care se afla imobilul pentru care se propune reabilitarea si dotarea, se afla pe strada
Lucian Blaga, nr.45A, in intravilanul Municipiul Sebes si in proprietatea Municipiului Sebes.
Conform certificatului de urbanism nr. 123/03.05.2023 folosinta actuala este curti constructii
si este inscris in Cartea Funciara cu nr. 71215 - Sebes, nr. cad. 71215, cu o suprafata de 826,0 mp.
Din punct de vedere juridic, imobilul teren si constructie este Tnscris in intravilanul bunurilor

apartinand domeniului public al Municipiului Sebes.
Din punct de vedere urbanistic zona de amplasament este reglementata de P.U.G. al
Municipiului Sebes astfel:
e din punct de vedere juridic:
- teren intravilan;
- proprietar Municipiul Sebes;



http://www.spas-sebes.ro/
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- imobilul teren si constructie, este situat in Sebes, str. Lucian Blaga, nr. 45A,
e din punct de vedere economic:

- folosinta actuala: curti, constructii;

- destinatia prin P.UG. : teren construibil zona centrala;

® din punct de vedere tehnic:

- Suprafata terenului este de 826,0 mp;
- UTR9-C- zona centralg;

- POT - 80%, CUT — max. 1,00;

- toate utilitatile;

- regim de inaltime: P, P+1, P+M;

® din punct de vedere cadastral:
- Imobilul, curti constructii, este inscris in C.F. nr. 71215 - Sebes, nr. cad. 71215.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)
Amplasamentul propus se afla in zona centralda a municipiului Sebes, pe strada Lucian
Blaga, nr.
45A. Suprafata terenului este de 826,0 mp.
Terenul aferent obiectivului de investitii este plan, stabil, fara fenomene fizico-geologice
de instabilitate sau de degradare.

Imobilul pe care se amplaseaza panourile fotovoltaice si pentru care se realizeaza sistemul
de incdlzire cu pompe de cadldurd si se monteaza un ascensor, are suprafata construitd la sol de
305,45 mp la care se va adauga suprafata scarii de evacuare de 12,55 mp, regimul de indltime de
S(partial) +P+M.

Acoperisul imobilului este de tip sarpanta, cu ferestre de mansarda si invelitoare din sindrila
bituminoasa.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Accesul in incinta imobilului se face din strada Calarasi, prin intermediul unei alei auto pe
langa
Casa de Cultura ”Lucian Blaga”, printr-o poartd de 6,0 m latime cu inaltime libera.
Vecinatati:
- la nord: Centrul de Sanatate Sebes;
- la sud Centrul cultural Lucian Blaga”;
- la est: domeniul privat persoane fizice si juridice;
- la vest: locuinta privata Fulea loan.
C) surse de poluare existente in zond;
Cosuri de fum si noxele degajate de autovehiculele care circula in zona.
d) particularitdti de relief;
Suprafata terenului pe care este asezat municipiul Sebes este plana.
Terenul aferent obiectivului de investitii este plan, stabil, farda fenomene fizico-geologice de
instabilitate sau de degradare.
e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:




Imobilul este racordat la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaz, energie electrica,
telefon,
internet).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciarora se vor face lucriri de
interventii, dupa caz;
Nu este cazul

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamenult local de
urbanism aferent;
Teren intravilan al municipiului Sebes.
Proprietar: Municipiul Sebes
Folosinta actuala a terenului: curti constructii;

Destinatia conform PUG este zona cu functiuni mixte.
Reglementarile urbanistice aplicabile sunt stabilite prin Certificatul de urbanism nr.
123/03.05.2023, anexat, emis in scopul realizarii obiectivului de investitii.

j) existenta de monimente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediar invecinati; existenta conditiondrilr specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul
2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Imobilul in care se desfasoard activitatea Centrului de Zi pentru Persoane Adulte cu

Dizabilitati
este situat In Sebes, str. Lucian Blaga, nr. 45A si are regimul de indltime S (partial) +P+M .

Destinatia imobilului este cea de cladire cu functiuni mixte.

La demisol se afla centrala termica, sala grup electrogen si spatiu tehnic ascensor.

Compartimentele Directiei Generale de Asistenta Medicald si Comunitara Sebes care
functioneaza in imobil sunt: Centrul de Zi pentru Copii cu Dizabilititi, Centrul de Zi pentru
Persoane Adulte cu Dizabilitati si Directia medicald, scolara si comunitara.

In prezent alimentarea cu energie electrici se realizeazi din reteaua electrici nationald, iar
pentru incdlzirea imobilului se utilizeaza gaze naturale.

In prezent se afld in derulare obiectivul de investitii Extindere si reabilitare ” Centru
Tngrijire Persoane cu Handicap”, prin care urmeazi a se realiza lucrari de constructii si instalatii
in vederea Indeplinirii cerintelor de securitate la incendiu.

La elaborarea documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivul de investitii ”
Reabilitare si dotare Centru de zi pentru personae adulte cu dizabilitati” se vor avea in vedere
prevederile proiectului tehnic nr. 20/2021 — Extindere si reabilitare Centru ingrijire persoane cu
handicap.

b) caracteristici, parametrii si date tehnice specifice, preconizate;

Scopul principal obiectivului de investitii este imbunatatirea cladirii printr-o abordare
integrata




a eficientei energetice, a reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente,
respectiv de aducere a nivelului de confort si a conditiilor de functionare la nivelul standardelor
actuale.

Cladirea supusa interventiilor a fost edificata si receptionata in anul 2009 si este constituita
dintr-un singur corp de cladire. Curtea este imprejmuita si este amenajatd cu o zona de acces si
parcare din beton si pavaj cu dale din beton si o zona verde.

Lucrarile minime propuse a se realiza in cadrul obiectivului de investitii constau in

realizarea unui

sistem de panouri fotovoltaice montate pe acoperisul imobilului, racordate la retea pentru
producerea energiei electrice pentru consum propriu, realizarea unui sistem de pompe de caldura
pentru incélzirea/racirea imobilului, montarea unui ascensor pentru a facilita accesul persoanelor
cu handicap la mansarda (golul pentru montarea acestuia fiind deja creat), amenajarea curtii (parc
exterior, pavaje, montare mobilier de exterior, foisor, etc.), dotarea centrului. Suprafata aferenta
Centrului de Zi pentru Persoane Adulte cu Dizabilitati va avea urmatoarele functiuni: sala primire
benefiari, cabinet kinetoterapie, cabinet psiholog, camera senzoriala, atelier lumanari, sala
activitati, birouri, grupuri sanitare pentru beneficiari si personal, holuri acces.

Descrierea de mai sus nu va limita conceptia proiectantului, aceasta descriere reprezentand
doar un reper n proiectarea obiectivului de investitii.

Imobilul nu detine autorizatie de securitate la incendiu.

In prezent se afli in derulare obiectivul de investitii Extindere si reabilitare” Centru
Ingrijire Persoane cu Handicap”, prin care urmeaza a se realiza lucrari de constructii si instalatii
in vederea Indeplinirii cerintelor de securitate la incendiu si obtinerii autorizatiei de securitate la
incendiu. Lucrarile constau in:

- asigurarea securitatii la incendiu prin inchiderea casei de scard existente la nivelul
parterului (separdnd astfel subsolul de parter printr-o usa EI60C) cu zidarie
autoportantd din bloc ceramic de 11,5 cm grosime;

- deschiderea spre exterior a unor usi prin inlocuirea tdmplariei existente;

- Inchiderea golurilor (ferestrelor) existente la parter in axul 2/A-C, cu bloc ceramic de
zidarie de 30 cm grosime;

- inchiderea ferestrei existente la mansarda in axul 2/A-B, cu bloc ceramic de zidarie de
30 cm grosime;

- montarea unor manere antipanica tuturor usilor aflate pe cdile de evacuare;

- desfacerea parapetului ferestrei din axul 2/B-C, si largirea golului existent pentru creare
gol de usd cu dimensiunea de 100x205 cm pentru evacuare;

- executare scara de evacuare exterioara metalica;

- montare a doud ferestre de mansarda, in planul invelitorii, pentru iluminare si ventilare
naturald a spatiului M12 — Sala de grupa, adiacent axului A/2-3

- refacerea tencuielilor exterioare in proportie de 5-10%, reparatii la spaletii tamplariei,
vopsirea fatadei;

- refacerea tencuielilor interioare si exterioare, gleturi si vopsitorii in zonele unde se
propun lucrarile de desfacere parapet, inchidere goluri, inchidere fereastra;

- sarpanta va pastra aceeasi forma, se vor inlocui doar elementele de structura afectate
de montarea celor doua ferestre de mansarda;

- se vamonta un dispozitiv PDA (25 ms) pe acoperisul cladirii;

- realizarea instalatiei de iluminat de securitate si instalatiei de detectare, semnalizare si
alarmare la incendiu IDSAI la interior;

- realizarea la exterior a unei instalatii de paratraznet cu dispozitiv de amorsare;

La elaborarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de

investitii



”” Reabilitare si dotare Centru de zi pentru personae adulte cu dizabilitati” se vor avea in vedere
revederile proiectului tehnic nr. 20/2021 — Extindere si reabilitare Centru ingrijire persoane cu
handicap si daca va fi cazul acestea se vor completa obligatoriu conform prevederilor legale si
tehnice existente in vigoare la momentul actual.

Prestatorul de servicii va identifica solutia optima prin care toate obiectivele urmarite sa
fie atinse, astfel incat acordarea serviciilor persoanelor adulte cu dizabilitati sa se facd in conditii
de confort si siguranta, cu cheltuieli minime pentru utilitati.

Regim de inéltime: S+P+M;

Hstreasind = +3,05, + 4,70, + 4,90 m;

Hmax. la coama = +7,55 m;

Asubsol existent = 75,55 mp;

Ac existenta = A parter existent = 305.45 mp;

A mansarda existenta = 305,45 mp;

Ad = 75,55 + 305,45 + 305,45 = 686,45 mp;

Ac propusa = A parter propus = 305,45 + 12,55 (scara exterioara metalica) = 318,00
mp;

A mansarda propusa = 305,45 + 12,55 (scara metalica exterioara) = 318,00 mp;
Ad rezultata = 75,55 + 318 + 318 = 711,55 mp

A teren = 826,00 mp;

POT existent = 36,96%; CUT existent = 0,83;

POT rezultat = 38,48%; CUT rezultat = 0,86;

Suprafata utila: Au = 542.80 mp;

Categoria de importantd: C — importanta normala (conform HGR nr. 766/1997);
Clasa de importanta: III — ( conform Normativului P100/1 — 2013);

Grad de rezistenta la foc: V (conform P118/1999)

C) nivelul de echipare, finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in
vigoare;

Cladirea este conformatad pentru a raspunde cerintelor si exigentelor persoanelor cu
dizabilitati,
dispunand de doua rampe pentru accesul in cladire, la nivelul parterului, a persoanelor cu
dizabilitati.

Finisajele interioare sunt corespunzatoare functiunilor existente (pardoseli din PVC, gresie
si parchet laminat, zugraveli lavabile la pereti si tavane).

Reglementari tehnice specifice domeniului sunt impuse de Normativul P118/99 — normativ
pentru siguranta la foc a constructiilor, NP 068-2002 — normativ pentru siguranta in exploatare si
NP 051-2012- normativ privind accesul persoanelor cu handicap.

d) numar estimat de utilizatori: 100 persoane

e) durata minima de functionare, apreciatda corespunzator destinatiei/functiunilor propuse,

- program normal 08.00 - 16.00, 5 zile pe saptamana

f) nevoi/solicitari functionale specific —

Q) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimopniului;

Corelare cu conditiondrile urbanistice:

Conform prevederilor RLU aferent PUG Sebes, aspectul cladirilor va fi astfel controlat,
incat sa pastreze nivelul de calitate artistica si tehnica relativa manifestata in cladirea existenta.

Corelare cu conditiondrile de protectia mediului:

Conditia tehnica privind protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii
astfel incat pe toata durata de viata (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un




fel echilibrul ecologic. Asigurarea protectiei mediului inconjurator se realizeaza prin interzicerea
urmatoarelor activitati:
- evacuarea in atmosfera a substantelor ddundtoare peste limitele stabilite prin reglementarile
specifice;
- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate;
- evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice n
ape de suprafata si subterane;
- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Protectia aerului:

In perioada de executie vor fi generate in aer emisii nesemnificative, de la autovehiculele

utilizate
pentru transportul materialelor si utilajelor/unelte utilizate pentru punerea in opera a materialelor.
In perioada de operare nu vor fi generate emisii in aer, nu vor fi generate zgomote si vibratii.

Protectia apei si solului

In perioada de executie nu vor fi folosite substante chimice sau periculoase, de aceea se
preconizeaza ¢i nu va exista impact asupra solului sau a apelor. Tn perioada de operare vor fi
generate ape uzate menajere, care vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta.

Evacuarea deseurilor si a gunoaielor:

In perioada de executie se estimeaza ci vor fi generate deseuri rezultate din indepartarea

straturilor
de finisaj si din prelucrarea mecanicd a suprafetelor straturilor suport. Principalele surse de deseuri
in perioada de executie a lucrdrilor sunt reprezentate de:

e activitdti pentru pregatirea amplasamentului (demolari, demontari, dezafectari,
evacuarea materialelor rezultate);

e activitati desfasurate In cadrul organizarii de santier;

e activitdti aferente punerii in opera a materialelor;

Conform prevederilor HG. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, antreprenorul lucrérii va
incheia un contract cu o firma specializata care va asigura transportul si valorificarea deseurilor
prin operatori autorizati. Modul de gospodarire a deseurilor in perioada de executie se prezinta
astfel:

e deseurile menajere vor fi colectate in interiorul organizarii de santier in loc special
de depozitare si separate in containere tip pubela;

e deseurile reciclabile precum si cele din portelan, fonta, metalice, materiale plastice,
hértie si carton (ambalaje) vor fi colectate selectiv si se vor depozita temporar in
cadrul organizarii de santier, fiind valorificate ulterior prin unitdti specializate.

Pentru reducerea si evitarea generarii unor tipuri de deseuri in perioada de executie a
lucrarilor vor fi luate masuri precum:

- mentinerea utilajelor si mijloacelor de transport in stare buna de functionare, avand
reviziile tehnice si schimburile de ulei efectuate in ateliere specializate. In perioada de
operare vor fi generate doar deseuri menajere, care vor fi depozitate in pubele pana la
preluarea de cétre furnizorul de servicii de salubritate.

Corelarea cu conditiile de protectie a mediului: nu este cazul

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficarului.
Pentru solutionarea nevoii beneficiarului este necesara aplicarea unor masuri privind
reducerea
cheltuielilor cu utilitdtile, protectia mediului, acces usor pentru toate personaele cu dizabilitati
indiferent de tipul dizabilitétii, confort optim pentru desfasurarea activitatilor.



2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii se va intocmi In conformitate cu continutul
cadru
al documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii aprobat prin H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

La elaborarea documentatiei se va urmarii respectarea exigentelor prevazute de Legea nr.
10/1995 privind calitatea In constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si a tuturor prevederilor legale in vigoare cu privire la proiectarea unor astfel de lucrari.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Normativului privind adaptarea cladirilor civile si a
spatiului urban aferent la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap NP-051-2012, revizuire
NP-051/2000.

La elaborarea documentatiilor, proiectantul va respecta standardele, normativele,
reglementdrile urbanistice in vigoare (enumerarea de mai sus este exemplificativd si nu
exhaustivd). De asemenea va respecta standardele si normativele in vigoare privind modul de
Tntocmire si prezentare a documentatiilor elaborate (atat partea scrisa cat si cea desenatd), piesele
desenate se vor prezenta impaturite la format A4.

2.5. Alte precizairi privind realizarea contractului:

Tema de proiectare face parte integranta din documentatia de atribuire a ofertei si constituie
ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de catre fiecare ofertant propunerea tehnica,
respectiv documentatiile de proiectare.

Odata cu depunerea ofertei, ofertantul va depune o declaratie privind cedarea drepturilor
patrimoniale de autor.

Proiectantul are obligatia de a inainta documentatiile, achizitorului cu scrisoare de Tnaintare.

Obiectul contractului:

Obiectul contractului care urmeaza a se atribui presupune realizarea documentatiilor
tehnico — economice de proiectare necesare pentru executia lucrarilor, care se vor realiza in aceasta
etapd si anume: documentatia de avizare a lucrarilor de interventii, expertiza tehnica, audit
energetic, studii de teren (geotehnic si topografic), obtinerea avizelor si acordurilor prevazute in
Certificatul de urbnism nr. 123/03.05.2023.

Durata de prestare a serviciilor:

Durata maxima de realizare a documentatiilor solicitate prin prezenta tema de proiectare
este de 70 de zile calendaristice din care 7 zile pentru aducerea la cunostinta publica a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii elaborata (art. 2 din HCL nr.177/2015).
Proiectantul are obligatia de a participa si prezenta impreuna cu reprezentantii Directiei Generale
de Asistentd Sociala, Medicald si Comunitard Sebes, documentatia, participantilor la dezbaterea
publicd si de a elabora versiunea finala a documentatiei.
Garantia de buni executie a contractului:

Cuantumul garantiei de buna executie va fi de 10 % din valoarea contractului fara TVA.
Restituirea garantiei de buna executie se va face in termen de 14 zile de la data aprobarii
documentatiei tehnico-economice, daca Directia Generala de Asistentd Sociald, Medicala si C




Sebes nu a ridicat pana la acea datd pretentii asupra ei. Restituirea se va face urmare a solicitarii
scrise a prestatorului.

Cerinte minime de proiectare:

1) Studii de teren

Studiul topografic:

Studiile topografice vor cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu
repere in sistemul de referinta national STEREO 70. Studiile de teren vor fi vizate de catre O.C.P.I.
Alba. In cazul in care existi borne pe teren, se va intocmi plansa de reperaj topografic pentru
minim doud borne cu vizibilitate Intre ele, sau pentru o borna ce are vizibilitate spre un punct de
coordonate cunoscut (turla bisericii). In cazul in care nu existd borne se vor materializa in teren
minim 2 borne cu vizibilitate intre ele si se va intocmi plansa de reperaj topografic. Pentru o
precizie sufucienta masuratorile topografice se vor face cu statia totala.

Studiile topografice se vor inainta Directiei Generale de Asistenta Sociald, Medicala si
Comunitard Sebes In 4 (patru) exemplare tiparite (din care cel putin un exemplar original) si un
exemplar pe suport magnetic.

Nota: Trei exemplare vor fi incluse in documentatia de avizare a lucrarilor de intrventii, iar
exemplarul original se va preda separat. Studiile topografice se vor prezenta pe CD si in format de
lucru pentru a putea fi utilizate la faza urmatoare.

Studiul geotehnic:

Studiul geotehnic se va elabora si verifica conform prevederilor Tn vigoare, Anexa nr. 1.2.
din normativul NP 074 — 2007 privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
constructii.

Studiile geotehnice se vor Tnainta Directiei Generale de Asistenta Sociald, Medicala si
Comunitard Sebes in 4 (patru) exemplare tiparite (din care cel putin un exemplar original) si un
exemplar pe suport magnetic.

Nota: Trei exemplare vor fi incluse in documentatia de avizare a lucrarilor de intrventii, iar
exemplarul original se va preda separat.

2) Avize si acorduri

Proiectantul va intocmi documentatiile tehnice necesare pentru obtinerea avizelor si
acordurilor, In vederea promovdrii investitiei, conform prevederilor legale.

Obtinerea avizelor si acordurilor prevazute in Certificatul de Urbanism nr. 123/03.05.2023,
precum si plata taxelor in vederea obtinerii acestora, cade Tn sarcina proiectantului.

Directia Generald de Asistentd Sociald, Medicala si Comunitard Sebes pune la dispozitia
ofertantilor in copie Certificatul de urbanism nr. 123/03.05.2023 atasat prezentei teme de
proiectare.

Avizele si acordurile (copii dupa piese scrise si desenate) se vor inainta Directiei Generale
de Asistentd Sociala, Medicala si Comunitard Sebes in patru exemplare astfel:

- trei exemplare in copie vor fi cuprinse in documentatia de avizare a lucrarilor de interventii,

n fiecare exemplar;

- exemplarul original se va inainta separat Directiei de Asistentd Sociala Sebes;
- scanate pe suport magnetic.

Ofertantul are obligatia de a preda autoritatii contractante intr-un exemplar, documentatiile

care au stat la baza obtinerii avizelor i acordurilor.

3) Expertiza tehnica




La elaborarea expertizei tehnice se vor respecta cel putin urmatoarele: Legea 10/1995 privind
calitatea in constructii, H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, H.G. nr.
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii — stabilirea categoriei
de importanta a constructiei, Normativul P100 -1/2006 — Cod de proiectare seismica — Partea I,
Normativul P100 — 3/2008 — Cod de proiectare seismica — Partea 11, prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente;

Constatarea starii tehnice a cladirii se va face prin:

e inspectia vizuala a cladirii in interior §i exterior, inclusiv vecinatatile;
examinarea componentelor structurale;
examinarea componentelor nestructurale si de compartimentare;
pozitionarea centrelor de greutate si de rigiditate;
verificarea capacitatii portante;
verificarea presiunii pe teren;
verificarea la actiuni seismice;
incadrarea cladirii in clasa de risc seismic;
stabilirea categoriei de importanta a cladirii;
concluziile expertizei ;
eventuale propuneri de interventii/urmarirea comportarii in exploatare;
caracteristicile lucrarilor de interventie si solutiile propuse
descrierea si estimarea valorica a solutiilor;
recomandarea expertului asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic si
economic;
e alte eventuale constatari, masuratori, verificari, concluzii si recomandari

Expertiza tehnicd se va inainta Directiei Generale de Asistenta Sociald, Medicala si

Comunitara Sebes
in doua exemplare tiparite originale.

4) Audit energetic
Scopul auditului energetic costa in efectuarea unor lucrari de interventie pentru cresterea
performantei energetice a cladirii prin stabilirea unor solutii pentru reducerea consumurilor de
energie si reabilitarea termica a cladirii, actiuni de interes public major si general, in contextul
economisirii energiei In cladiri si protectiei mediului.
Se vor efectua toate investigatiile si vor fi elaborate toate documentatiile in conformitate
cu legislatia in vigoare si continutul cadru al unui raport de audit energetic.
Vor fi elaborate: fisa de analiza termica si energetica, certificatul de performanta energetica
corespunzator stdrii tehnice actuale si raportul de audit energetic.
Prin realizarea auditului energetic al obiectivului de investitii se vor parcurge in mod
obligatoriu urmatoarele etape:
a) evaluarea performantelor energetice ale cladirii supuse auditului energetic;
b) identificarea masurilor de modernizare energetica si analiza eficientei economice a
acestora;
c) intocmirea raportului de audit energetic.
Auditul energetic se va Tnainta Directici Generale de Asistentd Sociala, Medicala si
Comunitard Sebes in 4 (patru) exemplare tiparite (din care cel putin un exemplar original).

S. Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii



Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii se va intocmi in conformitate cu continutul
cadru al documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii aprobat prin H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

La elaborarea documentatiilor, proiectantul va respecta standardele, normativele, legislatia si
reglementdrile urbanistice in vigoare. De asemenea se vor respecta standardele si normativele n
vigoare privind modul de intocmire si prezentare a documentatiilor elaborate (atat pentru partea
scrisd cat si pentru partea desenatd), piesele desenate se vor prezenta impaturite la format A4.
Piesele desenate vor fi structurate pe obiecte. Pentru fiecare obiect se vor intocmi planuri de situatie
distincte. Cartusul prezentat pe piesele desenate va respecta prevederile din Anexa 3 din Ordinul
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Piesele desenate vor fi structurate pe obiecte. Se va
prezenta un opis al pieselor desenate.

In Documentatia de avizare a lucririlor de interventii, vor fi cuprinse obligatoriu, in copie,
studiile de teren, certificatul de urbanism, avizele si acordurile, expertiza.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii va avea paginile numerotate.

Pentru partea scrisa nu se vor folosi caractere mai mici de ,,12”.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii elaborata se va preda Directiei de
Asistenta Sociala Sebes in 3 (trei) exemplare tiparite originale si in 2 (doud) exemplare pe suport
magnetic (CD/DVD). Pe un CD/DVD, documentatia de avizare a lucrarilor de interventii se va
prezenta in format de lucru pentru a fi utilizata la faza urmatoare de proiectare, iar pe celalalt
CD/DVD se va prezenta in format PDF pentru a fi publicat pe SICAP la urmatoarea faza de
proiectare.

Deoarece documentele anexa (fisierele) care se ataseaza in SICAP la etapa de atribuire a
contractului de servicii pentru elaborare proiect tehnic, trebuie sa aiba dimensiunea maxima de
pana la 40MB, in cazul in care documentatiile elaborate conform prezentei teme de proiectare
depasesc dimensiunea maxima acceptata, ofertantul are obligatia de a impartii documentatiile in
mai multe fisiere astfel incat fiecare fisier sd aiba dimensiunea maxima de pana la 40MB. Pe acest
CD/DVD documentatia va fi impartitad pe fisiere astfel: avize si acorduri (piese scrise si piese
desenate) scanate, expertiza tehnica scanata, studii topografice scanate, studiu geotehnic scanat,
expetiza scanatd, documentatia de avizare a lucrarilor de interventii piese scrise si piese desenate
(fiecare piesa desenata va fi prezentata ca un document separat in cadrul fisierului).

Cheltuielile estimate pentru realizarea obiectivului de investitie care face obiectul prezentei
teme de proiectare se vor stabili astfel incat sa nu fie supraevaluate.

Se vor prezenta detaliat cheltuielile pentru fiecare capitol/subcapitol din devizul general.

Valorile din devizul general se vor exprima cu doua zecimale.

Estimarea costului obiectivului se va face In preturi valabile la data finalizarii
documentatiei, indicandu-se cursul de schimb leu/euro luat in considerare.

Sursele de finantare a investitiei se constituie In conformitate cu legislatia in vigoare si
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal
constituite. Se va preciza ca sursad de finantare bugetul local al Municipiului Sebes si alte surse
legal constituite.

Graficul orientativ de realizare a investitiei se va prezenta conform modelului urmator:

Nr. Durata (luni)
Crt | Denumire etapa

Luna
1]2 [3J4]5]6 [7 [8]ofJrwofuuJr2]13]. . ].].In




1. Elaborare documentatie de
avizare a lucrdrilor de
interventii

2. Verificare i aprobare
documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii

3. Achizitie  servicii  de
proiectare pentru elaborare
proiect pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de
construire, proiect tehnic si
detalii de executie
verificate de verificatori
proiecte atestati

4. Elaborare proiect pentru
autorizarea executarii
lucrarilor de construire,
verificat de verificatori
proiecte atestati

5. Elaborare proiect tehnic si
detalii de executie
verificate de verificatori
proiecte atestati

6. Verificare proiect pentru
autorizarea executarii
lucrarilor de construire

7. Achizitie executie lucrari

8. Executie lucrari

9. Receptie la terminarea
lucrarilor

Directia Generald de Asistenta Sociala, Medicala si Comunitara Sebes pune la dispozitia
ofertantilor in copie certificatul de urbanism nr. 123/03.05.2023, atasat prezentei teme de
proiectare.

Cerintele din tema de proiectare reprezinta cerinte minimale.

Pentru realizarea unor servicii de calitate, ofertantul trebuie sa detind/aiba acces la resurse tehnice
necesare prestarii la timp si in conditii de calitate a serviciilor.

Oferta trebuie sa demonstreze conformitatea cu cerintele temei de proiectare.

Ofertantul trebuie sa dispuna de personal cu suficienta calificare si experienta care sa poata
asigura proiectarea in conformitate cu prevederile contractului.

Ofertantul are obligatia alocarii resurselor tehnice si profesionale, dimensionate calitativ si
cantitativ pentru indeplinirea corespunzatoare a contractului de servicii.

Receptia si verificarea serviciilor prestate:

Directia Generala de Asistentd Sociald, Medicala si Comunitara Sebes, prin reprezentantii sai,
va verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din
propunerea tehnica si din prezenta tema de proiectare, fapt consemnat printr-un proces verbal de
receptie. Verificarea va fi efectuata in termen de 15 zile lucratoare de la predare.

Receptia serviciilor prestate nu exonereaza proiectantul de responsabilitatile ce-i revin
privind solutia proiectata.

Recomandari
Directia Generalda de Asistentd Sociala, Medicala si Comunitard Sebes recomanda
ofertantilor sa viziteze si sa examineze amplasamentul si sd obtina toate informatiile care pot fi



necesare atat in vederea elaborarii ofertei cét si a documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii. Directia Generald de Asistentd Sociald, Medicald si Comunitard Sebes pune la
dispozitia ofertantilor, spre consultare la sediul acesteia, Proiectul tehnic nr. 20/2021 — Extindere
si reabilitare Centru Ingrijire persoane cu handicap.

Director General
Gotia Ramona Maria
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