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A N U N Ţ  

 

 
              În conformitate cu dispoziţiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparența 

decizională în administraţia publică, republicată și ale Regulamentului de organizare şi funcționare 

al Consiliului Local al Municipiului Sebeş, Primarul Municipiului Sebeş aduce la cunoştinţă 

publică faptul că s-a iniţiat proiectul de hotărâre privind organizarea, desfășurarea și 

atestarea administratorilor de condominii din Municipiul Sebeș, care urmează a fi supus spre 

dezbatere și aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebeș. 

     Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune în scris, în termen de 15 zile 

calendaristice de la afișare, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare cu privire la 

proiectul de hotărâre sus-menționat, al cărui conținut îl dăm publicității însoțit de documentele 

care  justifică necesitatea adoptării actului normativ supus spre aprobare. 

      Proiectul de hotărâre poate fi consultat pe site-ul www.primariasebes.ro și la avizierul 

Primăriei Municipiului Sebeș. 
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBE$
PRIMAR

PROIECT DE HOTAR;.RE
Privind organizarea, desffisurarea qi atestarea administratorilor de condominii

din Nlunicipiului SebeE

Consiliul Local al Municipiului Sebeq,.iude{ Alba;
intrunit in qedinla din data de
Avdnd in vedere prevederite ar1.l0, alin.(5) Ei alin.(6) li aft.64 din Legea I9612018 privind

in{iinlarea. organizarea qi funcfionarea asociagiilor de proprietari qi adrninistrarea condominiilor.
Tinind cont de:
- Legea nr. t9612018 privind infiinfarea. organizarea gi funclionarea asocia{iilor de proprictari 5i

administrarea condomiilor:
- Legea locuinfei nr.ll4l1996 cu modificirile qi completirile ulterioare;
- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii. cu modillcdrile 5i completdrile ulterioare:
- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutu lu i-cadru al statutului asocialici dc proprictari 9i

al regulamentului condominiuluil
- Legea nr.8211991 a contabilitatii. republicatd;
- Oldin (MF) nr. 310312017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru persoanele

j uridice liri scop patrimonial;
- Legea nr.2211969 privind angajarea gestionalilor, constituirea de garanlii ;i rispunderea in

lcgdturd cu gcstionarea bunurilor agen{ilor economici, autoritdtilor institutiilor publice, cu
rnodiflclrile qi completirile ulterioare;

- l.egea nr.31/1990 privind societilile comerciale. cu modificdrile qi completirile ulterioaret
- Lcgca nr.22712015 privind Codul Fiscal. cu modillcdrile gi completdrile ulterioare:

In considera[ia dispoziliilor art. [29 alin. (2) trt. d), alin (7) lit. a) din O.U.G. nr. 57/20t9 privind
Codul administrativl

in temeiul art. I 39 din O.U.G. nr. 571201 9 Codul administratir. :

HOTARA$TE

Art.l, Se aprobl Regulamentul privind organizarea, desfiqurarea gi atestarea adm inistratorilor de

condominii din Municipiului Sebeg. cuprins in Anexa nr. I . care face pa(e integrantd din prezenta hotdrdrc.
Art.2. Sc aprobi modelul de atestat cuprins in Anexa nr. 3 gi modelul de cerere cuprins in Anexa

rur. 2. care fac parte integranta din prezenta hotirdrc.
Art.3. Se aprobi taxa de eliberare a atestatului de condominii in valoare de 250 lei.
Art.4. Sc imputemicegte primarul municipiului Seheg si elibereze persoanelor fizice. atestatul dc

administlator de condominii, la propunerea Compartimentului Patrimoniu, Transport qi Coordonare
asociafii de proprietari qi sd suspende sau se retragd atestatul de administrator de condominii.

Art.5. In vederea dest];uririi procedurii de atestare, Prirnarul Municipiului Sebe9, prin dispoziIie,va
numi o comisie in acest sens.

Art.6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotd16ri revine Compartimentului Patrimoniu, Transporl
si Coordonare asociatii de proprietari. Biroului Contencios Juridic Administratie TransparentA Dccizionali
qi Arhivd. Scniciul Cheltuieli 5i Resurse Umane si Compartimentului Urbanism, din cadrul aparatului dc
specialitate al Primarului Municipiului Sebc9.
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Art.7. Prezenta hotirAre poate tl atacati de cdtre persoanelc indrept[{ite, in termenul gi in condiliile
prev6zute de [.egea nr. 554/2004. privind contenciosul administrativ. cu modiliclrile gi completdrile
ulterioare.

Prezenta hotdrire va fi afigatd. se va publica pe site-ul primiriei qi in monitorul oficial al
Municipiului Scbcq 9i se comunicd:

- Insituliei Prefectului Judet Alba;
- Consiliului Judetean Alba
- Primarului Municipiului Scbcs;
- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitcctului $ef
- Direcfia Venituri;
- Serviciului Cheltuieli Resurse Umane,
- Biroului Contencios Juridic Administratie Transparen[i DccizionalS;i Arhivil
- Compartimentului Patrimoniu. Transport gi Coordonare asociafiide proprietari;

Sebes la dutu de;

PROIECT INI OR,
PRIMARUL MUNICI

DORIN NIS
r SEBE$

, '/,,

L

t..,l

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU SEBES

VLAD CRISTINA ELENA

Prezentul nu reprczintE act administrativ ;i nu produce et'ecte juridicc
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBE$
PRIMAR

R-EFERAT de APROBARE
La Proiectul de hotl rirc

Privind organizarea, desfiEurarea qi atestarea adm in istratorilor de condominii
din Municipiului SebeE

lindnd cont de Regulamentul privind organizarea, desfi;urarea Si atestarea adm inistratorilor de

condominii din Municipiului SebeE.

Avind in vedere:
- Legea nr.l96i20l8 privind inliin[area. organizarea gi funclionarea asociatiilor de proprietari gi

administrarea condomiilor;
- Legca locuin(ei nr.ll4l1996 cu modificerile si completirile ulterioarci
- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificArile $i completArile ulterioarc;
- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea con{inutu lui-cadru al statutului asocialiei de proprietari qi

al regulamentului condominiului:
- Legca nr.82/1991 a contabilit[1ii. rcpublicati;
- Ordin (MF) nr. 310312017 privind aprobarea Reglementirilor contabilc pentru persoanele

j uridice lird scop patrimonial;
- Legea nr.2211969 privind angajarea gesticnarilor, constituirea dc garanfii qi rdspunderea in

legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici. autoritAtilor instituliilor publice, cu
modifi cdrile $i completArile ulterioarel

- Legea nr.3t/1990 privind societitile comerciale. cu rnodificirile si completdrile ulterioare;
- Legca nr.22712015 privind Codul Fiscal, cu modificlrile gi completlrile ulterioare;

Av6nd in vedere prevedelile legale in domeniul infiinfirii, organizdrii Ei f'uncfionirii asocialiilor de
proprietari qi adrninistrarea condominiilor aduse prin Lcgea nr . 19612018 privind infiin{area, organizarea gi

funcfionarca asociafiilor de proprietari qi administrarea condominiilor, an. l0 alin, (5), qi a prczentului
Regulament. la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea ;i controlul asocialiilor
de proprietari din cadrul autoritetii publice locale, primarul, in baza unei hotardri a consiliului local. atesti
pcrsoanele llzice in vederea dobrindirii calitdtii de administrator de condominii. Pcntru ca persoanele fizice
interesate si dobAndeasci calitatea de administrator de condominii, in vederea atesErii de cAtrc primar,
trebuie sd depund certificatul de calificare prof'esionald pentru ocupalia de administrator de condominii. act
care dovedeqte calificarea prof'esionalA a persoanelor fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de
condominii in conformitate cu legislatia privind inv5ldmAntul superior sau privind formarea prof'esionalS.
precum qi documentele prevAzute Ia art. 23 din prezenrul Regulament.

Este oporlund adoptarea unei metodolog ii de atestare a persoanclor fizice in vederea dobdnd irii calitatii
de administrator de condominii
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MUNICIPIUL SEBES
Comnarti
N.. Jjg

ment Patrimoniu,
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Transport qi Coordonare asocia(ii de proprietari
&23

RAPORT dC SPECIALITATE
Privind organizarea, desfrgurarea $i atestarea administratorilor dc condominii

din Municipiului Sebeq

Jinind cont de Regulamentul privind organizarea. desfi;urarea qi atestarea adm in istratorilor de

condominii din Municipiului SebeE.

Avind in vedere:
- Legea nr.196/2018 privind inliinlarea, organizarea ;i funclionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condomiilor;
- Lcgca locuintei nr. I l411996 cu modificdrilc gi completirile ulterioarei
- [-egea nr.53/2003 privind Codul Muncii. cu modificirile gi completirile ulterioare:
- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asocialiei de proprietari 5i

al regulamentului condominiuluii
- Legea nr.82/1991 a contabilititii, repLrblicatd:
- Ordin (MF) nr. 3l13l20l7 privind aprobarea Reglernentdrilor contabilc pentru persoanele

jurid ice tiri scop patrimoniall
- Legea nr.22 1969 privind angajarea gestionarilor. constituirea de garanlii gi rlspunderea in

legdturd cu gestionarca bunurilor agentilor economici. autoritililor instituliilor publice. cu

modillcirile 9i completdrile ulterioare;
- Legea nr.3ll1990 privind societdlile comercialc, cu modificlrile qi cornpletbrile ulterioare;
- [-egea nr.22712015 privind Codul Fiscal, cu modificdrile qi completlrile ulterioare:

Potrivit Lcgii nr. 196/2018 privind intiinlarea, organizarea ;i firncfionarea asocialiilor de proprietari Ei

administrarea condominiilor. persoanele fizice carc au calitate de administrator de condominii. sunt atestate
de catre primar. la propuncrca comparlimentelor specializate in spri.jinirea, indrumarea qi controlul
asocia[iilor de proprietari din cadrul autoritltii administrafiei publice localc, in baza unei hot[rdri a

consiliului local.
Atestatul are drept scop certilicarea calitltilor profesionalc ale persoanelor care doresc si practice

activitate de adrninistrare a condominiilor Ia asocia[iile de proprietari. Avdnd in vedere laptul cd legislalia
in domeniul organizirii ;i funcIionlrii asocialiilor de proprietari prevede obligativitatea ca persoanele fizice
care doresc sd desflsoare o activitate de administrare de condominii sa fie atestate de cdtre autoritetile
administratiei publice locale qi intrucAt aceste prevederi legalc obligd administratorii de condominii s[
urmeze cursuri de pregitire profesionald, dcgi legislatia in vigoare reglementeazd in mod clar ohliga[iile ;i
atributiile adm in istratorului.

Este necesard elaborarea unei hotf,rAri de consiliu cu privirc la atestarea adm in istratorilor in care sI se

precizeze conditiile pe care trebuie s5 lc indeplineasci persoanele fizice pentru a putea fi atestate ;i
rnetodologia dc atestare a persoanelor fizice.

Desernnarea administratorului gi incheierea contractului dc administrare se fac de cdtre comitetul
cxesutiv reprezentat de pregedintele asociafiei de proprietari. in baza mandatului acordat de adunarea
generald gi dccizia se comunicl tuturor proprietarilor.



Activitatea de administrare include activitali de administrare tehnici qi intre{inere a proprietilii comune,
de contabilitate Ei de caserie.

Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii qi poate fi reinnoit in aceleaqi condilii in
care a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expir[rii termenului de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita
reatestarea, dupa aceeagi proceduri.

Avdnd in vedere dispoziliile OUG nr. 5712019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile qi

completlrile ulterioare.
Avdnd in vedere cele mai sus menlionate, propunem aprobarea proiectului dc hot[rdre.

Nr, ex.Prenume, Nume Funclia publicd Serpadtqa Data

ftN-{fu.,hAvizat: Miron Cosmin Arhitect $ef
Verificat: Felix Ekart Coordonator PT tx\tSl
Intocmit: VIad Alina Valentina lnspector
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ANE,XA NR.I LA HCL NR. I

REGULAMENT
La Proiectul de hotlri rc

Privind organizarea, desfr;urarea Ei atestarea administratorilor de condominii
Municipiului Sebeq

Capitolul I - Disoorilii eenerale

Art.l. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general Ei a procedurii privind
alestarea persoanelor fizice, specializatc in vcderea indeplinirii funcliei de adrninistrator de condominii,
conform lcgii nr. 196/201 8 privind infiintarea, organizarea gi funcIionarea asocialiilor de proprietari.

Art,2. Regulamentul stabilegte scopul, cadrul de referin![ qi metodologia atestf,rii persoanelor fizice,
pentru desligurarea activitetii de administrare de condominii.

Art.3. Scopul atestdrii consti in evaluarea competentelor, pregetirii profesionale qi ob[inerea calitatii de

administrator de condominii, in vederea desfhqurlrii acestei activitali in cadrul asocia]iilor de proprictari.
Art.4. Plezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu. dupi cum urmeaza:

. Legea nr.l9612018 privind iniiinfarea, organizarea gi funclionarea asociatiilor de proprietari Ei

administrarea condomiilor;
o Legea locuintei nr.ll4/1996 cu modificarile qi completdrile ulterioarei
o Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificirile si conrpletlrile ulterioare;
o Ordinul 1058/2019 privind aprobarea conlinutu lu i-cadru al statutului asocialiei de proprietari pi al

regulamentului condominiului:
o Legea nr.82/1991 a contabilitltii. republicat[:
o Ordin (MF) nr, 3103/2017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru persoanele juridice fdr[

scop patrimonial;
e Lelea nr.2211969 privind angajarea gcstionarilor', constituirea de garanfii gi rdspunderea in legiturd cu
gestionarea bunurilor agenlilor economici. autoritltilor instituliilor publice. cu modificdrile gi completirile
ulterioare:
. Legea nr,3 l/1990 privind societalile comerciale. cu modific[rile si completf,rile ulterioare:
. Legea nr.227 2015 privind Codul Fiscal. cu modificdrile 5i completdrile ulLerioare;

Art.S. In in;elesul prezentului regulament. termenii de rnaijos au urmdtorul in{cles:
l. asocialie de proprielari - lbrmi de asociere autonoml qi flri scop lucrativ a proprietarilor dintr-un

condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatalea, intrelinerca. repararea, reabilitarea;i modernizarea
proprieta{ii comune, mentinerea in stare buni a imobilului. respectarea drepturilor qi asumarea obligaliilor
de cdtre tofi proprictarii;

2. asocialie de chiriogi - fbrml de asociere autonomd 5i tlr[ scop lucrativ a chiriaqilor dintr-un
condominiu in scopul reprezent5rii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum gi cu altc persoane
juridice sau pcrsoane fizice;

3. ansamblu rezidenliol - irnobilul tbrmat din teren pe care sunt amplasatc izolat. inqiruit sau cuplat
locuinJe sau locuinle gi construcJii cu altd destinaIie. in care existe propriet[ti comune gi proprietdli
individuale:

4. atestat valabil - actul care dovedeqte calitatea de administrator de condominii. care indeplinegte
condiliile legale Ei actuale dc desfEgurare a activit6fii de administrator de condominiu. carc se afld in
termenul de valabilitate de 4 ani dc la data emiterii gi care este reinnoit in mod crrrespunzdtor:



5. certiJicut de caliJicare profesionald - actul carc dovede$te calillcarea prof'esionali a persoanelor
fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de condominii, in conlbrmitate cu legislalia privind
invS[imdntul superior sau privind fbrmarea profesionald a adullilor;

6. cazier judiciar - mijloc de cunoa$tere si identificare operativS a persoanclor care au comis
inliactiuni contra persoanei $i a libcrtAfii acesteia. a patrimoniului gi in general a ordinii dc drcpt;

7. cazier fiscal - mijloc de evidenfd gi urmirire a respectirii disciplinei fiscale de cdtre contribuabili, in
care se {ine cvidcnla persoanelor fizice. juridice, $i a cntititilor liri personalitate juridici. care au sivdr$it
fapte sanclionate dc legile liscale, contabile, vamale;i de cele care privcsc disciplina financiard;

Capitolul II - Atestarea administratorilor de cou4!!4t44

Art.6. Administrarea condominiului poate Ii realizatd de cdtre persoane lizice, persoane fizice autorizate
sau persoane juridice specializate, autorizate confomr legii nr.l96/2018 privind inliinlarea. organizarea qi

funclionarea asocia!iilor de proprietari.
Art,7. Pot fi atestate ca administrator de condominii numai pcrsoanele lizice care au capacitate

deplini de exercifiu, prezintl garan{ii materiale Ei profesionale pentru indeplinirea obliga(iilor ce le
rer in. stabilite in condiliile legii.

Art,8. Acti\itatea de administrare include activitali de administrare tchnici qi intrelinere a proprietSfii
comune. dc contahilitate;;i de casieric.

Art.g. Administratorii sunt angajali pe bazi dc contract individual de muncA sau contract de prestiri
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.10. Atestatul de administrator de condominii se elibereazd de Primarul Municipiului Sebeq, in urma
unei examen dc atestare;i numai daci dovedesc calilicarea profesionald pentru ocupalia de administrator.
conform Ar1,l0. alin.(5) fi alin.(6) din Legea nr. 196/2018.

Art.l1. Certificatele de calillcare profesionali vol sta la baza cmiterii atestatului de administrator dc
condomii, in condiliile Legii nr.l96/2018;i a prezentului regulament.

Art.l2. Atestatul de adrninistrator ale drept scop ccrtificarea calitililor profesionalc alc persoanelor care
doresc si practice activitatea de administrare a imobilelor la asocia{iile de proprietari.

Art.13. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emitcrii qi poate fi reinnoit in acelcagi
condilii in carc a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expiririi termcnului de 4 ani de la atestare.
administratorul va solicita reatestarea. dupa acecagi procedurf,. Formatul atestatului este Anex[ la hotdrdre

$i tace parte integranti din aceasta.

Art.14. In cazul distrugerii, dcgradirii sau pierderii atestatului ds administrator de condominiu, titularul
poate solicita in 5 zile lucritoare, de la producerea evenirnentului, elibcrarea unei adevelinfe din care sE

reiasi faptul c5, pcrsoana este atestatd, adeverinla care va tine locul atestatului degradat sau pierdut,
urmdnd a i se elibera un duplicat al acestuia.

Art,15, Persoanele juridice specializate in adrninistrarea condominiilor sunt operatori economici
infiin1a1i gi inrcgistralr confonn Iegii, care au ca obiect de activitate administrarea condorniniilor.

Art.l6. ln wdcreu indeplirtirii obiectului printipul de ctifit le, persoanele juridice uu obligalitt
oblinerii atest tului in condiliile legii pentru toti angaiatii uLestoru care prestcuzii ttt'tivitatea dc
ad m inis trure u tondonini ilor.

Art.17. Angajafii care presteazl activitatea de administrare a condominii sunt obligafi si aibi
domiciliul pe raza administrativ-teritoriall a Muncipiului Sebeg.

Art.l8. Expirarea atestatului dctcrmini imposibilitatea exercitdrii activiEtii de administrare a

condominiilor.
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CaDitolul III - Metodolosia de ateslare a Dersoanelor ?.tce DCnlru indeo I i nirea fu ncl iei d e ad nin istrato r
de condominii

Art.l9. Atestarca administratorilor de imobile este organizatd ;i coordonatd de cdtre Comisia de atestare

a calitdfii de administrator dc imobile, constituiti prin dispoziIia Primarului Municipiului Sebeq.

Art.20. La propunerca compartimentu lu i specializat in sprijinirea. indrumarea qi controlul asocialiilor
de proprietari din cadrul Prirrdriei Municipiului Sebes. primarul. in baza unei hotiriri a consiliului local.
atcsta persoanele Iizice in vederea dob6ndirii calitetii de administrator de condominii.

Art.2l. Examenul dc alestare se organizeazl in coniormitate cu prevederile spccilicc in vigoare.
A,rt.22. Organizarea qi dcsligurarea examenului de atestare se baz.eazd pe urmdtoarele principii:

u) Crtrnpetilie deschi.td prin asigurarea acccsului liber de participare la exarnen a oriclrei persoane care
indeplincgte condiIiile cerute;

b) Inpdr! ialitote - aplicarea in mod nediscrirninatoriu a criteriilor de selectie:

c )ConJidenlittlitateu Iutrdrilor ;i docuntentelor, precum 5i garantarea protejirii actelor personale ale
candida!ilor, cu excepfia cazurilor in care se constatd incdlcarea legii.

Art.23. Pentru a ob{ine atestare in activitatea de administrare a condominiilor la asocia(iile de
proprietari, persoanele lizice trebuic sI indeplineascl cumulativ urmitoarele condifii:

a) cererea tipi:trlti tlin purtea solicitantului, conform Anexei nr. 2:
b) copie dupci Cartaa de ldentitate;
c) certdicutul tla culificore profesionuld penlru ocltpoliu de udmini:;trator de conclominii. confctrnt

prevederilor urt.2, lit./) diil Legea I 96/201 I - programul de .formore cu tluratd de 720 h minim;
d) certificatul da u:iar judiciar;
a) certilicatul dc c'a:ier .fi scct l;
.fl ccrtificut da otcsture fscald pentru per.utunele lizice pri'ind impozitele ,;i taxclc locule ;i olte

venituri ufu bugetului local;
g) copii ale aclelor dc studii - sd oihd cel pulin stltdii mediiubsolvite ur dipbmd tle huculaureal;
h) si uibd cuno.stinte da utilizare PC;
i.1 .rtt aiba t't'tdlcnic ntmdni:
.j) adercrinlii necliculii care sii alesle .stareu de stinitate cora.spun:iitoure, eliheruld t'u cel nult 6luni

anlerior tleruldrii ctumenului, de cdtre metlicul de -/anilie ul candidatulri sou de tdtre unitdlile
nedicule abilitute.

k) aviz psihologic pcnlru desJd;tffareo octivitdlii de administrutot' de contlominii.
l) sd delind .rau vcr dcline in lermen tle 30 zile de kt elibcroreu ulcslahiui un program de calcul

performant pe tru inrcgistrareu stnrulor umtahile ex. Bloc Manager;
n) copi chituntei reperezenldnd tara dc cliherare ct alesl.rtului.

Art.24. Lipsa unuia dintre aclele solicilate va oduce la respingerea dosarulul
Art.25. Adevcrinta care atesti starea de senltate contine. vizibil Si clar. numdrul, data. numele clientului

$i calitatea acestuia, in formatul standard stabilit de Ministerul SInIt[(ii.
Art.26. La depunerea dosarului, candidalii vor prezenta gi originalele actelor care compun dosarul de

pafiicipare la atestare, in scopul confruntdrii qi certificirii lor. pentrl confbrmitatc cu originalu[.
Art.27. Candida{ii vor depune personal dosarul cu documentele men(ionate mai sus. in tcrmenul stabilit

in anunt. Dacf, dosarul de panicipare la atestare se depune dupd data limitd prevdzuta in anunt. acesta va fi
resp ins.

Art.28. Atestatul va fi eliberat dupi achitarea unei taxe, in valoare de 250 lei care se aprobi prin
hotlrire a Consiliului Local.
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CaDitolul IV - Examenul oentru oblinerea aleslotului

Art.29 Etapele desfrqurlrii examenului de atestare sunt:
i Afi;area anunfului privind data gi locul desfiqurdrii examinirii, data limiti de depunere a dosarelor

de inscriere. bibliografia qi nr. de telefbn la carc se pot ob(inc intbrmatii suplimentare
i Verilicarea indeplinirii condiliilor de panicipare la atestare qi sclcctarea candidatilor
> Sustinerca c.xamenulLri propriu-zis, respectiv proba scrisS qi proba orald
i Corectarea qi notarea lucrdrilor
i- Afisarea rezu ltatelor
! Depunerea contestaliilor
! Solulionarea contestatiilor
i Afigarea rezultatelor linale
z Eliberarea atestatului de administrator de condomii
Art.30.(l) Proba scrisd va contine intrebiri din legislatia specifici domeniului de organizare 5i

f'unclionare a asociatiilor de proprietari. legislalia muncii. contabilitate primard. cuno$tinle tehnice de bazd,
cuno$tin!e j uridice de bazi.

(2) Subiectele pentru proba scrisi vor fl stabilite de cltre Comisia de atestarc, accstea consti intru-
un examen pe bazd de test-gri16. cu 50 dc intrebiri. Fiecare intrebare se noteazA cu 2 punctc.

(3) Este declarat admis la proba scrisi. candidatul care a ob(inut minim 70 de puncte,
(4) Candidatii declarali admiEi la proba scrisd se vor putca prezenta la suslinerea prohei orale

(inteniu), la data 9i ora stabilita de citre Comisia de atestare.
Art.3l. Proba orald. respectiv interviul se va sus[ine 5i se va axa pe intrebdri si rispunsuri. dar ;i

modul in care administratorul colaboreazd cu furnizorii de ulilitili, cu biroul executiv al asocialiei de
ploprietari, cu proprictarii, dar qi cu compartimentul specializat din cadrul primiriei. Interviul va fi finalizat
de citre membrii comisiei de atestare cu califlcativul admis sau respins.

Art.32. (l) Durata interviului se stabilcqtc de citre comisia de atestare;i poate fi cuprins5 intre l0 $i
20 minute pentru flccare candidat.

(2) Fiecare membru al comisiei de atestare poate adresa intrebiri candidatului.
(3) intrebirile qi rispunsurile se consemneazl in procesul verbal intocmit dc citre secretarul

comisiei de atestare qi se semneaz6 obligatoriu de catre toti membrii comisiei.
Art.33. Notclc acordate de fiecare mernbru al comisiei de atestare se consemneazi in procesul verbal

de exarr:en, intocmindu-sc o Iistd in ordine descrescdtoare a mediei obginute de flecare candidat. Lista va fi
aliEat[ pe site-ul prirnlriei qi la sediul primariei Municipiului Sebeq.

Art.34. Temrenul de afiqare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de maxim 3 zile de Ia

susfinerea probei.
Art.35. Contestaliile pot fi depuse de citre candida!ii ncmultumili de rezultatul examenului. la

secretariatul comisiei. in termen de 3 zile lucritoare de la data aliqdrii rczultatului, iar comisia are obligafia
de a soluliona contestatia si de a rdspundc acestora. motivat, in termen de 5 zilc dc la inregistratrea
acesteia.

Art.36. Rezultatul final al examenului se consemneazi intr-un raport intocmit de comisia de atestare,
carc se inainteazi spre aprobare Primarului Municipiului Sebe;.

Art.37. ln termen dc 5 zile de la apnrbarea rapofului, rezultatcle linale ale examenului vor fi aligate pe
site-ul primdriei ;i la sediul Primdriei Municipiului Sebeq, iar candidatilor declarati adrni;i li se vor inmdna
cenificatsle de atestare ;i autorizaliile, conlbrm modelelor prezentate in Anexele atasate la prezentul
regulament, in termcn dc 30 de zile de la data aliqirii listei cu rezultatele finale ale examenului de atestare.
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Capitolul V - Comisia de dleslsre

Art.38. Comisia de atestare este numite prin dispozilia Primarului Municipiului Sebes si este compusi
din: Prepedinte Comisie Atesare,3 membri ;i un secretar. Persoanele desemnate fac parte din apararul

de specialitate a[ primarului. av6nd atribufii tn coordonarea asocia(iilor de proprietar. precum 5i

persoane cu atribu[ii gi studii de specialitatc in domeniul juridic, economic/financiar-contabilitate Ei

urbanism.
Art.39. Comisia de atestare are, in principal. urmdtoarele atribulii:

a) primegte gi inregistreaza dosarele candidafilor inscriEi pentru atestare gi certillca pentru

con fomitatea documentelor:

b) verrficd indeplinirea conditiilor de parlicipare la exarnen a solicitanIilor;
c) adrnite sau respinge dosarele candida[iilor';

d) stabilegte 2 varianlc de subiecte pentru examen, varianta aleasa tlind stabiliti prin tragere [a
sorli

e) corecteaza lucrdrilc sigilate gi le puncteaza:

t') adrnite sau respingc candidatii in unna examin[rii;
g) elaboreaz[ documcntele finale referitoare 1a rezultatele examenului;

h) asiguli comunicarca rezultatelor gi prirnirea contestaliilor.
Art.40. Comisia de atcstare hotarA$te cu privire la admiterca sau respingerea cererilor candidalilor

inscrisi pentru atestare. Comisia de contestalii solutioneaze in teremen de 2(doun) zile. contestatiile depuse
gi transmisc Conisiei de atestare hotdr6rea refcritoare la rezultatele contesta{iilor.

Art.4l. Comisia de atestare igi desfiqoari activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament.

Art,42. La sediul Primlriei Municipiului Sebe; cdt qi pe site-ul primiriei se va afiga cu ccl puIin l0
zile inintea desligurlrii examenului. lista nominalS a persoanclor Iizice progranrate in vederea sus{inerii
sxamenului de atestare. Se vor aliqa gi infbrma(ii utile. precurn gi rezultatelc cxamenului de atestare.

Art,43.(l) Anunlul privind data qi desth5urarea examenului pentru atestarea administratorilor de

condominii sc afiqeazd la sediul Primdriei Municipiului Sebeq;i va fi postat pe sitc-uI instituliei.
(2)Anuntul cuprinde urmdtoare:

a) scopul pentru care se dI examenuli
b) dcnumirea. numlrul de contact dc la care se pot solicita inlbrmafii suplimentare ;i sediul

instiruliei care face anunlul:
c) locul qi data cind incepe depunerea dosarelor;

d) data limiti de depunere a dosarelor;

e) documcntele necesare atesterii/ autorizariil

0 data Si locul de desfi;urare a examcnului;
g) bibliografia pentru atestare:

Art.44.(l) Dosarul se va depune cu ccl pufin 30 zile inainte de data stabilitA pentru sesiunea de
atestare/autorizare, la Primiria Municipiului Sebes, Compartirnenul Patrimoniu, Transporl qi Coordonare
asociafii de proprietari.

(2) in situatia in care solicitantul transmite dosarul prin intermediul serviciilor pogtale. documentele
trebuie sI fie lcgalizate de un notar public. Lipsa unuia dintle actele solicitatc va duce la respingerea
dosarului.

Art.45. (l ) Comisia pentru soluf ionarea contestatiilor este lbrmatl din 3(trei) membrii desemnali prin
Dispozilie de primar din r6ndul specialistilor av6nd atribufii in coordonarca asocialiilor de proprietari,
domeniul juridic si economic din cadrul aparatului de specialitatc al primarului.
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(2) Comisia pentru solulionarea contestafiilor formulatc de citre candida!ii la examenul de atestare

are obligativitatca dc a ss pronunla prilltr-un rapod motivat in termen de 7 zilc dc la data comunicirii
acesteia de cltre com isia de atcstare.

Capitolul VI - Suspcndarea si retras erea atestatului administratorului de condominii

Art.46.(l) Atestatul de administrator de condominii a persoanei fizice poate fi retras sau
suspendat, conform art. 64 alin.(9) din Legca 19612018. ca urmare a unei hotirdri judecdtoreqti definitivc,
in cazul in care instantele judecatore;ti compctentc au stabilit existenla unui prejudiciu cauzat de

administrator.
(2) Atestatul de administrator de condominii poate ti rctras sau suspondat cAnd se dispune ca

rnisuri complementarA, ca urmare a aplicdrii de cltre comparttmentul de specialitate a unei sancliuni
contraven{ionale pe o perioadd de cel pulin 6 luni, pentru:

a) prestarea necorespunzAtoare a serviciilor confbrm atribuqiilor. obligaliilor gi responsabilitdlilor
atribuite de comitetul executiv, in condiliile legislaliei in vigoarc:

b) efectuarea necorcspunzetoare a fbrmalitdlilor necesare in anga.iarea contractelor cu
fumizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea qi intrelinerea clidirii, derularca gi urmdrirca realizirii
acestor contractei

c) necunoagtcrea pi nerespectarea regulilor cu privirc la proprietatea comuni:
d) gestionarea necorespunzltoare a modului de indeplinire a obligaliilor cetatenelti ee revin

proprietarilor in raport cu autoritilile publice. Obligaliile cetSleneqti sunt cele stabilite, potrivit lcgii. de
adunarea generalS;

e) neincleplinirea obligaliitor cxpres prev5zute de lege 5i de prezentul rcgulament, precurr ;i a celor
stabilite prin contractul incheiat cu asociaJia dc proprietari.

0 refuzLrl de a intocmi qi completa registrului jumal. a registrul de inventar, registrul pentru
cvidenla fbndului de reparafii. rcgistrul pentru evidenla fondului de rulment. registrul pentru evidenla
sumelor spcciale, registrul pentru eviden{a tbndului de penalizdri. precum gi alte formulare specifice
activitatii de contabilitatc, prcvf,zute prin ordin al rninistrului Economiei si Finanlelor. atunci cind acesta
indcplineqte prin cumul qi func(ia de contabil.

g) c6nd persoana atestat[ solicitd suspcndarea atestatului din motive pcrsonale, pe o perioada de
maxim un an.

Art.47. (l) in aceasti perioadd, persoanelor fizice, cirora li s-au suspendat sau retras atestatul, li se

interzice si desligoarr: activititi de administrarc de condominii, in sensul Legii nr. t9612018 si a
prezentului Regulament.

(2) Misura suspendirii sau retragerii atestatului se dispune. in scris. de citre primarul rnunrcipiului
Sebe;, plin emiterea unei dispozilii. Acest act poate [i atacat in justilie de citre cel interesat, in
confomritate cu prevederilc lcgislatiei in vigoare.

(3) Mdsura privind rctragerea atestatului va fi adusi la cunoqtiin[i persoanei vizate 5i a

reprezentan! ilor legali ai asociafiei. printr-o adresl cu confirmarc de primire Ei va fi afigatd la avizierul
asocialiei. Aliqarea misurii se va afiqa de catre Comitetul execuliv al asocialici in cauzf,. iar dovada va fi
inaintatA Cornpartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari, in rcnnen de 48
ore de la data counicirii retragerii atestatului.

Art.48. Persoana fizici ciruia i-a fost rctras atestatul prin Dispozifie de Primar, este obligati si
depuni ATESTATUL, in original, la sediul autoritilii emitcnle. Dispozilia Primarului privind retragerea
atestatului va ll adusi la cunogtinJa persoanei vizate, prin scrisoare, cu conlin.nare de prirnire, gi poate fi
atacatd in justi[ic. la instanla de contencios administrativ, in termen de 30 dc zile de la data lulrii la
cunostinti.

Art.49. Expirarea. suspendarea sau retragerea atestatului dctermina automat irnposibilitatca cxercitirii
activitalii dc administrare a condominiilor.
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Caoitolul VII - Disoo itii lranz.ilorii si finule

Art.50. Activitatea persoanelor fizjce atestate ca administratori de imobile sc dcslisoard in baza unui
contract individual dc muncd sau alta forma de angajare legald, incheiat cu asociafia de proprietari, potrivit
dispozi;iilor legale.

Art.5l. Activitatea persoanelor jurdice autorizatc ca administratori de inrobile se deslisoard in baza

unui contract incheiat cu asocialia de proprietari. conlbrm art.63 din Legea I 96/201 8.

Art.52. Men[inerea in I'unc{ie a unui administrator neatestati sau angajarca dc citre comitetul executi"
(preqedinte) al asocialici dc proprietari a unui administlator neatestat atrage dupi sine aplicarea sancliunii
contravenlionale prevSzute de Legea nr. 196/2018 gi a prezentului Regulament.

Art.S3.Administratorii in functie neatestati au oblisatia de a solicita atestxrea in termen de 30 zilc
de la data intririi in vieoarc a Drezentului Resulament.

Capitolul VIII - Contravenlii si sancliuni, aplicabile conform Lepii nr. 196/2018

Art.54. Urmibarele fapte constituie contraven(ii. daci nu au lbst savirlite in astf'el de condilii inc6t sI
constituie. potrivit legii penale. infracliuni:

a) neconvocarea adundrii gcnerale, conform prevederilor prezentului act normativi
b) necorrunicarea de cdtre proprietar a modilicirii supral'e1ei utile citre asocialia de proprietari gi

administralia flnanciard localir;
c) neluarea de citrc asocialia de proprietari, de pregedinte sau de cdtre comitctul executiv al asocia[iei de

ptoprietari a tuturor mEsurilor ncccsare pentru reparareii, reabilitarea qi rnen[inerea in stare de siguranli gi

luncgionare a condominiului ;;i a instalaliilor comunc af'erente pe toati durata existenlei acestora. conform
prevederilor legalc in vigoare:

d) nerespectarea de citrc proprietari a prevederilor art. 3 I alin. ( I ):
e) nerespectarea statutului. a acordului de asocierc. precum qi neindeplinirea sau depf,girea atribuliilor dc

citrc prcqedinte, membrii couritetului executiv, cenzorr'comisia de cenzori sau de citre administrator;
I) punerea in pericol de cEtrc proprietari a integritetii structurale a condominiului sau a altor proprietEli

individuale, precum qi a bunei funcliondri a instalaliilor al'erente acestora;
g) schimbarca dc citre proprietar a destina[iei locuinlei sau spaliului cLr alt[ destinalie decdt aceea de

locuinla fird autorizaJiilc qi aprobirile legale;
h) neexecutarea de citre proprietar a lucrlrilor de inlre[inere. repara]ii sau de inlocuire a elemcntclor de

construc[ii aflate in proprietatea sa individualE, dacd accasta este de natura sd aducd prejudicii celorlalli
proprietari. Fac exceplie cazurile in care au fost indeplinite prevederile an. 30 alin. (5);

i) rnodificarea aspectului proprietStii comune de c5tre proprietari, precurr gi a elenrentelor constructi\c
alc condominiului firi respectarea prevederilor prezcntei legi;

j) neluarca mlsurilor in scopul constituirii fondului de reparafii sau a fbndului de rulment;
k) neincheierea de citre administrator a asigurdrii pentru rdspundcrca civilf, profesionali a

administratorului;
l) utilizarca cu altE destinalie a I'ondului de rulment sau a tbndului de repara[ii. altt'el decdt este prev5zut

la arr. 7l qi 72:
m) utilizarea qi gestionarea vcniturilor asocia{iei de proprietari, altfel dec6t este prcvezut la art. 20. 70 qi

'7 4i
n) neaplicarea sau ncrcspectarea prevederilor aft.95 - 97 gi ale ar1. 99 din prerenta lege de cdtle

I'umizorii serviciilol de utilitdli publice;
o) neaplicarea sau nerespectarea prevedcrilor prezentei legi de c[tre proprietarii ansamblurilor

rezidcnliale, contbrm prevederilor an. l4 din Legca 196/2018;
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p) nefumizarea sau refuzul proprietarilor/dezvoltatorilor ansamblurilor rezidenliale de a lurniza/presta
serviciile de utiliEli publice prin intenrediul reJelelor aflate in proprietatea acestora cdtre locuinlele sau

spatiile cu alti destinalie din respectivele ansarnbluri rezidenliale;
q) dcsfhgurarea de cltre persoane fizice sau juridice a activititii de administrare a condominiilor tlrd

indeplinirea condiliilor prcvizute la an. 64;
r) nerespectarea prevederilor art. 55 alin. ( I ) lit. s)l
s) nerespectarea prevederilor art. t 04 atin. ( I ).
(2) Contravenfiile prer,Szutc la alin. (l) se sancfioneazi dupi cum urmeazS:
a) taptele prcvezutc la alin. ( l) lit. d). I) qi k), cu amendi de la 500 lei la 3.000 leir
b) f'aptele prev[zute la alin. (l) lit. a). b), c),0 ti s). cu anrendf,de la 200 lei la 1.000 lei;
c) fhptele previzute la alin. (l) lit. e) $ij). cu amcnda de la 2.500 lei la 5.000 lei;
d) taptele previzute la alin. (l) lit. g), h), i), m). p) 9i q), cu amend5 de la 5.000 lei la 10.000 lei;
e) faptclc prev5zute la alin. ( l) Iit. l), n) qi o), cu amendi de la 4.000 lei la 9.000 lei.
(3) Sancliunile pentru contraventiile prevdzute la alin. (l) se aplicd persoanclor fizice sau juridice

vinovate.
(4) Constatarea contraven[iilor prevezule la alin. ( l). IEcuti la sesizarea oricdrei persoane interesate sau

din oflciu. precum gi aplicarea sanc(iunilor corespunzdtoarc se fac dupd cum urmeazl:
a) de citre Inspectoratul de Stat in Construc{ii in cazul faptelor prevdzutc la alin. ( l) lit. 1). g) ii h);
b) de cltre primari sau de imputemici{ii acestora sau de cdtre Polilia Locald in cazul faptelor prevdzute la

alin. (l ) lit. a) - e), i) - m) ti o) - s);
c) dc cdtre Autoritatea Nalionali de Reglementare pcntru Serviciile Comunitare de LitiliEIi Publice sau.

dupi caz, de cetre Autoritatca NalionalA de Reglementare in DomeniuI Encrgici in cazul faptelor prevAzute
la alin..(l) lit. n).

(5) In cazul in care contravenientul se afld la prima incilcare a obligaliei legale. organul constatator
poate sA aplice sanctiunea ave(ismentului, conform prevederilor legale in vigoare. numai in cazul faptelor
prevdzute la alin. (l) lit. a). b),j) sau s).

Art.55. Prevederile referitoare la contravenlii din prezenta lege se cornpleteaza cu dispoziliile
Ordonangci Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenliilor, aprobati cu modificlri qi

completdri prin Legea nr. 180/2002, cu modific[rile qi completlrile ulterioare.



Anexa nr. 2 la HCL /

CERERE
Pentru atestarea administratorilor de condominii

Persoane fizice

Cdtre,
Primdria Municipiului SebeE

Pia{a Primdriei, nr. l, Sebeq, jud. Alba

Subsemnatul/sub scmanta

domiciliatidomiciliatd in localitatea , judel

strada ,sc , ap.nr. _, bl

telefon , ar,And cetltenia . posesor/posesoare al/a BI/Cl

sena .nr eliberat de citre

la data de , CNP

solicit atestarea mea ca administrator de condominii, persoani fzici, in domeniul
administririi imobilelor, conform Legii 196/2018.

Mentionez cA in prezent sunt angajat(l) la

localitatea judegul , strada

nr bl. _, ap. _, telefon

avdnd func{ia de

Anexez prezentei urmitoarele documcnte conform Art.23 din Regulamentul privind
organizarea, desfhqurarea qi atcstarea administratonlor de condonrinii din Municipiului Sebes,

aprobat prin HCL nr. _/_

SebeE, la data de Semndtura solicitantului



Documcntc necesarc pentru a obtine atestarea persoanclor fizice privind activitatea de
administrare a condominiilor:

o) L'erereu tipi:crtti din porlea solic'ituttl ului. cot/in nt .,lnexei nr. 2;
b) coTtia dupd L'urteu tle ldentilote;
c) certificatul de calilicare proJbsiorutlil pentru ocupolia de admini:;trutor tle contlorninii.

conlbrm pret,edcrilor drt.2. lit..fl din Legea 196/2018 progranul de formare cu
durati de 720 h minim;

d) ccrtificatul de ca:ier judiciar;
e) ccrti/icarul de ca:icr t'iscal:
.f) certi.ficat de ates tu-e.liscald penlru persoanele .lizice privind intpozitcle Si taxele lotule

si crlte venittri ale bugetului locul:
g) topii nle actclor dc studii - l;d uihti cel putin studii medii ubstslvite cu diplomd dc

baculoureal:
It) sti uihd cuno;linte (le utili:ore PC;
i) sti uibd cetiitenic romdnd:
j) atletcrinlii tnedictlii care sd olesle sture(t de siindtdte corespurcdloore. eliherutti cu cel

mult 6 llmi anterior deruldrii exunrcnului, de cdlre medicul de./irmilie al cawlidatului
suu tlc citre tnitiilile medicole obilitate.

k1 ut'i: psihologic panlru desjd;urureu uctilitdlii de athninislralor cle condorninii.
l) :d detintl sau wt cleline in termen tle 30:ile de lu eliberorea atestulului un program de

colcul perfornanl pentnt inregistrarca sumelor conlobile ex. Bloc Manager;
m) copia chitanlei reperezentdnd loxa de elibearare a atestatului.

'| Lipsa unuia tlintre actele solicitate va aduce la respingerea dosarului.
)> La depunerea dosarului, candidalii vor prezentfl Si originalele octelor c re compun

tlosarul de participore l ateslore, in scopul confrunldrii $i certilicdrii lor, pentru
conformitate c u origi naluL

I in situa|ia tn core solicilonlul lransmite tlostrul prin inlermediul serviciilor po;late,
documenlele lrebuie sdfie legalizate de un nolor public.

'> Lipsa unuia dintre sclele solicilate va duce la respingerea dosarului.



ROMANIA

NR. iNREGISTRAIT.E:

ANEXA nr. 3la HCL nr.

PRIMARIA MUNICPIULUI SEBE$

ATESTAT ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

NR. din

Se atestd dl./dna.

cu domiciliul in , judetul , strada

BI/CI seria _, nr. CNP

A fost atestat ca administrator de condominii de cltre comisia de atestare numitd prin

Dispozifia Primaru]ui Municipiului Sebeq cu

nr.

Termenul de valabiltate este de 4 ani de la data eliber[rii.

PRIMAR Preqedinte Comisie Atestare

{
;



Se acordi in conformitate cu prevederile l-egii nr. 196i2018, prirind infiinlarca, organizarca rpi funclionarea asocialiilor de proprietari qi
administrarea condominiilor,

Atestatul este netransmisibil!

Nu se admit modificiri sau inscrisuri pe Atestat!



DECLARATIE DE CONSIMTAMANT

PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

S ubsemnatul/subsemnata

domiciliat/d in

telefbn , ndscut/E la data de

in localitatea , BI/CI seria

nr , emis la data de

de cdtre

cunoscdnd prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind proteclia
persoanelor fizice in ceea ce pfiverle prelucrarea datelor cu caracter personal

;i privind libera circulalie a acestor dole ;i de abrogare a Direclivei
95/46/CE(Regulamentul general privind proteclia dilelor), declar prin prezenta
ca sunt de acord cu preluarea Ei stocarea de cdtre Municipiul Sebeg, a datelor cu
caracter personal care imi aparJin, precum qi cu afigarea potrivit legislaliei in
vigoare a actelor administrative care cuprind aceste date.

NUME-PRENUME,

SEMNATURA

DATA


