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ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata si ale Regulamentului de organizare si functionare
al Consiliului Local al Municipiului Sebes, Primarul Municipiului Sebes aduce la cunostinta
publicd faptul cd s-a initiat proiectul de hotirire privind organizarea, desfisurarea si
atestarea administratorilor de condominii din Municipiul Sebes, care urmeaza a fi supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot depune in scris, in termen de 15 zile
calendaristice de la afisare, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare cu privire la
care justifica necesitatea adoptarii actului normativ supus spre aprobare.

Proiectul de hotarare poate fi consultat pe site-ul www.primariasebes.ro si la avizierul
Primariei Municipiului Sebes.

PRIMARUL Municipiului Sebes SECRETARUL GENERAL al Municipiului Sebes
DORIN NISTOR VLAD CRISTINA ELENA
Prenume, Nume Functia publici semnatura Data Nr.ex.

Intocmit: Carmen Galata consilier 10.04.2023 2
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Privind organizarea, desfisurarea si atestarea administratorilor de condominii
din Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, judet Alba;

[ntrunit in sedinta din data de

Avand in vedere prevederile art.10, alin.(5) si alm (6) si art.64 din Legea 196/2018 privind

infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor.

Tindnd cont de:

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprictari si
administrarea condomiilor;

- Legea locuintei nr.114/1996 cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatici de proprictari si
al regulamentului condominiului;

- Legeanr.82/1991 a contabilitétii, republicati;

- Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarca Reglementirilor contabile pentru persoanele
juridice fara scop patrimonial;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rispunderea in
legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor institutiilor publice, cu
madificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.31/1990 privind societdtile comerciale, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare:

In consideratia dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin (7) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;
In temeiul art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 Codul administrativ:

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Regulamentul privind organizarea, desfasurarea si atestarea administratortlor de
condominii din Municipiului Sebes, cuprins In Anexa nr. 1. care face parte integrantd din prezenta hotérire.

Art.2. Se aprobd modelul de atestat cuprins in Anexa nr. 3 si modelul de cerere cuprins in Anexa
nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Se aproba taxa de eliberare a atestatului de condominii in valoare de 250 lei.

Art.4. Sc imputerniceste primarul municipiului Sebes si elibereze persoanelor fizice, atestatul de
administrator de condominii, la propunereca Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare
asociatii de proprietari si sd suspende sau sa retraga atestatul de administrator de condominii.

Art.5. In vederea desfasurarii procedurii de atestare, Primarul Municipiului Sebes, prin dispozitie,va
numi ¢ comisie in acest sens.

Art.6. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari revine Compartimentului Patrimoniu, Transport
si Coordonare asociatii de proprietari, Biroului Contencios Juridic Administratie Transparentd Decizionala
si Arhiva, Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane si Compartimentului Urbanism, din cadrul aparatutui de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes.




Art.7. Prezenta hotirare poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in conditiile
previzute de Legea nr. 554/2004. privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezenta hotdrare va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei $i in monitorul oficial al
Municipiului Scbes si se comunici:

- Insitutiei Prefectului Judet Alba;

- Consiliului Judetean Alba

- Primarutui Municipiului Scbes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului Sef

- Directia Venituri;

- Serviciuluil Cheltuieli Resurse Umane;

- Biroulu1 Contencios Juridic Administratie Transparentd Decizionala si Arhivi;

- Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari;

Sebes la data de:

AVIZAT,
3+ SECRETAR GENERAL MUNICIPIU SEBES
VLAD CRISTINA ELENA

Prezentul nu reprezinta act administrativ si nu produce efecte juridice
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REFERAT de APROBARE
La Proiectul de hotirare
Privind organizarea, desfasurarea si atestarea administratorilor de condominii
din Municipiului Sebes

Tindnd cont de Regulamentul privind organizarea, desfasurarea si atestarea administratortlor de
condominii din Municipiulur Sebes.

Aviand in vedere:

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea. organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condomiilor;

- Legea locuintei nr.114/1996 cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificrile si completdrile ulterioarc;

- Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si
al regulamentului condominiului;

- Legea nr.82/1991 a contabilitaii, republicat;

- Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru persoanele
juridice fédra scop patrimonial;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea dc garantii si riaspunderea in
legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritdtilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legeanr.31/1990 privind societatile comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile legale in domeniul infiintérii, organizarii si functiondrii asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor aduse prin Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, art. 10 alin. (5), si a prezentului
Regulament, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor
de proprietari din cadrul autoritatii publice locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local. atesta
persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii. Pentru ca persoanele fizice
interesate sd dobadndeasca calitatea de administrator de condominii, in vederea atestarii de catre primar,
trebuie sa depund certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, act
care dovedeste calificarea profesionali a persoanelor fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de
condominii in conformitate cu legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea profesional3,
precum $i documentele prevazute la art. 23 din prezentul Regulament.

Este oportuna adoptarea unei metodologii de atestare a persoanclor fizice in vederea dobéandirii calitatii
de administrator de condominii. n

PRIMARULNWNJCIPIULUL
DOK lefﬂﬁ



MUNICIPIUL SEBES
Compartiment Patrimoniu, Transport si Coordonare asociatii de proprietari

Nr. 39 (s Jlc cb JL22

RAPORT de SPECIALITATE
Privind organizareca, desfasurarea si atestarea administratorilor de condominii
din Municipiului Sebes

Tindnd cont de Regulamentul privind organizarea, desfisurarea si atestarea administratorilor de
condominii din Municipiului Sebes.

Avand in vedere:

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condomiilor;

- Legea locuintei nr. 1 14/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- lLegea nr.53/2003 privind Codul Muncii. cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 1058/2019 privind aprobarca continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si
al regulamentului condominiului;

- Legeanr.82/1991 a contabilitatii, republicata;

- Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele
juridice fira scop patrimonial;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in
legaturd cu gestionarca bunurilor agentilor economici, autoritafilor institutiilor publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.31/1990 privind societitile comerciale, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Legeanr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, persoanele fizice care au calitate de administrator de condominii, sunt atestate
de catre primar, la propuncrca compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administratiei publice locale, in baza unei hotériri a
consiliului local.

Atestatul are drept scop certificarea calititilor profesionale ale persoanelor care doresc sd practice
activitate de administrare a condominiilor la asociatiile de proprietari. Avand in vedere faptul ¢a legislatia
in domeniul organizarii si functionérii asociatiilor de proprietari prevede obligativitatea ca persoanele fizice
care doresc sd desfasoare o activitate de administrare de condominii sd fie atestate de catre autoritatile
administratiei publice locale si intrucét aceste prevederi legale obligd administratorii de condominii sa
urmeze cursuri de pregatire profesionala, desi legislatia n vigoare reglementeaza in mod clar obligatiile si
atributiile administratorului.

Este necesard elaborarea unei hotdrari de consiliu cu privire la atestarea administratorilor in care si se
precizeze conditiile pe care trebuie sd le indeplineascd persoanele fizice pentru a putea fi atestate si
metodologia de atestare a persoanelor fizice,

Desemnarca administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de cétre comitetul
cxecutiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat de adunarea
generala si decizia se comunicd tuturor proprietarilor,



Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnica si intretinere a proprietitii comune,
de contabilitate si de caserie.

Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi refnnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expirdrii termenului de 4 ani de la atestare, administratorul va solicita
reatestarea, dupa aceeasi procedura.

Avénd in vedere dispozitille QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avénd in vedere cele mai sus mentionate, propunem aprobarea proiectului de hotérdre.

Prenume, Nume Functia publica Semngtyra Data Nr. ex,
Avizat: Miron Cosmin Arhitect Sef RS ‘d

Verificat: Felix Ekart Coordonator PT ]

Intocmit: Vlad Alina Valentina Inspector
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ANEXA NR.1 LA HCL NR. /

REGULAMENT

La Proiectul de hotirire
Privind organizarea, desfisurarea si atestarea administratorilor de condominii
Municipiului Sebes

Capitolul 1 — Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si a procedurii privind
alestarea persoanelor fizice, specializate in vederea indeplinirii functiei de administrator de condominii,
conform legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Art.2. Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referintd si metodologia atestiirii persoanclor fizice,
pentru desfisurarea activitatii de administrare de condominii.

Art.3. Scopul atestarii consta in evaluarea competentelor, pregitirii profesionale si obtinerea calitatii de
administrator de condominii, in vederea desfisurarii acestei activitati in cadrul asociatiilor de proprictari.

Art.4. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu. dupd cum urmeaza:

o Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condomiilor;

¢ Legea locuintei nr.114/1996 cu modificarile si completirile ulterioare;

e Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificirile si completirile ulterioare:

e Ordinul 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al
regulamentului condominiului;

» Legea nr.82/1991 a contabilitatii, republicata;

¢ Ordin (MF) nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fara
scop patrimonial;

o Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rispunderea in legéturd cu

gestionarea bunurtlor agentilor economici, autoritatilor institutitlor publice, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e Legea nr.31/1990 privind societatile comerciale, cu modificérile si completarile ulterioare;

e Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art.5. In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmatorul inteles:

1. aseociatie de proprietari - forma de asociere autonomai si fArd scop lucrativ a proprictarilor dintr-un
condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerca, repararea, reabilitarea si modernizarea
proprietatii comune, mentinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor
de catre toti propriectarii:

2. asociatie de chiriagi - forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a chiriasilor dintr-un
condominiu in scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si cu alte persoane
juridice sau persoane fizice;

3. ansambiu rezidential - imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat, insiruit sau cuplat
locuinte sau locuinte si constructii cu alta destinatie, in care existd proprietd{i comune si proprictafi
individuale;

4. atestat valabil — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care indeplineste
conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator de condominiu, care se afla in
termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii $i care este reinnoit in mod corespunzitor;



5. certificat de calificare profesionald - actul carc dovedeste calificarea profesionald a persoanelor
fizice pentru a indeplinii ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu legislatia privind
invatdmantul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;

6. cazier judiciar - mijloc de cunoastere si identificare operativi a persoanclor care au comis
infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia. a patrimoniului si in general a ordinii de drept;

7. cazier fiscal - mijloc de evidentd si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de catre contribuabili, in
care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice, si a entititilor fard personalitate juridica, care au savarsit
fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina financiarg;

Capitolul Il — Atestarea administratorilor de condominii

Art.6. Administrarea condominiului poate fi realizata de cétre persoane fizice, persoane fizice autorizate
sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii nr.196/2018 privind Infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari.

Art.7. Pot fi atestate ¢a administrator de condominii numai persoanele fizice care au capacitate
deplini de exercifiu, prezintd garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce le
revin, stabilite in conditiile legii.

Art.8. Activitatea de administrare include activititi de administrare tehnica si intretinere a proprietitii
comung, de contabilitate si de casierie.

Art.9. Administratorii sunt angajati pe bazd dc contract individual de munca sau contract de prestari
servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.10. Atestatul de administrator de condominii se elibereazi de Primarul Municipiului Sebes, in urma
unei examen de atestare si numai dacd dovedesc calificarea profesionald pentru ocupatia de administrator,
conform Art.10, alin.(5) si alin.(6) din Legea nr. 196/2018.

Art.11. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza cmiterii atestatului de administrator de
condomii, in conditiile Legii nr.196/2018 si a prezentului regulament.

Art.12, Atestatul de administrator are drept scop certificarea calititilor profesionale ale persoanelor care
doresc sd practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

Art.13. Atestatul de administrare este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in carc a fost emis. Cu 60 de zile inaintea expirdrii termenului de 4 ani de la atestare,
administratorul va solicita reatestarea, dupa acecasi procedurd. Formatul atestatului este Anexd la hotérare
si face parte integrantd din aceasta.

Art.14. In cazul distrugerii, degradarii sau pierderii atestatului de administrator de condominiu, titularul
poate solicita in 5 zile lucrdtoare, de la producerea evenimentului, eliberarea unei adeverinte din care si
reiasd faptul cdl, persoana este atestatd, adeverinta care va tine locul atestatului degradat sau pierdut,
urmind a i se elibera un duplicat al acestuia.

Art.15. Persoanele juridice specializate in administrarea condominiilor sunt operatori economici
infiintafi $i inregistrayl conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.,

Art.16. /n vederea indeplinivii obicctului principal de activitate, persoanele juridice au obligatia
objinerii atestatului In conditiile legii pentru tofi_amgajatii acestora care presteaza activitatea de
administrare a condominiilor.,

Art.17. Angajatii care presteazi activitatea de administrare a condominii sunt obligati sid aibi
domiciliul pe raza administrativ-teritoriali a Muncipiului Sebes.

Art.18. Expirarea atestatului determind imposibilitatea exercitirii activititii de administrare a
condominiilor.



Capitolul IIl — Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de administrator
de condominii

Art. 19, Atestarca administratorilor de imobile este organizata gi coordonata de citre Comisia de atestare
a calitdtii de administrator de imobile, constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Sebes.

Art.20. La propunerca compartimentului specializat in sprijinirea. indrumarea si controlul asociatiilor
de proprietari din cadru! Primariei Municipiului Sebes. primarul. in baza unei hotdrari a consiliului local,
atesta persoanele fizice in vederea dobandirii calitdtii de administrator de condominii.

Art.21, Examenul de atestare se organizeaza in conformitate cu prevederile specifice in vigoare.

Art.22. Organizarea si desfisurarea examenului de atestare se bazeaza pe urmétoarele principii:

a) Competitie deschisa — prin asigurarea accesului liber de participare la examen a oricrei persoane care
indeplineste conditiile cerute;

b) Impartialitate - aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

c)Confidentialitatea lucrdrilor si documentelor, precum si garantarea protejarii actelor personale ale
candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constatd incilcarea legii.

Art.23. Pentru a obtine atestare in activitatea de administrare a condominiilor la asociatiile de

proprietari, persoanele fizice trebuic si Tndeplineasci cumulativ urmitoarele conditii:

a) cereveq tipizald din partea solicitantulid, conform Anexel nr. 2;

b) copie dupd Cartea de Identitate;

¢} certificatul de calificare profesionald peniru ocupatia de administrator de condominii. conform
prevederilor art.2, litf) din Legea 196/2018 — programul de formare cu duratd de 720 h minim;

d) certificatul de cazier judiciar;

e) certificatul de cazier fiscal;

f1 certificat de atestare fiscala pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele locale si alte
venituri ale bugetnhui local;

g) copii ale actelor de studii - sd aibd cel putin studii medii absolvite cu diploma de bacalaureat;

h) sa aiba cunostinte de utitizare PC;

i) sd aibd cetdpenie romand;

J)adeverintd medicald care sd ateste starea de sdndtate corespunzdtoare, eliberatd cu cel mult 6 luni
anterior deruldrii examenului, de cdtre medicul de familic al candidatului sau de cdtre unitafile
medicale abilitate.

k) aviz psihologic pentru desfdsurarea acrivitatii de administrator de condominii,

) sd detina sau va define in termen de 30 zile de la eliberarca atestatului un program de calcul
performant pentru inregistrarea sumelor contabile —ex. Bloc Manager,

m) copia chitantei reperezentand taxa de cliberare a atestatidui.

Art.24. Lipsa unuia dintre actele solicitate va aduce la respingerea dosarului.

Art.25, Adeverinta care atestd starea de sanatate contine, vizibil si clar, numaérul, data. numele clientului
st calitatea acestuia, in formatul standard stabilit de Ministerul Sanatatii.

Art.26. La depunerca dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care compun dosarul de
participare la atestare, in scopul confruntarii si certificérii lor, pentru conformitate cu originalul.

Art.27. Candidatii vor depune personal dosarul cu documentele mentionate mai sus, in termenul stabilit
in anunt. Daca dosarul de participare la atestare se depune dupd data limita prevazuta in anunt, acesta va fi
respins.,

Art.28. Atestatul va fi eliberat dupa achitarea unei taxe, in valoare de 250 lei care se aproba prin
hotirdre a Consiliului Local.




Capitolul IV - Examenul pentru obtinerea atestotului

Art.29 Etapele desfasurdrii examenului de atestare sunt:

#» Afisarea anuntului privind data si locul desfasurdrii examinarii, data limitd de depunere a dosarelor
de inscriere, bibliografia si nr. de telefon la care se pot obtine informatii suplimentare
Verificarea indeplinirii conditiilor de participare la atestare si selectarea candidatilor
Sustinerca cxamenului propriu-zis, respectiv proba scrisa si proba orala

Corectarea si notarea lucrarilor

Afisarea rezultatelor

Depunerea contestattilor

Solutionarea contestatiilor

Afisarea rezultatetor finale

Eliberarea atestatului de administrator de condomii

Art.30.(1) Proba scrisd va contine intrebari din legislatia specificd domeniului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate primari. cunostinte tehnice de baza,
cunostinte juridice de baza.

(2) Subiectele pentru proba scrisd vor fi stabilite de cétre Comisia de atestarc, acestea consta intru-
un examen pe bazi de test-grild, cu 50 de intrebari. Fiecare intrebare se noteazi cu 2 puncte.

(3) Este declarat admis la proba scrisa. candidatul care a obfinut minim 70 de puncte.

(4) Candidatii declarati admisi la proba scrisa se vor putea prezenta la sustinerea probei orale
{interviu), la data si ora stabilita de citre Comisia de atestare.

Art.31. Proba orala. respectiv interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si raspunsuri, dar si
modul in care administratorul colaboreazd cu furnizorii de utilitdti, cu biroul executiv al asociatiei de
proprietari, cu proprictarii, dar si cu compartimentul specializat din cadrul primiriei. Interviul va fi finalizat
de citre membrii comisiei de atestare cu calificativul admis sau respins.

Art.32. (1) Durata interviului se stabileste de catre comisia de atestare si poate fi cuprinsa intre 10 si
20 minute pentru ficcare candidat.

(2) Fiecare membru al comisiei de atestare poate adresa intrebiri candidatului.
(3) Intrebarile sl raspunsurile se consemneazd in procesul verbal intocmit de ctre secretarul
comisiei de atestare si se semneaza obligatoriu de citre toti membrii comisiel.

Art.33. Notcle acordate de fiecare membru al comisiei de atestare se consemneaza in procesul verbal
de examen, intocmindu-sec o listd in ordine descrescatoare a mediel obtinute de fiecare candidat. Lista va fi
atisatd pe site-ul primdriei si la sediul primariei Municipiului Sebes.

Art.34. Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de maxim 3 zile de la
sustinerea probei.

Art35. Contestatiile pot fi depuse de citre candidatii nemultumiti de rezultatul examenului. la
secretanatul comisiet, In termen de 3 zile lucritoare de la data afisérii rezultatului, 1ar comisia are obligatia
de a solutiona contestatia si de a rAspunde acestora. motival, in termen de 5 zile de la inregistratrea
acesteia.

Art.36. Rezultatul final al examenului se consemneazd intr-un raport intocmit de comisia de atestare,
care se inainteaza spre aprobare Primarului Municipiului Sebes.

Art.37. In termen de 5 zile de la aprobarea raportului, rezultatcle finale ale examenului vor fi afisate pe
site-ul primariei si la sediul Primdriei Municipiului Sebes, iar candidatilor declarati admisi |t se vor inména
certificatele de atestare si autorizatiile, conform modelelor prezentate in Anexele atasate la prezentul
regulament, in termen de 30 de zile de la data afisarii listei cu rezultatele finale ale examenului de atestare.
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Capitolul V - Comisia de atestare

Art.38. Comisia de atestare este numitd prin dispozitia Primarului Municipiului Sebes si este compusa
din: Presedinte Comisie Atesare, 3 membri si un secretar. Persoanele desemnate fac parte din aparatul
de specialitate al primarului, avand atributii in coordonarea asociatiilor de proprietar, precum si
persoane cu atributii si studii de specialitate in domeniul juridic, economic/financiar-contabilitate si
urbanism.

Art.39, Comisia de atestare are, in principal, urmatoarele atribufii:

a) primeste si inregistreaza dosarele candidatilor inscrisi pentru atestare si certifica pentru
conformitatea documentelor;

b) verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;

¢) admite sau respinge dosarele candidatiilor;

d) stabileste 2 variante de subiecte pentru examen, varianta aleasd tiind stabilitd prin tragere la
sorti

e) corecteaza lucrdrile sigilate si le puncteaza;

f} admite sau respinge candidatii in urma examindrii;

g) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenulut;

h) asigurd comunicarca rezultatelor 1 primirea contestatiilor.

Art.40. Comisia de atcstare hotaraste cu privire la admiterca sau respingerea cererilor candidatilor
inscrisi pentru atestare. Comisia de contestatii solutioneaza in teremen de 2{doud) zile. contestatiile depuse
si transmisc Comisiei de atestare hotdrarea referitoare la rezultatele contestatiilor.

Art4l, Comisia de atestare isi desfasoard activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament.

Art.42, La sediul Primiriei Municipiului Sebes cat si pe site-ul primiriei se va afisa cu cel putin 10
zile inintea desfasurdrii examenului, lista nominala a persoanclor fizice programate in vederea sustinerii
examenului de atestare. Se vor afisa si informatii utile, precum si rezultatele examenului de atestare.

Art.43.(1) Anuntul privind data si desfasurarea examenului pentru atestarea administratorilor de
condominii s¢ afigseaza la sediul Primériei Municipiului Sebes si va fi postat pe site-ul institutiei.

(2)Anuntul cuprinde urméitoare:

a) scopul pentru care se dd examenul;

b) denumirea, numarul de contact de la care se pot solicita informatii suplimentare si sediul
institutiei care face anuntul;

¢) locul si data cand incepe depunerea dosarelor;

d) data limita de depunere a dosarelor,

e) documentele necesare atestirii/ autorizarii;

f) data si locul de desfisurare a examenului;

g) bibliogratia pentru atestare;

Art.44.(1) Dosarul se va depune cu cel putin 30 zile Inainte de data stabilitd pentru sesiunea de
atestare/autorizare, la Primidria Municipiului Sebes, Compartimenul Patrimoniu, Transport si Coordonare
asociatii de proprietari,

(2) In situatia in care solicitantul transmite dosarul prin intermediul serviciilor postale, documentelc
trebuie si fie legalizate de un notar public. Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea
dosarului.

Art.45. (1) Comisia pentru solutionarea contestatiilor este formata din 3(trei) membrii desemnati prin
Dispozitie de primar din randul specialistitor avand atributii in coordonarea asociatiilor de proprietari,
domeniul juridic si economic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.



(2) Comisia pentru solutionarea contestatiilor formulate de catre candidatii la examenul de atestare
are obligativitatca de a se pronunta printr-un raport motivat in termen de 7 zile de la data comunicarii
acesteia de citre comisia de atestare.

Capitolul VI — Suspendarea si retragerea atestatului administratorului de condominii

Art.46.(1) Atestatul de administrator de condominii a persoanei fizice poate fi retras sau
suspendat, conform art. 64 alin.(9) din Legea 196/2018. ca urmare a unei hotdrari judecitoresti definitive,
in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de
administrator.

(2) Atestatul de administrator de condominii poate fi retras sau suspendat cidnd se dispune ca
masurd complementara, ca urmare a aplicarii de cétre compartimentul de specialitate a unei sanctiuni
contraventionale pe o perioadd de cel putin 6 luni, pentru:

a) prestarea necorespunzatoare a serviciilor conform atributiilor, obligatiilor si responsabilitdjtlor
atribuite de comitetul executiv, in conditiile legislatici in vigoare:

b) efectuarea necorespunzitoare a formalititilor necesare in angajarea contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularca si urmarirea realizarii
acestor contracte;

¢) necunoasterea si nerespectarea regulilor cu privire la proprietatea comuni;

d) gestionarea necorespunzatoare a modului de indeplinire a obligatiilor cetitenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autorititile publice. Obligatiile cetdlenesti sunt cele stabilite, potrivit legii. de
adunarea generala,

e} neindeplinirea obligatiitor expres previzute de lege si de prezentul regulament, precum si a celor
stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

f) refuzul de a intocmi §i completa registrului jurnal, a registrul de inventar, registrul pentru
evidenta fondului de reparatii. registrul pentru evidenta fondului de rulment. registrul pentru evidenta
sumelor speciale, registrul pentru evidenta tondului de penaliziri, precum si alte formulare specifice
activitatii de contabilitate, prevazute prin ordin al ministrului Economiei si Finantelor, atunci cand acesta
indeplineste prin cumul si functia de contabil.

g) cand persoana atestatd solicitd suspendarea atestatului din motive personale, pe o perioada de
maxim un an.

Art.47. (1) In aceasta perioada, persoanelor fizice, cirora li s-au suspendat sau retras atestatul, i se
interzice sd desfasoare activititi de administrarc de condominii, in sensul Legii nr. 196/2018 si a
prezentului Regulament.

(2) Masura suspenddrii sau retragerii atestatului se dispune, in scris, de citre primarul municipiului
Sebes, prin emiterea unei dispozitii. Acest act poate fi atacat in justitie de cétre cel interesat, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(3) Masura privind retragerea atestatului va fi adusd la cunostiintd persoanei vizate si a
reprezentantilor legali ai asociatiei, printr-o adresad cu confirmare de primire si va fi afisatd la avizierul
asociatiei. Afisarea mésurii se va afisa de cétre Comitetul executiv al asociatici in cauzi, iar dovada va fi
inaintatd Compartimentului Patrimoniu, Transport $i Coordonare asociafii de proprietari, in termen de 48
ore de la data counicirii retragerii atestatului.

Art.48. Persoana fizici céruia i-a fost retras atestatul prin Dispozitie de Primar, este obligatd sa
depund ATESTATUL, in original, la sediul autoritatii emitente. Dispozitia Primarului privind retragerea
atestatului va h adusd la cunostinta persoanei vizate, prin scrisoare, cu confirmare de primire, si poate fi
atacatd in justitic, la instania de contencios administrativ, in termen de 30 de zile de la data ludrii la
cunostinti.

Art.49. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitini
activitatii de administrare a condominiilor.



Capitolul VII — Dispozifil tranzitorii si finale

Art.50. Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de imobile sc desfasoard in baza unui
contract individual de munca sau altad forma de angajare legald, incheiat cu asociatia de proprietari, potrivit
dispozitiilor legale.

Art.51. Activitatea persoanelor jurdice autorizate ca administratori de imobile se desfasoard in baza
unui contract incheiat cu asociatia de proprietari. conform art.63 din Legea 196/2018.

Art.52. Mentinerea in functie a unui administrator neatestat/ sau angajarca dc cétre comitetul executiv
{presedinte) al asociatici de¢ proprietari a unui administrator neatestat atrage dupa sine aplicarea sancfiunii
contraventionale prevazute de Legea nr. 196/2018 s1 a prezentului Regulament.

Art.53.Administratorii in functie neatestati au obligatia de a solicita atestarea in termen de 30 zile
de la data intririi in vigoare a prezentului Regulament.

Capitolul VIII - Contraventii si sanctiuni, aplicabile conform Legii nr. 196/2018

Art.54. Urmitoarele fapte constituie contraventii. daci nu au fost sdvarsite in astfel de conditii incat sa
constituie, potrivit legii penale, infractiuni:

a) neconvocarea adundrii generale, conform prevederilor prezentului act normativ;

b) necomunicarea de catre proprietar a modificdrii suprafetei utile citre asociatia de proprietari si
administratia financiara local;

¢) neluarea de catre asociatia de proprietari, de presedinte sau de cétre comitetul executiv al asociatiei de
proprietari a tuturor masurilor neccsare pentru repararea, reabilitarea si mentinerea in stare de sigurantd st
functionare a condominiului si a instalatiilor comune aferente pe toatd durata existentei acestora, conform
prevederilor legalc in vigoare:

d) nerespectarea de cétre proprietari a prevederilor art. 31 alin. (1);

¢) nerespectarea statutului, a acordului de asociere, precum si neindeplinirea sau depasirea atributiilor de
citre presedinte, membrii comitetulul executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de ciitre administrator;

f) punerea in pericol de catrc proprietari a integrittii structurale a condominiului sau a altor proprietati
individuale, precum si a bunei functiondri a instalatiilor aferente acestora;

g) schimbarca de catre proprietar a destinatiei locuintei sau spatiului cu altd destinatie decit aceea de
locuinta fara autorizatiile si aprobarile legale;

h) neexecutarea de citre proprietar a lucrarilor de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementclor de
constructii aflate in proprietatea sa individuald, daci aceasta este de naturd si aduci prejudicii celorlalgi
proprietari. Fac exceptie cazurile in care au fost indeplinite prevederile art. 30 alin. (5);

1) modificarea aspectului proprietafii comune de catre proprietari, precum si a elementelor constructive
ale condominiului fira respectarea prevederilor prezentei legi;

J) neluarea masurilor in scopul constituirii fondului de reparatii sau a fondului de rulment;

k) neincheierea de catre administrator a asigurdrii pentru rdspunderca civild profesionald a
administratorului;

1) utilizarea cu alta destinatie a fondului de rulment sau a fondului de reparatii, altfel decit este previzut
la art. 71 si 72;

m) utilizarea si gestionarea veniturilor asociatiei de proprietari, altfel decat este previdzut la art. 20. 70 si
74,

n) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor art. 95 - 97 si ale art. 99 din prezenta lege de citre
{urnizorii serviciilor de utilitati publice;

0) neaplicarea sau nerespectarea prevederilor prezentei legi de citre proprietarii ansambluritor
rezidentiale, conform prevederilor art. 14 din Legea 196/2018;
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p) nefurnizarea sau refuzul proprietarilor/dezvoltatorilor ansamblurilor rezidentiale de a furniza/presta
serviciile de utilitagi publice prin intermediul retelelor aflate in proprictatea acestora cétre locuintele sau
spatiile cu altd destinatie din respectivele ansambluri rezidentiale;

q) destasurarea de citre persoane fizice sau juridice a activitatii de administrare a condominiilor fard
indeplinirea conditiilor prevazute la art. 64;

r) nerespectarea prevederilor art. 55 alin. (1) lit. s);

s) nerespectarea prevederilor art. 104 alin. (1).

(2) Contraventiile previazute la alin. (1) se sanctioneazi dupi cum urmeaza:

a) faptele prevazute la alin, (1) lit. d), 1) si k), cu amenda de la 500 lei la 3.000 lei;

b) faptele prevazute la alin. (1) lit. a), b), ). r) si s). cu amenda de la 200 lei la 1.000 lei;

¢) faptele previzute la alin, (1} lit. €) si j), cu amendi de la 2.500 lei la 5.000 lex;

d) faptele prevazute la alin. (1) lit, g), h), i), m}. p) si q), cu amenda de ta 5.000 lei la 10.000 lei,

e} faptele prevazute la alin. (1} lit. 1), n) si o), cu amenda de la 4.000 lei la 9.000 lei.

(3) Sanctiunile pentru contraventiile previzute la alin. (1) se aplicd persoanclor fizice sau juridice
vinovate.

(4) Constatarea contraventiilor prevazute la alin. (1), facuti la sesizarea oricirei persoane interesate sau
din oficiu, precum si aplicarea sanctiunilor corespunzitoare se fac dupa cum urmeaza:

a) de catre Inspectoratul de Stat in Constructii in cazul faptelor prevazuie la alin. (1) lit. ), g) si h);

b) de catre primari sau de imputernicifii acestora sau de cétre Politia Locala in cazul faptelor prevazute la
alin, (1} lit. a) - e), i} - m} si 0) - s);

¢) de catre Autoritatea Nationala de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitdti Publice sau,
dupi caz, de citre Autoritatca Nationala de Reglementare in Domeniul Encrgici in cazul faptelor previzute
la alin. (1) lit. n).

(5) In cazul in care contravenientul se afla la prima incilcare a obligatiei legale. organul constatator
poate sd aplice sanctiunea avertismentului, conform prevederilor legale in vigoare, numai in cazul faptelor
prevazute la alin. (1) lit. a), b), j) sau s).

Art55. Prevederile referitoare la contraventii din prezenta lege se completeazd cu dispozifiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventitlor, aprobatd cu modificéri si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile $i completarile ulterioare.



Anexanr. 2 la HCL /

CERERE
Pentru atestarea administratorilor de condominii
Persoane fizice

Catre,

Primaria Municipiului Sebes
Piata Primariei, nr. 1, Sebes, jud. Alba

Subsemnatul/subsemanta

domiciliat/domiciliata in localitatea , judet ,
strada , nr, , bl. , SC. , ap. .
teleton , avand cetétenia . posesor/posesoare al/a BI/CI
seria , I, , eliberat de catre .
la data de ,CNP

b

solicit atestarea mea ca administrator de condominii, persoani fizici, in domeniul
administririi imobilelor, conform Legii 196/2018.

Mentionez ci In prezent sunt angajat(a) la

localitatea , judetul , strada

nr. , bl , ap. , telefon

avand functia de

Anexez prezentel urmatoarele documente conform Art.23 din Regulamentul privind
organizarea, desfasurarea si atestarea administratorilor de condominii din Municipiului Sebes,
aprobat prin HCL nr. /

Sebes, la data de Semnatura solicitantului




Documente necesare pentru a obtine atestarea persoanclor fizice privind activitatea de
administrare a condominiilor:

a)
b)
c)

d)
€
N/

g
h)
i)
N

k)
0

m)

v

cererea tipizald din partea solicitantului, conform Anexei nr. 2;

copic dupd Cartea de Identitate;

certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii.
conform prevederilor art.2, litf) din Legea 196/2018 — programul de formare cu
durati de 720 b minim;

certificatul de cazier judiciar;

certificatul de cazier fiscal;

certificat de atestare fiscald pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele locale
si alte venituri ale bugetului local;

copii ale actelor de studii - sd wiba cel putin studii medii absolvite cu diploméd de
bacalaureat;

sd aibd cunostinge de utilizare PC;

sa aibd cetdtenie romdnd.

adeverintd medicald care sd ateste starea de sandtate corespunzdtoare, eliberatd cu cel
mult 6 luni anterior derularii examenului, de cdtre medicul de familie al candidatului
sau de cdtre wunitatile medicale abilitate.

aviz psihologic pentru desfasurarea activiidatii de administrator de condominii.

sa detind sau va define in termen de 30 zile de la eliberarea atestatului un program de
calcul performant pentru inregistrarea sumelor contabile —ex. Bloc Manager;

copia chitanfei reperezentand taxa de elibearare a atestatului.

Lipsa unuia dintre actele solicitate va aduce la respingerea dosarului,

La depunerea dosarului, candidatii vor prezenta si originalele actelor care compun
dosarul de participare la atestare, in scopul confruntirii si certificarii lor, pentru
conformitate cu originalul

In situatia in care solicitantul transmite dosarul prin intermediul serviciilor postale,
documentele frebuie sa fie legalizate de un notar public.

Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.



ROMANIA ANEXA nr. 31a HCL nr.

NR. INREGISTRARE:

PRIMARIA MUNICPIULUI SEBES
ATESTAT ADMINISTRATOR DE CONDOMINII
NR. din

Se atesta dl./dna.

cu domiciliul in , judetul , strada

BI/CI seria , NI, CNP

A fost atestat ca administrator de condominii de cétre comisia de atestare numita prin
Dispozitia Primarului Municipiului Sebes cu

nr. /

Termenul de valabiltate este de 4 ani de la data eliberirii.

Presedinte Comisie Atestare
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Se acordii in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.




Atestatul este netransmisibil!?

Nu se admit modificiri sau inscrisuri pe Atestat!

Se acordi in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, privind infiintarca, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor.




DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Subsemnatul/subsemnata ,

domiciliat/a in ,

telefon , ndscut/a la data de .
in localitatea , BI/CI seria ,
nr. , emis la data de ,

de catre ,

cunoscind prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE(Regulamentul general privind protectia datelor), declar prin prezenta
ca sunt de acord cu preluarea si stocarea de catre Municipiul Sebes, a datelor cu
caracter personal care imi apartin, precum si cu afisarea potrivit legislatiei in
vigoare a actelor administrative care cuprind aceste date.

NUME-PRENUME,

SEMNATURA

DATA




