ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.16/2023
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU proiect nr. 3/2022-Elaborare P.U.Z.
,»Construire hali debitare material lemnos, anexe, imprejmuire §i extindere zona
industriali nepoluanti,, Sebes, extravilan; beneficiar : Adam Forest S.R.L.-prin Adam
Nicolae

Consiliul Local al Municipiului Sebes;

Intrunit in sedinta publica ordinara din data de 31.01.2023, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RLU
proiect nr. 3/2022-Elaborare P.U.Z. ,,Construire hald debitare material lemnos, anexe,
imprejmuire si extindere zona industriald nepoluanta,, Sebes, extravilan; beneficiar : Adam Forest
S.R.L.-prin Adam Nicolae;

Vazand:

-H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitétii P.U.G., conform Art.III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul ;

-Cerere depusi de Adam Forest S.R.L la Primaria Municipiului Sebes sub nr.82914/25.11.2022;.
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.1218/10.01.2023.

-Avizul prealabil de oportunitate nr.9/04.08.2022;

-Aviz ANIF 87/23.09.2022

-H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanim modificata prin
H.C.L. 250/2014:

-Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, precum s§i Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.1/17.01.2023;

- referatul de aprobare nr.4209/17.01.2023 al initiatorului la proiectul de hotérare;

- raportul de specialitate comun nr.4007/17.01.2023 al Compartimentului U.A.D.C si al
Compartimentului Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;
- procesul verbal de afisare nr.83077/28.11.2022 al proiectului de hotérare;

Avand avizul nr.36/2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.37/2023 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;

in temeiul :

- art. 32, art 25, alin.l si art. 47 din Legea nr.350/2001- privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;
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- art. 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile ulterioare;
- art.129, alin.2 lit.c si alin 6, lit.e din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU proiect nr. 3/2022-Elaborare
P.U.Z.,,Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona
industriald nepoluanti,, Sebes, extravilan.beneficiar : Adam Forest S.R.L.-prin Adam
Nicolae, pentru terenul identificat cu CF 83644, nr. cad. 83644, in suprafatd de 2000 mp. ; CF
83643, nr.cad.83643, in suprafata de 8812 mp; CF 72029, cad.1298, in suprafatd de 7127 mp; CF
72022, nr.cad.1305, in suprafatd de 6928 mp, CF 72021, nr.cad.1304, in suprafata de 9122 mp,
suprafata totala fiind de :33989 mp.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilitdtilor: Toate lucrérile de utilitati si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitatilor si cdilor de acces pentru zona
studiata..

Art.3. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune crearea unui trup de intravilan, care va avea destinatia de teren construibil cu
functiunea de ,,zona industriald nepoluanta,, notat cu ,,1,,

POT propus max-50%

CUT propus max-1.4.

Inaltimea maxima: P+M, hmax. cornisd-7m

Art.4.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art. 5. Prezenta hotéarare va fi dusa la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotarire va fi afisata , se va publica pe site-ul primariei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica :
Institutiei Prefectului Judetului Alba
Primarului Municipiului Sebes;
Viceprimarului Municipiului Sebes;
Arhitectului Sef;
Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva;

YVVVY
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» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informaticd si Monitor Oficial Local;
» Beneficiarul P.U.Z.-lui: Adam Forest S.R.L. -prin Adam Nicolae, localitatea Bistra, str.

Avram lancu, nr.20, jud. Alba.

Sebes la 31.01.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, BOGDAN GAINAR VIOREL

A a

Total consilieri locali |19

Prezenti 17 |
Pentru 17 |
Impotriva 5 |
Abtineri -

Neparticipare la vot l-

2ex.GT/CV/CG contine 3 pagini si anexa

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
VLAD CRISTINA ELENA
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BANEXR 28Kz ae (602053

S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.
B-dyl. Ferdinand I, nr.8

510 114, Alba lulia, jud. Alba

J01/260/1897

ATITR
Tl o40) 268811 50 OO 0O 0 0O 0

Tel: (+40)744 833 713 22-82B14-PMS Primaria Sebes 25.11.2022
E-mail: capitel_proiect@yahoo.com

Catre :
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

Alaturat va inaintam spre APROBAE urmatoarea documentatie:

¢ DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL
LEMNOS, ANEXE, IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA
NEPOLUANTA

¢ FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ

* AMPLASAMENT: LOCALITATEA, SEBES, STR. EXTRAVILAN., FN. JUD. ALBA

e BENEFICIAR: ADAM FOREST SRL prin ADAM NICOLAE
adresa de contact: Localitatea Bistra, str.Avram lancu, nr.20, jud Alba.

Administrator
Arh.Marius Barbieri




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC PRI

NR. 1218/10.01.2023

PROCES - VERBAL hivd

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 20.12.2022

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare, apobata
prin HCL nr. 10/2022, intrunitd in sedinta din 20.12.2022 la care au participat
din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Arh. Ivinis Liana ,Arh. Drigan
Dragomir,Arh. Martin George, Arh. Budrald Ovidiu, Arh. Mirea Iulian, Arh.
Vlad Strajan, Arh. Strdjan loan, Ing. Serbanescu Radu, ing. Oaida Alexandru,
fost legal constituitd. Din totalul de 15 membri ai comisiei, au fost prezenti 10
membri.

Pe ordinea de zi au fost urmatoarele puncte:

1P.U.Z.

1.,,Construire hald debitare material lemnos, anexe , imprejmuire si
extindere zona industriala nepoluati. Sebes, extravilan; beneficiar Adam
Forest S.R.L.

II. AVIZ DE OPORTUNITATE
1. ,,Construire locuinti si anexd (garaj),, Lancram, extravilan -,Dupa
Gridini,, beneficiar Ricean Gheorghe Florin si Ricean Delia.

La punctul 1 pe ordinea de zi ,, Construire hali debitare material lemnos,
anexe , imprejmuire si extindere zona industriali nepoluati. Sebes,
extravilan; beneficiar Adam Forest S.R.L.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 7- membrii:

- aviz cu conditii —2 membri- | membru-Plan de actiune anexa la PUZ, din

care reiese cine suportd cheltuielile cu parcelarea fasiei de teren aferentd

dezvoltarii drumului

-lmembru-pe  partea nordici unde se
construieste magazia sd se menfina retragerea de 15 m
- aviz nefavorabil-1 membru-zona studiati insuficient



Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa.

II. AVIZ DE OPORTUNITATE

2. La punctul 1 pe ordinea de zi ,, ,, Construire locuinti si anexi (garaj),,
Lancrim, extravilan -,Dupi Gradini,, beneficiar Ricean Gheorghe
Florin si Riacean Delia.

membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat :
-aviz favorabil -5 membrii
-aviz favorabil conditionat 2 membrii:-1 membru- POT si CUT trecute,
retrageri pe toate limitele de proprietate
-Imembru- Nu se va permite
schimbarea destinatiei, nu se permit functiunu comerciale sau servicii.
- abtinere -1 membru (este proiectantul)
-aviz nefavorabil 2 membrii: 1-posibild dezvoltare a zonei studiate | suprafata
mai mare.
I-detalierea drumului de dezvoltare , zona
edificabild pana la limita zonei de siguranti magistrala de apa.
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din
adresa- avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

cu cel din adresd- avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

Compartiment ADC
Timpea Geqrgeta
H
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.A.D.C.
NR.1/17.01.2023

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARIl PUBLICULUI

Care fundamenteaza decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de aprobarea documentatiei
P.U.Z. si RLU proiect nr. 3/2022-Elaborare P.U.Z.,,Construire hali debitare material
lemnos, anexe, imprejmuire s§i extindere zonad industriali nepoluanti, Sebes,
extravilan.beneficiar : Adam Forest S.R.L

in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurdrii interesului
general, intocmit in baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARIT REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 20.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L.
nr. 126/31.05.2011i H.C.L. nr. 250/2014

-Elaborarea documentatiei de urbanism dupad eliberarea Certificatului de urbanism nr.
169/06.04.2022
-Beneficiariul documentatiei P.U.Z.este: Adam Forest S.R.L.,cu sediul in Bistra, str.Avram lancu,
nr.20, jud. Alba.
-Ftapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.201 1, prin:
-Raport cu privire la calendarul desfasurarii etapei de consultare a populatie proiect nr. 3/2022-
Elaborare P.U.Z.,,Construire hali debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere
zond industriald nepoluanti,, Sebes, extravilan.beneficiar : Adam Forest S.R.L .
- afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementdri propuse prin Procesul verbal de
afisare 83077/28.11.2022
-calendarul procesului de informare §i consultare a publicului, in perioada 15.07.2022-19.08.2022.
-Parcela analizata se invecineaza :
-la nord-dig protectie Raul Sebes
-la sud-domeniu public-drum de exploatare
-la est- dig protectie Raul Sebes
-la vest- domeniu public-drum de exploatare .
-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupa panoul afigat in teren la parcela carc a generat P.U.Z. si RLU
proiect nr. 3/2022-Elaborare P.U.Z.,,Construire hali debitare material lemnos, anexe,
imprejmuire si extindere zoni industriald nepoluanti,, Sebes, extravilan.beneficiar : Adam
Forest S.R.L

Comp.UADC

Timpea Georgeta

M
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z. CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS,
ANEXE, IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

MEMORIU GENERAL

BENEFICIARI
ADAM FOREST SRL PRIN ADAM NICOLAE

ADRESA AMPLASAMENT
LOCALITATEA , SEBES, STR. EXTRAVILAN, FN. JUD. ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE

SC CAPITEL PROIECT SRL
Alba lulia, B-dul. Ferdinand 1, nr.8, Jud. Alba

DATA -7
05.2022




BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonet
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala — reglementari
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4, CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0

2. Situatia existenta si disfunctionalitati plansa 1

3. Reglementari urbanistice — zonificare plansa 2

4. Reglementari urbanistice — echipare edilitara plansa 3

3. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4 o




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
o 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL:

* DENUMIRE LUCRARE:
CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS, ANEXE,
IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA
Loc. Sebes, extravilan, F.N. jud. Alba
NR. PROIECT: 3/2022
BENEFICIAR: ADAM FOREST SRL PRIN ADAM NICOLAE
FAZA: PUZ
PROIECTANT GENERAL: S, C. CAPITEL PROIECT S.R.L.
FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL
DATA ELABORARII: 05.2022

o 1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complex4 si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarii lucririi.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Municipiului Sebes in partea
de sud-vest a localitai, cu acces din drum de exploatare local DE-1E-85714 cu lafimea carosabili
variabila.

Conform extraselor C.F. nr.83644,83643,72029,72022, 72021, terenul este proprietatea privata a
beneficiarului SC ADAM FOREST SRL, intibulare, drept de proprietaie cu titlu de cumparare,
dobandit prin conventie,cota actuald 1/1 i are categoria actuala de folosin{a ,teren neproductiv”.

Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata de 33989mp, format din 5
parcele cu suprafete variabile conform extraselor Cf. pe care se propune amenajarea unei zone
industiale nepoluante avand ca obiectiv construirea unor hale. Prin PUZ se propune parcelarea terenului
astfel: se vor crea 4 locturi cu suprafaja de 4000mp si un lot 5 cu suprafaja de 17.600mp decarece acest
lot este afectat de zona de protectie a LEA 400. Terenu! studiat este situat la cca 110m fata de Raul
Sebes situat in partea de est a terenului. Malul dinspre teren al rdului Sebes este previzut cu dig de
protectie betonat, care protejeaza impotriva inundatiilor, Deasemenea terenul este afectat de linia LEA
400 KV la care s-a impus un coluar de 37.5m in ambele parti ale firelor, Drumul de expoatare existent
avand ld{imea carosabila variabild nefiind conforma desfagurari traficului mai intens in zona, se propune
moderniarea acestuia in doua etape si aume: prima etapa drumul va avea profilul carosabil de 12.5m
(7m carosabil, 0.75m zond verde, 1m rigold, Im pietonal) iar in etapa 2 se va mai adauga si o pista
pentru biciclete de 1.25m. In planga de mobilare este prezentatd o posibild mobilare a amplasamentului
studiat astfel : pe toate loturile se va putea construi cate o hala industriala sau constructii cu functiuni
compatibile cu funcfiunea propusa in PUZ, in functie de dorinta beneficiarilor, precum si amenajarea
incintei cu alei de acces auto/pietonale, platforme betonate si zone pentru parcare.  Deasemenea in
partea de est a terenului dinspre rdul Sebey am marcat o zona de interdictie de contruire de 15m
retragere fatd de limita parcelei, teren unde poate fi amenajatd o zona de agrement cu bincufe si mese
un loc de relaxare in aer liber cu vedere la rau, care va fi in concordanta cu proiectul viitor de amenjare
a raului Sebes.

In planga de reglementiri urbanistice (A2) este evidentiatd zona edificabild (construibild) precum si
zonele de interdictie fata de proprietitie vecine. Distantele la care se vor amplasa constructiile propuse
si care prevad zonele de interdictie de construire sunt urmatoarele:

« lanord - fata de -dig de protectie raul Sebes- 15m



« lasud —fatade - domeniu public — drum de exploatare - 6m

« laest —fatade - -dig de protectie raul Sebeg- 15m

« lavest —fata de - domeniu public — drum de exploatare - 6m
Indici tehnici propusi:

» suprafata totalé a terenului 33989mp.

» Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:

« P.O.T. propus max = 50%

o C.U.T. propus max = 1.5

Propunem un regim maxim de inaltime P+M, hmax. cornisa = 7m

Terenul studiat se afld situat conform PUG aprobat al municipiului Sebes in extravilan cu

destinatie teren neproductiv. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea
destinafia de teren construibil cu funcfiunea de ,,zond industriald nepoluants, notat cu ,,I”.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
In ultimii ani municipiul Sebes a avut o dezvoltare dinamica datorita atragerii in zona a unor
investitori privafi care au contribuit la dezoltarea municipiului din punct de vedere social si economic.
Potential de dezvoltare:
Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a celor aflate in curs de elaborare, se
preconizeaza o dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de investifii imobiliare ample.

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaborarii proiectului de investitie pentru construirea
investitiei propuse reconfigurarea volumetricd a unei zone in tendinjd de dezvoltare prin crearea unei
zone industriale precum §i dotarea cu infrastructura de retele edilitare aferente funcfiunii propuse.
Avand In vedere specificul acestei zone, se propun reglementdri pentru construirea obiectivelor propuse,
respectiv  asigurarea parcdrilor, a imprejmuirii, spatiile verzi si signalistica aferentd etc. Aceste
interventii corespund necesitéfilor actuale, cu un areal intr-o evolutie continua, cu functiuni specifice
unei zone industriale cu o functiune preponderentd de comert $i servicii precum si de locuire in zonele
adiacente. Necesitatea §i oportunitatea acestor tipuri de investitii a fost confirmata prin faptul ¢4 mai
existd amplasamente similare in zona, implementate de investitori privati.

In zona mai sunt obiective asemanatoare astfel incat propunerea noastra se incadreaza in
caracterul arhitectural al zonei, contribuind la crearea unor noi locuri de munca.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in
baza cireia beneficiarul urmeazi sa solicite eliberarea autorizatiilor de construire. Un mare avantaj la

dezvoltarea zonei este si acest proiect si ulterior si realizarea unei centuri ocolitoare a municipiului cu
acces facil in zona studiat,

0 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z

+  Planul Urbanistic General al municipiului Sebes. si Regulamentul Local de Urbanism intocmit
in cadrul aceluiasi proiect;
Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine
Acte de proprietate.
Certificat de Urbanism
Avizul de oportunitate
» Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
»  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
» Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
+  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.




Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica a terenului studiat

Date statistice
Terenul studiat In actualul PUZ este identificat prin C.F. nr.83644,83643,72029,72022, 72021, avand
categoria de folosinta teren neproductiv.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Zona studiata nu a fost cuprinsi si studiatd prin documentatii de urbanism PUZ sau PUG, astfel nu
are reglementari bine definite.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

0 2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Datorita faptului ca din punct de vedere urbanistic conform PUG terenul este situat in extravilan
cu destinafia teren neproductiv, prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea
destinatia de teren construibil cu functiunea de ,,zona industriald si servicii nepoluante, notat cu I”

Avand in vedere c& zon& mai sunt obiective cu caracter industrial, functiunea propusi se integreazi
perfect in zond deoarece contribuie la extinderea teritoriului construibil.
Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului

construibil. Astfel funcfiunea propusa nu are consecinfe negative asupra unitati teritoriale de referinfa
din care face parte §i nici din punct de vedre economic si social.

0 2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca pozitie fata de localitate terenul studiat este localizat in extravilanul municipiului Sebes, cu
acces din drumul de exploatare care comunica cu celelalte cdi de acces din zona, ficénd posibil accesul
la obiectiv.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinta posibilitati de

extindere pentru echiparea amplasamentului studiat intr-o etapa viitoare.

Q@ 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este in general plat.

Principalul curs de apa din zona este raul Sebes

Zona climatica A, zona seismica D.

a 24.CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz
Traficul din localitate se realizaeaza majoritar prin intermediul drumului National DN75C care
reprezinta principala artera ce traverseaza loalitatea si care face legatura cu localitatile din jur.

Capacitati de transport greutati, influenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente
si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati
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In zona, predominant este transportul rutier.
Se impune modernizarea retelei de strazi din zona studiata.

g 2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: reren neproductiv
Categorie de folosinta a terenurilor din zona: teren pentru arabil

Relationari intre functiuni

Conform P.U.G., in zona adiacenta spre Petresti predomina constructii de locuinte individuale in
regim de construire in regim izolat, cuplat si anexe aferente.

Functiunea ce se propune prin PUZ este cea de zond industriala care si cuprinda si alte funcfiuni-
inafard de cea de locuinte individuale cum ar fi functiunea comerciald si de servicii functiuni care duc la
o compatibilitate perfectd cu funcfiunea existenta in zona,

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a terenului, si
implicit la potential de dezvoltare imobiliara,

Aspecte calitative ale fondului construit

Zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, §i este favorizat si de existenta
cai de acces Tn zond si de existenta retelelor edilitare, majore.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Terenul studiat se afla in apropierea zonei de locuinte individuale, asigurarea cu servicii a zonei se
va face din zonele de servicii a localititi Sebes si Petresti aflatd in vecinatatea zonei studiate.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verzi la limita cu riul Sebes unde se
propune in viitor o zona de agrement.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera si a retelelor edilitare,
strazile fiind neamenajate, iar retelele edilitare sunt in curs de extindere pentru zona studiata.

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

In prezent in vecinatatea zonei studiate mai exact in zona de locuinte exista retele de alimentare cu
apa, canalizare, gaz si energie electrica, care se vor extinde pana la amplasamentul studiat.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
- energie electrica LEA 04 kV

Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile principale sunt strazile neechipate corespunzator cu retele tehnico — edilitare.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim pentru amplasarea construciilor propuse.




Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din acest punct de
vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- terenul studiat este afectat de linia LEA 400 KV Mintia-Sibiu Sud, la care s-a impus un coluar
de 37.5m in ambele parti ale firelor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora .

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
- nu este cazul

0 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor pentru consultare publica si analiza in
Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derulare.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Administratia locald considerd oportuni realizarea obiectivului propus deoarece contribuie la
dezvoltarea teritoriului construibil din zon4, favorizand aparitia unor noi locuri de munca.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Proiectantul apreciaza oportuni realizarea investitiei propuse deoarece va influienta favorabil
dezvoltarea municipiului Sebeg prin realizarea obiectivului propus de catre beneficiar.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

@ 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Sa executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.

S-au executat studii geotehnice ale zonei evidentiindu-se urmatoarele conditii geotehnice si
hidrogeotehnice.

Profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor:

- 0,90 m - 1.00 m sol vegetal;

- argila prafoasa cafenie — roscata plastic vartoasa cu o grosime de 3.50 — 4.50 m,

Strat de fundare: nisip argilos cafeniu plastic consistent si partial argile prafoase — nisipoase plastic
consistente.

Adancimea minima de fundare va fi de - 0.90 -:- 1,00 m de 1a C.T.N.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul P.conv. = 300 Kpa, conf. STAS 3300/85, presiuni
valabile pentru adancimea de fundare, Df = -2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul VII zona "D" avand ag = 0,08 gsiTe=0,7
sec.

Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona studiata este de 0.80 -:- 0.90 m de la nivelul
terenului natural sau sistematizat,



Principalul curs de apa din zona este raul Sebes care curge la sud la nord, drenand toate apele din
regiune.

Prezenta apei subterane in zona sub forma de panza freatica cu nivel liber poate intercepta in
aluviunile detritice grosiere la zona de contact cu fundamentul de suprafata tertiar (argile marnoase
cenusii cu intercalatii de nisipuri slab gresificate) la o adancime variabila de 4.00-:-6.00 m in funtie de
configuratia reliefului subteran al fundamentului tertiar.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG
Conform PUG si RLU al municipiului Sebes terenul este situat in extravilan avind categoria de
folosint4 teren neproductiv.

- P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren construibil cu
functiunea de ,,zoni industriala §i servicii, notat cu I".

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite fiind terenuri in mare parte plate.

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia majora in zona se va desfasura pe retcaua de strazi existente sau propuse prin
documentatii de urbanism aprobate.

Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel: Drumul de expoatare
existent avand lafimea carosabila varialbild nefiind conforma desfasuriiri traficului mai intens in zona,
se propune moderniarea acestuia in doua etape si aume: prima etapd drumul va avea profilul carosabil
de 12.5m (7m carosabil, 0.75m zona verde, 1m rigold, 1m pietonal) iar in etapa 2 se va mai adauga si o
pista pentru biciclete de 1.25m. Datorita faptului ca peste terenul studiat si implicit peste drum, trece
LEA 110kv, conform conditiilor impuse in aviz de citre transelectrica pe zona de protectie a liniilor

electrice nu se continud modernizarea drumului astfel acesta se intrerupe pe cele doud zone: (vezi plansa
de reglementérii)

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul,

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe trotuare amenajate la marginea partii carosabile pe
intreaga retea stradald din prezentul P.U.Z.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Functiunea zonei studiate este de zona Industriala notatd cu UTR-I, cu P, P+1.
Pentru zona reglementata se doreste:crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu funcgiunea de ,,zona industriala i servicii, notat cu I”.
Conform plansei nr. 2 Reglementari urbanistice - Zonificare sa propus ca terenul studiat sa isi schimbe

functiunea devenind din punct de vedere urbnaistic zona industriala si servicii nepoluante notata cu
UTR-I -




- front la strada minim36.00 m — suprafata minima parcela 4000 mp - regim de
construire izolat;

In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:
-domeniul privat construibil, reprezentat de loturile pe care vor fi amplasate constructiile;
-domeniul privat rezervat circulatiilor auto si pietonale, reprezentat de strazile
modernizate.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
-fata de strada propusa, cladirile se vor amplasa retrase cu 6.00 m
- Fata de limitele laterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa, la minim 6 m,
- Fata de limita spate a lotului se va respecta o retragere de 15 m,
- Lotul construibil va avea suprafata minima de 4000 mp pentru constuctii hale de
productie
-POT propus = 50%
-CUT propus = 1.4
Bilant Teritorial

| ZONE FUNCTIONALE Existent Existent Propus Propus

5 mp % mp Y%

| Teren neproductiv 33898 - - -
Teren edificabil - - 19.394.28 57.21
Retragere fata de limitele parcelei - - 10.266.33 30.28
(cu interdictie de construire)
Teren afectat de zona de protectie - - 4328.39 12.76
a LEA 400
TOTAL 33898 100 | 33898 100

o 3.6, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa, si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem individual prin put forat echipat cu pompé sumersibila
péna la extinderea rejelei de apd in zona in sistem centralizat.

Canalizarea apelor uzate menajere
Apele uzate fecaloid-menajere rezultate de la obiective vor fi colectate si deversate in bazin betonat
vidanjabil. Aceasta solutie va fi adoptatda pana la relizarea retelei de canalizare in zond, deoarece la
momentul actual nu existd refea de canalizare in zoni care si poata fi extinsid pina la amplasament,
astfel s-a adoptat aceastd solutie,
Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere provenite din zona parcdrii, a aleiilor
carosabile §i pietonale, vor fi colectate §i dirijate intr-un separator de nisip si produse petroliere echipat
si dimensionat corespunzitor. Dupi epurare, apele pluviale vor fi evacuate in emisar rdul Sebes

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate spre
conducta de evacuare ape pluviale epurate in vederea descércirii in emisar raul Sebes.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat cu centrala termica care va folosi
combustibil solid (lemn sau peleti)

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimenatarea cu energie clectrica se va face prin racordarea la reteaua de 0,4 kV existenta in zona.




3.6.3. Telecomunicatii
Toate retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana la amplasamentul studiat.

3.6.4. Incalzirea

Incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care vor
functiona pe combustibil solid lemn sau gaz .

3.6.5. Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de slubritate a Municipiului pe baza de
contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren neproductiv) cu functiune de zona industriald
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termica,
centralele termice automatizate, surse de energie termica neconventionala (solara, eoliana), cat si de

dorinta oamenilor de a-si proteja propria zona in care vor locui, este de presupus o reducere a surselor
posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc,

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,

betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona in
care ploaia se scurge in pamant),

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al-gespedaritier, pe domeniul public
vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protective a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare majore
Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi diminuate

sau eliminate prin realizarea unui sistem rectangular de strazi echipate corespunzator cu retele tehnico —
edilitare.
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4. CONCLUZIT - MASURI IN CONTINUARE
P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren construibil cu
functiunea de ,,zond industriala si servicii nepoluante, notat cu 1.

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.UG.-ului la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.

Sef.proiect
Arh.Marius Barbieri

Intocmit:
Ing.Ramona Sinc
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I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1 Dispozitii generale

2, Rolul R.L.U.

3, Baza legala a elaborarii
4, Domeniul de aplicare

1I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

10, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
11.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IH. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12, Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementarile specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
1- Generalitati

1.1. - Tipurile de zone functionale;

1.2. - Functiunea dominanta a zonei;

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.
2- Utilizare functionala

2.4. - Utilizari permise;

2.5. - Utilizari permise cu conditii.

2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri,

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA



I1.DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate denumita:ELABORARE P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS, ANEXE, IMPREJMUIRE SI
EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executiirii constructitlor,

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2, Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si  Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ  GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actualizata in 2017.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G,, si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G .-
ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care
au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii,
modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in localitatea Sebes extravilan. Prin P.U.Z. se
propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinafia de teren construibil cu functiunea de
,,zond industriald nepoluant, notat cu ,,I”.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

+ domeniul privat zoni industriald notatd cu I, pe care urmeaza a fi amplasate constructiile
industriale nepoluante si functiuni compatibile cu acestea cu regim de inaltime P, P+1
zona domeniului privat alocat circulatiilor, reprezentat de strazile de acces in zona.
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II, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural
si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile §i in conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
1.Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
2.De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate instituiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.
4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul.
4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.
4.7 Zone construite protejate

Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, in zona studiata nu sunt riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea).
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul, in zona studiata nu exista zone expuse la riscuri tehnologice zona studiata se afla
in extravilan conf, PUG aprobat,

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a solului,
subsolului, apelor si aerului.
5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul, zona studiati este reglementata in actualul PUZ este zona industriala nepoluanti.
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii ). De asemenea
sunt interzise activitatile ce necesita un volum de transport de peste 50 mc. pe saptamana.
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil;
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5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla conform PUG in extravilan cu destinatie teren neproductiv.
Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren construibil cu
functiunea de ,,zond industriala nepoluanta, notat cu ,,I”.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = Sc¢/St x100
POT propus = 50%

5.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.

Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat sa asigure o insorire minima de 1, h la
solstitiul de iamna.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot aurtoriza; cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratie publice:

a.) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
b.) conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retcle termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni industrie si servicii este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite prin documentatii de urbanism.
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate »wCFR”
-SA

Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul,
6.7.Amplasarea fata de aliniament.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:

- fata de strada propusa a terenului studiat, cladirile se vor amplasa retrase cu 6,00 m.

Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea depasi
aceasta retragere catre strada.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:
-NUESTE CAZUL

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
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» Amplasarea cladirilor pe parcel va respecta limita edificabilului data in plangele desenate;

 Se varespecta distanta minima intre cl¥diri, necesari interventiilor in caz de incendiu (minim
3.00m);

e lanord - fata de -dig de protectie rdul Sebes- 15m

» lasud —fatade - domeniu public — drum de exploatare - 6m

» laest - fatade —-digde protectie rdul Sebes- 15m

¢ lavest —fatade - domeniu public — drum de exploatare - 6m

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
* autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé parcela are asigurat un acces
carosabil de minim 5m dintr-o circulatie publici in mod direct.
* sevor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot.
* inzonele de acces carosabil pe parceld se va asigura spatiul necesar stationarii §i manevrarii
autovehiculelor care agteapta intrare in incinta.
» accesul in incintd se va realiza din drumul de acces din partea de vest
+ In interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru personal si clienti si locuri de
parcare pentru tiruri, atatea cate sunt necesare conform investitiei propuse.
7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului,

Accesele pictonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile se
va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati. Acest lucru va fi posibil in momentul cind vor exista retelele in
sistem centralizat,

Lucrérile de racordare §i de bransare la refeaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apd, energie electrics, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturi,

Montarea refelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica si gaz) se executa in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulaiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile
§i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitifi a refelelor edilitare
subterane.
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8.3 Proprietatea publici asupra retfelelor edilitare

a.) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

b.) Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publici.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare se
executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.I. si de catre Primarie si se intabuleaza
ca atare in cartea funciara. Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a
autoritatii municipale,

Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima construibila de:

Lot minim 4000 mp pentru zona industriala si servicii

Proprietarul va accepta conditiile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in prezentul
Regulament.

9.2, inisltimea constructiilor

Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 7.00 m, pentru regim de
inaltime P+1

Inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 10.00m
Aceste inaltimi reglementate se vor masura de la cota terenului sistematizat.

Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dac# aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in

contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa,

Aspect volumetric si invelitoare:
» materialele pentru invelitoare pot fi realizate din tabli sau materiale bituminoase;
e sunt permise culori specifice firmelor ce isi desfdgoara activitatea in cladirile respective.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi
10.1. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:

Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de mineralizare a
terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.
10.2. Spatii plantate. Pomii plantati vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. In
fiecare primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.
10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna
intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de pe
gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniltime din care o parte
soclul opac de hmax = 0.60 m s5i o parte transparenta, dublata sau nu cu gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max = 2,20m.

De la constructii i pAnd in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidérie etc.), cu o
indl{ime maxima de 2,00m.
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in cazul unor reparceldri si al realizdrii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in
spiritul celor existente. Ele nu vor depasi in inil{ime imprejmuirile de pe frontul stradal
respectiv.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului,

Pe fiecare lot trebuie sa existe un spatiu amenajat pentru pastrarea pubelelor de gunoi. Nu se
admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele autorizate de catre firmele
colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduri menajere se va alege astfel incat sa nu se produca
disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 15 m de ferestrele
locuintelor,

[II. ZONIFICARE TERITORIALA
Prin PUZ s-a stabilit o unitite teritorial de referints - UTR -I- Zon# industriali - destinati
serviciilor de productie nepoluante, care cuprinde loturile din PUZ,

Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborati tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

«  Amenajarea urbanistica a zonei studiate;

» Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a terenului;

= Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

+ Echiparea tehnico - edilitard a zonei;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si protectia
mediului.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S$I SUBZONELOR FUNCTIONALE
1. GENERALITAT!I

In cadrul Planurilor Urbanistice Generale si Planurilor Urbanistice Zonale, fiecare localitate se
imparte in zone functionale §i subzone functionale cu reglementari detaliate pentru fiecare Unitate
Teritoriald de Referintd, iar autorizarea executérii lucririlor de constructii se face in functie de zonele
functionale in care se incadreaza parcelele.

Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinti in teritoriu fac
parte integrantd din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z -ului de fata.

a. Unitéti gi subunitiiti functionale
Zona se compune din terenurile ocupate de activitagi productive de bunuri si servicii.
Functiunea dominant? a zonei este cea de activitafi industriale nepoluante. Complementar acesteia, se
vor reglementa modalitatile de construire ale zonei functionale §i se vor stabili misurile de eliminare a
disfunctionalitdfilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonei).

Autorizarea in zond a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului cét si a celor privind amplasarea constructiilor pe teren.

Functiunea propusii in zond se poate completa cu clidiri si cu alte destinatii, dar

obligatoriu compatibile cu aceasta.

Prin actualul P.U.Z. s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta si anume U.T.R. ,1”
- wzond industriald destinata serviciilor de productie nepoluante.

cu urmdtoarele subzone:

a) subzona constructiilor industriale cu caracter nepoluant;
b) subzona circulatiilor;
c)subzona spatiilor verzi.




b. Functiunea dominanti a zonei

Functiunea dominanté a zonei este cea de activitati industriale nepoluante. Complementar acesteia, se

vor reglementa modalitiile de construire ale zonei func{ionale §i se vor stabili masurile de eliminare a

disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonei).
Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atit a regulilor de bazi

privind ocuparea terenului cit si a celor privind amplasarea constructiilor pe teren.

Functiunea propusa In zona se poate completa cu cladiri si cu alte destinatii, dar obligatoriu
compatibile cu aceasta.

¢. Functiunile complementare admise zonei

In afard de aceasta functiune, zona poate primi §i constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu
compatibile acesteia.

a) Subona constructiilor industriale, cu caracter nepoluant
Utilizari permise
« Hala industriala
+  Centre comerciale
-+ productie industrialad §i activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc - direct legate de functia de baza - servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
+  sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi,
+ intreprinderi mici $i mijlocii ce desfasoard activitdfi complexe bazate pe productia de tip
industrial sau cvasiindustrial
« cladiri administrative, birouri ete,
» Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile -faade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.
Utilizéiri permise cu condifionari
- cladiri de locuit destinate personalului de supraveghere si intrefinere precum si
locuinte de serviciu;
constructii pentru comert, servicii,
functiuni administrative, comerciale,
» infrastructurs tehnico-edilitard condi{ionata de amplasarea in subteran a acestora sau in afara
spatiului public.
Utilizari interzise:
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
+ depozitarea pentru vinzare a unor cantitdji mari de substante inflamabile sau toxice;
+  cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

»  activita{i industriale sau alte tipuri de activit{i cu caracter poluant, care genereazi noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros;

+ ferme agro - zootehnice, abatoare.

b) Subzona circulatiilor
Utilizéri permise
« alei carosabile, pietonale, zond de parcare in interiorul incintei.
Conditiondri si restrictii
» este interzisd amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de prelungiri
ale constructiilor in domeniul public mai mult dacét permite Codul Civil.
¢) Subzona spatiilor verzi,
Utilizari permise
« spaii verzi amenajate care vor agrementa zona, spalii amenajate cu flori
» amenajarea spafiilor pentru agrement (terenuri de sport, spatii de joacd pentru copii);
« extinderea amenajirilor si dotérilor pentru sport.
Conditionari si restrictii
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Se va avea in vedere:

* péstrarea §i protejarea mediului natural, depistarea i dimensionarea surselor de poluare in
scopul imbunatatirii factorilor de mediu;

= conservarea, restaurarea, reabilitarea gi protejarea patrimonului natural $i construit.

CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI,
ORIENTARE)

»  Terenul studiat este in suprafaja totald de 33989mp, format din 5 parcele cu suprafete variabile
conform extraselor Cf. pe care se propune amenajarea unei zone industiale nepoluante avand ca
obiectiv construirea unor hale, Prin PUZ se propune parcelarea terenului astfel: se vor crea 4
locturi cu suprafata de 4000mp si un lot 5 cu suprafata de 17.600mp

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
fata de strada propusa a terenului studiat, cladirile se vor amplasa retrase cu 6.00 m.

Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care clddirile propuse nu vor putea depasi aceasta
retragere catre strada.
L]

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
* Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului dat in plansele desenate;
» Se varespecta distanfa minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (minim
3.00m);
la nord - fata de -dig de protectie rdul Sebes- 15m
la sud — fata de - domeniu public — drum de exploatare - 6m
laest - fatade - -dig de protectie rdul Sebes- 15m
» lavest —fata de - domeniu public — drum de exploatare - 6m
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEASI PARCELA
» cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerinfelor de functionare in interiorul unitatii,
n functie de activitatile desfisurate in aceasta;
+ distanfa minima dintre doud cladirii aflate pe aceeagi parcela va fi egali cu jumatate din
in&l{imea cladirii celei mai inalte, masuraté la cornigd dar nu mai putin de 3.5m;
 Intoate cazurile se va fine seama de condiliile de protecfie impotriva incendiilor si alte norme
specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

¢ autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daci parcela are asigurat un acces
carosabil de minim 5m dintr-o circulatie publici in mod direct.

» se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot.

*» in zonele de acces carosabil pe parceld se va asigura spatiul necesar stationdrii i manevrarii
autovehiculelor care agteapta intrare in incint.

+ accesul in incintd se va realiza din drumul de exploatare propus spre modernizare.

« ininteriorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru personal si clienti si locuri de
parcare pentru tiruri, atatea cate sunt necesare confoem investitiei propuse.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
» necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare, pentru fiecare tip de
functiune;
 parcajele necesare se vor realiza in interiorul lotului fard a ocupa spatiul public;
 stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cét si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-

indl{imea maxima P,P+1 ;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui si intre in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii;

arhitectura constructiilor va fi contemporana si va exprima caracterul zonei din care face parte;
materialele pentru invelitoare pot fi realizate din tabld sau materiale bituminoase:

sunt permise culori specifice firmelor ce i§i desfdsoard activitatea in clidirile respective.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

La toate constructiile se va realiza o soluie de echipare in sistem centralizat care si respecte

normele sanitare §i de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile
Codului Civil si Pompieri;

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la refelele publice de
echipare edilitara existente in zoni;

Autorizarea executdrii lucrérilor de constructii se condifioneaza de prevederea, in proiectul
propus spre autorizare, a modalitatii tehnice $i financiare de realizare a utilitatilor;
Cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice pe masura realizirii acestora.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizafia de construire va conine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia i de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Se vor asigura spatii verzi in procent de minim 15,00% din suprafata totala a parcelei (industrie
s1 servicii)

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate.

Se va acorda atenfie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constind

in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, partere
florale, gazon.

IMPREJMUIRI

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietdtile invecinate (dacé e cazul).

Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daci e cazul).

Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre interior (dac
e cazul).

Spre frontul strézilor i la limitele de vecinatate pana la frontul constructiilor in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.
inaltimea acestor 1mprejmu1r1 va fi de maximum 1,80m (de la nivelul trotuarului), cu soclu plin
de 0,30 - 0,60 m 5i vor putea fi dublate de un gard viu, iar stlpii imprejmuii nu vor depasi
2,40m

De la constructii si péna in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zid4rie etc.), cu o
indl{ime maximi de 2,00m.

In cazul unor reparcelari $i al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in

spiritul celor existente. Ele nu vor depasi in indlfime imprejmuirile de pe frontul stradal
respectiv,
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
« P.O.T. maxim admis prin PUZ = 50%
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugdrii de noi

constructii, calculul fdedndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzdnd toate constructiile
existente st propuse,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
« C.U.T. minim admis prin PUZ = 1.5

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugarii de noi

consirucii, calculul fdcindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Sef proiect Intocmit
Arh. MariCBarbieri o ing. Ramona Sinc

A I"!'T.c:".:
S Marios Radu Lt b Sy g o s \-I
= i o i ',
A SARBIER ol i

- At
‘\__J P

f  BOE s e
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ROMANIA

Judefui

Municipiul

[autoritatea administratiel publice emitente’))]
Nr. - din "

CERTIFICAT DE URBANISWM

Mg, - din
inscopul: "L o ;
Ca urmara a Cererii adresate de" 5% x S TR |
e o b e g W LR - tetefonifax Je-rmail . inregistratd
lanr. F - [ T S e

~ Pentru imobilul — teren si/sau canstructll —, situatin ="+ 1. ' CF

Garel, 'l sal identificat prn® ot e

In temaiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr 0 din:  : faza .

=, aprobata prin
Hotérérea Consiliului Judsiean/Local . .o nr. <% din ©

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50711991 privind autorlzarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

REGIVIUL ECONOHIC:

1y Numele §: prenumele saficilaniului
2) Adresa sclicitantului
T ~a da identificare a imobilulu! - teren §i/'sau constructii - conform Cerari pantru amiterea Cartilicatuiul de urbanism



3. RESGIMUL TEHNIC:

Prezeniul certificat de urbanism fi utilizat in scopul degtarat®

4) Seopul emiterii ceriificatului de urbanism canform precizéril solicitaniulul, icrmitats In cerere,

Certificatul de urbanism nu {ine lac de autorizatis de construire/desiiiniare
si nu conferd drepiul de a euscuts lerd de construchl.,

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISHM:

Tn scopuil elaborérii documentaliei pentru autorizarea executérii lucrarior de constructi — de construirg/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritafii compstente pentru protectia mediului:

AGENTIA PEMTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR, 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autritalea compelantd penliv protsclia mediului, adresa)
(Darumirea 5| adresa acesieia 3@ personalizeazd prin grija autorildl sdmiristraliel publics emitanie.}

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediulul, medificatd prin Directiva Consiliufui 97/11/CE sl prin irectiva Consiliului §i Pariamentulut European
2003/35/CE privind participares publicului la elaberarea snumitor planur si programe In legaturs cu mediul si modificarea, cu
privire la parilciparea publicului si accesul la juslilie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 98/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasia s¥ analizeze si

88 decidd, dupd cez, incadrerea/neincadrarea proiectullt investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludri
Impactului asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitars a acordului de mediu se desfagcara
dupa emiterea cerfificatulul de urbanism, enterior depunerii documentatiei nentru autorizarea executdrii |ucrdrlor de
constructii la autoritatea adminisiratiei publice competante.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, auloritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultari publice, centralizérii cptiunilor publiculu si al formulari
unul purct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezullatele consullaril publice.

Tn aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligalia de a se prezenta la aulositates competenta pentru
{  pratectia mediului in vederea evalurii inlfjale 2 nvestitiel sl stabillrli demar&ri precedurii de evaluare a impactului asupra
madiului si'sau a procedurll de eveluare adecvata. In urma evaiuarii iniiiale 3 notificari! privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vederz al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Insituatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efecluarea evaluari impactului asupra
mediului si/sau a svaludrii adecvate, salicitantul are obiigalia de a rotifica acest fapt auloritétii administratiel oublice
competente cu privire la mentineraa cererii pentru aulorizarea jucrérilor de constructil.

in situatia fn care, dupa emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruidri procedurii oe evaluare a impactulul |
asipra medivlul, salicitantul renunta la intentia de realizara a investitiei, acesta are cbligatie de a notifica acest fapt
autoritatii adminisiratiéi publice competente.




5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE
documente;

aj certificatul de urbanism (cople);
b} davada titwiui asupra imobilului, teren siisau consteucti, sau, dups caz, extrasul de plan cadastral aclualizat Ia zl i extrasul de

carte funclard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfal (copie legalizata);
¢) tocumentatia tehnicd —D.T., dupd ¢az (2 exemplare originale);

0 orac 0 oraD [1bTOE
d) avizels gi zcordurile stabiliie prin cerlificalul de urbanism;
d.1) avize si acorduri privind utilitAflle urbane i infrastrictura {copie):

va fi insolitd de umadtoarels

Alte avize/acorduri;

[atimentare cu sps [(aze naturale [ =25
(Jeanalizare Utetefonizare [ ]

[alimentare eu snargie slectriea [salubritate
[Jatimentace cu energie termicd [Jransport urban
d.2) avize i acorduri priving:

[prevenirea i stingerea incenditer Uapsrarea civia (protactia mediului

Csanatatea poputaties [ aviz Adm. de Drumus [aviz s.G.A
[Javiz Comisia de Circulatie din cadrul Dwrz Adm. Nationald a inbunatititilor
Primariei Funciare

d.3) avizafacordur specifice ale administratiei publice cantrale siisau ale servigillor descentralizate ale

[(Javiz de principiu pentry Jucean de
sapatura pe domeniul public
acastora (copie)

Alte avize;

d. 4) s‘uell ds spec:allla!e (1 exemplar crfgrna!}

e, punc!ul da :edetam...tui admlmstraﬂv al amcrulégn cx:muelente pentru proler:;la mediului (copia);
f) s=varespecta Codul Civil in vigoare;

) se va respecta Crdinul 118/04.02.2C14 peniru aprobarea Normeler de igiens si a racomandarilor prvind mediul de viata al populatiel:
h} Dovada Tnregistrdiii proictului la Ordinel Athitectillor din Romania {1 exemplar original),
i) Dacumentele de piats als urmatoarelor faxe (copie).

Prazentul cemt' ca* da ur bamsm are valabi'l tatea ce . . dela datz emiteri,

Conducalorul autmta

Secretar genera¥Seoretar, |}
admmrsrra; i ,nub!k:e gm @ .T-*

Primar - MR R R i
{functia, numele, pranume e\é’l Jeningt;ra'; (r\umeLa. pcenumub 3 semna j})l’k
L8 P 7 .’ Athiteot-gef ™, \
e A
i TR S R
v {(numelz, prenumele $i semnatura)
Achitattaxade:. . lel, conform Chitarfeinr 2. "+ “din”

Prezentul certificat de urbanism a fest transmis soltcltantulu# d!rel:‘u‘onn posta Ja data de




In conformitate cu
modificarile i completarile

prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorlzarea sxecuiarii lucrérilor de constructii, republicata, cu

ulterioare,

s¢ prefungeste valasiliistes
Ceriificatulyi de urbanism

de la dale de _

Dupa aceasta daié, o n
un alt certificat de urbanism,

Conducitoruf auloritsti
administraliel publice emitente™),
Primar ~
{functa, numels. prenumels §i semndtyra)

Le.

Data prelungirii valabilitati:

Achitat taxa de ... |81, conform Chitantei nr, s

Transmis soliclantulyi la data de Tirgg o

*) Se completenza, dupd caz:

= consiliul judetean;

- Primaria Munlclgiulul Bucuragt]

- Primaria Sectorulul ...... al Municiplulul Bucuresti
- Primaria Municigiulul
- Primiria Qrasuiul ...
- Priméaria Comunel ,.

ST

,din_

... pandladatade

oud prelungire a valabiliatii nu este posibila, soficitantul urmand $& obiind, Tn condiiile fegll,

Secretar general/Secrefar,

{numaie, orenumels 3i semniura)
Arhitect-sef,

(numele, pronumele 51 semnatura)

##) Scopul emiter certificatulul de urbanism conforra aracizéril solicitantulyi, formutats In cerere

**%) Se completeaza, du pa caz;

- pragedintele Consiitului Judetean

-primarul general al municiplului Bucuresti

- primaral sectorului.... al municipiuiul Bucuresti
- primar

#4w%) Se va semna, dupd ez, de chtre arhitectul-sef sau
teritorivlul 5i urbanismului

~Rentru arhitectul-sef" de catre persoana cu responsabilitate fn domeniul amenajii



.5’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard ALBA Nr. terere 4522

Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Sebes Ziua 08
Luna 03
Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriteare

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Alba

PENTRU INFORMARE iiﬁiﬁ
Carte Funciara Nr. 83644 Sebes \EIH lﬂﬂ!

g; Nf. f:::gs:;'c NEl Suprafata® (mp) Observatli / Referinte
al 83644 2.000

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

17517 / 02/06/2016

A;t Notarial nr. 1295, din 25/05/2015 emis de Burz Olimpiu; o

I B'i, ‘[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventia, cota Ak T o
: iactuala 3710

"1) ADAM FOREST SRL, CIF 23530219 - ' _'_' .

_ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF F 72030/5ebes, inscrsa prin mchererea nr. 6677 dm 25,’05;‘2015
Act Notarial nr, 1287, din 25/05/2015 emis de Burz Olimpiu;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Titlu cumparare, dobandit prin TR
: iConventie, cota actuala 7/10

1] ADAM FOREST SRL, CIF:23530219 77 R
_____ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF ?2030f5ebes inscrisa prin Jnchenerea nr_ 6678 din 25/05/2015, Ao
Act Admmlstratw nr. Adeverin;a nr. 22810, din 12!06!2015 emis de anérla Municipiului Sebes;

B4 Imob!l aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014. Al
OBSERVATI: pozme transerisa din CF ?EOEOfSebes. inscrisa pr!n n incheierea nr. 8830 din 13/07/2015;

~ C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT L )
GCocument care confine date cu caractor personal, protejate de prevederile Legi Nr 677/2001 Pagina 1din 3
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Carte Funciara Nr. 83644 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

B3644

2.000

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

2]

33714

83447

83844 ';

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = _— .
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 Ineproductivi NU 2.000 = 1876/1/1/2 .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proi _ctie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = {m)

1 2 6.147

2 3 52.66

i 3! 4 30816
1 a] 5 46,118
[ s 1 34.903

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevedenie Legi Nr 677/2004.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 83644 Comuna/Qras/Municipiu: Sebes
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sav procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generarii,
09/03/2022, 10:39

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 871/2001 Pagina 3_ din 3
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w 3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara AL3A Nr. cerere 36085

Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes Ziua 20

Luna 10

% anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cot vetlicare

ESTE R  I

PENTRU INFORMARE !ﬂiﬁﬁiﬁh
Carte Funciard Nr, 83643 Sebes lﬁ"l I@E

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba |

Nr. [Nr. stral Nr.| |
Crt d ::::gr]:[c “| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte |
Al B3643 8.812

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7517 / 02/06/2016 2
Act Notarial nr. 1295, din 25/05/2015 emis de Burz Olimpiu;
|Intabu|are. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

'‘actuala_ 3/10

| 1) ADAM FOREST SRL, CIF:23530219

[ _OBSERVATII pozitle transcrisa din CF 72030/Sebes, inscrisa prin inchelerea nr. 6677 din 25/05/2015; 7
| Act Notarial nr, 1297, din 25/05/2015 emls de Burz Olimpiu; o
|Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin| Al

|{Conventie, cota actuala 7/10 '
[ 1} ADAM FOREST SRL, CIF:23530219

; i OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 72030/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 6678 din 25/05/2015: _J

et Administrativ nr. Adeverinta nr, 22810, din 12/06/2015 emis de anarla Munl:lp u}u: Sebes;

i B4 [lm{)b” aflat sub incidenta art. 2 alin. (1) din Legea 17/2014. | -’ !

| | OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 72030/Sebes, Inscrisa prin incheierea nr. 8830 din 13/07/2015;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 6///2061 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 83643 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Terzan

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

QObservatii / Referinte

83643

8.812

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

80031 75194 s
L lad
85579 6
?/
71435
]
85714
]
71436 l '
83643 i
10
i
Jit
53544
Date referitoare la teren
Ne | Categorie |inta | Suprafata 2 feri
ct| folosinta |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductivi NU 8.812 - 1876/1/1/1 | -

Lungime Segmente
1* Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecti: in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 185.351

2 3 0.539

3 4 6.397

4 5 8.793

5 6 18.639

6 7 19.56

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 83643 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput| = sfarsit e (M)
7 8 26.151

8 9 26.28

9 10 41.103

10 11 23.818

11 12 46.118

12 13 39.818

13 1 28.554

** Lungimile segmentefor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul dr. carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile dis cartea
funciard active |z date generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
admini.trative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea pote fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entltatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii dacumentului.

Data si ora generéril,
2071042021, 15:16

Oocument rare contine date cu caracter personal, firotejate de prevederie Legii Ny 677/2001 Pagina 3 din 3
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& i Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ALBA Nr, cerere 4537
- Biraul de Cadastru si Publicitate lmobiliarad Sebes Ziua [+:2]
& Luna 03
i v Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE PR
il N TGS HARHRANARAREN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN . Nr, CF vechi:34N Petresti
Adresa: Loc. Petresti, Jud. Alba
g:t NF. g:::g‘:"c Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | CAD:1298 L 7.127

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6676 / 25/05/2015 B
i.Act_Notar:'ai nr, 1295, din 25/05/2015 emis de Burz Olimpiu; S o e W, S
é:? Tintabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu donatie, dobandit prin| Al

I Conventie, cota actuala 1/1
i ' 1) ADAM FOREST SAL, CIF:23530219

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptutui de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 72029 Comuna/Oras/iMunicipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
CAD: 1298 7.127

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo /0.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata : % ; . .
ct | folosinta [viian {mmt Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
1. altele - 7,127 | - 1877/1/1 - teren neagricol

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI| contine informatiile din cartca
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In farma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care 3 solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
09/03/2022, 11:21

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Ne. 57 7/2001. Pagina 2 din 2
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f=] Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ALBA Nr cerere 4533
’ Birpul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sebes Ziua [i:]
& Luna 03
- Anul 022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod erificere

PENTRU INFORMARE ; Ioouaimao
Carte Funciard Nr. 72022 Setes |HHEI|I III'IEI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. Ci vechi:30 N Petresti

Adresa: Loc, Petresti, Jud. Alba

g:t - t?::;::#c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
AL | CAD: 1305 6.928

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
{8019 / 22/06/2015 o
Act Notarial nr, 1562, din 22/06/2015 emis de Burz Olimpiu; . o
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu donatie, dobandit prin Al u

jConventie, cota actuala 3/10 R ——— .
| 1) ADAM FOREST SRL, CIF:23530219

8021 22/06/2015
{Act Notarial nr. 1563, din 22/06/2015 emis de Burz Olimpiu;

83 lintabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin] Al
Conventie, cota actuala 7/10 e o .
_ 1) ADAM FOREST SRL, CIF:23530219

" C. Partea lil. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT i S e B
Daocument care contine date cu caracter personai, prolejate de prevedente Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 dinZ -
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Carte Funcilard Nr. 72022 Comuna/Ora s/_Mum'n‘piu: Se_lb_e_,s
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata [mp)* Chservatii / Referinte
CAD: 1305 6.928

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intea | Suprafata - = —— "
Crt ] folosintd |wian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele - 65.928 - 1876/1/2 . Teren neagricol

Extrasul de carte funciara generatl prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea rir. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actiwvitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibit in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generérii,
09/03/2022, 10:56

Document care confine date cu caracter pgrsonal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001 __ Pagina 2din2
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3] Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 4530
"“ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sebes Ziua 09
b2 Luna 03

- Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

LR Y s

PENTRU INFORMARE ‘Diiﬁm ;
Carte Funciara Nr. 72021 Sebes ‘HIEI In

A. Partea |. Descrierea imobilului
TERL : Nr. CF vechi:30 N Petresti

Adresa; Loc, Petresti, Jud. Alba

g;t N, ::::gs:?‘t: Nr. Suprafata*® (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 1304 | 9,122

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8018 / 22/06/2015

|Act Notarial nr. 1562, din 22/06/2015 emis de Burz Olimpiu;

B2 Intabulare,” drept de PROPRIETATEcu ttiu donatie, dobandit prln : AL
Conventie, cota actuala_3/10

1) ADAM FOREST SRL, CIF:23530219

(8020 / 22/06/2015

Act Notarial nr, 1563, din 22/06/2015 emis de Burz Olimpiu; |

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpdrare, dabandit prin m =R
Lonventle, cota actuala 7/10
1) ADAM FORESF SRL, CIF: 23530219

C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
[_NU SUNT o e
Document care conting date cu caracter personai, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr, 72021 Comuna/Qras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Qbservatji / Referinte
CAD: 1304 9,122
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

nr | Categori- |intra | Suprafata % = i
crt | foiosinta |vitan (mp) Tarla Parcels Nr. topo Obsservatii / Referinte
1 altele - 9.122 - 1877/1/2 - 7. 'en neagricol

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cart.a
funciard active |a data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului. fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ari entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de l1a momentul generarii documentului.

Data si ora generarll,
09/03/2022, 10:52

— Document care conline date cu caracter personal, protefate do prevederile Legii Nr 677/20C1. Pagina 2 din 2 3
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DOCUMENTE DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS,
ANEXE, IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

Beneficiar; ADAM FOREST SRL PRIN ADAM NICOLAE

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
» [nitiatorul PUZ a contactat personal pe toti vecinii directi ai terenului studiat §i le-a prezentat intentiile
de initiere a planului urbanistic zonal precum si schimbirile sau propunerile ce vor fi studiate.
b)Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
* terenul studiat nu are vecini directi persoane fizice
* prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat puz, vizibil din spatiul
public conform prevederilor ordinului 27.01/2010
e notificari si decalratii conform RGU de Consultarea a Populatiei aprobat cu conform HCL 28/2011- nu
s-au facut deoarece nu exista vecini directi ai terenului persone fizice.

c)Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente:
e La sediul Primariei mun. Sebes, compartiment urbnaism

se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme semnalate;
® La sediul Primariei mun. Sebes, compartiment urbnaism

se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in intervalul luni-vineri, intre orele 8-12;
e lasediul proiectantului in intervalul luni — vineri orele 8-16
s direct prin formulare de declaragii si norificarii.

d )Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
e 15.07.2022: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publica;
e 15.07.2022 - 11.08.2022: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
e 12.08.2022 — 15.08.2022: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea

publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;

e 16.08.2022 - 19.08.2022: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a

publicului in raportul informarii si consultarii publicului;

¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului:

CAPITEL PROIECT SRL

Adresa: Alba Iulia, Str.Ferdinand 1, nr.8, jud. Alba

Tel: 0744 633713

Email: capitel_proiect@yahoo.com

Intocmit,

Arh.Marius Barbieri
)




RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS,
ANEXE, IMPREIMUIRE SI EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA
BENEFICIAR: ADAM FOREST SRL PRIN ADAM NICOLAE

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
Vecinii directi ai amplasamentului studiat:
® propunerile planului urbanistic zonal s-ai facut prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe
parcela care a generat PUZ, vizibil din spatiul public

2, Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;
» pentru a putea fi consultatd si ulterior facute, observatii sau sd sesizeze probleme referitoare Ia
propunerile expuse in planul urbanistic de zonal dac# e cazul, planul urbanistic zonal a fost expus pe
panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil din spatiul public

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
¢ Deoarece terenul nu are vecini directi cei interesati au putut sa consulte planul pe parcela bebeficiarului
une a fost expus pe un panou rezistent la interperi.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
e Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de: 0
* Deoarece terenul studiat este inconjurat doar de terenuri care apartin domeniului public respectiv drum
de acces si teren neproductiv pe toate laturile acestuia, nu are vecini persoane fizice. Astfel nu au fost
trimise notificari si declarati, si nici obsevalii nu s-au primit din partea publicului.
b) Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public,
+ Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lueru;
®  Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor,
e Nusunt.

Intocmit,
Arh,Marius Barbieri
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MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES. judetul ALBA
Str. Piata Primdriet. nr. 1
Tel.: 470258 731004, 731006 ° Fax: ~4: 0238 34187

E-mail: secretariai(@ primariasebes.ro

Prezentul docwunent conpine date cu caracter personal ce intra sub incidenta Regulamentului wr. 679-2016 (UE). sub
sanctiunile previzute de acest regulament .

“ai
AVIZ DE OPORTUNITATE nr.9/04.08.2022
Elaborarea PUZ Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si

extindere zoni industriald nepoluata

1. CADRUL LEGAL iNTOCMlﬂ! AYIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmegte in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §1 urbanismului, modificati si completaté ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereaza ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.4108528,06.2022, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 169/06.04.2022, in
vederea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizarii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantul cererii Adam Forest S.R.L. -prin Adam Nicolae, cu sediul/domiciliul in jud. Alba,comuna
Bistra, str. Avram lancu, nr.20, urméreste sa initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z
$isd oinainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elabordni §i avizarii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 luni

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele serise si desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul PUZ-
» Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zoni industriald
nepoluati,,

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise i desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
$i raspundere de intocmirea §i supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupé aprobarea prin Hotararea Consiliului Local

Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o faz sau elapa din cadrul procedurii de autorizare a investiiei, ea reprezinta documentatia de
reglementare urbanistica.

4, CONDITII PROCED E SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proieclare semnata. se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisd (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine in mod explicit conditiile impuse prin



5.

avizele de specialitate si va corela reglementarile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate in vecinitate.

Continutul documentatici i modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare $i continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul ar. 176N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimenlare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutul lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivdé nu se poate include corespunzitor in piesele de baza ale
proiectului. Se recomanda evitarea desenarii de contururi de principiu pentru cladiri §i amenajari pe plansa
de reglementéri, pentru a nu fi afectata lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele céilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitele
de proprietate, zonificarea functionala. Bilantul teritorial va fi intocmit cu precizarea corectd a zonificarii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilata de
specialigti atestati de ciitre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.), anexindu-se la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupi certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii taxci
catre R.U.R, pentru documentatia intoemita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completérile §i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 i a ., Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificati prin HCL 250/2014,

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se dorestc promovarea investitiiei, se va studia pentru minim incd o
parceld invecinatd,

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea caracterului terenului aflat in extravilanul municipiului Sebes,
introducerea in intravilan, intocmirea RLU in vederea extinderii zonei industriale

Amplasament : Terenul studiat se afld in partea de sud-vest a municipiului Sebes, , iar accesul pietonal si
carosabil se realizeazé din drum de exploatare DE 1525.

Limita terenului studiat: Zona studiata se afla in extravilanul municipiului Sebes, si se invecineaza:

-la nord N-teren proprietate privata

-la vest V- drum de exploatare DN 1525

-la sud 8- -teren proprictate privatd

-la est-E- teren arabil -proprietate privata

incadrarea in localitate : Zona studiatd si reglementata prin P.U.Z. este amplasatd in extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000, Terenul este inscris in CF 83644,
83643,72029,72022,72021, in suprafata totald de 33989 mp. proprietatea privati a beneficiarulu Adam
Forest SRL

Circulatia: Accesul rutier si cel pietonal in zon se face prin intermediul drumului de exploatare existent
DE 1525,

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat contorm recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.
Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, cu acces din
DE 1525 i are categoria de folosinta teren neproductiv. Se propune crearea unui trup de intravialn care va
avea destinalia de teren construibil cu functiunea de ,,zona industriala nepoluata,, , notat cu ,1,,.
Echiparea edilitard: Constructiile propuse vor i racordate la toate utilitatile prin extinderea

refelelor existente in apropriere, sau in sistem individual (put forat, bazin vidanjabil

Indici urbanistici propusi:
-POT maxim propus-50%
- CUT maxim propus-1,5
- Regim de inaltime:P+M, h max comnisi -7m.

Amplasarea fatd de aliniament si retrageri in interiorul parcelei:

Terenul studiat este situat la cca 1 10m fatd de Raul Sebes situat in partea de est a terenului, Deasemenea
terenul este afectat de linia LEA 400KV la care s-a impuns un culoar de 37,5 m, in ambele parti ale firelor.
Pe toate loturile se va construi cate o hala industriald. precum si amenajarea incintei cu alei de acces
Distantele la care se vor amplasa construciiile propuse si care previd zonele de interdictie de construire,
sunt:




-la nord si est -fatd de dig -15 m
- la sud si vest -fad de domeniu public-drum de exploatare -6 m

Parcelarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
-4 loturi cu suprafata de 4000 mp si un lot cu suprafata de 17600 mp, , deoarece acest lot este afectat de
zona de protectie a LEA 400,
-zona alocat circulatii pietonale si carosabile de incinta
-zona alocata spatiilor verzi, deoarece in partea de est a terenului, este o zona de interdictie de construire
de 15m retragere fatd de limita parcelei, teren unde se poate amenaja o zond de agrement.
Asigurarea prin proiect a calititii mediului $i 2 premizelor de dezvoltare durabili
In perioada de executie a lucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in conditii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deseurilor din constructii §i demolari im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice §i regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinatitile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard, anexal la documentatie P.U.Z.

Asigurarea cdilor de acces si utilititilor: se va face pe bazd de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti §i ulterior autorizate, Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publici ncasumandu-$i vreo obligatie in vederea asigurarii utilittilor si cdilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 49145/03.08.2022, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,
e 6 membii au dat aviz favorabil
e 2 membril au dat aviz favorabil cu conditii:
- Imembru- Se va prezenta toate avizele necesare
- Imembru-Se va evidentia n planse situatia existenta si reglementari, profilul actual al drumului
i cum se face dezvoltarea acestuia( din a cui teren).

in conditiile respectirii prezentului, beneficiarul P.UZ. isi va asuma raspunderea privind toate
consecinfele nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept prevazut de lege, o
procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publica Locala si Consiliul Local implicit,
la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fara autonizatie de construire.

in vedera aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
270172010 referitor la Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiel de urbanism au urmatoarele obligatii:

-Sa transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism §i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de claborare P, U.Z.



-S3 afiseze anunful pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborani PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele prevazute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-Sa obtina declaratit exprimate In formi autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia s3 poatd fi supusi aprobérii Consiliului Local

-34 intocmeascd Raportu! informarii §i consultdrii publicului §i sd respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat In baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismului cu modificirile §i completdrile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

In urma consultarii publicului solujia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotdrdrea privind aprobarea P.U.Z. aparfine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege,

NOTA: indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vedcerea Tnaintérii documentatici spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

| Nume, Prenume Functia publica Semnitura | Data Nr.ex.
| Venficat: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef i o
| Intocmit: Timpea Georgeta [nspector (N | 04.08.2022. |2




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE <&y

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
MURES

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 247 din 05.10.2022

privindg: "Elaborare PUZ Construire hala debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si
extindere zona industriala nepoluanta™ mun. Sebes. str. Extravilan, FN, jud. Alba

Spre stiinta: S.G.A. Alba

1. DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUL:

- solicitantul avizului: S.C. ADAM FOREST SR L., loc. Bistra. str. Avram lancu, nr, 20, judetu
Alba

- adresa de inaintare: fara nr.. inregistrata la Administratia Bazinala de Apa Mures sub nr.
17110/ASN/32.799/29.08.2022

- beneficiari: S.C. ADAM FOREST S.R.L., loc. Bistra, str. Avram lancu, nr. 20,

judetul Alba, C.U.l: RO 23530219

- elaborator documentatie:  8.C. PROVERA S.R.L., loc. Atel, nr. 347, judetul Sibiu

- amplasament: extravilanul municipiului Sebes, in partea de sud-vest a localitatii, cu
acces din drum de exploatare local DE-IE-85714
mal drept rau Sebes, incintd aparata (zona neinundabilad)

- curs de apa’ réau Sebes. cod cadastral: 1V-1.102.00.00.00.00.

- corpuri de apa: de suprafata: Sebes. ac. Tau-bara; Nedeiu - conf. Mures, cod:
RORW4.1.102_B5A
subteran freatlic: Culearul raului Mures. cod: ROMUC7

2. SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat, in suprafatd totala de S = 33.989 mp, este situal in extravilanul municipiului Sebes,
in partea de sud-vest a |ocalitd{y, jud. Alba, si este in proprietatea beneficiaruiui S.C. ADAM FOREST
S.R.L. {conform extraselor CF nr. 83644, 83643, 72029. 72022, 72021 Sebes).

Folosinta actuala este de teren neproductiv.

Accesul se va face din drum de exploatare local DE-IE-85714.

Amplasamentul terenului este situat la cca. 110 m fatd de raul Sebes situat in partea de est a terenului.
Malui drept al rdulul Sebes este prevazul cu zid de protectie din beton — nu se afla in administrarea
ABA Mures (vezi capitolul 7. OBLIGATII)

Vecinatati am;:lasament:

- la nore - rul Sebes (distanta fata de digul de protectie 15 m)

- la sud - drum de expioatare (distanta fata de domeniu pubtlic 6 m)

- la est - raul Sebes (distanta fata de digui de protectie: 15 m)

- ia vest - drum de exploatare (distanta fatd de domeniu public: 6 m) N

3. SCOPUL INVESTITIEL

Scopul PU.Z. este parcelarea terenului de suprafatd. § = 33.989 mp (proprietate a S .C, ADAM
FOREST S.R.L.) si crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren construibil cu
functivnea de .,zona industriald si servicii, notat cu ,,|" pe care se propune amenajarea unei zone
industriale nepoluante, avand ca obectiv conslruirea unor hale.

4. ELEMENTE DE CORELARE —~ COORDONARE:

- Proiectantul a incadrat lucrérile in clasa a IV-a de importanta. categoria 4. conform STAS 4273/83.

- Aviz de amplasament favorabil nr. 1588/28.06.2022, emis de S.C. APA CTTA S.A. Alba, Sucursala
Sebes — prin care se confirma faptul ca zona nu este echipata cu retele hidroedilitare

Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: D 23718025
st* Kotoigs Surmwel rr 33 CP 40057, Taiyu Mures. nd Mwes Cod IBAN' ROM2 TREZ 4745 D220 1X01 4909
Tro: +4 0265 260 280 | + 0265 205 200 Trocorora Targu Muras

Fax: =4 0265 284 29C | +1 0263 265 059
Enal: regstigtura@ioam rawatarro | d speneriddam rowater ro Pagita 1din 3



- Certificatul de Urbanism nr. 169/06.04.2022, emis de Primaria Municipiului Sebes jud. Alba, in scopul:
‘Elaberare PUZ Construire hald debitare material lemnos, anexe. imprejmurre si extindere zona
industriala nepaluanta” mun. Sebes, str. Extravilan, FN, jud. Alba;

5. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:
Conform documentagier Inaintate, functiunea principala a zonei va fi de zona industriala nepeluanta.
Bilantul teritorial propus se prezinta asifel;

zone functionale existent :m,  existent:%: propus imp:  propus :%:
teren neproductiv 33.858 . - - ) -
teren edficaoil ) - _ - 1939428 57,21
retragere fata de limitele parcelel i R TR .
iintercictie de construirel . B '0.266,33 _ 30,28
teren afectat de zona de protectie 3 G
LEA 400 - - . 4,328,39 | 12.76
total 33.898 100 33.898 _ 100

Functiunea zonel studiate este de zona industriala, regim de inaitime P, P+1.

6. DOTARI HIDROEDILITARE:

6.1. Alimentarea cu apa

Conform documentatiei tehnice. alimentarea cu apa se va realiza in sistem individual, prin put foral
echipat cu pompa sumersibila, pand la extinderea retelei centralizate de alimentare cu apd in zona
6.2. Canalizarea <i evacuarea apelor uzate:

6.2.1. Pana la introducerea retelei de canalizare menajerd in zona. apele uzate colectate de pe
amplasament (fecaloid-menajere; vor fi colectale Intr-un bazin vidanjakil dimensicnat corespunzator,
6.2.2. Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere provenite din zena parcarii. a aleilor
carosabile si pietonale vor fi colectate, conduse intr-un separator de nisip si produse petroliere echipat
si dimenslonal corespunzétor. Dupa epurare, apele pluviale vor fi evacuate in emisar: rau Sebes.

7. OBLIGATII:

» La faza de proiectare studiu de fezabiltate. in documenlatia pentru fundamentarea solicitérii
avizului de gospodarire a apelor afereni obiectului de investitie, se vor avea in vedere urmatoarele
© deoarece nu se cunoaste debitul de calcul pentru care a fost dimensionat zidul de

protectie betonat din zona amplasamentului - acesta nu se afld in administrarea ABA
Mures, stabilirea inundabilitatii amplasamentului se poate face doar in baza unui studiu
de inundabilitate, elaborat pe baza debitului de calcul stabilit in corelare cu clasa de
importanta in care se incadreaza lucrarile cf. STAS 4273-83 si Legea apelor 107/1996 cu
modificarile si completérile ulterioare (findnd cont de faptul cd amplasamentul va fi
situat in intravilanul localitatii).

~ definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa, corespunzitoare capacitatii efective a
dotarilor si actvitatii desfasurate;

= corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apé cu cele de canalizare st preepurare a
apelor uzate, dupa caz;

o in urma intocmirii studiului de fezabilitate, se va inainta catre Administratia Bazinala de
Apa Mures documentatia tehnica in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor
pentru folosirea apelor. Continutul documentatiei tehnice va trebui sa respecte
normativul de continut precizatin Ordinul M.A.P. nr, 828/2019;

= Implementarea unui program de c¢olectare a deseurilor in vederea transportarii lor in locun

. special amenajate si protectia zonelor naturale,

In caz de modificare a destinatiei terenului §1 a constructilor prevazute prin prezentul Plan Urbanistic

Zonal, acesta se va sugune procedurii legaie de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

OBSERVATIE:

in vederea conservarii, folosirii rationale si protectia resurselor de api subterane impotriva
epuizarii si degradarii, precum si in vederea asigurdrii unei dezvoltari durabile, se accepta
alimentarea cu apa a cbiectivului doar din stratul de api freatica - primul strat sau din sursi de
suprafata.

Papina 2din 3




Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate

de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodairire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completdrile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Roméne”, aprobati prin Legea nr. 404/2003 cu modificirile si completdrile
ulterioare i a Ordinului M.A.P. nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii gi competentelor
de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de
evaluare a impactului asupra corpurilor de api, aprobarea Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa.

nceperea execuliei lucrarilor fard obtinerea avizului de gospodarire a apelor aferent obiectului de
investitie (Ia faza de proiectare studiu de fezabilitate) se sanctioneaza conform prevederilor Legii apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare,

DIRECTOR,
ing. Cosmin POP

DIRECTOR ADJUNCT
dr. ing. SZABO K. Zsombor

DIRECTOR TEHNIC M.E.I.-RA,
ing. Adina -Simina NEMET

r

Sef serviciu Avize si Autorizatii,
ing. Lucia Adela BRUSTUR

intocmit,
ing. Simona MARIS"
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Transelectrica® . -

Sacletate Adminiatratd In Sistem Dualist ﬁkﬁﬁb

W » 45

Citre:
Adam Forest SRL
prin
Adam Nicolae

loc. Bistra, Str. Avram lancu, nr.70, jud. Alba
email: capilel_proiect@yahoo.com

Ref: Solicitare aviz pentru obiectivul "Construire hald debitare malerial lemnos, anexe.
imprejmuire §i extindere zond industriald nepoluantd " faza: PUZ, in judefut Alba, UAT Sebes

Urmare a cererii si documentatiei Dvs., inregistrata la CNTEE Transelectrica SA — UTT Sibiu
cunr, 7215/ 17.06.2022 si a completarilor transmise de dvs. si inregistrate la UTT Sibiu cu nr.
10312/ 06.09.2022, respectiv cu nr. 10622/ 14.09.2022, referitoare la aviz pentru obiectivul
.Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona
industriald nepolvantd' | faza PUZ (mentionat in Cerlificatui de urbanism nr. 169/
06,04.2020, emis de Priméria Mun. Sebes), ce urmeaz a se realiza In judetul Alba, UAT
Sebes, va comunicdm urmatoarels:

1. Specialisti CNTEE Transelectrica SA au analizat documenlatia transmisa,

2. Inurma analizel va transmitem urmatoarele, astfel:

a. terenul ce face obfectul investitiei Dvs. (mentionat in Certificatu/ de urbanism
nr. 169/06.04.2022, emis de Primdria Mun, Sebeg) exlrase CF nr. 83644,
83643, 72029, 72022 §i 72021, este, partial, in interiorul zonel de protectie
si de siqurantd a LEA 400kV Mintia - Sibiu Sud, tronsonul cuprins intre
stélpii nr. 210 gi nr. 211 {(A-B-C-D);

b. accesul la oblectiv se va face din DE-IE-85714, iar acest drum nu se va
moderniza in Interiorul zonel de protectie §l sigurantd a LEA 400kV Mintia-
Sibiu Sud, conform plangei nr. A3 "posibilit3}i de mobilare"

¢. Zona din PUZ aflata in interiorul zonei de proteclie si siguranis a LEA 400 kV
Mintia - Sibiu Sud va rdméne in extravilan $i nu se va ingridi, conform
memoriu tehnic pag 1.
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3. Pentru LEA 400 kV, in conformilate cu precizarile Normei tehnice privind delimitarea

4,

zonelor de proteclie §i de siguranid aferente capacilafifor energetice (aprobatd prin
Ord. ANRE nr. 239/ 2019, cu modificarile si completarile ulterioare), |atimea normati
a zonei de protectle gi de siguranta este de 75m (37,5m stanga - dreapta, masurat
perpendicular pe axul LEA de 400kV). In cadrul aceleasi Norme ANRE, in Anexa
nr.6 - punctuf 2.7. se precizeaza céd dimensiunile culoarulul de trecere pot fi mai
mari decat cele normate, in conditiile specificate in Normativ.

Avand in vedere analiza efectuatd, va informdm cd suntem de acord cu
amplasamentul propus pentru cbiectivul investitiei Dvs., la faza: PUZ, De asemenea,
vé informam ca trebuie sa solicitati si s oblinetl, avizul de amplasament/ acordul
CNTEE Transelectrica SA - UTT Sibiu, pentru eventualele extinderi de retele
edilitare (apd, canal, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
elc.) necesare bunei functiondri a viitorului obiectiv " Construire halé debitare material

lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zond industriald nepoluantd ", dupé caz.

In confarmitate cu legislaia si procedurile interne in vigoare, CNTEE Transelectrica SA
- UTT Slbiu emite:

a. Avize de amplasamen! peniru obiectivele specificate in Metedologia pentru
emiterea avizelor dc amplasament de catre operatorii de refea, aprobatd prin
Crdinul ANRE nr. 252016, Capitolul I, an.4 -  Solicitan{ii se adreseazd
operatorului de relea cdnd se afid in situalia de a executa lucradn de constructii
sau lucrdn de modificare care, conform prevederilor legale in vigoare sunt
permise numai pe baza unei autorizafii de construire sau de desfiintare";

b. Adrese [ rdspunsuri / informari privind faptul ca nu este necesara emiterea

avizului de amplasament,

c. Avize CTA (Comitetul Tehnic de Avizare) pentru proiecte; documentatii vizand

lucrdri de investiti si de mentenan{d aferente RET i sau lucrarl de
reglementare condifii de coexistentd dintre RET si diverse obiective,

6. La faza: DTAC a documentatiei trebuie obtinut avizul de amplasament, de la

CNTEE Transelectrica SA, tindnd cont de prevederile:

a. Legil energlel electrice §i a gazelor naturale nr. 123/ 2012, cu modificdrile
$i completdrile ulterioare;

b. Maetodaologiel pentru emiterea avizelor de amplasament de céfre operatorii
de refea (aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 25/ 2016 cu modificdrile si
completarile ulterioare) - art. 74,




7. Din datele puse la dispozitie de Dvs. reiese ¢3 in zona oblectivulul, mentionat n
Certificatul de Urbanism nr. 169/ 06.04.2020, emis de Primé&ria Mun. Sebes, exista
instalalii ale Operatorulul de Distributie - Electrica SA (DEER - Sucursala Alba),
astfel incat consideradm ca, in continuarea demersului Dvs., trebuie si va adresalil

acestuia.

Gabriel ANDRONACHE

PRESEDINTE DIRECTORAT
prin

Florina TAVALA P
Contabil $ef UTT Sibilg™ . *
cf.PG nr. 31610/ )

| Sef Serv. Tehnic Sibiu — DTEETN - UMA

Lacrimioara JURCA

Wk T

CNTEE Transelectrica SA
reprezentatd statutar prin

>
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\

-

.\

Florin Cristian TATARU
MEMBRU Directorat
prin

Lucian - loan Florin BRANGA
Manager Logistica
cf.PG nr. 31707/ 04.P7.2022
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F’RlMAIﬁ« MUNICIPIULUI SEBES %

Data anuntului:15.07.2022

DESFASOARA ETAPA DE CONSULTARE PRIVIND PROPUNERILE PRELIMINARE

PENTRU - PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL
LEMNOS, ANEXE IMPREJMUIRE §1 EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

AMPLASAMENT: LOCALITATEA SEBES | EXTRAVILAN FN, JUD, ALBA
INITIATOR:ADAM FOREST SRL FRIN ADAM NICOLAE

: PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

| |1a sediul primariei Sebes, sir.Piata Primariei nr., jud.Alba
|a Serviciul de Urbanism in pericada 15.07.2022 -11.08.2022
intre crele: 8:00 - 16:00

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE MALA DERITARE MATERUALE LEMNOS. ANEXE, IWPREMUIRE 51
EXTINDERE ZOrA INDUSTRIALA NEPCLUANTA
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MUNICIPIUT. SEBES

ROMANIA. 315 300 SEBES, judetul ALBA
Str. Piata Primarier, i, |

Tel: +3./0238 731004, "21006 Fax; -4 0238 "24187
E-mail: secretariaud primariasebes.ro

Prezeunu! document contne date cu caracter personal c2 intva sub incidenta Regulamentulm nr. 679 2016 (UE), sub
sauctiumile previzute de acest regulament .
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xMém
AVIZ DE OPORTUNITATE nr.9/04.08.2022
'/
Elaborarea PUZ Construire hala debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si
extindere zond industriald nepoluati

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritorivlui §i urbanismului, modificatd i completatd ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentu] Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
Sebes sub nr.4108528.06.2022, in conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 169/06.04.2022, in
vederea intocmirti documentatier Plan Urbanistic Zonal (PUZ) 5i a precizarii datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantu cererii Adam Forest S,R.L. -prin Adam Nicolae, cu sediul/domiciliul in jud. Alba,comuna
Bistra, str. Avram lancu, nr.20, urmdreste s3 initieze prin aport propriu intocmirca documentatiei P.U.Z
i s& o inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constiluie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaboréni si avizérii acestuia,
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a
aproba documentatia in alte conditii decdt cele strict legale in vigoare
Durata de valabilitate a P.U.Z. luj este de 36 luni

3. DATE DE IDEN E PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: [n scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise §i desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul  PUZ-
» Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona industriali

nepoluati,,

Initiatorul: se va inscrie pe piesele serise si desenate ale projectului
numele/denumireainifiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltujala
$1 raspundere de intocimirea si supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupa aprobarea prin Hotdriirea Consiliului Local
Faza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal { P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbnism). nu
reprezintd o fazd sau elapa din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezinta documentatia de
reglementare urbanistica.

4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU P SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisi (ancxd la memoriu) Tema de proiectare va contine Th mod explicit conditiile impuse prin




5.

avizele de specialitaie si va corela reglementarile pe zona limitei terenuly; studiat cu reglementérile deja
in vigoare aprobate in vecinatate,

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutu! cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. | 76N/16.08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia in care continutu) lor este de importanta in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivd nu se poate include corespunztor in piesele de baza ale
proiectului. Se recomanda evitarea desendrti de contururi de principiu pentru cladiri $i amenajari pe plansa
de reglementiri, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea elementelor obligatorii si anume: detalii topografice
existente, traseele céilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces §i la limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intoemit cu precizarca corectd a zonificirii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmitd, semnata $i stampilatd de
specialisti atestati de catre Regisirul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexdndu-se la documentatia ce
se va inainta spre aprobare o copie dupa certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmita.

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatici conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile §i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a ,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificata prin HCL 250/2014.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va

restriinge la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inci o
parceld invecinata.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect reglementarea caracterului terenului aflat in extravitanul municipiulw Sebes,
introducerea in intravilan, intocmirea RLU in vederea extinderii zonei industriale

Amplasament : Terenul studiat se afld in partea de sud-vest a municipiului Sebes, , iar accesul pietonal si
carosabil se realizeazi din drum de exploatare DE 1525.

Limita terenului studiat: Zona studiata se afli in extravilanul municipiulur Sebes, si se invecineazi:

-la nord N-teren proprietate privata

-la vest V- drum de exploatare DN 1525

-la sud S- -teren proprictate privata

-la est-E- teren arabil -proprietate privata

incadrarea in localitate : Zona studiata st reglementata prin P, U.Z. este amplasata in extravilanul
municipiului Sebes, conform PUG aprobat cu HCL 127/2000. Terenul este inscris in CF 83644,
83643,72029,72022.72021, in suprafatd totald de 33989 mp. proprietatea privata a beneficiarulu Adam
Forest SRL

Circulatia: Accesul rutier §i cel pietonal in zona se face prin intermediul drumului de exploatare existent
DE 1525.

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 siH. G.
525/1996.
Ocuparea terenului : Amplasamentul analizat este situat in extravilanul Municipiului Sebes, cu acces din
DE 1525 si are categoria de folosinta teren neproductiv. Se propune crearea unui trup de intravialn care va
avea destinatia de teren construibil cu functiunea de , zon industriala nepoluata,, , notat cu , I,,.
Echiparea edilitard: Constructiile propuse vor fi racordate la toate utilitatile prin extinderea

retelelor existente in apropriere, sau in sistem individual (put forat. bazin vidanjabil

Indici urbanistici propusi:

-POT maxim propus-50%

- CUT maxim propus-1,5

- Regim de indltime:P+M, h max cornisa -7m.

Amplasarea fata de aliniament si retrageri in interiorul parcelei;

Terenul studiat este situat la cca 110m fatd de Raul Sebes situat in partea de est a terenului. Deasemenes
terenul este afectat de linia LEA 400KV la care s-a impuns un culoar de 37,5 m, in ambele parti ale firelor.
Pe toate loturile se va construi cdte o hald industriala, precum $i amenajarea incintei cu alei de acces
Distantele la care se vor amplasa constructiile propuse si care prevad zonele de interdictie de construire,
sunt:



-la nord si est -fata de dig-15m
- la sud i vest -fata de domeniu public-drum de exploatare -6 m

Parcelaren propusi: Suprafata terenului studial va fi zonificat astfel;
-4 loturi cu suprafata de 4000 mp si un lot cu suprafata de 17600 mp, , deoarece acest lot este afectat de
zona de protectie a LEA 400.
-zona alocatd circulatii pietonale si carosabile de incinta
-zona alocata spatiilor verzi, deoarece in partea de est a lerenului, este o zond de interdictie de construire
de |5m retragere fata de limita parcelei, teren unde se poate amenaja o zona de agrement,
Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila
In perioada de executie a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea §i evacuarea in conditii de siguranta
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deseurilor din constructii si demolari im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbanistice si regimul Juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu suportul
topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtatile reale, vizat de Oficiul de Cadastru
§i Publicitate Imobiliar4, anexat la documentatie P.U,Z.

6. REGLEMENTAR] OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUB C NECESARE:
Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: se va face pe baza de proiecte de specialitate intocmite de
specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a acestuia,
administratia publics neasuméandu-si vreo obligatie In vederea asigurarii utilitatilor §i cdilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZI1 $1 RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 49145/03.08.2022, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 8 voturi prezente,
* 6 membii au dat aviz favorabil
* 2 membrii au dat aviz favorabil cu conditii:
- Imembru- Se va prezenta toate avizele necesare
- lmembru-Se va evidentia in planse situatia existenta si reglementari, profilul actual al drumului
$i cum sc face dezvoltarea acestuia( din a cui teren).

in conditiile respectdrii prezentului, beneficiarul P.U.7. i5i va asuma rispunderea privind loate
consecintele nerespectarii de citre elaboratorii de documeniatii, a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizarii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiel P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primdria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P,U,Z. nu constituie o obligatie a benefictarului, ¢i un drept prevazut de lege, o

pracedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor investitii
in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligi Autoritatea Publica Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulteriocare ale documentatiilor de urbanisra P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitale a constructiilor edificate
fard autorizatie de construire,

In vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
270172010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmitcrea pe cireuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documanlatiel de urbanism au urmatoarele obligatii:

-S4 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism si amenajare s teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.




-S4 afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parccla care a generat intentia
elaborarii PUZ, afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-S4 obtina declaratii exprimate in forma autentica de la vecinil directi conf. HCIL. nr.250/2014, pentru ca
documentatia sa poata fi supusa aprobirii Consiliului Local

-S& intocmeasca Raportul informarii si consultarii publicului §i s respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legi; 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismului cu modificarile §i completirile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Primaria Municipiului Sebes.

in urma consultarii publicului solutia urbanustica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare §i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotirdrea privind aprobarea P.U.Z. apaiine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tuturor conditiilor impuse In prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vederea inaintdni documncntatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un ex. la
beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publicd ] Semnitura | Data Nr.ex.
f

Verificat: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef

Intocmit: Timpea Georgeta Inspector ™ { N 1 04.08.2022. |2
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proteclise betonat din zona amplasamentulul — acesta nu se afla in adminiatrarea A3A
Mures, stabilirea inundabilitatii amplasameantului 82 poate face doar in baza uniii stediu
de inundabilitate, elaborat pe oaza debitulii de caleul stabilit in corelare cu clasa de
importanta in care se incadraaza lucrdrile of STAS 4272.83 si Legea apelor 107/1896 2y
muclificarile 31 complatirile uilerivcare {Hnand cont de faplul ¢4 amplasamentul va £

sit uar inintraviianul oq,ai! tan! '.

dia 5 vy M, S
A :~.,,'T“.-."n.. Rt A

g vas

soitaty sfanhiye &

SRR &

Inainta edtrs Admiristcatia Sazingia da

ﬁr:ﬂ Mi-vu; '1'1 umar =la5sa tehmr‘a in '-;,ﬂ-dera; uhga- gril yizutui de yospodarire a apeicr
gant folosirea apelor, Convnutul documantatiel tehnics va trabui 88 respecie
asrmativu! de confinut pregizat in Crdinul M AP, nr. B23/2019;

o omalamentaoza uaul program de colact

ata § praieciia zonalor nawiraie,

1 0oz Ha modificare tnahad terenil 51 a canstresinlor pigyAzy

a anG

D anastad s2va sugune grocadhd iggaie de reglementars dhin o

2 A gegalinlon in vadarea transportdio lor la loowr

i

CTBSERVATIE:

In vederea conservari. folosirii rationaie g1 protectia resurselor de apa subterane impoinva
epuizdsds i degradarll, precum §i in vederea asigurarii unel dezvoitari durabile, se accepts
alimentarea cu apd a cbiectivului doar din stratul de apa freatica - primul strat sau din sursa de
suprafata,
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Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate
de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodadrire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor nr. 107/1996 cu
modificarile $i completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Romane", aprobats prin Legea nr. 404/2003 cu modificarile si completarile
ulterioare si a Ordinului M.A.P. nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii $i competentelor
de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de
evaluare a impactului asupra corpurilor de api, aprobarea Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiuluf de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa,

nceperea executiei lucrarilor fara obtinerea avizului de gospodarire a apelor aferent obiectului de
investitie (la faza de proiectare studiu de fezabilitate) se sanctioneaza conform prevederilor Legii apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR,
ing. Cosmin POP

DIRECTOR ADJUNCT
dr. ing. SZABO K. Zsombor

DIRECTOR TEHNIC M.E.|.-RA,
ing. Adina -Simina NEM&T

Sef serviciu Avize gi Autorizatii,
ing. Lucia Adela BRUSTUR

intocmit,
ing. Simona MARIS
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Transelectrica®

Baciatoie Adminiairatd In Siatern Duaiis: f:\_'{‘.hj_,"-z
5 .-\'?;- O’j r': 5
Catre:
Adam Forest SRL
prin

Adam Nicolae
loc. Bistra, Str. Avram lancu, nr.70, jud. Alba
email: capitel_proiect@yahoo.com

Ref:  Solicitare aviz pentru obiectivul "Construire hald debitare matsrial femnos, anexe
imprejmuire $i extindere 2ona industnald nepoluantd * faza: PUZ, in judefu! Alba, UAT Sebes

Urmare a cererii | documentatiei Dvs., inregistrata la CNTEE Transelectrica SA — UTT Sibiu
cu nr. 7215/ 17.06.2022 si a completarilor transmise de dvs, si inregistrate la UTT Sibiu cu nr.
10312/ 06.08.2022, respectiv cu nr. 10622/ 14.09.2022, referitoare la aviz pentru obiectivul
.Construire hald debitare material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona
industriald nepoluantd” , faza PUZ (mentionat in Certificatu! de urbanism nr. 169/
06.04.2020, emis de Primdria Mun. Sebes), ce urmeaza a se realiza in judetul Alba, UAT
Sebes, va comunicdm urmatoarsle:

1. Specialisti CNTEE Transelectrica SA au analizat documentatia transmisa.

2. Inurma analizei va transmitem urmatoarele, astfei:

a.

terenul ce face obieclul investifiei Dvs. (mentionat in Certificatul de urbanism
nr, 169/06.04.2022, emis de Primdria Mun. Sebes) extrase CF nr. 83644,
83643, 72029, 72022 $i 72021, este, partial, in interiorul el de protectie
si de sigurantd a LEA 400kV Mintia — Sibiu Sud, tronsonul cuprins intre
stalpii nr. 210 i nr. 211 (A-B-C-D);

accesul |a oblectiv se va face din DE-IE-85714, iar acest drum nu se va
moderniza in interiorul zonel de protectie §i siguranyi a LEA 400kV Mintia-
Sibiu Sud, conform piansei nr. A3 "posibilitati de mobilare”

Zona din PUZ aflata in interiorul zonei de protectie si siguranid a LEA 400 kV
Mintia - Sibiu Sud va rdmane in extravilan $i nu se va ingradi, conform
memoriu tehnic pag 1.
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3. Pentru LEA 400 kV, in conformilate cu precizarile Normei tehnice privind delimitarea

zonelor de proteclie si de siguranld aferente capacitélilor energelice {(aprobatd prin
Ord. ANRE nr. 239/ 2019, cu medificarile si completarile ulterioare), latimea normati
a zonei de protectie gi de sigurantd este de 75m (37,5m stanga - dreapta, miasurat
perpendicular pe axul LEA de 400kV). In cadrul aceleasi Norme ANRE, in Anexa
nr.6 - punctul 2.7. se precizeazd ci dimensiunile culoarului de trecere pot fi mai
mari decat cele normate, in conditile specificate in Normativ.

4. Avand in vedere analiza efectuats, v& informdm ¢4 suntem de acord cu
amplasamentul propus pentru cbiectivul investitiei Dvs., la faza: PUZ. De asemenea,
vé informam cd trebuie sa solicitati si s& abtineti, avizul de amplasament/ acordul
CNTEE Transelectrica SA - UTT Sibiu, pentru eventualele extinderl de retele

edilitare (apa, canal, alimentare cu energie electrics, gaze naturale, telecomunicatii,

elc.) necesare bunei functionari a viitorului obiectiv " Construire hald debitare material
lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zond industriald nepoluantd ", du pa caz.

5. [n conformitate cu legislatia $f procedurile interne in vigoare, CNTEE Transelectrica SA
- UTT Sibiu emite:

a. Avize de amplasamen! pentru obieclivele specificate in Metodologia pentru
emiterea avizelvr dv amplasament de cétre operatorii de relea, aprobata prin
Ordinul ANRE nr, 25:2016, Capitolul Il, art.4 —  Solicitantii se adreseazs
operalorulul de refea cand se afla in situalia de a executa lucran de constructit
sau lucrdri de modificare care, conform prevederilor legale in vigoare sunt
permise numai pe baza unei autorizalii de construire sau de desfiintare”:

b. Adrese / rispunsuri / informari privind faptul ¢a nu este necesard emiterea
avizului de amplasament.

¢. Avize CTA (Comitetul Tehnic de Avizare) pentru proiecte’ documentatii vizand

lucrdri de investiti si de mentenantd aferente RET si sau lucrarl de
reglementare condilii de coexistenta dintre RET si diverse obiective.

€. La faza: DTAC a documentatiei trebuie obtinut avizul de amplasament, de la

CNTEE Transelectrica SA, tinand cont de prevederile:

a. Legil energlel electrice §i a gazelor naturale nr, 123/ 2012, cu modificérile
§i completrile ulterioare;

b. Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii
de refea (aprobati prin Ordinul ANRE nr. 25/ 2016 cu modificirile si
completarile ulterioare) - art, 14,

- e e R e e e - ] AR,
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hate-c,

7. Din datele puse la dispozitie de Dvs. reiese ¢ in zona obiectivulul, mentionat in
Certificatul de Urbanism nr. 169/ 06.04.2020, emis de Primaria Mun. Sebes, exista
instalatii ale Oparatorulul de Distributie - Electrica SA (DEER - Sucursala Alba),

astfel incat considerdm ca, in continuarea demersului Dvs., trebuie $3 va adresali
acestuia.

CNTEE Transelectrica SA
reprezentatd statutar prin

Gabriel ANDRONACHE
PRESEDINTE DIRECTORAT
prin

Florina TAVALA
Contabil Sef UTT Slbim

¢f.PG nr. 31610/ %;M.mé w

| sef Serv. Tehnic Sibiu ~ DTEETN - UMA
Lacrimicara JURCA
T

I‘E\. 1&.&}« ‘\ -_\‘1'}1)\’{‘

"

Florin Cristian TATARU
MEMBRU Directorat
prin

Lucian - loan Florin BRANGA
Manager Logistica
cf.PG nr. 31707/ (}1._07.2022

Serv. Tehnic Sipiu - DTEETN ~ [JMA
Adrian NSTOR
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oninisterul agricatiurit s Dezvetdni’ Rurale

Directia pentiu Agriculturd Judetezri Alba

Nr.7988/ 04.10.2022

Citre,

SG CAPITEL PROISCT SR

Ur.nare cererii cumneavoastca Tnsotitd o documentatia aferentd si inrenistrat la DAJ Alba sub i
7988/ 22.09.20%Z prin cate n2 solicil.yi s v comunicam dacd este necesar sau nu avizul Minsster ol
Agricultury st Dezveli2-i Rurgle necesar ‘ntreducerii in intraviian a terenului situat in exciiw
municipiviui Sebes, i suzraratd de 13 389,00 mo, avand cate egeria de folosintd neprouuciiv/alieie, p.
calizare odlectivuiul |, construire haid deditar. meterial lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zonk
ngustrial nepeluaatd, va comunicdm urindtcarele:

Conforrn art. 12, ctin. (1), lit.f} gin  Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1997 priviio
outorrzarea exccutdni lucrdrilor de constructii - aprobate prin Ordinul 83912009 pentru =rvitere..
certificatelor de urtanism, siructurite de sneciaii.ate zie Orguneicr emitente au ca atributii specifice si
stabiiirea, in coniormitat. cu prevace itz egate, a avizelor, a acordurilor, precum si a unar yventunlc
& SLUCIHOT QR st adtay e nicasere eyt oiizddi.

S padic, B

in hara documentelor nievazute e 12ee (a depunerea de citra heneficiar a cererii rangra
fE. '1‘5‘."JratL:Lué de urbanizm, corepeienta :J'wmd sLab*nrea rﬁcewLatu sal.' RV IR U slo]

J'n dom enul c"'uren"'n forduivt fup ucq., Cupavire fa utilizarew temporara sau definitiva a te enuriiur
s mca-r atilor 1 alie scoput decdl productia agricold,  Ministerul Agriculiurii ¢
reguiily pentru Ag 'cu.wra Jl-del;em ad corepetenta sa emitd avize sau decizii (dund

srevedertie si in lunctie ve situatiile 2revazute de Legea fondului funciar v 4,
1791 renublicatd, cu mow fedrilz sf com wmr.'-‘" uftﬂr.sn*e,,r urt. 90 -103 din CAPITOLUL Vil- |, "ndesivs

temporar i sau definitivé o terenurilor i uite Jcopuri decdt productia agricold s/ sitvicd”

Portrivit aro 47'. alin. (1) din Leges n, 350 din 6 iulie 2007 privind amenajarea teritoriuiui §i urbanismul-
cu modificdrile si completdrite UHP. ioare:

=

‘_*orer'ur'ilc" agricole 71 a celor amenaiate cu imbim@*hn
e de2 PUG sau PUL pentru care in prealabil s fost ob he
avi zm privind ctaxa de cah': 2 AMis fe ’Y‘TF‘SLE“' Agricuiurii s Dezvoltarii Rurale.

rm.u‘;.,hu"ca,m ‘ntravi

Pe cale de consecmta Ministerul Agnculturii si Dezvolld, i Rurale ~u emite avize privind ciasa de calitete
peniiLlerg e neagrir Ul(? Sdis S ituate inintravilanu EDCE.‘IL‘IE.‘,.LOI‘.

Circctor executbiv,
Loina \'ASIU ™
(/_;m—

ulmrlu ,llsa S avivaipdr.
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SUCURSALA SEBES

Nr. 1588 / 28.06.2022

Catre

ADAM FOREST S.R.L.prin Adam Nicolae
Str. Avram lancu,nr.20, sat.Bistra, com.Bistra, jud. Alba

La cererea dvs. Tnregistrata sub nr. de mai sus v comunicim °
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

tn vederea : Construire hala debitare material lemnos,anexe, imprejmuire si extindere zona
industriala nepoluanta in municipiul Sebes, str.extravilan, nr. CF 83644-Sebes, 83643-Sebes,
72029-Sebes, 72022-Sebes, 72021-Sebes, nr. CAD 83644,83643, 1298, 1305, 1304 conform

certificat de urbanism nr, 169 din 06.04.2022 emis de Prim&ria municipiului Sebes si a planului
de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine refele in zona si pe
amplasamentul viitoarei constructii.

Avizul este condifionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situafie prezentat.

SEF SUCURSA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADJS - CALIN ing. Bucur Adriana
(h 0
"' QUi

F-PO-08-01 Ed.2 rev.0



DELGAZ

grid
SC ADAM FOREST SRL prin Delgaz Grid SA
ADAM NICOLAE Olteniei 214

510122 Alba lulia

Str. Avram lancu, nr 20, www. delgaz-gridro

Loc. Bistra, jud. Alba,

Catinean loan Avram

T 0759032650
F 0358.403 313
ipan-ayram.catingan@delgaz-

gridro
Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniei 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 378763693, Data 09.08.2022

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL
LEMNOS, ANEXE, IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA, din localitatea Sebes, strada Extravilan,
nr -, judet Alba, in urma analizirii documentatiei depuse v comunicam avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIHLOR DE MAI- JOS:

A, Conditii tehnice:
I. La executia lucrdrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate intre refelele de distributie sau Presedintele Consitiului de
instalatiile de utilizare subteranc a gazelor naturale i diferite Administravie

5 ; e 4 Volker Raffel
constructii sau instalatii invecinate: Directori Generali

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL Cristian Secosan (Director Gener

susceptibile de a fi construite 2.0-3.0m :“""“Ll,a L“’:d"_‘“’{;:?;’w (Adj.)
g e . nca Liana cvoiud 5

b. Cladiri fara subsoluri . ' 1.0-2.0m Petre Stolan (Ad,)

¢. Canale pentru retele termice, canale pentru insta- Sediul Central: TArgu Mures

latii telefonice 1.0-2,0m CUL: 10976687

d. Conducte de canalizare 1.5-1.5m ?52?352?53“0?2000

e. Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefoni- Banca BRD Térgu Mures

ce mont. direct in sol, sau cdminele acestor instalatii 0.5-0.6m IBAN:

f. Camine pt. refele termice, telefonice si de canalizare, statii RO SIEEI O M0 00

. : P s Capital social subscris 778.208.(

sau cdmine subterane in constructij independente 1.0-1.0m lei din care 777.168.994,25 lel

g. Copac 0.5-1.5m vérsat

h. Stalpi 0.5-0.5m

Nota: Distanjele, exprimate in metri, s¢ masoard in proiectie
orizontala intre limitele exterioare ale conductelor i constructiile sau
instalatiile subterane.

[
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2.in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora.

3. Intersectia traseelor refelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unitdtilor detinitoare si se realizeaza la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4, Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapiri de gaze,
se previd misuri de etansare la trecerile instalafiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
etc.) prin peretii subterani $i prin planseele subsolurilor cladirilor, la
toate clidirile amplasate in localitdti in care existd refele de gaze
naturale,indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si brangamentelor de gaze
naturale, este cuprinsa intre 0,2 m i 1,2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distantd, mésuratd in proiectie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor, mai micé de
0,5 m; se recomandi ca distanta intre conducte sa fie mai mare decét
1,5 - (D14D2), unde D1 si D2 reprezinta diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2) In situatia previzutd la alin. 1, conducta de presiune mai mici se
pozeazi spre cladiri.

8. Dacé lucrdrile mentionate impun_maodificarea/relocarea conductelor
si_bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeaza in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice $i a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu_aducerea adincimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportatd la cota finala a
drumului, in baza unei documentatii 1ehnice avizata il si
evaluatd de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

2

Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A,
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2. Avind Tn vedere ca refelele de distribujie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asistenta tehnica ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucrdrilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba lulia, str, Olteniei, nr. 21 A, cam.A00 002,

Adéncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,2-1,2m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelci de gaz. astfel incét, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de Urgenti Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata,
primele mdésuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie). pana la sosirea echipei de interventie.

Dacd prin sapaturd a fost afectatd izolatia refelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altdl actiune mecanica, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenja reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate gi/sau constatate,

Deteriorarea _izolutiei atrage dupd sine corodarea_materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune. greu de depistal, care pol avea wrmdri grave
(explozii); in cazul in care se¢ produce un asemenea eveniment, avdnd ca i
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cétre Delgaz
Grid SA. izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd executantul nu_a
anuntat _reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului.

in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale §i de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4, Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definitd de legislagia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
construclie a retelei de gaz (fir trasor, bandd avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3
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de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
gencratoarea inferioara si superioara a conductei §i pe o lafime de 20 em, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protecfie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislajia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat s4 nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaljime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioara a conductei.

78 In cazul in care lucrarea de constructii afecteazd rasuflitorile si/sau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziia inifiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA. Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care e programatd receptia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba lulia, str.
Olteniei, nr. 21 A, cam. A00 002,

9. Prezentul aviz este valabil pinad la data de 09.08.2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document Inlocuitor — se va preciza tipul $i natura

acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim [5 zile inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul fsi pierde
valabilitatea,

Cu respect,
Babes Florin Catinean loan Avram
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Emitent Avize si Acorduri
Lis '
4
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Distributie Energie

Citre ADAM FOREST SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 7040220610072 / 28.06.2022 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS,ANEXE,IMPREJMUIRE SI
EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

de la adresa: SEBES, sat PETRESTI, strada BARAJULUI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515850,

numar cadastral 83644;83643,72029;72022;72021, judeful ALBA,

Tn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040220610972 / 08.09.2022

¢u urmatoarele precizan:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

L

In zon Exista retea electric de distributie de Medle tensiune -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru objinerea acestuia, in vederea
racordérii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simuitan absorbita de - kW,

+

. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 06.04.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiteril Iui,

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planulul nr. - §i a Certificatului de urbanism nr. 169/ 06.04.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat,

8. In zona Exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala ALBA) este
necesar sa v& adresati detin3torilor acestor instalatli (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti definatori) SE VA OBTINE AVIZUL TRANSELECTRICA PENTRU LINIILE ELECTRICE AFLATE
IN ZONA Tn vederea obtinerii avizelor de amplasament.

©

Sapaturle in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea
operatorulul de distributie,

10. Executarea lucrdrilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncli specifice.
Beneficiarul luerdrii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si var suporta consecintele, financiare

113

AVA nr. 7040220510872/ 08.09.2022

Distributie Energie Electrich Romania - sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr, 1, 510096, Alba Iulia, jud, Alba

Electl"l ca Roma n ia Tol: +40258805959 C.LF, DEER/CLL Suc, RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: 40256812410 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / 04/121/2002
office.aiba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro



Distributie Energie Electricid Romanlia - sutursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr, 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

i Distributie Energie

t ? Electricd Romania  re +sswsss C.LF. DEER/C.U.L. Suc, RO 19476722 ) 14519560
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J01/121/2002
office.alba@distributie-energie.ra waw.distributie-energe.ro

sau de alta natura, ale eventualelor deterioréri ale instalafiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizdri in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectle sl de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

*In zona LEA nu vetl folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncil specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o .
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER -
Sucursala ALBA.

*Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu enargie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
exacutats.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala ALBA Sef S AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Sorina Secasiu
Digitally signed : Semnat g al
IonEl by lonel Nicolae Ad ran %:1:?2?]22&%2
Date; 2022.09.12 R USU  12140:08 +03:00

Nicolae 13:57:30 +03'00
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DELGAZ
grid

SC ADAM FOREST SRL prin
ADAM NICOLAE

Str. Avram lancu, nr 20,

Loc. Bistra, jud. Alba,

Delgaz Grid SA
Diteniei 21A
510122 Alba lulia
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F 0358.403 313
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Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Diteniei 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 378763693, Data 09.08.2022

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL
LEMNOS, ANEXE, IMPREJMUIRE SI EXTINDERE ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA, din localitatea Sebes, strada Extravilan,
nr -, judet Alba, in urma analizirii documentatiei depuse va comunicdm avizul
favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:
I. La executia lucrdrilor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distaniele de securitate intre refelele de distribuie sau
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale §i diferite
constructii sau instalatii invecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL
susceptibile de a fi construite 2.0-3.0m
b. Cladiri fari subsoluri 1.0-2.0m
¢. Canale pentru refele termice, canale pentru insta-

latii telefonice 1.0-2.0m
d. Conducte dc canalizare {.5-1.5m
¢. Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau caminele acestor instalatii 0.5-0.6m

f. Camine pt. refele termice, telefonice si de canalizare, statii

sau cdmine subterane in constructii independente {.0-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Nota: Distantele, exprimate in metri, se mésoard in proiectic
orizontald Intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane.

|
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Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Gener
Mihaela Loredana Cazacu (Ad].)
Anca Liana Evoiu (Ad].)

Petre Steian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V2754041270
Capital social subscris 778.208.t
lei din care 777.168.994,25 lel
varsat




2.in zona de protectie a rejelelor de gaze naturale, asa cum este
aceaste definitd de legislaia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora.

3. Intersectia traseclor refelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau suprateranc se face
cu avizul unitatilor detintoare si se realizeazi la cel pujin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scipari de gaze.
se prevad misuri de etansare la trecerile instalaiilor de orice utilitate
(incdlzire, apa, canalizare, cabluri electrice, telefonice. televiziune
etc.) prin perefii subterani si prin plangeele subsolurilor cladirilor, la
toate cladirile amplasate in localitdti in care existd retele de gaze
naturale,indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

6. Adancimea de pozare a conductelor si brangamentclor de gaze
naturale, este cuprinsd intre 0,2 m si 1.2 m, in functie de anul de
executic al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterana a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distantd, misuratd in proicctie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor. mai mica de
0.5 m; se recomanda ca distanta intre conducte sa fie mai mare decat
1,5 - (D1+D2), unde D1 §i D2 reprezinta diametrcle exterioare ale
conductelor respective,

(2) In situatia previzuta la alin. |, conducta de presiune mai micé se
pozeaza spre cladiri.

8. Dacd lucrdrile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
si_bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeaza in
conformitate cu prevederile din_Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190. cu aducerea addncimii de pozare a
refelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportatd la cota finald _a
dr i, in baza unei documentatii tehnice avizatd conform legii si

evaluatd de Delgaz Grid SA

B. Conditii generale:

I

2

Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A,
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2 Avind in vedere ¢a rejelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor s¢ va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asistenta tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba lulia, str. Olteniei, nr. 21 A, cam.A00 002,

Adéncimea de pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,2-1,2m,

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a rejelei de gaz, astfel incit, au
aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodat,
primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pani la sosirea echipei de interventie,

Daca prin sépéturd a fost afectatd izolajia retelei de gaz (atingere izolatie.
rupere izolafie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune mecanici, se va opri
imediat lucrarea §i se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.
Deteriorarea_izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparilia defectelor de coroziune, greu di istat._care pot aveg urmdri grave
fexplozii). in cazul in care se produce un_asemenea eveniment, avdnd ca si
cauzd deterivrarea izolafiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delvaz
Grid SA. izolatie care n-a fost reficutd, datoritd fuptului cd executantul nu a
anuntar _reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producereu evenimentului,

in cazul avarierii sau deteriordirii conductelor si instalatiilor aflate iIn
exploatarea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale yi de restabilire a funcyionalitiiii elementelor afectate.

4, Sdpitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a refelei de gaz (fir trasor, bandi avertizoare etc.).

3. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3 =,
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de nisip de granulajie 0,3-0.8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard gi superioard a conductei §i pe o latime de 20 c¢m, de la
generatoarele exterioare ale conductei.

6. in zona de protectie a regelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioara a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozijia inijiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
cdmine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 3 zile Tnainte de recepfia la terminarea lucrdrilor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care e programatd receplia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba lulia. str.
Olteniei. nr, 21A, cam. A00 002,

9. Prezentul aviz este valabil pind la data de 09.08.2023 (12 luni).cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura

acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim [5 zile inainte de
expirarea avizului iniial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Babes Florin Catinean loan Avram
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Emitent Avize si Acorduri
=t !
4 Fonlt s
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Alba

& = . " Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania e «azssssm C.LF, DEER/C.ULL Suc, RO 14476722 ] 14519580
Sucursala Alba Faw: +40256812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/100Z / J01/ 12172002
office.alba@distributie-energie.ro www, distributie-energie.ro

Catre ADAM FOREST SRL,

Referitor la cererea de avlz de amplasament, inregistrata cu nr. 7040220610972 / 28.06,2022 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOSANEXE,IMPREJMUIRE Sl
EXTINDERE ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA

de la adresa: SEBES, sat PETRESTI, strada BARAJULUI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 515850,
numar cadastral 83644;83643;72029;72022;72021, judeiul ALBA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040220610972 / 08.09.2022

cu urmatoareie precizéri:

1. Oblectivul nu este amplasat In zona de siguranta a refelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza In distantele normate fafé de acestea.

2. Inzoni Exista retea electric de distribufie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, Tn vederea
racorddrii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua elactrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabllitatea avizului de amplasament este pina la 06.04.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiteril lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform

planului nr. - §i a Certificatului de urbanism nr. 169 / 06.04.2022

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalatile de distributie apartinar.d operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.
8. Tn zond Exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie (sucursala ALBA) este

necesar sa va adresafi definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alli definatorl) SE VA OBTINE AVIZUL TRANSELECTRICA PENTRU LINIILE ELECTRICE AFLATE

IN ZONA in vederea oblinerii avizelor de amplasament.
9. Sdapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor ™ apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori §i vor suporta consecintele, financiare

e 113
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Distributie Energie Electricd Romania = Sucursala Alba
Piata Conslliul Europel, Nr, 1, 510096, Alba Iulia, jud, Alba

Distributie Energie
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sau de alta natura, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari In functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.

*Eventualele protejarl, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firna atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele eloctrice, ce se va incheia ja DEER
Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifica-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de raglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*Beneficiarul sifsau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatli electrice si accidents de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Sorina Secasiu
- . - Semnat digal
Digitally signed
lonel peees Adrian geambe,
Date: 2022.09.12 Rusy  1240:06 +03:00

Nicolae 137300300
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Ministerul Sanitatii

Directia de Sanétate Publici a Judefului Alba
B-dul. Revolutiei Nr. 23, Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

Neo®din 19072001
NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sadnétate public3

Catre,
ADAM FOREST SRL prin ADAM NICOLAE

Ca urmare a solicitirii dumneavoastra Inregistrate la Directia de Sandtate Publici a judetului Alba cu nr.
284 din data 05.07.2022, privind asistenta de specialitate de sinitate publici pentru proiectul obiectivului:
CONSTRUIRE HALA DEBITARE MATERIAL LEMNOS, ANEXE, IMPREIMUIRE SI EXTINDERE
ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,

in localitatea sat Sebes, str.Extravilan, FN , judetul Alba, avand activitatea :debitare material lemnos
Vi comunicim:
Proiectul nr 3/2022, intocmit de CAPITEL PROIECT SRL,

se conformeaz3 la normele de igieni si sinatate publica §i/sau alte reglementari legale: ORD.
M.S.119/2014 Actualizat;

Conformititile la reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare pentru
asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 246 din data de 13.07.2022

DIRECTOR
EC. SINEA DUM RU
Numele si prenumele / / Semnétura
Avizat |[Dr. Sandu Ana Maria Medic sef %P {\, jﬁ Ar |
Verificat | Dr. Ileana Vicaru | Sef compart. Evaluare factori de risc (ﬁ;\‘ J
‘ Intocmit | As. Suciu Lidia Asistent pr.ig. ) | Ok -

Tehnoredactat: as S.L., azi; 13.07.20221n 1 ex.




MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI! RURALE
AN I F AGENTIA NATIONALA DE [MBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Functare ALBA

TR L T Pk o Dty

Str.Alexandru loan Cuza, nr.4 Tel. 0258,81.31.48

/ Alba tulia Fax:0258.81.31.49 (|
/ Jud. Alba, cod 510193 e-mail: alba®@anif.ro |EEHPIIL

Nr.87/ 23.09.2022

Cétre: Societatea Comerciald ADAM FOREST S.R.L., prin Adam Nicolae.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ
Stimate domn,

In urma analizirii documentatiei depusi de d-voastrd §i inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de Tmbunatitil Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lutia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 87
din 22,09.2022, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - , Construire
. hala debitare material lemnos, anexe, Tmprejmuire si extindere zond industriald
' nepoluantd”, in vederea construirli in suprafatd de 33.989,00 mp, in extinderea intravilanului
municipiului Sebes, jud. Alba, confarm CU nr. 169/06.04.2022, parcela cu CF nr. 72021, nr.
cad. 1304, CF nr. 72022, nr. cad. 1305, CF nr. 72029, nr. cad. 1298, CF nr. 83643, nr. cad.
83643, CF nr. 83644, nr. cad. B3644, se constata urmatoarele :

a. terenul luat Tn studiu Tn cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,Construire
hald@ debitare material lemnos, anexe, Tmprejmuire §i extindere zond industriald
nepoluantd” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr. 127/2000, in suprafatid totald de
33.989,00 mp din teritoriului administrativ al municipiului Sebes, judetul Alba, pe care
ummeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrdri de
imbunatatiri funciare.

Fatda de cele de mai sus, ANIF este de acord cu PLANUL URBANISTIC ZONAL -
nConstruire hald debitare material lemnos, anexe, mprejmuire §i extindere zond |
industriald nepoluanta”. |

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si

. amplasamentele prezentate Tn proiectul nr.3/2022, profectant S.C. CAPITEL PROIECT S.R.L.,

orice modificare de solutie sau amplasament ducdnd la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stimé,
Director, .7
Aurel - Costic ISPAS -
P
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 7602 din 01.11.2022

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de catre ADAM FOREST S.R.L., cu sediul in
localitatea Bistra, strada Avram lancu, nr. 20, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
“Construire hald material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona industriald
nepoluanté”, cu amplasament in localitatea Sebes, extravilan, nr. FN, Judetul Alba, identificat
prin extrase CF si plan de incadrare in zond, inregistratd la Agentia pentru Protectia
Mediului Alba cu numarul 7602/05.07.2022, cu completirile ulterioare, in baza Hotdrarii de
Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe; Hotiiririi de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare, Agentia pentru Protectia
Mediului Alba decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 18.10.2022, ca acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr.1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire n special la:

a). Gradul in care planul sau progranmd creazd un cadru pentru proiecie si alte activitat
viitoare fie in ceea ce priveste amplasanentul, natura. mdrimea si conditiile de funcionare |
Jie in privinfa wloedrii resurselor:

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Municipiului
Sebes in partea de sud-vest a localitaii , cu acces din drum de exploatare local DE-IE-85714
cu latimea carosabili variabila, Judetul Alba.

Prezenta documentaie propune studierea terenului cu suprafata de 33989 mp, format
din 5 parcele cu suprafete variabile conform extraselor CF. pe care se propune amenajarea
unei zone industiale nepoluante avand ca obiectiv construirea unor hale.

Prin PUZ se propune parcelarea terenului astfel: se vor crea 4 loturi cu suprafata de
4000 mp si un lot 5 cu suprafata de 17.600 mp deoarece acest lot este afectat de zona de
protectie a LEA 400,

Terenul studiat este situat la cca 110 m fata de Raul Sebes, situat in partea de est a
terenului,

Lo AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
il Strada Lalelelor nr.7B, Alba [ulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Malul dinspre teren al rdului Sebeg este previzut cu dig de protectie betonat, care
protejeazd impotriva inundatiilor. De asemenea terenul este afectat de linia LEA 400 KV la
care s-a impus un culoar de 37.5 m in ambele parti ale firelor.

Drumul de expoatare existent, avand latimea carosabila variabild, nefiind conform
desfagurdri traficului mai intens in zona, se propune modernizarea acestuia in doua etape si
anume:

a)-prima etapi-drumul va avea profilul carosabil de 12.5 m (7 m carosabil, 0.75m
zond verde, 1m rigola, Im pietonal);

b)-a doua etapd-se va materializa si o pista pentru biciclete de 1.25 m, rdménand
acelasi profil carosabil.

in plansa de mobilare este prezentati o posibila mobilare a amplasamentului studiat
astfel: pe toate loturile se va construi cate o hala industriala precum si amenajarea incintei cu
alei de acces auto/pietonale, platforme betonate si zone pentru parcare.

De asemenea, in partea de est a terenului dinspre réul Sebes am marcat o zoni de
interdictie de construire de 15 m retragere fatd de limita parcelei, teren unde poate fi
amenajatd o zona de agrement cu bancufe si mese, un loc de relaxare in aer liber cu vedere la
rdu, care va fi in concordanta cu proiectul viitor de amenjare a raului Sebes.

In plansa de reglementiri urbanistice (A2) este evidenfiatd zona edificabila
(construibild), precum §i zonele de interdicgic fata de proprietéiile vecine.

Distanfele la care se vor amplasa constructiile propuse si care previd zonele de
interdictie de construire sunt urméatoarele:

-la Nord—fata de dig de protectie rdul Sebes-15 m:

-la Sud-fata de domeniu public-drum de exploatare—6 m;

-la Est-fata de dig de protectie rdul Sebes-15 m;

-la Vest—fata de domeniu public—drum de exploatare—6 m;

Pentru constructiile ce se vor realiza propunem urmtorii indici tehnici:

-P.O.T. propus max, = 50%;
-C.U.T. propus max. = 1.5,

Se propune un regim maxim de iniltime P+M, hmax. cornisd = 7 m.

Terenul studiat se afls situat conform PUG aprobat al municipiului Sebes in extravilan
cu destinatie teren neproductiv.

Ptin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu functiunea de ,.zona industriala nepoluantd, notat cu I,

Obiectivul in discugie este delimitat de urmatoarele vecinatiti:

-la Nord-dig de protectie raul Sebes;
-la Sud-domeniu public-drum de exploatare;
-la Est- dig de protectie riul Sebes:
-la Vest-domeniu public-drum de exploatare;
Suprafata totald a terenului: 33989 m.p.
Folosinta actuald: neproductiv, altele.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Alimentarea cu api potabila si canalizarea:

a) Alimentarea cu api a obiectivului studiat se va realiza in sistem individual, prin put
forat echipat cu pompi sumersibild, pana la extinderea retelei centralizate de alimentare cu
apa in zona (Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 247 din 05.10.2022 emis de
Administratia Bazinala de Apa Mures-Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba).

b) Canalizarea-pand la introducerea retelei de canalizare menajerd in zond, apele
colectate de pe ampalsament (fecaloid-menajere) vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil
dimensionat corespunzitor (Conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 247 din
05.10.2022 emis de Administratia Bazinald de Apd Mures-Sistemul de Gospodarire a Apelor
Alba).

b). Graadul Tn care planil sau programud influengeazd wite planuri si programe. inclusiv pe
cele incare se integreuza saif care devivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al municipiului Sebes (
P.U.G.) si cu planurile §i strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea
Teritoriului Judetean (PATIJ) al judetului Alba.

¢). Relevanja planului sau programului in pentru integrurea consideratiilor de mediu. mui
ctles din perspectiva promovarii dezvoltdrii chrubile:

Planul "Construire hala material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zona
industriald nepoluantd” integreazi considerentele de mediu. mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

di. Probleme de mediu relevante pentri plan sau progremi;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si ludnd in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potengiale previzute in Anexa nr |
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

¢). Relevanta planului sau programudui pentru implementareu legislatici nagionale  si
comunitare de mediu- s-au luat tn considerare prevederile:

Planul "Construire hald material lemnos, anexe, imprejmuire si extindere zoni
industriald nepoluantd”, va trebui s asigure respectarea Directivel Parlamentului European si
a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) prebabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.

b) natura cumulativéi a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor :

Nu este cazul.

q_._‘ e, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sinétatea umana.

¢) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i mdrimea populatiei potential
afectate) ;

Amplasamentul sc afla in localitatea Sebes, extravilan. Suprafaga totala =33989 m.p.
1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sou patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
(1i1) lolosirea terenulul in mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de proftejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional.

Amplasamentul nu se afla situat in refeava nationald de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mcdiului Alba in situatia in care intervin
modificdri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr, 169/06,04.2021.

Procedura de evaluare de mediu derulatd in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

¢ Notificarca pentru declangarea etapei de Incadrare inregistratd cu nr.
7602/05.07.2022, cu completarile ulterioare.

¢ Proces verbal al sedintei CSC din 18,10.2022.

* Adresa beneficiarului nr. 11310/21.10.2022 privind depunerea anuntului public
referitor la incadrarea proiectului.

* Publicarea anuntului public privind incadrarea proiectului in ziarul Unirea din
21.10.2022.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie
prin:

* Anunturile publicate de Municipiul Alba lulia, in ziarul Unirea in data de 05.07.2022
gi data de 08.07.2022 privind depunerea notificirii in vederea obginerii avizului de
mediu,

* Documentaia de sustinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de citre public
pe toatd durata derulérii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba.

e Anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrarc a fost publicat in ziarut
Unirea in data de 21.10.2022.

* Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office/@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258,813248
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentfia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

» Precizdm @ nu au existat comentarii-contestajii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
MARIOA)RA POPESCU ACORDURI, AUTORIZATII,
d / DOINA BARBAT
L 7 Frircdd
intucmit,

Marin Ghgorghe Florin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. 232 BXF  din M0/ o2z Exemplar nr. /_

Catre

S.C. ADAM FOREST S.R.L.
- Alba lulia, str. Traian nr. 17A, cod postal 510109, jude{ul Alba -

La solicitarea dumneavoastra, inregistraté la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
217.925 din 22.09.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal" In vederea realizérii
investitiei "Construire hala debitare material lemnos, anexd, Imprejmuire $i extindere
zond industriald nepoluantd” Tn amplasamentul din extravilanul municipiului SEBES,
C.F. nr. 83644, 83643, 72029, 72022, 72021, nr. topo 83644, 83643, nr. cad. 1298,
1305, 1304, judeful ALBA, beneficiar S.C. ADAM FOREST S.R.L., va cormunicam ¢a
in baza prevederilor Ordinului comun al ministrufui Lucrdrilor Publice i Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informafii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentaiia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioaréa a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiteril
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 169 din
06.04.2022, emis de Priméria Municipiului Sebes.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertaiii nr.14, Sector 5. 050706 - Bucuresti - Romania; www.s:i.ro

NECLASIFICAT
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