ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.14/2023
privind insusirea raportului de evaluare in vederea vanzarii imobilului teren
in suprafati de 51 mp, inscris CF nr. 70689, nr. top. 70689, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes, str. Mihail Kogilniceanu, jud. Alba si notificarea constructorului de
buni-credinti cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune de catre aceasta

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedintd publica ordinar in data de 31.01.2023, ORA 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotardre privind insusirea raportului de evaluare in vederea
vanzarii imobilului teren in suprafatd de 51 mp, inscris CF nr. 70689, nr. top. 70689, aflat in
domeniul privat al Municipiului Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Alba si notificarea
constructorului de buni-credinta cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune de cétre aceasta;

Vazand:

- H.C.L. nr. 331/2022 privind aprobarea vanzarii imobilului teren in suprafatd de 51 mp,
situat in Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Alba, inscris in CF nr. 70689, sub nr. topo 70689,
aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes;

- CF nr. 70689;

- Certificat de urbanism nr. 490/17.11.2022;

- Cererea d-lui. Lominar Petru, inregistratd cu nr. 23129/05.04.2022 prin care solicitd
cumpdrarea imobilul teren inscris in CF nr. 70689, nr. top 70689, in suprafatd de 51 mp, situat
administrativ in intravilanul Municipiului Sebes, str. Mihail Kogélniceanu, jud. Alba,

- Raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat AXACONSULT SRL, inregistrat la
Priméria Municipiului Sebes cu nr. 89192/28.12.2022;

- referatul de aprobare nr.589/05.01.2023 al initiatorului la proiectul de hotarare;

- Raportul de specialitate nr.631/06.01.2023 intocmit de cétre Compartimentul Patrimoniu,
Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari, raportul de specialitate nr.890/17.01.2023 al
Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane, raportul de specialitate nr.887/4/17.01.2023 al Directiei
Venituri si raportul de specialitate nr.889/10.01.2023 al BCJATDA din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului Municipiului Sebes;

Avand avizul nr.33/2023 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
si avizul nr.32/2023 al Comisiei pentru administratie publicé locald, juridica si de disciplind di
cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

Vizand prevederile art. 364, alin. (1), (2) si (3) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind codul
administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare:

“ART. 364

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemfiune la cumpdrarea



terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

Proprietarii constructiilor prevdizute la alin. (1) sunt notificati im termen de 15 zile asupra
hotdrarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”

Avand in vedere prevederile Art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Art. 364 alin. (1) si alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, referitoare la exceptiile de la regulile speciale privind procedura de vanzare
a bunurilor din domeniul privat;

In baza art. 139 din O.U.G nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba retragerea din administrarea Serviciului Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes a a imobilului teren in suprafatd de 51 mp. inscris in inventarul domeniului
privat al Municipiului Sebes, cu nr. inventar 8076806.

Art. 2. Predarea imobilelor identificat la Art. 1 se va face pe baza de proces - verbal de
predare — primire.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare referitor la stabilirea pretului de vanzare a
imobilului teren situat administrativ in mun. Sebes, str. Mihail Kogalniceanu, jud. Alba, inscris in
CF nr. 70689, nr. top 70689, in suprafatd de 51 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes,
conform Anexei 1 — parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.4. Transferul proprietétii se va efectua in baza unui contract autentic incheiat intre parti
cu plata, catre Municipiul Sebes a sumei 28.100 lei.

Art. 5. Se aprobd conditiile de vanzare a terenului identificat la Art.1, dupa cum urmeaza:

a—plata se va face 1n lei la pretul stabilit la art. 2 la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, incheiat In forma autenticd;

b — achitarea debitelor datorate catre bugetul local al Municipiului Sebes;

¢ — toate cheltuielile notariale legate de vanzare vor fi suportate de cumparator.

Art. 6. In vederea exercitarii dreptului de preemtiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor, prevazut la Art. 364 alin. (1) si alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se va notifica proprietarul /constructorul de buna-credinta al constructiei edificate
pe terenul care face obiectul vanzarii, urméand ca dl. Lominar Petru s isi exprime optiunea de
cumpdrare a terenului in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art. 7. In cazul in care d1. Lominar Petru nu isi exprima optiunea de cumpdrare a terenului
in termen de 15 zile de la primirea notificarii, contractul de inchiriere nr. 79/44620/09.12.2014 va
inceta la data de 05.07.2023.

Art. 8. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari revine Compartimentului Patrimoniu
Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari, Directiei Venituri si Biroului Contencios Juridic,
Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva.
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Art. 9. Prezenta hotiréare poate fi atacatd de cétre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotirare va fi afisatd, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

» Institutiei Prefectului Judetului Alba

» Primarului Municipiului Sebes;

» Viceprimarului Municipiului Sebes;

» Arhitectului sef;

» Directiei Venituri;

» Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionald si Arhiva;

» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatica si Monitor Oficial Local;
» Compartimentului Patrimoniu, Transport si Coordonare Asociatii de Proprietari;

» dlui. Lominar Petru, Municipiul Sebes, str. M. Kogélnicean, bl. 112, etj. 3, ap. 14, jud.

Alba;
Sebes Ia 31.01.2023 Type yourtext
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, BOGDAN GAINAR VIOREL SECRETAR GENERAL

VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali {19

Prezenti 17
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri -

Neparticipare la vot
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INEXR 24 Hes MR 14/2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN (CF 70689 Sebes)
Sebes, str. M.Kogélniceanu, fn., jud. Alba

Proprietar teren: Municipiul Sebes — Domeniul Privat
Proprietar cliadire: Lominar Petru

Client: Municipiul Sebes

DECEMBRIE 2022



Catre: Consiliul Local al Municipiul Sebes

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan (aferent chioscului de legume fructe din
cartierul Mihail Kogalniceanu) situat in Sebes, str. M. Kogalniceanu, fn., jud. Alba, in zona mediani a
localitétii, teren aflat in proprietatea Municipiul Sebes domeniul privat, intabulat in extrasul CF 70689
Sebes, in scopul vénzarii de citre proprietar:

La solicitarea clientului am inspectat si evaluat terenul anterior mentionat. Raportul de evaluare
prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati fiind valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din drumurile locale asfaltate (str. M.Kogilniceanu).

Terenul este situat in intravilanul localititii, intr-o zond mixta, rezidential-comercials, cu blocuri
de apartamente, case de locuit si spatii comerciale. in prezent zona este 1n stagnare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF. S-a inspectat zona conform indicatiilor
reprezentantilor proprietarului. La inspectia efectuatd in data de 22.12.2022 nu a fost prezent niciun
reprezentant al proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului, zona de
amplasare a terenului dispune de toate utilititile necesare (energie electricd, apd, canalizare si gaze
naturale la gard).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar).

Datele de baza ale raportului si opinia evaluatorului, indici astizi 28 decembrie 2022 o valoare
de piata de:

V=21.200 lei (douizecisiunamiidounisutelei)
echivalent 4.302 euro la cursul de 1 euro = 4,9278 lei valabil in 28.12.2022

pentru terenul evaluat, bazati pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in
raport.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de cétre Asociatia National a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

ALBA IULIA Evaluator:
28.12.2022
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevérate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si reprezintd analizele opiniile §i concluziile noastre
personale, neinfluentate de niciun factor. In plus certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influentd legati de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare (SEV),
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnici si juridicd a imobilului) de la client.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membri autorizati special in acest sens de citre susnumita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si au competenta necesara

intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
lucrdrii si au fost luate in considerare fir3 a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului in acelasi timp si destinatar).

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care si arate o astfel de
restrictie, evaluatorul nefdcand nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daci proprietatea este
afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-si asumi nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existi niciun fel de
contaminatii, iar valoarea nu a fost afectati de niciun cost aferent decontaminirii.

Situatia actuald a proprietéfii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza selectiirii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduci
la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile §i tipului valorii selectate (descrise
pe parcurs). Evaluatorul consider3 ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluirii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestiri servicii ntocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nicio masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din extrasul CF anexat. Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Datele puse
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumsi nicio responsabilitate in
aceasta privinti.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti care
sd afecteze proprietatea evaluati.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la
dispozitie de client, fiind limitati exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.




¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depund marturie in instant3 relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul scris prealabil al evaluatorului.

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care situatia a fost
prevdzuta in raport.

1.2. Obiectul evaluirii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan cu suprafata de 51 mp
(aferent chioscului legume fructe din cartierul Kogalniceanu), avind destinatie comerciald, teren
amplasat in Sebes, str. M. Kogélniceanu, fn., jud. Alba, in zona mediani a localitétii.

1.3. Scopul evaluarii. Clientul si destinatarul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de citre proprietar, in cadrul prezentei
lucrdri fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in
standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul raport de evaluare se adreseazi Municipiului Sebes in calitate de client si Consiliului
Local al Municipiului Sebes in calitate de destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul
deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decéat fata de client si fata
de destinatarul lucririi.

1.4.  Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes asupra terenului mentionat
anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras

CF) fara a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la

comanda clientului. El este considerat deplin.

1.5.  Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmareste estimarea ,,valorii de piati” a terenului subiect.

Evaluarea executati conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definiti in SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in  cunogtintd de cauzd, prudent gi
Jard constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectind ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaluérii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluirii

- SEV 102 — Documentare si conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluirii

La baza efectuirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
decembrie 2022, dati la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in cursul lunii decembrie 2022, data inspectiei fiind 22.12.2022, iar
data efectivi a stabilirii valorii 28. 12.2022.

1.7." Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9278 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9.  Inspectia proprietatii

Inspectia proprietitii imobiliare a fost efectuatd in data de 22.12.2022 din partea proprietarului
nefiind prezent niciun reprezentant. S-au identificat ciile de acces si vecindtitile, analizind
documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren,

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietatii si nu s-au inspectat pértile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestari ale terenului subject
sau ale proprietitilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati, s-a fotografiat proprietatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate $i sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utilizate au fost:

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafata acestuia;

- Informatii privind piata imobiliara specifici;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie juridica,
suprafete, documente topografice s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate si evaluatori care Isi desfédsoari activitatea pe piata locali;

- Baza de date a evaluatorului;

- Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliars referitoare la oferte si cereri de
proprietéti imobiliare similare din zona in care se situeazi proprietatea supusi evaluarii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard obtinerea prealabild a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei i a contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cét conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendent3
sau descendentd, evolutie conditionati de datele pietei (cerere-oferts, inflatie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general de la
data evaludrii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice si scopului prezentului raport.
Daci aceste premise se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietitii
2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare are suprafata de 51 mp, este situat in
Sebes, str. M. Kogilniceanu, fn., jud. Alba, in zona mediani a localitdtii. Zona de amplasare este

mixtd, rezidential-comerciali, cu blocuri de apartamente, case de locuit si spatii comerciale. In prezent
zona este in stagnare.

2.1.2. Accesul
Accesul la proprietate se poate face din str. M. Kogélniceanu (drum asfaltat).

2.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona de amplasare este complet dotati cu utilititi (energie electricd, apd, canal si gaze naturale
la gard). Starea fizici a retelelor este buni.

2.1.4. Situatia juridici

Drepturile de proprietate asupra terenului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 70689 Sebes,
nr. cad. 70689, nr. top. 1106/1 — curti constructii intravilan — 51 mp, nr. cad. 70689-C1 — S. construiti la
sol: 51 mp; chiogc legume fructe din panouri sandwich pe structurd metalicd, cu regim de iniltime P,
edificat inainte de anul 2001, sup. desf. = 51 mp, proprietari Domeniul Privat al Municipiului Sebes in
cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Expropriere, act hotdrare nr. ;&QL’Z@@S\
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emis de Consiliul Local Sebes, inch. nr. 9453/11.09.2008 si Lominar Petru in cota de 1/1 constructii,
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, act administrativ certificat fiscal nr. 18029 din
15.03.2022 emis de Directia Venituri Municipiul Sebes, inch. nr. 5533/23.03.2022.

Asupra terenului este notat contract de inchiriere nr. 79/44620/2014 si actul aditional nr.
1/06.01.2020 incheiat pand la data de 05.07.2022, incheiat intre Municipiul Sebes in calitate de
proprietar (locator) si Luminar Petru Intreprindere Individuali in calitate de chirias (locatar), inch. nr.
5533/23.03.2022.

Constructia edificati pe teren nu face obiectul prezentei evaluiri.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate al Municipiul Sebes domeniul privat asupra
terenului mentionat anterior. Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la
dispozitie de client (extras CF) firi a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre
0 lucrare efectuati la comanda clientului. El este considerat deplin.

2.1.5. Prezentarea clientului
Municipiul Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primdriei, nr. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

2.2.  Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piati schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazd deoarece este o piatd cu
un numdr relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori
influentatd de factori externi perturbatori: reglementdrile guvernamentale si locale, politicile de
creditare ale detindtorilor sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numirul de locuri de
munca, etc.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existind de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferti.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd (piata cumpdritorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpiéritorii §i vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc 1n mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vénzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datorita tuturor factorilor enumerati anterior comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietitile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi imprtite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.

2.2.1. Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

Piata terenurilor la nivelul Municipiului Sebes, ca si al majorititii localitatilor din Roménia, a
fost caracterizati de o crestere constant a pretului terenurilor pani inclusiv in prima Jjumdtate a anului
2008, conditiile facile de creditare conducand atat la preturi mari ale imobilelor, cét si la un numar
mare de tranzactii. Dupa aceast efervescentd imobiliard, a urmat o scidere drasticd a pretului
terenurilor in al doilea semestru al anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piat si a indspririi

conditiilor de creditare in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie anfost
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cele din zonele periferice sau chiar exterioare localititii, terenuri fird utilititi. Aceasti scidere brusci a
fost urmatd apoi de o scadere mai putin accentuati dar continui pand in 2016, la momentul actual fiind
vizibild o revenire atét ca §i numir de tranzactii, cat si ca valori.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
mixte, rezidential-comerciald, cu blocuri de apartamente, case de locuit si spatii comerciale. Acesti
factori, dar si caracteristicile terenului si faptul ci zona de amplasare este una mediand, ne-au condus
la analiza in principal a proprietatilor cu destinatie comerciald, dar si rezidentiald din municipiul Sebes,
ludnd in considerare atét ofertele, cét si tranzactiile privind terenurile din municipiul Sebes.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor comerciale intravilane amplasate in zonele mediane ale municipiului Sebes.

2.2.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata dats, intr-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indici raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul municipiului Sebes este segmentatd pe doud
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in patru categorii :

- persoane fizice;

- societdfi comerciale private;

- administratia locali;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice detin in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intrdnd in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca si mogstenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazi pe piata imobiliard fiind in general printre
participantii mai activi in ceea ce priveste numdrul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea le
detin in exces fatd de necesititile lor curente.

Investitorii si speculantii de pe piata imobiliard oferi la vanzare fie suprafete mici de teren, in
general cu destinatie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafefe mai mari achizitionate ca urmare a
unei investifii anterioare, fie suprafete mari rezultate in urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde citre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este neelasticd, in sensul ca existenta unei cereri solvabile relativ scizute a
condus cétre un numdr redus de tranzactii efectuate, valorile posibil de obtinut fiind de multe ori greu
de estimat in conditiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vanzare medie a unui teren
oferit pe piatd este de 6-12 luni in functie de dimensjunile terenului §i interesul manifestat de
potentialii cumpéritori.

2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezint3 cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit3 piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢d pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietéilor tinde si varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. : ;




Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitatiy si cantitativ.
Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads prin cresterea interesului investitional al
operatorilor de pe piata imobiliari a zone; Sebes.
Pentru proprietitile de tip teren din micile orage cererea se manifestd in special din partea
urmatoarelor entititi:
- societdti comerciale romdnesti sau strdine pentru constructia de unititi industriale, comert
(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zonele respective;
- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale;

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambluri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care prefers locatii de dimensiuni medij s1 mari

- persoane fizice care achizitioneazi teren pentru constructia de locuinte proprii, care preferi

locatii de dimensiuni maj mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietétii (utilititi, acces, front
stradal, etc.) influenteazi cererea une; proprietati, atit ca numir de potentiali cumpéritori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o plateasca.

La nivelul Municipiului Sebes, apreciem ci existi o cerere potentiald medie de terenuri.
Cererea solvabili se situeazs pe un trend relativ stabil, posibilii cumpdratori fiind in general persoane

doresc edificarea unor locuinte.

2.2.4. Echilibrul piete;




scadere mai putin accentuati dar continuj pand in 2016, la momentul actual fiind vizibili 0 revenire
atat ca i numar de tranzactii, cat si ca valori.
Evolutia crescitoare a preturilor pénd la jumitatea anului 2008 a fost cauzati in principal de:
- schimbdrile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro
- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificdrii instrumentelor de
finantare a cumpararii de proprietiti imobiliare
- dezechilibrul existent intre numirul de proprietéti disponibile la vanzare (mai redus) si
cererea pentru acestea (in crestere)
- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliari a orasului si imprejurimilor acestuia.
In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, In prezent, oferta este mai mare decit
cererea, piata putdnd fi considerati o piatd a cumpiritorilor.
Au fost analizate nivelul si evolutia preturilor de tranzactionare percepute de piatd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri libere din municipiul Sebes, in zone mediane cu potential de construire,

re L e

este in plaja 40-100 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitafi si posibilititi de utilizare.

3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constituj baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale Tucririi.

Cea mai buni utilizare este definiti ca utilizarea rezonabils, probabilz si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizats uzual in una din urmétoarele situatii:

® ceamai buni utilizare a terenuluj liber;

® ceamai bund utilizare a terenului construit,

Cea mai buni utilizare a unej proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie si fie:

® permisibila legal;

® posibili fizic;

* fezabili financiar;

®* maxim productiva.

Tinénd seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai bunj utilizare va fi
determinati In situatia terenului cu destinatie comerciali din urmitoarele considerente:

® permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabili avind in vedere de faptul

cd discutim de un teren intravilan, teren pe care este edificati o constructie cu destinatie
comerciald (chiosc legume fructe);

® posibild fizic — amplasarea si dimensiunile terenului au permis edificarea unei constructii

comerciale;

* fezabild financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioada de timp

rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu constructii comerciale;

® maxim productivd — avind in vedere amplasarea, prezenta utilitdfilor la gard, specificul

actual, asa cum am precizat $i mai sus, utilizarea comercial este cea mai favorabili.
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3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaluirii realizate 1n prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus,

Pentru determinarea aceste; valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piati, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucririi si este limitats de

vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.
Prin aplicarea acesteia s-ay obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
$1 prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori

documentarea, pe baza unej liste de informatii solicitate clientului;

inspectia amplasamentului;

discutii purtate cu clientul;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat [a baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere a]
evaludrii;

* aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorij imobilului.

Procedura de evaluare este conformi cuy standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

3.2.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

* informatii privind istoricy] amplasamentului, situatia juridic a terenului etc.;
* informatii privind piata imobiliari a Municipiului Sebes;

Veridicitatea s corectitudinea informatiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-ay furnizat,

3.3. Metode de evaluare a terenuluj

3.3.1. Metoda comparatiei directe




Metoda comparatiilor de piati
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea

]

apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premisa majord a metodei este aceea ci valoare
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor
comparativi se bazeazi

influenteaza preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia in considerare asemdandrile si deosebirile intre terenurile ,,de evaluat”
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existi informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietitii prin
provenite din tranzactiile de proprietati asimilabil

si are baza in an

aliza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
pietei pentru a gisi proprietiti similare, comparand

a de piatd a unei proprietiti imobiliare este in
proprietdti competitive si comparabile. Analiza
pe asemdndrile si diferentele intre proprietiti, intre elementele care

aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
e celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comp
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Co
fizice (dimensiuni, forma, front stradal, planeita

necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupi aplicarea ajustirilor s

mai mici ajustiri brute.

aratie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
nditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
te, acces), Dotare cu utilititi si Cea mai bung utilizare)

-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Zona str. M.Kogilniceanu str. 1907 str. St. cel Mare str. Aviator Olteanu
Data dec.22 dec.22 dec.22 iun.11
Suprafata (mp) 51 1.100 5.674 187
Pret de vinzare (eur/mp) 65 54,99 67,5
t?;zls) Itllllilzede proprictate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 65,00 54,99 67,50
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 65,00 34,99 67,50
Conditii de vanzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 65,00 54,99 67,50

28.06.2011 -
Conditiile pietei dec.22 dec.22-ofertd (-10%) | dec.22-oferts (-10%) | tranzactie (executare
silitd) (25%)
Ajustari -6,50 -5,50 16,88
Pret ajustat 58,50 49,49 84,38
Localizare str. M.Kogilniceanu Mai slab (20%) Mai slab (25%) Mai bun (-5%)
Ajustari 11,70 12,37 -4,22
Pret ajustat 70,20 61,86 80,16
Forma Regulati Regulati (0%) Regulati (0%) Regulati (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%) Plan (0%)
Ajustari 0,00 0,00 0,00
. .. 1.100 mp, front 5.674 mp, front 23 m| 187 m , front 20 m

Raport dimensiuni (/1) 51 mp, front 6,61 m 34.16 mp(l 0%) (g 0%) p( 5%)
Ajustari 7,02 12,37 4,01
Acces str. asfaltati str. asfaltati (0%) str. asfaltatd (0%) str. asfaltatd (0%)
Ajustiri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 77,22 74,23 84,17




N en. el, apa-canal, en. el, apa-canal, en. el., apa-canal,

Utilitati disponibile en. el, apa-canal, gaze gaze naturale - la gaze naturale - la gaze naturale - la
naturale - la gard gard (0%) gard (0%) gard (0%)
| Ajustdri 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 77,22 74,23 84,17
Cea mai buni utilizare Comercial Rezidential (10%) Rezidential (10%) Comercial (0%)
Ajustari 7,72 7,42 0,00
Pret ajustat 84,94 81,65 84,17
Ajustare totali neti 19,94 26,66 16,67
% Ajustiri nete 30,68% 48,48% 24,70%
| Ajustare totald bruti 32,94 37,66 25,11
% Ajustiri brute 50,68% 68,49% 37,20%
Ajustirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

- Drept de proprietat
- Conditii de finant

€: nu au fost necesare ajustiri;
are: nu au fost necesare ajustiri;

- Conditii de vanzare: nu ay fost necesare ajustari;

- Conditiile pietei:
faptul ci acestea sunt oferte si nu tranzactii, iar
datorita cresterii pietei im

ajustati cu -5% acestea

fiind situati pe str. Av.

A

Co

comparabilele A si B au fost ajustate negativ cu 10% avand in vedere
mparabila C a fost ajustati cu 25%
obiliare de la data tranzactiei pani la zi;

at terenul subiect; comparabila C a fost
Olteanu, intr-o zoni maj atractivd decit

terenul subiect;
- Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (formd, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafats, acces), au fost necesare urmitoarele ajustari:
*  laformé: nu au fost necesare ajustari, comparabilele $i terenul evaluat avand forms regulat;
* latopografie: nu au fost necesare ajustiri deoarece terenul evaluat si comparabilele sunt
plane;

favorabil fati de terenul evaluat;
* la acces: nu au fost necesare ajustdri, comparabilele si terenul subiect avand acces la
drumuri asfaltate;
- Utilitati disponibile: nu s-a ajustat niciuna din comparabile, acestea avaind toate retelele de
utilitati la limita de proprietate, la fel ca si terenul evaluat;
- Cea mai buna utilizare: ay fost ajustate comparabilele A si B cu cate 10% deoarece au
utilizare rezidentiald, spre deosebire de terenul subiect si comparabila C care au cea maj
bund utilizare de teren comercial.

414,77 lei/mp.
Astfel, valoare terenului subiect este:

V =414,77 lei/mp x 51 mp = 21.153 lei

3.4. Rezultatele evaludrii

In urma aplicérii metodelor de evaluare Prezentate anterior au fost obtinute urmdtoarele valori:

Metoda comparatiei directe Vea =21.153 lei

14




Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii metodei, i pe de altd parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, In opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea subiect va trebui sé tind seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piat.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat este de circa:

V =21.200 lei (douizecisiunamiidouisutelei)
echivalent 4.302 euro la cursul de 1 euro = 4,9278 lei valabil in 28.12.2022

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in raport si anexele acestuia.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:

¢ in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanatoare si de posibilitatea
utilizérii reale a lor;
terenul este situat in zona mediana a localititii;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piati s-a tinut cont de preturile si
ofertele prezente pe piatd in zona respectivi sau in zone similare acesteia.

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia, str. Lucian Blaga, nr. 7, ap. 4, jud. Alba, Nr. de
ordine la O.R.C. Alba J01/167/2002, Cod Unic de Identificare RO14599040, membru corporativ
ANEVAR, autorizatie nr. 0235/2022, Tel./fax: 0258/806135, e-mail: contact@axaconsult.ro.

S.C. AXACONSULT S.R.L. Alba Iulia este o societate cu rispundere limitati, cu capital
romanesc avand ca obiect principal de activitate ,consultanti pentru afaceri si management” si
realizand lucrdri in urmétoarele domenii:

- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;

- evaluare de active ale societitilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci i gajuri), vAnzare, proceduri de insolvents, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile;

- consultantd pentru crearea de noi societiti, etc.

Membrii echipei de evaluare propusi de S.C. AXACONSULT S.R.L. au experientd si pregatire
profesionald, fiind autorizati in activitatea de evaluare de citre Asociafia Nafionald a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia (ANEVAR) inci din anul 2000, societatea fiind membru corporativ ANEVAR
din anul 2005.

Echipa este urmatoarea:

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — expert evaluator ANEVAR;

¢ ec. Bratu Sorin Gheorghe — expert evaluator ANEVAR;

e ¢c. Bozdog Ana Nicoleta — expert evaluator ANEVAR, expert contabil membru CECCAR.

p————,

15




Personalul societtii a urmat stagii de formare si perfectionare
intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile $i dispun de diplome i atestate in acest sens.
Colectivul de elaborare a raportului:
* ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919;
® ec. Bratu Sorin Gheorghe — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10953.
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Comparabila A

W(I.Cx[%mx‘*ﬁrx[@w‘rx]ﬁTervX[@Terrx B ox nux[mzaxjﬂssx]ﬂn‘xf.ﬁ-srx;+ Mrd firod
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B YouTube @ ImobileeTera-Pu.. 4 Gmail P v @ RaponAlZA2017.pdf R Reset de mpresora.. T4 CNCHazs Al China Collet manut.. {1 Cosulce cumparaturi {3 FintechOs »

s, Alls (fudet, Seles, g futs 1100 me 71500 €

{Bostinvest #etinwen imatitars Aracitmscm aruncarde

Exclusiv, Teren De Vanzare Sebes Aproape De Centru, 1100 mp 71500 €

P Al

Alba udet 85 Umz
2ropune un pret
© salveaza la Favorite
Rae estmata: Avans: Perigada imprumutuiyi; Foloseste calcutatorul de
1.555 RON /luna 53.089 RON (15%) 30 ani credite

Raporteaza
Prezentare generala
Agentie in
% Suprafata 1100 m2 T Tipteren teren intravilan e .
3 Indinatie plat & securtste gard @
Vizionare la distanta A Tipvanzater agentie es!»‘nveSt
0727 018 833

Setes, jud, Albe, S, Lucian Blege, Nr.50,
Sedes, Albe (ocalitate)

Descriere
Vezi toate ofertele

Bestinvest imobiliara Sebes, ofera in exdusiitate teren in Sebes, 13 10 minute de mers pe jos pans in centru, cy
proiect aprobat si autorizatie de constructie. Aproape de supermarketuri, piata, scoll, centru etc.

Suprafata Teren 1100 mp, deschidere I3 drum asfaltat 34 ml, forma aproximativ patrata, toate utilitatle,

"remede<eadna © sty nBo s

Comparabila B
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f 5674 ms 312000 €

Exclusiv.Proprietate De Vanzare In Sebes Aproape De Centru 5674
Mp 312000 €

55€/m?
Progune yn grer QO satveaza la Favorite
Reta estmas: Avans: Perissda imprumututui; Faloseste calculatorul ge
6.785 RON fluna 231.660 RON (15%) 30 ani c e Raporteaza

Prezentare generala Agentie imcbiliars
% Suprafata 5.674 m? 7 Tipteren teren intravilan Bt "
7 indlinatie plat & Securitate gard {éeS}_ invest
" Vizionare I3 distanta Gere A Tipvanzator agentie 0727 018 833

Seves, jud, Alba, Str. Lucian Bizga, Nr.90,
Sedes, Atta (locaiitate)

Descriere

Best Invest imobiliare Ofera In Exclusivitate cu, Comision 0 1a Cumparare, 0 proprietate de vanzare in Sebes, pe
Str. Stefan Cel Mare, 1a 3 minute de centrul orasului (cu aute), 10 minute mers pe jos pana 13 Supermarketurile
Penny sau Lidi si pana in Piata Dacia, 2 minute cu auto pana la nodul de autostrada A1 cu A10. La aprox 600m
fata de scoala generala Nr.1 i 13 aprox 1000 m fata de Scoaia Generala Nr.2 si Primaria Mun. Sebes.
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Comparaleila C

Amplasare: Str. Aviator Olteanu

Caracteristici: suprafatd 187 mp, front 18,50 m, topografie pland, forma dreptunghiulari
Dati tranzactie: 28 junje 2011

Pret tranzactie: 53.158 lei, rezultand circa 67,50 euro/mp

Alte comparabile
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o 15000 m 700 000 € O Seheans

Teren de vanzare in Sebes 14000 Mp 700000 €
® an A¥oe fjudet), Sedas, Alba iude 50 4m?
ne un
QO Saiveaza ta Favorice
Rawa estmata: Avans: Perioaga imprumusuiyi: Foloseste calculazorul de
15.222 RON /luna $19.750 RON (15%) 30ani credite
Raparteaza

Prezentare generala

v Suprafata 14.000 m? 2 Tipteren teren intravilan Agentie imabitizrs
M inclinatie plat &4 Securitate Core tormung Gestinvest Imobilarey
Vizionare la distanta Tereirs, Tip vanzator a) e i
re 3 ar A Tip vanzat genti ﬁest'm
0727 018 833
Sedes Jus. Albs, St Lucien Blage, Nr.50,
Descriere Seoes, 410 locaiitace)
i Vezi toate afertefe
Teren de vanzare in Sebes

Suprafata 14000 NMp

Deschidere la ON7 45 m;

Utlitat: apa, canalizare, electric'tate si gaze,
Se poate vinde si suprafats mai mica.
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Vénd teren intravilan in localitatea Sebes -
apropiere complex SanCasa

35 € Prend e pegocisti

[Q momovrazd & mACTUALZIAZA

[renssernssa [ tmmviar s e imowvan | Cevaaze s |

DESCRIERE

\dnd teren inTavian it lcalkates Seves - o3 compiex recernal SanCasa.
in capat la Track lon Creanga.

Pret- 35 ewro/m2

Spratse - 2900 m2

Informai s teefon sau sy,

Fured veses I0n 3C0rsans ummamond ink:
400 gl MBpL/SSEMHCICWL 8004

Va rog nu deranyas inual,
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Arats mai mate N/

B Baponowst Protect il
= @ 9°c Mostysunny ~ G @ ¥ RoU %Q ]
& (L071un X | @ ArontuiTe X @ Vindtere X @ Teren3000 X | @ Teeadew: x | B 42000’ x| @ 2237070 x| o Bancatat % |+ SRRy - R
& = C @ olro/dlofertaf: teren-intravilan-in-lecalitatea-sebas-zona-sancass-{DgMNTE. htmi Ca@ua %0 o ?
5 YouTube @ imobieelema-Pu.. ™ Gmal ) Maps @ RoportAl3A2017.pdf WM Reset de impres B CNCHass A China Coliet manuf..  [§] Cosulde cumpsraturi  [§ FirtachOS »

5
¥

wn

o
[ V]
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SanCasa
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DESCRIERE

Ving i infocalzates Sebes - ! i e b Keufland!
Vg3 Tone complex resicentt SanCaze.

Pren 2+ 40 euro

Suprafats - OO ™2
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Teren de vanzare SEBES-PETRESTI
48 000 € Pretul e pegociebil

[] PROMOVEAZA (> REACTUALZEAZA

[ Peroeatexe H barwiien | wwovier: ez | [ Supiatoe wis 1 40 }

DESCRIERE
PURUOTATE
Teren de vénzare inraiien in SEBES-PETREST! ©

-Suprafess total3 1410 MP
~Deschidere lo 3 ki

Mai mudte informati la numdratud de selefon: 0049 1787****51 z0u 0048 157770

1 300820 Vaeiak 37 5T Faporesad

T o H KOs

Bl (1,071 unvesd) - sxacorsult@ys' X | @ Anuntd Terenuridevanzace Sev X fY 2437 m teren de vanzare - A% X B Banca Nagenals 3 Romdnies (2 X | 5 Moy ot [=
& = C @ storiaro/rofoferta/exclusiv-t de-var in-sebes—drumul-p iului-iDohNchtmi Q @ w & 0O 0 i
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Exclusiv.Teren De Vanzare In Sebes, Drumul Petrestiului 70673 €
@ uita fjuden, Senes, Ava et Al 29um
Progune un pret
[ © Saiveaza ta Favorite
Rata estimata: Avenz Pericada imprumutuivl: seste calculatorul de
1.537 RON /luna 52475 RON (15%) 302ni credite
Raporteaza

Prezentare generala
Sy Suprafata 2437 m 2 Tip teren teren intravilan

% Indinatie plat il Securitate L

& Tipvanzator agentie {Besﬁ invest

Vizionare 1a distanta

0727018 833
Seses, jud. Ala, S, Lucian Blaga, Nr.30,

Descriere Sebes, Alba {ocalizata)

Ve toate oferceie
Exclusiv, Teren de vanzare in Sebes, Drumul Petrastiului, in suprafata de 2437 mp cu deschidere Iz drum 22 mi.

Utilitati: electricitate Jz limita proprietatil, lar apa si gazul sunt la 100 m.
Pret: 29 euro/mp
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,ﬁ Y | F Oficiul de Cadastru §i Publicitate imabiliaré ALBA . Nr.cerere : 18652 |
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sebes (o ga 17

Eal ¢ Luna

Fy. £ Andl

‘ , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA gd v

JurTH HaTEEL PENTRU INFORMARE |§ﬂﬁ§

FBLICITATY THADIATARA

Carte Funclard Nr. 70689 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobllulul

Nr. CF vechi:28193 Sebes

Nr, cadastral vechl:1106/1

TEREN Intravilan
ud. Alba

Adresa: Loc. Sebes, » .
Ouservatil / Referinte

erl T Sh'ﬂ v
o . cadesre | Supratate* (mp)
Teren Impre)mur;
= 706_89 ik Imobil impreimuit cu rard dinmetal . .. ...
Constructll
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll[ Referinte
2 ] ) NP niveluri1: 5. construita 1a sol:51 mp; Chiosc legume-
ALl e Loc. Sebes, Jud. Atba fructe, din panouri sandwich pe structura metalica, cu
regim de inaltime P, edificat Inalnte de anul 2001, sup.
desf, = 51 mn . — _
B. Partea |l. Proprietari sl acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
64537 11/09/2008 I B
Hotarare nr. 189-2008 emis de Consiliul Local Sebeg; =~
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Expropriere, téta"; R AL

Bl iactuala A8

: 1) DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES
i OBSERVATI: (provenita dim conversia CF 28193 sebes)

|B533723/03/2022 ] I |
Act Administrativ_nr. CERTIFICAT FISCAL NR.18029, din 15/03/2022 emis de DIRECTIA VENITURTMUNICIPIUL
- Al‘l 18 o T T AR ot

o5 = U
P flﬁtabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaj

S - S SRR .

| ®4 R
: __11) LOMINAR PETRU

C. Partea Il SARCINI

Trseriorl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale |
de garantie gl sarcinl '

Referinte

5533 / 23/03/2022

Act Administrativ_nr. contract de inchiriere n
Administrativ_nr. AC ADITIONALNR, 1, din 09/12/2014 emis de PRIMARIA MU
Se noteaz3 contract de inchiriere nr. 79/44620/09.12.2014 si actul
c3 aditional nr. 1/06.01.2020 incheiat pénd In data de 05.07.2022,
incheiat Intre Municipiul Sebes in calitate de proprietar (locator) si

Luminar Petru_Intretirindere Individuald in calitate de Chirlas {locatar}

RF 79/44620/2014, din 09/12/2014 emis de Municipiul Sebes; Act
NICIPIULUI SEBES:. .. .
, AL,

N ‘:}G?' L“,’

g, { o
N
i)

LA
Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl! Nr. 677/2001,

Extrase pentru Informare on-line 1a adresa gpay.ancplro

Formular versiunea 1.1




~ Carte Funciard Nr. 70689 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea | ' o
Teren |
Nr cadastral {Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
70689 51 “Himobil imprejmult cu gard din metal
* Suprafata estesieterminata in planul de projectie Stereo 70.

DETAL LINIARE IMOBIL

l, 4
|
!
i
ci 83915
|
!
5
‘ et
Date referitoare la teren _—
Nr | Categorie |inwe | Suprafata |
crt| Tolosina |vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti A 1 - - 6/1
constructii B 4 LGS
Date referitoare la constructil ‘ ,
Destinatie ' : Situatle
Crt . Numar constructie Supraf. {mp) Juridica Observatll / Referinte
constructii ' ? constgijlta fa 561?51 mp;  Chiosc legume-
¥ industriale si ructe, din panouri sandwich pe structura
] B “e‘ff’;ﬁt:rz l 51 Cuacte|etalica, cu regim de Inaltime P, edificat
5 Inainte de anul 20031 sub. desf. = 51 mif
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt Qbﬂnute din prolectie in plan.
~ Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit o ()i
m 1 , »2' 6.784,
1 2 3 7.5|
i . 6.616)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line 13 adresa epay.ancph.ro

Formular versluriea 1.1




~ Carte Funciard Nr, 70689 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct "~ Lungime segment
inceput]  sfarsit] _ __=(m)
i) q 7.788

= [ungimile segmantelor surt determinate i planul de profectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 millmetry.
*=* Dlstanta dintre puncte este format¥ din segmerte cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mitimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine Informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil Tn conditiile previzute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat! st procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa §l in forma fizicd &
documentului, fara semnitura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitétii
care a sollcitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil sl realitétil Informatjilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data §! ora generarl,
17/10/2022, 10:34

Document care contlne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente”)]

Nr. 490 din 17.11.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 490 din 17.11.2022

in scopul: Vanzarii terenului situat in Mun.Sebes, str.Mihail Kogalniceanu, nr.F.N., jud.Alba

.**)

Ca urmare a Cererii adresate de” MUNICIPIUL SEBES prin reprezentant Dorin Nistor cu sediul?
in judetul Alba, Municipiul Sebes, strada Piata Primariei, nr. 1, sector -, telefon/fax , e-mail
nregistrata la nr. 81176 din 17.11.2022.

Pentru imobilul — teren si/sau constructi —, situat in judetul Alba, municipiu Sebes, strada Mihail
Kogalniceanu, nr. F.N., sector -, CF - C.F. 70689 Sebes; , Nr. topo. 70689 sau identificat prin® - Extras C.F.
- Plan de situatie..

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren intravilan.

- Proprietate: Municipiul Sebes conform - C.F. 70689 Sebes; - nr. cad./top. 70689 .

- Terenul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii, sau in zonele de protectie ale acestora.

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala : curti constructii.
- Destinatia prin PUG : teren construibil, constructii industriale si edilitare.

1) Numele $i prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului

3) Date de identificare a imobilului — teren $i/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 5- Z.M.- zona mixta .
- POT - 70% ; CUT - max 1,00 .
- Toate utilitatile.
- Regim de inaltime : P; P+1; P+1+M.
- Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeaza pe trotuarele din zona pe str.Mihail Kogalniceanu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat®) pentru:
- Vanzarii terenului situat in Mun.Sebes, str.Mihail Kogélniceanu, nr.F.N., jud.Alba

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboréarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL.: 0258/813290

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea gi adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legéturé cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si
s& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dup& emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente: ‘

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

0 oTAac. © [J DTAD [J D.T.OE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

[Jalimentare cu apa [Jgaze naturale 1]
[Jcanalizare [telefonizare 1

[elimentare cu energie electrici [salubritate
[Jalimentare cu energie termica [transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

Dprevenirea si stingerea incendiilor Dapérarea civila [Jprotectia mediului

[sanatatea populatiei [J aviz Adm. de Drumuri [aviz S.G.A

(aviz Comisia de Circulatie din cadrul  “[Javiz ~ Adm. Nationald a  []aviz de principiu pentru lucrari
Primariei Inbunatatiriilor Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Alte avize:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) se va respecta Codul Civil in vigoare;

g) se va respecta Ordinul, 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei; ‘

h) Dovada inregistrarii prdiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilifétea de 12 luni de la data emiterii.

Conducétorul autorf
* . administrafiei publicggnf
Primar Dorin/d

(functia, numele, pren e
L.S\:K

Secretar general/Secretar,

Cristina Elena Via
[ (numele, prenumele gi sem )

i

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 23.08.2013 .




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade __ pana la data de

Dupa aceasta daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile Iegn
un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autoritétii Secretar general/Secretar,
adminislraliei publice emitente™,
Primar
(functia, numele, prenumele si semnétura) (numele, prenumele si semnatura)
Arhitect-gef,
L.S.

(numele, prenumele si semnétura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazd, dupa caz:

- conslliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului .
- Primaria Orasului ...............

- Primaria Comunei ......cc.cceeeevueruernenne.

**) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

**%) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului Judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipiului Bucuresti
- primar

**%%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau ,pentru arhitectul-gef" de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
CONS. LOCAL BOGDAN GAINAR VIOREL VLAD CRISTINA ELENA





