ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.343/2022

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RUL proiect nr. 311/2022-Elaborare P.U.Z.

- ,Reglementare zona servicii prin conversie zonal (zona unititi industriale de
productie si depozitare) in ISI(zona servicii)-Rihiu, str. Principali or.1;
- beneficiar PFA Chesculescu Constantin

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedinta publicd ordinar# din data de 22.11,2022, ora 14,00;
Luénd in dezbatere proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si RUL

proiect nr. 311/2022-Elaborare P.U.Z.,,Reglementare zona servicii prin conversie zonal (zona
unitdfi industriale de productie si depozitare) in IS1(zona servicii)-Rihiu, str. Principald nr.1;
beneficiar PFA Chesculescu Constantin;

Vazénd:

H.C.L. 127/2000 de aprobare a P.U.G-lui si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilititii P.U.G., conform Art.III din O.U.G.51/2018 pentru modificarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

Cerere depusd de P.F.A. Ghesculescu Constantin la Primdria Municipiului Sebes sub
nr.69921/17.10,2022;.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Sebes,
nr.80356/15.11.2022.

Avizul prealabil de oportunitate nr.4/09.05.2022;

H.C.L.126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanim modificati
prin H.C.L. 250/2014:

Raportul Inform3rii §i Consultirii Publicului precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasuririi etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. nr.6/16.11.2022;
Referatul de aprobare nr.80810/16.11.2022 al initiatorului la proiectul de hotérére;
Raportul de specialitate nr.81004/17.11.2022 al Compartimentului PMCC-MC, ULM si
raportul de specialitate nr.80993/17.11.2022 al Arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Procesul verbal de afisare nr.70824/19.10.2022;

Procesul verbal al comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism a Municipiului
Sebes nr.80356/15.11.2022;
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Avénd avizul nr.916/2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

in temeiul art. 32, art 25, alin.1 i art. 47 din Legea nr.350/2001— privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare ;

In temeiul art, 2, alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile ulterioare;

In temeiul art.129, alin2 litc si alin 6, lite din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentagia de urbanism P.U.Z si RUL proiect nr. 311/2022
Elaborare P.U.Z. -,Reglementare zona servicii prin conversie zonal (zona unititi
industriale de productie §i depozitare) in IS1(zona servicii)-Rihin, str. Principald nr.1;
beneficiar PFA Chesculescu Constantin.

Art. 2. -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucrarile de utilitafi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administrasia public
neasumandu-gi vreo obligatie in vederea asigurarii utilititilor si cailor de acces pentru zona
studiata..

Art.3. Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

P.U.Z.-ul propune zona de servicii , dotari comerciale si alimentatie publici , cu
POT -70%

CUT -1,00.

Iniltimea admisa D+P+1

Art.d.Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobirii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes

Art, 8. Prezenta hotdrire va fi dusé la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimntul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizari si Disciplina in Constructii.

Prezenta hotiirdre va fi afisatd , se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul
oficial al Municipiului Sebes si se va comunica ;
» Institutiei Prefectului Judetului Alba
> Primarului Municipiului Sebes;
» Viceprimarului Municipiului Sebes;
»  Arhitectului Sef:
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» Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionali si Arhivi,
» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare, Informatici si Monitor Oficial Local;
» Beneficiarul P.U.Z.-lui: PFA Chesculescu Constantin, sat Rih#u, str. Principald nr.1,

Sebes la 22.11.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA L 0 CONTRASEMNEAZA
Consilier local, RADU ALEXANDRU _ 7, ~ .. SECRETAR GENERAL
g ‘ . VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali !19

—P;ezén’;i 11
Pentru 11
Impotriva B
Abtineri -
Neparticipare la vot -

2ex.GT/CV/CG contine 3 pagini si anexi _ : Pagina 3 din 3



PnExs L4 Kl me 34 3/2022

ARHIMAR PROIECT SRL
Alba lulia, sfr. Nazareth liit, nr. 52, jud. Alba,
CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO?2 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Mofilor Alba lulia.
tel. 0723673130C; e-mail; mired_ivlian@yahoo.com PR, NR. 311/2022

PROIECT NR. 311/2022

ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII PRIN
CONVERSIE ZONA | (zona vnitati industriale de productie
si depozitare) in IS1
(zona servicii)"

MUN. SEBES, Iniravilan, Sat, Rahau, Dc 44, jud. Alba

BENEFICIARI: CHESCULESCU C. CONSTANTIN, CHESCULESCU C.
CONSTANTIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
PROIECTANT: SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE:
* ARHITECTURA S! URBANISM : ARH. MIREA IULIAN

Data: 2022
Exemplar nr. 3



ARHIMAR PROIECT SRL

/‘?\ Alba iulia, str. Nazareth HHiif, nr, 59, jud. Alba,
CUI32285291; J1/604/25.09.2013;

Tl

RO92 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agenfia Mofilor Alba lulia.
tel. 0723673130; e-mail: mirea_ivlfan@yahoo.com PR. NR. 311/2022

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoasiere a documentatie
1.2. Objectul P.U.Z.
1.3. Surse documeniare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
2.2, Incadrarea in localitate
2.3. Bemente die cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6, Echipareq edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzi ale studillor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Vaiorificarea cadrului naturatl
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala - reglementari
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediuiui
3.8. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII ST MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
3.1. Tema de proiectare
5.2. Avize si acorduri de principiu
5.3. Lista autorizatiior eliberate

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0
2. Situatia existent. Disfunctiondlitati olansa 1
3. Reglementari urbanisfice — zonificare plansa 2
4. Reglementari urbanistice. Plan de mobiiare plansa 2.1.
3. Reglementari — echipare edilitara plansa 3
6. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4

Y
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ROMANIA

Judetul Alha ,
Municipiis Behes _

Jautoritdtea administrafel publice emitente™)
Nr, 28 din 31.04.2082

&

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 28 din-31.01. 2022

in scopul: Elaborare PUZ - Reglementare zong sarvicii prin conversie zona Hzona unititi
industriale de productie si depozitare) In .%ﬁil{zona servicity **)

Ca urmare a Cereriadresate do'f  RF.A. CHESCULESGL CONSTANTIN piin CHESCULESCU
CONBTANTIN

o sediul® in judend Alba, locatitatea Rahau, op. H15801, strada Principald, »r. 1,

telafonfax re-mad Tnregislrats a e 6878 din 2.0, 2042.

‘ Pentry imobilul — teren sifsau constaicfi —, situal In Judetd Alba, iotaliates Rahiu, strada Principsil, nr
1, OF 72088, 70828,70932,70931,70027, 70752, 70958, Nr. topo., TZOBE, 70928, 70832, 7083470827 YOS, 70855 say
dentificat ptin® « extras CF- plan de situatie.

In femeiul reglomemanior Documentalicl d& whanism nr 4400 din 200, faza PG, apfobstd prin

- Hotdtérea Consifiukd Judetean/lovat Sebes nr. 127 din 2000,

In conformitste cu prevedsrile Legi nr. 50719514 privind aulorizarga executdrl fucrdrilor de construch,
tepublicatd, cu modificérie si completife ulterivare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Taren intravitan. o

- Proprictate priveti: Chesoulesou Conszntin, conform C.F, T2088 nr, cag. TZ088. PE.A Chescilescn Somstanting, conform

CF 70826, nrosd . 70828; CFT0G32, nrond 7O883; OF 7O, nread 7083 OF THY27 1w oad FODET: OF 7OYEZ. necag, FHTsE:
TF YDORE, neoad TO65E - :

REGHUL ECONDMIC:
- Folpsingz sotuall L eurff sanstouclit,
- Destinatia prin FUG © teren construibil zona mixts.

.~ 2ok de Impdaitare € conform R.0.L. 3263048 grivind aprotiarea Regulamentuhil oo zorarss strielior do pe razs

auminlstraliv terftonala a Municiplulal Sebeg.

13 Numide 51 sremamele sufisitaniulul
% Adresarsoficitantuiul . . ..
8} Date de identificare & imobiili —terda sitsay construci - corforn Cererd penty: emiierea Carificatiiu de ubarism



ufhsrerar
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3. REGHIUL TEHNI: _
~ UTR 23 -1 - zona Unitatifor Indostriate ts producte si depoditare.
- POY - 70% 1 QUT - max 4,00,
- Tozm uthitdiie,
« Regim de Tnltims : P; Paf; Pl
~ Fetrager minirie faid de Stimamentla sirada min 5,00 mL
- Be va ureridrt $i pAsira parpeberut drhitectoral al zowe!,
- Bu ve respects conformarea velametriel, .
~ Cieulnila pietonflor $f autpvehicilelor 8 realizesrs pe sir, Priccinald.
~ e va Intoomt PLEZ conform gitid B8 91-2000

Prezentu! certficat de urbenism pogate § ulifzat In scopul dectansd® pentru; _
Efaborare PUZ . Reglemenfare zond servicll orin conversie zong | {zdne uniEtl industrisle de productie i
depozitare) In 181 {Zone servigh)

4} Soopt emiterd cerificstuiul de urbanism cohforin pregizir selictattuiu, formulzs ncerere,

Gﬁrﬁﬁqém? de urbanism riu {ine loc de autorizatie de construire/desfintare

gi nu conferd dreptul de a exeduta huerdsd de construchi.
4. OBLIGATE ALE TITULARDLUNMCERTINCATUHLU! BE URBARISK: '

T scopul slabersni ducumentaliel pentl autorizares Skenutsd liordridr de sepstrucli — de construine/ds désiirare
— seficitanhid 52 va adresa sutoritsil competertte perntry profeca maciuld )

_ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDITLUL ALBA ‘

FTR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 518217, MUK, ALBA ~ IULIA, JUD ALBA, TEL: DESHE13250

. favioriates compeitntE peftry-protaciia medidl, adresa) . .
{Dernmirea ¢ gresa deediai 58 pfschalizaars _pﬁnpgrij;;a@mﬁ{-ammﬁ&ﬁei wublicy emiletin}

_ T aplicerea Directivel Consiivui 85/337/CEE (Directiva Ein) privind evalusres efectelor anumilyr profedte publice 3
private ssupra medidul, modifieatd prir Diretiva Consiliuks 9H11ICE i prin Diregiiva Consfiull §f Rarestertulul Europsan
ZI0S3BICE privind parficipares publiciut = slaborgres anumitor planisd & programe Tn Jegaturs cur mediul 5t mudficarea, ou
privire Ta. parficipares publicylid si accesul ld justiie, 2 Direclivel 8S/E37ICEE ¢ o Dirpctivel SSISHCE,; priy cerificatul de
urbRrism se comunics soficitantulyl obligaiia de a contecta autoritated terfionall de mediu pentru oa asessts ¢f analizers g
Sa decidd, dupd oaz, hcadrarbaiigincadiates proisciiul ivestiiel publicefprivate Tn Bsia prolectelor supuse evalusr
Impaciulul asuga mediulul.

n plicsres prevedsdlor Dirsctivel Gonsiiubi 85/337/CEE, proceduta de emiters.a asoriuilf de madi se desiEsosts
dupd emiterea certificatulul de wharism, anterior depunerdl documentsatiel pentrl Attorzaree exeotid Juordnlor de
corshucli 2 autoritates administfiel publice competente, _

W vederes salistaceri cenifelor sy privire la protedirs de emlters o <oordullf de mediu, auvdoritales competents

pentru profecfia medivil siableste mpeanismul SelLrart copsulian publice, certralizérl] opfianiior publiculsi gi ol forkriulath
unud punct de veders oficial cuprivics ta reslizares investiiel i1 acord cu rEzulintele cotsulidn publice.

In areste congifi

1

Dupd primires prezentuld cerfficat deurbanism, Stularl are gtiigand e & se prezenta ja autoritates coripatents peniry
protecia medidul T vederss valusid inflisis & investiiel o siabiif derrarsd progeduni de ausluas ¢ hpackii] ssuors
riediuiul sifse: @ procedurd de evaluare adecvaty. Tn urma evaingl ilte o notificd piving intentla de realizare 2
orojeciuli-se va eiie funchul de'vodere al autoriStl compstente penfre protecliz mediulll,

I situetia in core autoritates competents pentu piotecita medivid stabileste efectoarea evaludnt Impastult asupra
meditll silsay aevaluddl adecvate, soliciantul are obligaiade & nofifica zoest fapt autoriali adminisiraiel publice

compistente cu privire fa mentinerea caver pentry sutorizarea lucraor de constiued,

In sttyatia in care, dup¥ emiteren corfioatults oo urbarism of pe parcursyl deruisind procedistl de evaitere 2 impactdul
asupra mediuiud, sofickantul renungd iz intsntie de reafizare & ipvestliel, acesta are obligatia de 2 rictifica soast fapt
suioritS administraticl publibe competente, )




5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE ! DESFINTARE wa ¥ Insofitd de urmdteareie
documents:

a} cedtificatul de urbanism {copie}; R .
b) dovada iitlulul asupra imabilull, teren gifsau construct, Sau; dup3 caz, extrasul de plen cadastal actuatizatda o g
exirasul de carte funciard de informare actualizat ta 2i, Tn sazul In care legea nu dispund sffel fcople legalizata);
<} doimentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplars originale):
- Oorac OoTmap ° [IpTOE
) mvizele 5t acorduriie stabifte prin cerfificetul de urbanism;
d.1) awvize gi acordurt privind ofittie urbane gt infrastructive (copiek:

Alte avizefecbrduri
Katimentare cy apa . [oaze naturale i 1
Keanatizare istefonizare [ ]
Kefimentare cu energie slectrics [ satubritate '
[ifimentare cu energie termics [ransport urban
d.2} avize gi acGrduri privind:
Kpreveniter i stingerea incendiior {lapsrarea civid ‘ [hrotectia mudiviu
[stngtates populafiei [ aviz Adim, de Drumuri Caviz 8.6.4

[lviz Comisia de Cirpulatie din cadrul  [leviz  Adm.  Natoral® 2 [ aviz de principl peniry kiorar
Primidrel inbunétatiriior Funciare : de sapahwd pe doeniud public
d.3} avizefacorguri spectfice ale acministrafiel publice centrsle sifsay ale servicilor descerralizate ale acestora (copish
- Hotardre Sonsilitd Loaa! Sebeg peniru aprohare PUZ.
Alte avize:
- Aviz de oportunitate conform Legit 350; Art. 3%; al {3).
d.4) studil de specialitate (1 exemplar orginalj:
~Acordul vecirilor in formd legatizata
-Agardul propetaritor In formi fegalizatd
-Goctimentatia depusd spre avizare se va pregents si Pe supart magnetio,
{2 e¥empare)
&) punctul de vedecelactul administrativ i sutontali competents peniru protectis medivlul {ocoplsy;
i s8vd reéspecia Codul Chvil In vigoars;
¢} se va respects CUrdinut 118/04.02.2014 pentru aprobares Normelor de igiera gt & recomanddlor privifid mediul de viats
#l pupulatisi; '
b) Davada Inregistrdt projectuiul 1z Ordinu] Arhitectilor din Romania {1 sxemitar original),
T} Dorumeniele de plafs ale ufndtoarsior taxe {oopie):

Prezentl ceriificat de. urbanism are valabilitaten de 12 luni de'la data eriteti,

Condiiestoral Bor
administafied publice e

. 74 Sevreiar general/Secre
(=

Primar Borin Nisyt Cristing Blena Viad |
gf;,,;;gé_ ﬂvmfg‘mﬁnﬁge ik " 5 {umele, prénumeR ¢ sermdty
Ls. Y FE) pentry Aiteckged ™Y,

Achitat faxa des 259,09 fel, conform Chitente nr 222001913 din 27.00.2022  Se__ .ot Wi Ao
Prezentul certificat de urbamism a fost transmis soficianhaul dirsctfprin posts Iz data de,



in conformitate cu prevederils Lagi nr. 5011991 priving Aultrzarea execttdnt luorddior de construc, republicats, cu
modificarile ¢ chmpletsiite ulterioare,

. se prelungeste valabilitaton
i : : ' Certificatuiud de urbanism

delsdatads - eand iz data dé
*

! Dup aceasts dats, o noua prélungire @ valzhitsti nu este posibils, solicitartul wrmand o3 obfing, Tn condifitelegt,
un 2l gerificat de urbaniem.

Conducstons autoritaty Secreler genaral/Secretar,
administrafied publive emitente™. : .
Primar . .
{fancfia, nimele, renumele § semndtus) {rurizle, pignumele i semndture)
s : Lerry Arhitect-get

{mifets, Drentriels §f semiture) ~~
Cata prefungi vatabitiag: ‘

Achitat lavade - Wi, conform Chitanisinr, din
Transmis soliciizrhii ln datn de direst,

DR TR

(X

ezags

ATRS A

“}.5& completeazs, dpd can
~ CHTtli fudisjeaiy
~ P Bunflptoll Suenragtt
- Primafia Sectordt ... af Mimicpuiy Bucutegt
"Pﬂﬂ'ﬁ:ﬁa Mﬂnicipiﬁiui ORI
.. Pﬁﬂ‘éﬁa Qra;;umi Hmaler sra T enn e
+ ~Pimdna Commet st st

o B e s 2,

& oY Scoptﬁemifen sérifficatulvi de arbanisn confdm preciziri setiditamulul, formuiats T ceren

k) Se completears, dupd caz,

H ~'pregedintele ConsHiuhg Jndefeun

: -prirsal goneey! & ronfotuis Bucorest]

3 - ;wnw segttrf. .. A municipivi Bucurestt

‘ *#%%) Se va sem, dup vaz, do clitre arhitectulpel sau ,pentrn aritectubset” de citre porsoana cw rmspsabilitats i domeniul srerafid
i terftoriutul st urbaisinull. : '

]
o
3

3
i
il
f
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i

wegatnipTne -
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ARHIMAR PROIECT SRL

Aiba tulia, str. Nazareth lilit, nr. 59, jud. Alby,
CUI 32285291; J1/604/25.09.2013:

RO92 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motllor Alba hutia.

el 0723673130; e-mail: mirea_julian@yahoo.com PR. NR. 311/2022

1. INTRODUCERE

& 1.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIRE LUCRARE :ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII PRIN CONVERSIE
ZONA | (zona unitati industrigle de productie si depozitare) in I1S1 (zona servici)”
MUN. SEBES, Intravilan, Saf, Rahau, Sir. Principala (Dc 46), Nr. 1, jud. Alba

* NR. PROIECT 283/2021

* BENEFICIAR : CHESCULESCU C, CONSTANTIN CHESCULESCU C. CONSTANTIN
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

* ADRESA OBIECTiV : MUN. SEBES, Intravilan, Sat, Rahauv, Sir. Principala (Dc 4¢4)
Nr. 1, jud. Alba

’

= FAZA: Plan Urbanistic Zonal
* PROIECTANT GENERAL: SC ARHIMAR PROIECT SRL

* COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORE:
o URBANISM - arh, MIREA [ULIAN

* DATA ELABORARII; 2022

o 1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.Z.

Obiectivul principat urmarit In elaborarea lucrarii il constituie fundamentarea

strategiei de dezvoltare urbanistica o zonei studiate.

P.U.Z.- ut studiat, infra in detaliul problemelor enuntate in sirategia generala
propusa de P.U.G. ol municipiului Sebes — localitatea Rahau constituie un instrument
de lucru in practica gestiunii urbane.

Modificarea functionatitati unei zone din intravilanul localitatii Rahau, localifate
apartinatoare mun. Sebes, din UTR 23 - | - Zona unitatilor industriale de productie si
deporzitare, in Zona servicii (pensiune, spativ alimentatie publica, sport agrement,
efc.) cu regim maxim de inglfime D+P+1 (UTR IS1), in vedereq amenajarii unui club de
echitatie, a unei pensiunie cu piscina in aer fiber si zone de recreere s relaxare,

I$1 —- zona pentru servicii- agrement, in vederea amenajarii unui ciub de echitatie,
a unei pensiuni cu piscing si zone de recreere s relaxare, si o unei parcari care va
deservi obectivele propuse.

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe strada

Principala Nr.1 din satul Rahau, este proprietatea CHESCULESCU C. CONSTANTIN
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA sise indentifica prin :
CF nr. 72088 Nr. Cad. 72088, § = 5435 mp
CF nr. 70752 Nr. Cad. 70752, $ = 717 mp



ARHIMAR PROIECT SRL

* Alba liig, sir. Nazareth 1llit, nr, 59, jud. Albg,
CUI 32285271; 11/404/25.09.2013:

RO92 BTRL RONC RTO3 2039 3201, Banca Transilvania, agentia Motitor Alba lulia.
tel. 0723673130; e-mail: mirea_julian@yahoo.com FR. NR. 311/2022

CF nr. 70926 Nr. Cad. 70924, S = 2503 mp

CF nr, 70931 Nr. Cad. 70931, $ = 4075 mp

CF nr. 70955 Nr. Cad. 70955, S = 8024 mp

CF nr. 70932 Nr, Cad. 70932, $ = 4341 mp

CF nr. 70927 Nr. Cad. 70927, $ = 1014 mp
S totala= 26 329 mp = 2.43 ha

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul este ampiasat in perimetrul infravilan al localitatii Rahau, localitate
apartinatoare mun. Sebes .

Solicitari ale temei program

Tema program stabileste necesitated intocmirii reglementarilor privind regimul de
construire, functiunile dominante si secundare, reteaua de strazi si echipared fehnico -
edilifara pentru zona aflata in studiu.

Prevederi ale programului de dezvoliare a locdlitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
intravilanut Satului Rahay, localitate apartinatoare mun. Sebes si conform P.U.G.
aprobat, face parte din UTR 23 - | - Zona unitatilor industriale

de productie si depozitare | '

0 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic Generai al municipiului Sebes elaborat de S.C."Proiect
ALBA"S.A. si Regulamentul Local de Urbanism infocmit in cadrul aceluiasi
proiect,
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Sfudiv geotehnic:
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date statistice
Suprafata zonei studiate prin P.U.Z este de 26 329 mp = 2.63 ha ~ si se indentifica
prin CF enumerate mai sus, in suprafata totala de § = 12300.00 mp.
Idenfificarea si folosinta terenuriior la data elaborarii actualului P.U.Z. sunt
prezentate In plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor in plansa nr.4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
o 2.1. EVOLUTIA ZONE!
Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in partea de nord a satului Rahau, are in prezent categoria de

folosinta de curti constructii si se afiain UTR 23 - | - Zona unitatilor indusiriale ce
productie si depozitare. :
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Conform P.U.G. Sebes, sat Rahau zona studiata prin prezentul P.U.7 are urmatorul
regim tehnic;
- UIR 23 -1 - Zona unitatilor industriale de productie si depozitare.
- Regimui de inaltime: D+P+1E
- POT max = 70%,
- CUTmax=1.00

Caracteristici semnificafive ale zonei, relationate cu evolutia localitafii
Zona studiata are deschidere Ia sir. Principala {D¢ 4¢)

0 2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul locdlitatii
Ca pozitie fata de localitate terenu sfudiat este localizat in intravilanul localitati

Rahau si este parte integranta din UTR 23 - | - Zona unitatilor indusfriale de productie si
depoztare.

Zona care face obiectyl prezentului P.U.Z. se invecineaza la -

~ N cu proprietati private ideniificate prin CF 707350, CF 72089, CF 70747,
CF 70748;

- Veu st Principala;
- 3 cu mai multe proprietati private
- E cu mai multe proprietati private

Relationarea zonei cu locdlitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperari
in domeniul edilitar, servirea cu instifitutii de interes general, efc.

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z., este amplasata in intravilanul satului
Rahau locdlitate apartinatoare mun., Sebes conf. PUG aprobat cu HCL 12772000,
accesul se face din Str. Principala (Dc 46). Pe amplasament se afia mai multe
constructii racordate la retelele de energie electrica si apa,

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemenie ale cadrului natural ce pot interveni in modui de organizare
urbanistica, relieful, reteaua hidrografica, clima, condifii geolehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este relative plat, fara denivelari im portante, stabil, farg urme de
degradare prin adiunecare.

Reliefut

Terenul studiat se ncadreaza, din punct de vedere morfologic, In zona de lunca
st terasa comuna a raului Sebes si paraul Secas flancat n partea nord-estica, sudica
si sud-vestica de un relief colinar Cu aifitudini ce nu depasese 500 m. Terenul studiat

este relativ plat. Nu exista elemente ale cadrului natural care pot interveni in modul
de organizare urbanistica.

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este Paraul Secas care se varsa in réul Sebes.
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In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel fiber a

fost interceptata la 0 adancime variabila de 6.00m - 8.00 m de la nivelul terenului
natural.

Seismicitatea
Zond seismica F ag=0.10g, Tc=0.7 sec.
Adancimea de inghet

Adancimea de inghet este de 0.80 -- 0.90 m de Ia nivelul terenului natural sau
sistematizat.

Riscuri naturale
Nu sunt identificate si semnalate h zong studiata,

a 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:
- Drumul national DN 1/E 81;
- Strada Principala / Dcé4

Capacitati de fransport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatfie , precum si dinire acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a fraseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si frasee
ale transportuiui in comun, intersectii cu probleme, prioritati

in zona predominant este fransportul rutier.

a 2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functivnilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta a terenuiui studiat: curfi constructii.

Categorie de folosinta a terenurilor din zona:  terenuri cu folosinta industriola si
depozitare.

Categoria de folosinta a terenului studiat: curti constructi, conform P.U.G. al
municipiviui Sebes.

Conform P.U.G. nr. 4 din 2013 aprobat cu HCL 127 din 2000 zona studiaig orin
prezentul P.U.Z. este parte integranta din UTR 231 ZONA UNITATILOR INDUSTRIAL SI DE
DEPOIZITARE.

Pe terenul studiat in actualul puz se afla o pensiune cu spativ de alimentatie
publica si o piscina in aer liber deservita de o terasa, vestiare si grupuri sanitare.

Relafionari intre functiuni
Prin PUZ actual se propune modificarea zonificarii din UTR 23 1 ZONA UNITATILOR
INDUSTRIAL S! DE DEPOZITARE in UTRIS 1 - Zona servicii - cu regim de inaltime S/D+P+1
{pensiune, spativ alimentatie publica, sport agrement, eic.) cu regim maxim de
inaltime D+P+1 (UTR IS1), in vederea amendjarii unui club de echitatie, a unei pensiuni
cu spativ aimentatie publica, g une piscine in cer liber si zone de recreere si relaxare
si & unei parcar care va deservi obectivele propuse.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
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Tl

- Conform P.4U.7 aprobat:
P.O.T.maxim existent / mentiunt = 70% C.U.T.max. existent / mentinut = 1

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu Zonele vecine
In zona studiata, conform PUZ actual, cu fost prevazute spati destinate
dezvoitarii serviciilor.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoltare peniru zone verz.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturdle,

Principalele disfunctionalitati
lipsa de reglementari urbanistice corespunzatoare unei zone de, prestar servicii
. dlimentatie publica, agreement si sport cu regim de inaltime D+P+1.

t

O 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cv apa si canalizare

Constructiile existente studiate in actualul PUZ sunt bransate ia reteaua de
adlimentare cu apa existenta in zona. Canalizareq este rezolvata cu bazin ecologic
vidanjabil pentru care beneficiarut are incheiat un contact de prestari servicii pentru
a fi vidanjat periodic.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica in regim de joasa
tensiune. Imobild studiat in actuaiul PUZ este bransat la reteaua de alimentare cu
energie electrica.

2.5.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul, in zona nu exista retea de alimentare cu gaz metan.

0 2.7. PROBLEME DE MEDIY

Prin schimbarea zonificarii din zona unitatilor industriale in zona servicii se reduce
poluaredq, zona find mai putin poluata prin activitatea ce se va desfasura in incinta si
anume - Zona servicii (pensiune, spativ alimentatie publica, sport agrement, efc.) cu
regim maxim de inaltime D+P+1 (UTR IS1), in vederea amenajarii unui club de
echitatie, a unei pensiunie cu piscina in cer liber si zone de recreere si relaxare

Relatia cadrui naturgl - cadryl construt

Nu sunt prevazute nici un fel de masur de reabilitare o terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- NU esie cazul



ARHIMAR PROIECT SRL
p Albg lufic, str. Nazareth I, nr. 59, jud. Alba,
m CU132285291; J1/604/25.092013;

RO92 BTRL RONC RT03 8037 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba luia.
tel. 0723673130; e-maik: mirea_ivlian@yahoo.com PR. NR. 311/2022

Marcarea punctelor si raseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- NU este cazul
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenut studiat.

0 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei
Consultarea populatiei, va fi efectuata prin expunereg planselor pentru consultare
publica si andiliza in Consiliul local. Se vor obtine declaratii si notificari de Ig vecinii

directi si se vor amplasa panour pe amplasamentul studiat peniru informarea
publicului interesat.

Puncte de vedere ale administratiei publice locaile asupra polificii proprii de
dezvoltare urbanistica a zoneij

In perioada ulfimilor ani s-a evidentiot intentia primariei de a finalizg proiecte
punctuale privind amenajarea complexa a zonei de vest o municipiului Sebes si g
unor zone din localitatie apariinatoare municipiului,

In acest sens, investitia propusa la infrarea in satul Rahau (localitate
apartinatoare) nu este singulara. Primaria aproband dezvoitarea de zone de servicii,
sport agrement in partea de vest a municipiului Sebes.

Punct de vedere al elaboratorului documentatief privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza g fi solutionate acestea in cadrul PYz
In urma analizei situatiel existente si o prevederilor PUG existent, aprobat cu HCL
127/2000 precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca
posibila dezvoltarea in perimetrul studiat ol unei zone de servicii, prin conversia zonei |
- Zona unitatilor industriale de productie si depozitare, in Zona servicii (pensiune,
spativ alimentatie publica, sport agrement, efc.) cu regim maxim de inaltime D+ P+1
(UTR IS1), in vedereqa amendijarii unui club de echitatie, a unei pensiunie cu piscina in
cer liber si zone de recreere s relaxare

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul studiat se Incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, in zona de
lunca, bine individuatizata, ce se dezvolia pe malu drept a raului Secas.

Strafificatia terenului
Pentru strafificatia terenuiui au fost luate si analizate datele geotehnice furnizate
de lucrarile de teren execuaiate anterior in zonele adiacente amplasamenfului
Propus ce au pus in evidenta urmafoareq succesivne de shrate :
- Lasuprafata un strat su perficial de sol vegetal argilos cafeniv - brun cu
raspandire generala avand o grosime de 0.50--0.70 m ;
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- Urmeaza deporzite deluviale constituite din nisipur argiloase cafenii
plastic consistent vartoase cu lentile de nisipuri uniforme millocii de
grosimi variabile

- In baza poate fiinterceptat fundamentul de suprafata tertiar constituit
din marme cenusii roscate cu lenfile de nisiouri slab gresificate.

Nivelul apei subterane
In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a

fost interceptata la o adancime variabila de 6.00m -- 8.00 m de la nivelul ferenului
natural,

Seismicitatea
Cenform prevederilor Codului P 100-1] /2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul

cercetat se nscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratie] terenului
Cu ag =0.10g si Te=0.7s.

Adancimea de inghet

Se apreciaza conform STAS - 6054/77 ca adancimea de inghet este de 0.80 - -
0.90 m de la cotq terenului natural sau sistfermatizat.

Conditii de fundare :

- $trat de fundare : pachet aluvionar grosier construit din pietris cu nisip si
kolovanis, bolovanis cu pietris si nisip ;

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - ;- -1.00 m de la cota
terenului naturat actual, Impusa si de cota de aparifie a stratului recomandat
pentry fundare si respectarea adancimii minime de inghet :

- Presiunea conventionala : Pconv (de baza) = 280 kPa conform STAS
3300/2-85 pentry latimea fundatie; de B=1.00 msi adancimea de fundare Df = 2.00
m de la nivelul terenului sistematizat,

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Sebes - Rahau zona studiata prin prezentul P.U.7 are urmatorul

regim tehnic:

- UTR 23 - | - Zona unitatilor industriale de productie si deporzitare.

- Regimul de inaltime: D+P+1E

- POT max = 70%,

- CUT'max=1.00
Prin P.U.Z. se prevede ca zona studiata | - Zona unitatilor indushriale de productie si
depozitare, sa fie converita in Zona servicii (pensiune, spativ alimentatie publicq,
sport agrement, elc.) cu regim maxim de inaltime D+P+1 (UTR iS1), in vederea
amengjarii unui club de echitatie, g unei pensiunie cu piscing in ger liber sizone de
recreere sirelaxare si o unei parcari care va deservi obectivele propuse.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Lucrarile majore prevazute in zona sunt : amenajarea unei pensiuni cu spatiy
dlimentatie publica, ¢ unei piscine in aer liber si a unui club de echitatie.
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Dezvoliarea infrastructurii de baza {energie electrica, apa, canalizare) se va face
de catre investitor.

a0 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural nu prezinta valente deosebite fiind un teren relativ plat. Obiectivele
Propuse presupun echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatil verzi, alei promenada, ete.

0 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Accesul In zona studiaia se face din Dc 44 prin intermediul unui drum de incinta
care are un profil de 6.50 m.
Pentru toate csile de comunicatie rufierd din zona studiats se mpun
urmatoarele reglementari generale:
- imbunatétirea elementelor geometrice la traseele existente:
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare:
- Infretinerea periodics a caii de rulare, sanfurilor i a lucrérilor de arta.
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor VQ urmarii
- categoria fraseului carosabit - V-
- zona functionald pe care o sirabate:
- dimensionarea corespunzitoare g sistemslor rutiere;
- realizarea fasilor de protectie.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulafiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonaia se desfasoara in interiorul incintel prin intermediul platformeior
si trotuarelor ds incinta.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiunea propusa penfru zona studiaia prin prezentul P.UZ. este cea de zona
pentru zona servicii, (IS1) cu regim maxim de inaltime D+P+1 in vedereq amendgijarii
unui club de echitatie, a unei pensiuni cu spativ de alimentatie publica, piscing in cer

liber si zone de recreere si relaxare si o unel parcar care va deservi obectivele
propuse;

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se defineste un singur tip de functiuni:
- ZOnQ peniry servich, IS1;

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:
10



ARHIMAR PROIECT SRL

Alba Iulia, str. Nazareth lilit, nr, 59, jud. Alba,
CUI 32285291 J1/604/25.09.2013;

RO%2 BTRL RONC RTOZ 8039 3201, Banca Transilvanig, agentia Motilor Alba iulia.
tel. 0723473130; e-mail: mired_ivlian@yahoo.com PR. NR. 31172022

- domeniul privat, pe care urmeaza g amendjate obiectivele propuse,
Cu regim maxim de inaliime D+P+1.
- - domenivl public, reprezentat de sirada Principala (D 46) existenta.

Aliniamentul reprezinta fimita dinfre domeniul privat si domeniul rublic.

Fata de aliniament constructiie propuse vor ft ampilasata retrase cu
5.00 m pe latura vest fata de limita de proprietate a strada Principala exceptie
facand constructiile existente,
Fata de limitele laterale s spate constructile propuse vor fi retrase cu:
- 5.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate:
- infre 5.00 m 5 0.60 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate;
- intre 5.00m si 0.60 m pe fatura de est- fata de mita de proprietate
Se defineste lotul construibi pentru servicii, ca avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 1000.00 mp
Se defineste frontul ia stradg pentrv zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibit) = 15.00 m.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE — A - %
SUPRAFATA ZONE! REGLEMENTATE din care: 26 329 1100.00
1. UTR 23 -1-Zona unitatilor industriale
de productie si depozitare din care: R6 329 [100.00] - -

1. UTR IS 1-ZONA SERVICT din care: -+ - 263291 100.00
SUBZONA DESTINATA CONSTRUCTILOR, AMENAJARILOR - - {21675] 82.33
SUBZONA aferenta ACCESELOR, ALEELOR, 4654.00 17.67
PLATFOMELOR,ZONE VERZI, ETC - - ) i

0 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate mendajere
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei se face din reteaua de distributie a localitatii
Rahau.

Canalizarea apelor vzate menajere

Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care

beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii, pentru a fi vidanjat periodic.
3.6.2. Alimentarea cy energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este realizata prin racord la reteaua de
energie electrica existenta in zona.
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3.6.3. Alimentareda cu gaze naturale
Ampiasamentul studiat este bransat io reteaua de gaz metan existenta pe strada
Principala. Conf. aviz amplasament obtinut,

3.6.4. Salubritate :

- colectarea deseurilor mendjere se va face pe platforma ecologica amenajata
in incinta, in recipienti speciall, pe fipuri de deseuri (sticla, deseuri metal,
materiale plasfice, textile, hartie, gunoi mendier,}.

- deseurile rezuitate vor f prelucte pe baza de contract de firme specializate,si
transportate la firme de reciclare o diferitelor materiale refolosibile.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULU]

Diminuarea pana la eliminare g surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte o ferenului cu functivnea de servicii conduce la o
diminucre a factorilor de risc infr-o posibila poluare.

Deseurile menajere vor fi deporzitate in cadrul platformei ecologice in pubele
speciale, sortate pe fipurt de deseur, find preluate pe baza de confract de firme

specidlizate, urmand a fii fransportate, Ia firme de reciclare a diferitelor materiate
refolosibile.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nuU este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajer se vor deversg intr-un bazin ecologic vidanjabil existent
pentru care beneficiarul are inchelat un contact de prestari servicii pentru o fi
vidanjat periodic.

Depozitarea controlata g deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, beneficiari investitiei vor fi obligati sa colecterze in
pubele si sa faca confractul cu o firma de salubritate pentry deseurile mengjere,
plastic, metdal, sticla, efc.

Recuperareaq terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
efc.

In acceptiunea prezentului PU7 si Regulament se considera spativ verde fot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spati grading { zona in care ploaia se scurge in pamant).

Organizareq sistemelor de spatii verzi

In cadrut zonei studiate se prevede amenajarea de spatii verz de-alungul
drumurilor de acces propuse spre modernizare.

Protejarea bunurilor de patiimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul,

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic s balnear dupa caz

Nu este cazul,

Eliminarea disfunctionalitatiior din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

i2
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Disfunctionatitatile din domeniul cailerde ¢

fi diminuate sau eliminate prin reclizarea /modernizarea strazilor echipate
corespunzator cu retele tehnico - edilitare.

4. CONCLUZH - MASURI IN CONTINUARE

Planut urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.~ului Ia actudiizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consitiul Local.

omunicatie si a retelelor edilitare vor

Infocmit:
ARH. MIREA IULIAN

i

4178042013
32285291
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Py

ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII PRIN CONVERSIE ZONA |
(zona unitati industriale de productie si depozitare) in 1S1
(zona servicii)”
MUN. SEBES, Intravilan, Sat, Rahav, $tr. Principala (De 46) Nr 1, jud. Alba

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generaie

2. RolulR.L.U.

3. Boza legalo a elaborari
4. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire ia pastrarea integritatii mediului si profejarea patrimoniului
naturat si construit

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sila aparared interesului public
7. Reguli de ampilasare s retrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire I asigurarea acceselor obligatorii

?. Reguli cu privire Ia echipareq edilitarg

10. Reguli cu privire la forma si cimensiunile terenurilor peniru constructii

11. Reguli cu privire o amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitafi functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

- Unitatea teritoricia de referinta actuala - UTR 23 | - Zona unitaiiler industriaie de
productie si depozitare.

- Unitatea teritoriala de referinta propusa UTR IST - Zeona servicii (pensiune, spatiu
alimentatie publica, sport agrement, etc.) cu regim maxim de inaltime D+pP+1 ,

| . DISPOZITH GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului locat de urbanism
1.1. Regulamentul locat de urbanism este 0 documentatie de urbanism cu
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caracter de reglementare care Cuprinde preveder referitoare Ia modui de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare o constructiiior si amendgjarile aferente zonei studiate
denumita: ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII PRIN CONVERSIE ZONA [ (zona
unifati industriale de productfie si depozitare) in IS1 (zona servicii)"

MUN. SEBES, Infravilan, Saf, Rahau, St Principala (Dc 46) Nr 1, jud. Alba

1.2. Regulamentul local de urbanism insotesie Picnul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detalioza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care g stat
la baza Planulul Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care o fost
supus P.U.G,

L.5. Modificarea regulameniului local de urbanism aprobaot se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism., Aprobarea unor modificari
ale Planutui Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentuiui Local de Urbanism se
poate face numai cu respectareq filiere] de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initicla.

Articolul 2. Baza legaia a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborari regulamentului de fata stqu:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1994 si Ghidu! de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal - elaborat de Insfitutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amendjarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.LP.AT. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite profejate ~ proiect, elaborat de Institutul National de
Cerceiare Dezvoltare pentru Urbanism si Amendjarea Teritoriutui URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 011-2000, cctombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actudlizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., siin prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalie acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul locat de urbanism detalicza prevederile Reguiamentului
general de urbanism in conformitate Cu conditile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulameniului local de urbanism se preiau foate prevederile
cuprinse in documeniatii de urbanism SQU amendjarea teritoriului aprobate conform
legii (toate documentatiile care au stat ia baza elaborari P.U.Z).

Arlicolu! 3. Domeniui de aplicare
3.1. Regulamentui local de urbanism stabileste normele obiigatori peniry
autorizarea executari, modificarii sau dermolarii constructiior. '

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenurile afiate in nordul Satului Rahau,
locaiitate apartinatoare municipivlui Sebes, si care in prezent este teren construibil -
Zona unitati industriale si depoztare.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.7.-
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- domeniui privat, pe care urmeaza a fi amplasate obiectivele propuse,
Cu regim maxim de inalfime D+pP+1.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

Arlicolul 4. Reguli cu privire ia pastrarea integritatii mediviui si pastrarea
patriimonivlui natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in exiravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdri consiructiior s amenajdrilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile siin conditile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
L Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricote din intravilan este permisa
peniru foate tipuriie de constructii si amendjar specifice localitatiior, cu respectareg
condifiilor impuse de lege si de prezentul reguloment. '
2.De asemeneaq, autorizarea prevazutd la alin, (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilite
locale pentru ccuparea rationald o terenurilor si pentru redlizarea urmdtoarelor
obiective:
a) completarea zonelor cenfrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonel,
avand prioritate institutille publice, precurm si serviciile de interes general;

b} valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasareg constructiilor, amenajdritor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora In ansambiluri compacte.
3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul,

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cozyl.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturaie protejate.

4.7 Zone construite protejate

Nu este cazul, terenut studiat nu se aflg in zone de patimoniu cultural, de interes
national sau in zone care cuprind valori de paitrimoniu cultural construit de interes
local.
Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, in zona studiata nu sunt riscuri naturale (atunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemeneq).

5.2 Expunerea ia riscuri tehnologice
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Nu este cazul, in zona studiata nu exista zone expuse la riscuri fehnologice zona
studiata se propune a fi convertita de Ia zona industrie si depozitare in zona servicii —
sport agrement conf, PUZ actual.

Se interzice amplasarea in zona @ unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsoluiui, apetor si aerului,

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri fehnologice

Nu este cazul, zona reglementata in actualul PUZ este propusa ca zona servici,
sport agreement, zong de spatii verzi sirecreere.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic {incendi,
explozi }. De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de fransport de
peste 50 mc. pe saptamana.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructille se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 119 / 2014 ).
precum si prevederile Codului Civil

Amplasamentul studiat in actuaiul PUZ este bransat la toate retelele edilitare
existente in satul Rahav (retea apa, retea energie electrica).

5.5 Asigurarea compatibifitatii functiunilor

Zona studiata in actualut PUZ se aflg conform PUG in UTR 23 - | - Zona unitatilor
industriale de productie si deporzitare, se propune prin prezentul Planul Urbanistic
Zonal ca zona reglementaia in suprafata de 26 329 mp ca zonificarea sa fie
schimbata in UTR IST - Zona servicii (pensiune, spativ alimentatie publica, sport
agrement, efc.) cu regim maxim de inaltime D+P+1, in vedereg amenaiarii unui club
de echitatie, a unei pensiunie cu piscina in aer liber si zone de recreere si relaxare.

18T - zona pentru servici- agrement, in vederea amenaijarii unui club de echitatie,
a unei pensiuni cu piscing si zone de recreere sirelaxare, si & unei parcari care va
deservi obectivele propuse.

Conform noulyi PUG al Mun. Sebes, Sat Rahav aflat in faza de proiectare zona
studiata in actualul PUZ este Propusa a fi zona de servicii, dotari comerciale si
alimentatie publica UTR IS1.

5.6 Procentul de ocupare a terenulyi

Procentul de ocupare a terenului {POT) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = Sc¢/st x100

POT existent/ mentinut = 70 %

5.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii alfor consfructi pe terenur care nu au fost rezervate in

planuri de amenajare a teriforiului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
interzisa.

Este interzisa amplosarea de constructii private pe domeniul public sau
reafizarea de iesituri ate constructiior in domeniul public mai mult dacat permite
codul civil,

Articolul 6. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
17
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6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Se va face conf. indicativ G.M.-007 -2000
Amplasarea constructilor cu functiune comerciala se va face cu respeciareq
dliniamentelor propuse prin PUZ.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
in zona drumuiui public se pot aurtoriza, cu avizul conform al organelor de
speciaiitate ale administratie publice:;
a.) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare
b.) conducte de alimentare cu apa si candlizare, sisteme de fransport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri or alte instalati
ori consiructii de acest gen,
in sensul prezentulyi regulament prin zona drumuiui public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor si de refrager stabilite prin
documentatii de urbanism.
6.3 Amplasareaq fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul,
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” -SA
Nu este cazul, in zona nu exisia caiferate sau terenur care apcirtin Companiei
Nationale de Cai Ferate #CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporiuri
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi,
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazui,
6.7. Amplasarea fata de aliniament,
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata,

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
- Fata de aliniament constructile propuse vor #i amplasate retfrase cu
$.00 m pe iatura vest fatq de limita de proprietate ia strada Principala exceptie
facand constructiile existente,

Aceasta retragere este obligatorie in sensut in care cladirile propuse nu vor
pufea depasi aceasta reatragere catre strada.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Fata de imitele latergle si spate dle parcelei, cladirie se vor amplasa
refrase cu :

- 5.00 m pe iatura de nord- fata de limita de proprietate;
- infre 5.00 msi 0.0 m pe latura de sud- fata de limiia de proprietate:
- infre 5.00m 5i 0.40 m pe latura de est- fata de limitg de proprietate
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Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiior este permisa numai daca exista posibilitafi
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor Ig drumurile publice frebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amendijarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatie;
consiructiei.

In sensul prezentului arficol, prin accese pietondle se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum pubiic, care pot fi: frotuare, sirazi pietonale precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului,

Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permita cireulatia
persoanelor cu handicap si care folosese miloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitarg

8.1 Racordareq la refelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executari constructiior este permisa in urmatoarele conditii:
la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 119 / 2014}, precum
si prevederile Codului Civil.

8.2. Redlizarea de retele ediiitare

Amplasamentul studiat in actualul PUZ este bransat la toate reteiele edilifare
existente in satul Rahay {retea apq, retea energie elechica, retea gaz metan).

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a zonei se face din reteaua de distributie a localitaiii
Rahau,
Canalizarea apelor uzate menajere
Canadlizarea este rezolvaia cu bazin ecologic vidanjabil pentru care
beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii, pentru a fi vidanjat periodic.
Alimentarea cu energie electricq
Alimentarea cu energie electrica este realizata prin racord la retequa de
energie elecirica existenta in zona,
Alimentarea cu gaze naturgie
Amplasamentul studiat este bransat Ig retecua de gaz metan existenta pe strada
Principala. Conf. aviz amplasament obtinut,

Lucrdrile de racordare st de bransare la reteaqua ediitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar,

In vederea pastrari caracterului specific al spativlui urban din intravilanul
localitGtilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricad,
termoficare, telecomunicati, transport in comun, a automateior peniry semnalizare
rutierd si altele de aceastd natura.
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Montarea retelelor edilitare (apa, candlizare, energie electrica si gaz) se
executd In varianta de amplasare subterand, farg afectarea circulatiel pubiice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n
vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a.) Retelele de apd, de candlizare, de drumuri publice si alte utilitGi offate
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetulul, dacd legea
nu dispune alffel,

b.] Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii
sunt proprietate publicd g

statulul, dacd legea nu dispune aitfel,

Lucrdrile prevazute la aiin. (a} si (b}, indiferent de modul de finantare, intré& in
proprietatea publica.

Articolul 9. Reguli cu privire Ia forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii.

9.1. Parcelareq este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.L. side catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea preclabila a autoritatii
municipale.
Se vor autoriza constructi doar pe foturi cu o suprafata minima construibila de:

Se defineste lotul construibi pentry servicii, ca avand:

Suprafata minima (lot minim } = 1000.00 mp

Se defineste frontul la sirada pentru zona de servicii ca avand:

-latime minima (pt. lot conshuibil) = 15.00 m.

Proprietarul va accepta aliniereq si largirea de strada impusa de Primarie e
baza planurilor de sistematizare daca este cazul.

9.2. Indltimea constructiilor

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inalfimi prevazute in
prezentul Regulament. :

Inaltimea la streasina sau atic o cladidlor propuse va fi de maxim 10.00 m

inaltimea la coama a cladirilor propusa va fi de maxim 12.00 m

Aceste inaltimi reglementate se vor masura de la cota 0.00 m g cladiri.

Aceste inaltimi sunt imitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu
Inaltimi sub aceste cote.

9.3. Aspectul exterior al constructiiior

Autorizarea executdri constructiilor este permisé numai dacs aspectul lor
exterior nu coniravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructillor care, prin conformare, volumetrie s$i aspect
exterior, infr& in contradiclie cu aspectuyl generat al zonei si depreciczd valorile
general acceptate ale urbanismului st arhitecturii, este interzisa.

Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea invelifoare tip sarpanta cu:

- acoperis tip sarpanta cu una, doua sAU patru ape, penfru cladirle izolate

- nu sunt premise invelitorile cu rupere de panta, cu ape inegale sau coame
descenfrate
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Finisaje exterioare:

Invelitorile vor fi reglizate din tigla ceramica sau beton, table faktuita prevopsita
eic,

Fatadele vor fi finisate in culor deschise, pasfrand aspectul rustic si specificul
architectural al zonei.

Fatadele piine pot fi combinate cu zone mari de perete corting, cu suprafete
vitrate ample,

Aricolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuir, spatii verzi si garaje.

10.1. Parcgje.

Autorizarea executari constructiior care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu si nu pe domeniul public,

Numarul de locuri de parcare propus este de 43 parcari.

Suprafetele ocupate la sof de parcaie si garaje nu se iau in caleul la stabilirea
procentului de ocupare a terenului,

10.2, Spdatii verzi planiate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentineri sau credrii de spati verzi
i planfate, pentru consiructile propuse vor fi prevdzute spatii verzi si plantate.,

Spatiile verz din incinta vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii
plantati vor trebui sa aiba coroang in intfregime in curtea proprietarului. In fiecare
primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii,

10.3. Imprejmuirile vor fi redlizate de fiecare pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazuyl divergentelor se aplica
prevederile Codului Civi.

Imprejmuirec se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenut propriu si cu
scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.
Gardurile spre stradd vor fi fransparente, vor avea H min =1.50 msiH max =2,20 m
indltime din care soclyl opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor avea H min =1.80 si H max =2,20m,

vor fiopace sau cu 1,00 m soclu opac iar restul fransparent dublat de gard
Viu sau transiucid.

il . ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11. Unitatfi si subunitati functionale.
11.1 T cadrul UTR 151 - ZONA SERVICH (pensiune, spativ alimentatie pubiica,
sport agrement, etc)), (D+P+1) se stabilesc urmatoarele subzone:
- subzona penfru constructii (D+P+1);
subzona verde destinata amendjarilor peisagisfice sj amenejare access
subzona plaiformetor, aleilor si parcarior din incinta

IV . PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL

UNITATILOR $i SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Continutul Regulamentuiui
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Tl

Pentru flecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind
reglementarile specifice, pe arficole, grupate in trei capitole:

1~ generalitati;

2~ ytilizare functionaia;

3~ conditii de amplasare si conformare a constructior.

1- Generalitati

L.1. - Tipurile de zone functiongle:

1.2. - Functiunea dominanta a zone:

1.3. - Functiunile complemeniare admise zonei,

2- Utilizare functionala

2.4, - Utllizari permise;

2.5. - Utilizari permise cu condit,

2.6. - Utilizar interzise.,

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. - Reguli de amplasare s refrageri minime obligatorii;

3.2. - Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatori

3.3. - Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera:

3.4. - Reguli cu privire Ig echiparea edilitare :

3.5. - Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.6. - Reguli cu privire g amplasarea de spatii verz si imprejmuiri.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte infegranta din Regulameniul local de urbanism aferent P.U.Z .~ului
de fata.

Stabilirea U.T.R.- uriior s-a facut in cadrul proiectulul P.U.G. aprobat cu HCL
127/2000 si se preiau ca atare, dar se detadliaza pe unitati si subunitati functionale.
Aceasta este:

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R.
- - Unitatea teritoriala de referinta actuala - UTR 23 -1 - Zona unitatilor
industriale de productie si depozitare.

- Regimul de inaltime: D+P+1E

- POTmax = 70%,

- CUT max=1.00

Prin acest Plan Urbanistic Zonai s-a stabilit unitatea teritoriaia de referinta:

UTR IS1 - Zona servicii (pensiune, spativ alimentatie publica, sport agrement, elc.) cu
regim maxim de inaltime D+p+1 in vedereg amenajari unui club de echitatie, a unei
pensiunie cu piscinag in aer liber si zone de recreere sireloxare si a une parcar care
va deservi obectivele propuse.

1. Generalitati
1.1. Tipurite de zone functionaie in cadrul zonei studigte -
- subzona destinata constructiilor { regim inaitime max.D+p+} )
- subzona destinata accesului Iq lot- spatii verzi
- subzona destinata parcarilor si ale; -platforme
- subzona destinata amendjarilor sport agrement si relaxare
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1.2, Functiunea dominania a zonei studiate: este zona pentru servicii, agrement
sport.

2, Utilizare functionala

2.4. Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii alimentatie publica, agrement si sport cu regim de inaltime mMox.D+P+1;
- spatii plantate:

- functiuni complementare ~ servich, pensiune;

- club echitatie si calarie;

2.5, Utilizari permise cu conditii

- anexele necesare si alte activitaii legate direct de activitatea de servicii, sport
- agrement, recree si relaxare.

2.4, Utitizari interzise:

- activitati generatoare de poiuare de orice fel, a solului, subsolului, apelor si
aerului;

- activitali industriale;

- activitali generatoare de risc tfehnologic ( incends, explozi )k

~ activitati ce necesita un volum de transport de peste 50 mc/ sapfamana.

3. Conditii de amplasare si confi urarea censtructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retfrageri minime obligatorii
3.L.1.Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul reprezinta limita dinire domeniui privat si domeniul public.,
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
- Fata de aliniament constructiie Propuse vor fi amplasate retrase cu
3.00 m pe latura vest faia de fimita de proprietate la strada Principala exceptie
facand constructiile existente.
Aceasta refragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor
putea depasi aceasia reciragere catre strada.
Fata de limitele laterale s spate ale parcelei, cladirie se vor amplasa retrase cu
- 5.00 m pe latura de nord- fata de fimita de proprietate:
-intre 5,00 msi0.40 m pe latura de sud- fata de limita ge proprietate;
- infre 5.00m si 0.0 m pe latura de est- fata de limita de proprietate Aceaste

retrageri sunt imitative in sensul eqg nu pot fi depasite catre strada, putdndu-se nsa
departa de ea spre iimita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport si agrement cq avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 1000.00 mp
Se defineste frontul la stradg pentru zona de servicii ca avand
-latime minima (pt. Iot construibil) = 15.00 m. '
Regimul de inaltime maxim permis este de D+P+1,

Aceste tnaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu
inaftimi sub aceste cote.

.
-
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceseior obligatorii

Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public.

Accese carosabile

- toate constructile vor avea prevazute accese carosabile care sg respecte
normele tehnice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietondle

- € vor prevedea accese pietonale :

- s€ vor preveded facilitati pentru cireulaia persoanelor cu handicap care
folosesc mifoace specifice de deplasare. ‘

3.3. Reglementari penfru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructiie nu vor afecta buna desfasurare o
circulatiior pe caile rutiere h conditi optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazg asupra bunei desfasurari, organizari si dirfjari a fraficului de pe
drumuri si vor prezenta riscur de Qccidente, Acested vor fi interzise In zona de
siguranta si protectie o drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Strazile de acces in zona sunt:
- strada Principala / De 44 - un acees;
Pentru toate caile rutiere se Impun si urmatoarele reglementar generale:

- imbunatatirea elemenielor geometrice la fraseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare:
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucraritor de arta:
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria fraseutui carosabil - i, [v:
- zona functiondla pe care o strabate;

3.4. Reguli cu privire la echipareaq edilitarg;

- s€ va realiza o solutie de echipare in sistem cenfralizat care sarespecte
normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 119/ 2014 ), precurn si
prevederile Codului Civil :

3.5. Reguli cu privire ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
Toate constructiile si amengjarile necesare se vor realiza n limita zonei studiate,
conform propunerilor din P.U.Z., cu rezoivarea regimului juridic conform prevederilor
legale.
POT - reprezinta raportul dinire suprafata construita ia sol si suprafata lotului.
Suprafata construita Ia sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladisi la cota
%0,00 a parterului, masuratg pe conturut exterior al peretilor.
Procentul de ocupare a terenuiui POT = 70 % existent care se mentine:
CUT - reprezinta raportul dinfre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totala a terenului,
Coeficientul de utilizare o terenului CUT = 1.00 existent care se mentine:
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3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri.

in spatile verz se vor planta arbori si pomi fructiferi,

Imprejmuirea se refera strict Ig plantafile de protectie tip garduri verzi ce sunt
menite sa protejeze spatile verz.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spati de
parcare se emife numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcari propuse pentru obiectivele noi este de 43 de locuri;

Se vor amendija spatii verzi in jurul pensiunii furistice si de-alungul cailor de
comunicatie.

Se va amendja un spatiy pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite

folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decdt pubelele autorizate de care
firmele colectoare.

Intocmit; s
ARH. MIREA IULIAN FEL

1604/5045
YSiasszet

ol 41 LW Do
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

S PENTRU INFORMARE A

iR Carte Funciard Nr. 72088 Sebes !MWMW@M% ﬂmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
- Nr. CF vechi:5679 Rahiy
Nr. cadastral vechi:1830

TEREN Intravilan Nr. topografic:9943/1
Adresa: Loc. Rahau, jud. Alba

Nr. INr. cadastral Nr. - " :

Crt| topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

Al 72088 5.635
Constructii ‘

Nr cadastral i, .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 72088-C1 : Loc. Rahau, Jud. Alba S. construlta fa 50&:8?4 mp; DEPOZIT s IMPREMUIRE
N Nr. nivelu:I] S, construita 1a sol:195 mp; S. Construita
AL2 72088-C2 toc. Rahau, jud. Albe desfasurata;195 mp; Garaje, Se=195mp, Sd=195mp,P,
edificata in_anul 2004

B. Partea Il, Proprietar] §i acte .

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
19934 7 15/11/2019
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 4443, din 13/11/2019 emis de Beldean Gheorghe;
B16 intabulare,” drept de PROPRIETATECY tiEly cumpdérare bun propriu, Al, AL

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
.1) CHESCULESCU CONSTANTIN
s& noleazs mentiunea c§ imobilul de sub Al reprezintd patrimoniu Al ALZ
B17 jafectat exercitimi activitdtii  profesionale desfisurate de citre
*Chesculescy  Constantin® Persoand  Fizicd Autorizatd

26895 / 17/06/2021

Act Administrativ nr, 47397, din 10/06/2021 emis de Primé&ria Municipiutui Sebes:

Blg Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cots Al2
actuala 1/1 :

1) CHESCULESCU CONSTANTIN

C. Partea Jil. SARCINT .

Inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, drepturi reafe | - Referinte
de garantie si sarcini ]

NU SUNT

Document care contine date cy caracter perscnal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. « L ©.-  Pagina 1.din3

Erraga pentrunformare ondine i saresa epay.ancpire “RormuleT versiunes 1,1



Carte Funciard Nr. 72088 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes’ .

Anexa Nr, T

La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
72088 5.635

* Suprafata este determinatd in planui de proieciie Stereo 70,
S e DETAUD CRRE abEn.

4

Date referitoare Ig teren

Nr | Categorfe |inssg Suprafatz - ” .
St | folosints |vilen (mp) Tarla Parceid Nr. topo Observatii / Referinte
. Tha | 5835 - 1830 9943/1 [ IMPREJMUIT PARTIAL
constructii
Date referitoare I3 constructii
x Destinatie Situatie " :
Crt Numar construckia Supraf, (mp) juridics | Observatii / Refermte
i constructii 5. constrifta 13 SohE74 mp;  DEPOZIT si
ALl 72088-C1 industriale si 874 Cu acte [IMPREJMUIRE
edilitare
) i 5. construita 1z soligs mp; .5, constrults
Al2 72088-C2 constructii anexa 195 Cu acte|desfasurata: 195 mp; Garaje, Sc=195mp,
S£d=3195mp,P.edificata in anul 2004
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmenteior sunt obtinute din proiectie fn plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o~ {m)
1 2] 67.888
Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegiiNr. 577/2001. Pagine 2 din 3

Extrase pentru mformare oneline 12 adress epay.ancpirs

© Formvlar varstunes 3.1




Carte Funciard Nr. 72088 Comuna/Orag/Municipiu: Sebeg

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o {m)

2 3 82.834

3 4 B87.903

4 5 52.657

5 6 0.5

6] 7 27498

7 3 0.5

[ 8 1 3.835
** Lungimile segmenteior sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente curmnulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatille din cartea
funciara active ia data generaril, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
orat ; - g

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiitor centinute de document se poate face Iz adresa
WWw.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Coduf de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de (a mementul.genersrii documentuiui, -

Data si ora genersrii,
01/11/2022, 09:40

» Decument care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederite Legii Nr: 679/2001, . Pagina 3din3 .

T Ertrase pentnu informiara nndine | adrass epay.ancpl.ro : ' . : © Pormalar versiunes 1.1
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 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ALBA
Eamsmane  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sebes

FEXISTENTE SUOBL LA,

R EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Rcerere—ea3
@! - pentru imobilul cu IE 72088, UAT Sebes / ALBA, Loc. f::; g:
100114736351 Rahau Al o

Teren: 5.635 mp
Teren: intravitan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 5635mp
Plan detaliu
RS

a !
=
o
&3
393460 393500
Legenda
T — Intf’a\l“an I T T T T T T 3 1
1] 125 25 50 meeri
[— "1 Legea 165
L Sistern de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate f1 folosit pentru verficarea autenticitatil documentulal iz a0ress http:/fwww.encpi.rofveriiicare Pag. 1 din z
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% Birowl de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes ] oo
2 - Vo Andd T TogaE
AN _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God verificare
2 ST PENTRU INFORMARE T Eaa
IPRTRTTAY DA G EEA R

Corte Funcird . 54975 Sebes (LT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Rahau, Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

AL 94979 6.578

Observatii / Referinte

Constructii

Nr cadastral
Crt | nr, topografic Adresa

Al.l 34979-C1
Al.2 94979.C2
AL3 94979.C3

Observatii / Referinte

5. construita la sol:27 mp: GRUP SOCIAL

Loc. Rahau, Jud. Alba
Lee. Rahauy, jud, Alba
Loc. Rahau, Jud. Alba

5. construitz la sol18 mp; FOSA SEPTICA

3. construita la sol:164 mp; MAGAZIE CAREBURANT
B. Partea iI. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
6585 7 05/04/2022

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 119-2004 emis de BNP

82 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin

actuala 1/1

1) PFA CHESCULESCO CONSTANTIN
OBSERVATII: pozitie trenscrisa oin CF 70926/5ebes, inscrisa prin incheierea nr. 106 din 14/01,2004; Tarovenie
din conversiz CF 5697 Rahdu)

Beldean Gheorghe;
Conventie, cota

AL ALL ALZ

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1328-2004 emis de B.N.P. Beldean Gheoghe; N
pa |Intabulare, drept de PROPRIETATECY titly cumparare, debandit prin Al A13

Conventie, cota actusle 1/1

LL) P.F.A. CHESCULESCU CONSTANTIN

OUBSERVATI: pozitie trarsceriss din CF 70931/5ebes,
dfin conversia CF 5698 Rahau)

inscrisa prin incheleres hr 1026 din 2370472004, {provem'@]
I

C. Partea Iii. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini | Referinte
NU SUNT

Document care confine tate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001," ...

EXtrase pentru nfarmare er-ling 1 adresa epay.ancplio
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C @ . Vet Tt e A . g L by

A Carte Funciard Nr. Q#WQ Comua/O?'as/Mumcfpru Séﬁé;s v
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

. R
L

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
94979 6.578

* Suprafata este determinats in planul de proieétie Stereo 70,
L ‘ o DETSUMTMARE om -
P

—

7

Foemz
f-'j
/
/;{;’
!1-
/.f
/
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie {imtm | Suprata ‘ . N Lo
e folos%nté vilan i(omp) a Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 Ui oA | 6578 - 1826/1 -
constructii :
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Al 94979.C1 constructii anexs 27 Cu acte|S, construita ls sot:z7 mg; GRUP SOCIAL
Al2 94979.C2 constructii anexa: 19 Cu actels. construita |a Sol:1% mp; FOSA SEFTICA
ALZ 94979.C3 constructi anexa 164 Cu acte gARgE[?RSAtﬁJ%tE la scliied mp; MAGAZE

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectietn plan,

Punct Punc_t Lungime segment:
inceput stargit = (m)
1 2 50.274
2 3 81.233]
Document care contine date cy caracter personal, protejate de orevederile Legii Nr. 677/2001. - . : Fagina 2 din3
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“Carte Funciars Nr. 94979 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes,

Punct Punct, Lungime segment
hceput sfarsit o= {m)
3 4 50.273
4 5 29,672
5 6 2.244
6 7 5.066
7 ] 11.02
8 g 4,944
g 10 18.875
10 11 47.682
11 12 3.042
12 13 25.985
13 14 48.024
14 15 14.923
15] 16 48.025
16 17 14.914
17 18 25.987
18 19 36.668

19 1 0207

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate e sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatille din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in meadiul electronic, pentru activitili si process
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitates poate fi axtinsa si In forma fizics a
documentutui, fars semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural &l institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyj extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiior continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosing codul de verificare onfine disponibil 7n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de I3 momeantul generarii documentului,

Data si ora generirii,
01/11/2022, 09:40

" Bocument care contine date cu caracter personal; protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001. FPagina 3din3 -
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fmiwenry Biroul de Cadastruy si Publicitate Imobiliard.Sebes . -

Cod verificare . EXTRAS DE PLAN CADASTRAL | S
jlidil pentru imobilul cu IE 70931, UAT Sebes/ ALBA, Loc. N
Rahau | _ | in o

Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 4075mp

Plan detaliu
| g
g g
g g
~ et
5
393500
Legenda
Intravilan e e
a 5 Eig 20 meerd
[ Legea 165
L Sistern de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autentictati documentair o adresa ttg:ffwww.ancpl.rofverificara Pag. 1din
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliars S.ebes.

EXTRAS DE PLAN CADAST, RAL ‘ Nr.cerere 5683
. : ' Zj 06
“pentru imobiiul cu IE 70926, UAT Sebes / ALBA, Loc. e
100114736344 Rahau S Anal 3032
: ]
Teren: 2.503 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2503mp
Plan detaliu
393400 393450
3 g
& S
~ 2
2 3
= b
% 2
L
393400 393459
Legenda
e INtravilan T
G 5 K[} 20 metri

L7 Legea 165

| Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarez autenticitalil documentulll iz agresa Mlp:/fwww.ancpl.rofverificore Fag. I din
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Oficiul ge Cadastru si Publicitate imobiliars ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobifiard Sebes

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE _

Carte Funciard Nr. 70932 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravitan
Adresa: Loc. Rahau, jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral Nr.

P 2922 i
Cod verificare

100320840074

TABATIATRY

Al

Nr. CF vechi:5698 Rihay
Nr. cadastral vechi:1828
Nr. topografic:9994/1

Crt| topografic | Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 70932 i 4.361

Constructii

Nr cadastral
it Nr. topografic Adresa

Observatii / Referinte

ALl 70832-C1 Loc. Rahau, jud. Alba

S. construita Ja sol:11 mp: TABLOU DE COMANDA

Al2 70932-C2

toc. Rahau, jud. Atba

5. construita la sol:675 mp; DEPOZIT DE MATERIALE |

i

B. Partea Il. Proprietar si acte

Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

1026 / 23/04/2004

iContract De Vanzare-Cumparare nr. 1328-2004 emis

de B.N.P. Beldean Gheorghe;

parare, dobandit prin
Conventie, cota actuaja 1/1
i) P.F. CHESCULESCU CONSTANTIN

AL, ALL ALZ

! B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECY thlg cum
|

OBSERVATI: {provenita din conversia CF 5698 Réhau)

N
—

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de

proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini .

Referinte ‘

4234 / 04/05/2010

Act Notarial nr. 1170, din 03/05/2010 emis de NOTAR P

UBLIC TEODORESCU ELENA,

Cl |Intabulare, drept de FOLOSINTApe o perioadi de 40 ani

Al ALl

1) S.C.CASAMSRL, CIF;15515862

Document care contine date cu caragtar Personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Extrase pentru mformarg onq

¢ {3 adrasa epay.ancpl.ra

Raginz 1 din 3

- Formalar versiunas 1.4




 Carte Funciars Nr. 70932 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1

La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafats {mp)* Observatii / Referinte
70932 4.361
* Suprafats este determinats in planul de prolechie Stereo 70, _
IR . DETANINGARE OB e :
g -».\‘ o, -‘ T, - ']
;’, *\; " il ’“"'{N-\Ajin? {‘ ‘,f
7 ; \*S,;‘x {\% f
; / " Gl e S
A - e
j ’ o
a
L. 7
M
4579
. M.Amﬁa |
.
..... i
;ji:
J;‘"‘*ww .

Date referitoare Ia teren

oA ?gltfgﬁ%e e Su&:ag}ata Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
1) oot Tpa 4381 - 1823 9994/1  |NEIMPREMUIT
constructii
Date referitoare Iz constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatil / Referinte
AL 70932.C1 constructii snexs 11 Cu acte gbﬁﬁgntguita Iz sohll mp;  TABLOU DE
i S, construta = 500i675 'mp;  DEPOZIT DE
AL2 70932-(:2 constructli anexa G675 Cu acte MATERIALE |
Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct]  Punct Lungime segment]
inceput: sférsit o (m)
1 2 77.195
2 3 38.998
El 4 12.345]
"Bocment care contine date cu caracter persons), protejate de prevederiie Legit Ny, 6772001 Pagina Z2din 3.

Ertross pentry mformare on-ling Ja #lresa epay.anepiom

Forreular verslunes 1.1




Carte Funciars Nr. 70932 Com una/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment

" thceput sfargit o= (m)
4 5 7.245

5 6 77.1988

6 1 56.401

** Lungimiie segmentelor sunt determihate Tn planul de proiectie Steres 70 si sunt rotunjite la 1 miimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate €e sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciard active Iz data generaril. Acests este valabil in conditiile pravizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nir, 41/2016, exclusiv in mediu] electronic, pentru activitati si procesa
administrative previzute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate ff extins3 si n forma fizics a
documentului, fard semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitd§i
care a solicitat prezentarea acestyi extras.

Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentuluyi.

Data si ora generari,
01/11/2022, 09:40

Document care sontine date cu saracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. w0 . Pagina 2 din 3

ERurest pertru rfarmare phdos i adrass epay.ancpiro " . : formmular versivnes 1.0



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ALBA
sepmemenss  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sebes -

FERARIXATI XN OB T 1R,

verificare 1
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 658
pentru imobilul cu IE 70932, UAT Sebes / ALBA, Loc, o
Rahau Anul 2022

Teren: 4.361 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 4361mp
Plan detaliy )

393500

] E
393550
Legenda
Intravilan r—
9 5 10 20 matr
[T Legea 165
Sistern de proiectie Sterec 70

Codul de verificare din antet peate  folosit pentry verificares autenticitati| documentuiul 1 adresa, AU /Awvew.ancpl.ro/variicars Pag. 1 din
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’ff" Oficiul de Cadastru sf Publicitate Imobillars ALBA
:‘ysf‘ Birout de Cadastru gl Publicitate Imobiliars Sebes
¥
LA "
SANCDY | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 70927 Sebes

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Rahau, Jud. Alba

R, cerere”
[—
i GAnul T 2022
Cod verificares
100120546270

LT

Nr., CF vechi:5713 Rahsu
Nr. cadastral vechi;1835
Nr. topografic:9978/1

Nr. iNr. I Nr.
C;t Nr f.f::;ggc NN Suprafata* {mp)

Observatii f Referinte

Al 70027 1.014

Constructli

Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 70927.C1

Loc. Rahau, jud. Alba

S, construits Ja sel:23 mp; CABINA PORTAR

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1340 / 15/04/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 889-2005 emis de BNP Beldean Gheorghe;

81 intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin

Conventie, cota
actuala 1/1

Al, ALl

1) PFA CHESCULESCU CONSTANTIN

L CUBSERVATIL: (provenita o conversia CF 5713 Rahau)

.

C, Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini i

NU SUNT

Referinte

Dacumnent care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.. .

A

Exirase pentru niformarg onqine 13 adress epay.ancpl.ro

~Pagina 1 din 3

Formular versiunas 1.1,




. Carte Funciars Nr. 70927 c’bmu.riamr-as/municfpiu: Sebas
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata ( mp)*| Observatii / Referinte
70927 - 1.014 [

* Suprafata easte eterminatd in plany] de profectie Sterep 70,

W e DEPRIRNARE SMoBy

Date referitoare Ia teren

Nr | Categorie {mug Suprafata = " ,
Cre folosints |vilan (mp)t Tarfa Parce|3 Nr. topo Observatii / Referinte

1 J curt] , DA| 1.014 - | 1833 9878/1  |PARTIAL IMPREMUIT

caonstructii
Date referitoare Ig constructii
. . Destinatie Situatie i .
Crt Numir constructie Supraf, (mp) juridics Observatu/Rafermte
Al.l 70927.C1 constructi anexa 23 Cu actes, construjta I 50k23 mp; CABINA PORTAR

Lungime Segmente :
1} Valoriie Wingimilor segmentelor synt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()

2 147,543
3 12.289
4 0.154
5 6.084

R LR E V] Y

~  Decument care contine date CU caracter persanal, protejate de prevederile Leginr 67772005, . | . Pagina2din3 .

Extrase pentry informarg on-lling s adresa epay.ancpiro : AR © 0 Formuar versiumes 1.1



-

. . : ' - Carte Funciard Nr, 70927 Comuna/Orag/Municipiu: Sebeg

Punct Punct Lungime segment
hceput sfarsit o fm)y

5 8 3.665

8 7 0.624

7 8 11.02

8 9 5.066

9 10 2.244

10 11 138.346

r 11 1 6.505

** Lungimile segmentalor sunt determinate Tn planyl ge proiectie Stereo 70 si sunt rotunite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCP contine informatidle din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este valabil in cenditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procesa
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate i extins3 si In forma fizics a
documentulul, far3 semnaturd olografa, ¢y acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarez acestyi extras,

Verificarea corectitudinij st realitati informatitlor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind cod ul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi|

.+ 30 de zile calendaristice da |a momentul generdrii documentului,

Data si ora generirii,
01/11/2022, 09:40

Decumient care contine date ey caracter kersonal, protejate de-prevederile Legii Nr, 877/2001,. Pagina 3dinz . -

* Exrazs pentru inforniarg nhwine ja adress epay.ancph.ro ’ : : ' . "Rormlay vershmes 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarg ALBA
stz Biroul de Cadastru si Publicitate imobifiars Sebes

TERATTTAYL PRI

| T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL W e
I!ﬁ M Hﬂmm & pentru imobilul cu IE 7 927, UAT Sebes 'Y‘AL'BA, Loc. ' %’; 1 ggj
004736341, . -Rahau S Anul™ " T022

Teren: 1.014 mp

Teren: intravilan

Categori_a de folosinta(mp): Curti Constructii 1014mp
‘Plan detaliu. : .

492200

492100

L

A
=18
T
12
3923500 ‘
Legenda
IntraVHan [ T T T T T = }
o 125 25 50 mewri
[ iegea 165

Sistem de projectie Stereo 70

Coduf de verificare din antet poate f folosit pentry verificarea autenticitatiy documentull Iz soress Nto:fwww. ancpl. rofverficare

Pag. 1 din
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’f Oficiuf de Cadastry si Publicitate Imobiliars ALBA | Nr.cerere” 308

»y Birow! de Cadastru §i Publicitate Imabiliars Sebes iz

Kf " . S
s . - P Amul b 2022

) | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - _Cod verificare
i A : PENTRU.INFORMARE I
FURLTATL R e bR R

Carte Funcirs . 70753 Sebes I RRINETANE

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5270 Rihsu
Nr. cadastral vechi: 1826/2

TEREN Intravilan Nr. topografic:9975/1/2

Adresa: Loc. Rahau, Jud. Alba

Nr. INr. cadastral Nr, & " :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatl / Referinte
LAi 70752 717 Constructia C1 inscrisa in CF 70752-CL;

B. Partea Il. Proprietari siacte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5848 / 12/10/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. G;

B1 Intabulare, "drept de PROPRIETATE, dobandit prin . Conventie, cota Al
actuala 171

1) PFA CHESCULESCU CONSTANTIN, inch 106/2004
L OBSERVATII: (provenita &in conversia CF 5270 RERAU)

C. Partea 1il. SARCINT .

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptului de proprictate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini '
NU SUNT
Bacument care congine date cu caracter personal, protejate de brevederile.Legli Nr. 677/2007. : Pagina 1din2 -

Extrass pentru mformare ondine la AUTESE epay.ancpiis Forrnular versiunes 3.1




Carte Funciard Nr. 70752 Comuna/@ras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata ( mp ¥ Observatii / Referinte
70752 717 ’
* Suprafata este determinais in planul de proiectie Stereo 70.
A N DETALIARUARE TMBE.
/{ ’;f -5 N"“ww_“ _$
I
/
SEIET ! H
& J £
j‘ !A'
1 g
/ /f
/ a7y ;
H /
f g
/ I
f /
/ /
4
i t"‘\«.\‘ i
;}I M 7
; and
4
H
i
/ /
. {
/ 'f oy T
.'; I:«. .J'; e .
¢ [ S o |
i o
Eo 2

Date referitoare Ia teren

g,fc %g;fgggge L’:,ta'i Sug;a;}ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 mnﬁ;ggctﬁ DA! 717 . 182672 9979/1/2 [MPREMUIT
Lungime Segmente :
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput Sférgit e+ {m}
1 2 2.455
2 3 48.025
3 4 2455
4 5 12.468
5 6 48,024
.8 1 12.468

Bocument care-contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 6772001,

Pagina 2 din 3

Ertress pentry snformare oin-ing 13 adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunes 1,1

-,



Carte Funciard Nr, 70752 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt roturijite la 1 milimetry,
*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate cg sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat at ANCP? contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din OU.G. nr, 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentry activitdti si procese
administrative previzute de legistatta In vigoare. Valabilitatea poate ff extins’ si In forma fizica a
documentului, fars semnaturs olografé, cu acceptul expres say procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyi extras.

Verificarea corectitudinii sl realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.rofverificare, folosing codul de verificare online disponibil tn antet. Codul da verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora genersrii,
01/11/2022, 09:40

Docurnent care contine date ey caracter personal; protejate de prevederite Legii Nv, 677/2001, v+ - . .Pagipa 3din3

Exiase pentr nformers aning g adresa epay.ahepiro ’ . T Farmgliar versiunies 1.1
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e w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ALBA
g smei Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes -

FURSTTITATE YUnRILISTE

Cog verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nr.cereré 685
pentru imobilul cu IE 70752, UAT Sebes / ALBA, Loc. o
i 100714736346 Rahau At poz2 |

Teren: 717 rp

Teren: intravilan _

Categoria de folosinta{mp): Curti Constructif 717mp
Plan detaliu

393300 393450 |
R} 2
g g
S g
I
392400 393450
Legenda
Intravilan [T ———r—y

' G 5 1 20 metri

"1 ilegea 165
Sistem de projectie Stereo 70

Codul de verifica

re din antet poate 7 Folosit pentry verificares autenticitathi documentulul 1s adresa httppwww.ancol rofveriicare Fag. I din



Plan de ansambly
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Sarcini tehnice (intersecti cu limitele legilor speciale)
legea 17, Art.3 O

Ultima actualizare 3 geometriei: 26-02-2014
Data si ora generarii: 06-04-2022 14:49

Codul de verfficare din antet poate T folosit pentru verificares autenticiaty documentului Iz aoress Ao www.ancpl rofveriieare
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Cficiul de Cadastru si Pubficitate Imobiliara ALBA

[N cerere

Ly Biroul de Cadastru si Publicitats Imobiliars Sebes 2Ziue

74 [ L
» - ‘ oA
- 1 , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE JpRdEReEES

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr, 70955 Sebes

(AU

Wik

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Rahau, Jud, Alba

Nr. CF vechi:5698 R&h3u
Nr. cadastral vechi;1829
Nr, topografic:9993/1

gll:t NF. ;f:f;g;'c NTY Suprafata {mp) Observatii / Referinte
| AL 70955 8.024
o Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
. S. construita s 50658 mp; GRAJD CABALINE ST DEPGZIT
All 70955.C1 ) L.oc. Rahau, jud. Alba DE FURAJE
Al2 70855-C2 Loc. Rahau, Jud. Alba S. construita Iz sol:742 mp; SILOZ
AL3 70955-C3 Loc. Rahau, jud. Alba S. construitz ia sol:8 mp; CASA POMPELCR S BAZIN APA
| AL4 | 70985:Ca Loc. Rahau, jud. Alba f’NST?LTiE{gtaELE*%;&G TP TRANSFORMATOR S
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proptietate gi alte drepturi reale Referinte
1026/ 23/04/2004
Eontract De Vanzare-Cumparare nr, 1328-2004 emis de B.NP. Beldean Gheorghe;
i Bntabuzare, drept de PROPRIETATECU Gty cumparare, dobandit prin r AL ALL ALZ AT 3, ALA
Conventie, cota actuala 1/1
| 1) P.F. CHESCULESCU CONSTANTIN ﬁ
OBSERVATII: (provenita din conversiz CF 5555 REh3u) ]
C. Partea lll. SARCIN!
—— inscrieri privind dezmembrimintale dreptuiui de proprietate, drepturi reale ;
de garantie i sarcinj Referinte
4235 / 04/05/2010 : . ]
tAct Notarial nr, 1170, din 03/05/2010 emis de NOTAR PUBLIC TEODORESCU ELENA;
: Al

C1 flntabuiare, drept de FOLOSINTApe o pericads de 40 de ani l

! 13) 5.C."CASA M" SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie LegiiNr. 67772001,

FPaginalding ..

EX47a5s pentry informare ah-ting i3 wdrssa Epay.ancpl.ro

- Formittar varsiunes 1.1



Carte Funciars Nr. 70955 Comuna/Ores/Municipiu: Sebes
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70955 - 8,024

* Suprafata este determinata in planu| de proiectie Stereg 70.
L . DETALBNWRE WosL
&

. f _ l'. N “ . _ . W!P
! ,f / I .y
; o f
/e, L
?/ l’“ﬂj«-‘»p
o
wipd
et

e _F

Date referitoare Iz teren

& %gffgﬁ{? o Su?n{]a;fga Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

1) et Th T 5024 - R PART

Constructii 2 1829 9993/1 ‘EMP EIMUIT PARTIAL
Date referitoare ia constructii
x Destinatie Situatie " .

Crt Numsr constructie Supraf. {mp) juridics | Observatli / Referinte

ALL| 70955-C1 | constructii anexa 658 |Cuacte3 St Sohecs, TP GRAJD CASALINE
AlL.2 70955-C2 constructl anexa 742 Cu actefs, construita 1a sol742 mp; SLOZ

Al 70955.C3 constructii anexa 8 Cu acte SAE?ST;LEE 12 solB My CASA POMPEISE S|
Alg 70955-C4 constructii anexa & Cu acte ENSCT?EEE%EEEFE@%:‘?CQQ i TRANSFORMATOR 31

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,

Punct Pungt lLungime segment
inceput|  sfarsit o= (m)
- Document care conting dste Cu'tarscter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200." . . Pagine 2 din 3

Extrass PEntru mformareg nnaling 1 2dresd epay.ancphro ‘Formutar vershunes 3.1



Carte Funcidrd Nr. 70955.Comuna/Ora§/fu’I-un1'cipiu.' Sebes

Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit o {rm)
1 2 11.5

2 3 67.835

3 4 11.314

4 5 3.885

5 6 79.03

6 7 13.264

7 8 56.464

8 9 22 559

2] 10 18.817

10 11 6.5086

11 12 77.186

12 13 56,586

13 14 4.038

14 18 5.282

15 16 16.353

16 1 45,783

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mitimetry,

** Distanta dintre puncte este formétd din segmente cumutate ce sunt mai mici decét valoarea 1 miliriatru,

‘Extrasul de carte funciary generat prin sistemu! informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediyl electronic, pentru activityi si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, f3ra semnitury olografs, cu acceptu| expres sau procedural al institutiel publice orf entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea coractitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codut de verificare onfine disponibil In antet, Codul de verificare este vajabl|
30 de Zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentulyi. :

Data si ora generarii,
01/11/2022, 09:40

~ Document care contine date cu caracter pearsonal, protejate de prevederile Legii Nr, 577/2001, -~ Pagina 3 din 3

- EXtrRse pentru mlormars an-ine }2 adresa epay.ancpiro : . PRy versiunag 1.1
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BEGAD A ¥,
FEXFITITATY fMOMLtins

Oficiul de Cadastru

si Publicitate Imobiliars ALBA
si Publicitate Imobi!_iaréfSebes_

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

) Nr.cere: 684
g . . . Zi 06 ]
| - bentru imobilul cu IE 70955, UAT Sebes / ALBA, Loc. L
100114736350 Rahay Anci 7622
Teren: 8.024 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 8024mp
Plan detaliu
393500
—
S 2
3 g
S s
393500 593600
Legenda
Intravilan T,
o 125 23 E0 mptri
LT legea 165
Sistem de proiectie Sterec 70

Codui de verificare ain antet poate fi

folosit pentru verificarea autenticitatli decumentiiui 1 agrasa http./iwww.ancpl rofverticare

Pzag. 1din
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ROMANIA
Q_ MF MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
- AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCAL

| o o e e Brogor CERTIFICAT DE MEGIS TRARE IN SCOPURIDE TVA
. Seria B Nr. ,'_158“92 ey, 7

—

Dcaumu‘e[Nmne si prenume; - 5
CHESCULESCU C, CONSTANTIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

CNP 1490925297331
Domiciliul ﬁsca_I:‘

L

. ALBA, SATRAHAU MUN‘ SEBE$,
S’IR PRINC[PALA, Ncl, Ap2 ©

%

\ :
{ - ‘Emitent odul de fnregistrare fiscalii (C.L F U
Cod g (CLE): f RO4Z653790 |
' Data atrlbmru fC JLE): 16.06. 2020 R
000000000000060000000343527536 faregistrat fn scopuri de VA din dal072020 R
A
, Data eh'berﬁn?.g 107.2020

Cod MLEP. 14.17.20.99/1
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: jalf  Sebe St dviator Gk Oltens, 1. 9, cod powtal 515800~ %y
Societatea Comerciali 5 T e
"APA CTTA"S.A. Alba  Enai o el

SUCURSALA SEBES  iepitricomed T8

Cors: ROBRNCBO0GIIENS0010 BCR A

Nr. 1261 7 04.05.2022

Cétre,

P.F.A. CHESCULESCU CONSTANTIN prin CHESCULESCU CONSTANTIN
str. Principala, nr.1,ap.2 sat .Rehau, mun.Sebes,jud. Alba

La cererea dvs. tnregistratd sub nr. de mai SUS V& comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Sebes, nr.CAD 70931 ,72088,70752,70932,70927,70926,70955 conform certificat de
urbanism nr. 29 din 31.01.2022 emis de Priméria municipiului Sebes si a planului de
situatie anexat.

SC APAC.T.TA. SA - Sucursala Sebes nu define retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

Releaua locala de afimentare cu apa existenta in localitatea Rahau asigurd debitu
necesar viitoarei constructii.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat,

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberarii, nu este aviz
initi eteaua de distributie 2 apei potabile si nu tine loc de

Proiect si Autorizatie de Construire.
—r2iebt st allorizatle de Construire.

SEF SUCURSALX BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU REDYT TN ing. Bucur Adriana

}
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Distributie Energie Electrici Romania — Suaursala Albz
- - - - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510098, Alba Iufia, jud. Alba
Distributie Energie
Electrica Roman i Te: +aaseausase C.LF. DEER/C.ULL. Suc. RO 14476722 / 145,
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Serc. 112/352/2002 [ 391/321/200
office.alba@distributie-energie.ro wvnw distributie-snergie.ro

Catre CHESCULESCU C. CONSTANTIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7040220510493 / 03.06.2022 peniru
obiectivul: ELABORARE PUZ REGLEMENTARE ZONA SERVICIl PRIN CONVERSIE ZONA (ZONA
UNITATH INDUSTRIALE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE) IN IS1 (ZONA SERVICH)

de la adresa: SEBES, sat RAHAM, strada PRINCIPALA, nr. 1, bloc -, efaj -, apartament -, cod postal 515802,

numar cadastral T2088;70926;70932:70931 ;70827;70752; 70855, judetut ALBA.

In urma analizarii documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
gropus si se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040220610493 / 22.06.2022

cu urmatoarele precizar:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurant3 a retelelor slectrice de distributie publicd si se
Incadreaza in distantele normate fafa de acestea.

2. Tn zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiunejJoasa tensiune -,

3. Avizul de amplasarnent nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrics de distributie a obiectivului sau cresterea puterit aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD {operatorul de distributie} avizui tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publici pentry o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este péini Ia 31.01.2023, cu posibilitatea prefungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii fuf.

—~ 5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform

Planului nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 29/ 31.01.2022

8. Tariful de emitere a avizuiui de amplasament este tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala ALBA) este
necesar sa va adresafi detindtorilor acestor instaiatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detintori) - in vederes obiinerii avizelor de ampiasament,

8. Sapaturiie In zona trasselor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
Operatorului de distributie.

10. Executarea lucraritor in apropierea instalatiilor operatoruiui de distributie se va face cu respectarea
strictd a

onditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucraril, respectiv executantul, sunt rdspunzator si vor suporta consecintele, financiare




Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursata Alba

. . v - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud, Alba
Distributie Energie ’

Electricd Romania  re: -«msoses C.LF. DEER/C.ALE Stic. RO 14476722 / 1451
Sucursala Alba Fax: +40255812410 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 { 104/121/2007
offica.alba@distributie-ensrgle.ro www.distributis-energie.ro

sau de aita naturs, ale eveniualelor deteriorsri ale instalafiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice afiate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .
"Fata de LEA 0,4 kV vetj respecta conditiile impuse de PE 108/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea
liniilor electrice asriene de it

In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice Ia realizarea tucrarilor.

Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatillor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va inchela la DEER
Sucursala ALBA. .

“Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul {sau executanful, dupa ¢az) va suporta
consecintele pentru orice deteriorara a instalatiitior precum si raspunderea in carul accidentelor de natura
electrica.

*Eventualele protejari, refaceti sau devieri ale instalatiiior noastre afectate de lucrarea dv. se vor fage printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia ia DEER
Sucursala ALBA.

*Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material sj penal pentru lucrarile executate care
conduc Ia deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca, Beneficiarul si/sau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor da reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si datinele cauzate
. de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de licrarile
exectiate,

*Fata de instalatiile electrice din 20na se va respecta: Ordinul ANRE nr.238/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

*Pentru PTA ABONAT se va respecta Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capachtatilor energetice » .

Zona de protectie este delimitaty de conturul fundatiei stalpHor gl de proiectia pe sol a platformei
suspendate;

Zona de sigurants este zona extinsa T spativ delimitats Ia distanta de 20 m de a limita zonej de protectie;

- Prezentul aviz este valahil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism nr.29/2022 si isi plerde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament af obiectivului,

- Alaturat va restituim un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din
zona.

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiel de construire obligatoriu se va prezenta o noua solicitare in
baza unui Certificat de urbanism anexand si urmatoarele

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa regiementari Ia faza PUZ

®
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DELGAZ
grid

PFA CHESCULESCU CONSTANTIN prin
CHESCULESCU CONSTANTIN
Str. Principala, or. 1,

Delgaz Grid 5A
Olteniei 21A

510122 Alba lulia
www.delgazerid ro

Loc. Rahau, jud. Alba

Catinean foan Avram

T 0759032650
F 0358.403 313
ioan-avram.catinean@de!gaz-

gridro
Departament Acces la Retea

Delgaz Grid SA
Olteniel 21A

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 378450571, Data 25.05 2022

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitirii dumneavoastrs privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea REGLEMENTARE ZONA SERVICIHI PRIN CONVERSIE
ZONA I(ZONA UTILITATI INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE) IN IS1 (ZONA SERVICIY), din localitatea Rahau, strada
Principala, nr 1, judet Alba, In urma analizsrij documentatiei depuse vi
comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A, Conditii tehnice:
1. La executia lucririlor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate Tntre retelele de distributie san
instalatiile de wutilizare subterane a gazelor namurale si diferite
comstructii sau instalatii tnvecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE - OL
susceptibile de a fi construite 1.0-2.0m
b. Cladiri firs subsoluri 0.5-1.5m
¢. Canale pentru retele fermice, canale pentru insta-

latii telefonice 0.5-1.5m
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m
e. Conducte de api, cabluri de forta, cabluri telefoni-

ce mont. direct in sol, sau ciminele acestor ingtalatii =~ 0.5-0.6m

f. Cémige pt. retele termice, telefonice si de canalizare, statii

sau c&mine subterane in constructii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Notd: Distantele, exprimate In metri, se misoari In proiectie
1w n

orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane.

1
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2.In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora,

3. Intersectia traseelor retelelor de distributie a gazelor paturale cu
traseele altor instalatii si constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unititilor detinitoare §i se realizeazi la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte Instalatii.

4. Pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapdri de gaze,
se previd mésuri de etansare Ia trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incélzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
etc.) prin peretii subterani $i prin plangeele subsolurilor cladirilor, la
toate clidirile amplasate in localitdfi in care existy retele de gaze
naturale,indiferent daci cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari de subtraversare a retelelor

" de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun

acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare; :

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprinsi intre 0.2 m §i 1,2 m, in functie de anmu} de
executie al lucrarii si in functie de natura terenului existent la acea
data ( carosabil, trotuar » Zona verde, etc.)

7. (1) Se interzice montarea subterand a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distant¥, misurati In proiectie
orizontald de la generatoarea exierioara a conductelor, mai micd de
0,5 m; se recornandi ca distanta Intre conducte s3 fie maj mare decit
1,5 - (D1+D2), unde D1 $1 D2 reprezinti diametrele exterioare ale
conductelor respective.

2= situatia previzutd la alin. 1, conducta de presiune mai mic se
pozeazd spre cladiri.

8. Dac3 lucririle mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
$1_bransamentelor de gaze naturale, modificirile se realizeari in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice s a gazelor
naturale, nr.123/2012. art. 190. cu aducerea adincimii de pozare a
retelelor de gaze naturale Ia min. 0.9 m raportati la cota finald a
drumulyi, Tn baza unej documentatii tehnice avizaty conform legii si
evaluati de Deleaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1.

2

Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucririlor de Ia punctul A.
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2. Avand In vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de fnceperea lucrarilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament si
asistentd tehnicd ori de cite ori este nevoie pe perioada deruldrii fueririlor, din .
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba hulia, str. Olteriei, nr. 21A, cam.A00 002,

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,2-1,2m.

3. In cazul $n care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au
apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenti Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 $1 0265-200,928, s1 vor fi luate, totodats,
primele méisuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pini 1a sosirea echipei de interventie.

Daca prin sdpiturs a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanici, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate,

Deteriorarea izolatiei atrace dupé sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, sreu de depistat, care pot avea wrmdri orave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment. avind ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul execufiel lucrdrii qvizate de citre Deloaz
Grid S4, izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptului cd executantul ny a
anuntal reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului

In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor gi instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta confravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.

4, S#patura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza tn mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolafia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructic a retelei de gaz (fir trasor, bands avertizoare etc,).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - 2 céror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat

3
DEGR G H.30-F2, Ed.1



de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioars si superioari a conductei $1pe o latime de 20 cm, de Ia
generatoarele exterioare ale conducted.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definitd de legislatia 1n vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét s3 nu se deterioreze refelele de gaz, pe o fnaltime de minim 30 om
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioars a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteazs rasufldtorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia itiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 3 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care ¢ programata receptia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba Tulia, str,
Olteniei, nr. 21A, cam. A0Q 002,

9. Prezentul aviz este valabil pénd la data de 25.05.2023 (12 tuni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document Inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia).Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expiratea avizului initial,

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul 1si pierde
valabilitatea,

Cu respect,
Babes Florin Catinean Ioan Avram
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Emitent Avize si Acorduri
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Ministerul Sinatitii

Directia de Sinitate Pablici a Judetulni Alba
B-dul. Revolutiei Nr. 23, Alba lulia

Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600

E-mail : sanatate _publica@dspalba.ro

Website: www.dspalba.ro

.............................

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de séanatate publica

Catre,

CHESCULESCU C. CONSTANTIN, CHESCULESCU C.
CONSTANTIN PERSOANA FIZICA AUTORIZAT.

Ca urmare a solicitarii dumneavoastri fnregistrate la Directia de Sinitate Publici a
judetului Alba cu nr. 161 din data 02.05.202], privind asistenta de specialitate de sinitate
publicd pentru proiectul obiectivului: ELABORARE PUZ — REGLEMENTARE ZONA
SERVICII PRIN CONVERSIE ZONA I( zond utilitdti industriale de peoductie si
depozitare) in IS 1 (zona servicii), loc.Sebes, intravilan, sat Rahéu, str. Principali(De 46),
nr. 1, jud. Alba, avind activitatea: PUZ- zona unitsti industriale de productie i depozitare,
zona servicii( pensiune, spatiu alimentatie public, sport agrement, etc.) cu regim maxim de
indltime D+P+1 _

Va comunicim: Proiectul nr. 311/2022 intocmit de  S.C. ARHIMAR PROIECT
S.R.L, se conformeazi la normele de igiend si snitate publicd si/sau alte reglementsri
legale: ORD. M.S. NR.119/2014 (actualizat )

Conformititile la reglementirile sanitare In vigoare sunt mentionate in Referatul de
evaluare pentru asistenta de specialitate de sinitate publics nr. 838 din data de 06.05.2022.

)

Nume si prenume - Functia Serpm3turd |
Avizat Dr. Sandu Ana Mariz Medic sef SSP T
Verificat Dr. Vicaru Ileana Sef Compartiment Evaluares Factorilor de risc. ¢~ XA
Intocmit As. Gavra Eugen Asistent principal igiena. &

Tehnoredactat: As.G.E azi: 06 .05. 2002 in 1 ox. .



MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Str. Pigpa Primariet, nr. ]

Tel: +4 /0258 721004, 731006 / Fore: +4 7 0238 734187

E-mail: secretatiati@primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub iacidenta Regulamentalui or. 679/2016 (UK}, sub
sanctivnile previzute da acest regulament .

AVIZ DE OPORTUNITATE nur.
Pentru intocmirea
PUZ-Reglementare zoni servicii prin conversie zona I (zona unitatii industriale de
productie si depozitare ) in IS 1 (zona servicii)

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se Intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, modificata st completatd ulterior.

2. EXPUNEREA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazi ca urmare a cererii inregistrate la Primaria Municipiului
sebes sub ar.24622/1 1.04.2022, #n conformitate cu cerinta certificatului de urbanism nr 29/31.01 2022 1n
vederea intocmirii documentatiei Plan Usbanistic Zonal (PUZ) si a precizirij datelor temei de proiectare
pentru PUZ.
Solicitantul cererii P.F.A. Chesculescu Constantin-reprezentats prin Chesculescu Constantin, cu
sediul in Rahay, |, str. Principals, nor.1, jud. Alba, urmdreste sd initieze prin aport propriu intocmirea
documentatiei P.U.Z sisd o inainteze spre aprobare Consiliului Local a) Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de Oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc respectate pe tot
parcursul elaboririi si avizirii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. mu conduce automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local 1 a
aproba documentatia in alte conditii decat cele strict legale in vigoare.
Durata de valabilitate a P.U.Z. lui este de 36 Tuni

3. DATEDE H)ENTIFI(;ARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea projectului: in scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si desenate,
precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titla]  PUZ.-
Reglementare zona servicii prin conversie zona I (zona unititii industriale de productie si
depozitare)in IS 1 (zona servicii).
Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului
numele/denumireainitiatorutui, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiala
si rdspundere de intocmirea si Supunerea spre avizare §i aprobare a documentatiei P.U.Z.
Beneficiarul : documentatia devine bun public dupd aprobarea prin Hotirarea Consiliului Local
Faza de fntocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z} si RL.U. (regulamentul local de urbnism). nu

reprezintd o fazd sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatia de
reglementare urbanistici.

4. CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI




Tema de proiectare: tema de proiectare semmati, se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisd (anexd la memoriu) Tema de proiectare va contine fn mod explicit conditiile impuse prin
avizele de specialitate §i va corela reglementirile pe zona limitei teremului studiat cu reglementirile deja
in vigoare aprobate In vecinitate.

Continutul documentatiei si modul de prezentare : se vor respecta prevederile cuprinse in ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Plamului Urbanistic Zonal GM 010-2000,,
aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000/MLPAT.Eventualele piese suplimentareale proiectului se pot
prezenta optional, doar in situatia In care continutul lor este de importantd in justificarea alegerii anumitor
solutii tehnice, iar informatia respectivdi nu se poate include corespunzitor in piesele de bazi ale
proiectului. Se recomandi evitarea desendiri de contururi de principiu pentru cladiri §i amenajiri pe plansa
de reglementir, pentru a nu fi afectats lizibilitatea elementelor obligatorii §i anume: detalii topografice
existente, traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si-la limitele
de proprietate, zonificarea functionald. Bilantul teritorial va fi intoemit cu precizarea corectd a zonificirii
urbane.

Competenta de elaborare a documentatiei Documentatia va fi fntocmits, semnati si stampilati de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.), anexandu-se la documentatia ce
s¢ va Inainta spre aprobare o copie dupid certificatul de atestare R.U.R. si dupi actul doveditor al platii taxei
citre R.U.R, pentru documentatia intocmits. ‘

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completdrile 5i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. or. 2701/2010 si a,, Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,,
aprobat prin HCL 126/2011, modificats prin HCL 250/2014.

Limita terepului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va

restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim el o
parceld invecinati.

DATE DE TEMA ALE P.U.Z.-lui

Obiect: P.U.Z. are ca obiect modificarea functionalitatii unei zone din intravilanul localititii Rahau,
localitate apartindtoare municipiului Sebes, din UTR 23-1-Zona unitdtilor industriale de productie si
depozitare, In zona servicii (pensiune, spatiu alimentatie publica, sport, agrement).
Amplasament : Terenul studiat se afld In partea de nord a satului Rithau, are in prezent categoria de
folosinti de curti constructii si se afl in UTR 23-I-zona unitétilor industriale de productie si depozitare. .
Limita terenului studiat: Zona studiati are urmatoarele vecinitati:
-la nord N-proprietati private identificate prin CF 70750 CF 72089, CF 70747, CF 70748
-la vest V-cu str. Principala
-la sud S- proprietasi private
-la est-E-proprietasi private.
Incadrarea in localitate : Zona studiats §i reglementats prin P.U.Z. este amplasati In intravilanul
municipiului Sebes, localitatea Rihin, localitate apartinitoare mun. Sebes, conform PUG aprobat cu
HCL 127/2000. Accesul se face din str. Principala.

Circulatia: Accesul rutier in zoni se face pe Drumul national DN 1/E81, pe str. Principald/ Dc64, zoni
asfaltati. '

Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor P132/93 si H. G.
525/1996.

Ocuparea terenului :amplasamentul se afli in categoria UTR23-I-Zona unititilor industriale si de
depozitare, -
Pe terenul studiat in actualul P.U.Z. se afli o pensiune cu spatiu de alimentatie publici §i o piscind fn aer
liber deserviti de o teras#, vestiare si grupuri sanitare. '
Echiparea edilitari: Constructiile studiate in actualul PUZ, sunt bransate la reteaua de alimentare cu api
existentd in zond. Canalizarea este rezolvati cu bazin ecologic vidanjabil, pentru care existd un contract
de prestiri servicii pentru a fi vidanjat periodic.
Racordul la reteaua de energie electrics este la refeaua din zond.Jn zond mu existd retea de gaz.
Indici urbanistici propusi: ‘ ‘
-POT maxim propus-70%
- CUT maxim propus-1,00
-Regim de niltime: D+P+1E
Zonificare propusi: Pe teritoriul reglementat de PUZ se defineste un singur tip de
Functiuni-zona pentru servicii IS 1.
In zona studiati exists urtnatoarele categorii de terenuri:



- -domeniu privat i domeniul public, reprezentat de str. Principald (Dc 46) existents.
Amplasarea fatd de aliniament si retrageri in interiorul parcelei: Prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul public §i proprietatea privati. Fati de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate
astfel:
- 5,00 m-pe latura de vest fatd de Eimita de proprietate la str. Principala
-3,00 m-pe latura de nord fatd de limita de proprietate
-intre 5,00 m i 0,60 m pe laturile de sud si est fat de limita de proprietate.
Parcelarea propusi:
-Subzona destinati constructiilor, amenajirilor -21675 mp
-Subzona aferentd acceselor , aleilor, platformelor, zonelor verzi, etc-4654 mp
Asigurarea prin proiect a calitiitii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila
In perioada de executie a lucririlor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in conditii de signranti
a deseurilor, conform HCL 391/2021, referitoare la aprobarea Regulamentului privind
gestionarea deseurilor din constructii si demolar im municipiul Sebes.

Planul de reglementirii urbauistice:, $i regimul juridic al terepurilor vor avea in mod obligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale, vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari, anexat la documentatie P.U.Z.

6. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE;

Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: se va face pe bazd de proiecte de specialitate Intocmite de
specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - wlui cu obligatia de 2 aduce 1a cunostiinta viitorilor beneficiarii
de locuinte la data vanzirii, aceste Tucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integralz a acestuia,
administratia publica neasuméndu-si vreo obli gatie in vederea asiguririi utilititilor si ciilor de acces pentru
zona studiata.

7. CONCLUZII ST RECOMANDARI '
Conform PROCESULUI VERBAL: nr. 28558/02.05 2022, in urma analizei documentatiei de memebrii
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 10 voturi prezente,

* '8 membii au dat aviz favorabil
* 2 membrii au dat aviz favorabil cu conditii:
- Obtinerea avizelor pentru utilititii (Delgaz Grid);
- La PUZ se va prezenta locurile de parcare conform normativelor in vigoare.

in conditiile respectirii prezentului, beneficiarul P.UZ. i5i va asuma rispunderea privind toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate. se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru ntocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
Invegistrate la Primiria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de lege, o

procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare a unor investitii
In Municipiul Sebes. ‘

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobérile ulterioare ale documentatiilor de wbanism P.U.Z. '

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor edificate
fird autorizatie de construire. '

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoarele obligatii:

-S4 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile de
urbanism §i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.



-Si aﬁgeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ, afisarea In teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-S4 obtind declaratii exprimate in formi autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru ca
documentatia sa poatd fi supusi aprobirii Consiliului Local
-S& intocmeascd Raportul informérii si consultdrii publicului si sd respecte procesul de informare si

consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriul si
Urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al C.T.A.T.U din
cadrul Priméria Municipiului Sebes.

in urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare i aprobare a P.U.Z.-ului.

Hotdrdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliuki Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor impuse fn prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt obligatorii,
in vederea inaintérii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consilivlui Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost fatocmit in dous exemplare, un ex. la

~~ beneficiar, un exemplar la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiutui Sebes.

~
Nurpe, Prem_lme Functia publici _+Semdnitura | Data Nr.ex.
Verificat: Miron Marius Cosmin Arhitect-Sef | ML
Intocmit: Timpea Georgeta Inspector £ 09.05.2022 |2




. Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor -
_._Agentia Nationald pentru Protectia Mediu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA.

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 5500 din 15.06.2022
Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificirii adresate de ciitre P.F.A. CHESCULESCU CONSTANTIN,
cu sediul in localitatea Rihiu, strada Principald, nr. 1, Judetul Alba, cu privire la proiectul
de plan “Reglementare zoni servicii prin conversie zona I (zona unitdtii industriale de
productie si depozitare) in IS1 (zona servicii)*, cu amplasament in localitatea Rihiu,
intravilan, strada Principals, nr.1, Judetul Alba, identificat prin extrase CF si plan de
incadrare in zoni, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediwlui Alba cu numirul
5.500/10.05.2022, cu completirile ulterioare, fu baza Hotirarii de Guvern nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;
Hotaririi de Guvern nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificérile si completirile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca
urmare a consultarilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
31.05.2022, ci acest plan nu.se supune evaluirii de mediu. . -

Motivele care au stat 1a baza deciziei conform Anexei nr.l din H.G. or.1076/2004
sunt urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care plamd sau programul creazd wn cadvu pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimeaq §i conditiile de functionare ,
Jie in privinta alocdrii resurselor:

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul Municipiului
Sebes, satul Réhiu, Strada Principali (Do 46}, nr. 1, Judetul Alba. '

Terenul studiat are o suprafati totald de 26.329 m.p. si se identificd prin plan de
incadrare In zoni si extrase CF. | o o

Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plaﬁ‘Urbani_stlic Zonal este amplasat in
intravitanul municipiuhi Sebes, Satal Rahau si conform PU.G., aprobat prin Hotirfrea
Consiliutui Local al Municipiului Sebes nr. 127/2000, este teren construibil avand zonificarea
de UTR 23 - I - Zona unitatilor industriale de productie si depozitare.

Se propune modificarea functionalitatii unei zone din intravilanul localitatii Rihsu,
localitate épartinatoare municipiului Sebes, din UTR 23 - I - Zona unitatilor industriale de
productie si depozitare, in Zona servicii (pensiune, spatiu alimentatie publica, sport agrement,
etc.) cu regim maxim de inaltime D+P+1 (UTR IS1), in vederea amenajarii unui cluh_de
echitatie, a unei pensiuni cu piscina in aer liber si zone de récreere si telaxare, {:EZC\,\

: S A

'.f‘ﬁ’m
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‘Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor

| Agentia Nationald pentru Protectia Medivioi
~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULUI ALBA

Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate retrase cu minim:

- 3.00 m pe latura de nord a zonei studiate — fata de limita de proprietate;

- 3.00 m pe latura de sud & zonei studiate.- fata de limita de proprietate;

Se defineste lotul construibil pentru zona servicii si agreement, ca avand suprafata
minima (lot minim) = 3000.00 mp.

Se defineste frontul la strads pentru zona de servicii si agrement ca avind litimea
minimd (pentru un lot construibil)=15.00 m.

Obiectivul in discutie este delimitat de urmitoarele vecindtiti:

- N-cu proprietati private identificate prin CF 70750, CF 72089, CF 70747, CF 70743,
- V-cu str. Principals; :

- S-cu mai multe proprietati private;

- E~cu mai multe proprietati private;

Suprafata totals a terenului: 26329 m.p.

Folosinta actuala: curti constructii.

Alimentarea cu api potabil si canalizarea:

a) Obiectivele existente pe amplasament sunt bransate la reteaua de alimentarea cy api
existenta pe strada Prinipala (DC46) (spatiu dlimentatie publica si piscina in aer liber).
Se va extinde reteaua din incinta si pentru obiectivele propuse.
b)Canalizarea existenta este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care
" beneficiarul are ncheiat un contact de prestari servicii i Apa CTTA pentru 2 fi vidanjat
periodic.Localitatea Rahau nu dispune de retea de canalizare.

b). Gradul in care planul sau programul influenteazi alie planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivé din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitétii Sebes ( P.U.G)si
cu planurile §i strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean
(PATY) al judetului Alba.

¢). Relevanta planului sau programulul i/ pentru integrarea consideratiilor de mediy, mai
ales din perspectiva promovirii dezvoltivii durabile; :

Planul ”Regleﬁzentare zona servicii prin conversie zona I (zona unitétii industriale de
productie §i depozitare) tn IS1 (zona servicii)“ integreazi considerentele de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile. ' '

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luind in considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potenfiale previzute n Anexa or 1
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiel mediuhs,

e). Relevanta plonului say programului pentru implementarea legislatiei nationale i
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Tulia, judetul Alba; Cod 510217 .
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulni (UE) 2016/679 \




Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor R
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ALBA

Planul “Reglementare zon4 servicii prin conversie zona I (zona unitétii industriale de
productie si depozitare) in IS1 (zona servici)®, va trebui si asigure respectarea Directivei
Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor amumitor
planuri si programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.

b) natura cumulativi a efectelor ;

Nu este cazul,

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.

d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor) ;
Planul nu prezintd risc peatru sinitatea umand.

¢) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populagiei potential
afectate) ;

Amplasamentul se afla in localitatea Rahdu, intravilan, Suprafata totals = 26329 mp
J) valoarea i vulnerabilitatea arealulu; posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului- nu este cazul; |
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international,

Amplasamentul nu se afld situat in reteaua nationald de arii naturale protejate.
Obligatiile titularului;

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situafia in care intervin
modificéri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr, 29/31 01.2022,

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. ur.
1076/2004:

* Notificarea  pentru  declangarea etapei de Incadrare Iinregistrati cu nr.
5.500/10.05.2022, o

* Proces verbal al edintei CSC din 31.05.2022.
[ ]

Adresa beneficiarului nr. 6.656/07.06.2022 privind  depunerea anunfului public.
referitor la Incadrarea proiectului.

* Publicarea anuntului public privind incadrarea proiectulul in ziarul Unirea din
03.06.2022.

: S
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA | {g Sy
Strada Lalclelor or.7B, Alba lulia, judeful Albe, Cod 510217 A 4,7,
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ALBA

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului Ia informatie
prin: S

* Anunpurile publicate de Municipiul Alba Iulia, in ziarul Unirea in data de 10.05.2022
s data de 13.05.2022 privind depunerea notificirii i’ vederea obtinerii avizului de
mediu.

* Documentatia de susfinere a solicitirii a fost accesibila spre consultare de citre public
pe toatd durata deruldirii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Alba,

* Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul
Unirea 1a data de 03.06.2022.

Draftul deciziei etapei de Incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba.
Precizdm ci nu au existat comentarii-contestaiii din partea ‘publicului interesat-
=7, potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare. '

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr 554/2004, cu modificirile 31 completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE,
MARIOARA POPESCY % ACORDURI, AUTORIZATTI,
VYN < i  DOINA BARBAT

B CRRRIECE wk
/ %ﬂf‘" B fi? Lot leag T
intocmit,
Marin Gheorghe Florin
..

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA §
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
~UNIREA” AL JUDETULUI ALBA

S.C. ARHIMAR PROIECT S.R.L.
- mun. Alba Iulia, str. Nazareth Illit, ar. 59, jud, Alba -

NESECRET

Nr. 4633252

din 16.06.2022
Exemplar nr. 1/2

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistrati la institufia noastrd cu nr. 4633252

din data de 26 mai 2022, v& comunicim punctul de vedere favorabil pentru proiectul
Plan Urbanistic Zonal avand destinatia ,,ELABORARE PUZ — REGLEMENTARE
ZONA SERVICII PRIN CONVERSIE ZONA I (ZONA UNITATII INDUSTRIALE
DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE) IN IS1 (ZONA SERVICII)”, obiectiv amplasat in

municipiul Sebes, localitatea Rahiu, str. Principald, nr. 1, judetul Alba, avand beneficiar

P.F.A. CHESCULESCU CONSTANTIN.,

il
T S RS :

AL Cuza, rr. 10, 510193, Alba lufiz, jud. Alba '

Telefon 0258/810411, fax 0258/810425
E-mail isujgh@isualba.ro

NESECRET
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S-a cerut autentificarea prezentului thscris AR o
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DECLARATIE DE ALIPIRE

Subscrisa:
»CHESCULESCU CONSTANTIN® Persoand Fizicd Autorizat¥, organizata si
functionand conform legislatiei romarne, cu sediu in localitatea Sebeg-R8hdu, str. Principala,
nr. 1, ap. 2, jud. Alba, inmatriculata la Registrui Comertului sub nr, F1/372/2020 si cod unic de
Tnregistrare 42653790, prin reprezentant legal Chesculescu Constantin, CNP 1490925297331,

domiciliat In Sebeg-R3h3u, nr. 1, ap. 2, jud. Alba, posesor al G seria AX, nr. 534532/18.08.13,
eliberat de autoritifife Sebes,

In calitate de proprietard asupra imobilelor situate administrativ in intravilanul
localitatii Sebes-Rahau, str. Principald. nr. 1. jud. Alba, identificate astfel:

1 ~ imaobilul Inscris n CF nr. 769286 — Sebes, (provenitd din conversia CF 5897
~ Rahau, nr. cad vechi 1826/1. nr. top. 9979/1/1) compus din: feren cu nr. cadastral 70926
~curti, constructii intravilan® in suprafata de 2503 mp, imobil dobandit cu tithu-de cumparare {act
1192004, emis de notar public Beldean Gheorghe, nch. 106/2004), teren pe care sunt
edificate urmatoarele constructii anexe

- grup social in suprafatd de 27 mp cu nr, cad. 70926-C1 Bl e

- fosa septica In suprafats de 19 mp cu nr. cad. 70926-C2

2 — imobitut inscris in CF nr. 70931 — Sebes, (provenitd din conversiz CF 55698

~ Rahéu, nr. cad vechi 1827, nr. top. 8884/1) compus din: teren cu nr. cadastral 70931 L,
constructii intravilan® in suprafaid de 4075 mp, imobil dobandit cu titlu de cumparare (éc't
1328/2004, emis de notar public Beidean Gheorghe, nch. 1026!2004} teren pe care este
edificatd constructia anexa :

e

- magazie carburant In suprafatd de 164 mp cu nr. cad. 70931-C1

Avand Certificatul de urbanism nr. 70 / 23.02.2022 emis de Priméria Municipiului Sebes

si documentatia tehnica de parcelare executatd de expert Muresan Elena lcana, care face
parte integranta din prezentul act si pe care ne-o Insusim in intregime, am hotdrat ~—meem- —

ALIPIREA imobilelor descrise mai sus intr-un nou corp de avers, avand or.

cadastral nou 94979, in suprafaid totald de 6578 mp, compus din ,curt, constructi
intravilan™




e tdmirr - e e

Subscrisa declarants, prin reprezentant legal, solicit intabularea in C.F. a
imobitutui nou format n favoarea mea, n cotels si ou titlul wnifial de dobandire.

——

Redactat si fistat 27j, data avtentificidi Iz sediul Sotietdtil Profesionals Notariale
Beldean si Oani din murn, Sebeg, sir, Piata Primanigi, nr. 3, jud, Alba, inteun exemplar original
$i 3 (tref) duplicate. : ‘

DECLARANTA,

~CHESCULESCY CONSTANTIN” Persoana Fizicd Autorizaty
prin reprezentars legal

Chesculescu Constantin,

o

S A et oot

e

!
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ROMANIA
,_\R UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare nr. 89/21.03.2022 . CLF. RO 25931233
stratla Pigja Primériei nr. 3, cod 5 15800, Sebey, judet Alba, Roménia
Tel: +140)258-733.714, TellFax: H40)258-733.762; Emait: rotarintheidean@yahoo.com

«+

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 1222
Anul 2022, luna apritie, ziva 05

in fata mea, OANA CLAUDIU OLIVIAN, notar public, la sediul Societati
N Profesionale Notariale Beldean s-a prezentat In perscans:

1. CHESCULESCU CONSTANTIN, CNP 1480925297331, domiciliat in Sebes-
Rahdu, rr. nr. 1, ap. 2, jud. Alba, posesor al Cf seria AX, nr. 534532/18.09.13, eliberat de
auteritdtile Sebes, In nume propriv, in calitate de reprezentant legal al ,CHESCULESCU
CONSTANTIN® Persoans Fizica Autorizatd, care dupd citirea actului 2 declarat o i-a inteles
confinutul, o cele cuprinse in act reprezinti vointa sa, a consimtit la autertificarea prezentului
inscris gf a semnat unicul exemplar. ‘

in temeiul art. 12, fit, b, din Legea notarilor publici sia
activitétit notariale nr. 36/1995, republicats, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceptt onorariui 476,00 fei (TVA inclus) cu bon fiscal nr. 5105.04.2022
S-a perceput farff OCPI in suma de 60,00 tei achitati cu chitanta nr. AB 274819 /2022

NOTAR PUBLIC
OANA CLAUDIU OLIVIAN

?‘{g_’gezentuf duplicat s-a Tntocmit in 3 exemplare de QANA CLAUDI] OLIVIAN, notar public,
e astézi data autentificrii actulu §i are aceeasi fort3 probants ca originalul,

i

Ej NOTAR PUBLIES, /3%
OANA cmmnpm{;)n%%? I
i - VARN/amLe ]
L T

Y




ARHIMAR PROIECT sp L.
AlBa Iolig, sy, Nazareth iilt, pr, 59, jyg. Albg;
-CUI 32285291; J 1/604/25.09.2013: '
‘RO92 BTRL RONC RY03 8039 3201, Baneg Transilvania, agentia Motilor Alba lulia,
4 D e ooy 2

=X

RAPORTUL INFORMARI Si CONSULTAR!! PUBLICULYj
privind elaborareg studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
U

- P
ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICH PRIN CONVERS)E ZONA I ( (zona
unitati industriale de productie sj depozitare) in [51 {zona servicii)™
MUN., SEBES, Intravilan, Sat, Rahau, pc 48, jud. Alba

Beneficiar
CHESCULESCU C. CONSTANTIN, CHESCULESCU,
C. CONSTANTIN PERSOANA Flzica AUTORIZATA

~, a} detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informga si a consufta publicu,
inclusiy:

- Vecinii directi aj amplasamentyjy; studiat:

3. localizareg rezidenti!or, proprietarilor gi partilor interesate care au primit hotificari, butetine
Au fost identificate Un numar de 8 Jotyy; - vecini directi care au ¢z s Proprietari:
i SRL, ‘

2.) 3 loturj - Chesculescy Constantin

4. numaruy| Persoanelor care au participat | acest proces;
Au fost identificate up Numar de 8 lotyy; - vecini directi care au ca si proprietar;:
- Chesculescy Constantin ,
-SC RAPEL SRL
- Societateg Agricola Rahoveana Rahau - cyp: 1 771712
Ca si vecinj directi aj amplasamentyjy;.

Vecinij directi sj.ay exprimat acordy| prin declaratij notariale si ny au avut obiectiyn;
aspura reglementarijor urbanistice Propuse prin actuaiul Py,

Exceptie face domnuyl Catalin lorgulescu, administrator al firmei Societatea Agricola
Rahoveana Rahau, care fara sa adyca obiectiunj documentatjej faza PUZ, angajat fiind in lucrari
Agricole say avand alte Motive, 3 amanat peste 2 luni de zijle deplasares la notar in vedereg
semnarii unej declaratij notariale, Comunicareq CU acesta se face prin print mesaje watsapp.

b} un reZumat g} problemelor, observatijlor gj fezervelor exprimate de public pe parcursut procesuiyi de
informare s Consultare, inclysiy: Lo .



1.

modul in care solicitan
observatiile si rezervel
Nu este cazy!

gentia Motilor Alba iulia, :
Pr.Nr. 311/2022

tul a rezolvat, intentioneaza
e exprimate de public;

sa rezolve sau se vg ocupa de problemele,

Intocmit
arh. Mirea lulian liie

04/2013
J1;62552§1

32



ARHIMAR PROIECT SRL. ;.tc . zr 30 . :% i
Alba lufie, sir: Nazareth iilt, nr. 59, jud. Alba, Qe R
- CUI'32285291; J1/604/25.09.2013; ' *

"RO92 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentic Mofilor Alba Iulia. .
| tel 0723473130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 311/2022

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S|
CONSULTARE A PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PI.AN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICIl PRIN CONVERSIE ZONA | (zona
unitati industriale de productie si depozitare) in IS1
(zona servicii)"
MUN. SEBES, Intravilan,sat. Rahau, D¢ 46, jud. Alba

~ Beneficiar
CHESCULESCU C. CONSTANTIN, CHESCULESCU,
C. CONSTANTIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

a) ldentificarea partitor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice" care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cel interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesuiui
de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
- Afisare anunt pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat Ia

adresa terenului studiat in actualui PUZ;

- Notificari si declaratii conform Regulamentului de Consultare a Populatiei aprobat.

~ ¢} Modalitatea prin care ii se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu

initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare
autoritatifor competente:
- La sediul Primariei mun. Sebes: se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri,
probleme semnalate; <
~-La sediul Primariei mun. Sebes: se poate consuita documentatia propusa spre
avizare/aprobare, in intervalyl tuni-vineri, intre orele 8-12;
- La sediul proiectantului in intervatul luni-vineri, intre orele 8-16;
- Direct prin formularele de deciaratii si notificari;
d) Calendaruf propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 09.05.2022: anuntarea elaborarii documentatiei de urbanism;
- 09.05.2022 - 30.05.2022: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau
propunerilor;
- 31.05.2022 - 03.06.2021: gestionarea eventualelor obiectii silsau propuneri primite si
informarea publicului cu privire Ia rezulitatele procesului de informare si consultare;
- 04.06.2022 - 08.06.2022: integrarea concluziilor rezultate din procesui de informare si
consuitare a publicului in documentatia de urbanism.
e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicutui;
SC ARHIMAR PROIECT SRL
Arh. Mirea lulian llie
Adresa: Alba lulia, str. Republicii, nr. 6, ap. 2, jud, Alba
Tel: 0721 328 653

Email: mirea iulian@yahoo.com

Intocmit
arh. Miiea tulian Hlie

17604/2013
’ 32285291
= . \ ‘\.\$ 0







ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN st OANA

n
A

Licenta de funciionare oy, 89/21.02.2022 , C.LE 8O 35931239

afz Primdricd nn B, coff SISS00, Scbeg, Jufor Afea, Roviia
m piL Tele #{A012508-733, 774, Telifmn: + OEEFA3 788, Eopits wetnriotdden@yaton.con

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3599
Anul 2022, luna OCTOMBRIE, ziva 14

In fata mea, GHEORGHE BELDEAN, notar public 1z sediu! Socistali Profesionale Notarale
Beldean gi Oand, s-a prezentat In perstand:

1. CHESCULESCU CONSTANTIN, cetdtean romén, CNP 1490825287331, domisiliat
In mur. Sebes, sat Rahdu, st Principal, or. 1, a@p. 2, judst Albg, poseser al O seria AX nr
880228/16.08.2022, eliberat de SPCLEP Sebes, In nume propriv, in calitate de declarant care
dupd ofirea actulul a declarat od i-a inteles coriimaul, o cele cuprinse in act reprezinds voirta ui, a
consitmilt la autentificares prezentulul Insoris i & semhat unicyl exsmiplar..

i temetdt art. 12, . b, din Legea nolarior publicl & a aativitati hotarizle nr. 35/1998,
republicatd, cu modificdriie ulisricars, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

B-a perceput enotariul de 25,00 Iei + 4,75 lel achitat oy bF. nr. 30 114102082

NOTAR PUBLIC,
GHEORGHE BELDEAN
PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 (DOUA) EXEMPLARE DE GHEGRGHE
| BELDEAN. NOTAR PUBLIC. ASTAZI, DATA AUTENTIFICARE §I ARE ACEEASI FORTA
: PROBANTA CA ORIGINALUL. p
? / A\
NOTAR PUBLIG.

BHEORGHE ss,l{i:iﬁmf




UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOLIETATE PROFESIONALA NOTARIALL BELDEAN sf OANA

fdoenta de funcionare ne. B9/2103.2022 , C.LE RO 28051233
strada Plafe Primbricl ne. 3, coff 315500, Scbey, jredet Afks, Rowdnda
s Sl AR T A1 s n K was ; .
m g Toh MAQIBRE-FENITS, TeliFas %402 FRLTE8, Donallt iplmiatbddem@ydmo.con

TN e s o 130

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3699
Anul 2022, Tuna OCTOMBRIE, ziua 14

in fata mes, GHEORGHE EELDEAN, notar public la sediyl Socletdti Profesionale Notariale
Beldean 51 Oand, s-z prezeniat In persoand

i. CHESCULESCU CONSTANTIN, cetitean romidn, CNF 14808252¢7331, domiciliat
in mun. Sebss, sat Rahau, st Principaid, or. 1, ap, 2, judei Alba, posssor o Cf seria AX o
BEB0228/18,08.2022, elbsrats de SPOLEP Sebes, In nume propriu, In calitate de declarant, care
dupd ciirea actulul a dedlarat o4 ba inteles conffrutul, o8 cele cupdnse in ac reprezintd voirda hui, &
consimtit la autentificarsa nrezentulul inscris st & seranat unicy! exemplar.

In temehd art. 12, W b, din Legea noterflor publicl of a-actvitai notarizls nr. 36/1998,
republicatd, cu modifichrile uisricars, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput cnoratiul de 25,00 lef + 4,75 lef achitat oy bf. . 5G /14 10,2022

NOTAR PUBLIC,
GHEORGHE BELDEAN

PREZENTUL DUPLICAT Sy INTOCMIT TH 2 (DOUA) EXEMPLARE DE GHEDRGHE.
BELDEAN, NOTAR PUBLIC, AST, AZL, DATA AUTENTIFIGARIL 8 ARE ACEEAS!T FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL, ) e ~,

)

NOTAR PUBLIG.

eHEoRGHE BE(EEAN (31 14 |
| Jany TN T
.;A‘ { ,\m‘\
T AR
%8

ROMANIA s e

A\’
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare nr. 89/21.03.2022 , CLE. RO 25931933
strada Piaga Primitriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, juder Albn, Roménin
Telr +40)258-733.714, Tel/Fax: +{40)258-733.7, 68, Email: J'zofz‘zrz'nfbeldean@yzzhoo.com

TNGHE[ERE DE AUTENTIFICARE NR. 4600
Anul 2022, luna OCTOMBRIE, ziua 14

Tn fata mea, GHEORGHE BELDEAN, notar public ld sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Dand, s-a prezentat in persoan: o : :

1. CHESCULESCU CONSTANT IN, cetétean roman, CNP 1490925297331, domiciliat in’
mun. Sebes, sat Rahiu, str. Principald, nr. 1, ap. 2, judet Alba, posesor al Gl seria AX fir.
860229/16.08.2022, efiberats de SPCLEP Sebes, Tn numme propriu, in calitate de reprezenitant al
declarantei RAPEL SRL., CUl: RO5665609, care dupd. citirea: actulul & declarat ci i-a tnieles
continutul, ¢3 cele cuprinse n act reprezints vointa lul, a consimitit Ia autentificarea prezentului
Tnscris sf a semnat unicyl exemplar.

In temeiul art. 12, it b, din Legea notarilor publici g4 activititi notariale hr, 3611995,

republicata, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 25,00 fei + 4,75 lei achitat cu bf. nr. 51 /14.10.2022

NOTAR PUBLIC,
GHEORGHE BELDEAN

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOGMIT 1N 3 (DOUA) EXEMPLARE DE GHEORGHE

BELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARIEBI-ARE  ACEEAS! FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL. ph I

NOTAR PUBLIC |4
GHEORGHE BELDEA

ki



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de funciionare nr. 89/21.03.2022, C.IF. RO 25931255
stradn Piafa Primiviel, nr. 3, cod 515800, Sebeg, judet Albn, Romdnia
Tek: +(£0)258-733.714, TelFoox: HA0)258-735 768, s notariatbeldenn@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4000.
Anul 2022, luna OCTOWMBRIE, zhia 14

Tn fata mea, GHEORGHE BELDEAN, notar public la sediul Sotietatii Profesionale Notariale
Beldean gi Oand, s-a prezentat in persoand; :

1. CHESCULESCU CONSTANTIN, cetitean romar, CNP 1480925297331, dermiciliat in
mun. Sebes, sat Rdhiu, st Principald, nr. 1, ap. 2, judet Alba, posesor al ‘Cl seria AX nr.
860229/16.08.2022, eliberat de SPCLEP Sebes, In nume propriu, ik calitate de Teprezentant al
declarantei RAPEL SRL, Cur: RO5665609, care dupd citirea actului & declarat o ia injeles
continutul, ¢ cele cuprinse Tn act reprexints vointa ui, a consimifit Iz autentificarea prezertului
Tnscris si a semnat unicyl exemplar.

I temeiul art. 12, It b, gin Legea notarilor publici st a sstivitsti notarfale nr. 36/1995,
republicat’, cu modificgrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

$-a parcepitt onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei achitat cu bf. nr. 57 714.10.2022

NOTAR PUBLIC,
GHEORGHE BELDEAN

., . PREZENTUL DUPLICAT 5A TNTOGHIT TN 3 (DOUA) EXEMPLARE DE GHEORGHE
SELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIRIGR LSRR
PROBANTA CA ORIGINALUL, ;




T

5

DUPLICAT

$-a cerut autentificarea prezentului inscris

DECLARATIE

Subsemnatul Chesculescy Constantin, CNP1490925297334 . c’fbfhiciliat in Mun Sebes, Loc
Rahau, Str Principala Nr 1 Ap 2, Jud Alba pe proprie raspundere declar urmatoarcle

Sunt proprietar asupra terenurilor in suprafata de 8700 mp situate administrativ in Rahau,
amplasament cunoscut ca Sub Grajduri dobandite pfitt cumparare, '

Nr Topografic A3066/30 500 mp, A3066/31 900 mp, A 3086/32 1000 mp A3066/42 1200 mp
A3066/43 1900 p, A3066/49 3200 mp S

7’0926, ?69'2"7, ?0931, 7:"'6’9"32',] 70955, 72088 sa se edifice de cae PF € hescuiescuConstantm
de constructii cu desfinatia pensiune cu piscina in aer liber, restaurant, hotel, ¢lub de
echitatie si zone de recreere si relaxare.

Totodata dectar ca nu exista nici un fel de litigii in legatura cu linia de granita dintre aceste
imobile si surit de acord ca vecinul sa impreimuiasca terenul.

Dau prezenta declaratie pentru -a servi PFA Chesculescu pentru obtinerea PUZ Plan
Urbanistic Zonal prin conversie zona | (zona unitati industriale. de productie st.depozitare) in
181 (zona servicii) si in vederea obtinerii Autorizatiei de Construir y

Redactat si listat azi data autentificarii fa Sgd_i.ul,;.s_oc_igtatii Profesionale Notariale Beldean si
Oana, din Mun Sebes, Str Primariei nr 3, jud Alba infr-un singur exemplar

DECLARANT

Chesculescu Constantin




ROMANIA |
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA
Licen{a de functionare nr. §9/21.03.2022 , CLF, RO 25931233

strada Piata Primbrici, ur, 3, cod 515800, Sebes, judet Alba, Romfnia
Tel: H40)258-733.7 14, Tel/Fare: +(40)258-733.768, Email: viotartitheldean@yatoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 32999
Anul 2022, luna OCTOMBRIE, ziua 14

In fata mea, GHEORGHE BELDEAN, notar public la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean st Oana, s-a prezentat in persoans; -

1. CHESCULESCU CONSTANTIN, cefiitean romén, GNP 1400925297331, domiciliat 7
In mun. Sebes, sat Rdhiu, sir. Principald, nr. 1, ap. 2, judet Alba, posesor ai G seria AX nr.
860229/16.08.2022, sliberats da SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant, care
dupa citiréa actului a declarat ¢3 i Inteles contirtutul, ¢ cele cupringe in act reprezinta vointa lui, a
consimfit la autentificarea prezentuldl inscris $i a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, it b, din Legea natarilor publiel §i a activitsti notariale nr. 36/1995,
republicats, cu modificrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS '

S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei achitat oy b nr. 50 114.10.2022
NOTAR PUBLIC,

GHEORGHE BELDEAN
>

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 (DOUA) EXEMPLARE BE GHEORGHE
DELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARI § ARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL. -

&

NOTAR PUBLAG)

GH507H.EB 5%
/ B




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: MIREA TULIAN TLIE
: C.UL RO 50 22 670 o )
TRANSILVANIA® RB.-PJR.-12-019 - 18.02.1959 Tiparit in: 30.06.2022

Nr, Inrsg. Reg. Com.: Y12/ 4155/ 1693

Ordin de plata buget

Detalii client

Numar ordin: 820
Nume platitor: ARHIMAR PROIECT SRL
Cod fiscal/CNP: 32285291

Detalii transfer

Cont platitor: " RO92ZBTRLRONCRT0380393201
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANTIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO1ZTREZ70020F3050003000X
Cod fiscal beneficiar: 17244352
- Suma: 1088.00
' Detalii plata: TAXARUR, PUZ, CHESCULESCU CONSTANTIN PF
ARH. MIREA TULIAN ILIE
Data crearii: 30.06.2022
Referinta tranzactiei: S01ETRZ221810259
Data tranzactiei; 30.06.2022
Tip transfer: Normal
Sermmatari: MIREA IULIAN ILIE
Semnatura platitor
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DUPLICAT —

n

A

1N

Fir g
S

s

S-a gerut autentificarea prezentului Inscris

DECLARATIE

Subscrisa societate Rapel Srl cu sediul in Rahau, Str Principala 1, Jud Alba CUI RO5865608

Reg Com JO1/472/1984, prin administrator Chesculescu Constantin, CNP14909252973531, pe
proprie raspundere declar urmatoareie

Bunt proprietar asupra imebilefor situate administrativ in Rahau, Str Principala 1, dobandite
prin cumparare, insorise in Cartea funclara asifel

70747 1558 mp,’?ﬁ?é& 3255 mp, 70750 2834 mp, 72089 3278 mp

si declar ca sunt de acord ca pe imobilul situat in Rahau Str Principala 1, Jud Alba,
proprietatea vecinuiui nostry PFA Chesculescu Constantin inscris In OF numerefe 70752,
TOY26, 70827, 70931, 70932, 70858, 72084 sz se adifice de eatre PFA Chesculescu Constantin
de constructil cu destinatia pensiune cu piscing In aer liber, restavrant, hatel, club de
echitatie si zone de recraers si relacare,

Totodata declar ca nu exista nicl un fal de litigii iy legatura co fnta de gramta dintre aseste
imobile si sunt de acord ca vecinul 33 imprejmuiasca terenul,

Dau prezenta declaratie pentra 2 servi PFA Chesculescu peitru obtinereg PLUZ Plan
Urbanistic Zonal prin conversie zong | (zona unitati ndustriale de produste si depozitare) in
1871 {zona servicii} si in vedersa oblinerli Autorizatiel de Construire.

Redactat si listat azi data autentificaril la Sediul Societatii Profesionaie Notarfale Beldean si
Cana, din Mur Sebes, Sir Primariet nr 3, jud Aiba intr-un singur exemplar

DECLARANT

Chesculescu Constantin

Administrator pentru Rapel S



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN BOMANTA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN s OANA

Licenta de funetionars mr, 89731 03,5002 , CLE RO 35931285
strads Flate Frimiric, we, 3, cod 51R400, Bebeg, fnites Al Rowdvin
Telt WEBIPRRZR T4, TokiT e HEG058-793.76, Enadf uotarigtbadonriyalie. soe

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 4009 ,
Anul 2022, luna DCTOMBRIE, ziva 14

in fafer mea, GHEORGHE BELDEAN, notar public ia sediuf Socletail Profesionale Notariale
Beldean §f Oand. 55 prezentat in perstang:

o 1. CHESCULESCY CONEBTANTIN, ceidiean roman, CNP 1480925297331, domiciliat in
. Sebes, satRahau, sir, Principald, nr, 4, ap. 2, judel AdbarHosesor af Gl serig AX o,
BBU226/16.08.2022, elberatd de BPCLEF Sebes, Tn nume proprit, in califate de reprezentant af
declarantei RAPEL SRL, CUp ROBOBEGDS, care dupll oifirea actulyl a daclarat ¢ -z Trieles
confinutul, <@ cele cupringe Iz reprezimtad voinizg ki, a'mnaimﬁt la auteniificares prezentului
inscris sl & semnat unioy axamplar,

In femeiul &t 12, i b, din Legea natarllor publicl §i 2 astivitdlii notariale nr. 36/1995,
republisatd, cu modificarite ulterivare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

8-a perteput onorariul de 25,00 tel + 4,75 lot achitat ou bf. nr, § 14102022

NOTAR PUBLIC,
GHEORGHE BELDEAN

PREZENTUL DUPLICAT &-A INTOCWMIT IN 2 (DOUX] EXENPLARE DE GHEORGHE |
BELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARIE B1ARE  ACEEAS! FORTA |
PROBANTA CA ORIGINALUL, S S i

Y

NOTAR PUBLIC /7

i
H

GHEORGHE BELDE gq

PRARI A
J';)!
I '
ST
N & -
‘ y j

T

e
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