ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.271/2022
Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului *Teren si constructii” situat
in Sebes, str. Viniitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 —
teren imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top. 94776-C1 casi zidirie, in sup. de 51 mp.
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinard din data de 29.09.2022, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotéréare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a
imobilului “Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, inscris In C.F. nr.
94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren Imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top. 94776-C1 casi zidirie,
in sup. de 51 mp. apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes;

Viazéand:

-H.C.L. or. 113/2022 privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului "Teren si
constructii” situat in Sebes, str. Vénitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, or. top,
94776 — teren Imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top. 94776-C1 casi zidarie, in sup. de 51 mp.
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, inclusiv Anexa ;

-Fisd obiect patrimoniu, domeniul privat al Municipiuhui Sebes, nr. inv. 101135, din data de
28.04.2022;

~-Extras C.F. nr. 94776 Sebes, inclusiv Plan detalii liniare imobil;

-Set planse foto imobil;

~-Studiu privind oportunitatea vanzarii;

Avénd iIn vedere: :
- referatul de aprobare nr.30764/10.05.2022 al Initiatorului, la proiectul de hotarére;
- raportul de specialitate nr. 30823/10.05.2022 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Transport, raportul de specialitate nr.32.270/17.05.2022 al Directiei Venituri, raportul de
specialitate nr.31541/23.05.2022 al BCJATDA si raportul de specialitate nr.33899/24.05.2022 al
Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sebes;
- prevederile art. 3 din H.C.L. nr. 113/2022;

Avand avizul nr.320/2022 al Comisiei pentru administratie publici locals, juridici si de
disciplind si avizul nr.332/2022 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;
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fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2}, Iit. ¢) raportat la alin.{ 6) lit. b), precum si ale art.
363 coroborat cu art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ st Art.555
i 1657 din Legea 257/2009-Codul Civil;

Cu aplicarca prevederilor art. 308 alin. (4) lit. a), b), ¢), d) si f) — Cod administrativ;

In consideratia prevederilor Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor
imobile (terenuri i constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, aprobat prin
H.C.L. or. 40/2021;

In baza art. 139 din O.U.G., or, 57/2019 — privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Studiul de oportunitate nr. 30822/10.05.2022 privind vinzarea prin
licitatie publicd a imobilului "Teren si constructii” cu nr. inv. 10115, aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes, conform Anexei nr. 1, parte integranti din prezenta hotarire.

Art.2. Se aprobd vinzarea prin licitatie publici a imobilului "Teren si constructit,, situat
administrativ in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top.
96774 — teren Imprejmuit, In sup. de 103 mp. si nor. top. 94776-C1 casi zidérie, in sup. de 51 mp.
Inscris in domeniul privat al Municipiului Sebes sub nr. inv. 10115.

Art.3. Contractul de vinzare a imobilului identificat la Art. 1 se va Incheia potrivit legii,
in formd autentificati la notar public, intre Municipiul Sebes prin primar sau reprezentantul
acestuia desemnat prin actul siu de dispozitie - in calitate de vanzitor si castigitorul licitatiei
publice - In calitate de cumpirator . '

Art.4. Se aprobi preful minim de pornire a licitatiei de 26.635 euro (4.635 euro pretul
terenului + 22.000 euro preful constructiei), platibil in lei la cursul oficial de schimb al BN.R.
valabil In ziua efectudirii plati.

Art.S. Se aprobd pasul de licitatie in valoare de 100 euro.

Art.6. Se aprobd garantia de participare la licitatia public in procent de 5% din pretul
minim de pornire a lcitatiei aprobat 1a Art. 3, in cuantum de 1.333 euro.

Art.7. Se aprobd documentatia de atribuire pentru organizarea si desfigurarea licitatiei
publice pentru vinzarea imobilului identificat la art. 1, conform Anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotdrére.

Art.8. (1) Se constituie Comisia de licitatie in urmatoarea componenti:

foan RODEAN.....cccooovevuerurierrnanns Presedinte (consilier local)
- Sergiu VINTILA.......cocoovvierrenen. membru
- RaduBORZ ..., membru
- Karmen QAIDA ..., membru
- loan MIHALTAN......c.coovivvvcrennn, membru
- Alina— Valentina VLAD.................... membru rezervi

Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre doamna Mirela OLTEAN
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(2) Se constituie Comisia de analizi si solutionare a contestatiilor in urmétoarea

componenta:

- Alexandru RADU....cccccoovnieene Pregedinte (consilier local)
- Claudiu BARBU...oovveeeeeee v membru

~Felix EKART ...oocvoivivivrieveeeeee s membru

- Cristina DECEAN. ..o veeeresersaennnn membru

~J10an BOCA... et eeesi s membru

- Mihai — Tiberiu COSTEA.....cccvvrenen.n.. membru rezerva

- Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre domnul Cosmin MIRON

Art.9. Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari revine Compartimentului Patrimoniu si

Transport $i Biroului Contencios Juridic Administratie, Transparenti Decizionald si Arhivi.

Art.10. Prezenta hotdrére poate fi atacatii de citre persoanele indreptatite, in termenul si in

condifiile previizute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisat, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al

Municipiului Sebes si se comunics:

> Institutiei Prefectului Judetului Alba
»  Primarului Municipiului Sebes;
> Serviciului Cheltuieli Resurse Umane;
»  Arhitectului sef:
» Directiei Venituri;
» Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivi;
» Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatici st Monitor Oficial Local;
> Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;
» Compartimentalui Patrimoniu si Transport;
» Fiecarui membru al comisiilor numite 1a Art. § alin. (1) si alin. (2).
Sebes la 29.09.2022 f
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local, R%)U ALEXANDRU SECRETAR GENERAL

. VLAD CRISTINA ELENA
e el

f~

Total consilieri locali 119

Prezenti 16
Pentru 14
fmpotriva 1
Abineri I

Neparticipare la vot -

2ex.GHB/CV/CG contine 3 pagini i anexi : Pagina 3 din 3

Prezentul document conine date cu caracter personal ce intri sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE), sub
sanctiunile previzute de acest reguiament .



buexnr 24 det e 227/,

MUNICIPIUL SEBES
Compartiment Patrimoniu si Transport
Nr._ J0§22 /40 .64 2022

STUDIU de OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil ”Teren si constructie” cu nr.
inv, 10115, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes

Descriere imobilului;

- Imobilul ” Teren si constructie” cu nr. inv. 10115, face parte din
domeniul privat al Municipiului Sebes;
Este situat In mun. Sebes, str. Vandtori, nr.24, jud, Alba, in
proximitatea zonei centrale a municipiului, cu acces la drumurile
locale asfaltate, inconjurat de alte imobile destinate unor activitati
comerciale;
Imobilul are acces la utilitati, este racordat la retelele publice de api,
canalizare si energie electrica;
Imobilul este inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top, 94776 — teren
imprejmuit in sup. de 103 mp. sinr. top. 94776-C1- casi din zidarie,
nivel de inédlfime P, In sup. construitd de 51 mp. si sup. desfisurati
de 51 mp.
Starea fizici a constructiei este precard , degradati, improprie pentru
locuit sau desfdsurarea unor activititi economice/comerciale si
necesitd investitii considerabile pentru reabilitare si redarea
constructiei circuitului locativ sau comercial;

]

Regim juridic:
- Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Sebes, inscris 1n -
domeniul privat cu nr. inv. 10115;

Motivele vanzirii imobilalui:
- Starea avansatd de degradare a constructiei si valoarea importants a
investitiilor necesare pentru reabilitare, precum si redarea
functionalititii acesteia presupune costuri considerabile;
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- In trecut constructia a servit ca destinatie “locuinta”, cu toate ci nu
poate fi Incadratd in categoria "locuintd,, potrivit criteriilor stabilite
in Anexa 1 “exigente minimale” la Legea nr. 114/1996 — Legea
locuintei, republicats; _

- In prezent imobilul este liber, imposibil a i utilizat;

- Constructia/clidirea nu prezintd interes arhitectural, cultural sau
istoric, nu figureazi pe lista monumentelor istorice (LMI);

- In proximitatea imobilului, majoritatea cladirilor au o destinatie
comerciald.

Nivelul pretului minim de vdnzare a imobilului:

- Lastabilirea prefului minim al vanzarii/pretului de pornire a licitatiei
publice, s-a pornit de la reperul oferit de Raportul de evaluare,
Intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ~ P.F.A. TAMAS-
SZORA ATTILA - martie 2022, insusit de Consiliul Local al
Municipiului Sebes prin H.C.L. nr. 113/2022;

- Potrivit raportului de evaluare, valoarea terenului (103 mp.) a fost
determinati la 3.240 euro, iar valoarea constructiei (51 mp.) la
21.100 euro, rezultind astfel o valoare totald pentru Intreg imobilul
care face obiectul vanzirii *Teren si constructie” de 24.340 euro;

- Propunerea noastrd pentru determinarea/aprobarea pretului minim
de vanzare a imobilului este superioard valorii cuprinse n raportul
de evaluare, dupd cum urmeazi:

1) pentru suprafata de 103 mp. teren, am luat in calcul o
valoare de 45 euro/mp. respectiv 103 mp. x 45
euro/mp, = 4.635 euro;

2) pentru constructie (51 mp.), propunem un pref minim
de vanzare de 22.000 euro, superior cu 900 euro celui
stabilit de expertul evaluator;

3) pe baza acestui calcul, rezultd un pret minim de vénzare
a (intregului imobil) imobilului * Teren si constructic”
de 26.635 euro (4.635 euro (teren) + 22.000 euro
(constructie) = 26.635 euro);

4) Valoarea superioard propusd spre aprobare (26.635
euro) asigurd totodati si recuperarea cheltuielilor
efectuate ‘de- Municipiul Sebes pentru evaluarea
imobilului;

5) In Documentatia procedurii de atribuire a contractului
de vinzare a imobilului s-a stabilit ci toate cheltuielile
presupuse de formalitdtile notariale, precum si cele de



publicitate imobiliard cad exclusiv 1o sarcina
cumpérdtorului/dobanditorului,

6) Valoarea de inventar al imobilului, rezultatd din
reevaluare, conform Fisei obiect patrimoniu la data de
27.04.2022 este de 53.862,00 lei, cu mult sub valoarea
prefului minim de pornire a licitatiei propusi spre
aprobare,

Procedurs utilizat: |
- licitafie publicd (n plic inchis) conform prevederﬂor O0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcénle si completirile
ulterioare;
- criteriul de atribuire; cel mai mare pre; ofent/cel mai mare nivel al
3 ofertei. \

Estimarea finalizirii procedurii:
31 august 2022

Coordonator CPT, Felix EKART intocmft doc, Gheorghe BARBU

“SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
VLAD CRISTINA ELENA

..., PRESEDINTE DE SEDINTX
“#CONSILIER LOCAL RADU ALEXANDRU




ANEXAnr. .2 laH.CL.nr. 221 2022

DOCUMEN TATIA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE AVAND CA OBIECT IMOBILUL ” TEREN S$I
CONSTRUCTH” SITUAT ADMINISTRATIV iN SEBES, STR
VANATORI, NR. 24, IN SCRIS IN C.F. NR. 94776 SEBES NR.
TOP. 94776 — TEREN IMPREJMUIT 103 MP. SINR. TOP 94776~
C1 CASA ZIDARIE iN SUP. DE 51 MP. APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES



CAIET DE SARCINI

LINFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII:

L.1. Descrierea si identificarea bunului/imobilului care face obiectul
vanzarii
Imobil ” Teren §i constructii” nr. inv. 101 15, domeniul privat al
Municipiului Sebes, situat administrativ in Sebes, str. Vénitori, nr. 24, jud.
Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren imprejmuit in
suprafatd de 103 mp. si or. top. 94776-C1 — casi zidarie, regim de iniltime P,
in suprafatd de 51 mp. suprafati desfasurats de 51 mp.

1.2. Destinatia bunului/imobilului care formeazi obiectul vanzirii

In prezent imobilul este liber/nefolosit, copstructia In stare avansati de
degradare necesitand investitii pentru reabilitare. Constructia (spatiul) a servit drept
locuintd, ins¥ aceasta nu indeplineste cerintele minime previzute in Anexa 1 din
Legea nr. 114/1996 legea locuintei, republicati , pentru a fi incadratd in categoria
“locuintd”,

1.3. Organizatorul licitatiei

Priméria Municipiului Sebes, prin Compartiment Patrimoniu si Transport.

1.4. Locul tirerii licitatiei: la sediul provizoriu al Primariei Municipiului
Sebes din Sebes, str. Parcul Arini, nr. 1.

L.5. Data licitatiei, va fi stabilitd conform anunfului de publicare a licitatiei.

1.6. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmiirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunuritor/imobilului care face obiectul vanzirii.

a} Dobénditorul, dupd finalizarea vanzirii, are latitudinea de modifica
destinatia imobilului conform necesitéfilor proprii si de a investi in reabilitarea
acestuia ; -

b) Dobanditorul va respecta normele P.S.I in vigoare i se va dota, pe
cheltuiald proprie, cu toate materialele necesare stingerii incendiilor;

c) Dobénditorul va obtine, pe cheltuialz proprie toate avizele si autorizatiile si
va plati tate taxele/impozitele ce cad in sarcina lui, potrivit legii.

d) Dobéanditorul va respecta intocmai normele legale privind protectia
mediului Inconjuritor. ‘

¢) Dobanditorul va respecta documentatiile de urbanism si sistematizare din
Zoni .



2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII

2.1. Regimul imobilului care face obiectul vanzirii.
Imobilul supus vénzarii, descris la Art. 1.1. este proprietatea Municipiului
Sebes si dispune de utilititile necesare ( apa, canal, energie electrici ).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

Dobénditorul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiens,
séndtate publicd §i protectia mediului inconjurator.

2.3. Pretul minim de pornire a licitatiei

2.3.1.Pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit de evaluator si insusit de
Consiliul Local al Municipiului Sebes este de 26.635 euro (4.635 euro = 103 mp.x
45 euro/mp. teren +22.000 euro constructie), platibili in lei la cursul oficial al BN.R.
din ziua efevtudrii platii.

2.3.2. Pasul licitatiei este de 100 euro. Pasii ale ciror valoare este exprimati
in zeci sau unititi se vor rotunji la valoarea de intreg/sutd superioara.

2.4. Garantii si taxe de participare

a) Taxa de participare la licitatie este de 250 lei, se achiti o singura dat3 la
casieria Primériei Municipiului Sebes, in numerar sau prin ordin de plati in contul
RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod
fiscal 4331201. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Municipiului Sebes si nu se returneazi ofertantului.

b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50 lei, nu
se returneazd si se constituie venit la bugetul local al Municipiului Sebes. Preful
caietului de sarcini se achiti in numerar la casieria Primiriej Municipiului Sebes sau
prin ordin de plati In contul RO62TREZ00521 180250XXXXX deschis la Trezoreia
Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201. )

¢) Garantia de participare este de 1.333 euro (5% din pretul de pornire a
licitatiei) si se poate constitui astfel:

- prin platd in numerar la casieria Primiriei Municipiului Sebes;
- prin ordin de plati in contul: RO42TREZ0055006XXX000059
deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie declarati
necistigétori, in baza unei cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare
de la data depunerii cererii.

e) In cazul ofertantului castigdtor, garantia de participare nu se restituie sise
compenseazi din pretul la care s-a adjudecat imobilul. :



f) Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare la notar
public, precum si cele presupuse de operatiunile de publicitate imobiliard vor fi
suportate integral de citre cumpdritor,

8) Cheltuielile ocazionate de elaborarea documentatiei si a raportului de

evaluare a imobilului sunt incluse in preful minim de pornire a licitatiei publice.
3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTAN TULUX

3.1. La licitatie poate participa orice persoan3 fizics sau juridied, roméni
Sau straind, care indeplineste cumulativ cerintele de eligibilitate stabilite de

In plic inchis (plicul 1 exterior.), care trebuie s3 cuprinda:
- 1. copie certificat de Inregistrare valabil pentru persone juridice, inclusiy copie act
de identitate al reprezentantului legal;
- 2. copie act de identitate ofertant si al reprezentantulyj acestuia, dupi caz;
- 3. Fisa de informatii generale/Prezentarea generals a ofertantului ( formular F 3);
- 4, fmputemicire autentificatd/procuri de reprezentare valabili a ofertantilor la
licitatie, daci este cazul ;
- 5. certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul
consolidat al statului - original; :
- 6. certificat de atestare fiscals din care si rezulte ci nu Inregistreaza debite a
bugetul local af Municipiului Sebes - original;
- 7. declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte i nu se afld in litigiu cu
Municipiul Sebes (F6);
- 8. Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al agentului economic
din care si rezulte c acesta nu se afld in reorganizare Judiciard sau faliment (F5);
- 9. Dovada ( in original ) privind achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie
$1 cumpdrarea caietulu; de sarcini/documentatiei de atribuire;
- 10. Declaraie privind evitarea conflictului de interese (F4);
- 11. Dovada detinerii sume; niecesare care acopera preful de pornire a licitatiei
publice, respectiv 26.635 curo sau echivalentul in lei a acestei sume.

Pe plicul exterior se atagazd cererea de participare la licitatie, completatd (cu
majuscule) si semnati de ofertant.

Plicul interior, se sigileazi si se introduce in plicul exterior si cuprinde numai

oferta propriu-zisj.

3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE



3.2.1. - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este ** ce] mai mare pret/nive]
al ofertei”. '

3.2.2. Preful minim dé Ig care pormeste licitatia este de 26.635 eyro. Pasul licitatiei
este de 100 euro.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie si fie serioasd si ferms si se depune la sediul Primariei
Municipinlyj Sebes din mun. Sebes, Piata Primariei, nr, 1, jud. Alba, sau Ia sediul
provizoriu din Sebes, str. Parciil Arini, nr.1, jud. Alba, In dous plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior (oferta propriu-zisd) si se Inregistreazi in ordinea primirii
lor, precizandu-se datg $i ora, cu mentiunea OFERTA PENTRU VAN ZAREA
PRIN LICITAIIE PUBLICA A IMOBILULUI "TEREN SI
CONSTRUC'.[II” SITUAT IN SEBES, STR, VANATORI, NR. 24,
INSCRIS iIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUJ SEBES
CU NR, INV.10115”,

4.2, Termenu! de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile, de la data
Inregistririi, : :

4.3. Ofertele depuse dupi data si ora specificati in anuntul de participare vor fi
declarate tardive si vor fi respinse/eliminate. ‘

4.4. Pe plicul exterior se Vva ataga Cererea de participare la licitatie (formular F2)si
se va Inscrie denumires $1 adresa ofertantuluj — inclusiv nr. telefon, pentru a permite
returnarea ofertei fird a fi deschiss in cazul In care va fi respinsa,

4.5. Documentele oferte; care vor fi introduse in plicul exterior sunt cele previzute
la punctul 3.1.
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4.8. Semnarea contractului de la punctul 4.7. din partea Municipiului Sebes se va
face de citre primar, sau de citre o persoand cu studii juridice din aparatul de
specialitate, numit# prin actul de dispozitie al acestuia.

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate
are drept consecint3 respingerea ofertei.

4.10.Locul, data §i ora deschiderii ofertelor sunt inscrise in anuntul de licitatie
publica publicat.

4.11. Predarea, respectiv primirea imobilului care face obiectul vanzirii, se va
efectua pe bazi de proces-verbal semnat ambele de pérti. La incheierea si semnarea

~ procesului-verbal de predare-primire a imobilului Municipiul Sebes va fi reprezentat

in mod obligatoriu de o persoani cu studii juridice din cadrul aparatului de
specialitate.

4.12. Transmiterea dreptului de proprietate se va face dupi semnarea contractului la
notar public si incheierea procesului-verbal de 1a punctul 4.11,

4.13. Solutionarea litigiilor.

Eventulele litigiile dintre pirti cu privire la aplicarea clauzelor cuprinse in
contractul de vanzare (inclusiv riscurile) se vor rezolva prioritar de ciitre parti pe cale
amiabild. In cazul imposibilit3fii solutiondrii litigiilor pe cale amiabils, pe cale
Jjudecétoreascd, de citre instantele competente de la locul sitwirii imobiluhsi care
formeaza obiectul vanzarii, |
4.14. Vizitarea prealabils a imobilului care face obiectul vanzirii este obligatorie
pentru fiecare ofertant. Dupa lncheierea procesului ~ verbal de predare — primire a
imobilului de la punctul 4.11. orice reclamafii sau obiectiuni cu privire la starea
acestuia nu se mai primesc si nu mai au relevanti.

4.15. Prezentul caiet de sarcini contine prevederi si cerinte obligatorii care vor fi
avute In.vedere la semnarea contractului de vanzare. '

5. LEGISLATIE APLICABILA

5.1. La baza intregii documentatii de atribuire, precum $i In cadrul intregului
mecanism al licitatiei publice se va respecta cu strictete:

a) Constitutia Roméniei;

b) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

¢} Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats;

d) Regulamentul privind procedura de vénzare a bunurilor imobile (terenuri
si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C L.
nr. 40/2021;

¢) alte legi si acte normative interne, speciale;

f) normele si recomandarile cuprinse in legislatia comunitari in materie.



FISA DE DATE A VANZARII
PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE A
IMOBILULUI "TEREN $I CONSTRUCTII) SITUAT IN MUNICIPIUL
SEBES, STR. VANATORI, NR. 24, IDENTIFICAT IN C.F. nr. 94776 SEBES,
nr. top. 94776 -TEREN IMPREJMUIT 103 mp. si nr. top. 94776-C1 — CASA
DE LOCUIT DIN ZIDARIE 51mp. CU NR. INV. 10115 DIN DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES

Sectiunea I contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretd a
procedurii pentru atribuirea, prin licitatie publics, a contractului de vénzare, care
sunt destinate potentialilor ofertanti interesati.

6. INTRODUCERE:

6.1. Denumirea autorititii contractante/organizatoral lcitatiei:
Municipiul Sebes, localitatea Sebes, str. Piata Primériei, nr. 1, jud. Alba
Numirul de telefon: 0258/731004: 0258/73 1006, fax: 0258/734187.
Persoani de contact, -
, Compartiment Patrimoniu §i  Transport, tel.

mobil:

6.2.0biectul contractului de vinzare:

Obiectul véanzarii il reprezinti imobilul *Teren si constructie”, situat In Sebes.
str. Véngtori, nr. 24, jud. Alba, domeniul privat al Municipiului Sebes, nr. inv.
101135, care se identifici astfel:

1) — Constructie (casd de locuit din zid#rie), cu regim de indltime P, suprafata
desfaguratd de 51 mp. inscrisd in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776-C1;

2) — Teren aferent, Imprejmuit, in sup. de 103 mp. Inscris in C.F, or. 94776
Sebes, nr. top. 94776;

6.3.Modul in care se va finaliza procedura:

Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de vanzare,
care s¢ va incheia in formaautentificat la notar public sau, daci este cazul, prin
anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.

6.4. Procedura aplicati '
* licitatie publicd, organizatd potrivit prevederilor Art. 363 - Cod administrativ.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA



PROCEDURII DE VANZARE (Licitatiei publice):

7.1. La licitatie pot participa atét persoane fizice, cét si persoane Juridice;
7.2, Pentru desfisurarea valabils a procedurii licitatiei publice, la primul termen al
licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti care prezint3 fiecare cate

1 e

singure oferte valabile; :

7.3. Participarea la licitatie este conditionats de achitarea unei taxe de 250 lei;

7.4, Garantia de participare la licitatie este de 5% din pretul de pornire, respectiv
1.333 euro, platibili in lei, la cursul oficial al BN.R, din ziva efectuatii platii si se
restituie ofertantilor declarati necstigitori, la cererea acestora;

7.5. Proprietarul imobiiului/Municipiul Sebes are obligatia s3 asigure obtinerea
documentatiei de atribuire/caietului de sarcini de catre persoana interesati care
inainteazi o solicitare in acest sens, intr-o perioads care nu trebuje g3 depéseasci 5
zile lucritoare de la primirea solicitirii. Costul documentatiei/caietului de sarcini
este de 50 lei.

7.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire, |

7.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu frebuie si
depéseasca 5 zile lucritoare de la primirea unej astfe] de solicitdri, ludnd masuri
pentru a nu dezvélui identitatea celyj care a solicitat clarificirile respective.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ST
PREZENTARE A OFERTELOR

8.1. Ofertantul are obligatia de a prezenta oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

8.2, Ofertele se redacteazs numa in limba roméans,

8.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anungul
de licitatie publica, fatr-un plic exterior si un plic interior, care se Inregistreazi de
autoritatea contractantd, n ordinea primirii Jor, precizandu-se data $i ora
inregistrarii. _

8.4. Pe plicul exterior, se va atasa cererea de participare la licitatie si se va Inscrie
denumirea/numele si premumele, precum si adresa ofertantului, pentru a permite
Ieturnarea ofertei fird a fi deschiss in cazul in care va fi respinsi,

8.5. Documentele ofertei vor f introduse in plicul exterior conform pct. 3.1. din
caietul de sarcini. Plicul interior sigilat cuprinde exclusiv oferta propriu-zis3 si se va
deschide numai dupi verificarea documentelor din plicul exterior.



8.6. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

8.7. Persoana interesatd/ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul licitatiei publice.

8.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina
persoanei interesate/ofertantului,

8.9. Oferta depusi la o altd adresd a autoritafii contractante decat cea stabilitd, sau
dupd expirarea datei limiti pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

8.10. Continutul ofertelor trebuie si ramans confidential pang la data si ora stabilite
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractant urménd a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasts dati.

8.11. Deschiderea plicurilor se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (8.13.) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti. _ :

8.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate si eligibilitate previzute in caietul de sarcini al Hicitatiei.

8.13. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de
eligibilitate gi motivele excluderii acestora din urms de la procedura de licitatie,
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

8.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (8.13.),
comisia de evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante.

8.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractants informeazi in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

8.16. In cazul tn care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractants este obligatd s# anuleze procedura
i sd organizeze o noui licitatie/termen, cu respectarea procedurii prevazute in
prezenta documentatie.

9. INFORMATII PRIVIND PARTICIPAN TI LA LICITATIE PUBLICA

9.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau orice persoani
juridic, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolvents, faliment sau lichidare.

e) face dovada constituirii grantiei de 5% din pretul de pornire a licitatiei.

f) face dovada ci posedd suma necesari care acoperi integral pretul de pornire a
licitatiei aprobat. ,

9.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare
la o licitatie public anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
preful, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

10. INFORMATH PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1.. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

- cel mai mare nivel al prefului ofertat.

10.2. Determinarea ofertei castigitoare:

a) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigidtoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

b) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

¢) Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite
de catre organizatorul licitatiei ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

d) Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea autoritdtil contractante in termen de 3
zile lucrétoare de la primirea acesteia.

e) Autoritatea contractanti/organizatorul licitatiei nu poate ca, prin clarificérile ori
completérile solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea
lor, prevazuts In anuntul de licitatie.

g) Dupi deschiderea plicurilor in sedinta publicd — organizatd cu respectarea
normelor legale de sigurantd sanitard in vigoare, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respectd cerinfele impuse mai sus.

h) Pentru continuarea desfisuriirii procedurii de licitatie — la primul termen - este
necesar ca, dupd deschiderea plicurilor interioare, cel putin doud oferte si
intruneascd conditiile previizute mai sus. In caz contrar, se anuleaz procedura,

i) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



§) Deschiderea plicurilor se face numai dup3 semnarea procesului-verbal de ciitre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

i) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
si eligibilitate previzute in caietul de sarcini. g

k) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluate, pe baza criteriilor de
valabilitate i eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare,

D In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de
evaluare intocmeste, in termien de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autorititii contractante. " :
m) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaz3 In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei. E

o) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinfnd seama criteriul de
atribuire. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj si
‘Indeplineste criteriile de atribuire stabilite i caietul de sarcini al licitatiei.

p) In cazul in care, Ia acelasi termen al licitatiei, s-au depus doudi sau maj multe
oferte valabile cu acelasi pret, stabilirea ofertei cAgtigitoare se va face in ordinea
depunerii/inregistririi fiecirei oferte. i

r) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, Un raport pe care il transmite
autorititii contractante. - - e |

§) Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul (autentificat la notar
public ) cu ofertantul a cirui oferts a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

t) Autoritatea contractanty are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, fn scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. R

t) In cadrul comunicirii previzute la autoritates contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaraty
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

u) Autoritatea contractants poate si incheie contractul autentificat la notar public
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calér}iéariétioe de la data realizarii
comunicarii previzute, | N |
v) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferts valabild, autoritatea contractants anuleazs procedura de licitatie.



z) Pentru cea de-a doua licitatie/termen va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobati pentru prima licitatie. i

11.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR
DE ATAC

11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legiturd _cu atribuirea si incheierea
contractului de vénzare, precum  se realizeazi | potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nir. 554/2004, cu modificitile $1 completarile ulterioare.
11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ si fiscal
a tribunalului in a cirui jurisdictie se afli sediul concedentului,

12. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORIIL

'12.1. Drepturile si indatoririle pértilor, transferul dreptului de proprietate, riscul,
precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul de vAnzare autentificat
de notar pulic, respectind dispozitiile Codului Civil in materie de contracte si O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. SR |

12.2. In cazul in care ofertantul cstigdtor nu se prezintd la termen pentru incheierea
contractului la notar public, garantia de participare de 5% din pretul de pornire a
licitatiei nu se mai restituie §i se constituie venit la bugetul local.

i
L b
g



Formular F1.

DECLARATIE DE CONFIDENTIALITATE S! IMPARTIALITATE

Subsemnatul , in baza Art. ' din H.C.L, nr.’

/2022, numit in Comisia de evaluare a ofertelor, avind ca obiect vinzarea imobilului ”

Teren constructii”

d)

e)

g}

Declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urméatoarele:

nu detin pdrti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti;

nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau supervizare al unuia
dintre ofertanti;

nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pan3 la gradul al patrulea inclusiv,cu vreunul
dintre ofertanti, ori cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau supervizare al unuia dintre ofertanti;

nu am nici un interes de naturd s§ afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
evaluare a ofertelor;

in cazul in care pe parcursul derulirii procedurii de vinzare mé voi afla Tn una din situatiile
mentionate la lit. a), b) sau ¢}, m3 oblig s§ anunt acest fapt de Indati ce a apdrut;

ma angajez s3 pdstrez confidentialitatea documentelor/ofertelor, precum si a oricdror
alte informatil prezentate de citre ofertanti, de a nu aduce atingere in orice mod
dreptului de proprietate intelectuald al acestora sau care le-ar afecta secretele
comerciale;

ma oblig s& nu divulg nici un fel de informatie privind activitatea sau procesul de lucru al
comisiei de evaluare;

Consimt ca, in cazul in care nu Tmi voi respecta obligatiile asumate prin prezenta s3 suport
sanctiunile prvazute de lege,

Data Semnétura



Formular F2.

Persoana juridica . MUNICIPIUL SEBES

Persoana fizic3 Nr, /

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE PUBLICA

Cdtre: MUNICIPIUL SEBES, Comisiei de evaluare, numit3 prin H.C.L. nr. -/

Ca urmare Anuntului de participare Ia licitatia publica aparut in
cu privire fa vénzarea prin licitatie publica a
imobilului '

va transmit aldturat documentele solicitate, prezentate astfel:

- Tn plicul exterior, documentele solicitate potrivit Art. 3.1. din caietul de sarcini, parte a
Documentatiei de atribuire;

- In plicul interior {sigilat} oferta propriu-zisg, care cuprinde pretul ofertat.

Urmare a semndrii prezentei cereri, vi rog sa luati act de inscrierea mea Ia licitatia publica

aprobatd prin H.C.L. nr. . / si de depunerea ofertei, pe care 0 mentin
valabild minim 60 de zile de la data tnregistrarii.

Pentru comunicare, telefon:

Sebes, la data de

persoand juridicd/persoana fizici




INFORMATIi GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

DATE GENERALE;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Demumire/nume:

Formular F3

Cod fiscal:

Sediul/domiciliul

Telefon: fax:

E-mail:

Certificat de Inmatriculare ORC.

Act de identitate:

Reprezentant fegal, nume, prenume:

act de identitate:

Obiect de activitate:

10) Cifrd de afaceri (31 dec 2021) (lei)

11) Alte informatii {daci este cazul)
12} Motivele care stau la baza participrii la licitatia publicd:

{euro)

Data: Ofertant

Semnatura




Formular F4,

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULY] DE INTERESE

Subscrisa/subsemnatyl ,CU
sediul/domiciliul in str,
nr. , bloc. , SCara ap, jud, R
prin reprezentant legal {d-l./d-na.) , avand
calitatea de (administrator) -ofertant in cadrui Procedurii de
licitatie publics aprobatd prin H.C,L. nr. / , declar urmitoarele:

[

naturd in raport cu Autoritates contractanté/lvlunicipluf Sebes, ori cu unul sau mai
multi membri ai Comisie; de licitatie publicd/evaluare, care ar putea afecta
independenta say impartialitatea Autoritatii contractante pe parcursul procesuluj de
evaluare si desemnare a ofertantuiui castigdtor;

3) Deasemenea declar ¢d, toate informatiile cuprinse in prezenta sunt complete si in

4) Declar c§ am luat la cunostinty ¢4, orice afirmatie neconforms adevarului sau orice
omisiune din prezenta declaratie are semnificatia falsuiuitn declaratii, fapts prevazuts
sl sanctionats de legea penal3,

Data Ofertant

prin

semnatura




Formuiar F5.

DECLARATIE PRIVIND STAREA DE REORGANIZARE JUDICIARA SAU FALIMENT

{ numai pentru persoane juridice )

Subscrisa , cu sediul n
foc, str, nr. bloc
scara ap. jud, , Tnregistratd la O.R.C. sub
nr. , avénd CUI. ‘
prin reprezentant legal (d-1./d-na) Pe

proprie raspundere, declar urmatoarele:

La data formuldrii prezentei, subscrisa societate comerciald nu se aftd In stare de
reorganizare judiciard sau faliment.

Am luat ia cunostintd faptul cd, orice neadevir declarat In prezenta are
semnificatia faptei de fals in declaratii, previzuts si sanctionatd de legea penal3.

Data ' Ofertant

prin




 Formular F6,

DECLARATIE PRIVIND CONDU!TA ANTERIOARA A OFERTANTULUI TN RELATI!LE
CONTRACTUALE CU MUNIC!P!UL SEBE$ '

‘ Subscrisa/subsemnatul ' e cu
sediul/domiciliat in loc.__. |
str, - - nr. _ ' :
bloc scara ap. jud. ___ Tn calitate de ofertant in
cadrul Procedurii de licitatie publici aprobatd prin H.C.L. nr. / ,

declar pe proprie rdspundere ci, in ultimii 3 ani, In calitate de castigator al unei licitatii
anterioare cu Municipiul Sebes, nu am refuzat incheierea contractului i nu am avut
nici un fel de litighu izvorat din derularea contractelor cu Autoritatea
contractantd/Municipiul Sebes.

Am luat la cunostints faptul cd orice omisiune sau neadevar declarat in prezenta
are semnn‘;catla faptei de fals in deciara’git, prevazuté $i sanctionaté de legea penald.

Data_ ' Ofertant

prin

< ' ' ' semndtura

SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
. VLAD Cmq’r;}m ELENA

PRESEDINTE DE SEDINTA
NSILIER LOCAL RADU ALEXANDRU




