ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.262/2022

Privind aprobarea Regulamentul de vinzare a locuintelor tip ANL,
situate pe raza Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinard din data de 29.09.2022, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentul de vénzare a
locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes:

Viazand:

Referatul de aprobare nr.53172/2022 al initiatorului - Viceprimarul Municipiului Sebes;

Avind in vedere:

- raportul de specialitate nr, 53200/23.08.2022 intocmit de Compartimentul Patrimoniu si
Transport, raportul de specialitate 1nr.49250/225/2022 al Directiei Venituri si raportul de
specialitate nr.49251/24.08.2022 al BCJATDA din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Sebes;

- adresa nr.49252/04.08.2022 de afisare a proiectului de hotarire;

- anunful nr,49253/04.08.2022 de afisare a proiectului de hotirare;

- proces-verbal nr.49254/04.08.2022 de afisare a proiectului de hotarire;

- procesul verbal nr.610/29.08.2022 de Indeplinire a afisajului proiectului de hotirare;

Avénd avizul nr.710/2022 al Comisiei pentru invitdimént, culturd, sport, agrement,
monumente istorice protectie sociald, protectie copii, culte, sindtate si familie si avizul
nr.709/2022 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul art. 8 alin. 2 si ale art. 10 alin. 1 din Legea nr. 152/1998, republicati si
actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificirile si completérile
ulterioare;

in baza art. 1942 din H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, privind
aplicarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), coroborat cu alin. (7) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 —
privind Codul Administrativ, cu completirile si modificirile ulterioare;

in baza art. 139 din O.U.G nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare; ‘

HOTARASTE:
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Art.1, Se aprobi Regulamentul privind procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes, In forma si cuprinsul din Anexa — parte integrant3 a prezentei hotiirari.

Art.2. Ta data intrdrii in vigoare a prezentei hotirdri orice alti reglementare locald
referitoare la vénzarea locuintelor tip ANL din Municipiul Sebes isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei revine Primarului Municipiului Sebes prin
Directia Venituri, Compartimentul Patrimoniu i Transport, Biroul Contencios Juridic,
Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva si Compartiment Relatii Publice Comunicare
si Informatici.

Art.4. Prezenta hotarire poate fi atacatit de ciitre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotérére va fi afisats, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes §i se comunica:

Institutiei Prefectului Judetului Alba

Primarului Municipiukui Sebes;

Viceprimarului Municipiului Sebes;

Arhitectului sef;

Directiei Venituri;

Compartimentului Patrimoniu si Transport;

Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionali si Arhivi;
Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatic si Monitor Oficial Local;
Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare.
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Sebes la 29.09.2022
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Total consilieri locali 119
Prezenti 16
Pentru 15
impotriva 1
Abtineri " -
Neparticipare la vot -
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ANEXA laHCL or. Z267din 2022

Regulamentul de vinzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

‘ Capitolul 1
Baza legald pentru stabilirea cadralui general si definitii

Art.1 Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general a principiilor si
procedurilor privind vinzarea locuintelor tip ANL.

Art.2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si a procedurilor privind
vanzarea locuintelor tip ANL o reprezinta:

- Legeanr. 152/1998, republicati si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte cu medificarile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, privind aplicarea Normelor
Metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Sintagma ,Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice” se inlocuieste cu
sintagma ,,Ministerul Dezvoltérii, Lucrérilor Publice §i Administratiei*.
Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

Data incheierii protocolului de predare-primire intre
Dat receptie imobil (luni, an) autoritifile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ teritoriale in care sunt amplasate locuintele.

Se comunicé de citre Agentia Nationald pentru Locuinte prin

Valoare de investitie a imobilului

(Vi) protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea
publici locald

Suprafata construiti desfaguratd | Autoritatea publici locali stabileste suprafata construiti

(mp)/locuinta (Sedl) efectivé a fiecdrel locuinte, inclusiv cotele indivize aferente

fiecdrei locuinte
Valoarea calculatd In conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
. ublice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si
Amortizare (A) E‘inantelorer. 3.47%/2008, cu modificérile gi completirile
ultericare si viratd citre A.N.L. Amortizarea se calculeazi de
la data punerii in functiune a locuintei AN.L. péni la data

vinziril., |
. oy e Se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
(‘?g{;me de investifie locuinta imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasurati (Scdi) a

imobilului, multiplicat cu suprafafa construitd a locuintei

(Scdl) — Vil = (Vii/Scdi)* Sedl

Se determind valoarea de investitie (Vild) diminuatd cu

Valoare de investifie locuinta contraval?area sumelor re'zzﬂtatt.a. c.hn (_;uantumul c]amfu
N ) S reprezentdnd recuperarea investitiel (Vila), calculati in

diminuatd cu amortizarea virati la ; g . o ve e

ANL (Vild) functie de durata normats de functionare a cladirii, retinuts de

autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor

municipiului Bucuresti si/sau centrale, gi virati citre AN.L.,

si amortizarea (A) — Vild = Vil - Vila- A _

Rata inflafiei (comunicati de Institutul National de Statistics,

. . ey tru perioada cuprinsé intre data punerii In functiune i data
ta inflatiei (Ri Penitl perioaca cupr c cata pu :
Rata inflafiei (Ri) vinzérii locuintei, In baza indicelui anual al preturilor de
consum, total) -
Valoare de investitie actualizata

cu rata inflatiei (V1) V1 =Vild x Ri/100




Valoare de investitie ponderati cu coeficientul Cp previzut
Valoare de investitie ponderaté cu | la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998,
coeficientul Cp (V2) republicatd, cu modificiirile §i completirile ulterioare: V2 =
1 VlixCp

De péné la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
C=V2x1%

Valoare finald vinzare locuintd: Vvl =V2 + C (lei)

Comision (C)

Valoare final vinzare locuinti
vl)

Capitolul 11
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art.4 Se pot vinde locuintele AN.L. care reprezintd locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea nr. 152/1998,
republicat §i actualizatd, privind infiintarea A.N.L.

Art.5 Locuintele AN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, la solicitarea
acestora,dupd 1 an de Inchiriere neintrerupts, de citre acelasi tituar/si sau de c#tre persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea si fie conditionati de
varsta solicitantului.

5.1 — pot fi vandute, titularilor contractelor de Inchiriere, locuintele pentru tineri care au
fost predate de citre Agentia Nationald pentru Locuinte citre UAT a Municipiutui Sebes prin
protocol de predare-primire.

5.2 — de asemenea, pot fi vindute persoanelor indreptétite potrivit legii, locuintele pentru
tineri care fac parte din domeniul privat al statului §i sunt inscrise in Registrul de Carte Funciar
al Municipiului Sebes.

Art.6 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate In conditiile art. § alin. 3, din
Legea nr. 152/1998 se vand titularilor contractelor de Inchiriere, care, la data solicitirii indeplinesc
urmétoarele conditii obligatorii:

6.1 — titularul contractului de tnchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aftate in intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpirarea unei locuinte
pentru tineri, destinate Inchirierii. Titularul contractului de Inchiriere §i membrii familiei acestuia-
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia si nu detini o altd locuintd
proprietate personald, inclusiv casi de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite
in condifiile legii, daci acestea nu depdsesc suprafata utildi de 37,00 mp, suprafata wtils
minimald/persoans, previizuts de Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei, republicats, cu modificarile
si completirile ulterioare.

6.2 — titularul contractului de Inchiriere §i membrii familiei acestuia-sof/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia - 3 nu deting la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprietate personal.

6.3 — venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii (art. 10, alin (2), litera g) din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile st completirile ulterioare) al titularului contractului
de inchiriere a locuinei sinu depaiseasca cu 100% céstigul salarial mediu net pe economie, comunicat
In ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare.

6.4 Cererea de solicitare a cumpérarii locuintei ANL se depune de citre titularu] contractului
de inchiriere la registratura Municipiului Sebes, Insotitd de urmitoarele documente: '

- Cerere;

- Contractul de inchiriere/Act aditional valabil;

- Dovada achitérii chiriei la zi;

- Dovada plitii la zi la cheltuielile cu utilitétile;

- Copie dupi cartea de identitate a titularului de contract, si membrii familiei acestora;



- Copie dupi certificatul de nastere pentru copii minori;

- Certificat de cisitorie sau sentintd de divort, dupi caz - in copie;

- Declaratie notariald ale titularului de contract si membrii familiei acestuia - sol/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia cd nu detin o alts locuintd in proprietate, inclusiv
casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pértii dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, dac acestea
nu depésesc suprafata utili de 37 m , suprafatd utild minimal/persoan. si nu detine la data Incheierii
contractului de vnzare-curnparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003;

- Adeverinta privind venitul net realizat de membrii familiei;

- Certificat de rol fiscal care si ateste faptul ¢ solicitantul nu are datorii ciitre bugetul local.

6.5 Dup3 primirea cererii de cumparare a unei locuinte in regim ANL impreuns cu Inscrisurile
anexate, aceasta va fi analizatd de ciitre Comisia de vanzare a locuingelor ANL numit3 prin Dispozitia
nr. _ / . Comisia va fncheia un proces verbal in care Isi va expune punctul de vedere cu
privire la indeplinirea sau nu a conditiilor de vinzare a locuintei ANL.

Art.7 Pretul locuintei se va achita integral, la data tncheierii contractului de vénzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului.

Vanzarea se face In maxim 90 de zile de la data aprobirii cererii de citre Comisia de vAnzare
a locuintelor ANL

Art.8 Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre Comisia de vénzare a
locuintelor tip ANL din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Sebes si vor fi aprobate
de citre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

8.1. Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi avand in vedere urmétoarele elemente;

a) Valoarea de investitie a locuintei; Vil = (Vii/Sedi) x Sedl, unde:

Vil = valoarea de investitie a locuintei;

Vii = valoare de investitie a imobilului, comunicati de ANL prin protocolul de predate primire a
imobilului citre autoritatea publici locali;

Scdi = suprafata construits desfigurati a imobilului, conform masurétorilor cadastrale;

Scdl = suprafata construits efectivi a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecdrei locuinte,
calculate de autoritatea publica locali. :

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuati (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vila), calculate in functie de durata
normali de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile publice locale §1 viratd citre AN.L., si
amortizarea (A) ‘

Vild= Vil - Vila- A

¢) Actualizarea valorii de investitie diminuati cu rata inflatiei (V1)

V1= Vild x Ri/100

V1 se pondereazii cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp = coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilits prin
Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, coeficient prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. dN)) din Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificirile si completiirile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localititilor pentru Municipiul Sebes este de 0.90

VZ2=V1xCp

d) Valoarea finald de vanzare a locuintei (Vvl)

Vvl=V2+(;

C = comision de 1% din valoarea de vinzare a locuintei

€) Valoarea de vanzare nu poate fi mai mica decét valoarea de inventar a locuintei, actualizaty
conform prevederilor legale in vigoare. '

8.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea. de investitie
diminuati cu pretul inflatiei §i ponderati cu coeficientul Cp, se adaugd coeficientul de 1% al
Municipiului Sebes

8.3 Contractul de vénzare-cumpirare se va intocmi dupi aprobarea prefului de vanzare prin



locuintelor. Centralele termice riiméan in administrarea consiliilor locale pénd la vlnzarea a jumatate
plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc.

8.5 In cazul vanziri locuintelor ANL cu plata integral¥, in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se transferd de la vanzitor la cumpdérdtor dupi achitarea
integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.
Péna la achitarea valorii de vénzare, locuintele riman in administrarea autorititilor administratiei
publice locale ale Municipiului Sebes.

8.6 In aplicarea prevederilor art. 10 alin, (2™4) 5i (2"5) din Legea nr. 152/1998, republicats,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor previzute cuprind
dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, asupra dotarilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, precum si dispozitii privind dreptul de folosinta
asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

8.7 In contractele de vanzare a locuintelor se Inscriu interdictia de instrainare a locuintei prin
acte Intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a
acesteia, previizute la art. 10 alin. (2) lit. f, din Legea nr. 152/ 1998, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite
in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile
si completarile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte, conform prevederilor legale in
vigoare.

8.8 La data aprob#rii vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 huni, si nu depiseascs cu 100% salariul
mediu net pe economie. Actele juridice de instrainare incheiate cu ncalcarea prevederilor art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate
absolutd, in conditiile art. 11 din aceeasi lege. _

8.9 Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii §i in conformitate cu prevederile art. 242 alin. 3) se nscrie sau se noteazi, dupi caz,
in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicati, cu modificarile ulterioare, si
ale Legii cadastrului §i a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile ulterioare.

8.10 Contractul de vénzare-cumparare va fi perfectat, in form3 autenticd, prin reprezentantii
legali ai UAT Municipiul Sebes. ‘

8.11 Sumele reprezentind comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
Incaseaza si se constituie venituri ale U.A.T. Municipiul Sebes.

8.12 Sumele obtinute din vnzarea locuintelor se tnregistreazi in contul deschis la unititile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa "Clasificatia indicatorilor privind bugetul
institutiior publice si activitatilor finanate integral sau parfial din venitari proprii" la Ordinul
ministrului finantelor publice nr. 1954/2005 penfru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.

8.13 AN.L., in colaborare cu Municipiul Sebes, tine evidenta sumelor rezultate din vénzare
si incasate. A.N.L. monitorizeaz3 actiunea de vanzare a locuintelor, autorititile publice locale fiind
obligate si transmiti lunar stadiul contractelor de vénzare-cumparare,

Eventualele diferente dintre AN.L. si autoritdtile publice locale se clarifici si se rezolvi prin
interventia directiilor teritoriale ale Ministerului F inanelor Publice, la solicitarea A.N.L., cu cel putin
10 zile lucritoare Inainte de inceperea anului financiar-bancar.

Capitolul 11T
Dispozitii finale

Art.9 Municipiul Sebes va comunica, lunar, citre AN.L., situatia privind vénzirile de
locuinte, sumele incasate/virate reprezenténd valorile de vanzare ale locuintelor ANL,

9.1 Contractele de vanzare cumpirare, precum §i orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 8, alin (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizat, privind
infiintarea A N.L., sunt lovite de nulitate absoluti.



9.2 In cazul locuintelor pentru care confractul de vinzare-cumpdirare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeazd de cifre autoritifile publice locale, cu respectarea Criteriilor de repartizare.

9.3 Orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legaturi cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de cétre solicitanti in form3 scriss, care se va Inregistra la Municipiul
Sebes. Solicitarea va fi supusi comisiei de analiz, iar data cererii va fi considerats, data aprobarii
acesteia,

9.4 Cumpdratorul are obligatia s4 solicite intocmirea certificatului de performantii energeticd
pe cheltuiala proprie (cand este cazul). :

9.5 Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
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