ROMANIA INIVIAJJOR
JUDETUL ALBA P
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

PRIMAR SOoONSILIUL LOTCAL
SEBES I

inrgastrat o

rua bl ina. L amui&%

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea vinzérii prin licitatie publicd a imobilului ”Teren si
constructii” situat in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F. nr.
94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top.
94776-C1 casi zidirie, in sup. de 51 mp. apartinind domeniului privat al
Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Tntrunit in sedinta publici ordinard din data de ;

Vizand:

-H.C.L. nr. 113/2022 privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului
“Teren si constructii” situat in Sebes, str. Véndtori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F.
nr. 94776 Sebes, nr. top, 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top.
94776-C1 casi zidarie, in sup. de 51 mp. apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sebes, inclusiv Anexa ;

-Fisd obiect patrimoniu, domeniul privat al Municipiului Sebes, nr. inv.
10115, din data de 28.04.2022;

-Extras C.F. nr. 94776 Sebes, inclusiv Plan detalii liniare imobil;

-Set plansge foto imobil;

-Studiu privind oportunitatea vanzarii; ~ s

Avand in vedere Referatul de aprobare mr. 50%% 01092'& al
Initiatorului;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 308&% / (‘0»@5 FAYe
intocmit de Compartimentul Patrimoniu si Transport;

Avand in vedere prevederile art. 3 din H.C.L. nr. 113/2022;




In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. ¢) raportat la alin.( 6) lit. b),
precum i ale art. 363 coroborat cu art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind
Codul Administrativ si Art.555 i 1657 din Legea 257/2009-Codul Civil;

Cu aplicarea prevederllor art. 308 alin. (4) 11t a), b), ¢), d) si f) — Cod
administrativ;

in consideratia prevederﬂor Regulamentuluz przvmd procedura de vanzare a
bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului
Sebes, aprobat prin H.C.L. nr. 40/2021;

In baza art. 196, alin. 1 lit a) din aceeasi O.U.G., adoptd prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se insuseste Studiul de oportunitate nr." 30822/10.05.2022 privind
‘vanzarea prin licitatie publicd a imobilului ”Teren si constructii” cu nr. inv. 10115,
aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes, conform Anexei nr. 1, parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi vanzarea prin licitatie pubhca a imobilului “Teren si
constructii,, situat administrativ in Sebes, str. Véanditori, nr. 24, jud. Alba, inscris in
C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 96774 - teren Imprejmuit, in sup. de 103 mp. si nr.
top. 94776-C1 casd ziddrie, In sup. de 51 mp. 1nscns in domeniul privat al
Municipiului Sebes sub nr, inv. 10115. :

Art.3. Contractul de vinzare a imobilului 1dent1ﬁcat la Art. 1 se va incheia
potrivit legii, in formd autentificatd la notar public, Intre Municipiul Sebes prin
primar sau reprezentantul acestuia desemnat prin actul siu de dispozitie - in calitate
de véanzitor si castigitorul licitatiei publice - in calitate de cumpdritor .

Art.4. Se aprobd pretul minim de pornire a licitatiei de 26.635 euro (4.635
euro pretul terenului + 22.000 euro pretul constructlel), platibil in lei la cursul oficial
de schimb al B.N.R. valabil in ziua efectudrii platii.

Art.5. Se aprobi pasul de licitatie in valoare de 100 euro.

Art. 6. Se aprobd garantia de participare la licitatia public3 in procent de 5%
din pretul minim de pornire a licitatiei aprobat la Art. 3, in cuantum de 1.333 euro.

Art.7. Se aprobd documentatia de atribuire pentru organizarea §i desfigurarea
licitatiei publice pentru vanzarea imobilului identificati la art. 1, conform Anexei nr.
2 care face parte integrantd din prezenta hotérre. |

Art.8. (1) Se constituie Comisia de licitatie in urmétoarea componenta:

loan RODEAN.......ccceeercnrieeeecenn, Presedinte (consilier local)
- Sergiu VINTILA i membru
= RaduBORZ ... veeirrrrereeriirrcnnnenienens ..membru

- Karmen OAIDA.........covvriererirrrnns membru’



- 10an MIHALTAN....ccooveemiec e membru
- Alina-Valentina VLAD.................. membru rezerva
- Secretariatul comisiei va fi asigurat de catre doamna Mirela OLTEAN

{2) Se constituie Comisia de analizd si solutionare a contestatiilor in
urmatoarea componenta:

- Alexandru RADU.......coovvmvreeinienniinnenn Presedinte (consilier local}

- Claudiu BARBU....ooviivrverereeerenericrrcceeenns membru :
- FeliX EKART vt ecrrerrccsreervanerineens membru

- Cristina DECEAN.......covvieirviviniireceerinennes membru

=10an BOCA ..o irrrrvrrenrrri e ssnenvens membru

- Mihai— Tiberiu COSTEA....cooiiriieeveinen, membru rezerva

- Secretariatul comisiei va fi asigurat de catre domnul Cosmin MIRON

Art.9. Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari revine Compartimentului
Patrimoniu §i Transport si Biroului Contencios Juridic Administratie, Transparentad
Decizionala si Arhiva.

Art.10. Prezenta hotarére poate fi atacatd de cétre persoanele indreptatite, in
termenul si In conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezenta hotdrire va fi afigatd, se va publica pe site-ul primériei si In
monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judefului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Serviciului Cheltuieli Resurse Umane

- Arhitectului sef

- Directiei Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si
Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport |

- Fiecarui membru al comisiilor numite Ia Art. 8 alin. (1) si alin. (2)

Sebes, la .cooovveniiiinni

]
AVIZAT
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ERENA VLAD
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REFERAT de APROBARE
la Proiectul de hotirire aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului
”Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vaniitori, nr. 24, jud. Alba, inscris
in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp.
si nr. top. 94776-C1 casa zidarie, in sup. de 51 mp. apartinind domeniului
privat al Municipiului Sebes

Viazand:

-H.C.L. nr. 113/2022 privind insugirea Raportului de evaluare a imobilului
“Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F.
nr. 94776 Sebes, nr. top, 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top.
94776-Cl casd zidarie, in sup. de 51 mp. apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sebes, inclusiv Anexa ;

-Figd obiect patrimoniu, domeniul privat al Municipiului Sebes, nr, inv.
10115, din data de 28.04.2022;

-Extras C.F. nr. 94776 Sebes, inclusiv Plan detalii liniare imobil;

-Set planse foto imobil;

-Studiu privind oportunitatea vanzarii;

in fapt, imobilul (constructie — S1mp. si teren — 103mp.) este situat in Sebes
(in apropierea zonei centrale), str. Vénitori, nr.24, jud. Alba, in proximitatea unor
alte imobile care Indelinesc functii preponderent comerciale.

In prezent imobilul este liber/neocupat si se afld intr-o stare avansatd de
degradare. Pand in anul 2021 constructia a servit ca locuintd, cu toate ¢i nu
indeplinea conditiile/exigentele minimale previzute de Legea nr. 114/1996 — Legea
locuintei, republicats, pentru a fi incadratd In aceastd categorie, astfel incét
mentinerea fostei destinatii de locuinti nu se mai justifica.

Starea de accentuatd degradare a constructiei am constatat-o direct prin
vizualizare, rezultd din Raportul de evaluare al expertului si din studiul de
oportunitate care Insoteste proiectul de hotérare si o probeazi plansele foto de la fata
locului,



Constructia — in suprafatid desfasuratd de Slmp. are regim de indltime P
(parter) si nu prezintd interes din punct de vedere arhitectural, cultural sau istoric.
Reabilitarea constructiel presupune o investitie importantd si implicd eforturi si
cheltuieli suplimentare care nu se justifici.

Din punct de vedere al regimului juridic, imobilul "Teren si constructie”
este proprietatea Municipiului Sebes, Inscris in domeniul privat al acestei unitafi
administrativ-teritoriale sub nr. de inv. 10115.

Sub aspectul pretului minim de pornire a licitatiei publice, propunerea este
superioard nivelului stabilit de expertul evaluator, respectiv pentru teren o valoare
de 4.635 euro (45 euro/mp. x 103mp.), fatd de 3.240 euro — valoarea estimatd in
Raportul de evaluare, iar pentru constructie 22.000 euro, fatd de 21.100 euro -
valoare estimata de expertul evaluator. Din insumarea valorilor propuse pentru teren
si constructie, rezultd o valoare propusi a intregului imobil de 26.635 euro, fati de
valoarea estimati de evaluator de 24.340 euro.

La propunerea pretului minim de pornire a licitatiei publice s-a avut In vedere
o valoare mai mare in raport cu vaoarea estimati de expertul evaluator, valoare care
sd asigure integral recuperarea cheltuielilor efectuate pentru evaluarea imobilului .

Deasemenea, in caietul de sarcini, parte din Documentatia de atribuire, s-au
fixat cerinte speciale care includ in sarcina exclusivd a cumpérétorului suportarea
tuturor cheltuielilor pe care le presupune incheierea contractului de vanzare la notar
public, precum si pe cele legate de procedura de publicitate imobiliara.

invederez ci valoarea de inventar al imobilului, dupd ultima reevaluare,
conform Figei obiect patrimoniu la data de 27.04.2022 este de 53.862,00 lei, mult
inferioard valorii pretului minim de pormire a licitatiei propusa.

Sub aspectul cadrului legal incident, s-au avut in vedere:

- prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) raportat la alin.( 6) lit. b), precum si ale
art. 363 coroborat cu art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul
Administrativ;

- prevederile art. 308 alin. (4) lit. a), b), ¢), d) si f) — Cod administrativ;

- prevederile Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor
imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes,
aprobat prin H.C.L. nr. 40/2021.

Raportat la cele expuse am initiat prezentul proiect de hitarare pe care il supun
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.




MUNICIPIUL SEBES

Compartiment Patrimoniu si Transport
Nr. 203823 | 10-05~ 2020

RAPORT de SPECIALITATE
la Proiectul de hotirdre aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului
”Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vénitori, nr. 24, jud. Alba, inscris
in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp.
si nr. top. 94776-C1 casi zidirie, in sup. de 51 mp. apartinind domeniului
privat al Municipiului Sebes

Analizind Proiectul de hotarire inregistrat la Consiliul Local al Municipiului
Sebes sub nr. /2022, insotit de Referatul de aprobare al Initiatorului —
Primarul Municipiului Sebes, de Studiul de oportunitate si de urméatoarele
documente:

-H.C.L. nr. 113/2022 privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului
*Teren gi constructii” situat in Sebes, str. Vandatori, nr, 24, jud. Alba, Inscris in C.F.
nr. 94776 Sebes, nr. top, 94776 — teren imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top.
94776-C1 casd zididrie, in sup. de 51 mp. apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sebes, inclusiv Anexa ;

-Fisa obiect patrimoniu, domeniul privat al Municipiului Sebes, nr. inv.
10115, din data de 28.04.2022;

-Extras C.F. nr. 94776 Sebes, inclusiv Plan detalii liniare imobil;

-Set planse foto imobil;

in fapt, imobilul supus procedurii de vanzare prin licitatie public ” Teren si
constructii” face parte din domeniul privat al Municipiului Sebes, inregistrat sub nr. .
de inv. 10115.

Imobilul se identificd in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren
Imprejmuit In sup. de 103 mp. si nr. top. 94776-C1- casad din zidirie, nivel de
inaltime P, in sup. construitd de 51 mp. si sup. desfasuratd de 51 mp.

Imobilul este situat in Sebes, str. Vandtori, nr. 24, jud. Alba, in apropierea
zonei centrale, cu acces la reteaua stradald a municipiului si este Inconjurat de alte
constructii/cladiri care Indeplinesc functii preponderent comerciale.

Actualmente imobilul este liber, neutilizat, starea fizici acestuia de avansati
degradare nefiind compatibild cu stabilirea vreunei destinatii economice sau



locative. Reabilitarea constructiei, fapt evidentiat in studiul de oportunitate a
vanzirii, ar presupune o investitie substantiald, care, apreciem ci nu se justifica.

Evidentiem c3, imobilul nu prezintd un interes deosebit din punct de
arhitectural, cultural sau istoric.

Mai mult decét atat, din perspectiva exigentelor minimale previzute in Legea
nr. 114/1996 — Legea locuintei, imobilul/cladirea n cauzi nu poate fi incadrati in
categoria "locuinta”.

In consecinty, solutia vanzarii prin licitatie publici se contureazi preferential
in raport cu costurile prea ridicate de reabilitare.

Din perspectiva pretului minim de pornire a licitatiei, propunerea cuprinsd
in proiectul de hotérare si supusi aprobarii este superioard ca valoare celei estimate
de expertul evaluator.

Valoare propusd imobil : 26.635 euro = 4.635 euro (teren) + 22,000 euro

(cladire);
Valoare estimati de ciitre evaluator: 24.340 = 3.240 euro (teren) + 21.100 euro
(cladire);

In acelasi contex, remarcém ca valoarea de inventar al imobilului, dupa ultima
reevaluare, conform Fisei obiect patrimoniu la data de 27.04.2022 este de 53.862,00
lei, mult inferioara valorii prefului minim de pormire a licitatiei propusé.

La propunerea pretului minim de pornire a licitatiei publice s-a avut in vedere
o valoare mai mare in raport cu vaoarea estimati de expertul evaluator, valoare care
sa asigure integral recuperarea cheltuielile efectuate pentru evaluarea imobilului .

Deasemenea, In caietul de sarcini, parte din Documentatia de atribuire, s-au
fixat cerinte speciale care includ in obligatia exclusivé a cumpiratorului de a suporta
toate cheltuielile pe care le presupune incheierea contractului la notar public, precum
si pe cele legate de procedura de publicitate imobiliara.

Din punct de vedere a legislatiei aplicabile, s-au avut in vedere:

- prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) raportat la alin.( 6) lit. b), precum si ale
art. 363 coroborat cu art. 334 - 346 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul
Administrativ;

- prevederile art. 308 alin. (4) lit. a), b), ¢), d) si f) — Cod administrativ;

- prevederile Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor
imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes,
aprobat prin H.C.L. nr. 40/2021.

Fatd de cele expuse, propunem Consiliului Local al Municipiului Sebes
aprobarea prezentului proiect de hotiirare.

Coordonator C.P.T. Felix EKART fntocmit doc, Gheorghe BARBU



MUNICIPIUL SEBES APROBA :: |
Compartiment Patrimoniu si Transport PRI :
Nr. 2822 [46.6¢ 20622 Dorin XISTOR

STUDIU de OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitatie publici a unui imobil ”Teren si constructie” cu nr.

inv. 10115, aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes

Descriere imobilului;

Imobilul ” Teren si constructie” cu nr. inv. 10115, face parte din
domeniul privat al Municipiului Sebes;

Este situat in mun. Sebes, str. Vanétori, nr.24, jud, Alba, In
proximitatea zonei centrale a municipiului, cu acces la drumurile
locale asfaltate, inconjurat de alte imobile destinate unor activititi
comerciale;

Imobilul are acces la utilitéti, este racordat la retelele publice de ap4,
canalizare si energie electricé;

Imobilul este Inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren
Imprejmuit in sup. de 103 mp. sinr. top. 94776-C1- casd din zidarie,
nivel de indltime P, in sup. construitd de 51 mp. si sup. desfisurata
de 51 mp.

Starea fizicd a constructiei este precard , degradats, improprie pentru
locuit sau desfasurarea unor activitdfi economice/comerciale si
necesitd investitii considerabile pentru reabilitare si redarea
constructiei circuitului locativ sau comercial;

Regim juridic:

Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Sebes, inscris in
domentul privat cu nr. inv. 10115;

Motivele vanzarii imobilului:

Starea avansati de degradare a constructiei si valoarea importanté a
investitiilor necesare pentru reabilitare, precum si redarea
functionalitéitii acesteia presupune costuri considerabile;



- In trecut constructia a servit ca destinatie “locuintd”, cu toate ci nu
poate fi incadratd in categoria "locuintd,, potrivit criteriilor stabilite
in Anexa 1 “exigente minimale” la Legea nr. 114/1996 — Legea
locuintei, republicatd; ,

- in prezent imobilul este liber, imposibil a fi utilizat;

- Constructia/cladirea nu prezintd interes arhitectural, cultural sau
istoric, nu figureazi pe lista monumentelor istorice (LMI});

- in proximitatea imobilului, majoritatea clidirilor au o destinatie
comerciala.

Nivelul pretului minim de vinzare a imobilului:

- Lastabilirea pretului minim al vanzarii/prefului de pornire a licitatiei
publice, s-a pornit de la reperul oferit de Raportul de evaluare,
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR - P.F.A. TAMAS-
SZORA ATTILA — martie 2022, insusit de Consiliul Local al
Municipiului Sebes prin H.C.L. nr. 113/2022;

- Potrivit raportului de evaluare, valoarea terenului {103 mp.) a fost
determinatd la 3.240 euro, iar valoarea constructiei (51 mp.) la
21.100 euro, rezultdnd astfel o valoare totala pentru intreg imobilul
care face obiectul vanzarii "Teren si constructie” de 24.340 euro;

- Propunerea noastrd pentru determinarea/aprobarea prefului minim
de vénzare a imobilului este superioard valorii cuprinse in raportul
de evaluare, dupa cum urmeaza:

1) pentru suprafata de 103 mp. teren, am luat in calcul o
valoare de 45 euro/mp. respectiv 103 mp. x 45
euro/mp, = 4.635 euro;

2) pentru constructie (51 mp.), propunem un pref minim
de vanzare de 22.000 euro, superior cu 900 euro celui
stabilit de expertul evaluator;

3) pe baza acestui calcul, rezultd un pref minim de vanzare
a (intregului imobil) imobilului ” Teren si constructie™
de 26.635 euro (4.635 euro (teren) + 22.000 euro
{constructie) = 26.635 euro);

4) Valoarea superioard propusd spre aprobare (26.635
euro) asigurd totodati si recuperarea cheltuielilor
efectuate de Municipiul Sebes pentru evaluarea
imobilului;

5) in Documentatia procedurii de atribuire a contractului
de vinzare a imobilului s-a stabilit ca toate cheltuielile
presupuse de formalitétile notariale, precum si cele de



publicitate imobiliara cad exclusiv in sarcina
cumpératorului/dobanditorului.

6) Valoarea de inventar al imobilului, rezultatdi din
reevaluare, conform Fisei obiect patrimoniu la data de
27.04.2022 este de 53.862,00 lei, cu mult sub valoarea
pretului minim de pornire a licitatiei propusd spre
aprobare.

Procedura utilizati:

- licitatie publicd (in plic inchis) conform prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- criteriul de atribuire: cel mai mare pret oferit/cel mai mare nivel al
ofertei.

Estimarea finalizirii procedurii:
31 august 2022

Coordonator CPT, Felix EKART Intocmit doc. Gheorghe BARBU



ANEXA nr. la H.C.L. nr. /2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
VANZARE AVAND CA OBIECT IMOBILUL ” TEREN $I
CONSTRUCTII” SITUAT ADMINISTRATIV IN SEBES, STR

VANATORI, NR. 24, INSCRIS IN C.F. NR. 94776 SEBES,
TOP. 94776 — TEREN E\’IPREJMUIT 103 MP. SINR. TOP. 9477 6-
C1 CASA ZIDARIE iN SUP. DE 51 MP. APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES



CAIET DE SARCINI

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII:

1.1. Descrierea si identificarea bunului/imobilului care face obiectul
vanzarii
Imobil ” Teren si constructii” nr, inv. 10115, domeniul privat al
Municipiului Sebes, situat administrativ in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud.
Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren imprejmuit in
suprafata de 103 mp. si nr. top. 94776-C1 — casé zidérie, regim de inaltime P,
in suprafatd de 51 mp. suprafatd desfasuratd de 51 mp.

1.2. Destinatia bunului/imobilului care formeazi obiectul vanzarii

In prezent imobilul este liber/nefolosit, constructia in stare avansatd de
degradare necesitind investitii pentru reabilitare. Constructia (spatiul) a servit drept
locuintd, insd aceasta nu indeplineste cerinfele minime previzute in Anexa 1 din
Legea nr. 114/1996 legea locuintei, republicatd , pentru a fi incadrati In categoria
’locuintd”.

1.3. Organizatorul licitatiei

Priméria Municipiului Sebes, prin Compartiment Patrimoniu si Transport.

1.4. Locul tinerii licitatiei: la sediul provizoriu al Priméariei Municipiului
Sebes din Sebes, str. Parcul Arini, nr. 1.

1.5, Data licitatiei, va fi stabilitd conform anuntului de publicare a licitatiei.

1.6. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmirite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a
bunurilor/imobilului care face obiectul vinzirii.

a) Dobénditorul, dupid finalizarea vénzarii, are latitudinea de modifica
destinatia imobilului conform necesitétilor proprii si de a investi in reabilitarea
acestuia ; -

b) Dobénditorul va respecta normele P.S.I. In vigoare si se va dota, pe
cheltuiald proprie, cu toate materialele necesare stingerii incendiilor;

¢) Dobanditorul va obtine, pe cheltuiali proprie toate avizele si autorizatiile si
va plati tate taxele/impozitele ce cad In sarcina lui, potrivit legii.

d) Dobénditorul va respecta intocmai normele legale privind protectia
mediului inconjurétor.

e) Dobanditorul va respecta documentatiile de urbanism si sistematizare din
Zond .



2. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII

2.1. Regimul imobilului care face obiectul vanzirii.
Imobilul supus vénzarii, descris la Art. 1.1. este proprietatea Municipiului
Sebes si dispune de utilititile necesare ( apa, canal, energie electricd ).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

Dobénditorul va respecta normele legale in vigoare in matene de igiend,
snatate publica si protectia mediului inconjurdtor.

2.3. Pretul minim de pornire a licitatiei

2.3.1.Pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit de evaluator si insusit de
Consiliul Local al Municipiului Sebes este de 26.635 euro (4.635 euro = 103 mp.x
45 euro/mp. teren + 22,000 euro constructie), platibili in lei la cursul oficial al B.N.R.
din ziua efevtudrii platii.

2.3.2. Pasul licitatiei este de 100 euro. Pasii ale caror valoare este exprimati
in zecl sau unitéti se vor rotunji la valoarea de intreg/sutd superioara.

2.4. Garantii si taxe de participare

a) Taxa de participare la licitatie este de 250 lei, se achiti o singurd dati la
casieria Primariei Municipiului Sebes, in numerar sau prin ordin de plata in contul
RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod
fiscal 4331201. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Municipiului Sebes si nu se returneazi ofertantului.

b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50 lei, nu
se returneaza si se constituie venit la bugetul local al Municipiului Sebes. Pretul
caietului de sarcini se achitd in numerar la casieria Primariei Municipiului Sebes sau
prin ordin de plata in contul RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreia
Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

¢) Garantia de participare este de 1.333 euro (5% din pretul de pornire a
licitatiei) si se poate constitui astfel:

- prin platd in numerar la casieria Primériei Municipiului Sebes;
- prin ordin de platd in contul: RO42TREZ0055006XXX000059
deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie declarafi
necdstigitori, in baza unei cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucratoare
de la data depunerii cererii.

e) In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare nu se restituie si se
compenseazi din pretul la care s-a adjudecat imobilul.



) Toate taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare la notar
public, precum si cele presupuse de operatiunile de publicitate imobiliard vor fi
suportate integral de cétre cumparator.

g) Cheltuielile ocazionate de elaborarea documentatiei i a raportulut de
evaluare a imobilului sunt incluse in pretul minim de pornire a licitatiei publice.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

3.1. La licitatie poate participa orice persoanai fizici sau juridici, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ cerintele de eligibilitate stabilite de
Municipiul Sebes in documentatia de atribuire. Ofertantul este admis la licitatie,
sub conditia declardrii acestuia eligibil, dac# prezintd urmatoarele documente depuse
in plic inchis (plicul 1 exterior.), care trebuie sd cuprinda:

- 1. copie certificat de inregistrare valabil pentru persone juridice, inclusiv copie act
de identitate al reprezentantului legal;
- 2. copie act de identitate ofertant si al reprezentantului acestuia, dupi caz;
- 3. Fisa de informatii generale/Prezentarea generald a ofertantului { formular F3);
- 4, Imputernicire autentificatd/procurd de reprezentare valabild a ofertantilor la
licitatie, dacd este cazul ;
- 5. certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd Ja bugetul
consolidat al statului - original;
- 6. certificat de atestare fiscald din care sd rezulte cd nu mreglstreaza debite la
bugetul local al Municipiului Sebes - original;
- 7. declarafie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd nu se afld In litigiu cu
Municipiul Sebes (F6);
- 8. Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al agentului economic
din care sd rezulte cd acesta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment (F5);
- 9. Dovada ( in original ) privind achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie
si cumpdrarea caietului de sarcini/documentatiei de atribuire;
- 10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (F4);
- 11. Dovada detinerii sumei necesare care acopera pretul de pornire a licitatiei
publice, respectiv 26.635 euro sau echivalentul in lei a acestei sume,

Pe plicul exterior se atasazd cererea de participare la licitatie, completatad (cu
majuscule) si semnatd de ofertant.

Plicul interior, se sigileaza si se introduce n plicul exterior si cuprinde numai
oferta propriu-zisa.

3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE



3.2.1. - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este ” cel mai mare pref/nivel
al ofertet”.

3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 26.635 euro. Pasul licitatiei
este de 100 euro.

3.2.3. Ofertele cu valoare mai micé de 26.635 euro vor fi descalificate.

3.2.4. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnati
cAgtigitoare prima ofertd, In ordinea depunerii acestora, potrivit numérului de
inregistrare.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie si fie sericasd si fermd si se depune la sediul Primdriei
Municipiului Sebes din mun. Sebes, Piata Primariei, nr. 1, jud. Alba, sau la sediul
provizoriu din Sebes, str. Parcul Arini, nr.1, jud Alba, In doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior (oferta propriu-zisi) si se mreglstreaza in ordinea primirii
lor, precizandu-se data si ora, cu mentiunea ” OFERTA PENTRU VANZAREA
PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI ”TEREN SI
CONSTRUCTII” SITUAT iIN SEBES, STR. VANATORI, NR. 24
INSCRIS IN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES$
CU NR. INV.10115”,

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile, de la data
Inregistrérii.

4.3. Ofertele depuse dupé data si ora spemﬁcata In anuntul de participare vor fi
declarate tardive si vor fi respmse/elunmate

4.4. Pe plicul exterior se va ataga Cererea de participare la licitatie (formular F2) st
se va Inscrie denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite
returnarea ofertei fara a fi deschisé in cazul in care va fi respinsa.

4.5. Documentele ofertei care vor fi introduse in plicul exterior sunt cele prevazute
la punctul 3.1. _

- plicul interior — va contine numai oferta de pret si se deschide doar dupd
verificarea documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul
exterior.

4.6. Comisia de licitatie/evaluare va fi numita prin hotérére a Consiliulut Local al
. Municipiului Sebes. Fiec&rui membru al comisiei 1i revine obligatia de a completa
s1 semna Declaratia de confidentialitate si impartialitate (Formular F1.).

4.7. Contractul de vanzare autentificat la notar public se va Incheia in termen de cel
mult 20 de zile de la data desemniirii ofertantului declarat castigator.



4.8. Semnarea contractului de la punctul 4.7. din partea Municipiului Sebes se va
face de cdtre primar, sau de catre o persoand cu studii juridice din aparatul de
specialitate, numita prin actul de dispozitie al acestuia.

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate
are drept consecin{d respingerea ofertei.

4.10.Locul, data si ora deschiderii ofertelor sunt inscrise in anuntul de licitatie
publica publicat.

4.11. Predarea, respectiv primirea imobilului care face obiectul vanzirii, se va
efectua pe bazé de proces-verbal semnat ambele de parti. La incheierea si semnarca
procesului-verbal de predare-primire a imobilului Municipiul Sebes va fi reprezentat
“In mod obligatoriu de o persoand cu studii juridice din cadrul aparatului de
specialitate.

4.12. Transmiterea dreptului de proprictate se va face dupé semnarea contractului la
notar public si incheierea procesului-verbal de la punctul 4.11.

4.13. Solutionarea litigiilor.

Eventulele litigiile dintre pérti cu privire la aplicarea clauzelor cuprinse in
contractul de vanzare (inclusiv riscurile) se vor rezolva prioritar de cdtre parti pe cale
amiabila. In cazul imposibilitatii solutiondrii litigiilor pe cale amiabila, pe cale
judecétoreasca, de cétre instantele competente de la locul situdrii imobilului care
formeaza obiectul vanzarii.

4.14. Vizitarea prealabild a imobilului care face obiectul vanzirii este obligatorie
pentru fiecare ofertant. Dupa incheierea procesului — verbal de predare — primire a
imobilului de la punctul 4.11. orice reclamatii sau obiectiuni cu privire la starea
acestula nu se mai primesc si nu mai au relevanta.

4.15. Prezentul caiet de sarcini contine prevederi si cerinte obligatorii care vor fi
avute In vedere la semnarea contractului de vanzare.

5. LEGISLATIE APLICABILA

5.1. La baza intregii documentatii de atribuire, precum si In cadrul intregului
mecanism al licitatiei publice se va respecta cu strictete:

a) Constitutia Romaniei;

b) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

c) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati;

d) Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri
si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L.
ar. 40/2021;

e) alte legi si acte normative interne, speciale;

f) normele si recomandirile cuprinse In legislatia comunitara in materie.



FISA DE DATE A VANZARII
PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE A
IMOBILULUI *TEREN SI CONSTRUCTII) SITUAT IN MUNICIPIUL
SEBES, STR. VANATORI, NR. 24, IDENTIFICAT IN C.F. nr. 94776 SEBES,
nr. top. 94776 -TEREN iIMPREJMUIT 103 mp. si nr. top. 94776-C1 — CASA
DE LOCUIT DIN ZIDARIE 51mp. CU NR. INV. 10115 DIN DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES

Sectiunea II contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretid a
procedurii pentru atribuirea, prin licitatie public, a contractului de vénzare, care
sunt destinate potentialilor ofertanti interesati.

6. INTRODUCERE:

6.1. Denumirea autoritiitii contractante/organizatorul licitatiei:
Municipiul Sebes, localitatea Sebes, str. Piata Primériei, nr. 1, jud. Alba
Numarul de telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187.
Persoana de contact, -
,  Compartiment Patrimoniu si Transport, tel.

mobil;

6.2.0biectul contractului de vanzare:

Obiectul vanzarii 1l reprezintd imobilul "Teren si constructie”, situat in Sebes.
str. Véandtori, nr. 24, jud. Alba, domeniul privat al Municipiului Sebes, nr. inv.
10115, care se identifici astfel:

1) — Constructie (casi de locuit din zidarie), cu regim de Inélfime P, suprafatd
desfasuratd de 51 mp. inscrisd in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776-C1;

2) — Teren aferent, Imprejmuit, In sup. de 103 mp. nscris in C.F. nr. 94776
Sebes, nr. top. 94776;

6.3.Modul in care se va finaliza procedura:

Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de vénzare,
care se va incheia in formaautentificatd la notar public sau, dacd este cazul, prin
anularea procedurii de atribuire gi eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.

6.4. Procedura aplicata
+ licitatie publicé, organizata potrivit prevederilor Art. 363 - Cod administrativ.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA



PROCEDURII DE VANZARE (Licitatiei publice):

7.1. La licitatie pot participa atdt persoane fizice, cét si persoane juridice;

7.2. Pentru desfdsurarea valabild a procedurii licitatiei publice, la primul termen al
licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti care prezinta fiecare céate
o ofertd valabild. In cazul in care nu este indeplinitd aceasts conditie, licitatia publica
se va relua, la termenul urmator imobilul puntand fi adjudecat sub conditia unei
singure oferte valabile;

7.3. Participarea la licitatie este condifionati de achitarea unei taxe de 250 lei;

7.4. Garantia de participare la licitatie este de 5% din pretul de pornire, respectiv
1.333 euro, platibili in lei, la cursul oficial al B.N.R. din ziua efectudtii platii si se
restituie ofertantilor declarati necéstigatori, la cererea acestora;

7.5. Proprietarul imobilului/Municipiul Sebes are obligatia sd asigure obtinerea
documentatiei de atribuire/caietului de sarcini de catre persoana interesatd care
inainteazi o solicitare 1n acest sens, intr-o perioadd care nu trebuie s depéseascd 5
zile lucritoare de la primirea solicitdrii. Costul documentatiei/caietului de sarcini
este de 50 lei.

7.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

7.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde, In mod clar, complet si fara
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depégseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitri, ludnd maésuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1
PREZENTARE A OFERTELOR

8.1. Ofertantul are obligatia de a prezenta oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

8.2. Ofertele se redacteazd numai in limba roméana.

8.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul
de licitatie publica, intr-un plic exterior si un plic interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractanti, In ordinea primirii lor, precizéndu-se data si ora
Inregistrarii.

8.4. Pe plicul exterior, se va atasa cererea de participare la licitatie si se va inscrie
denumirea/numele si premumele, precum si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fard a fi deschisa in cazul in care va fi respinsa.

8.5. Documentele ofertei vor fi introduse in plicul exterior conform pct. 3.1. din
caietul de sarcini. Plicul interior sigilat cuprinde exclusiv oferta propriu-zisa si se va
deschide numai dupé verificarea documentelor din plicul exterior.



8.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8.7. Persoana interesatd/ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pani
la data-limita pentru depunere, stabilite In anuntul licitatiei publice.

8.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate/ofertantului.

8.9. Oferta depusa la o altd adresd a autoritafii contractante decat cea stabilitd, sau
dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisi.

8.10. Continutul ofertelor trebuie sd raiména confidential p4ni la data si ora stabilite
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinti de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

8.11. Deschiderea plicurilor se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (8.13.) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti. ,

8.12. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate si eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

8.13. In urma analizzrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de
eligibilitate s1 motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare,

8.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (8.13.),
comisia de evaluare intocmegste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritétii contractante.

8.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeazi In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

8.16. in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doui oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati sé anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie/termen, cu respectarea procedurii previzute in
prezenta documentatie.

9. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIE PUBLICA

9.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau orice persoani
juridicd, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

e) face dovada constituirii grantiei de 5% din preful de pornire a licitafiei.

f) face dovada cd poseda suma necesard care acopera integral pretul de pornire a
licitatiei aprobat.

9.2. Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigdtoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

10. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

10.1.. Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este:

~ cel mai mare nivel al pretului ofertat.

10.2. Determinarea ofertei castigitoare:

a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

¢) Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite
de citre organizatorul licitatiei ofertantilor In termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

d) Ofertantii trebuie sé rispunda la solicitarea autoritdtii contractante In termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

e) Autoritatea contractanti/organizatorul licitatiei nu poate ca, prin clarificérile ori
completérile solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
f) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta 1n anuntul de licitatie.

g) Dupi deschiderea plicurilor in sedintd publicd — organizatd cu respectarea
normelor legale de siguranté sanitard in vigoare, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd cerintele impuse mai sus.

h) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie — la primul termen - este
necesar ca, dupd deschiderea plicurilor interioare, cel putin douid oferte si
intruneascd conditiile previizute mai sus. In caz contrar, se anuleazi procedura.

i} Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



1) Deschiderea plicurilor se face numai dupad semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

J) Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdephnesc critertile de valabilitate
s1 eligibilitate previizute in caietul de sarcini. a

k) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate si eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneazd de citre totl membrii comisiei de evaluare.

1) In baza procesului-verbal care 1ndep11ne§te conditiile prevdzute, comisia de
cvaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite
autorlta‘;u contractante. :
m) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiel de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
cdror oferte au fost excluse, indicind motivele excludern

n) Raportul se depune la dosarul licitatiet. ~

0) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tindnd seama criteriul de
atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj si
indeplineste criteriile de atribuire stabilite In caietul de sarcini al licitatiei.

p) In cazul in care, la acelasi termen al licitatiei, s-au depus doud sau mai multe
oferte valabile cu acelasi pret, stabilirea ofertei castlgatoare se va face in ordinea
depunerii/inregistrarii fiecirei oferte.

r) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal care Indeplineste conditiile previzute, comisia de
cvaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritd{ii contractante. : 1

$) Autoritatea contractantd are obllga‘;la de a incheia contractul (autentificat la notar
public ) cu ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigitoare.

t) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu conﬁrmare de primire, nu mai tirziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. :

) In cadrul comunicirii previzute la autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declaratd
castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

u) Autoritatea contractantd poate si Incheie contractul autentificat la notar public
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendanstlce de la data realizdrii
comunicirii previzute. : ;

v) In cazul in care, in cadrul celei de -a doua procedur1 de licitafie publicd nu se
depune nicio ofertd valabili, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.



z) Pentru cea de-a doua licitatie/termen va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie. :

11.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE iITILIZARE A CAILOR
DE ATAC

11.1, Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea §i incheicrea
contractului de vénzare, precum se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ iir. 554/2004, cu modificirile si completdrile ulterioare.
11.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ si fiscal
a tribunalului in a cérui jurisdictie se afla sediul concedentului.

12. INFORMATII REFERITOARFj LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORI

'12.1. Drepturile si indatoririle partilor, transferul dreptului de proprietate, riscul,

precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul de vAnzare autentificat

de notar pulic, respectind dispozitiile Codului Civil in materle de contracte i O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. '

12 2. Tn cazul in care ofertantul céstigétor nu se prezmta la termen pentru incheierea

contractului la notar public, garantia de participare de 5% din pretul de pornire a

licitatiei nu se mai restituie si se constituie venit la bugetul local.



Formular F1.

DECLARATIE DE CONFIDENTIALITATE SI IMPARTIALITATE

Subsemnatul , In baza Art. din H.C.L. nr.

/2022, numit in Comisia de evaluare a ofertelor, avénd ca obiect vinzarea imobilului”

Teren constructii”

a)

b)

d)
e)

f)

g)

Declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urméatoarele:

nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti;

nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau supervizare al unuia
dintre ofertanti;

nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patruiea inclusiv,cu vreunul
dintre ofertanti, ori cu persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau supervizare al unuia dintre ofertanti;

nu am nici un interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
evaluare a ofertelor;

n cazul in care pe parcursul deruldrii procedurii de vanzare ma voi afla in una din situatiile

mentionate Iz lit. a), b) sau ¢}, m3 oblig s3 anunt acest fapt de indatd ce a aparut;

ma angajez sa pastrez confideniialitatea documentelor/ofertelor, precum si a oricaror
alte informatil prezentate de catre ofertanti, de a nu aduce atingere in orice mod
dreptului de proprietate intelectuald al acestora sau care le-ar afecta secretele
comerciale;

ma oblig sa nu divulg nici un fel de informatie privind activitatea sau procesul de lucru al
comisiei de evaluare;

Consimt ca, in cazul in care nu imi voi respecta obligatiile asumate prin prezenta sa suport
sanctiunile prvazute de lege.

Data Semnatura



Formular F2.

Persoana juridica MUNICIPIUL SEBES

Persoan fizicd Nr. /

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE PUBLICA

Catre: MUNICIPIUL SEBES, Comisiei de evaluare, numita prin H.C.L. nr. -/

Ca urmare Anuntului de participare la licitatia publicd aparut in
cu privire la vanzarea prin flicitatie publica a
imobilului

va transmit aldturat documentele solicitate, prezentate astfel:

- In plicul exterior, documentele solicitate potrivit Art. 3.1. din caietul de sarcini, parte a
Documentatiei de atribuire;
- In plicul interior (sigilat) oferta propriu-zisa, care cuprinde pretul ofertat.

Urmare a semndrii prezentei cereri, va rog sa luati act de inscrierea mea la licitatia publicd
aprobata prin H.C.L. nr. / si de depunerea ofertei, pe care o mentin
valabild minim 60 de zile de la data inregistrarii.

Pentru comunicare, teiefon:

Sebes, la data de

persoana juridicd/persoana fizica




INFORMATIi GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

DATE GENERALE:

1)

9)

Demumire/nume:

Formular F3

Cod fiscal:

Sediul/domiciliul:

Telefon: fax:

E-mail:

Certificat de Tnmatriculare ORC,

Act de identitate:

Reprezentant legal, nume, prenume:

act de identitate:

Obiect de activitate:

10} Cifra de afaceri (31 dec 2021) {lei}

11) Alte informatii (dacd este cazul)
12) Motivele care stau la baza participarii la licitatia publica:

{euro)

Data: Ofertant

Semnatura




Formular F4.

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subscrisa/subsemnatul ,cu
sediul/domiciliul Tn str.
nr. , bloc. , scara ap. jud. ,
prin reprezentant legal (d-l./d-na.) , avand
calitatea de (administrator) -ofertant n cadrul Procedurii de
licitatie publica aprobata prin H.C.L. nr. / , declar urmatoarele:
1) Nu am/avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de alta

2)

3)

4)

naturd in raport cu Autoritatea contractantd/Municipiul Sebes, ori cu unul sau mai
multi membri ai Comisiei de licitatie publicd/evaluare, care ar putea afecta
independenta sau impartialitatea Autoritdtii contractante pe parcursul procesului de
evaluare si desemnare a ofertantului castigdtor;

Nu sunt ruda sau afin, pana la al I-lea grad, inclusiv, cu vreunul dintre membri comisiei
de licitaiie publicd si nu ma aflu In relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dintre
acestia;

Deasemenea declar c3, toate informatiile cuprinse in prezenta sunt complete si in
deplind concordanta cu realitatea si consimt ca Autoritatea contractanta/Municipiul
Sebes sa poatd solicita orice alte informatii suplimentare sauclarificari necesare
procedurii de licitatie publica,

Declar ca am luat la cunostinta c¢a, orice afirmatie neconformd adevaruiui sau orice
omisiune din prezenta declaratie are semnificatia falsului in declaratii, fapta prevazuta
si sanctionatd de legea penala.

Data Ofertant

prin

semndétura




Formular F5.

DECLARATIE PRIVIND STAREA DE REORGANIZARE JUDICIARA SAU FALIMENT

{ numai pentru persoane juridice }

Subscrisa , cu sediul in
loc. str. nr. bloc
scara ap. jud. , inregistratd la O.R.C. sub
nr. , avand CUl
prin reprezentant legal (d-l./d-na) _pe

proprie rdspundere, declar urmatoarele:

La data formuldrii prezentei, subscrisa societate comerciald nu se afld In stare de
reorganizare judiciara sau faliment.

Am luat la cunostintd faptul c3, orice neadevar declarat in prezenta are
semnificatia faptei de fals In declaratii, prevdzuta si sanctionata de legea penala.

Data Ofertant

prin




formular F6.

DECLARATIE PRIVIND CONDUITA ANTERIOARA A OFERTANTULUI IN RELATIILE
CONTRACTUALE CU MUNICIPIUL SEBE$S

Subscrisa/subsemnatul cu
sediul/domiciliat in loc.
str. ' nr.
bloc scara ap. jud. , in calitate de ofertant in
cadrul Procedurii de licitatie publicd aprobatd prin H.C.L. nr. / ,

declar pe proprie raspundere ¢3, in ultimii 3 ani, in calitate de céstigdtor al uneilicitatii
anterioare cu Municipiul Sebes, nu am refuzat incheierea contractului si nu am avut
nici un fel de litigiu izvordt din derularea contractelor cu Autoritatea
contractantd/Municipiul Sebes.

5

Am luat la cunostinta faptul ¢3 orice omisiune sau neadevar declarat in prezenta
are semnificatia faptei de fals in declaratii, previzuta si sanctionatad de legea penald.

Data Ofertant

prin

semnatura




ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.113/2022
Privind fnsugirea Raportualui de evaluare 2 imobilului Teren si constructii” situat in Sebes,
str, Vanitori, nr. 24, jud. Alba, inscris in C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 -teren
imprejmuit, in sup. de 163 mp. si nr. top. 94776 -C1, casi zidirie, in sup. 51 mp. apartinind
domeniului privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinart din data de 27.04.2022, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotérfre privind insugirea Raportului de evaluare a
imobilului "Teren si constructii” situat in Sebes, str. Véan#tori, nr, 24, jud. Alba, Inscris in C.F. nr.

- 94776 Sebes, nr. top. 94776 -teren mprejmuit, in sup. de 103 mp. i nr. top. 94776 -Cl, casi
ziddrie, In sup. 51 mp. apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebeg;

Vazénd:

- Cererea Inregistrats la Priméria Municipiului Sebes sub nr. 22067/31.03.2022 prin care d-
1. Daramuy Bogdan — administrator al AGRO-SILVA S.R.L. solicitd cumpirarea imobilului teren
in sup. de 103 mp. si constructie 51 mp. situat In Sebes, Str. Vindtori, nr. 24, in vederea extiderii
punctului de lucry;

- Bxtras C.F. nr. 94776 Sebes, datat 18.11.2021, inclusiv Anexa 1 la Partea I;

- Fis obiect patrimoniy, nr. inv. 10115, domeniul privat al Municipiului Sebes;

- Raport de evaluare, fntocmit de evaluator autorizat ANEVAR — PFA TAMAS-SZORA
ATTILA — martie 2022;

- Referatul de aprobare al inifiatoralui proiectului de hotarére, anarul Municipiului Sebes
, 11.25665/15.04.2022;

- referatul de urgentd nr.27301/27.04.2022 privind introducerea pe ordinea de zi
suplimentard a proiectului de hotirére;

Avind in vedere raportul de specialitate nr.25765/15.04.2022 intocmit de Compartimentul
Patrimoniu gi Transport si raportul de specialitate nr.26027/19.04.2022 al BCJATDA din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avénd avizul nr.276/2022 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget,
finante §i avizul nr.275/2022 al Comisiei pentru administrafie publicd locald, juridicd si de
discipling din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul art, 129 alin. (2) kit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b} din O.U.G. nr. 57/2019 —
privind Codul Administrativ;

Avind In vedere Art. 354 i 355 Cod Adminitrativ;

Respectand prevederile Art. 363 Cod administrativ;

in baza art. 139 din O.U.G. nr, 57/2019 — pnvmd Codul Adrmmstrauv cu modificirile
psi completirile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR ~

P.F.A. TAMAS-SZORA ATTILA avénd ca obiect determinarea valorii minime de piati a
imobilului "Teren §i constructii™ situat in Sebes, str. Véan#tori, nr. 24, jud. Alba, tnscris in C.F. ar.
94776 Sebes, nr. top. 94776, nr.- teren Imprejmuit in sup. de 103 mp. si nr. top. 94776-C1 — casd

zid#rie, in sup. de 51 mp. proprietar Municipiul Sebes, domeniul privat, in vederea vinzirii.
' Art.2. Raportul de evaluare fnsugit la Art.1. se constituie in Anexa la prezenta hotiirfre si
face parte integrantd din aceasta.

Art.3. Se aprobid demararea procedurii de vénzare prm licitatie publicd a imobilului
1dent£ﬁcat la Art. 1. .
Art4. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotiréri rispunde Compartimentul Patrimoniu

st Transport, Biroul Contencios Juridic, Admmstrane, Transparentd Decizionald si Arhivi, Biroul

Buget Finante Contabilitate Salarizare,

- Art.5, Prezenta hotirdre poate fi atacatd de citre persoanele Indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezenta hotirére va fi afigats, se va publica pe site-ul primdriei si in monitorul oficial al
Municipiutui Sebes $i se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes;

~ Viceprimarului Munjcipiului Sebes;

- Arhitectului - gef;

- Directiei Venituri;

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparent3 Decizionald i Arhivi;

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informaticd si Monitor Oficial Local;

- Biroului Buget, Finan{e, Contabilitate, Salarizare;

- Compartimentului Patrimoniu gi Transport;

" - D-lui. DARAMUS Bogdan ~ administrator AGRO-SILVA SRL. Sebes, str. Garii, nr. 47.

Sebes Ia 27.04.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, Siligtean Radu Ste{fan:

w7 © CONTRASEMNE
.. SECRETAR GENERAL Munigipiul Sebes
S VLAD CRISTINA EL

‘Total consilieri locali {19 i
Prezenti |19

Pentru 118

Impotrivi -

Abtineri 1

Neparticipare la vot -

2 ex BGH/CG/CV  contine 2 pagini §i anex3 pagina 2 din2



Municipiul Sebes

Fisa obiect patrimoniu la data

28-04-2022

Pozitie curenta= Stare: Activ
Administrator 212.02 COD 199.1 DOMENIUL PRIVAT CONSTRUCTII - LOCUINTE
Nrinventar 10115 Grupa 1
Nr Pozitie | Codul de clasificare 1.8.1
Vajoare 53,862.00 Data receptie 30-11-19263
Denumirea obiectului de patrimoniu Tip obiect patrimoniu Locuinte
Locuinta Vanatori 24 B Tip obiect
Apartine de obiect virtual Proprietar Municipiut Sebesg
NU Stareldomeniu Activ-Privat
Descriere / Comentariu  |Reevaluare 2013 constr privat

Adresa = Strada Vanatori, Nr. 24,Elemente Identificare = Locuin{d din clirdmida situata In Sebes, str. Vanatori, nr. 24, construe?ie 51 mo, teren 103 mp,
Tnscrisd In CF nr. 94776, Elemente identificare2 = Teren-top. 94776; Construc?ie-top. 84776-C1, Vecin Sud = Alpin 57 Lux, Vesin Nord = Daramus Vad,
Vecin Est = Alpin 57 Lux, Vecin Vest = sir. Vanatori

31-12-2019 7 21,462.00 53,862.00

23-12-2018 Pozitie istoric= Stare; Activ / Modificars caracteristici / Privat 0.00 32,400.00
01-12-2013 Pozitie istoric= Stare: Activ / Modificare caracteristici / Privat .00 32,400.00
01-12-2013 Pozitle istoric= Stare: Activ / Reevaluare / Privat 16,322.60 32,460.00
30-11-1963 Pozitie istoric= Stare: Activ / Adaugare / Privat 0.00 16,077.40

10115 - Locuinta Vanatori 24 B 1 41282022 12:08:21 PM



Proprietatea imobiliara
»leren si constructii”

Adresa: Sebes, str. Vanatorii, nr. 24, jud. Alba
Proprietar:  Municipiul Sebes

Solicitant: Muunicipiul Sebes
Destinatar:  Municipiul Sebes

Datele, informatiile si coninutul prezentudui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate gi
ru vor fi transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil al evalatorului, al clientului §i al destinatarului

- Martie 2022 -



SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludirii Il constituie imobilul ,,Teren si constructii” situat In Sebes, str. Vénitorii,
nr. 24, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul C.F. nr, 94776 Alba lulia, nr. top. 94776 — teren
imprejmuit — 103 mp, nr. top. 94776 — Cl ~ casé de locuit cu ziddri —51 mp, proprietar Municipiul
Sebes, descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este vanzarea de citre proprietar.

Proprietatea evaluati este compusa din:

- Casf cu regim de inélfime P, avénd suprafafa construitd de 51 mp, suprafaa desfisuratd de

51 mp

- Terenul aferent este o suprafatd de 193 mp conform extasul CF.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestud tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 - Termeni de referint¥ ai evaluarii

- SEV 102 — Documentare si conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 230 — Drepturi asupra proprieti{ii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

In continutu! Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente,

Raportul a fost structurat dupéd cum wrmeazd: Certificarea evaludrii; (1) Termenii de referintd
ai evaludrii ~ In care se gsesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de
abordare al evaludrii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare si opinia
evaluatorulul privind valoarea stabilitd; (3) Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului; (4)
Prezentarea evaluatorului i Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport,

In wrma aplic#rii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piati a
imobilului imobilul ,,Teren si constructil” situat in Sebes, str, Vandtorii, nr. 24, jud. Alba, identificat
juridic prin extrasul C.F, nr. 94776 Alba Tulia, nr. top. 94776 — teren Imprejmuit — 103 mp, nr. top.
94776 —~ C1 — casd de locuit cu ziddri —51 mp, proprietar Municipiul Sebes, descris In cuprinsul
raportului de evaluare, este de:

21,084 Eur, echivalent 104.348,93 Lei
la cursul valutar de 4,9492 lei/EUR, valabil la 09.03.2022

Argumentele care au stat la baza elaboréirii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile economice i juridice mentionate in raport;
Valoarea estimatd se referd la imobilul obiect al evaluirii;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizat in raport;
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;
Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recormandirilor si metodologiei de lucru

promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

YV VY

Alba Tulia
09.03.2022




CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARH

1.1 Obiectul si scopul evaludirii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea clientulud

1.3 Prezentarea proprietarului

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimdérii valorii

1.7 Moneda raportului

1.8 Standardele aplicate

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.10 Clauza de nepublicare

1.11 Responsabilitatea fata de terti

1.12 Ipoteze ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
2.2 Descrierea proprietéfii imobiliare
2.3 Cea maj buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordari in evaluare
2.5.1 Abordarea prin comparatii
2.5.2 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

~ Anexe:  Fise de calcul

Fotografii

Oferte si surse de informare
Documente




CERTIFICARE

Prin. prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate $i sustinute In prezentul raport sunt reale §i corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul cd nu am niciun interes actual sau de perspectiva In proprietatea imobiliard care
face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am niciun interes personal si nu sunt partinitori fatd de
vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau infelegere care si-i
confere acestuia sau umei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de clitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizai
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusd evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator,

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate § expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborfrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are

competenta necesard Intocmirii acestui raport.

ec, Tamas Szora Atila — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluirii il constitule imobilul ,,Teren si constructii” situat in Sebes, str. Véanitorii,
nr. 24, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul C.F. nr. 94776 Alba Iulia, nr. top. 94776 — teren
imprejmuit — 103 mp, nr. top. 94776 ~ C1 — casi de locuit cu zidiri —51 mp, proprietar Municipiul
Sebes, descris in cuprinsul raportului de evaluare, descris in cuprinsul raportului de evaluare,

Scopul prezentului raport de evaluare este vinzarea de citre proprietar, in cadrul Iucrérii de
evaluare fiind estimatd valoarea de piaf# a imobilului mentionat mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a bunurilor.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi Municipiului Sebes, in calitate de client si de
destinatar. Avnd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asumé raspunderea decét fagd de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.2 Prezentarea clientului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Municipiului Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primériei,
ar. 1, tel.: 0258/731004 email: secretariat@orimiriasebes.ro, cod fiscal 4331201, reprezentati de Primar
d-nul Dorin Nistor.

1.3 Prezentarea proprietarului

Proprietar este Municipiuiui Sebes.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra imobiltului evaluat sunt atestate de extrasul C.F. nr. 94776 Alba
Iulia, or. top. 94776 — teren imprejmuit — 103 mp, nr. top. 94776 — C1 — casi de locuit cu zidir —51
mp, proprietar Municipiul Sebes.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fard a se face investigafii sau verificdri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv,

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizat conform prezentului raport, fn concordanfs cu cerinfele beneficiarului,
Teprezinti o estimare a valorii de piati co particularititile prezentate in cortinuare a imobiluhy asa cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piati reprezintd suma estimatd pentry care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzditor hotdrdt,
Intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fard consirdngere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piats” a tinut cont de scopul evalwdrii, tipul proprietitii st
de recomandérile standardelor ANEVAR: SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare.

1.6 Data estiméirii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele fiunizate de
client pand la data de 09.03.2022, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate i la care
se considerd valabile ipotezele [uate In considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Inspectia proprietatii a fost realizatd in 07.03.2022 n prezenta reprezentantului Municipiului Sebes.

Evaluarea a fost realizatd in cursul lunii martie 2022. Data evaluirij




1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4.9492 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.8 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardul de evaluare a
bunurilor, editia 2020:
- SEV 100 — Cadru general
- SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii
- SEV 102 — Documentare si conformare
- SEV 103 —~ Raportare
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.9 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evalufrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd asa cum a fost ea definiti mai
sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarsa, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia irmobilului §i a zonei de amplasare a acestuia;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimats In prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluirii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile §i metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:
* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: extras CF;
s plan topografic (schii neavizatd de cadastru);
> Alte informatii necesare existente In bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietiilor imobiliare - ANEVAR;
o  Cataloagele Costuri de reconstructie — Costuri de tnlocuire. Cliidiri rezidentiale, autor
Comeliu Schiopu editat de IROVAL in 2011 si Costuri de reconstructie - Costuri de
inlocuire. Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospoddresti, structuri Mitek si
constryctii speciale., autor Cornelin Schiopu editat de IROVAL in 2014;
» Indici de actualizare, costuri de reconstructie - costuri de Inlocuire clidiri rezidentiale,
cladiri industriale, comerciale i agricole. constructii speciale, 1 august 2020 — 31 iulie
2021 - IROVAL Bucuregti 2020;
»  Cursul de referin{s al monedei nationale;
¢ Publicatii privind piata imobiliari.
Evaluatorul nu 15i asumd niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
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1.10 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus ntr-un
document destinat publicitétii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi sé apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre
alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupd sine Incetarea obligafiilor contractuale.

1.11 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor fumnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o tertd persoans, in nicio
circumstants. :

1.12 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urm#toarele:

> Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se Intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c# titlul de proprietate este integral si marketabil, in afara
cazului In care se specificd altfel;

> Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru gcuratete;

» Suprafata casei a fost preluatd din planul pus la dispoztie de proprietars, suprafata filigoriei
a fost masuratd de cétre evaluator, iar suprafata terenului a fost furnizati de ciitre
proprietara; :

> Se presupune cd nu exist# conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentutui: solului sau
structurii cladirilor (p#rtilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asums
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale
si republicane privind mediul Inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise §i luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de ciitre evaluator §i din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietaralui imobilului, nu existd niciun indiciu privind existenfa unor contaminari
naturale sau chimice care afecteazi valoarea proprietdiii evaluate san valoarea proprietitilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinté de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
s& indice prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat
investigafii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza cd nu existd aga ceva.
Dacé se va stabili ulterior c# existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina informatiitor ce sunt disponibile la data evalusrii;

» Valoarea de piaté estimati este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in caleul eventuale
modificéri care pot si apard In perioada urmatoare;




» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la sublectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinti;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultantd sau
sd depund mérturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de Intelegeri in prealabil;

» Niei prezentul raport, nici pr{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd activalui evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, 1n afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previizuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fscale, juridice st politice de la
data Intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot
pierde valabilitatea.

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evalugrii

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructiilor aflate pe amplasament ludnd in
considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfigurats, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat, si deprecierile cumulate
corespunzitoare momentului evaluiirii.

Abordarea prin pia{d se bazeazi pe analiza comparativi a proprietitii de evaluat cu
proprietéti similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiii care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd n considerare elementele de comparatie.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare a proprietdtii. La aplicarea acestei abordiri se va apela la ipoteza
ci proprietarul (investitorul) Isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea imobilului prin
Inchirieri. La data evaluiiri nu sunt date suficiente despre inchirieri sau oferte de inchiriere de imobile
similare sau cel pufin comparabile care si constituie o baza credibila pentru aplicarea acestei metode.

Pentru evaluarea de fafa s-au ales metoda comparatiilor directe de piatd 5i metoda costulul de
inlocuire net, acestea fiind cele mai adecvate scopului evaluirii si tipului de proprietate evaluata.

Abordarea prin venit nu a putut fi aplicati deoarece zona de amplasare nu oferdi datele necesare
acestui tip de abordare (nu au putut fi identificate pe piata date certe referitoare la inchirierea acestui
tip de imobile).

2.2 Descrierea proprietitii imobiliare

[mobilul evaiuat este situat in municipiul Sebes, str. Vanatorii, nr. 24, jud. Alba, in apropiere de
zona centrald a localitatii, cu case de locuit de tip unifamilial §i imobile comerciale. Proprietates are acces din
drumurile locale asfaltate. Zona de amplasare este deconectats de Ia utilitifile necesare (retele publice de
< energic electricd, ap#, canalizare §i gaze naturale), energia electricd $i apa sunt la amplasament.

Proprietatea evaluati este compuss din:
- Casll cu regim de inalfime P, avand suprafata construitd de 51 mp, suprafata desfésuratd de
51 mp :




Prezentarea mai detaliatd a imobilului cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizatd in cadrul lacrarii.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietdtii selectats
din diferite variante posibile cate va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale Jucririi.

Cea mai buna utilizare — este definits ca utilizarea rezonabild, probabild gi legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabils financiar sl are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual tn una din urmétoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenuluj liber :

> cea mai bun# utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietifi imobiliare trebuie sa indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie;

> permisibils legal

o » posibilz fizic

> fezabild financiar

> maxim productivi

Practic, {inénd cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativi posibild
pentru activul analizat, este cea de proprietate rezidenfiald — locuintd unifomiliald. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasts abordare:

> este permisibila legal;

> indeplineste condifia de fizic posibili.

> este fezabild financiar.

> este maxim productivd — se referd Ia valoarea proprietétii imobiliare in conditiile celei maj

bune utiliziiri (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimba drepturi de proprietate contra unor
.  bunuri, cum sunt banii,
' O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliara este unics jar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare ny sunt piete eficiente: numérul de vanzitori $i cumpéritori care actioneazi
este relativ mic; proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile 1a stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariflor, num#rul de locuri de muncs precum si s& fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobindit, mirimea avansului de platd, dobanzile, etc.;

v" In general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu bani cash, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd;

v" Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentati de reglementirile guvernamentale si locale;

v" Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existind ntotdeauna un decalaj Intre cerere §i oferti;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate s3 se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

v' Cumpirdtorii §i vinziitorii nu sunt ntotdeauna bine informatiz== tele de vénzare -
cumpérare nu au loc in mod frecvent. b




Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivagiile, interactiunea participantilor pe piati s misura In care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietitii,

In functie de nevoile, dorinele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piafi pe
de o parte §i tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe .de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi Impértite In piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei i dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

Imobilul evaluat este situat in Sebes, str. Vandtorii, nr. 24, jud. Alba, in apropiere de zona
centrald a localitdfii, cu case de locuit de tip unifamilial si spatii comerciale, accesul fiind realizat din
drumurile locale asfaltate.

Piata imobiliari specificd este aceea a proprietifilor rezidentiale — case de locnit unifamiliale de
dimensiuni medii, amplasate in zonele mediane sau centrale ale municipiutui.

Analiza ofertei

Oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piaja datd, Intr-o anumitd perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de vanzare a unor proprietdfi similare — case de locuit unifamiliale noi — este la un nivel
mediu ca §i valori, preturile vehiculate fiind cuprinse in plaja 500-700 euro/mp, In functie de amplasament,
dimensiuni, grad de finisare, vérsts, etc. Totngi numdrul de oferte comparabile identificate este destul de
redus i variate ca i dimensiuni, amplasare, caracteristici tehnice, soliii constructive, grad de finisare, etc.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piati si pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat (municipiul Sebes). In urma analizei
intervalele de ofertare pentru terenuri intravilane libere in zona de amplasare sau din zone similare
acesteia, este In plaja 35 - 65 euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilititi §i posibilititi de
utilizare.

Inchirieri
In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliar a caselor de locuit in zon&, nu s-au
identificat oferte de inchiriere In zond, casele fiind ocupate n general de proprietari.

Analiza cererii

Cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifests dorinta
de cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumit3 piagd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde s& varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfe] influentat de cererea curenti,

Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzaty de cresterea
interesului investitional si a nivelului creditarii.

Cererea solvabild este una medie atit ca §i nivel (numir de cereri) cit gi ca si putere de
cumpdrare,

La data evaludrii cererea de case de locuit este la un nivel mediu, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si lung.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusi decit cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finangirii i riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel de
proiecte investitionale ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni




este mai mare decit cererea, piata putind fi considerati o piath a cumpéritorilor.

Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodats, ciclul imobiliar neputind fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard rispunzénd diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea stagnarii prefurilor la vinzare / cumparare.

Datorita ofertei si mai ales a cererii destul de reduse pe piata specificd, nu se pot face aprecieri
acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordéri in evaluare

2.5.1 Abordarea prin comparafii

In cadrul acestei abordéri a fost folosits metoda comparatiilor directe de piati. Aceasta este
o metodd globald care aplic informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate In mass-media sau alte surse de informare. Aceastd metodd a fost aplicatd tindnd seama de
tipul proprietdtii imobiliare evaluate i de gradul ridicat de adecvare a aplicdrii metodei In acest caz.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativa — termen general care identifici
procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative.

Estimarea valorii s-a ficut prin analizarea pietei pentru a gisi proprictsti similare, comparind
apoi aceste proprietéti cu cea ,.de evaluat”.

Procesul de comparare iz fn considerare asemindrile §i deosebirile intre proprietatea ,de
evaluat” i celelalte proprietiifi deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru
estimarea valorii proprietfii prin aceasta metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzaciiile de proprietati asimilabile celei de evaluat,

Imobilele comparabﬂe sunt:

Stare
Supraf, SUP raf. Zona {Anexe| Incilzire | AnPIF tehnicd si Data' Preg
dest. teren fisa: ofertei| (euro)
saje
Da-— 1920,
Propr A | 162 mp| 1.758 mp| Centru | pivnitd | CT proprie| necesiti bun#/medii | mar.22 | 110.000
50 mp renovats
Propr B S4mp| 100mpiCentruj Nu | Teracotd 19392 bund/medii | mar.22| 19.000
renovatd
1980, .
Propr C 35mp| 500 mp| Centru| Nu nu renov.2008 bund/medii { mar.22 | 55.000

Caracteristicile principale ale imobilelor comparabile, stabilite in wma analizei fotografiilor
expuse In anexe si a discuiiilor telefonice cu proprietarii sau agentii imobiliari, sunt;

- proprietatea A: este o casa in zona centrala a orasului Sebes pozitionat la strada asfaltata.
Proprietatea are teren de 1758 mp deschidere de 21 metri lindari la strada iar casa este
compartimentata astfel: 4 camere decomandate o bucatarie o baie veranda si un atelier.
La subsol se afla o pivnita de aproximetiv 50 mp. Podul casei este umul foarte generos si solid
avand posibilitate de mansardare. Casa dispune de toate utilitatile: gaz curent apa canal in
tmele camere au fost pastrate si teracotele vechi de caramida. Locuinta necesita renovare.
Pretul de vanzare al acestei case este de 110.000 euro.;

- proprietatea B: este o casa in curte comuna, aproape de centrul Municipiutui Sebes.
Casa este formata dintr-o camera, o bucatarie, 0 camara si o baie, plus o magazie, o boxa
totalizand 34 de mp (anexe in curte). Utilitati: apa, curent, canal, gazul fiind in apropiere,
incalzirea se realizcaza prin soba din teracota. Imobilul se vinde nemobilat si neutilat.
Proprietatea se afla in apropiere de scoli, gradinite, autogara, biserici, magazine;

- proprietatea C: este o casé de locuit, cu acces din Str. Luncii, avand o deschidere la drum de
12 ml. Casa a fost constmita in anul 2008 st are regim inaltime P. Aceasta are o suprafata




din grinzi de lemn, acoperisul tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla ondulata,
pardoseli din parchet laminat si gresie, tencuiell driscuite, zugraveli lavabile, tamplarie

interioara  din

lemn,

tamplaria  exterioara din PVC

cu geam de

termopan.

Proprietatea dispune de urmatoarele utilitati publice: curent electric si gaze naturale.
Imobilul este in zona sudica periferica a localitatii Sebes, intr-0 zona mixta - industriala si

rezidentiala, caracterizata prin prezenta unor pro

constructic.

prietati de tip casa si terenuri libere de

Pentru diferentele de suprafete aferente constructiei §i terenului proprietatilor comparabile fati
de proprietatea evaluati s-au aplicat ajustiri de 31,43 euro/mp 1 cazul terenului, respectiv de 400
euro/mp in cazul casei si de 100 euro/mp in cazul subsolului. Pentru finisaje in stare foarte buni fats

de stare bund ajustarea a fost de 50 euro/mp.

Datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de mai jos. S-au trecut in revisti
elemente de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea ofertelor.

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C
Pret de vénzare (eur) 110,000 19.000 55,000
g;;g It::gede proprictate Integrale Integrale (0%6) Integrale (0%) Integrale ((%)
Corectii 0 0 )
Preg corectat 110,000 19.000 55.000
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Corectil ) 0 0
Pret coreciar 110.000 19.000 35.000
Conditi de vinzare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%%)
Corectii 0 0 0
Pret corectat 110.000 19.060 35.000
Conditiile pietei mar.22 mar '2126%3“3 C | mar22-oferta (-10%) ma‘"‘zf{;f;)f;’“a ¢
Corectii -11.0060 -1.900 -5.5300
Pret corectat £9.000 17.100 49.500
Localizare str. Vanatorii Centru (0%) Centru (5%) Similar (0%)
Corecgii 0 855 0
Dref corectat 99.000 17.955 49,500
Suprafatd teren 103 mp 1758 mp 100 mp 500 mp
Corectii ~52.017 94 -12.478
Prey corectar 46.983 18.049 37.022
Suprafati desfisuraty 51 mp 162 mp 54 mp 35 mp
Corectii -44.400 ~1.200 6.400
Pref corecten 2.583 16.849 43,422
Pivnitd, garaj, anexe nu - G mp da - 50 mp nu - 0 mp nu - 0 mp
Corectil -5.000 4] ]
Pret corectat -2.417 16,849 43.422
Incalzire nu Centrald teracota nu
Corectii 3.060 0 0
Pret corectar 2.583 16.849 43.422
An PIF 1963 g:{ff\;;fg}s;f; 1930, renovata (10%) 1980, rggg}t& 2008
Corectii 0 ORCOR A 8.684
Pref corectat 2,583 52,107
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;It;rszjt:hmca ¥ proastd bund/medii bund/medii buni/medii

Corectii 2,550 2.550 2,550
Pret corectar 5.133 21.084 34,657
Corectie totalg nots -104.867 2.084 -343
% corectil nete -95,33% 10,97% -0,62%
Corectie totald bruts 119.967 8.284 35.612
%s corectii brute 109,06% 43,60% 64,75%

In wrma aplicarii corectiilor s-a observat ci proprietatea B prezintd cel mai mare grad de
similaritate, avind cel mai redus grad al corectiilor brute procentuale, Astfel, valoarea proprietatii
rezultatd In urma aplicrii acestei metode este 21.084 euro:

Vcnmpara;ii =21.084 EHI', echivalent 104.348,93 Lei

2.5.2 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea costului de inlocuire net al constructiilor (in
functie de deprecierea cumulats) corespunzitoare lunii martie 2022.

Aplicarea acestel metode implics urmétorii pasi:

1. Determinarea costului de Inlocuire;

2. Estimarea deprecierii cumulate;

3. Determinarea costului de Inlocuire net a constructiilor prin sciderea deprecierii cumulate

din costul de Tnlocuire brut,

Evaluarea constructiilor s-a realizat conform Cataloagelor Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire. Clddiri rezidentiale, autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL 1n 2011 si Costuri de
reconsiructie - Costuri de inlocuire. Clidiri cu structuri pe cadre, anexe gospoddresti, structuri Mitek 5i
constructii speciafe., autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in 2014, care este cea mai indicaty
metodd atunci cand nu sunt disponibile pe piatd date privind tranzactii cu proprietati similare.

Pe baza acestel metodologii, trebuie parcurse urmétoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire a fiechrei constructit cu ajutorul Cataloagelor de reevaluare

(valori in lef);
2. Actualizarea costului de inlocuire brut la pretul zilei cu ajutorul |, Indicilor de actualizare
costuri de reconstrictie — costuri de tnlocuire” publicati de IROVAL $n 2020,

Determinarea costului de inlocuire

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evalusrii, o
constructie similard care oferi o utilitate echivalenti cu cea a constructiei evaluate, utilizdnd materiale
$i tehnici moderne, normative, projecte si planuri actuale.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusi la dispozitie de citre beneficiar sia

inspectiei §i masurdtorilor ficute pe teren.

Pentru determinarea valorii cladirii ce se evalueaza s-ay parcurs urmétoarele etape:

- documentare privind fiecare obiectiv care urmeazi a i evaluat prin stabilirea
caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fafa locului prin efectuarea de mésurstor pe teren §i stabilirea
dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea stirii tehnice a cladirii i a subansamblelor
componente; '

- se incadreazi cladirea Intr-una din categoriile prezentate In catalogul de evaluare anterior
mentionat;

- sc claboreaza faza de evaluare i se determing costurile unitare de Inlocuire, pe total si pe
categorii de lucréri precum §i corectiile datorate shateriticimsy
catalogului;
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- se calculeazi valoarea tehnic unitars si totald (valori In lei) la nivelul de preturi de catalog

din 2011 i 2014 se actualizeaz3 la valoarea de Inlocuire cu ajutorul indicilor de actualizare.

In aplicarea acestei metode se utilizeazy costuri unitare pentru diferite componente ale clidirii
si exprimate in unitdfi de misurdl adecvate. Prin aceasts metods evaluatorul calculeazd un cost unitar
bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si fransporturi
legate de tehnologia lucririlor de constructii, pentru fiecare metru ptrat de suprafati.

Costurile se bazeazi pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Tabelul de calcul pentru valoarea clidirilor prin metoda costului de inlocuire net este prezentat
in anexe — ,Centralizator valori — abordarea prin costuri”, respectiv fisa tehnicd de evaluare a
cladirilor,

Abordarea prin costuri a fost efectuats conform recomandirilor Indrumarelor pentru evaluare
Costuri de reconstructie — Costuri de tnlocuire. Clidiri rezidentiale, autor Corneliu Schiopu editat de
IROVAL in 2011 si Costuri de reconstructie - Costurt de inlocuire. Cladiri cu structuri pe cadre, anexe
gospoddregsti, structuri Mitek si constructii speciale., autor Corneliu Schiopu editat de IROVAL in
2014.

Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezinti o pierdere de valoare fafd de costul de tnlocuire brut ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau economice.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregiirii. Prin aceastd metod se analizeazs
separat fiecare cauzi a deprecierii, se cuantifics st apoi se totalizeazs o sumi globali.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire gi cu care opereazi aceastd metods sunt:

* deprecierea fizicd - o pierdere de wilitate cauzati de deteriorarile fizice ale activalui sau
ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizdrii in conditii normale, care se
coneretizeazs intr-o pierdere de valoare;

¢ deprecierea functionald - o pierdere de valoare cauzats de supradimensionare, de
deficienfele traseului circulagiei interioare, de lipsuri care diminueazi confortul. Nu
inseamné depreciere functionald nefunctionarea clidirii din motive independente de starea
fizica a acesteia;

* depreciere economici - o pierdere de utilitate cauzati de factori din exteriorul activului, in
special factori legati de modificirile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul
acelui activ, care se concretizeazi intr-o pierdere de valoare.

In situatia imobilului care face obiectul prezentei evaludiri au fost estimate tipurile de

depreciere care afecteazi valoarea sa: deprecierea fizicd si deprecierea functionals.

Deprecierea functionald de 10% care afecteazi valoarea de inlocuire a casei este cauzati de
neajunsurile fimctionale ale casei: compartimentare atipicd cu zone de circulatie de suprafete mari st
pivnit de Iniltime redusa.

S-a stabilit costul de fnlocuire net prin diminuarea costului de fnlocuire brat cu pierderea de
valoare datoritd uzurii fizice, pe baza vérstei cladirii $i observatiilor ficute In teren de citre evaluator.

Gradul de depreciere fizicd pentru cladire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura
de rezistentd, finisaje, instalatiile, tnvelitoarea.

Uzurile pe componente au fost estimate tinfnd seama de urmétoarele aspecte de ordin general:

* durata de viaf# consumati pentru stroctura de rezistentd si anvelopi;

* starea tehnicd i gradul de executare a lucrarilor in cazul instalatiilor si finisajelor;

Costul de inlocuire net al constructiilor a fost determinat prin aplicarea succesivi asupra
costului de inlocuire brut a celor doust tipuri de depreciere estimate (uzura fizicd si deprecierea
functionals).

Estimarea costului de tnlocuire net
Costul de Inlocuire net pentru constructii s-a obtinut prin aplicg ef-gmsrecierii reale constatate
la costul de tnlocuire brut. 3 -




Valoarea obtinuta prin metoda costului de nlocuire net este datd de costul de Inlocuire net a
constructiilor evaluate la care se adaugi valoarea terenuldui, si este de:

Veost = 149.550 Lei, echivalent 30.217 Eur

veloare evidentiatd pe componente si in tabelul » Centralizator valori - abordarea prin costuri”,

fn anexe se gasesc figele tehnice ale constructiilor, in care sunt prezentate categoriile de lucrir,
costul de Inlocuire brut, deprecierile si valoarea rezultats prin metoda costului de inlocuire net conform
starit fizice actuale a constructiilor, precum si fisa de evaluare a terenului.

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUX

Imobilu] ,Teren si constructii” situat in Sebes, str. Véndtorii, nr. 24, jud. Alba, identificat
juridic prin extrasul C.F. nr. 94776 Alba Iulia, nr. top. 94776 —~ teren imprejmuit ~ 103 mp, nr. top.
94776 — C1 — casd de locuit cu zidari —51 op, proprietar Municipiul Sebes, descris in cuprinsul
raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul raport, a fost
evaluat dupi cum urmeazi:

Valoarea obtinuts in wrma evaluirii prin metoda comparatiei directe =104.349 lei
Valoarea obtinutd in urma evalusrii prin metoda costului de tnlocuire net = 149.550 lei

Avénd in vedere pozifia imobilului, datele de pe piafd despre tranzactii similare si tindnd cont
de scopul evaludirii, opinia evaluatorului este ci valoarea de piatd a imobilului este data de valoarea
rotunjitd la sute de lei, a metodei comparaiilor directe de piats si anpume:

21.084 Eur, echivalent 104.348,93 YLei
la cursul valutar de 4,9492 Ie/EUR, valabil la 09.03.2022

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestel opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seamna exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabili in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la imobilul obiect al evaluirii;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;
Valoarea reprezinti opinia evaluatoralui privind valoarea de piati a imobikalui;
Valoarea este o predictie.

YV VY

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

¢ Jr. Tamas Szora Attila— evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 16515,
Adresa: Alba Iulia, str.lonel POP s 1r.24, jud. Alba. Tel. 0722340673.
Persoani fizicy autorizati TAMAS SZORA ATILA, cod fiscal 20406047
Evaluatorul are o experientd de peste 18 ani in domeniul evalusri fiind expert evaluator
ANEVAR 1ine din anul 2004 §i realizand lucréiri in urmatoarele domenii:

- evaluarea de societiiti comerciale — evaluares Intregii afaceri;

- evaluare de active ale societailor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunusi mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vénzare, proceduri de insolvents, aport la capitalul
social, etc.); :

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultantd in domeniul organizirii managementului 0%
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- Intocmirez de planuri de afaceri pentru obtinersa de credite rambursabile {(béinci) sau
nerambursabile;

- consuitanid pentru crearea de noi societiti, etc.

Evaluatorul a urmat stagii de formare §i perfectionare in domeniul evalusrii de ntreprinderi,
proprietéfi imobiliare §i bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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FISA DE EVALUARE A TERENULUI
C.F. nr, 94776 Sebes, nr. top. 94776 — teren Imprejmuit, or. top. 94776-C1 — casi de locuit

Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat are wrmitoarele caracteristici: are o suprafatd de 103 mp, are acces la
drum asfaltat, topografie plans, deschidere de circa 8 ml. Amplasamentul dispune de toate utilititile
necesare (alimentare cu energie electricd, ap#-canal, gaze naturale).

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor directe, care este cea
mai adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii privind vinzéri comparabile. Metoda analizeazé,
compard si ajusteazil tranzactiile §i alte date cu importan{i valoricd pentru loturi similare.

Ea este 0 metoda globald care aplicd informatiile culese wrmarind raportul cerere - oferti pe
piata imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazd pe valorile
unitare rezultate In urma tranzactiilor cu terenuri efectuate In zona (In misura In care existd
amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piati isi are baza In analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentru a g8si proprietiti similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea “de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdfi imobiliare este
In relafie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazd pe asemindrile i diferentele intre proprietdti, intre elementele care
influenteazd prefurile de franzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat™
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietdti asimilabile cetui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de gjustare sunt expuse in tabelul de caleul,

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii legale,
Conditii de Finantare, Conditii de Vénzare, Conditii ale Pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (Dimensiuni, Form#, Front stradal, Planeitate, Acces), Dotare cu Utilititi si Cea mai bund
utilizare) necesare a fi utilizate pentru ajustarea franzactiilor recente.

Dupi aplicarea corectiilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare

cele mai mici corectii brute (procentual).

Proprietatea evaluati Proprietatea A Proprietatea B Proprietatea C

Zona

Data

str. Vénftorii Centru str. Rodnei fan cel Mare
mar.22 mar.22 mar22 e ram@'ﬁgz

TAMAS A

e 1 0

e an=vaR 2




Suprafata (mp) 103 1056 2200 5.816
Pret de vénzare 35 30 38
(eur/mp)
t?;?s}nuﬁ:ede proprietate Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Corectii 0,00 0,60 0,00
Pret corectar 35,00 30,00 38,60
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt (0%) Nu sunt (0%) Nu sunt (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectar 33,00 30,00 38,00
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Corectif .00 0.00 G,00
Pref corectar 3560 3000 38,00
Conditii de vinzare Normale Normale {0%) Normale (0%) Normale {(0%)
Corectit 0,00 0,00 0,00
Pref corectar 35,00 30,00 38,00
Conditiile pietei mar.22 mar.22-ofertd (-10%) | mar.22-ofertd (-10%) mar.22-ofertd (-10%)
Jorectli -3,50 -3,00 -3,80
Pref corectar 31,50 27,00 34,20
Localizare str. Vénitorii Mai slab (5%0) Mai slab (5%5) Mai slab (10%)
Corectii 1,58 1,35 3,42
Pret corectat 33,08 28,35 37,62
Formi Regulati Dreptunghi (0%6) Dreptunghi (0%) Neregulatd (1%%)
Corectii 4,00 0,00 0.00
Topografie Plan Plan (0%) Plan (0%} Plan (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
El’]\_j};)ort dimensiuni 103 mp deshiders 8 dosb o8 e | 2200 ge;si;idere Re . descnidere
20 mi (-5%) ° 23 ml (-5%)
Corectii -1,65 -1,42 -1,88
Acces str. asfaltath str. asfaltatd (0%) str. asfaltatd (0%) str. asfaliati (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 31,43 26,93 3574
;} Lt di ibil en. e, apd, canal, enl. ¢, apd-canal, en. el, apd-canal, gaze | en. e, apd-canal, gaze
tilitati disponibile gaze n;g;aie -la gaz; ;Z“(‘B?% -la ) twele - la gard (0%) | naturale - la gard (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectar 31,43 26,93 33,74
Cea mai buni utilizare Rezidential Rezidential (0%%) Rezidential (0%) Rezidengial (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 31,43 26,93 335,74
Corectie totald neta -3,57 -3,07 -2,26
% corecti nete -10,20% -10,23% -5,95%
Corectie totald bruta 6,73 5,77 9,10
% corectii brute 19.23% 19,23% 23,95%




ApHcand algoritmul de caleul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obiine
“valoarea unitard” a terenului liber fuatd In considerare in jurul valorii de 31,43 euro/mp echivalent
445,26 lei/mp. Astfel, valoarea terenului este:

Viteren = 155,55 lei/mp x 103 mp = 16.022 lei




- ficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ALBA Nr.cerere 36303

55 Birou! de Cadastru si Publlcitate Imobiilars Sebes Ziua i8
i lgna 41
c Anul — {TTE0EL
AMNCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvertce
T L PENTRU INFORMARE %@ég@g@ﬁ
Carte Funciard Nr, 24776 Sebes [gigg Eﬁgg

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of, L
. ) . . 455/2001 sl elDAS
A Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sebes, Str Vanatnid, Nr. 24, jud, Alba

Nr, My, cadastral Nr e f - -
crtl tepo gmﬁc* Sugrafata® {mp) Gbservatii f Referinte
Al S4776 103 :_ﬂt cu gard din zidire 3i sard din leimn

Constructil

' A
Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

crt Nr, topografic

ALl S2776-C1 Loc. Sebas, Strvanator], Nr, 24, Jud, M, Breilurii; 5, COnsturna 18 soi51 mip; Casaﬁ de locult,
| Alba din zldsrie, cu regim de indlime P, edificatd inainte de
: anul 2901, supr. desf, = 51 mp

B. Partea ll. Proprietar! si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gf alte drepturi reale Referinte
39303/ 18/11/2021

Act Administrativ nr. Hotararez nr. 312, ain 28/10/2021 emis de Consiiul Local &l Municipiului Sebes; Act
Adrministrativ nr. 96742, din 13/12/2021 emis de Primaria Municipiulul Sebes; Act Administrativ nr. 95876,
din 89/12/2021 ernis de Primaria Municipiului Sebes;
B2 Jntzpulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Lege, ¢ola aciuala Al
2/ _ o
_ L) MUNICIPIUL SEBES, CIF:4331201, - domeniul privat. ) .
Act Administrativ nr, 96742, din 13/12/2021 emis de Prim&ria Municipiuiui Sebeg; o
pa Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala All
ti/1 L — . S e
- 1) MUNICIPIUL SEBES, CIF:4331201, - domanjul privat.
C. Partea I, SARCINI .

inscrier privind dezmembrémintele dreptului de proprigtate, dreptur! reale |
de garantie sl sarcini

Referinte

[ NUSUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejete de pravedarile Legii Nr. 677/2G01. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 04776 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= {m})
5 6 3.541
6 7 2.946
7 8 2,388
8 S 2182
g 10 0.688
10 11 §.707
11 1 8.072,

** Lungimile segmentelor sunt deferminate 1o planul de profectie Stereo 70 st sunt rotunjite f2 1L milimetry,
##* Distants dintre puncte esta formats din segimente cumulate ce sunt mei micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu peozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastrais de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabii la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice meodificare, in conditiile iegil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
21-12-2021 ALEXANDRU GPRITESCU

Data eliberérii,

e {paraia si semnatura) {parafa §i semnatira)

Dacument care contine date cu carscter personal, protajate de prevederiie Legii Nr. 677/2G01. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

LR A

|

LA

22-315368-PMS Primaria Sebes 13.05.2022

CATRE
DIRECTIA VENITURI

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar s vi exprimati punctul de
vedere, printr-un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotarire inregistrat in
registrul special sub numadrul 118/2022 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atagdm prezentei, o copie a proiectului de hotirire sus amintit .

PRIMARUL MUNIEIPYULUI SEBES SECRETAR GENERAL Maunjcipiul Sebes
~ DORIN NISTOR + VLAD CRISTINA F.!,I.)ENA
Ha s

7

Prenume, Nume Functia publicd sgmnatuta~ | Data Nr.ex.
Intocmit:Carmen Galatd gonsilier o _ 1 10.05.2022 2




MUNICIPIUL SEBES

DIRECTIA VENITURI

ROMANIA, 515800 SEBES, judetul ALBA

Str. Piata Primidriei, nr. 1

Tel.: +40258.731132, 700098,734881 Fax: +40258.734187

E-mail: directiavenituri@primariasebes.ro

Prezentul document gontine date cu garacter personal e intrd sub incidenta Repulamentului nr. 679/2016 (UE), sub
sanctiunile prevazute de acest regulament.

Nr. 32.270 din 17.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului “Teren si
constructii” situat in Sebes,atr. Vanatori,nr.24,jud. Alba,inscris in C.F. nr.94776 Sebes,nr.top.94776 —
teren imprejmuit in sup..de 103 mp. Si nr.top.94776-C1 casa zidarie,in sup.de 51 mp.apartinand
domeniului privat al Municipiului Sebes

Vazand proiectul de hotérére priviod aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului “Teren
si constructii” situat in Sebes,atr. Vanatori,nr.24,jud. Alba,inscris in C.F. nr.94776 Sebes,nr.top.94776 —
teren imprejmuit in sup..de 103 mp. Si nr.top.94776-C1 casa zidarie,in sup.de 51 mp.apartinand
domeniului privat al Municipiului Sebes,am constatat urméatoarele :

- prin Referatul de aprobare nr.30.764 din data de 10.05.2022 se supune spre dezbatere si aprobare
Constliului Local al Municipiului Sebes proiectul de hotarare ;

- raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu si Transport nr.30.823 din data de
10.05.2022 propune aprobarea proiectului de hotarare ;

- conform art.4 din Proiectul de hotarare “pretul minim de pornire a licitatiei de 26.635 euro (4.635
euro pretul terenului + 22.000 euro pretul constructiei..”

- raportul de evaluare,intocmit in luna martie 2022.de catre un expert autorizat ANEV AR, a stabilit
urmatoarele valori de piata :

o pentru terenul imprejmuit,in suprafata de 103 mp.,3.237,29 euro, echivalent 16.022 lei.la
cursul valutar de 4,9492 lel/euro valabil la data de 09.03.2022

o pentru cladirea de locuit,in suprafata de 51 mp.,21.084 Euro,echivalent 104.348,93 lei la
cursul valutar de 4,9492 lei/euro valabil la data de 09.03.2022

- prin hotararea nr.113/2022 se insuseste,de catre Consiliul Local al Municipiului Sebes,Raportul
de evaluare a imobilului “Teren si constructii”,situat in Sebes,str. Vanatori,nr.24,jud.Alba ;

- valoarea de inventar al imobilului,nr.inv,10115,dupa ultima evaluare,conform Fisei de
patrimontiu la data de 28.04.2022 este de 53.862,00 lei ;

- conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sebes nr. 393/2021 privind aprobarea
nomenclatorului stradal reactualizat al Municipiului Sebes,cu localitatile componente
Petresti,Lancram,Rahau si regulamentul privind zonarea strazilor de pe raza administrativ-
teritoriala a Municipiului Sebes,modificata si completata prin Hotararea nr.11/2022,imobilul
situat in Sebes,atr. Vanatori,nr.24 jud.Alba se afla in zona de impozitare “B”;

- potrivit Studiului de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara din judetul
Alba, realizat in anul 2021 valabil pentru anul 2022 a Camerei Notarilor Publici Alba :

o valorile de piata minimale ale proprietatilor imobiliare de tip case de locuit si apartamente
in case de locuit,in Sebes,pentru zona ,,B” sunt 2070 lei/mp.

o casa de locuit scoasa la vanzare,prin licitatie publica,are o suprafata de 51 mp.,rezultand
o valoare minima de 105.570 lei,ceea ce inseamna,la cursul BNR valabil in data de
17.05.2022 - 4.9469 lei pentru 1 eur0),21.340,6 euro,sub pretul minim de pornire la
licitatie,stabilit prin art.4 din Proiectul de hotarare de 22.000 euro ;



o valorile de piata minimale ale terenurilor intravilane,situate in Sebes,pentru zona ,,B”
sunt 180 lei/mp. ,

o terenul intravilan scos la vanzare,prin licitatie publica,are o suprafata de 103
mp.,rezultand o valoare minima de 18.540 lei,ceea ce inseamna,la cursul BNR valabil in
data de 17.05.2022 - 4.9469 lei pentru 1 euro),3.747.8 euro,sub pretul minim de pornire
la licitatie,stabilit prin art.4 din Proiectul de hotarare de 4.635 euro.

Raportat la cele expuse mai sus propun Consiliului Local al Municipiului Sebes aprobarea
proiectului de hotarare.

Sef birdu CCB,
Bagca lpat
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CATRE
BIROUL CONTENCIOS JURIDIC ADMINISTRATIE TRANSPARENTA
DECIZIONALA SI ARHIVA

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar si v3 exprimati punctul de
vedere, printr-un raport de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotirare inregistrat in
registrul special sub numarut 118/2022 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atasm prezentei, o copie a proiectului de hotérére sus amintit .

PRIMARUL MU‘NICJP ’LUI SEBES SECRETAR GENERAL Munitipiul Sebes
R VLAD CRISTINA ELJENA

Prenume, Nume Functia publici semmatugal | Data Nr.gx.
Intocmit:Carmen Galati consilier . YY) 110052022 2
U .
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Biroul Contencios, Juridic, Administratie, Transparenti Decizionala si Arhivi
Nr. 31541/23.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarire nr.105/18.04.2022 privind insusirea Raportului de evaluare a
imobilului ”Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, fnseris in
CF nr. 94776 Sebes, nr. top 94776-teren imprejmuit, in suprafati de 103 mp si nr. top
94776-C1, casi ziddrie, in suprafati de 51 mp, apartinind domeniului privat al
Municipiului Sebes, in vederea determinirii valorii minime de piati necesard vanzirii

Elaborat in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru
Proiectul de hotdrire nr.105/18.04.2022 privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului
“Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vanitori, nr. 24, jud. Alba, Inscris in CFnr 94776 Sebes,
nr. top.94776-teren imprejmuit, in suprafati de 103 mp si nr. top 94776-C1, casd zidirie, in
suprafatd de 51 mp, apartindnd domeniului privat al Mumc1p1ulu1 Sebes, in vederea determinarii
valorii minime de piafi necesard vanzirii. :

- Prezentul raport nu pnveste aspecte tehnico — orgamzatonce financiare sau oportunitatea
demersului pentru evaluarea, in vederea determindrii valorii mmnne de piatd necesard vinzdrii,
imobilului antementionat. g

Prezentul raport are ca premisi legalitatea si valabilitatea Inscrisurilor care au generat prezenta
documentatie, nu obligi la emiterea actelor administrative ulterioare si nu Inlocuieste obligatia structurilor
competente de a analiza documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumb.

Analizénd Proiectul de hotirfire fnregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub
nr.105/18.04.2022, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului- Primaral Municipiului Sebes, nr.
25665/15.04.2022, Raportul de specialitate nr. 25766/15.04.2022 al Compartimentului Patrimoniu si
Transport, adresa SC AGRO- SILVA SRL, inregistrati la Municipiul Sebes cu nr. 22067/31.03.2022,
extras de carte funciard din data de 21.12.2021 pentru imobilul cu nr. topografice 94776 si 94776-C1
inscris in CF 94776 Sebes, Raportul de evaluare — Proprietate imobiliard “teren si constructii”, cu adresa:
Sebes, str Vénitorii, nr. 24, jud. Alba, intocmit de evaluatorul, membru titular ANEVAR, Tamas Szora
Attila,

_am constatat urmétoarele:
~In raport se precizeazi c# a fost evaluat imobilul *Teren si constructii” situat in Sebes, str.
Vinatorii, nr. 24, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul C.F. nr. 94776 Sebes, nr. top. 94776 - teren
imprejmuit-103 mp, nr. top. 94776-C1- casd de locuit cu zidirie -51 mp, proprietar Municipiul Sebes, in
scopul vanzarii de catre proprietar.
Proprietatea evaluati este compusi din casi cu regu:n de fnaltime P, avénd suprafata construiti de

51 mp, suprafata desfagurati de 51 mp. Terenul aferent este in suprafati de 103 mp conform extrasului
CF. ' '
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Nr.33899 /24.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare nr.118/10.05.2022 privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a
imobilului *Teren si constructii” situat in Sebes, str. Vandtori, nr. 24, jud. Alba, inscris in CF nr.
94776 Sebes, nr. top 94776-teren imprejmuit, in suprafati de 103 mp sinr, top 94776-C1, casi
zidérie, in suprafatd de 51 mp, apartinind domeniutui privat al Municipiulni Sebes

Viazand proiectul de hotardre initiat de citre domnul Nistor Dorin  ~ primar al
Municipiului Sebes privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului "Teren si
constructii” situat in Sebes, str. Vanatori, or, 24, Jjud. Alba, inscris in CF nr. 94776 Sebeg, nr. top
94776-teren Imprejmuit, in suprafatd de 103 mp si nr. top 94776-C1, casi ziddrie, in suprafati de
51 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebes

Vazand raportul de specialitate cu nr.30823/10.05.2022 intocmit de Compartimenul
Patrimoniu si Transport, precum si raportul de specialitate cu nr. 3154/18.05.2022 intocmit de
Biroul Contencios, Juridic, Administratie, Transparenti Decizionald §1 Arhivd, propunem -
aprobarea proiectului de hotarare.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura ' Data ] Nr. ex.
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