ROMANIA

JUDETUL ALBA INITIATOR
MUNICIPIUL SEBES PRIMAR
CONSILIUL LOCAL DORIN NISTOR
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013,
pentru chiriasa din blocul ANL 53, sc. C, ap.13 - cartier Lucian Blaga

Consiliul Local al Municipiului Sebes, _]ud Alba;

Intrunit in sedinta din data de ;

Luand in dezbatere Proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr.
73/36168/07.10.2013, pentru chiriasa din blocul ANL 53, sc. C, ap.13 - cartier Lucian Blaga;

Avand in vedere Referatul de aprobare intocmit de catre Primarul Municipiului Sebes, Dorin
Gheorghe Nistor, in calitate de initiator;

Vazand:

- Cererea inregistratd cu nr. 56203/01.09.2022, prin care solicitd prelungirea contractului de
inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013,;

- Contractul de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013;

- Raportul de specialitate nr. / intocmit de catre Compartimentul
Patrimoniu si Transport din cadrul Primariei Municipiului Sebes;

Avand in vedere prevederile:

- H.C.L. nr. 90/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320-C1/XIIl Sebes,
blocul A.N.L. nr. 53, sc. C, ap.13 - cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

- art. 8 alin. (5) din Legea nr. 152 / 1998: ”(5) Dupa expirarea perioadei contractuale initiale,
prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cate un an.”;

- Hotararii nr. 1174/2021 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001;

In baza art. 196 alin, (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se aproba prelungirea duratei Contractului de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013, pe o
perioada de 1 (un) an, incepand cu data de 11.10.2022, precum si modificarea nivelului chiriei conform
prevederilor legale.

Art. 2. Se aproba incheierea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013
situat administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga, bl. 53, sc. C, ap.13, privind prelungirea
duratei contractuale pe perioada 11.10.2022 - 10.10.2023.

Art. 3. Actul aditional se va incheia dupa efectuarea verificarilor prevazute la art. 8 din Legea nr.
152/1998 cu modificarile si completarile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.4. Actul aditional se va incheia numai dupa achitarea datoriilor citre bugetul local al
Municipiului Sebes. In caz contrar contractul de inchiriere isi inceteaza valabilitatea si chiriasul este
obligat sa elibereze apartamentul inchiriat la data expirarii.



Art5. De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Compartimentul Patrimoniu si
Transport, Biroul Contencios Juridic, Transparenta Decizionala si Arhiva si Directia Venituri.

Art.6. Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Compartimentul Patrimoniu si Transport

- titularului contractului

Sebes, la ....................

Avizat,
SECRETAR GENERAL
CRISTINA ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

Nr. /

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr.
73/36168/07.10.2013, pentru chiriasa din blocul ANL 53, sc. C, ap.13 - cartier Lucian Blaga

Vazand:

- Cererea inregistratd cu nr. 56203/01.09.2022, prin care solicita prelungirea contractului de
inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013,;

- Contractul de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 - Legea privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 8:

“(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit vdrsta
de 35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriel, in functie de coeficientul de ponderare prevazut
la alin. (9), precum si rata anuala a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depasi limitele prevazute la alin. (9"1).

(5) Dupa expirarea perioadei Contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cate un an.”

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de organizare
si functionare a Consiliului Local al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L. 19/2009, initiez proiectul de
hotarare anexat, inregistrat cu nr. .

PRIMAR,
DORIN NISTOR



ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

Compartimentul Patrimoniu si Transport
Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr.
73/36168/07.10.2013, pentru chiriasa Cadar Carmen Lavinia,
din blocul ANL 53, sc. C, ap.13 - cartier Lucian Blaga

In fapt, d-na. Cadar Carmen Lavinia este titularul contractului de inchiriere nr.
73/36168/07.10.2013 a locuintei ANL situata administrativ in Municipiul Sebes, cartier Lucian Blaga, bl.
53, sc. C, ap.13.

Avand in vedere:

- Cererea d-nei. Cadar Carmen Lavinia, inregistrata cu nr. 56203/01.09.2022, prin care solicita
prelungirea contractului de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013;

- Contractul de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013,;

- H.C.L. nr. 90/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320-C1/XIIl Sebes,
blocul A.N.L. nr. 53, sc. C, ap.13, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

Vazand prevederile Hotararii nr. 1174/2021 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 se
impune recalcularea chiriei aferente contractulelor de inchiriere a caror durata expira la data de
31.12.2020, locuinte construite din fonduri ANL, situate administrativ in Municipiul Sebes, cartier Valea
Frumoasei, bl. 12, sc. A si cartier Lucian Blaga, bl. 53, sc. CD.

Conform prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu completarile si modificarile ulterioare:

“(4) ) Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit virsta
de 35 de ani, actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut
la alin. (9), precum si rata anuala a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depasi limitele prevazute la alin. (9"1).

(5) Dupa expirarea perioadei contractuale iniiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cdte un an.

(6) In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de
inchiriere, autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, precum §i autoritdtile administratiei publice centrale din domeniul
invatamdneului, respectiv din domeniul sandatatii reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul de
persoane aflate in intretinerea lor §i, la solicitarea acestora, pot sa realizeze un schimb de locuinte cu
asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate
in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitdtile locative supuse schimbului trebuie sd faca parte din
aceeasi categorie de locuinte construite de AN.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi
chiriagi. Autoritdtile administratiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale
pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuin{a vacanta de aceeasi categorie.

(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, prevazute la alin. (2), al carei
model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
prezentei legi, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:



a) recuperarea investitiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9"1), care se vireaza in
contul A.N.L.;

b) o cota de maximum 1,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), pentru administrarea, intrefinerea §i reparatiile
curente, precum §i reparatiile capitale;

¢) o cota de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se aplica chiriasilor care au implinit
vdrsta de 35 de ani.

(8) In functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd conform prevederilor Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a \V-a - Reteaua de
localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria lunara, stabilita potrivit prevederilor alin. (7),
Se pondereaza cu un coeficient, astfel:

|  Rangul | Coeficient |
| localitdtii | |
\ \ \
\ 0 \ 1

\ \ \
| I | 0,9

\ \ \
| II | 0,8 |
\ \ \
| III | 0,7 |
\ \ \
| IV | 0,6

\ \ \
\ v \ 0,6

\ \ \

unde:

a) rangul 0 - Capitala Romdniei, municipiu de importan{d europeand,
b) rangul | - municipii de importanta nationald, cu influenta potentiala la nivel european;

c¢) rangul Il - municipii de importanta interjudeteand, judeteana sau cu rol de echilibru in
reteaua de localitati;
d) rangul I - oragse;

e) rangul IV - comune;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd municipiilor si oraselor.

(9) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni, chiria lunara rezultata dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul
receptiei la terminarea lucrarilor, prevazuti la alin. (8"1), se pondereaza astfel:

Venit net Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de bazd
minim brut pe tard garantat in platd, stabilit
prin hotardre a Guvernului, in conditiile art. 164
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, calculate conform legii

0,80

salariul net rezultat din salariul de bazd minim
brut pe tard garantat in platd, stabilit prin
hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulteriocare, sSi care
nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in
platd, calculate conform legii

|
|
|
|
|
|
|
|
|
[
Venitul net pe membru de familie mali mare decdt | 0,90
|
|
|
|
|
|
|
|
|




| Venitul net pe membru de familie mai mare decdt |

| 100% salariul net rezultat din salariul de bazd | |
| minim brut pe tard garantat in platd, stabilit |

| prin hotardre a Guvernului, In conditiile art. 164| |
| alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu | |
| modificdrile si completdrile ulterioare, calculatel| |
| conform legii | |
| \

(971) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau
egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotardare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, §i care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut
pe tard garantat in plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt 100%
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotardre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

(9°3) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sd
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor
pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizata in conditiile
legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin. (7) se pondereaza cu coeficientii prevazufi la alin. (8),
fara a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9"1).

(10) Administratorii locuintelor prevazuti la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinte,
calculeaza chiria in baza modelului de calcul prevazut la alin. (9°2) pentru fiecare locuinta §i aplica
coeficientii de ponderare prevazuti la alin. (8) - (9) pentru fiecare chirias, fara a depasi nivelul maxim
prevazut la alin. (9™1).

(11) Chiria stabilita potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in
termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de
Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul, si in baza coeficientului prevazut la alin. (9).
Administratorii locuingelor prevazuti la alin. (2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile
de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe
tipuri de apartamente si vdrsta chiriasilor, precum §i data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chirias.

(14) Penalitatile de intdirziere prevazute la alin. (13), datorate A.N.L. pentru neindeplinirea
obligatiilor de plata la scadenta, reprezinta 0,05%/zi din suma datorarzd, dar nu mai mult de cuantumul
sumei asupra careia sunt calculate.

(15) Locuingele prevazute la alin. (2) se inregistreaza in contabilitatea autoritdtilor publice locale,
autoritatilor administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau autoritdtilor
administratiei publice centrale, care le au in administrare, cu respectarea prevederilor legale in materie,
si se supun procedurilor de reevaluare §i amortizare.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobdndit
o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdatii administrativ-
teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald
sau in localitdfile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In situatia in care aceastd
conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti



dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de
37 m?, suprafatd utila minimald/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuintelor prevazute la art. 8 alin.
(2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa verifice
documentele prevazute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (16).”

Verificand situatia debitelor se constata ca au fost achitate atét chiria cat si utilitatile la zi.

Avand in vedere verificarile mentionate anterior si declaratiile cu privire la situatia familiala,
venituri si situatia locativa, au fost solicitate chiriasilor si au fost depuse la Compartimentul Patrimoniu si
Transport. Din acestea rezulta ca chiriasiul indeplineste conditiile legale pentru prelungirea contractului
de inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013.

Avand in vedere prevederile Hotararii nr. 1174/2021 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001

Avand in vedere cele de mai sus propunem aprobarea proiectului de hotarare.

Nume, Prenume Functia publica Semnatura Data Nr. ex.
Avizat: Miron Cosmin Arhitect Sef
Intocmit; Laban Denisa Consilier




