ROMANIA INITIATOR

JUDETUL ALBA PRIMAR
MUNICIPIUL SEBES Dorin Nistor
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea modificarii Contractului de inchiriere nr. 7980/04.04.2002 si cesionarea
acestuia in favoarea ORIZONT GLOBAL S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinarad din data de ;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea preludrii Contractului de
inchiriere nr. 7980/04.04.2002;

Vazand:

- Cererea nr.32200/17.05.2022 prin care d-na Rasinariu Maria Carmen, reprezentant legal
al ORIZONT GLOBAL S.R.L. solicita cesionarea Contractului de inchiriere nr.7980/04.04.2002,
ca urmare a dobandirii prin cumpdrare a constructiei edificate pe terenul concesionat;

- Cerere nr. 32206/17.05.2022 privind aprobarea cesionarii Contractului de inchiriere nr.
7980/04.04.2002 a titularului inchirierii MORARIU AUREL — reprezentant legal al intreprinderii
Individuale Morariu Aurel

- Contractul de inchiriere nr. 7980/04.04.2002, teren (amplasare chiosc alimentar) in
suprafata de 6.25 mp, cartier Mihail Kogalniceanu, Sebes;

- Act aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 7980/2002, inregistrat sub nr.
20652/04.06.2013,;

- Act de identitate reprezentant SC Orizont Global SRL,;

- Contract de vanzare-cumparare (constructie - chiosc), cumparator ORIZONT GLOBAL
S.R.L autentificat sub nr. 1718/16.05.2022;

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotarare, Primarul Municipiului Sebes
, nr. / ,

Avand in vedere raportul de specialitate comun nr. / intocmit
de Compartimentul Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios, Juridic, Administratie,
Transparenta Decizionald si Arhiva si Directia Venituri

In temeiul art. 1315 Cod civil, art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ;

In baza art. 196 alin. ( 1), lita) din aceeasi O.U.G., adopti prezenta:

HOTARARE

Art. |. Se aproba modificarea si completarea Contractului de inchiriere nr.
7980/04.04.2002 si incheierea unui act aditional in acest sens, dupa cum urmeaza:
1. Articolul 4.1 al contractului va avea urmatorul continut: ” Pretul inchirierii este 15
lei/mp/lund si se va actualiza anual cu rata inflatiei.”



2. Dupa articolul 4.5 se introduc articolele 4.6, 4.7 si 4.8 care vor avea urmatorul cuprins:
"Articolul 4.6. Pentru terenul ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa de teren
care se datoreaza de locatari, in conditii similare impozitului pe teren, potrivit art. 463 alin. (2)
din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Articolul 4.7. In cazul terenului pentru care se datoreazd taxa de teren, locatarul are obligatia
epunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a contractului, potrivit art. 466 alin (971) din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Articolul 4.8. Taxa pe teren se pliteste anual, in doud rate egale, pand la datele de 31 martie si
30 septembrie, inclusiv, potrivit art. 467 alin. (4°1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.™

3. Articolul 6.1 al contractului va avea urmatorul continut: ”Subinchirierea nu este admisa.
Se admite cesiunea contractului”

Art.11. (1) Se aproba cesionarea Contractului de inchiriere nr. 7980/04.04.2002, avand ca
obiect inchirierea suprafetei de 6,25 mp teren, situat administrativ in Sebes, Cartier Mihail
Kogalniceanu, catre SC ORIZONT GLOBAL S.R.L. si incheierea unui contract de cesiune in acest
sens.

(2) Contractul de cesiune se va incheia numai dupa achitarea la zi a obligatiilor de plata
rezultate din contractul nr. 7980/04.04.2002.

Art.lll. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Compartimentul
Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si
Arhiva si Directia Venituri.

Art. V. Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptatite, in termenul si
in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisata, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului - sef

- Directiel Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica
- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

- I.I. MORARIU, Sebes, str. Rastoaca, nr. 6

- ORIZONT GLOBAL S.R.L. Sebes. Str. Calarasi, nr. 11A

Sebes, la ....................

Avizat ,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR
Nr. /

REFERAT de APROBARE
La Proiectul de hotarare privind aprobarea modificarii Contractului de inchiriere nr.
7980/04.04.2002 si cesionarea acestuia in favoarea ORIZONT GLOBAL S.R.L.

Vazand:

- Cererea nr.32200/17,05.2022 prin care d-na RASINARIU MARIA CARMEN,
reprezentant legal al ORIZONT GLOBAL S.R.L. solicita cesionarea Contractului de inchiriere
nr.7980/04.04.2002 , ca urmare a dobandirii prin cumpdrare a constructiei edificate pe terenul
inchiriat;

- Cerere nr. 32006/17.05.2022 privind aprobarea cesiondrii Contractului de inchiriere nr.
7980/04.04.2002 a titularului inchirierii MORARIU AUREL - reprezentant legal al I.I.
MORARIU AUREL

- Contractul de inchiriere nr. 7980/04.04.2002, teren (amplasare chiosc alimentar) in
suprafata de 6.25 mp, cartier Mihail Kogalniceanu, Sebes;

- Act aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 7980/2002, inregistrat sub nr.
20652/04.06.2013,;

- Act de identitate reprezentant solicitant ORIZONT GLOBAL S.R.L ;

- Contract de vanzare-cumparare (constructie - chiosc), cumpérator ORIZONT GLOBAL
S.R.L., autentificat sub nr. 1718/16.05.2022;

in fapt, prin contractul de inchiriere nr. 7980/04.04.2002 Consiliul local al municipiului
Sebes 1n calitate de locator a inchiriat AF Morariu, cu sediul in Sebes, str. Rastocii, nr. 6, in calitate
de locatar suprafata de 6,25 mp teren, situat in Sebes, str. M. Kogalniceanu, cu destinatia amplasare
chiosc comercializare produse alimentare. Prin actul aditional nr. 1/20652/04.06.2013 a fost
modificata durata contractului, din "nedeterminata” la ”49 de ani, incepand cu data de 04.04.2002,
pana la data de 03.04.2051, inclusiv”, in temeiul art. 1783 din legea nr. 287/2009 privind noul cod
civil si al HCL 122/2013 a Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1718/16.05.2022 la SPN Beldean
si Oand, dl. Morariu Aurel a vandut SC Orizont Global S.R.L. chioscul situat in Sebes, str. M.
Kogalniceanu, FN (bl.50), care se afla pe terenul ce face obiectul contractului de inchiriere nr.
7980/2002.

Prin cererea inregistratd la Municipiul Sebes cu nr. 32200/17.05.2022, d-na Rasinariu
Maria Carmen, administrator al SC Orizont Global SRL, solicita cesionarea contractului de
inchiriere nr. 7980/2002, ca urmare a dobandirii proprietdtii asupra chioscului amplasat pe terenul
ce face obiectul contractului de inchiriere antementionat. Precizeazd cd societatea va mentine
activitatea de comercializare produse alimentare si serviciile de incasare facturi la utilitati si
incarcare cartele telefonice.



Prin cererea inregistrata sub nr. 32206/17.05.2022, reprezentantul locatarului din contractul
nr. 7980/2002, dl. Morariu Aurel, solicitd aprobarea cesionarii contractului de inchiriere ca urmare
a vanzarii chioscului.

Avand in vedere ca in contractul de inchiriere, la art. 4.1 se prevede “pretul inchirierii este
echivalentul 1n lei, la cursul valutar din ziua platii, a 2,38 dolari /luna, fard TVA, adica 0,38 dolari
pe mp/luna, fard TVA, conform Procesului — verbal de licitatie nr. 7494/27.03.2002”, propun
modificarea acestei clauze, urmand ca art. 4.1 sa aibd urmatorul continut: ”Preful inchirierii este
15 lei/mp si se va actualiza anual cu rata inflatiei.”

In considerarea dispozitiilor Codului fiscal, consider necesard completarea contractului cu
prevederi referitoare la taxa pe teren si propun ca dupa art. 4.5 sa se introduca art. 4.6, 4.7 si 4.8
cu urmatorul cuprins:

" Art. 4.6. Pentru terenul ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa de teren
care se datoreaza de locatari, in conditii similare impozitului pe teren, potrivit art. 463 alin. (2)
din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7. In cazul terenului pentru care se datoreazd taxa de teren, locatarul are obligatia
depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in
vigoare a contractului, potrivit art. 466 alin (971) din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.8. Taxa pe teren se pliteste anual, in doud rate egale, pind la datele de 31 martie
si 30 septembrie, inclusiv, potrivit art. 467 alin. (4"1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.™

De asemenea, deoarece la art. 6.1 al contractului de inchiriere se prevede ca
“subinchirierea sau cesiunea obiectului prezentului contract nu este admisa” propun modificarea
si a acestei clauze, urmand ca art. 6.1 sd aiba urmatorul continut:” ”Subinchirierea nu este admisd.
Se admite cesiunea contractului doar in situatia vanzarii chioscului amplasat pe terenul
inchiriat.”

In scopul continudrii incasarii chiriei de catre Municipiul Sebes, concomitent cu acoperirea
necesitatilor cetdtenilor din zona respectiva (la chioscul respectiv cetatenii — majoritate persoane
in varsta — isi platesc facturile la utilitati) consider necesara si oportuna cesiunea, respectiv
preluarea Contractului de inchiriere nr. 7980/04.04.2002, avand ca obiect inchirierea unei
suprafete de 6,25 mp teren, situat administrativ in Sebes, Cartier Mihail Kogélniceanu, de catre
societatea ORIZONT GLOBAL S.R.L, actuala proprietara a chioscului. Contractul de cesiune se
va incheia numai dupd achitarea la zi a obligatiilor de platd rezultate din contractul nr.
7980/04.04.2002.

In consideratia celor expuse, am luat initiativa promovirii prezentului proiect de hotarare,
pe care il supun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES
Dorin NISTOR



MUNICIPIUL SEBES

Directia Venituri

Birou Contencios, Juridic, Administratie,
Transparenta Decizionala si Arhiva

Compartiment Patrimoniu si Transport
Nr.54599/15.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Proiectul de Hotéarare nr. 257/2022 privind aprobarea modificarii
Contractului de inchiriere nr. 7980/04.04.2002 si cesionarea acestuia in favoarea
ORIZONT GLOBAL S.R.L.

Elaborat in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
pentru Proiectul de Hotarare nr. 257/2022 privind aprobarea modificérii Contractului de inchiriere
nr. 7980/04.04.2002 si cesionarea acestuia in favoarea ORIZONT GLOBAL S.R.L.

Prezentul raport are ca premisa legalitatea si valabilitatea inscrisurilor care au generat
prezenta documentatie, nu obligd la emiterea actelor administrative ulterioare si nu inlocuieste
obligatia structurilor competente de a analiza documentatia din punct de vedere al atributiilor ce
le incumba.

in fapt, prin contractul de inchiriere nr. 7980/04.04.2002 Consiliul local al municipiului
Sebes in calitate de locator a inchiriat AF Morariu, cu sediul in Sebes, str. Rastocii, nr. 6, in calitate
de locatar suprafata de 6,25 mp teren, situat in Sebes, str. M. Kogalniceanu, cu destinatia amplasare
chiosc comercializare produse alimentare. Prin actul aditional nr. 1/20652/04.06.2013 a fost
modificata durata contractului, din "nedeterminata” la 49 de ani, incepand cu data de 04.04.2002,
pana la data de 03.04.2051, inclusiv”, in temeiul art. 1783 din legea nr. 287/2009 privind noul cod
civil si al HCL 122/2013 a Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1718/16.05.2022 la SPN Beldean
si Oand, dl. Morariu Aurel a vandut SC Orizont Global S.R.L. chioscul situat in Sebes, str. M.
Kogalniceanu, FN (bl.50), care se afla pe terenul ce face obiectul contractului de inchiriere nr.
7980/2002.

Prin cererea inregistratd la Municipiul Sebes cu nr. 32200/17.05.2022, d-na Rasinariu
Maria Carmen, administrator al SC Orizont Global SRL, solicitd cesionarea contractului de
inchiriere nr. 7980/2002, ca urmare a dobandirii proprietatii asupra chioscului amplasat pe terenul
ce face obiectul contractului de inchiriere antementionat. Precizeaza cd societatea va mentine
activitatea de comercializare produse alimentare si serviciile de incasare facturi la utilitati si
incarcare cartele telefonice.

Prin cererea inregistrata sub nr. 32206/17.05.2022, reprezentantul locatarului din contractul
nr. 7980/2002, dl. Morariu Aurel, solicita aprobarea cesionarii contractului de inchiriere ca urmare
a vanzarii chioscului.

in drept, potrivit art. 555 alin 1 coroborat cu art. 557 alin (1) Cod civil, proprietatea privata
este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu,



in limitele stabilite de lege si una dintre modalitatile de dobandire a dreptului de proprietate privata
este contractul. Asadar nu poate fi limitat in niciun fel dreptul proprietarului chioscului amplasat
pe terenul ce face obiectul contractului de inchiriere nr. 7980/2002, dl. Morariu Aurel, de a vinde
bunul sau.

Municipiul Sebes are dreptul si interesul, in calitate de proprietar al terenului ce face
obiectul contractului nr. 7980/2002, sa continue sa primeasca chirie pentru folosirea terenului
respectiv.

Potrivit art. 1315 alin (1) din Codul civil ”O parte poate sa isi substituie un tert in
raporturile nascute dintr-un contract numai daca prestatiile nu au fost inca integral executate, iar
cealalta parte consimte la aceasta”.

Avand in vedere ca durata contractului nr. 7980/2002 este de 49 de ani, respectiv pana la
03.04.2051, pentru ca Municipiul Sebes sa continue incasarea chiriei este necesard cesiunea
contractului.

Ca urmare, se propune cesiunea Contractului de inchiriere nr. 7980/04.04.2002, avand ca
obiect Inchirierea unei suprafete de 6,25 mp teren, situat administrativ in Sebes, Cartier Mihail
Kogélniceanu, catre SC ORIZONT GLOBAL S.R.L. si incheierea unui contract de cesiune in acest
Sens.

Avand in vedere ca in contractul de inchiriere, la art. 4.1 se prevede ”pretul inchirierii este
echivalentul 1n lei, la cursul valutar din ziua platii, a 2,38 dolari /luna, fard TVA, adica 0,38 dolari
pe mp/lund, fard TVA, conform Procesului — verbal de licitatie nr. 7494/27.03.2002”, se propune
modificarea acestei clauze, urmand ca art. 4,1 sa aiba urmatorul continut: ”Pretul inchirierii este
15 lei/mp/luna si se va actualiza anual cu rata inflatiei.

In considerarea dispozitiilor Codului fiscal, este necesari completarea contractului cu
prevederi referitoare la taxa pe teren si se propune ca dupa art. 4.5 sa se introduca art. 4.6, 4.7 si
4.8 cu urmatorul cuprins:

" Art. 4.6. Pentru terenul ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa de teren
care se datoreaza de locatari, in conditii similare impozitului pe teren, potrivit art. 463 alin. (2)
din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7. In cazul terenului pentru care se datoreazd taxa de teren, locatarul are obligatia
depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrarii in

vigoare a contractului, potrivit art. 466 alin (971) din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.8. Taxa pe teren se pliteste anual, in doud rate egale, pina la datele de 31 martie

si 30 septembrie, inclusiv, potrivit art. 467 alin. (4°1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.™

De asemenea, deoarece la art. 6.1 al contractului de inchiriere se prevede ca
“subinchirierea sau cesiunea obiectului prezentului contract nu este admisa” se propune
modificarea si a acestei clauze, urmand ca art. 6.1 sd aiba urmatorul continut:” ”Subinchirierea
nu este admisd. Se admite cesiunea contractului doar in situatia vanzarii chioscului amplasat
pe terenul inchiriat.”

Contractul de cesiune se va incheia numai dupd achitarea la zi a obligatiilor de plata
rezultate din contractul nr. 7980/04.04.2002.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin (6) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat
al comunei, oragului sau municipiului si In exercitarea acestor atributii hotaraste vanzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii;



in considerarea celor expuse mai sus si a documentelor ce stau la baza intocmirii proiectului
de hotarare, apreciem ca prezentul proiect de hotarare intruneste conditiile juridice necesare, motiv
pentru care propunem aprobarea acestuia de cédtre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Prenume, Nume Functia publica Semnatura Data Nr.ex.
Carmen Luminita Toma | Director executiv 15.09.2022 4
Directia Venituri
Avizat: Cosmin Miron Arhitect sef 15.09.2022 4
Verificat: Delia Gligor Sef birou 15.09.2022 4
BCJATDA
Intocmit: Decean Cristina | Consilier Juridic 15.09.2022 4
Oltean Mirela Inspector 15.09.2022 4
Compartiment
Patrimoniu si
Transport




