ROMANIA INITIATOR

JUDETUL ALBA VICEPRIMAR
MUNICIPIUL SEBES Dorin Albu
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL,
situate pe raza Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedinta publica ordinarda din data de ;

Vazand:
Referatul de aprobare al initiatorului - Primarul Municipiului Sebes;
Avand 1n vedere raportul de specialitate nr. / intocmit de

Compartimentul Patrimoniu si Transport;

In temeiul art. 8 alin. 2 si ale art. 10 alin. 1 din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizata,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 1972 din H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, privind
aplicarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), coroborat cu alin. (7) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind
Codul Administrativ, cu completdrile si modificarile ulterioare;

In baza art. 196 alin. (1) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes, In forma si cuprinsul din Anexa — parte integranta a prezentei hotarari.

Art.2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari orice alta reglementare locala referitoare
la vanzarea locuintelor tip ANL din Municipiul Sebes isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei revine Primarului Municipiului Sebes prin Directia
Venituri, Compartimentul Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie,
Transparenta Decizionala si Arhiva si Compartiment Relatii Publice Comunicare si Informatica.

Art.4. Prezenta hotarare poate fi atacata de catre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotarare va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei §i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Directiei Venituri

- Compartimentul Patrimoniu si Transport

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhiva
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica



- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

Sebes, la ....................
Avizat,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

Nr. /

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentul de vanzare a
locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

In fapt, Municipiul Sebes are doud blocuri de locuinte de tip ANL, unul in Cartierul Lucian
Blaga si unul in Cartierul Valea Frumoasei. Fiecare dintre aceste blocuri are cate doua scari.

Prin H.C.L. nr. 90/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320 Sebes,
blocul A.N.L. nr. 53, sc. D, ap.4, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

Prin H.C.L. nr. 91/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306 Sebes,
Blocul A.N.L. nr.12, Sc. A, Cartier Valea Frumoasei - Sebes;

Avand in vedere solicitdrile chiriasilor acestor locuinte ANL;

Deoarece la nivelul Municipiului Sebes, in prezent, nu exista un regulament care sa cuprinda
in mod unitar reglementari referitoare la procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, elaborarea
prezentului Regulament a devenit o prioritate.

Fata de aceasta stare de fapt, am luat initiativa prezentului proiect de hotarare,

Alaturat, in anexa la proiect si parte integrantd din acesta, supun Consiliului Local al
Municipiului Sebes spre dezbatere si aprobare Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes.

VICEPRIMAR,
DORIN ALBU



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

Compartimentul Patrimoniu si Transport
Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentul de vinzare a
locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

Analizand proiectul de hotarare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub nr.
/2020, inclusiv anexa “Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza
Municipiului Sebes”, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului — Primarul Municipiului Sebes;

In vederea rezolvarii unor situatii care fac obiectul interesului unui numar insemnat de
cetateni, urmare a modificarii cadrului legal in materie s-a initiat prezentul proiect de hotarare care
urmareste reglementarea unitara la nivel local a procedurii de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes.

In argumentarea initiativei care a stat la baza elaborarii prezentului proiect de hotirare,
invederam:

Prin H.C.L. nr. 90/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320 Sebes,
blocul A.N.L. nr. 53, sc. D, ap.4, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

Prin H.C.L. nr. 91/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306 Sebes,
Blocul A.N.L. nr.12, Sc. A, Cartier Valea Frumoasei - Sebes;

Avand in vedere solicitarile chiriasilor acestor locuinte ANL;

Deoarece la nivelul Municipiului Sebes, in prezent, nu exista un regulament care sa cuprinda
in mod unitar reglementari referitoare la procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, elaborarea
prezentului Regulament a devenit o prioritate.

Raportat la cele expuse, apreciem ca, prezentul proiect de hotdrare intruneste cerintele
referitoare la aspectele de oportunitate si legalitate necesare, motiv pentru care propunem Consiliului
Local al Municipiului Sebes aprobarea acestuia in forma si cuprinsul prezentate de initiator.

Nume, Prenume Functia publica Semnatura Data Nr. ex.

Verificat: Ekart Felix Coordonator C.P.T

Intocmit: Oltean Mirela Inspector




ANEXA la HCL nr. din

Regulamentul de vinzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

Capitolul 1
Baza legala pentru stabilirea cadrului general si definitii

Art.1 Scopul prezentului regulament 1l reprezinta stabilirea cadrului general a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor tip ANL.
Art.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general a principiilor si a procedurilor privind
vanzarea locuintelor tip ANL 0 reprezinta:
- Legeanr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aplicarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Sintagma ,,Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice se inlocuieste cu
sintagma ,,Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei®.

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

Data incheierii protocolului de predare-primire intre
Data receptie imobil (luna, an) autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ teritoriale in care sunt amplasate locuintele.

Se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea
publica locala

Suprafata construitd desfasurata Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd
(mp)/locuinta (Scdl) efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente
fiecdrei locuinte

Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si
Finantelor Nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile
ulterioare si viratd catre A.N.L. Amortizarea se calculeaza de
la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pana la data
vanzarii.

Se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasuratd (Scdi) a
imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei
(Scdl) — Vil = (Vii/Scdi)* Scdl

Se determina valoarea de investitie (Vild) diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculatd 1n
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de

Valoare de investitie a imobilului
(Vii)

Amortizare (A)

Valoare de investitie locuinta
(Vil)

Valoare de investitie locuinta
diminuata cu amortizarea virata la

ANL (Vild s R .
(Vild) autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L.,
si amortizarea (A) — Vild = Vil - Vila- A
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica,
Rata inflatiei (Ri) pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data

vanzarii locuintei, In baza indicelui anual al preturilor de
consum, total)
Valoare de investitie actualizata V1 =Vild x Ri/100




cu rata inflatiei (V1)

Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut
Valoare de investitie ponderatd cu | la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998,
coeficientul Cp (V2) republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: V2 =
V1xCp

De pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
C=V2x1%

Comision (C)

Valoare finala vanzare locuinta

(Vi) Valoare finald vanzare locuinta: Vvl = V2 + C (lei)

Capitolul 11
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art.4 Se pot vinde locuintele A.N.L. care reprezinta locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998,
republicata si actualizata, privind infiintarea A.N.L.

Art.5 Locuintele A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, la solicitarea
acestora,dupa 1 an de inchiriere neintreruptd, de citre acelasi tituar/si sau de catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de
varsta solicitantului.

5.1 — pot fi vandute, titularilor contractelor de inchiriere, locuintele pentru tineri care au
fost predate de catre Agentia Nationald pentru Locuinte citre UAT a Municipiului Sebes prin
protocol de predare-primire.

5.2 —deasemenea, pot fi vandute persoanelor indreptatite potrivit legii, locuintele pentru
tineri care fac parte din domeniul privat al statului si sunt inscrise in Registrul de Carte Funciara
al Municipiului Sebes.

Art.6 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. § alin. 3, din
Legea nr. 152/1998 se vand titularilor contractelor de inchiriere, care, la data solicitarii indeplinesc
urmatoarele conditii obligatorii:

6.1 — titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aftate in intretinerea acestuia pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii. Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia-
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sd nu detind o altd locuinta
proprietate personala, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-0 locuinta, dobandite
in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37,00 mp, suprafata utila
minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996 -Legea locuintei, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

6.2 — titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

6.3 — venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii (art. 10, alin (2), litera g) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare) al titularului contractului
de inchiriere a locuintei sa nu depaseasca cu 100% castigul salarial mediu net pe economie, comunicat
in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

6.4 Cererea de solicitare a cumpararii locuintei ANL se depune de catre titularul contractului
de inchiriere la registratura Municipiului Sebes, insotita de urmatoarele documente:

- Cerere;

- Contractul de inchiriere/Act aditional valabil;
- Dovada achitarii chiriei la zi;

- Dovada platii la zi la cheltuielile cu utilitatile;



- Copie dupa cartea de identitate a titularului de contract, si membrii familiei acestora,

- Copie dupa certificatul de nastere pentru copii minori;

- Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz - in copie;

- Declaratie notariala ale titularului de contract si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia ca nu detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv
casd de vacantd, cu exceptia cotelor-partii dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utilda minimal/persoana. si nu detine la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003,;

- Adeverinta privind venitul net realizat de membrii familiei;

- Certificat de rol fiscal care sa ateste faptul cd solicitantul nu are datorii catre bugetul local.

6.5 Dupa primirea cererii de cumparare a unei locuinte in regim ANL impreuna cu Inscrisurile
anexate, aceasta va fi analizata de citre Comisia de vanzare a locuintelor ANL numita prin Dispozitia
nr. /[ . Comisia va incheia un proces verbal in care isi va expune punctul de vedere cu
privire la indeplinirea sau nu a conditiilor de vanzare a locuintei ANL.

Art.7 Pretul locuintei se va achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului.

Vanzarea se face in maxim 90 de zile de la data aprobarii cererii de catre Comisia de vanzare
a locuintelor ANL

Art.8 Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia de vanzare a
locuintelor tip ANL din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Sebes si vor fi aprobate
de catre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

8.1. Valoarea de vanzare a locuintei Se calculeaza avand in vedere urmatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei: Vil = (Vii/Scdi) x Scdl, unde:

Vil = valoarea de investitie a locuintei;

Vii = valoare de investitie a imobilului, comunicata de ANL prin protocolul de predate primire a
imobilului catre autoritatea publica locala;

Scdi = suprafata construitda desfasuratd a imobilului, conform masuratorilor cadastrale;

Scdl = suprafata construita efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte,
calculate de autoritatea publica locala.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuata (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculate in functie de durata
normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si virata catre A.N.L., si
amortizarea (A)

Vild = Vil - Vila- A

C) Actualizarea valorii de investitie diminuata cu rata inflatiei (V1)

V1= Vild x Ri/100

V1 se pondereaza cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp = coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin
Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d™I) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localitatilor pentru Municipiul Sebes este de 0.90

V2=V1xCp

d) Valoarea finala de vanzare a locuintei (Vvl)

Vvl =V2+C;

C = comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei

e) Valoarea de vanzare nu poate fi mai mica decat valoarea de inventar a locuintei, actualizata
conform prevederilor legale 1n vigoare.

8.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (VVvl), la valoarea de investitie
diminuata cu pretul inflatiei si ponderata cu coeficientul Cp, se adaugd coeficientul de 1% al
Municipiului Sebes

8.3 Contractul de vanzare-cumpdrare se va intocmi dupa aprobarea pretului de vanzare prin
hotarare a consiliului local si nu mai tarziu de 1 luna de la data acesteia. In cazul in care se depaseste
termenul de 1 luna de la data emiterii H.C.L., pretul de vanzare se va actualiza.



8.4 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

8.5 In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata integrald, in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se transfera de la vanzator la cumparator dupa achitarea
integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.
Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale Municipiului Sebes.

8.6 In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (24) si (25) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor prevazute cuprind
dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotarilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, precum si dispozitii privind dreptul de folosinta
asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

8.7 In contractele de vanzare a locuintelor se inscriu interdictia de instrainare a locuintei prin
acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a
acesteia, prevazute la art. 10 alin. (2) lit. f, din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite
in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobata cu modificéri si completéri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile
si completdrile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, conform prevederilor legale in
vigoare.

8.8 La data aprobarii vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul
mediu net pe economie. Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate
absoluta, in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

8.9 Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii si in conformitate cu prevederile art. 242 alin. 3) se inscrie sau se noteaza, dupa caz,
in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si

.....

ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare.

8.10 Contractul de vanzare-cumparare va fi perfectat, in forma autentica, prin reprezentantii
legali ai UAT Municipiul Sebes.

8.11 Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venituri ale U.A.T. Municipiul Sebes.

8.12 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa "Clasificatia indicatorilor privind bugetul
institutiilor publice si activitdtilor finantate integral sau partial din venituri proprii" la Ordinul
ministrului finantelor publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.

8.13 A.N.L., in colaborare cu Municipiul Sebes, tine evidenta sumelor rezultate din vanzare
si incasate. A.N.L. monitorizeaza actiunea de vanzare a locuintelor, autoritatile publice locale fiind
obligate sa transmita lunar stadiul contractelor de vanzare-cumparare.

Eventualele diferente dintre A.N.L. si autoritatile publice locale se clarifica si se rezolva prin
interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea A.N.L., cu cel putin
10 zile lucratoare nainte de inceperea anului financiar-bancar.

Capitolul 111
Dispozitii finale

Art.9 Municipiul Sebes va comunica, lunar, catre A.N.L., situatia privind vanzarile de
locuinte, sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL.

9.1 Contractele de vanzare cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8, alin (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind



infiintarea A.N.L., sunt lovite de nulitate absoluta.

9.2 In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeaza de catre autoritatile publice locale, cu respectarea Criteriilor de repartizare.

9.3 Oirice solicitare, comunicare, notificare, informare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti in forma scrisa, care se va inregistra la Municipiul
Sebes. Solicitarea va fi supusa comisiei de analiza, iar data cererii va fi consideratd, data aprobarii
acesteia.

9.4 Cumparatorul are obligatia sa solicite intocmirea certificatului de performanta energetica
pe cheltuiala proprie (cand este cazul).

9.5 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.



