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In conformitate cu dispozitille 'art.7 din Legea. nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in admmistratla public, republicaté si ale Regulamentului de organizare si functionare
al Consiliului Local al Municipiului Sebes, Primarul Municipiului Sebes aduce la cunostinta
publicid faptul cd s-a inifiat proiectul de hotiirdre privind aprobarea Regulamentului de
vAnzare a locaintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes care urmeazi a fi supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes. |

Persoanele fizice sau.juridice interesate pot depune in scris, in termen de 15 zile
calendaristice de la afisare, propuneri sugestn sau opinii cu valoare de recomandare cu privire Ia
proiectul de hotdrire sus-mentidnat, al cirui conginut il dim pubhcitétii insotit de documentele
care justificd necesitatea adoptarn actului normativ supus spre aprobare.

Proiectul de hotéirire poate fi consultat pe site-ul www.primariasebes.ro si la avizierul
Primériei Municipiului Sebes.

_' 'ulu; Sebes SECRETARUL GENERAL al Municipiului Sebes
DR+ N\ VLAD CRISTINA BHLENA

Prenume, Nume Functia publici semnatyra Data Nr.ex.

Intocmit: Carmen Galatd consilier (e // 03.08.2022 2
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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Regulamentul de vinzare a locuintelor tip ANL,
situate pe raza Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedinta publicd ordinard din data de ;

Vizand:
Referatul de aprobare al initiatorului - Primarul Municipiului Sebes;
Avénd In vedere raportul de specialitate nr. / intocmit de

Compartimentul Patrimoniu si Transport;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind
Codul Administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare;

in aplicarea prevederilor Art. 363 alin, (2) si alin. (5), raportat la Art. 287 lit. b), coroborat cu
Art. 364 alin. (1) din Cod administrativ;

in baza art. 196 alin. (1) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019;

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, adopti prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se aprobid Regulamentul privind procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes, in forma si cuprinsul din Anexa — parte integrant’ a prezentei hotarari.

Art.2. La data intrrii In vigoare a prezentei hotaréri orice alti reglementare locali referitoare
la vanzarea locuintelor tip ANL din Municipiul Sebes isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei revine Primarului Municipiului Sebes prin Directia
Venituri, Compartimentul Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie,
Transparentd Decizionald si Arhiva si Compartiment Relatii Publice Comunicare i Informaticd.

Art.4. Prezenta hotérfre poate fi atacati de cétre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezenta hotirdre va fi afisatd, se va publica pe site-ul primériei §i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba
- Primarului Municipiului Sebeg
- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Arhitectului gef
- Directiei Venituri
- Compartimentul Patrimoniu gi Transport
- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionali si Arhivi
- Compartimentului Relatit Publice, Comunicare si Informatica
- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare
Sebes, la .oiiiiiiiiininnn.
Avizat,
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD
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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotiiridre privind aprebarea Regulamentul de vinzare a
locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

In fapt, Municipiul Sebes are dous blocuri de locuinte de tip ANL, unul In Cartierul Lucian
Blaga si unul in Cartierul Valea Frumoasei. Fiecare dintre aceste blocuri are cite doud sciri.

Prin H.C.L. or. 90/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320 Sebes,
blocul ANN.L. nr. 53, sc. D, ap.4, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

Prin H.C.L. nr, 91/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306 Sebes,
Blocul AN.L. nr.12, Sc. A, Cartier Valea Frumoasei - Scbes;

Avénd in vedere solicitarile chiriasilor acestor locuinte ANL;

Deoarece la nivelul Municipiului Sebes, in prezent, nu existd un regulament care si cuprindi
in mod unitar reglementéri referitoare la procedura de vanzare a locuintelor tip ANL, elaborarea
prezentului Regulament a devenit o prioritate.

Fatd de aceastd stare de fapt, am luat initiativa prezentului proiect de hotéirare,

Aldturat, In anexa la proiect si parte integrantd din acesta, supun Consiliului Local al
Municipiului Sebes spre dezbatere si aprobare Regulamentul de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes.
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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarire privind aprobarea Regulamentul de vinzare a
locuintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebes

Analizand proiectul de hotérére inregistrat la Consiliul Local al Municipiuiui Sebes sub nr.
/2020, inclusiv anexa “Regulamentul de vénzare a locuintelor tip ANL, situate pe raza
Municipiului Sebes”, insotit de Referatul de aprobare al initiatorului — Primarul Municipiului Sebes;
in vederea rezolvarii unor situatii care fac obiectul interesului unui numdr insemnat de
cetiteni, urmare a modificérii cadrului legal in materie s-a inifiat prezentul proiect de hotérare care
urméreste reglementarea unitard la nivel local a procedurii de vanzare a locuintelor tip ANL, situate
pe raza Municipiului Sebes.
In argumentarea initiativei care a stat la baza elabordrii prezentului proiect de hotirdre,
invederam:
Prin H.C.L. or. 90/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320 Sebes,
blocul AN.L. nr. 53, sc. D, ap.4, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;
Prin H.C.L. nr. 91/2010 s-a aprobat apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72306 Sebes,
Blocul AN.L. nr.12, Sc. A, Cartier Valea Frumoasei - Sebes;
Avénd In vedere solicitirile chiriasilor acestor locuinte ANL;
Deoarece la nivelul Municipiului Sebes, in prezent, nu exista un regulament care sd cuprinda
in mod unitar reglementdiri referitoare la procedura de vénzare a locuintelor tip ANL, elaborarea
prezentului Regulament a devenit o prioritate.

Raportat la cele expuse, apreciem cé, prezentul proiect de hotirire intruneste cerintele
referitoare la aspectele de oportunitate si legalitate necesare, motiv pentru care propunem Consiliului
Local al Municipiului Sebes aprobarea acestuia in forma si cuprinsul prezentate de initiator.

Nume, Prenume Functia publicd S@i@ma Data Nr. ex.
yeriﬁcat: Ekart Felix Coordonator C.P.T N
Intocmit: Oltean Mirela Inspector o N



ANEXA 1a HCL nr. din

Regulamentul de vinzare a locnintelor tip ANL, situate pe raza Municipiului Sebeg

Capitolul I
Baza legali pentru stabilirea cadrului general si definitii

Art.1 Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general a principiilor si
procedurilor privind vinzarea locuintelor tip ANL.

Art.2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si a procedurilor privind
vénzarea locuintelor tip ANL o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998, republicati gi actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte cu modificérile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si completarile ulterioare, privind aplicarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinie;

- 0.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte; '

- H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice.

- Sintagma ,Ministerul Dezvoltirii Regionale ¢ Administratiei Publice® se
inlocuiegte cu sintagma ,,Ministerul Dezvoltirii, Lucrérilor Publice i Administratiei”.
Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii i expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

Data incheierii protocolului de predare-primire intre
Daté receptie imobil (luné, an) autorititile administratiei publice locale ale unitétilor
administrativ teritoriale in care sunt amplasate locuintele.

Se comunici de citre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea

Valoare de investitie a imobilulut

(V1) publicé locala
Suprafata construitd desfagurata Autoritatea publicd locald stabileste suprafata construitd
(mp)/locuintd (Scdl) efectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente
fiec#rei locuinte
Valoarea calculatd In conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor
Amortizare (A) publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si

Finantelor Nr. 3.471/2008, cu modificérile si completirile
ulterioare si viratd catre A.N.L. Amortizarea se calculeazi de
la data punerii in functiune a locuinei AN.L. pand la data

vanzarii.
Valoare de investitie locuinta Se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a
(vil) imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasuratd (Scdi) a

imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei
(Scdl) — Vil = (Vii/Scdi)* Scdl
Se determind valoarea de investitie (Vild) diminuati cu
Valoare de investitie locuint contraval?area sumelor re‘zultatc.a. c.iin (.:uantumul chiri:ai
diminuats cu amortizarea virats la repregentand recuperarea mvest.lgel (Vlla),' .(-:alcglaté in
ANL (Vild) funcge d-e durata normati de functionare a cladirii, refinuti de
autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, i viratd catre AN.L,,
si amortizarea (A) — Vild = Vil - Vila- A
Rata inflatiei (comunicatd de Institutul National de Statistic,
. R pentru perioada cuprinsé intre data punerii in functiune si data
Rata inflafici (Ri) vanzdrii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total)




Valoare de investitic actualizati

cu rata inflatiei (V1) V1 =Vild x Ri¥©100

Valoare de investitie ponderatd cu coeficientul Cp previzut
Valoare de investitie ponderata cu | la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998,
coeficientul Cp (V2) republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare: V2 =
V1xCp _

De péné la 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei,
previzut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare:
C=V2x1%

Valoare finald véinzare locuinti: Vvl=V2 + C (lei)

Comision (C)

Valoare finald vanzare locuinti

(V)

Capitolul 11
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art4 Se pot vinde locuintele AN.L. care reprezintd locuinte pentru tineri, destinate
inchirierti, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea nr. 152/1998,
republicatd si actualizatd, privind infiintarea AN.L. si a O.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte; H.G. nr. 1174/2021 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998
privind infiintarea AN.L.

Art.5 Locuintele AN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, la solicitarca
acestora,dupd 1 an de inchiriere neintreruptd, de cétre acelasi tituar/si sau de citre persoana In
beneficiul ciireia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, fard ca vénzarea sé fie conditionati de
vérsta solicitantului.

5.1 — pot fi vindute, titularilor contractelor de inchiriere, locuintele pentru tineri care au
fost predate de céatre Agentia Nationald pentru Locuinte citre UAT a Municipiului Sebes prin
protocol de predare-primire,

5.2 —deasemenea, pot fi vindute persoanelor indreptitite potrivit legii, locuintele pentru
tineri care fac parte din domeniul privat al statului si sunt inscrise in Registrul de Carte Funciard
al Municipiutui Sebes.

Art.6 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. 3, din
Legea nr. 152/1998 se vand titularilor contractelor de inchiriere, care, la data solicitirii indeplinesc
urmdtoarele conditii obligatorii:

6.1 — titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aftate in Intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei
locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii,

Titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in iIntretinerea acestuia sd nu detind o altd locuintd proprietate personald, inclusiv casd de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utild de 37,00 mp, suprafata utild minimald/persoand, previizuti de Legea nr.
114/1996 -Legea locuintei, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

6.2 — titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia-sof/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detini la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprietate personali.

6.3 — venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii (art. 10, alin (2), litera g) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modific#rile si completarile ulterioare) al titularului contractului
de inchiriere a locuintei sd nu depégeascd cu 100% céstigul salarial mediu net pe economie, comunicat
In ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistics, inainte de data Inchelerii
contractului de vinzare-cumpirare. '

Art.7 Pretul locuintei se va achita integral, la data incheierii contractului de vinzare, din surse
proprii ale beneficiarului sifsau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului.



Art8 Valoarea de véAnzare a locuintei se calculeazi de cétre Comisia de vinzare a
locuintelor tip ANL din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Sebes si vor i aprobate
de citre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

8.1. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi avind in vedere urmétoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei: Vil = (Vii/Scdi) x Scdl, unde:

Vil = valoarea de investitie a locuintei;

Vii = valoare de investitie a imobilului, comunicatd de ANL prin protocolul de predate primire a
imobilului cétre autoritatea publicé locald,

Scdi = suprafata construitd desfisuratid a imobilului, conform masuratorilor cadastrale;

Scdl = suprafata construitd efectivd a locuintei, inchisiv cotele indivize aferente fiecdrei locuinte,
calculate de autoritatea publica locald.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuatd (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (Vila), calculate In functie de durata
normald de functionare a cladirii, retinutd de autorititile publice locale si virata citre AN.L., si
amortizarea (A)

Vild = Vil - Vila- A

¢} Actualizarea valorii de investitie diminuata cu rata inflatiei (V1)

V1= Vild x Ri/100

V1 se pondereazéd cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp = coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilit3 prin
Legea nr. 351/2001, cu modificdrile i completérile ulterioare, coeficient previzut la art, 10 alin. (2)
lit. d"1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localititilor pentru Municipiul Sebeg este de 0.90

V2=V1xCp

d) Valoarea finald de vdnzare a locuintei (Vvl)

Vvi=V2+(C;

C = comision de 1% din valoarea de vénzare a locuintei

8.2 Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), 1a valoarea de investitie
diminuatd cu pretul inflatiei si ponderatd cu coeficientul Cp, se adaugd coeficientul de 1% al
Municipiului Sebes

8.3 Contractul de vinzare-cumpirare se va intocmi dupé aprobarea pretului de vanzare prin
hotiirdre a consiliului local §i nu mai thrziu de 1 luni de la data acesteia. In cazul in care se depéiseste
termenul de 1 Iund de la data emiterii H.C.L., pretul de vénzare se va actualiza.

8.4 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdamén in administrarea consiliilor locale pani la vinzarea a jumatate
plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc.

8.5 In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata integralyi, in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se transferd de la vénzitor la cumpéritor dupd achitarea
integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliard cerute de lege.
Péand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén in administrarea autorititilor administratiei
publice locale ale Municipiului Sebes.

8.6 In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (27°4) si (2*5) din Legea nr. 152/1998, republicati,
cu modificérile si completérile ulterioare, contractele de vénzare a locuintelor previzute cuprind
dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét In comun, precum gi dispozitii privind dreptul de folosinti
asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

8.7 In contractele de vanzare a locuintelor se Inscriu interdictia de instrainare a locuintei prin
acte Intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acesteia, precum i exceptia de aplicare a
acesteia, prevazute la art. 10 alin. (2) lit. f, teza finald din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare constituite In favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si completiri prin Legea nr.
227/2007, cu modificarile §i completirile ulterioare, care finanjeazd achizitia acestor locuinte,
conform prevederilor legale in vigoare.



8.8 La data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe
economie. Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art. 10 din Legea nr,
152/1998, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd, in
conditiile art. 11 din aceeasi lege.

8.9 Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii si In conformitate cu prevederile alin. (17) st (1771) se inscrie sau se noteazi, dupa
caz, In cartea funciar potrivit dispozitiilor Legii nr, 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare,
si ale Legii cadastrului gi a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile ulterioare.
Interdictia de instrainare previzutd la art. 10 alin. (2) lit. § din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vinzare, in conditiile legii.
Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f teza a treia din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

8.10 Contractul de vanzare-cumparare va fi perfectat, in forma autentics, prin reprezentantii
legali ai UAT a Municipiului Sebes.

8.11 Sumele reprezentind comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venituri ale U.A.T. a Municipiului Sebes.

8.12 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreazd in contul deschis la unitdtile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa "Clasificatia indicatorilor privind bugetul
institutiilor publice si activititilor finantate integral sau partial din venituri proprii” la Ordinul
ministrului finantelor publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind
finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.

8.13 AN.L,, in colaborare cu Municipiul Sebes, tine evidenta sumelor rezultate din vénzare
s1 incasate. A.N.L. monitorizeazi actiunea de vénzare a locuintelor, autoritatile publice locale fiind
obligate s# transmitd lunar stadiul contractelor de vinzare-cumparare.

Eventualele diferente dintre A.N.L. si autoritatile publice locale se clarifica si se rezolvi prin
interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea A.N.L., cu cel putin
10 zile lucritoare inainte de inceperea anului financiar-bancar.

Capitolul IT1
Dispozitii finale

Art.9 Municipiul Sebes va comunica, lunar, citre AN.L., situatia privind vénzirile de
locuinte, sumele Incasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor ANL.

9.1 Contractele de vinzare cumpérare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 8, alin (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizati, privind
infiintarea A.N.L., sunt lovite de nulitate absoluta.

9.2 In cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare-cumpérare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeazi de ciitre autorititile publice locale, cu respectarea Criteriilor de repartizare,

9.3 Orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legaturi cu procedura de vénzare a
locuintelor ANL se va transmite de cétre solicitanti in forma scrisi, care se va inregistra la Municipiul
Sebes. Solicitarea va fi supusd comisiei de analiza, iar data cererii va fi considerats, data aprobérii
acesteia,

9.4 Cumpdratorul are obligatia sa solicite Intocmirea certificatului de performant energetici
pe cheltuiala proprie (cind este cazul).

9.5 Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.



