ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.176/2022

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .137/2021
»Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefidnescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar
Hibean Sorel Virgil

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinar3 din data de 30.06.2022, ora 14,00,

Luand In dezbatere proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a
R.L.U. - proiect nr .137/2021 ,,Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea,
jud. Alba, beneficiar Hibean Sorel Virgil;

Avénd in vedere:

- H.CL.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii
valabilitdtii P.U.G., conform cu Art. I, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si peniru prorogarea umnor
termene;

- Cererea depusi de Habean Sorel Viorel la Primiria Municipiutui Sebes sub nr.
30770/10.05.2022

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 Urbanism, a Municipiului Sebes
nr. 37890/14.06.2022

- Avizul prealabil de oportunitate nr.2/27.01.2022

- Aviz ANIF nr.17/15.03.2022

- H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd
prin H.C.L. 250 /2014;

- Raportul Informirii i Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfagurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z nr.5/20.06.2022;

- referatul de aprobare nr.40156/23.06.2022 al inisiatorului, la proiectul de hot#rére;

- raportul de specialitate nr.39375/20.06.2022 al Arhitectului sef;

in conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, cu modificrile si completirile ulterioare -
- art. 25, alin.1 §i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare,
- art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ;
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Avénd avizul nr.431/2022 al Comisiei Comisia pentru agriculturd, silviculturs, protectie
mediu, monumente naturale si turism si avizul nr.173/2022 al Comisiei pentru amenajarea
teritoriului, urbanism, lucriri publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

In baza art.139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu medificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Artl Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U: - - proiect nr .137/2021
»Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefanescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Habean
Sorel Virgil

Art.2 Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Toate lucririle de utilitdti si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publicd
neasumandu-gi vreo obligatiec in vederea asiguririi utilitafilor si cdilor de acces pentru zona
studiats.

Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

PUZ ul propune introducerea in perimetrul intravilanului a imobitukui tnscris in CF 94247 Sebes,
nr.cad.94247 in suprafati de 10.000 mp si schimbarea functiunii din teren agricol situat in
extravilan pentru 5644 mp din totatul de 10.000mp, in teren activitiiti industriale productive si de
servicii , cu profil nepoluant.

P.O.T.-maxim propus -40%
C.U.T.-maxim propus-4,50
Artd4 Seinsuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z..
Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobérii
acestela In Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art.6 Prezenta hotirdre va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplind in Constructii.

Beneficiaul documentatiei P.U.Z. este Hibean Sorel Viorel , str. Traian, nr.4, Sebes, jud. Alba.
Prezenta hotérére va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef;

- Biroului Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivi;
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- Compartimentului U.A.D.C;

- Compartimentului Relaii Publice, Comunicare Informatici i Monitor Oficial Local;

- Biroului C.C.B;

- Beneficiarului P.U.Z.-lui Hibean Sorel Virgil, str. Traian, nr.4, Sebes, jud. Alba.

Sebes 1a 30.06.2022

PRESEDINTE DE SEBINTA® /. %
Consilier local, BLAGK FUCTAN ™, - -

Total consilieri locali |1 9 T
Prezenti 17
Pentru 17
Tmpotriva -
Abtineri TR
Neparticipare la vot -

2ex.GT/CV/CG contine 3 pagini si anexi

CONTRASEMNENZA
SECRETAR GENERAL
VLAD CRISTINA #LENA
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MMEXH LR Hed NR Adb/loy

- MIREA JULIAN ILIE
' Birow Individuat de Arhitecturg

. Alba iviig, str. Nazareth Hi}, nr, 59, jud. Alba
- CIF RO20883470/2007, cont ROA3 BYRL RONC RT02 04753801 Banca Transilvania Albu,

4 Tei 0258 83298%; Fux, 0258 B32969; e-mail: mired_ivian@yahoo.com;
" Adresa de corespondenta: sh, Republici, nr. é, ap. 2, Alba lulig, jud Alba PR. NR. 137/2021

PROIECT NR. 137/2021

BENEFICIAR: HABEAN SOREL VIRGIL -

PROIECTANT : MIREA IULIAN ILIE
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

COLECTIV DE ELABORARE:
- arh. MIREA IULIAN

Data: 2021 Exemplar nr. 2
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| MIREA IULIAN ILIE

- Birou Individual de Arhitectura

- Alba Iulia, siv. Nazareth lit, nr. 59, jud. Alba

CIf RO20883470/2007, cont RO43 BTRL RONC RT02 §46753801 Banca Transitvania Alba;
3 Tel 0258 832989; Fux. 0258 832949 e-mail: mirea_jvlian@yahoo.com;

" Adresa de corespondenta: sir. Republichi, nr. &, ap. 2, Albag lulig, jud Alba PR. NR. 137/2021

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE ‘
1.1. Date de recunocasiere a documentatie
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1, Evolutia zonel
2.2 Incadrarea in locdlifate
2.3. Elemente dle cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Qcupcareda ferenurilor
2.6. Echipareq edilitfara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni dle populatei
3. PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA :
3.1. Concluzii ale studiilor de fundameniare
‘3.2, Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circuiatiei
3.5. Zonificare functionala - reglementar
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare '
3.7. Protectia mediului
3.8. Obilective de utilitate publica
4. CONCLUZH S| MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE

5.1, Tema de proieciare y
5.2. Avize si acorduri de principiu

5.3, Lista autorizatiilor eliberate

URBANy oD
L
)

b

@*3"“5

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

QF PATTI N
PIESE DESENATE £ M;ﬁé"*’é £
1. Incadrared in teritoriu plansa 0 £ A S
2. Situatia existenta si disfunctionalitati plansa 1 Mi T
3. Reglementari urbanistice - zonificare plansa 2 \cf;tﬁ,b R34y 7
4. Reglementari - Mobilare plansa 2.1 e
5. Reglementari - echipare edilitara plansa 3

6. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4




 Barbu Stefinescu Delavrances, nr. F.N., b -, se . et o

ROMANIA

Judeiul Alba

Municipiul Sebes :
{autoritatea administratiel publice emitente™)]
Nr. 484 din 12.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISH

N -434.@;:: 19.10.2021

in scopui: éﬁnétfuire hé%é’l’f*)‘

Ca urmare a Ceterii adresate de?) ‘Héhsﬁn. Sorel Virgil oy domicilivi? i judetui Alba, municipiu
Sebes, strada Traian, nr. 4, bl -, sc. -, et - ap. -, sector -, telefonfax , e-mal
inregistrata la nr, 74017 din 04.18.2021. - :

Pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetul Alba, localitatea Seheg, cp. 515800, strada
ap. - sector -, CF 94247- Sebes., Nr, topo. 94247 sau
identificat prin® - Extras C.F.- Plan de situagie.. T e

In temeiuf reglementidior Documentatisl de -urbanism. nr44&9 din 2000, fazz P.U.G., aprobatd prin
Hotér@rea Consiliului Judetean/iocal Sebes nr. 127 din 2000, cr i

fn conformitate cu prevederile Legh nr. 50/1994 Apn'virid-: autorizarea executiril lucrdrior 'de construct,
republicata, cu modificérile gi completanle ulterivare, . : TR ' Co

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravilan

- Proprictate privats: Hibean Sorel Virgit conform C.F. 84247 - Sebes.; « Nr, cad.top, 94247

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald : arabil,.

- Destinatia prin PUS : teren construibii zona exclusiv rezidentials cu clidin de tip urban.

© 1) Numele si prepumete solisiantului

2) Adresa solicitantuluf

3) Date de identificars a imobiluui - teren gifsau construstli — conform Cererii pentru emiteres Cerdficaiily; de urbamsm



3. REGIMUL TEHNIC:
- toren extravilam.
~ t2r3 POT si fard CUT.
« §&r3 utilitati.
- 8g va Intocmit PUZ conform ghid indicativ GM 010-2000,
- Se varespectia beges 287/2002 - Republicatd priving Codul civil, Art. 611, art. 614 2, Ari. 614, Art. 815, Art. 616,
- Circulafia pletonilor gi autovehiculelor se realizeazs pe Str. Barbu Stefinescu Delavrancea.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
Construire hald '

4} Scopul emiterii certificatului de urbanism sonform precizari soficitantuiul, formulatd in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de auforizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULL DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatie peritru'autorizarea EXecutari lucrarilor de constructii — de construire/de deSﬁiaiare
— solicitantul se va adresa autoritait competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA.-
STR. LALELELCR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - JULIA,JUD.ALBA, TEL: 0258/513260
(autoritates competentd pentru protectiz mediul, sdresa)
(Renumirea §i adrésa acesieia se personalizeszsprin brija awtoritasi admiristratiei’publice emitents.)
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind Svalibrea Sfactelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediulul, modificats prin Directiva Consiliulu ITMVCE gi prin.Directiva: Consilivlui ¢i Pariamentului Furopean
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarsa anumitor planur st programe:dn legaturd cu mediul-¢i modificarea, cu
privire ia participarea publicuiui si accesul a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului ohligatia de a contacta autoritates teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta s3 analizeze si

s8 docidd, dupld caz, ncadrarea/nsincadrares: prolectoli iwvestitiel publice/private In lists proiectelor supuse ovaludrii
impactului asupra mediului, ‘ :

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoars

dupd emiterea cerificatului de urbanism, anterior depunerii documeniatiel penbu aulorizarea executdrii luerdnlor de
constructii ta autoritatea administraticl publice competente.

in vederea satisfacerit cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritaiea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultari publice, ceniralizdrii optiuniler publicului si af formuldri
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiiii;

Dupaé primirea prezentulu certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta ia autoritatea competentd pentru
protectia mediulul in vederea evalurii inifiale a investifiel si stabilii demaririi proceduril de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvatd. Tn urme evaluarnii infiiale a nofificadi privind infeniia de realizare 5
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaiii competente pentiu-protectia-mediului,

In situatia in care autoritatea competents pentru proteciia mediulul stabitests ofectuarea evaiudrii impactului asupra
mediului sifsau a eveludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auloritalii administraiel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarior de constructii.

in sttuatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactulul
asupra mediul, solicitantul renunta la intentia de realizars a investijiel, scesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorii@ti adminisiratlel publice compatents.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE vafi mso;rta de urmatoarsle documente
a) certificatul de urbanism (cople);

b} dovada Hidului asupra imobilului, teren sifsans constructi, sau, dupa caz‘ extrasul de plan cadastra! acluaiizat la zi si extrasul de
carte funciard de informare actualizat ia zi, Tn cazul in carglegea nu dispune alffel (*coprte legalizatd);
c} documentatia tehnica — D.T., dupd caz {2 exemplare originglé):

M orAcC, [l oTAD {] oT.0E.
d) avizele si acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdlle urbane gi infrastructura (copia): :
. Alte avize/acorduri:
Kalimentare cu aps Klgaze neturale s g.::l
Kcanalizare L Chelefonizare s T
Klatimentare cu energic electrics [eatubritate | o
[etimentare cu energie termics [ltransport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

Uprevenirea i stingerea incendiitor Clapararea civils (lprotectia mediuiui
{Usanatatea popuiate S [aviz Adrir. de Drumuri ; TavizS.GA
Laviz Comisia de Circulafie din csdrul  [Javiz Adm. Nafionald 2 Tnbundtdfriior  [Javiz de principiu pentry lucead de
Primariai Funciare sapdturd pe domeniul public
4.3

avizel/acordur specifice ale adm:mstragle: publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {cogie):
~ Hotarare Consiliul Locat Sebes pentru modificare P.U.Z.

Alte avize:

~ Acordid vecinilor in forma Iegahzata

- Documentatia depusé sore avizare se va prezenta §i pe suport magnetic,
- Aviz ANLF - Administratia Nationali a Imbunatagirilor Funciare, '
-~ Ministerul Agriculturi si Qezvoltam Rursle.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
« Studiu geoiehnic,
- Yerificator conform Legii 1011998,

&) punciut de vederefactul administrativ al autoritafii competente pentru protectia rmediului (copie);
) sevarespecta Codul Civit in vigoare;

g) se va respecta Ordinut 119/04.02.2014 pantry aprobarea Normelor de igiend sl a recomandéritor privind mediul de viats al populatiet:
h) Dovada nregistrari proiectutul ta Ordinut Arhitectiitor din Roménta (1 exemplar originat).
1) Documeniele de pletd sle urmatoarsior taxe {copia):

Prezentul certificat de urbanism are valabliitgtea de 12 luni de la data emiterl,

)

' Trigting Efena Viad [

{numele, prenumele gi semn%tu -") .

ii‘ YL
(funclia, numele, prenungle

3

periry Arhifect-gef ™,

i"~.,,.
CRedu Borz 1%

(numele prenumele si sembdtura)
r

Achitat taxa de: 108, 40 lel, conform é itEniel nr 221012412 din04.10.2021 ’ 4
Prezeniut certificat dé urbanism s ‘os nsmis solicitantului direct/prin postd la data de




MIREA JULIAN iLIE

. Birou Individual de Arhitectura

. Alba lufia, sfr. Nazareth fifit, nr. 59, jud. Alba ,

" CIF RO20883470/2007, cont RO43 BTRL RONC RT02 06753807 Banca Transiivania Alba:
' Tel, 0258 832989; Fax. 0258 832949; e-mait: mirea_juian@yahoo.com; .

Adresa de corespondenta: str. Republicii, nr. &, ap. 2, Alba Iuliu, jud Albg, -+ PR. NR. 137/2021

1. INTRODUCERE

a 1.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEE

DENUMIRE LUCRARE : ELABORARE PUZ CONSTRUIRE HALA

- EXTRAVILAN, MUN. SEBES, STR. BARBYU STEFANSECY _-DELAVRANCEA, E.N, JUDETUL
—~ ALBA
= NR. PROIECT: 137/2021
= BENEFICIAR: HABEAN SOREL VIRGIL
= ADRESA OBIECTIV: str. BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA, F.N., MUN, SEBES,
jud. ALBA
= FAZA: Plan Urbanistic Zenal
* PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
= COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATOR!:
o URBANISM — avrh. MIREA IULIAN
—~ : DATA ELABORARIL: 2021
— e 1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.Z.

Obiectivul principal urmarit in elaborarea lucrarii 1 constituie fundameniarea
sirategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

P.U.Z~ ut studiat, infra In detaliul problemelor enuntate in strategia generala
propusa de P.U.G. al municipiului Sebes si constituie un instrument de lucru n practico
gestiuni urbane.

Se doreste modificarea funclionalitatii unei zone din extravilanul mun. Sebes de pe
strada Borbu Stefanescu Delavrancea, F.N. pentru 5644 mp. din totalul de 10 000 mp
din zona TAA teren arabil extravilan in zona UTR Al- Activitali industriale productive
si de servicil, cu profil nepoluant; P+Ep (se doreste construirea unei hale pentru
ambaliare produse - ceredle si depozitare) si intfroducerea o 5844 mp in infravilanut
Mun. Sebes, extindere a perimetrului infravilan existent.

Al - Zona activitati industricle productive si de se_:rvicii, cu profit nepoluant;
Cr —zona pentru cai de comunicatie rutiera.
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 MIREA IULIAN ILIE

-Birou Individual de Arhitectura :
- Alba tulia, sir. Nazareth Wi, nr. 59, jud. Alba .

| CIF RO20883470/2007, cont ROA43 BTRL RONC RT0Z 06753801 Banca Transilvania Alba:
.Tel, 0258 832989; Fax. 0258 832967; e-muil: mireu_iu[iqn@thgg.:z_com;

" Adresa de corespondenia: str, Republici, nr. 6, ap. 2, Alba I6tia, jud Alba PR. NR. 137/2021

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe strada Barbu
Stefanescu Delavrancea, F.N. si este proprietatea DI. HABEAN SOREL VIRGIL si
se indentifica prin :

CF nr. 94247 Sebes, Nr. Cad. 94247

S TOTAL = 10 000 mp

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul este amplasat in perimetrul extravilan ol Municipiului Sebes in zona
denumita “Dupa Gara"in vecinatatea limitel perimetrului intravilan conf. Plansa Nr.1.

Solicitari ale temei program ‘
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarior privind regimul de
construire, functivnile dominante si secundare, reteaua de strazi i echiparea tehnico -
edilitara pentru zona afiata in studiu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a locdlitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasatin |
exfravilan in vecinatatea perimetrului intravilanul a zonei industriale existente si
conform P.U.G. nr. 4400/2000 aprobat prin HCL nr. 127/2000, este teren
agricolamplasat la limita zonei industricle.

¢ 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General al municipiului Sebes si Regulamentul Local de
Urbanism infocmit in cadrul aceluiasi proiect.

Lista studiilor de fundamentare infocmite concomitent cu P.U.L.
- Studiu geotehnic; '
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date statistice
Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 10 000 mp = 10 ha - si se indentifica
prin CF 94247 Sebes; Nr. Cad. 94247, in suprafata de $= 10.000.00 mp.
Identificarea si folosinta terenuriior la data elaborarii actualului P.U.Z. sunt
prezentate Tn plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor in plansa nr.4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
e 2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zoneti
Terenui studiat se afla in partea de est g municipivlui Sebes in locul numit “Dupa

Gara”, are in prezent folosinta de teren agricol — arabil afiat in vecinatatea limitei de
infravilan o zonel industriala.



> )

J)

MIREA JIULIAN ILIE

Birou individual de Arhitectura

--Alba lulia, sh. Nazareth 1, nr, 59, jud. Alba

' CIF RO20883470/2007, conf RO43 BTRL RONC RT02 06753801 Banca Transitvania Alba;
| Tel. 0258 832989; Fax, 0258 832969; e-mail: mireqritiidin@yahoo.com:

' Adresa de corespondenta: sk, Repubficii, nr. é, ap. 2, Alba luliq, jud Alba PR. NR. 13772021

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:

- UTR - TAA - zona agricola - arabil.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Zona studiata are deschidere la strada Barbu Stefanescu Delavrancea.

a 2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :
Ca pozitie fata de localitate terenut studiat este localizat in extravilan in partea

de est a Mun. Sebes cu acces din strada Barbu Stefanescu Delavranceaq, ia limita
perimetrului intravilan.

. [a nord - Strada Barbu Stefanescu Delavrancea

. laest - proprietate privata Oprita Mircea Traian
. lavest - proprietate private Moga Nicolae

. lasud - proprietate private Haprian Visalon

Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu instititulii de interes.general, etc.

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z., este amplasata in vecinatatea
infravilanului Mun. Sebes. In prezent zona nu are nici o dotare ediliiara.

Reteauda de energie electrica, este prezenta in proximitatea amplasamentului si
prezinta posibifitati de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat,

Celelalte retele de utilitati vor fi rezolvate in system local pana la extinderea lor
pand la terenut studict. '

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanisticq, relieful, refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este plan, fara deniveiar importante, stabil, fara urme de
degradare prin alunecare. 5

Relieful :

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere morfologic, Th zona de lunca
si terasa comuna a r&ului Sebes si paraui Secas fancat n partea nord-estica, sudica
si sud-vestica de un refief colinar cu altitudini ce nu depasesc 500 m. Terenu! studiat

este relafiv plat. Nu exista elemente ale cadrului natural care pot interveni Tn modul
de organizare urbanistica.

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este raui Sebes care se varsa in réul Mures, Apa
subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a fost interceptata in fantanile
din zona la o adancime variabila de -1.80 - -2.40 m de Ia nivelul terenulul natural.
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Seismicitatea
Zona seismica F ag=0.10g, Tc=0.7 sec.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet este de 0.80 -- 0.90 m de ia nivelul terenului natural sau
sistematizat.

Riscuri naturale
Nu sunt identificate si semnalate In zona studiata.

a 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:
- Sirada Barbu Stefanescu Delavrancea:

Capacitati de transport, greutati in fluenta cwcuiqhei incomodari intre tipurile de
circulatie , precum si dintre acestea si alte funcliuni ale zonei, necesitati de

modernizare a fraseelor existente si de redlizare a unor artere noi, capacitati si trasee
dle transporiului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
In zona predominant este fransportul rutier.

Se impune modermnizarea profilului stradal al skrazi existente de Ia 4.00 m la 10.00 m.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenuiui studiat: teren agricol TAA

Categorie de folosinta a terenurilor din zona: ferenuri agricole (arabile )si terenuri
pentru zona industriala nepoluata conform P.U.G. al municipiului Sebes.

Conform P.U.G. al municipiului Sebes, zona studiata prin prezentul P.U.L face
parte din UTR —TAA - teren agricol in extravilan.

Relationari intre functiuni

Zona este ocupata in mare parte cu teren agricol, fiind in vecinatatea

perimetrulul intravilan - Zona de activitati indusiriale productive si de servici, cu profil
nepoluant.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
P.OT=0 C.UT=0

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona studiata, vor fi prevazute spafii destinate dezvoltarii serviciior.
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Asigurarea cu spatfii verzi . ;

In prezent folosinta terenului este arabil deci are potential de dezvoliare pentru
zone verz.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinia riscuri naturale. ‘

Principalele disfunctionalitati

- Strada Barbu Stefanescu Delavrancea foarte ingus?o delimitate conform punerii
in posesie de catre Comisia de fond funciar:

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare '
In vecinatatea zonei studiate nu exista in imediata apropiere retea de alimentare
Cu apa si canalizare in sistem centralizat, Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem

local cu Put + Hidrofor iar deversarea apet uzate mendijer se va deversa intr-un Bazin
Ecologic vidanjabil.

2.6.2. Alimentarea cu energie elechica

In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica in regim de joasa
tensiune care se va extinde pana la amplasameniul studict.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

In vecinaiatea zonei studiate nu exista retea de alimentare cu gaze naturaie in
regim de presiune redusa.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta poluare find un teren optim pentru amplasarea unei hale pentru
depozitare st ambalare cereaie.

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturcle si aniropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si fraseelor din sistemul cailor de comunicadtii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul

Evidentierea valorilor de pafrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valor de patrimoniu pe terenut studiat.
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0 2.8. OPTIUN! ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populiatiei
In urma procesului de consultare a populatiel nu au fost semnalate obiectiuni.
S-au obtinut de la vecinii directi declaratii notaridle, acestia find de acord cu
reglemeniarile propuse prin actualul PUZ,

Puncie de vedere ale administrafief publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

In perioada ultimilor ani s-a evidentiat intentia primariei de a finaliza proiecte
punctuale privind amenagjarea complexa a zonei de est @ municipiului Sebes.

In acest sens, investitia propusa in zona nu este singulara. Primaria aproband
dezvoltarea de zone de dotari comerciale, prestari servicii, alimentatie publica in
pariea de est a municipiului Sebes.

In urma analizei situatiel existente si o prevederilor PUG existent, precum si @
tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca zona industriaia din
vecinatate sa se extinda si peniru perimetrul studiat cu functivnea de activitati
indusiriale productive si de servicii, cu profil nepoluant invederea construiri unei hale
peniru depozitare st ambalare cereale cu regim de inaltime P+Ep.

Punct de vedere al elaboratorulul documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadriPUZ.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si a
tfendintelor. naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca zona industriala din
vecinatate sa se extinda si pentru perimetrul studiat cu functiunea de Activitati
industriale productive si de servicii, cu profit nepoluant in vederea construirii unei
hale pentru depozitare si ambalare ceredle cu regim de inaitime P+Ep.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

a 3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE
Terenul studiat se Incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, Tn zona de
tunca, bine individualizata, ce se dezvoita pe maiul stang araviui Secas.

Stratificatia terenului
Conform studiului geotehnic Intocmit, siratificatia terenului se prezinta astiel:
- Lasuprafata un strat superficial de sol vegetal cafeniu nisipos cu
elemente de pietris cu o grosime de 0.50 -~ 0.60m :
- Ummeadza un pachet de strate aluvionare de granulometrie fina, construit
din nisip argilos cafeniu consistent cu piefris sub forma de lentile avand o
grosime de 0.50 - -0.40 m, ce facs irecerea de la formatiuni aluvionare
detritice grosiere constituite din pietris cu nisip si bolovanis, bolovanis cu
pietris si nisip in liant argitos prafos. Lo
Nivelul apei subterane :
Apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a fost interceptatain
fantanile din zona la o adancime variabila de ~ 1.80 - - -2.40.m de ta nivelul terenului

E Tt
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natural, Niveiul panzei freatice este in stransa legatura cu regimul pluviometric focat
cat si cu nivelul hidrostatic af raului Sebes. ;

Seismicitatea

Conform prevederilor Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul

cercetat se nscrie din punct de vedere al valorilor de vérf ale acceleratiei terenuiui
cu ag = 0.10g si Te=0.7s.

Adéancimea de inghef :

Se apreciaza conform STAS — 6054/77 ca csdcmcimeo de inghet este de 0.80 - -
0.90 m de ia cota terenului natural sau sistematizat.

Conditii de fundare :

- Strat de fundare : pachet aluvionar grosier construit din pietris cu Nisip si
bolovanis, bolovanis cu pietris si nisip ; ,

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - ;- -1.00 m de la cota
terenului natural actual, impusa si de cota de aparitie a stratului recomandat
peniry fundare si respectarea adancimii minime de inghet ;

- Presiunea conventionala : Peonv (de baza) = 450 kPa conform STAS

3300/2-85 penfru latimea fundatiei de B= 1.00 msi adancimea de fundare Df = 2.00
~ mde la nivelul terenului sistematizat.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:
- UIR -7AA - zona Agricola — teren arabil.
Prin P.U.Z. se prevede ca zona de aclivitati industiale productive si de servicii, cu
profil nepoluant sa se extinda si pentru cei 5644 mp. din totalul celor 10 000 mp terenul

studiat, in vederea construirii unei hale pentru depozitare si ambalare cereale cu
regim de inalfime P+Ep.

Mutatii ce pot interveni in folosinta ferenurilor _
Lucrarile mgjore prevazute in zona sunt : construirea unei hale pentru depoziare si
ambdalare ceredle, redlizarea cailor de acces corespunzatoare si parcarile.

Dezvoltarea infrastructurii de baza si a extinderea retelelor edilitare (energie
electrica) se va face de catre investitor.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente deosebite find un teren plat. Construirea unei

hale industrialepresupune echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatii verz, alei promenada, efc,
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0 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Organizarea circuldatiei rutiere
Accesuln zona studiata se face din strada Barbu Stefanescu Delavranced care
are un profil existent de 4.15 m si care se propune a se dezvolia la un profil de 10.00m
respectiv parte carosabila cu ldtimea de 8.00 m si doua rotuare de 1.00 m si doua
trotuare de o parte si de alta a parti carosabile. ' :
Peniru foate céile de comunicatie rutiera din zona studiata se impun
urmatoarele reglementari generale:
- imbunétatirea elementelor geometrice la traseele existente:
- marcareda si semnalizarea corespunzatoare;
- Infretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor §i a lucrarilor de arta.
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari:
- categoria traseului carosabil - 1V:
- zona functionald pe care o strabate:
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere:
- recllizarea fasitor de protectie.

Organizarea circvidliei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale :

Circulatia pietonala se desfasoara pe frotuare amenajate la marginea partii
carosabile de o parte si de alia a straz Barbu Stefanescu Delavrancea.

Q 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICH

Functiunea propusa pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z. este cea de zona
pentru UTR A1 - Activitati industriale productive si de servicii, cu profit nepoluant; P+Ep
( H max. = 12.00 m), in vedsrea construiri unei hale industricle pentru depozitare si
ambalare cereale.

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se definesc trei fipur de functiuni:

‘ - zona pentru activitali industriale productive si-de servicii, cu profil
nepoluant - A1 (5644 mp) intravilan propus;
- dezvoltare drumuri zona pentru cai de comuricatie rutiera {s}-Cr
- zona teren agricol TAA (4259 mp) extravilan.

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:

- domeniul privat, pe care urmeaza g fi amplasata hala propusa, cu
regim maxim de inaltime P+Ep. ‘

- domeniul public, reprezentat de strada Barbu Stefanescu Delavrancea.
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Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public,

Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasata retrase cu:

- 20.00 m pe latura de nord a zonei studiate - fata de Barbu Stefanescu
Delavranceq;

Fata de limitele laterale constructiile vor fi retrase cu minim 4.00m fata de limita est
si vest si 136.00 m fata de limita sud.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inalfime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand: Z

Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp

Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
bt mp_ % me__ | %
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE din care: 17684.00 - 17 684.00 -
SUPRAFATA ZONE! REGLEMENTATE din carer 10:080 | 100 10000 | 100
TAA - Zona agricola din extraviian 10000 | 100 4259.00 | 4259
1. A1 - Zona activitati industrizie produchive s; de servici, - ’ - ;
cu profil nepoluant; P+Ep.din-care; - 5644.00 . 56.44
SUPRAFATAAFERENTA CONSTRUCTILOR AFERENTE 090,00 30.90
FUNCTIUNH DE INDUSTRIE SI SERVICH - - ) .
ZOMNA DESTINATAACCESULEN LALST S ZONE BE PROTECTIE - N 2555.00 25.55
2. Cr - ZONA CAILOR DE. COMUNICATIE RUTIERA din care: - N 97.08 097
SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR - ; 58.00 0.58
SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR - “ 38,60 0.39

0 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate mengjere
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a investitiei propuse se va face in prima faza in sistem local
cu PUT + Hidrofor pana ia extinderea retelei de apa inzong.

Extinderea retelei in zona se va face cu conductele de apé care se vor executa
din polietitena de Tnaltd densitate. Pe conductele de apa se vor prevedea hidrant
exteriori de incendiu, conform SR 41631,

Alimentarea cu apa a consumatoerilor se va face prin bransamente individudle,
prevazute cu cdmine de apometru peniru masurarea consumului de apa.

Conductele de api se vor monta ingropat, conform fehnologiei pentru acest
fip de conducte. Fata de retelele de canalizare se va pasira o distantd de minim 3,0ml.
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Canalizarea apelor uzate menadjere :

Apele uzate menadjer se vor deversa intr-un bazin ecologic vidanjabil
dimensionat corespunzator si care va fi vidanjat periodic. In procesul tehnologic de
ambalare cerecle nu se foloseste apa si nu va rezulta apa uzata tehnologic.

3.6.2, Alimentarea cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se face prin racord la reteaua de energie
electrica existenta in zona.
3.6.3. Incalzirea

Incaizirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii
care vor functiona pe combustibi solid lemnos sau aeroterme.
3.6.4. Salubritate
» colectarea deseurilor mengjere se va face pe platforma ecologica amenajata
in incinfa, in recipienti speciali, pe fipuri de deseur {sticla, deseuri metdl,
materiale plastice, textile, hartie, gunoi mengjer.).
» deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specidlizate,si
transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.
o 3.7. PROTECTIA MEDIULU!
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Inlocuirea actuclei folosinte a terenului (agricol) pentiu cei 5644 mp din tolcul
terenului studiat cu functiunea de industrie nepoluanta conduce inevitabi la o
crestere a factoriler de risc intr-o posibila poluare. '
Deseurile mendgjere vor fi depozitate in cadrul plaiformei ecologice in pubele
speciale, sortate pe fipuri de deseur, fiind preluate pe baza de coniract de firme

specializate, urmand a fii fransportate, la fime de reciclare a diferitelor materiale
refolosibile.

Prevenirea producerii riscuriior naturale

- hu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate mengjer se vor deversa intr-un bazin ecologic vidanjabil dimensionat
corespunzator si care va fi vidanjat periodic.

Deporzitarea controlata a deseuvrilor :

Prin Regulamentul de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa
faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menciere, plastic, metal,
sticla, ete.

Recuperarea terenurilor degradate, consoclidari de maluri, plantari de zone verzi
etc.
In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spativ verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spatii gradina [ zona in care ploaia se scurge in pamant)
Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul zonei studiate se prevede amenajarea de spatii verz de-alungul
drumurilor de acces propuse spre modérnizare. )

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

+
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Refacerea peisagistica si reabilitare vrbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentiaiului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctiondlitatilor din domeniul cailor de comunicdtie si a retelelor
edilitare majore

Disfunciiondlitatile din domeniul cailor de comumcahe st a retelelor edilitare vor
fi diminuate sau eliminate prin redlizarea unei unui sistemn rectangular de sfrazi
echipate corespunzator cu retele tehnico — edilitare.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G -uiux la actudlizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consilivl Local.
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. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

= Dispoziti genercle

» RolulR.L.U.

* Baza legala a elaborari
* Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

* Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si profejarea patrimoniuiui
natural si construit

*  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

* Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii |

*  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

*  Reguli cu privire la echiparea edilitara

* Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor bentru constructi

= Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
»  Unitaii si subunitali functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
- Unitateq teritoriala de referinta actuala - UTR 14, LM1u — zonga exclusiv rezidentiala
cu cladin de tip urban

- Unitatea teritoriala de referinta propusa UTR IS - zona dotari medicale,

prestari servicii medicale.

I . DISPOZITII GENERALE

Arficolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
Caracter de reglementare care cuprinde prevederi referifoare la modul de utilizare a

terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amendjarie aferente zonei
studiate, : : ?
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1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detalioza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiet publice locale si se aproba de catre Consiliul Local e baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1 republicata.

1.4. Prevederile prezentel documentatii aplica conceptia generala care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului iocal de urbanism aprobat se va face numaiin
spiritul prevederilor Regulamentutui General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ate Reguiamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - dprobare, pe care g urmat-o si
documentatia inticla. '

Arficolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulamentut General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1994 si Ghidul de
aplicare af R.G.U., aprobat prin Ordinul M.LLP.AT. nr. 21 /N/10.04.2000.
- Ghidul privind metedologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal -~ elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoitare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ-GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.LLP.AT. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor de
Uroanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Instifutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amendjarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 011-2000, octomibrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actudlizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., siin prevederite regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legistative specifice sau
complementare domeniului. -

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditile specifice flecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritorivlul aprobate conform
legii {toate documentdtille care au stat la baza elaborarii P.U.ZJ.

Arficolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste hormele obligatorii pentru
autorizarea executari, modificarii sau demalarii constructiilor.
3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul afiét in estul Mun. Sebes si care in

prezent este teren agricol in extravilan afiat la.limita perimetrutul intravilan zona
industriala.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.7Z.: .
In zona studiata exista urmatoarele categorii de ferenuri:

- domeniul privat, pe care urmecza a fi amplasata hala propusa, cu
regim maxim de inaliime P+Ep.
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- domenivl public, reprezentat de strada Barbu Stefanescu Delavrancea.

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z se definesc trei tipuri de functiuni:
- zona peniru activitati industriale productive si.de servicii, cu profil
nepoluant - AT (5644 mp);
- dezvoltare drumuri zona pentru cai de comunicatie rutiera (s)~Cr
- zona leren agricol TAA (4259 mp).

I . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA '

Arlicolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritalii mediului si pastrarea
patrimeniului natural si conshuit.

4.1. Se interzice amplasarea h zona a unor activitati generatcare de poluare de
orice fel: a solulul, subsolulul, apelor si aerului, :

NU se admite amplasarea constructilor generatoare de risc tehnologic
{incendil, explozii). De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de
transport de peste 50 mc. pe saptamana.

4.2. Asigurarea compatibilitati activniior

Autorizarea executarii lucrarilor de reparati, modernizar, recompartimentar
functionale se face cu conditia asigurarii compatibifitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire st din cladiiie invecinate. f

Nu sunt permise functiunite definite la art. 4.1 51 4.2.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si aparareaq interesuiui public

5.1, Materiale si tehnicl de lucru utilizate la conshruciit noi si la lucrarile de
supraetajare si modernizare, . |

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele inferioare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale
cat si din materiale moderne cu conditia executarii cu materiale de buna colitate si
Cu executie de cdiitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiitor

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtir, crearea de goluriin zidurile
interioare si exterioare, demolarea unor elemente din sfructura sarpantei sau orice
alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea constructiior.

Cricare din modificarile enumerate mai sus se pof autoriza si executa doar pe
baza unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatean
Consfructi,

$.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului.
Constructorul va fi amendat pentry depozitarea de maoteriale pe domeniul public,
pentru murdarirea sau degradarea domeniutui public,

Pentry perioada céf se foloseste rotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de
santier, constructorul va obtine autorizatie de g Primarie si va i obligat o plataunei
taxe de autorizare de utilizare a domeniuiui public.
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5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

- reparati la Imprejmuir, acoperisur, terase, nvelitor atuncl cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate:

- reparatii si inloculr de t&mplarie interioare si exterioare daca se pastrecza
forma golurilor si a t&mplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor situate pe artera principala de circulatie;

- reparatii si modificari la instalatiile interioare:

- montarea aparateior individuale de climatizare sau contorizarea consumuritor
de utilitati;

- reparatii siniocuiri de pardoseli;

- reparatii si infocuir la finisaje interioare si exterioare: tencuiet, piacaje si altele
asemenea, fara medificarea calitatii si aspectului elementelor constructive.,

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care n acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua
masuri de protfeciie fonica a diverselor activitai. Aceleasi masuri se vor U in cozul
separarii nire spatii cu alta destinatie si locuinte sitnire locuinte.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie infre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolareq instalatiior comune ce ar
puteqa fransmite zgomotul.

5.6. Aparareda interesului public

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau

reclizarea de iesituri ale constructiilor h domeniut public mai muit dacat permite
Codul Civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
é.1. Amplasarea fata de aliniament,
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament consiructile propuse vor fi amplasate refrase cu:
- 20.00 m pe latura de nord a zonei studiate — fata de sirada Barbu Stefanescu
Delavranceq;
Fata de limitele laterale constructiie vor fi retfrase cu minim 4.00m fata de limita est
si vest si 136.00 m fata de fimita sud. g

Aceaste refrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
puidndu-se Thsa departa de ea spre fimita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inaltime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand: : ' L
Supratata minima (lot minim ) = 3000.00 mp-

Se defineste frontul la sirada penku zona indusiriala ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

6.2. Tnaltimea constructiilor. _
Regimul de inaltime maxim permis este de P+E.
Inaltimea maxima a cladiri nu va depasi 12.00m, masurat de la Cota + 0.00
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Aceste Tnaliimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladir cu
naltimi sub aceste cote.

Arficolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijtoacelor de stingere
a incendiitor.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara :

8.1. Autorizarea executarii consiructiilor este permisa in urmatoarele conditi

- la toate constructiiie se va redliza o solutie de echipare in sistem ceniralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 119/ 2014 ),
precum si prevederile Codului Civil; )

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor peniru constructii.

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de caire un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.l. si de catre Primarie si se ntabuleaza ca afare n cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii
municipaie. -

9.2. Conditii de parcelare.

Proprietarul va accepta dlinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planuritor de sistematizare.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, Inaltimi prevazute in
prezentul Regulament. 5
Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de Tmprejmuiri, spatii verzi si gargje.

10.1. Imprejmuirea se executa pe terenul propriy, cu stalpii pe terenul propriu si
Cu scurgerea apelor de pe gard pe terenui propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max =2,20 m i H min =1.50 m
inéiltime din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard vi;

Gardurile spre limitele separative vor avea H min =2.20m si H max =2,50m,
sivor fi opace. ‘

10.2. Parcaje, gargje. _

Autorizarea executarii constructiior care prin destinatie necesita spati de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare propus conf. Plan mobilare este de 10 locuri
parcare autoturisme si 3 locuri parcari autocamioane:

10.3. Spdtfii plantate. :

Se vor amendija spatii verzi in jurul halel propuse si de-alungul cailor de
comunicatie. '

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

* coleciarea deseurilor menajere se va face pe platforma ecologica amengjaia
in Incinta, in recipienti speciali, pe tipuri de deseuri (sticla, deseuri metal,
materiale plostice, textile, hartie, gunoi menajer;).

* deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de’ contract de firme specidlizate,si
transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

10.5. Anexe gospodaresti. '

Nu se permit anexe gospodaresti.



)

J

2 )

MIREA IULIAN HIE i

-Birou Individual de Arhitectura

“Alba lufia, st, Nazareth i, nr. 59, jud. Alba i

- 'CIF RO20883470/2007, cont RO43 BTRL RONC RT02 04753801 Banca Transilvania Alba;
3 Tel, 0258-33298¢; Fox. 0258 832947; e-maik: mirea_jdlian@yahoo.com;

" Adresa de corespondenta: str. Republicil, nr. 6, ap.'2, Alba Iufia, jud Alba PR. NR. 137/2021

Il . ZONIFICAREA TERITORIULUI
Arficolul 11. Unitati si subunitati functionale. .
11.1Tn cadrul UTR A1 Activitati industriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant {P+E) se stabilesc urmatoarele subzone:
- zona pentru construire hala (P+ Ep) Al;
- zona penfru spatii plantate - SP ,
- zona pentru cai de comunicatie si transport - Cr.

IV . PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Reguiamentului cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate n trei capitole:

1- generalitati;

2- vtilizare funclionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor,

1- Generdiitati

1.1. - Tipurile de zone functionale:

1.2. - Functiunea dominanta o zonei:

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala

2.4, - Utllizari permise;

2.5, - Utllizari permise cu conditii.

2.6. - Utilizari interzise.

3- Condifii de amplasare si conformare a constructiitor

3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

3.3. - Reglementari penfru cai de comunicatie rutiera;

3.4. - Reguli cu privire la echiparea edilitara :

3.5. - Reguii cu privire la forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii;
3.6. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si Tmprejmuiri.

V. UNUTATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teriforiale de referinta In
teritoriv fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aoferent P.U.Z ~ului
de fata. :

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. Sebes si se preiqu ca
atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati funclionale. Acecsia este: :

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.L.R.
- Unitatea teritoriala de referinta actuaia - UTR Al, Activitati industriale productive

st de servicii, cu profil nepoluant, Regimul de inaltime: P, P+1, POT max = 40%,
CUT max = 4.5. :
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-

Prin acest Pian Urbanistic Zonal s-a stabilit unitatea teritoricia de referintar
UTR A1 - Activitati indusiriale productive si de servicii, cu profil nepoluant, P+E

1. Generalitati

1.1. Tipurile de zone functionate in cadrul zonei studiate :
~ zona pentry construire Hala { regim inaltirme max. P+E) Al
- zond pentru spatii plantate - SP
- Zona peniry cai de comunicatie si transport - Cr.
1.2. Functiuneo dominanta a zonei studiate: este zona pentru ochvﬂoh

industriale productive si de servicii cu profil nepoluant.

2. Utilizare funclionala

2.4. Uilizari permise,

sunt admise urmatoarele utilizari:

- sunt admise activitat productive din domenii de vart, servicii conexe,

cercetare - dezvoltare, formare profesionald, rransporturi, depozitare, expozitii,
facilitati pentru angajati si clienti.

-Hald de productie, prelucrare sau asamblare:

-Sediu administrativ, spatil si anexe destinate personalului {exclus locuinie);
-Depozit, centru de distributie;

-Comercializare matericle de constructii;

-Ceniru de cercetare si formare profesionala:

-Incubctor de afaceri:

-Parc de activitati;

-Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor:

-Baza logisticd, autobazd, gargj si atelier de intretinere tehnicd o mijloacelor de

transport rutier, terminat de marfuri:

-Instalatii de fransfer intermodal de mdarfur;

-Colectare si depozitare fier vechi

-Cotectare, depozitare si valorificare deseuri si mafencle reciclabile;
-Autoservice, spdldtorie auto:.

-Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati pubitce

-Statie de combustibili cu servicii aferente.

2.5. Utitizari permise cu conditii

- NU este cazul

2.6. Utilizari interzise:

- se interzice localizarea unitdtilor care nu se lnscnu n profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia.

3. Conditii de amplasare si confi igurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si refrageri minime obilgafem
3.1.1.Amplasarea fata de aliniament.

Aliniamentul reprezinta fimita dinire domeniul privat si domeniul public.
Fata de alinioment hala propusa va fi amplasata retrasa cu:

- 20.00 m pe latura de nord a zonei studiate - fata de sirada Barbu Stefansescu
Delavranceaq;
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Fata de limitele laterale constructiile vor fi retrase cu 4.00m fata de limita est si fata
de limita vest.

Aceaste retrageri sunt limitative T sensul ca nu pot fi depasite catre sirada,
putdndu-se Insa departa de ea spre limita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industiale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inalfime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand:

Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp

Se defineste frontul la sfrada pentrv zona industriata ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

6.2. Inaltimea conshuctiilor,
Regimul de inaltime maxim permis este de P+1.
Inaliimea moxima a cladiri nu va depasi 12.00m, masurat de la Cota * 0.00

Aceste Inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladir cu
inalfimi sub aceste cote,

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor auteriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public.

Accese carosahile

- toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice;

- accesele vor fi directe.
Accese pietonale
- 5e vor prevedeg accese pietonagle;

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatilor pe caile rutiere n conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice G se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare Impieteaza asupra bunei desfasurar, organizari si dirfjari a traficului de pe
drumurl si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise In zona de
siguranta si protectie a drumuiui cu exceptia celor care le deservesc.

Strazile de acces in zona sunt: ,
Accesul in zona studiata se face din strada Barbu Stefanescu Delavrancea care
are un profit existent de 4.15 m si care se propune a se dezvolta la un profit de 10.00m

respectiv parte carosabila cu latimea de 8.00 m si doud frotuare de 1.00 m si doua
trotuare de o parte si de alta o partii carosabile,

Pentru foate caile de comunicatie rutiera din zona studiata se impun
urmatoarele reglementari generate:
-Tmbunatatirea elementelor geometrice la fraseele existente;
- marcareda st semnalizarea corespunzatoore;
- intretinerea periodica a céii de ruiare, o sanfurilor $i alucrarilor de arta.
Alcdivirea profilului transversal af drumurilor var urmarii:
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- categoria fraseuiui carosabil - 1V;

- zona functionala pe care o sfrabate;

- dimensionared corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fasiior de protectie.

3.4. Reguii cu privire la echiparea edilitara; -

- se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 1 19/ 2014 ), precum si
prevederile Codului Civil:

3.5. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor peniru constructii:
Toate constructille si amendjarile necesare se vor realiza in limita zonei studiate,
conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimuiui juridic conform prevederior
legale.
POT - reprezinta raporiul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.
Suprafata construita la sof reprezinia aria sectiunii orizontale a cladiri la cota
£0,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.
Proceniul de ocupare o terenuiui POT = 40 %;
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprofetelor desfosuro’re ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totaia a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului CUT = 4.5:

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatfii verzi si imprejmuiri.

In spatile verzi se vor planta arbori si pomi fructiferi,

Tmpreimuirea se refera strict la plantatile de profec’ne fip garduri verz ce sunt
menite sa protejeze spatiile verz,

Autorizarea executarii constructiilor care prin deshno’r[e necesita spatii de
parcare se emite numai doca se asigura pe terenul propriu.

Se vor amenaja 10 de locuri de parcare autoturisme si 3 locuri de parcare
aufocamioane;

Se vor amendja spatii verzi in jurul halei propuse si de—oiungui cailor de
comunicatie.

Se va amenaja un spativ pentru pastrarea pubelei de gunci. Nu se admite

folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decét pubeiele autorizate de caire
firmele colectoare.
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ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - s
* -PENTRUINFORMARE. . , im
Carte Funciars Nr. 94247 Sebes ‘

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Alba, in Jocul numit "Dupa complex-gara"

lg:.'t N, gg;:g;sta%i: Nr, Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 94247 10.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea H. Proprietari si acte

nscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25962 / 03/06/2021
Act Administrativ nr. 9235/206771397, din 26/02/1987 emls de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului
de proprietate asupra terenurilor; Act Administrativ  nr. 23174, din 20/04/2021 emis de BCPI Sebes; Act

Administrativ_nr. 46085, din 02/06/2021 emis de Primdria_Municipiuiui. Sebes;
B2 1imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (2) din Legea 17/2014.
Act Notarial nr. 80, din 09/10/2020 emis de notar public llisescu Silvia;

p3 |Intabulare, drept de PRCPRIETATECYU ULl mostenire, Gobandit prin AL

Succesiung, cota actuald 1/1
L 1) HABEAN SOREL ViRGIL

Al

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscriert privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
~~de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Fuficiars Nr. 94247 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
La Partea’t

Anexa Nr. L
Teren :
Nr cadastral

Suprafata {mp)* (_‘}bslerva;ii / Referinte . 1.

94247 10.090" P i j
* Suprafata este cetﬂm}nat? en planut de proiectie Stereo 70
- s 2 1 DETALY LINWARE MO8

i

e ’
E‘_‘.
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55567,

: Bt
BT
S
Date referitoare |a fereh: |
Nr | Categorie jinwe | Suprafata | - ‘ « ! , i :
crt i folosints |vilen | “{mp). Tarla Parceld Nr topo Observatii / Referinte /\';
1 arabil [NU| 20.000. - 860/19 - .

htelor sunt'obtinute din projectie
)
256.93/

Lungime Segmente .}
1) Valorile lungimilo
Punct
nceput
1
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Punct i
sfargit( ] M
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wk
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2 3 ] 38.728
3 400 h © 260.667
4 By i 38.703
5 14 i L0454
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F planul dé proiechie Steréo 70'sl sUnt rotunjite Ia 1 milimetry.
¥ Distania dintre puncte’
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Carte Funciard Nr. 94247 Cornuna/Orag/Municipiu: Sebeg

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANGF contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil tn conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizicd a
documentului, fara semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. :

Verificarea corectitudinii si realitgtii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice da fa momentul generérii documentului.

Data i ora generdrii,
06/05/2022, 14:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MUNICIPIUL SEBES .
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Str, Plata Primdriei, wy. I

Tel: +4/0258 731004, 731006/ Fax: +4/ G258 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

AVIZ DE OPORTUNITATE Nr.2/27.01.2087

Pentru intocmire }
PLAN URBANISTIC ZONAL »CONSTRUIRE HALA |,

1.Cadrul legal al intocmirii avizalui de oportunitate: prezentul Aviz de oportunitate se
intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, modificati si completats ulterior. ‘

2.Expunerea de motive: Avizul de oportunitate se elibereazi ca urmare a cererii
Inregistratd la Priméria Municipiului Sebes cu nr.99152 din 22.12.2021 , In conformitate cu
cerinta certificatutui de urbanism nr.484 din 19.10.2021, in vederea intocmirii documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)sia precizirii datelor temet de proiectare pentru PUZ.
Solicitantul cererii- Hitbean Sorel Virgil, cu domiciliul in jud. Alba, municipiu Sebes,
str. Tralan, nr.4, urméireste si ini}tieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z. si
sd o Inainteze spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes. |
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiese
respectate pe tot parcursul elaborarii i avizarii acestuia. o
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la obligatia din partea Consilinlui -
Localina aproba documentatia in alte conditii dect cele strict legale in vigoare.
Valabilitatea in timp a P.U.Z va fi stabilitd in functie de durata necesarsi pentru autorizarea
st executarea investitiei.
3. Date de identificare ale P.U.Z-ului

~Denumirea proiectului : in scopul corectei identificiri a zonei studiate, In toate piesele
scrise si desenate, precum si in cadrul tuturor procedurilor de avizare si aprobare,
documentatia va purta titlul: ,,Elaborare PUZ-,,Construire hali ,,

-Iniiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului numele/ denumirea
initiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald si
réspundere de intocmirea si supunerea spre avizare §i aprobare a documentatiei P:U.Z.

- Beneficiarul : Hibean Sorel Virgil :

- Faza de intocmire: P,UZ.(plan urbanistic zonal) si RL.U. (regulamentul local de
urbanism}) nu reprezinti fazi sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a unei investitii
reprezintd documente de reglementare urbanistica.

4.Conditii procedurale ale P.U.Z-ului: :

-Tema de proiectare: Tema de proiectare semnatd, se va anexa documentatiei si va

contine In mod explicit conditiile impuse prin avizele de specialitate si va corela

reglementérile pe zona limitei terenului studiat cu reglementérile deja in vigoare aprobate
in vecinatate. o _

- - Continutul documentatiei st modul de prezentare: se vor respecta prevederile cuprinse
in ,,Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului Urbanistic

Zoral GM 010-2000,, aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT

£
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Documentatia PUZ s va depune in 2 exemplare complete (prti scrise si pirti desenate) i
pe suport magnetic in 3 exemplare. ‘

-Componenta de elaborare 2 documentatiei : Documentatia va fi intocmits, semmnati si
stampilati de specialisti atestati de ciitre Registrul Urbanistilor din Roménia

(R.U.R.), anexéndu-se la documentatia ce s¢ va inainta spre aprobare o copie dupi
certificatul de atestare R.U.R. si dupd actul doveditor al plitii taxei citre R.U.R., pentru
documentatia intocmiti.

-Consultarea populatiei : procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr.350/2001 cu completérile si modificarile ulterioare , a Ordinului M.D.R.T. 0r.2701/2010
si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL 126/2011, modificat prin
HCL 250/2014.

5. Date de temi ale P.U.Z.-lui ;

-Obiect :P.U.Z -ul are ca obiect analiza unui teren situat in extravilanul mun. Sebes,
identificat prin CF 94247, in suprafati de 10000 mp, necesitatea Intocmirii reglementérilor
privind regimul de construire, functiunile dominante si secundare, reteaua de strizi si
echipare tehnico-edilitard pentru zona aflati in studiu.

obiectivului,, Construire hali ,,

-Amplasament : terenul este situat In extravilanul mun. Sebes, in partea de est, cu acces
din str. Barbu Stefinescu Delavrancea, la limita perimetrului intravilan.

- Limita teritoriului studjat: zona studiati are urmitoarele vecinatati:
- la Nord-domeniu public-str. Barbu Stefinescu Delavrancea
- la Sud-proprietate privatd-Haprian Visalon
- la Est-proprietate privati -Oprita Mircea Traian
- la Vest-proprietate privati-Moga Nicolae

-incadrarea in localitate: terenul studiat in suprafatd de 10000 mp, este situat Tn extravilanul
mun. Sebes, loc numit topic ,, Dupd Gard,.in partea de est a municipiului are in prezent
folosirea de teren agricol-arabil in vecinitatea limitei de intravilan a zonei industriale.

-Circulatia : este deservit de infrastructura rutiera si are acces prin intermediul strizii Barbu

Stefdnescu Delavrancea. Se impune modemnizarea profilului stradal al strizii existente de la
4,00 m Ja 10,00 m.

-Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor
H.G.525/199%6.

-Ocuparea terenului: In prezent terenul studiat are destinatia de teren arabil TAA. Prin
P.U.Z se prevede ca zona de activititi industriale productive si de servicii , cu profil
nepoluant s se extinda sipe cei 5644 mp din totalul celor 10000 mp teren studiat, In vederea
construirii unei hale pentru depozitare si ambalare cereale.

-Echiparea edilitar: in prezent zona nu are nici o dotare edilitars,
Reteaua de energiei electricd este prezentd In proximitatae amplasamentului si prezintd

posibilitéti de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

Celelalte retele de utilititi vor fi rezolvate tn sistem local pénd la extinderea lor la terenul
studiat.

Toate aceste utilitafi vor fi introduse pe cheltuiala integrald a beneficiarului, pe baza unor
proiecte de specialitate. ‘ :




-Indicatori urbanistici propusi: terenul care face obiectul documentatiei este proprietate
privatd a lui Habean Sorel Viorelasa cum rezults din CF 94247 Sebes. Initiatorul
documentatiei este proprietarul Hibean Sorel Viore :

POT propus-45%
CUT propus-4,5
Regim de niltime propus P+Ep

-Zonificarea propusi: Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-se doreste modificarea functionalitiitii unei zone din extravilanul mun. Sebes de pe str.
Barbu Stefinescu Delavrancea, pentru 5644 mp din totalul de 10000 mp din zona TAA teren
arabil extravilan in zona UTR Al-Activititi industriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant si introducerea a 5644 mp in intravilanul mun. Sebes.

- zona Cr-zona pentru cii de comunicatii rutiere

-Amplasarea fata de aliniament : retragerile fati de aliniament constructiile propuse vor fi

amplasate refrase cu 20,00 m pe latura de nord a zonei studiate, str. Barbu Stefiinescu
Delavrancea.. '

-Retragerile in interiorul parcelei: conform PUG-Iui in vigoare si a Codului Civil. Fata de

- limitele laterale constructiile vor fi retrase cu minim 4,00 m fatd de limita de est si vest si 136

mfatd de limita sud.

-Parcelare propusi : suprafata zonei reglementate  este de 10000 mp, din care Al-Zona
activitatii industriale productive si de servicii cu profil nepoluant 5644 mp, iar lotul
construibil cu suprafata minima de 3000 mp, restul suprafetei de rimane pentru accesul la
lot si zona verde. : -

-Asigurarea prin proiect a calititii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili: In
perioada de executie a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea temporard si evacuarea
in conditii de siguranti a deseurilor, conform HCL 391/2021.

6. Concluzii si recomandari : Conform Procesului verbal al Comisiei Tehnice de Urbanism
$i Amenajarea teritoriului, nr.1765/11.01.2022, in urma analizei documentatiei, din cei 10
membri prezenti, 9 au votat-aviz favorabil, 1 abtinere (proiectantul)

Valabilitatea documentatiei PUZ va fi de 36 luni .

Investitorul va suporta costul total al investitiei, aceasta dezvoltdndu-se strict pe teren
proprietate privatd. Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a contructiilor edificate fird autorizatie de construire.

Hotéarérea privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes, conform
competentelor stabilite prin lege.

Beneficiarul PUZ-lui I5i va asuma rispunderea privind toate consecintele nerespectirii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate si
a celor solicitate din Certificatul de Urbanism. ' .

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligh autoritatea publici locald si Consiliul Local
implicit la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de wrbanism PUZ.

_Semnitura

Data

Nume si Prenume Functia publica Nr.ex.
AVeriﬁcat: Miron Marius Cosmin | Pentru Arhitect-3ef (v M ||
Intocmit:Timpea Georgeta Inspector A i 27.01.2022 2
. =
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SUCURSALA SEBES

Nr. 714 /[ 10.02.2022

Cétre

o

HABEAN SOREL VIRGIlx
Str. Traian, nr.4,loc.Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus v& comunicam
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in.vederea : Constiuire hala tn municipiul Sebes, sir.Barbu Stefanescu Delavrancea, nr.F.N., oy,
CF 94247 -Sebes, nr. CAD 94247, conform ceriificat de urbanism nr. 484 din 19. 10.2021 emis
de Primaria mumcmiuiuz Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA — Sucursala Seb‘e@ nu detine refele In zon4 sipe
amplasamentul viitoarei constructii, '

Avizul este condzgonat de . respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat. . '

SEF SUCURS | ' BIROU TEHNIC
ng. SERBANT‘SCU R&DU - CALIN - ing. Bucur Adriana

‘;

Bapme,
Hawg,

F-PO-08-01 Ed.2 rev.0
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Distributie Energie Electricd Romania ~ sucursala Atha

. R " Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie R

Electrica Romania e ~ozssosse C.LF. DEER/CALI. Suc. RO 34476722 / 1451556
Sucursala Alba . Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc, 312/352/20G2 / 301/121/2062
office.alba@distributie-enecgiero wwawy. distributis-enérgie.ro

Céatre SOREL VIRGIL HABEAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040220208272 / 14.02.2022 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE HALA

de la adresa: SEBES, sat -, strada B.ST.DELAVRANCEA, nr. FN, bloc ~, olaj =, apartament -, cod postal 515800,
numar cadastral 94247, judetul ALBA. : :

In urma analizari documentatisi depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite: ‘

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL. Nr. 7040220208272 / 23.03.2022

N cu urmatoarele precizar:

1. Obiectivul nu este amplasat n zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
Incadreaza in distantele normate fatd de acestea. :

2. nzon& Exista retea slectrica de distributie de Mgciie tensiune -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, n vederaa
racordarii fa reteaua electrica de distributie a obiectivului say cresterea puterii aprobate pentru acest
chiectiv frebuie s& soficitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare. _

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la teteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de -KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani Ia 12.10.2022, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitdti Certificatului de urbanism, respectiv a. Autorizatiei de construire, cu
conditfa de a nu se schimba elementele care au stat fa baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru jamp!eansamenml obiectivului, conform
planului nr. « si a Certificatului de urbanism nr. 484 / 19.10.2021

i
' 6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, n valoare de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instatatiiie de distributie aparfinénd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat. ;

8. In cazul in care exista in zond Nu exista instalati electrice ce nu aparfin OD {operatoruiui de
distributie) este necesar sa va adresatj detinitorilor acestor instalafii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, altf detinatori) - In vederea obtineri| avizelor de amplasament.

9. Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie. '

10. Executarsa lucrarifor n apropierea instalatiiior operatorului de distributie se va face cu respectarsa
siricta a condiffilor din prezentul aviz, precum si a normelor fehnice de protectia muncil specifice.
Beneficiarul tucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventuslelor deteriorsr ale instalatilor sifsau prejudici aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii reguliior mentionate. :

h
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Distributie Energie Electric Romania — Svasssla Alba
. g . .. Piata Consifiul Europel, Nr. 1, 510096, Alha Iulia, jud. Alba
Distributie Energie -~ " 7 -
EMC& Ramania Tel: +40258805509 C.LF. PEERJCIL. Suc, RO 14476722 / 1451954
Suarsaa ABa ‘ Faxs +10258812410 R DEER]Suc. 123522002 | J01121/2002
. - " office.slva@distributie-energie.ro wiww dishibutie-energie.ro

11. Alte precizdri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor. . - : '

“Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de regiementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA. ' ’

*Orice activitate sub sau in apropierea Instalatiilor elecirice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul {sau’ executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiflor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica. s

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de Iucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

"Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc la detefiorari de instalatii electrice si accidents de munca. Beneficiarul sifsau constructorul se. obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatortlor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
execufate, ' :

*Fata de Instalatiife electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energefice»

Director Sucursala ALBA , Sef S.A.R. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU ‘Scorina Secasiu
PEE [ Semnat digital de . ¢ digital
Marls- yaocinie . Adrian &g
icolae Ceteras Data; 2022.02.23
Ceteras ~ DgzZozoeae Rusu 2120 +0260
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grid
HABEAN SOREL VIRGIL .
Strada Traian ,Nr.4 _ Delgaz Grid SA
. Olteniei 21A
Loc.Sebes,Jud.Alba ‘ : 510122 Alba lulla
' www.delgaz-grid.ro
Gabriela.Popa
T 0369.697 809
F 0358.403 313
gabrielz.pona@delgaz-g rid.ro
Abreviere:
Departament Acces la Retea
AVIZ FAVORABIL

Nr. Inregistrare 377733171 din data 14.02.2022

Stimate doamna/domnule HABEAN SOREL VIRGIL

Urmare a solicitirii dumneavoastra privind emiterea avizalui de amplasament’
pentru lucrarea ,, ELABORARE PUZ CONSTRUIRE CASA.in
Sebes,Str.Brbu Stefanescu Delavrancea,Nr.Fn,jud.Alba, in urma analizirii
documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil,

Intrucét lucrarea precizati mai sus pu afecteazd sistemul de. distributie gaze
naturale.

Prezentul aviz este valabil pani la data de 14.02.2023 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial.

Cu respect,
Babes Florin Popa Gebriela
Coordonator Echi .de Acces la Retea Alba  Manager Racordare
- — »j.‘. ' ‘-Q‘i-%:\‘]\ . : '
S SRID &
N
I

. DEGR P0%-01-02-F-04, od.2

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raifzi

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mitizeta Lorédana Cazacu (Adiunc
Deputy)

Anca Liana Eveiu {Adjunct Deputy
Petre Stotan(Adjunct Deputy}

Sediul Central: Targu Mures
CUi: 10975687

Atribut fiscal; RO
J26/326/08.06.2000

Bahca BRD Térgu Mureg

IBAN:
ROMBROEZ70SV27540412700
Capital Social Subscrls ¢ Virsat:
773257.7775 RON
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Ministerul Mediului, Apelor.si

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
NT. 2.646 din 05.04.2022

Privind etapa de i‘n'cédrare a.planulni:

Ca urmare a notificarii adresate de citre HABEAN SOREL VIRGIL, cu domiciliul
in localitatea Sebes, strada Traian, nr. 4, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
"Construire hald“, cu amplasament in localitatea Sebes, strada Batbu Stefdnescu Delavrancea,
nr. FN, Judetul Alba, identificat prin extras CE si plan de incadrare in zoni, inregistratd la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numiral 2.646/04.03.3022, cu completirile
ulterioare, in baza Hotdrarii de Guvern nr. 1076/2004. privind  stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si progfame; Hotirdrii de Guvern nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate fn subordinea acesteia, cu modificirile si completirile
ulterioare, Agentia pentru Protectia mediului - Alba decide; -ca - urmare a' consultdrilor
desfagurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit-din-data de 22.03.2022, ¢4 acest
plan nu se supune evaluiirii de mediu. E

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei-nr.l din H.G. nr.1076/2004
sunt wrmaioareje: ‘

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

&). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentrn proiecte si alte activitayi
viitoare fie in ceea ce: priveste amplasamentul, natura, mdrimea siconditiile de functionare |
Jie in privinta alocdrii resurselor:

. Terenul studiat se afli in Municipiului Sebes, strada Barbu Stefinescu Delavrancea,

nr. FN, Judetul Alba. .

Conform extrasului C.F. nr, 94247 Sebes, terenul In suprafatd de 10.000 m.p. este
proprictatea domnului Hibean Sorel Virgil. ' I f |

Se doreste modificarea functionalititii unei zone din extravilanul Municipiului Sebes
de pe strada Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N., pentru 5.644 m.p. din totalul de 10.000 m.p.
din zona TAA teren arabil extravilan in zona UTR A1l- Activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant; P+Ep (s¢ doreste construirea umei halé pentru ambalare produse
— cereale si depozitare) ‘si -introducerea a 5:644 m.p: ‘In -intfavilanul Muriicipiul Sebes,
extindere a perimetrului intravilan existent, IR e

Functiunea propusi pentru zona studiati este cea de Zoni activitii industriale
productive si de servicii, cu profil nepoll_:gént UTRAL; o o

In zona reglementati prin prezentul P.U.Z. se definesc trei tipuri de functiuni:

- AGENTIAPENTRU PROTECTIA.
Strada Lalelelor nr.7B,; Alba Jittiay jrdetu L
E-mail: office@apmab.anpmiro; Tel. 0258.813 a%::0258.813248 ol
| Operator de date cu. caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/5702




a~zoni pentru acnvxtatz mdustnale producuve si db ’serwcn, cu profil nepoluant — Al

'.¥

(5.644 mp) intravilan. propusi’ S
b-dezvoltare driamuri. zona pentru cdi de comumca’ge mtlera (s)-Cr;
c-zona teren agficol’ TAA (4.259 m.p.) extravﬂan

Regimul de malt}mc propus va ﬁ de P+Ep.

Obiectivul in d1scune gste deimutat de urmatoare !

I‘H

-Nceu Strada Barbu Stefanescu Delavrancea,

-FEeu propnetate pnvata 0pr1ta Mirces Tra:an

-3 cu propnetate pnvat? EI-Iap:czan Visalo

l\[
i

-Veu pﬁ)pnetate pnvata Moga N1‘301&e" it

Suprafata totala a terenulm 10.000 mp.
Folosinta acmala ara"bll :
Alunentarea cu .apa potabﬂa si canahzarea

a) Ahmentarea cu apa se va face m sistem local ¢y Put &u hidrofor péni la extinderea
Tretelei de ap potabils it zona, i

b)Canalizarea apelor uzate meﬁajer se va face cu bazm ecologic vidanjabii
dimensionat corespunzator : ;

*\ i
b). Gradul in care pianul sau proom:z1 ! influenteazd
cele in care se znz‘eoreaza saf ficare derzva dm ele:

[
§ deri i programe, inclusiv pe
P UKL § g

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitdtii Sebes ( P.U.G.) si

cu planurile si strategule de acgu.ne de medlu al Planulm ée Ameﬁajarea Tentenulm Judetean

(AT al jud. Alba.

¢). Relevanta planulm sau ﬁogmmulm m/ pentry integy

: ea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarzz dezvoltam durabile: S )

Planul ”Constmxre hala“ mtegreaza con51derentele de medlu mai ales din perspectiva
dezvoltirii durabﬂe S ]

In conformitate cu prevedenle art 1 din HG. 076/2004 51 luand In considerare

criteriile pentru determinares efectelor semnificative potengaale previzute in Anexa nr 1
planul nu ridica Pl‘obleme dm punct de vedere al protectiei miedi

. “ rt‘
e). Relevanta pfanuluz sa?: proommuluz penzru zmp
- comunitare de medzu-s-au l‘{; ; ;

AGENI'IA PENTRU PR.TECIIA ] ,_:BIHI} JIALBA
Strad :_ale elor I ’TBi Aiba Iuha, jﬂie?' 510217

0258.813248

[ Opemtor de‘daw cu camcter per;s'oml conforti Re amentuliyi(UE) 2016/679

l

T



AGENTIA

Planul "Conpstruire hald®, va trebui si asigure respectarea Directivei Parlamentului
European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anuwmitor planuri si
programe asupra medinlui.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecvenya i reversibilitatea efectelor ;

Nu este cazul. '

b) natura cumulativd a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul. C .

d) riscul pentru sdndtatea umandi sau pentru mediu (de exemply, datoritii accidentelor) ;
Planul nu prezint risc pentru sinitatea umana. | _

e) mdrimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei potential
afectate) ; | .
Amplasamentul se afla in localitatea Sebes, extravilan. Suprafata totala =10.000 m.p.

H

) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi aj%cfat;_‘zdare de:
(i) caracteristicile naturale speciale sa patrimoniul ciltoral- nu éste cazul; -
(i1) depasirea stand_ardeior séu a valorilor limitz de célitate a zpédiului- nu este cazul;
-(éii) folosirea terenului In mod intensiv- mu este cazul; B |

g efectele asupra zonelor sau peisafelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international, e
Amplasamentul nu se afl situat in reteaua nationald de atii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

® Se vor lua miisuri de igienizare/curitare a rotilor utilajelor ce ies'pe drumurile publice.
® Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 484/19.10.2021.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr,
1076/2004: 7

* Notificarea  pentru  declangarea etapei de Incadrare Inregistratdi cu nr.
2.646/04.03.2022.

¢ Ordinul de platd nr. 23 din 15.02.2022.
® Proces verbal al sedintei CSC din 22.03.2022.

® Adresa beneficiarului nr. 3.949/30.03.2022 privind  depunerea anunfului public
referitor la fncadrarea proiectului. i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIU
Strada Lalelelor nr.7B, Alba: lulia; judet
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel.0258.81329
| Operator de date cu caracter-personal, conform Regi

/@‘Im’ﬁ!ﬁg\eﬂ s/

wentului (UE) 2016,
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. Pubhcarea anungﬂul public pnvmd mcadrarea prowctulm In ziarul Unirea din-
25.03.2022. .

s  Anunpurile pubhcaie de domnul . Hibean Sorel Vlrgll, in ziarul Uniréa in data de

- 04.03.2022 i daia de 08.03 2022 prmnd depunierea notiﬁcam in vederea obtinerii

avizului de medlu f o &

¢ Documentatia de susbnere a sohc1tam a fost acces1bﬂa spre consultare de chitre public

' pe toati durata derulam procedum de reglementare la sedml Agentiel pentru Protectia
Mediului Alba.'*

e Anuntul pubhc pnvmd Iuarea dCCJ.Zlel etapei de mcad:rare a fost publicat in ziarul
Unirea in data de 25.03.2022. | e

e Draftul dec1z1ezaetape1‘ de mcadrare a fost afigat p s ‘
° Precizim ci! uu au ex1stat ‘comeéntarii-contes ding pa.rtea publicului iiiteresa‘t,
potential afectat pe parcursul procedurii de regle g

Prezenta decizie poate fi contestatii n conformitate ‘eu prewederﬂe Legii contenclosulm
administrativ nr 5 54/2004 cu modzﬁcanle §i completanle ultenoare

DIRECTOR EXECUI‘IV

gma de internet.2 APM Alb&

' $EF SERVICIU AVIZE,
j ACQRDURI, AUTORIZATH

i

o,

o Tilia, judet ;odswzri
S -anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax; 0258:813248 _
L Opemtor de idate cu camcter ‘versonil - conjbrm Regulamentului (UE) 2016/5 79 l




MINISTERUL AGRICULTUR]: St DEZVOLTARII RURALE

L N ST TR AT T TO R
: C AEITEANA -

i aima

- R "__2272-._
AVIZ N ey ___?é ._.; 2;331 Q ;g zil{QZif

Nrol Fdin off. 0% 10,90

urbanismul, cu modificirile si.completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului mimistrull agricutturdi
§1 dezvoltdirii rurale ar. 1.056/2018 peniru aprobarea Procedurii privind emiterea si etiberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole, ‘

1.In temeiul dispozitifior art. 47" alin. {1) din Legea nr. 35‘_0];200.1‘..}1&‘%\/75:';& amenajarea teritorivlul i

avand n vedere adresa nr. 2042/04.04.2022, ?ﬁ_regisiraté la Ministerul Agriculturii st Dezvoltirii Rurale oy
nr. 267622/11.04.2022 . e .

in baza urmitoarelor documente: : g

1.Cererea beneficiar: HABFAN SOREL VIRGIL, cu domiciliul In Strada. Trafan, nr. 4, Municip [ul Sebes,
judetul Alha; ' _ _ L L '
2.Certificatul de urbanism nr. 484/1 .10.2021 emis de citre Primaria Municipiutui Sebes, judstul Atba;
3.Studiut urbanistic PUZ si regulamentul tocal urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic i agrochimicr. 69/ 14.03.2022 intocmit de oficiul de studii pedologice si agrochimice
lasi; : - : L u '

5.Avizul tehnic nr, 17/15.03.2072 pentru amblasarea constructiitor care se executd in zona amenajariior
de Tmbun#titiri funciare, eliberat de Agentia Nafional de Tmbunété’giri Funciare Alba; .
6.Procesut-verbal de verificare in teren nr, 13729.03.2022, intocmit. de reprezentantii Directiei pentry
Agriculturd Judeteans Alba; . . ' :

7.Nota de caleut nr. 2360/30.03.2027 privind tariful datorat pentru introducerea in intravitan a tevenurilor
agricole, fntocmitd de Directia pentru Agriculturd Judeteans Alba;. .

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, In vederea
realizarii oblectivuiyi de investitii: "construire hald pentyy ambalare.produse - cereale s depozitare”, de
cétre beneficiar: HAB‘EAN"SOREL?&{%RS{L, in suprafati de 5,644,060 ‘mp.din-suprafata totals de 10.000,00
mp, categoria de folosintd ‘arabil, Wscris in 94247, parcela 860/19, numir cadastral 94247, situat In
extravitanut Municipiului Sebeg, judetul Alba, '

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdri; Rurale emite;
AYIZ

necesar pentru introducerea In intravilan a terenurilor agricole, in baza studiulyi urbanistic PUZ, in
suprafata de 5.644,00 mp din suprafata total3 de 10.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in
94247, parcela 860/19, numdr cadastral 94247, situat in extravilanul Municipiutui Sebes, judetul Alba,

Prezentul act administrativ se poate contestain conditiile $i termenele prevazute da Legea contenciosulyi
administrativ nr. 534/2004, cu modificinle st completdriie ulterioare.

La elaborares documentatiei tehpico - sconcmice pentru realizares investitiel, se vor respects
prevederile: :

art. 23, alin. 3y, Capitolul # gdin Legea  nr, 5071991 privind® autorizarea executrit lucririlor de
constructH, republicati, cu modiiicarile s comnpietarile ultericare,

Butevardul Carol I, nr.2-4, Sector 2, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,

secretariat. d¥T@madr. ro;vaww. magr. o © Paginztgin?
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MNSTERUL AGR \,ua:gum st DEZVOLTARH RURALE
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Titularul objectivutui’ de mvestrtte ampiasat pe terenul agrrcoi este cblzgat sé& fa mdsuri prealabile
executdrii constructie ob:ectwutw c%e decopertare a stratutui. de ‘sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate pe care sa-t depczqteze si sl mve&eze pe terenuri nepmdﬁctwe say stab
‘productive, indicate de. Eﬁfrecgm pentru Agriculturs a Judetﬂ iba In vederea punerii in valoare ssu a
ameliordrii acestora, confnrm farevedenior art.wﬂ din Legea' 1877 1991 republzcata, cu modificirile si

completarite utterwafe

I
1
.‘!:
i i
E

Beneficiarut mvestttiez va iua, kﬁsasura corespurzzatoare de a rm degrada terenurile si culturile din zona
timitrofd, altele decit cete pfevizute n. docurmentatie, prin’ derpezztarea de materfale ori deseuri de

pietris, moloz, nisip, prefabncate, construcm metalice, rezaduun, resturi menajere, guncaie §i sitele
asemenea. :

Hi" !

Beneficiarul mvestltxet va respecta candat%ite siv recomandanf prevazute in documentele solicitate prin -

Certificatul de urbanism ¢ fit. 484/13.10. 2021 ‘emis de citre Pnrfiarta Mumcrpiuiw Sebes, judétul Alba, care
‘stau ta baza aprobarii P!anuim Urbamstrc ZoaaL

Beneficiarul investitiei va Eua masun corespunzatoare deany ecupa terenunle limitrofe precum s masun

pentru a evita afectarea terenuritor l1m1trofe prin reziduurile: provemte din activitatea de produc‘ae s
prin scurgeri de orice fel/? - A

<’.

Prezentul aviz este. vaEath ﬁumaz pentm aceastd

mterventre dacd aceasta se realizeary pe
amplasamentul mentionat i dacumentat'ne,

cu respectarea prevederr{or tegale Tn vigoare.

2, Prezentul aviz fsi mcetea_za aplicabilitatea la data la c_a
beneﬁuarulm neadoptar"a hotararii del aprobare a fntroduc

3.Prezentil aviz st mceteaza; .
prezentulul aviz. SRR R S

CY .

Bulevardu! Carol |, nr.2-4, SEC\.Ga 3 Buc'
Tel.: +4 021 307 24 01, i :
secretariat G'ifffC"T’lnd" O, madr o :

Pagina2'din 2



MINISTERUL AGRICULTURH §! DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA-DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA

Str. Alexandru loan Cuza, nr.4, Tel: 0258/813148
Alba lulia, Jud., Alba, cod 510193, Faxx 0758/313149
ROMANIA , CIF 29487193 . emait: alba@argf.ro.

Nr. 177 15.03.2022 .
Catre: Habean Sorel Virgil.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.
Stimate domnule,

in urma analizirii documentatiei depusa de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de Tmbunétai;iri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 17
din 09.03.2022, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - »Construire
hald”, i vederea construirii in suprafatd de 5.644,00 mp, in extinderea intravilanului
localitatii Sebes, jud. Alba, conform C.U. nr. 484/19.10.2021, parcela cu CF nr. 94247, nr.
cad. 94247, se constatd urmatoarele :

a. terenul luat ‘In studiu In cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire hald” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr. 12772000, . suprafata totald de
3.644,00 mp din teritoriului administrativ al localititii Sebes, judetul Alba, pe care urmeazi a
se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucriri de imbundtatini funciare.

Fat3 de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea-proiet:tuiui PLANUL URBANISTIC
ZONAL - ,Construire hald”. ‘ - ' '

Prezentul aviz este valabil 12 tuni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasa-
mentele prezentate Tn proiectul nr.137/2021, proiectant MIREA IULIAN ILIE BIROU INDIVIDUAL
DE ARHITECTURA., orice modificare de solutie sau amplasament ducind la anutarea prezentului
aviz si obligativitatea solicitérii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Directo

. W

ing. Aurel -

Pagina 1 / 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IF ALBA

Str. Al . Cuza, nr.4, Alba lulia, cod 510193, Romania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149: email: alba®ardf.ro
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Numele si prenumele verificatorului atestat:

ARGHIROIU OVIDIU .- ANEXAZa
Nr. 2041,  Data 15.02.2022.
Adresa: Oradea, jud. Bihor. conform registrului de evidenta

str. Gheorghe Doja nr., 75H.
tel.: 0723627353.

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Af 'a_ proiectului
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA (P)

1. Date de identificare:

- faza: $G - studiu geotehnic, - | L

- projectant general: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECT! URA-MIREA IULIAN - ILIE,

- projectant de specialitate: S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L. Atba lutta,

- investitor: HABEAN SOREL - VIRGIL, _

- amplasament: str. Barbi $tefahescu Delavrancei(f.n., Municipiul Sebes, jud. Alba.

- data prezentdri protectulud pentru verificare: 11.02.2022.

2, Caracteristicile principale ale projectului si ale constructiei

Documentatia prezentata spre verificare reprezinta studiul geotehnic neCesar pentru obtinerea de date geotshnice ate zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litelogica, stratificatia principalele caracteristici gestehnice ale stratului de
fundare, adancimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru. proiectarea.si executiaducrarii: sElaborare PYZ - Construire hald (P),
str. Barbu Stefinescu Delavrancea f.n., Municipiut Sebes; jud.Alba”. . o ‘

Suprafata de teren destinata:amplasirii obiectivulul profectat este situatd i intravitaniil Municipiului Sebes pe str. Barbu Stefinescu
Delavrancea f.n. : : oo - .

Pentru determinarea naturif tererului’ de fundare, capacitatea portants a“ackstuia’ n urma_ stabilici stratificatiel terenului si a
proprietatilor fizico mecanice ale rocilor, studiut gectehnic a fost realizat pe baza datelor obginite din lucrinile geotehnice executate anterior
pentru proiectarea unor obiective 'din zona adiacentd amplasamentuluf sz unii forajy ecufat pe amplasamefit,

Din punct de vedere gesmorfologic; perimetrul cercatat se fhcadreazs A zond: detldncd 5 ¥erasa inferidard th odezvoltare largd pe malul
drept al rfului Sebes $i mal stang raul Secas, Terenul din zona amplasamentuli predints; T general, o suprafafd pland, fard deniveldn
importante, folosit actual drept teren liber. In urma efectudrii observatiilor directe pe teren se constat ci acesta este stabil nefiind depistate
fenomene fizico-geologice majore (Forme sau urme de alunecare).

Din punct de vedere geglogic, Municipiul Sebes, Tn care se include §l 20na cercetdtd; se situeazd; din punct de vedere geotogic la limita
sud-vesticd a marif unitdti geotectonice. denumits. Bazinul (Depresiunea) T ransilvaniei; Acest bazin a lsat nastere odatd cu ultima si cea mai
puternica increfire a lantului muntos al: Carpatitor (Faza laraniicd) ce & aviit loc la SFArSTRIL Mevozoiculas - Triceputill ficozoicului. Tn tertiar are
loc depunerea sedimentelor argilo-marmoase sau nisipoase (nisipuri cimentate) care alcitufesc fundamentul de suprafatd al zonei {de varstd
miocend). Peripada cuatemari -2 adus aportul prin depunerea, discordantd, a unor depoZité neomogene, de grosime. variabili de origine
aluviald i deluvio-proluviale. T zona studiati originea depozitelor este aluviald, tipicd zonelor.de terasi: in suprafats un complex de strate
argiloase-prafoase-nisipsase - cafendi’ plastic -consistent — vartoase - Blemente rigy~far -In-adancire ‘depozite detritice grosiere
{bolovanisuri cu piettis 1 nisip). o e T

Din punct de vedere hidreseolosic, apa subteran3, cantonat in pachetul aluvionar grosier ditt baza depozitelor de tunci sau de terast,
are caracter de panza freaticd cu nivel liber §i a fost Interceptatd in jurul cotei (-2,50,..-2,70) m.

Din punct de vedere hidrologic, principalul curs de api din regiune este riul Sebes care curge la vest de amplasament care dreneazi
toate apele din zona. .

Din punct de vedere climatic, zoerse Incadreaza in zona climatica 1, conform STAS 1709/ 1-90, avéind indicele de umiditate Thormthwaite
Im = (-20 ... Q). '

Din punct de vedere seismic, "arealul studiat se ncadreazs in Zona seismicd de calcul F, avind coeficientul seismic k = 0,10, far pericada
de colf Te = 0,7 sec, respectiv acceleratia gravitationald ag IMR = 225 ani = 0,10 ¢ (Normativ P100-1 /2013), Zona se incadreaza din punct de
vedere al intensititii seismice in zona'de grad VI, conform scarii MSK.

Adéncimea de inehet in zonele studiate, este de 80 ... 90 cm, conform: STAS 6054 - 77,

incadrarea preatabild a lucriirii in CATEGORIA GEOTEHMICA asociatd cu RISCLL GEQTEHNIC s-a facut, conform NP 074 - 2014 (tabelul A3 §i
tabelul A4}, functie de urmBtorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:

= condifiile de teren: terenuri bune - 2 puncte;
+  a2pa subterana: fara epuismente . =1 punct;
+  clasificarea constructiei dupd categoria de importanta: normala - 3 puncte;
" s vecinBtdti: risc redus - 1 punct;
» __ ZOna seismica: a; IMR=225 ani = 0,10 ¢ ‘ - 1 punct. Total = & puncte,

Conform acestui punctaj reatizat (6-9 puncte) rezultd: Riscul geotehnic - “REDUS™ s categoria geotehnicd - “17.



Din punct de vedere litolosic, succésiunea pe amptasament in foraj cuprinde (e;d F2rn
*  Strat 1; {=0,00 .., -0,80)'m - sol vegetal cafeniu nisipos; L
*  Strat 2: (-0,80... -2,50) m - pietrig cu nisip si bolovanis; o

4

*  Strat 3:{(-2,50...-3,50)m - bolovanis cu pietris §i nisip,
Observati, TR e
1/. Amplasamentut propus nu pfgzintjé’gfc}:nne_ sau urme de degradare sub actit
grostere de bolovinis cu pletris sf nisi dispuse transgresiv. sl discordant peste fundarm
2/. Apa subterand, cantonatd ntpachetul aluvionar grosier din baza depozitelor dg:
nivel liber 5i a fost interceptatd in jurut cotei {-2,50 ... <2,78) m. [ R ) L
3/. Presiunea conventionala de baza, conform NP112-2014, pentru strat recorandat d& fundare: strat 2 - pletris cu nisip 51 bolovinis: pom
= 350 kPa. o L Lo .

P

i

lor ei_-cogeni avand in substrat aluviunt detritice
uprafatd tertiar (marme roscate). 3
r 53u de terasd, dre caracter de panzd freatici cu

B

Recomandari. I
/. Se recomanda: I
s fundatii directe dinbeton; i} | L i .
*  fundare directa instratul 2 < pietris cu nisip:si. bolovanis (Peny = 350 kPaly. &
*  adancimea de fundareiminim: i Drn = (-1,10) m/CTN; i i
*  armarea cu carcase de armatura la parted inferioara a fundatiilor.

2/. Lucrarile de sistematizare pe verticald din zona.amplasamentulut vor i astfel projectate si executate fncit si conserve gradut maf
ridicat de stubilitate si In acelasi timp 55 asigure un drenaj:corect at apelor pluviale din incintd. .

3/. Daca se intercepteaza ape subterand, se vor folost épuisments, conform §l}r'§'1‘34-'-2{§1’i.4 nNormativ privind profectarea geotehnics a
lucrarilor de epuizmente”, | i L RS : ¥ '

4/ Presiunile conventionale debazi determinate Vor fi corectate corespunzatars! conform NP 112-2014 ,Normativ privind proiecte™
fundatiilor de suprafat3” - Aneia D. 'Presi ‘conventionale ver'fi determinate [  considerare valoarea presiunii conventionale de ba. _
la cafe se apticd corectiile de addricime s latime conformaertiativelor i vigoars NP (L7 :

3/. Pentru realizarea detaliilor de profectare recomandim efectuarea de, ctre profectantul de specialitate a verificiritor prin caleul ale
terenulud portant la starea Hmit de deformatii (SLD), starea limitd de capacitate portants CP) §i pe baza presiunilor conventionale (p.csw).
Verificarile vor fi ficute in conformitate @ SR EN 1997 - 1 & 2004 §i Anexa Nationald & acéstvia (MB ; 2007}, tudnd T censiderare informatiile
geotehnice prezentatein SG, - ¢, o ' L S

6/. Excavatiile se vor sprijingi constructiy n cazut peretilor verticali sau vor-fi baluzaté cu pante mici (1 ,5 1) Sprijfinirea se va face cu
sprijiniri grete n cazul tatuzelor mai aﬁéncf ;’c]_::e 1,0 m. Se récormands folosirearsp ! atenci-c@nd sint necesare excavatii adanci sau
cand conditiile din vecinitatea excavatiel U bermit dest ' i Cavatiel nu. trebule sa fie afectat de ncircsr
sau vibragit, Materialul excavat trebile: depozitat la 5y e lim -Proiectarea excavafiilor trebuie s& fie conform
specificatiitor tehnice previzute h-rigrmativil dé protettars idicativ NP 120:20141; Normativ privind cerintele de proiectare, exscutie si
monitorizare a excavatiilor adarici frizone lurbane™, ’ ST '

7/. Apele de suptafatd vor fi con_tiusé pnn rigole §i trotuare etanse, pentru a nu stagna in vecinitatea consémc;iei.
8/. Conform NP 074-2014 ,Normativ, privind: documentatiile geotehnice pentru constructii”, n perioada de executie se va avea in

FE
H

vedere monitorizarea geotehnica a lutrarito

|
13

N I .
1 3

e

iy e

!"aiitate in care se presintd
i

*recoé:‘éﬁdarile entry fundarea lucrarilor prevazute,

e

fectul corespunzitor, semnéndisse.si stamipilandu-se conform Indrumatorului; ,-Hﬁ
nsidera projectut ‘cofespunzator, pentrulfaza v ata, semnandu-se si stampilandu-se comorm
i introdu ja investitorulut de citre prdigctant:

e-conditii obl Fia i introduse fn




S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L.
Alba Iulia, Str. Bucovinei Nr.4A, judetul Alba
JO1/500/2008

Cod unic 23704889

TelfFax: 0258/813426

Mobil 07427422950

STUDIU GEOTEHNIC ur: 178512022

Privind stabilirea conditiilor geomorfologice si de fundare pe amplasament:
ELABORARE P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA (P)
extravilan str. Barbu Stefiinescu Delavrancea f.n.
Municipiul SEBES
Faza: SG

BENEFICIAR: HABEAN SOREL — VIRGIL

PROIECTANT GENERAL: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
MIREA IULIAN - ILIE

PROIECTANT GEO: S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L.

ALBA IULIA C i

1

ANTOCMIT
Geolog Pé‘m‘tea(w?lemin

g
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S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L.

Alba Iulia, Str. Bucovinei Nr.4A, judetul Alba
J01/500/2008

Cod unic 23704889

Tel/Fax: 0258/813426

Mobil 0742/422950

- STUDIU GEOTEHNIC
1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului:
ELABORARE P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA (P)
extravilan str. Barbu Stefinescu Delavrancea f.n.
Municipiui SEBES

1.2. Adresa shiectiv _

Suprafata de teren destinatii amplasirii obiectivului proiectat este situati in
mntravilanul Municipiului Sebes pe str. Barbu Stefiinescu Delavrancea fn.

Situatia existentd si cea propusi poate fi urmirita pe planul de situatie anexat
documentatiei.

1.3. Denumire beneficiar: HABEAN SORFL — VIRGIL

1.4, Scopul studiului:

Stabilirea prin lucriiri geotehnice de teren a conditiilor geomorfologice si de
fundare pentru obiectivul proiectat.

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor obtinute din lucrarile

geotehnice executate anterior pentru proiectarea unor obiective din zona adiacentd
amplasamentului.

1.5. Documente furnizate:

Beneficiarul si proiectantul general an pus la dispozitie geologului planul de
incadrare n zoni si de situatie cu amplasarea obiectivului proiectat anexat studiului
geotehnic, |



1.6. Date geomorfologice:

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se Incadreazi in zoni
de lunci si terasa inferioard cu o dezvoltare largd pe malul drept al réului Sebes si
mal stdng raul Secas.

Terenul din zona amplasamentului prezint3, tn general, o suprafatd pland, fard
deniveldri importante, folosit actual drept teren liber.

Tn urma efectusrii observatiilor directe pe teren se constati ¢i acesta este stabil
nefiind depistate fenomene fizico-geologice majore (forme sau urme de alunecare).

1.7. Date climatice ale zonei:
Datoritd pozitiondrii sale, judetul Alba are o clim3 continentald blands.
Pe teritoriul judetului Alba, temperatura medie anuali variazi de la +2,0°C 1n munti,
+4,0°C in zona de dealuri, la +8,0°C in vii §i depresiuni; temperaturile minime lunare
se inregistreazd in luna ianuarie (de la -2,0°C la +5,0°C), iar temperaturile maxime
lunare in luna fulie (de la +15,0°C la +20,0°C). In judetul Alba s-a Inregistrat o
temperaturd maximé de +35°C si o minimai de ~-18°C,

Cu o valoare minimi de 550mm tn zonele joase si o valoare maximi de
1.500mm fn munti, regiunea 6 are o rdspéndire diferentiald a precipitatiilor i, in
general, precipitatiile scad de la vest Ia est. Statia meteorologici din Alba, indica,
pentru ultimii 10 ani, o medie de 710 mm .

Stratul de zapadi prezinti aceeasi variabilitate crescutd, precum $i o
inconsecventy teritoriali de la un an la altul, Rezistenta stratului de z3padi atinge
pand la 85 de zile In zonele joase si 170 de zile in zonele de munte.

1.8. Geologia generali a zonei:

Municipiul Sebes, in care se include §i zona cercetatd, se situeazd, din punct de
vedere geologic la limita sud-vestics a marii unitii geotectonice denumits Bazinul
(Depresiunea) Transilvaniei.

Acest bazin a luat nastere odatii cu ultima §i cea mai puternici Incretire a
Iantului muntos al Carpatilor (faza laramic’) ce a avut loc la stéargitul mezozoicului —
inceputul neozoicului. In tertiar are loc depunerea sedimentelor argilo-marnoase sau
nisipoase (nisipuri cimentate) care alcituiesc fundamentul de suprafatd al zonei (de
varstd miocens).

Pericada cuaternarsi si-a adus aportul prin depunerea, discordanti, a unor
depozite neomogene, de grosime variabild de origine aluviald si deluvio-proluviale.
In zona studiati originea depozitelor este aluviald, tipicd zonelor de terasi;

 in suprafatd un complex de strate argiloase-prifoase-nisipoase;

© 1in addncime depozite grosiere (pietriguri i bolovanisuri).

1.9. Hidrologia:

Principalul curs de api din regiume este rdul Sebes care curge Ia vest de
amplasament care dreneazi toste apele din zoni.



A

Apa subterand, cantonats in pachetul aluvionar grosier din baza depozitelor de
luncd say de terass, are caracter de pénza freaticd cu nivel liber §i a fost interceptati
in forajele de verificare in jurul cotei — 2,50 — 2, 70m.

Nivelul apei subterane este stréns legat de regimul pluviometric local si de
variatiile de nivel si de debit ale raului Sebes si de configuratia subterani a reliefulyj
fundamentului de suprafats. (marnd cenugie §i nisipuri gresificate)

2. Sinteza informatiilor obtinute din investigarea terenului (Geotehnica)
2.1 Stabilitatea terenului

Din punct de vedere al stabilitdfii terenului amplasamentu] propus nu prezinti
forme sau urme de degradare sub actiunea factorilor exogeni avind in substrat
aluviuni detritice grosiere de bolovinis cu pietris i nisip dispuse transgresiv si
discordant peste fundamentul de suprafats teriar, (marne roscate).

2.2, Volumu! lucriirilor:

Pentru determinarea paturii terenuluj de fundare, capacitatea portanti a
acestuia In urma stabilirii stratificatiei terenului si a proprietitilor fizico mecanice ale
pe baza datelor obtinute din Iucririle geotehnice executate anterior pentru proiectarea
unor obiective din zona adiacents amplasamentului,

2.3. Normative utilizate: ‘ 4
Studiul de fatd a fost realizat in baza urmatoarelor normative:

- NP 074-2014 Normativ privind decumentaﬁile geotehnice pentru constructii,
- NP 112-2014: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs,
- STAS 1242/3-87: Teren de fundare, cercetdri prin sondaje,

- STAS 6054-84: Teren de fundare,adincimi maxime de inghet,

- SR 11100/1-93: Zonarea seismica a Roméniei,

- STAS 1243-88: Clasificarea si identificarea paménturilor,

~STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pAmanturilor,
~STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozititii.

-SSR EN-ISO-14688-1-2006: Identificarea si clasificarea p#manturilor;
-SR EN;ISO-14688-2-2007: Principii pentru clasificarea pamanturilor;

P 100-1/2013: Zonarea seismics a Romaniei;

2.4. Stratificatia pusi in evidenti:
In urma interpretdrii datelor geotehnice furnizate de lacrérile de foraj
€xecutate anterior in zona limitrofs a fost interceptatd o stratificatie a cirei succesiune
pe verticald se prezinti astfel: ’

5



Foraj C (foraj de control)
0,00 —0,80m — Sol vegetal cafeniu nisipos;
0,80 ~2,50m ~ Pietris cu nisip si bolovanis;
2,50 —3,50m — Bolovanis cu pietris si nisip;

2.5. Apa subterani

Apa subterani sub formi de panzid freatici cu nivel liber in aluviunile detritice
grosiere poate fi mterceptatd in jurul cotei — 2,50m;

Nivelul apei subterane este strins legat de regimul pluviometric local de
variatiile de nivel si de debit ale riuhu Sebes si Secas si de configuratia reliefului
subteran al fundamentului de suprafatd tertiar.(marne cenusii compacte)

2.7. Valorile parametrilor geotehnici pentru proiectare

Presiunea conventionali in grupa de bazd pentru depozite aluvionare detritice
grosiere constituite din;

e pietris cu nisip si bolovinis P .om. = 350kPa.

Stratul de fundare recomandat (pietris cu nisip si bolovinis) poate fi
Caracterizat prin urmitoarea compozitie granulometricd stabiliti prin buletine de
analizi pe probe tulburate (pdménturi necoezive) prelevate din forajele executate
auterior in zonele limitrofe: ' ‘

* pietris 55,0%;
e nisip 30,5%;
« bolovinis 14,5%;

s .Ll;l"E u":‘.'& - L;v'E !t"."-'fﬁ l'.'-‘iﬂ.’ »."':".’ﬁ EH z‘-! 4‘,“:‘!4'.‘: -"‘-{5"5
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Fig 6. Zonarea teritoriulyj

Romaniei in termeni de perioada de control T a spectrului

de rdspuns.

Conform prevederilor Codului Pyoo.1055 privind zonarea teritorivlui perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului ¢y
valori a,= 0,10, si Te=0,7sec. |

Dup@ normativul armonizat din SR 11100/1-93 terenul se incadreazi in zona
de intensitate gradul 6 pe scara MSK. |

3. Incadrarea in categoria geotehnici
In afara recomandirilor anterioare, la proiectare §1 executie se va maj tine
Seama st de wmitoarele: :

e In vederea  stabilirij

‘exigentelor  proiectirii geotehnice  conform

[N Normativalui Np 074/2014 constructia propusi se incadreaz astfel:
| Conditii de teren Terenuri bune Punctaj: 2 puncte
Apa subterani Fars epuismente Punctaj: 1 puncte
Clasificarea constructiei dupé categoria de importanti | Normali Punctaj: 3 puncte
Vecinititi Féra dscari Punctaj: 1 puncte
Seismicitatea A =010, Punctaj: 1 puncte
Punctaj total: § puncte

Nr. i g i . )
cr; Tip Riscul scotehnic Limite puncta) Categoria geotehnics
i Redus 6..9 1

2 Moderat 10.. 14 2

3 Major 15..21 3




In conformitate cu prevederile din NP 074-2014 Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii amplasamentul cercetat se incadreazs in
categoria geotehnici 1 cu rise geotehnic redus (punctaj total 8).

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Avénd iIn vedere stratificatia generald a terenului si proprietitile fizico-
mecanice ale straturilor in urma executirii sondajelor geotehnice in zona adiacents si
a forajului de referinga, tindnd seama de tema de proiectare de prevederile Normativ
NP 112-2014 pe amplasamentul propus recomanddm urmitoarele:

CONDITII DE FUNDARE
strat de fundare: pietris cu nisip si bolovinis
* adancimea de fundare minim3
Diun = — 0,90 — 1,10m de Ja cota terenului natural actual ce
asigurd adéncimea minim3 de Inghet pe zond conform STAS 6054/77 §1 0 incastrare
minimd de 0,20m 1n terenul de fundare recomandat.
 Ppresiunea conventionali calculati in conformitate cu prevederile Normativ
NP 112-2014, anexa D pentru fundatii cu litimea tilpii B = 1,00m si
adéncimea de fundare Df = ~2,00m de la nivelul terentihui sistematizat:
Peay (de bazi) = 350kPa (pietris cu nisip si bolovinis);
Pentru alte latimi ale tapi sau alte adéncimi de fundare presiunea
conventionali se va corecta in conformitate cu anexa D.

# # #

* Orice nepotrivire s-ar constata la ¢xecutarea sapaturilor pentru fundatii
la cotele amintite mai sus, privind interceptarea stratului bun de fundare
va fi anuntat proiectantul de specialitate pentru analizare §i avizare in
consecinti.

* Cu ocazia executirii sapaturilor pentru fundatii si anume imediat tnainte
de turnarea betoanelor se vor chema la fafa locului geologul si
proiectantul de rezistentd pentru verificarea teremului de fundare st
avizarea turndrii betoanelor. (fazé determinanti)

* Prezentul studiv geotehnic furnizeazd datels geotehnice proiectantului
general numai pentru  obiectivul mentionat mai sus. Prezenta
documentatie nu poate fi reprodusd, sau adaptata integral sau partial
pentru proiectarea altor obiective adiacehte.
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_ al Municipiului Sebes

Proprietar:
HABEAN SOREL VIRGL
€F nr, 94247 Ny, Cad, 94247
S TOTAL= 10 000 mp

Teritoriu administrativ

= —— T
I T fmdam | 435 ]
T —
] ; T

Sectitine transveraata 1«1 {sc 1:100)

: i Sirada Barbu Stefansscu Delavrancea

Prafit existent

- 3

i JQ/-MW

3,

:' Limita zonei studiate
Eowente—] Limmita de propristate

Eee==oea Retragere fata de aliniament propusa

UTR A1 - Activitati Industrisle productive si de
servicil, cuprofli nepoluant; P+Ep,

POTmax = 40%

CUTmax= 4.5

Zonha propusa pentiy activitati industriale
productive st de servic, cu profil nepciuant; P+Ep

1 Subwzona circulatii auto st pieionale, pargar, ete.
Bubzona spatii vezl

SRR Constructie propusa (hela industrisls P+Eg)

UTR TAA - terenuri agricole in extravilan
: e Terenun agricole in exiravitan

felosinta aciusla arabii « Conf, PUG si RLU

| . CAI DE COMUNICATIE

| Relragere fata de fimitele latersle si imita postetioara
. ZONIFICARE FUNGTIONALA

5253 Strada Barbu Stefanescu Defavrancea / Drumur modermizate

= Z}Tretuars propuse
S Teren progus pentru dezvoltare / modemizarea sirazilor- 97 m)

==

& BAPRIAN VISALON
26> :
%

CF 84266

\

jTeritoriu administrativ »
&l Municipiului Sebes

MIREA IULIAN BIE

Birou individual de Artitecturs
ALBAILIA,

Denumires protectului:

' ELABDRARE PUZ - CONSTRUIRE HALA Ne. pre
! : ; Necurah s, nr 35, Jad, Mba WU, SZREE, Ewmavlohsiada Borkns tistenascy Delavreneas, M., Jud, Ay 150t
[ hor B iy o L e [ ‘
3. At HAREAN SOREL VIRGH,
REZ, Scara Faxa

Sef profect: | ar Ml HILIAN Sii000 . . . puZ
Profectet ark. MIREA HAAN T Baw 1 Detumiras plansed: s P,
Desenan: fing. HANCHES Livip szmﬁn REGLEMENTARI DREAMISTICE - ORILARE 21
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DOCUMENTDE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A
. : PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ot

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

gt PENTRU
a CONSTRUIRE HALA
Beneficiar s
HABEAN SOREL VIRGIL i

Sebes, Extravilan, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N,, jud. Alba

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planl de whanism sau amenajare a teritoriului:
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului de

~ elaborare a planului de urbanism sj de schimbarile propuse:
- Afisare anunt pe panoul de afisaj de la sedinl Primariei Sebes si pe panoul amplasat la adresa
FE terenului studiat in actualul PUZ;

- Notificari si declaratii conform Regulamentului de Consultare a Populatiei aprobat.
¢) Modalitatea prin care i se va oferi ocazia celor afectati sau mteresati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriufui, inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
- La sediul Primariei mun. Sebes: se pot depune eventualele rezerve, observatii, praopuneri, probleme
semnalate;
- La sediul Primariei mun, Sebes: se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in
intervalul lupi-vineri, intre orele 8-12; :
- La sediul proiectantului in intervalul luni-vineri, intre orele 8-16;
- Direct prin formularele de declaratii si notificari; declaratii notariale.
d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 28.02.2022: anuntarea elaborarii documentatiei de urbanism;
- 28.02.2022 - 24.03.2022; informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
- 23.03.2022 - 01.64.2622; gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si €onsultare;
- 02.04.2022 - 03.04.2022: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare 2
publicului in documentatia de urbanism.

PN ¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantulu, responsabil cu informarea si consultarea publicului:
A~ Birou Individual de Arhitectura Mirea Yulian e
’ Arh. Mirea Yulian Hie

Adresa: Alba Iulia, str. Republicii, or. 6, ap. 2, jud. Alba

Tel: 8721 328 653

Email: mirea tnlian@yahoo.com

focmit
Tulian Ilie

\rij.s_ P



“‘?..- o ’ £

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
CONSTRUIRE HALA

Beneficiar
HABEAN SOREL VIRGIL
Sebes, Extravilan, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N., jud, Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii Ja
~, intalniri, buletine informative si alte publicatii; )

- Afisare anunturi pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat ia adresa
N terenutui studiat in actualul PUZ;

- Contactare directa a vecinilor amplasamentului studiat.

3. localizarea rezidentilor, proprietaritor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise; :

Au fost identificate un numar de 3 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:

1.) Haprian Visalon,

2.) Oprita Mircea Traian

3.) Moga Nicolae,

vecini directi ai amplasamentului.

4. numaru] persoanelor care au participat la acest proces; ) :
Au fost identificate un numar de 3 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:
1 Haprian Visalon,
2 Oprita Mircea Traian
3 Moga Nicolae,
Vecinii directi si-ae exprimat acordul prin declaratii notariale si nu au avut obiectiuni aspura
reglementarilor urbanistice propuse prin actoalul PUZ.
N
A~ b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesuluj
de informare si consultare, inclusiv; ’
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;
- Nueste cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a terftoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lueru;
~  Nu este cazul :
- arice alte informatii considerate necesare pentra a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu sunt.
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DUPLICAT

"S-a ceruf autentificarea prezentului nscris

DECLARATIE

Subsemnatul MOGA NICOLAE, CNP 1410421014308, domiciliat in mun. Sebes, str.
Aviator Olteanu, nr. 27, jud. Alba, pe proprie rspundere declar urmatoarele:
Sunt proprietar asupra unui imobilul situat administrativ in Sebes, str. Barbu
Sefénescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, situat in locul numit ,Dupd Gard”, inscris in TP nr.
9263/2320 eliberat de Comisia Judeteans Alba la data de09.07.1997, parcela nr. 860/180, dobandit
cu titlu de mostenire si partaj, si declar cd sunt de acord ca pe imobilul situat in Sebes, str,
Sefénescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, proprietaiea vecinului meu HABEAN SOREL VIRGIL,
inscris in CF nr. 94247 a loc Sebes, nr. cad 94247, s3 se edifice de catre societatea TONIK
PHARM SRL, din mun. Sebes, jud. Alba, o constructie cu destinatia de hald de productie.—-
o Totodatd declar ¢ nu existd nici un fel de Iitigii I legdtura cu linia de granitd dintre
aceste imobile i sunt de acord ca vecinul sa imprejmuiasca terenul.
) Dau prezenta declaratie pentru a servi societstii TONIK PHARM SRL, in vederea
obtinerii tuturor avizelor si autorizatiitor construirii gi oriunde va fi nevoie. :
Redactat si listat azi data autentificarii la sediul ‘Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oana, din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un exemplar original,———

DECLARANT :
MOGA NICOLAE

ROMANIA |
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA |,
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA |

Licenta de funcfionare nr. 167/07.06.2021 , C.LF. RO 25931233
strada Piaja Primiriei, nr. 3, cod 515300, Sebeg, judet Alba, Romania
Tel: +{40)258-733.714, Tel/Fax: +(£0)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 4492
Anul 2021, luna decembrie, ziua 02

in fata mea BELDEAN VIOLETA, notar pubilic, la sediul Sccietatii Profesionale Notariale
Beldean §i Oang, s-a prezentat in persoans:

1. MOGA NICOLAE, CNP 1410421014308, domidiliat in mun, Sebes, str. Aviator Olteanu,

nr. 27, jud. Alba, posesor al Bl seria BU nr. 040582/29.11.1993, eliberat de Politia orasului Sebes,

in nume propriu, In calitate de declarant, _
Care dupd citirea actului a declarat ¢3 i-a Infeles continutul, c3 cele cuprinse n act
reprezinta vointa sa, a consimijt la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 iit. b) din Legea notarilor publici ¢i a activita{ii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, se declari autentic rezentulinscris.
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei TVA, achitat cu bonfiscal nr. 6 /02.12.2021.

sam

| ORIGINALUL.

N2 EXEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,
SLWRE ACEEASI FORTA PROBANTA. CA
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DUPLICAT
S-a cerut autentificarea prezentului inscris

DECLARATIE

‘ Subsemnatul HAPRIAN VISALON, viduv, CNP 1470803014306, domicifiat in mun.
Sebes, str. Mihail Kogélniceany, nr. 57, jud. Alba, pe proprie réspundere declar urmatoarele; —------
< Sunt proprietar asupra unui imobilul situat administrativ in Sebes, str.. Barbu
Sefénescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, situat in locul numit -Dupa Gard”, inscris in CF nr. 94266 a
loc. Sebes, si declar ¢& sunt de acord ca pe imobilul situat In Sebes, str. Sefanescu Delavrancea,
F.N., jud. Alba, proprietatea vecinului meu HABEAN SOREL VIRGIL, inscris in CF nr. 94247 a loc
Sebes, nr. cad 94247, sa se edifice de catre societatea TONIK PHARM SRL, din mun. Sebes, jud.
Alba, o constructie cu destinatia de hal de productie si. -
Totodata declar ¢ nu exista nici un fel de litigii in legatura cu finia de granitd dintre
aceste imobile gi sunt de acord ca vecinul s& Impreimuiasca terenul.
Dau prezenta declaratie pentri a servi societitii TONIK PHARM SRL, in vederea
obtinerii-tuturor avizelor si autorizatiilor construirii si oriunde va fi-nevoie.
‘ Redactat si listat azi data autentificirii la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oana, din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un exemplar otiginal.~—-—

_DECLARANT:
HAPRIAN VISALON

ROMANIA —
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA U
SOCIETATE PROFESIONALA NQTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare nr. 167/07.06.2021, C.LF. RO 25931233
strada Piata Primériei, nr. 3, cod 515800, Sebes, fudet Alba, Rominia
Tel: +{40)258-733.714, Tel/Fax: +(40)258-733.768, Email: notariatheldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4491
Anul 2021, luna decembrie, zjua 02

In fala mea BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societstii Profesionale Notariale
Beldean gi Oand, s-a prezentat in persoans: .

1. HAPRIAN VISALON, CNP 1470803014308, domiciliat in mun. Sebes, str. Mihail
Kogalniceanu, nr. 57, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 417255/20.12.2010, eliberat de SPCLEP
Sebes, in nume propriy, in calitate de declarant,

Care dupa citirea actului a declarat ¢c3 i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si-a semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 fit. b) din Legea notarilor publicisi a activitstii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificérile ulterioare, se declari autentic. prezentulinscris: ,
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei TVA, achitaf cu'beri fiscalnr, 6/02.12.2021.

sam

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VICLETA

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT XEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,

| NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICAE %f \HE ACEEASI FORTA PROBANTA CA
ORIGINALUL. : . WA
NOT
BELD
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DUPLICAY

S-a cerut autentificarea prezentului inscris

DECLARATIE

~Subsemnatul OPRITA MIRCEA-TRAIAN, CNP 1541229014304, domiciliat Ih mun.

Sebes, str. Garii, nr. 31, jud. Alba, pe proprie raspundere declar urmatoarele:
Sunt proprietar asupra unui imobilul situat administrativ in Sebes, str. Barbu

Sefanescu Delavrancea, F.N,, jud. Alba, inscris in CF nr. 81563 a loc, Sebes, si declar ¢ sunt de
acord ca pe imobilul situat In Sebes, str. Sefdnescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, proprietatea
vecinului meu HABEAN SOREL VIRGIL, nscris in CF nr. 94247 a loc Sebeg, nr. cad 94247, s&
se edifice de catre societatea TONIK PHARM SRL, din mun, Sebes, jud, Alba, o constructie cu
destinatia de hald de productie si.:
Totodata declar cd nu exista nici un fel de litigii in legéturad cu linia de grani{d dintre

aceste imobile si sunt de acord ca vecinul s& imprejmuiascs terenul.
U Dau prezenta declarafie pentru a servi societitii TONIK PHARM SRL, in vederea
obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor construirii si oriunde va-fi-hevoie.-
Redactat si listat azi data autentificarii 1a sediul Societatii Profesionale Notariale

Beldean si Oand, din mun. Sebes, str. Piata Primdriei, nr. 3, jud. Alba, Intr-un exemplar original.——

DECLARANT :
OPRITA MIRCEA-TRAIAN

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de functionare nr. 167/07.06.2021 , C.LF. RO 25931233
strada Piata Primdriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, judet Alba, Roménia
Tel: +(40)258-733.714, Tel/Fax: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4400
Anul 2621, luna noiembrie, ziu‘a_19

in fata mea BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societitii Profesionale Notariale
Beldean i Oan3, s-a prezentat in persoana; - _

1. OPRITA MIRCEA-TRAIAN, CNP 1541229014304, domiciliat in mun. Sebeg, str. Garil,
nr. 31, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 365003/1 7.08.2008, eliberat de SPCLEP Sebes, in
nume propriy, in calitate de declarant,

Care dupad citirea actului a declarat ca i-a inteles continutul, c& cele cuprinse n act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris §i 2 semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, se declard autentic prezentul fnscris. .
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lej TVA, achitat cu bon fiscal nr. 2/19.11.2021.

sam

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 EXEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,

NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII, S§I ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA
ORIGINALUL. '
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MUNICIPIUL SEBES

Suprafata teren
imtravilan propus
5634 mp

EXTRAVILAN

TAA

Proprietar :
HABEAN SORFL VIRGIL
CF nr, 94247 Nr, Cad, 84247
S TOTAL = 10 000 mp

‘Tamas 4536 mp

94243

Teritoriu administrativ
al Municipiului Sebes

\

Suprafata teres extravitan

Sectiune transversala 1-1 {s¢ 4: 160}
Strada Barbu Stefariescu Delavrangea

Prof‘l exsstent

PUT + Hidrofor propus

NORD

EXTRAVILAN

"

LEGENDA
5 LIVITE
4 Limita intravilan existent
-- . Limita intravilan propus

; E I Limita zonei studiate
] E Limita de proprietate
.Retragere fata de aliniament propusa
== - Retragere fata de limitele Izterale sf fimita posterioara
1 ZONIFICARE FUNCTIONALA
- UTR AT «Activitati industriafe productive si de
servich, cu profil nepoluant; P+Ep
POTmax 40 % . CUTmax=4.5

Zoma Rropusa pentru ‘activitati industriale
preductive si de servicl, cu profil nepeluant P+Ep

RN

RN

NI <:ozona circulati auto s pletondle, parcard, ete,
NN 5ctzona spati vezi )

N Costructie propusa (hala Industriala P+Ep) |

A%~ terenuri agricole in extravilan

erenu agricole it extraviian

Folosinta actuala arabil - Conf. PUG si BLU

. CAJ DE COMUNICATIE

. eritoriu administrativ »
f Municipiului Sebes

TAA

et
18

@é HA’PR}AN VISALON
. cFgdzgs 2

\  Denumirea projectului:
MIREA JULIAN ILIE ,
Birou-Individual de Armtectura ELABORARE PUZ « CONSTRUIKE HALA Nr, pr
AL mmﬂ?’éﬁq"ﬁﬁ' . 52. 5ud:m . MU, SEBES Enmkm.smu Barku Stebansacy Dapfrancu. Mrt, hed, Alba 1372021
Benat‘czan i e
| g HABEAN SOREL VIRGIL )

seot: h IREA fU Scara Fazz

Sef protect; | arh.MIREA fULIAN 11090 N . PUZ
Prolectat: | arh MIREA JOLIAN Data | 2 ed p : o IR M vy
Desanat: ing, HANGHES LVID Cetambris REGLEMENTARE URBANISTICE - MOBILARE 24




Teritoriu administrativ

al Municipiului Sebes |

84245

Retragery
b istads

Miniament
l

Sectiune transversalz 1+1 {sc 1:106)
Strada Barbu Stefanescu Delavrancea

axistent

proprietstal |

propisy

21_‘:,

Limitz intravilan existent
@ e $ ! imita intravilan propus
Limita zonei studiate
%= Limita de propristate

Retragers fata de aliniament propusa
Er="- Retragere fata ge limitels laterale si limita postarioara

UTR AT - Activitati industriale productive si de
i servicii, cu profif nepofuant; P+ER
POFmax =40 % CUTmax = 4.5
Il. ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu apa
[®E*47 Retea locala de alimentare cu apa Put +Hidrofor
Canalizare
BE— 0 Retea locala de canalizare cu bazin ecclogic vidanjabil

Aliméﬁta'tg cu energie electrica
E—E==}:Retes enlergie electrica propusa peniru a se

extinde pana la amplasamentul studiat

b,

N

a\\\\§.}& X
SRR

e

R

IR

<

NN

RE

SARIE AR 2K 2K 20 K B 2 2K A

Platforma ecologica

eritoriu administrativ
I Municipiului Sebes

TAA

€ B EE L L EEEE

— -Denumirea proiectului;
MIREA HILIAN TLIE
Birou Individual dé Arhitsctira ; ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE HALA Nr.pr
wwn&;z%%;% o jud bk "1 MUN, SRBSS. Evrwwion.sirad Sarto Sefanency Qmsrntive, Nr i fuc. ARw | mpmgaq
“Yél mobif 0726730 Amnall: ren_luliangyihibe dem ———errrerrri e
AGros. i : A4Ea jully; tr, Rep N A 1 A 1ari .
: . jud. AR ) HABEAN SOREL VIRGIL )
iact: [ N Seara Faza
Sef protect: | ark. MIREA LA 11000 | . - PUZ
Profectat | arh, MIREAIGLIAN “Data_ | Fenumirea plansei; Ne P
Desenat: | ing. HANCHES LIVIU Oegernaria ECHIPARE EDILITARA, 3
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MUNICIPIUL SEBES

A1

INTRAVILAN

Prapriotar;

HABEAN SOREL VIRGIL
CF nr, 94247 Nr. Cad, 94247
S TOTAL = 10 000 mp

eritoriu a,dminié.t‘rativ
al Municipiului Sebes |

4245

Proﬂi gxistent

Sectiune transversala 41 {sc 1; 100
Strada Barbu Stefanescu Delavrancea

Al

MDY

RN

PUT + Hldrofor gropus

N '\_\\\\ﬁ

e Bl ecalogle vidanjabil

NOR

D

‘LEGENDA
L LIMETE

.-Limita intravifan existent
‘ ~ 8- ew ¢ -Limita intravilan propus
Limita zonei studiate
'f“-,umxta de proprigtate

| o inat "Retragers fata te slintament propusa
| =s=r5 Retragere fata de limitsle laterale s limita postericara

UTR AT - Activitati industriale productive si de
servicil, cu profil mepoluant; P+Ep
POTmax=40% CUTmax=4.5 ‘
i, FROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
-Fropristate privata a persoanelor fizice
rénur aflate in proprietatea
Pubiica de interes local

Terenpropus pentru dezveltare / modemizare strada
Barbu Stefanescu Delavrancea - 97,00 mp

3

1 4 Platforma ecologics

erttoriu administrativ|_~
| Municipiului Sebes

\ -\ TAA

o
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P
=
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Danumirea protectulul:

MIREA IULIAN ILIE
Bu—ou lndzwduat te. Arh|tecnzra ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE HALA Nr.pr
um“’""‘ e, 5 b SRASS, Extilansirad Garby Sifnsgoy Delevnncsa, B, ffut Abo | 4779074
. Mrenmgﬂﬂnw M'uu‘ m":?%.mn, Sine, | jBeneficiarl
' I HABEAN SORELVIRGIL
it |, arh, MIREA, ) ra Fazz
Sof project:’ |, ‘&‘h AIREA JULIAN o . e
_Prolectat: arh, MIREA [WLIAN T hrata .} denumires plansel: ey
Dosanate | Ing. FANGHES VI sty PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR P




