ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .137/2021
»Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar
Hibean Sorel Virgil

Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Intrunit in sedinta publici ordinard din data de .......c.ccoceveeeenene

Avand in vedere:
- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. IIl, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusd de Hibean Sorel Viorel la Priméria Municipiului Sebes  sub nr
30770/10.05.2022

-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
37890/14.06.2022

-Avizul prealabil de oportunitate nr.2/27.01.2022

-Aviz ANIF nr.17/15.03.2022

-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L. 250/ 2014;

-Raportul Informérii si Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare §i consultare a publicului pentru P.U.Z

fo conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificirile si completérile ulterioare.-

-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare,

-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificérile ulterioare,-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ

In temaiul: art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevedenle art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.l Se aprobid documentatia de urbanism P.U.Z. i R.L.U: - - proiect nr .137/2021
»Construire hala,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar
Hibean Sorel Virgil



gy

drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publica
neasuméndu-gi vreo obligatie In vederea asigurdrii utilitatilor si cailor de acces pentru zona
studiati.

Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

PUZ ul propune introducerea in perimetrul intravilanuiui a imobilului inscris in CF 94247
Sebes, nr.cad.94247 in suprafatd de 10.000 mp si schimbarea functiunii din teren agricol situat

si de servicii , cu profil nepoluant.

P.O.T.-maxim propus -40%

C.U.T.-maxim propus-4,50
Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z..
Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobiirii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
- Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.

Beneficiaul documentatiei P.U.Z. este Hibean Sorel Viorel , str. Traian, nr.4, Sebes, jud. Alba.

Prezenta hotirére va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiutui Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebey

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald §i Arhivi

- Compartimentului UA.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informaticd

- Aparatului permanent al Consiliului local

- Birou C.C.B.

- Beneficiarul P.U.Z.-lui Hibean Sorel Virgil, str. Traian, nr.4, Sebes, jud. Alba.




ROMANIA
MUNICIPIULSEBES
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22-40156-PMS Primaria Sebes 23.06.2022

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .137/2021
»Construire hald,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar
Hiabean Sorel Virgil

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Guvern nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin care in
cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea publici are dreptul sa respinga
solicitarea, sd solicite elaborarea unui P.U.Z. in urma obtinerii Avizului Prealabil de Oportunitate
sau sd solicite elaborarea unui P.U.D.

Avénd in vedere Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 2/27.02.2022 si Avizul Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, exprimat in Procesul Verbal nr. 37890/14.06.2022,
care in urma analizei documentatiei P.U.Z si R.L.U., proiect nr .137/2021 ,,Construire hali,,
Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hibean Sorel
Virgil, considerd oportune Reglementarile Urbanistice Propuse si se inainteazd Consiliului
Local al Municipiului Sebes pentru 0 competentd solutionare.




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.A.D.C.

R.5 [ 32 06 2022~

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteaza decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de aprobarea documentatiei
PUZ. si a RL.U.- proiect nr .137/2021 ,Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu
Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hibean Sorel Viorel

in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabila si asiguririi interesului
general, Intocmit in baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L.nr. 126/31.05.2011si H.C.L. nr. 250/2014

~-Elaborarea documentatiei de urbanism dupi eliberarea Certificatului de wurbanism nr.
484/19.10.2021

-Beneficiariul  documentatiei P.U.Z.este: Hibean Sorel Viorel,cu domiciliul in Sebes,
str.Traian, nr.4, jud. Alba.

-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:

-Raport cu privire la calendarul desfigurdrii etapei de consultare a populatie  proiect nr
137/2021 ,,Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba,
beneficiar Hibean Sorel Viorel

- afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementiini propuse prin Procesul verbal de
afisare 30781/10.05.2022

-calendarul procesului de informare si consultare a publicului, in pericada 28.02.2022-
03.04.2022.

-Parcela analizata se invecineaza cu 3 loturi, la documentatie existd acordul notarial al celor 3
vecini.

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupa panoul afisat in teren la parcela care a generat P.U.Z. si
RL.U.- proiect nr .137/2021  ,Construire hals,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu -
Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hibean Sorel Viorel

Comp. UADC
Timpea Gepygeta



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMBARTIMENT U.AD.C.
NR. 5[ 20 ol 2022

REFERAT

CU PRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z.sia
R.L.U. .- proiect nr .137/2021 ,Construire hald, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu
Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hibean Sorel Viorel

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARI REGIONALE SI TURISMULUI
Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE
A TERITORIULUI SI URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L. mr.
126/31.05.2011 si H.C.L. nr. 250/30.10.2014, consultarea populatiei este etapa in care,
colectivitatea locald Isi exprimi punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in
documentafia P.U.Z. si a RL.U. - proiect nr .137/2021 ,,Construire hali,, Sebes, extravilan
Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Habean Sorel Viorel

-afisarea la sediul Municipiului Sebes a plangei cu reglementiri propuse, prin proces verbal de

afisare 30781/10.05.2022

-Parcela analizatd se invecineazi cu 3 loturi, proprietate privat, respectiv Hiprian Visalon,
Oprita Mircea Traian, Moga Nicolae. La documentasie existd acordul notarial al celor 3 vecini
direct implicati.

-afisarea panoului informativ cu investitia propusi

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentagel de urbanism: piese
scrise, piese desenate

-la data intocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesizir referitoare la
reglementéirile urbanistice propuse in documentatia P.U.Z. si a R.L.U. .- proiect nr .137/2021
»Construire hald,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar
Habean Sorel Viorel

Comp. UADC
Timpea Georgeta



ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES

ARHITECT SEF

NR. 393%5 / R0. 06 2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U.- proiect nr .137/2021 ,,Construire
hald,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hibean
Sorel Viorel

Avénd In vedere ci documentatia Inregistratd cu nr. 30770/10.05.2022, solicita derogir de la
prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat $i aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificatd cu completirile ulterioare, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism fntrunitd in data de 02-03.06.2022, a avizat favorabil proiect nr
13772021 ,,Construire hali,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba,
beneficiar Habean Sorel Viorel

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE: :
-Terenul studiat se afla in peirmetrul extravilanului municipiutui Sebes
-Parcela analizati se invecineazd cu 3 terenuri proprietate private.
-Zona studiatd are o suprafatd de 10.000 mp, liber de constructii, actualmente avind folosinta de
arabil..Se introduce in intravilan 5644 mp, pentru construirea unei hale pentru ambalarea
produse-cereale si depozitare) si schombarea destinatici in activititi industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant.

DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORIIL:

-Zona studiatd in suprafad de 10 000 mp, din care 5644 mp se scot din circuitul agricol pentru
construirea unei hale se aproba cu urmatorii . coefocientii urbanistici maxim admisi :

POT maxim-40%, CUT maxim-4,5

regim de inaltime maxim va fi :P+E, dar nu va depésii 12,00m, misurati de la cota +_ 0,00

fn zona reglementats prin prezentul PUZ se definesc trei tipuri de functiuni:

-zona pentru cdi de comunicatie rutierd-Cr

-zona teren agricol TAA-4259 mp

-Fat de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate retras cu:

-20,00 m faté de latura de nord a zonei studiate-str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

-4,00 m fasd de limita de est si vest

-136 m-fasd de limita de sud.

- Colectarea deseurilor menajere se face in containere sau pubele in locuri special amenajate in
incinta , iar evacuarea acestora se va face prin contracte cu firme specializate.

Toate extinderile retelelor edilitare se vor realiza pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului
-~Accesul se va face din str. Célédrasi pe str. Pripocului, care are o litime variabild cuprinsi intre
3 519 m, continudnd pe drumurile de exploatare De 855 si De 851, ambele avéand o litime de 4



m, acestea fiind reglementate prin PUZ-ul propus a se transforma in carosabile cu profil stradal
“in latime de 10 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, iar caracteristicile acestora trebuie s3 permiti
interventia mijloacelor de pompieri si stingere a incendiilor.

Pentru obiectivul studiat, accesul este propus a se realiza din str. Barbu Stefinescu
Delavrancea, care are un profil existent de 4,15 m si care se va dezvolta la un profil de 10,00 m,
respectiv partea carosabild cu ldtime de 8,00m si doud trotuare de 1,00 m de o parte si de altaa
partii carosabile.

Echiparea edilitard -se va realiza o solutie de echipare in sistem centalizat care si respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordin nr.119/2014) precum si prevederile Codului

Civil.

Toate lucrarile de utilitdti st acces la drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarutui
P.U.Z.-lui, administratia publica neasuméndu-si vreo obligatie in vederea asiguririi utilititilor si
cailor de acces pentru zona studiati.

-Analizind toate documentele atasate documentatiei P.U.Z.- proiect nr .137/2021 ,,Construire
hala,, Sebes, extravilan Barbu Stefinescu Delavrancea, jud. Alba, beneficiar Hiibean
Sorel Viorel, am constatat ci aceasta cuprinde toate piesele scrise si desenate necesare, asa
cum prevede legislatia in vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului Local aprobarea
Proiectulut de Hotérére.

Arhitéct-Sef, Comp. U.A.D.C. Timpea Georgeta
Miron Ma Comp. Cadastru -Costea Mihai.




MUNICIPIUL SEBES |
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primdiriei, nr. 1
Tel: +4 /0258 731604, 731006 / Fax: +4/ 0258 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

4 3@’}/3’// 00.95. 9085

Proces verbal de afisare

Incheiat azi 10.05.2022, la sediul Municipiului Sebes.

Cu ocazia afisarii urméatoarelor documente:

Reglementiari urbanistice - mobilare PUZ Final — Construire Hali, str.
Barbu Stefanescu Delavrancea, FN, Municipiul Sebes, Jud. Alba,

Titular proiect: Hibean Sorel Virgil.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturia Mirea Iulian Ilie.

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informatica si Monitor Oficial Local

Consilier

Tabal Romana

pe
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR. 37890/14.06.2022

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 02.06.2022

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind
Amenjarea Teritoriului si Urbanismul, cu completirile si modificarile ulterioare,
apobatd prin HCL nr. 10/2022, intruniti in sedinta din 02-03.06.2022 la care au
participat din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Arh. Budrald Ovidiu, Arh.
Strajan Ioan, Arh. Strdjan Vlad, Arh. Ivinis Liana ,Arh. Driigan Dragomir,Arh.
Martin George, Gavrild Florin, Oaida Alexandru, Serbinescu Radu fost legal
constituitd. Din totatul de 15 membri ai comisiei, au fost prezenti 10 membri.

Pe ordinea de zi au fost urmétoarele puncte:

I PULZ
1. ,,Construire hali,, -Sebes extravilan; beneficiar Hibean Sorel
Virgil

II AVIZ DE OPORTUNITATE

1.,,Construire sediu administrativ, hala-garaj si imprejmuire,,-Sebes,
extravilan-S.C.Eurospeed Many S,R.L.

2.,,Construire locuinte semicolective (cuplate) si/sau individuale,,-
Sebes, str. Ulmului, nr.1,3,5,7 -Valcu Lorena Toana, S.C. Conlan SRL

La punctul 1 pe ordinea de zi ,, Construire hali,, beneficiar Hiibean
Sorel Virgil, membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — §- membrii:

- aviz cu conditii —~2 membri- 1 membru-Se va amenaja accesul
corespunzator tip de autovehicule care circuld. Raze racordare.

-1membru-Se va prezenta la DTAC
conditile din avizul electrica -plansa desenati.
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adres3-

avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus



La punctul 1 pe ordinea de zi -Aviz de oporunitate .,, Construire sediu
administrativ, hala-garaj si imprejmuire,,-Sebes, extravilan-S.C.Eurospeed
Many S,R.L, membrii comisiei au analizat documentatia si au acordat:

-aviz favorabil -6 membrii
-aviz favorabil conditionat:4membrii-1 membru-drum/acces,banda
decelerare;
-1 membru-Aviz de la drum, politia
rutiera;
-1 membru-Specificarea In memoriu
a modului de extindere a retelelor
-1-membru-abtinere-este
proiectantul.
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adress-
avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

La punctul 2 pe ordinea de zi -Aviz de oporunitate  Construire
locuinte semicolective (cuplate) si/sau individuale,,-Sebes, str. Ulmului,
nr.1,3,5,7 -Valcu Lorena Ioana, S.C. Conlan SRL, membrii comisiei au
analizat documentatia si au acordat :

-aviz favorabil -6 membrii
-aviz favorabil conditionat 4 membrii:-1 membru-aviz gaz
-1 membru-se va respecta Codul
Civil ( umbrirea , distanta h/2 intre cldiri)
- Imembru-Amenajarea
corespunzitoare a intersectiei dintre cele 2 strazi

Compartiment ADC
Timpea Georgeta

s\r(
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MIREA IULIAN ILIE
| Birou Individual de Arhitectura

Alba iulia, shr. Nazareth [HE, nr. 59, jud. Alba
CiF RO20883470/2007, cont RO43 BIRL RONC RT02 06753801 Banca Transilvania Alba;

4 Tel 0258 832989; Fax. 0258 83296%; e-mail: mirec_fulian@yahoo.com;
Adresa de corespondentar str. Republicii, nr. 6, ap. 2, Alba lulia, jud Alba PR. NR. 137/2021

PROIECT NR. 137/2021

BENEFICIAR: HABEAN SOREL VIRGIL

PROIECTANT : MIREA IULIAN ILIE
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

COLECTIV DE ELABORARE:
- arh. MIREA IULIAN

Data: 2021 Exemplar nr. 2



)

MIREA IULIAN ILIE

Birou Individual de Arhitectura
Alba Iufig, str. Nazareth Hit, nr. 59, jud. Alba

Tel. G258 832989; Fax. 0258 832969; e-mail; mirea_jvlian@yahoo.com;
Adresa de corespondentia: str. Republicii, nr. 6, ap. 2, Alba lulig, jud Alba

CIF RO20883470/2007, conf RO43 BTRL RONC RT02 06753801 Banca Transiivania Alba;

PR. NR. 137/2021

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoasterse a documeniatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documeniare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in locdlitate
2.3. Elemente ale cadruivi natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obftiuni ale populatei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiiior de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
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ROMARNIA
Judetul Alha

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 484 din 19.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 484 din 12.10.2021

in scopul: Construire hald™}

Ca urmare a Cererli adresate de”?  Habean Sorel VirgH cu domiciiul?  In judetul Alba, municiphs
Sebes, strads Tralan, nr. 4, bl «- ¢ -, e -, a3, -, sector -, itelefonfiax . e-mall
Tnregistraia la nr. 74017 din 04.10.2021.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat tn judetul Alba, locaiitatea Sehes, op. 515800, strada
Berbu Slefnescu Delavrances, nr. F.N, bl -, go. - 6t -, ap. -, sector ~, OF 94247. Sebes., Nr. fopo. 84247 say

identificat prin® - Extras C.F.- Pian de situatie..

In temeiut regiementarilor Documentatiel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd orin
Hotdrbrea Consilivlul Judetean/ ocal Sehes nr. 127 din 2000,

in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1881 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravilan
- Proprigtate privaid: Hibean Sorel Virgl conform C.F. 84247 - Sebesg.; - Nr, cad.ftop. 84247

REGIMUL ECONOMIC:
- Foiosinga aciuald © arabil.
- Destinatia prin PUG : teren construibil zonz exclusiv rezidentiald cu clddirl de tin wihan

1) Numele si prenumele solicliantuiu
2) Adresa solicitaniudu
3) Date de ideniificare & irmobiliul ~ teren sifsau constructi — conform Cererii pentru emiterea Certificatilyl de urbanism



3, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insoiitd de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie};
b) dovada tithului asupra imobitulu, feren gifsau constructi, sau, dupd caz, exirasul de plan cadasiral actuaiizat la zi st extrasul de
carte funciard de informare actualizat la i, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie legaiizatd);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.TAC. 0 DTAD [l DTOE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitd{ite urbane si infrastructura (copie):
Alte avizefacorduri:

Eatimentare cu ap4 Klgaze naturale 1
Fleanalizare [Clelefonizare 1

latimentare cu energie electrics [saiubritate
{]alimentare cu energie termicd Dtransport urban

d.2) avize gl acordusi privind:

Dprevenirea si stingarez incandiiior Dapérarea civila Dprotecgia mediuiui

Msanatatea popuiatisi [ aviz Adm. de Drumuri Taviz 8.G.A

Laviz Comisia de Circulzie din cadnul (eviz Adm. Nationald a Inbunatatiilor  [Javiz de principiu pentru lucrd de
Primariai Funciare sapdiurg pe domeniul public

d.3) avizefacordun spectiice ale administratiel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarére Consitinl Local Sebeg pentru modificare PAULZ
Alte avize:
« Acordul vecintior In forms legalizata,
- Documentatis depuss spre avizare 82 \rgz prezenta si pe suport magnetic.
~ Aviz A BLLF - Adminisiratia Nationzid ¢ mbundtdtiriior Funciare.
- ffinistery Agricultusi s Dezvoliin Rurale.

d.4} studii de specialitate {1 exemplar originat):
~ Biudiu geciehnis,
- YWerificator conform Legit 10/18%85,

¢) punctul de vedere/actul administrativ al auioritatii competente pentru protectia mediutui {copie);

f} se va respecta Codui Civil in vigoare;

g} se va respecta Ordinul 118/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend st a recomandarilor privind mediut de viatd at populatiel;
h} Dovada fnregistrari profectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar originat).

i Documentele de platd sle urmaioaralor taxe (copie):

Prezentul ceriificat de urbanism are vaiabiiit;,tea de 1z luni dela data emiterii. N

ft
i
i
I

Conducatorul aut;ar,t é;\%
adminisiratief publice, rmt g
Primar Dor

{functia, numele, prenunic

Secretar general/Secrefar;

Cristing Elena Viad Wl
(numele, prenumele gl samiRiur a)

arn s

. peniru Arhitsci-sef
{numele, prenumele si s _nétura)

%
Achitat texa de! 102,40 tel, conform Cla!tézgex 220124 dinds 182021
rezentul certificat de urbanism 2 mstgnransmrs solicitantului direct/prin pcha ia data de
H
f
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MIREA IULIAN ILIE

Birov Individual de Arhitectura

Alba lulia, sir. Nazareth ifit, or. 59, jud. Alba .

CIF RO20883470/2007, cont RO43 BTRL RONC RT02 04753801 Banca Transilvania Alba;
Tel. 0258 832989; Fax, 0258 832969; e-mail mirea_julian@yahoo.com;

Adresa de corespondenta: str. Republicii, nr. 6, ap. 2, Alba lulig, jud Alba, - PR. NR. 137/2021

1. INTRODUCERE

9 1.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ CONSTRUIRE HALA
EXTRAVILAN, MUN. SEBES, STR. BARBU STEFANSECU DELAVRANCEA, F.N. JUDETUL
ALBA

= NR, PROIECT: 137/2021

= BENEFICIAR: HABEAN SOREL VIRGIL

» . ADRESA OBIECTIV ; str. BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA, F.N., MUN. SEBES,
jud. ALBA

= FAIZA: Plan Urbanistic Zonal

* PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

» COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTil, COLABORATOR!:
o URBANISM - arh. MIREA iULIAN

= DATA ELABORARII: 2021

+ 1.2, OBIECTUL STUDIULUI P.U.Z.

Obiectivul principal urmarit in elaborarea lucrarii 1 constituie fundamentarea
strategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

P.U.Z.- ul studiat, infra in detaliul problemelor enuntate In strategia generala
propusa de P.U.G. ol municipiului Sebes si constituie un instrument de lucru in practica
gestiunii urbane.

Se doreste modificarea functlionalitatii unei zone din extravilanul mun. Sebes de pe
strada Barbu Stefanescu Delavrancea, £.N. peniru 5644 mp din totalul de 10 000 mp
din zona TAA teren arabit extravilan in zona UTR A1l- Activitati induskricle productive
si de servicii, cu profil nepoluant; P+Ep (se doreste construirea unei hale pentru
ambalare produse — cereale si depozitare) si introducerea a 5644 mp in infravilanul
Mun. Sebes, extindere a perimetrului intravilan existent,

A1l - Zona activitati industriale productive si de servicii, cu profil nepoluant;
Cr—zona pentru cai de comunicatie rutiera.
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Adresa de corespondenta: str. Republicii, or. 4, ap. 2, Alba lglig, jud Alba PR. NR. 137/2021

Terenul reglementat prin prezeniul P.U.Z este amplasat pe strada Barbu
Stefanescu Delavrancea, F.N. si este proprietatea Di. HABEAN SOREL VIRGIL i
se indentifica prin :

CF nr. 94247 Sebes, Nr. Cad. 94247

S TOTAL = 10 000 mp

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul este amplasat in perimetrul extravilan al Municipiului Sebes in zona
denumita “Dupa Gara”in vecinatated limitei perimetrului intravilan conf. Plansa Nr.1.

Solicitari ale temei program
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de
construire, functiunile dominante si secundare, reteaua de sirazi si echiparea tehnico -
ediiitara pentru zona aflata in studiu.

Prevedert ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
extravilan in vecinatatea perimeirului infravilanul a zonei industricle existente si
conform P.U.G. nr. 4400/2000 aprobat prin HCL nr. 127/2000, este teren
agricolamplasat la limita zonei industriale.

* 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planut Urbanistic General al municipiului Sebes si Regulamentul Local de
Urbanism intocmit in cadrut aceluiasi proiect.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Studiu geotehnic;
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date statistice
suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 10 000 mp = 10 ha - si se indentifica
prin CF 94247 Sebes; Nr. Cad. 94247, in suprafata de S= 10 000.00 mp.
identificarea si folosinta terenuriior la data elaborari actualului P.U.Z. sunt
prezentate n plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor In plansa nr.4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
e 2.1. EVOLUTIA ZONEi

Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se ofla in partea de est a municipiului Sebes in locul numit “Dupa
Gara”, are in prezent folosinta de teren agricol - arabil aflat in vecinatatea imitei de
intravilan a zonet industriala.
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Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorui regim
tehnic:
- UTR - TAA - zona agricola - arabil.

Caracteristici semnificative ale zoneil, relationate cu evolutia locdlitatii
Zona studiata are deschidere Ia strada Barbu Stefanescu Delavrancea.

a 2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca pozitie fata de locdalitate terenul studiat este localizat in extraviian in partea
de est ¢ Mun. Sebes cu acces din strada Barbu Stefanescu Delavrancea, la limita
perimetrului infravilan.

. la nord - Sirada Barbu Stefanescu Delavrancea

o laest - proprietate privata Oprita Mircea Traian
. lavest - proprietate private Moga Nicolae

. lasud - proprietate private Haprian Visalon

Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiel, accesibilitalii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z., este amplasata in vecinatatea
infravilanului Mun. Sebes. In prezent zona nu are nici o dotare edilitara.

Reteaua de energie electrica, este prezenta in proximitatea amplasameniuiui si
prezinta posibilitafi de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

Celelalte retele de ufilitati vor fi rezolvate in system local pana la extinderea lor
pana la terenul studiat.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica, relieful, refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenul studiat este plan, fara denivelari importante, stabil, fara urme de

degradare prin alunecare.

Relieful

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere morfologic, In zona de lunca
s ferasa comuna a réului Sebes si p&raul Secas flancat in partea nord-estica, sudica
si sud-vestica de un relief colinar cu altitudini ce nu depasesc 500 m. Terenul studiat
este relativ plat. Nu exista elemenie ale cadruiui natural care pot interveni in modul
de organizare urbanistica.

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este réul Sebes care se varsa in rGul Mures. Apa

subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a fost interceptata in fantanile
din zona Ia o adancime variabila de -1.80 -- -2.40 m de la nivelul terenului natural.
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Seismicitateq
Zonda seismica F ag=0.10g, Tc=0.7 sec.

Adancimea de inghet
Adancimea de inghet este de 0.80 -- 0.90 m de la nivelul terenului natural sau

sistermatizat.

Riscuri naturale
Nu sunt identificate si semnalate 1n zona studiaia.

o 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:

- Strada Barbu Stefanescu Delavranceq;

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari infre tipurile de
circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a fraseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si frasee
ale fransportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

in zona predominant este transportul rutier.

Se impune modernizarea profilului stradal al strazi existente de ia 4.00 m la 10.00 m.

g 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functivnilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta a terenului studiat: feren agricol TAA
- Categorie de folosinta a terenurilor din zona: terenuri agricole {arabile )si terenuri
pentru zona industriala nepoluata conform P.U.G. al municipiuiui Sebes.

Conform P.U.G. al municipiului Sebes, zona studiata prin prezentul P.U.Z. face
parte din UTR ~TAA - teren agricol in extravilan.

Relationari intre functiuni

Zona este ocupata in mare parte cu teren agricol, fiind in vecinatatea
perimetrului intravilan - Zona de activitati industriale productive si de servicii, cu profit
nepoluant.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
P.OT=0 CUT=0

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona studiata, vor fi prevazute spati destinate dezvoliari serviciilor.
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Asigurarea cu spaiii verzi

In prezent folosinta ferenului este arabil deci are potential de dezvoltare pentru
Zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati
- Strada Barbu Stefanescu Delavrancea foarte ingusta delimitate conform punerii
in posesie de catre Comisia de fond funciar;

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare

In vecinatatea zonei studiate nu exista in imediata apropiere retea de alimentare
cu apa si canalizare in sistem centralizat. Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem
local cu Put + Hidrofor iar deversarea apei uzate mendijer se va deversa intr-un Bazin
Ecologic vidanjabil.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista refele de alimentare cu energie elecirica in regim de joasa
tensiune care se va extinde pana ia amplasamentul studiat,

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

In vecinatatea zonei studiate nu exista retea de alimeniare cu gaze naoturale in
regim de presiune redusa.

a 2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta poluare find un teren optim pentru amplasarea unei hale pentru
deporzitare st ambalare cereale.

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenuiui, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si fraseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezenie valor de patrimoniu pe terenul studiat.
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a 2.8. OPTIUN? ALE POPULATIE!

Puncie de vedere ale populatiei
I urma procesului de consultare a populatiei nu au fost semnalate obiectiuni.
S-au obtinut de la vecinii directi deciaratii notariale, acestia find de acord cu
reglementarile propuse prin actualul PUZ.

Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra poiliticii proprii de
dezvoitare urbanistica a zonei

In pericada ultimilor ani s-a evidentiat intentia primariei de a finaliza proiecte
punctuale privind amengjarea complexa a zonei de est a municipiviui Sebes.

In acest sens, investitia propusa in zona nu este singulara. Primaria aproband
dezvoltarea de zone de dotari comerciale, prestari servicii, alimentatie publica in
parted de est a municipiuiui Sebes.

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si a
tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca zona industriala din
vecinatate sa se extinda si pentru perimetrul studiat cu functiunea de activitati
industriale productive si de servicii, cu profil nepoluant in vederea construirii unei hale
pentru depozitare st ambalare cereale cu regim de inaliime P+Ep.

Punct de vedere al elaboratorului documentdtiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si
tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca zona industriala din
vecinaiate sa se extinda si pentru perimetrul studiat cu functiunea de Activitati
industriale productive si de servicii, cu profil nepoluant in vederea conshuirii unei
hale pentru depozitare si ambalare ceredle cu regim de inaltime P+Ep.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE
Terenut studiat se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, In zona de
lunca, bine individualizata, ce se dezvolta pe malul stang a raului Secas.

Stratificatia ferenului
Conform studiului geotehnic Infocmit, stratificatia terenului se prezinta astfel:
- Lasuprafata un strat superficial de sol vegetal cafeniu nisipos cu
elemente de pietrs cu o grosime de 0.50- - 0.40 m ;
- Umeaza un pachet de sirate aluvionare de granulometrie fina, construit
din nisip argilos cafeniu consistent cu pietris sub forma de lentile avand o
grosime de 0.50 - -0.60 m, ce face trecerea de la formatiuni aluvionare
detritice grosiere constituite din piefris cu nisip si bolovanis, bolovanis cu
pietris si nisip in liant argilos prafos.
Nivelul apei subterane
Apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a fost interceptatain
fantanile din zona la o adancime variabiia de - 1.80 - - -2.40 m de la nivelul terenului
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natural. Nivelul panzei freatice este in stransa legatura cu regimul pluviometric local
cat si cu nivelul hidrostatic al raului Sebes.

Seismicitatea

Conform prevederilor Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenuilui
cu ag = 0.10g si Te=0.7s.

Addncimea de inghef
Se apreciaza conform STAS - 6054/77 ca adancimea de inghet este de 0.80 - :-
0.90 m de la cota terenului natural sau sistematizat.

Condifii de fundare :

- Strat de fundare : pachet aluvionar grosier construit din pietris cu nisip si
bolovanis, belovanis cu pietris si nisip ;

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - :- -1.00 m de ia cota
terenului natural actual, impusa si de cota de aparitie a stratului recomandat
pentru fundare si respectarea adancimii minime de inghet ;

- Presiunea conventionala : Pconv (de baza) = 450 kPa conform STAS
3300/2-85 pentru latimea fundatiei de B= 1.00 msi adancimea de fundare Df = 2.00
m de la nivelul terenului sistematizat.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:

- UIR -TAA - zona Agricola — teren arabil.

Prin P.U.Z. se prevede ca zona de activitali industriale productive si de servicii, cu
profil nepoluant sa se exfinda si pentru cei 5644 mp din totalut celor 10 000 mp terenul
studiat, in vederea construirii unei hale pentru depozitare si ambalare cereale cu
regim de inaltime P+Ep.

Mutdtii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Lucrarile majore prevazute in zona sunt : construirea unet hale pentru depozitare si
ambalare cereale, redlizarea cailor de acces corespunzatoare si parcarile.

Dezvoltarea infrastructurii de baza si a extinderea retelelor edilitare (energie
electrica) se va face de caire investitor.

2 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente deosebite fiind un teren plat. Construirea unei

hale industrialepresupune echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatii verzi, alei promenada, etc.
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o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Organizarea circulatiei rutiere
Accesul n zona studiata se face din strada Barbu Stefanescu Delavrancea care
are un profil existent de 4.15 m si care se propune a se dezvolia la un profit de 10.00m
respectiv parte carosabila cu latimea de 8.00 m si doua trotuare de 1.00 m si doua
trotuare de o parte si de alia a partii carosabile.
Pentru foate caile de comunicatie rutiera din zona studiata se impun
urmatoarele reglementari generale:
- Tmbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- Intretinerea periodicd a céii de rulare, a sanfurilor si a lucrariior de arta.
Alcatuirea profilului fransversal al drumuritor var urmarii:
- categoria fraseului carosabil - IV;
- zona funciionala pe care ¢ strabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- reglizarea fasiilor de protectie.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navaie
- nuU este cazul

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se desfasoara pe trofuare amendjate la marginea partii
carosabile de o parie si de alta a strazi Barbu Stefanescu Delavrancea.

a 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA ~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiunea propusa pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z. este cea de zona
peniru UTR A1 - Activitali industriale productive si de servicii, cu profil nepoluant; P+Ep
( H max. = 12.00 m), in vederea construirii unei hale industriale pentru depozitare si
ambalare cereale.

in zona regiementata prin prezentut P.U.Z. se definesc trei tipuri de functiuni:

- zona pentru activitati industriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant - A1 (5644 mp) intravilan propus;

- dezvoltare drumuri zona pentru cai de comunicatie rutiera (s) - Cr

- zona teren agricol TAA (4259 mp) extravilan.

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:
- domeniul privat, pe care urmeaza a fi amplasata hala propusa, cu
regim maxim de inaltime P+Ep. _‘
- domeniul public, reprezentat de strada Barbu Stefanescu Delavrancea.
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Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasata retrase cu:

- 20.00 m pe iatura de nord d zonei studiate — fata de Barbu Stefanescu
Delavranceq;

Fata de limitele laterale constructiile vor fi retrase cu minim 4.00m fata de limita est
si vest si 136.00 m fata de limita sud.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inaltime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand:

Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp

Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %,
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE din care: 17 684.00 - 17 684.00 -
SUPRAFATA ZONE! REGLEMENTATE din care: 10 000 160 10 000 100
TAA - Zona agricola din extravilan 10 000 100 4259.00 42.59
1. A1 - Zona activitati industriale productive si de servici, - -
cu profil nepoluant; P+Ep din care: 5644.00 56.44
SUPRAFATAAFERENTA CONSTRUCTHLOR AFERENTE 3000.00 30.90
FUNCTIUNI DE INDUSTRIE St SERVICH - - i i
ZONA DESTINATAACCESULU LALOT SI ZONE DE PROTECTIE - - 2555.00 25.55
2. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care: - N 97.00 0.97
SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR - - 58.00 0.58
SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELCR - - 20.00 0.39

a 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI} EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apé a investitiel propuse se va face in prima faza in sistem local
cu PUT + Hidrofor pana la extinderea retelei de apa in zona.

Extinderea retelei in zona se va face cu conductele de apa care se vor executa
din polietilena de inalta densitate. Pe conductele de apa se vor prevedea hidranti
exteriori de incendiu, conform SR 4163-1.

Alimentarea cu apa a consumatoriior se va face prin bransamente individuale,
prevazute cu camine de apomefru pentru masurarea consumului de apa.

Conductele de apa se vor monta ingropat, conform tehnologiei pentru acest
tip de conducte. Fata de retelele de canalizare se va pastra o distantd de minim 3,0mil.
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Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menagjer se vor deversa intr-un bazin ecologic vidanjabil
dimensionat corespunzator si care va fi vidanjat periodic. In procesul tehnologic de
ambalare ceredle nu se foloseste apa si nu va rezulta apa uzata tehnologic.
3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racord la reteaua de energie
electrica existenta in zona.
3.6.3. Incalzirea

Incalzirea spatiiior nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii
care vor functiona pe combustibi sclid lemnos sau geroterme.
3.6.4, Salubritate

» colectarea deseurilor menajere se va face pe platforma ecologica amenajata

in incinta, in recipienti speciali, pe fipuri de deseuri (sticla, deseuri metal,
materiale plastice, textile, hartie, gunoi menaier,).

» deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate,si

transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

a 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

inlocuirea actualei folosinte a terenului (agricol) pentru cei 5644 mp din totalul
terenului studiat cu functiunea de industrie nepoluanta conduce inevitabil la o
crestere o factorifor de risc intr-o posibila poluare.

Deseurile menagjere vor fi depozitate in cadrul platformei ecologice in pubele
speciale, sortate pe tipuri de deseur, fiind preluate pe baza de confract de firme
specializate, urmand a fii fransportate, la firme de reciclare a diferitelor materiale
refolosibile.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajer se vor deversda intr-un bazin ecologic vidanjabil dimensionat
corespunzator si care va fi vidanjat periodic.

Depozitarea conirolata a deseurilor

Prin Regulamentut de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa
faca contractul cu o firma de satubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal,
sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
etc.

In acceptiunea prezentuiui PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spatii gradina { zona in care plodia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In cadrul zonei studiate se prevede amenadjarea de spatii verzi de-alungul
drumurilor de acces propuse spre modernizare.

Protejarea bunurilor de pafiimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.



)

)

MIREA IULIAN ILIE

Birou Individual de Arhitectura

Ailba tulia, sh. Nazareth Hit, nr, 59, jud. Alba

CIF RO20883470/2007, conf RO43 BTRL RONC RT0Z 06753801 Banca Transilvania Alba;
Tel 0258 832989; Fax. 0258 832949; e-maik: mirea_jvlian@yahoo.com;

Adresa de corespondenta: sir. Republich, ar. §, ap. 2, Alba luliq, jud Alba PR. NR. 13772021

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul,

Valorificarea potentiaiuiui turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatiior din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor

fi diminuate sau eliminate prin realizarea unei unui sistem rectangular de strazi
echipate corespunzator cu retele tehnico - edilitare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consiliul Local.

Infocmit:

ARH. MIREA IULIAN

PSRy
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I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

= Dispozitii generale

= RolulR.L.U.

= Bazalegala a elaborarii
* Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

* Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

= Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la aparared interesului public

* Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

* Reguli cu privire fa asigurarea acceselor obligatorii

» Reguli cu privire la echiparea edilitara

* Reguli cu privire ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

* Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuirt

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

»  Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
- Unitatea terforiala de referinta actuala - UTR 18, LM1u — zona exclusiv rezidentiala
cu cladir de tip urban

- Unitatea teritoriala de referinta propusa UIR 1S - zona dotari medicale,

prestari servici medicale.

I . DISPOZITII GENERALE

Articolut 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Reguiamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare o
terenuriior, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile oferente zonei
studiate.
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1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detalioza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3. Regulameniul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentati aplica conceptia generaia care a stat
la baza Planuiui Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care o fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numaiin
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificar
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala,

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentuiui

2.1. La baza elaborarii regulamentuiui de fata stau:
- Regulamentut General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1994 si Ghidul de
aplicare of R.G.U., aprobat prin Crdinut M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodoiogia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amengjarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprebat prin
Ordinul M.L.P.AT. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metfodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actudlizata in 2017 silegea 50/91 actualizata in 2017.
- Reglemeniarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legisiative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulameniului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone,

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amendjarea teritoriului aprobate conform
legii {toate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru
autorizarea executari, modificarii sau demolarii constructiiior.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in estul Mun. Sebes si care in
prezent este teren agricol in extravilan aflat ta limita perimetrulul intravilan zona
industriala.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.: )

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:

- domeniul privat, pe care urmeaza a fi amplasata hala propusa, cu
regim maxim de inallime P+Ep.
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- domeniul public, reprezentat de strada Barbu Stefanescu Delavrancea.

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se definesc trei tipuri de functiuni:
- zona pentru activitati indushriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant — A1 {5644 mp);
- dezvoltare drumuri zona pentru cai de comunicatie rutiera {s} = Cr
- zona teren agricol TAA (4259 mp).

Il . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

Articolul 4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediviui si pastrarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Se interzice amplasarea in zona a unor activitali generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsolului, apelor si aerulul.

Nu se admite amplasarea constructilor generatoare de risc tehnologic
{incendii, explozii}. De asemenea sunt interzise activitatie ce necesita un volum de
iransport de peste 50 mc. pe saptamana.

4.2. Asigurarea compatibilitatii actiuniior

Autorizarea executarii lucrarilor de reparatii, modernizari, recompartimentari
functiondle se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile invecinate.

Nu sunt permise functiunile definite la art. 4.7 si 4.2,

Arficolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru ulilizate ta constructii noi si la lucrarile de
supraetajare si modernizare.

Constructiile vor fi redlizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si extericare vor putea fi realizate din matericle fraditionale
c@t si din materiale moderne cu conditia executarii cu materiale de buna caiitate si
cu executie de cdalitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor

Se interzice demolarea de pereti chiar si subfir, crearea de goluri in zidurite
interioare si exterioare, demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice
alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea constructiitor.

Qricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe
baza unei documentatii avizate de catre Inspecioratul de Stat Pentru Calitatea in
Constructii.

5.3. Lucrart de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului.
Constructorut va fi amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public,
pentru murdarireq sau degradarea domeniului public.

Pentru perioada cdt se foloseste frotuarut sau strada pentru lucrar de organizare de
santier, constructorul va obting autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata unei
taxe de autorizare de utilizare a domeniului pubiic.
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5.4. Lucrari ce se pol executa fara autorizatie de constructie:

- reparatii la imprejmuir, acoperisuri, terase, Tnvelitori afunci c&nd nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de t&mplarie interioare si exterioare daca se pastreaza
forma golurilor si o tédmplariei;

- zugraveli si vopsitotii interioare;

- zugravelti si vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirlor situate pe artera principala de circulatie:

- reparatii si medificari la instalatile interioare;

- moniarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor
de utilitati;

- reparatii si nlocuiri de pardoset;

- reparatii siinlocuir la finisaje interioare si exterioare: tencuiell, placaje si altele
asemeneq, fara modificarea caiitatii si aspectului elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care In acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua
masuri de protectie fonica a diverselor activital. Aceleasi masuri se vor lua in cazul
separarii Tnire spatii cu alta destingtie si locuinte si intre locuinte.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie Tntre functiuni sau locuinte diferite, cét si izolarea instalatiiior comune ce ar
putea transmite zgomotul.

5.6, Apararea interesului public

Este interzisa amplasarea de consiructii private pe domeniul public sau
reclizarea de iesituri aie constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite
Codul Civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1.Amplasarea {ata de aliniament.
Aliniamentul reprezinta fimita dinfre domeniul privat si domeniul public.
Fata de daliniament constructile propuse vor fi ampiasate retrase cu:
- 20.00 m pe latura de nord a zonei studiate - fata de strada Barbu Stefanescu
Delavranceq;
Fata de limitele laterale constructiile vor fi refrase cu minim 4.00m fata de limita est
si vest si 136.00 m fala de limita sud.

Aceaste refrageri sunt iimitative Tn sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
puténdu-se insa departa de ea spre limifa opusa.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inaltime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand:

Suprafata minima {(lot minim ) = 3000.00 mp

Se defineste frontul la sirada pentru zona industriala ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

6.2. inaltimea constructiilor.
Regimul de inaltime maxim permis este de P+E.
inaltimea maxima a cladirii nu va depasi 12.00m, masurat de la Cota + 0.00
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Aceste altimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu
nattimi sub acesie cote.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista
posibilifatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristiciie acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Articolul 8. Reguli cu privire la echipareq edilitara _

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditi:

- la toate constructiile se va redliza ¢ solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 119/ 2014 ),
precum si prevederile Codului Civil;

Arficolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un fopograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.l. si de calre Primarie si se intabuleaza ca atare In cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decdt cu autorizarea prealabila a autoriiatii
municipale.

9.2. Conditii de parcelare.

Proprietarul va accepta dlinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planuriler de sistematizare.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in
prezentut Regulament,
Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si gargje.

10.1. Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si
cu scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max =2,20 m si H min =1.50 m
indltime din care soclul opac de hmax = 0.40 m i pot fi dublate de gard viu;

Gardurile spre lmitele separative vor avea Hmin =2.20m si H max =2,50m,
sivor fi opace.

10.2. Parcaje, gargje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare propus conf. Plan mobilare este de 10 locuri
parcare autoturisme si 3 focuri parcari autocamiocane;

10.3. Spatii plantate.

Se vor amenaja spatii verzi in jurul halei propuse si de-alungul cailor de
comunicatie.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

* colectarea deseurilor mengjere se va face pe platforma ecologica amenajata
in incinta, in recipienti speciali, pe tipuri de deseuri (sticla, deseuri metal,
materiale plastice, textile, hartie, gunoi menajer,).

« deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate.si
fransportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

10.5. Anexe gospodaresti.

Nu s& permit anexe gospodaresti.



).

)

ol

MIREA [ULIAN ILIE /

Birou Individual de Arhitectura

Alba tulia, str, Nazareth Hlit, nr. 59, jud. Alba :

CIF RO20883470/2007, cont RO43 BIRL RONC RT02 06753803 Banca Transilvania Alba;
Tel. 0258 832989; Fax. 0258 832949; e-mail: mirea_iWicn@yahoo.com;

Adresa de corespondenta: str. Repubdicii, nr. 6, ap. 2, Alba lulia, jud Alba PR. NR. 13712021

. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Articolul 11. Unitali si subunitati functionale.
11.1 Tn cadrul UTR A1 Activitati industriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant (P+E) se stabilesc urmatoarele subzone:
- zonda pentru construire hala (P+ Ep) AT;
- zona pentru spatii plantate - SP
- zona pentru cai de comunicatie si transport - Cr.

IV . PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL

UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutui Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate in trei capiiole:

1- generailifati;

2- ytilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a consiructiior.

1- Generalitati

1.1. - Tipurile de zone functionale;

1.2. - Functiunea dominanta g zonei;

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala

2.4. - Utilizar permise;

2.5. - Utilizari permise cu conditii.

2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditli de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. - Regul de amplasare si retrageri minime obligatorii;

3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

3.3. - Reglementari penfru cai de comunicatie rutiera;

3.4. - Reguii cu privire la echiparea edilitara ;

3.5. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile ferenurilor penfru constructii:
3.6. - Reguli cu privire ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

V. UNUTATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z ~ului
de fata.

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut Tn cadrul proiectului P.U.G. Sebes si se preiau ca
atare, dar se detdliaza pe unitati si subunitali functionale. Aceasta este:

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.1.R.
- Unitatea teritoricla de referinta actuala - UTR A1, Activitati industriale productive
si de servicii, cu profil nepoluant. Regimul de inaltime: P, P+1, POT max = 40%,
CUT max = 4.5.
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Prin acest Plan Urbbanistic Zonal s-a stakilit unitatea teritoriala de referinta:
UTR A1 - Activitali industriale productive si de servicii, cu profil nepoluant, P+E

1. Generalitati
1.1. Tipurile de zone functionale in cadrul zonei studiate :
- zona pentru consiruire Hala | regim inaltime max. P+E) A1;
- zona pentru spatii plantate - §P
- zona pentru cai de comunicatie si fransport - Cr.
1.2. Functivnea dominanta a zonei studiate: este zona peniru activitati
indusiriale productive si de servicii cu profit nepoluant.

2. Utilizare funciionala

2.4, Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- sunt admise activit&li productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercelare — dezvoltare, formare profesionald, fransporturi, depozitare, expoziti,
facilitati pentru angajati si clienti.

-Hald de productie, prelucrare sau asamblare;

-Sediu adminisirativ, spatii si anexe destinate personalului {exclus locuinte);

-Deporzit, centru de distributie;

-Comercializare matericie de constructii;

-Centru de cercetare si formare profesicnald;

-incubator de afaceri;

-Parc de activitdli;

-infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor;

-Baz& logisticd, autobazd, garaj si atelier de niretinere tehnicd a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri;

-Instalatii de fransfer intermodal de marfuri;

-Colectare si depozitare fier vechi;

-Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;

-Autoservice, spdldtorie auto;

-Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

-Statie de combustibili cu servicii aferente.

2.5 Utilizari permise cu conditii

- nu este cazul

2.6, Utilizari interzise:

- se interzice localizarea unitatitor care nu se Tnscriv In profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

3. Conditii de amplasare si configurarea constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1.Ampilasarea fata de aliniament.
Aliniamentul reprezinia limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de dlinioment hala propusa va fi omplasata refrasa cu:
- 20.00 m pe latura de nord a zonei studiate — fata de strada Barbu Stefansescu
Delavranceqa:;
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Fata de limitele laterale constructiile vor firetrase cu 4.00m fata de limita est si fata
de limita vest.

Acedasie refrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
putandu-se Insa departa de ea spre limita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant cu regim de inaltime P+Ep (H max. = 12.00 m) ca
avand:

Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp

Se defineste frontul la strada pentru zona industriala ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil} = 15.00 m.

6.2, Inaltimea constructiilor.

Regimul de inaltime maxim permis este de P+1.

Inaltimea maxima a cladiri nu va depasi 12.00m, masurat de la Cota + 0.00

Aceste naltimi sunt imitative, putandu-se oricand auioriza si executa cladiri cu
inaltimi sub aceste cote.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
i un drum public.

Accese carosabile

- foate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecie
normele tehnice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- se vor preveded accese pietonaie;

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatilor pe caile rutiere In conditii optime de capacitate, fiuenta si sigurania.

Se inferzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirjari a traficului de pe
drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise 1n zona de
siguranta si protectie a drumuiui cu exceptia celor care le deservesc.

Strazile de acces in zona sunt:

Accesulin zona studiata se face din stradg Barbu Stefanescu Delavrancea care
are un profit existent de 4.15 m si care se propune a se dezvolta la un profil de 10.00m
respectiv parte carosabila cu latimea de 8.00 m si doua trotuare de 1.00 m si doua
frotuare de o parte si de alta a pariii carosabile.

Pentru toate caile de comunicatie rutiera din zona studiata se impun
urmatoarele reglementari generale:

-imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existenie;

- marcarea si semnalizarea corespunzaiocre;

- Infrefinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de arta.

Alcatuirea profilului transversat al drumurilor va urmérii:
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- categoria traseului carcsabil - 1V;

- zona functionald pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere:
- reclizarea fasilor de protectie.

3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitarg;

- se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinut nr, 119/ 2014 ), precum si
prevederile Codului Civil ;

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
Toate constructiile si amenajarile necesare se vor redliza Tn limita zonei studiate,
conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform prevederilor
legale.
POT - reprezinta raportul dinfre suprafata construita la sol si suprafata lotuiul,
Suprafata construita ka sol reprezinta aria seciiunii orizontale a cladirii la cota
10,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.
Procentul de ocupare a terenuiui  POT = 40 %;
CUT - reprezinta raportul dinfre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totala a terenuiui.
Coeficientul de utilizare a terenului CUT = 4.5;

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

In spatile verzi se vor planta arbori si pomi fructiferi.

Imprejmuirea se refera strict la plantatile de protectie tip garduri verzi ce sunt
menite sa protejeze spatiile verzi.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Se vor amenaja 10 de locuri de parcare autoturisme si 3 locuri de parcare
autocamioane;

Se vor amenaja spatil verzi in jurul halei propuse si de-alungul cailor de
comunicatie.

Se va amendja un spativ pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite
folosirea alter corpuri de depozitare a gunoiuiui decdt pubelele autorizate de catre
firmele colectoare.
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PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 94247 Sebes

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba, in locul numit "Dupa complex gara”

Nr. INr. cadastral Nr. a :
Crt tc:p:graﬂc r Suprafata* {mp} Observatii / Referinte
AL 94247 16.000 Teren neimpreimuit;

B. Partea H. Proprietari si acte

TInscrigri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25962 / 03/06/2021

Act Administrativ nr. 9235/2067/1897, din 26/02/1997 emis de Comisia judeteans pentru stabilirea dreptuldi
de proprictate asupra terenurilor; Act Administrativ nr. 23174, din 20/04/2021 emis de BCP! Sebes; Act
Administrativ nr. 46085, din 02/06/2021 emis de Primaria Municipiului Sebes:

B2 limobit aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014.
Act Notarial nr. 80, din 09/10/2020 emis de notar public llisescu Silvia;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu mostenire, dobandit prin Al
Succesiung, cota actuala 1/1

Al

1) HABEAN SOREL VIRGIL

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptuti reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, profejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Teren :
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1 arabil | NU | 10.000 - 860/19 -
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Carte Funciard Nr. 94247 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active ta data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
06/05/2022, 14:10
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MUNICIPIUL SEBES ,
ROMANIA, 5135 800 SEBES, judetul ALBA
Ser. Piara Primdriet, ny. ]

el +4 /0258 731004, 73F006 / Fax: +4 /0238 734187
E-mail: secretariat/@primariasebes.ro

AVIZ PE OPORTUNITATE Nr.2/27.01.20%

Pentru intoemire )
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE HALA ,,

1.Cadrul legal al intoemirii avizalui de oportunitate: prezentul Aviz de oportunitate se
intocmeste in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul, modificati si completati ulterior.

2.Expunerea de motive: Avizul de oportunitate se elibercazi ca urmare a cererii
inregistrati la Priméria Municipiului Sebes cu nr.99152 din 22.12.2021, in conformitate cu
cerinta certificatului de urbanism nr.484 din 19.10.2021, In vederea intocmirii documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a precizarii datelor temei de proiectare pentru PUZ.
Solicitantul cererii- Hibean Sorel Virgil, cu domiciliul in Jud. Alba, municipiu Sebes,
str. Tralan, nr.4, urméreste sé initieze prin aport propriu intocmirea documentatiei P.U.Z. si
sa o Tnainteze spre aprobare Consiliniui Local al Municipiului Sebes.
Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc
respectate pe tot parcursul elaborérii si avizérii acestuia.
Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la obligatia din partea Consiliului
Local in a aproba documentatia in alte conditii decét cele strict legale in vigoare.
Valabilitatea in timp a P.U.Z va fi stabilita in functie de durata necesarii pentru autorizarea
s executarea investitiei.
3. Date de identificare ale P.U.Z-ului

-Denumirea proiectului : In scopul corectei identificiri a zonei studiate, In toate piescle
scrise ¢ desenate, precum si in cadrul tuturor procedurilor de avizare si aprobare,
documentatia va purta titlul: , Elaborare PUZ-,,Construire hali ,,

-Initiatorul: se va Tnscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului numele/ denumirea
initiatorulut, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald si
raspundere de intocmirea si supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P:U.Z.

- Beneficiarul : Hibean Sorel Virgil
- Faza de Intocmire: P,U.Z.(plan urbanistic zonal) si R.L.U. (regulamentu! local de
urbanism) nu reprezintd fazi sau etapa din cadrul procedurii de autorizare a unei investitii
reprezintd documente de reglementare urbanistics.
4.Conditii procedurale ale P.U.Z-ului:

-Tema de proiectare: Tema de proiectare semnatd, se va anexa documentatiei si va

contine in mod explicit conditiile impuse prin avizele de specialitate si va corela

reglementirile pe zona limitei terenului studiat cu reglementirile deja in vigoare aprobate
in vecinitate.

- Continutul decumentatici si modul de prezentare: se vor respecta prevederile cuprinse

in ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic

Zonal GM 010-2000., aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT

?
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Documentatia PUZ se va depune in 2 exemplare complete (parti scrise si parti desenate) si
pe suport magnetic in 3 exemplare.

-Componenta de elaborare a documentatiei : Documentatia va fi intocmits, semnati si
stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul Urbanistilor din Roménia

(R.UR.), anexdndu-se la documentatia ce se va inainta spre aprobare o copie dupi
certificatul de atestare R.U.R. si dupa actul doveditor al platii taxei citre R.U.R., pentru
documentatia intocmita.

-Consultarea populatiei : procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr.350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare , a Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010
si a Regulamentutui local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriutui, aprobat prin HCL 126/2011, modificat prin
HCL 250/2014.

5. Date de temi ale P.U.Z.-Iui :

-Obiect :P.U.Z.-ul are ca obiect analiza unui teren situat in extravilanul mun. Sebes,
identificat prin CF 94247, in suprafata de 10000 mp, necesitatea intocmirii reglementirilor
privind regimul de construire, functiunile dominante si secundare, reteaua de strizi si
echipare tehnico-edilitard pentru zona aflatd in studiu.
obiectivului,, Construire hali ,,

-Amplasament : terenul este situat in extravilanul mun. Sebes, in partea de est, cu acces
din str. Barbu $tefinescu Delavrancea, la limita perimetrului intravilan.

- Limita teritoriutui studiat: zona studiati are urmétoarele vecinititi:
- la Nord-domeniu public-str. Barbu Stefinescu Delavrancea
- la Sud-proprietate privati-Haprian Visalon
- la Est-proprietate privata -Oprita Mircea Traian
- la Vest-proprietate privati-Moga Nicolae

-fucadrarea in localitate: terenul studiat in suprafatd de 10000 mp, este situat in extravilanul
mun. Sebes, loc numit topic ,, Dupi Gard,,in partea de est a municipiului are in prezent
folosirea de teren agricol-arabil in vecinitatea limitei de intravilan a zonei industriale.

-Circulatia : este deservit de infrastructura rutier si are acces prin intermediul striizii Barbu
Stefanescu Delavrancea. Se impune modernizarea profilului stradal al strazii existente de la
4,00 m la 10,00 m.

-Parcaje: Necesarul de parcare va fi dimensionat conform recomandarilor normativelor
H.G.525/1996.

-Ocuparea terenului: In prezent terenul studiat are destinatia de teren arabil TAA. Prin
P.U.Z se prevede ca zona de activitiiti industriale productive si de servicii , cu profil
nepoluant sa se extindi si pe cei 5644 mp din totalul celor 10000 mp teren studiat, in vederea

construirii unei hale pentru depozitare si ambalare cereale.

-Echiparea edilitara: in prezent zona nu are nici o dotare edilitari.

Reteaua de energiel electricd este prezentd in proximitatae amplasamentului si prezinti
posibilitéti de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

Celelalte retele de utilitati vor fi rezolvate In sistem local pana la extinderea lor la terenul
studiat.

Toate aceste utilitati vor fi introduse pe cheltuiala integrald a beneficiarului, pe baza unor

proiecte de specialitate.




-Indicatori urbanistici propusi: terenul care face obiectul documentatiei este proprietate
privatd a lui Hibean Sorel Viorelasa cum rezultd din CF 94247 Sebe:g Initiatorul
documentatiei este proprietarul Habean Sorel Viore

POT propus-45%
CUT propus-4,5
Regim de indlfime propus P+Ep

-Zonificarea propusi: Suprafata terenului studiat va i zonificat astfel:

-se doreste modificarea functionalitatit unei zone din extravilanul mun. Sebes de pe str.
Barbu Steffinescu Delavrancea, pentru 5644 mp din totalul de 10000 mp din zona TAA teren
arabil extravilan in zona UTR Al-Activititi industriale productive si de servicii, cu profil
nepoluant si introducerea a 5644 mp in intravilanul mun. Sebes.

- zona Cr-zona pentru cai de comunicatii rutiere

-Amplasarea fatd de aliniament : retragerile fati de aliniament constructiile propuse vor fi

amplasate retrase cu 20,00 m pe latura de nord a zonei studiate, str. Barbu Stefdnescu
Delavrancea..

-Retragerile in interiorul parcelei: conform PUG-lui in vigoare si a Codului Civil. Fata de
- limitele laterale constructiile vor fi retrase cu minim 4,00 m fat# de limita de est si vest si 136
miati de limita sud.

-Parcelare propusi : suprafata zonei reglementate este de 10000 mp, din care Al-Zona
activitdtii industriale productive si de servicii cu profil nepoluant 5644 mp, iar lotul
construibil cu suprafata minima de 3000 mp, restul suprafetei de raméne pentru accesul la
lot si zona verde.

-Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabili: In
perioada de executle a lucrdrilor se va asigura colectarea, depozitarea temporara si evacuarea
in conditit de sigurant a degeurilor, conform HCL 391/2021.

6. Concluzii si recomandairi : Conform Procesului verbal al Comisiei Tehnice de Urbanism
$1 Amenajarea teritoriulul, nr.1765/11.01.2022, in urma analizei documentatiei, din cei 10
membri prezenti, 9 au votat-aviz favorabil, 1 abtinere (proiectantul)

Valabilitatea documentatiei PUZ va i de 36 Juni .

Investitorul va suporta costul total al investitiei, aceasta dezvoltindu-se strict pe teren
proprietate privatd. Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a contructiilor edificate firi autorizatie de construire.

Hotérérea privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes, conform
competentelor stabilite prin lege.

Beneficiarul PUZ-lui i5i va asuma réspunderea privind toate consecintele nerespectarii de
cétre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate si
a celor solicitate din Certificatul de Urbanism.

Aprobarca Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald si Consiliul Local
implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism PUZ.

Nume si Prenume Functia publica _Semnitura Data Nr.ex.

27.01.2022

I~

Verificat: Miron Marius Cosmin | Pentru Arhitect-Sef | { M .
Intocmit: [impea Georgeta Inspector A '.,5
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SUCURSALA SEBES

Nr. 714 [ 10.02.2022

Catre Lo

HABEAN SOREL VIRGI
Str. Traian, nr.4,loc.Sebes, jud. Abba

La cererea dvs. inregistrata sub nr. de mai sus v& comunicam
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea : Construire hala Tn municipiul Sebes, str.Barbu Stefanescu Delavrancea, nr.E. N., nr.
CF 94247 -Sebes, nr. CAD 94247, conform certificat de urbanism nr. 484 din 19.10.2021 emis
de Primaria municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA — Sucursala Sebes nu detine retele in zona sipe
amplasamentul viitoarei constructii,

Avizul este condifionat de : respectarea amplasamentului precizat in pianul de
situatlie prezentat.
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursaia Alba

- - " - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania et «sssosen C.LF. DEER/CM.L Suc. RO 14476722 ] 145195
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 101/121/2002
cffice.aba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre SOREL VIRGIL HABEAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, tnregistratd cu nr. 7040220208272 / 14.02.2022 pentru
obiectivul : CONSTRUIRE HALA

de la adresa: SEBES, sat -, sirada B.ST.DELAVRANCEA, nr. FN, biog -, etaj -, apartament -, cod postal 515804,
numar cadastral 94247, judetul ALBA.

in urma analiz3rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus st se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040220208272 / 23.03.2022

E cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurants a reteletor electrice de distributie publica si se
incadreaz3 In distantele normate fa{3 de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie fensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua eleclrica de distributie a oblectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua eiectrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbits de « KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 19.10.2022, cu posibilitatea prelungini cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament sste valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planutui nr, - st a Certificatulisi de urbanism nr. 484 / 19.10.2021

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 35.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. In cazul in care exista in zond Nu exista instalati electrice ce nu apariin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa va& adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi definatori) - Tn vederea obiineril avizelor de amplasament.

9. Sdpaturile T zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenid tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatoruiui de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si @ normelor tehnice de proteciia muncii specifice,
Beneficiarul lucraril, respectiv executantul, sunt réspunzitori i vor supoita consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatifor si/sau prejudicll aduse utilizatorifor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electrici Romania —suorsala tlha

- - " - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510695, Alba Lufia, jud. Alba

Distributie Energie ’

Eloctrica Romania e ~ussssco CLE. DEERJCHEL Suc. RO 14476722 f 14519

Suoersata Ahn Fax: +40255812426 R.C. DEER{Sur, 51535212002 | W1/121/2002
coffice.siba@distributie-energie.ra werw.dishindie-energieso

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului i amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 20 kV sau orice alte instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 «
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice Ia realizarea lucrarilor.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA.

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. in caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Eventualele protejari, refacer] sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA,

*Beneficiarul sifsau constructorul sunt direct raspunzateri material sl penal pentru lucrarile execidate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarui sifsau constructorul se obiiga
sa suporte integral contravaloarea lucrarifor de reparatii a instalatiilor detetiorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatoriior, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respacta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor ensrgetice»

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit

CETERAS MARIUS NICOLAE ADRIAN RUSU Sorina Secasiu
. Serr_mat digilal de . 5 t digital

Marlus- e Adrian e aden ks

. Data: 2022.03.23
Ceteras Date J0z20524 RUSU 212076 +0200




Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Alba
- . - - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba lulia, jud. Alba
Distributie Energie

Flectrica Romania e oz C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 { 14513551
Sucursala Alba Fac 240758812410 R.C. DEER/SuC, J12/352/2602 ] 303/121/2552
cifice aiba@distributie-energie.ro ey distributie-enargie.ro
32002 11:6 Document id: 4056149
Semmnat ¢ Sorina Secasiu
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DELGAZ
grid

HABEAN SOREL VIRGIL )
Strada Traian ,Nr.4 Deigaz Grid SA

Olteniei 21A
Loc.Sebes,Jud.Alba 510122 Alba lulia

www . delgaz-grid.ro

Gabriela.Popa

T 0369.697 809
F 0358.403 313
gabriela.popa@deigaz-grid.ro

Abreviere:

Departament Acces la Retea

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 377733171 din data 14.02.2022

Stimate doamna/domnule HABEAN SOREL VIRGIL

Urmare a solicitérii dumneavoastra privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,, ELABORARE PUZ CONSTRUIRE CASA,,in
Sebes,Str.Brbu Stefanescu Delavrancea,Nr.Fn,jud.Alba, in urma analizarii
documentatiei depuse vd comunicim avizul favorabil,

Intrucdt lucrarea precizatd mai sus pu afecteazd sistemul de distributic gaze

naturale. presedintele Consiliului de
Administratie -
Prezentul aviz este valabil pénd la data de 14.02.2023 (12 luni), cu posibilitatea Volker Raffel

- el ? P 1 3 4 H wl o . . - Directoti Generali
prelungirii acestuia pe pericada de valahilitate a certificatului de urbanism. Ferenc Ceulak (Director Generai)

Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de SXPilarea Mihaela Loredana Cazacu (Adjunc
avizului initial. Deputy)
Anca Liana Evoiu {Adjunct Deputy
Petre Stoian(Adjunct Deputy)

Sediul Central: Téargu Mureg
Clii: 10976687

Cu respect, Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000
. . Banca B8RO Térgu Mures
Babes Florin Popa Gabriela IBAN:
Coordonator Echipe de Acces la Retea Alba  Manager Racordare ROMBRDE2705V27540412700

Capital Social Subscris si Virsat:
7732577775 RON

1
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Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 2.646 din 05.04.2022

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de citre HABEAN SOREL VIRGIL, cu domiciliul
in localitatea Sebes, strada Traian, nr. 4, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan
“Construire hald®, cu amplasament in localitatea Sebes, strada Barbu Stefanescu Delavrancea,
nr. FN, Judetu] Alba, identificat prin extras CF si plan de fncadrare in zond, inregistrati la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numirul 2.646/04.03.2022, cu completirile
ulterioare, in baza Hotirdrii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe; Hotardrii de Guvern nr.
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului
si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificdrile si completirile
ulterioare, Agentia pentru Protectia mediului Alba decide, ca urmare a consultirilor
desfasurate In cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 22.03.2022, cd acest
plan nm se supune evaluiirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr.1076/2004
sunt urmaioarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazd wn cadru pentry proiecte si alte activitaji
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea s1 conditiile de functionare
Jfie tn privinta alocdrii resurselor:

Terenul studiat se afla In Municipiului Sebes, strada Barbu Stefanescu Delavrancea,
or. FN, Judetul Alba.
Conform extrasului C.F. nr. 94247 Sebes, terenul in suprafatd de 10.000 m.p. este
proprietatea domnului Habean Sorel Virgil.
Se doreste modificarea functionilititii unei zone din extravilanul Municipiului Sebes
de pe strada Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N., pentru 5.644 m.p. din totalul de 10.000 m.p.
din zona TAA teren arabil extravilan in zona UTR Al- Activitati industriale productive si de
servicii, cu profil nepoluant; P+Ep (se doreste construirea unei hale pentru ambalare produse
— cereale si depozitare) si introducerea a 5.644 m.p. In intravilanul Municipiul Sebes,
extindere a perimetrului intravilan existent.
Functiunea propusd pentru zona studiati este cea de Zoni activititi industriale
productive si de servicii, cu profil nepoluant UTR Al ; .
In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se definesc trei tipuri de functiuni: g
HEENTA
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* Ministerul Mediului , Apélor§i1
| Agenitia Nationali péisteu PEotécfin M

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ALBA =

a-zoni pentru activitit industﬁéle productive si de servicii, cu profil nepoluant — Al

(5.644 mp) intravilan propus;- | a:
b-dezvoltare drumuri zoni penﬁ'u cii de comunicaﬁe rutiers (s) - Cr;
c-zona teren agricol TAA (4.259 m.p.) extravilan.
Regimul de iniltime propus va fi de P+Ep. t

Obiectivul in discutie este delimitat de unnatoarelfe;f{feoiﬁata;i:
- N cu Strada éarbu Ste;f"anéscu Ijelavrancésa;
-Ecu proprietate privata Oprita Mircea Traian;
-Scu prbpﬁé}éte privat%t ‘Haprian Visalong
-Veu pr&)prii&ﬁte pr.ivzﬁ:!ai Mogé Nicolag; i

Suprafata totals a terenului: 10.000 m:p.

Folosinta actuali: arabil. |

Alimentarea cu apé potabili §i canalizarea: x
B - ; i 4 } H

:

a) Alimentarea cu apé. se va face in sistem local cu Put cu hidrofor péand la extinderea

retelei de api potabili i zona, ! :
b)Canalizarea apelor uzate menajer se va face cu bazin ecologic vidanjabil
dimensionat corespunzator. j

UL e S N
b). Gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivd din ele: 1S A

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic Geﬁeral al localitatii Sebes ( P.U.G.) si
cu planurile §i strategiile de actiune de mediu al Planului.de Amenajarea Teritoriului Judefean
(PATY) al jud. Alba. . - "' '

it

¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovirii dezvoliirii durabile: . P )

Planul "Construire hali“ integreazi considerentele de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile, : :

d). Probleme de mediu'?eleﬁzﬁz‘e penm} jplan Sauprogmrf}iz}iéf

In conformitate cu':ﬁfevedeﬁlé art. 1 din H.G. m' '107“6/‘..2004 si ludnd in considerare
criteriife pentru determinarea efectelor semnificative potertiale previzute in Anexa nr 1
planul nu ridici probleme dm punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanpa plamului. sau: programidui pentru implementarea legislatiei nagionale §i
. L ‘ e
- comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:”

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Tulia, judetul Alba; Cod 510217
E-meil: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax- 0258.813248

L Operator de date cu caracter personal, conform:Regulamentului-(UE) 2016/679 |



Ministerul Mediului , Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Planul "Construire hald®, va trebui sd asigure respectarea Directivel Parlamentului
European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor ;
Nu este cazul.
c) natura transfrontierd a efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndfatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinti risc pentru sinitatea umana.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei potential
afectate) ;
Amplasamentu! se afla in localitatea Sebes, extravilan. Suprafata totala =10.000 m.p.
1} valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
(iti) folosirea terenubui in mod intensiv- nu este cazul;

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare vecunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afl3 situat in reteaua nationald de arii naturale protejate.

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protecfia Mediului Alba in situafia in care intervin
modificéri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se vor lua mésuri de igienizare/curdtare a rotilor utilajelor ce ies pe drumurile publice.
¢ Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 484/19.10.2021.

Procedura de evalunare de mediu derulati in conformitate cu prevederile H.G. nr,
1076/2004:

o Notificarea pentru declangsarea etapei de incadrare Iinregistrati cu nr.
2.646/04.03.2022.
Ordinul de platd ar. 23 din 15.02.2022.
Proces verbal al sedintei CSC din 22.03.2022. ‘
Adresa beneficiarului nr. 3.949/30.03.2022 privind depunerca anuntului public
referitor la Incadrarea proiectului.

?

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA S iy P;?bfﬁgmﬁ
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217 i Mgy ",
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248 ALy Y
o

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 675%@;. e




His "éférlll"Médif’ll-llli*,"if&pélbr si-Padurilor

' Agentid Nationali pentru Protestis: Mediulif

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

-

* Publicarea anun;ului ‘public privind ncadrares : proiectului I ziarul Unirea din

25.03.2022.
Informares si parti_cip#fea pubiiéului Ia proc‘edurg- de evaluare de medin

Agentia pentru Protectia’ Mediului Alba a asigurat accésul Hber al publicului la informatie
prin: o T

* Anunturile publicate de domnul Hibean Sorel Virgil, in ziarul Uniréa in data de
04.03.2022 si data de 08.03.2022 privind depunerea notificirii in vederea obtinerii
avizﬂuidemediu. T P '

* Documentatia de sustinere a solicitiirii a fost accesibila spre consultare de catre public
Pe toatd durata deruliirii procedurii de reglementare la sediul A gentiei pentru Protectia
Mediutui Alba,” ' ' '

® Precizim ci hu ay' existat :csoméntarii-cdntes‘caﬁi. dmpartea puBliculuir interesat-

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificrile §i completarile ulterioare. -
DIRECTOR EXECUTIV, P ‘i . SEF SERVICIU AVIZE,
» " . ACORDURI, AUTORIZATI,

DOI’NA BAR(@I
(Lt

{

)

. AGENII?’QPENTREPROTECTIA-’MEI}IUEUI*MA |
Strada Lalelejor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba; Cod 510217
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MINISTZRUL AGRICULTURI St DEZVOLTARI RURALE

AVIZ R
NreGlFdin off 0 Slogn

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. {1} din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturi
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor

hecesare introducerii In intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 2042/ 04.04.2022, Tnregistrat3 la Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurate cu
ar. 267022/11.04.2022

in baza urmitoarelor decumente:

1.Cererea beneficiar: HABEAN SOREL VIRGIL, cu domicilivl In Strada Tralan, nr. 4, Municip Jul Sebes,
judetul Atba;

2.Certificatul de urbanism nr. 484/19,10.2021 emis de citre Priméria Municipiutui Sebes, judetul Albg;
3.5tudiul urbanistic PUZ st regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 69/ 14.03.2022 Intocmit de oficiul de studii pedologice si agrochimice
last;

S.Avizul tehnic nr, 17/15.03.2022 pentry amplasarea consiructiilor care se execut in zona amenajariior
de Tmbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de fmbunititiri Funciare Alba;

6.Procesul-verbat de verificare in teren nr. 13729.03.2022, intocmit de reprezentantii Directiel pentry
Agriculturd Judetean3 Atba;

7.Nota de calcut nr. 2360/30.03.2027 privind tariful datorat pentru introducerea n intravilana t venuritor
agricole, Tntocmitd de Directia pentry Agricuttura Judeteana Alba;

in scopul introducerii in intravilan & terenuriler agricole n baza studiului urbanistic PUZ, n vederea
realizirii ob%ectiwi;ui de investitii:"construire hald pentru ambalare produse - cereale st depozitare”, de
cétre beneficiar: HABEAN SOREL VIRGIL, in suprafatd de 5.644,00 mp din suprafata totald de 10.900,00
mp, categoria de folosintd arabil, nscris in 94247, parcela 860/19, numir cadastral 94247, situat n
extravitanut Municipiutui Sebes, judetu! Alba.

Ministerul Agricutturii si DezvoltSrii Rurale emita;
AVIZ

necesar pentru introducerea In intravilan a terenurilor agricole, In baza studiyiys urbanistic PU7Z,
suprafata de 5.644,060 mp din suprafata totald de 10.000,00 mip, categoria de folosinta arabil, Inscris In
94247, parcela 860/19, numr cadastral 94247, situat n extravilanut Municiptului Sebes, judetul Alba.
Prezentul act administrativ se poate contesta tn conditiile s termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile st completérile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - scenomice pentru realizares investitie!, se vor respect
prevederile:

alegea nr. 5071991 priving aulorizarea executiril lucriirior de
€ §i completarile ulterioare,

-art. 23, alin,
constructii, republicatd, cu modific

Lt
™
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=
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MINISTERUL AGRICULTURI 51 DEZVOLTARII RURALE

Titularul oblectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& fa misuri prealzbile
eXxecutdrii constructiel oblectivului, de decopertare a stratului de sof fertit de pe stprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si si-1 niveleze pe ferenurt neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetultii Alba Tn vederea punerii Tn valoare sau a
ameliorérii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea i, 18/1991, republicat, cu modificirile si
completarile ultericare :1 ISR S coo

limitrofd, altele decit cete previzute Tn documentatie, prin-depozitarea de materiale ori desewri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metatice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie i sltele

Beneficiarul investitiei va lua 'misuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile previzute n documentele solicitate prin -
Certificatul de urbanism nr. 484/ 19.10.2021 emis de catre Primaria Municipiului Sebes, judetut Alba, care
stau ta baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal. 1 .

Beneficiarul investitiei va tua misuri corespunzitcare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si mdsuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel, " o T : ‘

Beneficiarul i proiectantul/etaboratorul dbcumentatiei tehnii:fe‘l réspund pentru corectitudinea datelor si

veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia transmisi spre avizare. |

Prezentul aviz este valabil: numai pentiu aceastd interventle, dacd aceasta se realizeayy pe
amptasamentul mentionat tn documentatie, cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

Z. Prezentul aviz 75t inceteazd aplicabilitatea la data ia care autorittile competente au comunicat
bereficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului n intravitan.

3.Prezentul aviz Tl inceteazd aplicabilitatea n cazul anulrii oricirii document care a'stat la emiterea
prezentulut aviz.

'ii“
(Ek_'ﬁ
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MINISTERUL AGRICULTURN $I DEZVOLTARH RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA

Str. Atexandru loan Cuza, nr.4, Tel: (2587813148
Atba lulia, Jud. Alba, cod 510193, Faxs 0258/813149
ROMANIA , CIF 29487193 e-mail: alba@anif.ro.

Nr. 17/ 15.03.2022

Catre: Habean Sorel Virgil.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.
Stimate domnule,

fn urma analizirii documentatiei depusi de d-voastri si inregistratda la ANIF Filiala
Teritoriala de ?mbunétégiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba fulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 17
din 09.03.2022, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - , Construire
hala”, in vederea construirii in suprafatd de 5.644,00 mp, in extinderea intravilanului
localitatii Sebes, jud. Alba, conform C.U. nr. 484/19.10,2021, parceta cu CF nr. 94247, nr.
cad. 94247, se constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiv in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Construire hald” conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr. 127/2000, in suprafati totald de
5.644,00 mp din teritoriului administrativ al localititii Sebes, judetul Alba, pe care urmeazi a
se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucrdri de imbunatatiri funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectului PLANUL URBANISTIC
ZONAL - ,,Construire hald”.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasa-
mentele prezentate in proiectul nr.137/2021, proiectant MIREA IULIAN ILIE BIROU INDIVIDUAL
DE ARHITECTURA., orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului
aviz si obligativitatea solicitdrii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

Director

Pagina 1 / 1

AGENTIA NATIGNALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA.DE IF ALBA

Str. Al & Cuza, nr.4, Alba iulia, cod 510193, Romeania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149; email: atha@anif.ro
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Numetle si prenumele verificatorului atestat:

ARGHIROIU OVIDIU ANEXA 2a
Nr. 2041. Data 15.02.2022.
Adresa: Oradea, jud. Bihor. conform registrului de evidenta

str. Gheorghe Doja nr. 75H.
tel.: 0723627353.

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului
ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA (P)

1. Date de identificare:

- faza: 3G - studiu geotehnic. -

- profectant general: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MIREA IULIAN - ILIE.

- profectant de speciatitate: 5.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L. Alba lulia.

- investitor: HABEAN SOREL - VIRGIL.

- amplasament: str, Barbu $tefinescu Delavrancea f.n., Municipiul Sebes, jud. Alba.
- data prezentarii proiectului pentru verificare: 11.02.2022.

2. Caracteristicile principale ale prolectului si ale constructiei

Documentatia prezentata spre verificare reprezinta studiut geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalele caracteristici geotehnice ale stratului de

fundare, adancimea optima de fundare, nivelut apei subterane pentru proiectarea si executia lucrarii; ,Elaborare PUZ - Construire hali P,
str. Barbu $tefanescu Delavrancea f.n., Municipiul Sebes, jud. Alba”.

Suprafata de teren destinatd amplasrii obiectivului proiectat este situatd in intravilanul Municipiului Sebes pe str. Barbu Stefdnescu
Delavrancea f.n.

Pentru determinarea naturii terenului de fundare, capacitatea portantd a acestuia n urma stabitirfi stratificatiei terenului sia
proprietatitor fizico mecanice ale rocilor, studiul geotehnic a fost realizat pe baza datelor obtinute din lucrarile geotehnice executate anterior
pentru proiectarea unor obiective din zona adiacenti amplasamentulu st a unui foraj de control executat pe amplasament,

Din punct de vedere geomorfolosic, perimetrul cercetat se incadreazi in zond de lunch si terasa inferioari cu o dezvoltare largé pe malul
drept al raului Sebes si mal sting raul Secas. Terenul din zena amplasamentului prezintd, Sn general, o suprafatd pland, fard deniveldri
importante, folosit actual drept teren liber. In urma efectulrii observatiilor directe pe teren se constati ci acesta este stabil nefiind depistate
fenomene fizico-geologice majore (forme sau urme de alunecare).

Din punct de vedere geologic, Municipiul Sebeg, Tn care se include §i zona cercetatd, se situeazd, din punct de vedere geologic la limita
sud-vestica a marit unitati geotectonice denumiti Bazinul (Depresiunea) Transilvaniei. Acest bazin a luat nastere odata cu ultima st cea mai
puternicd Incretire a lantulut muntos al Carpatilor (faza laramici} ce a avut loc ta sfarsitul mezozoiculus - inceputul neozoicului. In tertiar are
loc depunerea sedimentelor argilo-marnoase sau nisipoase (nisipuri cimentate) care alcatuiesc fundamentul de suprafatd al zonei (de vérstd
miocend). Perioada cuaternara si-a adus aportul prin depunerea, discordantd, a unor depozite neomogene, de grosime variabila de origine
aluviald §i deluvio-proluviale. In zona studfat® originea depozitelor este aluviald, tipic zonelor de terasa: in suprafatd un complex de strate
argiloase-prifoase-nisipoase cafenii plastic consistent - virtoase cu elemente de pietris, iar n adéncime depozite detritice grosiere
{bolovénisuri cu pietris si nisip).

Din punct de vedere hidrogeocloaic, apa subterand, cantonata in pachetul aluvionar grosier din baza depozitelor de tuncl sau de terass,
are caracter de panza freatica cu nivel liber si a fost interceptati in jurul cotei (-2,50 ... -2,78) m.

Din punct de vedere hidrologic, principalul curs de ap3 din regiune este raul Sebes care curge la vest de amplasament care dreneazi
toate apele din zona.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in zona climatica I, conform STAS 1709/ 1-90, avénd indicele de umiditate Thornthwaite
Im = (-20 ... 0).

Din punct de vedere seismic, arealut studiat se Incadreazi in zona seismic’ de calcul F, avand coeficientul sefsmic ke = 0,10, iar perioada
de colt T- = 0,7 sec, respectiv acceleratia gravitationald a; IMR = 225 ani = 0,10 g {Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de
vedere al intensitdtii seismice n zona de grad VI, conform scirii MSK.

Adéncimea de inghet in zonele studiate, este de 80 ... 90 cm, conform STAS 6054 - 77.

Tncadrarea prealabild a lucrdris n CATEGORIA GEOTEHNMICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP 074 - 2014 {tabelul A3 &i
tabelul A4), functie de urmatorii factori, cu urmaterul punctaj, astfel:

. conditiile de teren: terenuri bune - 2 puncte;
. apa subterana: fara epuismente - 1 punct;
= clasificarea constructiei dupd categoria de importanti: normaia - 3 puncte;
"« vecinatath risc redus - 1 punct;
) zona seismica: a; IMR=225 ani = 0,10 g - 1 punct. Total = 8 puncte.

Conform acestui punctaj realizat (6-9 puncte) rezulti: Riscul gectehnic - “REDUS” si categoria geotehnica - “17.



Din punct de vedere litologic, succesiunea pe amplasament in foraj cuprinde (ex. F2):
*  Strat 1: (20,00 ... -0,80) m - sol vegetal cafeniu nisipos;
e Strat 2: {-0,80 ... -2,50) m - pietris cu nisip si bolovands;
s Strat 3: (2,50 ... -3,50) m - bolovanis cu pietris si nisip.

Observatii, i R j Sil -

1/. Amplasamentul propus nu prezint3, forme sau urme de degradare sub actiuriea factorilor exogeni avéind in substrat aluviuni detritice
grostere de bolovinis cu pletris st nisip dispuse transgresiv §i discordant peste fundaméntul de Suprafata tertiar {marne roscate). .

2/. Apa subterand, cantonatd tn pachetul aluvionar grosier din baza depozitelor de luncd sau de terasd, are caracter de panzA freaticd cu
nivel liber §i a fost interceptatd in jurul cotei (2,50 ... -2,70) m.

3/, Presiunea conventionala de baza, conform NP112-2014, pentru strat recomandat de fundare: strat 2 - pietris cu nisip 5i bolovanis: peow
= 350 kPa.

Recomandari.

1/. Se recomanda: PO
»  fundatif dfrecte din beton; :i7! Lo :
* - fundare directa in stratid 2 - pietris cu nisip §i bolovanis (peon = 350 kPa):
*  adancimea de fundare minim&:: Dimm = (-1,70) m/CTH; i
*  armarea cu carcase de armatura la partea inferioara a fundatiitor.

2/. Lucririle de sistematizare pe verticald din zona amplasamentulut vor fi astfel proiectate si executate Tncdt sd conserve gradul mai
ridicat de stabilitate i h acelasi timp si asigure un drenaj corect al apelor pluviale din incinta.

3/. Daca se intercepteaza ape subterane, se vor folosi epuisiments, conform NP134-2014 ,Normativ privind profectarea geotehnici a
lueraritor de epuizmente”. : o1 ’

4/, Presiunite conventionale de bazi ‘d‘e‘1:‘ern'ﬂ‘r|ate.'\'f{ni fi corectate qorespunzéicirﬁf conform NP 112-2014 ,Normativ privind projects”™™,
fundatiilor de suprafata” - Anexa D. Presiunile conventionale vor fi determinate luand in considerare valoarea presiuni conventionale de b
la care se aplick corectiile de adincime si Bfime conform normativelor in vigoare {NP, 112 - 2014).

5/, Pentru realizares detaliilor de proiectare recomandim efectuarea de citre proiectantul de specialitate a verificirilor prin calcul ale
terenului portant la starea limita de deformatit {SLD), starea [imiti de capacitate portant& (SLCP) si pe baza presiunitor conventionale (P.eom).
Verificarile vor i ficute in conformitate cu SR EN 1997 - 1 : 2004 i Anexa Nationald a acestuia (NB : 2007), luénd in considerare informatiile
geotehnice prezentate in 5G. . :

G,

6/. Excavatiile se vor sprijinii constructiv in cazul peretilor verticali say vor fi taluzate cu pante mici (1,5 :1). Sprijinirea se va face cu
sprijiniri grele In cazul taluzelor mai adénci de 1,0 m, Se recomands folosirea-sprijinifi:sapiturit atunci ¢and sint necesare excavatil adinci sau
cénd condittile din vecinitatea excavagiei nu permit desfasurarea taluzului, Terenul din juril.excavatier nu trebuie sa fie afectat de Incircari
sau vibratii. Materialul excavat trebuie depozitat ia minim 5,0 m de Hmita excavatiel. Profectarea excavatiilor trebuie s fie conform
specificatiiter tehnice previzute in normativul de profectare indicativ NP 120-2014:,,Normativ privind cerintele de projectare, executie si
monitorizare a excavatiilor adanci in zéne urbane”, ' : -

7/, Apele de suprafati vor fi conduse priﬁ rigole §i trotuare etanse, pentru a'nu stagna in vecinitatea constructiei.

8/. Conform NP 074-2014 ,Normativ, privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, in perioada de executie se va avea in
vedere monitorizarea geotehnich a lucrarilor. : L _'

LB

3. Documente ce se prezinti la verificare

 Memoriut elaborat de'proiectantyl de specialitate in care se prezintd recomandarile pentru fundarea lugrarilor prevazute,

4. Concluzii asupra verificirii:
a} In urma verificirii se considera projectul corespunzitor, semnéndu-se i sfampilindu-se conform indrumatorului: AX
by In urma verificirii se. considera projectul corespurzator, pentry faza verificata, semnandu-se si stampilandu-se contorm
indrumEtorutui, cu urmétoarele conditii obligatorii a fi introduse in project prin grija investitorulul de catre proiectant:

Am primit Z exemplare, . mplare,

h iz atestat

]
b
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S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L.

Alba Iulia, Str. Bucovinei Nr.4A, judetut Alba
301/500/2008

Cod unic 23704889

TelfFax: 0258/813426

Mobil 0742/422950

STUDIU GEOTEHNIC
1. DATE GENERALE

1.1, Denumirea proiectului:
ELABORARE P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA (P)
extravilan str. Barbu Stefinescu Delavrancea f.n.
Municipiul SEBES

1.2, Adresa sbiectiv

Suprafata de teren destinatd amplasdrii obiectivului proiectat este situati in
mtravilanul Municipiului Sebes pe str. Barbu Stefiinescu Delavrancea fin.

Situatia existentd si cea propusd poate fi urmiriti pe planul de situatie anexat
documentatiel.

1.3. Denumire beneficiar: HABFAN SOREL — VIRGIL

i.4. Scepul studiului:

Stabilirea prin lucriiri geotehnice de teren a conditiilor geomorfologice g1 de
fundare pentru obiectivul proiectat.

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor obtinute din Iucririle
geotehnice executate anterior pentru proiectarca unor obiective din zona adiacents
amplasamentului.

1.5, Documente furnizate:

Beneficiarul si proiectantul general au pus la dispozitie geologului planul de
incadrare in zond i de situatie cu amplasarea obiectivului proiectat anexat studiului
geotehnic.

it



1.6. Date geomorfologice:

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreazi in zon#
de Tuncd si terasa inferioard cu o dezvoltare largd pe malul drept al raului Sebes si
mal sting rful Secas.

Terenul din zona amplasamentului prezintd, in general, o suprafatd pland, fard
deniveldri importante, folosit actual drept teren liber.

in urma efecturii observatiilor directe pe teren se constatd ¢4 acesta este stabil
nefiind depistate fenomene fizico-geologice majore (forme sau urme de ahmecare).

1.7. Date climatice ale zonei:
Datoritd pozitiondrii sale, judetul Alba are o climi continentali blanda.
Pe teritormut judetului Alba, temperatura medie anuald variaza de la +2,0°C in munti,
+4,0°C in zona de dealuri, la +8,0°C in vii §i depresiuni; temperaturile minime lunare
se Inregistreazd in tuna 1anuarie (de la -2,0°C la +5,0°C), iar temperaturile maxime
lunare in luna iulie (de la +15,0°C la+20,0°C). In judetul Alba s-a foregistrat o
temperaturd maxima de +35°C si o minuma de -18°C.

Cu o valoare minimd de 550mm in zonele joase si o valoare maxima de
1.500mm in munti, regiunea 6 are o rispandire diferential a precipitatiilor si, in
general, precipitatiile scad de lIa vest la est. Statia meteorologica din Alba, indic,
pentru ultimii 10 ani, o medie de 710 mm .

Stratul de z&pada prezinti aceeasi variabilitate crescutd, precum $i o
mconsecventd teritoriald de la un an la altul. Rezistenta stratului de zdpad atinge
pana la 85 de zile in zonele joase si 170 de zile in zonele de munte.

1.8. Geologia generali a zonei:

Municipiul Sebes, in care se include i zona cercetatd, se situeazi, din punct de
vedere geologic la limita sud-vesticd a marii unititi geotectonice denumiti Bazinul
(Depresiunea) Transilvaniei.

Acest bazin a luat nagtere odatd cu ultima §i cea mai puternici Incretire a
lanfului muntos al Carpatilor (faza laramica) ce a avut loc la sfarsitul mezozoicului —
inceputul neozoicutui. In tertiar are loc depunerea sedimentelor argilo-marnoase sau
nisipoase (nisipuri cimentate} carc alcatuiesc fundamentul de suprafati al zonei (de
varstd miocens).

Perioada cuaternard si-a adus aportul prin depunerea, discordanti, a unor
depozite neomogene, de grosime variabild de origine aluviala si deluvio-proluviale.
In zona studiati originea depozitelor este aluviald, tipicd zonelor de terasa:

e in suprafatd un complex de strate argiloase-prafoase-nisipoase;

e in adincime depozite grosiere (pietrisuri si bolovanisuri).

1.9. Hidrelogia:
Principalul curs de apa din regiune este rdul Sebes care curge la vest de
amplasament care drenieaza toate apele din zoni.



Apa subterand, cantonatd in pachetul aluvionar grosier din baza depozitelor de
tunca sau de terass, are caracter de pinza freatici cu nivel liber si a fost intereoptatd
in forajele de verificare in jurul cotei — 2,50 — 2,70m.

Nivelul apei subterane este strins legat de regimul pluviometric local si de
variatiile de nivel si de debit ale raului Sebes si de configuratia subterand a reliefului
fundamentului de suprafati. (mam3 cenusic si nisipuri gresificate)

2. Sinteza informatiilor obtinute din investigarea terenului (Geotehnica)
2.1 Stabilitatea terenului
Din punct de vedere al stabiliti(ii terenului amplasamentul propus nu prezinti
forme sau urme de degradare sub actiunea factorilor exogeni avand in substrat
aluviuni detritice grosiere de bolovinis cu pietris si nisip dispuse transgresiv si
discordant peste fundamentul de suprafaga terfiar. (marne rogcate).

2.2, Velumul lucririlor:

Pentru determinarea naturii terenului de fundare, capacitatea portanti a
acestuia in urma stabilirii stratificatiei terenului si a proprietatilor fizico mecanice ale
pe baza datelor obtinute din lucririle geotehnice executate anterior pentru proiectarea
unor obiective din zona adiacentd amplasamentului.

2.3. Normative utilizate:
Studiul de fatd a fost realizat in baza urmitoarelor normative:

- NP (74-2014 Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
- NP 112-2014: Normativ pentru p'roiectarea structurilor de fundare dirccti,
- STAS 1242/3-87: Teren de fundare, cercetiri prin sondaje,

- STAS 6054-84: Teren de fundare adancimi maxime de inghet,

- SR 11100/1-93: Zonarea seismici a Roméniei,

- STAS 1243-88: Clasificarea si identificarea pamanturilor,

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarca densitditii pAmanturilor,
- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- SR EN-ISG-14688-1-2006: Identificarea si clasificarea paménturilor;

- SR EN-ISO-14688-2-2007: Principii pentru clasificarea pamaaturilor:

P 100-1/2013: Zonarea seismici a Romanie:

2.4. Stratificatia pusi in evidenti:
in urma interpretdrii datelor geotehnice furnizate de lucririle de foraj
executate anterior in zona limitrofa a fost interceptati o stratificatie a cirei succesiune
pe verticald se prezintd astfel:



Forgj C (foraj de control)
0,00 — 0,80m — Sol vegetal cafeniu NisSipos;
0,80 — 2,50m — Pietris cu nisip i bolovanis;
2,50 — 3,50m — Bolovanis cu pietris si nisip;

2.5. Apa subterani

Apa subterand sub form# de panza freatici cu nivel liber in aluviunile detritice
grosiere poate fi interceptatd in jurul cotei — 2,50m;

Nivelul apei subterane este strins legat de regimul pluviometric local de
variatitle de nivel gi de debit ale raului Sebes si Secas si de configuratia reliefului
subteran al fundamentului de suprafata tertiar.(marne cenugii compacte)

2.7. Valorile parametrilor gestehnici pentru proiectare

Presiunea conventionala in grupa de bazii pentru depezite aluvionare detritice
grosiere constituite din;

= pletris cu nisip si bolovinis P com. = 350kPa.

Stratul de fundare recomandat (pietris cu nisip si bolovanis) poate fi
caracterizat prin urmétoarea compozitie granulometrics stabilita prin buletine de
analizd pe probe tulburate {pamanturi necoezive) prelevate din forajele executate
anterior in zonele limitrofe:

» pietrig 55,0%;
« nisip 30,5%;
» bolovinis 14,5%;

2.8, Date seismice _
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Fig 5 Zonarea teritoriviui Romdniei in termenii valorilor de varf ale acceleratiei
terenului a, cu IMR = 225ani.
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Fig 6. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control T a spectrului
de réspuns.

Conform prevederitor Codului Piog.i013 privind zonarea teritoriului perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu
valori a,= 0,10, si Te=0,7sec.

Dupd normativul armonizat din SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona
de intensitate gradul 6 pe scara MSK.

3. Incadrarea in categoria geetiehnicd
In afara recomandrilor anterioare, la proiectare §i executie se va mai tine
seama si de urmatoarele:
o In vederea stabilirii exigentelor proiectdrii  geotehnice conform
Normativului NP 074/2014 constructia propusi se incadreazi astfel:

Conditii de teren

Terenuri bune

Punctaj: 2 puncte

Apa subterani

Fari epuismente

Punctaj: 1 puncte

Clasificarea constructiei dupa categoria de importanti

Normala

Punctaj: 3 puncte

Vecindtit

Féra riscuri

Punctaj: 1 puncte

Seismicitatea

A =010,

Punctaj: 1 puncte

Punctaj total: § puncte

Categoria geotehnicii 1 include lucrarile pentru care este posibil sa se admita

cd exigentele fundamentale vor fi satisficute folosind e

investigatiile tehnice calitative si
neglijabile.

xperienta dobanditd si
pentru care riscurile pentru bunuri si persoane sunt

Nr. Riscul geotehnic : -
crt. Tip Limite punctaj Categoria geotehnicl
1 Redus 5.9 1
2 Moderat 0. 14 2
3 Major 15..21 3




_

In conformitate cu prevederile din NP 074-2014 Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii amplasamentul cercetat se incadreazi in
categoria geotehnici 1 cu rise geotehnic redus (punctaj total 8).

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Avind In vedere stratificatia generald a terenului §1 proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor in urma executarii sondajelor geotehnice in zona adiacenti gi
a forajului de referintd, tindnd seama de tema de proiectare de prevederile Normativ
NP 112-2014 pe amplasamentul propus recomandam urmitoarele:

CONDITI DE FUNDARE
strat de fundare: pietris cu nisip si bolovinig
* adincimea de fundare minima
Dfwin = — 0,90 — 1,10m de la cota terenului natural actual ce
asigurd adéncimea minima de inghet pe zond conform STAS 6054/77 si o incastrare
minimi de 0,20m in terenul de fimdare recomandat.

+ presiunea conventionali calculatd in conformitate cu prevederile Normativ
NP 112-2014, anexa D pentru fundatii cu latimea talpii B = 1,00m si
adancimea de fundare Df = -2 00m de la nivelul terenului sistematizat:

Peony (de bazil) = 350kPa (pietris cu nisip si boloviinis);
Pentru alte Iatimi ale tdlpii sau alte adancimi de fundare presiunea
conventionald se va corecta in conformitate cu anexa D.

# # #

¢ Orice nepotrivire s-ar constata la executarea sapdturilor pentru fundatii
la cotele amintite mai sus, privind interceptarea stratului bun de fundare
va fi anuntat proiectantul de specialitate peniru analizare si avizare in
consecinti.

¢ Cu ocazia executdrii sipiturilor pentru fundatii i anume imediat inainte
de tumarea betoanclor se vor chema la fata locului geologul si
proiectantul de rezistentd pentru verificarea terenului de fundare s
avizarea turndrii betoanelor. (fazi determinant3)

e Prezentul studiu geotchnic furnizeaza datele geotehnice proiectantului
general numai pentru obiectival mentionat mai sus. Prezenta
documentatie nu poate fi reprodusi, sau adaptatd integral sau partial
pentru proiectarea altor obiective adiacente.

INTOCMIT:
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Proptietar :

HABEAN SOREL VIRGIL
CF nr, 94247 Nr. Cad, 94247
S TOTAL = 10 g0 mp

Teritoriu administrativ
al Municipiului Sebes

Sectiune transversala 1-1 (sc 1:108)
Sirada Barhu Stefanescu Delavrancea

Profif existent

i 435 i

o Candmenair -

]

-

Lo

L 4.86

LEGENDA
. LIMITE
g & Limita infrevilan existent
Lirita intravilan propus
; Lirmita zonei studiste
e Linilta d= propristats
Retragete faia de aliniament propusa
Relragers Tata de Emitele laterals sf fimita postericara
il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR &1 - Activitati industriale productive si de

servicii, cu profil nepoluant; P+Ep
POTmax = 40 % ClTmax=4.5
Zona propusa pentru activiiati industriale
productive si de servici, cu prefil nepoluant; P+Ep

= 23] Bubzona droulatii auto si pietonale, parcas, ete.
Subzona spatil vezi
[ Consiructie propusa (halz industiala P+Ep)

UTR TAA - ferenuri agricole in extravilan
Tersnur agricole in exravilan
Tolosinta actuala arabil - Conf. PUG si RLU

1. CAI DE COMUNICATIE

Y 27T} Sirada Barbu Stefanescu Defaviancea / Drsiur modemizate
0 ITrouare propuse

Saisi Teren propus pentru dezvoliare / modemizarea strazilor- 97 my

Teritoriu administrativ

e@@
HAPRIAN VISALON
CF 24265

%

5

Denumivee profeciful
MIREA ILULIAN ILIE "
Birou Individual de Avkiteciure

ou i ELABDRARE FUZ - CONSTRUIRE HALA B, pr
& U‘h&cm?ﬂh.uh?&ﬂld-m TRk, BEDES, % ds Botky Balgemnzza, ¥ b ud A2 | qazsmant
- Tal mabit IS cnodl: mirza tuliy hea.cam Py
b Adress de corerpoadentas oo uliz, i, Reputhied, mnt, op2. | Seneticiari
Jud. Al HABEAN SUREL VIRGIL
Sef project: § ach. NEREA fULLAN Scara Faza
prolact 1000 . ) pUZ
Profectat: arts. (HIRES RILLAN Datz | § enumirea plansel: pre
E? = A MISTIOE « BIOR - -
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE ST CONSULTARE A
PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU
CONSTRUIRE HALA
Beneficiar s
HABEAN SOREL VIRGIL

Sebes, Extravilan, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat
b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
- Afisare anunt pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat la adresa
terenului studiat in actualul PUZ;
- Notificari si declaratii conform Regulamentului de Consultare a Populatiei aprobat.
¢) Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
- La sediul Primariei mun. Sebes: se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme
semnalate;
- La sediul Primariei mun. Sebes: se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in
intervalul luni-vineri, intre orele 8-12;
- La sediul proiectantului in intervalul luni-vineri, intre orele 8-16;
- Direct prin formularele de declaratii si notificari; declaratii notariale.
d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 28.02.2022: anuntarea elaborarii documentatiei de urbanism;
- 28.02.2022 —24.03.2022: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
- 25.03.2622 - 01.04.2022: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezuitatele procesului de informare si consultare;
- 02.04.2022 — 03.04.2022: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a
publicului in documentatia de urbanism.
e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului:
Birou Individual de Arhitectura Mirea Tulian Ilie
Arh. Mirea Iulian Hie
Adresa: Alba Iulia, str. Republicii, nr. 6, ap. 2, jud. Alba
Tel: 0721 328 653
Email: mirea julian@vahoo.com

focmit
arh. Mirda Iulian Ilie




RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
CONSTRUIRE HALA

Beneficiar
HABEAN SOREL VIRGIL
Sebes, Extravilan, Str. Barbu Stefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele atilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
e intalniri, buletine informative si alte publicatii;
' ~ Afisare anunturi pe panoul de afisaj de la sediul Primariet Sebes si pe panoul amplasat la adresa
~ terenului studiat in actualul PUZ;
- Contactare directa a vecinilor amplasamentuiui studiat.

\

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

Av fost identificate un pumar de 3 loturi - vecini directi care au ca st proprietari:

1.) Haprian Visalon,

2.) Oprita Mircea Traian

3.) Moga Nicolae,

vecind directi ai amplasamentului.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Au fost identificate un numar de 3 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:
1 Haprian Visalon,
2 Oprita Mircea Traian
3 Moga Nicolae,
Vecinii directi si-an exprimat acordul prin declaratii notariale si nu au avat obiectiuni aspura
reglementarilor urbanistice propuse prin actualal PUZ.

b) um rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesutui
de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
- Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea san nepreluarea propunerilor.
-~  Nusunt.

N




)

P,

)

)

DUPLICAT

*S-a cerut autentificarea prezentului Inscris

DECLARATIE

" Subsemnatul MOGA NICOLAE, CNP 1410421014308, domiciliat in mun. Sebes, str.

Aviator Olteanu, nr. 27, jud. Alba, pe proprie raspundere declar urmatoarele:
Sunt proprietar asupra unui imobilul situat administrativ Tn Sebes, str. Barbu

Sefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, situat in locul numit ,Dupd Gard”, nscris in TP nr.
9263/2320 eliberat de Comisia Judeteana Alba la data de 09.07.1997, parcela nr. 860/180, dobandit
cu titlu de mostenire si partaj, $i declar c& sunt de acord ca pe imobilul situat in Sebes, str.
Sefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, proprietatea vecinuiui meu HABEAN SOREL VIRGIL,
inscris In CF nr. 94247 a loc Sebes, nr. cad 94247, si se edifice de cétre societatea TONIK
PHARM SRL, din mun. Sebes, jud. Aiba, o constructie cu destinatia de hald de productie.——
: Totodata declar ca nu existd nici un fel de litigii n legaturad cu linia de granita dintre
aceste-zmobite i sunt de acord ca vecinul sa Imprejmuiasca terenul.
' Dau prezenta declaratie pentru a servi societatii TONIK PHARM SRL, in vederea
obtineni tuturor avizelor si autorizatiilor construirii si oriunde va fi nevoie.
Redactat si listat azi data autentificarii la sediul Societdtii Profesionale Notariale

Beldean i Oang, din mun. Sebes, str. Piaja Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un exemplar original.--——

DECLARANT :
MOGA NiCOLAE

ROMANIA

Licenta de functionare nr. 167/07.06.2021, C.LF. RO 25931233
strada Piata Primdriei, nr. 3, cod 515800, Sebeg, judet Alba, Roménia
Tel: +{40)258-733.714, Tel/Fax: H40)258-733.768, Email: notariatbeldean@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 4492
Anut 2021, luna decembrie, ziua 02

in fafa mea BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oana, s-a prezentat in persoana:

1. MOGA NICOLAE, CNP 1410421014308, domiciliat in mun. Sebes, str. Aviator Olteanu,
nr. 27, jud. Alba, posesor al Bl seria BU nr. 040582/29.11.1993, eliberat de Politia oragului Sebes,

in nume propriu, in calitate de declarant,

Care dupd citirea actului a declarat ¢d i-a inteles continutul, c& cele cuprinse In act
reprezinta vointa sa, a consimtjt la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici i a actwtta’gn notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 6 /02.12.2021.
sam .

1 NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTiF[.

PREZENTUL DUPLICAT S-A, IN,:I%@

t[ . EXEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,
"RI 1 RE ACEEA$I FORTA PROBANTA. CA
ORIGINALUL. : :

BELDEANWd TA
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_- Tel: +(40)258-733.714, Tel/Fax: +(4()258-733.768, Emuil: notariatbeldean@yahoo.com

DUPLICAT
S-a cerut autentificarea prezentului inscris

DECLARATIE

Subsemnatul HAPRIAN VISALON, vaduv, CNP 1470803014306, domiciliat In mun.

Sebes, str. Mihail Kogélniceanu, nr. 57, jud. Alba, pe proprie raspundere declar urmatoarele:-—----- -
“ Sunt proprietar asupra unui imobilul situat administrativ in Sebes, str. Barbu

Sefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, situat in locul numit ,Dupa Gar@”, inscris In CF nr. 94266 a
loc. Sebes, si declar ca sunt de acord ca pe imobilul situat n Sebes, str Sefanescu Delavrancea,
F.N., jud. Alba, proprietatea vecinului meu HABEAN SOREL VIRGIL, inscris In CF nr. 94247 a loc
Sebeg, nr. cad 94247, sa se edifice de céatre societatea TONIK PHARM SRL, din mun. Sebes, jud.
Alba, o constructie cu destinatia de hald de productie si.
Totodata declar cd nu exista nici un fel de litigii in legaturd cu linia de granita dintre

aceste imobile si sunt de acord ca vecinul sd imprejmuiasca terenul.
Dau prezenta declaratie pentru a servi societidtii TONIK PHARM SRL, in vederea

ob’gsnerﬂ tuturor avizelor si autorizatiilor construirii gi oriunde va fi nevoie,
Redactat si listat azi data autentificarii la sediul Societatii Profesionale Notariale

Beldean si Qana, din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un exemplar original.——-

DECLARANT :
HAPRIAN VISALON

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA |75 Tl
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA |

Licenta de functionare nr. 167/07 06.2021, C.LF. RO 25931233
strada Piata Primiriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, judet Alba, Rominia

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4491
Anut 2021, luna decembrie, ziua 02

In fata mea BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oana, s-a prezentat in persoana:

1. HAPRIAN VISALON, CNP 1470803044306, domiciliat in mun. Sebes, sir. Mihail
Kogéainiceanu, nr. 57, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 417255/20.12.2010, eliberat de SPCLEP
Sebes, In nume propriy, in calitate de declarant,

Care dupd citirea actului a declarat ¢a i-a injeles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificérile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 6 /02.12.2021.

sam

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMI . } XEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,
ORIGINALUL.
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DUPLICAT

-

S-a cerut autentificarea prezentului Inscris

DECLARATIE

-Subsemnatul OPRITA MIRCEA-TRAIAN, CNP 1541229014304, domiciliat In mun,

Sebes, str. Garii, nr. 31, jud. Alba, pe proprie raspundere declar urmatoarele:
Sunt proprietar asupra unui imobilil situat administrativ in Sebes, str. Barbu

Sefanescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, inscris in CF nr. 81563 a loc. Sebes, si declar ¢ sunt de
acord ca pe imobilul situat in Sebes, str. Sefénescu Delavrancea, F.N., jud. Alba, proprietatea
vecinului meu HABEAN SOREL VIRGIL, Tnscris in CF nr. 94247 a loc Sebesg, nr. cad 94247, sa
se edifice de catre societatea TONIK PHARM SRL, din mun. Sebes, jud. Alba, o constructie cu
destinatia de hala de productie si.
Totodatd declar ca nu exista nici un fel de litigii in legaturd cu linia de granitd dintre

aceste imobile gi sunt de acord ca vecinul sa Tmprejmuiasca terenul.
Dau prezenta declaratie pentru a servi societatii TONIK PHARM SRL, in vederea

obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor construirii si oriunde va fi nevoie.
Redactat si listat azi data autentificarii la sediul Societatii Profesionale Notariale

Beldean gi Oana, din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un exemplar original.------

DECLARANT :
OPRITA MIRCEA-TRAIAN

ROMANIA =
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA |75
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de funciicnare nr. 167/07.06.2021 , C.LF. RO 25931233
strada Piata Primiriei, nr. 3, cod 515800, Sebes, judet Alba, Rominia
Tel: +(401)258-733.714, TellFax: +(40)258-733.768, Email: notariatbeldenn@yahoo.com

i

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4400
Anul 2021, luna noiembrie, ziua 19

in fata mea BELDEAN VIOLETA, notar public, ja sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oané, s-a prezentat in persoana: :

1. OPRITA MIRCEA-TRAIAN, CNP 1541229014304, domiciliat in mun. Sebes, str. Garii,
nr. 31, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 365003/17.08.2009, eliberat de SPCLEP Sebes, in
nume propriu, in calitate de deciarant,

Care dupd citirea actului a2 declarat cd i-a infeles continutul, c& cele cuprinse In act
reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i 2 semnat unicul exemplar.
in temeiut art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris
S-a perceput onorariul de 25,00 lei + 4,75 lei TVA, achitat cu bon fiscal nr. 2!19 11.2021.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 EXEMPLARE DE BELDEAN VIOLETA,

NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII, St ARE ACEEAS! FORTA PROBANTA CA
ORIGINALUL.







