ROMANIA
JUDETUL ALBA ;|-
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

~HOTARAREA NR.147/2022
Privind aprobarea inchirierii prin licitatic public a unui numir de 2 cabinete medicale,
proprietatea Municipiului Sebes, situate in clidirea Dispensarului Medical Mihail
Kogilniceanu - Sebes

Consiliul Local al Mumclpmlul Sebes, jud.Alba; 1
Intrunit in sedinta extraordinard, cu convocare de indata dm data de 09.06.2022, ora 11,00,
Luénd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea inchirierii prin Lcitagie publici
a unui numér de 2 cabinete medicale, proprietatea Municipiului Sebes, situate in clidirea
Dispensarului Medical Mihail Kogalmceanu Sebes;
Vézand: :
- Raportul de evaluare, mtocnnt de expert evaluator AXACONSULT S.R.L.insusit prin
H.C.L. nr. 357/2021 g
- Releveu cladire Dlspensar Medical M. Kogaimceanu Sebes;

- Fis& obiect patrimoniu, Dispensar II Sebes, nr. inv. 11029, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

Avand in vedere: 5 : 3 :
- referatul de aprobare nr.37389/08.06.2022 al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes;
- raportul de specialitate comun nr. 37399/09.06.2022 intocmit de Compartimentul Patrimoniu st
Transport, BCJATDA si Directia Venituri din cadrul aparatului de specialitate al Primarulu
Municipiului Sebes;
- referatul de urgentd nr. 37404/09 06. 2022 privind necesﬁatea introducerii pe ordinea de zi a
proiectului de hotardre; - :

Avénd avizul nr370/2022 al Comlsle1 de studn prognoze economico-sociale, buget,
finante si avizul nr.369/2022 al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd si de
disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes; .

In temeiul art. 108 lit. (c), coroborat cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin.
(6) lit. a), precum si art. 333 — 347 din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ,
repubhcata

In baza art. 139 din O U G. or. 57/2019 privind Codul Admlmstratlv cu modificarile gi
completérile ulterioare; -

HOTARASTE:
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Art.1. (1) Se aproba organizarca unei licitatii publice in vederea inchirierii unui numar de
2 cabinete medicale (C2 si C6), situate in clidirea Dispensarului Medical Mihail Kogilniceanu din
Sebes, str. M. Kogglniceanu, nr, 128, imobil apartinidnd domeniului privat al Municipiului Sebes,
cunr. inv. 11029, identificate In Anexa, parte integrantd din prezenta hotérére.

(2) Durata Inchirierii aprobate la Art. 1 este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu

jumdtate din durata inifiald. . i

Art.2. Se aprobi documentagla de atribuire pentru orgamzarea st desfigurarea licitatiei
publice de la art. 1, conform anexei care face parte integranti'din prezenta hotirare.

Art.3. Se aprobi pretul minim de pornire a lictatiei publice de la Art. 1, In valoare de 11
lemp./luni. Se stabilegte pasul licitatiei publice la valoarea de 1 leu,

Art.d. (1) Se constituie Comisia de licitatie in urmatoarea componenti:

- Ioan RODEAN.....ccccovvivvvinerrinnne Presedinte

- Sergiu VINTILA.........icoomvnenronnn. membru

- RaduBORZ ... s membru

- Toan BOCA................. e membru

- Cristina DECEAN....oooieeereeeeeean, membru

- Alina~ Valentina VLAD................. .membru rezervi
- loan MIHALTAN .............................. membru rezervia

Secretariatul comisiei va fi asigurat de domnul Mirela OLTEAN

(2) Se constltule Com151a de analizd si solutlonare a contestatiilor in urmitoarea

componenta:
~ OVIAIU LUPU oo, Presedinte
- Claudiu BARBU........ccovvivievircncnns membru
-Denisa LABAN. ..ot membru
- Delia GLIGOR ... membru
- Mirela NAN. . e, membru
= Felix EKART v ievesneecesrvnenns membru rezerva
- Mihai — Tiberiu COSTEA.....covvvenn.. .membru rezervi

Secretariatul comisiei va fi asigurat de doamna Georgeta TIMPEA

Art.3. Ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari revine Compartimentului Patrimoniu si
Transport, Biroului Contencios Jund1c Administratie, Transparenta Decizionald si Arhivi,
comisiilor de la Art. 4 alin.(1) si alin. (2). !

Art.6. Orice alte prevederi contrare isi nceteazi valabilitatea.

Art.7. Prezenta hotirire poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contencmsul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezenta hotérdre va fi aﬁsata, s va publica pe s1te-ui pnmar1e1 st In monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica: i &

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebeg;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Servictului Cheltuieli Resurse Umane;
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- Directiei Venituori;
- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparent Decizionald si Arhivi;
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatma si Monitor Oficial Local;
- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare;
- Compartimentului Patrimoniu si Transport;

- Comisiilor nominalizate la art.4. -

Sebes la 09.06.2022
PRESEDINTE DE SEDINTA .~ CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

Consilier local, Alisie Elena CI}H&
VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali |19

Prezenti i16
Pentru 116
Impotrivi -

Abtineri -

Neparticipare la vot

2ex MO/CV/CG contine 3 pagml si anexi o Pagina 3 din 3



ANEXA la H.C.L. nr. ‘ )_f\f' 12022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
NUMAR DE 2 CABINETE MEDICALE, SITUATE IN CLADIREA
”DISPENSARULUI MEDICAL MIHAIL KOGALNICEANU” DIN
MUNICIPIUL SEBES,
STR. M. KOGALNICEANU, NR. 128 JUD. ALBA



CAJET DE SARCINI

LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERTI:

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Cele 2 cabinete medicale sunt situate in clidirea : "Dispensarului Medical Mihail
Kogilniceanu” din Municipiul ‘Sebes, str. M. Kogalmceanu, nr.128, jud. Alba, imobil aﬂat in
proprietatea Municipiului Sebes, dupa cum urmeazi: '

¢ Cabinet medical ar. C2, in suprafati totala de 35, 23 mp. compus din:
16,53 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
10,05 mp. sali tratament, cotd 1/1;
2,88 mp. grup sanitar medic, cots 1/1;; ;
1,45 mp. grap sanitar pacienti (comun cu C1), cota 172;
3,34 mp. spatiu depozitare (comun-cu cabinet medical nr. 1 §i 1r. 3), cotd 1/3;
0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 1 si nr. 3), cotd 1/3.

] i 1 L] 1

[ ]

Cabinet medical nr. CG in suprafata totala de 27 03 mp compus din:
- 13,20 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1; :
"~ - 10,43 mp. sald tratament, cotd 1/1;

- 1,90 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 1,50 mp. magazie (comun cu C4 C5 51 C7), cotd 1/4

1.2. Destinatia bunulul ce urmeaza a fi tnchiriat. _ -
In prezent spatiile care formeazi obiectul inchirierii sunt destinate desfésuraru act1v1tatn

medicale, 2 cabinete pentru medicini de familie si alte specialitati medmale, inclusiv activitéti
conexe actului medical. :

- 1.3. Organizatorul licitatiei
Primiria Municipiului Sebes, prin Compartiment Patrimoniu si Transport.
1.4. Locul desfasurarii licitatiei: la sediul provizoriu al; anane1 Municipiului Sebes din
Sebes, str. Parcul Arini, nr. 1. '
1.5, Data licitatiei, va fi stabiliti conform anunfului de pubhcare a hcntatlel
1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivel¢ de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmarite de ciitre proprietar privind exploatarea eficace a bunurllor ce
fac obiectul concesiunii : ;



a) Chiriagul/locatarul va respecta intocmai destinatia spatiului, previzuti la Art.1.2., firi
posibilitatea modificrii acesteia; :

b) Chiriasul va respecta normele P.S.1. in vigoare si se va dota, pe cheltuiald proprie, cu
toate materialele necesare stingerii incendiilor;

¢) Chirlasul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute de lege
pentru functionare. o ' A .

2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERI | :

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
tachirierii

Spatiile supuse inchirierii, asa cum sunt descrise la Art. 1.1. sunt proprietatea Municipiului
Sebes si dispun de utilititile necesare (ap4, canal, energie electrici si gaze).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Locatarul va respecta normele legale in vigoare in mat?érie de igiend, sindtate publici si
protectia mediului. o : - ‘

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Spatiile- care fac obiectul licitatiei se vor exploata in baza unui program de exploatare
comunicat si acceptat de proprietar, in tegim de continuitate pe toatd durata deruldirii contractului.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului fnchiriat

Se interzice subinchiriarea bunului inchiriat.

2.6. Durata Inchirierit 1 :

Durata de Inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul pirtilor pel_itru 0

duratd maximd de jumdtate din durata initiald.

2.7. Chiria minim# ‘ ‘ T ‘ :
2.7.1.Chiria minimd, stabilitd de evaluator si insusits de Consiliul Local al Municipiulul

- Sebes, de la care porneste licitatia, este de 11 lei/mp./luni.

2.7.2. Pasul licitatiei este de 1 leu. Ofertele a ciiror valoare este exprimati in zecimale se

' vor rotunji la valoarea de intreg superioars.

2.8. Garantii si taxe de participare '

a) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, se achiti o singurd dati la casieria
Primariei Municipiului Sebes si nu se returneazi, Taxa de participare se constituie venit la bugetul
local al Municipiului Sebes. ' > T

b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de saré:i:lﬁ este de 50 lei, nu se returneazi
$i se constituie venit la bugetul local al Muniicipiului Sebes. |

c) Garantia de participare este de 1.000 lei si se poate constitui astfel:

- prin platd in numerar la casieria Primériei Municipiului Sebes;-
- prin ordin de platd in contul: RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la
Trezoreria Municipiutui Sebes, cod fiscal 4331201,

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie necastigitori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii.

¢) In cazul ofertantului cagtigdtor, garantia de participare va fi intregiti de ciitre ofertantul
declarat cgtigitor la nivelul a2 chirii lunare, in termen de 5 zile lucriitoare de la data incheierii
contractului. ‘

f) Garantia de participare astfel intregiti se va utiliza in cazul rezilierii contractului de
Inchiriere pentru motiv de neplati a chiriei sau in cazul existentei unor debite contractuale.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI



Sebes;

3.1. Ofertantul este admis la licitatie, sub conditia declarérii acestuia eligibil, daci prezintd
urmdtoarele documente depuse in plic inchis (plic interior 1), cu opis-ul acestora:

- 1. Copie certificat de mreg1strare eliberat de D.S. P din care sd rezulte obiectul de
activitate al ofertantalui; : '
-2.Fisade mforrnatn generalefPrezentarea generald a ofertantulux ( formular FZ),

- 3. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantilor la Hcitatie si copie act de
identitate;

- 4. Certificat constatator privind fndeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul
consolidat al statului - original;

- 5. Certificat constatator din care sd rezulte ¢ nu mreg:tstreaza debite la bugetul Jocal al
Municipiului Sebes - original;

- 6. Declarat;e pe proprie rispundere din care si rezulte ¢ nu se aﬂé in litigiu cu Munieipiul

- 7. Declaratie pe proprie raspundere din care si rezulte ¢ In calitate de céstigitor al unei
licitatii anterioare nu a refuzat incheierea contractului cu Municipiul Sebes;
- 8. Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantuluz legal al agentulu1 economic din

~care sa rezulte cd acesta nu se afld In reorganizare judiciari sau faliment;

- 9. Dovada (in ongmal) privind achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie si
cumpdérarea caietului de sarcini; -

- 10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (F3);
- " 11. Declaratie privind conduita contractuals anterioard a ofertantului

a

in relatiile

-contractuale cu Municipiul Sebes (F4);

- 12. Documente care fac dovada pregatirii profesmnale §1 a dreptulux de practlca medzcala
(dlplome atestate, certificate de competenta etc.);

- 13. Contract de furnizare servicii medicale (valabﬂ) mche1at cu Casa de As1guran de
Sénétate, pentru medicii care au fmplinit varsta standard de pensionare;

- 14, Aviz favorabﬂ din partea D.S.P. pentru medicii care au implinit varsta standard de
pensionare;

3.2. CRITERIUL DE ATRIBU]RE :

3.2.1. - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere cste "cel mai mare nivel al chiriei”
— Art. 340 alin, (1) lit. a) Cod administrativ.

3.2.2. Pretu] minim de la care pome;;te licitatia este de 11 (unsprezece) lei/mp/tuni. Pasul
licitatiei este de 1 leu.

3.2.3. Ofertele cu Valoare mai micd de 11 lei/mp/luni vor fi descalificate.

3.2.4. In cazul a doud sau mai multe oferte Vala’oﬂe, egale ca pret, va fi desemnati
cagtigitoare prima ofertd, n ordinea depunern acestora. '

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie si fie fermd si se depune la sediul Primériei Municipiului Sebes din
Sebes, Piata Primdriei, nr. 1, sau la sediul provmorzu din Sebeg,, str. Parcul Arini, nr.1, in 3 plicuri
31g11ate unul exterior si doud interioare si se mregzstreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se
data §i ora, cu mentiunea ” OFERTA PENTRU Inchmerea prin licitatie publici a
Cabinetului medical Nr.__fn suprafati totali de...iwo..... mp. siteat in clidirea
Dispensarului- medlcal Mihail Kogilniceanu din Sebes, str. M.Kogilniceanu, nr. 128, jud.
Alba,

- 4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.



4.3. Ofertele depuse dupd data si ora specificatd in anuntul de participare vor fi declarate
tardive si vor fi respinse/eliminate. '

4.4. Pe plicul exterior se va atasa Decaratia de participare (formular F1) si se va inscrie”
denumirea si adresa ofertantului — inclusiv ar. telefon, pentru a permite returnarea ofertei fars a fi
deschisi in cazul in care va fi respinsi. :

4.5, Documentele ofertei vor fi introduse In douii plicuri interioare, in cadrul unui plic
exterior, astfel: B : : :

- plic interior 1 - care va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1;
- plic interior 2 — va contine numai oferta de pret (formular F5) si se deschide doar dupi verificarea
documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul interior 1.

4.6, Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducitorului
organizatorului licitatiei.

4.7. Contractul de Inchiriere se va incheia in termen de cel mult 20 de zile de la data
desemnirii ofertantului declarat cstigitor. AL

4.8. In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu se prezintd pentru incheierca
contractului in termenul fixat la pet. 4.7. acesta va pierde garantis de participare la licitatie, precum
si dreptul de a Incheia contractul respectiv. : -

4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are
drept consecintd respingerea ofertei. . ,

4.10. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisi in anuntul de licitatie publicat.

4.11. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal
semupat ambele de pirti. L b -

4.12. Contractul de inchiriere intr# in vigoare de la data semniirii acestuia de citre ambele .

o parti contractante. o ,

4.13. Chiria se. datoreazii de citre locatar din' momentul semnirii procesului-verbal de
. predare-primire, péni la data predirii spatiului catre locator.  : - '

4.14. Clauze referitoare la Incetarea contractului |-

Contractul de inchiriere inceteazd tn urmétoarele clauzer:

a) —latermen, la expirarea datei pentru care a fost inchéiat;

b) — prin acordul de voint3 al pértilor contractante; .

¢) - prin denuntare unilaterald (motivats) de citre una din pérti, cu un preaviz de 30 de

zile; . - ‘

d) — in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre una din parti, prin reziliere pe
cale judecdtoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpld' constatare, firi vreo altd
formalitate, fird preaviz si fird interventia instantei judecitoresti;

¢) —in caz de imposibilitate fizici de exploatare sau disparitie a obiectului contractului,
sau a uneia dintre parti; - .

f) —in caz de fortd majors, cind continuarea contractului devine obiectiv imposibil4.

4.15. Clauzi speciali privind asigurarea protectiei sanitare

Contractul de Inchiriere va-cuprinde In mod obligatoriu.obligatia locatarului de a respecta
cu strictete legislatia in vigoare referitoare la situatia sanitard’specials Covid-19 si mésuri de
protectie a pacientilor. '

-4.16. Clauzi speciald referitoare Ia plata utilititilor de citre locatari

a) fiecare titular al contractului de Inchiriere este responsabil de pédstrarea curifeniei In

spatiul inchiriat, precum si in spatiile comune. Municipiul Sebes, In calitate de proprietar al

k



imobitului va achizitiona serviciul de curiitenie pentru spatiile care nu fac obiectul inchirierii, in
conditiile legii si va suporta integral costul acestuia.

b) plata consmmului de gaze naturale se face pe baza facturii unice emise de fumizor,
wrmiénd ca flecare titular de coniract s3 suporte o cotd parte dm factura unicd, proportionald cu
suprafata inchiriati.

c) costul celorlalte uu}z’eati (apa canai curent electric etc. ) se vor factura pe fiecare cabinet
in parte si vor {i suportate integral de fiecare locatar.

4.17. Solutionarea litigiilor.

Litigiile dintre pérti referitoare la derularea contractului de Inchiriere se vor rezolva
prioritar de cétre pirti pe cale amiabild. In cazul imposibilitatii solutiondrii litigiilor pe cale
amiabild, pe cale judecitoreascd, de citre instantele competente de Ia sediul locatorului.

4.18. Vizitarea prealabild a spatiului care face obiectul Inchirierii de ciitre parti este
obligatorie. Dup# incheierea procesului ~ verbal de predare — — primire a spatiului, orice reclamatii
sau obiectiuni cu privire la starea acestuia nu se mai primesc.



FISA DE DATE A INCHIRIERII

PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI NUMAR DE 2 CABINETE
MEDICALE, SITUATE IN CLADIREA
"DISPENSARULUI MEDICAL MIHAIL KOGALNICEANU”
DIN MUNICIPIUL SEBES, STR. M: KOGALNICEANU, NR. 128,
JUD. ALBA

Sectiunea II contine informatiile spec1ﬁce referitoare la aphcarea concretd a procedurit
pentru atnbu:rea contractului de mchmere care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati sd
participe la procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Prezenta procedurd de atribuire a fost elaborati n conformitate cu prevederile legale In
vigoare referitoare la fnchirierea bunurilor proprietste publici (Art.332 - 348 din O.U.G. r,
57/2019 privind Codul administrativ, cu completanle si modlﬁcanle ulterioare).

1.INTRODUCERE:
1.1. Denumirea autorititii contractante/orgamzatorul hcxtatlel
Mumclpm} Sebes prin Prlmarla Mumclpmlul Sebes, - Compartxment Patrimonm $i "
Transport; :
Numarul de telefon: 0258/731004 0258/’731006 fax: 0258/734187;
Persoan de contact: coordonator C.P.T. Felix EKART - JELMAREAN
 1.2.0biectul contractului de inchiriere:
Fiecare spatiu/cabinet medical face oblectul a cate nnui contract de mchlriere cu Autoritatea
contractantd/Municipiul Sebes.
Cele 2 cabinete medicale sunt situate fn clidirea ”D1spensarulu1 Medical Mihail
Kogélniceanu™ din Municipiul Sebes, str. M. Kogalniceanu, nr. 128, jud. Alba, imobil aflat in
proprietatea Municipiului Sebes, dupa cum urmeaza:

* Cabinet medical nr. C2 in suprafata totali de 35,23 mp. compus din:
16,53 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
10,05 mp. sald tratament, coti 1/1;
2,88 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;
1,45 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C1), cot 1/2;
3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu.cabinet medical nr. 1 sinr. 3), cotd 1/3;
0,98 mp. spatiu refngerator (comun cu cabinet medical nr. 1 si or. 3), coti 1/3.

Cabinet medical nr. C6, in suprafati totali de 27,03 mp. compus din:
- 13,20 mp. cabinet medical consultatu cotd 1/1;



- 10,43 mp. sal tratament, cotd 1/1;
- - 1,90 mp. grup sanitar medic, cot 1/1;
- 1,50 mp. magazie (comun cu C4; C5 si C7), cota 1/4.

1.3. Durata inchirierii . . .

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, calculata de la data semmirii confractului de
cditre parti, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o durati maxima de jumitate din
durata initiald.

1.4. Modul in care se va finaliza procedura :

Finalizarea procedurii se va efectua prm atribuirea contractului de tnchiriere sau, daci este
cazul, prin anularea procedurii de atribuire $1 eventuala initiere ultenoara a unei noi proceduri.

1.5, Procedura aplicatsi ' - g

Licitatie public3 (organizati conform prevederilor Art. 129 ahn (1) 1it, ¢), coroborat cu  alin,
(6) lit. b), raportat la Art. 333 — 348 si 362 din O.U. G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
republicati).

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA

PROCEDURI DE INCHIRIERE:

2.1. La licitatie pot participa atét persoane fizice autorizate, cat si persoane juridice.

2.2. Pentru desfagurarea valabild a procedurii licitatiei publice (la pmnui termen) este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2.3. Participarea la licitatie este condltlonata de achltarea unei taxe de participare de 100 Iei si
a achizitionrii documentatlel de atribuire/caietului de sarcini in valoare de 50 lei,

2.4.Garantia de participare la hcxtahe este de 1 000 de lei §1 se resntule ofertan;ﬂor declaran
necagtigitor], la cerere.

2.5, Proprietarul spatmiux/MummpluI Sebeg are obhgatza s& as1gure obtinerea documentatlel
de atribuire de citre persoana interesati care Inainteazs o solicitare In acest sens, intr-o penoada
care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primired solicitarii.

2.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

2.7. Autoritatea confractanti are obligatia de a raspunde, in mod clar, compiet si fird
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, fntr-o perioadd care: ‘mu trebuie s depliseascd 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitri, lusnd mésuri pentru a nu dezvilu identitatea
celui care a solicitat clarificirile respective.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obl:gatla de a elabora si depune oferta cu toate documentele aferente
solicitate, in conformitate cu prevederile documentaﬁa de atnbmre

3.2. Ofertele se redacteazi in limba roméni.

3.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, Intr-un phc exterior i 2 plicuri 1ntenoare, care se mregzstreaza de autoritatea contractant3,
in ordinea primirii lor, prec1zandu—se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va Inscrie denumirea §i adresa ofertantulul ‘pentru a permite
refurnarea ofertei fird a fi deschlsa in cazul in care va fi respmsa



3.5. Documentele ofertei vor fi introduse in cele doud plicuri interioare, in cadrul unui plic
exterior, astfel: :

- plic interior 1 - care va contme documentele de la punctul 3. 1 referitoare la eligibilitatea
ofertantului;

- plic interior 2 - va contme oferta de pret si se deschlde doar dacd ofertantul a Intrunit
toate cerintele legate de ehgxbmtate
Oferta se depune in numirul de exemplare stabilit de Autoritatea contractanti in anuntul licitatiei.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune ( doar o singuri oferts.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al contmutulul pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data si ora
limitd pentru depunere, stabilite T anuntul procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.11. Oferta depusé la o altd adresd a autoritatii. contractante decat cea stabiliti sau dupi
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschlsa ‘

3.12. Continutul ofertelor trebuie s& riméani confidential pénila data si ora stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urméand a lua cunostintd de contmutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati.

| 3.13. Deschiderea phcunlor intericare se face numai dupid semnarea procesulm-verbal
prevazut la alin. (3.15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti. .

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdephnesc criteriile de vaiablhtate si
eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. ,
‘ 3.15. In urma analiziirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza cntemior de

valabilitate, secretarul acésteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de ehcub:htate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesui-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

3.16. In baza procesulux-verbal care mdeplmeg.te condmﬂe previzute la alin. (3.15),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoars, un raport pe care il transmite
Autoritdtii contractante — Primarului Municipiului Sebes.

3.17. tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportulm comisiei de evaluare,
Autoritatea contractantd — prin secretarul comisiei informeazs ¢ in scris, cu conﬁnnare de primire,
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excludem

3.18. In cazul In care fn urma publicirii anuntului de I1c1¢at1e, la primul termen al Heitatiel,

“nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie pentru cabinetul medical la care nu s-au depus minim
dous oferte, cu respectarea procedurii previzute la alin. (3.1)-(13).

3.19. Sedinta de licitatie si deschiderea ofertelor este publicd, va respecta data din Anunt
§i se va organiza cu respectarea leglslaue; privind situatia samtara speciald in vigoare 1a data
respectiva. ; : : -

4. 'INFORMA’;‘II PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA



4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizic autorizatd sau orice persoand
Juridicd, care face dovada pregitirii profesmnale si a dreptulm de liberd practicd si care
" indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la 11c1ta’ue impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute In documentatia de atribuire;

c) are mdephmte la zi toate obligatiile exigibile de plati a anOthGlOI‘ a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului i ciitre bugetal local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul 53 participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie pubhca anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durati de 3 ani, calculata de la desemnarea persoane1 respectlve drept c%ngatoare Ia
licitatie.

_5. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

~ cel mai mare nivel al chiriei

3.2. Determinarea ofertei cistigitoare:
a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta casngatoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.
b) Pe parcursuI aplicarid proceduru de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertantl pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
" ¢) Sohc1tarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de catre ‘
organizatorul licitatiei ofertanmor in termen de 3 zile hicritoare dela pnmlrea propunem comzsm
-de evaluare. :
d) Ofertantii trebuie sd rispunds la sohclta,rea autoritétii contractante fn termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.
€) Autoritatea contractanta/orcamzatorul hc1tat1e1 nu poate ca, prin clarificirile ori-completirile
solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,
f) Plicurile sigilate se predau secretarului comisiei de evaluare pand In ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzati in anuntul de licitatie.
2) Dup3 deschiderea phcunlor in sedintd pubhca comisia de evaluare ¢liming ofertele care nu
respectd cerintele impuse mai sus. :
h) Pentru continuarea desfisuriirii procedurii de Kcitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor interioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile prevazute mai sus, In caz
contrar, se anuleazd procedura pentro cabinetul la care nu s-au depus minim doud oferte valabile.
f) Dupd analizarea continutuhui plicului exterior, secretarul com15131 de gvaluare intocmeste
procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.
1) Deschiderea phcunlor interioare se face numai dupi semnarea procesulm—verbal de citre toti
mernbrij comisiei de evaluare gi de citre ofertanti.
1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdeplmesc cntemle de valabilitate si eligibilitate
prevazute in caietul de sarcin.
k) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate si
eligibilitate, secretarul acesteia mtocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,



ofertele care nu fndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din wrmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

1) inbaza procesuluz-verbal care Indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare intocmeste,

in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

m) in termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu conﬁnnare de primire, ofertanm ale céror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei. :

0) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiec#rei oferte, tinand seama criteriul de atribuire si de
ponderile previzute. Oferta céstigitoare este oferta care mtrune§te cel mai mare punctaj si
indeplineste criteriile de atribuire stabilite In caietul de sarcini af licitatiei.

p) In cazul in care existd doud sau mai multe oferte egale ca pret departajarea acestora se va face
in functie de momentul fnregistririi ofertei. .

r) Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

s) In baza procesulul—verbal care indeplineste condltule prevazute comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Autorititii contractante.

§) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind céstigitoare. ' :

) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantn despre deciziile referitoare la
atribuirea contractulur. In scris, cu conﬁrmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora. -

- 1) Autoritatea contractanti are obhgatla dea mforma ofertantu care au fost respingi sau a Caror
ofertd nu a fost declaratd cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

u) Autoritatea contractantd poate si fncheie contractul mimai dupa implinirea unui térmen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunic#rii previzute.

v) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de 1101tat1e

x) Pentru cea de-a doua hcatatxe vafi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Y) Cea de-a doua hcztatle s¢ orgamzeaza in condltule prevazute de 1eg1s1at1a in vigoare.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILORDE ATAC

6.1. Solutlonarea litigitlor apdrute in legituri cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despégubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contencmsulm ademstmtw nr. 554/2004, cu
modificdrile i completirile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contenczos admjmsu'atw a tnbunalulm in
a cirui junsdwtce se afld sediul concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Drepturile si tndatoririle partilor, precum si alte clauze confractuale, se stabilesc prin
contractul de locatiune cu respectarea dispozitiilor Codului le in materie de contracte si O.U.G.
ar, 57/2019 privind Codul administrativ.



7.2. In cazul in care castigitorul nu se prezint# la termen pentru incheierea contractului,
respectiv 20 zile de la data ad_;udecam contractul nu se mai mchew iar garanfia de participare nu
se mai restituie. : - !



FORMULAR - (F1)

 DECLARATIE DE PARTICIPARE

Urmare a Anuntului de publicare, aparut in din data de
, prin prezenta, Imi exprim intentia fermad de a participa la licitatia publicd avind
ca obiect atribuirea unui umir de 2 contracte de Inchiriere a 2 cabinete medicale din clidirea
"Dispensarului medical Mihail Kogélniceanu™ situat fn Municipiul Sebes, str. M. Kogilniceanu,
nr. 128, organizatd de Primé#ria Municipiului Sebes prin Compartimentul Patrimoniu si Transport
st de a depune oferta, impreund cu documentatia aferentd, pentru Cabinet medical nr.
suprafati totald de mp. ‘

La data, ora si locul fixate in Anuntul de publicare voi fi prezent, sau voi fi reprezentat la

, I

sedinta de licitatie publici de d-l./d-pa. , domiciliat/d in
, str. nr. , bloc , scara ,

ap. , legitimat/di cu CI/B.L seria _  ar. . , cliberatdi de
la data de ‘ mandatat/d prin Procurd speciald

nr.__. din data de ‘ > datd - la

Data: . . OFERTANT

..................................



1
2)
3)
4)
5)
6)

8)
9)

FORMULAR - (F2)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

OFERTANT: nume/denumire
Domiciliul/sediul L :
Tel. ‘ fax

E-mail

Nr. inregistrare ORC CUl
Obiect de activitate cod CAEN
Capital social/daci e cazul :
Cifra de afaceri/daci e cazul

Observatii

Data: " OFERTANT

----------------------------------



FORMULAR — (¥3)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/subscrisa | ~ domiciliat/cu  sediul in

, SiT. , 1r. , bloc ., scara , ap. , jud.

, in calitate de ofertant in cadrul Procedurii de atribuire pentru tnchirierea uoni numar

de 2 cabinete medwale situate In clidirea ,,Dispensarului Medical Mihail Kogilniceanu” din Se‘oeg,

str. M. Kogilniceanu, nr. 128, jud. Alba, organizati de anana Municipiului Sebes prin
Compartiment Patrimoniu i Transport (conform Anuntului de pubhcare) declar urmétoarele:

- 1w am/avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau de altd naturd
in relatia cu Autoritatea contractanti/Municipiul Sebes ori cu unul sau mai multi dintre membri
Comisiei de licitatie public, care ar putea afecta indepenta si/sau impartialitatea Autoritatii
contractante pe parcursul procesului de evaluare;

- nusunt ruda sau afin pand la gradul al doilea inclusiv, cu vreunul dintre membri comisiei
si nu mé gasesc in relatii comerciale sau de decizie cu nici unul dmtre acestia;

- declar deasemenea cd, toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt complete si
corecte in fiecare detalin si consimt ca Autoritatea contractantd s& poatit solicita orice alte-
informatii suplimentare sau clanﬁcan pe care le va consideéra necesare in prezenta procedurd,

Am Tuat cunostintd de faptul c&, orice afirmatie neconformi cu adevirul, sau orice

omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia faIsqul in declaratii, faptd previzuti si
sanctionatd de legea penald In VIgoare - = '

Data: | OFERTANT




FORMULAR — (F4)

. DECLARATIE | | )
PRIVIND CONDUITA CONTRACTUALA ANTERIOARA A OFERTANTULUI IN
RELATIILE CONTRACTUALE CU MUNICIPIUL SEBES

Subsemnatul/subscrisa : , domiciliat/cu  sediul in
, Str, , I, , bloc ___, scara ,
ap. , jud. , in calitate de ofertant in cadrul Procedurii de atribuire pentru

Inchirierea unui numdr de 2 cabinete medicale compus, situate in clidirea ,,Dispensaratai Medical
Mihail Kogilniceanu” din Sebes, str. M. Kogilniceanu, nr. 128, jud. Alba, organizati de Priméria
Municipiului Sebes prin Compartiment Patrimoniu si Transport (conform Anuntului de publicare),
declar pe proprie rispundere ci: ' '
- Inpericada ultimilor 3 ani, in calitate de ofertant cistigitor la o licitatie publici anteriors
" organizatd de Autoritatea contractants, nu am refuzat incheierea vreumui contract cu Municipiul
Sebes; . o L :
- In pericada ultimilor 3‘ani, in cadrul relatiilor contractuale cu Municipiul Sebes, nu am
creat probleme, respectiv, din culpa proprie nu am determinat rezilierea vreunui contract;
- Declar ¢4, am luat cunostints ci orice afirmatie sau informatie contrari adeviirului,
precum si orice omisiune care ar putea si contribuie la ascunderca adevarului, fac obiectul falsului
in declaratii — faptd previzuta si sanctionata de legea penald n vigoare.” - ' L ‘

Data: - OFERTANT

vvvvv



FORMULAR - (F5)

OFERTA

~ Formulez prezenta oferti pentru Cabinet ~medical nr, - ,» in suprafatd totali de
mp. ,

Aceasti ofertd este ferma si mi oblig s o mentin timp de 60 de zile de la data depunerii.

Valoarea ofertei este de lei/mp./fund.

Data: . . OFERTANT -

rareen



ROMANIA

JUDETUL ALBA DR,
MUNICIPIUL SEBES Nr. din
PRIMARIA ,

f

CONTRACT DE INCHIRIERE — CABINET MEDICAL
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTAN TE:
» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul la adresa: str. P1ata anane1, nr.]1 - Sebes - Judetul
Alba, cod fiscal 4331201, E-mail; secretanat@pnmanasebes ro, Tel. 0258-731318, -731006
Fax:0258-734187, reprezentat legal prin Primarul Mumclplulm Sebe§ Dorin NISTOR - in
calitate de LOCATOR - pe de o parte,
- osi :
> 5 , cu domiciliuV/sediul social in , nr.
, ~ Judetul gtel, Jax: : , in - calitate de
LOCATAR- pe de alti parte;
. ainfervenit prezentul contract. - A Co -
I temeiul HCL. . - ' o | : privind
; ‘ - ~_in conformitate cu cenntele caietului de sarcini
din Anexa, partile contractante - au. convenit la mchelerea prezentulu: contract cuprinzédnd
urmadtoarele clauze: : ,

I. OBIECTUL CONTRACTULUIL
Art.2.1. Obiectul prezentului contract este Inchirierea imobilului aflat in domeniul privat
- al Mumc1p1u1u1 Sebes - cabmet medical, in suprafati de _____.mp. din clidirea ,Dispensarului
Medical Mihail Kogalmce ” din Sebes, situat administrativ o ‘Sebes, str. Mihail Kogiilniceanu,
ur. 128, cu destinatia desfa’g;u:rarea activititii medicale sau activitate medicali conex.

Art.2.2. Cabinetul medical/spatiul inchiriat se va preda chiriagului in starea fizic# descrisi
in cuprinsul procesului —~ verbal de predare-primire, incheiat intre pértile contractante.

III. TERMENUL CONTRACTULUI ‘

Art.3.1. Durata conu'actulul estede ___ ani, de la data semnirii acestuia de citre pirt, cu
posibilitatea : BRI
prelungirii

IV.  PRETUL CONTRACTULUI
Art4.1. Pentru folosinta spatiului inchiriat, chiriasul datoreazi o chirie lunari de

lei, adici lei/mp/luni x mp = lei/luna.
Art4.2. Chiria datorati.conform art. 4.1. se va achita lunar, In numerar, la casieria
Primariei Mun. Sebes, sau prin O.P. in cont nr. L pani In ultima zi a

Junii pentru care se datoreazi plata.



Art.4.3. Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atragc dupd sine calcularea unor
majordri de Intirziere de 1% pe 1una sau fractiune de luni de m‘ca.rzzere din suma datorata, respectiv
de la data scadentei §i pand in ziva efectusrii platii.

Art. 4.4, Pentru clidirea ce face obieotul preézentului contrac’c se stabileste taxa pe cladiri,
care reprezintd sarcina fiscald a locatarilor, in conditii similare impozitului pe clidir, potrivit art.
435 alin. (2) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.5. In cazul clidirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui contract
de concesiune, Inchiriere, administrare orj folosintd care se referd la perioade mai mari de un an,
titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare or folosintd are obligatia depunerii unei
declaratii la organul fiscal local fni termen de 30 de zile de la data intriirii in vigoare a contractului
si datoreaz taxa pe clidiri Incepind cu data de 1 ianuarie a anulul urmdtor., potrivit art. 461 alin
(12”1} din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.6. Taxa pe clidire se pliteste anual, in. dous rate egale péni la datele de 31 martle
si 30 septembrie, inclusiv, potrivit art. 462 alin. (4°1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7, Pentru neplata taxei pe cladiri se datoreazi penalitifi de intirziere in cuantum de
1% calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luni incepénd cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv, potrivit art. 183 din Legea
207/2015 Cod Proceduri Fiscals,

Art. 4.8. Chiria lunari se va actualiza cu rata inflatiei, la inceputul fiecirui an.

Art. 4.9. La Incheierea contractului, locatarului #i revine obligatia de a constitui garantia in
" cuantum de lel, echivalentul a2 (dou#) chirii lunare.

V. OBLIGAT]ILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5.1. Locatorul are urmatoarele drepturi/obligatii :

a)sé predea spatiul inchiriat in stare normal# de folosinti, pe bazi de proces Verbai

b) si Incaseze chiria, in conformitate cu prevederile Art. 4.1 - 4.9; .

¢) s beneficieze, pe toatd durata de valabilitate a inchirierii/contractului, de garantla
constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Art 8.1. si s& restituie garantia la
incetarea contractului in cazul in care locatarul nu datoreazi mczo ‘surnd de bani ce poate fi retinuti
din garantie; '

d) s mentind spatiul inchiriat n stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
Inchirierii, potrivit destinatiei sale si si suporte cheltujelile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si urmireascd executarea obligatiilor titularului dreptulul de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avéind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fir a stanjeni folosinta
bunului de cétre titularul dreptulux de inchiriere, starea mtegntatu bunului §i destinatia pentru care
acesta este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburata a bunuluz pe tot timpul: mchmem

Art.5.2. Locatarul are urmitoarele drepturi/obligatii :

a) s& Totretind spatiul inchiriat in bund stare, ca un adevirat proprietar;

b) sd plateasca chiria datorati conform art. 4.1. la termenul previzut in contract, precum si
celelalte cheltuieli de Intretinere (api rece, api caldi, energie electnca energie termica, canahzare
salubritate, telefon, cablu Tv. Jadio etc.)

¢) sé nu efectueze In spatiul inchiriat nici un fel de mod1ﬁcan sau amenajéri interioare sau
exterioare, altele decét cele de la lit. €) fird acordul prealabil al proprietarului;

d) sd nu subinchirieze total sau partial spatml inchiriat;



e) sd execute la timp i in conditii optime Iucririle de intretinere curents sl reparatii normale
ce 1i incumbd, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
Incheierii contractului ( lucrérile de intrefinere, reparatii sau inlocuire a eleméntelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusivd ); . f '

f) s& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

g) s repare sau s inlocuiasci elementele de constructii gi instalatii deterjorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt In interiorul sau
exteriorul cladirii, in cazul in care defectiunile s-au produs din culpa sa. Dacd persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotiirile aferente.

h) si asigure curfitenia si igienizarea in interiorul spatiului inchiriat, precum i si pistreze
curdtenia pértilor de folosinti comuni, pe toatd durata contractului de inchiriere.

1) s raspundd pentru luarea misurilor necesare de protectie Impotriva incendiilor si a celor
care privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce face obiectul prezentului contract.

J) pe perioada derulirii contractului de inchiriere al bunului, toate taxele si impozitele ce
sunt in sarcina locatarului, vor fi achitate de acesta conform prevederilor legale.

k) pe pericada derulsrii contractului de Inchiriere, costurile privind exploatarea sl
amenajdrile imobilului inchiriat nu vor fi decontate de citre locator si nici nu se vor compensa cu
chiria datorati conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de citre locatar, _

1) in conformitate cu dispozitiile art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal pentru spatiul inchiriat se stabileste taxa pe cladiri, care reprezinti sarcina fiscald a

locatarului, in conditii similare impozitului pe cladiri. E ‘

m) se va supune jurisdictiei de protectie a muncii si a normelor PSI pe toata durata in care
Is1 va desfisura activitatea in spatinl Inchiriat de pe raza Municipiulai Sebes, conform anexei la
prezentul contract. Locatarului #i revine integral obligatia de a se dota pe cheltuiala proprie cu
materialele necesare stingerii incendiilor, ri punzénd direct de eventualele pagube produse din
culpa sa. ; :

n) neplata chiriei, precum si orice alts prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantia previizuti la Art. 4.9.

0) sd respecte normele legale in vigoare in materie de igiend, sénitate public §i protectia
mediului §i este raspunzitor de implementarea normelor speciale de siguranti sanitars in vigoare,
In contextul existentei riscului de infectare cu virusul SARS-CoV-2;

P) si obtind, pe proprie ‘cheltuiall, toate autorizatiile, avizele si acordurile necesare
functionarii; g ; L - |

q) sd apunte orice modificare 1n statutul juridic, act infiintare, sediu etc. in termen de 48 ore
de la modificare;

r) obligatia de plati a consumuhii de gaze naturale se va efectua pe baza facturii unice
emise de furnizor, urméand ca fiecare titular de contract si suporte o cotd parte din factura unics,
proportionald cu suprafata inchiriatd. Plata se va face in maxim 15 (cincisprezece zile) de la
emiterea facturii de ciitre Municipiul Sebes privind consumul de gaze.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Neexecutarea obligatiilor de citre una din parti da dreptul celeilalte de a cere —
dupd punerea in intérziere/notificarea debitorului — rezilierea contractului cu daune — interese, in
conditiile Art. 1817 Noul Cod. Civil; ' :

Art.6.2, Rezilierea pe cale judecitoreascs are loc in urmétoarele cazuri:



1. La cererea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre locator, cu
conditia notific#rii prealabile ficuti cu minim 30 de zile inainte,

2. La cererea locatorului cénd: '

a) chiriagul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale care nu intrl sub incidenta
rezilierii de plin drept si fird punere in IntArziere, la care poate apela locatorul;

b) chiriasul a devenit proprietar al unui alt imobil (cabinet medical) pe parcursul derulirii
contractului; = : s :

3. La cererea locatorului ca urmare a a neachitarii de cétre chirias a obligatiilor de plati ce-
i revin din cheltuielile comune — pe o perioadd de 3 luni consecutiv;

Art.6.3. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotirar judecitoresti, chiriasul
urménd a fi obligat la plata sumelor restante rezultdnd din chiria, dobanzile si penalizirile aferente
péni la data executsrii efective a hotirarii de evacuare. :

Art.6.4. Contractul se reziliazi de plin drept i fird punere in Intdrziere — printr-o simpli
Ingtiintare a locatarului, in conditiile Art. 1553, alin. (1) 5i (2) din Legea nr. 287/2009 — Noul Cod
Civil, cu modificarile §i completarile ulterioare, In urmatoarele situatii speciale:

a) chiriagul nu plateste integral chiria satbilitd la Art. 4.1., inclusiv penalitdtile si celelalte
obligatii banesti, dupi caz, 3 luni consecutiv, de la data scadents a obli gatiel de plati;

b) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioadd de 3 luni consecutiv, ori
schimbd destinatia acestuia; :

¢) dacd chiriasul face transformari neautorizate sau! a pricinuit insemnate striciciuni
cabinetului medical ori clidirii in care este situat aceasta, sau instalatiilor §i oriciror alte bunuri
accesorii aferente lor, precum si dacs Incaled sau nesocoteste obligatia prevazutd la Art. 5.2. lit. d).

Art.6.5, In cazurile previzute la Art. 6.4. lit. a), b) si ¢), contractul inceteaza incepénd cu
data primirii de citre locatar a adresei scrise/notificarii a locatorului prin care se comunici
constatarea rezilierii de plin drept a contractului.

Art.6.6. In termen de 5 zile de 1a data la care prezentul contract inceteazi, locatarul are
obligafia s& se prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii spatiului citre acesta.

VIL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1. Prezentul contract inceteazi in urmatoarele cazuri:
1) —la expirarea termenului contractual previzut la Art. 3.1;
2) ~ prin acordul de vointa al partilor contractante; :
3) — prin denuntare unilaterald de citre una din pérti cu un preaviz de 30 de zile;
4) - In cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre una din parti, prin reziliere pe cale
judecdtoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fird vreo alta formalitate, fir3
preaviz §i fiird interventia instantei Jjudecatoresti;
5) ~in caz de imposibilitate fizici de exploatare sau disparitie a obiectului contractului, sau a uneia
dintre parti; | _ ' -
6) ~in caz de fortd majors, cand continuarea contractului devine obiectiv imposibil3.

VIII. GARANTII
Art. 8.1. Locatarul are obligatia s& constituie, in 5 zile lucritoare de la data incheierii
contractulul, o garantia previizuts la Art. 4.9, i-

Art. 8.2, Garantia astfel constituit¥ va fi utilizati de fobatdr pentru acoperirea debitelor
rezultate din neplata la timp a chiriei. :'



Art. 8.3. La Incetarea contractului, locatorul va elibera: garantia constituitd potrivit Art.
~4.9. dac# locatarul nu are debite contractuale restante. o ‘

Art. 8.4, Garantia contractului se poate constitui in mumerar sau prin ordin de plati in
contul locatorului nr. , deschis la Trezoreria
Municipiului Sebes,

IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUIL

Art.9.1. Subinchirierea sau cesiunca prezentului contract sunt interzise.

Arxt. 9.2. Prin exceptie de la Art. 9.1, In cazul pensiondirii sau decesului titularului
Inchirierii, in vederea asiguriirii continuitiitii actului medical, césiunea contractului este posibild
sub conditia preludrii pacientilor de ciitre cesionar/alt medic.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1. Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen saw'si
de executarea In mod necorespunzétor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzati de forta majori, asa cum este definiti de lege. .

Art. 10.2. Aparitia i incetarea cazului de forts majord se vor comunica celeilalte parti In
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii
evenimentelor de acest gen de ciitre autorititile competente. In caz de fortd majord, comunicati si
constatatd fn conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor pértilor se decdleazd cu perioada
corespunzitoare acesteia, cu mentiunea c& niciuna dintre pirti nu va pretinde. penalititi sau
despigubiri, - —— R :

- Art. 10.3. Daci In termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaz,

partile au dreptul si isi notifice incetarea de drept a prezentului contract firs ca vreuna dintre ele

s pretind4 daune-interese. -

X. LITIGII .‘

Art. 11.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecatd competente de la sediul locatorului. '

Art. 11.2. Pe toatd durata Inchirierii, cele doud parti contractante se vor supune legislatie1
in vigoare, , L

Art. 11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu; in conditiile in care contractul
respectd prevederile art. 1.798, art. 1809 coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

XII. NOTIFICARI . : ;

Art. 12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti daci va fi transmisa la adresa/sediul previzutd/previzut
in partea introductivi a prezentului contract.

Art. 12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire (A R.) si se considerd primita de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal. : .
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Art.12.3. Dacd notlﬁcarea se trimite prin fax, ea se conszdera pnm1ta in prima zi lucratoare
dupi cea In care a fost expediati.
 Art. 12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti dacé nu sunt
confinnate prin mtermedml unela dmtre modalltanle prevazute la almeatela precedente.

XIIT. DOCUBIENTELE CONTRACTULUI :
Art.13.1. Documentele’ contracmlm sunt : Sy
a) Caietul de sarcini al licitatiei; i
b) Procesul-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;
¢} Titlul de garantie constituit potrmt art. 8.1; i
d) Normele privind prevemrea si stingerea mcendlﬂor (PSI)
.‘s-s ?EMH ;‘?' P :
XIV.DISPOZITI FINALE . e
. Art, 14.1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdirii sale, cu acordul partilor, potrivit Art. 11,2,
‘ Art. 14.2. 'Introducerea de clauze contractuale speciale, modlﬁcarea sau adaptarea
prezentului conttact se poate face numati prin act aditional incheiat intre pirtile contractante.
Art. 143. Orice. medxﬁcan ale prevederﬂor ¢ ‘tractulm de Inchiriere vor fi
aprobate/insugite prin hotirare 2 consﬂmlul Iocal O
. Art. 14.4, Prezentul ‘contract constituie titlu executonu pentru partea care va fi In
neconcordantd cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile ait. 1,798,
art. 1809 coroborat e art. 1816, din Codul civil.
Art. 14.5. Prevederile: caietului de sarcini- anexd la contract, fac parte mtegranta din
prezentul contract si-au o forté _]urldlca egala cu clauzele acestua.
' Art. 14.6. Prezentul contract impreund cu anexele %sale icare fac parte mtegranta din
cupnnsul su, reprezintd Vomta pirtilor.

_ Prezentul contract s-a-Incheiat in doudi exemplare ongmale astzi ‘ _, data
semmarii hui.

LO CATOR,

MUNICIPIUL SEBES

prin PRIMAR, :
NISTOR DORIN - :

LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, ALISIE ELENA CRINA




