ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.104/2022
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .30/2021
»Construire locuinti individuald, imprejmuire, garaj si foisor,, Sebes, extravilan jud. Alba,
beneficiar Jejeran Stelian Patrita

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta public ordinari din data de 27.04.2022, ora 14,00;

Lulnd in dezbatere proiectul de hotdirdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a
R.I.U. - proiect nr .30/2021 ,,Construire locuintd individuald, Imprejmuire, garaj si foisor,, Sebes,
extravilan jud. Alba, beneficiar Jejeran Stelian Patrita;

Avénd in vedere: _

- referatul de aprobare nr.25668/15.04.2022 al initiatorului la proiectul de hotirére;

- raportul de specialitate nr.25719/15.04.2022 al arhitectului sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilititii
P.U.G,, conform cu Art. I, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul §i pentru prorogarea unor termene;

- Cererea depusi de Jejeran Stelian la Primaria Municipiului Sebes sub nr. 14704/01.03.2022

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
24710/12.04.2022;

- Avizul prealabil de oportunitate nr.20/12.11.2021;

- Aviz ANIF nr.86/22.12.2021;

- H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui §i de urbanism modificatd prin
H.C.L.250/2014;

- procesul verbal de afigare nr.15882/07.03.2022;

- Raportul Informérii §i Consultirii Publicului precum si Referatul nr.3/15.04.2022 cu privire la
calendarul desfiguririi etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z;

Avénd avizul nr.266/2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucréri
publice, administrarea domeniului public si privat si avizul nr.264/2022 al Comisiei pentru
agriculturd, silviculturd, protectie mediu, monumente naturale si turism din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Sebes;

In conformitate cu:
-art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completérile ulterioare;
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-art. 25, alin.] i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile ulterioare,-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ

In temeiul art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG ar. 57/2019
privind Codul Administrativ;

in baza art 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aprobid documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U: - proiect nr .30/2021
»~Construire locuintd individuald, imprejmuire, garaj si foisor,, Sebes, extravilan  jud. Alba,
* beneficiar Jejeran Stelian Patrita, cuprinsi in anexa la prezenta hotirdre

Art.2 -Asigurarea clilor de acces si utilititilor: Toate lucririle de utilititi si acces la
drumurile publice se vor face pe cheltuiala beneficiarului P.U.Z.-lui, administratia publici
neasumdndu-§i vreo obligatie In vederea asigurdrii utilititilor si clilor de acces pentru zona
studiati.

Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indjcatori:

PUZ ul propune introducerea in perimetrul intravilanului a imobilului Inscris in CF 94310 Sebes,
nr.cad. 94310 Jn suprafatd de 1840 mp si schimbarea functiunii din teren agricol situat in
extravilan , In teren curti constructii, zona locuinte individuale, reglementare POT si CUT.
Retragere fatd de aliniament, distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. .PUZ-ul
se aprobd cu indicatori urbanistici maximali.

P.O.T.-maxim propus -48%

C.U.T.-maxim propus-1,00

Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea gi Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z..

Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes,

_Art.6 Prezenta hotérére va fi dusé la indeplinire de 1n1t1ator11 P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Dlsc1phna in Constructii.

Beneficiaul documentatiei P.U.Z. este Jejeran Stelian Patrita, Petrosani, str. Aurel Vlaicu, nr.11,
jud. Hunedoara.

Prezenta hotérdre va fi afigati in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institugiei Prefectului Judetului Alba;

~ Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef;
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- Biroulu: Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva,
- Compartimentului: U.A.D.C;
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatzca si Monitor Oficial Local;

- Birou C.C.B;
- Beneficiarul P.U.Z.-lui Jejeran Stelian Patrita, Petrosani, str. Aurel Vlaicu, nr.11, jud.
Hunedoara.

Sebes la 27.04.2022

~, .." CONTRASEMNEAZA
SI CRETAR GENERAL Municipjul Sebes
Y VLAD CRISTINA ELE

PRESEDINTE DE SEDINTA 7/
Consilier local, Silistean Radu Stefan

(i‘rz\\\

amn

Total consilieri locali 119

Prezenti 119
Pentru {19
Impotrivi -
Abtineri |-

Neparticipare la vot
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SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Sir. Calarasilar, Nr. 17, Atha tulia, 510088

Nr. Ren. Come J1/292{16.03.2018, CUL: 35810565

IBAN: ROOSINGBR000988305764058, Bancar ING Bank

3 +40752 625 339 & www.mikgdesignro & office@mkgdesigr.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL
- construire locuina individuala, imprejmuire, garaj si foisor -
Jud Alba, mun Sebes, extravilan, CF 94310
pr. nr. 30/2021

BENEFICIAR:

Jejeran Stelian

PROIECTANT GENERAL:
SC MKG arh design office SRL
Alba Iulia, stv. Calarasilor nr 17, jud. Alba

COLECTIV DE ELABORARE:

ath. Zsolt Freund-Fleschin sef pr
arh. Zsolt Freund-Fleschin urbanism

arh. Karina Man ; [CEE T
ing. Radu Enache Wele tehnico\edflitare - - .-
ing. Paul Vasile Prem tudin geotehnic  © . 4 .
ing. Adrian Muntean " i i topo '%‘QM—\ T




SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasitor, Nr. 17, Afba lulia, S10088

Nr. Req. Com: 111282N18.03.2015, Cili: 35810555

IBAN: RODGINGE0000909805764058, Banea: ING Bank

8 240752 625339 4 www.mikgdesignre £ office@mkgdesionrrc

A. PIESE SCRISE
Volumul I - MEMORIUL DE PREZENTARE

BORDEROU

. Foaie de capat
. Borderoul PUZ

I. MEMORIUL DE PREZENTARE

1. Introducere

Date de recumoastere a documentatiei
Obiectul lucrarii

Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii

Evolutia zonei

Incadrarea in localitate

Elemente ale cadrului natural
Circulatia

Ocuparea terenurilor

Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale PUG

Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala - reglementari, bilomt teritorial, indici urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, masuri in continuare

5. Anexe

oo

se@mpasTs

TQ@mpop Ty



SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba lulia, 510088

Nr. Req, Com: 111282/16.G3.2016, CL: 35810565

IBAN: ROOBINGBOCD0S29905764058, Banca: ING Bank

B +40752 825 338 @& www.mkgdesign.ro £ office@mkgdesignso

Volumul Il ~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
B. PIESE DESENATE

Incadrare in teritoriu scara 1/5000
Situatia existenta si disfunctionalitati scara 1/500
Reglementari urbanistice — zonificare scara 1/500
Echiparea tehnico-edilitara scara 1/500
Proprietatea asupra terenurilor scara 1/500

Sef proiect, ’ Intoemit,

arh. Karina

arh. Zsolt F REUND-FLESCHIN

Ho i

pl. U00
pl. U01
pl. G02
pl. U03

pl. U4



ROMANIA

Judetu! Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente™)]
Nr. 410 din £2.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 41¢ din 92.08.2021
in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE, GARAS Si FOISOR™)

Ca urmare a Cererli adresate da® Jejeran Stelian Patrita cu domiclivid In judetu! Hunedoars,
iocalitatez Petrosani, strada Aurel Vislew, nr. 1, ap. 2, telefonffax . e-mail
inregisirats ta nr. 80852 din 09.08.2021.

Pentru imobilul — teren sifsau constructi —, situat in judetu! Albz, municipiy Sebes, strada extravilan, CF
24310 Sebes, Nr. topo. 54310 say identificat prin® « Extras CF- Plan de SHudtie, :

fn temeiul reglementarilor Documentaﬁei de urbanism nr 4400 din 2400, faza PUG, aprobatd prin
Hotdrarea Constliyiut dudetean/l.ocal Sebes nr, 127 din 2000,

Tn conformitate cu provederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea exeCutari lucrérilor de construetii,
republicatd, cu modificariie si-completarile ulterivare, ‘

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren extravitan ; )
~ Proprietats PHvatd : Jdajersn Stelian Pabrits conform ©F nr, 04210 - Sebes ; cad.ftop, 925ih;

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuzla : arspil;
- Destinaiia prin PUG * teren extravilan, arabif ;

1} Numele si prenumele solicitantulu
2} Adresa solicitantstut
3) Date de identificare a imobilulyi - teren sifsau constructil ~ conform Cereri pentru emiterez Cerficatulul de urbanism



rd Y

3. REGINUL TEHNIC:
- Teren extravitam.
~ Ku se prevede PQT gi CUT.
- Farh wliti®h.
- B¢ va Intogmi PUZ conform ghid indicativ GM 010-2008.

Prezentul cerfificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentry:
CONSTRURE LOCUINTA INDIVIDUALA, TMPREJMUIRE, GARAJ S FOISOR

4yScopul emiterii certificatuiui de urbanism conform precizar solichantulul, formutats Tn cerere,

Certificatul de urbanism nu fine foc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4,  OBLIGATH ALE TIFULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul elabordri docurmentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfintare
— solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULULALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 258813200
(auteritatea competentd pentru protectia mediviid, adresa)
{Denumirea §i adresa acestela se personalizeszs prin grije autortiti administraiei pubfice emitente.}

in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuares efeciejor anumitor proiecte publice gi
private asupra meédiuiul, modificatd prin Directiva Consitiului 97/11/GE i pAn Directiva Tonsiliulet i Padamentulyl European
2003/35/CE privind participarea pubficului fa elaborarea anumitor planur i programe in legiturd cu mediuf si modificares, cu
privire la pariiciparea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE st a Diréclivel - 98/61/CE, prin certificatul de
urbanism $e Gomunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu. pentriy ¢a aceasta s& analizeze §i
sb decidd, dupd caz, incadraresineincadrarea prolectului investifiel publice/private ih fista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediui. .

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordulul de mediu se desisoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru autorizarea executdri iucrérilor de
constructii la avtoritatea administratiei publice competente.

in vedersa satisfaceri cerintglor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatez competents
pentru protectia medivlul stablleste mecanismul asigurari consuit3rii publice, centralizari optiunfior publiculul gi al formularni
unui punct de vedere oficial cu privire la reglizarea investifiel In acord cu rezultatele consultarii publice. -

Tn aceste conditii:

Dupé primirea prezentului cerlificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la autoritates compstentd pentru
protectia mediviut In vederea evalusrii inilale a investifiei si stabilini demaranii procedurii de evaluare a impactutui asupra
mediului s/sau a procedurii de evaluare adecvata, In urma evaluarii inttiale o niotRcH Pprivind intentia de realizare a
projectului se va emite punclul de vedere &l autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

in situatia In care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evalurii impaciului-asupra
mediutui gi'sau a evalusdi adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acestfapt avtoritalil administratiei publice
competente cu privire fa mentinerea cererii perdru autorizares lucrirlor de construct.

I situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldsii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantuf renunt3 la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligafia de a nolifica acest fapt
autoritétit administratiel publice competente.




5. . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE COMSTRUIRE / DESFINTARE va § insotitd de urmatcarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada fitfului asupra imobilutui, teren si'sau constructii, sau, dupd caz, extrasut de plan cadastral actualizat a zi gi
extrasul de carts funciara de informare actualizat la 21, in cazul In care legea nu dispune altfe! (copie legalizatd);
¢} documentaiia tehnicd — 0.7, dupa caz (2 exempiare originale):
t DTAC. [J oTAD [ D7y.0E.
d) avizele i acorduriie stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane §f infrastructura {copie):
' Alte avizefacorduri:

Ulalimentare cu apa Ugaze naturale
[Jeanatizare ' Dteiefonizare-
[(elimentare cu energie electrica [salubritate
[alimentare cu energie termica [Jransport urban

d.2) avize gi acorduri privind:
<™ [Iprevenirea si stingerea incendiilor Uapararea civiia [protectia mediului
[sznstatea populatiel [aviz Adm. de Drumuri Uaviz 5.G.A
f]aviz Comisia de Circutafie din cadrul {:Iav%z Adm, Nationals a [ aviz de principiv pentru lucran

Primariai , inbunatatinilor Funciare de sdpaturd pe domeniul public
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate alé acestora (copie):

Alte avize:
- Hotar@re Consitiul Local Sebes pentru aprobare PULZ
d.4) studit de specialitate (1 exemplar original):
- Acordul veciniior Tn forma legatizais.
- Aviz ANLF - Administratia Nagionaia a imbunétitiritor Funciare.
- Aviz de cportunitate conform Legii 350
- Bocumentatia depusé spre avizare se va prazenta in 3 exp. $i pe suport magnetic.
- 0.C.P.1L - Alba - Scoatere din circuit agrico '
)] punciul de vedere/actul a8ministrativ al autaritatii competents pentru protectia mediului (copie);
f} se va respecta Codul Civil n vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi & recomandariior privind mediul de viata
S Nal popdiaﬁeﬁ;

h) Dovada Tnregistrari prolectului la Ordinu} Arhitectiilor din Romania {1 exemplar original).

i} Documentele de platd sle urmatoaretor taxe (topie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 uni de la data emiterii. A
Conducatorul autorit Secretar general/Sécratar,
administrafiei publice en g 54

Eristina Elena Wiad

{functia. numele, prengg;i'ér‘e ;f b {nurrale, r':rt=.'a-=u&'main:>jjj s"emﬂ!étura}

J:Qf

{ ! ey -
L‘% A i ‘ Arhitect-gef 1,
S <y T e
kNS ' N o . . ‘ ! o
Y e Virgii OHearu j :?/
R __‘;'// {numete, prenumele §F semnitdrs)

Achitat taxa de: 26,80 lei, conform Chit tei nr 221010481 din 08.08.2021
Prezentul certificat de urbanistn a fost transmis solicitantulu direct/prin posta la data de




=/ SPCLEP Petrosant 02.0347-2042.20
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= CONTRACT DE VANZARE

cheiat azi, data de mai jos, intre subsemnatii: COTRUS ILIE, CNP
1530802323912 si sotia COTRUS FLORICA, CNP 2530505323938, domiciliati in
Mun. Sibiu Str.Nicolae Iorga nr.49C sc.C.et.4,ap.42 Jud.Sibiy, In calitate de vénzitori si
JEJERAN STELIAN-PATRITA, CNP 1721220205895, domiciliat in Mun.Petrosani
Str.Aure} Viaicu nr.11 ap.2 Jud. Hunedoara, cistorit cu JEJERAN COLEEN DAWN, -
nascutsd Callaway, avind mumdr de identificare fiscals 8670222200011, cetiitean
american, In calitate de cumpéritor, dupi cum urmeazi:
Subsemnatii vanzitori Cotrus Iie si sofia Cotrus Florica, declarim ¢3 vindem
cumpdratorului Jejeran Stelian-Patrita, aritat mai sus, dreptul de proprietate asupra
imobilului —~ teren avénd categoria de folosintd arabil, care face parte din patrimoniul
personal al vinzitorilor, In suprafatd de 15.000 mp, situat in extravilanul Municipiului
Sebes Jud.Alba, fnscris In CF nr. 734 Sebes, de sub Al, nr.cad: 734, teren
nefmprejmuit, dobandit. prin mostenire testamentari, T baza Actului notarial
nr.32/12.03.2003 emis de NP Novac Cristina Maria si Act notarial nr.36/07.10.2020,
emis de NP Novac Cristina Maria, de sub BS.1,B5.2, inch.cf nr.10498/ 18.01.2021,
conform extrasului de carte funciari pentru autentificare nr. 11406/28.01.2021 emis de
OCPI Alba-BCPI Sebeg. - S
Avénd In vedere faptul ¢ sub B3 din CF-ul de maj sus, este notat faptul ci
terenul se afld sub incidenta art.3 alin.l din Legea nr.17/2014, i vederea incheierii
prezentului contract de vénzare s-a eliberat de citre Ministerul Apirarii Natienale Statul
Major al Ap#rdrii Unitatea Militars 02700 Bucuresti avizul favorabil nr.T4-
§775/13.11,2020.
Subsemnatii vénzitori- transmitem cu data de azi cumpdrdtorului, dreptul de
proprietate asupra terenului descris mai sus si consimtim ca dreptul de proprietate cu
privire la acesta, s4 se intabuleze In ¢.f. pe numele cumpéardtornui 1n baza prezentului
contract si fard o alts interventie din partea noastrs. Predarea terenului, adici punerea la
dispozitia cumparatorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd
si neingraditd a posesiei, se face azi, data autentificirii contractului, conform art,1685
din Noul Cod Civil,
Cu data de azi, subsemnatii vanzitori preddm, In proprietate cumpiritorului
terenul descris mai sus, liber de sarcini & procese, cu taxele si impozite achitate la zi,
copform certificatului de atestare fiscali nr.2492/13.01.2021 eliberat de Primaria
Municipiului Sebeg— Directia Venituri si garantandu-1 pe cumpiritor contra evietiunilor
si a viciilor (in conditiile prevazute de art. 1695 si art.1707 din Noul Cod (051 ) N ——
Subsemnatii vanzitori declarim pe proprie réspundere i terenul, nu este scos din
circuitul civil, ori urmirit pentru datorii fatd de persoane fizice sau juridice, liber de
sarcini §i procese si se afli in proprietatea noastri In mod legal de Ia data dobéndirii si
Pand In prezent, ~————-mmmme :
Pretul de vAnzare-cumpirare, stabilit de comun acord Intre noi pirfile este de
15.000 Euro {cincisprezecemiieuro) pret care s-a achitat integral n monedi leu, la




cursul BNR de azi 03.02.2021, de 4,8739 leweuro azi, data Incheferii prezentului
confract, In cuantum de 73.108 lei (saptezecisitreimiiunasutioptlei), astfel i-—--wemeeman- -

-suma de 50.000 lei (cincizecimiilei) s-a achitat In numerar azi, suma pe care
subsemnatii vinzétori declarim c# am primit-o integral, prezentul contract tinénd loc de
chitantd descircitoare.

- suma de 23.108 lei (doufizecisitreimiiunasutdoptlei), s-a achitat integral azi in
contul deschis pe numele vinzatoarei Cotrug Florica, cont IBAN nr. RO74 BTRL RONC
RTOS5 8495 7601, cont deschis la Banca Transilvania SA, conform documentului
bancar anexat, care a Intrat In posesia vanzitorilor.--

Subsemmatul Cotrus ie, declar ci sunt de acord ca parte din pretul mentionat
mai sus, s& fie virat In contul sotiei mele Cotrus Florica.

Subsemnatul Jejeran Stelian-Patrita, declar ci am cumpdrat In conditiile
prezentului contract, dreptul de proprietate asupra terenului de mai sus.Avénd in vedere
cd sofia mea Jejeran Coleen Dawn, niscuti Callaway, are cetifenia americand si
-contorm. legislatiei civile In vigoare, cetftenii strBini care sunt din afara Uniuni
Europene, nu pot dobandi terenuri agricole In Roménia, conform art6 din Legea
mr.312/2005, sunt de acord ca intabularea in CF a dreptului de proprietate asupra
terenului s se efectueze doar pe numele meu.

Subsemunatul cumparator declar i azi, data mche1em contractului preiau terenul,
n propnetate si poseste, In strarea In care se afld si pe care 0 cunosc.

Intracat terenul care formeazi obiectul prezentului contract este situat I
extravilanul Municipiului Sebes Jud.Alba, s-au parcurs de catre vanzatori, toate etapele
procedurale privind exercitarea dreptului de preemtiune privind oferta de vénzare, in
temeiul art.10 alin (1)din Legea nr.17/2014 privind unele misuri de reglementare a
vanzérii-compérdril terenurilor agricole situate fn extravilan si s-a eliberat de citre
Primiria Municipivlui Sebes Adeveringa nr.73/52268/21.09.2020 in vederea incheieril
contractului de vinzare In form3 autenticd, prin care se certificd ¢, in termenul legal nu
a fost depusd nicio comumicare de acceptare a ofertei de vinzare din partea umud
preemitor si astfel terenul este liber la vénzare.

In vederea efectufirii prezentului contract s-a e]iber'at de cétre Primaria

------

formeazi obiectul prezenhﬁuz contract mu se supune prevederilor Legn nr. 17/2014,
art.3, alin.(4), respectiv pe acest teren nu se afldl situri arheologice, nu au fost instituite
zone cu patrimoniu arheologic, reperat sau zone cu potenfial arheologic evidentiat
intamplétor si cd pe aceste terenuri nu se afld situri arheologice clasate ca monument
istoric.

Impozit scutit conf. OUG nr.3/2017 pentru mod1ﬁcarea si completarea 1.227/2015
privind Codul Fiscal art.111 al.1,
Valoarea de expertizi conform evaludrii efectuate de Camera Notarilor Alba Iulia
este de 82.500 lei.
Lucrérile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996.
Cheltuielile ocazionate de fncheierea prezeptuld contract sunt suportate de
cmnparator




Subsemnatele parti declarim ci ni s-au pus in vedere dispozifille legale cu
privire la taxarea gctelor translative ale drepmlm de proprietate, precum si ale legii
nr.241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale si Legea nr.656/2002 prwmd prevenirea

W sanctionarea spalirii banilor.
E £,  Subsemnatul cump#ritor cunosc situatia juridicd a terenului $i ma;eleo s
T ﬁk?. ds Eandesc dreptul de proprietate asupra acestuia, In conditiile existente azi, data
S chielerii actului,
® J@“} Eu, cumpéritorul, mi oblig ca in termen de 30 de zle de la data incheierii
asptezentulul act, si ma prezint cu contractul la Priméria Municipiului Sebes — Directia
Venituri, pentru luarea in evidentele fiscale, cunoscind cif neindeplinirea acestul
angajament este sanctionati conform prevederilor legale.

Partile contractante, declarim c# inainte de semnarea comtractului am citit

personal cuprinsul acestul act, comstantdnd ¢ el corespunde vointei §i conditiilor

N stabilite de comun acord, solicitim autentificarea actului, semnind acest act, Intelegind
’ efectele juridice ale acestuia si ale semniturilor noastre, iar In caz de vicii, litigii,
evictiune sau oricare alte neintelegeri ce s-ar ivi din reava noastri credind sau din
declaratii false, ne asum&m réspunderea.
Noi, partile, declarim In mod expres ca actul s-a tehnoredactat $i autenhﬁcat la
cererea noastrd, conform clauzelor stabilite de noi si c& notarul pubhc ne-a adus la
cunostingi continutul actului, pe care l-am citit in Intregime, i-am inteles continutul si
consecintele juridice si ci cele cuprinse in act reprezinti vointa noastrd §i consimtim la
autentificarea prezentului Inscris. Constatind cd acest act coreSpunde fatocmal voirntei
noastre, am semnat unicul exemplar omgmal care se pastreaza in arhiva biroului
notarial.
Subsemnatele pirti declarim c¢3 am luat la cunostinti de prevederile
Regulamentului {UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016, peniru protectia persoanelor, cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date §i suntem de acord ca datele noastre personale
s# fie prelucrate de SPN Biroul Notarial Novac si Stinil#, In conformitate cu dispozitiile
legii.

Tehnoredactat la sediul Societdtii Profesionale Notariale “Birou Notarial Novac
si Stinild”, din Sibiu, Bld. Victoriei, nr.27, jud. Sibiu, azi, 03 februarie 2021, intr-un
exemplar original care riméne In arhiva biroului notarial si 6 daplicate, din care unul va
riméne in arhiva biroului notarial, 1 exemplat la OCPI Sibiu si 4 exemplare au fost

eliberate partilor. .
VANZATORI, CUMPARATOR,
COTRUS ILIE JEJERAN STELIAN-PATRITA

COTRUS FLORICA

CMP - nrmeazi autentificarea —



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariali“Birou Notarial Novac si Stinili”
Licenta de functionare nr. 2714/2388/14.12.2013

Sediul in Sibiu, Bld. Victariei, nr.27 jud. Sibiu

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.173
Anul 2021 Luna februarie ziua 03

in fata mea, Novac Cristina Maria, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

1. COTRUS ILIE, CNP 1530802323912, domicilist in Mun. Sibiu
Str.Nicolae Iorga nr.49C sc.C.et.d,ap.42 Jud.Sibiu, identificat cu CI seria SB
nr.395331/25.07.2008 SPCLEP Sibiu.

2. COTRUS FLORICA, CNP 2530505323938, domiciliath in Mun. Sibiu
Str.Nicolae Torga nr.49C sc.C,et.4,ap.42 Jud.Sibiu, midentificati cu CI seria SB
nr.425434/07.05.2009 SPCLEP Sibiu. _

3. JEJERAN STELIAN-PATRITA, CNP 1721220205895, domiciliat in

Mun.Petrosani Str.Aurel Viaicu nr.11 ap.2 Jud Hunedoars, identificat cu CI seria HD
nr.842230/02.103.2017 SPCLEP Petrogani.

care, dupd ce au citit, au declarat ¢4 i-au inteles continutul, ca cele cuprinse In act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului fnscris si au semnat
unicul exemplar, precurm si cele - anexe.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995,
se declari autentic prezentul Tnseris. |
Impozit scutit conf. QUG nr.3/2017 pentru modificarea st completarea L.227/2015
privind Codul Fiscal art.111 al.1 ‘

S-a perceput onorariu de 1.180 lei + TVA 2242 Iei, achitat cu factura
nr.20675/2021. | '

Taxa intabulare:124 lei, achitati cu chit.nr.0544839/2021 (2.3.2)

Notar public,
NOVAC CRISTINA MARIA

Prezentul duplicat s-a Intocmit In 6 exemplare, de Novac Cristina Maria, notar
public, astizi, data autentificirii actului, §1 are aceeasi fortd probanti ca originalul.

Notar public,

NOVAC CRISTINA MARIA

¥ = *?‘ ’ -




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes

ANCEL. pdresa BCPI: Loc. Sebes, Str Degozitelor, Nr. 2, Jud. Alba, SEBES, Str. Depozitelor, Nr.2, cod postal
e o gt 515800

.gf Oficiut de Cadastru si Publicitate imobiliars ALBA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1749 /2021

Intocmit astdzi, 29/10/2021, privind cererea 35072 din 04/10/2021

" . f . - Semnat ; cu semnatura
avand aviz de incepere a lucrarilor cu ne o, din e,

electronica extinsa, cf.
L 45572001 si elDAS

1, Beneficiar: JEJERAN STELIAN PATRITA

2. Executant: Martin Nicolae

3. Denumirea lucrrilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIE! DE
AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU: , CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
IMPREJMUIRE, GARAJ SI FOISOR”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiitor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ALBA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act . {lip act o mitent ,
PLAN 04.10.2021 jnscris sub semnatura privata NG, MARTIN NICOLAE
OP nr. 86 04,10.2021 jinscris sub semnatura privata NG, MARTIN NICOLAE
CERTIFICAT  |02.09.2021 jact administrativ PRIMARIA SEBES
DOSAR 04.10.2021 finscris sub semnatura privata  ING. MARTIN NICCLAE
DECLARATIE 104.10.2021 finscris sub semnatura privata NG, MARTIN NICOLAE
MEMORIU 04.10.2021 jnscris sub semnatura privata [NG. MARTIN NICOLAE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1749 au fost receptionate 1 propuneri:

* La realizarea lucrarii executantul a respectat prevederile urmatoarelor acte normative:
- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepiie si Inscriere In
evidentele de cadastru si carte funciard, in vigoare de la 30 august 2014, cu ultimul amendament in 14
septembrie 2017,
- Qrdinui nr. 107/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizérii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunli Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizirii si verificarii lucrarilor de specialitate In
domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Roméniei
- Ordinul nr. 250/2018 pentru modificarea Regulamentului privind autorizarea sau recunocasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederes realizirii si verificarii lucrarilor de specialitate in
domeniul cadastrulul, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul directorutui
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 107/2010
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
in vigoare de la 07 august 1991, cu uitimul amendament in 31 decembrie 2017.
- Ordinul nr, 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia National3 de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate st a taxei de autorizare pentru persoanele
care realizeazd lucrdri de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei

6. Erori topologice fat3 de alte entitsti spatiale:

fdentificator [Tip ercare |Mesa] suprapunere , , ) ]
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admiss

Inspector
DENISA MUNTEAN

Documentul conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001, Paginaldin 1
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AVIZ PREALABIL DE OPOR/]‘ X
nr. 20 din 12.311.2021 /

Avand in vedere solicitarea nr. 70851/22.09.2021 a d-lui Jejerean Stelian -Patrita, cu sediul in
Petrogani, str. Aurel Viaicu, nr.11, jud. Hunedoara,in calitate beneficiar pentru emiterea Avizului
Prealabil de Oportunitate pentru documentatia PJU.Z. ,~Constraire locuinti individuals,
imprejmuire, garaj si foisor,, teren din EXTRAVILAN situat pe partea de sud-est 2 municipiului
Sebes in suprafatd de 1840 mp, Inscris Tn CF nr. 94310 Sebes, proprietatea d-lui Jejerean Stelian
P410atrita.

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportumtate se va fntocmii conform art32, alin. 1 din Legea
350/2001.

- EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului
tehnic cerut in Certificatul de Urbanism, nr. 410/02.09.2021 pentru ELABORARE P.U.Z. - .-
Construire locuinta individuald, tmprejmuire, garaj §i foisor ,,

Initierea documentatici P.U.Z:, se face prin aportul de capital al beneficiarului , iar aprobarea
Avizului Prealabil de Oportunitate, nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobérile ulterioare ale documentatiiei P.U.Z.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denum:rea proiectului: P.U.Z...-Construire locuinti individuali, ¥ rmprejmulre, garaj si foiser,,
In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise §i desenate, precusn si in cadrul
procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlsl de,, .,-Construire locuinti
individuali, imprejmuire, garaj si foisor,,

Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este Jejerean Stelian Patrita, cu domiciliul in Petrosani, str.
Aurel Viaicu, nr.11, jud. Hunedoara

Faza de intocmire a Planufui Urbanistic Zonal:, nu reprezinti o fazi sau etapd din cadrul
procedurii de autorizare a investitiel, ea reprezinti documentane de reglementare urbanistic.

. CONDITHI PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

Limita terenulni studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritorivhui studiat nu se va
restrénge la parcelele pentru care se doregte promovarea investitiiei, se va studia pentru minim fnca
o parcelid invecinati.

Utilititiele: se vor prezenta plange cu situatia existentd si planse cu propuneri pentru asigurarea
utihtétﬂor vizate de ciitre furnizorii de utilithti sau planse cu propuneri peniru asigurarea utlhtatﬁor
prin energii alternative.

Caile de acces: se vor prezenta planse cu situatia existents, situatia 3ur1d;ca si planse cu propuneri
cu suprafata de teren cedatd pentru litime acces, profilu} zcesteia si relatia cu strizile de acces in
zona .

Continutul documentatiei §i modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile cuprinse
in .GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU Al
PUZ-GM-010-2000” aprobat prin Ordinul nr.1 76/N/16.08.2000/MLPAT

Recomandam: desenarea de contururi de principiu pentru cladiri si amenajdri, pe plansele de
reglementdri. pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,




traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiiior si limitele de proprietate sau
zonificarea functionald.

Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmiti. semnati. stampilatt de
specialisti atestati de clitre Registrul Urbanistilor din Roménia. anexéndu-se la documentatia ce se
va intocmi spre aprobare copie dup# Certificatul de atestare RUR.

Consultarea Populatiei; Se va respecta procedura de consuliare a_populatiei conform Lesii
350/2001 cu completirile si modificirile ultericare. a Ordinulni MDRT nr2701/2010 si a .
Regulamentului {ocal de implicare a publicului in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriutui”aprobat prin HCL nr., 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2014.

I acest sens:, se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hirtie (al treilea
find destinat pentru afisare) si doud CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti STEREQ 1970, actuzlizat
» Cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastra si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara.

5. ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT
Principalul obiectiv al investitiei il reprezintd construirea unei locuinte individuale , imprejmuire |
garaj si foigor, cu suprafata construitd de aproximativ 1738 mp pentru curti constructii §i 102 mp
propus pentru drum, .
Terenul nu are la bazd un studiu urbanistic PUG, fiind situat in extravilanul localititii Sebes. Ternul
studiat se propune a fi introdus in intravilan in L-zona pentru locuinte individuale cu maxim P+1+M,
Se_solicita P.U.Z, - ,, Construire locuinti individuald, imprejmuire, garaj si foiser,, cu
urmatorii indicatori tehnici propusi:
- regim de inaltime P+1 +M, cu P.O.T.max 48% si C.U.T. max. 1.00
FUNCTIUNI AVIZATE: sunt cele propuse in documentatie, cu 11 veturi , din care
- 5 favorabile,
- 2 favorabile , cu conditia obtinerii I-aviz gaz, 1 aviz electrica
-4 nefavorabile
6. CONDITII DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ — lui CE URMEAZA A
FI SUPUS AVIZARIL:
Acordul vecinilor in formi legalizati;
Terenul care wrmeazi a fi reglementat prin PUZ: este situat In partea de Sud - Est a localitstii
Sebes
Planul de reglementirii urbanistice: $i regimul juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu
suporful topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 Ia zi cu vecindtitile reale, vizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, anexat la documentatie P.U.Z.
7.

CATEGORIA/CATEGORHLE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENT UALELE
SERVITUTI:

Retragerile fatd de limitele de proprietate:, vor fi stabilite in ase fel incdt si fie asigurate
vecindtatilor intimitatea si confortul urban, cu respectarea cerintelor din Certificatul de Urbanism,
Codului Civil si a Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.

Bilantul teritorial:, va cuprinde date referitoare Iz situatia existentd si propusd pe functiuni i
categorii de folosinti a terenurilor. indicatorii urbanistici existenti si propusi, corelate cu memorin si
Regulamentul de Urbanism, aferent Plansei de Reglementéri Urbanistice.

Reglementarea circulatici si a echipfrii edilitare:, se va argumenta obligatoriu pe baza studitior
de specialitate, avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute.

Realizarea de parciri: se va face conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996 .-
Anexa 5

Amplasarea zonei de colectare a deseurilor:, se va face conform prevederilor fegale in vigoare,
conform normelor de igiend si sinitate si avizul de mediu.

Reprezentarea regimului juridic al terenarilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
Juridic, a ciilor de acces ¢i a vecindtitilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte
Funciara la zi. ,

Realizarea spatiului verde:, in incinti $i vecindtiti se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi sa fie de minim 5% spatil verzi publice conf, Legii 24/2007




8. REGLEMENTARI OBLIGATORIISI DOTARI! DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea ciilor de acces st utilitiitilor: se va face pe bazd de proiecte de specialitate Intocmite
de specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - uluj cu obligatia de a aduce la cunostiinta viitoritor
beneficiarii la data vanzarii, aceste Incruri,
Trama stradali in prezent este de doar 3m. Se propune o tramé stradald cu un profil transversal
de 9m (6m carosabil si cdte un trotuar de 1,5 m pe fiecare parte). In acest sens se propune.
dezmembrarea parcelei pentru fargirea profilului stradal.
Autorizatia de Construire:, se va obtine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrala a
acestuia, administratia publica neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utititatilor si ciilor
de acces pentru zona studiats,

9. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJE LOR., UTILITATILOR:
Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele, relatia cu circulatia din zond, echiparea edilitars,
alimentare cu apd, gaz, epergie electrici,canalizare menajerd, se vor face n baza unor projecte
intocmite §i autorizate de specialisti, conf. legislatiel In vigoare , iar evacuarea deseurilor menajere
solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, transportate prin grija firmelor/firmei de
salubritate. Toate se vor face pe cheltuiala integrald a beneficiarvini

10. CONCLUZY SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI YERBAL:, nr. 83821/11.11.2021 tn urma analizei documentatiel de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism §1 Amenajarea Teritoriulul. din cele 11 voturi prezente,
9 voturi sunt favorabile, 2 voturi favorabile conditionate (aviz gaz si efectrica), 4 voturi nefavorabile

fu conditiile respectirii prezentului . beneficiarul P.U.Z. isi va asuma réspunderea privind toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz Prealabil de Oportunitate i a celor din Certificatul de Urbanism,

NOTA: Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se elibereazi cu seopul precizirii detaliate a
regimului tehnic impus prin Certificatul de Utbanism. pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca

urmarea cererii nregistrate la Priméiria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept previzut de
lege, o proceduri pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguriirii conditiilor de promovare
a unor investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizuloi Prealabil de Oportunifate nu obligd Autoritatea Publici Locali si Consiliul
Local implicit, fa aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalifate a constructiilor
edificate 3 antorizatie de construire. :

Valabilitatea decumentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dup3 care fiind posibili aprobarea unei
reactualizéri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oriciror reglementiiri.

In vedera aplicirii prevederior Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tnainte de transmiterea
pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratoruf documantatiei de urbanism au urmitoarele
obligatii;

- SE transmitd structurii investiti cy responsabilitatea privind consultarea publicului peniri
planurile de urbanism si amengjare a teritoriufui, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U Z.

- $4 afigeze anumtul pe panouri rezistente Ja intenperii in foc vizibil a parcela care 2 generat intentia
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului nr.,
2701/2010,

- 54 obtini declarati exprimate in formi autentica de la vecinii directi conf. HCL 11.250/2014, pentru
ca documentatia s3 poat fi supusi aprobirii Consiliului Local

-53 intocmeased Raportul informirii si consultarii publicului si si respecte procesul de informare si
consuitare a publicului.




Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriutui §i Urbanismului cu modificarile §i completarile ulterioare si reprezintd punctul de
vedere al C.T.AT.U din cadrul Primaria Municiptului Sebes,

in urma consultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare gi aprobare a P.UZ.

Hotdrérea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tuturor conditiilor impuse In prezentul AVIZ PREALARIL DE
OPORTUNITATE sunt obligatori, in vederea inaintdrii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. §i
R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezeniul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocrit in 2 exemplare, un ex. la
beneficiar, unex. la compartimentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publici Sempatura | Data | Nrex.
Verificat : Radu Borz Pentru Arhitect Sef [0
Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector A
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AVIZ
Nr. 5 din 15024000
Tn temeiut dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ultericare, si al prevederilor Ordinuiul ministrulut
agricutturii si dezveltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii In intravitan a terenuritor agricole,

avand in vedere adresa nr. 135/20.01.2022, Inregistratd {a Ministerul Agricditurii si Dezvoltérii Rurale
cu nr. 266201727.01.2022,

Tn baza urmitoarelor documente:

1.Cererii nr. 135/07.01.2022 a beneficiarului Jejeran Stelian, cu domiciliul In Jud. Hunedoara, Mun.
Petrosani, str. Auret Viaicu, nr. 11, ap. 2;

2.Certificatul de urbanism nr. 410/02.09.2021 , emis de Primdria Municipiului Sebes;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul tocal urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic §i agrochimic nr. 413/ 17.12.2021 intocmit de Oficiul de Studii Pedelogice si
Agrochimice Alba; ‘

5.Avizul tehnic nr. 86/22,12.2021 pentru’ amplasarea constructiilor care se executi in zona
amenajarilor de imbunititiri funciare, eliberat de Agentia Nafionali de Tmbun&titini Funciare, Filiata
Teritoriald de fmbunititiri Funciare Alba,

6.Nota de calcul nr. 394/19.01.2022 privind tariful datorat pentru introducerea n intravilan a
terenurilor agricole, fntocmits de Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba,

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 23/1 9.01.2022, intocmit de reprezentantii Directief pentru
Agriculturd Judeteani Alba, ‘

Tn scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole $n baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: "Construire locuintd individuali, tmprejmuire, garaj i foisor”,
de-catre beneficiarul: Jejeran Stelian, in suprafata de 1840, 00 mp, inscris In cartea funciars nr. 94310,
numarul cadastral 94310.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltiirii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea n intravilan a terenuritor agricole, n baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 1840,00 mp, categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a |i} a, situat in extravilanul
Municipiului Sebes, judetul Alba, liber de constructii, Inscris In cartea funciard nr. 94310 numérat
cadastral 94310.

Prezentul act administrativ se poate contesta Tn conditiile §i termenele previzute de Legea
contenciosulul administrativ nr. 354/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3}, Capitolul i din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucririlor de
constructi, republicatd, cu modificirile 5i completarite ulterioare,

-art. 5%, atin {2) din Ordonanta de Urgenti nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente st pentru modificarea si completarea Legii fondului fundiar nr.
1871991, cu madificirile st completirile ulterioare, aprobatd prin Legea 86/ 2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului In sisternul organizérii comune a pietei vitivinicole, cu modificirile 5
completarile ulterfoare,

Butevardel Carol §, nr.2-4, Sector 3, Bucuresty
Tel: +4 021 367 24 01, . )
imbunatatini®@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1¢in 2



MINISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARII RURALE

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificirile si completirile utteﬁgare.
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile ¢ completérile uiterioare.

Titularul oblectivilui de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat 53 a mdsuri prealabile
executdrii constructiei obiectivulud, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s3-1 depoziteze si $8-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Alba in vederea punerii in valoare sau
a ameljordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicati, cu
modificarile 5i completérile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua mésuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile i culturile din zona
imitrofd, altele decét cele previzute In documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metatlice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie 51 aitele
asemenea. :

Beneficiarul investitiel isi asumd intreaga rispundere cu privire {a consecintele ultericare ale
locatizérii incerte tnscrise in sistemut integrat de cadastru §i carte funciarg, respectiv posibilitatea
schimbérii amplasamentului ocupat In prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor 57 a suprafetel terenurilor pe care va fi amplasati investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatud de urbanism nr. 410/02.09.2021, care stau la baza aprobérii Planutul Urbanistic
Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si

masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si profectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor §i veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in documentatia transmis3 spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeaz pe
amptasamentut mentionat in documentatie.

Prezentul aviz T5i Tnceteazi aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotirérii de aprobare a introducerii
terenulud Tn intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricirui document care a stat la emiterea prezentulu
aviz.

Bulevardul Carel |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel: +4 024 307 24 01,
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Terenu! in discutie are wrmitoarele vecinitiyi :
-La nord-est:domeniu public si stradd de acces ;
-restul limitelor imobilului:domeniu privat pasticular persoane fizice sau
Jjuridice ;
Alimentarea cn api potabild si canalizarea: se va realiza din sursi proprie subterani-
put dotat cu sistem hidrofor; evacuarea apelor nzate se va face prin intermediul refelel interne
de canalizare si vor fi.colectate Intr-un bazin etans vidanjabil.

bj. Gradul in care planul sau progromud influenteazd aite plamuri 5t programe, inchusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Sebes { P.U.G.) si

cu planurile si strategiile de actiune de mediu al Planuim de Amenajarea Tentonulu; Judetean
(PATI) al judetulm Alba.

). Relevanja plonuiui sau programului in/ pentru integravea consideratiilor de mediv, mai
ales din perspective promovirii dezvoltdrii durabile:

Planul "Construire locuintd individuald, imprejmuire, garaj si foisor™ integreazi
considerentele de mediw, mai ales din perspectiva dezvoltirli durabile.

di. Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si ludnd In considerare
criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale previizwte In Anexa mr 1
planul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei medinlui.

¢). Relevampa plamului sau programului pentru implememarea legisinfici nationale §i
comunitare de mediu- s-au fuat n considerare prevederile:

Planul “Construire locuintd individual®, imprejmuire, garaj si foigor®, va trebui si asigure
respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliust’ E“Ifé%szC prmnd evaluarea
efectelor anumitor planuri si programe asupra mediubui.

‘1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afec't?a:fé.t:u;priirire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efecrelor ;
Nu este cazul.

&) natura cunndativd a efectelor ;

Nu este cazul. _

¢) natura transfrontierd o efectelor ;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea wmand sau pentri mediu (de exemplu, datoritii accidentel orj ;
Planul no prezinti risc pentru sanfitatea umand.

e) mirimea i spa}‘zalzmrea efectelor (zona geograficd si mdrimea populafiei potential
afeczate) .

Strada Lal»elel@t BI. 7B Alba Iuha, j" bt :5fﬁ217
E-mail: oﬂice@apmab anpm.ro; Tel, 625881 58. 8l32_48
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Amplasamentul se afla in localitatea Sebes, extravilan. Suprafata totald =1.840 mp.
) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i} depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuui- nu este cazul;
(iii) folosirea terepului In mod intensiv- nu este cazul;

& efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut dé protejare recumoscut pe plan
rational, comunitar sau internagional, '

Amplasamentul nu s¢ aflé situat in refeaua nationals de arii natarale protejate.
. Obligatiile titalarubui:

¢ Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba 1o situafia In care intervin
modificiri de fond care au stat la baza emiterii prezeniet decizil.

*  Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 410 din 02.09.2021.

Procedura de evalvare de mediu derulatd in conformitate cu prevederile H.G. nr.
1076/2004:

* Notificarea pentru  declangarea etapel de incadrare finregistrati cu o
12.342/07.12.2021.

Ordinul de plata or. 10 din data de 06.12.2021.

Proces verbal al sedintei CSC din 28.12.2021.

Adresa bepeficiarului num3rul 150 din data de 06.01.2022 privind  depunerea
anunfului public privind incadrarea projectului.

¢ Publicarea anunfulei public privind incadrarea proiectului in ziarul Unirea din
05.01.2022.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evalnare de mediu

Agentia pertru Protectia Mediului Alba a asigurai: accesul liber al publicului la informatie
prin: '

¢ Anunfurile publicaie de Jejeran Stelian-Patrita, n ziaryl Unirea in data de 07.12.2021
§i data de 10.12.2021, privind depunerea notificirii in vedéred obtinerii avizului de

mediu. '

Documentaia de sustinere a solicitarii a fost accesibild-spre consuitare de citre public

pe toatd durata derubirii procedurii de reglementare a sediul Agentiei pentru Proteciia

Mediutui Alba. .

* Amuntul public privind luarea deciziei etapei de tncadtare a fost publicat In ziarul
Unirea tn data de 05.01.2022. ‘

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a APM Alba,

Precizdm i nu au existat comentarii-contestafii din partea publiculai interesat-

potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIVI
Strada Lalelelor ar.7B, Alba fulia, judeut A
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290:
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Ministerul Mediutut , Apel’ar s Paﬂm*ﬂer
Agentia Nationali pentru Protectis Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA M IULUI ALBA

Prezenta decizie poate §i contestatd In conformitate ou prevederile Legil
contenciosului administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORBURI, AUTORIZATIH,
DOINA. BARBAT
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MINISTERUL AGRICULTURH .§1 DEZVOLTARE RURALE
AGENTIA NATIONALA BE-MBUNATATIRE FUNCIRE
FILIALA TERITORIALA DE IMBURATATIR FUNCIARE ALBA

Str. Alexandry loan Cuza, or.4, Tel: 0I58/813148
Alba lulia, Jud: Alba, cod'S10193;  Fax: 0258/813149
ROMARIA , CIF 29487193 ' e-fnail: alba@anif.ro.

Nr. 86/ 22.12.2621

Catre: Jejeran Stelian Patrita.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ.
Stimate domnule,

. In urma analizirii documentatiei depusi de d-voastrd §i inregistrats la ANIF Filiala
Teritorialéd de Tmbun&tatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiut Alba fulia, str. Alexandru foan
Cuza, nr, 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.se, cu nr. 86
din 21.12.2021, prin care solicitali avizul pentru PLANUL URBANKSTIC ZONAL - _ Construire
locuingd individuald, imprejmuire, garaj si foisor”, in vetlerés construirii in suprafats de
1.840,00 mp, In extinderea intravilanuhi localifiti Sebes, jud. Alba;, conform C.U. nr.
410/02.09.2021, parcela cu CF ar. 94310, nr. cad. 94310, se constatd urmiitoarele :

a. terenul luat In studin i cadml  proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Constraire locuinté individuald, Tmprejmuire, garaj si foisor” conform PUG avizat cu HCL
Sebey cu nr. 12772000, in suprafats totald de 1.840,00' mp <in teritoriulti administrativ al
localitatii Sebes, judetwl Alba, pe care urmeazi a se executa lucririle mentionate mai sus, nu
este-amenajat cu lucrdri de Imbundtitin funciare. :

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectulul PLANUL URBANISTIC
ZONAL '-,,M&ffefom;ﬁ-fm&&; imprejmuire; garaj ¢i foisor”.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterti, numai peniru solutifte §i amplasa-
- mentele prezentate-in profectul nr.30/2021, proiectant 5:C. MKG ARH-BESIGN OFFICE S.R.L.,

orice modificare de solutie saur amplasament duciind la anularea prezéntulyi aviz si-obligativita-
tea solicitarii unui now aviz sau acord tehnic. ' ‘

Cu stim3,

Pagina 1/ 1
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MINISTERUL AGRICULTURIL 1
DEZVOLTARI RURALE

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

Nr_4(3 7 47 8202/

STUDIU PEDOLOGIC '
PENTRU STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI IN
VEDEREA OBTINERII AVIZULUI M.A.D.R. (FAZAPUZ)

BENEFICIAR: JEJERAN STELIAN PATRITA

EXECUTAT : ing. ILIE IOAN {1
tng. RUSU CRISTIAN

2021

QFJICIUL DE STUDI PEDCLOGICE SIAGROCHIMICE ALBA
Alba luliz, Calea Metilor, Nri10
Tel. 0040258326633, Fax 0040268335508, E-mail: cspaalba@yahca.com




MINISTERUL AGRICULTURI 81

DEZVOLTARII RURALE
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba
MEMORIU TEHNIC

PRIVIND “STABILIREA CLASEI DE CALITATE A TERENULUI” situat in imobilul
cu nr. topografic: 94310 din CF nr. 94310

Teritoriul cadastral : SEBES
Judetul : ALBA
Suprafata: 1.840 mp.

Beneficiar: JEJERAN STELIAN PATRITA

2021

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SLAGROCHIMICE ALBA,
Alba tuliz, Calea Molilor, Nr.110
Tel. DO40ZEBE26633, Fax 0040258635508, E-mall cspaalba@yahoo.com




1.INTRODUCERE SI GENERALITATI

Lucrarea are ca obiect de studiu elaborarea documentatiei pentru ncadrarea
terepului in clase de calitate in vederea obtinerii avizului MLA.D.R., necesar pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL in scopul CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, IMPREIMUIRE, GARAJ SI FOISOR.

Terenul este situat pe teritoriul cadastral al localitatii SEBES si  ocupd o
suprafata totala de 1.840 mp. , suprafati care s-a luat in studiu.

Pentru calcularea notei de bonitare si a clasei de fertilitate s-an efectuat cercetari in
teren si laborator cu privire la tipul de sol, roca parentala,panta si expozitia terenului,
adancimea apei freatice, grosimea stratului fertil,caracteristicile fizice si chimice ale
solurilor, etc., iar datele obtinute s-au prelucrat in faza de birou stabilindu-se valoarea si
intensitatea de manifestare a factorilor de mediu si sol.

Acesti factori intervin In potentialul de productie al terenului studiat n mod
favorabil sau restrictiv pentru folosinta ARABIL;

Ca material topografic , in teren, s-a folosit planul de Incadrare in zona si planul de
situatie, pentru determinarea exacta a perimetrufui supus scoaterii din circuitul agricol.
Pentru realizarea studiului au fost folosite si informatii din baza de date a Oficiului pentru
Studii Pedologice si Agrochimice Alba.

2.CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic , terenul este situat in Dealuri piemontane
ale Muntilor Sebesului.

RELIEFUL

Altitudine : 295 m.

Forma de relief : versant

Panta: 2-5 %

Expozitia: -

Roca de solificare: depozite lutoase si argiloase

HIDROLOGIA SI HIDROGRAFIA
Ape de suprafati care dreneazi terenul: Raul Sebes




CLIMA
Temperatura medie multianuald ; 11,1 °C
Precipitatii medti multianuale : 579 mm,

INFLUENTA ANTROPICA

Ameliorare: nu este cazul
Degradare: nu este cazul

SOLURILE
Din punct de vedere pedologic terenul se caracterizeaza prin:

PRELUVOSOL TIPIC MODERAT ERODAT

Caracterizarea morfologica si agrochimica a acestui sol este prezentata in fisa
unitatii de sol.

3. FACTORI RESTRICTIVI

Pentru terenul luat in studiu, s-au stabilit cei 17 factori naturali de mediu si de sol,
care satisfac intr-o masura mai mare sau mai redusa cerintele plantelor din folosinta
ARABIL astfel ¢ unii dintre acesti factori devin penalizatori pentru folosinta respectiva.

In situatia de fati factorii penalizatori sunt urmitorii:

- temperatura medie anuald (11,5) — exirem de ridicata
- precipitatii medii anuale (525) - submglocu

- textura solului (50) fina

- adancimea apei freatice (07,0) - mare

- porozitatea solului (+15) — moderat tasat

- volum edafic (088) - mare

- rezerva de humus (140) - moderata

Valoarea si codificarea acestor factori sunt consemnate in fisa de calcul a
notei de bonitare.




UNITATEA DE SOL

Denumirea US: PRELUVOSOL TIPIC MODERAT ERODAT
Suprafata: 1.840 mp.

Unitatea de sol se situeaza pe versant

Cu roca mama constituita din depozite lutoase si argiloase

si apafreaticala adancime maimarede 5 .

Si prezinta urmatoarele caractere morfologice:

Ap 0—25 cm., bron deschis, astructurat, textura huto-argiloasa, uscat, mediu poros,
mediu compact, trecere treptata;

AB 25-41 cm., brun galbui, structura poliedrica angulara medie, textura huto-argiloasa,
uscat, pori fini, compagct, trecere treptata;

Bt 41 —75 em., galbui, structura poliedrica angulara mare, textura argilo-lutoasa, reavan,
prezinta pelicule de argila, pori fini, compact;




ANAYIZE FIZICE SI CHIMICE
Ltz _Ap AB Bt
. Adancime (cm) 5-15 25-35 50-60
H 7.1 7.3 7.6
CaCO; o
Humus % , 2,28 1,48 1.27
N total
IN 2,23 1,45 1,24
P pom 11 3 3.6
K ppm 119 89 33
Cl-
SO~
HCOs
Ca*
Mg*'mg
Namg
Total saruri mg/100gsol
Aluminiu mobil me%
Densitate aparenta 1,36 1,34 1,30
ANALIZA GRANULOMETRICA
Schelet % 2mm
Nisip grosier 2-0,2mm 16,40 7,30 4,9
Nisip fin 0,2-0,02mm 33,00 35,10 32,9
Praf 142 0,02-0,002mm | 11,95 16,10 17.8
Argila 0,602 mm 38,65 41,50 44 4
Textura LA LA AL
Indice dif texturala

INTERPRETAREA DATELOR ANALITICE

Ap 5-15 em., reactie neutra, slab aprovizionat cu humus, mijlocin in azot
slab in fosfor, mic in potasiu, textura fina;

AB 25-35 ., reactie slab alcalina, foarte slab aprovizionat ca humus, slab cu azot,
foarte slab in fosfor, mic in potasiu, textura fina.

Bt 50-60 cm, reactie slab alcalina, foarte slab aprovizionat cu humus, slab cu azot, extrem de
stab in fosfor, mic in potasiv, textura fina
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ALBA JULIA

FISA DE CALCUL A NOTEI DE BONITARE

1.TITULARUL: JEJERAN STELIAN PATRITA

2. ACTUL DE PROPRIETATE: CF: 94310

3.TERITORIUL CADASTRAL PE CARE SE AMPLASEAZA OBIECTIVUL:

SEBES
4.CATEGORIA DE FOLOSINTA CARE ESTE AFECTATA: ARABIL

5.NR. TOPOGRAFIC: 94310

6. SUPRAFATA TOTALA: 1.8406 mp.

7. SUPRAFATA .LUATA IN STUDIU: 1.840 mp
8.NOTA DE BONITARE: 53 puncte pentn{ ARABIL
9.CLASA DE CALITATE: a III -a peatru ARABIL

10. GROSIMEA STRATULUI FERTIL: 25 cm




MINISTERUL AGRICULTURE SI
DEZVOLTARII RURALE
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%ﬂna

Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Alba

N Ol 4242, 02

SITUATIE DE PLATA
DOCUMENTATIE PEDOLOGICA PENTRU STABILIREA CLASE! DE CALITATE A TERENULU
N VEDEREA OBTINERI AVIZULUI M.A.D.R. - FAZA PUZ

BENEFICIAR: JEJERAN STELIAN PATRITA
SUPRAFATA : 1840 m?
AMPLASAMENT: SEBES

N, Crt, SPECIFICARE UM | goantiete | LEVUM] TOTAL LEI

Marnopera specialist pentru intocmirea
memoriului pedologic O.M.C. 6 28.11 174.66
Manopera bonitare, stabilirea claselor de

2 calitate OM.C, 6 20.11 174.65

3 349.32
Cheltuieli indirecte (50% din total

4 manopera) Q.M.C. 6 29.11 174.66

5  [TOTAL VALOARE 523.98

TEMEI LEGAL:

SOLICITARE 405/ 13.12.2021

NORME DE TIMP St ELEMENTE DE CALCULATIE A TARFELOR PENTRU STUDI S CERCETARI DE SOL SCS 1982
ACTUALIZAT

ORDINUL COMUN MADR — AT 878/2005 ~ 798/2005;

LEGEA 330/2007, modificata
Decizia nr,8/12.06.2020 - anexa, caleul valoare ora conevntionala

INTOCMIT
Ing. LIANA CATANA

H
DIREGTOR ;\
Ing. FEOREA MIHAR

(M,‘..M-w




PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/4072017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 64,

‘ Alba Tulia, 510033,
Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 167/2021,

aferent proiectului : ELABORARE PUZ -~ CONSTRUIRE LOCUINTA INDI-
VIDUALA, IMPREIMUIRE, GARAJ SI FOISOR, mun.
SEBES - EXTRAVILAN (CF 94310), JUDETUL ALBA.

[Proiect nr. 30/2021; faza: P.U.Z.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTIL, indicativ NP 074/2014, aprobat de MINISTERUL DEZ-

VOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE, prin ORDIN nr.
1330 din 17/07/2014.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren (de cca 1840.00mp) aferenta
proiectului ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
IMPREJIMUIRE, GARAG SI FOISOR, identificabila prin C.F. nr. 94310, se
incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al municipiului SEBES, situan-
du-se in extravilanul localitatii (CF 94310), JUDETUL ALBA - vezi "Planul de
incadrare, plansa nr. U.00” (scara 1:10.000) si/sau "Planul de situatie, plansa nr.

U.01” (scara 1:500) anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice
ilustrative.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul JEJERAN STELIAN PATRITA.
' [Petrosani/Judetul Hunedoara].
PROIECTANT GENERAL: - S.C. “MKG ARH DESIGN OFFICE“ S.R.IL.
[Alba Tulia/Judetul Alla].

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
lectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de proiectantul general (S.C.



“MKG ARH DRSIGN OFFICE” S.R.L - (Alba Iulia/Judetul Alba), se ofera
datele tehnice minimum-necesare referitoare la obiectivul nou-proiectat: destina-
tia si regimul de inaltime avute in vedere structura de rezistenta si sistemul de
fundare preconizate, sarpante si invelitori etc. si, in consecinta, se solicita
estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul in cauza cu: pre-
zentarea stratificatiei generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, zona municipiului SEBES si implicit amplasamentul cercetat se
incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI DEPRESIONAR AL MURE-
SULUI (segmentul acestuia cunoscut sub numele de CULOARUL ORASTIEI),
fa contactul acestuia cu PODISUL SECASELOR (subunitate geomorfologica a-
partinatoare "DEPRESIUNII COLINARE A TRANSILVANIEI") si cu PIE-
MONTUL PIANULUI pe care le desparte local, de terminatia sudica si sud-es-
tica a M-tilor METALIFERI (M-tii VINTULUTI) - TRASCAU (unitati montane
apartinatoare "APUSENILOR de SUD™).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de terasa medie a raului
SEBES [t(2) cu altitudine relativa de cca 18.00-25.00m]; zona care, prin situarea
sa altimetrica, actualmente, este aparata contra inundatiilor.

Amplasamentu] obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si orizon-
tala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala — din punctul de vedere al
potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren
si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri de teren,

eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata excesive,
inundatii etc.).

Evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-

bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI (la
contactul acestuia cu extremitatea nordica a PANZEI GETICE din aria CAR-
PATILOR MERIDIONALI si cu terminatia estica a CULOARULUI DEPRESI-
ONAR AL MURESULUI); bazin format prin afundarea — diferentiata ca ampli-
tudine — a unor blocuri ale structogenului din interiorul “arcului carpatic” (care
initial, foarte probabil, a avut rol de “masiv central/median”, fata de ariile perife-
rice ale geosinclinalelor alpine prin care au fost remobilizate teritorii cu vechi



“structuri hecinice”, deja consolidate); blocuri individualizate printr-o serie de
fracturi profunde (cele doua seturi de falii cvasi-ortogonale — “faliile carpatice”
si respectiv, “falille de tip pannonic™), generate de diastrofismul laramic,
manifestat local, preponderent disjunctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, prin imersarea sa gene-
rala, BAZINUL TRANSILVANIEI devine o larga cuveta de sedimentare permi-
tand astfel, acumularea unor depozite (deseori monotone sub aspect litologic) de
mare grosime, ca efect al “raporturilor de subductie” (sacadat-continua si
accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si “unitatile instabile ale
v o rlan d-ului carpatic” (daca vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona municipiului SEBES apar la zi formatiunile atribuite oligocenului : con- -
glomerate, microconglomerate, gresii si argile marnoase vargate (brun-roscate la
cenusii-verzui) si/sau violacee, cu stratificatie lenticular-incrucisata specifica
pentru faciesul in care au fost depuse (facies continental, fluvio-lacustru cu frec-
vente secvente torentiale).

Odata cu exondarea finala a zonei (post pliocena) si schitarea retelei hidrogra-
fice actuale incep sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvio-
nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (gp3-ghl/gh2), corelabile
cu ultimiile doua glaciatii, Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila

(de la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
{erasa.

Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare hipergena/subaeriana apar si
celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, detuvii, proluvii, coluvii etc., cu
grosimi rélativ reduse (de ordinul metrilor) si depuse mai ales in ariile de
creasta-platou si/sau de versant deluros, pe formatiuni pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PRO-
IECTARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se ca-
racterizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225
de ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al

perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul
dat este caracterizat prin valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977,
adancimea de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la

nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si
respectiv, extravilane, -



HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUL - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si
cu o serie de alti tributari locali de rang inferior, (vai minore) dreneaza intreaga
retea hidrografica, cu caracter permanent si/sau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului (zona de terasa medie a raului SEVES) apele subterane
se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate fiind in
masa aluviunilor cu granulometrie grosiera, la contactul lor cu roca de baza,
cvasi-impermeabila, la adancimi variabile, de peste 5.00~7.00m de la nivelul
terenulul natural actual (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu
pana la 0.50-1.00m, in perioadele cu pluviozitate accentuata),

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
de beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agre-
siv (cu totul sporadic au fost interceptate ape cu agresivitate general acida, car-
bonica si/sau de dezalcalinizare de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane, din cadrul amplasamentului, nu
vor afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivului nou-proiectat di nict
eventualele sale zone cu regim de subsol/demisol; zonele mentionate se vor

hidroizola cintra apelor de infiltratie si vor fi prevazute cu parsodeli din beton si
racorduri la canalizare,

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente: '

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];

- Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fararisc (1 punct);

- Zona seismica: (0 puncte).

Cu un punctaj de 7 puncte (situat in domeniul 6...9 puncte) lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-A4].

C/- SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in "categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonel, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta



executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de con-
trol/de verificare a stratificatiei superficiale a terenului F.1.(cu adancime de cea
6.00m, executat in decembrie 2021). '

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-

ficatie simpla, relativ uniforma si cvasi-orizontala a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

- In suprafata, pana la adancimea de cca 0.90m apare un strat sol vegetal
argilos-nisipos, negru-cafeniu la cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-
generala; :

- in adancime, pana la cca 5.40m apar o serie de aluviuni cu granulometrie
funa (“complexul acoperitor al terasei”) constituite local din: argile
prafoase, argile nisipoase, prafuri argiloase-nisipoase si nisipuri argiloase,
cafenii galbui, plastic vartoase;

- la partea inferioara a profilului apar aluviunile grosiere ale terasei
constituite din pietrisuri cu nisip si bolovanis, umede la saturate, cu
indesare medie-ridicata si care, repauzeaza direct pe roca de baza supra-
consolidata (argile marnoase si nisipuri usor gresificate, vargate (brun-
roscate la cenusii-verzui) si/sau violacee, de varsta oligocena).

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si
cvasi-orizontala) se poate urmari pe “fisa sintetica a forajului geotehnic de

contro] — F.1.”, anexate prezentului studiu geotehmic, ca piesa grafica
ilustrativa. '

Cap. I - EVALUAREA INFORMATIILOR GEQTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza, ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE, GARAJ SI FOISOR, mun.
SEBES - EXTRAVILAN (CF 94310), JUDETUL ALBA, se incadreaza in
“categoria geotehnica 17, “riscul geotehnic fiind redus®™.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele Iu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala

si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-
tim al apelor meteorice. :



Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA — FUNDATII CONTI-
NUE si/sau eventuale FUNDATII IZOLATE), proiectate in urmatoarele
CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor. cu
granulometrie fina, specifice terasei medii a raului SEBES, constituite din argile
prafoase si/sau argile nisipiase, cafenii-galbui, plastic vartoase.

ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00m de la nivelul Ts/Tn actual (cu asigurarea simuitana a adancimii de
fundare minima-constructiva, de cca 0.40-0.50m, sub nivelul pardoselii eventu-
alelor zone cu regim de subsol/demisol).

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii con-
ventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de
fundare D =2.00m): Poonv. = 330kPa. [Proiectantul de rezistenta urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (pentru presiunea conventionala)

si verificarile la starile limita de capacitate portantav pe care le considera necesa-
re (conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren ta-
re” sirespectiv, la “clasa a Il-a.

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor cvasi-coezive (dulapi de lemn
asezati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice” (in strate succesive de cca 0.15-0.30 m) si
a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la atingerea unor



grade de compactare Dmed. > 98% si Dmin. > 95% din valorile PROCTOR
obtinute, in laborator, pe probe medii ale pamanturilor puse in opera).

-Daca la cota de fundare indicate apar umluturi antropice sau strate plastic moi
la curgatoase, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare si realizarea incastrarii minime, de cca 0.20m, in acesta.
-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor prezentate
sapaturile se pot opri la aceste cote cu conditia asigurarii: “adancimii de
inghet”, “incastrarii minime in stratul bun de fundare” si a “inaltimii minime a
blocului sau talpii de fundare”.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenlui de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

-Pe timpul executiei se recomanda incarcarea practic simultana si uniforma a
tuturor fundatiilor obiectivului nou-proiectat (dupa realizarea lucrarilor de siste-

matizare verticala si asigurarea timpului necesar atingerii marcii betoanelor
turnate in fundatii).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv putand servi la intocmirea pro-
iectului ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
IMPREJMUIRE, GARAJ SI FOISOR, mun. SEBES - EXTRAVILAN (CF
94310). JUDETUL ALBA, beneficiar D-nul JEJEREAN STELIAN PATRITA

(cu domiciliul in Petrosani/Tudetul Hunedoara) in faza PUZ si in fazele finale de
proiectare (D.T.A.C. + P.Th.).

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de-cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale
acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare in consecinta. -

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasitor, Ne. 17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: #/28218,03.2016, CUI: 35810665

[BAN: RODGINGS0000999205764058, Banca: ING Bank

i +40752 625339 @ www.mkgdesion.ro € office@mkgdasignrc

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PUZ - construire locuina individuala, imprejmuire, garaj si foisor
Jud Alba, mun Sebes, extravilan, CF 94310

Proiectant general - pr. nr. 30/2021

Beneficiar
Jejeran Stelian

a) Partile interesate:

Vecinii directi ai amplasamentului studiat: parcela analizata se invecineaza cu teren
proprietate privata (apartinand beneficiarului investitiei) pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-vest si
cu drumul de acces — domeniu public - pe latura de nord-est a siturlui

b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de elaborare a
planului de urbanism si de schimbdrile propuse:
- Afisare panou informativ cu investitia propusa la amplasament; .

¢/ Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantyl Dplanului:

= nu a fost cazul, parcela amalizata se invecineaza cu teren proprietate privata (apartinand
beneficiarului investitiei) pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-vest si cu drumul de acces — domeniu
public — pe latura de nord-est a sitului;

d) Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

- 13.11.2021: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publica;

- 13.11.2021 - 07.15.2021: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;

- 08.12.2021 - 12.12.2021: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;

- 13.12.2021 - 17.12.2021: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare
a publicului in documentatia de urbanism

¢) Datele de comtact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea §i
consultarea  publicului:

Nume: arh Xarina Man

Adpresa: str Calarasilor, nr 17, Alba Iulia, jud.Alba

Tel: 0752 625 339 :

Email: office@mkgdesign.ro

Intocmit,
arh. Karina

Sef proiect,
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SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasifor, Nr, 17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: A282/16.03.2018, CUi; 35810565

IBAN: ROOBINGBO000999305764058, Banca: ING Bank

@& +40752 625 338 & www.mkgdesign.ro & office@mkgdesign.ro

pr. ar. 30/2021

Raportul Informarii Si Consultarii Publicolui
PUZ - construire locuina individuala, imprejmuire, garaj si foisor
Jjud Alba, mun Sebes, extravilan, CF 94310

Beneficiar: Jejeran Stelian

A) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

1) Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunered:

- 1a sediul primariei. '

2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trintiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalviri, buletine informative si alte publicatii:

- Au fost afisate panouri pe amplasament si la sediul primariei pentru consaltarea publica

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate carve au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- nu a fost cazul, parcela analizata se invecineaza cu teren proprietate privata (apartinand beneficiarului
investitiei) pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-vest si cu drumul de acces — domeniu public — pe
latura de nord-est a sitului;

4) Numarul persoanelor care au participal la acest proces: - nu a fost cazul, parcela analizata se invecineaza
Cu teren proprietate privata (apartinand beneficiarului investitiei) pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-
vest si cu drumul de acces — domeniu public ~ pe latura de nord-est a sitului;

B) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

- Pe parcarsul procesului de informare si consultare a publicului nu an fost semnalate probleme privind
reglementarile urbanistice propuse.

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public: . '

~ Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planulyi de urbanism nu poate sau nu e dispus sa le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru:

- Nu aun fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

3. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
~ Nu sunt.

Sef proiect, - } Intocmit,
ath. Zsolt FR arh, Karina



SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg. Com: 11282A6.03,2016, CUL: 35810565
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pr. nr. 30/2021
MEMORIU DE PREZENTARE

1.Introducere
a. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi:  PUZ - construire locuini individuali, imprejmuire, garaj si foisor
Amplasament: jud Alba, mun Sebes, extravilan, CF 94310
Beneficiar: Jejeran Stelian

Proiectantul general: SC MKG arh design office SRL
Alba lulia, str. Caldrasilor nr 17, jud. Alba
Data elaboririi: septembrie 2021

OoooOgDoo

b. Obiectul lucrarii
0 Solicitdri ale temei program: :
1. Denumirea lacririi: PUZ — construire locuini individuali, § imprejmuire, garaj si foisor,
jud Alba, mun Sebes extravilan, CF 94310 ,
2. Objectul lucririi: PUZ-ul propune infroducerea in intravilan a imobilului inscris tn CF Nr.
94310 Sebes, nr. Cad. 94310, si schimbarea functiunii din teren agricol situat in extravilan in teren curti
constructii zona locuintelor mdmduale cu maxim P+1E+M; reglementare POT si CUT, mal‘ame
maximi admzsa retragerea cladirilor fatd de aliniament, distanta fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
3. Amplasament: Suprafafa studiatd este In extravilanul localitatii Sebes, fiind delimitats de:
la nord - est - domeniul public, stradd de acces
la restul limitelor imobilului analizat - proprietate privati persoand fizica (imobil lipsit de
constructii) — teren agricol In extravilan
4. Date tehnice:
Documentatia se va Intocmi conform normativelor in vigoare,
Documentatia va solutiona gi problemele privind asigurarea cu utilititi a noilor obiective.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiatd
-in prezent, in incinta analizatd nu existi constructii

-obiectivele propuse, conform certificatului de urbanism vor fi construirca unei Jlocuinte
individuald, imprejmuire, garaj si foisor

c. Surse documentare:
- prevederile PUG in vigoare.

- lista studiilor si pro1ecte10r intocmite concomitent PUZ:
- studiu geotehnic

- ridicare topografica a terenului studiat
Proiecte de investitii eleborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei

2. Stadiul actual al dezvoltarii
a. Evolufia zonei
0 Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se afla in partea de est a loclaitatii Sebes, in zona de extravilan, la o distanti de
5,7 km fatd de limita de intravilan.

Folosinta actuald — teren agricol situat In extravilan.

1/6
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In partea de nord-vest a amplasamentului, in aproprierea acestuia, s-au realizat in ultimii ani mai
multe parcelari in vederea construirii de locuinte individuale.
0 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdtii
Amplasament situat in extravilanul localititii Sebes.
Sunt oferite conditii optime pentru dezvoltarea unei zone pentru locuinte individuale — L zoni de
locuinte individuale cu maxim P+1E+M.
0 Potential de dezvoliare
Conditiile de amplasament sunt favorabile, existdnd posibilitatea dezvoltirii refelei tehnico-
edilitare si infrastructuri pentru facilitarea realizérii investitiei.
b. Incadrarea in localitate
O Porzitia zonei fatd de intravilanul localitdii
Terenul studiat se afld in partea de est a loclaititii Sebes, in zona de extravilan, la o distantd de
5,7 km fatd de limita de intravilan
Accesul se realizeazd pe latura de nord-vest a imobilului studiat.
c. Elemente ale cadrului natural
O Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticd: relieful, reteaua
hidrograficd, climd, conditii geotehnice, riscuri naturale:
Nu sunt probleme din acest punct de vedere, terenul are o panti natural pe directia sud-nord,

panza freaticd nefiind la addncimea care si afecteze sau si conditioneze decisiv realizarea infrastructurii
constructiilor.

d. Circulatia
U Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:
Accesul auto si cel pietonal in incint# se realizeazi pe latura de nord-est, din drum - domeniu
public.
e. Ocuparea terenurilor
O Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd

Terenul studiat are folosin(a actuald de teren apartindnd domeniului privat particular, agricol, in
extravilan.

O Relationdri intre functiuni
Desi In prezent zona este caracterizati de terenuri agricole, tendinta de dezvoltare este citre o zoni

cu caracter rezidential, investitia propusi incadrandu-se in functiunile din proximitatea sitului (zone de
locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente).
0 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul nu este ocupat cu constructii.
L —zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente
POT max propus = 48%
CUT max propus = 1,00
U Aspecte calitative ale fondului construit invecinat

Fondul construit existent la limita de intravilan, din apropierea amplasamentului este caracterizat
de locuinte individuale.
O Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

Zona nu este afectatd de riscuri naturale sau de alt3 naturs.
U Principalele disfunctionalititi

~ Nu existi delimitarea functionald a terenului.

- Lipsa unei bune delimitiri a zonelor de circulatie pentru vehicule, pietoni §i parcaje.

- Lipsa echipairii edilitare.

- Nu este rezolvata preluarea apelor pluviale din zona studiati.
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f- Echipare edilitara
01 Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii
- reteaua de apa: in prima etapd se propune realizarea unui put forat pana la extinderea retelei
de api existentd n zond.
- reteaua de canalizare: nu existd in zond; se propune realizarea unui bazin vidanjabil etans in
incinti.
- retele de transport energie electricii.: in prima etapd se propune rezolvarea in regim propriu, cu
un generator casnic, pand se va extinde reteaua electricd de medie tensiume din zona.
- refele de telecomunicatii: nu existd in zond
- alimentare cu gaze naturale: m existi in zoni
O Principalele disfunctionalitdi
- lipsa dotérilor edilitare
g. Probleme de mediu
O Relatia cadrul natural - cadrul construif
Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, In acest sens nu sunt previzute nici un fel de
misuri de reabilitare a terenului.
Extras din Raportul privind studiul de impact asupra medivlui pentru promovarea planului
urbanistic general si amenajare a teritoriului:
Zona studiati si vecinated zonel nu prezints surse de poluare pentru medm fiind in zona de locuit.
Pe amplasamentul studiat se propune construirea unei locuinte, neintrind in conflict din punct de
vedere al functionalititii.
Zona nu este supusd riscurilor naturale, nici nu este afectati de aluneciri de teren.
Zona studiati nu este zond de sit istoric sau valori de patrimonin.
O Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie.
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
h. Opfiuni ale populatiei
L3 Optiuni ale populatie
Consultarea populatiei, efectuatd prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare publici,
expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioari a terenurilor din zoni prin realizarea investitiei.
O Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanisticd a
zonel
Se propune introducerea In intravilan a imobilului identificat prin CF 94310, in vederea construirii
unei locuinte individuale, imprejmuire, garaj i foigor.
i. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitdrile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:
In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si a tendintelor de
dezvoltare urbani manifestate in zond, se estimeazi ca posibild dezvoltarea in perimetrul studiat a zonei
pentru locuinte individuale cu maxim P+1E+M, cu conditia asigurérii infrastructurii Tn mod unitar.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
a. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia respectd si completeazi caracterul zonei din apropierea amplasamentului analizat
(zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente).

Documentatiile topo §i geo fundamenteazi propunerile prezentei docwmentatii.

Fatd de datele existente, ca o concluzie generald considerim ci prevederile PUZ sunt
corespunzitoare cerintelor de dezvoltare durabild a localitdtii, reprezentind un bun fundament al
reglementdrii cadrului general al functiondrii atét al localitétii ¢4t si al unitatii functionale analizate.
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b. Prevederi ale PUG

Investitia propusd este in conformitate cu prevederile PUG-ului actual, astfel incat pe tererul
studiat, se va putea realiza investia solicitats de locuinti individuals, imprejmuirea incintei, garaj si
foisor. ‘

Complementar zonei dominante se constituie zona cdi de comunicatii rutiere.

c. Valorificarea cadrului natural

Se propune consiruirea unei locuinte individuald, imprejmuirea incintei, garaj si foisor,

amenajarea Intregului sit (prin spatii verzi plantate si alei pietonale si carosabile).
d. Modernizarea circulatiei
U Organizarea circulafiei rutiere i a transportului in comun '

Accesul auto §i cel pietonal in incinti se realizeazi pe latura de nord-est, din str domeniu public,
stradi care in prezent este de 3m latime. Se propune o trami stradals cu un profil transversal de 9m (6m
carosabil si céte un trotuar de 1.5m pe fiecare parte). In acest sens se propune dezmembrarea parcelei
peniru largirea profilului stradal.

Pentru aleile si parcajele amenajate in incintd se propune un sistem rutier usor, nerigid, format
din balast, nisip, §i pavaj din dale prefabricate din beton. Sistemul rutier propus se poate realiza in etape
succesive, este cel mai ieftin §i cel mai indicat din punct de vedere ecologic, permitidnd totodatd
interventii facile la lucririle tehnico-edilitare.

O Organizarea circulatiei pietonale

Incinta va beneficia de alei pietonale, care si asigure circulatia oamenilor in sigurania.

e. Zonificarea functionali - reglementivri, bilant teritorial, indici urbanistici
0 Principalele functiuni propuse ale zone, grupate pe unitdti si subunitdfi teritoviale, delimitarea
zonelor

Se propune crearea wrmétoarelor subzone: subzoni destinati functiunii de constructii (locuinta,
garaj 51 foigor), subzona destinatd cdilor de comunicatii, subzoni spatii verzi.

BILANT TERITORIAL — TABEL:

BILANT TERITORIAL
. REGIM
DENUMIRER ZONEL EXISTENT PROPUS COMPARATIV P.O.T.max C.U.T.max NALTIME
P Y NP % WP % Y MAX
suprafate analizata | e . : S -
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATA 1840,00 | 100,00% 1840.60 | 100,00% 0,00 0.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 0.60 0,00 1840.00 1 100,00% | -1840,00 | -100,00% |
SUPRAFATA EXTRAVILAN 1840 68 | 105,00%° 009 0,00% 1840.00 | 100,00%
Rlrona spatii egricole extrevilan . 184600 | 1G0.00% | 009 0.00% | 1840:08 | 100,00%
2008 cai de comunicatie mitiera 0,00 0,00% 102,00 5,56% -102,00 £.54%
zona pentry focuinte individeale cu maxim P E+K 0,00 0,00% 1738,00 | 9446% { -1736,00 [-04.46% | 43.00% 4 F1EH
O Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafati studiaty: 15111,00 mp
Suprafati proprietate privati analizati; 1840,00 mp

L1- zond exclusiv rezidentiala cu clidiri de tip urban
din POT max propus= 45%
din CUT max propus= 1,00
J Dezvoltarea echipdrii edilitare
O Alimentarea cu apd potabilit - Retele de canalizare
Alimentarea cu api a zonei studiate se va face in regim propriu, prin realizarea unui put forat, pana
la extinderea retelei existente de apa din zona.
Canalizarea zonei va fi rezolvatd in regim propriu, prin realizarea unui bazin vidanjabil etans.
0 Alimentare cu energie electricd
in prima etapé se propune rezolvarea in regim propriu, cu un generator casnic, pani se va extinde
reteaua electrica de medie tensiune din zona.
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O Telecomunicatii
Nu este cazul
O Asigurarea necesarului de energie termicd

Energia termicd pentru incalzirea spatiilor interioare si prepararea apei calde va fi produsi cu ajutorul
unei centrale termice alimentate cu combustibil solid.
O Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul
O Gospoddrie comunala
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publici ale localitatii cu
respectarea normelor de protectie sanitard, pubele subterane.
2. Protectia mediului
O Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La nivel local se are in
vedere pastrarea unui procent mare ocupat de suprafetele verzi.
O Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor prelua in bazinul vidanjabil etans propus.
G Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul incintei se vor pistra suprafete verzi care urmaeaza si fie amenajati peisagistic.
h. Obiective de utilitate publicd _
U Obiective de utilitate publicd, denumirea lucrdrii, categorii de interes, suprafata sau lungimea lucrdrii
3 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Plansa 4 -Proprietatea $i circulatia terenurilor - identific tipul de proprietate.
S-au identificat urmétoarele tipuri de proprietate:
a) terenuri aflate in proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice.
b) terenuri aflate In proprietate public de interes local

4. Concluzii, méisuri in continuare
0 Inscrierea amenajdrii §i dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Conform prevederilor PUG in vigoare, zona studiati este cuprinsi in extravilan,
Prin PUZ-ul prezentat se propune introducerea terenului in intravilanul localititii, schimbarea regimului
de folosintd din teren agricol in teren pentru constructii.
Realizarea zonelor functionale:

L — subzoni de locuinte individuale de P+1E+M
0 Categorii principale de interventii

Schimbarea ponderii intre fumctiuni, prin schimbarea regimului de folosinti al zonei studiate din
teren agricol in teren constructii, zonei de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente.
O Prioritdti de interventie

Ca primd prioritate de interventie apare necesitatea realizirii infrastructurii zonei functionale.

a) sistemul rutier:

- consolidarea sistemului rutier in etape succesive.

b) sistemul de retele utilitare:

- realizarea retelelor subterane inaintea consolidirii sistemului rutier.
O Aprecieri ale eleboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Pentru realizarea concretd a propunerilor ficute este necesard o abordare etapizatd, pe faze care
sd permutd realizarea scopului propus.

In acest sens definitorie este vointa de actiune a forurilor administratiei publice locale, ce vor
trebui s& asigure cadrul legal de aprobare si desfisurare a lucririlor propuse.
5 Lucrdri necesare de elaborat in perioada urmdtoare
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Asigurarea infrastructurii, intr-un sistem unitar, gisirea modalititilor celor mai adecvate de
finantare a acestor lucrid de folosintd comuni.

Primdria Municipiului Sebes nu este responsabilid cu modernizarea pe termen scurt st mediu
de modernizarea cdilor de acces existente.
0 Etape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii

Se are In vedere dezvoltarea unitard a infrasctructurii zonei.

Se respectd prevederile normative privind Insorirea minima a locuintei propuse cit §i a
constructiilor invecinate, adica cel putin o or# si jumitate in timpul solstitiutui de iarna.

Sunt respectate normele de siguranti la foc, privind distanta dintre clidiri atat Tn incinti ct si
fatd de vecinatati.

S. Anexe
Se prezintd in anex3 urmitoarele:
® Referat geotehnic

Sef proiect,
arh. Zsolt FREUND-FLESC

Intocmit, _
arh. Karina MAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- copstruire locuinti individuald, imprejmuire, garaj si foisor -
Jud Alba, mun Sebes, extravilan, CF 94310

I. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legali a elaboririi
3. Domeniu de aplicare

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor la nivelu! teritoriului studiat

4. Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apirarea interesutui public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

II1. Zonificarea functionali
11.Unutati si subunititi functionale

IV.Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale din zona studiati
L - zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotari aferente

CA - Zona cii de comunicatie rutiert

V. Unititi teritoriale de referinti
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1. Dispozitii generale:
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si amplasare a constructitlor si amenajéarilor aferente acestora.

1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupi caz, planurile urbanistice si regulamentele locale
de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

1.3. La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism stau n principin Legea nr. 50/91, legea
nr. 350/2001; HGR 525/96 i reglementarea tehnics indicativ: GM-007-2000.

2. Baza legali de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiat din municipiul Sebes, se elaboreazi in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicati) privind autorizarea executirii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
reglementirile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-2000, precum si cu celilalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului printre care, se mentioneazi:
' Legeanr. 18/1991 privind fondul fanciar
Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publici
Legea or. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiljard
Legea nr. 84/1996 privind imbunatitirile funciare
Legea nr. 41 / 1995 — privind protectia patrimoniului national
Legea nr. 54 / 1998~ privind circulatia juridici a terenurilor
Legea apelor nr.107/1996
Ordin 119/2014- normele de igiena §i sinatate publica privind mediul de viata al populatiei

ooo.o

I Y

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajérilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate conform legii, precum i
tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora.

Planul Usbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici detaliati si asigurd corelarea
dezvoltirilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din

. teritoriul localititii.
Planul Urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:
O organizarea retelei stradale;
0 organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
O modul de utilizare al terenurilor;
O dezvoltarea infrastructurii edilitare;
0 statutul juridic si circulatia terenurilor.

Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi in zona de est a loclajtatii Sebes,
in zona de extravilan, la o distanta de 5,7 km fat3 de limita de intravilan

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
construit |

Situl analizat are n prezent regimul de folosinti teren agricol, fiind amplasat In extravilanul
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localitatii.

Prin implementarea investitiei se propune introducerea In intravilan a imobilului i schimbarea
functiunii din teren agricol situat in extravilan in teren curti constructii zona locuintelor individuale cu
maxim P+1E+M, In vederea construirii unei Jocuinfe individuale, imprejmuire, garaj si foisor.

Imobilul studiat nu prezinta zone cu valoare peisagistici si nu este inclus in zone naturale
protejate sau zone construite protejate. :

fn functie de etapizarea lucrdrilor, terenurile care nu vor fi inci utilizate pentru constructii si
amenajéri, vor fi Inierbate si plantate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Situl analizat nu este in zone expuse la riscuri naturale sau zone tehnologice.

Obiectivul investitiei nu presupune functuni generatoare de riscuri tehnologice.

Pentru impelementarea investitiei se va realiza forarea unui put, amplasarea unui bazin vidanjabil
etans si doatarea cu generator casnic

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si a tendintelor de
dezvoltare urband manifestate In zond, se estimeazi ca posibil realizarea investitiei propuse (locuintd
individuald, imprejmuire, garaj §i foigor)

POT max propus= 45%

CUT max propus= 1,00

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Fatd de drumul de acces, constructiile vor avea o retragere de minim 6.00m
Faté de limitele laterale, constructiile vor avea o retragere de minim 3,00m
Fatd de limita posterioard, constructiile vor avea o retragere de minim 2,00m
Distanta dintre locuintd si anexe va fi de minim 3,00m

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Pentru obiectivul investitiei, este propusi realizarea accesului auto si pietonal din drumul public,
pe latura de nord-vest a imobilului studiat.

In prezent, strada este de 3m latime. Se propune o trami stradald cu un profil transversal de 9m (6m

carosabil §i céte un trotuar de 1.5m pe fiecare parte). in acest sens se propune dezmembrarea parcelel
pentru largirea profilului stradal.

8. Reguli cu privire 12 echiparea edilitari
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, 2 obligatiei
efectudirii, in parte sau in total, a lucririlor de echipare edilitari aferente, de citre investitorii interesati.

Pentru impelementarea investitiei se va realiza forarea unui put, amplasarea unui bazin vidanjabil
etang $i doatarea cu generator casnic.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Forma terenului este neregulata, avind o suprafatd de 1840mp. In urma dezmebraril terenului
pentru reglementarea profilului stradal al drumului de acces, parcela va avea o suprafatd de 1737mp
(103mp fiind propusi pentru drum)

Regimul de inaltime propus P+1E+M
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Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Se vor amenaja locuri de parcare in incinta, fiind interzisi parcarea pe domeniul public.

In cadrul incintei se vor pdstra suprafete verzi care urmaeaza si fie amenajata peisagistic.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata
parcelelor curti constructii §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Suprafetele avand
o Imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libere.

. Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

111, Zonificarea functionali:
11. Unititi si subunititi functionale

(1) Unititile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidentd In plansa de
REGLEMENTARI a PUZ-ului.

(2) Subunititile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

(3) Zona studiati care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmitoarele unitati si
subunititi functionale: .

1. — zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente

CA - Zoni céi de comunicatie rutierd

(4) Situl, aflat in proprietatea dlui Jejeran Stelian, In care urmeazi si se realizeze investitia
propusa, este propus a fi incadrat in L - zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente

LV. Prevederila nivelul unitatilor si subunititilor functionale
L —zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente |
Functiunea dominantd de locuire va reglementa modalititile de construire ale zonei functionale.
Autorizarea In zond a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atit a regulilor de bazi
privind ocuparea terenului cét §i a celor privind amplasarea si conformarea costructiilor.

1. Generalititi
Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale
L -~ zone de locuinte individuale de P-+1E+M si dotiri aferente, va fi Impartitd in subzone pentru
constructil de locuinte, subzone spatii verzi si subzone cii de comunicatie rutierd si pietonali.
Articolul 2 - Functiunea dominanti a zonei %
zone de locuinte individuale de P+1E+M si dotiri aferente
Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei
Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia asiguririi compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilits printr-o documentatie de urbanism
Functiuni complementare admise:
- echipamente publice aferente locuintelor;
- amenajarea in clidiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea
- cerintelor zilnice.

- anexe gospodaresti — bucitirie de vari, garaje, sere, piscine, chiogcuri de gradini, pergole.

2. Utilizare functionali
Articolul 4 - Utiliziri permise
[0 locuinte locuinte individuale de P+1E+M si dotari aferente:
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echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice;

plantatii Inalte, medii si joase;

sistem de alei §i platforme pentru circulaii pietonale si velo;

mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihng, sport si alte activititi in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajirii peisagere.

Se conservd de reguld actualele utilizdri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modemizate, in

conformitate cu necesititile actuale.
Articolul 5 - Utiliziri permise cu conditii

O

0

0

|

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci
sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora si nu depigeascd 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sd nu
atraga mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s nu aibi program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
supratata desfisurati peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordril si aprobirii unor
documentatii PUD;

in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate §i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau In baza unor documentatii PUD (dupi caz). - :
realizarea locuintelor este conditionati de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii.

Articolul 6 - Interdictii temporale

Nu este cazul

Articolul 7 - Interdictie permanenti

Orice utiliziri, altele decét cele mentionate anterior.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturdi si afecteze amenajirile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente,

-0

ODOoooooogo

0

functiuni comerciale §i servicii profesionale care depiisesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc
poluare;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi
orele 22.00; .

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

constructii provizorii;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze;
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statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

spalatorii chimice;

lucrdiri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

O orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice.

U
O
I

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In zonele libere stabilirea configuratiei urbane i implicit a regimului de aliniere se va face pe
baza prezentului PUZ.

Retragerea constructiilor fad de alinfament are la baza ratiunii functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivititilor).

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Spatiile de locuit vor avea orientare estici si vestic.
Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢} conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

Articolul 10 - Amplasarea fati de aliniament

-se va autoriza cu respectare distantei minime obligatorii admise notate in metri pentru fiecare
zoni pe plansa de REGLEMENTARI urbanistice.

* termenul de distantd minimi nu impune aliniera costructiilor la aceasti limitd, ca uwrmare se
admite amplasarea constructiflor in adincimea loturilor la distanta mai mare decat valoarea minima
explicitata in plansa U02. ’ |

Astfel, constructiile noi se vor amplasa cu o retragere de minim 6,00m la drumul de acces -
domeniu public; retrageri fatd de limita posterioara a parcelei (sud-vest) de minim 2,00 m; retrageri fati
de limitele laterare de minim 3,00m.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta dintre locuintd si anexe va fi de minim 3,00m

Toate constructiile se vor executa intre limitele retragerilor fata de aliniamente si cu respectarea
distantelor impuse de codul civil fata de celelalte laturi ale parcelei.

3.2.Reeuli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 12 - Accese carosabile

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul auto si cel pietonal In incinti se realizeazi pe latura de nord-est, din str domeniu public,
stradd care in prezent este de 3m latime. Se propune o tram3 stradald cu un profil transversal de 9m (6m
carosabil si cdte un trotuar de 1.5m pe fiecare parte). fn acest sens se propune dezmembrarea parcelei
pentru largirea profilului stradal.

Articolul 13 - Accese pietonale
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara '

Pentru impelementarea investitiei se va realiza forarea unui put pentru api potabild, amplasarea
unui bazin vidanjabil etans si doatarea cu generator casnic,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea acriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

In zona de Intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul
public.
Articolul 14 - Racordarea Ia retelele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permist numai daci exista posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energic electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in unmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie
a medinlui;
&) beneficiarul se obliga si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publics, atunci cand aceasta se va realiza
Solutii propuse:
Alimentarea cu apd potabilii §i Retele de canalizare

Alimentarea cu apd a zonei studiate se va face in regim propriu, prin realizarea unui put forat, pani
la extinderea retelei existente de ap din zona.

Canalizarea zonei va fi rezolvatd in regim propriu, prin realizarea unui bazin vidanjabil etans.
Alimentare cu energie electricd - In prima etapi se propune rezolvarea in regim propriu, cu un generator
casnic, pand se va extinde reteaua electrici de medie tensiune din zoni.

Telecomunicatii - Nu este cazul

Asigurarea necesarului de energie termics - Energia termici pentru incalzirea spatiilor interioare si
prepararea apei calde va fi produsi cu ajutorul unei centrale termice alimentate cu combustibil solid.
Alimentare cu gaze naturale - Nu este cazul

Gospoddrie comunala - Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale
localititii.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare

Lucrérile de racordare i de bransare la reteaua edilitars publici se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar. ‘ :
Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare
Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitsfi aflate in serviciul public sunt
proprietate public a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfe].

3.4.Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenului si constructilor
Articelul 17 - Parcelarea

Autorizarea executirii parcelirilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daci
pentru fiecare lot In parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front Ja strada de minimum 8§ m pentru cladiri Ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau
cuplate;

7/9



, SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

: - Adresa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba hulia, 510086

) - Nr. Reg. Corn: J12821i8.03.2018, Ck: 35810565
HESIEN IBAN: ROOBINGBOOG0S99905764058, Bancat ING Bank
& 20752 625339 4 www.mikgdesign.ro & office@mkgdesign.ro

b} suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adéncime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Este propusd dezmembrarea parcelei pentru reglementarea profilului transversal al drumului de
acces. Parcela propusa pentru cuti comstructii respecta prevederile impuse, avind o suprafati de
173Tmp, frontul la strada de 34,14m, jar adéncimea mai mare decit latimea parcelei.

Articolul 18 - Iniltimea constructiilor

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime s depigeasés cu mai mult de doua niveluri clidirile
imediat invecinate.

Pentru cladiri noi indliimea maximi la cornisd/atic nu va depisi 10,50 m si respectiv D+P+1E

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadriri in idltimea la cornisd/atic
reglementati,

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul Jor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32} asa cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni i va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului
(CUT):

POT maxim 48%

CUT maxim 1,00

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si tmpreimuiri
Articolul 21 - Parcaje

Se¢ evidentiazd un tip de parcaj: functiunea de locuire, care presupune in special parcarea la
domiciliu, va avea in vedere realizarea parcajelor in cadrul incintei studiate propietate privata.
Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verz si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei (Pentru constructiile de locuinte vor fi previizute spatii

&

verzi si plantate, In functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor)

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din
suprafata parcelelor curti constructii si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i Inalts). Suprafetele
avénd o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.

Este propusi dublarea imprejmuirii de la strads cu gard viu.

Articolul 23 - Imprejmuirile

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urm3toarelor categorii de
imprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrérii cladirilor in caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca st in cazul
8/9
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aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirea la strada se va realiza la noua limits a parcelei propusa pentru curti constructi,
parcela obtinutd in urma dezmembrdrii pentru trama stradald. Astfel, fafi de actuala limitd de
proprietate, Imprejmuirea se va realiza la o retragere de 3,00m

Imprejmuirile spre stradii vor avea indlfimea de maxim 2. 00 metri din care un soclu opac de 0.60
$1 o parte transparentd dublati cu gard viw;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

V. Unititi teritoriale de referinti

Acestea reprezinti suportul grafic din regulament,

UTR-urile, reprezinti instrumentele operationale in sprijioul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate motfologics §i functionald. Ele se
contureazd prin strizi §i limite cadastrale, pe baza ftmctmnn predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie,

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut iin cadrul PUG

In cadrul PUZ, UTR-ul L (destinat constructirii de locuinte individuale de P+1E+M si dotéri
aferente) se preia ca atare §i se delimiteazi pe unitati si subunitafi f{mctlonale

‘Tntocmit,
-arh, Karina MAN

Sef protect,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN _ .
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