ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.37/2022
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. -Schimbare functiune zoni LM1u (zoni
exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban) in zona M1( subzona mixti cu cliidiri avind
regim de constructie continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+1+M) , in vederea
realzéirii schimbului de destinatie din locuintii in ciimin pentru persoane virstnice,, proiect
nr .15/2021 , Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta extraordinard din data de 04.02.2022, ora 13,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. -
Schimbare functiune zoni LM1u (zon# exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zona MI(
subzona mixt3 cu cladiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+1+M) , in vederea realzirii schimbului de destinatie din locuinti in cimin pentru persoane
vérstnice,, proiect nr.15/2021, Sebes str. Dorin Pavel, nr.68; beneficiar Briileanu Giulia;

Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr.7279/31.01.2022 al initiatorului la proiectul de hotirare;

- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG gi H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul si pentru prorogarea unor termene;

- Cererea depusi de Briileanu Giulia la Prim#ria Municipiului Sebes sub nr 98150/17.12.2021

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
1765/11.01.2021

- H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250 /2014;

- Raportul Informérii §i Consultarii Publicului precum si Referatul nr.1/28.01.2022 cu privire la
calendarul desfasurgrii etapei de informare §i consultare a publicului pentru P.U.Z.

- raportul de specialitate nr.7167/31.01.2022 al arhitectului sef din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Municipiului Sebes;

- procesul verbal nr.100009/28.12.2021 de afisare a proiectului de hotirére;

- certificatul de urbanism nr.27/26.01.2022;

Avénd avizul nr.85/2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

In conformitate cu:

-art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare;
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-art. 25, alin.! si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completérile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

In bazaart. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z.proiect nr .15/2021 ,,. -Schimbare
functiune zond LMlu (zond exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban) in zona M1( subzona
mixtd cu cladiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+1+M ) , in vederea realzérii schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoane
vérstnice,,

Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilitiitilor: Terenul studiat se afld in intravilanul
municipiului Sebes, cu folosinta actualad de curti constructii i arabil, accesul auto si pietonal In
incintd se realizeaz3 pe latura de est, din drum-domeniu public str. Dorin Pavel. Accesul in incinti
nu se modifica, pasirindu-se cel existent,

Cladirea analizatd in prezentul proiect este brangati la retelele de echipare edilitard, respectiv: apa,
canal,energie electricd,gaz.
Art3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Terenul studiat este in suprafatd de 798 mp, conform extras CF 92672,nr. cad. 92672, amplasat in
intravilanul municipiului Sebes
Prin PUZ-ul studiat se propune realizarea schimbului functiunii zonei LM1lu (zond exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zoni M1 (subzona mixti cu cladiri de avind regim de
constructie contimm sau discontinuu i indltimi maxime de P+1+M) in vederea realizirii
schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoane vérstnice, pentru parcela de teren
inscrisd in CF 92672.
P.O.T.-maxim propus -60%
C.U.T.-maxim propus-2,5
Art.4 Se insugeste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.
Art.S Prezenta documentafie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Art.6 Prezenta hotdrdre va fi dusd la indeplinire de inifiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.

Beneficiariul documentatiei P.U.Z. este Braileanu Giulia, cu domiciliul In Sebes, str. Campului,
nr.4A, jud. Alba.

Prezenta hotérére va fi afigatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:
» Institutiei Prefectului Judetului Alba;
» Primarufui Municipiului Sebes;
» Viceprimarului Municipiului Sebes;
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Arhitectului gef;

Biroului Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivi;
Compartimentului U.A.T;

Compartimentului A.D.C;

Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informaticd si Monitor Oficial Local;
Biroulwi C.C.B;

Beneficiariulut P.U.Z.

YVVVVVYVYY
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Sebes la 04.02.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, Popiuc Mircea

CONTRASEMNEAZA
"SECRETAR GENE Municipiul Sebes

hdorghe
VYLAD CRISTIN ENA

Total consilieri locali ;J 19
Prezenti i I8
Pentru o _ 18
impotriva -
Abtineri -
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Catre,
Consiliul Local al municipiului Scbes

Subsemnata, Braileamu Giulia, cu domiciliul in mum Sebes, str Campului, nr 44, jud Alba,
telefon 0752/625339, prin prezenta solicit aprobarea documentatiei depuse, pentru realizarea lucrarii
Intocmire PUZ — schimbare functiune zona LMIu (zona exclusiv rezidentiala cu cladivi de tip urban)
in zona M1 (subgona mixta cu cadivi avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru
persoane varstnice, mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud 4lba, CF 92672
elaborat de SC MKG arh design office SRL

Anexez doua exemplare din project.

Data
17.12.2021




MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, Judetul ALBA

Piata Primdriei, nr. |
Tel: +4/0258 731004, 731006 / Fax: +4 70258 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

0O D R R

21-100009~PMS Primaria Sebes 28.12.2021

Proces verbal de afisare

Incheiat azi 28.12.2021, 1a sediul Municipiului Sebes.

Cu ocazia afigarii urmétoa;relory documente:

Reglementiri urbanistice zonificare: Intocmire PUZ - schimbare
functiune zona LMIu (zona exclusiv rezidentilas cu cladiri de tip urban) in zona
M1 ( subzona mixtd cu cladiri avind regin de constructie continuu sau discontinnu
si inaltimi maxime de P+4 niveluri) in vederea schimbului de destinatie din
locuintd In c&min pentru persoane vérstnice, Sebes, str. Dorin Pavel, nr, 68, judet
Alba, CF 92672.

Beneficiar: Briileanu Giulia

Proiectant: SC MKG ARH Design Office SRL

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informaticd si Monitor Oficial Local

Consilier

Tabal Romana
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR. 1765/11.01.2022

PROCES - VERBAL

AL COMISIET TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI §I
URBANISM A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 06.12.2021

Comisia Tehnicid Municipald de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului §i Urbanismul, cu completdrile §i modificirile ulterioare, apobati

—~ prin HCL nr. 110/2015, Intrunitd in sedinta din 07.01.2022 la care au participat
~ din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin,, Budrald Ovidiu, Arh. Strajan Ioan, Arh.
Strdjan Vlad, Ar. Ivinis ,Gavrild Florin, Oaidi Alexandru, Borz Radu, arh.
Dragan Mirel, arh. Mirea iulian a fost legal constituitd. Din totalul de 17 membri
"ai comisiei, au fost prezenti 10 membri.
Pe ordinea de zi au fost urmitoarele puncte:
I AVIZ DE OPORTUNITATE

1. PUZ-,,Construire hali dezmembriri auto,,~-Sebes str. Luncii,
nr.38; beneficiar S.C. Sastre Iron S.R.L-prin Avram Simona Lucia

2. PUZ-,Construire hald,, Sebes extravilan barbu Stefanescu
Delavrancea; beneficiar Hibean Sorel Viorel

II. P.U.Z

1. Schimbare functiune zopa LMlu (zoni exclusiv rezidentiali cu
clidiri de tip urban) in zoni M1 (subzona mixti cu clidiri avind
regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime P+4
niveluri) in vederea realizirii schimbului de destinatie din locuinti in
camin pentru persoane virstnice. Sebes, str. Dorin Pavel nr.68;
beneficiar Briileanu Giulia.

2. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru CAmpu Mare,
parcela 89638. Lancrim extravilan; beneficiar SC Florea Grup
SRL.

3. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Campu Mare,
parcela 89527 Lancrim extravilan; beneficiar SC Florea Grup
SRL.

4. Exploatarea nisipului §i pietrisului din perimetru Cimpu Mare,
parcela 89498, 89500 Lancrim extravilan; beneficiar SC Florea
Grup SRL



La punctul 1 pe ordinea de zi la ., PUZ~,,Construire hali dezmembriri
auto,,- Sebes str. Luncii, nr.38; beneficiar S.C. Sastre Iron S.R.L-prin
Avram Simona Lucia

“membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 4- membri:

- abtineri - 1- membru- este proiectantul

- nefavorabil - 2-1 membru -Reglementari urbanistice insuficiente

I membru- Nu este recomandat industrie poluantd intre
locuinte

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa-

avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

La punctul 2 pe ordinea de zi ,, PUZ-,,Construire hali,, Sebes extravilan
Barbu $tefinescu Delavrancea; beneficiar Hibean Sorel Viorel
membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 9 membri:
- abtinere-1-proiectantul

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresi avizéind

favorabil proiectul cu conditiile de mai sus .
P.U.Z

La punctul 1 pe ordinea de zi ,, Schimbare functiune zona LM1lu (zona
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban) in zoni M1 (subzona mixti cu
cladiri avand reglm de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime
P+4 niveluri) in vederea realizirii schimbului de destinatie din locuinti in
cimin pentru persoane varstnice. Sebes, str. Dorin Pavel unr.68; beneficiar
Briileanu Giulia. _

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 7 membri:
- aviz favorabil cu conditii -3 membri- iniltimea constructiilor nu va depasi
P+1+M. Pe toati zona studiati. _
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresi avizind favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus.

La punctul 2 pe ordinea de zi ,, Exploatarea nisipului si pietrisului din
perimetru Cimpu Mare, parcela 89638. Lancrim extravilan; beneficiar SC
Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat
- aviz favorabil — 10 membri:

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adress avizand favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus .

La punctul 3 pe ordinea de zi ,, Exploatarea nisipului si pietrisului din
perimetru Cimpu Mare, parcela 89527, Lancrim extravilan; beneficiar SC
Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 10 membri:



Punctul de vedere a] membril

Or comisiei a fost cel din adress avizand favorabi]
proiectul cu conditiile de ma; sus.

La punctul 4 pe ordinea de z » Exploatarea nisipului si pietrisului din

perimetru  Cimpu Mare, parcela 89498, 89500, Lancrim extravilan;
beneficiar SC Florea Grup SRL.

membri comisiei au analizat d
- aviz favorabil — 10 membri:

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresd avizand favorabil
proiectul cu conditiile de maj sus | '

ocumentatia si au acordat:

Pentru Arhi ect-Sef Compartiment UADC
Miron Maxi Cosmin Timpea Georgeta

i




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiyl Sebes

[attoritaten administratie; publice emitente™)]
Nr. 27 din 26.01.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 27 din 26.01.2022

Ca urmare a Cererjj adresate de”  BRAILEANY GIULIA
cu domiciliul? judetut Alba, municipiy Sebes, straga Cémpului, nr. 4 A,
telefon/fax , &-mail Inregistraty ig nr. 6480 din 26.01.2022.
— ———

Pentru imobilyf —. teren sifsay Constructii —, situat In judetui Alba, municipiy Sebes, cp. 515800, strada

Dorin Pavel, np. 88, CF 92672 . Sebes, Ny topo. 92672 <ay identificat prin® . extrag CF,
~ plan de situatie,

In temeiy feglementariior Documentagiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotérarea Consiliufyi Judetean/Loca) Sebes nr, 127 din 2000.

[ Conformitate ¢y Prevederile Legii nr, 50/1991 priving autorizarea executsrii lucrarilor de constructi,
republicats, cu modificérile si completsrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravitan,
- Proprietate privatd: Briileany Giulia - conform CF 92672 Sebes,CadItop. 92672

REGHUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: curtj constructii. .
- Destinatig prin PUG: teren construibil zona exciusiv‘rezidentialé cu cladiri de tip urban.

—

1) Numele gf prenumele solicitantyly
2} Adresa solicitaniuhyi ) .
3) Date de identificare g Imobiltiu — teran gifsau constructii — conform Cererli pentru emitereq Certificatulti de urbanism



3.  REGIMUL TEHNIC:
- UTR 13 - LM1u - zona exclusiv rezidentiald cu clddiri de tip urban.
- POT 35%; CUT - max 0,70.
- Toate ufilitatile.
- Regim dg in3itime P; P+1; P+
- Se va respecta prevederile Legii 372/13.12.2005"*Republicatd - privind performanta energeticd a constructiilor.
- Se va respecta Legea 287/2009 - Republicata privind Codul civil, Art. 611, art, 812, Art. 614, Art. 615, Art. 616,
« Se va intoemi PUZ conform Ghid indicativ GM 010 - 2000.
- Se va respecta realizarea de parcaje pe domeniul propriu conform anexa 5 din legea 525,
- Circulatia pietonilor gi autovehiculelor se realizeazd pe trotuarele din zond gi str, Dorin Pavel.
-Se vor mentine avizele obtinute in baza CU 155/2021

Prezentul certificat de urbanism poate fi utllizat in scopul declarat? pentru:
Anexa la CU 155/2012-Modificare titulaturi din CU 155/2021 in intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LM'I‘u
{ zond exclusiv rezidentiald cu cladirl de tip urban )in zona M1 {subzona mixt3 cu clidiri avand regim de constructie

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+1+M) ,in vederea realizirii scimbului de destinatie din locuintd in
camin peniru pesoane vérstnice

4) Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform presizani solicitantului, formulat? In cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

gi nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordirii decumentatiel pentru autorizarea executsril lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - [ULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
{autcritatea compstentd peniry protectia medivlui, adresa)
{Denumirea i adresa acesteia s personalizeaz3 prin orija sutoritifii administraliel publice emitente.)

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice s
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatur cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei $6/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i

sa decidd, dup& caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalusrii
impactului asupra mediului. .

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard

dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii fa autoritatea administratiei publice competente.

in vederea safisfacerfi cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent’
peniru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultari publice.

Tn aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de & se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvaté. In urma evaluarii initiate & nofificari privind intentia de realizare a
preiectului se va emite punctul de vedere al autoritalii competente pentru protectia mediului,

n situatia In care auforitatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalugrii impactului asupra
mediului si'sau a evalugrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraffei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea lucrdirilor de constructi,

Tn situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaiuare a impactului
asupra mediulul, solicitantul renunté la intenfia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
. autoritdtii administratiel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE [/ DESFINTARE va §i insotita de urmatoarele
documente:

a) ceriificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat ia zi, in cazul in care legea nu dispune atfel {copie legalizatd),

¢} documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[l DTAC. [l DTAD 1bT1.0E.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura {copie):
Alte avize/acorduri:

[dlimentare cu apa [gaze naturale 7
{lcanaizare [telefonizare l;

[alimentare cu energie electrica Usalubritate
[Jelimentare cu energie termica [kransport urban
d.2) avize si acorduri privind:
SN
: [prevenirea si stingerea incendiilor Uapararea civila [ Jprotectia mediutui
[ lsanatatea populatiei [Javiz Adm. de Drumurt Tevizsc.A
[aviz Comisia de Circulafie din cadrul Daviz Adm. Nationald a D aviz de principiu pentru lucrir
Primariei Inbunatatiriilor Funciare de s@péturd pe domeniul public
d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale senviciilor descentralizate ale acestora {copie):
Alte avize:
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) se varespecta Codul Civil n vigoare;
g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiai;
h) Dovada Tnregistrarii proiectului lz Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).
fan i) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de 12 data emiteril.

Conducatorul autori
administrafief publice
Primar Dori
(functia, numele, prenu

Secretar general/Secretyr,

Cristina Elena Viad
{numele, prenumele §i serndtyra)

) pentru Amftect—gefm),

Miron Mariug€
{numele, p

Achitat taxa de: 13,54 lei, confa
Prezentul certificat de urbanism |

Chitaniei nr 122001582 din 26.01.2022
fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



- Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrérilor de constructii, republicat, cu
modificarile gi completérile ulierioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de panila data de

Dupd aceasté datd, o noud prelungire a valabilitdfi nu este posibild, solicitantul urménd s& obting, In condifiite legl,
un alt certificat de urbanism,

Conducatorul autoritafii Secretar general/Secretar,
administrafiei publice emitente™,
Primar
(functia, numele, prenumele §i semnétura) (numele, prenumele §i semndtura)
pentru Arfiitect-gef,
LS.

(nwmele, prenumele gt semndiura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazd, dupd caz:

- consiliul judetean;

- Prim@ria Municiplulul Bucuresti

- Priméria Sectorulul ... al Municipiulul Bucuresti
- Primaria Municiplulul ..ooveerusersiaceas

- Primaria Oragulul ..... -
~ Primaria COMUNE] wmmernssmssarmstiins

I.\‘

**} Scopul emiter! certificatulul de urbanism conform precizaril solicitantulul, formulats I cerere

*%%) Se completeazd, dupa car

- presedintele Consilivlul Judetean

- primarul generat al municipiului Bucurest!

- primarul sectorulut.... al municipiului Bucuresti
- prirmar

F**¥} Be va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectulgef* de clitre persoana cu responsabilitats Tn domeniul amenajirii
teritortului st urbanismului



/

ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiel publice emitente™)]
Nr. 155 din 12.04.2021%

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 155 din 12.04.2021

in scopul: intecmire PUZ peniru schimbare functiune zona LM1u { zona exclusiv
rezidentiatd cu cladiri de tip urban }in zona M1 {(subzona mixta cu clidiri avand regim de
constructie continuu sau discontinuu si inditimi maxime de P+4 niveluri,in vederea
realizdrii scimbului de destinatie din locuinta in c3min peéntru pesoane varsinice

'k'*}

Ca urmare a Cererii adresate de”  BRAILEANU GIULIA cu domiciiiul® in judetul Alba, municipiy

Sebes, strada Campului, nr, 4 A, feleforffax . e-rmail inregistrata la nr. 28372 din
29.03.2021.
* - Pentru imobilul -— teren sifsau constructii —, situat In Jjudetui Alba, municipiu Sebes, ep. 515800, strada

Dorin Pavel, nr. 68, CF 92672 - Sebes, Nr. topo. 32672 sau identificat prin® - extras CF,- plan de situatie.

] in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prn
Hotararea Consilivlui Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000.

In conformitate cu prevederie Legii nr. 50/1991 privind autofizarea executdri jucrardior de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdile ulterioare,

SE CERTIFICA;

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan,

- Proprietate privatd: Brafleanu Giulia - conform CF 92672- Sebes, Cadfop. 92672

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuatd: curfi constructii,
- Destinatia prin PUG: teren construibil zona exciusiv rezidentiaté cu ciadiri de tip urban.

13 Numele 5i prenumele solicitantoiu
2} Adresa solictantuluf

3} Date de identificars a imabiiubui - teren sifsau constructi — conform Cererll pentru emiterea Certificatulul de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR 13 - LW u - zons exclusiv rezidentiald cu cladir de tip urban.
- POT 38%: CUT - max 0,70,
- Toate utifititile.
- Regim de inditime P, P+1; P+M.
- Se va respecta prevederile Legii 372/13.12.2005* " Republicats - privind performanta energeticd a sonstrustiilor.
- Se va respecta Legea 387/2009 - Repubjicaty privind Codul civil, Art. 611, art. 8§12, Art. 514, AL 615, Art. 616,
- Se va tatoemi PUZ conform Ghid indicativ GM 018 - 2000.

- Se va respecta realizarea de parcaje pe domeniul propriv conform anexa 5 din tegea 525,
- Circulatia pielonilor §i autovehiculelor se reafizearzs pe trotuarete din zon §i str. Dorin Pavel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utifizat In scopul declarat® pentru;

Intocmire PUZ peniru schimbare functiune zona LM1u  zonad exclusiv rezidentiald cu cladiri de $p urban }in zona M1
{subzona mixtd cu ¢l3din avand regim de consiructie continuu sau discontinuy si indltimi maxime de P+4 nivelurl,in
vederez realizdrii  scimbului de destinatie din  Jocuinty n camin peniru  pesoane  varsinice

4) Scoput amiterii certificatulud de urbanism conform precizini solistantuiv, formulats in cerere,

- Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

$i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

T scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdr lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritilfi competente peniru protectia mediujui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - JULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/81325%0
(autortatea competentd pentru protectia mediulyl, adresa)
{Denumires gi adresa acesteia se personalizeazs prie grija autonitafii administrafiel publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice g
private asupra mediutui, modificats prin Directiva Consiiului $7/1 V/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la eleborares anumitor ptanuri gi programe n legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la parficiparea pubficului i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE ¢i a Directivel 98/81/CE, prin certificaty! de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentry ca aceasta s3 analizeze §i

s& decidd, dupi caz, Incadrarea/meincadrares profectului investifiei publice/private in lista proiecielor supuse evaluari
impactulul asupra mediului, :

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedurs de emifere a acordului de meadiu se desfésoard
dupa emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documentatief pentru autorizarea executdrii fucrarior de
constructii la autoritatea administrafiei pubiice competente,

in vedersa satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emiters & acordului de mediu, autorifatea competentd
pentru proiectia mediului stabileste mecanismul asigurari consuliari publice, centralizérii optiunilor publiculul §i al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezuitatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirsa prezentului ceriificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evalugrii inifiale a investitiei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvats. In umma evaluari inifizle a nofificar privind inlentia de realizare a
proieciulll se va emite punctul de vedere al autoritati competents pentru proteclia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediuiui stabilegte efectuarea evaludri impactului asupra
- mediulul si/sau 2 evaluaii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagi administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizersa lucrdslor de constructii,

; In situatia in care, dupd emiterea certificatulud de wbanism ori pe parcurstl deruidnil proceduril de evaiuare 5 impaciuiyf
j asupra mediului, solictaniul renuntd la intentia de realizare 2 investiiel, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt L/
i autoritdtii administratiel publice competente. .




0,
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8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insolitd de urmatoarels
documents:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
sxtrasul de carte funciard de informare actuslizzt la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
<) documentatia tehnicd — D.T., dups caz (2 exemplare originale):

K bTAC 0l DTAD ] DTOE.
d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism:

d.1) avize gi acordur privind utifitatile urbane §l infrastructura (copie):
Alte avizefacorduri:

Iimentare Cu apd @gaze natursle E::
Keanalizare ‘[hetefonizare O

Kalimentare cu energie efectrics Uisalubritate
[ktimentare cu energie termica Dtransport urban
d.2} avize i acorduri priving:
prevenirea st stingerea incendiilor @apérarea civild @protec;ia mediuiui
Kssinstatea populstiei {laviz Adm. de Drumuri (oviz S.G.A
ﬂaviz Comisia de Circulafie din cadruf [aviz Adm, Naticnala a D aviz de princigiv pentru [ucrar

Primarie Inbunatatiriter Funciare de sdpaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice ale adminisiratiei pubfice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- Hotardre Consiliul Local Sebes pentru aprobare PULZ,

Alte avize:

- Acordul vecinitor in forma legalizata.

~ Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3}

- Documentatia depusa spre avizare se va prezentz si pe suport magnetic.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

- Studiu geontehnic.

&) punctyl da vederslaciul administrativ al autoritéfli competente pentru protectia mediuhui (copie):

) se va respecta Codul Civil in vigoare;

g} se va respecta Ordinul 118/04.02 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena st a recomandarilor privind mediul de viatd
al populatiei;

h} Dovada inregistrant profectutui i Ordingl Arhitectiilor din Roménia (1 exemplar originat).

i} Documentele de plats ale urmatoarelor taxe {copie}:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Secretar general/Sgcreta

Cristina Elena Viad
{numele, prenumele §i semndtuia)

Arhitect-gef ), :

Virgil Olteanu
{numele, preriuricle §f semnatura)

Achitat taxa de: 13,20 lei, conform Chitantel or 121007265 din 29.03.2021 ;
Prezentut certificat de urbanism a fost fransmis solicitartului direct/prin posia la data de . /
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‘ F{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerera 41254
] 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes Zia 17
ff Luna 12
v - Anul 2021
% EXTRAS DE CARTE FUNCIARA wc(;}%\ﬁf%rg
A s PENTRU INFORMARE ﬂﬂﬁlllll lﬁlﬁlﬂ ﬂﬂl l!ﬁﬂli
Carte Funciara Nr. 92672 Sebes

TEREN

Intravilan

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Sehes, Str Dorin Pavel, Nr. 68, jud. Alba

Nr. CF vechi:86089

1 w“ .
g:t Nr. tc:::gsg?li: NIl supratata* (mp) Observatil / Referinte
AL 92672 798 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . .
Ccrt Nr, topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 92672-C1 Loc, Sebes, StrDorin Pavel, Nr. 68, INr niveluri:l; 5. construita la sol.188 mp; =. Construita
’ Jud. Alba desfasurata:188 mp; CASA - Numarut de niveluiri - P, anul
construirii in 1961
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15740 / 18/02/2021
Act Notarial nr. 573, din 23/12/2019 emis de Burz Lidia Maria;
BS intabuiare, drept de PROPRIETATEcCU titlu cumpdrare, bun propriu, Al ALl
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BRAILEANU GIULIA, necasatorita
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 86089/Sebes, inscrisa prin inchejersa nr. 25434 din 23/12/2618;
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine 12 adresa epay.ancpi.o

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 92672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
~ Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
92672 798
eterminata in planyl de proiectie Sterec 70.

* Suprafata este d

DETALIL LINIARE IMOBIL

Date referitoare ia teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata . g .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 509 - ; - - nr. top. 2067/1
constructii
2 arabil DA 289 - - - nr. top. 2068/1
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. {mp) Reridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita la SORIGE mp; &. construita
Alr 92672-Cl focuinte 188 Cu acte]desfasurata:188 mp; CASA - Numarul de
niveluiri - P, anul construiri _in 1961

Lungime Segmente

Punct Punck Lungime segment
fnceput sfargit e (m)
1 2 4774

2 3 0.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-iine |2 adresa epay.ancploo

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 92672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit g+ ()
3 4 16.85
4 5 2.941
5 6 21.955
6 7 24.278
7 8 11.294
8 9 23.856
9 10 79771
10 11 3.754
™ 12 17.416
12 13 9.797
13 14 0.15
14 15 2.134
15 16 3.438
16 17 0.538
17 1 4.812(

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planuf de pro

ectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitadti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizics a
documentului, fra semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitstii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponihil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuiui,

Data si ora generdrii,
17/12/2021, 09:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-ling ia adresa apay.ancpl.io

Formutar versiunes 1.1



~

Lk
e s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
ime e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes
W EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nv.cerere 19805
il . X Zi 29
]mgﬁlﬁgﬂaﬂmm‘“ﬂi mmuﬂi%m pentru imobilul cu 1E 92672, UAT Sebes / ALBA, Loc. ,_::; -
e Sebes, Str. Dorin Pavel, Nr. 638 Aral 5031
Teren: 798 mp
Intravilan - DA; Extravilen -NU;
Categoria de folosinta{mp): Arabil 289mp, Curti Constructii 509mp
Plan detaliu
388300 IERYS0
2 2
g 3
g g
g g
tth:’ud'd": e
e Imobil intravilan
[T TUAT [TJlegeat? R R —
Q 5 m I etny
[T "1iegea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Cedul de verificare din antet poate ¥ folosit pentru veriicares autentichatl] GoCUmentulul ja a0resa FEp.//www. ancol. ro/veriicare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

ZBE00D 390300

500000

495000

b Yy \: ;
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495000

385000 3900400

Legenda

IMODIl wm— Intravilan L% Legea 5 ’

T usr [ tegea 17 ) Legea 165

T T T T H

fet 13D

Sistem de proiectie Steres 70

1

W

ez

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele egilor speciale)
Llegea 17, Art. 3 O

]

Ultima actualizare a geometriei: 01-03-2021
Data si ora generarii; 29-03-2021 09:36

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi TOI0ST pentrl veriieares autentichaty documentular la adress hitp:/www.sncpiroverfficare Pag. 2 din




HELERMATAI cheers 15740/ 1002202

00098 18735
av
14

2

FokxbEL.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
aneaaiises  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes

Dosarul nr. 15740 /18-02-2021

Semnat ; cu semnatura
INCHEIERE Nr. 15740 electronica extinsa, of. L
Registrator: I0OANA LUCIA BLAGA 4855/2001 si elDAS

Asistent: ALEXANDRU CPRITESCU

Asupra cererii introduse de BRAILEANU GIULIA domiciliat in Loc. Sebes, Str Oituz, Nr. 14,
Jud. Alba privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in
baza:
-Act Administrativ nr.13024/11-02-2021 emis de Primaria Municipiului Sebes;
-Act Administrativ nr.12234/17-02-2021 emis de Primdria Municipiului Sebes;
-Act Notarial nr.121/17-02-2021 emis de notar public Burz Lidia Maria;
-Act Administrativ nr.12266/10-02-2021 emis de BCPI Sebes;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.DOCUMENTATIE/23-01-2021 emis de Sadean Daniel-Nicolae;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.MEMORIU TEHNIC/01-03-2021 emis de Sadean Daniel-Nicolae;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.329/18-02-2021 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 92672

- imobiluf cu nr, topografic 2067/1, 2068/1, inscris in cartea funciara 86089 UAT Sebes avand
proprietarii: BRAILEANU GIULIA in cota de 1/1 de sub B. 4;

- Se deschide C.F. nr. 92672 fUAT Sebes In baza prevederilor Legii nr.7/1996 republicata si a
regulamentului de carte funciara aprobat prin 0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul
cu nr. cad. 92672/ UAT Sebes descris in partea |, adus din CF nr. 86089 /UAT Sebes asupra A.1 sub
B.1 din cartea funciara 92672 UAT Sebes;

- Se sisteaza C.F. nr.86089/UAT Sebes ca urmare a alocarii numarului cadastral 92672 pentru

intregul imobil si deschiderii CF nr. 92672 [UAT Sebes asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara 86089
UAT Sebes;

- Se actualizeaza informatiile cadastrale ale imobilului din prezenta carte funciara in sensul ¢d se
noteaza adresa postald a imobilului din prezenta carte funciard ca fiind: Loc. Sebes, Str Dorin
Pavel, Nr. 68, Jud. Alba, se schimbé categoria de folosinta pentru suprafata de 509 m.p. din arabil
n curti construci;u se noteaza suprafata din mésuratori de 798 m.p. si asupra constructiei de sub
Al.1l se precizeaza suprafata construitd la sol de 188 m.p., suprafata construitd desfasuratd de 188

m.p., regimul de naltime P, edificatd Inainte de anul 2001. asupra A.1, A1l.1 sub B.9 din cartea
funciara 92672 UAT Sebes;

Prezenta se va comunica partilor:
BRAILEANU GIULIA
SADEAN DANIEL-NICOLAE

Docurment care centine date cu caracter personal, protejat de prevaderiie Reguiamentulu (UE) nr. 679/2016 gi Legh 190/2048 Pagina 1 0in 2



Incheiere Nr. 15740 / 18-02-2021

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

04-03-2021 IOANA LUCIA BLAGA ALEXANDRU OPRITESCU

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru s carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Decurnent care conting date cu caracter personal, protejat ge prevedenie Reguiementul] (UE) ar. 6797204 g Legl 19072018 Pagina 2din 2



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa 1.35

SCARA 1:500
- Nr. cadastral Suprafata misuratd Adresa imobilului
92672 708 Mun. Sebes, loc. Sebes, S, Dorin Pavel, nv. 68, jud. Alba
| Cartea Funciaranr. | 86089 | UAT | Sebes |
5 L
an
8| Dosar nr. 15740/ 2021 BCPI Sebes 2 @
% Zibermen Elisobetg 5
é‘? 477 L= 14
{l;t’..l 21.96m 13
=
G 2
g P
8 25
&z
g
SC ALSECON Ii seags spy
495700 I 495700
11
12
3 2
0
8 ]
A, Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosintd Suprafata {mp) Mentiuni
1 Curti Constructii 509 Nr. Top. 2067/1, Teren Imprejmuit
2 Arabil 289 Nr. Top. 2068/1, Teren Imprejmuit
Total 798
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construiti Mentiuni
la 501 (mp}
CASA - Numaru! de niveluiri - P, anul construirii in 1961,
C1 CL 188 Sup. construita la sol 188 mp, sup. constr. desfasurata 188
mp.
Total 188
Suprafata totald misurati a imobilului = 798 mp
Suprafata din act = 798 mp
Executant: Iog. SADEAN Daniel Nicolae Inspecter
Confirm executarea raisuritorilor I teren, corectitudines Tntocmiri Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
documentatiei cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren atribuirea numarului cadastral
Flena Semnat digital
« . . wats 3 de El = ‘
Semnitura §i stampila e exsete Mg Mihae[.arf'\wfiha‘:gaaasa Semnatura gi parafa
Digitaily signed ® CERTIFICAT '%{E Ragy  Low2oadso
SADEAN 4 5mean Data: 23.01.2021 ”ﬂ oE ) [t s N
AN~ QANIEL, 3/ | BUTORIZARE Stampila BCPI
D " NICOLAE 5
Nr 021172014
SADEAN

Dater 2021.03.01
N i CO LAE 122628 +02'00"

DANIEL

v.
CaTEGoRINES




%
AVIZ PREALABIL DE OPO
nr. 22 din 22.11.2021

4.

Avind In vedere solicitarea nr. 67561/08.09.2021 a lui Braileanu Giulia. cu domiciliul in Sebes,
str, Campului, ardA | in calitate beneficiar pentru emiterea Avizubui Preatabil de Oportunitate
pentru documentatia P.U.Z. ,,-Schimbare functiune zona LM1u { zoni exclusiv rezidentiali cu
clidiri de tip urban) tnzona M 1{subzoni mixti cu clidiri avind regim de constructie continuu
sau discontinun si inslfimei maxime de P+4 niveluri} in vederea realizirii schimbului de
destinatie din locuint in ciimin pentru persoane virstaice.,, teren intravilan, inseris in CF 62672,
in suprafati de 798 mp, proprietatea lui Brdileanu Giulia. ‘

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va intocmii conform art32, alin. 1 din Legea
350/2001.

EXPUNEREA DE MOTIVE

- tehnic  cerut in Certificatul de Urbanism, nr.155/12.04.2021 penttu ELABORARE P.U.Z. -,

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereazi cu scopul precizarii detaliate a regimului
-
Schimbare functiune zona LMiu { zond exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip arban) in zon3
M 1 (subzond mixti cu clidiri avand regim de constructic continau sau discontinau si indltimei
maxime de P+4 niveluri) tn vederea realizirii schimbului de destinatie din locuinti in cimin
peniru persoane virstnice ,,
Initierea docomentatiei P.U.Z:, s¢ face prin aportul de capital al beneficiarului . jar aprobarea
Avizului Prealabil de Oportunitate, nu obligd Autoritatea Publica Locala st Consiliul Local implicit.
la aprobarile ulterioare ale documentatiiei P.U.Z.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

Denumirea proiectului: P.U.Z...- Schimbare functiune zona LM1iu { zon3 exclusiv rezidengiala
cu cladiri de tip urban) in zoni M 1 (subzoni mixts cu clidiri avand regim de constructie
continuu sau discentinuu i indltimel maxime de P+4 aiveluri) in vederea realiziirii schimbului
de destinatie din lecuinti n cimin pentru persoane virstoice ,,

In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise i desenate, precum gi in cadrul
procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta titlul de.. Schimbare functiane zona
LM1u { zona exclusiv rezidentiali cu cladiri de tip urban) in zond M I (subzoni mixti co cladiri
avind regim de constructie continun sau discontinun st indltimei maxime de P+4 niveluri) in
vederea realizirii schimbului de destinatie din locnintd in cimin pentre persoane virstunice ,,
Beneficiarnl: documentatiei P.U.Z. este, Briileanu Giulia. cu domiciliul in Sebes, str. C ampului,
nr.dA,

Faza de intocmire a Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezinti o fazi sau etapd din cadrul
procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatie de reglementare urbanistica.

CONDITII PROCEDURALE OBLIGATOR! PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI
Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001. fimita teritorivlui studiat nu se va

restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei. se va studia pentru minim inck
o parcela invecinata.



Utilititiele: se vor prezenta planse cu situatia existentd gi planse cu propuneri pentru asigurarea
utilitatilor, vizate de citre furnizorii de utilitati sau planse cu propurieri pentru asigurarea utilitatilor
prin energii alternative.
Caile de acces: se vor prezenta plange cu situatia existentd, situatia juridics si planse cu propuneri
cu suprafafa de teren cedatd pentru ltime acces, profilul acesteia i relatia cu strazile de acces in
zona .
Continutal documentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile cuprinse
In_.GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PUZ~-GM-010-2000" aprobat prin Ordinul nr. 1 76/N/16.08.2000/MLPAT
Recomandam: desenarea de contururi de principin pentru clidiri 5i amenajari. pe plansele de
reglementari, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,
traseele ciilor de circulatie, linitle de aliniere ale constructiifor §i limitele de proprietate sau
zonificarea functionala.
Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmita. semnatd, stampilatd de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roménia. anexindu-se la documentatia ce se
va intoemi spre aprobare copie dupi Certificatul de atestare RUR,
Consultarea Populatiei; Se va respects procedura de consultare a populatiei conform Legii
350/2001 cu completarile si_modificarile_ulterioare. a Ordinului MDRT nr2701/2010 si a .
Regulamentului local de implicare a publicului in revizuirea planurifor de urbanism $i amenajare a
teritoriului”aprobat prin HCL ar. 126 /2011 si H.C.L. nr. 25072014,
In acest sens:. se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie {al treilea
find destinat pentru afisare) si un CD cu figiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta STEREO 1970, actualizat ,
Cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru st publicitate
imobiliard. puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara.

|

‘\
ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT
Principalul obiectiv a investitiei il reprezintd schimbarea functiunii zonei LMy, th zond M1, in
vederea realizirii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane vérstrice

Se solicitd P.U.Z. -, Schimbare functinne zona LM1u ( zoni exclusiv rezidential cu cladiri
de tip urban) in zonaM (subzond mixtd cu clidiri avind regim de constructie confinuu sau
discontinuu si infiltimei maxime de P44 niveluri) in vederea realiziirii schimbului de destinatie
din locuinti in cimin pentru persoane vérstnice » cu urmiterii indicatori tehnici propusi:

-regim de inaltime P, P+1_cu P.O.T.max 60% si C.U.T. max.2.5

FUNCTIUNI AVIZATE: sunt cele propuse in decumentatie, cu 10 Avize favorbile.l aviz
nefavorabil

- 5 favorabile,
- 5 faverabile cu conditia: 3 obtinerii avize utilititi ( gaz, api, electrica): I-aviz administrator
drum, politia rutiera, s¢ va respecta normele in vigoare,: 1-pastrarea caracterului arhitectural

al zonei, , aliniamentul stradal si fndltimea cladirilor, :l-aviz administrator dram, politia
rutieri.

-1 vot nefavorabil |
Prin adresa nr.84964/17.11.2021, s-a depus documentele solicitate, respectiv:

-Aviz 324399/14.1 1.2021~P0ii§ia Municipiului Sebes, Biroul Rutier
~Aviz 531330/25.06.2021-1SU Alba

CONDITI! DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ - lui CE URMEAZA A
FI SUPUS AVIZARIE: |

Acordul vecinilor in forms legalizati:

Terenul care urmeazi a fi réglementat prin PUZ: este situat in partea de vest a localitatii Sebes,
pe str. Dorin Pavel. nr.68 :
Planal de reglementirii urbanistice: si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod cbligatoriu
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinatitile reale, vizat de
Ofictul de Cadastru i Publicitate imobiliara. anexat la documentatie P.U.Z.




e

7.

9.

10.

CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI! STEVENTUALELE
SERVITUTL:

Retragerile fatd de limitele de proprietate:, vor fi stabilite in aga fel incit s& fie asigurate
vecinatitilor intimitatea §i confortul urban, cu respectarea cerintelor din Certificatul de Urbanism,
Codului Civil §i 2 Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.

Bilantul teritorial:, va cuprinde date referitoare ia situatia existentd si propusi pe functiuni si
categorii de folosintd a terenurilor, indicatorii urbanistici existenti i propusi, corelate cu memoriu si
Regulamentul de Urbanism, aferent Plansei de Reglementiri Urbanistice.

Reglementarea circulatiei si a echiparii edilitare:. se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate, avizate de administratorii acesiora in urma analizelor facute,

Realizarea de parciri: se va face conform Regulamentului General de Urbanism or. S25/1996.-
Anexa 5

Amplasarea zonet de colectare a deseurllor' se va face conform prevedenlor legale in vigoare,
conform normelor de igiena si sanditate si avizul de mediu.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
Juridic, a cailor de acces si a vecindtitilor reale la zi cu suprafetele conform exirasului de Carte
Funciard la zi.

Realizarea spatiului verde:, in incintd si vecinititi se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi s3 fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORU Si_DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces §i utilititilor: se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite
de specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii i executie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunogtiinta viitorilor
beneficiarii la data vanzirii, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de catre beneficiarivbeneficiar, pe cheltuiala integrali a
acestuta, administratia publicd neasumandu-si vreo obligatie in vederea asigurarii utilitititor si cailor
de acces pentru zona studiata,

REGLEMENTAR! PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR PARCAJELOR UTILITATILOR:

Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele. relatia cu circulatia din zoni, echiparea edititars,
alimemtare cu apd, gaz, energie electricd.canalizare menajerd, se vor face in baza unor proiecte
intocmite gt aulorizate de specialigti, conf. legistatiei in vigoare , iar evacuarea deseurilor menajere

solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, ransportate prin grija firmelor/firmei de
salubritate.

CONCLUZII ST RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL:. nr. 76376/12.10.2021 in urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. din cele 1! voturi prezente.
5 voturi sunt favorabile. 5 voturi favorabile conditionate si 1 vot nefavorabil.

In conditiile respectirii prezentului , beneficiarul P.U.Z, isi va asuma rispunderea privind toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz Prealabil de Oportunitate si a celor din Certificatul de Urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se elibereazd cu scopul precizérii detaliate a
regimului tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z.. ca
urmarea cererii inregistrate {a Primiria Municipinlui Sebes,

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ¢i un drept prevazut de

lege. o procedurd pentru care acesta poate opta liber. in vederea asigurarii conditiilor de promovare
a unor investitil in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului Prealabil de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publica Locala si Consiliul
Local implicit, la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.



Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor
edificate fird autorizatie de construire,

Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dup care fiind posibild aprobarea unei
reactualiziri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oriciror reglementari.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare §i consuftare a publicului cu privire ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, inainte de fransmiterea
pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmatoarele
obligatii:

- Si transmitd structurii inveslitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

- $a afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elaborfirii PUZ , afigarea in teren pe panouri confonmne cu modelele prevazute Tn anexa Ordinului ar,
270172010,

- S% obtina declarati exprimate In forma autentica de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru
ca documentatia si poatl {1 supusi aprobirii Consiliutui Local

-S& intocmeascd Raportul informarii si consultdrii publicului si s respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si completirile ulterioare si reprezintd punctul de
vedere al C.T.A.T.U din cadrul Primaria Municipiului Sebes.

In urma eonsultirii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z.

Hot#rdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiutui Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tutwror conditiilor impuse in prezemtul AVIZ PREALABIL DE
OPORTUNITATE sunt obligatori, in vederea inaintérii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. i
R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE QPORTUNITATE 3 fost intocmit in 2 exemplare, un ex. la
beneficiar, unex. la compartimentul Urbanism al Primériei Municipiului Sebes.

Nume. Prenume Functia publicd Sepndtura Data Nr.ex.
Verificat : Radu Borz Pentru Arhitect Sef Ty
Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector /R 1 22.11.2021




Ministerul Mediului, Apelor si Pidarilor g«
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 5565/ 06iul2021

a Planului Urbanistic Zonal pentru ,,PUZ — schimbare functiune zona LM1u (zona
exclusiv rezidentiala cu clidiri de tip urban) in zona M1 {subzona mixta cu cladiri
avand regim de constructie continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4
niveluri), in vederea realizirii schimbului de destinafie din locuinti in cimin pentry
persoane varstnice” cu amplasamentul in str. Dorin Pavel nr. 68, municipiul Sebes, jud.
Alba,

Ca urmare a notificdrii adresate de citre Braileanu Giutia, cu domicifiul in
municipiul Sebes, str. Campuiui nr. 4A, jud. Alba, inregistrata la APM Alba cu nr. 5565/
26mai2021, in baza Hotdrari de Guvern numiarul 1076/2004 prwmd stabilirea proceduri
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern numdrul
100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului §i a instituiitor publice aflate In subordinea acesteia, cu modificarle si
completdrile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca umare a
consultarilor prin e-mail desfasurate in cadrul sedintel Comitetului Special Constituit din
data de 15iun2021, c& acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din BG nr. 1076/2004
sunt urmatoarele :

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire in special ia:
a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru peniru proiecte si alte activitati
vitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marmea s condiile de
funcjionare, fie In privinfa alocarii resurselor;
Investitia consta in schimbarea functiunii zona |.M1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri
de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi mexime de P+4 nivelur), in vederea reafizari schimbului de
destinatie din locuinta in camin peniru persoane varstnice,
Rezolvarea echiparii din punct de vedere tehnico-edilitar (apa-canal) a zonsi, este
rezolvata prin racordarea ia reteaua existenta in zona.
Alimerttarea cu apa a zonei studiate este rezolvata prin racordarea la reteaua de apa
existerta pe strada Dorin Pavel

Canalizarea - apele uzate mengjere sunt preluate in reteaua de canalizare
existerta,

Apele meteorice sunt dirijate prin rigole in canalizarea existenta in zona strazii Dorin
Pavel. ‘
Energie slectrica -in zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice.
Sistemul rutier — este amenajat accesul in incinta din strada Dorin Pavel. In cadru incintei
este amenajata alee pavata, pentru acces auto. '

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm ro; Tel. 0258.813290; Fax; 0258.813248
{___Operator de date cu caracter personal, conform Regulaomentului (UE) 2016/679 |
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- Ministerul Medinlui, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentrn Protectia Medinlui

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

b). Gredul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri i programe, inciusiv pe
cole in care se integreaza sau care derivd din ele;

Cadrul peniru elaborarea PPATU este creat de Planu! Urbanistic General P.U.G, al mun.
Sebes aflat in vigoare ~ ternul fiind situat in intravilanul localitatii. ,
PPATU propus are scopul de a detalia posibilitatea construirii unor focuinte individuate,
PPATU propus este corelat cu PPATU mai sus mentionate (Plan Urbaristic General al
mun. Sebes aflat in vigoare).

Acest PPATU se coreleaza cu planurile si strategile de actiune de mediu a Planului de
Amengjare a Teritoriului Judetean PATJ.

c). Relevanta planului sau programulud i/ pentru integrarea consideratifor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltérii durabife: '

Nu vor fi efecte negative seminificative asupra mediului, decarece activitatea propusa nu
este generatoare de poluanfi de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de
protectie. In apropierea ariéi studiate nu exista zone de de proteclie sau care sunt
vulnerabile din punct de vedere al mediului. Prin amenajarea zonsi si a spatiilor verzi
destinate amenajarii peisagistice se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului. Zona de
vegetatie detericrata din cauza lucrarilor efectuate se va reda 1z starea naturala, dupa
indepartarea materialelor ramase de la  constructie.

d).Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Respectarea QUG 195/2005 privind protectia mediului, modificata si completata prin OUG
nr. 114/2007, Art. 71, alin( 1 ) - Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi gi/fsau prevazute ca atare in documentalile de urbanism, reducefea suprafetelor
acestora ori strimutarea lor este interzis3, indiferent de regimu! juridic al acestora.
Activitatea propus3 nu este generstoare de degeuri periculoase, solul nu va fi poluat. Alte
tipuri de deseuri rezuitate in urma activitati desfsurate (ambalsje, gunoi menajer, etc) vor
fi depozitate In containere speciale in vederea colectarii lor de cétre o firmé de salubritate
82U reciclare specializats.

e).Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationde si
comunitare de mediu- s-au luat In considerare prevederile:

In conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 i luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute tn Anexa nr 1, planul nu
ridicd probleme din punct de vedere al protectiel mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a)probabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor ;

Nu este cazul

b) natura cumulativa a efectslor :

Nu este cazul.

c) natura transirontiera a efectelor ;

Nu este cazul.

d) riscul pentru s@nétates umané sau pentru mediu (de exemplu, daforitd accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sénétatea umana si pentru mediu.

&) marnimea §i spafialitalea efectelor (zona geograficé i mérimea populaliei potential
afectate)

Marimea populatiei care beneficiaza de aceste servicii este redusa. Vor beneficia de pe
urma investiei varsnicii care vor fi inscrisi la centru si a personalului angajat.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
@ Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba; Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulud (UE} 2016/679
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Ministerul Medinlui, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentrn Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Constructiiie propuse prin P.U.Z. nu sunt de masura sa afecteze intr-un mod semnificativ
protectia populatiei si a sé@natatii umane.
1) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a i afectat, date de:
(i) caracteristiciie naturale speciale sau patrimoniuf cultural- nu este cazul,
(i) dep3sirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazut;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comuritar sau international.
Pe amplasament si in vecindtatea acestuia nu sunt declarate zone sau peisaje cu un
statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau internafional.

Informarea §i participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat
astiel: '

» Anunturile  privind depunerea solicitsri de emitere a avizului de mediu
au apanut in data de 26mai2021, respectiv 28mai2021 in ziarul “Unirea” gl pe site-ul
APM Alba www.apmab.anpm.ro.

« Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibiid spre consuliare de catre
public pe toat durata deruldrii procedurii de reglemenitare la sediul Agentiel pentru
protectia Mediului Albg;

» Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Unirea In data de
23un2021;

Draftul deciziei etapei de Incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba;
Precizam ¢3 nu au existat comentariifcontestatii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursuy! procedurli de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU Avize
Acorduri, Autonzatii,

Doinz BARBAT.

S |
intocmit; Lavinia Sténescu&%\'\
)

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelornr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258,813248
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Ministerul San&tigii
Directia de Saniitate Publicd a Judetului Alba
B-dul. Revolutiei Nr. 23, Alba lulia
Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600
E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro
Website: www.dspalbaro

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica

Céatre, 5
BRAILEANU GULIA

Ca urmare a solicitirii dumneavoastri inregisirate la Directia de Sanatate Publicz a judetului
Alba cu nr. 212 din data 08.06.2021, privind asistenia de specialitate de sanatate publicd
pentru proiectul obiectivului: fntocmire PUZ pentru schimbare functizne zona LMl
(zoni exclusive rezidentiald cu clidiri de tip urban) in zona M1{ subzona mixii cu
cladiri avind regim de construcfie continuu sau discontinuu §i Tndltimi maxime P+4
niveluri, in vederea realizirii schimbului de destinatie din locuin{a in cimin pentru
personae varsnice, loc. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68, CF 92672-Sebes jud. Alba, avind
activitatea: camin pentru personae varsnice-P+1+M

Va comanicim: Proiectul nr  15/2021 intocmit de S.C. MKG ARH DESIGN OFFICE
S.R.L, se conformeazi la normele de igiend §i sinitate publicd sifsau alte reglementirt
legale: ORD. M.S. NR.115/2014 ( actualizat ); ORD.(MMIS) NR. 29/2019.

Conformititile la reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare
pentru asistenta de specialitate de sinitate publicd nr. 1323 dindatade ! 1.06.2021

Nurme st prenume Functia Sempaura
Verificat Dr. Vacaru leana Sef Compartiment Evaluarea Factorilor de risc | /BN
Intocmit Gavra Eugen loan Asistent med. principal (§) N ]

Tehnoredactat: as. G E, azi: 11.06. 2021 in 1 ex.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
- DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1r. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIL DE URGENTA Nr. 531330
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Alba Tulia, 25.06.2021

LUNIREA” AL JUDETULUI ALBA

Cdtre,

BRAILEANU GIULIA
- mun. Sebes, str. Campului, nr. 44, jud, Alba -

Urmare a cererii dummeavoastrs inregistrat’ la institutia noastra cu ar. 531330 din
data de 11 iunie 2021, v& comunicdm punctul de vedere favorabil pentru proectul Plan
Urbanistic Zonal avand destinatia ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LMI1u (ZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN) IN ZONA Ml
(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUCTIE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI), N
VEDEREA REALIZARI SCHIMBULUI DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE”, mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68,
jud. Albe. |

Mentionam ¢ la faza de proiectare D.T.A.C. se va avea In vedere respectarea
prevederilor art. 2.2.2 din Nommativul de sigurantd la foc a constructiilor, indicativ
P118/99, privind respectarea distanfelor minime de sigurantd fati de comstructil In
functie de gradul de rezistentd la foc a acestora precum si a art. 4.2.60 privind accesul

autospecialelor de stingere a incendiilor la cel putin doud fatade.

PENTRU INSP CTOR SEF
4 u ’.__, i

1 NESECRET
AL Cuza, nr. Y0, 510193, Alba lulia, 1el. 0258/810411, fax 0258/810423
e-mail isujab@isualba.rc



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

. NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 5313290

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Alba lulia, 25.06.2021
LUNIREA” AL JUDETULUI ALBA o

Citre,

BRAILEANU GIULIA
- mun. Sebes, str. Campului, nr, 44, jud. Alba -

Urmare a cererii dumneavoastra inregistraté la institutia noastrd cu nr. 531329 din
data de 11 iunie 2021, vd comunicim punctul de vedere favorabil pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal avand destinatia ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LMlu (ZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN) IN ZONA Ml
(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUCTIE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURYI), IN
VEDEREA REALIZARI! SCHIMBULUI DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN
CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE”, mun. Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 68,
jud. Alba. |

Mentiondm ci la faza de proiectare D.T.A.C. se va avea In vedere respectarea
prevederilor art, 2.2.2 din Normativul de sigurantd la foc a constructiilor, indicativ
P118/99, privind respectarea distantelor minime de sigurantd fatd de constructii in
functie de gradul de rezistentd la foc a acestora precum si a art. 4.2.60 privind accesul

autospecialelor de stingere a incendiilor la cel putin doua fatade.

i . NESECRET
A, Cuza, nr. 10, 510193, Alba fulis, tel, 0258810411, fax 0258/810425 .
e-mail isujabiisualba.ro



MINISTERUL AFACERILOR INFERNE ' . i o1, 2
Taspectoratul General al Politici Romane xemplar nr.
Inspectoratul de Politie Judefean Alba '

Politia Municipinhﬁ Sebes
Biroul Rutier
Nr. 324399 din 14.11.2021

Operator de date cu caracter personal

Catre,
d-na Braileanu Giuliz |

din mun. Sebes, str. Cﬁmpulﬁi, nr, 44, jud. Alba

Avand in vedere adresa dumneavoastrd din data de 04.11.2021, v comunicim

faptul c& In scopul realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru
amplasament situat in mumicipiul Sebes, strada Dorin
area unui aviz al pelitiei rutiere.

persoane vétstnice, Pavel, nr.

- 68, jud. Alba, CF 92672, nu este necesar elibe

Cu stimd,

SEEUL POLITIEL

RSN e polit
7 emianmen) SEFUL BIROULUT
; Comisar sef de politie

. ANGHELESCU VALERIA

-




Anexa nr.6
da REGULAMENT -Privind refacereq infrasteucturii domeiinlui public §i prwat ai Municipiulni Sebes, aprOBal prin

HCL nr. 141/‘291 g

AVIZ DE SAPATURA

Mr. 4531 din 05.11.2021

Urmiare cererii ar -i‘i.:f} din dita de 05.11.2021 adresatn de catre

Braileanu Giulia cu sediul/domicilivl in SEBES , str.Campului N 4A _;uciel Alba Tn catitate.de beneficiar,

AVIZEAZA :

Executarea ucrarilor confrwm Certificat de urbanism Nr.155 din 12.04.2028
Punct de lucru Loc. ‘Su.ba LG Porin Pavel ot

MNatura interventie §i su tafrn afeetand {mp) © Nueste afeeut

X Drum asfaltat Nu este ol -cint

X Trotuar DALE Mu este afirtat

T Zona verde Nu este 117t 1t

X f-':.igola Betonata N e - fiectal

Termen de executors T ¥ 1 ) Mreste carel,

X Sunt racordari fa ghe.. N apa 31 canalizare

X Nu trebuie refactita mi
Incrarii.

Constractor (everntan: 30 owandi) NI ESTE VECES ﬁ.R .

Constroctor (refae v - fin nfuciuta do Prerarile exroutate) NU ESTE NECESAR

am::;:im t !i‘uﬂ‘ﬁqv;. ik data eny A pregentets Laviz, ‘zanef‘mafml are obligﬁﬁa s predes _

L LU R iy i Servichul Petic de Admi S TRpTog

. o s Adminisi Pati igdrandyu-se

de refacers 2 infy 1 Hsivarea atnm u}k;IlS_Eng ssgn ] :Al.ﬁ:‘calucrinle

¥ webatn o Foot Pl trpe b,
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- ] ‘ P ! Semnatyra
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Tratony l Y \\({

Subscrisa(denun:! EREITETIPTPIPP SRR ST "z:mne!prenume]ﬁ.\nctie}............,..‘.;..T,..........J
Subsemnatuldy : -

Am primit avi ' : -5 adul sdw M oblig si execut luerfrile necesare
peatru readncy - - o S . de inerdirife dedtiterventie (trotuar; carosabil,
zona verde) in o <y bt pria HCLnR 1412019 ; Privind refacerea
infrastructurii o + . o - 1 ,
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Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursaia Alba

. M " - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba
Distributie Energie :

Electrica Romania  ve:+wesssoses C.LF. DEER/CU.L Suc. RO 14476722 | 14519580
Sucursala Alba Fax: +40256812420 R.C. DEER/Suc. 112/252/2002 / J01/121/2002
office.atba@distributie-energie,ro wyw, distributie-energie.ro

Cétre GIULIA BRAILEANU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7040210502645 / 25.05.2021 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ PTR.SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LM1U(ZONA EXCLUSIV
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN)IN ZONA M1(SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND
REGIM DE CONST.CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI, IN

VEDEREA REALIZARII SCHIMBULU! DE DESTINATIE DIN LOCUINTA iN CAMIN PTR. PERSOANE
VARSTNICE '

de la adresa: SEBES, sat -, sirada DORIN PAVEL, nr. 68, biog -, etaj -, apa!tamént -, cod postal 515800, numar
cadastral 82672, judetul ALBA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040210502645 / 07.06.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se
ncadreaza in distantele normate faté de acestea.

2. In zon# Exista retea electricd de-distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electricd de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbiti de - kW,

4. Valabilitatea avizuiui de amplasament este péana la 12.03.2022, cu posibilitatea prefungirii cu durata
de prelungire a valabilitdti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiteri lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planutul nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 155 7 12.03.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 ke, fara TVA.

7. Instalatiile de distribufie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in cazul in care-exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa vi adresati defintorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tebnica din partea
operatorului de distributie,

113
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Distributie Energie Electric Romania - Sucursala Alba

- " . - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
v Distributie Energie

¥ Electricd Romania e +wzssesmss C.LF. DEER/TALL Suc. RO 14476722 { 14515580
Sucursala Alba Fax: +40258512410 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 101/121/2002
office.alba@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

10. Executarea lucrérilor In apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a.normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor gifsau prejudicii aduse utifizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

*Fata de LEA 0,4 kV veti respecta conditiile impuse de PE 106/95 "Normativ pentru prolectarea si executarea
liniilor electrice aeriene de j.L."

*In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor.

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de Jucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui confract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la DEER
Sucursala ALBA. :

*Qrice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatillor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice»

- Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism nr.155/2021 si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Alaturat va restituim un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din
zona. .

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiei de construire obligatoriu se va prezenta o noua solicitare in
baza unui Certificat de urbanism anexand si urmatoarele :

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ

Director Sucursala ALBA Sef S.AR. ALBA Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE RODICA MUNTEAN Sorina Secasiu
CETERAS MARIUS-  Dighally signedby CETERAS MUNTEAN . iarosss rooich
NICOLAE gi:iuzigtgﬂissoﬂr +amow DOINARODICA oo eeimes
213
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alba
- . . - Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iufia, jud. Alba
%\ Distributie Energie B

7 Electricd Romania  re: +«esssosos C.LF. DEER/C.U.L Stc, RO 14476722 { 14515580
Sucursala Alba Fax: +40258512410 R.C. DEER/ Suc, 312/352/2002 / 301/121/2002
office.alba@distiributie-energie.ro www distributie-energie.ro

7.6.2621 10:58 Document id: 1603783
Semnat de: Sorina Secasiu
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DELGAZ

grid
BRAILEANU GIULIA Delgaz Grid SA
Strada C wlui 4 Qlteniei 21A
& aIr.lp u, . 510122 Alba tutia

Loc.S ebes,Jud.Alba www.delgaz-gridro
Gabriela Popa
T 0369 697. 809
F 0358.403 313
gabriela.popa@delgaz-grid.re
Departament Acces |la Retea

AVIZ. FAVORABIL

Nr. Tnregistrare 376182215 Data 26.05.2021

Stimate domn/doamna BRAILEANU GIULIA

Urmare a solicitérii dumneavoastra privind emiterea avizului de amplasament pentru

lucrarea ,, PUZ -SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA LM1u(zona exclusive rezidentiala cu cladiri de
tip urban)in zona M1(subzone mixta cu cladiri avand regim de constructive continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 NIVELUR},IN VEDEREA REALIZARH SCHIMBULUE DE

DESTINATIE DIN LOCUINTA IN CAMIN PENTRU VARSTNICE),,Sebes, ,strada Dorin Pavel
nr.68, jud. Alba, Tn urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul

favorabil,
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MATI- JOS:

A. Conditii tehnice:
1. La execufia lucririlor se vor respecta prevederile NTPEE-2018
privind distantele de securitate intre retelele de distributie sau

. . - PERPTr Presedintele Consiliului de
instalatiile de utilizare subterane a gazelor naturale si diferite Administragie

constructii sau instalatii Invecinate: Manfred Paasch
a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE-OL ) . )
eq . Directori Generali
susceptibile de a fi construite 1.0-2.0m Ferenc Csulak (Director General)
b. Cladiri fard subsoluri 0.5-1.5m Mihaela Loredana Cazacu (Adjunc
. . Deputy)
c. ganale pf?ntru refele termice, canale pentru insta- Anca Liana Evoiu (Adjunct Deputy
latii telefonice 0.5-1.5m Petre Stofan(Adjunct Deputy)
d. Conducte de canalizare 1.0-1.0m . )
o . - . . Sediul Central: Targu Mures

¢. Conducte de api, cabluri de forts, cabluri telefoni- CUL: 10976687
ce mont. direct in sol, sau ciminele acestor instalatii 0.5-0.6m Atribut fiscal: RO
f. Cémine pt. refele termice, telefonice si de canalizare, statii 126/526/08.06.2000
sau camine subterane in constructii independente 0.5-1.0m Banca BRD Targy Mures

. Copac 5. 1BAN:
ﬁ S ,p . 0.5-1.5m ROTIBRDE270SV27540412700

. Stélpi 0.5-0.5m Capital Sociat Subscris 57 Viirsat:

Notd: Distantele, exprimate n metri, se misoari in proiectie 773.257.777,5 RON
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau
mstalatiile subterane.

1
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2.fn zona de protectic a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii
indiferent de natura acestora .

3. Intersectia traseelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu
traseele altor instalatii §i constructii subterane sau supraterane se face
cu avizul unitatilor detindtoare §i se realizeazi la cel putin 200 mm
deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea patrunderii In cladiri a eventualelor scapdri de gaze,
se prevad mésuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incélzire, apl, canalizare, cabluri electrice, telefonice, televiziune
efc.) prin peretii subterani §i prin planseele subsolurilor clidirilor, la
toate cladirile amplasate in localititi in care existi retele de gaze
naturale,indiferent dacd clidirile sunt sau nu alimentate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii upor lucrari de subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite de comun
acord cu delegatul Delgaz Grid SA, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare; _

6. Adancimea de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze
naturale, este cuprins intre 0,2 m si 1,2 m, in functie de anul de
executie al lucrarii si in functie de natura terenulwi existent Ia acea
data ( carosabil, trotuar , zona verde, etc.) _

7. (1) Se interzice montarea subterani a doud conducte de gaze
naturale pe trasee paralele la o distantli, masurati n proiectie
orizontald de la generatoarea exterioara a conductelor, mai mici de
0,5 m; se recomandi ca distanta intre conducte si fie maj mare decét
1,5 - (D1+D2), unde D1 si D2 reprezintd diametrele exterioare ale
conductelor respective.

(2) In situatia prevazutd la alin. 1, conducta de presiune mai mici se
pozeazi spre cladiri.

8. Dacé lucrérile mentionate impun modificarea/relocarea conductelor
§i_bransamentelor de_gaze naturale, modificirile se realizeazi in
conformitate cu prevederile din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale, nr.123/2012, art. 190, cu aducerea addncimii de pozare a
retelelor de gaze naturale la min. 0.9 m raportati la cota finald a
drumului, in baza unei documentatii tehnice avizati conform legii gi
evaluati de Delgaz Grid SA.

B. Conditii generale:

1.

2

Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucririlor de la punctul A,

BEGR P03-0102-F03, ed.2



2. Avand In vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, tnainte de Inceperea Iucrérilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament i
asistentd tehnicd ori de cate ori este nevoie pe perioada derularii lucrdrilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transtite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba Iulia, str. Olteniei, nr. 21A, cam. A0010.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,2-1,2m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au
apirut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de Urgenta Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata,
primele masuri, pentru 2 impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pind la sosirea echipei de interventie.

Dac prin spaturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rapere bandi avertizoare etc.), Tespectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicd, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate gi/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot aveq urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemeneg eveniment, avind ca st
cauzdi deteriorareq izolatiei in timpul execufiel Tucrdrii avizate de cditre Delgaz
Grid SA. izolatie care n-a fost refdcuid, datoritd faptului cd executantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid SA. beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentulyi.

fn cazul avarieni sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale gi de restabilire a functionalitétii elementelor afectate.

4. Sapitura din zona de protectic a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definits de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, bandi avertizoare etc.).

5. {0 mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a CHror acoperire €
afectata de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, dela

3
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generatoarea inferioard i superioard a conductei si pe o litime de 20 cm, de la
generatoareie exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét s nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea superioard a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
céminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de
cémine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucriirilor, se va
informa fn seris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Alba asupra datei la
care ¢ programata receptia. Solicitarea se va transmite pe adresa de mail al
emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu Publicul din Alba Tulia, str.
Olteniei, nr. 21A, cam. A0010.

Prezentul aviz este valabil pani la data de 26.05.2022 (12 luni),cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbamsm (sau
document Inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia). Prelungirea
avizului se va solicita cu minim 15 zile Inainte de expirarea avizuluj initial.

in cazul nerespectdrii conditillor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Babes Florin Popa Gabriela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare

45: S(’ ’
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= (Conducta gaze nafurale montata ingropat

CF nr 92672 Sebes
LEGENDA
Steren = 798mp
WEENS |imita zonef studiate Sc existenta = 188mp
Limita de proprietate Sd existenta = 188mp
e Aliiament POT existent = 23,56% POT maxim = 80,00%
Edificatd CUT existent = 0,24 CUT maim = 2.5
Zena cal de comunicatie rutiera
Zona exclusiv reridentialz cu dadid de tip urban
Parcela (teren) } Zona mixta
NE. Coortonate pet.g contur Lt(s:tii:pi Zona de activitati productive
Pet. :
X{m} Y im] 04i,i+1) ———> Diredtie scurgere ape puviaie
20 495714511 388947234 4.812 Actes proprietate analizata
5 495709.716 388946.527 0.538
[ 495709.180 388946.780 343g f| Parcela (C1)
& 495709.704 388943.362 2134 —
T 495T0TA91|  386943.086 oase I nr Coordonats pdi.ds contur gt
7 495707.538 388942.945 9.797 Pdt, X ¥ -
22 495708.673 358933214 17AE tl i Do)
38 495710474 385916.851 3754 27 495721.008 383930754 8.152
41 495711.020 388912177 7.774 30 495720471 388938.863 8.800
45 495711.830 385904.448 23.856 3 495T19.270 383947.617 4774
43 495714.151 388580.705 11.98¢ 20 485714.6M1 388947.234 8,906
47 485726.083 388581.927 24.278 1% 495715367 388938.36% 1.928
48 485723749 388906.093 21.988 13 495713448 386938171 8152
35 495721.581 388927.941 2.041 26 495714283 383930.062 1,509
34 495721.276 3B3930.566 16881 31 495715784 383930.216 17.274
4 495719.570 388947.630 £.300 33 495717554 386913.083 5252
3 485719.270 383947.617 8,774 4z 495722.761 388913.716 17.128
Slteren)=797.76mp P=158,781m S(C1)=187.90mp P=81.876m
SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL beneficiari: faza:
office@mkgdesign.ro Braileanu Giulia PUZ
www.mkgd esign.ro mun Sebes, sir Campului, nr 44, jud Alba
proiect: U7 . "schimbare funetiung zons LM1u zona exclusiv
0752 625 339 rezidentiala cu cledid de tip urban] in zona M1 (subzcna mixta cu cadirf avand nr.oroiect:
v regim de constructie contimuy saw discontinuy. sf inaltmi mexime de Pd P *
[P ) scara; nivelur]), in vederea roslizant sciimbului de destinatie din focuinta in carnin
sef project: | Zsolt FREUND FLESCHIN || romne! [pon posoans varsic” 15/2021
projectat: Zsolt FREUND FLESCHII\( J mu‘ ) mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud Alba
Karina MAN f) data: |denumire plansa: plan de situatie plansa:
desenat: Karina,MAN (/ U7 | o4:2021 |Reglementari urbanistice zonificare uo2




APA CTTA S.A.

Nr.inreg.Reg.Com.fan ; J01/36/1989
C.1.F. RO 1755482
Sediul:Strada Vasile Goldis, Nr. 3, ALBA 1ULIA,

lAlba, Romania
Cap.soc, subscrisfvarsat; 3.069.670 LE}

Sucursala SEBES

Nr.inreg.Reg.Com.ian | JO1/046/2008

C.L.F. 24264338

Sediul : Strada AVIATOR GHE.OLTEANU, Nr, 9, SEBES
Afba, Romania

Banca: Banca Romana pentru Dezvoltare - GSG

Cont: ROSSBRDEQT0SV37800520100

Banca: TREZORERIA STATULUL

Cont: RO%1 TREZ 0025 080X XX00 3779

'

FACTURA

Serla facturli; APABG
Nr. facturii: 8019354/T
Data (ziva luna,anul) : 08/08/2021

Scadenta 1a:23/06/2024
Awviz insotire:

TR

Sold factura : 124,55

LR

GIULIA
Cod fiscai : H17688

Cod platitor TVA -

Cod postal: 515800
Tara : Romania
Contul : -
Banca :

Cumparator : BRAILEANL

Adresa ; Strada DORIN PAVEL,
Nr. 68, SEBES, Aha, Romania,

T
L RO A

HERTH

_ Sold client : 0 ‘
Nr.:. Denumirea produselor, servicillor say UM, Cantitate Pret unitar |Disc.] Valoare Valoare
crt. lucrarilor {fara TVA) 6] -fgi- TV.A %]
G 1 2 3 Ty 5 | s(3X4) 7 )
1 |AVIZ AMPLASAMENT BUC 1.000 113,07000 113,07 21.48 9%
In cazul neachitars a termen se vor calcula penalitati conform Legii 244/2006
Factura intocmita de: TIANA - ADINA CPRITA - BOGDAN
" Factura cirouls fara Diate privind expeditia Total din care
semnatura si stampila Delegat accize: 113.07 21.48
conf. art, 318 alin.29 din )
Legea nr227/2015 | ARl puto s X
Expedierea s-2 facut in prezenta noastra Total de plata
ia data de‘ ora Semnatura {col.6 +ool7}
Semnaturile de primire
134.55




Socieltea Comerciali - s, e . e . ot
78 "UPACTIA"S A Ally Eont et
=7 SUCURSALA SEBES

Fie)

Nr. 882 / 28.05.2021

Catre,

BRAILEANU GIULIA
str. Campului, nr. 4A, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Intocmire PUZ pentru schimbare functiune zona LM1u ( zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban ) In zona M1 ( subzona mixt3 cu cladiri avand regim de
constructie continuu sau discontinuu st tnaltimi maxime de P+4 niveluri, In vederea
realiz&rii schimbului de destinatie din locuints in camin pentru persoane varstnice, in
municipiul Sebes, localitaiea Sebes, str. Dorin Pavel nr. 68, nr. CF 92672 - Sebes, nr.CAD
92672, conform certificat de urbanism nr. 155 din 12.04.2021 emis de Primaria
municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA- Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.

Relelele locale de alimentare cy apa i de canalizare existente pe strada Dorin
Pavel asigura debitul necesar viitoarei constructil,

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de Ia data eliberdrii,_nu este aviz
definitiv pentru bransare si racordare ia reteaua de distributie a ar ¢i potabile

respectiv reteaua de canalizare si nu fine Ioc de Project st-Autarizatie de Construire.

SEF SUCURSAL

| BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RA

- CALIN ing. Bucur Adriana

o dhdy

s
. .,
i,
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F e H
MR TR TR 1Y
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7408
LEGENDA CF nr 92672 Sebes
: Steren = 788mp
WHUR) Liita Zonel siudialy Sc existenta = 188mp
s LiTiE d propristate Sd existants = 138mp )
e Afrbament POT existert = 25,55% PCT maxim = 60,00%
Bdificabd CUT existent = 0,24 CUT maxim = 2.5
Zona cai do comunicatie rutera
Zona exclusiv rezldantiala o eladir da tip urbon
Porczla {leren) Zona miia
N Cosrdonate pel.de conlur Lungimi Zons do aciviteti productive
. Izl
Pet.
X fm} ¥ {m} Ofi 1) =——= Dirgalle scurgore ape pluvlale 6 & \Q’“P]ﬂ, t{"ﬂq' % A 7\[6 a_‘.j’%
20| 485714810} 300949 29e 481z Accas proprilate snaifesta AR
5 435769,718 J65946,827 0538
5 485709,180 382946.780 3438} Parcela (C1)
& 495709.,704 388843.382 2132 I . PR -
Tl aosTozset|  agendaose H Coardungle pet e contur g ﬂ{f{@ Qi ']’Tt‘f- a ﬁ" fO
7! 435707538]  38a942.945 arar] | o ¥ ol Y B3} i
2z 485T08.673 388933 244 17415 - i 1,
38 485710.474 388915,881 31754 27 495721,008 385930.754 6.152 K,M- FH q h
41 485711.020 358812177 .77 i 495720174 388938,863 8.800 e’G' w 5 La" %OM
45 488711.830 J68804,448 73,858 2 485719.270 388047,817 4.774
48 495714151 303860,705 11834 20 485714.544 388947,234 £.906
47 495726.083 38B881.827 24.278 g 485715.367 338338,365 1828 !
46 495723,745 386906.053 21,955 18 495713448 388538.171 5,152 ﬁ—}é\
35 AB5724,551 368827 941 2,941 28 495714.283 3882330,652 1.508
34 458721,275 388330.868 18.551 31 495755764 3589930.216 17.274
4 495719,57G 388947.630 0,300 33 498717,554 358813.933 6252
3 485718,270 388947617 4774 42 495722761 IBES18.716 ] 17,128
S{teren)=?97. Thmp £=156,761m $(C1}=187.90mp P=81,875m
. 5C MKG ARH DESIGN OFFICE SRL beneficiari: faza:
MKE office@mbkgdesign.ro Braileanu Giulia Pz
) : www.mkgdesign.ro mun Sabas, str Compultd, nr 44, jud Abe
:nEs_l[i" 0752 625 239 profect:  ALZ - “schimbare funciiune zons LM1u (Zong oxlusiy
i EI rozidantish cu clagi de p wrban) in 2ons M {subzona mixie cu cadit avand r iect
- regit s constructle continuy swit discontinuy 8 inaltimt maxing de P4 nr.proiect.
: { : inivelurl), in vederea reslizar! sehimbulul de destinatie din facilfila in camin
Sef proiect. | Zsalt FREUND FLESCHIN |_{ P mrzoo b b kb ; 1512021
profeciat Zsalt FREUND FLESCHIN ﬁ i " mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 88, jud Alba
Al Y - - -
Karina MAN ,‘f,- P data:  jdenumire plansa: plan de situatie plansa:
T . ! Fon - " - -
desenat: Karina MAN {.v{ | 042021\ peclementari urbanistice zonificare ez
L




FACTURA

Dovada piata RUR

Fumizor: REGISTRUL URBANISTILOR
DIN ROMANIA

CiF: 17244352

Sediul: Bucuresti, Bd. Nicolae Balcescu,
nr.17A

IBAN: RO12TREZ70020F305000XXXX
Banca: Trezoreria Municipiului Bucuresti

NR; 2580
Data:08/07/2021

Cumparator: BP FREUND SRL
Nr.Reg.com: J01/535/2017

CUI: 37534504

Sediul: Alba lulia, str. Gardeniei, nr.12,
ap.1, jud. Alba

IBAN:

Banca:

Nr.crt. Descriere Cantitate Suma
1 Tarif exercitare drept de semnatura: PUZ - Plan urbanistic 1 542.30
zonal si regulament local aferent acestuia PUZ- uri de
complexitate redusa pentru zone functionale diverse in
intravilan sau extravilan X = 0,50 ha cert urbanism 155 din
data 12/04/2021 primaria Sebes judet Alba Beneficiar:
Braileanu Giulia Amplasament; Sebes
Specialist
RUR
Zsolt Semnatura®
Freund-
Fleschin

Total:
542.30

*Cllegil 227/2015/art.319 alin.29 din CF, semnarez i si stampilarea facturii nu mai constituie element obligatoriu
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_ SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
! Adresa:r Str. Calarasiler, Nr. 17, Alha luliz, 516088
FARS Nr. Heg. Com: §12826.03.2016, CUE 35810565

DESI‘GN [BAN: ROOGINGBICUGS99805764058, Banca: ING Bank
& +40752 625239 & www.mkgdesign.ru  office@mkgdesign.ro

PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

Junctiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona
MI (subgong mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime dg P+4 €+ ), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru

persoane varstnice
Jud Alba, mun Sebes, str Dovin Pavel, nr 68, CF 92672

Pr.nr. 15 /2021
Beneficiar
Braileanu Giulia

Sebes, str Campului, nr 4A, jud Alba

a) Partile interesate:
-Vecinii directi ai amplasamentului studiat: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si

' SC ALSENCO I Sebes Socetate cu Raspundere Limitata (vecin direct pe limita de sud si vest).

b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la inifierea procesului de elaborare a
planuluj de urbanism si de schimbarile propuse:

- Notificare scrisa inmanata pesonal.

- Afisare panou informativ cu investitia propusa la amplasament;

c) Modaljtatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planulur
- Intalnire prestabilita la domiciliul acestora;

d) Calendarul procesului de informare si consultare a publicutui:

- 27.04.2021 - 11.05.2021: anunt intentie de elaborare pe panou/ informarea celor din zona;
- 27.04.2021 - 11.05.202%: gestionarea eventualelor obiectii: :

- 12.05.2021 - 26.05.2021: preluarea concluziilor rezultate in documentatia de urbanism;

e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si
consultares publicului

Nume: arh Karina MAn

Adresa: str Calarasilor, nr 17, Alha lulia, jud.Alba

Tel: 0752 625 339

Email: office@mkgdesign.ro

Intocmit;
arh. Karina Man









NOTIFICARE

Catre

LAZAR... AN P
ZILBERNA] €LISARETRA

Subsemnata, Braileanu Giulia, va informeaza ca terenul aflat la adresa din focafitatea
Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes) - suprafata de 798 mp, proprietar
Braileanu Giulia, aflat in imediata vecinatate a propristatii dumneavoastra, va fi studiat printr-o
documentatie de urbanism in faza P.U.Z,, la solicitarea Primariei Municipiului Sebes, prin
Certificat de Urbanism nr. 155 din 12.04.2021, pentru: PUZ — "schimbare functiune zona LM1u
(zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim
de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+d ;ziveluri), in vederea realizarii
schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstnice"

Va rugam sa ne comunicati eventualele obiectiuni vis a vis de initiativa noastra in
termen de 15 zile de la data instiintarii.

---------------------------

- Am luat la cunostinia: (Numele si prenumele, semnftur.
[AZAR. o4 —

- Sunt m de acord cu regiementa%iie urbanistice propuse.

Nota: In cazul unor obiectiuni, notificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglernentare urbanistica.




DECLARATIE

..............................

Subsemnarul. L Hﬂ%’#—"a ....... JOW ..... posesor al C.L seria..:'fz.‘?f., m‘f//ﬁ’q%
domiciliat ’inqrjgm St L old G ...

...................

proprietarul imobilului fnscris in CF nr ‘f 2‘6;’% or. CAD/ TOPO.

LesrErmrEERrEretEARFERT YA IRARY
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imobil situat administrativ in Ehsn SiL.oornn D OEL

- N LA AL R AL L LA S i

0. 2o, Dl RE: SO &Q%‘ %géq/

n calitate de vecin direct al dnei Braileanu Giulia, proprietar al terenului obie_cté
prin imobilul inscris in: Cartea Funciara ni. 92672

sunt de acord cu reglementarea urbanistica propusa prin intocrire PU.Z. - "schimbare functiune
zona LM 1u {(zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri
avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaleimi maxime de P+4 niveluri), in vederea

realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentrit persoare varstnice”, conform proiect mr.
15, din 2021, intocmit de SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL '

data \5‘5}5* Zf:}y '

semnaturd

ROUMANIE '

e S ,"F’gg‘g" i
- one 15207280 z D ey o
Nume/Nomiastname [ 57 3380 -
LAZAR g 1
Prebuma/PronomiFirs
I0AN
Catitenieinatidsailtef

. Roméné / ROU

Loe nagterellion dem
. . Prs.-Abrud Ju
L omicitiu/AdrgsserAd
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mish deiDefuree parfissied N i i
SPCLEPScbes - 0805152807 20751
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AX510934<3ROUS207284M730728110143025
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NOTIFICARE

Catre

BAREAT ALEXAUDRU TMERIU
?en‘ au ALSECON ) SEBEC Societale e Retpues dere
odmul?t&

Subsemnata, Braileanu Giulia, va informeaza ca terenul aflat la adresa din localitatea
Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes) - suprafata de 798 mp, proprietar
Braileanu Giulia, aflat in imediata vecinatate a proprietatii dumneavoastra, vé fi studiat printr-o
documentatic de urbanism in faza P.U.Z., la solicitarea Primariei Municipiului Sebes, prin
Certificat de Urbanism nr. 155 din 12.04.2021, pentru: PUZ ~ “schimbare functiune zona LMIu
{zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim
de consrrizcﬁe confinuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in vederea realizarii
schimbului de destinatie din locuinia in camin pentru persoane varstiice"

Va rugam sa ne comunicati eventualele obiectiuni vis a vis de initiativa noastra in
termen de 15 zile de la data instiintarii,

Data 85..9.5.. 2.02.4

- Am luat la cunostmta (Numele si prenumele, semnamfa) TG
f"-:s("-‘.‘f\éf.ﬁ_/ ¢ - }.\-g,,{/f’ﬁ— ./’féf/",r;._ %

- Sunt/ Ng,sﬁt-de acord cu reglementarile urbanistice propuse.

Nota: In cazul unor obiectiuni, notificarea va fi completata cu mentiunile pnvmd
propunerile de reglementare urbanistica.
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DECLARATIE

............................. ?

imobil situat administrativ in ..... sf0B 8 creverosroreresron LSt harce PRl
B0 Bl P

T

In calitate de vecin direct al dnei Braileanu Giulia, proprietar al terenului obiect al PUZ identificat
prin imobilul inscrs in: Cartea Funciara nr. 92672

sunt de acord cu reglementarea urbanistica propusa prin intocmire PU.Z - “schimbare Junctiune
zona LM 1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri
avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri ), in vederea

realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin penliru persoane varstnice", conform proiect nr.
135, din 2021, tntocmit de SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

data 05. 9{.2 02/

.;v’ f;




‘ ROMANIA :
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BUCUR COSMINA EUGENIA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 2734/2402/15.12.2013
Sediuk Alba lulia, Calea Motilor, nr. 85, bl, M44, ap. 2, judetul Alba
Telefon: 0258 831 444; Email: brnpbucurcosmina@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal numarul: 1081

DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatul, Birbat Alexandru—'{’iheziu, cetatean romén, avind CNP
1710111014327, niscut la data de 11.01.1971, in municipiul Sebes, judegmﬂ‘Alba, domniciliat In
municipiul Alba Iulia, str. Dr. Aurel Viad, nr. 8, judetul Alba, posesorul cirtii de identitate
seria AX, nr. 522864, eliberati Ia data de 21.06.2013, de SPCLEP Alba Iulia, in calitate de
reprezentant legal, asociat unic si administrator al ALSECON Il SEBES Societate cu
Raspundere Limitats, cu sediul in municipiul Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 70, judetul Alba,
Inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J01/948/16.09.1994, avind Cod Unic de
fnregistrare 6217620, cunoscind consecintele penale ale unei declaratii nereale, pe propria
mea raspundere declar urmatoarele: -

In calitate de proprietard a imobilului situat administrativ in intravilanul
municipiului Sebes, judetul Alba, inscris in Cartea Funciars nr. 72732 Sebes (ar: CF vechi:
2415 Sebes), n. crt. Al, nr. top. 2065, curti constructii infravilan In suprafatd de 302 mp. si
nr. top. 2066, altele intravilan, In suprafati de 1.244 mp., cu suprafata totald de 1.546 mp., nr,
crt. All, numir top. 2065, constructii de locuinte, casd, cu situatie juridici cu acte, a
imobilului _situat administrativ in municipiul Sebes, judetul Alba, inscris in_Cartea
Funciari nv. 79682 Sebes (nr. CF vechi: 23745 Sebes), nr. crt. Al nr. top. 2067/2; 2068/2,
arabil in suprafatd de 650 mp., a imobilulni situat administrativ in municipiul Sebes
judetul Alba, Inscris in Cartea Fanciara nr, 79836 Sebes (nr. CF vechi: 23888 Sebes), nr. crt.
Al nr. top. 206372, 2064/2, arabil, griding, in suprafati de 330 mp. si a imebilului situat
administrativ in municipiul Sebes, judetul Atba, inscris in Car a Funciarg nr, 79837 Sebe
(nx. CF vechi: 11084 Sebes), nr. crt. Al nr. top. 2070/1/2, arabil, grading, in suprafati de 600
mp. §1 nr. top. 2070/2/2, arabil, griding, In suprafatd de 600 mp., cu suprafata totald de 1.200
mp., vecind directd a doammei, Briileanu Giulia, proprietara imobilului, teren obiect al
PUZ, situat administrativ in intravilanul municipiului Sebes, strada Dorin Pavel, nr. 68,
judetul Alba, Inscris in Cartea Funciard nr. 92672 Sebes (nr. CF vechi 86089). nr. crt. A,
namar cadastral 92672, nr. top. 2067/1, teren avand categoria -de folosintd curti constructii
intravilan in suprafat de 509 mp. i nr. top. 2068/1, arabil intravilan in suprafati de 289 mp.,
cu suprafatd totald de 798 mp., teren imprejmuit, nr. crt. ALIL, numir cadastral 92672-C1,
construciii de locuinte, Casa ~ numarul de niveluri — P, cu suprafata construit¥ Ia sol de 188
mp., suprafata construitd desfisurati de 188'm}5., anul construirii 1961, nr. niveluri:l, cu
situatie juridicd cu acte; :

-~




declar ¢ sunt de acord cu reglementarea urbanisticd propusi prin intecmire P.U.Z,
— “schimbare funcfiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentiali cu clidiri de tip urban) in
zona M1 (subzona mixti cu clidiri avind regim de constructie continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri), In vederea realizirii schxmbulm de desimahe din

locuintd in cimin pentru persoane varstnice” , conform proiect nr. 15 din 2021, intocmit de

SC MKG ARH DESIGN OFFICE Societate cu Rispundere Limitati.

Subsemnatul, Barbat Alexandru-Tiberiy, in calitate de repreZentant legal, asociat unic
§1 administrator al ALSECON I SEBES Societate cu Rispundere Limitats, declar ci am
verificat, mi s-a explicat de citre notarul public, am inteles si sunt de acord intrutotul cu
continutul prezentului act §i cu consecintele juridice pe care acesta le naste, de asemenea
explicate de notarul public, ci acestea reprezinta realitatea, ci cele cuprmse in prezenm] act
exprimé voinfa mea si consimt la autentificarea acestuia.

Subsemnatul, Bérbat Alexandru-Tiberiu, declar ci sunt reprezentantul legal, asociat
unic si administrator al ALSECON I SEBES Societate cu Rispundere Limitati si am calitatea
de a semna prezentul act.

Dau prezenta declaratie spre a servi doamnei, Briileanu Giulia, la autorititile
competente,

La baza intocmirii prezentului act au stat urmétoarele: acte de identitate, extrase de
carte funciard pentru informare emise de BCPI Alba Ihuilia, acte — societate, certificat de
urbanism nr. 155 din 12.04.2021, emis de Priméria Municipiului Sebes.

Tehnoredactat, azi data autentificirii actului, la biroul notarului public Bucur
Cosmina Eugenia din circumscriptia Judecitoriei Alba Iulia, intr-un singur exemplar original
care yamdne in arhiva birould notarial si 3(trei) duplicate, din care {un} exemplar va
réméne In arhiva biroului notarial si 2(doui) exemplare au fost eliberate partii.—~—----wvemm-

DECLARANTA

ALSECON Il SEBES Societate cur Rasptmdere Limitats, /
prin reprezentantlegal z L

$.5. Barbat Alexandru-Tiberin




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL BUCUR COSMINA EUGENIA
LICENTA DE FUNCTIONARE: 2734/2402/1512.2013
Sediul: Alba lulia, Catea Motilor, nr. 85, b, M4A4, ap. 2, judetul Alba
Telefon: 0258 831 444; Emaik: bnpbucurcosmina@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal numarul: 1081

Nr. ord. G5%/2021

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 412001
~ Anul 2021, Luna IUNIE, Zina 40

in fata mea, Bucur Cosmina Eugenia, notar public in circumscriptia judecitoriei
Alba lulia, Ia sediul biroului, s-a prezentat:
1. Barbat Alexandru-Tiberiy, cetdtean roman, avind CNP 1710111014327, niscut la
data de 11.01.1971, in municipial Sebeg, judetul Alba, domiciliat in municipiul Alba Tulia, ser.
Dr. Aurel Viad, nr, 8§, judeful Alba, posesorul cartii de identitate seria AX nr. 522864,
eliberatd la data de 21.06.2013, de SPCLEP Alba Iulia, in calitate de reprezentant legal, asociat
”;“\\%umc $i administrator al ALSECON If SEBES Societate cu Rispundere Limitati, cu sediul in
¢ Bunicipiul Sebes, str. Dorin Pavel, nr. 70, judetul Alba, Inregistraty la Registrul Comertului
5 %5 nr. J01/948/16.09.1994, avand Cod Unic de Inzegistrare 6217620, in calitate de declarant,
o €are dupi ce a citit actul (declaratie, avénd doud pagini in cuprinsul unei file), a declarat ci a
} _iz;iieles continutul, i cele cuprinse in act reprezintd voinia lui, a consimtit la autentificarea
. Pprezentului inscris si a semnat unicul exemplar. '
In temeiul art.12 it b din Legea Notarilor Publici si a activitifii notariale nr.
36/1995, republicats, cu modificirile ulterioare.
~ SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
‘ S-a perceput onorariul de 30 lei + 5,70 lei TVA, cu bon fiscal nr. ;‘%’_{ %0.06. 208,

N
h . NOTAR PUBLIC
l $.5./L.8 BUCUR COSMINA EUGENIA

Prezentul duplicat s-2 intocmit in 3(trei) exemplare, de Bucur Cosmina Eugenia, notar
public, astizi, data autentificirii actului, are aceeagi fortd probaniti ca originalul si constituie
titlul executoriu in conditiile legii. |

/‘
NOTAR/PUB IC
BUCUR COSMINA [EUGENIA




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsempata, ZILBERMAN ELISABETA, CNP 2480325014304, domiciliata
In Sebes, str.Dorin Pavel, nr.66, jud. Alba, prin mandatar LAZAR I0AN, CNP 152
0728014302, domiciliat in Sebes, Bld.Lucian Blaga, b1.92, et.3, ap.7, jud.Alba, n baza
Procurii aut.nr.1386/18.06.2019 de N.P.Olimpiu Burz, declar pe propria raspundere, in
calitate de proprietar al imobilului situat administrativ in Sebes, str.Dorin Pavel, nr.66,
jud.Alba, inscris in CF nr.72647 Sebes (CF vechi 4455 Sebes), nr.top.2069/2/2 si nr.
top.2070/2/1, in calitate de vecin direct al lui BR&EEANU'GIULIA? proprietar al
terenului obiect al PUZ, imobil situat administrativ in Sebes, str.Dorin Pavel, nr.68,
Jjud.Alba, inscris in CF nr.92672 Sebes, sunt de acord cu reglementarea urbanistica
propusa prin intocmire P.U.Z.- “schimbare functiune zona LMIu (zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cladiri avand regim
de constructie confinuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri), in
vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in.-camin pentru persoane
varstnice”, conform Proiectului nr.15/2021 intocmit deMKG ARH DESIGN

OFFICE SRL......cooooiieonieee oo
Dau prezenta declaratie, prin mandatar, fiind necesars la autoritatile competente
Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de catre notarul public

OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei SebES .,

..........................................

DECLARANT
ZILBERMAN ELISABETA,
prin mandatar LAZAR I0AN

LS




ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIF 1CARE N.R-.839
Anul 2021, luna mai, ziua 05

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoani:

LLAZAR IOAN, CNP 1520728014302, domiciliat in Sebes, Bld Lucian
Blaga, bl.92, et.3, ap.7, jud.Alba, legitimat cu CI seria. AX nr.510934/08.03.2013
eliberat de SPCLEP Sebes, in calitate de mandatar- al declarantului ZILBERMAN
ELISABETA, in baza Procurii aut.nor.1386/18.06.2019 de N.P.Olimpiu Burz, care
dupd citirea actului si a declarat ¢3 a inteles continutul §i c& cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa $i a consimtit la autentificarea prezentului inscris semnénd unicul
exemplar. |

In temeiul art.lz, litb din Legea notarilor publici st a activitatii notariale nr.36/
1995 republicatd, cu modificarile ulterioare: '

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu + TVA de 49,98 lei cu BF nr.5/05.05.2021.
NOTAR PUBLIC
C3 OLIMPIU BURZ

L5SS

Prezentul duplicat s-a intocmit in tre exemplare de Olimpiu Burz, notar
public, azi data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ce originalul.




Adresa: Str. Calaragilor, Nr. 17, Atha lutia, 5IGD8S
Nr. Reg. Com: JIF28216.03,2006, LI 35810565

BESEEN IBAN: RODBINGB0000892305764058, Banca: iNG Bank
i & 40752 625 338 @& www.mkodesign.re ¢ office@mkpdesion.ro

pr. or. 15/2021

MKE SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL

Raportul Informarii Si Cousultarii Publicului
PUZ — schipibare functiune zona LM1u (zona exclusiv vezidentiala cu cladivi de tip urban) in zona

M1 (supzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+ €. ¥ ), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru

persoane varstnice
Jud Alba, mun Sebes, str Dovin Pavel, nr 68, CF 92672

Beneficiar: Braileanu Giulia, cu domiciliu in Sebes, str Campului, nr 44, jud Alba

A) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

1) Datele si locurile intalnivilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea:

- Ia sediul primariet.

2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Au fost prezentate plansele cu propunerile catre 2 din cei 2 vecini directi ai sitului analizat

- A fost primita declaratie notariala din partea wrmatorilor vecini; Zilberman Elisabeta (vecin direct pe

limita de nord) si SC ALSENCO I Sebes Socetate cu Raspundere Limitata (vecin direct pe limita de sud si
vest)

- Au fost afisate panouri pe amplasament sila sediul primariei pentru censultarea publica

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,buletine informative sau
alte materiale scrise:

- Au primit notificare proprietarii terenului: Zilberman Elisabeta (vecin direct pe limita de nord) si SC
ALSENCO II Sebes Socetate ca Raspundere Limitata (vecin direct pe limita de sud si vest)

- A primit notificare proprietarul terenului de pe latura de est: Primaria Municipiului Sebes

4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 2 din cei 2 vecini directi, obtinandu-se declaratia
notariala a acestora.

B) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

- Pe parcursul procesulai de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate probleme privind
reglementarile urbanistice propuse.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public:

- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse. :
2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sa le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru:

- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

3. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
~ Nu sunt.

Sef proiect,

Intocmit, \
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN ’

arh. Karina MA /

-
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SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Str. Catarasilor, Nr, 17, Alba hilia, 510086

Nr. Req. Com: J1/282016.03.2015, CUI: 35810565

IBAN: ROOBINGBOU0999305764058, Banca: ING Bank

% +40752 525 239 @ www.mkgdesign.ro €@ office@mkgdesign.ra

pr.nr.15/2021
MEMORIU DE PREZENTARE -
LIntroducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
¥ Denumirea lucrarii: PUZ ~ schimbare Junctiune zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu

cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie
din locuinta in camin pentru persoane varstnice

Amplasament: Jud Alba, mun Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, CF 92672
Beneficiar: Braileanu Giulia
Proiectantul general: $C MKG arh design office SRL

Alba lulia, str. Calarasilor nr 17, jud. Alba
Data elaborarii: aprilie 2021

b. Obiectul lucrarii
a Solicitari ale temei program:

1. DENUMIREA LUCRARIl: PUZ — schimbare Junctiune zona LMlu (ona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona Ml (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie
continuy sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii schimbului
de destinatie din locuinta in camin peniru persoane varstnice, jud Alba, mun Sebes, str Dorin Pavel,
nr 68, CF 92672

2. OBIECTUL LUCRARI: PUZ-ul propune realizarea schimbului functiunii zonei LM1y (zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de
constructie continuy sau discontinuu si inaltimi maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii
schimbului de destinatie din locuinta in camin pentru persoane varstnice, pentru parcela terenului inscris
in CF 92672

3. AMPLASAMENT: Suprafata studiata este in intravilanul localitatii Sebes, fiind delimitata de:
- la nord - proprietate privata persoana fizica (imobil pe care este constrnita o locuinta) — LM1u zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban
- la est - - domeniul public (drum de acces) — str Dorin Pavel - CA - Zona cai de comunicatie rutiera
- la sud si la vest - proprietate privata persoana jurdica (imobil pe care sunt sonstruite mai multe cladiri,
cu functiuni diferite — sevicii si depozite) - LM1u zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

4. DATE TEHNICE:

Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare,

Documentatia va solutiona si problemele privind asigurarea cu utilitati a noilor obiective.

Prevederi ale programului de dezvoltare a local itatii, pentru zona studiata

-In prezent, in incinta analizata exista o constructive cu regimul de inaltime parter

-obiectivele propuse, conform certificatului de urbanism vor fi schimbarea functiunii pentry
parcela analizata, din zona LMiu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona M1
(subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuy si inaltimi maxime de
P+1E+M niveluri)

¢. Surse documentare:

- prevederile PUG in vigoare, in curs de reactualizare,
- lista studiilor si proiectelor intocmite concomitent PUZ:
- studiu geotehnic
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SC MKG ARH DESIGN GFFICE SRL
Adresai S, Calarasilor, Nr. 17, Alba lulia, 510086

Nr. Reg, Com: 1/282/16,03.2098, CUL 35313565

IBAN: ROSBINGED0002893057640586, Banca: ING Bank

& +40752 525 339 & www.mkgdesion.ro § ofice@mbkgdesigrure

Fondul construit existent in proximitatea amplasamentului este caracterizat de locuinte, servicii
st activitati productive.
O Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
‘ Zona nu este afectata de riscuri naturale sau de alta natura.
O Principalele disfunctionalitati

- nu exista delimitarea functionala a terenului.

- spatil plantate amenajate inexistente.

- Nu este rezolvata preluarea apelor pluviale din zona studiata.

J Echipare edilitara

O Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

- reteaua de apa: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea beneficiarului, este
bransata la reteaua din zona.

- reteaua de canalizare. cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea beneficiarului,
este bransata [a reteaua din zona

- retele de transport energie electrica: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteava din zona. -

- retele de telecomunicatii: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteaua din zona

- alimentare cu gage naturale: cladirea in cadrul incintei analizata, aflata in proprietatea
beneficiarului, este bransata la reteana din zona
O Principalele disfunctionalitati

- nu exista delimitarea functionala a terenului

& Probleme de mediu

0 Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de
masuri de reabilitare a terenului.

Extras din Raportul privind studiul de impact asupra mediului pentru promovarea planului
urbanistic general si amenajare a terjtoriului:

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protective. In apropierea ariei studiate nu exista zone de
protective care sunt vulnerabile din punct de vedere al mediului. Prin amenajarea zonel si a spatiilor
verzi destinate amenajarii peisagistice, se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului.

Zona nu este afectata riscurilor naturale nici de alunecari de teren.

Zona studiata nu este zona de sit istoric sau valori de patrimoniu.

O Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie,
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
h. Optiuni ale populatiei
0 Optiuni ale populatie

Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare publica,
expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioara a terenurilor din zona prin realizarea investitiei.

U Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
ZORel
Se propune dezvoltarea zonei M1 prin realizarea unui centru pentru personae varstince,
L Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
wrmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:
In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent si PUG in lucru, precum si a
tendintelor de dezvoltare urbana manifestate in zona, se estimeaza ca posibil realizarea schimbului
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20 MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adresa: Sir. Calarasilor, Nr. 17, Atha lulia, 510088

Nr. Reo, Com: J1/282115.03.2018, CU¥: 35810555

1BAN: ROGBINGBO000999905764058, Banca: ING Bank

&5 +40752 625 339 & www.mkgdesign.ro € office@mkgdesianra

functiunii pentru parcela analizata, din zona LM1u (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip ur.ban) in
zona M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E+M nivehuri),

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Documentatia respecta si completeaza caracterul zonei propusa prin PUG-ul in ucru
Documentatiile topografica si geotehnica fundamenteaza propunerile prezentei documentatii,
Fata de datele existente, ca o concluzie generala consideram ca prevederile PUZ sunt
corespunzatoare cerintelor de dezvoltare durabila a localitatii, reprezentand un bun fundament al
reglementarii cadrului general al functionarii atat al localitatii cat si al unitatii functionale analizate.
b. Prevederi ale PUG
Investitia propusa este in conformitate cu prevederile PUG-ului actual si al PUG-ului in lucru,
astfel incat pe imobilul studiat, se va putea realiza schimbul functiunii pentru parcela analizata, din zona
LMIu (zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona Ml (subzona mixta cu cadiri avand
regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 1E+M niveluri).
¢. Valorificarea cadrului natural
Amenajarea zonei si a spatiilor verzi destinate amenajarii peisagistice, se aduc imbunatatiri
calitative asupra mediului.
d. Modernizarea circulatiei
U Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun
Accesul auto si cel pietonal in incinta se realizeaza pe latura de est din strada Dorin Pavel, strada
de categoria a ITla. Se pastreaza accesele exitente (atat auto, cat si pietonal), acestea respectand
prevederile normate.
Pentru aleile si parcajele amenajate in cadrul incintei se propune un sistem rutier usor, nerigid,
format din balast, nisip, si pavaj din dale prefabricate din beton. Sistemul rutier propus se poate realiza

in etape succesive, este cel mai indicat din punct de vedere ecologic, permitand totodata interventii
facile la lucrarile tehnico-edilitare.

U Organizarea circulatiei pietonale
Incinta va beneficia de alei pietonale, care sa asigure circulatia oamenilor in siguranta.
e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

U Principalele functiuni propuse ale zonet, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, delimitareq
zonelor

Se propune crearea zonei:

M1 - subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontimuu si inaltimi maxime
de P+]E+M

BILANT TERITORIAL ~ TABEL:

BAANT TER YORAL
EXISTENT PROPUS COMPARATY | PO Tmax | s RECIM
DENUMIREA ZONE] - Lmax | max INALTIME
WP % W % e A % WMAX
SUPRAFATA PROPRIETATE PRIVATA ANALIZATR 798,00 | 100,06% | 79800 | 100,00% | 000 | BL0%
SUPRAFATA INTRAVILAN 79800 | 100,00% | 798,60 | 10000% | 000 | G009
= ERE ron exdlusiv rer denta o Gadn 98 So tha 798,00 | 100.00% | D00 1. GI00% | 755, | 500% . 1 07| - PriE BaM
ronamikta e B o[ 000 | B00% f. 79800 | 10600% 08} : B0%H 1 28 PFTE 10
Zana e de eomunicare ritieta ) 4 806 1 000% 1 Q00 | 000% B T R 3 -
zona de activiat productive j ) B00 | 000% 000 | G00% 1 400 - | 40% 1B0%I4S S 15 2o [ 20m
U Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafata studiata: 6 540,00 mp
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Suprafata proprietate privata analizata: 798,00 mp
L1- zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban
POT propus = 23.56% - din POT max propus= 60%
CUT propus = 0.3 - din CUT max propus=2.5
J- Dezvoltarea echipavrii edilitare
O Alimentarea cu apa potabila - Retele de canalizare
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la retelele din zona
0 Alimentare cu energie electrica
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
0 Telecomunicatii
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
U Asigurarea necesarului de energie termica
Energia termica pentru incalzirea spatiilor interioare si prepararea apei calde este produsa cu
ajutorul unor centrale termice alimentate cu combustibil gazos, amplasata la parterul constructiei.
O Alimentare cu gaze naturale
Cladirea existenta (propusa pentru schimbul de destinatie) este bransata la reteaua din zona
0 Gospodarie comunala :
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localitatii cu
respectarea normelor de protectie sanitara, pubele subterane.
8. Protectia mediului
O Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La nivel local se are in
vedere pastrarea unui procent mare ocupat de suprafetele verz.
U Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor preluate de canalizare existenta in zona.
O Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul incintei se vor pastra suprafete verzi care urmaeaza sa fie amenajata peisagistic.
k. Obiective de utilitate publica

O Obiective de utilitate publica, denumivea lucrarii, categorii de interes, suprafata sau lungimea
lucrarii
0 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Plansa 4 -Proprietatea si circulatia terenurilor - identifica tipul de proprietate.

S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:

a) terenuri aflate in proprictate privata-a persoanelor fizice sau juridice.

b) terenuri aflate in proprietate publica de interes local

4. Concluzii, masuri in continuare :
O Inscrierea amengjarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Conform prevederilor PUG in vigoare, zona studiata este cuprinsa in intravilan, UAT M1 — zona
mixta
Prin PUZ-ul prezentat se propune schimbarea finctiunii pentru parcela analizata, din zona LM1u (zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona Ml (subzona mixta cu cadiri avand regim de
constructie continuy sau discontinuy si inaltimi maxime de P+ } € + M ).
Realizarea zonelor functionale: o

M1 - zona mixta
O Categorii principale de interventii

Schimbarea ponderii intre functiuni, prin schimbarea regimului de folosinta al zonei studiate din
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zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip wrban in zona mixta (servicii ~ centru pentru personae
varstnice).
3 Prioritati de interventie
Ca prima prioritate de interventie apare necesitatea realizarii infrastructurii zonei functionale.

a) sistemul rutier:

- consolidarea sistemului rutier in etape succesive.

b) sistemul de retele utilitare:

- realizarea retelelor subterane inaintea consolidarii sistemului rutier in situl analizat.
O Aprecieri ale eleboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Pentru realizarea concreta a propunerilor facute este necesara o abordare etapizata, pe faze care
sa permita realizarea scopului propus.
O Lucrari necesare de elaborat in pericada urmatoare

Asigurarea infrastructurii, intr-un sistem unitar, gasirea modalitatilor celor mai adecvate de
finantare a acestor lucrari de folosinta comuna.
U Etape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii

Se are in vedere dezvoltarea unitara a serviciilor zonei.

Se¢ respecta prevederile normative privind insorirea minima a locuintei propuse cat si a
constructiilor invecinate, adica cel putin 0 ora si jumatate in timpul solstitiului de iarna.

Sunt respectate normele de siguranta la foc, privind distanta dintre cladiri atat in incinta cat si
fata de vecinatati.

3. Anexe
Se prezinta in anexa urmatoarele:
¢ Referat geotehnic

Sef proiect, : Intocmit,
arh. Zsolt FREUND-FLESCHIN . arh. Karina MAN

LYl
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- PUZ — schimbare functiune zona LM1u (zona exclisiy rezidentiala cu cladiri de tip urban) in zona
M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+1E+M niveluri), in vederea realizarii schimbului de destinatie din locuinta in camin
pentru persoane varstnice -
localitatea Sebes, str Dorin Pavel, nr 68, jud. Alba (CF 92672 Sebes)

L Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

H. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor Ia nivehul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediutui si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

1. Zonificarea functionala
11.Unitati si subunitati functionale

IV.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale din zona studiata
™ LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

CA - Zona cai de comunicatie rutiera

V. Unitati teritoriale de referinta
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1. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale
de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

1.3. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principin Legea nr.50/91, legea
nr.350/2001; HGR 525/96 si reglementarea tehnica indicativ: GM-007-2000.

2. Baza legala de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiata din municipiul Sebes, se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructitlor si unele
maswri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-2000, precum si cu celalalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului printre care, se mentioneaza:

» Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
Legea nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare
Legea or. 41 /1995 — privind protectia patrimonivlui national
Legea nr. 54 / 1998- privind circulatia juridica a terenusilor
Legea apelor nr.107/1996

Ordin 119/2014- normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

e & & & & & ° » @

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate conform legii, precum si
tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea
dezvoltarilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din
teritoriul localitatii.

Planul Urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
organizarea retelei stradale;
organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare al terenurilor;
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutu] juridic si circulatia terenurilor.

Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi zona de centru-sud a localitatii
Sebes.

* & 9 &

IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 3 —art 9)

2/8



SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL
Adrasa: Str. Calarasilor, Nr. 17, Alba Iulia, 510088

Nr. Reg. Com: Fi282N16.03.2016, CU: 35810585

IBAN: ROOSINGB0000399905764058, Banca: ING Bank

& +40752 525 338 & www.mkgdesign.ro & office@mkgdesign.ro

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 10 —art 16)
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 17 - art 24)
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 25 — art 26)
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 27 — art 29)
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor Dentru constructii

In conformitate cu regulamentul general de wrbanism (art 30 — art 32)
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri,

In conformitate cu regulamentul general de urbanism (art 33 — art 35)

IIL. Zonificarea functionala:

11. Unitati si subunitati functionale

(1) Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de
REGLEMENTARI a PUZ-ului.

(2) Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

(3) Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

CA - Zona cai de comunicatie rutiera

(4) Situl, aflat in proprietatea Braileanu Giulia, in care urmeaza sa se realizeze investitia propusa,
este propu a fi incadrat in M (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P~ ] E+A)

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
—Sere Do UIIAthor 81 supunitatilor functionale

M1 ~ subzona mixta cu cadiri avarnd regim de constructie continuu sau discontinum si inaltimi maxime
de P+ 1E+M niveluri

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza

privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea costructiilor.
1. Generalitati

Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale
M1 - subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de

P+1E+M, va fi impartita in subzone pentru constructii de locuinte, subzone spatii verzi si subzone cai de
comunicatie rutiera si pietonala.

Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei

Subzona mixta — servicii, spatii comerciale si locuinte
Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonej

-S¢ respecta prevederile art. 14 dinR.G.
2. Utilizare functionala

Articolul 4 - Utilizari permise
-Institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
-sedii ale umor companii g firme, servicii pentru fntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
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consultanti fn diferite domenii §i alte servicii profesionale;

-sediu de partid;

-sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome,
fonduri etc; '

-sediu de birouri;

-sediu de firmd sau companie.

-sediu bancar, filiala;

-sedii de societati de asiguriri (de bunuri, de persoane), burse de valori si mirfuri;

-servicii sociale, colective si personale;

-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

-filiala a administratiei locale; -cabinete individuale de contabilitate, birouri i ateliere de proiectare s
design, birouri individuale de consultant3, ateliere

-croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, timplirie sau alte activititi manufacturiere negeratoare de
zgomot sau emisii

-saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmetic, masaj, fitness, saund, solar;

-servicii de deservire a locuirii: curititorie de haine, ateliere individuale ,etc.;

-spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor; -sediu al asociaiilor de proprietari;

- sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

-incubator de afaceri;

-centru de cercetare i formare profesionals;

-lacaguri de cult;

-comert cu aménuntul;

-activitd{i manufacturiere;

-depozitare mic-gros;

-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

-restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

-comert alimentar avand suprafata construit3 desfisurati sub 600 mp;

-comert nealimentar avind suprafata construjtd desfagurats sub 600 mp;

-piatd agroalimentard; -magazin general amplasat in zona central, zoni rezidentiald sau Intr-un centru de
cartier;

-alimentatie publicé: restaurant, bistro, fast-food, cantini, cofetirie, cafenca, bar, club; profesionals,
asistentd tehnicd si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de turism,
-servicii cu acces public: finarife, banci, consultantd, proiectare, design, tiparire si multiplicare;
-biblioteci, mediatecs, centru cultural;

-galeriide artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnicd dentars,
ateliere individuale de orice fel si fird depozitiri;

-muzey,;

-centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;

-sport §i recreere in spatii acoperite; -parcaje la sol si multietajate;

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; -spatii plantate

- scuaruri;

-teren de sport, parc de cartier, loc de joacd.

-parcaj colectiv multictajat destinat locuitorilor;

~locuinte cu partiu obisnuit;

-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

-agentii imobiliare, Intreinere corporals, manufacturi find, croitorie, marochindrie etc.

-supermagazin (supermarket, hipermarket);

-piati de vechituri, obor;
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-depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

-hotel apartament * - ***¥% mote] * . ** vild #¥ - ¥*%3% nensiune, hostel, youth hostel;

-invitimant prescolar;

-scoald primari;

-scoald gimnaziald;

-licew;

-scoald postliceals;

-scoald profesionali;

-Invatimant superior;

-spaii de cazare pentru elevi sau studenti.

-spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

-spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare);

-asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperiri functionale, centre psihiatrice);
-dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

~dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casi de nasteri; -alte unitati
de sanétate (centre de recoltare sénge, medicind preventivi, statii de salvare, farmacii, centru de medicind
de familie);

-leagén de copi, orfelinat, centru de Zi;

-centru de asistentd sociali.

-loc de joacd acoperit pentru copii;

-cabinete medicale individuale, cabinete de medicini veterinard, cabinete individuale de avocaturd si
asistentd juridica,

-Cresd, cresd speciald, gridinitd, locuri de joacd acoperite;

-azil de bdtrani, centru de asistenti pentru vdrstnici;

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditij

Cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul
publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare specific §i vor fi previzute cu
vitrine luminate noaptea;

- se recomanda ca activititile in care acoesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea striizii incluse in zona mixti §i s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40
metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazs bauturi alcoolice la o distanti mai mici de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utjliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderi
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- in zonele in care vecinatatile sunt constituite din locuinte cu regim mic de inaltime (L1), constructiile
din zona M1/M2 se vor amplasa la min. 50m fata de acestea;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s se mentind
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si si se respecte cerintele de
protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinitate.

Articolul 6 - Interdictii temporale
Nu este cazul
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Articolul 7 - Interdictie permanenta
Orice utilizari, altele decét cele mentionate anterior.
- activititi productive poluante, cu ris¢ tehnelogic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturd;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura i deteriorénd finisajul
acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de Intretinere auto; - curiifitorii chimice;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
Activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- lucriri de terasament de natur# s afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In zonele libere stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe baza
prezentutui PUZ. :

Retragerea constructiilor fata de aliniament are la baza ratiunii functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

-va respecta prevederile art. 17 din R.G.
Spatiile de locuit vor avea orientare estica si vestica.
Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

-va respecta prevederile art. 18 din R.G.
Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

-se va autoriza cu respectare distantei minime obligatorii admise notate in metri pentru fiecare
zona pe plansa de REGLEMENTARI urbanistice.

* termenul de distanta minima nu impune aliniera costructiilor la aceasta limita, ca urmare se¢
admite amplasarea constructiilor in adancimea loturilor la distanta mai mare decat valoarea minima
explicitata in plansa U2.

Astfel, constructiile noi se vor amplasa cu o retragere de 0,00m la strada Dorin Pavel; retrageri
fata de limita posterioara a parcelelor (fatura vestica) — 6,00m; retrageri fata de limitele laterale — minim
3,50m pe una din laturi si 0,60m pe cea de-a doua limita laterala.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- se respecta prevederile art. 24 din R.G cu precizarea ca: toate constructiile se vor executa intre
limitele retragerilor fata de alinjamente si cu respectarea distantelor impuse de codul civil fata de celelalte
laturi ale parcelei.
3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Axrticolul 12 - Accese carosabile

-se respecta prevederile art. 25 din R.G.

Articolul 13 - Accese pictonale

- se respecta prevederile art. 26 din R.G.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara
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Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau vor avea rezolvari
independente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clidiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul
public.

Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
- se respecta art. 27 din R.G.
Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare

-S¢ respecta art. 28 din R.G.

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare
_ - Se respecta art. 29 din R.G.

3.4.Reeuli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Articolul 17 - Parcelarea

-S¢ respecta art. 30 din R.G.- dupa caz
Articolul 18 - Inaltimea constructiilor

-S¢ respecta art. 31 din R.G.cu precizarea
Pentru cladiri noi iniltimea maxim3 la cornigd/atic nu va depisi 10,00 m si respectiv P+1E+M.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadririi in iniltimea la cornisé/atic
reglementati.
Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

- va respecta art. 32 din R.G.cu precizarea :

Autorizarea executiirii constructiilor este permisé numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executdirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1 996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni §1 va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenuluj (CUT):

POT maxim 60%

CUT maxim 2,5
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 21 - Parcaje

Se evidentiaza un tip de parcaj: functiunea azil de batréni, centru de asistents pentru vérstnici, si
se va avea in vedere realizarea parcajelor in cadrul incintei studiate propietate privata.

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate -
- 8¢ respecta art. 34 din R.G.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata parcelelor curti constructii $i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inalts). Suprafetele
avénd o imbriciminte de orice tip sunt cuprinse In categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este Interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor,
Articolul 23 - Imprejmuirile
-5¢ respecta art. 35 din R.G.

- Imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60
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§i 0 parte transparenti dublati cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

V. Unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament.

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,
se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadru] PUG. ‘
In cadrul PUZ, UTR-ul M1 (subzona mixta cu cadiri avand regim de constructie continuu sau

discontinuu si inaltimi maxime de P+IE+M) se preia ca atare si se delimiteaza pe unitati si subunitati
functionale. ’

Sef proiect, Intocmit,
arh. Zsolt FREUND—FLESC};HN o arh. Karina
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