ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES CONSILIL Lo
“: e _~

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. i a R.L.U. - proiect nr .1529/2021
sElaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriali a
Municipiului Sebes, cu introducere partiali in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancram-Sirinii Lancrimului

Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Intrunit in sedinta publici ordinard din data de .........coooeeeereenn..

Avind in vedere:

- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si IL.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusd de Municipiul Sebes-prin primar Dorin Nistor, inregistratd la Primiria
Municipiului Sebes sub nr. 88149/26.11.2021
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 Urbanism, a Municipiului Sebes nr.

90015/08.12.2021
-Avizul prealabil de oportunitate nr.21/12.11.2021, al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului ;
-Aviz ANIF nr.81/13.12.2021
-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificat prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul Informarii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurérii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z
in conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare.
-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ i alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ
In temaiul: art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U: - proiect nr .1529/2021
»Elaborare PUZ -Reglementare urbanisticd detaliati-zona de dezvoltare industriali a
Municipiului Sebes, cu introducere partiali in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Laneram-Sirinii Lancrimului



Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilitéitilor: Se va face, pe bazi de proiecte de specialitate
intocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale In vigoare $i ulterior autorizate, iar
cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie vor fi suportate de beneficiarii
P.U.Z
Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
PUZ ul propune parcelarea terenulut inscris in CF 91691 in suprafati de 228121 mp, teren
intravilan si partial extravilan reglementarea parcelelor , realizarea tramei stradale, a acceselor
pe parcele , stabilirea indicatorilor urbanistici si a doud statii pentru mijloacele de transport in
comun.PUZ-ul se aprobi cu indicatori urbanistici maximali.

P.0.T.-maxim propus -75%

C.U.T.-maxim propus-4,5
Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publiculu, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.
Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobiérii
acestela in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art,6 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare $i Disciplind in Constructii.

Beneficlariul  documentatiei P.U.Z. este. Municipiul Sebes, prin primar Dorin Nistor, cu sediul
in Sebes, P-ta Primériei, nr.1 jud. Alba..
Prezenta hotarare va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judefului Alba;

- Primarului Municipiului Sebeg

- Viceprimarului Municipiului Sebeg

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd
- Compartimentului UA.DC..

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informaticd

- dparatului permanent al Consiliului local

- Birou C.C.B.

- Beneficiarul P.U.Z.-Municipiul Sebes, P-ta Primdriei, nr.1 Sebes, jud. Alba

PROIECT,

initiator

Av%zat
Secreta Mumapm




MUNICIPIULSEBES 0O A
PRIMAR 21-97452-PHS Primaria Sebes 15. 12 2021 :
NR. .

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .1529/2021
»llaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriali a
Municipiului Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancram-Sirinii Lancrimualui

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Guvern nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea
s1 completarea Legii nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul, prin care in
cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea publicd are dreptul s respinga
solicitarea, si solicite elaborarea unui P.U.Z. tn urma obtinerii Avizului Prealabﬂ de Oportunitate
sau si solicite elaborarea unui P.U.D.

Aviand in vedere Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 21/12.11.2021 si ,, Avizul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului st Urbanism, exprimat in Procesul Verbal nr.
90015/08.12.2021, care in urma analizei documentatiei P.U.Z si R.L.U., proiect nr .1529/2021
Flaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriald a
Municipiului Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancrdm-Sirinii Lancrdmului , considerd oportune Reglementarile Urbanistice Propuse si se
inainteazd Consiliului Local al Municipiului Sebes pentru o competenti solutionare.




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.AD.C.
NR.8/15.12.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteazi decizia Consiliului Local al Municipiului Sebes de aprobarea documentatiei
P.U.Z. st a R.L.U.- proiect nr .1529/2021 , Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliata-
zona de dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu introducere partiali in intravilan,,
Beneficiar Municipiul Sebes: Lancram-S$irinii Lancramului

in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurdrii interesului
general, intocmit in baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE S
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $1 URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L. nr. 126/31.05.2011si H.C.L. nur. 250/2014

-Elaborarea documentatiei de urbanism dupa eliberarea Certificatului de urbanism nr.
443/29.09.2021

-Beneficiarul : documentatiei P.U.Z. este Municipiul Sebes-prin primar Dorin Nistor, cu sediul
in Sebet, str. P-ta Primériei, nr.1, jud. Alba

-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:

-Raport cu privire la calendarul desfiiguririi etapei de consultare a populatie .- proiect nr
1529/2021 , Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriali a
Municipiului Sebes, cu introducere partiala in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancrdm-Sirinii Lancramului

- afigarea la sediul Municipiului Sebes a plangei cu reglementiri propuse prin Procesul verbal de
afisare 81946/04.11.2021

-calendarul procesului de informare si consultare a publicului, in pericada

-prin Ingtiinfarea persoanclor direct invecinate terenului care a generat P.U.Z. sia R.L.U. - -
proiect nr .1529/2021 , Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare
industrialad a Municipiului Sebes, cu introducere partial in intravilan,, Beneficiar Mum<:1p1u1
Sebes: Lancram-Sirinii Lancramului

-Au fost contactati vecinii directi al amplasamentului care a generat PUZ-ul. La dosar se afla
declaratiile notariale ale vecinilor: Romaqua Group SA, Mercur SRL, Macarie Vasile, Algabeth
Com SRL

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupd panoul afisat in teren la parcela care a generat P.U.Z. si
R.L.U..- proiect nr .1529/2021 ,Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de
dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu introducere partiala in intravilan,, Beneficiar
Municipiul Sebes: Lancram-Sirinii Lancramului.

Comp. UADC
Timpea Georgeta

.,\j



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMPARTIMENT U.AD.C.
NR.8/15.12.2021

REFERAT

CUPRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z.sia
R.L.U. .- proiect nr .1529/2021 _Elaborare PUZ -Reglementare urbanistica detaliati-zona de
dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu introducere partiala in intravilan,, Beneficiar
Municipiul Sebes: Lancradm-Sinnii Lancramului

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUI
Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE
A TERITORIULUI 81 URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L. nr.
126/31.05.2011 si H.C.L. nr. 250/30.10.2014, consultarea populatiei este etapa In care,
colectivitatea locala 151 exprima punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in
documentatia P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .1529/2021 , Elaborare PUZ -Reglementare
urbanistici detaliatd-zona de dezvoltare industriald a Municipiutui Sebes, cu introducere partiald
in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes: Lancrim-Sirinii Lancrimului

Documentatia P.U.Z. sia RL.U; a cirui initiator este Municipiul Sebes prin primar Dorin
Nistor, cu sediul in Sebes, str. P-ta Primariei, nr.1, jud. Alba

-afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementiri propuse.

-amplasarea pe terenu studiat a unui panou publicitar pentru consultarea populatiei

-publicarea in ziarul local in data de 26.11.2021, anuntul privind intentia de elaborare a PUZ-lui
-Publicarea pe pagina de internet a Primiriei Sebes in data de 25.11.2021, a anuntului de
dezbatere publicd

-dezbaterea publica in data de 03.12.2021, care nu a avut loc din motive tehnice:

-dezbaterea publica in data de 09.12.2021, in urma caruia s-a Incheiat procesul
96185/09.12.2021

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate

-la data Tntocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesiziri referitoare la

- reglementrile urbanistice propuse in documentatia P.U.Z. i a R.L.U. .- proiect nr .1529/2021
Elaborare PUZ -Reglementare urbanisticd detaliati-zona de dezvoltare industriald a
Municipiului Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancrim-Sirinii Lancramului

Comp. UADC
Timpea Georgeta
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ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI TRANSPORT
Nr. 97510/15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea documentatici P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr
.1529/2021 ,Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare
industriald a Municipinlui Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar
Municipiul Sebes: Lanerim-Sirinii Lancrimului

Vizénd:
-proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr
1529/2021 .Llaborare PUZ -Reglementare urbanisticd detaliati-zona de dezvoltare

industriald a Municipiului Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Mumicipiul

Sebes: Lancram-Sirinii Lancramului,

- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitétii

P.U.G., conform cu Art. IIl, din O.U.G. 51/2018 pentrn modificarea Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene;

-Cererea depusid de Municipiul Sebes-prin primar Dorin Nistor, inregistrata la Primaria

Municipiului Sebes sub nr. 88149/26.11.2021,

-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
90015/08.12.2021,

-Avizul prealabil de oportunitate nr.21/12.11.2021, al Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului,

-Aviz ANIF nr.81/13.12.2021,

-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism modificats prin

H.C.L.250/2014,

-Raportul Informérii i Consultérii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul

desfdsurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z,

Tinénd cont de necesitatea dezvoltarii din punct de vedere economico-social a Municipiubui

Sebes si de faptul ca zona aflatd in discutie, teren aflat in Sirinii Lancramului, identificat cu CF

91691, categoria de folosinta curti constructii, apartinand domeniului privat al Municipiului

Sebes nu era pusi In valoare,



Si apreciind cé toate conditiile necesare aprobdrii proiectului de hotérédre sunt indeplinite,
propunem Consilului Local aprobarea proiectului de hotarire privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.siaR.L.U. - proiect nr.1529/2021 »Elaborare PUZ -Reglementare urbanistic
detaliatd-zona de dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu introducere partiala in
intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes: Lancrdm-Sirinii Lancrimului

Coordonator CPT -




MUNICIPIUL SEBES
Comp. PATRIMONIU si TRANSPORT
Nr. 97504/ 15.12.2021

Referat

Privind urgenta discutirii in sedinta CL Sebes din data de 17.12.2021, a proiectului de
hotirare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .1529/2021
w»Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriala a
Municipiului Sebes, cu introducere partiali in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancrim-Sirinii Lanerimului

Luénd in considerare necesitatea aprobérii in Consiliul Local a proiectului de hotarére mai sus
mentionat, vizand contractul de prestari servicii nr. 148/68049/10.09/2021 si tinind cont de data
calendaristicd In care ne aflam, propun discutatrea in sedinta extraordinard cu convocare de indata
a Consiliului Local Sebes din data de 17.12.2021 a proiectului de hotérére privind aprobarea
documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .1529/2021 ~Elaborare PUZ -Reglementare
urbanistici detaliatd-zona de dezvoltare industriald a Municipinlui Sebes, cu introducere partiald
in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes: Lancrim-Sirinii Lancramului. Prin acest demers,
rdméne timpul necesar indeplinirii formalitdtilor pentru ducerea la indeplinire a contractului de
prestari servicii nr. 148/68049/10.09/2021

Coordonator CPT

Felix




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR. 90015/08.12.2021

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEONICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI S$I URBANISM
A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 06.12.2021

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completarile i modificarile ulterioare, apobati prin
HCL nr. 84/2013, intrunitd In sedinta din 06.12.2021 la care au participat din cadru
CTUAT: Arh.Miron Cosmin,, Budrald Ovidiu, Arh. Strijan Ioan, Arh. Strijan
Vlad, Ar. Ivinis, Serbanescu Radu,, Gavrili Florin, Oaidi Alexandru, Borz Raduy,
arh. Drigan Mirel, arh. Mirea iulian a fost legal constituiti. Din totalul de 17 membri
ai comisiei, au fost prezenti 11 membri.

Pe ordinea de zi au fost urmétoarele puncte:

1 P.U.Z

1. PUZ-Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare
industriald a Municipiului Sebes, cu introducerea partiali in
intravilan, Lancrim-Sirinii Lancrimului; beneficiar municipiul Sebes

2. PUZ-Construire locuinti unifamiliali, anexe si imprejmuire. Rihiu,
extravilan, beneficiar Furdui Monica

3. PUZ-amenajare spatiu destinat serviciilor productie, logistici,
realizare trauma stradala si reparcelare. Sebes-extravilan: beneficiar -
SC TA-Rod Alex SRL

La punctul 1 pe ordinea de zi la,, PUZ-Reglementare urbanisticii detaliati-zona de
dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu introducerea partiali i
intravilan, Lancrim-Sirinii Lancrimului; beneficiar municipiul Sebes
membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 9- membrii:
- abtineri - 2- membri- sunt proiectantii

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresa- avizand
favorabil proiectul cu conditiile de mai sus

La punctul 2 pe ordinea de zi ,, Construire locuinti unifamiliali, anexe si
imprejmuire. Rihiu, extravilan, beneficiar Furdui Monica
membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 1 1membrii:



Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresd avizand favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus .

La punctul 3 pe ordinea de zi ,, PUZ-amenajare spatiu destinat serviciilor productie,
logisticd, realizare trauma stradala si reparcelare. Sebes-extravilan: beneficiar -SC
TA-Rod Alex SRL
membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- aviz favorabil — 8membrii:

- aviz favorabil cu condifii —1membru- se va elimina suprafata perimetrala
peste parcela adiacentd accesului la DJ 704A, sau servitute de trecere.

- abtineri-2 membrii-proiectantii.

Punctu] de vedere al membrilor comisiei a fost cel din adresd avizand favorabil
proiectul cu conditiile de mai sus.

Pentru Arhitect Sef, Compartimen UADC
Radu Borz Z)ﬁ 7 Timpea Georgeta
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MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primdriei nr. 1
Tel:+4 /02358 731004, 731006 / Fax: +4 /0258 734187
E-mail: secretariati@primariasebes.ro

Kr. $(%¢ / o1 doyy

Proces verbal de afisare

Incheiat azi 04.11.2021, la sediul Municipiului Sebes.
Cu ocazia afisérii urmitoarelor documente:

‘ Reglementiri urbanistice: Elaborare PUZ — Zona de dezvoltare industriald
a Municipiului Sebes, cu introducere partiald in mtravﬁan Sirinii Lancrdmului,
Sebes, CF 80600, CF 79629 Alba
Beneficiar: Municipiul Sebes prin pnmar Dorin Nistor
Proiectant general: SC Birou! de proiectare Strijan SRL

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informatic& si Monitor Oficial Local

Consilier

:Tabal Romana
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
ARHITECT SEF
NR.97467/15.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U, - proiect nr .1529/2021 , Elaborare
PUZ -Reglementare urbanisticd detaliatd-zona de dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu
introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes: Lancram-Sirinii Lancramului

Avénd in vedere cd documentatia inregistrata cu nr. 88149/26.11.2021 solicitd derogari de la
prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat $i aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificata cu completirile ulterioare, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism Intrunitd in data de 06.12.2021 a avizat favorabil .- proiect nr
152972021 , Elaborare PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industrials a
Municipiului Sebes, cu introducere partiald in intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes:
Lancram-Sirinii Lancrimului.

REGLEMENTARI OBLIGATORIL $I DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE:
-Terenul studiat se afla in intravilanul localitifii Lancrim si partial in extravilanul localititii
Lancram, in partea de nord a localitatii Lancram.
Zona care face obiectul prezentului PUZ se invecineaza:
-la nord- teren aferent investitorilor privati
-la vest- drumul european E 81 si terenuri aferente investitorilor privati
-la sud- curti constructii aferente investitorilor privati
-la est — terenuri proprietiti private.
~Zona studiatd si reglementatd prin PUZ este amplasatd In proimitatea autostriizi Al i este
adiacent drumului european E81.
-Zona studiatd este formata dintr-o singura parceld avand CF 91691 si o suprafatd de 228121 mp.
Prezenta documentatic stabileste realizare trama stradali, reparcelare, stabilirea suprafetelor de
edificabil, a aliniamentelor stadale, a acceselor pe parcele, a indicatorilor urbanistici st a doud
statii pentru mijloace de transport in comun, racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare
existente ale orasului.
Asigurarea utilitdtilor se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de specialisti si
ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii sl executie sunt
suportate de beneficiarii P.U.Z. , municipiul Sebes.
-Autorizatia de construire se va obtine de citre beneficiari, pe cheltuiala mtegrald a acestora.
-Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica, conform art.
29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicati.



DOCUMENTATIA SE APROBA CU INDICATORII:

-Zona este reglementata urbanistic prin PUG Municipiul Sebes ca UTR A l—parcun de
activitéti, zona de activitati productive si de servicii,.

-Coefocientii urbanistici maxim admisi :

POT maxim-75%, CUT maxim-4,5

regim de Tnéltime maxim va fi :P cu Hmax-12,50m, cu posibilitatea de a realiza cladiri cu
indltime maxima de 16,00 m In cazul special al unor necesitati tehnice, dar cu elaborarea unui
P.U.D. in care suplimentarea regimului de insltime s# fie explicat din considerente legale (studiu
de Insorire, zone de protectie, etc.)

-Aliniamentele sunt reglementate prin P.U.Z, respectiv cu o retragere de minim 10,00 m fati de
strazile principale.Retragerile obligatorii fati de limitele laterale nu va fi mai mici de 6,00m.
-Circulatiile carosabile vor avea un profil stradal de 10 m-~din care 3 m va fi reprezentat de
circulatia pietonald (2x1,5m), iar circulatia auto de 7 m(2x3,5 m), cu rezolvarea
curbelor/racordurilor conform normelor §i normativelor in vigoare.Acest sistem de circulatie va
fi prevazut de asemenea cu doud statii pentru mijloacele de transport in comun, care vor deservi
intreaga zond. .

-Colectarea deseurilor menajere se face in europubele in locuri special amenajate in incinta , iar
evacuarea acestora se va face prin contracte cu firme specializate.

-Alimentarea cu api este asiguratd prin racordare constructiilor existente la reteaua de
alimentare cu apd potabild a judetului, iar canalizarea se vor face prin prelungirea retelelor
existente in zond, insd péna la realizarea si darea in folosintd se propune realizarea unor puturi
forate absorbante , aprobate conform legiilor in vigoare.

-Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face prin racordarea constructiilor la
reteaua publicid de energie electrica a judetului .

-Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotoarelor va fi inierbat si plantat cu
pormi decorativi..

-Parcajele necesare vor fi realizate in mtenorul loturilor, fird ocuparea spatinlui public, exceptie
facénd parcérile publice amenajate.

-Imprejmumle spre stradi se recomandi a fi semi-transparente, iar daca se opteaza pentru
imprejmuire opacé se impune respectarea unei opacitati de max.70%..Iniltimea imprejmuirilor
va fi de minim 1,80 m din care un soclu de 0,60 m. Limitele laterale si posterioare vor avea
indltimea de minim 2,00m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

-Sunt admise activititifi productive din domeninii de varf, servicii conexe, cercetare-dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilititi pentru angajati si clienti.(hald
prelucrare, sediu administrativ $i anexe destinate personalului, exclux locuinte cu exceptia
locuintelor de serviciu, depozite, comercializarea materialelor de constructii, centre de cercetare,
infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor, baza logistica, autobazs, etc)

Nu sunt admise in zond : colectare si depozitare fier vechi, colectarea , depozitarea si
valorificarea materialelor reciclabile, dezmembriri auto, amplasarea locuintelor cu exceptia celor
de serviciu,activititi de crestere comerciali a animalelor , sau orice alte activititi de crestere a
animalelor.

-Autorizarea executdrii constructiilor in baza prezentului regulament este permisa numai daci
pentru fiecare lot In parte se respecti cumulativ urmdtoarele conditii:

-au front si acces direct la stradi

-front la stradd de minim 25 m

-adincimea parcelei de minim 30m

-suprafata parcelei de minim 2000 mp

-au forma regulati

-Se permite dezbinarea sau comasarea /alipirea parcelelor in eventualitatea achizitiei de doud sau
mai multe parcele de citre acelasi proprietar. Parcelanou creati trebuie in mod obhcratorm sa
respecte prevederile prezentului RLU.



-Documentatia indeplineste toate conditiile legale, motiv pentru care a obtinut avizului favorabil
al Arhitectului Sef si al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

-Analizand toate documentele atasate documentatiei P.U.Z.- proiect nr .1529/2021 , Elaborare
PUZ -Reglementare urbanistici detaliati-zona de dezvoltare industriald a Municipiului Sebes, cu
introducere partiald In intravilan,, Beneficiar Municipiul Sebes: Lancrim-Sirinii Lancrimului
am constatat ¢a aceasta cuprinde toate piesele scrise si desenate necesare, asa cum prevede
legislatia in vigoare, motiv pentru care propunem Consiliului Local aprobarea Proiectului de
Hotérére.

Pentru Arhitect-Sef, Comp. U.AD.C.
Radu Borz Timpea Georgeta
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In vederea respectarii prevederilor articolului 136 alin 8 st alin 10 din OUG nr.
37/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ¢ este necesar si vd exprimati punctul de
vedere, printr-un raport de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotirdre inregistrat
in registrul special sub numarul 490/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atasdm prezentei, o copie a proiectului de hotirire sus amintit .
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MEMORIU DE PREZENTARE

Observatie: Prezentul memoriu de prezentare a fost intocmit conform Continutului Cadru al PUZ aferent Ordin
GM 010-2600 - ,,Ghid privind metodologia de elaborare si cantinutul — cadru al planuiui urbanistic Zonal,

1.1, Date de recunoastere & documentatiel

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUL ELABORARE P.U.Z.

REGLEMENTARE URBANISTICA DETALIATA — ZONA DE
DEZVOLTARE INDUSTRiALA A MUN SEBES cu
INTRODUCERE PARTiALA IN INTRAVILAN -

1.2. BENEFICIAR ' MUNICIPIUL SEBES prin PR!MAR.DORIN_NESTOR

1.3.PROIECTANT BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN S.R L. ALBA IULIA
1.4. AMPLASAMENT : JUDETUL ALBA, MUNICIPIUL = SEBES, - LOCALITATEA

LANCRAM, STRADA ENTRAVELAN SiRiNiE LANCRAMULUI :

: _1.5.DATA'ELABORARH: o SEPTEMBRIE2021

Proiectul s-a mtocmzt in baza comenzii beneficiarutui, a temei de prosectare SI a acte!or

- doveditoare asupra propnetatn imobilului.

Pe amplasame‘ntuE dat se propune:
- Realizare trama stradala; _
- Introducerea in intravilan a suprafetelor de teren studiate: |
- . Reparcelare;

- Stabilirea suprafetelor de edificabil, a aliniamentelor stradale, a acceselor pe

parceie a-zonelor destinate-atat serviciilor, cat si echlpamente!or tehmce aferente .
retelelor edilitare; stabilirea mdicatonior urbams’acl si a doua statu pentru muloacete de' o

transportln comun; o o _ :

- Amenajarea spatiilor verzi de-a Iungu‘ll 'st:raziio'r respectiv insUIeiornoE C'reate; R
- Racordarea parcelelor propuse la retelefe edllttare exrstente aie orasu[w

- Realizarea cadrului urbanistic pe baza caria se vor realsza uiterlor constructnle?' -
~ conform R.L.U. aferent prezentel documentatii: ' :
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2.1. Concluzii din documentatiile elaborate concomiitent cu P.U.Z:

2.1.1. Amplasamentul ohiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zoneil
subzonei in care acesta este inclus

Zona Studiata se afla in momentul actual in perimetrul extravilanufui Mun. Sebes, dar conform
PUG-ului Mun. Sebes actual aflat in proces de actualizare, aceasta zona se: propune a'infra complet in
perimetrut intravilan al mumcspzulm Zona este situata in proximitatea autostrazii A1 si este adiacenta

- drumului european E81, avand folosinta actuala economica. de curti constructii. Perimetrul studiat are
“forma poligonala si este situat in imediata vecinatate a zonei mdus’male Sebes. - '

Planul Urbanistic General al Mun. Sebes, care la data- prezentel documentatii se -afla in
procedura de aprobare, prevede infreaga suprafata situata in partea de vest a Mun. Sebes, ca find

- introdusa in intravilan - si are utilizare mdustnafa

R Vec_matatl
NORD - terenuri aferente investitorilor priVati ;
sup - curfi constructii aferente investitorilor privati;
VEST - - drumul european E81 i terenuri aferente mvestltonlor privati ;-
EST .- fterenur proprietati private; S

242 Conciuznle studiilor de fundamentare care au avut ca oblect zona vnzata

Zona este reglementata urbanistic prin ¢ PUG Mumc;pml Sebes « ca UTR Al - parcun de
activitati; zona de activitati- productwe si de servicii (msa documentat;a nua fost mca aprobata '
cu HCL pana la obtmerea ultimelor avize soilmtate prin CU) :

Avand urmatom mdscaton urbantstfc;
. Af- PO, maxim 40%
o A1l-CUTmaxim=45
2 1.3. Prescrlptnle si reglementarﬂe din documentatule de urbamsm elaborate l aprobate antenor_' _ S

Conform RLU aferent « PUG Mumcxpiul Sebes 2018 «; amp!asamentu] se aﬂa ln UTR A1 - |
- parcuri de actwitatl zona de actwntatl productzve s: de serv;cn ' .

2.2. Concluzu din documentatule eiaborate concoritent cu P.U.Z.. o
In zona nu au fost realizate documentatii care sa includa suprafata de teren ce face oblectut studivlui.
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= Situatia existenti:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren infravilan si partial o suprafata foarte mica extravilan. _
- Proprietate privata: Municipiul Sebes conform C.F. 80600 — Sebes nr. cad./top. 80600 conform
C.F. 79629 ~ Sebes; nr. cad.ftop. 79629

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: curti constructii
REGIMUL TEHNIC:

- Teren intravilan si partial o suprafata foarte mica extravs[an conform PUG 4400/2000 aprobat -
. prin‘HCL 127/200. : :
- Nuse prevede POT si CUT;
- - Fara utilitati o '
- Se vaintocmi PUZ conform Ghid indicativ GM 010-2000

3.1 Accesibilitatea fa caile de comunicatie :

Terenul are deschidere 1a sistemal viar pe laturile :
-+ de-Sud-(la un drum de folosinta locala) ;

- de Est (la drumul european E81) ;

- de Vest (la un drum de folosinta locala). S el :
Si este situat in proximitatea Autostrazii-A1l; aceste aspecte conferindu-i avantaje din punctui de
vedere al accesibilitatii, deoarece pe viitor; va capta fluixuri din ce. |n c& mal. mari putand dobandl '
astfel caracter de zona intens franzitata. : : : '

3.2 Suprafata ocupata limite si vecinatati : :
Terenul studiat- are o suprafata de 227.997 ‘mp - aproxrmatxv 23 ha si este Etber de’ constructu
actualmente avand folosinta de curti constructii. :

3. 3 Suprafete de teren constmlte si suprafete’ de teren I{bere _
- Terenul studiat are suprafata masurata de 227.997 mp aproxmatw 23 ha pe care nu este amplasata -

" in momentul actual nicio cladire, -
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DOCUMENTE DE PROPRIETATE

Extras CF 79629
S din Extras CF : 108.603

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: _ -

In prezent, spatiul ce face obiectul studiului se prezinta sub forma unei parcele cu folosinta; curfi
constructii; care in cadrul sistemului urban al Municipiului Sebes, este pozitionat din punct de vedere
~cardinal in partea de Nord a judetului, in localitatea Lancram, mai. exact :ntr-o zona ce va dobandi pe
- viitor un puternic caracter industrial. :

In ce priveste accesibilitatea acestuia; spatiul ce face obiectul studiului este tangent unei artere

|mportante de circulatie pe latura de Est (drum European E81), artera. ce face: pnnmpala legaturacu -
‘orasul Sebes (Sud) si orasul Alba lulia (Nord). Acest aspect i acorda o accesibilitate ridicata mtr—un B
.- cadru.mai larg; la nivel macro, dobandind astfel si potential de dezvoEtare in'acest sens.
Spatiul studiat nu poseda un caracter arhitectiiral anume “deoarece este: caracterizat de spafii -

- deéch:se ilpSite de cladiri, insa contextut poseda spemﬁc;tate mdustnala

3 5. Destmat;a admisa a cladirilor propuse in zona: : -
_ - 8unt’ permise constructii care prin ‘natura lor nu prejudsmaza atat med:ul cat nic: vecmatatlle '
- acestora dar carginsa prezmta functiune de actnvatatl producilve sau comp[ementare acestuia ;

PROPUS: Realizare trama stradala, reparcelare, stablllrea suprafetelor de “edifi cabli a
“aliniamentelor stradale, & acceselor pe parce!e a lndlcatorﬁor urhamstlcl si a doua:statii pentru

B "_muloacele de transport in.comun; amenajarea’ spatulor VEIzZi dea lungul strazﬂor, respectiv

msulelor noi create; racordarea parcelelor propuse Ia retelele ed;litare exzstente ale orasulm

_ 3. Tipul de proprletate asupra terenunlor cu premzarea suprafete!or ocupate -
' Suprafata totala masurata a penmetmlun studiat este de 227 997 mp

3.7, Conciuzule stud;ulm geotehmc o
A se consulta studiul geotehnic atasat prezentei documentatn

3.8, Accidente de teren - o
Nu este cazul, caci nu exista riscuri naturale sau antroplce in cadrui parcelelor studlate

3.9. Adancimea apei subterane



.- BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN
B-dul Ferdinand 1, Nr. 48] Alba Ulig, jud. Albg;
Tel: 0258 / 810.123; Fox: 0258 / Bi0.777
office@bpstrajon.ro

www. bpstrajon.re

A se consulta studiul hidrografic — elaborat de S.C. HIDROSTEF S.RL.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonel
Conform Normativ P100 ~ 1/2013, coeficient ag=0.10g , Tc = 0,7 sec

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, éfc)
Spatiul studiat face parte dintr-o tipologie de parcelar in care suprafetele acestora sunt generoase si sunt
adiacente unor strazi principale — la care au si deschidere; fiind lipsite de constructii. -

- 3.12. Echiparea edilitara existenta
Spatiul studiat se va racorda la foate retelele publice edilitare stradale exnstente inzona=— Gaze Naturale
"(S.C.DEL GAZ GRID S.R.L.), Apa Menajera (S.C. Apa CTTASA), Energte Electrica (SDEE Distnbutie)

Se doreste extinderea retelei de canalizare menajera a Mun. Sebes, insa panala realizaréa si darea lui

in folosinta, se propune realizarea atat a unor puturi forate absorbarite; cat si a unei stati de epurare :
“aprobate in.condifiile legii, respectand toate normativele, normiele si avizele in vigoare:: -
Se varrealiza 0 zona-destinata echipamentelor tehnice si o zona: destinata serviciflor.

. Toate extinderile retelelor edilitare se vor realiza pe cheltwala exclusivaa beneficiarului, daca- mstitutuie o

ce detm aceste retele nu au planuri de extindere aprobate §i bugetate n ‘baza hotaran!or mteme

4.7 Obiective noi solicitate prin tema-program:

Se propune: :
' - Introducerea in intravilan a suprafeteior de teren studiate;

- . Realizarea tramei stradale care sa deserveasca msulete ok create =frama.

stradala ce va fi prevazuta cu vegetatie de ahmament trotuare pentru tran2|tu| pletonai e

_ si doua statii pentru mqfoace!e de transport i |n comun; mterventu prm care 23 vor crea
~ fluxuri noi atat auto cat si pietonale si se vor spon ceie ex:stente

- Reparcelare si ulterior sdent:ficarea suprafeteior de edif cabll a a!;ntamentelor
stradale si a acceselor pe parcele; - : :

- Racordarea parcelelor propuse la reteleie edthtare exnstente ale orasulur

. Stabzitrea arealelor - destinate atat serwcnlor,’ciotanior a spatuior destsnate':. -
activitatilor de loisir, -cat §i-a- suprafetelor destmate echlpamentelor tehmce aferente- -
 retelelor edilitare; SR : : : - '

- Stabilsrea indicaton!or urbamsticl sia cadrulua urbamsttc pe baza caru;a se vor_' L
reai;za ulterior-constructiile: conform R L u. aferent prezent91 documentattf T

Reglmut de inalfime propus vafide Parter cuH max = 12 50 m: cu pOStb:htate de a reahza cladm - ;

cu inaltime maxima de 16,00 m in cazul special al unor neces:taﬂ tehnice, dar cu elaborarea unuiPUD:
- in care suplimentarea regimului de inaltime sa f e explrc1tat dm conSfderente Iegale (ex stud|u de msorire R

zone de protectie s.a.m.d.);

La realizarea constructiilor propuse se vor respecta Iegislatia m wgoare sl normele smpuse prm e

- PUG Mumclpsu! Sebes 2018 Legea 350/2001 Legea 501 1991 Legea 10/1991
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4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Perimetrul studiat va avea deschidere catre o artera majora de circulatie (la Vest — drum
european £81) si catre doua drumuri de folosinta locala Ja Sud si fa Est. Date fiind-aceste conditii, -

- accesele principale se vor realiza din partea de Vest, mai specific dintr-o bretea ocolitbare, paralela cu -

E81. Suprafata edificabilului a fost stabilita prin retrageri conform plansei U03 (Reglementari Urbanistice),
iar tipul de construire va fi izolat; fiecare parcela propusa dispunand de propriul acces; atat auto cat si .
pietonal. Este interzisa categoric pozitionarea cladirilor pe limitele de proprietate, creandu -se" astfel
calcane vizibile.

Din punctul de vedere al conformarii constructiilor, acestea vor fi subordonate arh:tecturi; de tip
industrial, cu cladiri monobloc, impreuna cu toate cladirile anexe {cu rol de infrastructura tehnica si

-~ functionala pentry cladirea deservita/ principala). Cladirile ulterior propuse se vor prezenta sub forma

unor poligoane retrase de la limite astfel incat sa poata fi utilizat intreg perimetrul constructiei; atat din

: punct de vedere functional cat si din punct de vedere al protect:el impotriva incenditlor; propunandu-se ‘

in acest sens si trotuare de garda, perimetral fata de acestea; si-vor avea un: singur registru = privat -
parter. Deschiderile (traveile) vor fi mari, specifice arhitecturii industriale; iar volumetria cladirilor va fi .
obtinuta prin multiplicarea acestor structuri (travex) denotand masnwtate care la nlvei mai larg, vor juca

| 1ol de repere. L
__ Din punct de vedere estetic, propuneriie se vor realiza tinand cont de regtementanle lmpuse pran o
 PUZ si RLU aferent.

43, Capacitatea suprafata desfasurata

- Stotala masurata teren 227.997 mp

POTmax:75% - CUTmax.:4;5

4.4, Principii de compozntle pentru realizarea oblectweior noi

- Constructiile - noi vor respecta prevederile din reglementanle PUG si RLU aferent prawnd

' -func’ﬁunea ampEasamentuI in parcela, relatiile cu existentul, aspect extenor indicii maximali de ocupare -
i utilizare terén. In ceea ce priveste alinierea oblfgatorue la strada; este de ment:onat faptui ca noﬂe
- cladiri propuse se vor retrage in mod obiigatortu cu 10 m fata de straz:fe pnnc;pale B '

4.5 Integrarea si amenajarea no;icr constructii si- armonizarea cu ceie ex;stente

Toate constructiile vor fi subordonate morfostilistic arhitecturii mdustr:aie

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente:

- Nu este cazul.

4.7. Modalitati de orgamzare si rezolvare a c;rcuiatle: carosablle s: p:etonale '

Atat accesele pietonale cat si cele auto se vor face prm raccrdarea Ia drumunle e;ustente tinand seama o
de proprietatile vecine existente siintabulate Actual, : : y

. Circulatiile carosabile vor.avea un profil stradal de 10 m= dm care 3 m ( 2X 1 5 m). va ﬁ reprezentat de: : :
circulatia pietonala, rezultand o deschidere de 7.m destinata crrcuiatnlor auio (2 X 3 50 m l directse) cu Ut

rezolvarea curbelor/racordurilor conform normelor si normatave!cr in wgcare

Nota: Toate cele mentlonate antenor in cadrul acestm almsamerzt (4 7 ), vor face obiectul UTR-qu; o |
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4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Cadrul natural va fi valorificat prin amenajarea unor noi spatii verzi in lungul circulatiilor carosabile
sub forma aliniamentelor stradale. Acestea vor fi compuse din vegetatie inalta dispusa perimetral
insulelor propuse, iar acest aspect va fi imperativ pentru asiguraréa unei calitati ridicate a viitoarei zone.
Acestea vor functiona de asemenea ca 0 ,zona tampon” fata de contextul exterior parceléi. Se propune
ca pentru fiecare pastila de vegetatie de aliniment sa fie plantat un copac din speciite indigene.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta -
Nu este cazul.

- 4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarii poluarii (dupa caz) _

Se vor asigura spatii verzi in concordanta cu functiunea si modul de ocupare al terenurilor;

Problemele legate de poluarea atmosferica in Municipiul Sebes nu afecteaza tentonul studiat, prm-
prezentul PUZ.

Obiectivele propuse nu sunt generatoare de noxe si nu aduc niciun pre;udlcau medmlu;

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea ampiasamentulw .

Se propune crearea a doua stafii destinate. transportuim in comun; ce VOt :ntra in. c:rcu;tul muntc;pal
- cotidian (a s& consulta plansa U03. Regleméntari Urbansitice); ' o : _
* Se propune crearea unei parcele ce va dobandi folosinta publica siin cadrui cafeia se vor propune'

. constructii cu caracter public, sau spatii amenajate pentru viitorii angajat; ce vortranzﬁa zona, cu functlum

o de loisir, pentru petrecere a timpului fiber.

Se propune crearea unei parcele destinate 'ech;pamentelor edlhtare pe care se va ampfasa 0 statle de
epurare (a se consulta plansa U03 Reglementan Urbanlstlce) S

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatuior verzt .

- Spatile verzi ce-sunt incluse in suprafata zone studlate vor fi organizate sub’ forma almlamenteior _
-stradale - se vor folosi arbori inalti din. specnle Betula Pendula (Mesteacan Arginttu) TI|Ia (Tel) specn ?

indigene.

- Deseurile se vor colecta st se vor gestiona conform normelor samtare pentru protectia medmiu&

- 4.13. Profiluri transversale caracteristice : : _
- Inincinta se vor realiza trasee auto-si-pietonale: de. d{mensmnt dupa cum urmeaza c;rcutatu!e auto.vor. .
- "avea o deschidere de 7.m; iar cele pietoniale de'3 m (1,50 m pe fiecare latura a strazn) ‘Acest sistem: de -
- circulatii va i I prevazut- de : asemenea cu doua. statli pentru mljioacele de tranSpon |n comun care vor-_ .
" deservi intreaga zona. : Sl - .

4.14. Lucrari necesare de sistematizare vert:caia _

Nu sunt necesare lucrari semnificative pentru n:ve!area terenulw _ :

Se pastreaza suprafata de teren cat mai aproape .de calitatea naturala urmand ca pentru
 respectarea normelor si prevederilor in vigoare sa fie reaitzate toate Eucranle de mstematszare vertlcafa '
St api;cab;ittate Iocala
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Pamantul rezultat din sapaturi va fi fi 1mprastiat pe restui suprafetet de feren, astfel incat cota de

calcare sa creasca cu 3—5 cm. lar daca va exista pamant surplus ¢e nu va putea fi nici imprastiat, vafi

evacuat si depozitat in locuri special amenajate.
Este interzis categoric ca prin sistematizarile verficale locale (in cadrul unei parcele private), sa
se aduca prejudicii parcelelor vecine (ex: scurgerea apelor pe proprietatea vecina);

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructulor procentul de ocupare a.
terenurilor)

= Aliniament. obiectivele se vor amplasa in perimetrul insulelor propuse, cu o retragere de 10 m
de la strada principala, conform plansei U03 - Regémentari Urbanistice;

= |naltimea maxima a constructiilor va fi de 12,50 m, cu posabliatate dea aJunge pana ia maEt;m:_
de 16,00 m in cazul unor situatii tehnice speciale.

»  Regimul de inaltime pentru unitatile productive propuse va fi fi de Parter. Se accepta cain cadral

~ inaltimii maxime propuse:pentru activitatile mciustrtale safie amenajate zone administrative cu '
‘mai mult de un nivel suprateran, insa:fara a se depass maitlmea max:ma adrmsa {ex.:¢uo.
inaltime de 4.00 m-a nivelului administrativ, compartimentui TESA va putea aveaun reglm de:

-~ inaltime de P+2, si-uneori in-functie de inatimea libera , P+3) o
. = Aspect exterior - volumetria; proportnle si tratarea fatadslor vor urman tmbunatatnrea. :
- confortului vizual, prin folosirea unor finisaje.de- calltate supenoara si care se mcadreaza in- -

“prevederile PUG si RLU aferent. :

« POTpropus =75 %

4.16. Coeficientul de utilizare a terénurilor
CUT-p'ropus =45%

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racordurl) _ : : -
Este asigurata racordarea constructiilor existente la reteaua pubisca de ahmentare cu apa potabﬁa a
judetului (SC. Apa CTTAS.A). :

Este asigurata racordarea constructiilor enstente la reteaua pubi;ca de energie electnca a ;udetuim_
(SDEE Distributie).

- Se doreste extinderea retelei de canalizare menajera a Mun. Sebes, insa pana la reahzarea si darea lui

“infolosinta, se propune realizarea unor puturi forate absorbante aprobate in condstnle Iegu respectand
- toate normativele, normele si-avizele in vigoare; - : o
Toate extinderile retelelor ed;iitare se vor realiza pe cheitwaia exc!uswa a benef csaruluc daca :nstxtutnle

oce detm aceste reteie nu au planura de extmdere aprobate S bugetate in baza hotaranlor mterne

- Colectarea degeunlor menajere se face n contamere sau- pubeie amplasate n cadrul parcelelor B

~ propuse, prin contract cu o regie de spemahtate Remed:erea eventuale!or degrac!an ale rete!eior stradate =
-~ datorate executiei se vor suporta de catre tnvestttor -
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4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat {existent st propus)

EXISTENT _ o o e PROPU L
DENUMIRE _Suprafata {mp) % ~ ~DENUMIRE. . - . |- Suprafata {mp) %
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 227.996,92 100 JSUPRAFATA ZONE( STUDIATE .- | .. 22799692 |- .100
Alei Carosabile + Parcaie {UTRT.L), 0 0 . JAlel Caresabile + Parcale {UTR T.6): . -18,312;64 - 803
Alei Pietonale {UTR Td.} 0 1] Alei Pietonale [UTRT.LY . . . 628839 -} 276
Zona In Edificabil Desti el rvici !or+
ona ‘rz ificabil Destinata Servicitler + o o Zona in Edlfzcablli)estmata Se icid 606794 266
Dotarilor botariior . .. e _
Zona Spatii Verzi Amenajate 0 Iy Zona Spatn\.'em Amenajate .. L0833% . -f 048
Teren Needificabil 0 ] [Teren Needificahil 57.256,16 25,11
Suprafata Edificabilului {excluzand Suprafata Edificabifulut {excluzand
zonele destivate serviciilor) o o zonele destinaté serviciilr) .. _ 13901578 1 8057
POT Admis 40% o APOF; Pmpus . I5%
POT Existent 0% : : ICUTPmpus_ e e
CUT Adenis 4,5 ’ L
CUT Existent o

o prezentul PUZ releva cbmpaﬁbilitatea functiunii propuse cu zona si cadrul eXisten"-: si faptul ca
- amplasarea acestui obiectiv nu creeaza serv:tun sau prejudacn pentru dezvoitarea urbamstrca.. -
viitoare; : '

. Respecta tendinta de dezvoltare urbamstsca a zone, fapt conf rmat su de UTR propus prm P UG. i
“Mun. Sebes ; :

'« Regim de Inaltime unitati propuse: P ( compartlmentefe producttve si depoz;tare } P+3 pentru zonele _
administrative ale spatnlor industriale (birouri).-

REGIMUL DE CONSTRUIRE - conditile de construire si amplasare se vor stabili conform
planului urbanistic zonal, a cerintelor din cerfificatul de urbanism; cu respectarea conditiilor din avize.

AUTORIZAREA executarii constructiei se va face cu avizul otga;ieldr'adminisiratiéi.iociaie'..

-Observatie: Prezentul memoriu de prezentare a fost infocmit conform 'Confihuf&fdi' Cadry al PUZ aferent Ordin
GM 010-2000 -, Ghid privind metodologia de efaborare si continutuil ~ Cadru af planutui urbanistic zonal”. -

- St proiect:

o SO Ak hStrajan S
o CCORREEET Infoemit
Bfanca IVASCW__

o 017483
Fba s
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C. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ELABORARE P.U.Z. _
'REGLEMENTARE URBANISTICA DETALIATA = ZONA DE DEZVOLTARE INDUSTRIALAA MUN.
SEBES, CU INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN' S

insofeste, expliciteazd §i reglementeazd modul de aplicare a prevedenlor PUZ referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul stud:at

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoﬁtate al administragiei publice locale gi
~ cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii- constructnior mdlferent de proprletarul sau .
- beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.UZ. si cele ale Regulamentuli Local de Urbanism detaliazs -propunerie
'P.U.G. existent respectiv P.U.G. actualizat in curs 'dé'aCtUaEiza'_ré st ale Regutamentului aferent

. 2.Baza !ega.'a a Regulamentu!u.' local de urbamsm : B
2.1. Regulamentul focal de trbanism aférent P.U. Z este: mtocm:t cu respectarea tuturor .+ actelor
legistative si normativelor in vigoare. AR : S

- -3.Domeniul de aphcare a Reguiamentulw Iocal de: urbamsm :
R B Regulamentul local de urbanism aferent P Uz cupnnde norme obhga’zoru pentru autonzarea
- exécutari constructiilor pe teritoriul studiat, '
3.2 Reg!ementarea activitatii de construire pe baza Regulamentulu; Local de Urbamsm aferent
P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeazs; :

Ik REGUL! BE BAZA PRiVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR "

4, Reguh cu privire la pastrarea .-ntegnta;n medmlw si prote;area patnmomu!m natura.' construit -

41, Autorizarea amplasarii de’ constructii se va face cu oblxgatiwtatea mcadrar:t construcﬂet dm punct' L
. de vedere al vo!umetrze: matenaielor iimbajulus arhatectura! m zona studlata e .

3. Reguh cu privire la srguran;a constmc;n!or si apararea mteresulm pubhc
- 5.1. Autorizarea executdrii constructiilor se-poate face numal cu conditla asrgurant dotantor tehn;co -
edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt: - : s
- - alimentarea cu energie-electrica
- - alimentarea cu apa-potabila
--gaz _ :
~ -telecomunicatii -
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-colectarea si Tnlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de parcaj . _
5.3. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele: prevazute in-P.U.Z. a terenurilor fibere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt; -

- carosabilul si frotuarele

- zonele verzi

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obhgatom pentru parcele
6.1. Amplasarea constructiifor
izolat sau extinderi ale constructiilor existente, cu respectarea prevedertlor Iegaie

. T.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obhgatoru
7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se: va realiza din céide cnrcula’g:e pubiice P.U.Z-ul
“asigurand accese corespunzatoare pentru parce!eie constriite
7.2..Se vor asigura accese pentru fortele . de - mterventxe gabanteie mmame de trecere ale
autospecialelor pompierilor sunt 3,80 m latime si 4 20 m.inaltime. : :
© 7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permﬁa circulatia persoanelor ¢cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare -
7.4: Zonele pietonale aflate la cote diferite vor avea rezotvate accese pletona!e pe scan si rampe _
7.5. Se va asigura accesul masinilor speciale la- p!_atfo_rma_gospodareasca.pentru ridsca_rea pubelelor.

8.Regquli cu privire la echiparea tehmco-edmtara Co _
8.1. Autorizarea: executarii constructiilor este” perrmsa numa; daca exusta pos:b:ktatea racordam fa
Tetelele edilitare existente. - : - '

- 8.2, Se inferzice dispunerea aparatelor de aer conditfonat in iocurl vszlblle dtn cxrcu atnie pubhce
8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varlanta subterana.
8.4. Data fiind intensitatea -circulatiei pietonale; racordarea birlanelor la canalizarea piuwa!a este -
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru ase ewta producerea ghetn

9.Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentm constructu : :
9.1, Dimensiunea loturilor pentru care se emite: autorizatia de constrwre este stabtilta pnn plansa de _
- reglementare corelata cu POT maxinm adrms

10. Reguh cu pnwre la amp.'asarea de spatn verzisi .'mprejmum o -
~10.1. Terenul liber ramas i’ afara c;rculatnior auto parcajelor s: trotuare!or vaf |merbat SI plantat cu-.. o
- pomi decorativi. : RO - . -

I, ZONIFICAREA FUNCTEONALA :

Reguiamentul Local de Urbanism va fi mtocmlt in corelare cu Reguiamentul Generai de Urbamsm aprobat'
-.prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de apl:care aRG: U, aprobat pnn Ordmu! MLPTL nr. 21/N/1 0 04 2000
Amplasamentui studiat este regiementat prm Pian Urbamstlc Generai ai Mumcxpmlu: Sebes 2018 '
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{V.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Continutul regulamentului

Pentru fiecare zona functionald prevederile Regutamentului cuprind
reglementari specifice pe articole grupate in trei sectiuni:

(1) utilizare functional, (i} conditii de amplasare si conformare a
cladirilor, (1l} posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Generalitati : Caracterul zonei :

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdfi productive de bunur (productie‘concretd”
activitali manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariai si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte
atét unitatile existente care se meniin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile diferite
sau Tn profile de servicii pentru productie, distribufie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitdfi productive si servicii.

Aceasta se compune din:

Conform « P.U.G. Mun. Sebes 2018 «

Existent: UTR ; A1 - parcuri de activitati ; zona de activitati productive si de servicii.
Propus : UTR : T.1, — terenuri pentru transporturi rutiere industriale si constructiile aferente

SECTIUNEA | : Utilizare functionala :
UTR: A1 - PARCURI DE ACTIVITATI, ZONA DE ACTIVITAT! PRODUCTIVE SI DE SERVICI

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE:
Sunt admise activitafi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionala, transporturi, depozitare, expozitil, facilitali pentru angaiaii si client.
- Hala de productie, prelucrare sau asamblare;
- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte cu exceptia locuintelor de serviciu);
- Depozit, centru de distributie; ‘
- Comercializare materiale de constructii;
- Centru de cercetare i formare profesionala;
- Incubator de afaceri;
- Parc de activitat;
- Infrastructura si spatii destinate IMMuri-or;
- Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de infrefinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;
- Instalalii de transfer intermodal de méarfur;



——

BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN
B-clui Fardlinand 1. Ny 42 Alba luto, jud, Al

Tel 0258 /810,103 ¢ 10238 /810777

Cpsircion.m
SR BRSHGIG R o

- Autoservice, spalatorie auto:
- Sedii ale serviciilor comunitare de utilitdti publice;

- Staffe de combustibili cy servicii aferente,

- pareaje la sol si multietajate:

- statii de intretinere si reparatji auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie public $i servicii personale;

- locuinte de serviciy pentru personaluf care asigura Permanenta sau securitateg unitailor.

ARTICOLUL 2 :
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:
- Se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf:

- activitati industrial neproductive si de servicii, cu profil nepoluant depozite industrial:

- instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldur efc.) cu conditia ca fn functionare acestes
sa nu produca un nivel de Zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si s nu fie vizibile din domeniul

- € recomanda amplasarea statiilor de alimentare ¢y gaz natural comprimat si g statiilor de incarcare a
masinilor electrice, respectand legislatia in vigoare;

- Indiferent de ce activitate Se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor marfii
sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in Spafii amenajate astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public;

- cladiri subordonate educatiei, altele decat cele destinate personalujui angajat; respectiv cresa/gradinita;

ARTICOLUL 3

UTILIZARI INTERZISE:
- orice utilizari, altele decat cele admise la Articolyl 1 st Articoluf 2
- Se interzice localizarea unitatilor care nu se nscriy in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
- se interzice amplasareg locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
- lucrani de terasament Care pot sa provoace Scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine say pe domeniul
public ori care Impiedics evacuarea si colectarea apelor meteorice:
- lucréri de parcelare in lotyri neconstruibile care ay ca SCOp evitarea cererii acorduylyi vecinilor pentru noile
dezvoltari;

- colectare si depozitare fier vechi;
- colectare, depozitare $i valorificare deseuri si materiale reciclabile;
- activitati chimice si activitati care se subordoneazs industriei chimice.

SECTIUNEA It : Conditii de amplasare §i conformare a cladjrilor:

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
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. parcela.

- autorizarea executarii constructiilor, in baza prezentulul regulament, este permisa (daca reglementérile la
nivelul unitatilor teritoriale de referint, a zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad
altfel) numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditji:

= au front si acces direct la stradi;

= front la strada de minimum 25 m;

= adéncimea parcelei de minumum 30 m.

* suprafata parcelei de minimum 2 000 mp; -

= au forma regulata. N .
- sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreazs in prevederile art. 1:.

- constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in-concordanta cu tipofogia loturitor de: colt (vor avea

fatade principale spre ambele strizi la care au deschiders). _ : :
- $e permite dezbinarea sau comasarea/ alipirea parcelelor in eventualitatea achizitiei de doua sau mai multe

~ parcele de catre acelasi proprietar, Parcela nou-creata trebuie in mod obligatoriu sa-resp_ecte prevederile
prezentului RLU. : e ' Dol e

ARTICOLUL 5 | S
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT | o
- in sensul prezentului régulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniuf public,
- cladirile vor i amplasate la limita aliniamentului sau retrase fats de acesta, dupa cum urmeaza;” .
* pentru zonele neconstrute, prin plansele- desenate U03 Reglermentari Urbanistice se vor stabil

- Tetragerile de ia afiniamente spre strizile perimetrale i interioare, care vor fi ins3 obfigatoriu-_mai-m'ari sau cel _
- -putin egale cu: 10,00 metri pe strézile de categoria a lila (colectoare); . _

= se impune respectarea Goerentei si caracterului fronturior stradale noi create

- regimulde construire poate f izolat. - - N
- pentru parcelele de coft, alinierea construciilor se va realiza faa de ambele afiniamente. _ _
- - amplasarea fata de aliniament a constructjior c adapostesc obiective de interes public si functiuni cu acces
- public, va avea in"vedere asigtirarea accesului pietonal direct accesul persoanelor cu dizabilititi, a accesului
- carosabil de-servicit i a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, firs stanjenirea circulatiei pe . -

drumul public. T aceste situatii este obligatorie elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze

CARTOOLULE
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELE| -

- retragerea obligatorie fati de limitele laterale va fi-egald-cu jumatate din inaltimea’ maxima Ia cofnisaa.
. constructiel, insa nu mai puin de 6,00m. - T
* Nota: in cazul special al-unor necesitati- tehnice in care se permite realizarea de constructii de tip fzolat cu
- inaltimi ce vor depasi 12,50 m - retragerea fata ae--;imitéfé"létera;e‘.ﬁa'.ﬁ;‘és(crusw:juma'tate-dirj-;i'na'-lii'meaémaxim-a_ .
'Ia-'comisaaconstrudtiei;(H/Z)’;’ .. : SR el : L e
- - retragerea obligatorie fata de fimita posterioar3 a parcelei va fi de minim 6:m.

COMRTCOLULY
 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASIPARCELA

. .- distanta minima dintre doua clidiri aflate pe aceeasi parcels va fi gals cu jumatate din insltimea cladiriimai -+

. nalts, masuraté la coisa (streasing) sau atic n pu'n'ctu:-c_eli_rh-as-.iﬁa'_tt';;da*r_.;_‘r'\_u;mai;jﬁu'giﬁ-_dé_6;00}h1;-..5__':_:':_":-'-'_';..ﬁii-_ o
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- distanfa de mai sus se poate reduce la Jumatate daca pe fagadele opuse nu sunt accese in cladire sifsau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoar activitali permanents;
- funciunile care apar{in aceluiagi agent economic se vor amplasa | pe cat posibil grupate in cadrul aceleasi .
cladiri, in scopuf asigurarii utilizarii cat mai favorabile a terenului;
- in toate cazurile se va tine seama de condiiile de protectie fata de incendii §i de alte norme tehmce specifice; -
- amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceEa va tine cont concomitent si dé regulile de
amplasare si conformare a cladirilor din punct de vedere ISU— conform Tabelului 2.2.2. ”Dlstanta de sxguranta
~ pag. 17 din "Normativul de siguranta la foc a constructiilor’ indicativ P1 19-99, N o

ARTICOLUL 8
CIRCULATI! SI ACCESE : :
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie 3 aiba acces dmtr—o cale pubhca avand o laime de minim 9.00
- metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele '
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice sigrele;
- se vor prevedea accese pistonale, carosabile si tehnologice de acces pe lotsila garaje/parcaje
- -in zonele de acces carosabil pe parcel, se va asigura, in afara mrcuiatmlor pubhce spatsul necesar sta’;lonam
' manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incint3:
- pentru dotrile de interes public si-social, se'va asigura accesul persoaneior cu dazab:htati
- accesul in incinta e realizeazi din stradazile existente de rang-H sifll; _
- pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile “din mterlorul parcefelor se vor fo!osr matenaie
. permeabile care sa permita scurgerea cat mai rapsda a apefor meteorfce - : '

ARTICOLULS '
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR : -
- parcajele necesare vor fi réalizate in mtenoru! fotunlor fara ocuparea spatsulux pubiic exceptle facand parcanie o
publice amenajate; - o

'_ - = riumarul focurilor de parcare din mcmte va t;ne cont de numarul persoantuiua angajat astfel mcat parcartle
acestora sa poata fi asigurate de societatea anga;atoare se va 351gura un. mimm de 1 Ioc parcare /4 angajat: '
- parcajele vor dispune de un arbore la 4 locuri de parcare; - ' '

- in ce priveste mijloacele de transport al marfunEor vehucule&e de orice: ait tnp decat autotunsmele sunt mterzsse S

 thahevrele de andocarelstationare dle acestora pe domemul pubhc toate aceste manevre vor. ﬁ reailzare
‘exclusiv in intefioril incintelor, pe terenul propnetate privata. - i - '

o - statlonarea vehzcutelor atatin timput lucrarilor de- construcgn-repara’;u cat §l in fimpul funcg;onarn cfadmior se' |

va face in afara drumurifor publice fiecare Unitate avand prevazute in- ;ntenorul parcelel spatn de cnrcuiatie o '
incarcare si intoarcere; S _ . :

ARTICOLUL 10

'INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR _

- In conformitate cu PUZ; cu urmatoarele condionari: : : o

-~ indltimea maxima a cladiriior va fi parter (peritrii haie) regzm de mai‘ume specn" c constructu!or de productle s
servicii, dar nu va depa§| 1250 mietri: - : e

- se accepta ca.in-cadrul inaftimii maxme propuse pentru actw:tatlle :ndustriale sa ﬁe amenajate zone s

- -administrative cu mai mult de un nivel suprateran (reahzarea de constructu cu maitlme maxsma P+3) :nsa fara S

- ase depasz maitlmea maxnrna admisa; : L e R
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- S& permite reahzarea anumitor exceptii — -a cladirllor cu inaltime maxima de 16.00 m in cazul special al unor
necesitati tehnice, dar cu elaborarea unui P.U.D. in care suplimentarea regimului de inaitime sa fie explicitat din
considerente legale (ex. studiu de insorire, zone de protectie s.a.m.d. ); @ se consulta nota din cadrul art. 6.
- Inélimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta Intre aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice insltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

. - autorizarea executarii constructiilor este permisd numnai dacd aspectul for extenor nu contravine functiunu

acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei $i peisajul,
- autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetne si aspect exterior, intra in contradlc’gle cu

- aspectul general al zonei si depreciaza valonle general acceptate ate urbamsmuiux §| arhitectum -gsle interzisa,
- (HG 525/1996, Art. 32) . . o

- volumele. construite vor fi simple, de factura contemporana §| se vor armon:za cu caracterui zonei $i cu

. vecinatafile imediate;
.- seinterzice realizarea de past:ge arhitecturale;
.- fatadsle posterioare: si laterale vor fi tratate arhitectural I3 acela§| nivel cu fatada pnnc;pa!a
- acopenwn!e cu §arpanta Vor avea forme scmp!e in-doud ape, cu pante egale si constante ¢e nu vor depagf

45 de-grade. Se récomanda de aseménea reallzarea de- constructn cu smtem de acopenre tip terasa ori

) specrf ice halelor industriale.

~gste permisa voiumetnzarea znvehtoarelor cu iummatoare de t;p semicerc/ dom/ tnunghf spec:f ic cladmlor
~ industrial cu suprafete foarte mari;

- pentru a determina o imagine unitara, pe fatade se vor utiliza fntr-un mod cat mai dsscret materzalele de finisaj; |

- tencuieli lise. pentru fatade placaje din p;atra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur confectu metalice -
. din‘ofel vopsst si se Nor evnta matenalele cu- textun neadecvate (po!tcarbonat marmura p;atra Eacurta inox,
'"-fa:anta gresie efc.) '
- culorile folosite pentru constructu vor fi pastelate deschfse aproplate de’ ce!e naturaie (a!b nuante de gri,
~ nuante de crem, cu!oarea naturald a pietre, culoarea naturaia a !emnufu:) Se mterz;ce foloswea cu!onlor vii,

saturate, stridente sau inchise.

-~ pentru elementele de tamplarie (USI ferestre) se permite. utilizarea tamplar;ex PVC in culon neutre (aib gri,
--:textur: 1emn) Pentru elementele de sticla este perm;sa doar uts!;zarea sticlef transparente sau ‘mate mcofore _
fiirid interzisa utllizarea de’ stlcla reflexiva tip: oglmda geamun bombate tmltatu de wtralu apifcarea de foiu_

colorate:

o = aspectul constructnlor va afecta cat mai pufin. posubll rmaginea generala a peasajulm §: va.:tine seama de c
o caracterul generai al zonei side arhitectura constructiilor din vecinatate cucare se ifid Tni e
JLsseva aSIgura o tratare s;mllara a fatadelor acelerasx constructn avand m vedere perceperea acestora de pe'?
- domeniul public; - : : '

- se va recurge la solutii de’ constructie ecoioglce

ARTICOLUL 12 :
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- autorizarea executam constrictiilor n"zonele de dezvoitare este permlsa numal dupa reallzarea s; receptsa:
iucranlor de retelele tehmco-ed;iitare si c:rculatu e L : -

élatu de co-wztb:htate o
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= se doreste extinderea retelei de canai:zare menajera a mumc:p:uiuz insa pana la reaizzarea si darea lui in
folosinta, se propune realizarea unor puturi forate absorbante, aprobate in conditiite’ legii, respectand toate
normativele, normele si avizele in vigoare;

. - extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edllstare pub!fce se pot realiza de catre investitor
- beneficiar, partial sau in-intregime, dupa caz; in- conditiile- contractetor mchelate cu Consaliul Local §| cu

respectarea parametrilor tehnici din legislatia in vigoare.
- echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecia normele sanztare gide .
protectie a mediului (Ordinuf nr. 119/2014), precum $i prevederile Codului Civif, '

. - autorizarea racordarii Ja refeaua centralizata de-alimentare cuap3 potablia seva putea face numa; concom:tent _

cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate :
- racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face humai pe cheltuiala beneﬁc;aru!ual
proprietarului/ investitorului. :

- - se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pubiac sau parcetete vecine. Racordarea burlanelor
- lacanalizarea pluviala sau la refeaua publica de evacuare a apelor uzateeste obllgatoriu s& fie facuta pe sub

trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dqua apele meteorice Céfre zonele: verz; din’ mtenorui

- parcelelor sinu se va |mpermeabillza terenul peste minimul: necesar (accese alei, trotuare etc)
L se'interzice dlspunerea aparatelor de aer condftionat a antenelor TV-sateht sau a altor mstatatu tehnico-
- edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public; : - IR o

- 8¢ interzice dtspunderea aerlana acablurior dé orice fél (electnce TV de telefonle curent sau mternet
- se'intefzice dzspunerea supraterana a retelelor de drstnbutle gaz sia racordunior la acestea
- fiecare parce!a va dtspune de o platforma sau de un spatsu mtenor parcele: c!estmat colectan; deseun!or

~menajere; beneficiari fi ind obllgati sa detma un-contract cuo f rma speclahzata de co!ectare a deseunlor care '
B desfasoara activrtatea pe raza comunei : ST : : :

ARTICOLUL 13
~SPATII LIBERE St SPAT!I PLANTATE :
- orice parte a terenulul zncmtei vizibita dintr-o cwcula{le pubisca mclusw de pe calea ferata va f astfei ut;hzata S

-3 amena;ata incatsanu altereze aspectu! general al iocalitatu _ - : : :
- - in‘cadrul fiecarel parceie $& vor prevedea. spagu verzi; spatu plantate sr spatn amenajate in. suprafaga de
. minimur 20%, care vor-fi amplasate astfel incat sa partrcxpe Ia agrementarea spat;ulu; pubhc. Acestea vor. -
_ *cuprmde exclusiv vegetatre {joasd; medie, Tnalta); S : '
o suprafetele E;bere din: spatlui de retragere fata de aim:ament vorf plantate cu arbon in proporﬁie de mimm 50%
o formand de prefennta o perdea vegetald pe tot frontul incintei; = :
- spafiile neconstruite:si neocupate de accese §1 trotuare de garda vor ﬁ mierbate §1 plantate cu un arbore Ia '
fiscare 50 mp. . : S

-'in locurile ramase: Elbere care sunt adlacente llmltelor mcmte; se vor prevedea plantatu nalte d 'a'- Eungul'.-"_'g"'
acestora, in ‘'special a celor: ‘care sunt totodata Imu de separat:e fata de aite subzone §| umtatl tentonale de-. :
refenn’ga care sa formeze 0 perdea de protectle e : .

,,,,,

B peste minimul’ necesar pentru accese; trotuare de garda sau alt" amenajan

- se.vor folosi specii de p!ante/arbon specn‘" ice zonei atat pentru 0 mentenanta redusa cat s: pentru aciimatrzarea_-'-.} .
speciitor, S :
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ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI :

- - imprejmuirile spre strad se recomanda a fi | semi-transparente; insa daca se opteaza pentru imprejmuire

opaca, se impune respectarea unei opacitati de maxim 70% din suprafata acesteia. Enattimea lmpre;mumfor va
fi de minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,60 m. '

- gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea Tnéltimea de minim 2,00 m si vorf construite de la
limita de afiniere a constructiilor pe lot. -

- - imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele conforme cu
- arhitectura contemporana (se vor utiliza materiale precum piatrs; beton femn si metal);

- tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cél al ciadsnlor aflate pe parcela si cu cel af
mprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreazs in reglementirile prezentulm RLU. ‘Stalpii de sustinere, n

- cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructse: pnnmpa!e sial gardunior alaturate;
- - - porjile se vor armoniza cu imprejmuirea; :
.- portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domemu pubhc si pentru a nu
. Ingreuna circulatia pietonilor,
- -seinterzice utilizarea de-elemente prefabricate din plastic, tabia beton decorahv sau amprentat in componenta

Tmprejmurilor orientate spre spatiul pubfic;
. SECTIUNEA Il ; Posibilitati maxime de ocupare si.ﬂtiliz’a_re‘ a.iefenului.- - :

ARTICOLUL 15
‘PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT %
Procentul maxnm de ocupare aterenului vafi f de 75% -

ART%COLUL 16
COEFICIENT BE UTILIZARE A TERENULUI (CUT MP ADCIMP TEREN)
Cogfi cientul maxim de utiiizare a terenuiu; vafideds = :

UTR: Tl - TERENURI PENTRU TRANSPORTUR! RUTIERE iNDUSTRiAi.E SI CONSTRUCTIILE )

AFERENTE

N CARACTERISTICi

- Z0na cuprmde ampriza, fasule de siguranta si fasu!e de protectle dm IunguE drumurllor europene nat!onafe -

o ;udetene comunale existente si propuse precum si pociunle rutlere aferente zonelor mdustnale

CONDITIONARI :
- modernizarea si completarea retelei existente de transport rutler pentru cresterea accesnbthtatu sid S|gurantef '

_Circulatiei;

- protejarea capacitatii de transport pe DN/E prin. as:gurarea accesulm ia functaumle mdustnake din bretefe %ocaie -

Lo aszgurarea pzsteior pentru brcschstl in lungul drumursfor care ieaga mun;cup:u! Sebes cu zona mdustriaia
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- cresierea sigurantei transporturilor si a calitatii zonei prin refacerea treptata in timp a plantatilor din lungul
DNJE;

- infroducerea unor criterii de control a imaginii oferite de curti si incinte catre drumurile publice;

- imbunatatirea signalisticii;

- se recomanda amplasarea statiilor de alimentare cu gaz natural comprimat si a statiilor de incarcare a
masinilor electrice, respectand legislatia in vigoars;

- asigurarea a minim doua statii de transport public care sa deserveasca un areal de 25 - 30 ha, respectiv cate
una pe fiecare sens; = -

- este permisa realizarea oricarei lucrari tehnice menite sa confere mguranta si sa 1mbunatateasca calitatea
zonei (ex.: canale, rigole etc); - : :

- toate circulatiile tip 7.1, aferente, vor avea obligatoriu capacitate portanta 8 tehnsca care sa sustma transportul
“autovehiculelor de dimensiuni mari, cu greutate de peste doua toné {ex.: a. camioanelor si-a autotrenurilor);

- este permisa amplasarea de mijloace publicitare specxﬁce conform regu!amente!or normeior si'normativelor
in vigoare. : =

- RESTRICTII e :

e sE mtemce in mod. provizoriu, pana la aprobarea studilor de fezabﬂltate reaiizarea oricaror constructu'
' deﬁmtive pe. traseeie viitoarelor drumuri; precum.si pe o fasne de teren de 100 metn rezervata pentru drumu! .
- expres; : : -
- - s¢ interzice in mod categoric realizarea oricarui tip de constructii pe suprafata destlnata acestui UTR
© - se interzice in mod categonc stationarea autovehsculelor (autotunsme autocamloane etc) pe suprafata'
destinata circulatiilor carosabile. ' :

_ . Sef project
Arh loan Strajan
5 Eiaborat




Oficiul de Cadastru 31 Publicitate tmobiliars ALBA
Bircui de Cadastru 5f Publicitate Imoebifiars Sebes

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 91631 Sebes

TE XL NATIONAL 4
We mapssrer 3
LN PR S S B T LN R

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba

Nr.ocersre 3913
Tiua : 16
tupz 13
Anl 2021

Cog varificare

160109&87@’:1

Ui

Nr. iNr, cadastral Nr. . .
cr Nr f‘fpoagmﬁc ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 91691 | 228121

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Raeferinte

391137 16/11/2031

" Act Administrativ nr. 255/2020, din 26/11/2020 amis de MUNICIFIUL SEBES;

iSe infiinteaza cf. 81691 & imobilulul cu nr. ¢aa. 91691 /Sebes ca;
urmare a alipiril urmatoarefor 2 imobile:
i~ nrcad. 79628\ cf. 79629;
i~- nr.cad.BO60D\CF. 80600,

i
.l

B1

Al

Hotarare nr, 43/2003 emis de Consiliul Local Sehbes:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, copandi® prin Lege, cota actualai
1/1 . :

Al

1} MUNICIPIUL SEBES, CiF:4331201, domeniu| privat ‘

transcrisa din CF 79629/Sebes, inscrisa prin inchelerea nr. 2034 din 12/02/2014;

OBSERVATI: pozitie franscrisa din CF 50600/Sebes, inscrisa prin inchelerea nr. 3657 Oin 1670572015, pozitie

C. Partea 1ll, SARCINI .

Inscrieri privingd dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Docurment care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

Fagina 1 din3

Extrase santry informare on-line ia adresa epay.ancpl.ry

Formudar versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 91681 Comuna/Oras/Municipiv: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (moj* Observath / Referinte
91691 228,121

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Steres 70.

ST RS Y

92847 AL 7"
NI

g e

T35

DETALH LINIARE IMOBIL.

7 Date referitoare la teren

i L + :

é‘; %;t;ggilée f:t;? Sd?;}a;?*a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinie
t t ian {
1 curth  tag b 100,603 - . - teren construibii

constructii
Zj U iNu o 118.518 - - - NEMPREIMUIT

constructii
tungime Segmente

1} Valorile lungimilor sagmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfadrgit o () nceput sfarsit = {m}

1 2 23.07 2 3 ' 24.698

l 3 4 136.934 4 5 25.345
L 5 B 3.041 3 7 4.005
I 8 7.427 8 g 12218

8! 10 21,483 10 11 7.853

Document care contine date cu caracrer personal, protefate de prevederile Legif Nr. 67 7/2001.

Pagina 2 ¢in 2

2wrrage pentry nformare onsine | 2dresa epay ancol.ro

Formvtar varsiunez 1.1




Carte Funciard Nr. 91691 Comuns/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime sagment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit g {77} inceput sFarsi == {vv}
11 12 7.275 12 13 34.218
13 14 13.624 14 15 22.225
18 16 15.993 ig 17 16.154
17 18 14,578 18 18 31.841
12 24 258.8397 20 21 7.729
2% 22 28,352 22 23 2852
23 24 58.01 24 23 38.42
25 25 18.109 28 27 55.104
27 28 25915 Z8 24 66.15
29 30 34675 30 31 20.421
3% 32 288937 i 32! 33 7773
33 34 275 297 34 35 411,842
35 38 313.782 38 37 20.602
37 35 53.089 38 32 40.6941
39 1! 132,69

** Lungimile segmentsior sunt determinate In planul de prolectis Sterec 79 3l sunt rotunjite la 1 mifmeatru.,
ok tishanta dintre guncte este forreatd din segmente curnulate ce sunt mal mich decd valearss 1 millmetru.

Certific c& prezentul sxiras corespunde cu pozitilie in vigoare din carlea funciard origineid, pastratd de acest
birgu.

Prezentu! extras de carte funciard este valabil fa autentificares de cdire noteru! public a actelor luridice prin
care s5e sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille tegii,

S-2 achital tardful de O RON, -, pentry servickul de publicizate imobitiars cu coduf nr. 222,

\Re?e‘s’eﬂt,

Data solutionarii, Asistent Registrator,

23-11-202% CLAUDIU ALY _ .
ts eliberari, ‘ i A
i ifq”b‘\ (D5t 5i sermndtyn

ADRIAM

Document carg conline date cu caracter personal, protefate de prevederiie Lagii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare oneding :2 adrasa epay aneplso Farmular versivnes :1



Mlmsterul Medlu}ui, Apelor si Pad irilor -
Agengla Naponala pentru Protectla Medlulul

AGEN’IIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE lNCADRARE
Nr 9757/16 11 2021

_ 'ampiasamentul in ioc Lancram str Slrlnu Lancramulu: mtrav:lan CF 8060 Sebes:"79629-;f'i'
'-Sebes ;ud Alba . R - S e

Ca urmare a notlflcam ‘adresate de catre Mun:c:p:u! Sebes
S, ‘domiciliul in. jud.‘Alba, loc. Sebes str Piata Primariei nr- 1 mreg;strata
_05 10 2021 in baza Hotararu de Guvem numarui 1076:’200 ivind stabilire

-rconsuﬂanior desfasurate in cadrul sedmtei C S C di

‘nuse supune evaluaru de medtu & i
- Motivele- care. au sta !a baza decmel conform Anexel
.urmatoare!e ' :

e '_'_"functfonare ﬁe m pnvm;a alocarn resurselor L
__.-'-:;_-Zona studiata se afia in penmetrul mtravcianulw__mun Sebes adiacen drumuiuu european_ I
' , nstructu SR

D '._Prezentul plan’ propune reahzare tram_a . strad” a

. g g -_..-ed}fzcablia pentru construire spatu mdustnale_*-;' ea_hz _

oo parcele; a indicatorilor urbanistici si-a doua statii p
“amenajarea spat "o'r verz; de 8 Iungul strazﬂor- S

_ 'f--dome[ul pnvat par‘hcular persoane fiZlce
. Alimentarea - cu apa canahzare ahmentare cu_energl
'-extlnderea reteielor eXIStente in zona S
b). Relevanta pianulur sau programulur m/ pentru mtegrarea
“ales din perspectiva promovariidezvoltarii durabile: .
Planul" “Reglementari - urbanistice detaliate zona de
‘Municipiului Sebes cu :_ntroducere partlala in:intravilan *
'r-'-de medau mal ales clm: perspectlva dezvolta urablle-

L E miail: ofﬁce@apmab anpm ro: Tel. '0258' __ :
! Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentuluz ( UE) 20] 6”
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Mlmsterul Medmlm, Apelor si Padurllor _
gentla Nationald pentru Protecna Medmlm

'AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI A_L_B__A_ =

Informarea si part:c:parea pubhculu: in procedura de reglementare s-a realizat -
astfel: '
Agen’gia pentru . Protectia Mediului Aiba a as&gurat accesui hber ai pubhcu!w la
informatie prin _ _
- - Anunturile publicate in ziarul Unirea in- data de 05. 10 2021 SI data de 08 10. 2021 _
- privind -“depunerea - notificarii in vederea obpnern avszulul de medzu prwmd_ -
. depunerea solicitarii de emltere aavizuluide mediu - '
- Documentatia- de-sustinere a solicitarii a fost accesﬂonla spre consuttare de catre
. “public pe toata durata deru!am procedurn de regtementare la sediui Agenpet pentru
" “Protectia Mediului Alba .. - '
U - Anuniul public privind luarea demzsez etape; de mcadrare a fost pubhcat :n z:arui o
L Unirea in.data‘de 04.11.2021
* - Draftul deciziei etapei de incadrare a fost aﬂgat pe paglna de mternet a APM Aiba S
L j;l-_Premzam ¢a nu-au existat comentarii-contestatii- din partea publtcu[w mteresat— -
o ;:poten‘gtal afectat pe parcursul proceduru de reg!ementare i : . . T

Prezenta decme poate fl contestata in conform;tate cu prevederzle Legn contencsosu!wf"
admmzstratlv nr. 554/2004 cu modsftcanie g; completanle ulterloare RN

DIRECTOR EXECUTIV
Mar:oara F’OPESCU

‘ SEF SERV[C!U _
sze, Acordurl Autorlzatn
Do&na BARBAT

R ?ntocmit,___Clau iaTOMA :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA ME})I ULUIL:
.. Strada Lalelelor nr.7B; Alba Tulia, judetul # b"aL; od. :
_ E—mall office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258 8132:
| Overator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20] 6/6 79




ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente”))

Nr. 443 din 29.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 443 din 29.09.2021

in scopui: Reglementari urbanistice detaliate zona de dezvoltare industriald a Municipiuiui
Sebes cu introducere partiald in intravilan*)

Ca urmare a Cererii adresate de”?  Municipiul Sebes prin Primar Dorin Nistor cu sediul?® in judetut
Alba, municipiu Sebes, strada Piata Primariei, nr. 1, telefon/fax . e-mail inregistrata
fanr. 71914 din 28.09.2021. . _

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Alba, localitatea Lancram, strada intravilan -
Sirinii Lancramului, CF 80600 - Sebes, 79629 - Sebes, Nr. topo. 80600, 79629 sau identificat prin® - extras CF
- plan de situatie.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobats prin
Hotérarea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 20050.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrariior de constructi,
republicatd, cu modificarile i completarile ulteroars,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

- Teren intravilan si partial o suprafati foarte mic3 extravilan,

- Proprietate privata: Municipiul Sebes conform C.F.. 80600-Sebes; nr.cad.ftop. 80600, conform C.F. 79629 - Sebes ;
nr.cad.ftop 79628

REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala : curti constructii.

1} Numele si prenumaele solicitantulu
2} Adresa selicitantufui
3} Date de identificare a imobilului — teren sifsau constructii ~ conform Cererii pentru emiterea Certificatuiui de urbanism



aasl,

i

¢

3. REGIMUL TEHNIC: e
-Teren intravilan si partial o suprafata foarte mica extravilan conform PUG 4400/2000 aprobat prin MCL 127£2000.
-Nu se prevede POT gi CUT . R e
~Fara utilitati
-3¢ va intocmi PUZ conform Ghid indicativ GM 010-2000
Prezentul certificat de urbanism poate #i utilizat in scopul declarat® pentru: . o
Reglementdri urbanistice detaliate zona de dezvoltare industriaid a Municipiului Sebes cu introducere partiala in
intravilan. )

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizari sofictantulyi, formulats in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de.;coﬁstrui-reldesfiingare

si nu confera dreptul de a eéxecuta lucriri de constructii.
4. OBLIGATH ALE TITULARULY oL

RTIFICATULUI DE URBANISH:

in scoput elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirit lucririlor de constructii — de construirelde desfiintare
— salicitantul se va adrésa autoritatii competente pentru protectia mediuhi: : .

: | AGENTIAPENTRU PROTECTIAMEDIULUIALBA = ..
STR. LALELELOR, NR. 7 B, GOD 510217, MUN. ALBA ~IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813296

-, (atitonitsteaicompetents pentra. i y ,
cesfein ¢ pe i i et publice emitente.).

{Denumireg:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluatea efectelor anumiitor proiects publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directi ifiului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarsa Fublicutui 14 Slaborarea antmitor pranis si pro ' 1 cumediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivel 85/33 _ ~prin. Gerfificatul de
urbanism se comunica solicitantutui obligatia-de a corfacta sutetitatea: teriod entru.ca:aceasta sa analizeze gi
sa decida, dupa-caz, incadrarealneincadrarea proischului -investiier: pubific sta-praiéctelor supuse. evaluari
impactului asupra mediului. : :

in aplicarea prevederilor Directivei Conéiiiu!;ui -85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de' mediu se desfagoars
dupa emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depuneri documentatiel pentru autorizarea executdifi lucradior de
constructii la autoritatea administrafiel publice competente. ' -
mediu, autorifatea competents

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acon nediu, autor] )
i ilor-publicului-$i al formulri

pentru protectia mediului stabileste:meca Il asigurarii consultari publice, central 22
unui punct de vedere oficial SU'privire la fealizarea investitiei in acord cu rezulfateleiconsl
in aceste conditii: ‘ '

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularyl are obligatia de a se prezenta la autoritatea cofipeténts pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiel si stabiliri demararii-procsduiiide evalliare'a inpactuiil asupra
mediuluf si/sau a procedurii de evaluare adecvats. in urma evaluaritinitiale o notficEHprvind interilia de redlizars a

. proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru proteca mediului.

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuares evaluritimpactului asupra
mediulut si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obfigatia de a notifica acest fapt ot rist

competente cuiprivite ia mentinerea cereriipentru autorizarss IuGrabF

In situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul.deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investiliel, acesta. are obligatia d& a notifica acest fapt

autoritatii administratiei publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE !/ DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarsie
documents:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithului asupra imabilutui, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuslizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢} documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exempilare originale):

K bTAC U DTAD | DT.0E.
d) avizele si acorduriie stabitite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatlle urbane si infrastructura (copie):

T

Alte avize/acorduri:

[atimentare cu aps [ lgaze naturale
[leanalizare [tetefonizare

[alimentare cu energie electricad [salubritate
[ lalimentare cu energie termica Dtransport urban

e 9-2) avize si acorduri privind:

Dprevenirea si stingerea incendiiior Ulapararea civita @protectia mediului

Dsénétatea populatiei D aviz Adm. de Drumuri [aviz 8.G.A

[aviz Comisia de Girculatie din cadrul Uaviz  Adm. Nafionald  a  []aviz de principiu pentru lucrari
Primariei Inbunétatirilor Funciare de s@patura pe domeniut public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarare Consiliul Locat Sebes pentru aprobare P.UJ.Z.
Alte avize:
- Acordul veciniior in forma legalizata.
- Aviz de oportunitate conform Legit 350; Art. 32; al {3
- Documentatia depus3 spre avizare se va prezenta IN 3 exp. si pe suport magnetic. .

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original):

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f} se va respecta Codul Civil in vigoare;

g} se va respacta Ordinul 119/04.02.2044 pentru aprobarea Normelor de igiena st a recomandarilor privind mediul de viata
al populatie;

h) Dovada inregistrarii profectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania {1 exemplar original).

i} Documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentuf certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterij.

Conducatorul autoritatii
administrafief publice emiter

Primar Dorin  Nigtos
{funclia. numele, prenyriele

Secretar generai/Secratar,

i

Cristina Elena Yla
{numele, prenumele g semnatdra) H

g

i

-

P

Radu Borz

(numele, prenumete si semn3tdea}
o

£

pentru Arhr’tect@ef”“?
it

Achitat taxa de: lei, ¢u rm Chitantei nr din
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




_ Tn conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si compietarile ulterioare,

se preiungeste valabilitatea

Certificatuiui de urbanism

de la datza de : pana la data de

Dupé aceastd data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, so!ic_‘ltantul urménd s& obtind, In condifite legi,
un aft certificat de urbanism.

Conducétorul autoritagi Secretar general/Secretar,
administrafiei publice emiterte™,
Primar )
{furctia, numele, prenumels si semnétura) {numele, prenumele §i semnaturs)
pentru Arhitect-gef,
1.5,
. {numele, prenumele 5i semndtura) by ’—”s

Data prelungirii valabifitagi:

Achitat taxa dé let, conform Chitantet nr. ' din

Transmis solicitantului ia data de direct.

¥} Se completearza, dupi caz: ) _
- consiliul judetean; ' e
- Primdria Muricipiului Bucuresti

- Primaria Sectoruiui ... al Municipiufui Bucuresti

- Primdria Municigiuiyi

- Primiéria Oragului ... -
- Prirriéria Comungi ...

*%} Scopul ernitert certificatului de urbanism conform precizarii soticitantului, formulats in cerere
*%%) Se completeazd, dupd caz:

- presedintele Consiliului Judetean

- pritnaryl general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorufui.... al municipiutui Bucuresti

- primar

**rd) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau pentru arhitectulgef” de citre persoanacy Tesponsabilitate i doreniul amengjari
teritoriului 81 urbanismutui



ROMANIA

 Judelut Alba

Municipiuf Sehes
[autoritatea administratiei publice emitente™)]
Nr. 87 din 25.02.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 87 din 25.02.2024%
T scopul: PARCEL ARE MAI BULT DE TRE! PARCELE™}

Ca urmare a Cererii adresate de®)  Municipiul Sebes prin Primar Dorin Nistor cu domc:huﬂ‘ in

judetul Alba, localitatea Albe lulia, strads Piata Primariei; nr. 1, telefon/fax o , e-mail

infegistraté la nr. 17322 din 24.02.2024. oo
Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judess Aibu, l’écai‘ tateg Lancram, sirada Extraviian -

.- Sirinii Lanerémului, CF 80600 - -Sebes, 79629 - SEE}ee Nr topo 89600 75628 sau tdenﬁﬁca’c prmS} extras CF j
. -plan de situatie. e s .

“Tn temexui reglementamor Documentai:ea de urban:sm nr -MDG dm 2330 faza PiLg aprobata prin-

" Hotirarea: Consmulut Judetéan/Local Sebes . 127:di 2600.

In conformitate cu prevederne Legii nr, 50r1991 pnvmd autonzarea executaru lucrarator de construc;:r'_'

' 'repubhcata cU mcd;ﬁcanle $i comp?eianle ultenoare

SE 'cER’T:Fch-:; |

" REGIMUL JURIDIC:

- Teren axtravilan. ) )
- Proprietate grivatd! Municipiul Sebes conform C.F.. 80500.Sebes; nriead, itop SDSGD confotm C F. 78625 - ’Rebes -

 arcad. ftcp 73523

) r‘_z'eéz@nui.-’s(:oncnmc:-

< Folosinta actuald : curt constructi.

i} Numele §i prenumeie soficitamului :
2) Adresa solicitantulyi . e
3} Date de identificare 2 imobilui - feren gifsau constructii - conform Cerenii gentru emiterea Cerlificatilul de urisanisrs




3. REGIMUL TEHNIC:
-Feren extravilan
-Nu se preveds POT §i CUY
-Fars Urilitat;
-Se va Intoomi PUZ conform Ghid indicativ 58 0%6-2000

Prezentul certificat de urbanism poats fi utilizat in scopul declarat® pentru:
PARCELARE MAI MUNLT DE TRE! PARCELE

4) Seopul emiterii ceificatutul de urbanism conform precizari solicitantului, formulats in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construirefdesﬁ_in;are
gi nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUE CERTIFICATULLH DE URBANISM:

In scopul elaborari documentatiei pentru autorizarea executarii iucririlor de construchi - de construire/de desfinare

-~ solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului: K

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA _ L
STR. LALELELOR, NR..7 B, COD 510217, MUN.: ALBA = FULIA; JUD ALBA, TEL: 0258/813280 -
(autoritates competentd pantru protectia medivtul, adresa) .- :

(Denursired si adresa acesteis se personaltizeaz prin grija autoritafii administragiel publice emifente.) .

in aplicarea Direcivel Consfiuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efettelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, motificatd prin Dirsctiva Consiiiului §7/11/CE si prin Directiva Consiliului g1 Parlamentutl Europeasr
2003/35/GE privind participarea publicului fa elaborarea anuritor plantri si programe in légatura cu meditl i msdificarea, cu
privire la participarea publicilui & accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si'a Directivei - 98/61/CE, prin certificatui de
urbanism se comunitd soficiiantului obligatia de a contatta autoritatea tefitoriald de'mediu pentruca acedsta 88 analizeze si

s& decida; dupd caz, incadrarea/eincadrares proiectul investitiel -publicé/private tista'.pfoiectesbf,:su;m'se_-.e\_(aluérﬁ.

impactului asupra mediuloi. :

-~ n aplicareaprevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emifere a atordului de mediu se-desfisoars
dupd -emiterea cerificatului de urbanism, antaricr depunerii documentaiel pentru autorizatea exedutari Aucrarilor. de.

constructii la autoritatea administratiel publice competerite.. -
in vederea satisficerii carintelor ol

- unui purict de vedere oficial cu privire ta reslizares investifiel Tn-acdrd cu Tezultatele consultari publice. -
I acaste condifii ' s SR

privire la procedura de emitere a-:abdrdu!uiﬂde _ﬁ';ec_ﬁu. autoritatea - competents.
pentru protectia mediului stabileste mgcanisnul asiguirérit consultarii publice, centralizari optiunilor publicului'si al formulari -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titutarul are obligatia de a se prezenta la auto_tita_te_a-compe_taﬁ_té pentru

protectia mediutul ih Vederea evalusii inftiale a investitiel si stabilirii demarai proceduri e evaluare & impactulut asupra -

- Mmediulul si/sau & proceduril de evaluare adecvat. Tn uma evaluarii inifiale & notifca privind intentia de realizars s

-proteciliui se va emife punctul de vedere al auteritafii compétente pentru proteciia madialar 700

fn situatia i care autoritatea competeﬁté pentey pmtec’gia_h'_tédiului _stabi!e:;te;eféctua_rea-evaluériisimpat_:tt;lui asupra
isau a evalugrii adecvate; solicitantut are obligatia de & notifica acest fapt autorita{ii administratiel publice

medialui g i i
oo owo cofibetents cu privite la mentinerea cerer; pentra autorizares lucrarilorde consiructil.

n situatia in care, dupa emi_terea_ certificatului de urbanism ori pe parcursu deruiérii,prooedurii de evaluare z impactului
asupra mediului, solicitantid reriuntd la intenitia de reafizare 3 investifie; acésta are obligaia:de a nofifica acest fapt .

-~ autoritifii administratiei publice competents..




5. . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFENTARE va § insotitd de urmitoarele
documente: :
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovadz titlului asupra imobilului, teren sifsau construcgu sau, dupd caz, extrasul de plari cadasiral actualizat Ia zZigl -

extrasul de carte funciard de informare actualizat ia zi, in cazul in care legea nu dispiine a!t:el {copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

- K DTAC (0 oraD [inToE
d} avizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize gi acorduri privind ulilitétile urbane si infrastructura (copie): : o
Alte avize/acarduri:

Uatimentare cu aps _ [gaze naturale e
(eanalizare . [Ttetefonizare : A
[klimentare cu energie electrica - [salubritate

[hlimentare cu energie termicd [ltransport urban

s’y d.2) avize §i atorduit privind:

[lorevenirea si stingerea incendiilor Dapér‘a‘rea civilg - L Epro{ecﬁé r‘ﬁe’diu!ui )
Dsanatatea populatiei - . [aviz Adm.de Dramuri . .. - Taviz SGA

ﬂa\nz Comisia de C{rcuiagie din-caidral - Caviz - Adm. '_ Nanona]a 2. D-'av'i"z de principiu’ pentru Ju'crérij
Primariei .. . lnbunatagnmlor Funciare., . " de sapéturd pe dcmenxul pubhc

- d.3) avazeiacordun specifice ale admm:stra;;el public centrale giisau ale. serwcn!cr descentra!xzate a!e acestora {copae}
- i-ctarare Caonsiiiul Local Sebeg perre aprobare BPUZ. :
A!te avize:

- Acordul ve«:’nﬂor n formi iegaixznta )

- Aviz ANLLE - Administrajiz Nationald 2 imbunatasifiior Funciare.

- Aviz de oportunitate conform Legi 3800 Art 32; al. (3} ) )

- Docurhentatia doépusa spre avizare'sd vi p*eze’?ta iN3exp. gipe $uport magnetic. . .

d: 4) studn de specral:iate (1 exemplar cngma!}

e} punctu! de vedere!actul admmtstratw al auiontag: competenie pentry proiecpa med:uiuz {cople}
f) se va respecta Codul Gl in vigoare; - S ' '
g) se va respecta Ordinul 119/04.02: 2014 pentry aprobarea Normelor dei ngrena sia reoomandéﬁ!or prmmd med;ui de vrata' :

ey Al popu!atrer

h}. Dovada mregastram prciectu!u: 1a Ordsnul Arh:tec;u!or din Ramama (1 exemp]ar ongmai)
x) Documente!e de: pfata aIe urinitoarelor taxe (ccp:e)

Pre‘é‘entu!_ certificat de urban_ism_are valabilitatea de 24 iunide la data emiterit.

_ /f _ o Secretar genéral/Secretar,

admm;stra;‘refpubhce emiténf - T T e T
-Primar Dovin Nistor/ /. : - Crstng Elerig Viea.

(fzmctfa numels; p"' doginanira) - - S : © {niimele; prentimele 5i serfritliza)

7 TR T Amfzéc#';e'f“”),'

Vsrgll Clieanu .
: (nume!e premzmere s semnatura}

Achltat taxa de fn Chﬁan‘{a nr oo din
Prezentul cerificat de urbanism & fost transmis solicitantulul dsrecb‘prm pogta ia data de




T conformitate cu prevederile Legii nr. 5011891 privind sutcrizares executsri lucrdniior de constructii, republicats, cu
madificirite $i completarile ulterivare,

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de Ja data de pana la data de _

Dup# aceasta data, o nous prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obiing, corditiile legii,
un alt certificat de urbanism. S :

Conducatorul autoritsgi Secretar general/Secretar,
administrafiel publice emitente™, :
Primar

{functia. numele, prenumele gi semntura) frumele, prenumele $i semndtura)

- Arhitect-gef, -
L.S. S :

(nummele, prenumele §i sermnitura)

Data prelungirii valabilitati:
Achitat taxa de lei, conform Chitanteinr. ' din e

Transmis solicitantuiui Ja data de i . _direct.

 *)Be completeazd, dups caz
- eonsiiul judetean; )
- Prirnéria Municipiutui Bucurest!
- Primiatia Sectorfui ... al Municipiidui Bucuresti
- Primaivia Wonicipiclui
- Prisndria- Orasului ..
- Primaria Comunegi ...,

*) Scopui emiteri certificatului de urbanism confarin brecizarii solicitantulul, formulats in-covers

*¥7) Se completeazl; dups caz

- presedintele Consitivlui Judetearn

- primzrul general &) munitipiuiui Bucaresti -

- prifnarul sectorui..,, at municipiului Bucuregti
- primay . . :

***%) Seva serina, dupl csz, g cﬁtreér%ﬁtec’kv!{»éf sau spentrt arhitectulS&f" de clitre perseand ey ieépcri'sabﬂit'iaté in domieniel amenajan
teritoriului §i urbanismului . T el T e e,




-DUPLICAT-

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subscrisa ROMAQUA GROUP S.A., cu sediul in Orasul Borsec, str._Ca'rp'ati,- hr.'
46, jud. Harghita, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J19/297/17.03.2008; avand CUI:
RO 402911/09.12.1992, reprezenatd de LAZAROIU FLORIN - RADUCU, cetitean roman,
avand CNP 1700515191321, cu domiciiul n Ors. Borsec, Ale. Jokai Mér, nr.19, judetul
Harghita, posesor al Cl, seria HR, nr.392389, eliberat de SPCLEP Toplita, la data de
16.08.2012, n calitate de Director General, prin imputemniciti DASCALESCU CORINA,
cetatean roman, avand CNP 2781223250576, domiciliatd in Mun. Alba lulia, str. Musetelului,
nr.2, ap.27, judetul Alba, posesoare a Cl seria AX, nr.694921, eliberat de SPCJEP ALBA, la
data de 12.12.2017 si pe domnul ZLAGNEAN MARIUS, cetatean romén, avand CNP
1741002010011, domiciliat in Mun. Sebes, str. Surianu, nr.20, judetul Alba, posesor al Ci seria
AX, nr.791553, eliberat de SPCLEP Sebes, la data de 24.09.2020, numiti Tn baza procurii
specialer autentificata subn nr. 2509/13.12.2021 de notar public Vasilahe Tamara, din Toplita,
jud. Harghita, n calitate de declaranti

Declar in nume propriu urméatoarele:

Tn calitate de vecin cu terenut situat ‘administrativ In intravilnul mun. Sebeg, n locul
numit “Sirinii Lancrdmuluijud. Alba, inscris in CF nr. 80600 ~ Sebeg sionr. ?9269 — Sebes,
proprietate atabulara a Municipiului Sebes,

Sunt de acord cu realizarea obiectivului “Elaborare PUZ ~ Reglementari Urbanistice
Detaliate- Zona De Dezvoltare Industriald a Mun. Sebes, cu Introducere Partiala in Intravilan”,
pentru terenul situat administrativ fn intravilnul mun. Sebes, in focul numi “Sirinii
Lancrédmului”jud. Alba, inscris In CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes, prevazut in
certificatul de urbanizm nr. 443 din data de 29.09.2021 emis de primaria mun. Sebes, jud. Alba,
§i cu PLANULUI URBANISTIC ZONAL in localitatea Sebes, judetut Alba, studiu_privind zona
de dezvoltare industrials a municipiului Sebes. Amplasamentul studiat are o suprafata totala de
227.997 mp. Suprafata mentionatd mai sus urmeaza a fi parceiata in 19 parcele . a caror
suprafete sunt cuprinse intre 5.000 mp si 20.000 mp; Destinatia acestor parcele va fi de spatii
industriale, a céror indltime s& aibd maxim 12,50 m, cu posibilitatea de a realiza cladiri cu
inaltime de maxim 16 m, in cazul special al unor necesitati tehnice;

De asemenea mentiondm ca este exclus ca domeniul de activitate al viitorilor
proprietari de parcele sa fie cu caracter poluant sau recuperare materiale reciclabile. e

Redactat si semnat azi, data autentificarii, la sediul Societstii Profesionale Notariale
Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un singur exemplar. -~

DECLARANTA,
ROMAQUA GROUP S.A.,

_ prin mandatari
DASCALESCU CORINA

ZLAGNEAN MARIUS
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Licenta de functionare nr. 167/07.06.2021 ,CLE 39_25931233
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~ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE. NR.. 4632
Anul 2021, luna decembrle zxua 13

In fata mes, BELDEAN GHEORGHE notar publ:c la sedrui Soczeta;n
Profesmnaie Notariale Beldean $i Oana din nlbih Sebeg, str Pnata Pr[manet At 3, ;ud Afba, s-a
' prezentat i persoani:

1. DASCALESCU CORINA, cetatean roman ava fd, CNP 2781223259576
domiciliatd In Mun. Alba lufia, str. Musetelului, nr. 2, ap.27, jlidetul Alba, legiti
AX, nr.694921, ehberat de SPCJEP ALBA, la data ‘de 12
reprezemantulw Directoru!u: General LAZAROlU_ ¥
‘ROMAQUA GROUP. SA, cu sediul m "Orasul Borsec, Ar. 46 d.‘ Harghita

Tnregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J19/297]17 (}3‘;-40'08 avand ‘CUI RO
402911/09.12 1992 ‘ '

2. ZLAGNEAN MARIUS, cetitean roman, avand- CNP 1741002010011, domicifiat in
Muh. Sebes, str. Surianu, nr.20, judetul Alba, Iegitrmat cu “CI¥ seria AX, nr.791553; eliberat de
SPCLEP “Sebes, ‘la data "de "24.09: 2020; in- calitate ‘d&" mandatat a- ‘reprezentantului
*Drrectorulur General LAZAROIU FLORIN = RADUCU al’ declarantel”ROMAQ- GROUP
“8.A., cu-sédiul Tn- Otasul: Borsee, str. Carpati, nr." 46, jud: ‘Harghita,* mreg:strata Ia Reglstruf
Comer;ulur sub nr. J19/297/17.03.2008; avand CUI' RO 402 i 962,

Caré dupé citirea ‘actului a dedlarat c3 j-a inteles contmutul cele cuptinse Tn act
reprézintd voinia sa, a consnm‘;zt la autentificarea prezenﬂﬂu; mscns §1 a semnat unicul
exemplar. '

intemeiul art. 12, iit. b, din Legea notarilor publici'si-a ant:vriatn notanale nr. 36/1 9985,
republicata, cu modifi canie uftenoare SE DECLARA AUT g

S-a perceput Onoranu {TVA inclus) de 59,50 lei, achttat Surbor fiséal-nr, 137 13.12.2051.

Pram

NOTAR:PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMI IN 3 EXEMPLARE DE BELDEAN

GHEORGHE, NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTE-'T]FICARH, $! ARE ACEEASE FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL. :

™



-DUPLICAT-

S-a cerut autentificarea prezentului inscris. /

DECLARATIE

jud. Alba, inregistrata la ORC Alba sub nr. J01/375/1991, avénd CIF: RO1758420, reprezéntaté
de MACARIE VASILE, CNP 1620417011111, domiciliat in mun. Alba iulia, str. Dr. Aurel Viad,

nr. 33, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 695888/22.12.2017, eliberat de SPCJEP Alba, in

calitate de declarant
Declar in nume propriu urmétoarele:
In calitate de vecin cu terenul situat administrativ n intravilnul mun. Sebes, Tn locul

numit “Sirinii Lancrdmului”jud. Alba, inscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes,

proprietate atabulard a Municipiului Sebes,
Sunt de acord cu realizarea obiectivului “Elaborare PUZ — Reglementari Urbanistice

Detaliate- Zona De Dezvoltare Industriald a Mun. Sebes, cu Introducers Partiata n Intravilan”,

pentru terenul - situat administrativ in intravilnul mun. Sebes, in locul numi “Sirinii

Lancramului”jud. Alba, Tnscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes, prevazut in
certificatul de urbanizm nr. 443 din data de 29.09.2021 emis de priméaria mun. Sebes, jud. Alba.
Redactat si semnat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Primdriei, nr. 3, jud. Alba, intr-un singur exemplar. —
DECLARANTA,
MERCUR SRL

prin reprezentant
MACARIE VASILE
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE ‘NR. 4647
Anui 2021, luna decembrie, ziua 14

in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, hotar public la sediul ‘Societaii
Profesionale Notariale Beldean si Oana din mun. Sebeg, str. Piata Prim&riéi; nr. 3, jud. Alba, s-a
prezentat in persoani:

1. MACARIE VASILE, CNP 162041 7011111, dom.i'éiiiét‘,’i‘n mun. Alba"!ul'i-a, str. Dr.
Aurel Viad, nr. 33, jud. Alba, legitimat cu Cl seria AX nr. '695888/22,12.2017, eliberat de
SPCJEP Atba in calitate de reprezentanti al declarantei M‘ERCUR SRL, cu sediul In mun.

Alba lulia, anga fuliu Maniu, nr. 20, jud. Alba, mregistrata Ia ORC A!ba sub nr. J01l375!1991
~avand GIF: RO1758420, = :

Care. dupd citirea actului a declarat ca -a. m;eles cen{mutul cele cuprmse in act

reprezmta vomta sa, a consmpt la autentrfcarea prezentuiun lnscr:s §| a semnat unicul
exemplar ' - ; '

Tn temeiul art. 12, iit. b, din Lege'a notarilor publici §| a.'activi-tétii no'tariéle nr. 36/19985,
republicatd, cu modificariie ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput Onorariu (TVA inclus) de 59,50 lei, égﬁitat cu bon fiscal nr. 4 / 14.12.2021.

Pmm

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT S—EAEMPLARE DE BELDEAN
GHEORGHE, NOTAR PUBLIC, ASTAZ!, DATA AUTE F ‘_"j;.: \RE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL. BTV o




-DUPLICAT-

S-a cerut autentificarea prezentului Tnscris.

DECLARATIE

Subsemnatii:
- MACARIE VASILE, CNP 1620417011111, domiciliat Tn mun. Alba lulia, str. Dr.

Aurel Viad, nr. 33, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 6905888/22.12.2017, eliberat de SPCJEP

Alba, in calitate de declarant
- MACARIE EMILIA, CNP 2680310011126, domiciliatd in mun. Alba iulia, str. Dr.

Aurel Vlad, nr. 33, jud. Alba, posesoare a Cl seria AX nr. 6958809/22.12.2017, eliberat de

SPCJEP Alba, in calitate de declaranti

Declaram in nume propriu urméatoarele:
in calitate de vecini cu terenul situat administrativ in intraviinul mun. Sebes, in locul
numit “Sirinii Lancramului’jud. Alba, Inscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 ~ Sebes,

proprietate atabulard a Municipiului Sebes,

Sunt de acord cu realizarea obiectivului “Elaborare PUZ — Reglementari Urbanistice
Detaliate - Zona De Dezvoltare Industriald a Mun. Sebes, cu introducere Partiala in Intravilan®,
pentru terenul situat administrativ in intravilnul mun. | Sebes, In locul numi “Sirinii
Lancramulu’jud. Alba, inscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes, previzut in
certificatul de urbanizm nr. 443 din data de 29.09.2021 emis de primaria mun. Sebes, jud. Alba.
Redactat si semnat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale

Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un singur exemplar. -

DECLARANTI,
MACARIE VASILE MACARIE EMILIA
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4646 S
Anul 2021, luna decembrie, ziva 14

in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar pubhc la sediul Societatii

Profesionale Notariale Beldean si Oand din mun. Sebes, str. Plata Prtmanet nr. 3, jud. Alba, s-a
prezentat Tn persoans; )

1. MACARIE VASILE, CNP 1620417011111, domiciliat in. mun. Alba lufia, str. Dr.
Aurel Viad, nr. 33, jud. Alba, legitimat cu Cl seria AX nr. 695888/2212 2017, eliberat de
SPCJEP Alba, in nume propriu, in calitate de deciarant : .

2. MACARIE EMILIA, CNP 2680310011 126, domiciliata in mun. Alba lulia, str. Dr.
Aurel Vlad, nr. 33, jud. Alba, legitimat& cu C! seria AX nr: 695889/22.12.2017 - eliberat de
SPCJEP Alba, Tn nume propriu, in calitate de Qeclarapté, _

Care dupéd citirea actului a declarat ¢& i-a inteles continutul, cele cuprinse n act

reprezirrta voinfa sa, a consimiit la autentificarea prezentu!w mscns si a semnat unicul
exemptar

Tn temeiui art. 12, lit. b, din Legea notarltor pubhc: sia actmta’gu notariale nr. 36/1985,
' republicata, cu modificdrile ultenoare SE DECLARA AUTE o] PREZENTUL INSCR!S
 S-aperceput Onorariu (TVA inclus) de 59,50 lei, achitat cu bonfiscal nr, 3 1'14.12.2021.

Prm

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE DE BELDEAN
GHEORGHE, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTEKTIFICARIL, §1 ARE AGEEAS! FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL. TR L9 AR




-DUPLICAT-

S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Str. Parului, Nr.82, Jud. Prahova, inregistrat in Registrul Comertului sub nr.J29/1056/1997, CU!
RO 9801703, reprezentathi de administrator DRAGHICI GABRIEL-IOAN, CNP
1760331293137, prin imputernicit APOSTOIU FLORINA-ALEXANDRA-ELIANA, CNP
2810328295916, domiciliat in mun. Ploiesti, Ale. Cimbrului, nr. 1A, bl. 18A, sc. A, et. 1, ap. 6,
jud. Prahova, numita in baza procurii speciale autentificata sub nr. 1764 din data de 13.12.2021,
de notar public Cilin Mirela, din com. Brazi, jud. Prahoba, Tn calitate de declaranti -———-----e-mmeee

Declar in nume propriu urmatoarele:

In calitate de vecin cu terenul situat administrativ in intravilnui mun. Sebes, In locul

numit “Sirinii Lancramulu’jud. Alba, tnscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes,

proprietate atabulard a Municipiului Sebes,
'Sunt de acord cu realizarea obiectivului “Elaborare PUZ — Regiemen_tari Urbanistice
Detaliate- Zona De Dezvoltare Industriald a Mun. Sebes, cu Introducere Partiald Tn Intravilan®,
pentru terenul situat administrativ in  intravilnul mun. Sebeé, in Jocul numi  “Sirinii
Lancramului’jud. Alba, inscris in CF nr. 80600 — Sebes si nr. 79269 — Sebes, previzut in
certificatul de urbanizm nr. 443 din data de 29.09.2021 emis de primé&ria mun. Sebes, jud. Alba.
Redactat si semnat azi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean si Oané din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, intr-un singur exemplar. -
DECLARANTA,
ALGABETH COM S.R.L

: prin imputernicit
APOSTOIU FLORINA-ALEXANDRA-ELIANA
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4634
Anul- 2021, luna decembrie, ziua. 13-

in fata mea, BELDEAN GHEORGHE, notar public la sediul Societtii
Profesionale Notariate Beldean si Oand din mun. Sebeg, str. Piata Primariei, nr. 3, jud: Alba, s-a
prezentat in persoana:

1. APOSTOIU FLORINA-ALEXANDRA-ELIANA, CNP 2810328295916, domiciliat
tn'mun. Ploiegti, Alé. Cimbriiidi, nr. 1A, Bl T8A, 8cA et 1 ‘ap. 6 jiid. Prahova, tegitimat cu Cl
seria. AX nr. 695888/22.12.2017, -eliberat' de SPCJEP Alba, n scalitate. de mandatard a
reprezentantuius BRAGHICI GABRIEL—IOAN CNP 1760331293137 al declarantel
ALGABETH COM S. R.L. cu sediul social in comuna Brazt sat Popeg,ﬁ, Str Parulu: N, 82 “Jud.

"':Prahova inrégistrat in Reglstrut Comertulur subnr. J2911056”/1997 ‘CUIRO 9801 703

Care dupd citirea . actului a dec!arat ci i-a infeles- contmuiui cele cuprinse. in act

reprezintad vointa sa, a consm’glt la autenhﬂcarea prezentu!u; mscns si a semnat unictd
exemplar.

In temeiul art. 12, it. b, din Legea notarrior pubhm §: a actiwtatu notanale nr. 36/1 995
republ:cata cu modifi carr!e ultenoare SE DECLARA AUT‘ENTEC PREZENTUL INSCRIS

-S-a perceput Onorariu (TVA inclus) de 59,50 lei, achitat cu bon fiscal ar.. 19 / 13.12.2021.

Pmm
NOTAR PUBLIC
BELDEAN GH '.RG_HE

PREZENTUL DUPLICAT S-A ° T N 3 EXEMPLARE DE BELDEAN
GHEORGHE, NOTAR PUBLIC, ASTAZL NTIFICARH S
PROBANTA CA ORIGINALUL.




AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

MINISTERUL AGRICULTURI!I §I DEZVOLTARH RURALE
AN I F FILIALA TERITORIALA DE IF ALBA

WeWM
] S, Str. Mlexandru loan Cuza, nr.4 Tel. 0258/813148
%s‘ p Alba tutia,cod 510193 Romania
CIF 29487193 Fax. 0258/81314%
alba®@anif.ro

Nr. 81/ 13.12.2021
Catre: Dorin Nistor, Primar Municipiul Sebes.
Referitor: Aviz ANIF pentru PUZ,

Stimate domn,

in urma anatizarii documentatiei depusa de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de fmbunatatiri Funciare Alba, Adresa: Municipiut Alba lulia, str. Alexandru loan
Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr.
81 din 10.12.2021, prin care solicitati avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»Reglementdri urbanistice detaliate zond de dezvoltare industriald a Municipiului
Sebes cu introducere partiald in intravilan”, in vederea construirii in suprafatd de
227.997,00. mp, in extinderea intravilanului localitatii Lancram (municipiul Sebes), jud.
Alba, conform C.U. nr. 443/29.09.2021, parcela cu CF nr. 91691, nr. cad. 91691, se
constata urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL -
»~Reglementdri urbanistice detaliate zond de dezvoltare industriald a Municipiului Sebes
cu introducere partiald in intravilan”, conform PUG avizat cu HCL Sebes cu nr. 127/2020
in suprafata totala de 227.997,00 mp din teritoriului administrativ al iocalitdtii Lancram
(municipiul Sebes}, judetul Alba, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus,
nu este amenajat cu lucrari de imbunatatini funciare.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectului PLANUL URBANIS-
TIC ZONAL - ,Reglementdri urbanistice detaliate zonG de dezvoltare industriald a Muni-
cipiului Sebes cu introducere partiald in intravilan™.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si ampla-
samentele prezentate in proiectul nr. 1529/2021, proiectant BIROU DE PROIECTARE STRAJAN
S.R.L., orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
Direct
Ing. Aurel - G&&l

E it
0
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I ALBA

Str. Al . Cuza, nr.4, Alba lulia, cod 510193, Romania
Tel: 0258/813148, Fax: 0258/813149; email: alba@anif.ro



nr. 21 din 12.11.2021

Aviind in vedere solicitarea nr. 81732/03.112021 2 Municipiutui Sebes, prin primar Dorin Niostor.

cu sediul in Sebes, str. P-ta Primdriei, nr.[ jud. Alba.in calitate beneficiar pentru €miterea-Avizului -

Prealabil de Oportunitate pentru documentatia' P.U.Z. ,,-Reolementan urbanistice detaliate de

- dezvoltare industriali a municipiului Sebes cu infroducerea partiald in mtravnlan,, teren din

-.: 1. -
o Prezentul Aviz: Prealabll de Oportumtate se’ va intocmii- conform art. 32 alin. 1 dln Legea - -

EXTRAVILAN situat pe- partea nord: a: mumcxp:ulm Sebeg, in iocahtatea Larnicram. in suprafata de
227997 mp,teren inscris in CF nr. 80600 sz 79629 Sebes, proprtetatea pnvata a Mumc:p:u!u: Sebeg

CADRUL LEGAL. INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

"~ 350/2001,

. EXPUNEREA DE MOT!VE

- Prezentul Aviz Prealabil de Oportnmtate $e ehbereaza cu scopu! precrzaru detalzate a remmuim_ o
- téhnic” ceriit in Cerfificatiil de Urbanism, nr. 443/29.09.202F pentru ELABORARE P.UZ. S
. Reglementiri . urbanistice  detaliate 'de '

ezvoltare ini

triald ‘a mnmcnp:u!u: Sebes cu'

o introducerea partla!a in mtravﬂan A Lancram Slrmu Lancramu]ur

......

- Initierea docurmentatiei P.UZ:, se face ptin‘ aportul de capital al benef' cxaruiu: “jar- aprobarea o
" Avizului Prealabil de: Oportumtate nit oblig: Autorztatea Pubhca Locala si- Cons:hu! Loca! 1mphc:t, R

la aproban le: ulteridare ale documentatne: P.U. Z

_ DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ~UL CE SEVA INTOCMI _ ' :
Denuniirea proiectulai: P.U. Z.;;-Reglemeéntiiri urbanistice: detaltate de dezvoltare mdustna!a S

- a mumclpmlm Sebes cu mtroducerea parhala in infravilan ;;

- I scopul corectei identificari a zonei studiate; in- toate piesele Serise §1 desenate precum 51 in cadml' S
- - procedurilor de avizare §i aprobare documentana va purtd tithul-de,. ~Reglementiri urbanistice ~ .
' detaliate de dezvoltare industrialia mummpmlu: Sebes cu mtroducerea partla!a in 1ntravxtan,, =

. Lanerdm Smnu Lancramuiut..

R ut:htat:!or vizdte de citre furnizorii de utai!tan sau p!anse cu propuner; pentru aswurarea atrinatilor'_ '

Beneﬁc:aru! documentatte: P.U.Z este Mumczpml Sebes pnn prtmar Dorm N:stor cu sedmi m _

.'-Sebes St Paata Primariei; nr.1. ST
'Faza de intocmire - a° Pianuluz Urbamstlc Zonal., n: reprezmta o faza sau etapa dnl cadmi Cl
; .proceduru de autorlzare a mvestu;:ei ea reprezmta documentat:e de re‘J!ementare urbamsnca :

'-..Z_CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ—ul C'E SE VA INTOCMI
- “Limita terenului studiat: Conform: prevederilor Legii 350/2001_ _
- restringé la parceiete pentru cafese doreste promovarea mvestltner. se va studia pentru mumn inea -
o parcela invecinata. o - L SRR
Utilitiitiele: se vor- prezenta pianse cu situatia e:\astenta 51 pianse cu propunerl pentru aswurarea L

prin energii alternative.’

Caile de acces: se vor prezenta planse cu SItuatla ex:stenta sﬁuatxa Jur:daca $i: planse ci propunen. -
_cu suprafata de teren cedata pentru latime acees, prof‘ ful acestela §t relat:a cu straz:ie de accesiin -
CzZona : Sl

Imltatentonu!m ‘studiat nu se \ia:' R




Continutul documentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederilé.cuprinse

In .GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL- CADRY AL
PUZ-GM-010-2000" aprobat. prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT _

Recomandam: desenarea de contururi de principiu pentru: cladiri $i-amenajari, pe. plansele de
reglementiri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,

traseele ciilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor si limitele de proprietate sau

zonificarea functionala. _

Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmita, semnati. stampilati de -

. specialisti atestati de citre Registrul Urbamstﬂor din Roménia. anexdndu-se la documentatla ce s¢

 va intocmi spre aprobare copie dupa Certificatul de atestare RUR.

Consultarea Populatiei; Se va respects procedura de consultare a Qoguiatlel confom Legl

350/2001 cu completdrile si modificirile ulterioare. a Ordinului - MDRT nr2701/2010 si.a .

Regulamentului local de implicare a publicului in revizuirea: planurilor de urbarism 51 amenajare a

teritoriului”aprobat prin HCL nr, 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2014.
in acest sens:, se va depune documentatia in trei: e\emplare originale complete pe hame (dl treilea

. find destinat pentru afisare) si doud CD cu fisiere d¢ tip PDF pentru toate piesele scrise si-desenate,

pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintz. STEREO 1970, actualizat
, Cu respectarea $i integrarea limitelor imobilelor inregistrate n evideritele de- cadastru si. publ1c1tate o
:mobzhara puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Pubhcxtate ]moblhara o

ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT
Principaiul obiectiv al investitiei 1] reprezmta
- realizarea trami stradala

- introducerea in intravilan a suprafeteEo: de teren studxate

= reparcelarea

" - stabilirea suprafetelor de edn" cabil, a aliniamentelor stradafe a-acceselor pe parcele a zone]or

destinate atat serviciilor; ¢it si echipamentelor telinice- aferente reteielor stradale

- -ameriajarea spatn!or verzi dea {ungul strazilor -

. -racordarea parcelelor propuse la retelele edlhtare ex;stente al oragulux

Terenul nu are la baza un studiu urbamsttc PUG 1" md s;tuat - extravnlanul locahtatn Sebes in ,'
promoxitatea autostrazii Al §i este adlacenta drumulm european E: 81 avand fo!osmta actuala de: .

© curtl construétii.

Se_solicita PUZ i Reo]ementar: urbamsnce detahate de dezvoitare mdustmala a'_-:_.'_ L

- mumcxptuiu: Sebes cu introducerea partlaia in mtrawlan » SRS

- cu armitorii mdlcaton tehiici: propusi:

PO T.max40% i CU.T.max.4.5. reum*i dé .maltxme —P

'CONBITII DE ORDIN. GENERAL PEVTRU ELABORARE PUZ — lul CE URMEAZA A

. FL SUPUS.AVIZARII: :
~Acordul vecinilor in-formi legahzata

Terenul care urmeazia fi reglementat prin PUZ este sxtuat in partea de nord a localststu Sebes

© localitatea Lancram; Smmz Lanerimului.

- Planul dé reglementarii. urhamstlce 51 regimul Junchc al terenurﬂor Vor avea: in mod obhgatonul

.....

'suportul topo ‘cadastral  realizat in coordonate - -Stereo 1970 ta zi cu vecmatanle rea!e wzat de '

B Oficitl de Cadastru si. Pub[xcstate Imoblhara. ane\at ia documemane P U Z

E CATEGORIA/CATEGORIILE F UNCTIONALE ALE DEZVGLTARII SI EV N ! ALELE:- : B

SERVITUTI:

-Retragerile fati de limitele ‘de pmpr:etate ~Nor ﬁ stab:hte in 'a,aj, fet incat 'sa f' é as:ourate";"_'

vecindtatilor.intimitatea i confortul urban, cu respectaréa cerintelor din Certificatul de Urbamsm g
Codului Civil 512 Regulamentului General-de Urbanism nr. 525/1996. : - : _
Bilantul teritorial:, va cuprinde date: réferiioare Ia situatia ex:stenta 51 pmpusa pe. functlum si

- cateégorii dé folosinta g:terenurilos, and:catom urbanistici existenti si propusa coreiate cu memonu st

. Reglementarea circulatiei si a echipirii edititare:, s¢ va argumeinta: oblwatorlu pe baza studuloﬁ s
-_de Spema!:tate av:zate de admmistraton; acestom in unna anahzeior fécute Ll e

Regulamentul de Urbanism, aferent Plangei de ReOEememan Urbamst;ce




Realizarea de parciri: se va face conform Regulamentului General de Urbanism fir. 525/1996.-
Anexa s

Amplasarea zonei de colectare a deseurilor:, se va face conform prevedenlor legale in vigoare,
conform normelor de igiena si sinitate si avizul de mediu.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor:, se va face prm indicarea pe plau§a de regim
Juridic, a c&ilor de acces si a vecinatatilor reale la zi cu suprafetele ccmfonn extrasului de Carte
Funciara la zi.

Realizarea spativlui verde:, in incintd si vecin#tati se face cu “eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi sa fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

. REGLEMENTARI] OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE: -

Asigurarea ciiilor de acces si utilititilor: se va face pe bazi de. projecte de- spec;ahtate mtocm;te )
de specialisti si nlterior auforizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §x £xecutie

_sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului.cu obhcatla dea aduce la cunosnmta vutonlor

beneficiarii la data vanzarii, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre benehcxam/benef‘ ¢iar, pe che!tma}a mtecrrala a
acestuia, administratia publica neasumandu-si vreo obi:oatae in vederea asnouram utihtatlior §i caxior i
de acces pentru zoia studiati. : '

REGLEMENTAR! PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR: N
Reglementarea:, acceselor catosabile, parcajele, relatia cu circulatia-din zons; ec!nparea edilitard;
alimentare cu apa, gaz; energie electrici,canalizare menajera._se VOr face' 1 ‘inbaza unor. proiecte
intocmite si autorizate de specialisti, conf. legislatiei in vigoare ;iar evacuarea’ deseurilor menajere -

- solide se va face prin colectarea individuala, in pubele; transportate prin- orl_]a fi nnelorr’f' rmex de
- saIubrﬁate Toate se vor face pe cheltiiala integrald a benef czarufm ' - .

10,

CONCLUZII S RECOMANBARI

Conform PROCESULUI' VERBAL:, nr. £3821/11.11.2021 in urma analizei documentat:e: de

memebiii Comisiei Tehnice de Urbamsm $i Amena}area Terstorlulm, din cele 11 voturt prezente :
-6 voturi sunt favorabile, o
- 3 voturi favorabile conditionate-2 obtmerea (aviz Ga_z s: electr:ca) 1 vot cond:txonat de La PUZ' »

se-va prezerita modul de acces intr-un drum public existent -autorizat, plansa eu: c:rcula;u auto, .-
‘dimensiuni, ¢ai de circulatie; gabarite ; mtersecm curbe A\nz CNAIR (zona de protect:e DN l)
-« 2 voturi abtinere<elaboratorit PUZ-Ixi

in conditiite. respectirii prezentului | hénefi ciarul P U Z isi Vi asuma- raspunderea prwmd ‘toate -

- consecintele nerespectiirii dé citre elaboratorii de: documen‘tatn a conditiilor 1mpuse prm prezentul"_ ;

Aviz Prealibil de Oportunitate si a celor dm Cemf" catul de Urbamsm

: NOTA Prezentul Aviz Prealab:i de Oportumtate 5@ ehbereaza cu scopul precnzarn de‘fahate a__f

regimutui tehmc impus prin Certificatul de Urbanism, pentru. mtocmlrea documentaﬂen PU.Z.,<ca
urmarea cererii mreﬂ;strate la Primaria Mummpnulu: Sebes. : : : '

Imt:erea documentat;el P U.Z. nu constituie o obl:oatze a benef' cuarulu;. ¢l un drept previzut de

“lege;o procediird péntru care-acesta’poate optd hber i vederea as:ouram condatnlor de promﬂvare :

3 unor mvesmu i1} Mumc:plul Sebes

Aprobarea Avizalui Preaiahxl de Oportumtate fnu obhoa Autcrltatea Pubi;ca Locala §1 Conszlml AT

Loeal implicit, la aprobarile  ulterioare ale documentatulor de: urbamsm PUZ e
Nu pot fi aprobate: documentatii de urbamsm care au ca scop mtrarea in Ierrahtate a constructu[or g

edificate fard autonzatle de constrmre. o

- Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de Eum dupa care fiind posub:la aprobarea unei

reactualizéri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor san mcetarea Oricaror recvlementan

In vedera aplicirii prevederilor Ordmulm Mlmsteruim Dezvoltam Reglonale s: Tunsmulul'-ﬁ.' 8

nr. 2701/2010 referitor la- Metodologia de  informare §i consultare a: publictlui’ co privire fa

elaborarea sau revizuirea planutilor de amenajare a teritorinlui§i de urbamsm riainte de transiiitérea -

. pe circuitul tehnic de-avizare, lmtiatorul si elaboratoru] documantatser de urbamsm au urmatoarele_ ¥

obhoatu



- Sa transmitd structurii investita cu reSponsabmtatea pm’md consultarea pubhcutu; pemru '
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.UL.Z:

- Si afiseze anuntul pe panouri rezistente |2 intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe parouri conforme cu modeleie prevazute in anexa Ordinufuinr. ~
2701/2010.

- Sz obtina declarati exprimate in forma autentica de la vecinii d:rect: conf. HCL nr. 250f2014 pentru
ca documentatia s& poat {1 supusa aprobam Consiliului Local

-S3 intocmeascd Raportul informirii si consultirii publicului ¢i s respecte procesul de informare si
consultare a publicului. :

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind ‘Amenajérea
Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si completirile ulterloare si reprezmta punctui de -
vedere al C. T.A.T.U din cadrui Primaria Municipiului Sebes. . :

n urma consultarii publicubui solutia urbanistica poate suferi modlf' cari pe parcursul procedur: de
avizare si aprobare a P.U.Z. :

Hotardrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Cons;lmlux LocaE al Mum{:}pluim Sebes conform

‘com petentelor stabilite de lege. : -

NOTA: indeplinirea futuror conditiifor impuse in prezentul AVIZ PREALAB[L' DE .
- OPORTUNITATE sunt obligatori, in vederea mamtarn documentatlez spre aprobare ! P {0F Z §i
R.L.U. Consiliului Loca! Sebes. R .

-Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fos‘s fntocmit.in 2 exemplare. un ex. la '
: benef clar, unex. la compammentui Urbamsm al Pr:mane: Mumcxp;ulu: Sebes :

N.u'mé, Prénume o ._-Fﬁnc_‘;ia.:pubiici ) .-.Se.m.r;étura Dété;. Nrex
Verificat : Radu Borz | PentruArhitect Sef. | %, 1 e
Intocmit: Timpea Georgeta | Inspector - _ Sk 112112020

T : XN T




( BIROUL DE B-dul. Ferdinand | Nr. 68, Alba iulis - 510114
P PROIECTARE Tel: +4 0258 810 123; Mobit: +4 0744 525 951
R Awa | STRAJAN office@bpstrajan.ro » www.bpstrajan.ro

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARI POPULATIE!

OBIECT : Elaborare plan urbanistic zonal -REGLEMENTAR| URBANISTICE DETALIATE ZONA DE
DEZVOLTARE INDUSTRIALA A MUNICIPIULUI SEBES CU INTRODUCERE PARTIALA IN
INTRAVILAN IN LOCALITATEA LANCRAM ~ SIRINH LANCRAMULUI

Sebes - Lancram — Sirinii Lancramului FN.. Jud. Alba

BENEFICIAR : MUNICIPIUL SEBES prin primar DORIN NISTOR
Sebes str. Piata Primariei nr. 1 Jud. Alba

PROIECTANT : Biroul de Proiectare Strajan SRL
Alba julia bd. Ferdinand { nr. 68 Jud Alba

Stimate Doamne

Stimati Domni

Membri ai Consiliului Local Sebes

Avand in vedere prevederile ordinului 27017 30 12 2010 si ale regulamentului iocal de urbanism
privind implicarea publicului larg in elaborarea si revizuirea planurilor de urbarism si amenajarea
feritoriului in cazul PUZ initiate de auteritatile publice raportul de informare si consultare a populatiei
prezentat cuprinde urmatoareie informatii privind tehnicile si metodele utilizate pentru informarea si
consultarea popuiatief.

-Aduce la cunostinta publicului intentia de elaborare a puz si obiectivele acestuia prin anunturi pe
pagina proprie de internet,

-Anunturi catre proprietarii din zona

-Afisari ale anuntuluf in zona de studiu preconizata |

-Dezbateri publice.

-Procedura de consultare a populatiei va incepe imediat dupa emiterea certificatului de urbanism.

Astfel,
Pentru publicul interesat :

-A fost amplasat in data de 01 10 2021 in zona studiata un panou publicitar ce contine datele unde
urmeaza sa se dezvolte PUZ precum si termenul de 25 de zile pentru consultarea populatiei 01 10
2021 - 2510 2021 .

A fost publicat in ziarul local in data de 26 11 2021 un anunt privind intentile de dezvoltare a PUZ .
A fost publicat pe pagina de internet Primaria Sebes un anunt de dezbatere Publica in data de 25 11
2024

Dezbaterea publica are anuntate urmatoarele date de intrunire

03 12 2021 in intervalul orar 13-15

08 12 2021 in intrevalul orar 15 17



PROIECTARE Tel: +4 0258 810 123; Mobil: +4 6744 525 951

B?k?— RIROUL DE B~dul. Ferdinand | Nr. 68, Alba lulia - 510114
) STRAJAN office@bpstrajan.ro « www.bpstrajan.ro

Pentru informare se depune in cadrul biroului urbanism primaria Sebes un exemplar din planul de
situatie reglementari urbanistice.

Se identifica grupu! tinta de vecini .
AL FOST IDENTIFICATE URMATOARELE PROPRIETATI TANGENTE CU TERENULUI STUDIAT

PRESCANE JURIDICE.CARE ALCATUIESC GRUPUL TINTA DE CONSULTARE PRIVIND
INTENTILE DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE.

LA EST ~
Municipiul Sebes
LA VEST
Crum National E 81
La SUD.

Romagua Group SA
Algabeth Com SRL
Municipiut Sebes
La NORD

SC Mercur SRL

CONCLUZIE

Dupa realizarea integrala a procedurii de consultare a existat o intrevedere intre vecinii directii si
beneficiarul PUZ in urma carora au fost redactate declaratile notariale de accept a reglementarilor
prezentate in cadrut PUZ,

Ca atare

Birou! de Proiectare Strajan SRL in calitate de proiectant al Planulul Urbanistic Zonal -
REGLEMENTAR| URBANISTICE DETALIATE ZONA DE DEZVOLTARE INDUSTRIALA A
MUNICIPIULU SEBES CU INTRODUCERE FPARTIALA IN INTRAVILAN IN LOCALITATEA
LANCRAM — SIRINI LANCRAMULUI Sebes - Lancram - Sirinii Lancramului FN. Jud. Alba
prezentam Consilivlui Local al municipiului SEBES spre consultare documentatia PUZ parte scrisa
si parte desenata , raportul si programutl privind consultarea populatiei.

Fata de cele prezentate Biroul de Proiectare Strajan SRL

Propune

Consitiului Locai af Municipiui Sebes



| PROIECTARE Tel: +4 0258 810 123; Mobil: +4 0744 525 951

| B Pg i BIROUL DE B-dul. Ferdinand | Nr. 68, Alba lulia - 510114
{ /| STRAJAN office@bpstrajan.ro » www.bpstrajan.ro

Aprobarea

Planului Urbanistic Zonal : REGLEMENTARI URBANISTICE DETALIATE ZONA DE DEZVOLTARE
INDUSTRIALA A MUNICIPIULUI SEBES CU INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN iN
LOCALITATEA LANCRAM — SIRINII LANCRAMULUI .

Biroul de Proiectare Strajan SRL

Ing.
Silviu Strajan

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULU! DE INFORMARE SI CONSULTARE A
_ PUBLICULUI
Privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza PUZ- ; REGLEMENTAR! URBANISTICE
DETALIATE ZONA DE DEZVOLTARE INDUSTRIALA A MUNICIPIULUI SEBES CU INTRODUCERE
PARTIALA IN INTRAVILAN IN LOCALITATEA LANCRAM — SIRINII LANCRAMULUI .

Beneficiar

MUNICIPIUL SEBES Piata Primariei nr. 1 Sebes jud. Alba

m) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanisrn sau amenajare a teritoriului:

n) Se identifica grupul tinta- vecinii tangenti PUZ

AU FOST IDENTIFICATE 4 PROPRIETAT! TANGENTE TERENULU! STUDIAT PRESOANE
JURIDICE.

DUPA CUM URMEAZA :
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| PROIECTARE
STRAJAN

B-dul. Ferdinand | Nr. 88, Alba lulia - 510114
Tel +4 0258 810 123; Mobil: +4 0744 525 951
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nublicului:
r
NUME PRENUME:
Strajan Radu Silviu..........
Adresa: Alba lulia bd. FERDINAND 68...............
Tel; 0744525951, ..................
Email: silviustrajan@bpstrajanro,.. ... ...




