ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd 2 upui numir de 7 cabinete medicale si
a unui cabinet/laborator stomatologic, proprietatea Municipiului Sebes, situate in clidirea
Dispensarului Medical Mihail Kogélniceanu - Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedinta publica ordinard din data de ;
Viazand:
- Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator AXACONSULT S.R.L.
- Releveu parter, cladire Dispensar Medical M. Kogialniceanu — Sebes;
- Releveu etaj, cidire Dispensar Medical M. Kogilniceanu — Sebes;
- Fig# obiect patrimoniu, Dispensar II Sebes, nr. inv. 11029, domeniul privat al Municipiului
Sebes;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. / intocmit de
Compartimentul Patrimoniu si Transport;

in temeiul art. 108 lit. (c), coroborat cu prevederile art. 129 alin, (2) lit. ¢) raportat la alin.
(6) lit. a), precum si art. 333 — 347 din O.U.G. nr. 57/2019 ~ privind Codul Administrativ,
republicati; '

in baza art. 196 alin. (1) lit a) din aceeasi 0.U.G., adoptd prezenta:

HOTARARE

Art.1. (1) Se aprobé organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii unui numar de
7 cabinete medicale si un cabinet/laborator stomatologic, situate in cladirea Dispensarului Medical
Mihail Kogélniceanu din Sebes, str. M. Kogéalniceanu, nr. 128, imobil apartinind domeniului
privat al Municipiului Sebes, cu nr. inv. 11029, identificate in Anexa, parte integrant3 din prezenta
hotarére. ‘

(2) Durata inchirierii aprobate la Art. 1 este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu jumatate
din durata initiala.

Art.2. Se aprobd documentatia de atribuire pentru organizarea si desfisurarea licitatiei
publice de la art. 1, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.3. Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator AXACONSULT
S.R.L. si se aprobd pretul minim de pornire a lictatiei publice de la Art. 1, in valoare de 11
lei/mp./luna. Se stabileste pasul licitatiei publice la valoarea de 1 leu.

Art.4. (1) Sc constituie Comisia de licitatie in urmitoarea componenti:
- loan RODEAN......cccconiviivmnnnnnne, Pregedinte



- RaduBORZ ... membru
- Toan BOCA......cevireeceens membru
- Mirela OLTEAN...oooivcreicrmecc s membru
- Alina — Valentina VLAD................. .membru rezervi
- Joan MIHALTAN.......coovvervrrnnrirennne membru rezerva

- Secretariatul comisiei va fi asigurat de domnul Gheorghe BARBU
(2) Se constituie Comisia de analizi si solufionare a contestatiilor in urmitoarea

componenti:
- Ovidiu LUPU....cceeeeeeeecee Presedinte
- Claudiu BARBU....oov e membru
~Rodica —Ana DAN . cooeeeeeeeeeeeeevvns membru
-Delia GLIGOR. ... membru
“Mirela NAN oot eeeesens membru
~FeliXx EKART oo .membru rezerva
- Mihai — Tiberiu COSTEA......cocvvvnenn. .membru rezerva

Secretariatul comisiei va fi asigurat de doamna Georgeta TIMPEA

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri revine Compartimentului Patrimoniu si
Transport, Biroului Contencios Juridic Administratie, Transparenti Decizionald si Arhiva,
comisiilor de la Art. 4 alin.(1) si alin. (2).

Art.6. Orice alte prevederi contrare isi inceteazi valabilitatea,

Art.7. Prezenta hotdrédre poate fi atacati de cétre persoanele indreptitite, in termenul i in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezenta hotérére va fi afisatd, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunici:

-‘Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebeg

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Serviciului Cheltuieli Resurse Umane

- Directiei Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionald si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici

- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

AVIZAT
SECRETAR GENERAL MUNICTIPIU
CRISTINA - ELENA VL

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.
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Nr. Lo 1.0 . Lodd

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui numar
de 7 cabinete medicale si a unui cabinet/laberator stomatologic, proprietatea Municipinlui
Sebes, situate in clidirea Dispensaruiui Medical Mihail Kogilniceanu - Sebes

Vizand:
- Raportul de evaluare, Intocmit de expert evaluator AXACONSULT S.R.L;
- Releveu parter, cladire Dispensar Medical M. Kogélniceanu - Sebes;
- Releveu etaj, cidire Dispensar Medical M. Kogélniceanu — Sebes;
- Fisd obiect patrimoniu, imobil Dispensar II, domeniu privat, cu nr, inv. 11029.
in fapt, pornind de la finalizarea lucririlor de reabilitare a cladirii Dispensarului Medical
Mihail Kogélniceanu din Sebes, str. M. Kogélniceanu, nr. 128 si avind in vedere c3, regimul
juridic al atribuirii dreptului de folosintd a spatiilor/cabinetelor medicale nu este unitar, se justifici
demersul de atribuire, prin licitatie publicd, a contractelor avénd ca obiect inchirierea acestora,
pastrand destinatia initiald a cladirii, respectiv desfésurarea actului medical si a activititilor conexe
actului medical, in cele 7 cabinete medicale gi un cabinet/laborator stomatologic existente.
Totodatd, am avut in vedere stabilirea unui regim juridic unic (inchiriere) pentru toate
spatiile care formeaza obiectul lcitatiei publice si inliturarea oricirei forme de nemultumire din
partea utilizatorilor, prin stabilirea/aprobarea unui pret unic (pe mp/luna) de pornire a licitatiei.
Prin reabilitarea §i modernizarea cladirii acestui dispensar medical, prin inzestrarea
acesteia cu dotdri la standarde dintre cele mai inalte, municipalitatea a urmérit asigurarea unor
conditii optime desfasuririi actului medical, benefic atét personalului medical, cit si pacientilor.
Motive de drept, in consideratia celor expuse, am initiat prezentul proiect de hotirdre
fundamentat pe prevederile noii legislatii in materie de locatiune a bunurilor imobile apartinind
domeniului public si privat a unititilor administrativ-teritoriale in vigoare, respectiv art. 108 lit.
¢”, coroborat cu prevederile art. 129 alin. 2, lit. ¢ raportat la alin. 6, lit. a, precum si art. 333 — 347
din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, republicati.
Raportat la aceste motive, avénd in vedere deopotrivi aspectul de oportunitate, cat si cel
de legalitate, am procedat la elaborarea prezentului proiect de hotirére pe care il supun spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Sebes.

INITIATOR




ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

Compartimentul Patrimoniu si Transport
Nr._IDfaR 127 /6 207f

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirire privind aprobarea Tnchirierii prin licitatie publici a unui numir
de 7 cabinete medicale si a unui cabinet/laborator stomatologic, proprietatea Municipiului
Sebes, situate in clidirea Dispensarutui Medical Mihail Kogilniceanu — Sebes

Analizénd Proiectul de hotérére inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub nr.
/2021, nsotit de Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes si
de urmatoarele documente:
Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator;
Releveu parter, cladire Dispensar Medical M. Kogélniceanu — Sebes;
Fisa obiect patrimoniu, imobil Dispensar II, domeniu privat, cu nr. inv. 11029.

Situatia de fapt, in prezent in cadrul clidirii Dispensarului Medical Mihail Kogilniceanu —
Sebes functioneazd mai multe cabinete medicale n unele regim de inchiriere iar unul In regim de
concesiune, toate contractele fiind incheiate sub incidenta abrogatei Legi nr. 215/2001, privind
administratia publici locala.

In contextul acestei situatii, devine necesara stabilirea/aprobarea unui regim contractual
unic privind folosinta spatiutui, dar §i reformularea cuprinsului reglementar al contractelor prin
ancorarea acestora la legislatia in vigoare , in spetdi - O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, republicaté.

Deasemenea, avind in vedere faptul c# atribuirea contractelor s-a realizat succesiv, la
momente diferite, a generat unele diferente in privinta cuantumului chiriei, respectiv a redeventei
datorate. Pentru evitarea acestor diferente se resimte necesitatea incheierii unor contracte noi, prin
aducerea lor la acelagi regim juridic, prin fundamentarea cuprinsului lor reglementar pe actualele
norme legale in vigoare si nu in ultimul rind, prin aprobarea unui pret unic de pornire a licitatiei
publice — ca forma unic legald de atribuire a contractelor avand ca obiect cedarea dreptului de
folosinta a bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al unititilor administrativ -
teritoriale.

Pe de altd parte, clidirea Dispensarului Medical Mihail Kogalniceanu — Sebes, a ficut
obiectul unor lucriri ample de reabilitare si modernizare, de inzestrare a acesteia cu instalafii si
dotari la standarde europene. Toate acestea au avut in vedere asigurarea conditiilor celor mai bune
desfasurarii actului medical, in beneficiul final al pacientilor — cetiteni ai Municipiului Sebes.

In drept, pe lingd actualizarea cadrului contractual in concordanti cu noua legislatie in
vigoare, organizarea unei noi proceduri de atribuire prin licitatie public, are la bazi si stabilirea
unui pret de pornire unic i echitabil, pornid de la o evaluare obiectivi In legitura cu starea actual
a cladirii. .

Sub aspectul temeiurilor de drept incidente, initiativa are in vedere art. 108 lit. “c”,
coroborat cu prevederile art. 129 alin. 2, lit. ¢ raportat la alin. 6, lit. a, precum siart, 333 - 347 din
0.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, republicata.



in consecinta celor expuse, sustinem prezentul proiect de hotirfre atdt sub aspectul
oportunitatii, cit si in privinta legalitatii si propunem Consiliului Local al Municipiului Sebes,
aprobarea acestuia.

COMPARIMENT PATRIMONIU si TRANSPORT

Coord. comp. Felix EKART intocmit. doc. Gheorghe BARBU

{




ANEXA nr. 1a H.C.L. nr. /2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
NUMAR DE 7 CABINETE MEDICALE SI UN CABINET
STOMATOLOGIC COMPUS DIN 3 SALVLABORATOARE,
SITUATE IN CLADIREA ” DISPENSARULUI MEDICAL
MIHAIL KOGALNICEANU”
DIN MUNICIPIUL SEBES, STR. M. KOGALNICEANU, NR. 128,
JUD. ALBA



CAIET DE SARCINI

1.INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Cele 7 cabinete medicale si cabinetul stomatologic sunt situate in cladirea
“Dispensarului Medical Mihail Kogéalniceanu” din Municipiul Sebes, str. M.
Kogilniceanu, nr.128, jud. Alba, imobil aflat in proprietatea Municipiului
Sebes, dupéd cum urmeaza:

- Cabinet medical nr. C1, in suprafati totala de 39,53 mp. compus din:

- 20,81 mp. cabinet medical consultatii 1/1;

- 10,05 mp. sal3 tratament, cotd 1/1;

- 2,90 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 1,45 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C2), cota 1/2;

- 3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 2 si nr. 3), cotd
1/3;

- 0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 2 i nr. 3), cotd
1/3.

- Cabinet medical nr. C2, in suprafati totala de 35,23 mp. compus din:

- 16,53 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1; ‘

- 10,05 mp. sald tratament, cotd 1/1;

- 2,88 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 1,45 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C1), cotd '%;

- 3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 1 sinr. 3), cotd
1/3;

- 0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 1 sinr. 3), cota
1/3.

Cabinet medical nr. C3. in suprafati totali de 40,30 mp. compus din:

- 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 10,05 mp. sala tratament, cotd 1/1;

- 5,01 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 1 si nr. 2), cotd
1/3;

- 0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 1 si nr. 2}, cotd

1/3;



- Cabinet medical nr. C4. in suprafati totala de 66,56 mp. compus din:
- 16,53 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;

- 10,24 mp. sald tratament, cotd 1/1;

- 12,66 mp. sald vaccinare, cotd 1/1;

- 10,40 mp. fisier, cotd 1/1;

- 9,95 mp. vestiar, cotd 1/1;

- 2,88 mp. grup sanitar 1, cotd 1/1;

- 2,40 mp. grup sanitar 2, cotd 1/1;

~ 1,50 mp. magazie (comun cu C5, C6 si C7), cotd Y.

- Cabinet medical nr. C5. in suprafata totald de 44,44 mp. compus din:
- 20,56 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 20,48 mp. sala tratament, cotd 1/1;

- 1,90 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 1,50 mp. magazie (comun cu C4; C6 si C7).

Cabinet medical nr. C6. in suprafati totali de 27,03 mp. compus din:
13,20 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
10,43 mp. sali tratament, cotd 1/1;
1,90 mp. grup sanitar medic, cota 1/1;
- 1,50 mp. magazie (comun cu C4; C5 si C7).

-~ Cabinet medical nr. C7. in suprafati totald de 53,88 mp. compus din;
20,30 mp. cabmnet medical consultatii, cota 1/1;
10,24 mp. sala tratament, cota 1/1;
16,89 mp. birou, cotd 1/1;
2,10 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;
- 2,85 mp. hol interior, cotad 1/1;
- 1,50 mp. magazie (comun cu C4, C5 si C6).

1

- Laborator medicind dentari Ld, in suprafati totalid de 40,61 mp.
compus din: - 16,33 mp. cabinet medical 1, cotd 1/1;
- 12,25 mp. cabinet medical 2, cotd 1/1;
8,20 mp. cabinet medical 3, cotd 1/1;
1,88 mp. grup social medic, cotd 1/1;
1,95 mp. spatiu depozitare deseuri, cotd 1/1;

1.2. Destinatia bunului ce urmeaza a fi inchiriat.



In prezent spatiile care formeaza obiectul inchirierii sunt destinate desfasurarii
activitatii medicale, 7 cabinete pentru medicind de familie si alte specialititi
medicale, inclusiv activitdti conexe actului medical, iar cabinetul medical
stomatologic pentru medicing dentard, inclusiv tehnica dentara .

1.3. Organizatorul licitatiei

Primdria Municipiului Sebes, prin Compartiment Patrimoniu si Transport.

1.4. Locul tinerii licitatiei: la sediul provizoriu al Primariei Municipiului
Sebes din Sebes, str. Parcul Arini, nr. 1. :

1.5. Data licitatiei, va fi stabiliti conform anuntului de publicare a licitatiei.

1.6. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre proprietar privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii :

a) Chiriasul/locatarul va respecta intocmai destinatia spatiului, previzuta la
Art.1.2., fard posibilitatea modificarii acesteia ;

b) Chiriasul va respecta normele P.S.1. in vigoare si se va dota, pe cheltuiald
proprie, cu toate materialele necesare stingerii incendiilor;

c) Chiriagul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute
de lege pentru functionare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in
derularea inchirierii

Spatiile supuse Inchirierii, asa cum sunt descrise la Art. 1.1. sunt proprietatea
Municipiului Sebes si dispun de utilitatile necesare ( api, canal, energie electricd si
gaze ).

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare

Locatarul va respecta normele legale in vigoare in materie de igiena, sanétate
publicd si protectia mediului .

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta

Spatiile care fac obiectul licitatiei se vor exploata in baza unui program de
exploatare comunicat si acceptat de proprietar, In regim de continuitate pe toatd
durata derul3rii contractului.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Se interzice subinchiriarea bunului inchiriat.

2.6. Durata inchirierii

Durata de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul
partilor pentru o durati maximé& de jumatate din durata initial3.

2.7. Chiria minima



2.7.1.Chiria minima, stabilitd de evaluator si insusitd de Consiliul Local al
Municipiului Sebes, de la care porneste licitatia, este de 11 lei/mp./luni.

2.7.2. Pasul licitatiei este de 1 leu. Ofertele a céror vioare este exprimati in
zecimale se vor rotunji la valoarea de intreg superioari. |

2.8. Garantii si taxe de participare

a) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, se achitd o singurd dati la
casieria Primariei Municipiului Sebes, in numerar sau prin ordin de platd In contul
RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod
fiscal 4331201.Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Municipiului Sebes si nu se returneaza.

b) Pretul documentatiei de atribuire/caietului de sarcini este de 50 lei, nu
se returneazi si se constituie venit la bugetul local al Municipiului Sebes.
Pretulcaietului de sarcini se achitd in numerar la casieria Priméariei Municipiului
Sebes sau prin ordin de plata In contul RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la
Trezoreia Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

¢) Garantia de participare este de 1.000 lei si se poate constitui astfel:

- prin plat3 in numerar la casieria Primériei Municipiului Sebes;
- prin ordin de platdi In contul: RO42TREZ(055006XXX000059
deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201.

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie necéstigatori,
in baza unei cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucrdtoare de la data
depunerii cererti.

e) In cazul ofertantului cistigitor, garantia de participare va fi intregitd de
citre ofertantul declarat céstigitor la nivelul a 2 chirii lunare, In termen de 5 zile
lucrdtoare de la data incheierii contractului.

f) Garantia de participare astfel Intregitd se va utiliza In cazul rezilierii
contractului de inchiriere pentru motiv de neplatd a chiriei sau in cazul existentei
unor debite contractuale.

¢) Neintregirea garantiei de participare la nivelul a doud chirii lunare in
termenul previzut la lit. e) dd dreptul Municipiului Sebes de a solicita rezilierea
contractului si obligarea locatarului la daune — interese.

3. CONDITIHLE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI
3.1. Ofertantul este admis Ia licitatie, sub conditia declardrii acestuia eligibil, daca
prezintd urmitoarele documente depuse in plic inchis (plic interior 1.), cu opis-ul
acestora: “’

- 1. copie certificat de inregistrare eliberat de D.S.P., din care s rezulte obiectul de
activitate al ofertantului;

- 2. Fisa de informatii generale/Prezentarea generald a ofertantului ( formular F2);

- 3. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantilor la licitatie si copie act
de identitate ;



- 4. certificat constatator privind indeplinirea obhgatulor exigibile de plati la bugetul
consolidat al statului - original;

- 5. certificat de atestare fiscald din care sd rezulte ci nu inregistreazi debite la
bugetul local al Municipiului Sebes - original;

- 6. declaratie pe proprie rispundere din care s& rezulte cd nu se afld in litigiu cu
Municipiul Sebes;

- 7. declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte cé in calitate de castigator al
unei licitafii anterioare nu a refuzat incheierea contractului cu Municipiul Sebes;

- 8. Declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al agentului economic
din care s rezulte ¢i acesta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

- 9. Dovada ( 1n original ) privind achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie
si cumpérarea caietului de sarcini;

- 10. Declaratie privind evitarea conflictului de interese (E3),

- 11. Declaratie privind conduita contractuald anterioard a ofertantului in relatiile
contractuale cu Municipiul Sebes (F4),

- 12. Documente care fac dovada pregitirii profesionale si a dreptului de practici
medicald (diplome, atestate, certificate de competenti etc.);

- 13. Contract de furnizare servicii medicale (valabil) incheiat cu Casa de Asiguréri
de Sinitate, pentru medicii care au Implinit vérsta standard de pensionare;

- 14. Aviz favorabil din partea D.S.P. pentru medicii care au Implinit vérsta standard
de pensionare;

3.2. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

3.2.1, - Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este ” cel mai mare nivel al
chiriei ” — Art. 340 alin. (1) lit. a) Cod administrativ.

3.2.2. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 11 (unsprezece) lei/mp/luna.
Pasul licitatiei este de 1 leu.

3.2.3. Ofertele cu valoare mai micé de 11 lei/mp/lund vor fi descalificate.

3.2.4. In cazul a doud sau mai multe oferte valabile, egale ca pret, va fi desemnati
castigatoare prima oferts, in ordinea depunerii acestora.

4. OFERTA

4.1. Oferta trebuie s fie ferm3 si se depune la sediul Primériei Municipiului Sebes
din Sebes, Piata Primariei, nr. 1, sau la sediul provizoriu din Sebes, str. Parcul Arini,
nr.1, in 3 plicuri sigilate, unul exterior si doui interioare si se inregistreazi in ordinea
primirii lor, precizindu-se data §i ora, cu mentiunea ” OFERTA PENTRU
Inchirierea prin licitatie publicdi a Cabinetului medical Nr.__ iIn



suprafati totala de.............mp. situat in clidirea Dispensarului
medical Mihail Kogélniceanu din Sebes, Str. M.Kogalniceanu, Nr.
128, jud. Alba.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.
4.3. Ofertele depuse dupa data si ora specificatd in anunful de participare vor fi
declarate tardive si vor fi respinse/eliminate.
4.4. Pe plicul exterior se va atasa Decaratia de participare (formular F1) si se va
inscrie denumirea si adresa ofertantului — inclusiv nr. telefon, pentru a permite
returnarea ofertel fard a fi deschisé in cazul in care va {i respinsa.
4.5. Documentele ofertei vor fi introduse in doud plicuri interioare, in cadrul unui
plic exterior, astfel:
- plic interior 1 - care va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de
la punctul 3.1; _
- plic interior 2 — va contine numai oferta de pret (formular F5) si se deschide doar
dupa verificarea documentelor privind eligibilitatea ofertantului introduse in plicul
interior 1.
4.6. Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducatorului
organizatorului licitatiei.
4.7. Contractul de inchiriere se va Incheia in termen de cel mult 20 de zile de la data
desemndrii ofertantului declarat castigator.
4.8. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor nu se prezinti pentru incheierea
contractului in termenul fixat la pet. 4.7. acesta va pierde garantia de participare la
licitatie, precum si dreptul de a incheia contractul respectiv.
4.9. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate
are drept consecinti respingerea ofertei.
4.10. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisé in anuntul de licitatie publicat.
4.11. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe bazi de proces-
verbal semnat ambele de parti.
4.12. Contractul de inchiriere intrd in vigoare de la data semnérii acestuia de cétre
ambele parti contractante.
4.13. Chiria se datoreaza de cifre locatar din momentul semnérii procesului-verbal
de predare-primire, pana la data predarii spatiului céatre locator.
4.14. Clauze referitoare la incetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteazi in urmaétoarele clauze:

a) — la termen, la expirarea datei pentru care a fost incheiat;

b) - prin acordul de voint3 al partilor contractante;

¢) - prin denuntare unilaterald (motivata) de catre una din pérti, cu un preaviz

de 30 de zile;



d) — in cazul nerespectérii clauzelor contractuale de cétre una din parti, prin
reziliere pe cale judecatoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla
constatare, fard vreo altd formalitate, fard preaviz si fard interventia
instantei judecétoresti;

e) — In caz de imposibilitate fizicd de exploatare sau disparitie a obiectului
contractului, sau a uneia dintre parti;

f) — in caz de for{d majord, cand continuarea contractului devine obiectiv
imposibila.

4.15. Clauza speciala privind asigurarea protectiei sanitare

Contractul de Inchiriere va cuprinde In mod obligatoriu obligatia locatarului
de a respecta cu strictete legislatia in vigoare referitoare la situatia sanitard speciald
Covid-19 si mésuri de protectie a pacientilor.

4.16. Clauza speciali referitoare la plata utilititilor de citre locatari

ay flecare titular al contractului de inchiriere este responsabil de pastrarea
curdfeniei in spatiul inchiriat, precum si in spatiile comune, Municipiul Sebes, 1n
calitate de proprietar si detinftor al spatiilor care nu fac obiectul inchirierii, va
asigura curdfenia si igiena acestora, potrivit obligatiilor stabilite la Art.9 alin. (1)
lit.e) din OG. nr.21/2002 privind gospoddrirea localitdtilor urbane si rurale.

b) plata consumului de gaze naturale se face pe baza facturii unice emise de
furnizor, urménd ca fiecare titular de contract si suporte o cotd parte din factura
unicd, proporfionald cu suprafata inchiriata. Plata se va face in termen de maxim 15
zile de la emiterea facturii de catre Municipiul Sebes privind consumul de gaze.

¢) costul celorlalte utilitdti (apa, canal, curent electric etc.) se vor factura pe
fiecare cabinet In parte si vor fi suportate integral de fiecare locatar.

4.17. Solutionarea litigiilor.

Litigiile dintre parti referitoare la derularea contractului de inchiriere se vor
rezolva prioritar de citre pirti pe cale amiabila. In cazul imposibilitatii solutionarii
litigiilor pe cale amiabild, pe cale judecitoreasca, de cétre instantele competente de
la sediul locatorului.

4.18. Vizitarea prealabild a spatiului care face obiectul Inchirierii de cétre parti este
obligatorie. Dupd Incheierea procesului — verbal de predare — primire a spatiului,

orice reclamatii sau obiectiuni cu privire la starea acestuia nu se mai primesc.



FISA DE DATE A INCHIRIERII

PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI NUMAR DE 7 CABINETE
MEDICALE SI UN CABINET STOMATOLOGIC COMPUS DIN
3 SALI/LABORATOARE, SITUATE iN CLADIREA ”
DISPENSARULUI MEDICAL MIHAIL KOGALNICEANU”
DIN MUNICIPIUL SEBES, STR. M. KOGALNICEANU, NR. 128,
JUD. ALBA



Sectiunea II contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate
potentialilor ofertanti interesati s participe la procedura aplicatd pentru atribuirea
contractului de Inchiriere.

Prezenta procedurd de atribuire a fost elaborata in conformitate cu prevederile
legale in vigoare referitoare la inchirierea bunurilor proprietste publica ( Art.332 —
348 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificdrile ulterioare).

L INTRODUCERE:

1. 1. Denumirea autoritiitii contractante/organizatorul licitatiei:
Municipiul Sebes prin Priméria Municipiului Sebes, Compartiment
Patrimoniu si Transport;

Numirul de telefon: 0258/731004; 0258/731006, fax: 0258/734187;
Persoand de contact: consilier C.P.T. Gheorghe BARBU.

1.2.Obiectul contractului de inchiriere:
Fiecare spatiu/cabinet medical face obiectul a ciite unui contract de
inchiriere cu Autoritatea contractanti/Municipiul Sebes.
Cele 7 cabinete medicale si laboratorul/cabinetul stomatologic sunt situate
In clidirea “Dispensarului Medical Mihail Kogélniceanu” din Municipiul
Sebes, str. M. Kogilniceanu, nr.128, jud. Alba, imobil aflat in proprietatea
Municipiului Sebes, dupi cum urmeaza:

- Cabinet medical nr. C1, in suprafati totald de 39,53 mp. compus din:

- 20,81 mp. cabinet medical consultatii 1/1;

- 10,05 mp. sald tratament, cotd 1/1;

- 2,90 mp. grup sanitar medic, cota 1/1;

- 1,45 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C2), cotd 1/2;

- 3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 2 si nr. 3), cotd
1/3;

- 0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 2 si nr. 3), cotd
1/3. :

- Cabinet medical nr. C2, in suprafati totali de 35,23 mp. compus din:
- 16,53 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

- 10,05 mp. sali tratament, cotd 1/1;

2,88 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;



1,45 mp. grup sanitar pacienti (comun cu C1), cota '%;

3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 1 §i nr. 3), cotd
1/3; .
0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 1 si nr. 3), cota
1/3.

Cabinet medical nr. C3. in suprafati totald de 40,30 mp. compus din:

~ 20,92 mp. cabinet medical consultatii, cota 1/1;
- 10,05 mp. sald tratament, cota 1/1;

5,01 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

3,34 mp. spatiu depozitare (comun cu cabinet medical nr. 1 §i nr. 2), cotd
1/3;

0,98 mp. spatiu refrigerator (comun cu cabinet medical nr. 1 sinr. 2), cotd

1/3;

Cabinet medical nr. C4. in suprafati totald de 66,56 mp. compus din:
16,53 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;

10,24 mp. sald tratament, cota 1/1;

12,66 mp. sald vaccinare, cotd 1/1;

10,40 mp. fisier, cotd 1/1;

9,95 mp. vestiar, cotd 1/1;

2,88 mp. grup sanitar 1, cota 1/1;

2,40 mp. grup sanitar 2, cotd 1/1;

1,50 mp. magazie (comun cu C5, C6 si C7), cotd Y.

Cabinet medical nr. C5. in suprafati totali de 44,44 mp. compus din:
20,56 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
20,48 mp. sald tratament, cotd 1/1;

1,90 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

1,50 mp. magazie (comun cu C4; C6 51 C7).

Cabinet medical nr. C6. in suprafati totald de 27,03 mp. compus din:
13,20 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
10,43 mp. sald tratament, cotd 1/1;

1,90 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

1,50 mp. magazie (comun cu C4; C5 51 C7).

Cabinet medical nr. C7. in suprafati totali de 53,88 mp. compus din;
20,30 mp. cabinet medical consultatii, cotd 1/1;
10,24 mp. sald tratament, cotd 1/1;



- 16,89 mp. birou, cotd 1/1;

- 2,10 mp. grup sanitar medic, cotd 1/1;

- 2,85 mp. hol interior, cotd 1/1;

- 1,50 mp. magazie (comun cu C4, C5 si C6).

- Laborator medicina dentari Ld, in saprafati totala de 40,61 mp.
compus din: - 16,33 mp. cabinet medical 1, cotd 1/1;

- 12,25 mp. cabinet medical 2, cotd 1/1;

- 8,20 mp. cabinet medical 3, cota 1/1;

- 1,88 mp. grup social medic, cotd 1/1;

- 1,95 mp. spatiu depozitare deseuri, cotd 1/1;

1.3. Durata inchirierii:

* Durata contractulut de inchiriere este de 5 ani, calculati de la data semnérii
contractului de cétre pérti, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor pentru o
duratd maxim3 de jumétate din durata initiala.

1.4.Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de inchiriere
sau, daca este cazul, prin anularea procedurii de afribuire si eventuala initiere
ulterioars a unei noi proceduri. '

1.5. Procedura aplicati

» licitatie publica (organizata conform prevederilor Art. 129 alin. (1) lit. ¢),
coroborat cu alin. (6) lit. b), raportat la Art. 333 — 348 si 362 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, republicata).

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE:

2.1. La licitatie pot participa atat persoane fizice autorizate, cét si persoane juridice.
2.2 Pentru desfasurarea valabild a procedurii licitatiei publice (la primul termen) este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti. -

2.3. Participarea la licitatie este conditionatd de achitarea unei taxe de participare de
100 lei si a achizitiondrii documentatiei de atribuire/caietului de sarcini in valoare
de 50 lei.

2.4.Garantia de participare la licitatie este de 1.000 de lei si se restituie ofertantilor
declarati necistigatori, la cerere .

2.5. Proprietarul spatiului/Municipiul Sebes are obligatia sa asigure obtinerca
documentatiei de atribuire de cétre persoana interesati care Inainteazi o solicitare in



acest sens, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea solicitérii.

2.6.Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

2.7.Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri, ludnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

I INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §1

PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta, cu toate documentele

aferente solicitate, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteazd In limba romana.

3.3, Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anunul

de licitatie, intr-un plic exterior si 2 plicuri interioare, care s¢ inregistreazi de

autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va inscrie denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite

returnarea ofertei fard a fi deschisi in cazul in care va fi respinsa.

3.5. Documentele ofertei vor fi introduse in cele doud plicuri interioare, in cadrul

unui plic exterior, astfel:

- plic interior 1 - care va contine documentele de la punctul 3.1. referitoare la

eligibilitatea ofertantului;

- plic interior 2 — va contine oferta de pret si se deschide doar dacid ofertantul a

Intrunit toate cerintele legate de eligibilitate.

Oferta se depune in numirul de exemplare stabilit de Autoritatea contractantd in

anuntul licitatiei Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune (pentru cite un cabinet medical/stomatologic)

doar o singurd oferta.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd

perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data si

ora-limitd pentru depunere,stabilite In anuntul procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate,

3.11. Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decdt cea stabilitd sau

dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor trebuie s& riména confidential péni la data si ora stabilitd

pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinti de

continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta dati.



3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (3.15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de cétre
ofertanti.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate si eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al licitaiei.

3.15. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/sau de
eligibilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

3.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (3.15),
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite Autoritétii contractante — Primarului Municipiului Sebes.

'3.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Autoritatea contractantd — prin secretarul comisiei - informeazd in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicidnd motivele
excluderii.

3.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie, la primul termen al
licitatiei, nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile , autoritatea contractanta
este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie pentru cabinetul
medical la care nu s-au depus minim dou# oferte, cu respectarea procedurii prevazute
la alin. (3.1)-(13).

3.19. Sedinta de licitatie si deschiderea ofertelor este publicd, va respecta data din
Anunt si se va organiza cu respectarea legislatiei privind situatia sanitard speciald in
vigoare la data respectiva.

IV. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd autorizatd sau orice
persoand juridic, care face dovada pregatirii profesionale i a dreptului de liberd
practicd si care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, Impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

4.2, Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare
la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit



pretul, din culpi proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

- cel mai mare nivel al chiriei

5.2. Determinarea ofertei castigatoare:

a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céastigitoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

b) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

¢} Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite
de catre organizatorul licitatiei ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

d) Ofertantii trebuie s& rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

e) Autoritatea contractantd/organizatorul licitatiei nu poate ca, prin clarificérile ori
completérile solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
f) Plicurile sigilate se predau secretarului comisiei de evaluare pand in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevazutd In anunful de licitatie.

¢) Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd cerintele impuse mai sus.

h) Pentru continuarea desfdguririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor interioare, cel putin doud oferte s& Intruneascd conditiile
previzute mai sus. In caz contrar, se anuleaza procedura pentru cabinetul la care nu
s-au depus minim doud oferte valabile.

i) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

i) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

j) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
si eligibilitate prevazute in caietul de sarcini.

k) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate si eligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de cédtre tofi membrii comisiei de evaluare.



) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

m) in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

o) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama criteriul de
atribuire, Oferta castigitoare este cea care contine cel mai mare pref.

p) In cazul in care existd dous sau mai multe oferte egale ca pret, departajarea
acestora se va face in functie de momentul Inregistrérii ofertei.

r) Pe baza evalufrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

s) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
Autoritatii contractante.

s) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilit3 ca fiind céstigatoare.

t) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

t) utoritatea contractant are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a ciror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

u) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dup implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicirii previzute.

v) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
x) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

y) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute de legislatia in
vigoare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR
DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.



6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului In a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc
prin contractul de locatiune cu respectarea dispozitiilor Codului Civil in materie de
contracte si O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

7.2. In cazul in care castigitorul nu se prezintd la termen pentru incheierea
contractului, respectiv 20 zile de la data adjudecérii ,contractul nu se mai incheie, iar
garantia de participare nu se mai restituie.



FORMULAR - (F1)

DECLARATIE de PARTICIPARE

Urmare a Anuntului de publicare, apéarut in din data
de , prin prezenta, imi exprim intenfia fermd de a participa la

licitatia publicd avénd ca obiect atribuirea unui umér de 8 contracte de inchiriere a
7 cabinete medicale si a unui cabinet stomatologic din cladirea ” Dispensarului
medical Mihail Kogélniceanu  situat in Municipiul Sebes, str. M.Kogilniceanu, nr.
128, organizatd de Priméria Municipiului Sebes prin Compartimentul Patrimoniu si
Transport si de a depune oferta , Impreuné cu documentatia aferenta, pentru Cabinet
medical nr. , In suprafaté totald de mp.

La data, ora si locul fixate in Anuntul de publicare voi fi prezent, sau voi fi
reprezentat la sedinta de licitatie publici de d-1./d-

na. , domiciliat/da In ,
str. nr. , bloc , scara , ap. ,
legitimat/a cu C.I/BJI. seria nr. , eliberatd
de la data de , mandatat/a prin Procurd
speciald nr. din data de , datd
la din

Data: OFERTANT

----------------------------------



FORMULAR - (F2)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND
OFERTANTUL

1) OFERTANT: nume/denumire

2) domiciliul/sediul

3) tel. fax_

4) e-mail

5) Nr. inregistrare ORC CUL
6) obiect de activitate cod CAEN

7) capital social/daci e cazul

8) cifrd de afaceri/daci e cazul

9) observatii

Data OFERTANT

---------------------------------

oooooooooooooooooooooooooooooooooo



FORMULAR - (F3)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu
sediul n str. nr.
bloc scara___ ap. jud. ,n calitate de ofertant In

cadrul Procedurii de atribuire pentru inchirierea unui numér de 7 cabinete

medicale si un cabinet stomatologic/laborator dentar, compus din 3

sili/laboratoare, situate in clddirea ,, Dispensarului Medical Mihail

Kogilniceanu ” din Sebes, str. M. Kogélniceanu, nr. 128, jud. Alba, organizata

de Primdria Municipiului Sebes prin Compartiment Patrimoniu si Transport

(conform Anuntului de publicare), declar urmétoarele:

- nuam/avem, direct sau indirect, nici un fel de interes economic, politic sau
de altd naturd in relatia cu Autoritatea contractantd/Municipiul Sebes ort
cu unul sau mai mulfi dintre membri Comisiei de licitatie publicd, care ar
putea afecta indepenta si/sau impartialitatea Autoritifii contractante pe
parcursul procesului de evaluare;

- nu sunt rudd sau afin pdna la gradul al doilea inclusiv, cu vreunul dintre
membri comisiei si nu m& gasesc in relatii comerciale sau de decizie cu
nici unul dintre acestia;

- declar deasemenea cé, toate informatiile cuprinse in prezenta declaratie
sunt complete si corecte in fiecare detaliu si consimt ca Autoritatea
contractanti s&@ poatd solicita orice alte informatii suplimentare sau
clarificdri, pe care le va considera necesare in prezenta procedurd.

Am luat cunostintd de faptul c3, orice afirmatie neconforma cu adevarul, sau
orice omisiune din prezenta declaratie, are semnificatia falsului in declaratii, fapta
prevazuta si sanctionatd de legea penald in vigoare.

Data : OFERTANT

------------------------------

-------------------------------



FORMULAR - (F4)

DECLARATIE _
PRIVIND CONDUITA CONTRACTUALA ANTERIOARA A
OFERTANTULUI iN RELATIILE CONTRACTUALE CU MUNICIPIUL

SEBES
Subsemnatul/subscrisa domiciliat/cu
sediul in str. mr.
bloc scara___ ap. jud. . In calitate de ofertant in

cadrul Procedurii de atribuire pentru inchirierea unui numir de 7 cabinete

medicale si un cabinet stomatologic/laborator dentar compus din 3

sadli/laboratoare, situate in clddirea ,, Dispensarului Medical Mihail

Kogialniceanu ” din Sebes, str. M. Kogalniceanu, nr. 128, jud. Alba, organizati

de Primaéria Municipiului Sebes prin Compartiment Patrimoniu si Transport

{conform Anuntului de publicare), declar pe proprie rispundere ci: ‘

- In perioada ultimilor 3 ani, in calitate de ofertant castigator la o licitatie
publica anteriord organizati de Autoritatea contractantd, nu am refuzat
Incheierea vreunui contract cu Municipiul Sebes;

- In perioada ultimilor 3 ani, in cadrul relatiilor contractuale cu Municipiul
Sebes, nu am creat probleme, respectiv, din culpa proprie nu am determinat
rezilierea vreunui contract;

- Declar cd, am luat cunostintd ca orice afirmatie sau informatie contrard
adevirului, precum gi orice omisiune care ar putea sd contribuie la
ascunderea adevarului, fac obiectul falsului in declaratii — fapta prevazuta
si sanctionat3 de legea penald in vigoare.

Data OFERTANT

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




FORMULAR - (F5)

OFERTA

Formulez prezenta oferti pentru Cabinet medical nr. , Cabinet
stomatologic/laborator dentar ,in suprafati totala de mp.

Aceasti oferti este fermi si mi oblig sd o mentin timp de 60 de zile de la
data depunerii.

Valoarea ofertei este de lei/mp./luna.

Data - OFERTANT

---------------------------------

-------------------------------------



ROMANIA
JUDETUL ALBA DR.
MUNICIPIUL SEBES
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE — CABINET MEDICAL
Nr. /

L PARTILE CONTRACTANTE;:

» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul la adresa: str. Piata Primiriei, nr.1 - Sebes - Judetul
Alba, cod fiscal 4331201, E-mail:secretariat@primariasebes.ro, Tel. 0258-731318,-731006,
Fax:0258-734187, reprezentat legal prin Primarul Municipiului Sebes — Dorin NISTOR - in
calitate de LOCATOR - pe de o parte,

si
> , cu domiciliul/sediul social in , nr.

, Judetul Jtel. Jfax: , in calitate de
LOCATAR- pe de alti parte;

a intervenit prezentul contract.

In temeiul H.C.L. nr. privind
in conformitate cu cerintele caietului de sarcini
din Anexa, pirtile contractante au convenit la Incheierea prezentului contract, cuprinzind
urmétoarele clauze:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1.0biectul prezentului contract este inchirierea imobilului aflat in domeniul privat al
Municipiului Sebes-cabinet medical, in suprafati de mp. din clidirea
situat administrativ in Sebes, str. , 1. , cu
destinatia desfiisuriirea activititii medicale sau activitate medicali conexi .
Art.2.2.Cabinetul medical/spatiul inchiriat se va preda chiriasului in starea fizica descrisi in
cuprinsul procesului — verbal de predare-primire, incheiat intre pirtile contractante.




III. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1.Durata contractului este de  ani, de la data semndrii acestuia de c#tre pérti, cu
posibilitatea
prefungirii

IV.  PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.1.Pentru folosinta spatiului inchiriat, chiriasul datoreazi o chirie lunara de

lei, adicd lei/mp/luni x mp = lei/luni.
Art.4.2.Chiria datorati conform art. 4.1. se va achita lunar, In numerar, la casieria Primériei Mun.
Sebes, sau prin O.P. in cont nr. _ pand in ultima zi a lunii pentru care

se datoreazi plata.

Art.4.3.Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atrage dupa sine calcularea unor majoréari
de intérziere de 1% pe lund sau fractiune de luné de intdrziere din suma datorati, respectiv de la
data scadentei i pand In ziua efectudrii platii.

Art. 4.4. Pentru cladirea ce face obiectul prezentului contract se stabileste taxa pe cladiri, care
reprezinté sarcina fiscald a locatarilor, In conditii similare impozitului pe cladiri, potrivit art. 455
alin. (2) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.5. In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe clidiri, in temeiul unui contract de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referd la perioade mai mari de un an,
titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinti are obligatia depunerii unei
declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului
si datoreazi taxa pe clidiri incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmator., potrivit art. 461 alin
(12"1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal;

Art. 4.6. Taxa pe.cladire se pliteste anual, in doul rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv., potrivit art. 462 alin. (4*1) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

Art. 4.7. Pentru neplata taxei pe cladiri se datoreazi penalititi de intdrziere In cuantum de 1%
calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului
de scadentd i pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv, potrivit art, 183 din Legea 2(7/2015
Cod Procedurd Fiscald.

Art. 4.8. Chiria lunar se va actualiza cu rata inflatiei, la inceputul fiecirui an.

Art. 4.9, La incheierea contractului, locatarului ii revine obligatia de a constitui garantia in
cuantum de lei, echivalentul a 2 (doud) chirii lunare.

V.OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5.1. Locatorul are urmatoarele drepturi/obligatii :

a) sé predea spatiul inchiriat in stare normald de folosint3, pe baza de proces — verbal.

b) s& incaseze chiria, In conformitate cu prevederile Art. 4.1 -4.9,;

c) sd beneficieze, pe toatd durata de valabilitate a inchirierii/contractului, de garantia
constituit?d de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Art. 8.1. si s& restituie garantia la
incetarea contractului in cazul in care locatarul nu datoreazi nicio suma de bani ce poate fi retinutd
din garantie;



d) sd mentind spatiul inchiriat in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatdi durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) si urmareasci executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sé constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni folosinta
bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si destinafia pentru care -
acesta este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii.

Art.5.2.Locatarul are urmétoarele drepturi/obligatii :

a) s# intretind spatiul nchiriat in bund stare, ca un adevérat proprietar;

b) sd plateasci chiria datoratd conform art. 4.1. la termenul previzut in contract, precum
si celelalte cheltuieli de intretinere ( apd rece, api caldi, energie electricd, energie termicd,
canalizare, salubritate, telefon, cablu TV radio etc.)

¢) sa nu efectueze in spatiul inchiriat nici un fel de modificéri sau amenajari interioare
sau exterioare, altele decét cele de la lit. €) far8 acordul prealabil al proprietarului;

d) sé nu subinchirieze total sau partial spatiul inchiriat;

¢) s& execute Ia timp i In condifii optime lucrdrile de intretinere curentd i reparatii
normale ce ii incumbad, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului ( lucrérile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii §i instalatii din folosinta exclusiva );

f) sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

g) sé repare sau si Inlocuiascé elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cldirii, In cazul in care defectiunile s-au produs din culpa sa. Dacd persoanele care
au produs degradarca nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.

h) sa asigure curdtenia si igienizarea In interiorul spatiului inchiriat, precum si si
pastreze curitenia pirtilor de folosintéd comuné, pe toatd durata contractului de inchiriere.

i) sa rispunda pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva incendiilor si a
celor care privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce face obiectul prezentului contract.

1) pe perioada deruldrii contractului de inchiriere al bunului, toate taxele si impozitele
ce sunt in sarcina locatarului, vor fi achitate de acesta conform prevederilor legale.

k) pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, costurile privind exploatarea si
amenajdrile imobilului inchiriat nu vor fi decontate de cétre locator si nici nu se vor compensa cu
chiria datorata conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de catre locatar.

1) in conformitate cu dispozitiile art.455 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal pentru spatiul Inchiriat se stabileste taxa pe clidiri, care reprezintd sarcina ﬁscaia a
locatarului, in conditii similare 1mp021tulux pe cladiri.

m} se va supune jurisdictiei de protectie a muncii §i a nonnelor PSI pe toatd durata in
care 15i va desfasura activitatea in spatiu inchiriat de pe raza Municipiului Sebes, conform anexei
la prezentul contract. Locatarului ii revine integral obligatia de a se dota pe cheltuiala proprie cu
materialele necesare stingerii incendiilor, raspunzand direct de eventualele pagube produse din
culpa sa.

n) neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantia previizuti la Art. 4.9. In acest caz locatarului ii revine obligatia de a reintregii garantia.



0) sa respecte normele legale in vigoare in materie de igiend, sinitate publicd i protectia
mediului si este rispunzétor de implementarea normelor speciale de siguranta sanitard in vigoare,
in contextul existentei riscului de infectare cu virusul SARS-CoV-2;

p) sa obtind, pe proprie cheltuiald, toate autorizatiile, avizele §i acordurile necesare
functionarii;

q) sa anunte orice modificare in statutul juridic, act infiintare, sediu, etc. in termen de
48 ore de la modificare;

r} obligatia de platd a consumului de gaze naturale se va efectua pe baza facturii unice
emise de furnizor, urméand ca fiecare titular de contract sd suporte o cotd parte din factura unici,
proportionald cu suprafata inchiriata.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI .

Art.6.1.Neexecutarea obligatiilor de céitre una din pérti d& dreptul celeilalte de a cere — dupi
punerea in Intdrziere/notificarea debitorului — rezilierea contractului cu daune — interese , in
condifiile Art. 1817 Noul Cod. Civil;
Art.6.2 Rezilierea pe cale judecdtoreascd are loc in urmétoarele cazuri:

1. La cererea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locator, cu
conditia notificérii prealabile facutd cu minim 30 de zile inainte.

2. La cererea locatorului cénd:

a) chiriagul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale care nu intrd sub

incidenta rezilierii de plin drept si fard punere in intirziere, la care poate apela locatorul;

b) chiriasul a devenit proprietar al unui alt imobil ( cabinet medical } pe parcursul

deruldrii contractului;

3. La cererea locatorului ca urmare a a neachitérii de cétre chiriag a obligatiilor de plati ce-
i revin din cheltuielile comune ~ pe o perioadd de 3 luni consecutiv;
Art.6.3.Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotérari judecitoresti, chiriasul urménd
a fi obligat la plata sumelor restante rezultand din chiria, dobénzile si penalizirile aferente pani la
data executdrii efective a hotaréarii de evacuare.
Art.6.4.Contractul se reziliazi de plin drept si fard punere in intirziere — printr-o simpla Instiintare
a locatarului, in conditiile Art. 1553, alin. (1) si (2) din Legea nr. 287/2009 — Noul Cod. Civil, cu
modificdrile si completérile ulterioare, in urmatoarele situatii speciale :

a) chiriasul nu plategte integral chiria satbiliti la Art. 4.1., inclusiv penalititile si
celelalte obligatii banesti, dupd caz, 3 luni consecutiv, de la data scadenti a
obligatiei de plati,

b) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioadd de 3 luni
consecutiv, ori schimba destinatia acestuia;

c) dacd chiriagsul face transformiri neautorizate sau a pricinuit insemnate
stricdciuni cabinetului medical ori cladirii in care este situat aceasta, sau
instalatiilor si oricéror alte bunuri accesorii aferente lor, precum si daci incalca
sau nesocoteste obligatia prevazutd la Art. 5.2. lit. d).

Art.6.5.0n cazurile previzute la Art. 6.4. lit. a), b) si ¢), contractul inceteazd incepdnd cu data
primirii de cétre locatar a adresei scrise/notificarii a locatorului prin care se comunici constatarea
rezilierii de plin drept a contractului,

Art.6.6.In termen de § zile de la data la care prezentul contract inceteazs, locatatrul are obligatia
si se prezinte la sediul locatorului, in vederea predérii locuintei citre acesta.



VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1. Prezentul contract inceteazi in urmétoarele cazuri: :

1) - la expirarea termenului contractual previzut la Art. 3.1.;

2) - prin acordul de vointi al pértilor contractante;

3) —prin denuntare unilaterald de cétre una din pérti cu un preaviz de 30 de zile;

4) — in cazul nerespectdrii clauzelor contractuale de citre una din parti, prin reziliere pe
cale judecdtoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpla constatare, fard vreo
altd formalitate, fard preaviz si fara interventia instantei judecatoresti;

5) —in caz de imposibilitate fizicd de exploatare sau disparitie a obiectului contractului,
sau a uneia dintre parti;

6) —in caz de fortd majord, cénd continuarea contractului devine obiectiv imposibila.

VIII. GARANTII

Art. 8.1. Locatarul are obligatia sé constituie, in 5 zile hucritoare de la data incheierii contractului,
0 garantia previzutd la Art. 4.9.

Art, 8.2. Garantia astfel constituitd, va fi utilizatd de locator pentru acoperirea debitelor rezultate
din neplata la timp a chirieri, In cazul incetérii contractului.

~ Art. 8.3. La incetarea contractului, locatorul va elibera garantia constituiti potrivit Art. 4.9. daci
locatarul nu are debite contractuale restante.

Art. 8.4, Garantia contractului se poate constitu: in numerar sau prin ordin de platd in contul
locatorului nr. , deschis la Trezoreria Municipiului
Sebes.

IX. SUBINCHIRIEREA $I CESIUNEA CONTRACTULUI

Art.9.1.Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise.

Art. 9.2, Prin exceptie de la Art. 9.1, In cazul pensiondrii sau decesului titularului inchirierii, in
vederea asigurérii continuittii actului medical, cesiunea contractului este posibild sub conditia
preludrii pacientilor de citre cestonar/alt medic.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1. Niciuna dintre pértile contractante nu rspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea In mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective
a fost cauzatd de forfa majord, asa cum este definitd de lege.

Art. 10.2. Aparitia §i incetarea cazului de fortd majoré se vor comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii evenimentelor
de acest gen de citre autoritiile competente. In caz de forti majors, comunicatd §i constatat in
conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre parti nu va pretinde penalititi sau despigubiri.



Art. 10.3. Daci In termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile
au dreptul si fsi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele si
pretinda daune-interese.

XLLITIGII

Art. 11.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata competente de la sediul locatorului.

Art. 11.2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud pérti contractante se vor supune legislatiei in
vigoare,

Art, 11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd
prevederile art. 1.798, art. 1809 coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

XII. NOTIFICARI

Art. 12.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dac3 va fi transmisi la adresa/sediul previzutd/previzut in partea
introductivé a prezentului contract.

Art. 12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul pogtal. '

Art. 12.3. Dac# notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare dupa
cea In care a fost expediata.

Art. 12.4, Notificirile verbale nu se iau in counsiderare de niciuna dintre péarti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele precedente.

XL DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.13.1. Documentele contractului sunt :
a) Caietul de sarcini al licitatiei;
b) Procesul-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;
¢) Titlul de garantie constituit potrivit art. 8.1;
d) Normele privind prevenirea §i stingerea incendiilor (PSI).

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 14.1. Prezentul contract poate fi modificat i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdirii sale, cu acordul pértilor, potrivit Art. 11.2.

Art. 14.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

Art, 14.3. Orice modificari ale prevederilor contractului de Inchiriere vor fi aprobate/insusite prin
hotérére a consiliului local. '



Art. 14.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordant
cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798, art. 1809
coroborat cu art. 1816 din Codul civil.

Art. 14.5. Prevederile caietului de sarcini- anexa la contract, fac parte integrantd din prezentul
contract si au o fortd juridic egald cu clauzele acestuia.

Art. 14.6. Prezentul contract Impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd vointa pértilor.

Prezentul contract s-a incheiat In doud exemplare originale, astizi , data
semndrii lui,

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL SEBES

prin PRIMAR,
DORIN NISTOR
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

T e

21-80314—PHS Primaria Sebes 28.10.2021

CATRE
BIROUL CONTENCIOS JURIDIC ADMINISTRATIE TRANSPARENTA
DECIZIONALA si ARHIVA

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar sd v exprimati punctul de
vedere, printr-un raport de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotérdre Inregistrat
in registrul special sub numarul 356/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atasdm prezentel, o copie¢ a proiectului de hotirre sus amintit .

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes

VLAD CRISTINA fENA

J A\

Prenume, Nume Functia publica semnatpra | Data Nr.ex.
Intocmit:Carmen Galaté consilier (s 77 1 27.10.2021 2




ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
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© 21=80313-PMS Primaria Sebes 28.10.2021

CATRE
SERVICIUL CHELTUIELI SI RESURSE UMANE

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar si vi exprimati punctul de
vedere, printr-un raport de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotarire inregistrat
in registrul special sub numérul 356/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atagdm prezentei, o copie a proiectului de hotdrire sus amintit .

SECRETAR GENERAL Qmicipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

i
/A
jj“

Prenume, Nume Functia publicd semmnatyra | Data Nr.ex.
Intocmit:Carmen Galati consilier L& N | 27.10.2021 2
(




MUNICIPIUL SEBES

Serviciu Cheltuieli Resurse Umane

Compartiment Patrimoniu si Transport

Birou Contencios Juridic Administratie Transparenti Decizionali si Arhiva

Ne Y00 7 Q310200

RAPORT de SPECIALITATE
la Proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui
numar de 7 cabinete medicale si a unui cabinet/laborator stomatologic, proprietatea
Municipiului Sebes, situate in clidirea Dispensarului Medical Mihail Kogalniceanu — Scbes

Analizind Proiectul de hotiirére inregistrat la Consiliul Local al Municipiutui Sebes sub nr.
/2021, insotit de Referatul de aprobare al Initiatorului — Primarul Municipiului Sebes si
de urmitoarele documente: :
- Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator;
- Releveu parter, cladire Dispensar Medical M. Kogélniceanu — Sebes;
Fisi obiect patrimoniu, imobil Dispensar 11, domeniu privat, cu nr. inv. 11029.

Situatia de fapt, In prezent in cadrul cladirii Dispensarului Medical Mihail Kogalniceanu
— Sebes functioneazd mai multe cabinete medicale in unele regim de inchiriere iar unul in regim
de concesiune, toate contractele fiind incheiate sub incidenta abrogatei Legi nr. 215/2001, privind
administratia publicd locald.

In contextul acestei situatii, devine necesard stabilirea/aprobarea unui regim contractual
unic privind folosinta spatiului, dar si reformularea cuprinsului reglementar al contractelor prin
ancorarea acestora la legislatia in vigoare , in spetd - O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, republicati.

Deasemenea, avind in vedere faptul ¢i atribuirea contractelor s-a realizat
succesiv, la momente diferite, a generat unele diferente in privinta cuantumului
chiriei, respectiv a redeventei datorate. Pentru evitarea acestor diferente se resimte
necesitatea Incheierii unor contracte noi, prin aducerea lor la acelasi regim juridic,
prin fundamentarea cuprinsului lor reglementar pe actualele norme legale in vigoare
$i nu in ultimul rénd, prin aprobarea unui pret unic de pornire a licitatiei publice —
ca formd unici legald de atribuire a contractelor avind ca obiect cedarea dreptului
de folosintd a bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al unitatilor
administrativ - teritoriale.

Pe de altd parte, clidirea Dispensarului Medical Mihail Kogilniceanu — Sebes,
a facut obiectul unor lucrdri ample de reabilitare si modernizare, de inzestrare a



acesteia cu instalafii i dotéri la standarde europene. Toate acestea au avut In vedere
asigurarea conditiilor celor mai bune desfasurarii actului medical, in beneficiul final
al pacientilor — cetdteni ai Municipiului Sebes.

In drept, pe langa actualizarea cadrului contractual in concordantd cu noua
legislatie in vigoare, organizarea unei noi proceduri de atribuire prin licitatie publici,
are la baza si stabilirea unui pret de pornire unic §i echitabil, pornid de la o evaluare
obiectiva in legdturd cu starea actuald a cladirii.

Sub aspectul temeiurilor de drept incidente, inifiativa are in vedere art. 108 lit.

”¢”, coroborat cu prevederile art. 129 alin. 2, lit. ¢ raportat la alin. 6, lit. a, precum si art. 333 — 347
din O.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ, republicati.

In consecinta celor expuse, sustinem prezentul proiect de hotiirdre atat sub
aspectul oportunitétii, cat si In privinta legalittii si propunem Consiliului Local al
Municipiului Sebes, aprobarea acestuia.

Serviciul Cheltuieli Resurse Umane
Sef serviciu, Daniel Gheorghe MORARIU
i
Sef birou BFCS, Simona CAT

Coord. comp. CPT. Felix Sef birou BCJATA. Delia GLIGOR

Intocmit doc. Gheorghe %ARBU

s



MUNICIPIULU] SEBES

DIRE?TIA VENITURI

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Piata Primdrief, nr. 1

Tel: 470258731732, 700098, 734881 7 Fax: 734187
E-mail: directiavenituri@primariasebes.ro

Nr.80310/356/18.11.2021

Raport de specialitate
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui numar de 7 cabinete
medicale si a unui cabinet/laborator stomatologic,proprietatea Municipiului Sebes, situate in
cladirea Dispensarului medical Mihail Ko galniceanu ~Sebes.

Analizand Proifectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului  Sebes
nr.356/27.10.2021,privind aprobarea inchirierii prin licitatic publica a unui numar de 7 cabinete
medicale si a unui cabinet/laborator stomatologic,proprietatea Municipiului Sebes, situate in
cladirea Dispensarului medical Mihail Kogalniceanu —Sebes, si a Referatului de aprobare
nr.80100/27.10.2021;

Analizand Raportul de specialitate a Compartimentului Patrimoniu si Transport, prin
care se propune aprobarea proiectului initiat de Primarul Municipiului Sebes, impreuna cu
documentele si formularele anexate proiectului;

Raportul de evaluare intocmit de catre expert evaluator SC AXA CONSULT SRL, nu a fost
inaintat impreuna cu Proiectul de hotarare Directiei venituri.

Analizand continutul Documentatiei de atribuire, a caietului de sarcini ce face obiectul
proiectului, si de comun acord cu d-nul Barbu Gheorghe, am convenit la modificarea si
completarea continutului unor prevederi astfel:

La cap.3 Conditii de eligibilitate, punctul 3.1, nr.5 inlocuieste sintagma Certificat
constatator ..... cu sintagma Certificat de atestare fiscala.

La cap.2.Conditii generale ale inchirierii, punctul 2.8 Garantii si taxe de participare:

Sa fie completata si cu posibilitatea plafii cu OPH si implicit cu indicarea contului,
beneficiarului, bancii si codului de identificare fiscala a Municipiului Sebes,la litera a si
completare la litera b,

Referitor la capitolul 4 Oferta.punctul 4.16 litera b, plata consumului de gaze naturale de
catre fiecare cabinet sa se efectueze ca si in momentul de fata, pe baza facturii unice emise de
furnizor, wmand ca fiecare titular de contract sa suporte o cotd parte din factura totala,
proportional cu suprafata inchiriata, pe baza facturilor emise de Municipiul Sebes ~Directia
venituri si transmise fiecarui beneficiar, in vederea recuperarii cheltuielii efectuate si platite de
Municipiul Sebes.Plata contravalorii sumei reprezentand recuperarea consumului gaz, sz se
efectueze de catre fiecare titular de contract in max 15 zile de la emiterea facturii de catre.
Directia venituri din aparatul de specialitate a Primarului Municipiul Sebes

In continutul contractului ce se va incheia, s-au prevazut clauze referitoare la declararea,
plata si termenele de plata a taxei pe cladiri pentru bunurile ce vor face obiectul inchirieri
potrivit prevederilor Legii nr.227/2015, lege privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.S-au prevazut clauze referitoare la constituirea garantiilor, plata chiriei, a termenelor de
plata a acesteia, precum si a penalitatilor pentru neplata la termenele stabilite,



Fata de cele aratate ma; Sus, propun aprobarea de catre Consiliul local a Projectulyj de
Hotarare initiat de Primary] Municipiuhui Sebes,

Director executiv- Directia venituri
Toma Luminita Carmen ny

Sebes,18.11.2021/2ex.
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CATRE
DIRECTIA VENITURI

derilor articolului 136 alin 8 i alin 10 din OUG nr.
% este necesar si va exprimati punctul de
de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotdrare Inregistrat
xrul 356/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

ectului de hotirre sus amintit .

in vederea respectirii preve
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ¢
vedere, printr-un raport
in registrul special sub num

Atagam prezentel, 0 copie a proi

SECRETAR GENE Municipiul Sebes
VLAD CRISTINA ELENA

[ Prenume, Nume | Functia publicd | serpnatura { Data | Nr.ex.
| Intocmit:Carmen Galagd | consilier (S 1 27.10.2021 | 2




