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PROIECT DE HOTARARE ~ RE[M
Privind constatarea incetéirii a douf contracte de inchiriere Yocuinti A.N.L.,
situate administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga,
bl. 53, sc. D, ap. 10 si ap. 13

Consiliul Local al municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta publica din data de ;

Vizind :

- Contractul de inchiriere (locum;a ANL) nr. 104/24841/24.12.2003 avand ca obiect
inchirierea imobilului - locuintd A.N.L., situatd administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian
Blaga, bl. 53, s¢. D, etj. 3, ap. 10 - locatar Popescu Camelia Maria i H.C.L. nr. 375/2003;

- Contractul de inchiriere (locuinti ANL) nr. 26088/22/06.04.2020 avind ca obiect
inchirierea unei locuinte A.N.L., situatd administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga,
bloc 53, sc. D, ap. 13 - locatar Bérnugcd Mihai Silviu si H.C.L. nr. 74/2020;

- Solicitarea chiriasilor, inregistrate la Primiria Municipiului Sebes cu nr. 82692/08.11.2021
sinr. 82791/08.11.2021 privind renuntarea la locuinta ANL de la adresele mai sus mentionate;

Avénd In vedere:

- Referatul de aprobare intocmit de citre Primarul Municipiului Sebes, Dorin Gheorghe
Nistor, in calitate de inifiator;

- Raportul de specialitate nr. #2304 ) / OZ - (. 202/ intocmit de citre Compartimentul
Patrimoniu si Transport din cadrul Primériei Municipiului Sebes;

Avand avizul Comisiel pentru Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, Lucriiri Publice,
Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Consilivlui Local al Municipiului Sebes;

In vederea aplicarii prevederilor Art. 7.1, pct. 3 din Contractul de finchiriere nr.
104/24841/24.12.2003, respectiv Art. 7, pet. 2 din Contractlﬁ de Inchiriere nr. 26088/22/06.04.2020;

In temeiul art. 8 alin. (2) raportat la alin. (5), din Legea 152/1998 republicati si actualizat,
raportat la prevederile H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea $i completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998;

In baza art. 196 alin, (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admmwtrauv

In baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, adopti prezenta:

HOTARARE

Art.1. Consiliul Local al Municipiului Sebes ia act de incetarea cu data de 30.11.2021 a
contractelor de inchiriere locuintd A.N.L., situate administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian
Blaga, bl. 53, sc. D, ap. 10 si ap. 13, in temeiul prevederilor art. 7.1, pet. 3 din Contractul de
inchiriere nr. 104/24841/24.12.2003 si ale art. 7, pet. 2 din Contractul de inchiriere nr.
26088/22/06.04.2020. ‘

Art2. La data eliberdrii locuintei se va iIncheia procese verbale de predare primire cu
obligatia chiriasilor de achitare a datoriilor citre bugetul local al Municipiutui Sebes si a utilititilor.

Art.3. De ducerea la Indeplinire a prezentei hotirari rispunde Compartimentul Patrimoniu si
Transport, Biroul Contencios Juridic, Transparentd Decizionali si Arhivi si Directia Venituri.



Art.4. Prezenta hotérdre poate fi atacatd de citre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Prezenta hotirdre va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei gi In monitorul oficial al
Municipiuiui Sebeg §i se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului gef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva

- Compartimentului Relatit Publice, Comunicare si Informatici

- Compartimentul Patrimoniu gi Transport

- d-nei. Popescu Camelia Maria - Cartier Lucian Blaga, bloc 53, sc. D, ap. 10

- d-lui. Baraugcd Mihai Silviu - Cartier Lucian Blaga, bloc 53, s¢. D, ap. 13

Avizat,
SECRETAR G RAL MUNICIPIU
CRISTINA -JELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ i nu produce efecte juridice.
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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotiirire privind constatarea incetiirii a doui contracte de inchiriere
locuintd A.N.L,, situate administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga,
bl. 53, se. D, ap. 10 si ap. 13

Vizand :

- Contractul de inchiriere (locuinta ANL) nr. 104/24841/24.12.2003 avand ca obiect
inchirierea imobilului - locuintd AN.L., situati administrativ in Mun101p1u1 Sebes, Cartier Lucian
Blaga, bl. 53, sc. D, etj. 3, ap. 10 - locatar Popescu Camelia Maria i H.C.L. nr. 375/2003;

- Contractul de inchiriere (locuinti ANL) nr. 26088/22/06.04.2020 avand ca obiect
inchirierea unei locuinte AN.L., situatd administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga, -
bloc 53, sc. D, ap. 13 - locatar Bamugca Mihai Silviu si H.C.L. nr. 74/2020;

- Solicitarea chiriasilor, inregistrate la Priméria Municipiului Sebes cu nr. 82692/08.11.2021
$i nr. 82791/08.11.2021 privind renuntarea la locuinta ANL de la adresele mai sus mentionate;

- In aplicarea prevederilor art. 7.1, pet. 3 din Contractul de inchiriere nr.
104/24841/24.12.2003;

- In aplicarea prevederilor art. 7, pet. 2 din Contractul de inchiriere nr. 26088/22/06.04.2020;

in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea AN.L. repubhcata,
referitoare la administrarea locuintelor construite din fonduri AN.L. de citre consiliile locale;

Avand In vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de
organizare $i functionare a Consiliului Local al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L. 19/2009,
inifiez proiectul de hotiirire anexat, inregistrat cu nr. 3 99—/ 2@_}/
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Compazl ent Patnmomus Transport
5094, 0 gl

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotiirdre privind constatarea incetarii a douii contracte de inchiriere
locuinti A.N.L., situate administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga,
bl 53, sc. D, ap. 10 si ap. 13

Viazand:

- Contractul de inchiriere (locuinta ANL) nr. 104/24841/24.12.2003 avind ca obiect
inchirierea imobilului - locuingd AN.L., situatd administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian
Blaga, bl. 53, sc. D, etj. 3, ap. 10 - locatar Popescu Camelia Maria si H.C.L. nr. 375/2003;

- Contractul de inchiriere (locuinti ANL) nr. 26088/22/06.04.2020 avind ca obiect
inchirierea unei locuinte A.N.L., situatd administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga,
bloc 53, sc. D, ap. 13 - locatar Bamugca Mihai Silviu si H.C.L. nr. 74/2020;

- Solicitarea chiriagilor, Inregistrate la Priméria Municipiului Sebes cu nr. 82692/08.11.2021
sinor. 82791/08.11.2021 privind renuntarea la Jocuinta ANL de la adresele mai sus mentionate;

- In aplicarea prevederilor art. 7.1, pct. 3 din Contractul de inchiriere nr.
104/24841/24.12.2003;

- In aplicarea prevederilor art. 7, pet. 2 din Contractul de inchiriere nr. 26088/22/06.04. 2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea AN.L. republicat,
referitoare la administrarea locuintelor construite din fonduri A.N.L. de citre consiliile locale;

Verificénd situatia debitelor se constati ¢ au fost achitate atit chiria cat si utilitatile la zi.

Aviénd 1In vedere cele de mai sus propunem aprobarea proiectului de hotirare.

)
Nume, Prenume Functia publicg < aturg Data Nr. ex.
Verificat: Ekart Felix Coordonator C.P.T. [ fi
intocmit; Oltean Mirela | Inspector N 1 -~
-
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
Nr.26088/22/06.04.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE - locuinti A.N.L.
Nr.26088/22/06.04.2020

I. PARTILE CONTRACTANTE:
Art.1.

» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul Primiriei fn Municipiul Sebes, str. Piata Primériei, nr.1,
judetul Alba, telefon 0258731004, 0258731006, fax 0258734187, cod fiscal 4331201 reprezentat
prin Primar Dorin NISTOR, in calitate de LOCATOR - pe de o parte,

si

> BARNUSCA MIHAI SILVIU, domiciliat in Sebes, Cartier Lucian Blaga, Bloc 53, Sc. D,
Ap.13, jud. Alba, legitimat cu C.L seria AX, nr.770353, eliberata de SPCLEP Cugir, la data de
23.01.2020, CNP:1930912014686 , in calitate de LOCATAR (chiriag) - pe de altd parte,

In temeiul H.C.L. nr. 74/30.03.2020 privind repartizarea in regim de inchiriere a
apartamentului construit din fonduri A.N.L. situat administrativ in Sebes, Cartier Lucian Blaga , Bloc
nr.53 CD, scara D, ap. 13, partile, de comun acord, au procedat la incheierea prezentului contract,
avénd urmétoarele clauze:

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 - Obiectul prezentului contract este inchirierea imobilului/locuinta construiti din fonduri
AN.L., situat administrativ in Sebes, Cartier Lucian Blaga, bloc nr.53, scara D, ap. 13, jud.
Alba, tnscris tn C.F. 72320-C1-U26, nr. cad. 72320-C1/XXVL
Art, 2,2. — Imobilul/locuinta previzut la Art. 2.1. este compus din:
- Apartament (camer3 zi, dormitor, bucétirie, baie, cdmard) cu suprafata utild=63,59 m.p.
- Cota de teren apartament=23,91 m.p.
- Cota parte din parti comune pe apartament, in suprafatd de 32,18 mp.
- Suprafata construitd desfisurati a locuintei identificate la Art. 2.1. este de 95,77 mp.
Art. 2.3, Locuinta Inchiriatd va fi folositd de chirias ¢i familia sa, compusi din titularul contractului
s1 urmadtorii membri:
-Bérnugesd Mihai Siviu-titular;
-Birnuscd Mihela Loredana-sotie-CINP:2961010226730;
- Barnuscd Raul Nicolas-fiu-CNP:5150408014668;
Art.2.4. — Locuinta se va preda chiriagului in starea fizicd descrisd in cuprinsul procesului — verbal
de predare-primire, Incheiat Intre pértile contractante.

1. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1.-Prezentul contract se incheie (conform prevederilor Art. 8, alin. (4) din Legea nr. 152/1998)

pe o duratd de 5 ani gl intrd In vigoare ladatade {4 04, JoJa i este valabil pénd in data de
09, 09. Wl , inclusiv, cu posibilitatea prelungirii pe o perioad de céte un an, prin act

aditional semnat de pértile contractante, conform reglementdrilor legale in materie.

Art.3.2. — Solicitarea de prelungire a contractului se depune de citre locatar cu cel putin 60 de zile

calendaristice Tnaintea de expirarea contractului, Insotitd de documentele solicitate de ciitre locator,

previzute in Anexa 1 parte integrantd din prezentul contract.

i




Art.3.3.~In cazul in care pértile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este obligat
sé predea, In termen de 5 zile lucrétoare, locuinta inchiriats pe baza de proces verbal de predare-
primire, in starea fizici in care a fost primit, :

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.1.~Pentru folosinta spatinlui fnchiriat, locatarul (chiriayul) datoreazi o chirie lunarsi,
valabild pentru anul 2020, u crantum de 106,43 Iei, din care cota de virat cifre ANL in valoare
de 57,90 lei, calculati conform prevederilor legale - Art, 15 alin. (23) din H.G. nr. 962/2001,
republicati si fisei de calcul, conform Anexei ar. 2.

Art.4.2-Chirla datorati conform art. 4.1 se va achita lunar, In numerar, la casieria Primériei
Municipiului Sebes, prin virament bancar in contul RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sebes; prin ordin de plats, sau prin alte mijloace de platd, pand in wltima =i a lom pentru
care se datoreazi plata,

Art.d4.3, — Neplata chiriei la termenul stabilit prin prezentul contract, atrage dupd sine penalititi de
0,1% pe zi din suma datorati pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadents,

Art. 4.4. — Cuantumul chiriei se va acualiza anual $i va fi revizuit in finctie de varsta solicitantuhu,
veniturile nete realizate de familia acestuia si de rata anuald a inflatiei.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 5.1. - Locatorul are urmitoarele obligatii :

a) s predea spatiul inchiriat in stare normald de folosint#, pe bazi de proces - verbal;

b} s se abtini de la orice fel de actiuni care ar avea drept consecintd tulburarea locatarului
in folosinta locuintei;

¢) s garanteze locatarul pentru eventualele vicii ascunse ale spatiutui Inchiriat;

d) si intretini In bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii (acoperis,
fatadd, imprejmuiri, pavimente);

€) s Intrefing in bune conditii instalatiile comune proprii;

f) s& verifice, cel putin o dati 1a 6 Tuni, modul de intretinere a spafiului Inchiriat de citre
locatar (chiriag);

Art.5.2.- Locatarul are urmitoarcle obligatii:

a) si intretinZ spatiul inchiriat in bun stare, ca un adevirat proprietar;

b) si pliteasci chiria datoratd conform art. 4.1, la termenul prevazut In contract,
cheltuielile de Intretinere (apd rece, apd caldd, energie electricy, energie termicd, gaze naturale,
canalizare, salubritate, telefon, cablu TV, radio, etc.).

¢} sé nu efectueze in spafiul inchiriat nici un fel de modificiri sau amenajari interioare sau
exterioare; '

d) s& nu subinchirieze total sau partial locuinta inchiriats;

¢) sl efectiieze reparatiile locative care-i cad in sarcind pentru ca spatiul s nu se degradeze
(lucririle de Tntretinere, reparafii sau Inlocuire a elementelor de constructii si instalaii din folosinta
exclusivi); '

1} s& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept al
contractului; '

g) sd repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din

produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor i suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele st dotérile aferente;

h) s8 asigure si s Intretind curdtenia locuintei, precum si a pértilor de folo‘sinjfé comuni,
pe toatd durata contractului de inchiriere;

1) sé réspundi pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva incendiilor si a celor
care privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce face obiectul prezentului contract.



j) sé predea spatiul care face obiectul Inchirierii 7 stare fizic buni, liber de orice sarcini,
cu instalatiile si inventarul previzute in procesul — verbal de predare-primire, In termen de S zile
lucritoare de la Incetarea contractului;

k) pe perioada derularii contractului de inchiriere al imobilului costurile la care se referd
lit. g) nu vor fi decontate de citre Municipiul Sebes si nici nu se vor compensa cu chiria datorati
conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de locatar;

1) s& respecte intocmai Nommele de apirare impotriva incendiilor, conform Anexei 3 la
prezentul contract.

m) s& comunice locatorului orice schimbare a locului de muncs st orice modificare privind
veniturile realizate de familia acestuia, in termen de 30 zile lucr3toare de la producerea acestora;

n) s nu constituie sediu social pentru orice entitate juridicd;

0) s& comunice in termen de 30 zile calendaristice dé 1a data producerii orice modificare
interveniti tn:

- starea civild;

- numérul persoanelor aflate in Intrefinere, componenta familiei;

- situatia sa locativa, inclusiv cu privire la dob4ndirea unei locuinte in proprietatea si/sau
cu chirie, proprietate de stat, proprietatea unitdtii administrativ teritoriale, sau a unitdtii in care fsi
desfdsoard activitatea, aflatd in taza administrativ-teritoriald a localitdtii In care detine locuinta
actuald;

p) s& permit# atat reprezentatului locatorului cét §i administratorului imobilului accesul In
locuint3, in vederea citirii contoarelor si a verificirii locuintei;

q) sd transmitd anual panZ la data de 31 ianuarie documente din care si rezulte venitul net
lunar pe membru de familie, realizat tn ultimele 12 huni.

VL. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6.1, — Rezilierea pe cale judecitoreascd are loc la cererea locatorului In urmdtoarele cazuri:
a) chiriagul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale ce nu intrd sub incidenta rezilierii
de plin drept §i fird punere in intirziere, la care poate apela locatorul;
b} chiriagul are un commportament care face imposibild convietuirea sau folosirea normald a
locuintel/imobilului;
¢} chiriasul a devenit proprietar al wmui alt imobil (locuintd), pe raza Municipiului Sebes, pe
parcursul deruldrii contractutui;
d) ca urmare a sesizirii asociatiel de locatari, sau ca urmare a sesizirii din oficiu, a neachitarii
de cétre chiriag a obligatiilor de plat ce-i revin din cheltuielile comune — pe o perioadi de 3
Iuni consecutiv. P
Art. 6.2. — Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotérar judecitoresti, chiriagul urmaénd
a fi obligat la plata sumelor restante rezultind din chiria, dobénzile si penalizarile aferente pani la
data executérii efective a hotiirarii de evacuare.
Art. 6.3. — Contractul se reziliazi de plin drept si firs puncre in intirziere — printr-o simplj
ingtiintare a locatarului, in urmitoarele situatii speciale;
a) chiriagul nu pliteste chiria integrald, inclusiv penalititile, dupd caz, 3 Tuni consecutiv de la
data scadent a obligatici de plati;
b) chiriagul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioads de 3 luni consecutiv, orl schimbi
destinatia acestuia;
¢) dacd chiriagul face transform#ri neautorizate san a pricinuit Insemmate striciciuni
apartamentului/locuintei ori cladirii in care este situat aceasta, sau instalatiilor §i oricdror alte bunuri
aferente lor, precum si daci subinchiriazi sau Instriineazd, fir} drept, pérti ale acestora,
Art. 6.4. — In aceste cazuri contractul Inceteazi Incepand cu data primirii de citre locatar a adresei
scrise a locatorului prin care se comunici rezilierea de plin drept a contractului,
Art. 6.5. - In termen de 5 zile de Ia data la care prezentul contract Inceteazs, locatarul are obligatia
sd se prezinte la sediul locatorului, n vederea predérii locuintei ciitre acesta.

(b

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI



Art.7. — Prezentul contract tnceteazd in urmitoarele cazuri:

1) la expirarea termenului contractual;

2) prin acordul de vointd al partilor contractante;

3) prin denuntare unilaterald de ciitre una din parti cu un preaviz de 30 de zile;

4) In termen de 30 de zile de la data parisirii locuintei de cétre titularul contractului, sau de
la data fnregistririi decesului, daci persoancle indreptifite prin lege nu au solicitat continuarea
inchirierii locuinte;

5) prin rezilierea acestuia pe cale judecitoreascd, sau de plin drept si fird punere in
intrziere.

<

VIIL SUBINCHIRIEREA SI CESTUNEA CONTRACTULUI
Art.8. — Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului.

IX. FORTA MAJORA
Art. 9. - Forta majora apéri de raspundere partea care o invocé si o dovedeste potrivit legii.

X. LITIGI
Art.10. — Disensiunile de orice naturd, ce decurg din executarea prezentului contract, daci nu sunt

rezolvate pe cale amiabily in termen de 30 de zile de la aparitia lor, sunt de competenta instantelor —

judecitoresti de drept comun.

XL.CLAUZE FINALE

Art.11.1 - Chiriagul rispunde de respectarea normelor P.S.L specifice spatiului de locuit.

Art.11.2. - Prezentul contract poate fi modificat numai prin act adifional, incheiat de comun acord
de cétre pirtile contractante,

Prezentul contract s-a incheiat n dous exemplare originale, astizi (@ 07 oo, , data
semmérii Jui.

Prezentul contract cuprinde un numsr de 4(patrn) pagini.
LOCATAR,

BARNUSCA SILVIU

[ -r{f) 7 C(;_’r- NITURI’
= Director/excy ,‘%@_?fh Luminita TOMA
P ey, ¢ 77 CENTIV PROPRIR
2N T o i

" ‘Comp. PATRIMONIU si TRANSPO
Inspector, Oltean Mirela -

Birou Contencios Juridic Admingistratie
Transparentd Decizionali si Arhivi,
Sef-birou, Pelia GLIGOR; Intocmit, Consilier Jjuridic,

W Marin Gheerghe Florin



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
> PRIMARIA N
NRL47). 24 12 doo 3
CONTRACT DE INCHIRIERE

NR &4, DIN. 4. 4. 4 3

[. PARTILE CONTRACTANTE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SEBES, cu sediul in Sebes, str.
Piata Primdriei, nr.1, jud. Alba, reprezentat prin prof. Adrian Alexandru Dancili -
primar, in calitate de administrator al locuintelor construite din fonduri A N.L.
o~ in municipiul Sebes, si ‘ .
" ADERCU L CANELS ., domiciliat in | TSAED | st
O HeNDA . ar. 5 jud... H/a8.., legitimat cu C.L(B.L) seria
X R 1A ., eliberat de Politia..”. $26a data de. /0.04i5-iim
calitate de chirias, ey ’
In temerul HCL nr?‘ ?“rf ey 5 au convenit sa inchele prezentul contract, cu
respectarea wrmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art.2.] - Prezentul contract are ca obiect inchirierea mobilului( locuinta), situat
in Sebes, sty OLLCSE . o .. JbLIS sel b et..fl.., ap.. J%. ..., jud. Alba.
Art2.2 - Imobilul( locuinta) prevazut la art.2.1 este compus din;
¥ 1 camera( dormitor) in suprafata de A 32, .ap;
® 1 camera( sufragerie) in suprafata det .;.%@mp;
o 1bucataﬁeinsuprafa? A
— W | hol in suprafata de 45, .";’."?mp;
® ] baie in suprafata de./ .ff.ﬁnp;
B ] debara in suprafata de..4,.._mp;
® | camara in suprafata de. A0 ' mp;
% | balcon i suprafata: de..ﬁ..mp.
& 1 pivnita in suprafata de... ... mp, folosite in exclusivitate
si
B ... ... mp folositi in comun
Art.2.3 - Locuinta inchiriata va fi folosita de catre chirias si familia sa compusa
din. .??..persoane, conform fisei locative,{ anexa 1 la prezentul contract).
Art.2.4 - Locuinta se va preda chiriasului in stare normala de folosinta, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul - verbal de predare - primire incheiat intre
partile contractante, care face parte integranta din contract (anexa 2).




IT. TERMENUL CONTRACTULUI

o /ﬁ\rt.?:-lt- Prezentul cogtract e incheie pe o perioada de § ani, incepand cu data de
AR e prelungit, in conditile legii, pana la 10 ani, cu acong |
prealabil seris al administratoruly;.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

£ 00 9 wgl ~ Pentru folosinta locuintei, chiriasyl datoreaza o chirie de
Rl eeY L lelluna, calculata jn conformitate cu prevederile legale,

Art.4.2 - Chiria datorata conform 4rt4.} seva achita lunar, in numerar, la
casieria Primarie mnunicipiuiui Sebes, pana in uitima z a lynij peniru care este datorata
plata,

Art4.3 - Neplata chiriei Ja termenul stabilit prin contract, atragedupa sine
calcularea dobanzilor de 0,06% pe zi de intarziere, respectiv de la data scadentei si pana
in ziua efectuarii efective a platii. De asemenea, in caz de neplata a chiriei Ia termen,
chiriasul va plati si o penalitate de 0,5%pe luna sau fractiune de luna intarziere, incepand

Art.4.5 - Chiria lunara se va modifica anual in Taport cu indicele inflatie;,
comunicare ce va fi facuta chiriasului, in seris,

Art.4.6 - Nivelul maxim a chiriei nu va depasi 25% din venitul net lunar/familie
daca venitn] medjy pet lunar/membru de famijje nu depaseste salariul mediu net

V.  OBLIGATILE PARTILOR CONTRACTANTE

3.1.OBLIGATILE ADMINISTRATORULUT
Art.5.1.1 - Administratoryl are urmatoarele obligatii:

b) sa se abtina de Ia orice actiune care ar gvea drept consecinta tulburares
chiriasuitd in folosintalocuintei;

¢) sa nu schimbe, Pe durata contractului, destinatia locuintei inchirjate;

d} sa-l garanteze pe chirias pentru viciile ascunse ale locuinte; inchiriate:

€) sa intreting in bune conditii elementele structurii de rezistents cladirii{

de preparare a ape; calde. instalatii electrice si de gaze, centrale termice,




instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, instalatii
telefonice};

&) sa verifice, cel putin odata la 3 (trei)luni modul de intretinere 2 locuintet

~ inchiriate. b

Art.5.1.2 - In cazul neindeplinirii de catre administrator a obligatiilor care-i revin
cu privire fa intretinerea si repararéa locuintei inchiriate, lucrarile pot {1 executate de
chirias in contul administratorului, retinandu-se contravaloarea acestora din chiria
datorata,

Chiriasul va putea executa aceste lucrar numai daca degradarea produsa este de
natura sa afecteze folosinta normala a cladifii sau a locuintei si numai atunci cand
administratorul, la sesizarea scrisa a chiriasului, nu a luat masuri de executare a
fucrarilor, in termen de 30 de zile de 1a data sesizarii.

3.2. OBLIGATILE CHIRIASULUI

Art.5.2.1 - Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa intretina locuinta inchiriata in buna stare, ca un adevarat proprietar;

b) sa plateasca chiria datorata conform art.4.1, Ia termenul prevazut in-contract,
precum si celelalte cheltuieli de intretinere a locuintei( apa rece, apa calda,
energie electrica, energie termica, canalizare, salubritate, telefon, cablu TV,
radio);

c) sa nu efectueze in locuinta inchiriata, nici un fel de modificari sau amenajari
interioare sau exterioare; :

d) sa nu subinchirieze total sau partial, locuinta inchiriata;

¢) sa nu schimbe destinatia locuintei inchiriate;

f) sa efectueze reparatiile locative care-I cad in sarcina, pentru ca locuinta sa nu
se degradeze( lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva);

g) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
din folosinta comuna ¢a urmare a folosiri lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, in cazul in care
defectiunile s-au produs din culpa sa Daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuietile de reparatii vor f1 fi suportate de
cel care au acces sau folosese in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

h) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosinta comuna, pe toata durata contractului de inchiriere;

1) sa predea administratorutui locuinta, in stare normala de folosinta si curatenie,
la eliberarea acesteia, ca urmare a incetarii contractuiui, cu instaiatiile si
inventarul prevazute in procesul - verbal de predare -primire incheiat ia data
mchirierii locuintei.

VI REZILIEREA CONTRACTULUI




i

ATt.6.1 - Conform art. 1439 alin.2 Cod civ t1, neexecutarea obligatiilor de catre
una dintre parti, da dreptul celeilalte parti de a cere - dupa punerea in intarziere a
debitorului - rezilierea contractului cu daune - interese(art. 1453 Cod civil).

ATt. 6.2 - Rezilierea contractului are loc in urmatoarele cazur: :

1. La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile, intr-un termen de
minim 30 de zile;

2. La cererea admistratorului, cand:

a) chiriasul nu a achitat chiria datorata conform art.4.1 timp de 3 (trei) luni
consecutiv;

b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca
mstraineaza fara drept parti ale acestora;

¢) chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau folosirea
normala a locuinte;; '

d) chiriasul subinchiriaza sau cestoneaza locuinta. inchiriata;

¢) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale( sau in oricare alte situatii care
duc la incalcarea vreunui articol din prezentul contract);

£) chiriasul nu mai locuieste efectiv in locuinta inchiriata, o perioada de 3 luni
consecutiv;

g) chiriasul a devenit proprietarul unuj alt imobil(locuinta) pe parcursul derularii
contractului;

h) chiriasul 2 adus modificari la forma si calitatea amenajarilor interioare:

i) in cazul nerespectarii prevederilor art 4.6 alin uitim,

3.La cererea asociatiei de proprietari, atunci cand chiriasul nu si-a achitat

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune, pe ¢ perioada de 3 [uni consecutiv;

Art.6.3 - Evacuarea chiriasului se face mumai pe baza unei hotarari judecatoresti,
tar chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract si a dobanzilor 5i
penalizarilor aferente pana la data executarii efective a hotararii de evaguare.

VI INCETAREA CONTRACTYLUT

Art.7.1 - Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

1) la expirarea termenuiui contractual;

2) prin acordul de vointa al partilor coritractante;

3) prin denuntare unilaterala de catre una dinire parti cu un preaviz de 30 de
zile;

4) in termen de 30 de zile de-la data parasirii domicilivtui de catre titularuj
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta;

5) prin rezilierea acestuia.

VIIL SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Art. 3.1 - Subinchirierea sau cesiunea prezentulul contract nu este admisa,




IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.9.1 - In cazul nerespectarii clauzelor contractuale de catre parti, se vor aplica
prevederile Codului civil cu privire la contracte(art. 1073 Cod civ.).

X. FORTA MAJORA

Art.10.1 - Forta majora apara de raspundere partea contractanta care o invoca si o
dovedeste in conditiile legii.

| XL LITIGI } /

f Art.11.1 - Litigiile de orice natura, ce decurg din exputarea prezentului contract,
daca nu sunt rezolvate pe cale amiabila, in termen de 30 de zile de 1a aparitia lor, sunt de
competenta instantelor judecatoresti de drept comun.

- Xl CLAUZE FINALE -

Art.12.1 - Chiriasul raspunde de respectarea normelor de P.S.L specifice spatiului
de locuit, :
) Art.12.1 - In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii termenului

contractulyi, chiriasul este obligat sa elibereze locuinta la expirarea acestui termen.
Art.12.3 - Administratorul este exonerat de orice raspundere in cazul producerii

de accidente datorate modului de exploatare a spatiului de locuit de catre chirias,
Art.12.5 - Prezentul contract poate {1 modificat numai prin act aditional incheiat

de comun acord de catre partile contractante, ‘ o
Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare originale, astazi.. 72/ g 2,

data sermarii Tni, ‘ '

ADMINISTRATOR,  cmmiss,
' hbeacy Camed
S

g ¢ f"?[t]

Consilier juridic - jr. Danicla Stanou ™ o B

1l
|

"Certificat In privinta realitaiii,
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Data (I ) / 04 Semndiurg ,

Nr, inreg data_dT" d
din registrul propriu
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

OO 8

21-83550-PMS Primaria Sebes 11112021

CATRE,

DIRECTIA VENITURI

fn vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin. 8 si alin 10 din OUG nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar si va exprimati punctul de vedere, printr-
un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotarére inregistrat in registrul special
sub numadrul 377/ 2021, initiat de Primarul Municipiului Sebes

Atasdm prezentei, 0 copie a proiectului de hotérire sus amintit .

SECRETAR GENERIAL MUNICIPIUL SEBES
VLAD CRISTINA ELENA

Prenume, Nume Functia publics sempafuga | Data Nr.ex.
Intocmit: Rotaru Angela Consilier juridic | 10.11.2021 2
1




MUNICIPIUL SEBES
DIRECTIA VENITURI
ROMANIA, 515800 SEBES, judeful ALBA

Piata Primariei, nr. 1
Tel: +40258.731132, 700098,734881 Fax: +40258. 734187
E-mail: directigvenituri@primariasebes.ro

Prezentul document contine date cu caracter personal ce inird sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE), sub
sanctiunile prevazute de acest regulament .

Nr.8§3550/377/15.11.2021

Raport de specialitate
La Proiectul de Hotdrdre privind constatarea
incetarii a doud contracte de inchiriere locuintd A.N.L.,
situate administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga, bl.53, s¢.D, ap.10 si ap.13

Analizéind Proiectul de hotirére initiat de catre Primarul Municipiului Sebes
nr.377/10.11.2021, privind constatarea Incetirii a doui contracte de inchiriere locuintd AN.L.,
situate administrativ ¥n Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga, bl.53, sc.D, ap.10 si ap.13,

precum §i Referatul de aprobare nr.82820/09.11.2021. '

Analizind Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu si transport din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului cu nr.83048/09.11.2021, prin care se propune
aprobarea proiectului, ' :

Avénd in vedere prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea AN.L., incetarea
acestuia se va face dupd achitarea integrala a datoriilor citre bugetul local al Municipiului Sebes.

Fatd de cele ardtate mai sus, propun aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului
Sebes a proiectului de hotarare initiat de citre Primarul Municipiului Sebes.

Director exec
Toma Lumipi

fntocmit,
Taritd Luminita Elena

Sebesg,15.11.2021



