ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .8/2021
»Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului,
nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

Consiliul Local al Municipiului Sebes,
Intrunit in sedinta publicd ordinard din data de ............coeeveenee.

Avind in vedere:
- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. I, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusd de S.C. Mivo Expert Construct SRL. la Priméria Municipiului Sebes sub nr.
73750/04.10.2021
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
76376/12.10.2021
-Avizul prealabil de oportunitate nr.13/03.06.2021
-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea g1 Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul Informirii si Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z
‘ fn confermitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si
urbanismului, cu modificdrile si completarile ulterioare.
-art. 25, alin.1 §i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificarile s1 completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicats, cu modificarile ulterioare,
-art. 129, alin 2 Jit ¢ §i alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ
in temaiul: art. 196 alin 1 lit a coroborat cu prevederile art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Seaprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U: - proiect nr .8/2021

.-Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud.
Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile , cuprinsi in anexa la
prezenta hotérire



AF]

Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Se va face, pe bazi de proiecte de specialitate
intocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare si ulterior autorizate, 1ar
cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie vor fi suportate de beneficiarii
PU.Z.

Art.3 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:

PUZ ul propune parcelarea terenului inscris in CF 73022 in suprafati de 6900 mp, teren
intravilan si reglementarea parcelelor pentru construirea de locuinte familiale.

Prin PUZ-ul studiat reglementeaza modul de construire in incinta, stabilirea alinierii
constructiilor fata de aliniamentul stadal, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare necesare si
a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.PUZ-ul se aproba cu indicatori
urbanistici maximali.

P.O.T.-maxim propus -48%

C.U.T.-maxim propus-1,00
Art.4 Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost

inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.
Art.5 Prezenta documenta‘ge de urbanism are valabilitatea de 36 lunt de la data apmbam
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art.6 Prezenta hotirire va {i dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.

Beneficiariul documentatiei P.U.Z. este. SC Mivo Expert Construct SRL, prin reprezentant
Fofeldea Vasile, cu sediul in Sasciori, nr.14 jud. Alba..
Prezenta hotérare va fi afigatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebey

- Viceprimarului Municipiului Sebeg

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd
- Compartimentului UA.T.

- Compartimentului A.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informaticd

- Aparatului permanent al Consiliului local

- Birou C.C.B.

- Beneficiarul P.U.Z.-SC Mivo Expert Construct SRL, cu sediul in Sasciori, nr. 14 jud. Alba

Aviz
Secretar Municipiu
Elena Cristina Vlad
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ROMANIA . 21-63193-PNS Primaria Sebes 10.11.2021
MUNICIPIULSEBES

PRIMAR .

NR. s

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .8/2021
wElaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str.
Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin
Fofeldea Vasile

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Guvern nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin care in
cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, autoritatea publici are dreptul si respingi
solicitarea, sd solicite elaborarea unui P.U.Z. in urma obtinerii Avizului Prealabil de Oportunitate
sau sa solicite elaborarea unui P.U.D.

Avind in vedere Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 13/03.06.2021 si ,, Avizul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, exprimat in Procesul Verbal nr.
76376/12.10.2021, care in urma analizei documentatiei P.U.Z si R.L.U., proiect nr 8/2021
»Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud.
Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile , consideri oportune
Reglementérile Urbanistice Propuse si se inainteaza Consilivlui Local al Municipiului Sebes
pentru o competentd solugionare.




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
JUDETUL ALBA
COMPARTIMENT U.A.D.C.
NR.7/10.11.2021

REFERAT

CUPRIVIRE LA CALENDARUL DESFASURARII ETAPEI DE INFORMARE §I
CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z.sia
R.L.U. .- proiect nr .8/2021 , Elaborare PUZ in vederca parcelarii pentru locuinte familiale,,
Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRI.-prin
Fofeldea Vasile

Conform ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARI REGIONALE SI TURISMULUI
Nr. 2701 din 30.12. 2010 si a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE
A TERITORIULUT §T URBANISMULUT in municipiul Sebes, aprobat cu H.C.L. nr.
126/31.05.2011 si H.C.L. nr. 250/30.10.2014, consultarca populatiei este etapa in care,
colectivitatea locald isi exprima punctul de vedere asupra propunerilor reglementate in
documentatia P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .8/2021 , Flaborare PUZ in vederea parcelarii
pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert
Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

Documentatia P.U.Z. si a RL.U; a céirui initiator este S. C. Mivo Expert Construct
SRL, prin reprezentant Fofeldea Vasile, cu domiciliul in Sasciori, nr.14, jud. Alba
-afigarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementari propuse.
-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate :
-la data intocmirii raportului nu sunt consemnate propuneri sau sesiziri referitoare la
reglementérile urbanistice propuse in documentatia P.U.Z. si a R.L.U. .- proiect nr .8/2021
»Llaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud.
Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

Comp. UADC
Timpea Georgeta

i
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
Comp. U.A.D.C.
NR.7/10.11.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Care fundamenteazi decizia Copsiliului Local al Municipiului Sebes de aprobarea documentatiei
P.U.Z. si a R.L.U.- proiect nr .8/2021 ,.Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte
familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-
prin Fofeldea Vasile

In vederea respectirii principiilor de dezvoltare urban3 durabila si asiguririi interesului
general, intocrnit In baza ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE SI
TURISMULUI Nr. 2701 din 30.12. 2010 $i a REGULAMENTULUI LOCAL PRIVIND
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISMULUI in municipiul Sebes, aprobat cu
H.C.L. ar. 126/31.05.20115i H.C.L. nr. 250/2014

-Elaborarea documentatiei de urbanism dupé eliberarea Certificatului de urbanism nr.
160/14.04.2021

-Beneficiarul : documentatiei P.U.Z. este S.C. Mivo Expert Construct SRL, prin reprezentant
Foteldea Vasile, cu domiciliul in Sasciori, nr.14, jud. Alba

-Etapa de consultare a populatiei s-a demarat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT pr.
2701/30.12.2010 publicat in MONITORUL OFICIAL Nr. 47/19.01.2011, prin:

-Raport cu privire la calendarul desféisuririi etapei de consultare a populatie proiect nr.8/2021
»Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud.
Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

- afisarea la sediul Municipiului Sebes a plansei cu reglementiri propuse prin Procesul verbal de
afisare 73757/04.10.2021

-calendarul procesului de informare i consultare a publicului, in perioada 23.07.2021 —
16.08.2021

-prin ingtiintarea persoanelor direct invecinate terenului care a generat P.U.Z. staRLU. - -
proiect nr .8/2021 ,Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str.
Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

-Au fost contactati vecinii directi ai amplasamentului care a generat PUZ-ul. La dosar se afli
declaratiile notariale ale vecinilor: Jinar Ion Aurel, Barbu Petru Danut, Gheorghioiu Ion Nicolae,
vecini pe latura de sud.

-prin personalul de specialitate s-a pus la dispozitie continutul documentatiei de urbanism: piese
scrise, piese desenate , pozele dupé panoul afisat in teren la parcela care a generat P.U.Z, si
R.L.U..- protect nr .8/2021 ,,Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,,
Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar §.C. Mivo Expert Construct SRL-prin
Fofeldea Vasile.

Comp. UADC
Timpea Georgeta




ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES
ARHITECT SEF
NR.83278/10.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .8/2021 ,,Elaborare PUZ
in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar
S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

Avind in vedere ci documentatia Inregistrata cu nr. 73750/04.10.2021 solicitd derogiri de la
prevederile P.U.G nr. 4400/2000 avizat si aprobat prin H.C.L. 127/2000, in baza art. 32 din
Legea 350/2001 modificatd cu completirile ulterioare, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului s1 Urbanism intrunitd in data de 12.10.2021 a avizat favorabil .- proiect nr .8/2021
»Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud.
Alba, beneficiar S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE: '
-Terenul studiat se afld In intravilanul localitatii Sebes, partea de sud ,in zon ,.Drumul
Petrestiuhu,, cu acces din strada Cibanului.
Zona care face obiectul prezentului PUZ se invecineaza:
-lanord- teren proprietate privata
-la vest- domeniul public -str. Cibanului
-la sud- teren proprietate privata
-la est — linia ferata (str. Visinului)
-Zona studiata si reglementatd prin PUZ este amplasata in intravilanul localititii Sebes, in
proimitatea amplasamentului s-au realizat in ultimii ani mai multe locuinte individuale si
colective, zona fiind in plina dezvoltare.
-Zona studiata este formatd dintr-o singurd parceld avand CF 73022 si o suprafata de 6900 mp.
Prezenta documentatie stabileste reguli de construire in zoni si pe parcelele de terenuri nou
create.
-Terenurile studiate sunt deservite de infrastructura rutierd si are acces prin strada Cibanului, cat
si prin strada nou creati.
Asigurarea utilititilor se va face pe baza de proiecte de specialitate Intocmite de specialisti si
ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie sunt
suportate de beneficiarii P.U.Z., administratia publica neasuméandu-si vreo obligatie in vederea
asiguririi utilitatilor si cdilor de acces pentru zona studiati.
-Autorizatia de Construire se va obtine de catre beneficiari, pe cheltuiala integrald a acestora.
-Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica, conform art.
29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicata.



DOCUMENTATIA SE. APROBA CU INDICATORIIL:

-Zona studiati este LM lu-zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban Constructiile nou
propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzitoare functiunilor.

Accesul auto i cel pietonal se va realiza prin strada Cibanului si salcimului, cét si printr-o strada
privati.

-Coefocientii urbanistici maxim admist :

POT maxim-48%, CUT maxim-1,00

regim de indltime maxim va fi :P; P+1; P+M, P+1+M

-Aliniamentele sunt reglementate prin P.U.Z, respectiv cu o retragere de minim 5,00 m fati de
strada Cibanului, 5,00 m fata de strada privati.

-Colectarea deseurilor menajere se face in europubele in locuri special amenajate in incinta , iar
gvacuarea acestora se va face prin contracte cu firme specializate.

-Alimentarea cu api si canalizarea se vor face prin prelungirea retelelor existente in zona, pe
cheltuiala integrald a beneficiarului.

-Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face prin extinderea liniei electrice.
existente, cu bransament individual, la fel ca si alimentarea cu gaze naturale, pe cheltuiala
integrald a beneficiarului .

-Functiunile propuse vor beneficia de un minim de spatii verzi propuse 15% din terenurile care
au generat PUZ-ul.

-Spafiile de parcare se vor realiza pe domeniul privat conform HGR 525/96, art.33.
-Documentatia indeplineste toate conditiile legale, motiv pentru care a obtinut avizului favorabil
al Arhitectului Sef si al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

-Analizénd toate documentele atasate documentatiei P.U.Z.- proiect nr .8/2021 ,,Elaborare PUZ
in vederea parcelarii pentru locuinte familiale,, Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba, beneficiar
S.C. Mivo Expert Construct SRL-prin Fofeldea Vasile ,am constatat ci aceasta cuprinde toate
piesele scrise si desenate necesare, asa cum prevede legislatia in vigoare, motiv pentru care
propunem Consiliului Local aprobarea Proiectului de Hotirare.

Comp. U.A.D.C.
Timpea Geqrgeta
i

i
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21-73750-PMS Primaria Sebes 04.10.2021

Cétre,
CONSILIUL LOCAL AL MINICIPIULUI SEBES

CERERE
PENTRU APROBARE PUZ

Subsemnatul Fofeldea Vasile pentru SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL, cu sediul
in Com. Sasciori, nr. 14, jud. Alba, in calitale de titular al obiectivului,
Va rugam sa supuneti analizei si aprobarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
“ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE
MUN. SEBES, STR. CIBANU, NR. 17, JUD. ALBA

BENEFICIAR - SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL

NR. PROIECT : 8/ 2021

PROIECTANT- SC BIROU PROIECTARE BUDRALA SRL;
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 160/ 14.04.2021 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

Alaturat anexam documentatia in
- 2 exemplare documentatie tehnica - PLANSE, AVIZE SI PIESE SCRISE;

- 1 exemplar — documentatie digitala

Va multumim.



MUNICIPIUL SEBES
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Piata Primdriei, nr. ]
Tel.: +4/0258 731004, 731006 / Fax: T4 /0258 734187
E-mail: secretariat@primariasebes.ro

O

- rimaria Sebes 04.10.2021

Proces verbal de afisare

Incheiat azi 04.10.2021, Ia sediul Municipiului Sebes.
Cu ocazia afisdrii urmitoarelor documente:

Reglementdri wrbanistice nr. 73750/04.10.2021 1la proiectu! “Elaborare
PUZ in vederea parcelirii pentru locuinte familiale, Mun. Sebes, str. Cibanu,
nr. 17, jud. Alba”,

Beneficiar: SC Mivo Expert Construct SRL

Proiectant: Sc Biroul de Proiectare Budrali SRL

Compartimentul Relatii Publice, Comunicare,
Informaticd si Monitor Oficial Local

LN Consilier

Tabal Romana

N



ROMANIA

MUNICIPIUL SEBES
COMPARTIMENT UADC
NR. 76376/12.10.2021

1.

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM
A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 11.10.2021

Comisia Tehnicd Municipald de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
constituitd conform, art. 37, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea
Teritoriului si Urbanismul, cu completérile si modificarile ulterioare, apobata prin
HCL nr. 84/2013, intrunita In sedinta din 11.10.2021 la care au participat din cadru
C.T.U.A.T.: Gavrila Florin, Arh.Miron Cosmin, Serbanescu Radu, Oaidd Alexandru,
Dragan Mirel, Budrald Ovidiu, Mircea Apolzan, Ivinis Liana-Teodora, Borz Radu,
Strijan loan , Strdjan Vlad a fost legal constituitd. Din totalul de 17 membri ai
comisiei, au fost prezenti 11 membri.

Pe ordinea de zi au fost urmétoarele puncte:

I Aviz Oportunitate.

Schimbare functionald zonid LM1u( exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip

urban) in zond M1 (subzond mixtd cu cladiri avind regim de construire

continuu sau discontinuu si Tniltimi de max, P+4 niveluri) , in vederea

realizarii schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoane

virstnice., Sebes, Dorin Pavel 68, beneficiar Briileanu Giulia

2. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare, parcela
89527, Lancram, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.

3. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare, parcela
89638, Lancram, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.

4. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare, parcela
89498, Lancrim, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.

5. Construire centru logistic-Sebes, beneficiar GV &Oprean Imobiliare.

L. P.U.Z.
1.Amenajare spatiu destinat serviciilor, productie-logistici, realizare trama
stradala, Sebes, Augustin Bena, FN, beneficiar S.C.Ta-Rod Alex S.R.L.
2.Parcelare pentru locuinte-Sebes, Cibanului, 17, beneficiar S.C.Mivo Expert
Construct SRL.

P.U.D.
1. Modernizare magazin comercial LIDL prin demolare si reconstruire totali,
realizare amenajari exterioare, amplasare totem, panouri publicitare si
realizare bransamente.

Punctul de vedere al comisiei a fost urmatorul:



1. Schimbare functionali zona LMlu( exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip
urban) in zond M1 (subzona mixtd cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi de max, P+4 niveluri) , in vederea
realizirii schimbului de destinatie din locuintd in cimin pentru persoane
varstnice., Sebes, Dorin Pavel 68, beneficiar Braileanu Giulia
- 5 voturi favorabile
- 1 vot nefavorabil
- 5 voturi conditionate, 1-aviz apa: 1-aviz gaz: 1-aviz electrica: 1-max. P+1+M,
pastrarea caracterului arhitectural al zonei si aliniamentul stradal: 1-se va
respecta aviz pompieri, aviz administrator drum, aviz politia rutiera., se va
respecta normativele In vigoare.
2. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Campu Mare, parcela
89527, Lancram, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.
-10 voturi favorabile
-1 vot conditionat-aviz electrica
3. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Cimpu Mare, parcela
89638, Lancriam, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.
-10 voturi favorabile
-1 vot conditionat-aviz electrica
4. Exploatarea nisipului si pietrisului din perimetru Campu Mare, parcela
89498, Lancram, tarlaua Baie, beneficiar S.C.Florea Grup S.R.L.
-10 voturi favorabile
-1 vot conditionat-aviz electrica
3. Construire centru logistic-Sebes, beneficiar GV &Oprean Imobiliare
-9 voturi favorabile
-2 aviz conditionate, 1-aviz gaz: 1-aviz politia rutiera , aviz administrator drum.

II. P.U.Z.
1.Amenajare spatiu destinat serviciilor, productie-logistic, realizare trama
stradala, Sebes, Augustin Bena, FN, beneficiar S.C.Ta-Rod Alex S.R.L
-7 voturi favorabile
-2 abtineri ( proiectantii)
-2 avize conditionate:1-aviz electrica, 1-Cum sc realizeazi racordarea la colt
Orion Due SRL. Cum se realizeazi circulatia in nodul de la DN7 de la AGR
Pelleterie 7 Accesul respectiv nu este autorizat CNAIR
2.Parcelare pentru locuinte-Sebes, Cibanului, 17, beneficiar S.C.Mivo Expert
Construct SRL
- 7 voturi favorabile
- 3 voturi conditionate:-1-aviz electrica:1-aviz gaz:1-latime carosabil, spatii
intoarcere, curba de racordare la acces este pe lot TE 84308, forma juridica a
acestui teren cu construirea drumului de acces.
- 1 vot abtinere (proiectant)
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasil- cu cel din
adresa - avizand favorabil proiectul cu conditiile de mai sus.



I .P.u.D

1. Modernizare magazin comercial LIDL prin demolare si reconstruire totala,
realizare amenajari exterioare, amplasare totem, panouri publicitare si
realizare bransamente:

-7 voturi favorabile

-2 abtineri { proiectantii )

-2 avize conditionate: 1-aviz electrica, 1 aviz gaz

PentruArhitect Sef, Compartiment U.A.D.C.
Borz Raﬁl Timpea Georgeta

Y
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoagtere a documentatiei

» denumirea lucrarii

Prezenta documentatie a fost elaboratd in scopul aprobari documentatiei PUZ pentru proiectul
.ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE", pe zona constituitd de
parcelele studiate identificate cu CF nr. 73022 Sebes, nr. top: 73022 proprietate a MIVO EXPERT CONSTRUCT
SRL prin Fofeldea Vasile, avand in vedere caracteru! si functiunea specifica zonei, se propune reglementarea
acestora ca si ferenuri pentru construire de locuinte familiale, in momentul de fata, folosinta actuala a terenului
este: teren arabil.

Terenul este delimitat la est de Linia ferata simpla normala Sibiu — Vintu de jos, la vest de sfrada
Cibanului.

Terenul studiat este bordat la:
- Nord- de terenuri pentru locuinte proprietate privata;
- Sud-- de terenuri pentru locuinte proprietate privata;
- Est - de o cale ferata;
- Vest — strada Cibanului;

= beneficiarul lucrarii

Beneficiarul proiectului este MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL, proprietar al terenului mai sus mentionat.
= elaboratorul lucrarii ,

Elaboratorul documentatiei PUZ este S.C. BIROU PROIECTRARE BUDRALA S.R L. Sebes —jud. Alba.

» data elaborarii

Documentatia PUZ avand nr. 08/ 2021 a fost elaborata in data de aprilie 2021.

1.2.0biectul PUZ

= solicitéri ale temei program

Situatia existenta si disfunctionalitati, solutii propuse:

Proiectul propune, conform femei program, parcelarea terenului studiat, reglementarea parcelelor in
terenuri pentru construire de locuinte familiale, in momentul de fata, terenut are folosinta de teren arabil.

Ca si disfunctionalitati evidentiem existenta unei strazi private pe parcelele studiate, constituite intr-o
pericada cand nu existau in zona strazi publice, zona evoluand s-a creat strada Salcamului, astfel strada privata
constituita de parcelele studiate nu face decat sa fragmenteze zona locuintelor familiale creind disconfort pentru
loctiitorii zonei.

Astfel pentru a omogeniza circulatia auto in zona pe teren studiat se va propune o strada privata pe latura
sudica a terenului facand astfel legatura intre strada Cibanului strada Salcamului si strada propusa dealunguf finii
de cale ferata.

Circulatile auto, pietonale, rezolvarea locurilor de parcare si a spatiilor verzi aferente functiunilor propuse
se vor rezolva in incinta proprie. La solicitarea beneficiarului a fost obtinut un Cerificat de Urbanism cu nr. 160/
14.04.2021 n care este prevazutd necesitatea elaborarii unei documentatji de tip PUZ. Scopul elaborsrii PUZ-ului
il constituie parcelarea terenului identificat prin CF:73022 Sebes si reglementarea modului de construire in incinta,
respectiv stabilirea alinierii constructiilor fata de aliniamentul stradal, reglementarea procentului de ocupare al
terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acestuia, rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare necesare
si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.
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= prevederi ale programului de dezvoltare a localitii pentru zona studiatd  Conform P.U.G. in uz,
zona este inclusa in intravilanul localitatii Sebes, zonificarea functionala stabilita pentru terenurile din zona de
studiu fiind de LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

1.3. Surse de documentare
« lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Planul Urbanistic General al Localitatii Sebes si Regulamentul Local de Urbanism afernt PUG
nr. 4400/2000, aprobat cu HCL Sebes nr. 127/2000.
- Certificatul de Urbanism nr. 160/ 14.04.2021 eliberat de Primaria Sebes.
~ lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- analliza fondului existent
- ridicare topografica vizatd OCPI
- referate geotehnice
= date statistice
- nu este cazul
= proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistics a zonei
- nu este cazul

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

= date privind evolutia zonei

Conform PUG Sebes, amplasamentul studiat face parte din intravilanul localitatii Sebes si este situat in
partea de Sud a municipiului, in zona ,Drumul Petrestiului”. Zona studiats este formata dintr-o singura parcela,
avand CF nr. 73022 Sebes, nr. topo: 73022 avand o suprafatd de 6899.85 mp. Prezenta documentatie stabileste
reguli de construire in zona si pe parcelele de terenuri nou create, in particular, de asemenea priveste si
reglementarea parcelelor studiate in terenuri pentru construire de locuinte familiale, in momentul de fata, terenurile
avand folosinta actuala: arabil.

= caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia focalitaii

Parcelarea In aceasta zon3 este una specific urbana, loturile find rezultate din impariirea si gestionarea
terenurilor agricole in vederea dezvoltarii unui cartier de locuinte individuale.

= potential de dezvoltare

Terenurile studiate sunt deservite de infrastructura rutier3 si are acces printr strada Cibanului cat si prin

strada nou propusa. Accesul pietonal se poate realiza pe acelas traseu ca si cef aulo.

Prin pozifie §i accesibilitate, zona prezintd un bun amplasament pentru dezvoltarea unei insule urbane,
respectand reglementarile PUG-ului in vigoare.

2.2. incadrarea in localitate
" pozifia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiata este situata In proportie de 100% in intravilanul localitfii Sebes, in zona de Sud a acesteia.
Terenul cu CF 73022 Sebes, cu acces dintr-un strada Cibanului, este proprietatea a SC MIVO EXPERT
CONSTRUCT SRL.

Parcela analizata avand forma rectangulara, fiind marginite la Nord- de terenuri pentru locuinte

proprietate privata; Sud- de terenuri pentru locuinte proprietate privata; Est - de o cale ferata; Vest — de
str. Cibanutui;

Toate terenurile aflate in zona de studiu — limita PUZ sunt proprietate privata ale persoanelor fizice
sau juridice.
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=relationarea zonei cu localitatea, sub aspectu! pozitiei, accesibilitaii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instituii de interes general etc.

Zona studiata este localizatd In partea de Sud a localitatii Sebes. Accesul se face printr strada Cibanului,
Salcamului si printr-o strada privata. Accesul pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.

2.3. Elemente ale cadrului natural

=glemente ale cadrului naturaf ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, refeaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Pozitia amplasamentulu:

Din punct de vedere al geomorfologiei majore, perimetrul administrativ-teritorial al municipiului Alba lulia si,
implicit amplasamentul cercetat se incadreaza in aria unui feston al Culoarului Depresionar al Muresului(Culoarul
Qrastiei).

Date geomorfologice si geologice:

Amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de podffrunte a terasei medii comune raurilor Mures si
Sebes(terasa t2, cu altimetrie relativa de cca 18.00-25.00m) — terasa grefata pe un promontoriu orientat NNE-SSW
care separa local, bazinul hidrografic al raului Mures de sistemul hidrografic al raurilor Sebes-Secas; evident prin
pozitionarea altimetrica, zona amplasamentului, actualmente nu este supusa riscurilor de inundabilitate.

Date hidrogeclogice si hidrologice:

Amplasamentut nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata iar freaticul zonei este la
aproximativ -10,0 -15,0m fata de c.t.n., cu modificari functie de regimul precipitatiiior si de anotimp.

Seismicifatea zonei. Adancimea medie de inghet:

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006, amplasamentul cercetat se gaseste in zona
seismica, avand:

- Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului; ag=0,08

- Valoarea perioadei de control (perioada de colt): Tc=0,7sec

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/1977 de 0,80 -0,90m de la cota terenului natural

neacoperit.

2.4, Circulatia

= aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulaliei rutiere

Circulafia rutierd majora se desfasoara, in parametri normali, pe strada Cibanului si Salcamului, cat si pe
strada privata. Profilul transversal al drumului ce deserveste zona este conform normelor, I&timea lui permitand
circulatia auto pe ambele sensuri de mers.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuare si alei pietonale

= capacitdti de transport, greutafi in fluenfa circulatiei, necesitati de modernizare, capacitati si

trasee ale transportului in comun etc.

Retelele stradale existente au fost astfel dimensionate pentru a acoperi necesitaile de deservire a zonei
studiate, respectiv strazi cu doua sensuri si 0 banda pe fiecare sens gi trotuare aferente.

2.5. Ocuparea terenurillor

» principalele caracteristici ale funcliunilor ce ocupa zona studiata.

Funcliunea pe zona cuprinsa in infravilan, este LM1u — zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

= relationari intre functiuni

Avand in vedere ca intreaga zona are sa aiba funciiunea de locuire, se urmareste dezvoltarea acestui tip
de functiune.

= gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in proportie medie, existand cladiri de locuinte in
imediata vecinatate.
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= aspecte calitative ale fondului construit

Zona in curs de dezvoltare, insa destructurata din punct de vedere urbanistic; circulati ce necesita
modernizari. Dezvoltarea zonei, prin construirea de locunte individuale va genera o urbanizare planificata a intregii
zone studiate reglementand probleme legate de amenajarea spatiilor verzi, circulatii auto si pietonale, si accese in
incinta.

= asigurarea cu servicii a zonei, Tn corelare cu zonele vecine

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Sebes, vecinatatile fiind ocupate de imobile ce deservesc
functiuni de focuire, acest lucru facand oportuna investitia in zona respectiva, astfel se extinde aria acestei
functiuni. i

= asigurarea cu spatii verzi

In prezent spatiile verzi existente sunt neamenajate, in consecinta locuitorii zonei nu pot beneficia de
existenta acestora. Stratul vegetal rezultat in urma excavarilor va fi utilizat in crearea de noi zone verzi in incinta,
iar cel de balast va fi depozitat in incinta sau utilizat in alte proiecte personale.

= existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

- conform studiilor geotehnice.

» principalele disfunctionalitati

- dezorganizarea circulatiilor si acceselor in incinte

- lipsa spatiitor verzi amenajate

- lipsa spatiilor de parcare amenajate in incinte aferente functiunilor existente si propuse

2.6. Echiparea edilitard

= stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
-in zona exista retele electrice.

- In zona studiata exista refele de apa.

- Tn zona studiaté exista retele de gaze naturale

» principalele disfunctionalitati

- In zona studiata exista retele de canalizare.

2.7. probleme de mediu
= relatia cadru natural- cadru construit
Din analiza situafiei existente se constatd ca sunt respectate normele de protectie a mediului n
conformitate cu legea protecijei mediutui nr 137/95 cu completarile aferente.
Functiunile propuse sunt compatibile si nu creaza servituti limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.
= gvidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.
* marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cdilor. de comunicatii i din categoriile echipérii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Pe planurile de reglementari edilitare sunt pozitionate:
- Strada Cibanului
- Strada dealungul axului CFR
- o strada de acces privata
» evidenfierea valorilor de patrimoniu ce necesiti proteciie
Nu este cazul.

= gvidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul,
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2.8. Optiuni ale populafiei
Nu este cazut.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Certificatul de Urbanism nr. 160/ 14.04.2021 prevede ca destinafie a terenului: LM1u ~ zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri de tip urban. Conform aceluiasi document, este necesara infocmirea unei documentatii de fip
PUZ care sa precizeze modul de construire in incinta, respectiv stabilirea alinierii constructiifor fata de aliniamentul
stradal, reglementarea procentului de ocupare al terenului si totodata a coeficientului de utilizare al acestuia,
rezolvarea acceselor, a locurilor de parcare necesare si a spatiilor verzi amenajate aferente functiunilor propuse.

Avand In vedere datele geologice-geotehnice se considera ca pe amplasamentul cercetat existd un teren
cu capacitate portantd buna. Din punct de vedere geotehnic se poate proiecta lucrarea mentionata. Terenul este

stabill, farg gropi de imprumut sau accidente structurale care sa afecteze stabilitatea constructiei.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG-ului al Municipiului Sebes, amplasamentul studiat este incadrat ca si teren arabil.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se valorifica facifitatile determinate de caracteristicile terenului si conditile optime de fundare. De
asemenea va fi aleasd orientarea optimé a cladirilor pe teren i dispunerea acestora in modul cel mai favorabil din
punctul de vedere al insoririi §i al miscarii maselor de aer.

3.4. Modernizarea circulatiei

= organizarea circulafiei i a transportului in comun {modernizarea §i completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare §i garare; amplasarea stafiilor pentru transportul in comun;
amenajarea unor intersecii; sensuri unice; semaforizari etc.)

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces printr strada Cibanului si Salcamului cat si

printr-o strada privata. Accesul pietonal este se poate realiza pe acelas traseu ca si cel aufo.

Pentru parcela ce a generat PUZ-ul se propune organizarea circulatiei interioare proprii a incintelor prin
intermediul unei retele carosabile, pietonale si platforme dalate. Carosabilul propus este dimensionat astfel incat
sa rezolve necesitatile circulatiei proprii fiecarei incinte. Circulatiile vor fi dotate cu rigole acoperite cu gritar pentru
ape pluviale.

= organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; condifii speciale pentru
handicapati)

Circulatia pietonald a insulei urbane este deservita de trotuare si alei pavate.
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3. Zonificare func;iohaié- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %

SUPRAFATA ZONE! STUDIATE, din care: 9184,00 100 - -

TEREN INTRAVILAN :
Teren arabil 8540.80 93.00 - -

CAl RUTIERE DE ACCES - DRUMURI DE EXPLOATARE 223,20 243 - .

CAl DE COMUNICARE FEROVIALA 42000 4.57

SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-UL 6899.85 75.13

L. - ZONA CONSTRUIRE LOCUINTE, din care: - - £899.85 100,00

ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR - - 3656.00 53.00

ZONA DESTINATA ACC. LA LOT/ CIRCULATII AUTO S1 PIETONALE 104825 15.20

ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE / ZONA VERDE 83145 12.90

CAI RUTIERE DE ACCES - AUTO SI PIETONALE 1304.15 18.90

POT maxim: 48%
CUT maxim = 1.0 mp.ADC/ mpferen

= din punct de vedere al zonificarii funclionale, zona studiata va fi destinata ca si zona a spatiilor tehnico-
edilitare. Constructjile nou-propuse vor avea un aspect arhitectural si dotari corespunzatoare functiunilor.
= regimul de indlfime maxim va fi P, P+M, P+1, P+1+M, respectiv H maxim la streasina 9,00m.
= regimul de aliniere a constructiilor. Criteriile pe baza cérora s-au stabilit limitele de aliniere §i respectiv
zonele edificabile ale parcelelor sunt urméatoarele:
- regimul de inalfime propus;
- profilele transversale ale arterelor de circulatje;
- Zone de protectie a utilitatilor edilitare existente;
- Se propune alinierea constructiei cu o retragere de minim 5,00m fata de strada Cibanului,
5,00m fata de strada privata. De asemenea se va alinia la latura de Sud a proprietatii in cauza;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

= alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face prin prelungirea retelei existente a localitatii Sebes.

= canalizare .

Racordarea la reteua de canalizare se face prin prelungirea retelei existente a localitatii Sebes.

Apele pluviale vor fi colectate prinfr-un sistem de rigole de suprafata si se vor lega la canalizarea pluviald
existenta in zona, canal de captare si scurgere a apelor existent.

= alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se propune extinderea liniei electrice existente, cu
brangament individual.

» telecomunicafii

Nu este cazul.

= alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei existente, respectiv din conducta
principala.

= gospodarie comunala
Colectarea deseurilor menajere se va face in europubele in locuri special amenajate in incinte conform
plansei de reglementari Urbanistice, iar evacuarea acestora se va face prin confracte cu firme de speciaiitate.
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3.7. Protectia mediului
= diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare

Functiunile propuse sunt nepoluante i nu creaza servitul vecinatailor; nu exista riscuri naturale gi
tehnologice.
= epurarea §i preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi evacuate de la grupurile sanitare prin tuburi de canalizare i racordate la bazinul
vidanjabil impermeabil propriu. Apele pluviale de suprafaid vor fi colectate prin rigole gi deversate la
canalizarea pluviala a zonei — in canalul existent.

» depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate In recipente speciale amplasate conform plansei de
reglementari urbanistice si evacuate de catre firme de profil specializate, prin contract direct cu proprietarii.
= recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Se vor amenaja spatii spatii verzi plantate minim 15% din terenurile ce au generat PUZ-ul,
conform plansei de reglementari urbanistice.
= organizarea sistemelor de spafii verzi

Functiunile propuse vor beneficia de un minim de spatii verzi propuse 15% din terenurile ce au
generat PUZ-ul.
= protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

-nu este cazul
» valorificarea potentialului turistic §i balnear

-nu este cazul
= eliminarea disfunc{ionalitatilor din domeniut cailor de comunicatie §i al refelelor edilitare majore

-conform planselor de reglementari edifitare anexate.

3.8. Obiective de utilitate publica

» listarea obiectivelor de ufilitate publica

Terenurile proprietate publica sunt reprezentate de caile de circulaje si refele tehnico- edilitare.

» identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil {teren +constructii) din zona
Parcela pe care se va construi imobilul este situata in intravilanul oragului Sebes, in zona sudica.

Zona studiata este situata in proporfie de 100% n intravilanul localitati Sebes, Tn zona de Sud a
acesteia. Terenul cu CF 73022 Sebes, cu acces dinfr-un strada Cibanului, este proprietatea a SC MIVO
EXPERT CONSTRUCT SRL.

Toate terenurile aflate in zona de studiu ~ limita PUZ sunt proprietate privata ale persoanelor fizice
sau juridice.

« determinarea circulatiei terenurilor

Parcela care a generat puz-ul se compune dintr-o singura parcela identificata prin CF nr. 73022
Sebes, nr. topo: 73022, insumand o suprafata totala de 6899.85 mp
4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE
= inscrierea amenajarii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Parcelarea in aceasta zond este una specific urbana, loturile fiind rezultate din impéariirea i
gestionarea terenurilor agricole in vederea dezvoltarii unui cartier de locuinte individuale.

Terenurile studiate sunt deservite de infrastructura rutiera si are acces printr strada Cibanului si
Salcamului cat si prin strada nou propusa. Accesul pietonal se poate realiza pe acelas traseu ca si cel
auto. Prin pozilie si accesibilitate, zona prezintd un bun amplasament pentru dezvoltarea unei insule
urbane, respectand reglementarile PUG-ului in vigoare.

Planul urbanistic zonal va furniza elementele pentru cadrul urbanistic general de viitor si tot odata
parametri tehnici necesari luarii unor decizii in vederea studiilor ulterioare necesare pentru finalizarea
investitiilor .

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat conform Reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia

Pag. 1 O

PR. NR. 8/ 2021



S8.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L.

RO 515800 Sebes, Str. Mihal Eminescu, nr. 14 '

Nr. reg.com: J1/888/02.12.2015, CIF; 35282567 . N ' .
o s AoReT BIRCU PROIECTARE BUDRALA

g-mall: budrala_arh@yahoo.com

de elaborare si confinutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” GM 010-2000, si aliniaza prevederitor
generale ale PUG-ului aprobat.
= categorii principale de interventie care sustin materializarea programului de dezvoltare
Reglementarile la nivelul zonei studiate ala zonelor functionale sunt mentionate si vor fi detaliate in
Regulamentul aferent PUZ.

O data aprobat, PUZ-ul poate fi aprofundat prin elaborarea unor planuri urbanistice de detaliu
pentru adancirea propunerilor pentru unele amplasamente.
= prioritati de interventie

-nu este cazul

intocmit,
arh. Laposi Oana Argentina
arh. Budrala Ovidiu Nicolae
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-RLU
AFERENT PUZ - ,EL ABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII PENTRU
LOCUINTE FAMILIALE *

I Dispoziii generale

1. rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentaiie cu caracter de reglementare ce cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare i functionare a constructiilor pe zona studiata delimitats
de drumurile private de acces ce fac legatura intre aplasamentul studiat si strada Cibanului, parcele proprietate
privata ale persoanelor fizice si juridice situate pe limitele nord si sud. Amplasamentul pe care urmeaz3 a se
realiza investitia ce a generat elaborarea prezentei documentatii este situat in localitatea Sebes, jud. Alba, str.
Cibanului, Nr. 17., conform planului de situatie anexat, inscris in CF Sebes, CF nr. 73022 Sebes, nr. topo: 73022
- drept de proprietate MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL. Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la
autorizarea executarii construcliilor pe terenurile mentionate mai sus.

Regulamentul de falad detaliazd si completeaza prevederile Reguiamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiuiui Sebes.

Documentatia a fost solicitatd beneficiarului prin Certificatul de Urbanism nr. 160 din 14.04.2021 eliberat
de Primaria Municipiului Sebes.

2. baza legala a elaborarii
Documentafjia de faia are ca baza legala de elaborare prevederile din Planul Urbanistic General al
Municipiutui Sebes si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent 4400/2000 aprobat prin HCL 127/2000.

3. domeniul de aplicare
Prezentul PUZ precum i RLU aferent reprezintd norme obligatorii pentru auforizarea constructiilor pe
insula urbana mentionata mai sus. Suprafata totald a insulei ce face obiectul PUZ-ului este de 6899.85 mp.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului
4, reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural §i construit
- autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea
rationald a terenurilor gi pentru realizarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.
- se va asigura racordarea la refelele tehnico-edilitare a tuturor obiective-lor.
- autorizarea executdrii construciiior $i amenajarilor care, prin modul de amplasare, functjune,
volumetrie, aspect arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, Invelitoare,
paleta cromatica efc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

5. reguli cu privire la sigurania constructiilor i la apararea interesului public

- autorizarea executdrii constructilor sau amenajarifor in zone expuse la riscuri naturale -
alunecari de teren, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile efc.- este interzisa, cu
exceplia acelora care au scop limitarea efectelor acestora.

- autorizarea executdrii lucrdrilor In zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor de gaz, ap, canalizare, céilor de comunicatie efc. este interzisa.

- autorizarea executdrii lucrarilor se face cu condifia asigurari compatibilitalii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

- autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca proceniul de ocupare a terenului s& nu
depaseasca limita stabilita prin prezentul requlament, respectiv. POT maxim admis 48%, CUT maxim admis 1,0
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si regim de inaltime maxim P+1E+M, respectiv H maxim la streasina 9,00m;

- autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depagesc posibilitaile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesali sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

6. reguli de amplasare gi retrageri minime obtigatorii
QOrientarea fatd de punctele cardinale - se recomanda evitarea orientarii spre nord a spatilor.
Autorizarea executarii constructjitor cu functiunile propuse este permisa cu respectarea zonelor de protectie:
Amplasarea fata de aliniament.

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere minima de 5,00m fata de strada privata de acces si

minim 5,00m fata de strada Cibanului. De asemenea se va alinia la latura de Sud a proprietatii in cauza;
- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie
sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- jumatate din indltimea la cornis& a consfructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,0m, fatd de cealaltd limité laterala a parcelei si faté de limita posterioars a parcelei;
Se vor respecta conditiile referitoare la vecinatay si vizibilitate prevazute de Codui civil.

7. reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- accese carosabile. Autorizarea executdrii constructilor este permisid numai dacd existd
posibilitéfi de acces la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiitor.
- accese pietonale. Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale.

8. reguli cu privire la echiparea edilitard

- pentru imobilele individuale, beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, 1a refeaua centralizata publica, atunci cnd aceasta se va realiza.

- lucrarile de racordare i de bransare |a refeaua edilitara publica se suporta in intregime de cétre
investitor sau beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati, refelele de alimentare cu gaze,
cu energie electrica si de telecomunicatji aflate Tn serviciul public sunt proprietate publica dacé legea nu dispune
altfel; lucrarile de realizare a refelelor mentionate anterior, indiferent de modul de finantare, devin proprietate
privata, daca legea nu dispune altfel.

9. reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- parcaje. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinafie, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca existd posibilitatea realizérii acestora In afara domeniului public conform normelor specifice in
baza art. 33 din HGR 525/96. Prin exceplie, utilizarea domeniului public pentru spatji de parcare se stabileste prin
autorizafja de construire, conform legii.

- spatii verzi gi plantate. Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, respectiv minim 15% .

- Tmprejmuiri. Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri: transparente,
decorative sau gard viu- necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si integrarii ciadirilor in caracterul straziior vy
sau al ansamblurilor urbanistice. Aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului =i
exterior al constructiei. th
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lIl. Zonificare funcfionala

11. Unitafi si subunitai functionale
L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU LOT

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor funciionale
LM1u - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

SECTIUNEA |, UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise.
Sunt permise urméatoarele tipuri de activitati:

- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat.
-anexe gospodaresti - bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

- se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba ¢ raza de servire de 250 metri, sa nu aiba
program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurifor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor,
infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.

- la cladirile insiruite {cu doua fatade) exiremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor fi obligatoriu
realizate din tipul cuplat (cu frei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de proprietate vizibile din strada;

Articolut 3. Utilizari inferzise
Sunt interzise urmétoarele tipuri de activitati:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu}, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau foxice;

- activitati productive care utilizeaza peniru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto );

- lucrari de ferasament de natura sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructile de pe
parceiele adiacente;

- or ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor
- in cazul constructiilor de locuinte dispuse izolat, terenul minim este de 200 mp, cu un front la
strada de minim 12.00 metri;

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor faa de aliniament

Constructiile vor fi amplasate cu o retragere minima de 5,00m fata de strada privata de acces,
minim 5,00m fata de strada Cibanului. De asemenea se va alinia la latura de Sud a proprietatii in
cauza; Retragerea este permisd numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale. Se va
{ine cont de posibilitatea de degrevare a domeniului public de stationarea auto.

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Se vor respecta conditiile referitoare la vecinatalj si vizibilitate prevazute de Codul civil.

Articolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fafa de altele pe aceeasi parcelad

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi

0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fati de

fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai

inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalta limita laterala a

parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

Se vor respecta conditiile referitoare la vecin&tali si vizibilitate prevazute de Codul civil.

Articolut 8.  Circulatii si accese
Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct
sau prin drept de trecere legal obiinut prin una din proprietétile invecinate.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor. Parcaje.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul zonei studiate.

Articolul 10.  Indl{imea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de nalfime al zonei studiate este stabilit la maxim P+1+M, respectiv H maxim la streasina
9,00m.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea inalfimii cladirilor invecinate si a caracterului
zonei.

Articolut 11.  Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul exterior al cladirilor se va armoniza prin conformare, volumetrie, finisaje aspectului general al
zonei, fara a contraveni functiunii cladirii precum i principillor general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii,

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare existente ale localitafji.
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie se vor realiza ingropat.
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Articolul 13.  Spatii libere i spatii plantate

- spatiile verzi amenajate vor ocupa minim 15%.
- spatiile libere vizibile din circulafjile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese;

Articolul 14.  imprejmuiri

- se vor utiliza urmatoarele tipuri de imprejmuiri: transparente sau semi-transaprente, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si integrérii cladirilor n caracterul strézilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

- imprejmuirile vor fi supuse acelorasi criterii de calitate n ceea ce priveste aspectul exterior ¢a i

cladirile propriu-zise.

SECTIUNEA Iil. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

PROPUS

mp

%

mp

%

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE, din care:

9184,00

100

TEREN INTRAVILAN
Teren arabil

8540.80

93.00

CAl RUTIERE DE ACCES - DRUMURI DE EXPLOATARE

223,20

243

CAl DE COMUNICARE FEROVIALA

420,00

4.57

SUPRAFATA DE TEREN CE A GENERAT PUZ-UL

6899.85

75.13

L - ZONA CONSTRUIRE LOCUINTE, din care:

6899.85

100,00

ZONA AFERENTA CONSTRUCTHLOR

3666.00

53.00

ZONA DESTINATA ACC. LA LOT/ CIRCULATII AUTOC Si PIETONALE

1048.25

15.20

ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE / ZONA VERDE

891.45

12.90

CAI RUTIERE DE ACCES - AUTO SI PIETONALE

1304.15

18.90

POT maxim: 48%
CUT maxim = 1.0 mp.ADC/ mp.teren

Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului.

- POT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 48 %

- CUT maxim admis pe parcelele ce au generat PUZ-ul - 1,00

PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE §l CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL INDICATIV GM-010-
2000, APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000.

Tntocmit,
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PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTAREA PUBLICULUI

- ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARI PENTRU LOCUINTE FAMILIALE -
Mun. Sebes, Str. Cibanu, Nr. 17, Jud. Alba
Proiect nr. 08/ 2021

Beneficiar:
S.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L.
Com. Sasciori, nr. 14, jud. Alba

a) Partile interesate:
Vecinii directi de pe laturite Nord si Sud ai amplasamentului studiat.
b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de efaborare a planului
de urbanism si de schimbarile propuse:
- Nofificare scrisa pentru vecinii de pe laturile Nord si Sud
¢} Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantuf planului:
- Intalnire prestabilita la sediul acestora;
d) Calendarul procesului de informare si consultare a pubficului:
- 23.07.2021 anuntarea intentiei de elaborare a planului de urb. PUZ.
- 23.07.2021 - 11.08.2021 pericada de primire a observatiilor si sugestiilor cu privire la variant
efaborate a planului de urbanism P.U.Z.
- 11.08.2021 - 16.08.2021 perioada de formulare a raspunsurilor si propunerilor la observatiile
si sugestiile publicului si intocmirea Raportului informarii si consuitarii publicului;
e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului:

Nume: arh. Budrala Ovidiu-Nicolag;
Tel: 0742.849.731
e-mail: budrala_arh@yahoo.com;
Intocmit:

arh. Budrala Quiefr=Nis
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

- ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARIH PENTRU LOCUINTE FAMILIALE -
Mun. Sebes, Str. Cibanu, Nr. 17, Jud. Alba
Proiect nr, 08/ 2021

Beneficiar:
S.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L
Com. Sasciori, nr. 14, jud. Alba

Tehnici si metfode utilizate pentru a informa si consulta publicul:

. Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitali sa dezbata propunerea:

- Au fost notificate persoanele invecinate direct; dl. Vintila Dionisie, Jinar lon-Aurel,
Gheorghioiu lon-Nicolae, Barbu Petru Danut.

. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisor,

invitatii 1a intalniri, buletine informative si alte publicatii;
- Aufost prezentate direct dl-ui. Vintila Dionisie, Jinar lon-Aurel, Gheorghioiu lon-
Nicolae, Barbu Petru Danut, notificari si prezentate plansele cu propunerile.

. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor inferesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise:
Au primit nofificare urmatoarele personae:
- Vecinii de pe latura de Nord - dl. Vintila Dionisie

- Vecinii de pe fatura de Sud - dl. Jinar lon-Aurel, Gheorghioiu lon-Nicolae,
Barbu Petru Danut

. Numarul persoanelor care au participat a acest proces: 4.
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PRIMARIA MUNICIPIULU! SEBES PREZINTA INTENTIA DE ELABORARE:
Data anuntului: 23.07.2021 PLAN URBANISTIC ZONAL
PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE
Mun. Sebes, Str. Cibanului, nr. 17, judetul Alba

Aapiator: SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL

. "BLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planuiui urbanistic zonal (PUZ)

in pefioada 23.07.2021 - 16.08.2021

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare PUZ
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- NOTIFICARI (23.07.2021 - 11.08.2021)
- DECLARATII (11.08.2021 - 16.08.2021)

Data anuntului: 23.07.2021 PROPUNERILE PRELIMINARE PENTRU
PLAN URBANISTIC ZONAL PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE
Mun. Sebes, Str. Cibanului, nr. 17, judetul Alba

Initiator: SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL
Elaborator: S.C. PROIECTARE BUDRALAS.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBERVATII

la sediul Primariei Municipiului Sebes, str. Piata Primariei, nr. 1,
la Serviciul de Urbanism.

in perioada 23.07.2021 - 16.08.2021 intre orele 8:00 - 16:00







ROMANIA

Judetul Alba

Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente™)]

Nr. 160 din 14.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 160 din 14.04.2021
in scopul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARI PENTRU LOCUINTE FAMILIALE™)

Ca urmare a Cererii adresate de” SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL prin Fofeldea Vasile cu
domiciliul? in judetul Alba, localitatea Sasciori, cp. -, nr. 14, sector -telefonfax . e-mail
inregistrata la nr. 30356 din 02.04.2021.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat n judetul Alba, localitatea Sebes, cp. 515800, strada
Cibanului, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sector -, CF 73022 Sebes., Nr. topo. 73022, sau identificat prin® - Extras
C.F.- Plan de situatie..

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanmism nr 4517 din 2002, faza P.U.Z., aprobatd prin
Hotérérea Gonsiliului Judetean/Local Sebes nr. 360 din 2003.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan. )
~ Proprietate privata: MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L. conform C.F. 73022 Sebes; - Nr. cad,ftop.: 73022

REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala : arabil.

- Destinatia prin PUZ ; teren construibil zona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban. _
- Zond de impozitare C conform H.C.L. 328/2016 privind aprobarea Regulamentului cu zonarea strizilor de pe raza
administrativ teritoriald a Municipiviui Sebes .

1) Numele si prenumele solicitantului
2} Adresa solicitantului
3} Date de identificare a imobilului — eren sifsau constructli — conform Cererdi pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
- UTR .15 - LM1u - zonz exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip urban. )
- POT - 48% ; CUT - max 1,00. Suprafata construiti Ia sol reprezint3 suma terenului ocupat de ctadirile de pe teredh, de terase,
accese autost trotuare betonate, ete. , practic toate suprafetele, altele decat pamant si iarha. L
- Toate ufilitatile.
- Regim de indltime ; P; P+1; P+M.
« Retrageri minime Str. Cibanului 5,00 mil. )
- Se va respecta Legea 287/2009 ~ Republicats privind Codul civil, Art. 811, art. 612, Art. §14, Art. 615, Art. 616.
- Circulatia pietonilor si autovehiculelor se realizeazi pe str. Cibanului,

Prezentul certificat de urbanism poate ﬁ'u.tiligat n scopul declarat®! pentru:
ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARI P‘ENTRU, Lﬁ)QUINTE Fﬁ\MILIALE

4) Scapul emiterii cedificatudul de urbanism conform precizar solicitantulul, forpulats Tn cerere, .

_si nu.confera dreptul de a executa liicra
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Certificatul de .u-rb_a_n;ism nu tine loc de au_to-r??a;ge' de co-nsfr.u-iretdésfii-ngal-'e

In scopul elaborarii documentatiel pentiu autorizarea executarii luciérilor dé constiiiclii — de’ constriiire/de desfiintare P
— solicitantul s& v& adresa autoritatii competente pérnitru protectia mediului: ' ' L
o oy \GENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA., . .,
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217. MUN. A D TEL: 0258/813290.. - - .
" {autoritatea competentd pentn protéciia m L o
i . . (Denumirea gi__adresg;aq_e;:teia§e.pgrsg_ng}izeé;é--p_:;ir;y,_;_g 2. autbrit ublics emitenta.) - -
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) p# evaltiarga &feételor antmitor proiecte publice si
private asupra mediuiui, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si-prin Directiva Cornsiliului s Parlamentului European
2003/35/CE privind. participarea publicului la ela,b_c;ra,rea;_anumitgr,_plag_q;g@ i programe  Jegéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a D']Téﬁifvéﬁl‘857337iCEE_ si.a Directivei 96/61/CE, prin. certificatul de
urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala-de mediu.pentru carac asta s8. anglizeze si
s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea profectului investitiel publice/private in:lista ‘proiecteéls upuse: evaludrii
impactului asupra mediului. R
in aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procadura'dé emiters a atordului dé medi se desfisoars
dupd emiterea certificatuli de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. ‘
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura
pentru protecfia mediului stabilests mecanismul asigurdirii consultarii publice, ce
unui punct de vedere oficial cu privire fa réalizarea investifie 1,80rd ol ré e con ublice.s, ... .
Tn aceste conditii: e T et ;M\;
4

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta le autoritatea competentd pentru
protectia mediulul in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii demaréi procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului sifsau a procedurii de evaliare adecvats, In urma evaluarii iniiale a-notificarii privind intentid de realizare a

proieciului se va.emite. punctul de vedere al autoritatil compéterits péritrd protectia rmedioliuy,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului sfabi}eéte efectuared év.éiuérii .impa_ctufui asupra
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are cbligatia de a notiﬁci‘a-'acest_:fépt‘éaUt'oriiétii.ad_mfnistragi'ei publice
competente cu privire la mentinersa cererif pentriz autorizarsa lucrdrilor de construchi,

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunt Ja intentia de realizare 3 investitiei, acesta are obligatia de a-notifica acest fapt
autoritétii administratiei publice competente, -




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copig);
b) dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicd — D.7., dupd caz (2 exemplare originale):

X DTAC [l DTAD [ bTOE
d) avizele si acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura (copie):
Alfe avizefacorduri:

Ealimentare cu apad @gaze naturale
Kcanatizare [tetefonizare
a!imentare cu energie electrici [Jsatubritate
Daﬁmentare cu energie termicd [transport urban

o d.2) avize si acorduri privind:

/ Uprevenirea si stingerea incendiilor Dapérarea civild Uprotectia mediutui
Usanatatea populatiei [ aviz Adm. de Drumuri Haviz S.G.A
Caviz Comisia de Circulatie din cadrul [laviz  Adm. Nationala a []aviz de principiu pentru lucrari
Primariei Inbunatatiriitor Funciare de sapéaturd pe domeniul public
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z.
Alte avize:
- Acordul vecinilor in forma legalizata.
- Documentatia depusé spre avizare se va prezenta si pe suport magnetic.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}:
- Verificator conform Legii 10/1995.
- Studiu geotehnic.
e) punctul de vederefactul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) se va respecta Codul Civil In vigoare;
g) se va respecta Ordinul 119/04.02 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd
al populatiei;

h) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Roméania (1 exemplar original).
i) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Conducato i Secretar general/Secreta
administratiei geibli Herts
Prima S'rin Hgt \ Cristina Elena Viac

(numele, prenumele si semntirta)

Amitect-.gef*m)

I,
Virgil Olteanu _
(numele, prenumele si semnatira) o
Achitat taxa de: 74,40 lef, conform Chitantei nr 221006698 din 02.04.2021 ' o

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

maodificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de

Dupé aceastd data, o nous prelungire a valabilitatii nu este pOSIblia sohcntantui urmand sa obtma :n conditiile iegn

un alt certificat de urbanism.

péna ladata de -

Conducétorul auforitifii Secretar general/Secretar,
administratiei publice emitente™,
Primar IR Ly ;
{functia, numele, prenumele §i semnaturs) (numele, prenumete’si semnatura)
X Arhitect-gef,
L.S.
(numeie. prenurnele si seﬁnétué)
Data prelungirii vaiabilitétii: "
Achitat taxa de_ lef, conform Chitanfeinr. . . din_

Transmis solicitantului Ia data de . direct.

*) Se completeaza, dupd caz:
- consiliul judetean;
- Primaria Municipiului Bucuregtx
- Priméria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti
- Primdria Municipiulu
- Primidiria Oragului ...
- Primaria Comunei ...

*%) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului; formulatd i‘nj_ce(er

*%%) Se completeazs, dupi caz:

- pregedintele Consiliutui Judetean

- primarul general al municipiviul Bucuregt’

- primarul sectorului.... al municipiulu Bucuresti
- prirnar

** %) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau
teritoriuiui si urbanismului

-pentru arhitectul-sef" de citre persoana cu responsabiitate in dormeniul armenaiarii
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Incheiere Nr. 17731 / 08-03-2021
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G T, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
fmmmmiw Biroul de Cadastru si Pubhcutate Imobiliara Sebes

Dosarul nr. 17731 / 08-03-2021

L '  T I Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 17731 L electronica extinsa, cf. L
Registrator: IOANA LUCIA BLAGA . .. ..°0. 0 _ 455/2001 si elDAS

Asistent: CLAUDIU ALIN BRINCEANU S

Asupra cererii introduse de MEV@ EXPERT CONSTRUCT SRL domlcmat in - privind Intabulare
sau inscriere provizorie in cartea funcnara in baza: -
-Act Notarial nr.37/08-03-2021 emis de. ILlsESCU Sl!\na

fiind indeplinite conditiile prevazute la arty 29 dln Legea cadastrulua sia pubhcrtatu imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si: compietarﬂe ultenoare tariful achitat in suma de 3465 lei,
cu documentui de plata:

-Chitanta externa nr.228544/08-03- 2021 in suma de 3465

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatui asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 73022nr, topografic 2289/1/3/2/3/2[2 2289/1/3/1/3/2, 2291/1/1/1/2,

inscris in cartea funciara 73022 UAT Sebes’ avand proprietarii: LOW HANS JORG in cota de 1/1 de
sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu tit!u cumparare mod dobandire conventie in cota de

1/1 asupra A1 in favoarea MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL, sub B.5 din cartea funciara 73022 UAT
Sebes;

Prezenta se va comunica pértilobr-‘ '
MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL S1 LOW. HANS jORG PRIN NOTAR PUBLIC ILISESCU SILVIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES DIRECTIA DE |MPOZITE S TAXE LOCALE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Sebes, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
17-03-2021 IOANA LUCIA BLAGA o CLAUDIU ALIN BRINCEANU

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.



e,

DUPLICAT

DECLARATIE

Subsempatul, JINAR ION-AUREL, CNP 1800728114246, domiciliat in mun.
Sebes, str. Cibanului, nr.19A. ap.3, jud.Alba, In calitate de proprietar al imobilului
situat administrativ in Sebes. str.Cibanului, n1.19, ap.3, jud.Alba, declar pe propria
rispundere c3 sunt de acord ca vecinul meu Fima MIVO EXPERT CONSTRUCT
S.R.L, cu sediul social in Sdsciori, nr. 14, jud. Alba, avind Cod Unic de Emevlstre
26076398, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J01/662/2009 si
parceleze si si construiasci locuinte familiale, conform Certificatului de urbanism
nr. 160/ 14.04.2021 emis de Primaria SEbes.....oevrueereerir oo eseeee oo

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesar vecinului meu Firma MIVO EXPERT
CONSTRUCT S.R.L, la autoritatile COMPELRIE oot

Redactat si dactilografiat azi, data autentificiirii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ . din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes......oomro .

DECLARANT
JINAR ION-AUREL

LS

ROMANIA

UNJUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuvarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2104
Anul 2021, luna septembrie, ziua 23

In fata mea, OLIMPIU BURZ. notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoani:

1. JINAR ION-AUREL, CNP 1800728114246, domiciliat n mun. Sebes, st
Cibanului, nr.19A, ap.3, jud.Alba. legitimat cu CI seria AX nr.761548/16.10.2019 eliberat de
SPCLEP Sebes, in nume propriu. in calitate de declarant. care dupi citirea actului si a declarat
cd a inteles continutul si cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa $i a consimtit la
autentmcar ea prezentului tnscris semnénd unicul exemplar.

in temeiul art. 12, lit.h din Legea notarilor publici si a actmtatu notariale nr.36/ 1995

“ republicata, cu modificarile ulterzoau,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 29,75 lei cu BF nr.11/23.09.2021.

NOTAR PUBLIC

(3 OLIMPIU BURZ
LS S8

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de O xp_m Bmz,) aotai public, azi
data autentificarii actulni si are aceeasi forta probanta ca origi 2]




DUPLICAT

. DECLARATIE

Subsemnatul, VINTILA DIONISIE CNP 15005;1014313 domiciliat in loc,
Petresti. str. Simion Bérnutiu; nr. 24, jud.Alba, in calitate de pzopuetar al imobilului
- situat administrativ in Sebes, str. Cibanului FN, _}Eid Alba cI_ar pe propiia raspundere
cd sunt de acord ca vecinul meu Firma MIVO EXPER’ CONSTR [ SRL, cu
sediul Tn Sdsciori, nr. 14, jud. Alba, avind Cod_U ¢ de {nrecistre. 26076398,
inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub_n . J01/66; "/2{309 58 parceleze 51 sd
constridfascd {ocuinte familiale, confonn Cemf' icatul iebanisim - nr.l '0/14 04. 9021
eMIS 48 PriMAtia SeDes.ccrvocvovooci e ieiec et oo
" Dau prezenta declaratie fi mdu i necesala'vecumlm 1 'u Firny MIVQ EXPER’I’
CONSTRUCT S.R.L Ia autorisiilé COMPELENIE. v ooty ea et
‘Rédactat si - dactilowrahat azi; data - autentifici de ‘caire notarul pubhc
OLIMPIU BURZ . dm cadrul Circtumscriptiei Judecatonet Sebes. .

DECLARANT
VINTILA DIONISIE
LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT -
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2979f2610f 16 12. 901:
Sebes. str.24 lanuarie, nr.8, _]le Alba

" INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR2103
B Anui“ZGZl Tuns’ septembme, ziua 23

In fita mea. OLIMPIU BURZ, notar public 1a’ sediul’ bnouiuiaf.so-a:iprezbntat in

persoani: S oelne -

1. VINTILA DION[SIE CNP ISOE)SJIOMB 3

o Bamutiu, nr. 24, jud A!ba, Ieommat cu CI seria’

" SPCLEP Sebes. inTiime’ propriir, in cahtate de declaran“t cat yctuly

cd a inteles continutil §i ¢3 cele” cuprinse in’ det repxez_ 4 Vo) _,ta. sa sz a. consunttt la

autentificarea prezentului nsciis semnand uniéul exemplax ' '

‘ In temeiul art.12, lith dm Legea notauios pubhm i

I‘epubhcata cu modzhcauie uitenoare : '
SE DECLARA AUTENTIC PRE ENTU. INSCRIS

1tatu notamale nr.36/ 1995

S-a perceput onorariu + TVA de 29 75 s éu BF i 11/23.09.5021 .

' NOTARPUBLIC -
C3 "~ OLIMPIU BURZ T
. L8SS 5 :
Prezentul duphcat s-4 intocmit in trei e
data autentificarii actultisi are acekasi forta’ proban L

Bz, totar public, azi




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, BARBU PETRU-DANUT, CNP 1840617014672, domiciliat in
Sugag-Sugag, str. Valea Frumoasei, nr. 187, jud.Alba, tn calitate de proprietar al
imobilului situat administrativ in Sebes, str.Cibanului, nr.19A, ap.l. jud.Alba, declar
pe propria rispundere cd sunt de acord ca vecinul meu Firma MIVO EXPERT
CONSTRUCT. S.R.L, cu sediul in Sdsciori, nr. 14, jud. Alba, avind Cod Unic de
Inregistre 26076398, inregistrati la Oficiul Registrutui Comertului  sub nr.
J01/662f7009 sd parceleze si sd construiasca locuinte familiale, conform Certificatului
de urbanism nr.160/14.04.2021 emis de Primaria Sebes.......ccevivececceecceccercenrceeseennns

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesari vecinului meu Firma MIVO EXPERT
CONSTRUCT S.R.L la autorititile competente.............ooooiiiiiiiii e

Redactat si dactilografiat azi, data autentificdrii, de ciitre notarul public
OLIMPIU BURZ , din cadrul Circumscriptiet Judecitoriei Sebes. ...

DECLARANT
BARBU PETRU-DANUT

LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud. Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2105
Anul 2021, luna julie, ziua 21

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoand:

1. BARBU PETRU-DANUT, CNP 1840617014672, domiciliat in loc.Sugag, str.
Valea Frumoaset, nr. 187, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.566149/19.06.2014 eliberat de
SPCLEP Sebes. in nume propriu, in calitate de declarant, care dupa citirea actului si a declarat
cd a inteles continutul si c¢i cele cuprinse fn act reprezintd vointa sa si a consimtit la
autentificarea prezentului inseris semnénd unicul exemplar.

fn temeiul art. 12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/ 1995

republicata, cu modificarile ulterioare:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu + TVA de 29.75 lei cu BF nr. 1 1/23.09.2021].

NOTAR PUBLIC
c3 OLIMPIU BURZ
LSSS ’/{,;) S

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare d‘f ‘@Eﬁnpm Buxz notar public, azi
data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca orit maiui i :

OLIMPIU



o DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul, GHEORGHIOIU ION-NICOLAE, CNP 11881127014665,
domiciliat in mun. Sebes, str. Mirisesti, nr. 27, jud.Alba, in calitate de proprietar al
imobilului situat administrativ in Sebes str.Cibanului, nr.19B, ap.2 jud.Alba, declar pe
propria raspundere ¢i sunt de acord ca vecinul meu Fima MIVQ EXPERT
CONSTRUCT S.R.L, cu sediul social in Sasciori, nr. 14, jud. Alba, avand Cod Unic
de Inregistre 26076398, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J01/662/2009 si parceleze si sd constraiaseci locuinte familiale, conform Certificatulu:
de urbanism nr.160/14.04.2021 emis de Primaria Sebes..........owuerruereenrrrerssssrsecssesssneane

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesard vecinului meu Firma MIVO EXPERT
CONSTRUCT S.R.L, I autorititile COMPELENE .......cooeueeeeeeceeeeereeseeseeesmesnesssemrseassesenes

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ , din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes

................................
»

DECLARANT
GHEORGHIOIU ION-NICOLAE

LS

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2140
Anul 2021, luna septembrie, zina 27

In fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat in
persoana:

1. GHEORGHIOIU ION-NICOLAE, CNP 11881127014665, domiciliat in mun.
Sebes, str. Mardgesti, nr. 27, jud. Alba, legitimat cu Cl seria AX nr.622629/07.12.2015 eliberat
de SPCLEP Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant, care dupi citirea actului si a
declarat c a inteles continutul gi cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa si a consimtit la
autentificarea prezentului inscris semnand unicul exemplar,

in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/ 1995
republicatd, cu modificarile ulterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu + TVA de 29,75 lei cu BF nr.7/27.09.2021.
NOTAR PUBLIC

C3 OLIMPIU BURZ
LS
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"t" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Nr. cerere 17731
gwf Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes fiua g:
e Hna

S e ; ‘ w Anul 2021
ANLEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Fo TR RS PENTRU INFORMARE

1 960757
i
Carte Funciard Nr. 73022 Sebes

Semnat : cu semnatura
electronica extirisa, cf. L
455/2001 si elDAS

Mr. CF vechi:23220 Sebes
Nr. topografic:2289/1/3/2/3/2/2,
2289/1/3/1/3/2, 2291/1/1/1/2

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sebes, Str Cipanului, Nr, 17, Jud. Alba

Nr.{ Nr. cadastral ' - -
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren netmprejmuit;
Al 7 2 .90 A L . .
302 6.900 Imobil imprejmuit partial cu gard din plasa de sarma

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17731 /08/03/2021
Act Notarial nr, 37, din 08/03/2021 emis de ILISESCU Silvia;

B5S Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL, CIF:26076398

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ‘ Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciar§ Nr. 73022 Comuna/Ora;/Mumc:pru Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral JSuprafata (mp)* Ohservatii f Referinte
73022 6.900 Imobil imprejmuit partial cu gard din plasa de sarma

s ‘—-v:m;

i ;»‘w-

“3«.‘.

s

‘-‘:'(}.‘%7 R e

G

AR
Hipasait S

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

nr | Categorie jintra | Suprafata . . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

i - - 2289/1/312] {Nr.top. 2289/1/3/2/312/2,
1] arebil DA} 6.900 3/2/2 2289/1/3/1/312, 2291/1/1/1/2

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit e+ {m)
1 2 36.916

2 3 16.702

3 4 15.139

4 5 0.9

5 6 16.702

6 7 14.208




Carte Funciard Nr. 73022 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput] sfarsit e+ {m}
7 8 2.498

8 9 0.659

9 10 16.702

10 11 11.918

11 12 89486

12 13 ‘ 37.829

13 1 180.552

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. :

S-a achitat tariful de 3465 RON, -Chitanta externa nr.228544/08-03-2021 in suma de 3465, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-03-2021 CLAUDIU ALIN BRINCEANU

Data eliberarii,
A (parafa si semnatura) {parafa 5i semnatura)
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DOCUMENTATIE CADASTRALA
ACTUALIZARE DATE IMOBIL

Mun. Sebes,

Str. Cibanului, nr. 17
Jud. Alba

Beneficiari:
LOW HANS JORG

Intocmit:
MERCURY GEOSYSTEMS SRL
ing. RASINARIU AVRAM FLORIN

- RE
AUTORIZA
Seﬂa‘ RO-AB‘F i
T wr 0226221122014 &
RASINARIU

%, AVRAM FLORING
@% @\q,

4 L)
LOarpaon!



" Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000 ANEXA NR, 1.35
Nr. cadastral: Suprafata masuratd (mp) Adresa imobilalui
6900 Mun. Sebes, str. Cibanului, nr.17, jud. Alba.
Nr. Carte funciara: 73022 UAT Scbes
8
=1 b=t
- n

IMOEHIA!

INTRARE My — - :
L Jus _mf- e 7i -
Bohe Epe et 7 .E‘ N T ;_"!_..
= o
(= (=)
& ;l
2 g
A. Date referitoare la teren
Categoria de
Nr. parcela folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 arabil ; . . ;
6500 Imobil imprejmuit partial cu gard din plasa de sarma
Total 6900
B. Date referitoare la construciil
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total T e,
e ‘W‘"r Cag Q@gm Uy rafgtg"t@ 3 masurati a imobilului =6900rop . ...
.2} \v <, &bb 72 & A}f = 6900 mp Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobﬂlara Alha
. \? % & n.x- 3 CORNEEHCIAN namr‘"l
= U/ L R ]

‘vL
§cu&m 1@@@ Ry GEGS STEM

Inspector:

Confirm intredy
g numirtiu cada

tral

Semnatura §i parafa

.Qa? 11 2009

Sgata §i atribuirea

Stampila BCPI




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

SISTEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70 "
TERENURI

CONSTRUCTII

Parcela (teren)

nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. Iatur
Ximi Y {m] D{ii+1)
1| 494321.533 | 3859490.020 36.92
2| 494285.521 | 388940.911 16.70
3 | 494283205 | 388957.464 15.14
4]1494281.278 | 388972.468 0.80
5 | 494281.158 | 388973,360 16.70
6 | 494278.933 | 388989.913 14.21
7 1494277.040 | 389003.994 2.50
B 1 494276.707 | 380006470 0.66
9| 494276.619 | 389007.123 16.70
10 | 494274.393 | 388023.676 11.92
11 [ 494272.805 | 380035.488 89.408
12 { 484260.799 | 389124.165 37.83
13 | 494206,058 | 389137.871 196.55
Siteron)=6899 848m P=450.21m

Data 20.11.2019
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nr. 13 din 03 .06. 2021

Avind in vedere solicitarea nr. 34296/20.04.2021 a 1lui Fofeldea Vaile pentru S.C. MIVO
EXPERT CONSTRUCT S$.R.L., cu domiciliul in Sasciori, str. Principald, or.14 in calitate beneficiar
pentru emiterea Avizului Prealabil de Oportunitate pentru documentatia P.JUZ. - LIN
VEDEREA PARCELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE ,, pe teren intravilan situat
pe str. Cibanului or. 17, jud. Alba, in partea de Sud - Est.a municipiului Sebes, teren in suprafata de
900 mp, inscris in CF nr. 81259, Sebes, proprietate S.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L. prin
Fofeldea Vasile.

.. CADRUL LEGAL INTOCMIRI AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va intocmii conform art.32, alin: 1 din Legea
350/2001.

. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimului
tehnic cerut in Certificatul de Urbanism, nr. 160 / 14.04.2021 pentru ELABORARE P.U.Z. - IN
VEDEREA PARCELARIT PENTRU LOCUINTE FAMILIALE ,,

Initierea documentatiei P.U.Z:, se face prin aportul de capital al beneficiarului , iar aprobarea
- Avizu]ui Prealabil de Oportunitate, nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobirile uvlterioare ale documentatiiei P.U.Z.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z:, va fi de 36 de luni de la data aprobirii documentatiei
P.U.Z. 5i a rgulamentului aferent, de ciitre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI: = |

Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta tithul de
- P.U.Z.- ,,iN VEDEREA PARCELARI PENTRU LOCUINTE FAMILIALE,,
Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este, S.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L. prin d-ul.
Fofeldea Vasile cu domiciliul in Sisciori, str. Principala nr. 14.

Faza de intocmire a Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezinti o fazi sau etapi din cadrul
procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezinti documentatie de reglementare urbanistica.

4. CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inci
o parceld invecinata. - : S

Utilititiele: se vor prezenta planse cu situatia existentd si planse cu propuneri pentru asigurarea
utilitdtilor, vizate de cétre furnizorii de utilitati sau planse cu propuneri pentru asigurarea utilitatilor
prin energii alterative. o C

- Caile de acces: se vor prezenta planse cu situatia existentd, situatia juridica si planse cu propuneri
cu suprafata de teren cedatd pentru ltime acces, profilul acesteia si relatia cu strizile de acces In
Z0Da .



_9;1m de maltlme P P+1 P+M P+I+M cu P O T Iax 48“'

e FGNCTIUNI AVIZATE ‘sunt cele propuse i do ,umen

S MumClpllﬂIll Sebes accesele chxar daca su;It.

S Sebes 51} mtrawlan Cu dcees la: st Clbamxh.u §1 Vlsmulm S
o Planu] de- Teglementarii - : o _
suportul 't"opo cadas ¥:

I vecmatatzlor intithitates” 'St -confortil. urban:iciy: respéctares:

- - ‘Bilantual tentonal Vareprinde. date reféritoare Ta §ifi

. ©u respectarea si'integrarea limitelor imobilelor Hregis
“imobiliar, puse }ca chspomhe de Oﬁcml de Cadas i

-CATEGORIA!CATEGORIELE FTJNC’ITONALE_ EDEZV(}) ARH

Reglementaréa ¢ircifatiei sid ec]nparu edilitare:, se Va argu;n

Anexa 5

Continutul docamentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul: prevederile cuprin
in_.GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PUZ-GM-010-2000" aprobat prin Ordinul nr.1 76/N/16.08.2000/MLPAT

Recomandim: desenarea de contururi de principiu pentra clidiri sl amenajdri, pe plansele de
reglementéri, pentru-a nu afecta vizibilitatea elementelor obhgatom detalii topografice existente,
traseele clilor de. éﬁ'culat:.e liniile de aliniere ale constructillor si limitele de proprietate sau
zonificarea ﬁmctmnala ‘,

Competente de -laborare-4 documentatiei: Documentatia va fi tnfocmitdl, semmati, starnpilatd de

specialisti atestatl &e catr:e Remstrui Urbanistilor din Roménia, anexandu-se la documentatia ce se

: ST ‘ st “9r.2701/2010 si a
Regulamentlﬂm Iocal de mmhcare apublicului n revizuirea planunl@r de urbamsm si-amenajare a
teritoriului”aprobat prin HCL nr. 126 /2611 si H.C L. nr. 2501‘2914
In acest sens:, se va depune documentatia In trei exemplare engmale complete,. pe hartie (al treilea
{ind destinat pentru afisare) si un CD cu fisiere de tip PDF pe toate piesele serise si desenate, pe
suport topografic fealizat in coordonate in srstemul nafiofi: it STEREC

. ELEMENTE URBANISTICEPROPUSESUNT W TR

“Corstructiite: riou propuse Vor avea: aspect arhitectiral modeérs cu dotan Eorespunz Z5toare acestor -
functiuni: regimul de tndltime maxim va fi de P, P+M, P+1 si P+1+M, ca Hmax’la streasma de 9.00 ~
m, alinierea constructiilor cu retragere de 5.00 m fatd de str. Cibanului si str. Privatd jar 2.00m fatd
de str Salcfraului i 10.00 m din axul C.F.R. pe str. stmulux Constructlﬂe se vor amplasa pe
terenul aflatd: i proprictatess fui 'S .C; MIVO'E s |
73022, cu nr. top 73022 in ‘suprafaty de 6900 mp.situat P

" intravilan.

Se soliciti : P.U.Z. - ,,IN VEDEREA PARCELARHI PENTRU LOCU]NTE FAM]LIALE cu

Avize Favorabile; 6 Avize Favorabﬂe dificare’s cu'¢onditia Obfierii Avizelor cemté‘m CU jar 1
membru  Aviz Favorabil condmonat pentru umatoarea faza de ‘aprobare P. UZ in CT. a

-

i freglementat prin PUZ: ‘este:siti

Retragenle fata de hnutele de propnetate vor ﬁ stablh
Codului Civil § §ia Regulamenmim General dé Utbatti

categorii de folosmta a terenurilor, indicatorii urbanistici exzsten i
Regulamentul d& Urbamsm, aferent Plangei‘de Reglementan

de specialitate, avizate de administratorii acestora In urm: anahze

Realizarea de parcan s€' va face confoxm Regu}am"" ral &e Urbam m—. 525/1996.-




Amplasarea zonei de colectare a deseurilor:, se va face conform prevederilor legale in vigoare,
conform normelor de igieni si sindtate si avizul de mediu.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
juridic, a céilor de acces si a vecindtitilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte
Funciari la zi. :

Realizarea spatiului verde:, in incinti si vecinatiti se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi si fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORH SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: se va face pe bazé de proiecte de specialitate intocmite
de specialisti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunostiinga viitorilor
beneficiarii de locuinte la data vinzirii, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiadi/beneficiar, pe cheltuiala integrali a
acestuia, administratia publici neasuméndu-si vreo obligatie In vederea asigurarii utilitatilor si cailor
de acces pentru zona studiati.

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR;
Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele, relatia cu circulatia din zoné, echiparea edilitar,
alimentare cu apd, gaz, energic electricd,canalizare menajerd, se vor face in baza unor proiccte
intocmite si autorizate de specialisti, conf. legislatiei In vigoare , iar evacuarea deseurilor menajere
solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, transportate prin grija firmelor/firmei de
salubritate.

10. CONCLUZII S} RECOMANDARI

Conform PROCESULUI VERBAL:, nr. 42390/18.05.2021. In urma analizei documentatiei de
memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 10 voturi cu Avize
Favorabile, 4 Avize Favorabile, 5 Avize Favorabile cu conditia obtinerii Avizelor cerute in C.U. si
1 Aviz Favorabil conditionat pentru wrmétoarea fazd de aprobare P.U.Z. in C.T. a Municipiului
Sebes, respectiv accesele chiar daci sunt private, conform O.G. 43, strazile si drumurile vor respecta
normele de proiectare, modul de acces la drum public, cu avizarea de citre administratorul drumului
si modul de respectare a prevederilor din avz.

fn conditiile respectiirii prezentului , beneficiarul P.U.Z. isi va asuma rispunderea privind toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz Prealabil de Oportunitate s a celor din Certificatul de Urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz prealabil de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a
regimului tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca
urmarea cererii inregistrate la Priméria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de
lege, o procedurd pentru care acesta poate opta liber, In vederea asigurarii conditiilor de promovare
a unor investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului Prealabil de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul
Local implicit, 1a aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea In legalitate a constructiilor
edificate fird autorizatie de construire.

Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupi care fiind posibild aprobarea unei
reactualizini, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oricdror reglementéri.

in vedera apliciirii prevederilor Ordinului Ministerulai Dezvoltirii Regionale si Turismului
ar. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea
pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmétoarele
obligatii:

-5& trapsmitd structurii investitd ou responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.



-S4 afiseze anuntul pe panoun rezistente la intenperii tn loc vizibil la.parcela; .care a generat intentia
elaborari: PUZ , afisarea 1n teren pe panouri conforme cu m@deiele prevazute n anexa Ordinului or,
2701/2010.
-S4 obtind declarati expnmate in form autentica de la vecinii. dlrecu conf HCL or. 250/2014 pentru
ca documentatia sd poati fi supusd aprobirii Consilinlui Local

- -5& intocmeascd Raportul informérii si consultirii pubhcuim sisd respecte procesul de informare s
consultare a publicului. : :

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate sa eliberatin baza Liegii 350/2001, privind Amenajarea

Teritoriului §i Urbanismului . cu medificirile.si complefarile, ultenoare si. reprezmta punctul de

vedere al C.T. A T.U din cadrul Primiiria Municipiulud. Sebes

inurma consultiirii pubhculm solutia urbanistici poate- sufen modzﬁcan pe pa;rcursul pmcedun de

avizare si aprobare a P.U.Z.

Hotararea privind aprobarea P.U.Z, apartme Con5111u1u1 Local aI Mumc&pmlm Sebe§ conform
- competentelor stabilite de lege. . —— W

NOTA: indeplinirea tuturor condititlor impuse in prezentul AVIZ PREALABIL DE
. OPORTUNITATE sunt obligatori, in vederea Inaintarii doeumenta@e\;_ ‘Spre :apro,bare‘,a PUZ. si
R.L.U. ConsﬂﬂﬂmLecaI Sebes, ST R

Prezentul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost tntocmit 1 . 11'81 exemplare wmex. TN
. 1a beneficiar, doud ex. la compartimentul -Urbanism al ananel Mumcapmim Sebes ‘

"'Nmng,_Prexiume | Funcna publich Nr.ex.

Intocmit: Olteanu Virg'il T Arhitect S-éf

<t
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Mln:steral Mediului , Apelor si Padurilor S
_Agentia Natmnala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA ”

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 7167/ 20.68.2021

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificdrii adresate de S.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL , cu sediul in
com, . Sasciori, nr. 14, jud. Alba cu privire la proiectul de plan — Elaborare PUZ in vederea
parcelarii pentru locuinte familiale - cu amplasament in mun Sebes, str Cibanului, nr. 17,
CF 73022 Sebes , jud. Alba, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu
numirul 7167 /12.07.2021, in baza Hotararii de Guvern nr 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizdre a evaluarii de mediu pentru planuri si programe: Hotararii de Guvern
nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile
ultericare, Agentia. pentru Protectia mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 03.08.2021, ca acest
plan nu se supune evaluarn de mediua.

Motivele care au f::stat la baza deciziei conform Anexei nr.ldin HG nr.1076/2004 -sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei :
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadry pentru proiecte si alte activitafi
viltoare fie in ceea te priveste amplasamentul, natura, mirimea §i conditiile de functionare .

fie in privinta alocdrii resurselor:

Obiectul - Planului Urbanistic Zonal consta in schimbarea parcelarea terenului studiat,
reglementarea parcelelor in terenuri pentru construire de locuinte familiale.

Zona studiatd este localizati In partea de Sud a localitifii Sebes. Accesul se realizeaza direct
din strada Cibanului. Accesul pietonal se poate realiza pe acelas traseu ca si cel auto.
Vecinatati: ‘

Nord — parcela proprietate privata — teren liber de constructii;

Sud - parcela proprictate privata — ansamblu de lucuinte colective;

Est — cale ferata dezafectata:

Vest — strada Cibanului :

Pe zona constituitd de parcela studiaté si propusa pentru reglementare, avand in vedere faptul
ca parcela are functiune de teren arabil si necesitarea parcelarii cat si asigurarea accesului pe
parcelele nou create, se propune reglementarea in vederea parcelarii a terenului si mentinerea
functiunii zonei din UTR = LM1u — zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Regimul de indltime pentru aceasta parcela se propune a fi P, P+M; P+1E, si mentinepe’

1 "de aetw

procentului de ocupare al terenului (POT) maxim posibil 48% si mentinerea coeficientul;
: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
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utilizare al terenului (CUT), CUT max — 1,0 ca si in prezent, specific zonei cu functiune
rezidentiala.
In urma parcelarii vor rezulta un numar de 13 iotun cu suprafete cupnnse intre 416 mp si 528
mp, cat si o strada de acces cu o latime carosabila de 6m si un trotuar de 1m.
In prezent, terenul studiat are- destinafie de fereh construibil UTR = LMlu — zoni exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban si un regim de indltime P, P+1 si P+M, stabilita prin PUG
Sebes aprobat.
Terenul este deservit de infrastructura nitierd st are acces prin intérmediul strazii exxstente de
pe Jatura vestica - strada Clbanulu.t Accesui pietonm este se poate reallza pe acelas traseu ca
si-cel auto. R -
-Alimentarea cu apa se va real:za dm Teteaua publxca a loca.r 1tam Se:bes exxstenfa i zona.
Apele uzate: menajere vor. fi colectate 11 reteava de canalizaté-a: Iocahtam Sebes ex1stenta in
zona. - - :
Regimul economic.si. umdm al terenuiul conf@rm vrevederﬂor Cemﬁcatuim de urbamsm nr.
160.din 14.04.2021 - : R L
Folosinta-actuala : teren arabil.
‘Regimul juridic : mtrawlan o - o : .
Inrobilul nu este mclus in-lista monumentelor 1stonce say m zona de protect:te 4. acestora

b) Gradul in care planul sau prog; amui mﬁuen{eam at’ze plamzrz 51 proomme mcluszv pe
cele in care se integreaza sau care derivé din ele: '

Cadrul pentru elaborarea PPATU .este creat.de Planul Urbamstle ‘General P.U.G."al mun.
Sebes aflat in vigoare — ternul fiind situat in mtravﬂanul Jocalitatii, PPATU propus are- scopul
de a detalia posibilitatea construirii unor locuinte individuale. PPATU propus este corelat cu
Plan Urbanistic General al mun. Alba Iulia aflat iin vigoare. Acest PPATU 'se’corelédza cu

planurile si strategule de actmne de med&u 2 Planulm de Amenajarea Tentonulm Judetean-

PATI ‘ :

¢). Relevanta pkmuluz sau programuluz zn; penrm mtegrarea conszdera;‘nior de medzu, mai
‘ales din perspectiva promovam dezvoltirii durabile; :

Planul ” PUZ in vederea parcelam pentru locuinte familiale. - -cu amplasament in mun
Sebes, str Czbanulm, nr. 17, GF. 73022 Sebes " ]ud. Al .
mediu, mai ales din, perspectlva dezvoltam durablle

.

", Inf greaza cons1derentele de

d). Probleme de mea’m relevam'e pemm plan sau program; iy s

In  conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 §1 Tudnd tn considerars Cntemle
pentru determinarea efectelor semmnificative ;,oten‘gale prevazuﬂ__w_‘ Anexa ar
ridicé probleme din punct de vedere al protectiéi mediubui. |

| :_i"pif?mﬂi ‘au
¢). Relevanta Planului sau progmmuiw pentru zmplemem‘area lecrzslaﬁez najzona:?e §z

comunitare de mediu- s-qu tuat in considerare pr erederzle\ i

Planul " PUZ in vederea parcelaru pem'ru Iocumte i niliale ..
Sebes, str Czbanuluz, nr. 1 7 CF‘ ; Sebes. |

Strada LaIeIellor nr B ,-Alba Tulia, judetul Al 13
- E-mail: ofﬁce@apmab _;pm'ro Tel. 0258 0
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Ministerul Mediului » Apelor si Padurilor
_Agentia Nationaldi pentru Protectia Mediulul

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

respectarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului 2001 /42/EC privind evaluarea
cfectelor anumitor planuri si programe asupra mediului

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, 1a:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor:;

Nu este cazul.

d) riscul pentry sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemply, datoritd accidentelor) ;
Planul nu prezinti risc pentru sinitatea umani.

¢) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate) ;

Amplasamentul se afla in zona mixta situata in afara ariei protejate — subzona mixta cu regim
de construire continuu, discontinuu sau punctual, cu inaltimi de maxim P+3 niveluri,

) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a medinlui- nu este cazul;
(111} folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

g) efeciele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Activitatea de construire a obiectivelor mai sus mentionate se va desfasura exclusiv pe terenul studiat
si nu va afecta strazile si terenurile vecine.

Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusa nu este gencratoare de
poluanti de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie. In apropierea ariei
studiate nu exista zone de de protectie sau care sunt vulnerabile din punct de vedere al

mediului.
Terenul este situat in intravilanul loc. Alba lulia,in zona mixta situata in afara ariei protejate.

Obligatiile titularului:

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificéri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

* Se vor respecta prevederile certificatului de urbanism 160 din 14.04.2021

1
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Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederale HG 1076/2004
L]
L
*
L J

Nonﬂcarea pentru declangarea etapei de mcadrare mreglstrata cinr. 7167/12.07.2621;
Ordin de plata de plata din data de 09.07.2021 :

Proces verbal al sedintei CSC din 03.08.2021

Adresa beneficiarului nr. 8326/13. 08 2071 pnvmd depunerea anuntulm pu"bhc de
incadrare a proiéctului

Publicarea anuntului public privind incadrarea pro1ectulu1 in Ziarul Umrea dm data de
10.08.2021

Informarea i participarea publiculuj la procedura de evaluare de medm o

prin:

Anunturile pubhcate de 8.C. MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL, in ziarul Umrea in

data’ 12.07.2021°§i' data de 13.07. 2021 pnvmd'_: pﬁherea' not:ficam m vederea
obtinerii avizului de medin -

Documentatia de sustinere a solictirii a fost accesﬂ)ﬂa spre censultare de catre pubhc

pe toatd durata deruléirii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentrii Protectia
Mediului Alba .

‘ Anun];ul pubhc pmﬁnd luarea dec:1z1e1 ‘entage;‘ c_le mcadrare‘,: f@st pubhcat 111

ziarul Unitea tn data de 10.082021

Draftul deciziei etapei de Incadrare a fost afisat Pe paginag de internet a APM Alba
Precizim ci nu ai existat comentml—contestagu din pa:rtea pubhculm mteresat-

poterttial afectat pe. parcursul procedurii de regiement’are

Prezenta decizie poate ﬁ contestata in confonmtate cu prevedenle Leon contencwsulm
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completanle ultenoa:e "

DIRECTOR EXPCUTIG™>. . .- . . SEFSERVI IU AVIZE,

h " D(}INA BARBAT ’

S N .

" fntocmit,

R

Agenpa pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul, lzber at. pubhcuim _ﬁ'i}nformagze

ﬂ,_E)‘—ZOJ 6679
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alba

. . . Piata Consiliul Europet, Nr. 1, 510096, Alba Tulia, jud. Alba
Distributie Energie ’

Electricd Romania v« +wzsssoses C.LF. DEER/C.\LT, Suc. RO 14476722 ] 19519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. BEER/Suc, 112/352/2002 [ 101/123/2002
office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre MIVO EXPERT CONSTRUCT S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040210603467 / 29.06.2021 pentru
obiectivul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARI PENTRU LOCUINTE FAMILIALE
de ia adresa: SEBES, sat -, strada CIBANULUI, nr. 17, bloc -, etaj -, apartament « cod postal 515800, numar

cadastral 73022, judetul ALBA.

In urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040210603467 / 13.07.2021
cu urmatoarele precizari: . |

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica gi se
tncadreaza In distaniele normate fatd de acestea. '

2. In zond Exista retea electrica de distribuie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorut de distributie} avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului.la reteaua electrica de
distribufie publicd pentru o putere maxim simuitan absorbitd de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pind la 14.04.2022, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaliei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - gi a Certificatuiui de urbanism nr. 160/ 14.04.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, Tn valoare de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distribulie apariindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin operatorului de distributie
(sucursala ALBA) este necesar sa vd adresafi defindtorilor acestor instalati (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alli defin&tori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

8. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatoruiui de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distribulie se va face cu respectarea
strictd a condifillor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiitor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energ ‘
e e . i, Piata Consiliuf Europei, Nr. 1, 510096, Albé Tulia; jud. A1b
Distributie Energie R
Electrica Romania ., Tel0zE0S09 - _lc.:;sibesa;cii;:?’sq@ﬁé-:#?smi‘14519530

Sucursala Alba P 40250812410

_ 212002 /30312172002
office, alba@disizibutie-energie.ro v distribut (i TR

e

11. Alte precizar in functie de specificul obiectivuiui si amplasamenfcy;_;reggectiy?.-‘ L e
*Fata de LEA 0,4 kV veti respecta conditiile impuse de PE 106/95 "Normativ pentrii projectarea si éxecutarea
linilor electrice aeriene de FR A ] . . . .

*In zona LEA nu veti folosi tilaje agabaritice la realizares tugrarilor., 7 )
*Eventualele protejari, reficérk sau :devferi"a-le-'in'sré?aﬁi!brfﬁbﬁstrée'!‘aféqtate de e
firma atestata ANRE. in baza: unui. contract de. regfementare- rételé ‘elgetri
Sucursala ALBA.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind ™
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta gferpntevt_:agap?mﬁ_lor icen., . P
~ Prezentul aviz este valabi} e perioada valabilitatii-Cortificatilas d 'arbanism nr160/2021 si isi pierde a
valabilitatea in cazu] nerespectarii planului de ampfasament al obiectivuiui. —

- Alaturat va restituim un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastré din
zona,

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiei de construire obligatoriu se va prezenta. o no
baza uriui ‘Certificat dé urbanism dnexand siurmatoarele: . . :
- HCJ pentru aprobare PUZ

- Piansa reglementari fa faza PUZ

ua'sclicitare in

TR K

chector SucursalaAlBA  SefSARALBA Intoemit. ..
CETERASMARIUS NICOLAE ADRIANRUSU - - Sotina Secasiu
NICOLAE jﬁ%"%ﬁ%‘}i;w ' |

IONEL ~/-Pummianiso:

s
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13.7.2021 14:11 Document id: 1998304
Semnat de: Sorina Secasiu

13.7.2021 15:45 Document id; 1998304
Semnat de: Adrian Rusu

Distributie Energie Electricad Romania - Sucursala Alba
- - . - Pigta Consiliul Europai, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
Distributie Energie

E’ectri Cé Roma nia Tel: +40258805950 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RG 14476722 [ 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 101/121/2002
office.alba@distributic-energie.ro www.distributie-energie.re
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DELGAZ

grid
S.C MIVO EXPERT CONSTRUCT SR L prin Delgaz Grid A
el
FOFELDEA VASILE 510122 Alba lulia
Strada,-,nr.14 www.detgaz-grid.ro
Loc.Sasciori,jud. Alba
Gabriela Popa
T 0369 697, 809
F 0358.403 313
gabriela.popa@delgaz-grid.ro
Departament Acces [a Retea
AVIZ FAVORABIL

Nr. Inregistrare 376337410 din data 29.06.2021

Stimate domn/doamna FOFELDEA VASILE

Urmare a solicitarii dumneavoastra privind emiterea avizului de amplasament pentry
lucrarea ,, ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARI PENTRU LOCUINTE FAMILIALE,, in
Sebes,strada Cibanului, nr.17., jud. Alba, in urma analiziri documentatlex depuse v
comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE DE CATRE BENEFICIAR A
CONDITHLOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice: _ S
1. La exccutia lucririlor se vor respecta prevederile NTPEE-2018

privind distantele de securitate intre retelele de &iéﬁibu;ie sau -
instalafiile de wutilizare subterane a gazelor naturale si diferite o

constructii sau instalatii invecinate:

a. Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri PE-OL
susceptibile de a fi construite 1.0-2.0m
b. Cladiri fara subsoluri 0.5-1.5m
c. Canale pentru re‘;ele termice, canale pentru insta- _
latii telefonice 0.5-1.5m
d. Conducte de canalizare ' 1.0-1.0m

e. Conducte de apa, cabluri de fort, cabluri telefoni- ~

ce mont. direct in sol, sau cdminele acestor instalaii. = 0.5-0.6m

f. Camine pt. refele termice, telefonice si de canalizare, stafii

sau ciimine subterane in constructii independente 0.5-1.0m
g. Copac 0.5-1.5m
h. Stalpi 0.5-0.5m

Notd: Distaniele, exprimate in metri, se masoari in prmectle
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor §i constructiile sau
mstala‘;ule subterane.

Pregedintele Consiliului de

~ Administratie
* "Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Birector General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adjunc
Deputy)

. Anca Liana Evoiu (Adjunct Deputy
*: Patre Stoianm(Adjunct Deputy)

Sediul Central: Térgu Mureg

< CUl: 10976687 -

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
iBAN:
ROTBRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris 5i Vrsat:
‘7732577775 RON

2.In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
accaste definitd de legislatia in vigoare, nu se vor realiza constructii

indiferent de natura acestora .

1

DEGR P03-0102-F-03, ed.2



3. Intersectia traseelor retelelor de distributie a gazelor naturale cu

 traseele altor instalatii si constmc;ii subterane sau supraterane se face

- cu -avizul unitdtilor detinitoare gi se realizeazd la cel putin 200 mm

-deasupra celorlalte instalatii.

4. Pentru evitarea patrunderii in clidiri a eventualelor sciipiiri de gaze,
se prevad misuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice utilitate _
(incdlzire, apd, canalizare, cabluri electrice, telefonice; teievxzmng o

toate cladirile amplasate in localitdti i tate eXisti e ghze
naturale,indiferent dacs cIadmIe sunt sau 1o ahmcntate cu gaze
naturale.

5. Daca este cazul realizarii unor lucrari dé subtraversare a retelelor
de gaze naturale, se vor lua masuri de protectie stabilite'de comun .

acord cu delegatul Delgaz Gnd SA in conform;tate cu prevedenle o
legale in v1goa ot

-

data ( cartisabil, ‘l:rotuar 20na 3 :
7. (1) Se interzice montarea - subterana a doud de gaze.
naturale pe trasee paralele la o distantd, masurats in _‘prozec;xe
onzontaia de Ia Ueneratoarea extenoara a conductelor m%ﬁ i

)
-

planul de situatie anéxat, ftiainite de & mceperea fucrarilor seva oli s o
participarea unui reprezentant al Deigaz Grid SA Ia predarea de amplasament si -
2
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asistentd tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucririlor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea Alba. Solicitarea se va
transmite pe adresa de mail al emitentului de avize sau la Centrul de Relatii cu
Publicul din Alba [ulia, str. Olteniei, nr. 21 A, cam. A0010.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,2-1,2m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel tncit, au -
aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodati,
primele mésuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pini la sosirea echipei de interventie.

Daca prin siipéturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandi avertizoare etc.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se vaopri
imediat lucrarea §i se va solicita prezenta reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialulyi tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat. care pot avea urmdri grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avind ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre Delgaz
Grid SA. izolatie care n-a fost reflicutd. datoritd fuptului cd execitantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid SA. beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA — Centru Operatiuni Retea Alba, beneficiarul va
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, band3 avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 ¢m, de la
generatoarea inferioard §i superioars a conductei si pe o litime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductei,

3
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6. in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cunx.este-aceasta
definitd de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,

astfel Inc4t s3 nu se-deterioreze tetelele de gaz; pe o inaltime de minim 30 em -
(inclusiv stratul de nisip), masurati de la. generatoarea superioarda.conductei. - -

7. fn cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasufliitorile si/sau
cdminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu:pe pozitia: initialé.Se-
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor-de rasuﬂaton, a capacelor de .
cimine, a tijelor de actionare etc. T o

8. Cu minimum 5 zile inainte de rec‘e‘ptia‘ la termiinarea luctarilor, 15€ Va. R RITER I
informa in scris Delgaz Grid SA, Centru Operatiuni Retea Albaasupradatéi la.

care € programati receptia. ‘Solicitarea se va transmite pe-adresa:de mailial .

emitentului de avize-sau.la- Centrul de Relatii cu Pubhcul dm Alba Iuha, str
Olteniei, nr. 21A, cam. A0010; . - ST T S

Prezentul aviz este valabﬂ pénd Ia data de 29. 06 2022 (12 Ium)-cu posibilitates : .
prelungirii acestuia pe p rroada de Valablhtate a cemﬁcatulm detirbanisr (sau‘ T

document inlocuitor—= : .
avizului se va solicita ci rmmm 15 leemamte de ex;alrare vizulul iniial.
In cazul nerespectiirii condi:;ulor nnpuse mai sus;av

valabilitatea. T ST

Cu respect,

Babes Florin R 'PbﬁéGﬁbﬁéla
Coordonator Echlpa Acces 1a Retea Alba M:mager;le Racordare

'“f’ /;)"

; .

4
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. > 1Y Str. Aviator Gh. Olteans, nr. 9, cod pogtal 515800

foﬂmﬂ ggm Tl TSR TATII i TS ros oo
E-mail: ilbaro

APA CTT. ba CUL: ROL7SS48%, o sumal 24264536

SUCURSALA SEBES i et

Cont: RO3SRNCBO003021182930010 BCR Alba

Nr. 1164 / 30.06.2021

Catre,

SC MIVO EXPERT CONSTRUCT SRL
loc. Sasciori nr. 14, jud. Alba

4 La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Elaborare PUZ in vederea parcelarii pentru locuinte familiale, in municipiul
Sebes, localitatea Sebes, str. Cibanului, nr. 17, nr. CF 73022 - Sebes, nr.CAD 73022,
conform certificat de urbanism nr. 160 din 14.04.2021 emis de Primaria municipiului Sebes
si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA— Sucursala Sebeg nu detine retele pe amplasamentul
viitoarelor constructii.

Alimentarea cu ap3 potabila si racordarea la reteaua de canalizare a viitoarelor
constructii se poate face din retelele de apa potabili / canalizare existente pe strada
Cibanului.

Avizul este conditionat de: respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat.

Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberirii. nu este aviz
T T e e e AN T el SRV IS

definitiv pentru bransare si racordare la reteaua de distributie a apei potabile,

respectiv reteaua de canalizare si nu tine loc de Proiect si Autorizatie de Construire.

SEF SUCURSALA ; BIROU TEHNIC

ing. SERBANESCU RADW - CALIN ing. Bucur Adriana
TN

e gEeER _

i

F i) Y 2 ;
‘ S : ¥
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F-PS-SCIM-12-01, Ed.1, rev.]



PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. F1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Tulia, 510033.

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 101/2021,

. aferent proiectului: ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA PARCELARII PEN- -~ -
TRU LOCUINTE FAMILIALE, mun. - SEBES, str. CIBA~ B
NULUI, nr. 17, JTUDETUL ALBA.- o i

[Pr(nectnr 10/2020 faza D. TAC]

o ,:Prezentul studiu geotehnic este mtocmlt si structurat in conformltate cu prevede—- S

 1ile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-

* TRU CONSTRUCTIJ, indicativ NP 074/2014; aprobat de MINISTERUL DEZ-

. VOLTARI REGIONALE ST ADMNISTRATIEI PUBLICE prin ORDIN nr.
- ~1330din 17/07/2014. e

Cap. I — PREZENTAREA mFORMATHLOR: -
A/ - DATE GENERALE:

- -AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren (de cca 6900. 00 mp) aferenta oblec-

- tivolui nou-proiectat, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARI
* PENTRU LOCUINTE FAMILIALE, identificabila prin C.F. nr. 73022, nr:cad.

73022, se incadreaza in perimetrul administrativ-teritorial al’ mijniCipiului'-

s :'SEBES situandu-se in intravilanul localitatii; pe str. CIBANULUI, la'nr. 17,

.- JUDETUL ALBA ~ vezi "Planul de amplasament si delimitare a imobilului” |
- (scara 1:1. OOO) anexat prezentulul studiu’ geotehmo ‘¢a piesea graﬁca 11ustrat1va -

' [Prm D-nul FOFELDEA VASILE -

“(Sascioti/Judetul Alba)].
PROIECTANT GEMERAL: S.C. “BIROU PROIECTARE BRUDALA” SR, Lo

[Sebes/Judetul Alba] B 5

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prm elementele de tema de pro-' |
- -iectare, puse la dispozitie de beneficiar si/sau de: prmec_tantul_ general [S.C.. S



“BIROU PROIECTARE BRUDALA” SRL. - (Sebes/Judetul Alba)], se ofera
datele tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat: destina-.

tia si regimul de inaltime avute in vedere, structura’ de rezistenta si sistemul de
fundare preconizate, sarpante si invelitori etc. si, in cotisecinta, se. solicita-._ -
estimarea conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul 0b1ect1vu1u1 oo
- cauza cu: prezentarea stratificatiei- generale a terenului; precizarea: adancimilor w
de fundare minime — impuse din consideratii geotehnice; stabilirea stratului de

- fundare si a capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subtérane'_étc; g

- MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUIL: - Din p‘linotual-d"é' vedere -al_gIGOmozr-' -
fologiei majore, zona localitatii SEBES si implicit amplasamentul cercetat'se in- -

- cadreaza in aria unui larg feston al CULOARULUI ‘ORASTIED (segment al'

. "Culoarului depresionar al Muresului”) care local, face separatia dintre PIE~.
MONTULUI PIANULUIL, situat in nordul M-tilor :SUREANU-CANDREL
(masive montane apartinatoare ”Carpatilor Meridionali”) si, PODISUL SECA- -

.~ SELOR (subunitate a "Depresiunii Colinare a Transilvaniei”) pe de o parte siM-~ ~
i METALIFERI/M-tii VINTULUI [masw constituient al ”Apusemlor de Sud”] o

E fde cealalta parte,

P Strlct amplasamentul in" cauza se incadreaza in «zona de lunca/alble majora a
~ “raului SEBES» ; zona dezvoltata pe partea dreapta a raului, situata altimetric i~
“jurul cotet de 264.00 m si care actualmente, este aparata contra mundatulor prm-'. o
o ___-_-'.lucrarl de mdlgmre/regulanzare executate. antenor :

o Amlalasamentul 0b1ect1vulu1 pro1ectat prezmta o suprafata cvaprlana siorizon- -

o _ tala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala = din punctul dé vedere al'-::'f':_- s
-« -potentialului-de degradare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren”

| si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri ‘de teren, -
~eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale; spalan in suprafata excesive, .
. inundatii-etc); evident, viitoarele lucrari de’ slstematxzare/re51stemat1zare vertica-

- laa amplasamentului vor fi astfel proiectate si exécutate incat sa conserve gradul - :

: ""-f:: _-:_:___-j_____ibun de stabilitate: generala si locala a acestuia si, 31mu1tan, sa amgure colectarea e
i & St drenegul corect/optun al apelor meteorice. - ' B

' GFOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Geologic, amplasamentul Sercetat se .
o :mcadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin - S
- format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a unor blocuri ale structoge—._' SR

------

- nului din interiorul «arcului carpaticy (care initial, foarte probabil, avea rol de = = =
. «masiv/mediancentraly ~ fata de ariile periferice ale geosmchnalelor alpme care o
~au remobilizat o serie de structuri hercinice, deja consolidate); blocuri delimi-

tate de doua seturi de fracturi profunde, cva31-ortogonale (seturﬁe «falulor car#_f LR




patice» si respectiv, al «faliile de tip pannonic»), generate de diastrofismul -
laramic, manifestat local preponderent disjunctiv/ruptural. - : '

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL~
VANIE] prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ¢a o larga cuveta de -
sedimentare permitand acumularea unor depozite ‘de mare grosime, -frecvent -

monotone sub aspect litologic, ca efect al “raporturilor de subductie” (sacadat- .

continua si accentuata) stabilite intre “micro-placa transilvana” si- “unitatile

instabile ale v o r 1 a n d-ului carpanc” (daca vorbim i 111 termeni ‘de tectomca-
globala). . o

In zona localitatii SEBES apar la zi, atat formatiunile atr1bu1te ohgocenuluz”"-

% “[conglomerate, gresii, argile marnoase vargate — brun-roscate la cenusii-verzui
si/sau’ violacee, -cu ‘structuri lenticular-incricisate, - spemﬁce faciesurilor

continentale (ﬂuvzo-lacustre cu frecvente ‘secvente torentzale) in-care ‘au fost
‘depuse] cat si, cele atribuite sannato-phocenuiul in facies pannomc de ‘larg L
- [marne, marne nlslpoase si-nisipuri — volhinian-bessarabian inferior:si nisipuri,

- '.*.arglle marnoase si pietrisuri — pannomene]

i Odata cu exondarea ﬁnala a.zonei si schltarea retelei hxdrograﬁce actuale 1ncep '

sa ﬁe ‘generate,; transportate si redepuse formatiunile aluvionare recente, cuater-

nare’ [pleistocen superior-holocene (qp3-ghl/gh2), corelabile cu ultimile doua.
glaciatiuni, Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila (de la medie-
- grosiera la fina) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau 'de teras‘a. '

- Tot ca efect al desfasurarii proceselor de alterare h1pergena/subaenena apar si -

o celelalte tipuri de depozite superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc., cu
~ . grosimi relativ- modeste (de ordinul metrilor) si-depuse mai- ales in- ar11le de o

| ~creasta-platou si/sau de versant deluros, pe formatiuni prew/ante-cuaternare

* SEISMICITATEA: - In conformitate cu- prevederﬂe CODULUI DE PROIEC-'" =

- TARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2014, amplasamentul in cauza se caracte-

. rizeéaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratici terenului. pentru'- '

' proiectare = pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR =225 dé ani si
S 20% probabilitate de depasu‘e in'50.de ani); din punctul de vedere al penoadel' TR
de control a specturlui de raspuns (penoada de colt) amplasamentul m cauza se o
B _-"'caracterlzeaza prm Valoarea Te =0, 7 S€C. T - : k

.  '.ANCIMEA DE INGHET Deﬁmta conform STAS 6054/ 1977 adan -cimea de_- :
~ inghet in zona amplasamentului este de. cca 0.80-0.90m de la- nivelul Ts/Tn.
actual; valorile prezentate referindu=se la s1tuar11e mtravﬂane siy respectlv e L |

. extravilane,




HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu o serie de
afluenti locali (vai minore) dreneaza intreaga retea hidrografica cu caracter per-
manent si/sau semipermenent-torential. :

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora a raului Sebes) apele

subterane se organizeaza ca acumulari freatice cu nivel liber, de mai larga

-extindere, cantonate fiind in masa aluviunilor cu granulometric grosiera (pietri- -

surt si/sau bolovanisuri oligomoctice), la contactul lor cu roca de baza; cvasi- L
‘impermeabila, la adancimi variabile de cca 1.50-3.00m (c¢u ‘posibilitati de - -

ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50m,-in penoadele cu pluvmmtate o

. mai-accentuata).

Ac‘este ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau. =

beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caractet agresiv .~
~(cu totul sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate: general ac1da carbomca.f S
© - sifsaude dezalcalinizare, de intensitate foarte slaba). :

o In «cazul de fata se considera ca apele subterane din cadrul amplasamentulul in -
' ‘cauza; in conditiile de fundare preconizate nu vor afecta perrnanent sau secven-
- tial, ﬁmdatule ob1ect1veior m cauza.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA - In vederea stabﬂn*u rlsculul st categonel- '
. 'geotehmce s-au avut in vedere urmatoarele elemente: '

- . o Condrm de teren: terenun burie (2 puncte) [tabelul Al]
" ='Apa‘subterana: - fara epuismente (1 punct);

- Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte)
= Vecinatati: - fara risc (1 punct);
- Zona seismica: (0 puncte).

- Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domeriiul 6...9 puncte, lucrarea in cauza se

L __mcadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata pnn RISC GEO-’_ s
S -'TEHNIC REDUS [contorm tabelelor A3-Ad]. "

- C/ SINTEZA INFORMATIILOR OBTINU TE DIN' CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

o 'Avand in vedere categona de 1mportanta a obiectivului in cauza, eiementeie pre-' s
. zentate prin tema de proiectare; incadrarea lucratii in- ”categorla geotehmca 1
~-caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, subaspect .
- geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a. considerat suficienta o
7executarea de observatu dlrecte de teren, extrapolarea datelor cunoscute dm am—."; e



plasamente similare; completate-cu executarea a trei foraje geotehmce de control -
(F1-3.) cu adancimea de.cca 2.00m (executate in iulie 2021, prin ‘grija bene-'
ficiarului).

Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul ini cauza s—a ewdenﬁat o stratl- :
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasiorizontala; a carei. succesmne vemcala S€
- prezinta astfel: : :

- in suprafata apare un strat de sol Vegetal argﬂos—mslpos, negru~cafenm la '
cenusiu, cu raspandire cvasi-gencrala si grosimi de cea 0. 80-0.90m ;
.- in adancime, pana la.cca 1.40-1.70m, apar o serie de nisipuri cu pletms
cu sau fara liant argilos-prafos, cenusii, cu indesare medie-ridicata;
- la partea inferioara a profilului apar aluviunile grosiere spec1ﬁce luncu o
-pietrisuri, ci m51p st bolovams, cenuisii, umede la saturate; cu mdesare e

medie-ridicata si care, repauzeaza direct: pe roca de baza supra-con-
solidata. ; _

Stratificatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si ¢vasi-orizon-

tala) se poate urmari pe “fisle: de stratificatie ale forajelor geotehnice de control - :

F.1-3.”, anexata prezentului studiu geotehinic; ca piese graﬁce ﬂustratWe

Cap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza, ELABORARE P U 7. m VEDEREA PAR- -

~CELARII PENTRU LOCUINTE FAMILIALE,: -mun. _SEBES, str. CIBANU- .
LUL- nr. 17, JUDETUL ALBA, se mcadreaza in- ”categona geotehmca 17
7riscul geotehnic fiind redus™.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona: care prezmta un’

grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand: pencole iminente de degra-

-dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a ‘altor fenome-: -
“.ne.geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni. intense — longitudinale

sau transversale; spalari in suprafata importante; inundatii etc); eventualele Ju--
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi R
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun dé stabilitate generala-

si locala a acestuia si, in acelasi timp sa a31gure coiectarea 31 drenajul corect/op- )
tim al apelor meteorice. . o

Avand in vedere cele preZenfa’te aﬁtérior pr'ivir'l'd'mal ales Sﬁ*étﬁﬁé&ﬁé tei‘enulm. -
- si caracteristice sale-geomecanice, pentru amplasamentul in Cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA FUNDATII CONTI- _



-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutuira

cu conditia “depunerii lor sistematice” (in strate succesive de cca 20-30 cm gro-—
- sime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la atinge-

rea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 %, din valorile -

PROCTOR, evidentiate in laborator, pe probe :medii-ale'pammun'ilo'r_'puse in -

opera). - :

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, se va solicita proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianului, examinarea acestora si a terenuliti de fundare si-a~
~vizarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in toate fundatiile).

-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea =
‘proiectului ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII PENTRU LO= = -
~ CUINTE FAMILIALE, mun. SEBES, str. CIBANULUI, nr. 17, JUDETUL AL- o
- BA, beneficiar S.C.”"MIVO EXPERT CONSTRUCT” SRL. [prin D-nul FO-
- FELDEA VASILE (Sasciori/Judetul Alba)]. B T N

- ~Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
- (cu privire mai ales la stratul de fundare $i/sau caracteristicile geomecanice ale” . -
o acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianuliii pentru examinare si avi A

| .zare in consecinta,

_ .'-'4Eventu_ale date suplimeritare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
_tate; la solicitarea sa, it timp util. S '

- Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE, \
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