ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

INITIAT OR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii duratei contractelor de inchiriere,
pentru chiriasii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei
— locuinte pentru tineri construite prin programul A.N.L.

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta din data de ;

Luénd in dezbatere Proiectul de hotiirdre privind aprobarea prelungirii duratei contractelor de
inchiriere, pentru chiriagii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei — locuinfe pentru tineri construite
prin programul AN.L.;

Vizand:

- Cererile formulate de titularii de contracte de inchiriere a locuintelor construite prin programul
ANL, privind prelungirea duratei contractelor pe o perioadd de 1 (un) an, inregistrate cu nr. 77169/
15.10.2021; nr. 77224/15.10.2021; nr. 77518/18.10.2021; nr. 77626/19.10.2021; nr. 77628/19.10.2021si
nr. 77636/19.10.2021;

- Contractele de Iinchiriere nr. 88/27.11.2004; 87/27.11.2004; 94/15.11.2010; 49/16228/
20.05.2011; 89/23699/27.11.2004; 99/27.11.2004;

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare Intocmit de cétre Primarul Municipiului Sebes, Dorin Gheorghe Nistor, in
calitate de initiator; _

- Raportul de specialitate nr. ii%gl / ﬁ% 10. a‘b«lﬁ intocmit de citre Compartimentul
Patrimoniu si Transport din cadrul Primariei Municipiului Sebes;

Avind in vedere prevederile:

- H.C.L. nr. 91/2010 privind apartamentarea imobilului inscris iIn C.F. 72306 Sebes, blocul
AN.L. nr. 12, Sc.AB - cartier Valea Frumoasei;

- art. 8, alin. (5) din Legea nr. 152 / 1998: “(3) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale,
prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cdte un an* ;

- H.G. nr. 420/2018 privind modificarea si completarca Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiet Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotérérea Guvernului nr. 962/2001;

in baza art. 196 alin, (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza dispozitiilor art. 139 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/03. 07 2019 privind
Codul administrativ, adoptd prezenta:

HOTARARE
Art.1. Se aprobi prelungirii duratei contractelor de inchiriere, pe pericada de 1 (un) an conform

tabelului de mai jos incepdnd cu 28.11.2021, precum si modificarea nivelului chiriilor conform
prevederilor legale.



?é Bl IZa/p?c. A Nr. foiiizé:l;i?em Data limit3 a prelungirii
1. ~ Ap.3 $8/27.11.2004 27.11.2022 '
2. Ap. 4 87/27.11.2004 27.11.2022
3. Ap. 6 94/15.11.2010 0 27.11.2022
4, Ap. 10 49/20.05.2011 27.11.2022
5. Ap. 11 89/27.11.2004 27.11.2022

BIl. 12/ Sc. B/
ap.
6. Ap. 5 99/27.11.2004 27.11.2022

Art. 2. Se aprobi incheierea actelor aditionale la contractele de inchiriere de la art. 1, privind
prelungirea duratei contractuale pe perioada 28.11.2021 - 27.11.2022.

Art. 3. Actele aditionale se vor Incheia dupd efectuarea verificarilor previzute [a art. 8 din Legea
nr. 152/1998 cu modificirile si completirile ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

Artd4. Actele aditionale se vor incheia numai dupd achitarea datoriilor citre bugetul local al
Municipiului Sebes. In caz contrar contractul de inchiriere isi inceteazd valabilitatea si chiriasul este
obligat sé elibereze apartamentul inchiriat la data expirérii.

Art.5. De ducerea la indeplinire a prezentei hotirfri rispunde Compartimentul Patrimoniu si
Transport, Biroul Contencios Juridic, Transparentd Decizionald si Arhiva si Directia Venituri.

Art.6. Prezenta hotdrdre poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificdrile si
completérile ulterioare.

Prezenta hotdrére va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebeg

- Arhitectului sef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Compartimentul Patrimoniu §i Transport

- titularilor contractelor de Inchiriere de la art. 1

seves 1. D] OR)

Avirat,
SECRETAR GE MUNICIPIU
CRISTINA - ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



ROMANIA

JUDETUL ALBA 7
e r OO OO 0O AR T
Nr. 21-T7885-PMS Primaria Sebes 19.10.2071

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea prelungirii duratei contractelor de inchiriere,
pentru chiriasii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei
— locuinte pentru tineri construite prin programul A.N.L.

Vizénd:

- Cererile formulate de titularii de contracte de inchiriere a locuintelor construite prin programul
AN.L, privind prelungirea duratei contractelor pe o perioad3 de 1 (un) an, inregistrate cu nr. 77169/
15.10.2021; nr, 77224/15.10.2021; nr. 77518/18.10.2021; nr. 77626/19.10.2021; nr. 77628/19.10.202 151
ar. 77636/19.10.2021;

- Contractele de inchiriere nr. 88/27.11.2004; 87/27.11.2004; 94/15.11.2010; 49/16228/
20.05.2011; 89/23699/27.11.2004; 99/27.11.2004;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 - Legea privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, art. 8:

“t4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizdrii locuinfei §i
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta
de 33 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare previzut
la alin. (9), precum si rata anuald a inflatiei prevdzutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depdsi limitele previzute la alin. (9"1).

(3) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungivea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cdte un an.”

Avénd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de organizare
si functionare a Consiliului Local al Municipiului Sebes, aprobat prin H.C.L. 19/2009, initiez proiectul de
hotirare anexat, inregistrat cu nr.
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Compartimentul Patrimoniu si Transport

Nr. }ﬁOZ / i‘bfﬁuu

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea prelungirii duratei contractelor de inchiriere,
pentru chiriasii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei
— locuinte pentru tineri construite prin programul A.N.L.

In fapt, cei sase solicitanti sunt titularii contractelor de inchiriere nr. 49/16228/20.05.2011;
88/27.11.2004; 87/27.11.2004; 89/23699/27.11.2004; 99/27.11.2004; 94/15.11.2010 ai locuintelor ANL
situate administrativ in Municipiul Sebes, cartier Valea Frumoasei, bl. 12, sc. AB.

Avénd 1n vedere:

- Cererile formulate de titularii de contracte de inchiriere a locuintelor construite prin programul
ANL, privind prelungirea duratei contractelor pe o pericadd de 1 (un) an, inregistrate cu nr. 77169/
15.10.2021; nr. 77224/15.10.2021; nr. 77518/18.10.2021; nr. 77626/19.10.2021; nr. 77628/19.10.2021si
nr. 77636/19.10.2021,

- Contractele de inchiriere nr. 88/27.11.2004; 87/27.11.2004; 94/15.11.2010; 49/16228/ 20.05.2011;
89/23699/27.11.2004; 99/27.11.2004;

- H.C.L. nr. 91/2010 privind apartamentarea imobilului tnscris in C.F. 72306 Sebes, blocul A.N.L.
nr. 12, Sc.AB - cartier Valea Frumoasei;

Valoarea de inlocuire pe metru pitrat aprobatd pentru anul 2019-2020, stabiliti conform
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificrile si completarile
ulterioare: 2.996,00 lei/mp, inclusiv TVA, conform Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale si
administratiei publice nr. 3519/29.07.2020.

In acest sens se impune recalcularea chiriei aferente contractulelor de inchiriere a ciror durati
expird la data de 27.11.2019, locuinte construite din fonduri ANL, situate administrativ in Municipiul
Sebes, cartier Valea Frumoasei, bl. 12, sc. AB.

Conform prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu completérile si modificérile ulterioare:

“(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizdrii locuingei §i
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit vdrsta
de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut
la alin. (9), precum si rata anuald a inflatiei previzutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate
depdsi limitele prevdzute la alin. (9°1).

(5) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cdte un an.

(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritdfile administrafiei publice locale ale
unitdtilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti, precum gsi autoritdfile
administratiei publice centrale din domeniul invdfdmdntului, respectiv din domeniul sdndtdfii,
reevalueazd stavea civild a chiriasilor si numdrul de persoane aflate in intrefinerea lor i, la solicitarea
acestora, pot sd realizeze un schimb de locuinfe cu asigurarea exigenfelor minimale previzute in anexa
nr._1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Schimbul de locuinte
se realizeazd doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuinfele noi. Unitdfile
locative supuse schimbului trebuie sd facd parte din aceeasi categorie de locuinte construite de AN.L.,
iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritdtile administrafiei publice
locale/ale sectoarelor municipiului Bucuregti si/sau centrale pot dispune, cu respectarea prevederilor



Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, schimbarea locuinjei atribuile
unui chirias cu o altd locuinid vacantd de aceeasi categorie.

(7) Chiria pentru locuinele pentru tineri, destinate inchirierii, prevdzute la alin. (2), va acoperi:

a) recuperarea investifiei calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in funcfie de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9"1), care se vireazd in
contul AN.L.;

b) o cotd de maximum 0,8%, aplicatd la valoarea de inlocuive a construcfiei, destinatd
administratorilor locuingelor previzufi la alin. (2), pentru administrarea, intrefinere §i reparafiile
curente, precum i reparatiile capitale;

(8) In functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd conform prevederilor Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a 1V-a - Reteaua de
localitdli, cu modificdrile si completdrile ulterioare, chiria lunard, stabilitd potrivit prevederilor alin. (7),
se pondereazd cu un coeficient, astfel:

i Rangul I Coeficient |
| localitdtii | !
i | |
| o | 1 |
| | |
| I | 0,85 |
| | |
| Ir | 0,8 |
i | |
i Irt | 0,85 |
| i |
| v | G,8 |
| | |
i v | 0,8 |
f [ |
unde:

a) rangul 0 - Capitala Romdniei, municipiu de importantd europeand;

b) rangul I - municipii de importantd nationald, cu influentd potentiald la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in
refeaua de localitdfi;

d) rangul I1I - orage;

e) rangul IV - comune;

P rangul V - sate componente ale comunelor §i sate aparfindnd municipiilor si oragelor.

(8°1) In functie de anul receptiei la terminarea lucrdrilor, chiria lunard rezultatd dupd
aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitdilor, prevdzuti la alin. (8), se pondereazd astfel:

Anul receptiei la terminarsa| Coeficient

E Iycrdrilor |

E Pand la finalul anunlui 2004 : 0,85 :

: Intre anul 2005 si anul 2010: a,8

: Intre anul 2611 si anul 2015; 0,55 :

i fncepénd cu anul 2016 i 1 :
|

1
(9) In funcfie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in wltimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor in functie de anul
recepfiei la terminarea lucrdrilor, previzufi la alin. (8"1), se pondereazd astfel:

Venit net Coeficient

! !
[ !
| Venitul net pe membru de familie mail mic sau egal | ¢,80
I cu salariul net rezultat din salariul de bazd |
| minim brut pe tard garantat in platd, stabilit |
| prin hotdrdre a Guvernului, In conditiile art. 164|
| alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, i
| republicatd, cu modificdrile si completdrile |
| ultericare, calculate conform legii !

E
i
|
!
!
I
|
!
!



!
Venitul net pe membru de familie mai mare decit i 0,80
salariul net rezultat din salariul de bazd minim |
brut pe tard garantat in platd, staebilit prin ]
hotdrdre a Guvernului, in conditille art. 164 |
alin. (1)} din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu |
modificdrile si completirile ultericare, $i care |
nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din ;
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in ;
platd, calculate conform Iegii
|
|
I
I

Venitul net pe membru de familie mai mare decdt 1,00

100% salariul net rezultat din salariul de bazd
minim brut pe tard garantat in platd, stabilit
prin hotdrire a Guvernului, In conditiile art. I64|
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu |
meodificdrile si completdrile ulterioare, calculate]
conform legii

I f
(9"1) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi.
a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in funcfie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe fard garantat in platd, siabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 33/2003, republicatd, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in finctie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in condifiile art. 164 alin. (1) din Legea wr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, §i care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut
pe tard garantat in platd, calculate conform legii;

¢j 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt 100%
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu maodificdrile i
completdrile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

(9°2) Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor prezentei legi, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd suprafaja
construitd pe locuintd, definitd conform prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, multiplicartd cu valoarea de inlocuire pe metru pdirat, stabilitd, in
conditiile legii, prin ordinul ministrului dezvoltdrii regionale, administrafiei publice §i fondurilor
europene, in vigoare la data stabilirii chiriei.

(9°3) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sd
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor
pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in condifiile
legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (7) se pondereazd cu coeficientii prevdzufi la alin. (8) si
(8"1), fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) §i prevederile alin. (9"]).

(10) Administratorii locuinjelor prevdzufi la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinge,
calculeazd chiria in baza modelului de calcul previzut la alin. (9"2) pentru flecare locuintd si aplicd
coeficientii de ponderare prevdzufi la alin. (8) - (9} pentru fiecare chirias, fird a depdsi nivelul maxim
prevazut la alin. (9°1).

(11) *) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazd anual cu rata inflafiei, in
termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de cdatre Institutul National de
Statisticd pentru anul anterior §i, dacd este cazul, §i in baza coeficientului prevdzut la alin. (9).
Administratorii locuintelor prevdzuti la alin. (2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile
de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe
tipuri de apartamente si vdrsta chiriagilor, precum §i data scadentd a pldfii chiriei pentru fiecare chirias.

I
!
!
!
|
{
|
i
E
E
|
|
!
I
|
I
|
[




(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

(15) Dupd incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligafia sd transmitd
administratorilor locuinfelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, documentele cu privire la orice modificdri intervenite in:

a) starvea civild;

b) numdrul persoanelor aflate in intrefinere;

¢) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobdndirea unei locuinfe in proprietate gi/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a unitdfii in care Isi
desfasoard activitatea, in localitatea in care detine locuinfa actuald.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sofia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia sd facd dovada cd nu au dobdndit
o locuinid in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a umitdfii administrativ-
teritoriale sau a unitdfii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald
sau in localitdtile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In situafia in care aceastd
condifie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac excepfie cotele-parti
dintr-o locuintd, dobdndite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de
37 m?, suprafaid utild minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile
§i completarile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuinfelor prevdizute la art. 8 alin.
(2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, au obligatia sd verifice
documentele prevdzute la alin. (15) 5i indeplinirea conditiilor previzute la alin. (16).”

Verificand situatia debitelor se constati ¢ au fost achitate atéit chiria cét si utilititile la zi.

Avénd In vedere verificdrile mentionate anterior gi declaratiile cu privire la situatia familiala,
venituri si situatia locativa, au fost solicitate chiriagilor si au fost depuse la Compartimentul Patrimoniu si
Transport. Din acestea rezultd ¢i chiriagii indeplinesc conditiile legale pentru prelungirea contractelor de
inchiriere.

Avind in vedere:

- H.G. nr. 420/2018 privind modificarea $i completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001.

Avénd in vedere cele de mai sus propunem aprobarea proiectului de hotérare.

Nume, Prenume Functia publicd natura Data Nr. ex.
Verificat: Ekart Felix | Coordonator C.P.T. (NN
Intocmit: Oltean Mirela | Inspector Vo -
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CATRE

BIROUL CONTENCIOS JURIDIC ADMINISTRATIE TRANSPARENTA

DECIZIONALA $I ARHIVA

In vederea respectiirii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG mr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem c# este necesar s& vi exprimati punctul de
veders, printr-un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotirare inregistrat
In registrul special sub numarul 321/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atasdm prezentei, o copie a proiectului de hotiirdre sus amintit ,

PRIMARUL MUNICI
DORIN NISEOR

VLAD CRISTINAJELENA

Prenume, Nume Functia publici semmatura

Data

Nr.ex.

Intocmit:Carmen Galatd consilier (= )

19.10.2021




MUNICIPIUL SEBES
PRIMARIA

Birou Contencios Juridic Administratie \

Transparent Decizionala st Arhivi
Nr. 78211/20.10.2021

RAPORT de SPECIALITATE
- La proiectul de hotirire privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere,
pentru chiriasii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei — locuinte pentru tineri
construite prin programul ANL

Elaborat in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ pentru proiectul de hotirare privind aprobarea prelungirii contractelor de
Inchiriere, pentru chiriagii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei — locuinte pentru tinert
construite prin programul ANL

in fapt,prin proiectul de hotirdre se doreste prelungirea duratei contractelor de
inchiriere, pe pericadd de un an pentru titularii contractelor de ‘inchireiere nr.
88/23698/27.11.2004, 87/23697/27.11.2004, 94/36766/15.11.2010, 49/16228/20.05.201 1,
89/23699/27.11.2004, 99/23709/27.11.2004, caror duratd a ciror durats expird la data de
27.11.2021.

Aviénd in vedere cererile inregistrate cu nr.77169/15. 10.2021, nr.77224/15.10.2021, our.
77518/18.10.2021, nr. 77626/19.10.2021, nr. 77628/19.10.2021 si nr.77636/19.10.2021,
formulate de titularii contractelor de inchiriere a locuintelor construite prin programut ANL se
solicitd prelungirea contractelor

Potrivit art. 4 alin (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicati, cu meodificarile si completirile ulterioare:,, Locuintele previzute
la alin. (3} lit. a) apargin domeniului privat al statului §i sunt administrate de citre autorititile
administrafiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, in care sunt amplasate .”

In ceca ce priveste valabilitatea contractului de inchiriere incidente sunt prevederile art,
8 alin (4), alin (5 ), alin (6) si alin (7) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare potrivit
ciruia:

“(4) Contractele de inchiriere se fncheie pe o duratii de 5 ani de la data repartizarii
locuingei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract
care au implinit virsta de 35 de ani, actualizarea anuali a cuantunudui chiriei, in functie de
coeficientul de ponderare previizut la alin. (9), precum si rata annalii a inflatiei prevazutd la
alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depisi limitele previzute la alin, (91).

(5) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cite un an.

(6} La prelungirea contractelor de inchiriere, autorititile administratiei publice locale
ale unititilor administrativ-teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuresti, precum gi
autoritiitile administratiei publice centrale din domeniul invdtdmdantului, respectiv din
domeniul sdnitdtii, reevalueazd starea civild a chiriagilor si numdrual de persoane aflate in
intretinerea lor §i, la solicitarea acestora, potsdarealizeze un schimb de locuinte cu asigurareq
exigentelor minimale previzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicati, cu



modificirile §i completdrile ulterioare. Schimbul de locuingte se realizeazd doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitdtile locative supuse
schimbului trebuie sd facd parte din aceeasi categorie de locuinte construite de AN.L., iar
schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi chiriagi. Autoritidtile administratiei
publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, schimbarea locuingei atribuite unui chiriag cu o altd locuingd vacantd de aceeasi
categorie .,

(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, previzute la alin. (2),
al cdrei model de calcul se stabilste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investiiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in
Junctie de durata normatd stabiliti potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor
alin. (971}, care se vireazii in contul AN.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investifie a constructiei,
destinatd administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), pentru administrarea,
intretinerea $i reparatiile curentd, precum si reparatiile capitale;

¢} o cotid de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care
se constituie venit al administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), care se aplicd
chiriasilor care au implinit virsta de 35 de ani,”

Potrivit prevederilor art. 1 alin (1) si alin (2) din Ordinului 3519/2020 pentru stabilirea

valorii de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2020, in vederea vanzirii locuintelor pentru
tineri _
»(1) Pentru anul 2020, valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd Pe metru pitrat,
calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul
anului 2019 de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinge cu antreprenorii, care se majoreazi
cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a
locuintelor puse in functiune in anul 2019 in cadrul Programului de constructii locuinge
pentru tineri i valoarea medie ponderatd pe metru pdtrat contractatd la momentul inceperii
lucrdrilor acestor locuinge.

(2) Valoarea medie ponderatd pe metru pétrat calculati la valorile de investitii ale
obiectivelor cu contracte de antreprizi incheiate in anul 2019 are Ia bazd 39 de contracte
incheiate de Agentia Nafionald pentru Locuinte cu antreprenorii, pentru construirea a 1.107
de locuinte cu un total de 87.024,12 mp suprafatd construiti desfisuratd, si este de 2.735,57
lei/mp inclusiv T.V.A.”

In acest sens se impune recalcularea chiriei aferente contractelor de inchiriere ar,
88/23698/27.11.2004, 87/23697/27.11.2004,  94/36766/15.11.2010, 49/16228/20.05.2011,
89/23699/27.11.2004, 99/23709/27.11.2004,

Conform prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu completirile si modificarile ulterioare, contractele de inchiriere
- se incheie pe o perioada de 5 ani de la data repartiziirii locuintei si vor cuprinde clauze
referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au fmplinit vérsta de 35 de ani,
actualizarea anvald a cuantumului chiriel , In functie de coeficientul de pondere previzut la art
9 precum i rata anuald a inflatiei prevazuta la alin 11. Nivelul maxim al chiriei nu poate depisi
limitele previzute la alin 9 indice 1 si anume :

a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in functie
de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de Jumilie
este mai mic san egal cu salariul net rezultat din salarinl de bazd minim brut pe tard garantat
in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in condifiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii;




b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare deciit salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd,
stabilit prin hotirdre a Guvernului, in condifiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, i care nu depiseste cu 100% salariul
net rezultat din salarinl de bazd minim brut pe tard garantat in platd, calculate conform legii;

¢} 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul fn care venitul net pe membru de familie este
‘mai mare decit 100% salariul net rezultat din salarinl de bazii minim brut pe tard garantat
in platd, stabilit prin hotirdre a Guvernului, in condifiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
5372003, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare, calculate conform legii, dar
nu mai mult de 5.000 lei.

Din perspectiva legalitatii, s-au avut in vedere prevederile art.129 alin. (14) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu medificérile si completirile uiterioare, potrivit
carora Consiliul Local indeplineste orice alte atributii, In toate domeniile de interes local, cu
exceptia celor date In mod expres in competenta altor autoritéti publice, precum si orice alte
atributii stabilite prin lege.

in drept, ne ntemeiem prezentul raport pe d1spozxtule art.136 alin.(3) lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019-privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

fn considerarea celor expuse mai sus §i avind in vedere faptul ci Compartimentul
Patrimoniu si Transport certific existenta documentelor prevéazute de lege, propunem Consiliul
Local al Municipiului Sebes aprobarea proiectului de hotérdre privind aprobarea prelungirii
contractelor de inchiriere, pentru chiriagii din blocul 12AB - cartier Valea Frumoasei — locuinte
pentru tineri construite prin programul ANL

4 f
Prenume, Nume Functia publica Semupfury, / data Nr.ex
Avizat: Gligor Delia Sef birou A 20.10.2021 2
Intocmit, Angela Rotaru | Consilier juridic 20.10.2021 2
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fn vederea respectarii prevederilor articolului 136 alin 8 si alin 10 din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, apreciem ci este necesar s& va exprimati punctul de
vedere, prinir-un raport de specialitate In scris, cu privire la proiectul de hotdrére inregistrat
in registrul special sub numarul 321/2021 initiat de Primarul Municipiului Sebes.

Atasdm prezentei, o copie a proiectului de hotaréire sus amintit .

\

SECRETAR GENERAL Mun}%ipiul Sebes
VLAD CRISTINA E[JENA

</

Prenume, Nume Functia publica semngiura | Data Nr.ex.
Intocmit:Carmen Galati consilier [ 19.10.2021 2
{




MUNICIPIULUI SEBES
- DIRECTIA VENITURI
ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA
Piata Primdriei, v, 1
Tel.: +4 /0258 731132, 700098, 734881 / Fax: 734187
E-mail: directiaveniturii@primariasebes.ro

Nr.78209/321/21.10.2021.

Raport de specialitate
privind aprobarea prelungirii duratei contractelor de inchiriere pentru chiriasii
din blocul ANL 12 AB cartier Valea Frumoasei locuinte pentru tineri construite prin programul
ANL.

Analizind Proiectul de hotirare initiat de .citre Primarul Municipiului Sebes
nr.321/19.10.2021, si a Referatului de aprobare nr.77865/19.10.2020, privind aprobarea
prelungirii duratei contractelor de inchiriere pentru chiriasii din blocul ANL 12 AB cartier
Valea Frumoasei loeuinte pentru tineri construite prin programul ANL.

Analizind Raportul de specialitate a Compartimentului Patrimoniu si transport din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului cu nr.77902/19.10.2021, referitor la prelungirea cul an,
~ a contractelor mai sus mentionate, §i din care reiese ca actele aditionale se vor incheia dupa
efectuarea verificarilor prevazute de art.8 din Legea nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare ,lege privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

De asemenea, se vor solicita titularilor de contract , prezentarea unui certificat fiscal care
sa ateste lipsa datoriilor la bugetul local al Municipiului Sebes.In prezent titularii de contract,
care nu beneficiaza de scutirile prevazute de lege, au debite dar nescadente.

Fatd de cele aratate mai sus, propun aprobarea de catre Consiliul local a Proiectului de
Hotérare inifiat de Primarul Municipiului Sebes.

Director execiyti
Toma Lumi

. Directia venituri

Sebes/21.10.2021.



