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PROIECT DE HOTARARE -
privind aprobarea prelungirii contractuluj de inchiriere nr, 74/36169/07.10.2013,
pentru chiriasul din blocul ANL 33, sc. C, ap. 4 - cartier Lucian Blaga

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
Intrunit in sedinta din data de ;

- Cererea inregistraty cu nr. 68819/14.09.2021, prin care solicitd prelungirea contractului de
inchiriere nr. 74/36169/ 07.10.2013;

- Contractul de inchiriere nr. 74/361 69/07.10.2013;

- Raportul de specialitate nr. Cl254 / 75 .¢%.2¢7/ intocmit de citre Compartimentul
Patrimoniu si Transport din cadrul Primériej Municipiului Sebes;

Avénd in vedere prevederile: '

- H.C.L.nr. 902010 privind apartamentarea imobiluluj inscris in C.F. 72320-C1/1V Sebes, blocul
A.N.L. nr. 53, sc. C, ap. 4 - cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

- Prevederile art. 8, alin. (5) din Legea nr. 152 / 1993: “(3) Dupd expirarea perioadei contractuale

HOTARARE
Art.l. Se aprobi prelungirea duratei Contractuluj de inchiriere nr, 74/36169/07.10.2013, pe o

perioada de 1 (un) an, incepand cu data de 10.10.2021, precum si modificarea niveluluj chirie; conform
prevederilor legale.

Art. 2. Se aprobi incheierea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013
situat administrativ in Municipiul Sebes, Cartier Lucian Blaga, bl. 53, sc. C, ap. 4, privind prelungirea
duratei contractuale pe perioada 10.10.2021 - 09.10.2022,

Art. 3, Actul aditional se va incheia dupa efectuarea verificirilor prevézute la art. 8 din Legea nr.
152/1998 cu modificirile $i completirile ulterioare privind Tnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Artd. Actul aditional se va incheia numai dupd achitarea datoriilor citre bugetul local al
Municipiului Sebes. in caz contrar contractul de inchiriere isi inceteaza valabilitatea si chiriasul este obligat
sd elibereze apartamentul inchiriat la data expirarii.

Art5 De ducerea la indeplinire a prezentei hotirari raspunde Compartimentul Patrimoniu si
Transport, Biroul Contencios Juridic, Transparenti Decizional si Arhiva si Directia Venituri,




Art.6. Prezenta hotirére poate fi atacats de citre persoanele indreptitite, in termenul si in conditiile
previzute de Legea nr. $554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezenta hotirire va fi afisatd, se va publica pe site-ul primdriei §i in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judegului Alba

- Primarului municipiului Sebeg

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionali si Arhivi

- Compartimentuluij Relatii Publice, Comunicare si Informatici

- Compartimentul Patrimoniy si Transport

- titularului contractului

Sebes, la \()365 S\D'IL\

...........

Avizat,
SECRET GENERAL
CRISTINA ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ $i nu produce efecte juridice,
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REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr.
74/36169/07.10.2013, pentru chiriagul din blocul ANL 53, sc. C, ap. 4 - cartier Lucian Blaga

Vizand:

- Cererea inregistrata cu nr. 68819/ 14.09.2021, prin care soliciti prelungirea contractului de
inchiriere nr. 73/36168/07.10.2013;

- Contractul de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 - Legea privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicati, cu modificirile $i completirile ulterioare, art, §:

“(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizdrii locuintei si vor

de ani, actualizarea anuald a cuantumulyi chiriei, in functie de coeficientul de ponderare previzut la alin,
(9), precum §i rata anuali g inflatiei previzutd la alin, (11). Nivelul maxim al chiriei nu poale depdsi
limitele prevéizute la alin, (9°1).

(3) Dupd expirarea perioadei contractuale inifiale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an,

Avind in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 39 aliniat 1 din Regulamentul de organizare si

funcfionare a Consiliului Local al Municjpiului Sebes, aprobat prin H.C.L. 19/2009, initiez proiectul de
hotérdre anexat, inregistrat cu nr. :![9; k fjeg A .
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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotirdre privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr.
74/36169/07.10.2013, pentru chiriasul din blocul ANL 53, sc. C, ap. 4 - cartier Lucian Blaga

in fapt, dl. Popescu Alexandru Dan este titularul contractului de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013 a
locuintei ANL situati administrativ in Municipiul Sebes, cartier Lucian Blaga, bl. 53, sc. C, ap. 4.

Avéand in vedere:

- Cererea d-lui. Popescu Alexandru Dan, inregistrati cu nr. 68819/14.09.2021, prin care solicitd
prelungirea contractului de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013;

- Contractul de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013;

- H.C.L. nr. 90/2010 privind apartamentarea imobilului inscris in C.F. 72320-C1/IV Sebes, blocul
AN.L. nr. 53, sc. C, ap. 4, Cartier Lucian Blaga — Municipiul Sebes;

Valoarea de inlocuire pe metru patrat aprobati pentru anul 2019-2020, stabilitd conform prevederilor
art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare:
2.996,00 lei/mp, inclusiv TVA, conform Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice
nr. 3519/29.07.2020.

in acest sens se impune recalcularea chiriei aferente contractului de inchiriere a cirui durati expird la
data de 10.10.2019, locuint3 construiti din fonduri ANL, situati administrativ in Municipiul Sebes, cartier
Lucian Blaga, bl. 53, sc. C, ap. 4 ~ titular Popescu Alexandru Dan.

Conform prevederilor art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu completirile si modificirile ulterioare:

“(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit vdrsta de 35
de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare previzut la alin.
(9), precum si rata anuald a inflatiei previzutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi
limitele previzute la alin. (9°1).

(5) Dupd expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se Jace,
succesiv, pe perioade de cdte un an.

(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritdtile administratiei publice locale ale unitdtilor
administrativ-teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuresti, precum §i autoritdtile administratiei
publice centrale din domeniul invdtdmadntului, respectiv din domeniul sandtdtii, reevalueazd starea civild a
chiriagilor §i numdrul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot si realizeze un
schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale prevdzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeazd doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitdtile locative supuse schimbului trebuie
sd facd parte din aceeagi categorie de locuinte construite de AN.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un
acord intre doi chiriagi. Autorititile administratiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, schimbarea locuinfei atribuite unui chiriag cu o altd locuintd vacantd de aceeasi
categorie,

(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, previzute la alin. (2), va acoperi:




a) recuperarea investitiei calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in functie de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin, (9*1), care se vireazd in
contul AN.L.;

b) o cotd de maximum 0.8%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor prevazufi la alin. (2), pentru administrarea, intrefinere gi reparatiile curente,
precum si reparatiile capitale;

(8) In functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabiliti conform prevederilor Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Refeaua de
localitdti, cu modificirile i completdrile ulterioare, chiria lunard, stabilitd potrivit prevederilor alin. (7), se
pondereazd cu un coeficient, astfel:

| Rangul | Coeficient |
| localitdtii |

| | |
| 4] | 1 |
| | i
| I | 0,95 |
| | |
| Ir | 0,9 |
! I {
| Iir | 0,85 |
! | |
| Iv | c,8 |
| | {
| v i 0,8 |
! | |

unde.

a) rangul 0 - Capitala Romdniei, municipiu de importantd europeand;

b} rangul I - municipii de important{d nationald, cu influentd potentiald la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importanid interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua
de localitdti;

d) rangul IlI - orage;

e) rangul IV - comune;

J rangul V - sate componente ale comunelor §i sate apartindnd municipiilor si oraselor.

(81) In functie de anul recepfiei la terminarea lucrdrilor, chiria lunard rezultats dupad aplicarea
coeficientilor de ierarhizare a localitdtilor, previzuti la alin, (8), se pondereaza astfel:

Anul receptiei la terminareal Coeficient

: lucrdrilor | :
: Pidnd la finalul ancluoi 2004 : 0,85 :
: Intre anu1 2005 $i anul 2010: 0,9 :
: Intre anul 2011 51 anul 2015: 0,95 :
5 Incepdnd cu anul 2016 : 1 :

I

(9) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in wultimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor in functie de anul
receptiei la terminarea lucrdrilor, prevazufi la alin. (8°1), se pondereazi astfel.

Venit net Coeficient

cu salariul net rezultat din salariul de bazs

! I f
I I I
| Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal | 0,80 |
| I I
| minim brut pe tard garantat in platd, stabilit |



prin hotdridre a Guvernului, in conditiile art. 164|
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,
republicatd, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare, calculate conform legii

I
I
I
l :
Venitul net pe membru de familie mal mare decdt | 0,90
salariul net rezultat din salariul de bazd minim |
brut pe tard garantat in platd, stabilit prin i
hotdrdre a Guvernului, in conditiile art, 164
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu |
modificdrile si completdrile ultericare, $i care |
nu depdsegte cu 100% salariul net rezultat din |
salariul de bazd minim brut pbe tard garantat in |
platd, calculate conform legii
I
I
I
I

Venitul net pe membru de familie mal mare decdt
100% salariul net rezultat din salariul de bazd
minim brut pe tard garantat in platd, stabilit
prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164|
@lin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu
modificdrile gi completdrile ultericare, calculate|
conform legii |

1,00

i
I
|
I
!
|
I
|
I
I
!
I
I
I
I
[
!
I
|
I
I
l
I

(9*1) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depdgi:

a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garaniat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si
care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe fard garantat in platd,
calculate conform legii;

¢} 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in Junctie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt 100%
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 republicatd, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

(9°2) Modelul de calcul al chiviei se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor prezentei legi, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd suprafata
construitd pe locuintd, definitd conform prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile §i completérile ulterioare, multiplicatd cu valoarea de inlocuire pe metru pdtrat, stabilitd, in
condifiile legii, prin ordinul ministrului dezvoltérii regionale, administrafiei publice si fondurilor europene,
in vigoare la data stabilirii chiriei.

(9°3) In situafia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care s rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilif de administratorii locuintelor pentru
calcularea cuantumului chiriei say pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in condifiile legii, chiria
calculatd potrivit prevederilor alin, (7) se pondereazd cu coeficientii previzuti la alin. (8) 5i (8"1), fird a se
aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) 5i prevederile alin. (9"1).

(10) Administratorii locuintelor prevazufi la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinte,
calculeazd chivia in baza modelului de calcul prevdzut la alin. (9°2) pentru fiecare locuintd si aplica



coeficientii de ponderare previzufi la alin, (8) - (9) pentru fiecare chirias, Jard a depdsi nivelul maxim
prevazut la alin. (971),

(11) *) Chiria stabilit potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazd anual cu rata inflafiei, in
lermen de 30 de zile de la data publicdrii ratei inflatiei comunicate de cdtre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior §i, dacd este cazul, i in baza coeficientului previzut la alin, (9). Administratorii
locuintelor previzuti la alin. (2) au obligatia de a comunica AN.L., in termen de 10 zile de la aprobarea
chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si
vdrsta chiriagilor, precum si data scadentd a pldtii chiriei pentru fiecare chiriay.

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin, (3) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,

(15) Dupd incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia sd transmitd
administratorilor locuintelor prevazute la art_ 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, documentele cu privire la orice modificdri intervenite in:

a) starea civilg;

b) numdrul persoanelor aflate in intrefinere;

¢ situatia locativd, inclusiv cu privire la dobdndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a unitafii in care isi desfdsoard
activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald,

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sofia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligafia s Jacd dovada cd nu au dobdndit o
locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale
Sau a unitdfii in care isi desflsoard activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald sau in
localitdfile in care a Jost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In situafia in care aceastd conditie nu
este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-pdrti dintr-o locuinta,
dobdndite in proprietate, in condifiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata wtild de 37 m?, suprafati
utild minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, administratorii locuingelor prevazute la art. 8 alin.
(2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare, au obligatia si verifice
documentele previzute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor prevdzute la alin. (16).”

Verificand situatia debitelor se constatd ci au fost achitate atat chiria cat gi utilitétile la zi.

Avéand in vedere verificirile mentionate anterior si declaraia cu privire la situatia familial3, venituri
si situafia locativd, au fost solicitate chiriagiului si au fost depuse ia Compartimentul Patrimoniu si
Transport. Din acestea rezulti ci chiriagiul indeplineste conditiile legale pentru prelungirea contractului de
inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013.

Avind in vedere:

- H.G. nr. 420/2018 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotéirdrea Guvernului nr. 962/2001.

Avand n vedere cele de mai sus propunem aprobarea proiectului de hotirare.

Verificat: Ekart Felix Coordonator CPT
Intocmit: Oltean Mirela Carmen Inspector superior

Nume, Prenume Functia publica %@tum Data Nr. ex.
A /(/?
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RIA
(0. 56 169 Yo% fo. 2013 .
CONT T DE_INCHIRIE
Nr. R;%g ; A )c:"[ J’O/&E

V. PARTILE CONTRACTANTE:

» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul Primariei in Sebes, sir. Piata Primiriei, nr.1, Judejul Alba,
telefon 0258731004, 0258731006, fax 0258734187, cod fiscal 4331201 reprezentat prin Primar DANCILA
ADRIAN ALEXANDRU, in calitate de LOCATOR - pe de o parte,

si

» POPESCU ALEXANDRU DAN, domiciliat in RAHAU , nr. 407, jud. Alba, C.L seria AX, nr. 412281,
cliberat de SPCLEP Sebes, la data de 28.10.2010, C.N.P. 1870519014679, in calitate de LOCATAR - p€ de altd
parte, _—

in temeiul H.C.L. nr. 225/2013 , privind repartizarea in chirie a apartamentului nr. 1 din blocu! nr. 12,
scara B, din Cartierul Valea Frumoasei - Sebeg, cu respectarea prevederilor H.C.L. nr. 44272005 privind criteriile
de repartizare n chirie a locuintelor construite din fonduri AN.L..

VL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 — Obiectul prezentului contract este inchirierea imobilului ( locuin{d construita din fonduri AN.L.)
situat administrativ in Sebes, Cartier Lucian Blaga, bloc 53, scara C, apartament nr.4, jud. Atha.
Art.2.2 - Imobilul - Locuinta — apartamentul — previzut ]a art. 2.1 este compus din:

- Suprafati locuibila 33,17 mp.

- Dependinte 17,80 mp.

- Balcon 6,29 mp. P

- Total suprafatii imobil = 57,26 mp.
Art.2.3 — Locuinta inchiriatd va fi folosita de catre chirias , d-1 POPESCU ALEXANDRU DAN - titular al
contractului de inchiriere.
Art.2.4 — Locuin{a se va preda chiriagului in starea fizicd descrisd in cuprinsul procesului — verbal de
predare-primire, incheiat intre pértile contractante.

Vil. TERMENUL CONTRACTULU!

Ant3.1. — In temeiul art. 8, alin (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte,cu modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract se incheie pe o perioadd de S ani, incepénd

cu data, incheierii procesului - verbal de predare-primire, adicd 09, o dod? . ___> 0 V% 10 Q [ ?
VIII. PRETUL CONTRACTULUI '

Art.4.1 — Pentru folosinta locuintei, chiriagul datoreazi o chirie lunari d/e ,
prevederilor legale si figei de calcul - chirie. \

Art.4.2. — Chiria datoratd conform art. 4.1 se va achita lunar, n numerar, la ca\iclig) waariei Mun. Sebes, sau
prin O.P. in cont fir. RO36TREZ005213205XXXXX, pand in ultima zi a lunii pentru care s¢ datoreaza plata.

70,39 l&i, calculati conform

Q)@ J/ﬂtt
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Art.4.3 - Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atrage dupa sine calcularea de majordri de intarziere al
cirui cuantum este stabilit de actele normative in vigoare valabile pentru creaniele bugetare, de la data scadentei si
pani in ziua efectudrii plagii
Art.4.4, — Neplata chiriei la termenul stabilit prin prezentul contract, atrage dupa sine majoréri de intarziere de 2%
din cuantumu! acesteia, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare
termenului de scadentd si pand la stingerea sumei datorate inclusiv.
Art. 4.5. — Procentele de majorari de intdrziere si previzute la art. 4.4. se vor modifica in conformitate cu actele
normative in vigoare referitoare la creantele bugetare. Fiecare modificare a procentului de majorare va fi
comunicata chiriagului, in scris, de cétre locatar
Art. 4.6. — Chiria lunari se va actualiza cu rata inflatiei, la inceputul fiecdrui an, cuantumul astfel modificat al
chiriei comunicindu-i-se, in scris, locatarului, pand la data de 31 ianuarie ale fiecdrui an, penru anul de plata ce
va urma.
Daci locatarul nu se prezintd in termen de 30 de sile de la data comunicarii procentului de actualizare cu rata
inflatiei, in vederea incheierii actului aditional cu privire la stabilirea chiriei astfel modificate, se considerd cd
acesta a acceptat tacit cuantumul chiriei rezultat prin aplicarea indicelui ratei inflatiei pe anul anterior.
Art. 4.7. — Nivelul maxim al chiriei prevazut la art.4.1 nu poate depasi 15% din venitul net lunar pe familie in
cazul in care venitul net lunar, pe membru de familie, nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie.
in cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeaza intre venitul mediu net lunar pe economie i
dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie. Pentru stabilirea
cuantumului chiriei conform prevederilor anterioare chiriasul are obligatia de a solicita expres recalcularea, pe
bazi de cerere scrisd si de a aduce la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului
net lunar realizat de familie in luna anterioard, s anexeze cererii o declaraie scrisd pe propria raspundere din care
si rezulte aceasta.

Recalcularea nu se va face retroactiv - pe lunile anterioare. Ea se va face pe baza venitului realizat de
familia chiriasului in luna anterioard — pentru luna in curs.

V.OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Att. 5.1.- Locatorul are urmatoarele obligatii :
a) s4 predea locuinta in stare normala de folosinti, pe baza de proces - verbal;
b) sa se abtind de la orice fel de actiuni care ar avea drept consecintd tulburarea locatarului in
folosinta locuintei,
c) s3 garanteze locatarul pentru eventualele vicii ascunse ale locuintei inchiriate.
d) si intretind fn bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii ( acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente ), precum si spatiile comune din interiorul cladirii;
¢) si intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii ( hidrofor, instalatii de alimentare cu
apa, de canalizare, instalatii de incilzire centrald si de preparare a apei calde, instalagii electrice si de
gaze, centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de antend colectiva, instalatii
telefonice );
f) si verifice, cel putin 0 data 1a 6 luni, modul de intretinere a locuintei inchiriare de ctre chirias.
Art.5.2.- Locatarul are urmatoarele obligatii :
a) sA intretina locuinta inchiriata in buni stare, ca un adevérat proprietar;
b) s plateasca chiria datoratd conform art. 4.1, la termenul prevdzut Tn contract, precum si celelalte cheltuieli de
intretinere a locuintei { apa rece, apd caldi, energie electricd, energie termicd, gaze naturale, canalizare,
salubritate, telefon, cablu TV, radio )
¢) s nu efectueze in locuinta tnchiriatd nici un fel de modificéri sau amenajari interioare sau exterioare,
d) s& nu subinchirieze total sau partial locuinta inchiriatd;
e) si efectueze reparatiile locative care-i cad in sarcini pentru ca locuinta sa nu se degradeze ( lucrarile de
intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii i instalatii din folosinta exclusivd );
f) s& nu schimbe destinatia locuintei inchiriate;



g) sa repare sau s3 inlocuiascd elementele de constructii $i instalatii deteriorate din folosinta comund, ca urmare a
folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau exteriorul clidirii, in cazul in care
defectiunile s-au produs din culpa sa. Daci persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotirile aferente;

h) sa asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comund, pe toatd durata
contractului de inchiriere;

i} s rispundi pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva incendiilor si a celor care privesc poluarea
mediului, referitoare la locuinta ce face obiectul prezentului contract.

J) s& predea locuinta care face obiectul inchirierii in stare fizici buni, liberd de orice sarcini, cu instalatiile si

inventarul prevdzute in procesul — verbal de predare- primire, in termen de 5 zile lucritoare de la incetarea
contractului;

IX, REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. — Neexecutarea obligatiilor de citre una din parti da dreptul celeilalte de a cere ~ dupi punerea in
intdrziere a debitorului — rezilierea contractului cu daune — interese ( art. 1817 Noul Cod. Civ. )
Art, 6.2. Rezilierea pe cale judecitoreascd are loc in urmitoarele cazuri:

1. La cererea chiriasului pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locator, cu conditia
notificiirii prealabile facutd cu minim 30 de zile Thainte.

2. La cererea locatorului cénd:

a) chiriasul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale ce nu intrd sub incidenta

rezilierii de plin drept §i fard punere in intérziere, la care poate apela locatorul;

b) chiriasul a devenit proprietar al unui alt imobi! pe parcursul derulirii contractului;

3. La cererea locatorului ca urmare a a neachitarii de citre chiriag a obligatiilor de plati ce-i revin
din cheltuielile comune — pe o perioad de 3 luni consecutiv;
Art. 6.3. Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotarari judecitoresti, chiriasul urméand a fi
obligat la plata sumelor restante rezultdnd din chiria, dobénzile si penalizirile aferente pina la data
executdrii efective a hotérérii de evacuare,
Art. 6.4, — Contractul se reziliazi de plin drept gi fird punere in intrziere — printr-o simpla instiintare a
locatarului, in conditiile Art. 1553, alin. (1) si (2) din Legea nr. 287/2009 — Noul Cod. Civil, cu
modificirile si completérile ulterioare, in urmitoarele situatii speciale

d) chiriasul nu plateste chiria 3 luni consecutiv de la data scadents a obligatiei de plata;

e) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioadd de 3 luni consecutiv, ori
schimba destinatia acestuia;

f) daca chiriasul face transformiari neautorizate sau a pricinuit insemnate striciciuni
locuintei ori cladirii Tn care este situata aceasta, sau instalatiilor §i oricdror alte bunuri
aferente lor, precum si dacd subinchiriazi sau instrdineazi, fira drept, pérfi ale
acestora.

Art. 6.5. - In aceste cazuri contractul inceteazi incepind cu data primirii de cétre locatar a adresei scrise
a locatorului prin care se comunici rezilierea de plin drept a contractului.

Art. 6.6. — In termen de 5 zile de la data la care prezentul contract inceteaza, locatarul are obligatia si se
prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii locuintei citre acesta.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.7.1. ~ Prezentul contract nceteazi in urmétoarele cazuri:
6) - la expirarea termenului contractual;
7) — prin acordul de voint3 al partilor contractante;
8) - prin denunfare unilateral de citre una din parii cu un preaviz de 30 de zile;



9) —in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data
inregistrarii decesufui, daci persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat locuinga;
10) — prin rezilierea acestuia pe cale judecitoreascd, sau de plin drept si férd punere in intarziere,

XL SUBINCHIRIEREA SI CESTUNEA CONTRACTULLUI

Art.8.1. — Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.9.1. — in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre parti se vor aplica prevederile Codului civil cu
privire la contracte.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1, — Forta majord apira de raspundere partea care o invocd si o dovedeste potrivit legii.

XLLITIGII

Art.12.1. — Disensiunile de orice natur, ce decurg din executarea prezentului contract, dac nu sunt rezolvate pe

cale amiabila in termen de 30 de zile de la aparitia lor, sunt de competenta instantelor judecatoresti de drept
comun.

XILCLAUZE FINALE
Art.12.1 — Chiriasul rispunde de respectarea normelor P.S.1. specifice spatiului de locuit.

2 — in cazul in care partile nu convin asupra prelungirii termenului contractului, chiriagul este
obligat sa elibereze locuinta la sfargitul acestui termen.

3 — Locatoru! este exonerat de orice raspundere in cazul producerii de accidente datorate modului
de exploatare a spatiului de locuit de cétre chiriag.

4 — Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, incheiat de comun acord de
citre pirtile contractante.

Prezentul contract s-a incheiat in dousl exemplare originale, astdzi_0f. /6. dp/3 | data semnirii
lui.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR
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CATRE,
B.C.J.AT.D.A

In vederea respectirii prevederilor articolului 136 alin. 8 sialin 10 din OUG nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, apreciem ca este necesar si va exprimati punctul de vedere, printr-
un raport de specialitate in scris, cu privire la proiectul de hotarare inregistrat in registrul special
sub numdrul 267/ 2021, initiat de Primarul Municipiului Sebes

Atagadm prezentei, o copie a proiectului de hotarire sus amintit .

[

PRIMAR MUN SEBES SECRETAR GENERAL MUNICIPIUL SEBES
DORIN VLAD CRISTIA ELENA
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ROMANIA

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL SEBES

BIROU CONTENCIOS JURIDIC ADMINISTRATIE
TRANSPARENTA DECIZIONALA SI ARHIVA
Nr. 69617/21.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013,
pentru chiriasul din blocul ANL 53, sc. C, ap. 4 — cartier Lucian Blaga

Elaborat in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ pentru Proiectul de hotdrdre privind aprobarea prelungirii contractului de
inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013, pentru chiriasul din blocul ANL 53, sc. C, ap. 4 -
cartier Lucian Blaga.

Prin cererea nr. 68819/14.09.2021 locatarul solicitd prelungirea valabilititii
contractului de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013 pe o perioada de 1 an, incepand cu data
de 10.10.2021 si pana la data de 09.10.2022.

Potrivit art. 4 alin. (4) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, locuingele previzute la alin. 3 lit. a} a aceleasi legi apartin domeniului
privat al statului §i sunt administrate de ciitre autorititile administratiei publice locale ale
unitdtilor administrativ-teritoriale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti, in care sunt
amplasate.

In ceea ce priveste valabilitatea contractelor de inchiriere, incidente sunt prevederile
articolului 8§ alin. (4), alin. (5) si alin. (6) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu completirile si modificarile ulterioare, potrivit ciruia: (4)
contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei si
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
Implinit virsta de 35 de ani, actualizarea anuali a cuantumului chiriei, in functie de
coeficientul de ponderare previzut la alin. (9), precum §i rata anuali a inflatiei prevazuti
la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi limitele previzuite la alin. (971).

(5} Dupd expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de
inchiriere se face, succesiv, pe perioade de céte un an.

(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autorititile administrafiei publice
locale ale unitifilor administrativ-teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
precum §i autoritifile administratiei publice centrale din domeniul invitamintului,
respectiv din domeniul sdndtifii, reevalueazd starea civild a chiriasilor si numdrul de
persoane aflate in intretinerea lor i, la solicitarea acestora, pot si realizeze un schimb de
locuinfe cu asigurarea exigentelor minimale previzute in anexa nr. ! la Legea nr.
114/1996, republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare, Schimbul de locuinte se
realizeazd doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuinfele noi.
Unitdtile locative supuse schimbului trebuie si facd parte din aceeasi categorie de
locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi
chiriasl. Autoritdtile administrafiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o
altd locuinti vacantd de aceeasi categorie.




in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢} coroborat cu alin. (6) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei, orasului sau municipiului, respectiv hotiraste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosint3 gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.

in considerarea celor eXpuse mai sus si avind in vedere faptul ci, Compartimentul
Patrimoniu si Transport certific existenta documentelor previzute de lege, propunem
aprobarea in Consiliul Local a proiectului de hotirdre privind aprobarea prelungirii
contractului de inchiriere nr. 74/36169/07.10.2013, pentru chiriasul din blocul ANL 53,
sc. C, ap. 4 — cartier Lucian Blaga.

Prenume, Nume Functia publicd | semngtura | Data Nr.ex.
Avizat:.................. l 7 P
Verificat: Delia Gligor Sef birou ! /21.09.2021 | 2
BCJATDA M
Intocmit: Sergiu VINTILA Consilier Juridic i /L 12100202172
/

o




