ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.190/2021
Privind aprobarea documentatiei P,U.Z. 5ia R.L.U. - proiect nr 283/2021
nElaborare PUZ-,,Reglementare zond servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud.
Alba, beneficiar S.C. Kromsa Total Construct S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

intrunit in sedinta publica ordinars din data de 29.07.2021, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a
R.L.U. - proiect nr 283/2021 »Elaborare PUZ-,,Reglementare zoni servicii §i agrement,,
Sebeg, DJ 106K, nr.151 jud. Alba, beneficiar S.C. Kromsa Total Construct S.R.L;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.46791/17.06.2021 al initiatorului la proiectul de hotarare;
- raportul de specialitate nr.57135/22.07.2021 al arhitectului sef;
- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul gi pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusd de SC Kromsa Total Construct SRL la Primiaria Municipiului Sebes sub
nr.48601/11.06.2021
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebeg nr.
42390/18.05..2021
-H.C.L 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea §i Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism modificatd prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul Informirii §i Consultdrii Publicului nr.49729/ 17.06.2021 precum si Referatul
nr.50073/18.06.2021 cu privire la calendarul desfasurdrii etapei de informare si consultare a
publicului pentru P.U.Z.

Avénd avizul nr.422/2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri publice,
administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In conformitate cu: -art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismulyi, cu modificarile i completdrile vlterioare,
-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicaty, cu modificarile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ §i alin. 6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

In baza art. 139 din O.U.G nr. $7/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:
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Art.l Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si a RL.U. - proiect nr 283/2021
»Elaborare PUZ-, Reglementare zoni servicii si agrement,, Sebes, DJ 106K, nr.151 jud. Alba,
beneficiar S.C.Kromsa Total Construct S.R.L. cuprins3 in anexa la prezenta hotarire

Art2 Asigurarea cililor de acces si utilitiétilor: se va face, pe bazi de proiecte de
specialitate intocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale in vigoare si ulterior
autorizate, iar cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i executie vor fi suportate de
beneficiarii P.U.Z.

Art.3. Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:

Terenul studiat este in suprafata de 12300 mp, conform extras CF 81466,, amplasat pe str.
DJ 106 K, NR.151, proprietatea firmei SC Kromsa Total Construct SRL.

Prin PUZ-ul studiat se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu funcfiunea de zona servicii si agrement, cu indicatori urbanistici maximali.

P.O.T.-maxim propus -40%

C.U.T.-maxim propus-1

Art.4 Se Insugeste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobdrii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art.6 Prezenta hotardre va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.
Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este S.C. Kromsa Total Construct , reprezentati prin Bisca
Liviu Gheorghe, cu sediul in Sebes, DJ 106, nr.151, jud. Alba.

Prezenta hotiirdre va fi afisata in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institugiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebeg

- Arhitectului gef

- Biroului Contencios Juridic , Administrafie, Transparentd Decizionald Si Arkivd

- Compartimentului U AT,

- Compartimentului A.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informaticdsi Monitor Oficial Local;

- Biroului C.C.B.

- Beneficiarii P.UZ,
Sebes la 29.07.2021

PRESEDINTE DE SEDIN]

Consilier local, ROQEAN/
Mo

CONTRASEMNE
CRETAR GENERAL Municipiul Sebes
VLAD CRISTINA

Total consilieri locali
Prezen;i f
Porty i
{mpotriva -
Abtineri 2 |

2ex.GT/CV/CG contine 2 pagini si anex3 Pagina 2 din 2
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ARHIMAR PROIECT SRL.

Alba |ulig, str. Nazareth Iliit, nr. 59, jud. Alba,

CUI 32285291; 11/604/25.09.2013;

RO®2 BTRL RONC RTO3 803% 3201, Banca Transiivania, agentia Moliler Alba lulia.

tel. 07234673130; e-mall: mirea_lulian@yahoo.com PR. NR, 283/2021

PROIECT NR. 283/2021

ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII S|
AGREMENT" |
MUN. SEBES, Intravilan, Dj106K, Nr.151, jud. Alba

BENEFICIARI: SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL

PROIECTANT : MIREA IULIAN ILIE
SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE:
" ARHITECTURA Si URBANISM : ARH. MIREA IULIAN

Data: 2021

Exempilar nr. 1




ARHIMAR PROIECT SRL

Albq luliq, str. Nazareth Iliit, nr. 5%, jud. Alba,
CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO%2 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Mofilor Alba lulia,
tel. 0723473130; e-mail; mirea_ivlian@yahoco.com PR. NR. 283/2021

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentare
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilifara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni aie populatei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
-3.4. Modernizarea circulatiei
3.3. Zonificare functionala - reglementari
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
3.1. Tema de proiectare
3.2, Avize si acorduri de principiu
5.3. Lista autorizatiilor eliberate

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0
2, Situatia existent. Disfunctionalitafi plansa 1
3. Reglementari urbanistice — zonificare plansa 2
4. Reglementari urbanistice. Plan de mobilare : plansa 2.1,
3. Reglementari ~ echipare ediitara plansa 3
6. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4
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SWIF1: BYRLROZZ

Semnatura platitor

: : Tiparitde: - - MIREA IULJAN ILIE
| TRANSILVANIA® x5 t3n 000 Somasse - Towstm  © oveaoar | |+
Nr. Ioreg. Reg. Com.: J12 /4155 / 1993

Ordin de plata buget
Numar ordin: 696
Nume platitor: ARHIMAR PROIECT SRL
Cod fiscal/CNP; 32285291
Cont platitor; RO92BTRLRONCRTO0380393201
Nume beneficiar; REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorernie: TREZORERIA
Cont beneficiar; RO12TREZ70020F305000XX XX

- Cod fiscal beneficiar; 17244352
Suma; 1083.11
Detalii plata: TAXA RUR, PUZ, KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
ARH. MIREA IULIAN ILIE

Data crearii: 10.06.2021
Referinta tranzactiei: 901ETRZ211610052
Data tranzactiei: 10.06.2021
Tip transfer: Normal
Semnatari: MIREA IULIAN ILIE
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ROMANIA
Judetul Albz
Municipiul §

[autoritates admmlsirailei publice emitente™)]
Nr. 4% din ©4.82.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

i scopul: Reglementare

Ca urmare a Cererii adresate de™ 5.0, " KBEGMS& TOYAL CONSTRUCT

Fa 21 BIRCA LIVIL CGHEQRGHKE
cu de L) in fudetul Alpe, ocelitalea Sebag, op. 515800, strede DJ T0GK. nr 4B, ol - osa . ab - e
geoior -
telefonffax , e-mail oo, IOFRgistratd
lanr. 24824 din 0202

Pentru imobilul — tersn su’sau conslruc’gn -—, satuat LA, sirgls
D UBKLar 8, Bl - BCL - 85 e B2 -, SR0ICH CF o~ . sau identificat
prir‘,s) . 4

Ffan de sieie
in temeiul reglementériior Documentatiei de urbanism nr 904 din 2013, faza F.U.Z., aprobatd prin

Hotérarea Consiliului Judeteanfocal Sehes nr. 1584 din 2543,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1921 privind autorizarea executarii lucrénlor de constry
republicatd, cu modificrile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURiDIC

FE.AL conform - £7486 - ML cad. B14GE.

1) Numeie si pranumeie solizitaniulu
2) Adress solisilantuliu

%) Dele de idenifficere 2 imobliciul - teren siisau consiructii ~ conform Cererti peniru emiteres Certificetului oe urbanism

i,




\',-

3. REGIMUL TEHNIC:
Teren hilravilen.
FCT-10% CUT-1.60
Tozle vhtEtle
- Clrevraiie pietonitor ¢ suicvahicuisior se reglizesz p ety DS 168K,
- 3 ve Zlogml PUZ confomm Gaic G SEC-Z000,

[l

+

Prezentul certificat de urbanism poate fi viilizat In scopul declaratd Ry
Heglenisniare zond cerviel of agrement-Eizhorare FUZF

4) Scopul emiterit certificatului de urbanism conform precizarii selicitantului, formulata Tn cergra,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

$i nu conferz dreptul de a executa lucrdri de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULLY CERTIFICATULLH DE URBANISH:

n scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executarli lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiiniare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, KR, 7 B, COD 510217, MUN, ALBA — IWLIA, JUD ALBA, TEL: 0258/843290
(autoritatea competentd pentry protectia mediului, adrasa)
acesteia se personalizeazi prin grija autorit3iii administratisi publice emitente.}

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva SiA
private asupra mediuiui, modificata prin

(Denumirea gi adresa

) privind evaluarea efectelor anumitor proiectg publice [si
Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Constliului si Paramentului Eufopean

in apiicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu"se de§ Llek £}
dupd emiterea cerfificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucranior e
constructii la autoritatea administratiei publice competente,

in vedersa satisfacetii cerintelor cu privire la
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asi
unui punct de vedere oficial oy privire Ia realizarea |

In aceste conditi:

procedura de emitere 3 acordului de mediu, auioritatea com ete_é
gurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al forrmulgrl
nvestitiel Tn acord cu rezultatele consultdri publice,

Dupa primirea prezentulyi certificat de urbanism, titutarul
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei
mediului sifsau a procedurii e evaluare adecvatd. In u
proiectului se va emite punctul de veders

$i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului aguprg
rma evaluaii inifiale a notificérii privind intentia de reslizar

are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea compstenta pfntru
&l autoritalii compatente pentru protectia mediului,

a

tn situatia in cars autoritatea competentd pentru proteciia mediuiui stabileste efectuarea evaluarii impactului asugra
mediului sifsau a evalugrii adecvate, solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapt autoritati administratiei publice

competente cu privire la mentinerea cereri pentru autorizarea lusrarilor de consfructii.

In situatia n care, dupa emiterea cerlificatului de urbanism ofi pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a impactului
asyupra mediuviui, solicitantul renunt2 |z ifentiz de realizere g investitiel, acesta ars obligatia de a notifica acest fapt
autoritélii administratiel publics competents.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE COHSTHURE /) DESFINTARE  va fi insotitd de urmdtparet
documente:

a) certificatul de urbanism (copie); ) ol
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat b zi S

extrasul de carte funciaré de informare actualizat Ia zi, In cazui in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd),
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

DTAC. ] DTAD 0oToE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatite urbane i infrastruciura (copie):
Alie avize/acorduri;

E}atimentare cu apd | kaze naturale
[canalizare [ felefonizare
[-ialimentare cu energie electrica salubritate
{plimentare cu energie termica [transport urban

4.2) avize si acorduri privind:

(prevenirea si stingersa incendiilor (epérarea civils [protectia mediuli
Dsénétatea populatiei D aviz Adin. de Drumuri [laviz S.GA
Daviz Comisia de Circulatie din cadrul Daviz Adm, Nationald a I:] aviz de principiu pelantru fucrari
Primériei [nbunatatiriilor Funciare de sapatura pe domeniul publjc
d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice cenirale sifsau ale serviciiior descentralizate ale acestora {copie):
- Hotavdie Conslitul Local Sebeg pantru sprabars 50 2

Alte avize:

xartunitaie conform: Legii 383; A
le depuss sniw avizers so ve ETEEEr
- seevdud veehnflor In formd legatinats.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar otiginal);

é} punctul de vedere/actul administrativ afé[:—t'éi:ﬁéfiihgéﬁpetente pentru protectia mediului {copig);
©} seva respecta Codul Civil In vigoare;

@) se va respecta Ordinut 119/04.02.2014 pentru aprcbarea Normelor de igisnd $i a recomandarilor privind mediul de Yiata
&l populatiei;

h) Dovada inregisirarii proiectului la Ordinul Arhitectiiior din Romania (1 exemplar original).
i) Documentele de platd ale urmatcarelor texa (copie):

Prezentut certificat de urbanism are valabilitatea de 7« ' de la data emiterii.

Conducétorul autonitati
administratiei publice emjfente”™?

Primar S L '
ffunctia, numele, prenur;ie_}.é

Sacretar generat/Secratar,

H

(numele, prenumele si semnétura)

Arhitect-gef 1, e

P
L
: KRR ERUG LS ST b
AR O {(numele, prenumete si semnatura)

\\

Achitat taxa de: &% 17 lei, conforny Ch el O 7 Ll din T

Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/piin post Is data de e




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executari lucrarilor de consfructii, republicatd, cu

modfficrile si completariie ulferioare,

deladatade, ____ _ pandladatade o

se prefungegte valabilitatea
Certificatutui de urbanism

Dupd aceasts datd, o noud prefungire a valabilititii mu este posibila, solicitantul urmand sd obting, in conditille iegii,

un alt certificat de urbanism.

Conducitorul autoritati Secretar general/Secretar,
administratiei publice emitente™,
Primar — e e
(functiz, numele, prenumele si semnétura) (numeig, prenumele $i semndtura)
Arhitect-gef,
LS,
(numelen.hsr‘éﬂagrégrs-ér”nnétura)
Data pralungiri valabilitatii; e
Achitat taxa de . 1&i, conform Chitantei nr, din
Transmis sclicitantului la datz de S 117 - T wr A
") Se completeard, dupa caz
- consiliul judetean;
- Primatia Municipiului Bucurestf
- Primnériz Ssctorului ..., Muricipiutul Bucuregt|

- Primdiria Murigiplulyi
- Primdria Orasuui ...
- Primiria Comune;

*7) Scoput emiter] certls

FED) Gy completeszs, dund car
- pregedintele Constliviut Judstean
- primarut genersl al Municipiutui Bucuresti

- primarul sectoruivi.... al Muhiciplulul Bucuresti

- primar

FEWE) Se va semna, dupé caz, de
teritoriulul gi urbanisrrigiui

featutui de urbanisny conform precizéril solicltamtuiud, formulatd in cerere

céitre arhitectul-sef sauy 2Rentty arhitectul-sef” de citre persoana cu responsablfitate T domenivl amene Sl




I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA - Nr.cerere’ D646
-:ﬁ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes E'“&;‘ AT P
g : - . QP LU .
¥4 - " . Angl ot 12021
h' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cod veriigare
PENTRU INFORMARE mﬂm‘ﬂ’mwwiﬂmﬁ
Carte Funciard Nr. 81466 Sebes
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Sebes, jud. Alba, D] 106K, nr. 151
Nr.| Nr. cadastral - -
Crt | Nr. topografic | S4Prafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 81466 12.300 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr calal:stral Adresa Observatii / Referinte
. Nr. nivelurlI; S, construita 1a col915 mp; [ SPATIU
All 81466-C1 Loc. Sebes, Jud. Alba, D) 106K, nr, 151 ALIMENTATIE ~ PUBLICA | P ) 3 donsthuita
desfasurata=915 _ mp.: 'Anul construirii crfo SP)
Al - ] . Nr. niveluri:1; S. construita la sol:334 mp; PISCINA ;
2 81466-C2 Loc. Sehes, Jud. Alba, DJ 206K, nr. 151 5. construita desfasurata=334 mp.: Anui constrtuiri(i ?1;1
Al3 81466- Loc. . jud. . NF. niveluri:1; 5. construita |2 soi:145 mp; TERAGA ; S,
1466-C3 oc. Sebes, jud. Alba, D) 106K, nr. 151 construita desfasurata=145mp.; Agul construigii :’0?|154 5
Al.d A66- . ) Nr. niveluri:1; S. construita Ia sol:24 mp; VESTIAR| ;
! 81466-C4 Loc. Sebes, Jud. Alba, D) 106K, or. 151 5. _construita desfasurata=24mlp.; AnTuI construirii %OJ:tRI
. Nr. niveluri:1;” S, construita la sol:31 mp; |GRU
Al.5 B1466-C5 Loc. Sebes, Jud. Alba, D] 106K, nr. 151 SANITARE { P ); S. construita desfasurata=31mp.; Anul
construirii 2014
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1392 / 05/02/2016
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 822/2008;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa difi CF 78463/5ebes, incheierea nr. 4076din 14-04-2008 pozitie transcrisa dif CF
78463/Sebes, incheierea nr, 4076din 14-04-2008; pozitie transcrisa din CF 77143/Sebes, incheierea nr.|407 bdlin
14-04-2008
14116 / 01/10/2019
Act Administrativ_nr. Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 75202, din 25/09/2019 émis|de
Priméria_Municipiului Sebes:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, Al.2, A1.3, A1.4,A1.5
B9
actuala 1/1
1) KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL, CIF:18996370
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii-Nr. 677/2001 . 2. . Pagina.l din3 -
LHUTEEE pEALry Inferiiare oieling |a sdresa epay.ancpi.ro Formular varsiunzg L1




Carte Funciara Nr. 81466 Comuna/Oras/Municiplu: Sgbes
Anexa Nr. 1 La Partea |

' Teren ™ - , R ) ‘ T o
‘Nr cadastral {Suprafata (mp)* o - Observatli / Referinte
81466 12.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALY LINIARE MOBIL

A 72268

93884

b

g1150
82613 | T
79208
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N . .
crt fofosginté v?|£2 Fmp)r Tarla Parcela Nr. topa Observatii / Referinte
1 _cuti Tpal 6000 - - imprejmui
constructii 6 1068/].. fara imprejmuire
2 arabil DA 6.300 - 1068/1 -
Date referitoare Ia constructii
Crt Numa Destinatig Sityatie - ;
umar constructie Supraf. (mp) Jurldica Observatii / Referinte
, constructii 5. comstruita Tla  sol:918 mp; SPATIU
ALl 81466-C1 industriale si 915 Cu acte[ALIMENTATIE PUBLICA ( P ); S. cohstrulta
edilitare desfasurata=915 mp.; Anul construiri 2015
constructii S. construita fa sol:334 mp; PISCINA (P )5
Al.2 81466-C2 industriale sj 334 Cu actejconstruita  desfasurata=334 mp.; | Adul
edilitare construirii 2014
constructii 5. construita fa sol:145 mp; TERASA (| P 1[5,
Al.3 81466-C3 industriale si 145 Cu acte|construita desfasurata=145mp.; Arul
edilitare construirii 2014
constructii 5. construita Ta sol:24 mp; VESTIARE (P 1|5,
Al.4 B81466-C4 industriale si 24 Cu acte|<onstruita desfasurata=24mp.; Anul comstruirii
edilitare 2014
‘ constructii 5. construita Ta sol:31 mp; GRUPURI SANTTARE
ALS5 | 81466-C5 industriale si - 31 Cu acte|( P ) S. construita desfasurata=31mp.; Adul
edilitare - o construirii 2014 i
Doﬁwmentwcare;conﬁne date cu caracter.personal, protejats de prevederiie LegilNr, 677/2001. .- » - - = .-Pagina2dinZ .
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Carte Funciara Nr. 81466 Comuna/Oras/Municipiy:

Lungime Segmente

. 1) Valorile lungimilor.

"Punct| ' Punét ‘Lungime segment]|’

inceput| sfarsit -+ {m)
1 2 36.481

2 3 32.527

3 4 21.279

4 5 49.207

5 6 79.184

6 7 33.697

7 8 20.039

8 9 55,911

9 10 10.566

10 11 243.46

11 12 17.968

12 1 87.121

segmentelor sunt obtinute dirp‘projéctie in plan. -

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunj 'ﬁ
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANGPI contine informatiile din cant
funciara active la data’generarii. Acesta este valabil Tn conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/1
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si n forma fizica a

documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitg

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare est

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
10/06/2021, 10:01

ite la 1 milim
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

O 1.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIRE LUCRARE:  ELABORARE PUZ -"REGLEMENTARE ZONA SERVICII S| AGREMENT"
MUN. SEBES, Intravilan, Dj106K, Nr.151, jud. Alba

* NR. PROIECT 283/2021

* BENEFICIAR: SC KROMSA TOTAL CQNSTRUCT SRL

« ADRESA OBIECTIV : str. Dj 106K, nr. 151, localiatea SEBES, jud. ALBA
* FAIA: Plan Urbanistic Zonal

» PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE
SC ARHIMAR PROIECT SRL

* COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI:
o URBANISM = arh. MIREA IULIAN

» DATA ELABORARII: 2021
o 1.2. OBIECTUL STUDIULUI P.U.Z.

Obiectivul principal urmarit in elaborarea lucrarii T constituie fundamentarea
strategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.

P.U.Z.- ul studiat, intra n detaliul problemelor enuntate in strategia generala
propusa de P.U.G. al municipiului Sebes - localitatea Sebes constituie un instrument
de lucru in practica gestiunii urbane.

Modificarea functionalitatii unei zone din intravilanul localitatii Sebes ~ Trup
intravilan, zona studiata intr-un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat cu HCL
154/2013 sireglementata ca cu UTR zona mixta, in Zona servicii - sport agrement cu
regim maxim de inaltime D+P+1 (UTR 3Spa), in vederea construiri unei piscine
acoperite, a unui teren sintetic de mini fotbai si g unei parcari propuse:

$$pa - zona pentru servicii- agrement, in vederea construiri unei piscine acoperita,
a unui teren sintetic de mini fotbal cu vestiar si a unei parcari care va deservi
obectivele propuse.
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Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe strada Dj 106K Nr.15
este proprietatea firmei SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL si se indentifica prin :
CF 81444 Sebes; Nr. Cad. 81444, in suprafata de $= 12300.00 mp

S totala= 12300 mp = 1.230 ha

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul este amplasat in perimetrul intravilan al localitatii Sebes (Trup infravilan)|

Solicitari ale temel program
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de

construire, functiunile dominante si secundare, reteaua de strazi si echiparea tehnica
edilitara pentru zona aflata in studiu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in

intravilanul localitatii Sebes si conform P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 154/2013, este teren
construibil - zona mixta.

a 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.UZ
- Planul Urbanistic General a municipivlui Sebes elaborat de $.C."Proiect

ALBA "S.A. si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi
proiect,

- P.U.Z.elaborat de Birou individual de Arhitectura Lucian Design si aprobat
prin H.C.L. nr. 154/2013.

Lista studiilor de fundamentare infocmite concomitent cv P.U.Z.
- Studiiv geotehnic;
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date statistice
Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 12300 mp = 1.23 ha - si se indentifica
prin CF 81446 Sebes: Nr. Cad. 81464, in suprafata de $= 12300.00 mp.
Identificarea si folosinta terenurilor la data elaborarii actualului P.U.Z, sunt
prezentate in plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor in plansa nr.4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
o 2.1, EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonel

Terenul studiat se afla in partea de est a municipiviui Sebes, are in prezent
folosinta de teren arabil dar conform P.U.Z. aprobat cu HCL 15472013, are folosinta de
teren construibil - zona mixta.

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:
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- UTR ZIM - zona mixta.

- Regimul de inaltime: D+P+1E
- POT max = 40%,

- CUTmax=1.00

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata are deschidere la 3 straz: str. DJ 106K si doua la drumuri de
exploatare.

a 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravitanul localitatii
Ca porzitie fata de localitate terenul studiaf este localizat in intravilanul localitatii
Sebes (trup intravilan)- si este parte integranta din UTR ZM —zona mixta
Zona care face obiectul prezentului P.U.Z. se invecineaza la :
- N cu drum exploatare si Drum Judetean 106K;
- V cu drum exploatare: '

- § cu mai multe proprietati private : CF 81150 - Presecan loan si proprietate
privatq ;

- Ecu drum exploatare.

Relationarea zonei cu localitateq, sub aspectul pozitiel, accesibllitatii, cooperarii
in domenivl edilitar, servirea cu institituii de interes general, etc.

Zona studiata si reglementata prin P.U.Z., este amplasata in intravilanul localitatii
Sebes ca si Trup Intravilan conf. PU7 aprobat cu HCL 154/2013, accesu se face din Dj
106K prin intermediul unui drum de exploatare.Pe amplasament functioneaza o

cladire de alimentatie publica si o piscina neacoperita raceordate la reteieie de
energie electrica si apa. o

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in. modul de organizare
urbanistica, relieful, retequa hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat este cu panta usoara de la est la vest, fara denivelari importants
stabil, fara urme de degradare prin alunecare.

Relieful

Terenul studiat se Thcadreaza, din punct de vedere morfologic, Tn zona de luncyg
st ferasa comuna a raului Sebes si pardul Secas flancat in partea nord-estica, sudicd
si sud-vestica de un relief colinar cu altitudini ce nu depasesc 500 m. Terenul studia

este relativ plat. Nu exista elemente ale cadruiui natural care pot interveni in mody
de organizare urbanistica.

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este Paraul Secas care se varsa in réul Sebes.
In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber ¢

fost interceptata la o adancime variabila de 6.00m -:- 8.00 m de la nivelul terenuldi

natural.

—F

=
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Seismicitatea
Zona seismica F ag=0.10g, Tc=0.7 sec.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet este de 0.80 ;- 0.90 m de la nivelul terenului natural squ
sistematizat.

Riscuri naturale
Nu sunt identificate si semnalate h zona studiata.

o 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea . in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupacaz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:
- Strada Dj 104K la nord:
- Drumuri explatare pe laturile est, vest si nord.

Capacitatl de transport, greutati in fluenta circulatiel, Incomodanri intre tipurile de
circulatie , precum si dintre acesteaq si alte functiuni ale zonel, necesitati de

modernizare a traseelor existente si de realizare g unor artere noi, capacitati si trase
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
In zona predominant este transportul rutier,

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: teren penftru constructii.
Categorie de folosinta a terenurilor din zona:  terenur agricole.

Categoria de folosinta a terenului studiat: curti constructii, arabil, conform P.U.G
al municipiului Sebes. .

Conform P.U.Z. nr. 4 din 2013 aprobat cu HCL 154 din 2013 zona studiata prin
prezentul P.U.Z. este parte integranta din UTR ZM - ZONA MIXTA.

Pe terenul studiat in actualul puz se afla un spativ de alimentatie publica si o
piscing in aer liber deservita de o terasa, vestiare si grupuri sanitare.

Relationari intre functiuni
Prin PUZ actual se propune modificarea zonificarii din ZM - Zona Mixta in $Spa —

Zona pentru servicii- agrement, in vederea construiri unei piscine acoperite, a unui

feren sintetic de mini fotbal cu vestiar si a unei parcari care va deservi obectivele
propuse.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
- Conform P.U.Z aprobat:

P.O.T.maxim existent / mentiunt = 40% C.U.T.max. existent / mentinut = 1.00
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiata, conform PUZ actual i, au fost prevazute spatii destinate
dezvoltarii serviciilor.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

- lipsa de reglementari urbanistice corespunzatoare unei zone de, prestari servidii
~agrement'cu regim de inaltime D+P+1. e oo

0 2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare
Imobilul studiat in actualul PUZ este bransat la reteaua de alimentare cu apa
existenta in zona. Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru car

beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru o fi
vidanjat periodic.

0

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica in regim de joasa

tensiune. Imobilul studiat in actualul PUZ este bransat la reteaua de alimentare cu
energie electrica.

2.4.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul, in zona nu exista retea de alimentare cu gaz metan,

Q 2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezinta poluare find un teren optim pentru amplasarea noilor obiective

Teren sintetic minifotbal cu vestiar, piscina acoperita si parcare care va deserve cele
doua obiective propuse.

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare g terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurllor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echlparil tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

- nu este cazul
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protecile
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenu! studiat.
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o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiel, va fi efectuata prin expunerea planselor pentru consultar,
publica si analiza in Consiliul local. Se vor obtine declaratii si notificari de Ia vecinii
directi si se vor amplasa panouri pe amplasamentul studiat,

[1)]

Puncte de vedere ale administratiel publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

In perioada ultimilor ani s-a evidentiat intentia primariei de a finaliza proiecte
punctuale privind amenajarea complexa a zonei de est a municipiului Sebes.

In acest sens, investitia propusa in zona nu este singulara. Primaria aproband

dezvoltarea de zone de dotari, prestar servicii, sport agrement in partea de est a
municipiului Sebes.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, PUZ aprobat cu
HCL 154/2013 precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se
estimeaza ca posibila dezvoltarea in perimetrul studiat al unei zone de dotari servicii,
agreement - sport , SSpa cu regim de inaltime D+P+1.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

0 3.1. CONCLUZI! ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, n zona de
lunca, bine individualizata, ce se dezvolta pe malul drept a raului Sebes.

Strafificatia terenului

Pentru stratificatia terenului au fost luate si analizate datele geotehnice furnizate
de lucrarile de teren execuatate anferior in zonele adiacenfe amplasamentului
propus ce au pus in evidenta urmatoarea succesiune de state : _

- Lasuprafata un strat superficial de sol vegetal argilos cafeniu - brun cu
raspandire generala avand o grosime de 0.50-:-0.70 m ;

- Umeaza depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase cafenii
plastic consistent vartoase cu lentile de nisipuri uniforme mijlocii de
grosimi variabile

- Inbaza poate fi interceptat fundamentul de suprafata tertiar constituit
dih marme cenusii roscate cu lentile de nisipuri slab gresificate.

Nivelul apei subferane

In zona de versant apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liver a

fost interceptata la o adancime variabila de 6.00m - 8.00 m de la nivelul terenului
natural.
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Seismicitatea

Conform prevederilor Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriuivi, perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiel terenului
cu ag =0.10g si Tc=0.7s.

Addncimea de inghef
Se apreciaza conform STAS - 6054/77 ca adancimea de inghet este de 0.80 - :-
0.0 m de la cota terenului natural squ sistematizat.

Conditii de fundare :

- Strat de fundare : pachet aluvionar grosier construit din pietris cu nisip si
bolovanis, bolovanis cu pietris si nisip ;

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - :- -1.00 m de ig cotfa
terenului natural actual, impusa si de cota de aparitie a stratului recomandat
pentru fundare si respectarea adancimii minime de inghet ;

- Presiunea conventionala : Pconv (de baza) = 280 kPa conform STAS
3300/2-85 pentru latimea fundatiei de B= 1.00 msi adancimeaq de fundare Df = 2.0D
m de la nivelul terenului sistematizat.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Sebes - Petresti zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul
regim tehnic:
- UTRIM - zona mixta.
- Regimul maxim de inaltime: D+P+1
- POT max = 40%,
- CUTmax=1.00
Prin P.U.Z. se prevede ca zona sa aiba functiunea de UTR S$Spa - Zona servicii -
sport agrement (SSpa), in vederea construirii unei piscine acoperite, a unui teren
sintetic de mini fotbal cu vestiar si a unei parcar care va deservi obectivele propuse.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Lucrarile majore prevazute in zong sunt - construirea unui teren sintetfic de mini
fotbal cu vestiar, a unei piscine acoperite si parcare,

Dezvoltarea infrastructurii de baza (energie electrica, apa, canalizare) se va face
de catre investitor.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente deosebite fiind un teren relativ plat. Obiectivela

Propuse presupun echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatii verzi, alei promenadaq, etc.
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0 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Organizarea circulatiei rutiere
Accesul n zona studiats se face din Bj 106K prin intermediul unui drum de
exploatare care are un profil de 5,70 m,
Pentru toate caile de comunicatie rutiera din zona studiata se impun
urmatoarele reglementari generale: '
- Tmbunatatirea elementelor geometrice la fraseele existente:
- marcared si semnalizarea corespunzatoare:
- Intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor §i a lucrarilor de arta.
Alcatuirea profiluiui transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - V;
- zona functionald pe care o strabate:
- dimensionarea corespunzatoare sistemelor rutiere;
- redlizarea fasiilor de protectie.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale
- nuU este cazul

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala se desfasoarg in inferioru! incintei prin intermediul platformelar
si trotuarelor de incinta.

0 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI '

Functiunea propusa pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z. este cea de zon

pentru zona servicii, sport - agrement (SSpa), in vederea construirii unui teren d
minifotbal cu vestiare si o piscina acoperita:

[{ ]

In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se defineste un singur tip de functiuni:
- Zona pentru dotari servicii, sport-agrement $Spa;

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:

- domeniul privat, pe care urmeaza a fi amplasate obiectivele propuse,
CU regim maxim de inaltime D+P+1.

- domeniul public, reprezentat de strada Dj 106K si drumurile de
exploatare existente.

Aliniamentul reprezinta limita dinire domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasata retrase cu:
- 3.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate:
- 3.00 m pe latura de sud- fata de fimita de proprietate;

10
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- 3.00 m pe latura de est- fata de limita de proprietate

- 5.00 mpe Iatura vest fata de limita de proprietate
3e defineste lotul construibil pentru servicii, sport agrement ca avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp
Se defineste frontul lg strada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
EXISTENT| PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp | % I
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 12300/ 100.00{ 13616 |100.00
ZM - ZONA mixta: 12300] 100.00f .- -
1. SSpa - ZONA SERVICH - SPORT AGRMENT, din care: - -_112300 | 100
ZONA DESTINATACONSTRUCTIILOR, PLATFORME, PARCAR], 10145.00
AMENAJAR| SPORT-AGREMENT - - 00 82.50
ZONA VERDE DESTINATAAMENAJARILOR ) - 1215200 117.50
PEISAGISTICE S| AMENEJARE ACCES : i

0 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARN EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate mengjere
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei se face din refequa de distributie a localitatii Sebes
din vecinatate.

Canalizarea apelor uzate mengjere

Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care

beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru a fi
vidanjat periodic.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este realizata prin racord la reteaua de
energie electrica existenta in zona.

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este-cazul, in zona nu exista retea de gaz metan. Pe viitor daca se va

extinde reteaua de gaz metanin zona constructiile existente si cele propuse se vor
bransa la reteaq.

3.6.4. Salubritate

- colectarea deseurilor mengjere se va face pe platforma ecologica amenajatg

in incinta, in recipienti speciali, pe tipuri de deseuri (sticla, deseuri metal
materiale plastice, textile, hartie, gunoi mendjer,).

deseurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate,s
fransportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

1
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o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare g surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului cu functiunea de servicii, sport agreement
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Deseurile menadijere vor fi depozitate in cadrul platformei ecologice in pubele
speciale, sortate pe tipuri de deseuri, find preluate pe baza de contract de firme
specializate, urmand a fii fransportate, la firme de reciclare a diferitelor materiale
refolosibile.

Prevenirea producerii riscurilor naturgle
- Nu este cazul
Epurarea si preepurareq apelor uzate
Apele uzate mengjer se vor deversa intr-un bazin ecologic vidanjabil existent
pentru care beneficiarul are incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA
pentru a fi vidanjat periodic.
Depozitarea controlata a deseurllor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubd
si sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic,
metal, sticla, etc.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de matluri, plantari de zone verzi
etc,
In acceptiunea prezentului PU7 si Regulament se considera spatiu verde tot ce n
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spatii grading ( Zzona in care plodia se scurge in pamant}.
Organizarea sistemelor de spatit verzi
In cadrul zonei studiate se prevede amenajarea de spatii verzi de-alungul
drumurilor de acces propuse spre modernizare.
Protejarea bunurilor de patrimoniv, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.
Refacerea peisagistica si reabilitare urbang
Nu este cazul,
Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul callor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore
Bisfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vot
fi diminuate sau eliminate prin realizarea /modernizareq strazilor echipate
corespunzator cu retele tehnico - edflitare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal va fi Cuprins in cadrul P.U.G -ului la aqtualizarea acestuiq,
dupa aprobarea in Consjliul Local.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

REGLEMENTARE ZONA SERVICII S| AGREMENT

INTRAVILAN, MUNICIPIUL SEBES, str. Dj 106K, NR. 151, JUDETUL ALBA

|. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

Rolul R.L.U.

Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

ArON

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .

3. Reguili cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

?. Reguli cu privire la echiparea edilitara

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
- Unitatea teritoriala de referintg actuala - UTR ZIM - zona mixa

- Unitatea teritoricla de referinta propusa UTR S$Spa - zona SERVICII si SPORT
AGREMENT SSpa.

I. DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul locat de urbanism este © documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare o modul de utilizare d
terenurilor, de realizare sj utilizare o constructillor si amengjarile aferente zonei studiata

denumita ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL “REGLEMENTARE ZONA SERVICI| $I
AGREMENT",
INTRAVILAN, SEBES, ST R.Dj 106K, NR. 151, jud. ALBA

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si

expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..
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1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consilivl Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentel documentatii aplica conceptia generala care a staf
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentuiui local de urbanism aprobat se va face numaiip
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificar
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se

poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o s
documentatia initiala.

Arficolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau: :
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidu! privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amendjarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat pri
Ordinul M.L.P.AT. nr.174/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenaqjarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actualizata in 2017.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului. : : :

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditille specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritorivivi aprobate conform
legii {foate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

3

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru
autorizarea executari, modificarii sau demolarii constructiilor.
3.2. Prezentul Regulament se refera Ia terenul ofiat in estul municipiului Sebes, si
care in prezent este teren construibil - zona mixta.
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.7.:

- domeniul privat, pe care urmeaza a i amplasate obiectivele propuse,
CU regim maxim de inaltime D+P+1.
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Il . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

Atticolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Se interzice ampiasarea in zona a unor activitati generatoare de polucre de
orice fel: a solului, subsoluiui, apelor si aerului.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic
(incendii, explozi). De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de
transport de peste 50 mc. pe saptamana.

.. 4.2, Asigurarea compatibilitatii actiunilor .

Autorizarea executarii lucrarilor de reparatii, modernizar, recompartimentari
functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile Invecinate.

Nu sunt permise functiunile definite la art. 4.1 s 4.2.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de
supraetajare si modernizare.

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale
cd&t si din materiale modeme cu conditia executarii cu materiale de buna cdlitate si
Cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor

- Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile
interioare si exterioare, demolarea unor elemente din sfructura sarpantei sau orice
alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea constructiior.

Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe
baza unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in
Constructii.

3.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului,
Constructorul va fi amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public,
pentru murdarirea sau degradarea domeniului public.

Pentru perioada cét se foloseste trotuarul squ strada pentru lucrari de organizare de
santter, constructorul va obtine autorizaaie de la Primarie si va fi obligat la platg unei
taxe de autorizare de utilizare a domeniului public.

$.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

- reparatii la Imprejmuir, acoperisuri, terase, Tnvelitori atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii siTnlocuiri de tdmplarie interioare si exterioare daca se pastreaza
forma golurilor si a témplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare; ‘

- zugraveli si vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor situate pe artera principala de circulatie;
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- reparatii si modificari la instalatiile interioare:

- montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilof

de utilitati;

- reparatii si inlocuirt de pardoseli:

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele
asemeneq, fara medificarea calitatii si aspectului elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

n cazul in care n acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua
masuri de protectie fonica a diversetor activitai. Aceleasi masuri se vor lua Tn cazul
separarii intre spatii cu alta destinatie si locuinte si intre locuinte.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de

separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar
puteq transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesulul public - .
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau

realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite
Codul Civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retragerl minime obligatorii
6.1.Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament constructile propuse vor fi amplasata retrase cu minim:
- 5.00 m pe latura de vest- fata de fimita de proprietate;
-~ 3.00 m pe latura de est fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate.

Aceaste refrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
putdndu-se insa departa de ea spre limita opusa.

Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport agrement ca avand:
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp ‘
Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:
~latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

6.2. Inalfimea constructiilor. _
Regimul de inaltime maxim permis este de D+P+1

Aceste naltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu

inaltimi sub aceste cote.

Articolul 7. Reguli cu privire Ig asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere

a incendiilor.
Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara :
" 8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii; -
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- la toate constructiile se va reaiiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sarespecte normele sanitare si de protectie a mediuiui [ Ordinul nr. 119/ 2014 ),
precum si prevederile Codului Civil:

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.l. si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii
municipale.

9.2. Conditii de parcelare.

Proprietarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planuritor de sistematizare.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, Thaltimi prevazute n
prezentul Regulament. " y
Articolul 10. Reguli cu privire la amplasareq de imprejmuiri, spatii verzi si gargje.

10.1. Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si
CU scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardvurile spre strada vor fi ransparente, vor avea H max =2,20 m gl H min =1.50 m
inéltime din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor avea H min =2.20m si H max =2,50m,
sivor fi opace.

10.2. Parcqje, garaje.
Autorizarea executarii constructilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriv.

Numarul de locuri de parcare existent este de 32 locuri iar propus conf. Plan
mobilare este de 25 locurt:;

10.3. Spatii planiate.

Se vor amenaija spatii verzi in jurul obiectivelor existente si propuse si de-alungul
cadilor de comunicatie.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.
In incinta se va amenaja un spatiu pentry pastrarea pubelelor de gunoi. Nu se

admite folosirea altor corpuri de depoztare a gunoiului decdt pubelele autorizate del
care firmele colectoare.

10.5. Anexe gospodaresti.

Se permit doar anexe gospodaresti de genul depozite de lemne, magazie,
filigorii, piscine.

Il . ZONIFICAREA TERITORIULU!

Articolul 11. Unitdti si subunitati functionale.
11.11n cadrul UTR $Spa - zona SERVICH si SPORT AGREMENT.
(D+P+1) se stabilesc urmatoareie subzone:
- subzona pentru constructii {D+P+1);
zona verde destinata amendjarilor peisagistice si amenejare access
subzona platformelor, aleilor si parcarilor din incinta
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IV.. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR S!1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Reguiamentului cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate n trei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2, - Functiunea dominanta a zonei:
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.
" 2- Utilizare functionala ‘ '
2.4, - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii,
2.6. - Utiizari interzise.
3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2, - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera:
3.4. - Reguli cu privire la echiparea edilitara
3.5. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.6. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si Tmperejmuir.

V. UNUTATI TERITORIALE DE REFERINTA
. Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului
de fata.
Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.Z. aprobat cu HCL

154/2013 si se preiau ca atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati functionadle.
Aceasta este: ‘ '

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R.

- Unitatea teritoriala de referinta actuala - UTR ZM — zona mixta. Regimul de
‘maxim de inaltime: D+ P+1
POT max = 40%, CUT max = 1.00. .
Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a stabilit unitatea teritoriala de referinta:

UTR $SSpa — zong SERVICII, SPORT — AGREMENT

1. Generalitati

1.1. Tipurile de zone functionale in cadrul zonei studiate -
- subzona destinata constructiilor { regim inaltime max.D+P+] );
- subzona destinata accesului la lot- spatii verzi
- subzona destinata parcarilor si alei -platforme

1.2, Functiunea dominanta a zonei studiate: este zona pentru servicii, agrement

sport.
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2. Utilizare functionala
2.4, Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizar:

- servicii alimentatie publica, agrement si sport cu regim de inaltime max.D+P41:

- spatii plantate;

- functiuni complementare - servicii.
2.5, Utilizari permise cu conditii

- Nu este cazul

2.6, Utllizari interzise:

- activitati generatoare de poluare de orice fel, a solului, subsolulul, apelor si
aerului;

- activitati industriale:
- activitati generatoare de risc tehnologic ( incendii, explozii )
- activitati ce necesita un volum de transport de peste 50 me/ saptamana.

3. Condifii de amplasare si configurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1.Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de dliniament constructiile propuse vor fi amplasate retrase cu minim:
- 5.00 m pe latura de vest- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de est fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de nord- fata de limita de proprietate;
- 3.00 m pe latura de sud- fata de limita de proprietate,
Aceaste retrageri sunt limitative In sensul ea nu pot fi depasite catre stradg,
putdndu-se insa departa de eq spre limita opusa. ‘
Se defineste lotul construibil pentru servicii, sport si agrement ca avand: -
Suprafata minima (lot minim ) = 3000.00 mp
Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot consfruibil) = 15.00 m,

6.2. Inaltimea constructiilor.
Regimul de inaltime maxim permis este de D+P+1.

Aceste Thaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladini cu
Inaltimi sub aceste cote.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitut
la un drum public.

Accese carosabile

- foate constructiile vor aveqa prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice:

- accesele vor fi directe.
Accese pietonale
- € vor prevedea accese pietonale :

D




ARHIMAR PROIECT SRL - - v e
Alba lulia, sir, Nazareth Iliit, nr. 59, jud. Alba, 2 :
CUI 322852%91; J1/604/25.09.2013;

RO?2 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia,
tel. 0723473130; e-mail: mirea_iuian@yahoo.com PR. NR. 283/202)

- S€ vor prevedea facilitati pentru circulata persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reglementari pentry cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructiie nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe caile rutiere n conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se redliza orice constructie care prin amplasare, configuratie say
exploatare Impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a fraficului de pe
drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise Tn zona de
siguranta si protectie a drumuiui Cu exceptia celor care le deservesc.

1

Strazile de acces in zona suni:

- strada Dj 106K — un acces:

- Drum de exploatare - un acces: -
Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la fraseele existente:
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare:
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de artq;
Alcatuirea profiluiui transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - 0, 1v;
- zona functionala pe care o strabate;

3.4. Reguli cu privire ig echiparea edilitara;

- s& va redliza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 119/ 2014 }, precum si
prevederile Codului Civil :

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;

Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza in limita zonei studiate
conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform prevederilor
legale. _
POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lofului,

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a ciadirii la cota
*0,00 a parterului, masurata Pe conturul exterior al peretilor.

Procentul de ocupare a terenului POT = 40 % existent care se mentine;
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totala o terenului,

Coeficientul de utilizare a terenului CUT = 1.00 existent care se mentine;

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri,
In spatiile verzi se vor ptanta arbori si pomi fructiferi.
Tmprejmuireo se refera strict la plantatiile de protectie tip garduri verzi ce sunt
menite sa protejeze spatiile verz.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numarul de locuri de parcari propuse pentru obiectivele noi este de 25 de locuri;
Se vor amenaija spatii verz in jurul pensiunii turistice si de-alungul cailor de
comunicatie,




- ARHIMAR PROIECT SRL™ ... . ..~
A  Alba lulia, str. Nazareth Ili, nr. 59, jud. Alba, -
l_ﬂ CUI 32285291; J1/604/25.09.2013; -

RO%2 BTIRL RONC K703 803% 3201, Banca Transilvania, agentia Metifor Alba lulia,
tel. 0723673130; e-mail: mirea_ivlian@yghoo.com PR. NR. 283/2021

Se va amenagja un spativ pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite
folosirea altor corpuri de deporzitare a gunoiului decat pubelele autorizate de care
firmele colectoare.
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nr. 11 din 18 .05. 2021

Avind in vedere solicitarea nr. 27249/25.03.2021 a doamnului Béscid Liviu Gheorghr,| cu
domiciliul in Sebes, str. Petunei, nr.21 in calitate beneficiar si reprezentant a] $.C. KROMSA
TOTAL CONSTRUCT S.R.L. pentru emiterea Avizului Prealabil de Oportunitate pe
documentatia ELABORARE P.U.Z. - ,REGLEMENTERE ZONA SERVICII SI AGREMENT
» Pe teren " extravilan situat pe Dj. 106 K, nr.151, jud. Alba, in partea de Est a municipiului Sebes,

teren In suprafatd de 12300 mp, inscris in CF nr. 81466, Sebes, proprietar S.C. KROMSA TO
CONSTRUCT S.R.L.

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

e T - L L LI L B LB LAY R LAEX 2T ¥

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va Intocmii conform art.32, alin. 1 din Legea
350/2001.

. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimilui
tehnic cerut in Certificatul de Urbanism, nr. 46 / 10.02.2021 pentru ELABORARE P.U.Z.
»REGLEMENTERE ZONA SERVICII SI AGREMENT

Initierea documentatiei P.U.Z:, se face prin aportul de capital al beneficiarului , iar aprobarea
Avizului Prealabil de Oportunitate, nu obliga Autoritatea Publica Locala si Consiliul Local impljcit,
la aprobérile ulterioare ale documentatiiei P.U.Z.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z:, va fi de 36 de luni de la data aprobarii documentatiei
P.U.Z. i a rgulamentului aferent, de citre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificdri a zonei studiate, in toate piesele scrige si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul de
P.U.Z. - ,REGLEMENTERE ZONA SERVICI $I AGREMENT”

Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este domnul Béscd Liviu Gheorghe, cu domiciliul pe
Petuniei , nr.21

Faza de intocmire a Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezintd o fazi sau etapd din cagrul
procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd documentatie de reglementare urbanistica.

.| str.

- CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI
Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu sg va
restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim {nca
0 parceld invecinati.
Utilitatiele: se vor prezenta planse cu situatia existentd si planse cu propuneri pentru asigurprea
utilitatilor, vizate de catre furnizorii de utilitafi sau plange cu propuneri pentru asigurarea utiliti}ilor
prin energii alternative.
Ciile de acces: se vor prezenta planse cu situatia existent3, situatia juridica §i plange cu propunert

cu suprafata de teren cedats pentru latime acces, profilul acesteia si relatia cu strazile de acces in
zona .




Continutul documenta;iei §i modul de prezentare; Se va respecta infrutotul prevederild cupki nse

in .GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL

PUZ-GM-010-2000" aprobat prin Ordinul nr 1 76/N/ 16.08.2000/MLPAT

Recomandim: desenarea de contururi de principiu pentru cladin §i amenajari, pe plansele de
reglementiri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,
traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor si limitele de proprietatel sau

Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va £ intocmits, semnati, stampilati de

specialigti atestati de ciitre Registrul Urbanigtilor din Roménia, anexandu-se la documentatia

3¢ se

Vva intoemi spre aprobare copie dupa ertificatul de atestare RUR,
Consultarea Populatiei: Se va respecta procedurs de consultare a populatiei conform

¥

find destinat pentry afisare) si un CD cu figiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenat, pe

suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti STEREO 1970 ac

In acest Sens:, se va depune documentatia in trej exemplare originale complete, pe hértie (al trd

Cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor tnregistrate in evidentele de cadastru si publicitate

imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT

Constructiile  se va amplasa pe terenul aflatd in proprietatea lui S.C. KROMSA TOTAL -

CONSTRUCT SR.L. inscris in CF nr. 81446 » In suprafati de 12300,00 mp. situat pe Dj. 106
151 unde avem UTR 7ZM- Zona Mixtd si se propune UTR Sspa- zoni de SERVICII si
AGREMENT si SSpa

Se solicita : ELABORARE P.U.Z. - »REGLEMENTERE ZONA SERVICII SI AG
ou regim de fndltime D+P+1 cu P.Q.T.max 40% si C.U.T, max. 1, care se mentin,

FUNCTIUNI AVIZATE: sunt cele propuse in documentatie. cu 10 Avize Favorabile, diff carg 4
Avize F

avorabile, 5 Avize Favorabile cy conditia obtinerii Avizelor cerute in C.U. §i[l

K|nr.

Apiz

Favorabi] conditionat pentru urnitoarea fazi de aprobare P.U.Z. i C.T. a Municipiului| Se S5
accesele chiar daci sunt private, conform OG 43 strizi si drumurile vor respecta normele de

» Cu avizarea de citre administratory] drumului ${ modgul

-

CONDITII DFE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ — lui CE URMEAZA|A
FI SUPUS AVIZARN:

Acordul vecinilor in forma legalizaty;

Terenul care wrmeazi z fj reglementat prin PUZ: este situat Inpartea de Esta municipiului|Sebes,

in extravilan.

Planul de reglementirii urbanistice:, si regimu] juridic al terenurilor vor avea in mod obligatoriu
suportul topo cadastra] realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale, vizat fe

Oficiul de Cadastry $1 Publicitate Imobiliary, anexat la documentatie P.U.Z.

CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUMLELE_
1:

categorii de folosint a terenurilor, indicatorii urbanistici existenti §i propusi, corelate cu memgriu 3

Amplasarea zonei ge colectare a deseurilor:, se va face conform prevederilor legale in vig
conform normelor de igiend §i sinitate §i avizul de mediu.

gerile fati de limitele de Proprietate:, vor fi stabilite i asa fel incdt si fie asiburate
méta_?mlor intimitatea $i confortu] urban, cu respectarea cerintelor din Certificaty] de Urbanism,

diilgr
996|-

yoarg,




10,

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
juridic, a cdilor de acces si a vecinatitilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte

Funciari la zi.

Realizarea spatiului verde:, in incinti §i vecindtdti se face cu eventuale perdele de protectie,)

suprafata zonelor verzi si fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: se va face pe bazi de proiecte de specialitate tntocmite
de specialisti §i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si exequtie
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunostiinta viitotilor

beneficiarii de locuinte la data vinzarii, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire:, se va obtine de citre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrdla a
acestuia, administratia publica neasuméndu-gi vreo obligatie in vederea asiguririi utilitatilor i cdilor

de acces pentru zona studiati.

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR. PARCAJELOR. UTILITATILOR;

Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele, relatia cu circulatia din zoni, echiparea edilitar3,
alimentare cu api, gaz, energie electrici,canalizare menajers, se vor face in baza unor proiecte

intocmite si autorizate de specialisti, conf. legislatiei in vigoare , iar evacuarea deseurilor menaj

solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, transportate prin grija firmelor/firmei
salubritate.

Conform PROCESULUI VERBAL:, nr. 42390/18.05.2021. In urma analizei documentatie

ere
de

de

memebrii Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, din cele 10 voturi cu Avize
Favorabile, 4 Avize Favorabile, 5 Avize Favorabile cu conditia obtinerii Avizelor cerute in C.U\. si
1 Aviz Favorabil conditionat pentru urmitoarea faza de aprobare P.U.Z. in C.T. a Municipiflui
Sebes, respectiv accesele chiar daci sunt private, conform O.G. 43, strizile si drumurile vor respecta
normele de proiectare, modul de acces la drum public DJ, cu avizarea de citre administratbrul

drumului si modul de respectare a prevederilor din avz.

fn conditiile respectirii prezentului , beneficiarul P.U.Z. Isi va asuma rdspunderea privind td

ate

consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul

Aviz Prealabil de Oportunitate $i a celor din Certificatul de Urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz prealabil de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizirii detaliate a

regimului tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z.
urmarea cererii Inregistrate la Primdria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U,Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept prevazut

 ca

de

lege, 0 procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asiguririi conditiifor de promovare

a unor investitii in Municipiul Sebes

Aprobarea Avizului Prealabil de Oportunitate nu obligi Autoritatea Publici Locald si Consiliul

Local implicit, la aprobérile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructi
edificate fard autorizatie de construire.

lor

Valabilitatea documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupa care fiind posibila aprobarea unei

reactualiziri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor say incetarea oriciror reglementiri.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismu
nr. 2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privirs
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tnainte de transmite

pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul s1 elaboratorul documantatiei de urbanism au urmitoar
obligatii:

lui
la
rea
ele

-S& transmitd structurii investiti cu responsabilitatea privind consultarea publicului pertru

planurile de urbanism si amenajare a teritoriutui, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.




-S4 afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a gerierat ifiten
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinyhu

2701/2010.

-S4 obtin declarati exprimate in forma autentici de la vecinii directi.conf. HCL nr.250/2014, pen

ca documentatia si poati fi supusi aprobirii Consiliului Local

-S4 intocmeasci Raportul informirii

consultare a publicului.

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate
Teritoriului §i Urbanismului cu modifi
vedere al C.T.A.T.U din cadrul Primiria
fn urma consultirii publicului solutia urbanistici

avizare si aprobare a P.U.Z.

Hotirdrea privind aprobarea P.U.Z. a

competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor
OPORTUNITATE sunt obligato
R.L.U. Consiliului Local Sebes.

Prezentul AVIZ PREALABIL DE
la beneficiar, doui ex. la comparti

poate suferi modificiri pe parcursul proceduri

§i consultdrii publicului si si respecte procesul de informare

s eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajar
clrile si completirile ulterioare §i reprezinti pundtul
Municipiului Sebes.

parfine Consiliului Local al Municipiului Sebes confo

impuse in prezentul AVIZ PREALABI]
ri, in vederea Inaintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z.

OPORTUNITATE a fost intocmit in trei exemplare, ¢n ex.
mentul Urbanism al Primariei Municipiului Sebes.

i3

1

Nume, Prenume Functia publica Semnitura Data Nrlex.
- <7h
Intoemit: Olteanu Virgil Arhitect Sef Y. 18.05.2021 3




: tald  Sebes, Str. dviator Gh. Olteany, nr. 9, cod 515800
AR "S"W C?'meraala Tel 0258-731128, 0258-731336 Fax, 0258731127
)7} "APA CTTA"S.A Alba CUL: RO1755482, cod sucursall 24264336

& SUCURSALA SEBES S

Cont: RO3IRNCBO003021182930010 BCR Alba

Nr. 509 / 24.03.2021

Catre,

SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
str. DJ 106K, nr. 151, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. inregistratd sub nr. de mai sus va comunicam :
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in vederea: Reglementare zona servicii $i agrement — Elaborare PUZ, in municipiul Seb
localitatea Sebes, str. DJ 106K, nr. 151, nr. CF 81466 - Sebes, nr.CAD 81466, conform

certificat de urbanism nr. 46 din 10.02.2021 emis de Prim&ria municipiului Sebes si a
planului de situatie anexat.

114
w

SC APAC.T.TA. SA - Sucursala Sebes nu detine retele pe amplasamentul viitoarei
constructii.
In zona exista doar retea de apa potabila.

P

SEF SUCURSA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADU - CALIN ing. Bucur Adriana
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Alb;

- - - . Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iuliz, jud. Alba
Distributie Energie

Electrica Romania  re: ~ossssem C.LF. DEER/C.UL Sue. RO 14476722 519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. 312/352/2002 / 3317121002
office. alba@distributie-energie.ro wow distributie-energie.re

Cétre KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7040210401748 / 15.04.2021 pentru
obiectivul: REGLEMENTARE ZONA SERVICII St AGREMENT ELABORARE PUZ

de la adresa: SEBES, sat - strada DJ-106K, nr. 154, biog -, etaj -, apartament -, cod postal 815800, nurnar
cadastral -, judeful ALBA.

n urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivulti pe amplasamentul
propus $i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040210401748 / 28.04.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat Th zona de siguranti a retelelor electrice de distributie publics si se

ncadreaza in distantele normate faja de acestea.
2. Tn zon# Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Peniru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrics de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este péani la 10.02.2022, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emitetii lui.

Prezentu! aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planutui nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 46 / 10.82.2021

6. Tariful de emitere a avizului de ampiasament, In vaioare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instaiatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planut de
situatie anexat,

8. In cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparlin operatorului de distributie
(sucursala ALBA) este necesar sa vi adresafi definatorilor acestor instalati (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detingtori) - in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10.

Executarea lucrérilor in apropierea instalatillor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executaniul, sunt raspunzatori si vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta naturs, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatoritor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursaa A

iba
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A\, Distributie Energie rier Consii Europel, . 1 ' :
4 Electrica Romania e ~w:sssoses €.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14176722 14510580
Sucursaia Alba Faxz +40258812410 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 { 01/15/2002
office.alba@distributie-enengie.ro wyew distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentuil respectiv:

*SDEE Alba nu detine instalatii electrice in zona studiata,

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-o
firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la 8. Acces Retea
a SDEE ALBA.

*QOrice activitate sub sau in apropierea instalatilor electrice se va desfasura cu respectarea normelor de
protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

*Se va respecta: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice»

- Prezentu} aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism nr.45/2021 si isi pierde
valabilitatea in cazuf nerespectatii planului de amplasament al obiectivului,

- Alaturat va restituim un plan de situatis pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din
zona.

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiei de construire obligatoriu se va prezenta o noua solicitare in
baza unui Certificat de urbanism anexand si urmatoarele :

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ

Director Sucursala ALBA Sef S AR. ALBA

Intocmit
CETERAS MARIUS NICOLAE RODICA MUNTEAN Sorina Secasiu
igitally si igitally sign
CETERAS S sioned by MUNTEAN ~ Ogiull soned by
MARIUS' NICOLAE DOINA- mrzgn 05,05
NICOLAE E;;?o: ;021.05.05 13:44:46 RODICA 12:17:50 +03'60°
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor i ..
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului )

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE
3251/ 26apr2021

a Planului Urbanistic Zonal pentru ,Elaborare PUZ — REGLEMENTARE ZONA SERVICII

SI AGREMENT?” cu amplasamentul in intravilan, municipiul Sebes, DJ106K, NR. 151, jud.
Alba.

Ca urmare a notificarii adresate de catre SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT, cu
sediul Tn Sebes, str, Branduselor nr. 20, judet Alba, inregistrata la APM Alba cu nr. 3251/
25mar2021, in baza Hotararii de Guvern numarul 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evalurii de mediu pentru planuri i programe; Hotararii de Guvern numarul
1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului i a institutilor publice aflate n subordinea acestela, cu modificarile s
completarile ulterioare, Agentia pentru Proteclia Mediului Alba decide, ca urmare a
consuitarilor prin e-mail desfasurate in cadrul sedintei Comitetuivi Special Constituit din
data de 13apr2021, ca acest plan nu se supune evaluirii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr. 1 din HG nr. 1076/2004
sunt urmatoarele :

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire in special la:
a). Gradul in care planul sau programul creazs un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea §i conditile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul comunei
Functiunea propusa pentru zona studiata este cea de Zona servicii sport agrement SSpa.
In zona studiata va exista o singura categorie de terenuri:
domeniut privat (pe terenul studiat exista si functioneaza un spatiu alimentatie publica cat
si o piscina in aer liber care este deservita de o terasa, vestiare si grupuri sanitare), se
doreste schimbarea zonificarii terenuiui din ZM - Zona mixta in SSpa — zona servicii sport
agrement, in vederea construirii unui teren de minifotbal cu vestiare si a unei piscine
acoperite;
Fata de aliniament constructiile propuse vor fi amplasate retrase cu minim:
- 3.00 m pe latura de nord a zonei studiate - fata de limita de proprietate:
- 3.00 m pe latura de sud a zonei studiate.- fata de limita de proprietate;
Regimul maxim de inaltime va fi de D+P+1.
Se defineste lotul construibit pentru zona servicii si agreement, ca avand:
Suprafata minima (lot minim } = 3000.00 mp
Se defineste frontul la strada Pentru zona de servicii si agreement ca avand:
- latime minima (pt. lot construibiil) = 15.00 m,
Terenul studiat s reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
intravilanul municipiului Sebes si conform P.UZ nr. 4/2013, aprobat prin HCL nr.
154/2013, este teren construibil avand zonificarea de ZM -zona mixta.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationaid pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Prin prezentul P.U.Z se urmareste modificarea zonificarii din ZM — Zona Mixta in Zona
Servicii si agrement SSpa, .in vederea construiri unui teren sintetic de minifotbal cy
vestiare, a unei piscine acoperite si o parcare propusa care va deservi obiectivele| no
propuse.

Terenul studiat are folosinta actuala de teren arabil si curti constructii.
Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe DJ106K, nr. 151, estd
proprietatea SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL si se indentifica prin;
- CF 81466 Sebes; Nr. Cad. 81466, in suprafata de S= 12.300.00 mp.
Obiectivele existente pe amplasament sunt bransate la reteaua de alimentarea cu |ap3
existent ape Dj 106K (spatiu alimentatie publica si piscina in aer liber), se va extinde
reteaua din incinta si pentru obietivele propuse (piscina acoperita si teren minifotbal cu
vestiar).
Canalizarea este rezolvata cu bazin ecologic vidanjabil pentru care beneficiarul |are
incheiat un contact de prestari servicii cu Apa CTTA pentru a fi vidanjat periodic.
b). Gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusi Jolz
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Cadrul pentru elaborarea PPATU este creat de Planul Urbanistic Zonal nr. 4 din 2013
aprobat cu HCL154/2013 si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceljias
proiect aprobat cu HCL nr. 154/2013.

PPATU propus are scopul de a detalia si implementa schimbarea zonificarii actuale di
Acest PPATU se coreleaza cu planurile si strategiile de actiune de mediu a Planuluj de
Amenajarea Teritoriului Judetean P.A.T.J. Alba.

C). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, |ma
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusa nu
generatoare de poluanti de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie.
apropierea ariei studiate nu exista zone de de protectie sau care sunt vulnerabile din plinct
de vedere al mediului. Prin amenajarea zonei si a spatiilor verzi destinate amendjari
peisagistice se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului. Zona de vegetatie deteriofatd
din cauza lucrarifor efectuate se va reda la starea naturala, dupa indepartgrea
materialelor ramase de la constructie. Ecosistemele nu vor fi afectate.

d).Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Activitatea propusa nu este generatoare de deseuri periculoase, solul nu va fi poluat.
tipuri de deseuri rezultate in urma activitatii desfasurate (ambalaje, gunoi menajer, etc) vor
fi depozitate in containere speciale In vederea colectarii lor de catre o firma de salubri
sau reciclare specializata.

e).Relevanta planufui sau programului pentru implementarea legislatiei nationalg s
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederife:
In conformitate cu prevederite art 1 din HG 1076/2004 si ludnd in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevézute in Anexa nr 1, planu| nu
ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in spedial,
la;

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul

b) natura cumulativad a efectelor ; - P
L An
Sa M J;.':—-\"/ﬁ,ﬂ/q
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA £ & i
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217 's‘:; "ﬁzﬂé Ly
E-mail; office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248 % 4

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 <




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Nu este cazul.
c) natura transfrontierd a efectelor ;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritéd accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana si pentru mediu.
e) marimea gi spalialitatea efectelor (zona geografica si marimea popuiayel potential
afectate)
Activitatea de amenajare a obiectivului mai sus mentionat se va desfasura exclusiv pe
terenul proprietate privata si nu va afecta strazile si terenurile vecine.
Toatd populatia din localitate si imprejurimi care doresc sa beneficieze de serviciile puse
dispozitie de catre beneficiar.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului Th mod intensiv- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
naffonal, comunitar sau international.
Pe amplasament si in vecinitatea acestuia nu sunt declarate zone sau peisaje cu |un
statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

a

Informarea i participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat
astfel:
e Anunturile  privind depunerea solicitari de emitere a avizului de mepiu
au aparut in data de 25mar2021, respectiv 29mar2021 n ziarul “Unirea” si pe site

APM Alba www.apmab.anpm.ro.

* Documentafia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre
public pe toata durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei perjtru
protectia Mediului Alba;

e Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba

» Precizam c¢& nu au existat comentarii/contestatii din partea publicului interegat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contencioslilui
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Mirioafa POPESCU..
s R
/ T

SEF SERVICIU AVIZE i
ACORDURI, AUTORIZATII §
Doina BARBAT/ el v

/J/ Md/
Tntocmit: Nicolae OPRICA

/ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

SISTEM DE PROIECTIE " STEREOGRAFIC 70

TERENURI

CONSTRUCTI!

IMOBIL CUNR. CADASTRAL 81466

Pct.

Nordix) Estly)

7

497135.625| 391838961

2

487139.935 | 391918.028

L8

497138310 1 391955,697

49

497137.814 | 391967.189

50

497136.988 | 391988.452

51

497133.247|392020.763

52

497111827 | 392050.293

53

497122.817 | 392146.790

S4

497105.025 | 392149.296

16

497078.114 | 391907328

15

497084.419; 391898.849

10

497082.040] 391842989

g

497102.023| 391841.487

S = 12300086 mp

(-1

Pect.

Nord(x) Est{Y)

497135.625| 391838.951

497139.935 | 391918.028

48

497138310 | 391955.697

27

487100.343| 391955 645

26

497092.974| 391956.753

25

497082.380| 391956.761

17

497087133 | 391905.475

15

4970844191 391898849

10

497082.040| 391842989

497102.023 | 391841487

S =5999.587 mp

A-2

Pct,

Nordix} Est({y)

15

497084.419] 391898.849

17

497087.133| 391905.475

25

497092380 341956.741

26

497092974 | 391955.753

27

497100.343 | 391956.64 5

48

497138.310 | 391955.697

49

497137.814 | 391967.189

50

497135.988 | 391988452

57

497133.247|392020.763

52

497111.827 | 392050.293

53

497122.817 | 392146.796

54

497105.025| 392149.296

16

457078.14 | 391907328

—

$=6300499 mp

Executant,
ING. MIMET DAN
AUT. 0200/2013

(1-SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA

C4-VESTIARE

Nord(X)

Estiyi

497109.490

391849.320 Pct. | Nord(X] Est(y)

497110.428

9
397865 295 22 |497092.678| 391957.49

49712.774

391865.157 23 | 497091101 | 39195759

497115.846

391866263 24 [497092.574| 391952.65

497117161

29 | 497094158 3919%2.631

391869.067

497115995

=239
391972.168 $=23958 mp

497113.260

391873.441

4£97110.914

391873.578

£97112.321

391897.537 C5-GRUPUR! SANITRRE

497092.056

391898.727 Pet. | Nordix] Est(y)

497090.866

391878.462 24 4970925741 391992.654

497094859

391878.227 26 1497092.974( 391994.753

457093.218

391850.275 27 1487100343 391996.649

S=914842mp 28 | 497100.283 | 391942549

C2-PISC

$=30917mp
INA

Pct.

Nord(X]

EstY}

30

49710422

391926.34.0

31

497106.630

391927.016

32

497103.724

391924.344

33

497103.800

391921640

34,

497100.767

391919318

35

£97100.101

391915,751

36

497100.845

391911.855

37

497103.645

391908.700

38

457108.436

391906.636

39

497113473

351906260

40

497118.421

391907.373

47

497121655

391909.156

42

497123273

391913608

43

497122.983

391916.667

bb

497121.273

391919.579

45

497118.333

391921225

46

497114.982

391921525

&7

497112.008

391921472

$=333565 mp

(3-TERASA

Pct

Nord(X)

Estiyi

18

497087673

391905410

19

497094822

391904.737

20

497096.963

351925143

21

497096.049

391925.887

5= 145334 mp

Data
26.09.2019
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ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, str. Nazareth Hliit, nr. §9, jud, Alba,
CUI 322852%1; 11/404/25.09.2013;

RO?2 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba Iulia.
: - : mireq_iylian@yahoo.com Pr.Nr, 283/202]

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A

PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
REGLEMENTARE ZONA SERVICII SIAGREMENT

Beneficiar
SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
Sebes, Intravilan, DJ106K, nr. 151, jud. Alba

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de preveds
propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat
b) Modalitatea prin care vor fi apuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesulu
elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
- Afisare anunt pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat la ads
terenului studiat in actualul PUZ;
Notificari si declaratii conform Regulamentului de Consultare a Populatiei aprobat,
¢) Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatory
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile
planul de urbanism sau amenajare a teritoriylui, inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
- La sediul Primariei mun. Sebes: se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, problg
semnalate;
- La sediul Primariei mun. Sebes: se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare
intervalul luni-vineri, intre orele 8-12;
- La sediul proiectantului in intervalu} luni-vineri, intre orele $-16;
- Direct prin formularele de declarati s notificari;
d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 25,03.2021: anuntarea elaborarii documentatiei de urbanism;
- 25.03.2021 -27.04.2021: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
- 25.03.2021 - 18.04.2021: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propumeri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;
- 19.04.2021 - 27.04.2021: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a
publicului in documentatia de urbanism.
e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului:
SC ARHIMAR PROIECT SRL
Arh. Mirea lulian Ilie
Adresa: Alba Iulia, str. Republicii, nr, 6, ap. 2, jud. Alba
Tel: 0721 328 653

Email: mirea ivlian@yahoo.com
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ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, str. Nazareth Ilii, nr. 59, jud. Alba,
CUI 32285291 J1/604/25.09.2013;

RO92 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulla.

.
-y [¥] al i

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea studiilor

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU
REGLEMENTARE ZONA SERVICII $I AGREMENT

Beneficiar
SC KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL
Sebes, Intravilan, DJ106K, nr. 151, jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
L. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- Vecinii directi ai amplasamentului studiat

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii 14

intalniri, buletine informative si alte publicatii;

- Afisare anunturi pe panoul de afisaj de la sediul Primariei Sebes si pe panoul amplasat la adresd

terenului studiat in actualul PUZ;
- Contactare directa a vecinilor amplasamentului studiat.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative $au

alte materiale scrise:
Au fost identificate un numar de 2 loturi - vecini directi care au ca si proprietari:
1.) Presecan Ioan,
2.) Vintila Horia Voicu,
ambi vecini directi ai amplasamentului.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Au fost identificate un numar de 2 loturi - vecini directi care au ¢a si proprietari:
3.) Presecan loan,
4.) Vintila Horia Voicu,
ambi vecini directi ai amplasamentului.

Vecinii directi si-au exprimat acordul prin declaratii notariale si nu au avut obiectiuni aspural

reglementarilor urbanistice propuse prin actualul PUZ,

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informlare

si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si

rezervele exprimate de public;
= Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu g
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucry;
- Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate nece:sare"pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
- Nusunt. L Lo

Intocmit
arh. Mirea Julian I

ion@yahoo.com Pr.Ny. 283/2021
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e DUPLIGAT —
Nr. 4138 w0 17.12,2016,
6.1 corul aulentind Area prezeniuiul inscrs,

DECLARATIE

Subsemnaly, PRESECAN I0AN, CNP 1671103014320, domicit}a! i mun
Gense, ¢ln Dorobant, nr. 25, jud. Alba, posesor al O seria AX nr. ‘585295{13{1120‘1?.
Clncim de SPCLEP Sebes. i calitate de declarant, incaliate de propriglar asupia
e sbiilt situat administrativ mun. Sebe  jud, Alba, »-- . wnwmma
’ Decgs cad sunt de acorg ca socielatea comerciala KRDQ&SA . T GT_AL
GONSTRUCT SRL, cu sediul in Sebes, sir. Branduseler, nr. 20, jud. Alba, integistraia ia
(HRE sub nr. JO1/934/2008, avand CIF: RO18996370, -
‘83 efeclueze lucrdn de modificare a constructiei edificatd pe terenql ?n suprafata
toieia de 12.300 mp. inscris in CF 77143 - Sebes. cu nr. cad. 77143 = arabil in suprafaia
r~ials de 5000 mp. avand nr. top. 1068/1 siin CF nr. 78463 — Sebes, cu nr. cad, 78463 -
arabil in suprafatd de 6300 mp teren situat admimisizrativ_in extravilanul mun. Sebes. Jud.
Alba. prin acoperirea piscinei. .
Dau prezenta declaralie pentru a servi la Primaria Sebes, in vederea obtineri
P U.Z. a autorizatilor de construire §1 a tuturor avizelor necesare. -
Redactat §i semnat azi, data autentificarii, la sediul Societati Profesionale
Notariale Beldean din mun, Sebes. sir. Primériei, nr. 3, jud. Alba. intr-un singur gxemplar, -
DECLARANT,
Presecan loan:

FAL

ROMANIA i
SOCIETATE PROFESIONALA
NOTARIALA BELDEAN

Licenta de functionare ny, 2737/2404/2013
Sebes, str. Primariel, nr. 3, jud. Alba

Nr, integisirare: 7527 /2015

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4136 12015
Anul 2015, luna decembrie, ziua 17

In fata mes, BELDEAN GHEORGHE. notar public la sedivl societdtii profesionale
~otzrinle Beldean, s-a prezentat in persoana;

< PRESECAN IOAN, CNP 1871103014320, domiciliat In mun. Sebes, str. Dorobanti, nr.
25, jud. Adba. legitimat cu i sena AX Tw. 585285/13.11.2014, efiberat de SPCLEP
Sebes. Ih nume propriu, in calitate de declarant, care dup3 cifirea actului 2 declarat ¢2
3 Inleles comtinutul. cele cuprinse in act reprezintd vointa =8, a consimtit 18
autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar,
in temeiul art, 12, it b, din Legea notarilor publici §i @ activitaii notariale nr. 36/ 985,
rubhostd, cu modificitie ulterivare, 8 DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
_ S perceput Onorariu (TVA incius) de 18,84 tel, achitat cu hon fiscal nr. 4/ 17.12.2018.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN GHEORGHE

SREZENTUL DUPLICAT S-8 INTGCMIT IN 3 EXEMPLARE DE BELDEAN |

GHEORGHE, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARI, $! ARE ACEEASI:
FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL. /
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C T

DUPLICAT-
8.3 cerual avtentificarea prozeniulul inscns.

DECLARATIE

Subsemnatyl VINTILA HOREA-VOICU, CNP 1610427014307, gomicilial In mun.
Sebes st~ Caiarasi nr. 8A, jud. Alba, posesor al Cl seria AX . 516055/24.04.2013, eliberat de
SPCLEP Sebes, copropriglar asupra imobiluhi situat administrativ mun, 3ebes. jud. Albas Tt
caillale de declarant, : -

Deciar In nume propriu ¢ sunt de acord ca KROMSA TOTAL CONSTRUCT SRL,
cu sediul in Sebes. str. Brandugelor. nr. 20. jud. Alba. inregistrata la ORC sub nr. J01/83412008,
avand CIF: RO18998370,

Sa obtind ‘ELABORARE PUZ ~ REGLEMENTARE ZONA SERVICI §i
AGREMENT. pentru imobilul situat adminilrativ Tn intravilanul mun. Sebes, Dj106K, nr 151, jud.
Alba. Inscris in CF nr. 81486 ~ Sebes, in supraafid totald de 12300 mp, 51 $3 objinta toale
avizele si autorizatilie necesare pentru desfisurarea de activitati sporfive: efectuare teren
minifobal, parcare si Spa —zond servicii - sport agrement cu D+P+1 i acoperire piscinei, —»--

Dau prezenta deciaratie pentru a servi 1a Priméria Sebes. in vederga obtinerii P U.Z,
a auiorizatilor de construire si & tuturor avizeior necesare.

Redactat 5 semnat azi, data autentificarii, la sediul Societdlii Profesionale Notanaie
Betdean din mun. Sebes. str. Primariel, nr. 3, jud. Alba. Intr-un singwr EXBINPIAL, e

DECLARANT,
VINTILA HOREA-VOICU:

UNNPR

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ,BELDEAN"
Lrcenth de lunctionste nr 273724347015, CIF RO25831233

st Prmanul, m, 3, cost 515900, SEBES, pade) ALBA, ROMANIA
Tl 4IADOER. TS T4, TeiFax +1401256.7T33 708 Emal: nolanabeldeanyahod cam

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1211
Anul 2021, luna aprilie, ziua 13

in faja mea. BELDEAN VIOLETA, notar public a sediul societdtii profesionale
notarizle Beldean, s-a prezentat in persoana:

1. VINTILA HOREA-VOICU. CNP 1610427014307, domiciliat in mun, Sepeg, str.
Caidragh. nr. 9A. jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 51 §055/24.04.2013, eliberat de SPCLEP
Sebes., in nume propriu, in calitate de declarant, care dupa citirea actului a declarat ¢a i-a
inteles continutul. cele cuprinse in act reprezinta voinla sa, a consimiit la autentificarea
prezentului Inscris §f a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, it b. din Legea notarilor publici $i a activitag notariale nr. 36/1993.
republicatd. cu modificarile ulterioare. SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S.a perceput Onorariu (TVA inclus) de 29,75 lei, achitat cu bon fiscal nr. 8/ 13.04.2021.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

" "PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT iN 3 EXEMPLARE DE BELDEAN
VIOLETA, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTEN)&% S| ARE ACEEASi FORTA |

ICA
PROBANTA CA ORIGINALUL. Y
NOTAR PUBUG 1 v
BELDEAN VIOLETA/L 4
i v w F,%
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PR! A R‘Aj{summf UL
S.C. GEO ALBA CONSULT S.R.L. /%zh/ i 5EBES .ff@&@
Alba 1ulia, Str. Bucovinei Nr.4A, judefu! Alba Hnregisirat Nr. LY

301/500/2008 | ziug ) luna 05‘ anui £02/

Cod unic 23704889
Tel/Fax: 0258/813426
Mobil 0742/422950

STUDIU GEOTEHNIC

privind stabilirea conditiitor geomorfologice si de fundare pe amplasament:
“ELABORARE P.U.Z.
REGLEMENTARE ZONA SERVICIH SI AGREMENT
DJ 106K nr. 151
Municipiul SEBES
Faza: SG (PUZ)

CAPITOLUL I TEMA

Prezentul studiu geotehnic a fost Intocmit la cererea beneficiarului S

KROMSA TOTAL CONSTRUCT S.R.L. si a proiectantului general S.C. ARHIMAR

PROIECT S.R.L. ALBA IULIA in vederea stabilirii conditiilor geomorfologice si
fundare la obiectivele proiectate in cadrul proiect, ELABORARE PUZ
REGLEMENTARE ZONA SERVICII SI AGREMENT la DJ 106K nr. ]
Municipiul SEBES.
La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:
e observatiile directe pe teren §i prevederile Normativ NP 074/2007;
¢ planul de incadrare in zond §i planul de situatie cu amplasarea obiective
proiectate furnizate de proiectantul general;
» unele elemente referitoare la constructiile proiectate furnizate de c3
beneficiar si proiectantul general:

de

51

lor

itre

se propune proiectarea unui teren de mini fotbal §i a unpei

piscine acoperite cu vestiarul aferent (P);
> structura de rezistentd propusd de proiectantul general
functie de sistemul de fundare adoptat;
~ cota = 0,00 _ stabilitd de proiectantul general in functie
sistematizarea amplasamentului propus.

CAPITOLUL Il DATE GENERALE
II.1. Amplasament

Suprafata de teren cercetatd si destinatd amplasirii noilor obiective proiect
este situatd in perimetrul intravilan al Municipiului SEBES pe partea dreaptd a
106X pe directia Sebeg — Daia Romana la nr. 151 1n incinta societétii comerciale.

~

m

de

ate
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Zona de teren cercetats, situatia existents $i cea proiectatd, pot fi grglérite pe
planul de situatie cu reglementiiri urbanistice mobiliare anexat documentatiei.

IL.2. Morfologia terenului
Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se incadreazi in zoha
de versant cu pante domoale ale reliefului colinar ce flancheazi partea dreaptd a IDJ
106K spre localitatea Daia Romani.
Terenul din zona amplasamentutui prezintd, o pantd usoari pe directia| sud-
vest, nord — est §i va fi amenajat sub form3 de platforma tiiat3 in panta versantului,
In wrma efectuarii observatiilor directe pe teren se constati ci acesta este stabil
nefiind depistate fenomene fizico-geologice majore (forma sau urme de alunecare).
Lucrarile de sistematizare pe verticald din zona amplasamentului vor fi pstfiel
proiectate si executate incat si conserve gradul de stabilitate naturald a pantei si [n
acelagi timp sé asigure un drenaj corect al apelor pluviale din incint3.

IL3. Geologia perimetrului

Municipiul Sebes, in care se include $i zona cercetatd, se situeaza, din purct de
vedere geologic la limita sud-vestici a marii unitdti geotectonice denumits Bazinfil
(Depresiunea) Transilvaniei.Acest bazin a luat nagtere odat cu ultima si ced mai
puternici incretire a lantului muntos al Carpatilor (faza laramici) ce a avut lpc Ja
sfarsitul mezozoicului — inceputul neozoicului. In tertiar are loc depuperda
sedimentelor argilo-mamoase sau nisipoase (nisipuri cimentate) care alcithiesc
fundamentu] de suprafatd al zonei (de varsta miocend). Perioada cuaternara si-a[adys
aportul prin depunerea, discordant, a unor depozite neogene, de grosime variabilz tjz
origine aluviali si detuvio-proluviale. In zona studiati originea depozitelor| es
aluviala, tipic3 zonelor de lunca §1 terasi.

1.4, Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din regiune este rdul Sebes care curge la vest de
Municipiul Sebes si care prin intermediul principalilor sii afluenti locali, p_‘ ayl

(marne, nisipuri gresificate) are caracter de panzi freatici cu nivel liber, ecranati I
partea superioard de strate argiloase. Nivelul apei subterane este strans legat de
regimul pluviometric local §i poate fi interceptat la addncimi variabile in functie de
configuratia reliefului fundamentuluj tertiar.

In zona de versant panza freatica alimentatd din apele de infiltratie poate fi
interceptata la zona de contact Intre fundamentul tertiar (marne, nisipuri gresifigate)
$i depozitele deluviale, proluviale sau coluviale dispuse transgresiv si discordant, la
addncimi variabile de 6,00-8,00m in functie de grosimea acestor depozite.

ILS5. Seismicitatea
Conform prevederilor Codului P1oo-12013 privind zonarea teritoriului perimdtrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cy
valori a;= 0,10, si Tc=0,7sec.

pag. 2




IL.6. Adincimea de inghet

Conform STAS 6054/84 adincimea de inghet in zona cercetati este de 0,8(

0,90m, masurati de la nivelul terenului natural sau sistematizat.

CAPITOLUL Il STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru stabilirea stratificatiei terenului au fost luate si analizate datele geotehni
furnizate de lucrdrile de teren executate anterior in zonele adiacente noild

amplasamente ce au pus in evidentd urmiitoarea succesiune de straturi;

in suprafatd sol vegetal, argilos cafeniu — brun cu rispandire generala avar

o grosime de 0,50-0,70m.

- urmeazd depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase cafenii plast
consistent vartoase cu lentile de nisipuri uniforme mijlocii de grosiny

variabile,

In baza poate fi interceptat fundamentul de suprafatd tertiar constitui
marne cenugii rogcate cu lentile de nisipuri slab gresificate.

CAPITOLUL IV CONCLUZII SI RECOMANDARI

Avand in vedere stratificatia generald a terenului si proprietitile fizicf

mecanice ale straturilor; tinind seama de regimul de iniltime al constructiilor
celelalte date puse la dispozifie de proiectantul general, de prevederile Normati
112-2014 recomandim urmitoarele:

CONDITII DE FUNDARE
> strat de fundare:

depozite deluviale constituite din nisipuri argiloase ¢

mijlocii de grosimi variabile.
» adincimea minimi de fundare:

Df = — 0,80 — 0,90m de la cota terenului sistematizat gctual
(amenajare platforma taiatd in panta versantului) ce asigul

adancimea de inghet conform STAS 6054/84;
> presiunea conventionali:

Pconv (de bazii)= 280 kPa conform Normativ NP 112/2014

pentru B = 1,00m si Df = 2,0(
Pentru alte l4imi §i addncimi ale fundatiei presiunea conventi
va fi corectatd conform anexei D punctelor Dy.1; Das; Dy,

# # #

In afara recomandirilor anterioare, la proiectare §i executie se va
tine seama gi de urmatoarele:
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> In  vederea stabilirii exigentelor proiectdirii geotebnice conform

Normativului NP 074/2014 constructia propusi se incadreazi astfel:

Conditii de teren ‘Terenuri bune Punctaj: 2 puncte
Apa subteranid F#rd epuismente | Punctaj: 1 puncte
Clasificarea constructiei dupi categoria de importantd | Normali Punctaj: 3 puncte
Vecinatiti Fira riscuri Punctaj: 1 puncie
Seismicitatea A.=0,10, Punctaj: 1 puncte

Punctaj total: 8 puncte

Categoria geotehnica 1 include lucririle pentru care este posibil sa se afimitd

ca exigentele fundamentale vor fi satisficute folosind experienta dobanditd |si
investigatiile tehnice calitative si pentru care riscurile pentru bunuri gi persoang suht
neglijabile.

fé Tip Riseul geotehnic Limite puncia) Categoria geotehrlic

1 Redus 6..9 1

2 Moderat 10 ... 14 2

3 Major 15...21 3

In zonele in care la cota de fundare indicaid apar umpluturi locale, acestea vpr
fi excavate, iar fundatiile vor fi duse s1 incastrate minim 0,20 m in terenul byn

de fundare.

Lucrérile de sistematizare pe verticald din zona amplasamentului vor fi astfkl

proiectate §i executate incét si conserve gradul de stabilitate naturala a fi

prin taluzdri gi inierbari §i in acelagi timp si asigure un drenaj corect al apelor

piuviale din incinti,

Cu ocazia executarii séipaturilor pentru fundatii, inainte de turnarea betoaneldr
va fi chemat geologul pentru verificarea naturii terenului de fundare si avigaréa

in consecint3 a turnirii betonului in fundatie (fazi determinant3).

Prezentul studiu geotehnic furnizeazi datele geotehnice proiectantului generfl
numai pentru obiectivul mentionat mai sus. Prezenta documentatie nu pogate ifi

reprodusa, sau adaptata integral sau partial pentru proiectarea altor obid
adiacente.’
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[=sR==3e] Limita de proprietate

F=Y="= Retragere fata de afinfamont cont.
PUZ aprobat cu 154/2013 care se menting

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR SSpa - Zona servicif - sport agrement cu D1P+1

POTmax = 40 % mentinus ClUTmax = 1 - mentinut

EZEz32 ] Zona mixta cont. PUZ aprobat cu HCL 154/2013
- subzona circulatil auto si pletonale, parcari, atc.
1 subzona spatii vezi
CI WA constructii existents / propuse

UTR TAA - terenuri agricole in exiravilan

| 22 ] Terenuniagricols in extravilan
folosinta actuala areb - Conf, PUG si RLU
Hl. ZONE DE PROTECTIE - INTERDICYIE
EITITITIR Zone de protectie a drumului judetean
TP IT : DJ 108 K, 22 m din ax
NS + + EZZZZ27) Zona ou interdictie dofinitiva de construlre aferenta
spatiffor verzi - destinata accesului ia lat si amenajarii
da spalil verzi cu rof de protectie si buna vecinatate
IV.cAI DE COMUNICATIE

"1 Drumul Judetesn 106 K
ﬂ Drumuri de exploatare
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