ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.187/2021
Privind insugirea Raportului de evaluare al imobilului ”Spatiu comercial” situat in Sebes,
str, Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F. 79719-C1-U1Sebes, nr. cad. 79719-C1-U1,
apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes, in vederea determinirii valorii chiriei
pe perioada prelungirii inchirierii aprobate prin H.C.L, nr. 68/2021

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publicd ordinard din data de 29.07.2021, ora 14,00;

Ludnd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind insugirea Raportului de evaluare a
imobilului "Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, ap. 1, identificat in C.F. nr.
79719-C1-U1 Sebes, apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebes, in vederea determinérii
valorii chiriei ;

Vizand:

- Figa obiect patrimoniu ™ Spatiu comercial M. Viteazu, nr. 3, ap. 1, domeniul privat al
Municipiului Sebes, nr. inv. 10099,

- C.F. nr. 79719-C1-Ul Sebes;

- H.C.L. nr. 68/2021 a Consiliului Local al Municipiului Sebes, prin care s-a aprobat
modificarea Contractului de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011;

- Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011;

- Raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat BOZDOG Dumitru — Flaviu, 2021;

- Situatia privind debitele la zi, de unde rezultd ¢ solicitantul nu inregistreaza debite a
Bugetul local al Municipiului Sebes;

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotiirire, Primarul Municipiului Sebes
, N1.54606/09.07.2021;

Avand in vedere raportul de specialitate nr.56091/16.07.2021 intocmit de Compartimentul
Patrimoniu si Transport, raportul de specialitate nr.55850/19.07.2021 al Directiei Venituri si
raportul de specialitate nr.55853/22.07.2021 al Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane si al
B.C.J.A.T.D.A din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avénd avizul nr.417/2021 al Comisiei pentru administratie publici localy, juridica si de
disciplini si avizul nr.416/2021 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

fn aplicarea clauzei de la Art. TIT din Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere nr.
16/10365/29.03.2011;

Avénd in vedere dispozitiile Art. 1777 — 1823 Cod civil, referitoare la materia locatiunii;

in temeiul art. 129 alin. (2} lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 —
privind Codul Administrativ;

fn baza art. 139 din O.U.G. nr.57/2019- privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:




Art.1, in consideratia Art. 2 i 3 din H.C.L. nr. 68/2021, raportat la prevederile Art. III din
Act aditional nr. 2 la Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011, in vederea
determindrii nivelului chiriei lunare pe perioada prelungirii de la Art. II, Consiliul Local al
Municipiului Sebes i5i insuseste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
BOZDOG Dumitru — Flaviu -2021, respectiv 1.023 lei/luna.

Art.2, Nivelul chiriei lunare pe perioada prelungirii, rezultat din Raportul de evaluare
insusgit la Art. 1, se va aplica de la data de 01.04.2021 si va face obiectul unui act aditional distinct
la Contractul de inchiriere — spatiu nr. 16/10365/29.03.2011.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari rispunde Compartimentul Patrimoniu
i Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivi, si
Directia Venituri.

Art.4. Prezenta hotdrare poate fi atacatd de citre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previizute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotéirdre va fi afisatd, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului - gef

- Directiei Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionali si Arhivi
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici

- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

- COLIBRI TOUR S.R.L. — Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliar3
»SPATIU COMERCIAL”

Adresa: Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba
Proprietar:  Municipiul Sebes — Domeniul Privat
Solicitant: Municipiul Sebes

Destinatar:  Consiliul Local al Municipiului Sebes

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tota‘litate ]
ru vor fi transmise unor terfi fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clientului 5i al destinatarului

- Iualie 2021 -




SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluirii il constituie imobilul ,,Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteain,
or. 3, parter, ap. 1, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-Ul Sebes, nr. cad.

79719-C1-U1 — spafiu comercial cu suprafata utila de 38,26 mp, proprietar Municipinl Sebe
Domuniul Privat, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.
Imobilul evaluat este un spatiu comercial cu suprafata utili de 38,26 mp, situat la parter
imobil de tip P+E.
Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea de citre proprietar.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip|de

vatoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
» SEV 100 — Cadru general
SEV 101 — Termeni de referinti ai evaluarii
SEV 102 —~ Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturj asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanfa metodelor
cazul evaludrii prezente.

In urma aplicirii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piat3

m & ® § B @®m

imobilului ,,Spatiu comercial” situat in Sebeg, str. Mibai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alpa,
identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U1 - spatiu comerdial

cu suprafata utild de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes — Domuniul Privat, este de:

114.200 lei, echivalent 23.180 earo
la cursul valutar de 4,9267 1ei/EUR, valabil pentru 01.07.2021

Avand in vedere cele enumerate in raport, considerim ca valoarea obtenabild a chiriei este [de

circa:

V = 1.023 lei/luni echivalent 208 euro/luni
la cursul valutar de 4,9267 lei/EUR, valabil 1a 01.07.2021

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate
prezentul raport si este valabild in conditiile economice $i juridice mentionate in raport;
Valorile mentionate nu includ TVA;

Valoarea estimati se refers la imobilul obiect al evalusirii;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
Valoarea este o predictie;

VVVVY

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de ludru

promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationals a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia).

ALBA TULIA Evaluator:
01.07.2021

Valabif 2021 &
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS

CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului.
1.2 Prezentarea proprietarului

1.3 Dreptul de proprietate

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.5 Data estimérii valorii

1.6 Moneda raportului.

1.7 Standardele aplicate

1.8 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.9 Clauza de nepublicare

1.10 Responsabilitatea fati de terti

1.11 Ipoteze ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
2.2 Descrierea proprietiitii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordiri in evaluare
2.5.1 Abordarea prin comparatii
2.5.2 Abordarea prin venit

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1 Rezultatele evaluirii

3.2 Opinia evaluatorului
3.3 Calculul chiriei

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe; Fige de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific faptul c& afirmatii

prezentate §1 sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si st
analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara c:

face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitori fati
vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care s-i

confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pen|

concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul §i nici persoane afiliate sau implicate cu acesta nu au alt interes financiar leg
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din standardele
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia National a Evaluatorilor Autoriz
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este mem

ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR sl are

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ing. Bozdog Dumitru Flaviu — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evalusrii. Clientul si destinatarul raportului,

Obiectul evaluirii il constituie imobilul ,,Spatiu comercial” situat in Sebes, str, Mihai Viteapu,
nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba, identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad.

79719-C1-U1 - spatin comercial cu suprafata utils de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes
Domuniul Privat, clidire descrish in cuprinsul raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este inchirierea de citre proprietar, in prezenta lucrire

fiind estimati valoarea de piatd a imobilului mentionat mai sus, asa cum este definiti in standardele
evaluare ANEVAR, in vederea extragerii valorii chiriei, _
Prezentul Raport de evaluare se adreseazi Municipiului Sebey, in calitate de client i

destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR $i Codul deontologic al profesiunii de evaluatbor,

evaluatorul nu-si asum4 réispunderea decat fats de client sl fata de destinatarul lucririi.

1.2 Prezentarea proprietarului

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Municipiului Sebes cu sediul in Sebes, str. Piata Primiriei,

ar. 1, jud. Alba, cod fiscal 4331201.

1.3 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra imobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 79719-C

Ul Sebeg, nr. cad. 79719-C1-U1 — 1 camers, suprafatd utili 38,26 mip, cote parti comune 2232/51298,
cote teren 2919/67100, proprietar Municipiul Sebes ~ Domeniul Privat in cota de 1/ 1, Intabulare, dreépt
de proprietate, dobéndit prin Lege, act administrativ nr. Hotirérea nr. 73 din 23.04.2015 emis de

Consiliul Local al Municipiului Sebes, inch. nr. 7561/12.06.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (exts
CF) fird a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati
comanda clientului care este in acelasi timp §i destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizati conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele beneficiarulji
reprezintd o estimare a valorii de piafd cu particularitifile prezentate in continuare) a imobilului asa cym

este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimaid pentru care un activ say 0

datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdr
intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare
cunostinid de cauzd, prudent si fivd constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de Ppiajd” a finut cont de scopul evalufirii, tipul proprietifii
de recomandirile standardelor ANEVAR: SEV 230 — Drepturi asupra proprietifii imobiliare.

1.5 Data estimarii valorii

La baza efectusirii evalufirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor §i datele furnizate
client pani la data de 01.07.2021, dati la care sunt disponibile datele §i informatiile utilizate si la ¢
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum §i valorile estimate de citre evalua
Inspectia proprietatii a fost realizats in 25.06.2021 in prezenta reprezentantilor chiriagului.

Evaluarea a fost realizaté in perioada iunie-iulie 2021. Data evaludrii este 01.07.2021.
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1.6 Moneda raportului.

Opinia finala a evaluirii este prezentati in EUR si LEI
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,9267 RON pentru un EURO, cprs
mediu BNR valabil la data evaludrii.

1.7 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardul de Evaluare a

Bunurilor, editia 2020:
= SEV 100 — Cadru general

SEV 101 — Termeni de referint3 ai evaludrii
SEV 102 — Documentare §i conformare
SEV 103 ~ Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.8 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai
sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului si a zonei de amplasare a acestuia,
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere| al
evaluirii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii $i
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
> Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilutui, respectiv:
¢ documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: copie extras CF;
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare - ANEVAR,
e . Cursul de referints al monedei nationale.
e  Publicatii privind piata imobiliara.
Evaluatorul nu i5i asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite,

YV VVVVYV

1.9 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intf-un
document destinat publicitatii fird acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului In care urmeaza s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cgtre
alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
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1.10 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de céitre clig
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pi{(
client si destinatar jar evaluatorul nu acceptsi nicio responsabilitate fatd de o tertd persoani, In nici
circumstanta.

1.11 Ipoteze ipoteze speciale

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului rag
de evaluare sunt urmitoarele:

>

vV

Y V VYV V¥V V¥

A\

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de c2
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
presupune ci dreptul de proprietate este integral si marketabil, in afara cazului in carg
specifica altfel; '

Suprafata constructiei a fost preluati din extrasul CF pus la dispozitie de proprietar;
Informatia furnizat de cétre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordi gara
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului ‘Eau

structurii constructiei (partilor ascunse) care si influenfeze valoarea. Evaluatorul n
asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studi
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este In deplini concordanti cu toate reglementirile log
si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele s
expuse, descrise §i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de c#tre evaluator §i din discutiile purtate cu reprezentar
proprietarului imobilului, nu existd niciun indiciu privind existenta unor contamir
naturale sau chimice care afecteazs valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietit)

ent,
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vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte ¢

arc

sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa cqva.
Daci se va stabili ulterior ¢3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt tefen
vecin sau ¢d au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze,

aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd c4 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piata estimati este valabili la data evaluiirii. Intrucat piata §i conditiile de piat?
pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;
S-a presupus ci legislatia In vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventy
modificdri care pot si apari in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut finind seama
tipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitid

data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei i

altor informatii de care acesta nu avea cunostinti;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanti
s& depund mérturie In instant3 relativ la proprietifile in chestiune, in afara cazului in g
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identita
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil al evaluatorului;
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» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare $au

distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport; .
» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice dg

la

data intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evalurii

Abordarea prin cost prezinti evaluarea constructiei aflati pe amplasament luénd

considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiei in functie de dimensiunile (suprafata
construitd sau desfagurati, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat, §i deprecierile acumulpte

corespunzitoare momentului evaluirii.
Abordarea prin piati se bazeazi pe analiza comparativi a proprietafii de evaluat

cu

proprietati similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietiti care sunt

ofertate spre vanzare, luind in considerare elementele de comparatie.

Abordarea prin venit este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului
agteptat fntr-un indicator de valoare a proprietitii. La aplicarea acestei abordari se va apela la ipoteza
proprietarul (investitorul) i§i propune obtinerea de venituri din exploatarea imobilului prin Inchiriere.

Pentru estimarea valorii de piafi s-a optat pentru metoda comparatiei directe de piati si metg
capitalizarii veniturilor.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Constructia evaluati este situati in municipiul Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap.

net
ca

da

1

comerciale. Proprietatea are acces din aleile pictonale din fata imobilului. Zona de amplasare efte

jud. Alba, in zona centrali a localititii, o zond mixti rezidential-comerciald, cu case de locuit si spEii

complet dotatd cu utilitatile necesare (retele publice de energie electric, apd, canalizare si g
naturale).

Cladirea evaluati este situati la parter in imobil de tip P+E, avand suprafata utild de 38,26 n
Cladirea este construiti anterior anului 1918.

Terenul aferent constructiei, in coti parte de 29,19/671 mp este in proprietatea Statului Roman.

Principalele date privind finisarea si solutiile constructive ale constructiei sunt urmétoarele:
¢ fundatii caramida piatra si mortar continue sub ziduri;

structura de rezistent3 din zidarie portant de carimida;

planseu din bolti cirimida;

finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli simple;

finisaj interior: tencuieli drigcuite, zugraveli lavabile;

pardoselile sunt din granit;

tdmpléria interioar este din MDF;

tamplaria exterioara este din PVC cu geam termopan;

instalatii §i corpuri de iluminat, prize monofazate;

instalatii apa-canal, corpuri sanitare montate la grupul social si oficiu;
inc#lzire cu radiatoare din tabli otel.

Imobilul este Intr-o stare tehnica foarte buni, dar zugrivelile exterioare din gangul de acces|i

curtea imobilului sunt deteriorate.
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2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectyta
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare

aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabil, probabili si legald a unui tergn
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar si are ca rezultat

cea mai mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:
» cea mai buni utilizare a terenului liber
> cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru

criterii. Ea trebuie sa fie:
» permisibilj legal
» posibili fizic
» fezabili financiar
> maxim productivi
Practic, tindnd cont de tipul cladirii §i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa posib

pentru activul analizat, este cea de proprietate comerciald ~ spatiu comercial. Prin prisma criteriilor

care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
> este permisibili legal;
> indeplineste conditia de fizic posibila.
» este fezabild financiar.

> este maxim productivi - se refers la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor shu

serviciilor:
v' Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumpiritori cdre
re
T,
le
de

actioneazi este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o pute
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturils
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munc precum §i sa fie influentate
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea avansului
platé, dobanzile, etc.;
v in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar dacd nu existi condi
favorabile de finantare tranzactia este periclitats;
spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseq
influentats de reglementirile guvernamentale si locale;
v’ cererea §i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acq
punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofert
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brus
fiind posibil astfel ca de multe ori s4 existe supraofert sau exces de cerere §i nu echilibru;
v cumpérdtorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare
cumpérare nu au loc in mod frecvent.
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Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati §i masura in care acestia sunt afectaft
de factori endogeni §i exogeni proprietitii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §i vérsta participantilor la piag pe
de o parte si tipul, amplasarea §i restrictiile privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul
lor, pot fi impdértite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces| de
segmentare a pietei §i dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate

Imobilul evaluat este situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba, in zona
central a localitiitii, o zond mixta rezidential-comercial3, cu case de locuit §i spatii comerciale, accasul
fiind realizat din aleile pietonale din fata imobilului,

Piata imobiliard specifici este aceea a proprietifilor cu destinafie comerciald, spatii|de
dimensiuni mici, amplasate in zona centrald sau mediani a orasului. :

Analiza ofertei
Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vénzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piaté datd, intr-o anumit perioada de timp.
Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret §i intr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.
Oferta de vénzare a unor proprietii similare — spatii comerciale — este la un nivel mediu ca i
valori, prefurile vehiculate fiind cuprinse in plaja 500-1.000 euro/mp, in functic de amplasament,
dimensiuni, destinatie, grad de finisare, etc. Au fost identificate oferte de vinzare, variate ca §i
dimensiuni, caracteristici tehnice, solutii constructive, grad de finisare, etc.

Inchirieri
In ceea ce priveste chiriile practicate pe piata imobiliard a spatiilor comerciale din Sebes,
amplasate in zone similare, din informatiile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese o chitie
medie pe metrul pétrat de suprafatd utild de 4-7 euro/mp, pretul variind in functie de amplasament,
dimensiunile imobilului, utilitdfile prezente, starea fizica, accesul etc.

Analiza cererii
- Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpdrare sau Inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumiti piat4, intr-un anumit interval de timp.
Pentru cd pe o piaa imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdfilor tinde si varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenti.
Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.
Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioads, cresterea fiind cauzati de cresterea
interesului investitional i a nivelului creditirii.
Cererea solvabila este una medie atdt ca §i nivel (numdr de cereri) cét §i ca si putere de
cumpdrare. A
La data evaludrii cererea de spatii comerciale este la un nivel mediu, fiind practic imposibile
previziunile asupra cererii pe termen mediu si fung.
Ceea ce face ca cererea solvabil si fie mult mai redusa decat cererea potential sunt costurile
destul de ridicate ale finantirii si riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru orice fel| de
proiecte investitionale ce vizeaz3 imobilizarea unor resurse financiare substangiale.

Echilibrul piefei. Previziuni
n ceea ce privegte echilibrul cererii si ofertei de spafii comerciale de acest tip, in prezent,
oferta este mai mare decit cererea, piata putind fi consideratii o piai a cumpiritorilor.




Punctul de echilibru este foarte rar atins sau chiar niciodats, ciclul imobiliar neppténfl fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, activitatea imobiliard raspunzind diferit la stimuli pe
termen lung sau pe termen scurt. Existd posibilitatea stagnirii si chiar a scaderii preturilor la vénzarg /

cumpdrare precum §i posibilitatea diminudrii chiriilor.

Datoritd ofertei si mai ales a cererii destul de reduse pe piata specifica, nu se pot face aprecieri

acceptabil obiective referitoare la echilibrul pietei.

2.5 Abordiri in evaluare

2.5.1 Abordarea prin comparatii

In cadrul acestei abordari a fost folosits metoda comparatiilor directe de piati. Aceasta este
o metodi globala care aplica informatiile culese urmirind raportul cerere-oferta pe piata imobiliays,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Aceastid metoda a fost aplicat3 tindnd seama |de
tipul proprietatii imobiliare evaluate §i de gradul ridicat de adecvare a aplicirii metodei in acest caz.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativa - termen general care identificd

procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative.

Estimarea valorii s-a ficut prin analizarea pietei pentru a gsi proprietiti similare, comparéind
apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”,

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si deosebirile Intre proprietatea ,/de
evaluat” si celelalte proprietdfi deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pen
estimarea valorii proprietatii prin aceasta metods, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile de proprietiti asimilabile celei de evaluat.

Imobilele comparabile sunt:

Proprietatea A — Spatiu Comercial+Rezidential situat pe str. 24 lanuarie, in imobil de top
S+P+E, cu suprafatd utila de 188,71 mp, finisaje medii, stare foarte buni, incilzire centrald, amul
anterior 1918, vitrind 4 m, oferitd la vanzare in iunie 2021 la 110.000 euro.

Proprietatea B — Spatiu Comercial situat pe str. Progresului, la parter in imobil P+3, |cu
suprafafi utild de 227 mp, finisaje medii, stare foarte buni, Incilzire centrald, anul PIF 1970, vitrini

mare, oferitd la vinzare in iunie 2021 la 165.000 euro.

Proprietatea C — Spatiu Comercial+Anexe situat in zona centrald, la parter in imobil P+1, [cu
suprafatd utila de 150 mp, finisaje medii, stare foarte bund, incilzire centrald, anul PIF 1950, vitrini

micé, oferitd la vanzare in tunie 2021 la 110.000 euro.

Elementul de comparatie este mp util de constructie. Valorile de pornire in cadrul grilei |de
comparatie sunt: pentru proprietatea A — 583 euro/mp, pentru proprietatea B — 727 euro/mp, pentru

proprietatea C — 733 euro/mp.

Datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de mai jos. S-au trecut in revista
elemente de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor recente.

Proprietatea evaluata Proprietatea A Proprictatea B Proprietatea IC
Zona str. Mihai Viteazu str. 24 lanuarie str. Progresului Zona centrali
Data iun.21 iun.21 iun.21 iun.21
Suprafata (mp) 38,26 188,71 227 150
Pret de vanzare (eur/mp) 583 727 733
Drepturi de propr trans. Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)
Ajustdri 0 0 i
Pret ajustat 583 727 73p
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustéri 0 0 4
Pret ajustat 583 727 738
Conditii de finantare Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Ajustdri 0 0
Pret ajustat 727 743
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Conditiile pietei iun.21 iun,21-ofertd (-10%) | iun.21-ofertd (-10%) | iun.2]-ofertd (-10%
Ajustari -58 -73 -7B
Pref ajustat 325 654 66p
Localizare str. Mihai Viteazu Similar (0%) Mai slab (10%) Mai bun (-10%)
Ajustiiri 0 65 _6b
Pret aqjustat 525 719 5 9:
itri /227 itrind mici/ 150 m
Vitrind/suprafais Im/3826mp | 4m/61,06mp(0%) | V02 “Eg‘;) mp | vitrin “25% )
Ajustari 0 0 3p
Regim inalfime Parter Dem‘s""(;f/j;te”EtaJ Parter (0%) Parter (0%)
Ajustdiri 26 0 i
Anul PIF Anterior 1918 Similar (0%) 1970 (-15%) 1950 (-10%
Ajustari 0 -108 -5p
Finisaje si stare tehnici Medii, stare foarte Medii, stare foarte Medii, stare foarte Medii, stare foarte
i N buni bun (0%) buni (0%) buni (0%)
Afustiri 0 /] 4
Sistem incilzire CT proprie CT proprie (0%) CT proprie (0%) CT proprie (02%6)
Ajustiri 0 0 D
Pret ajustat 551 611 56p
. o . Comercial- PR, Comerciala+Anexe
Cea mai buna utilizare Comerciald Rezidential (10%) Comerciald (0%) (5%)
Ajustiri 55 0 2B
Pret qjustar 606 611 598
Ajustare totald neta 23 -116 -149
% ajustiri nete 3,95% -15,96% -19,10%
Ajustare total3 bruti 139 246 256
% ajustiri brute 23,.84% 33,84% 34.92%
in urma aplicdrii ajustirilor s-a observat ci proprietatea A prezinti cel mai mare grad de
similaritate, avind cel mai redus grad al corectiilor brute. Astfel, valoarea rezultati in urma aplicarii
acestei metode este: 606 euro/mp x 4,9267 lei/euro x 38,26 mp = 114.228 lei.
Veomparatii = 114.228 lei, echivalent 23.185 euro
2.5.2 Abordarea prin venit
In cadrul acestei abordari a fost folosits metoda capitaliziirii venitului. Esenta acestei metode

in mésura in care cumparitorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectivd. In ca
proprietatii imobiliare, aceastd satisfactie se reflecta prin cstigurile viitoare realizabile din exploa
obiectului proprietitii.

derivd din teoria utilitafii, care confers o anumita valoare unui bun (sau proprietati) cumparat(? nl:}ili
e

cadrul evaludrii trebuie rezolvate dousi probleme metodologice si practice:

* determinarea mérimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru cstigul realizabil din

inchiriere)

» stabilirea ratei de capitalizare.
* determinarea valorii de randament prin capitalizarea veniturilor anuale
Relatia de calcul este V p = VNE/¢, unde:
VNE = venitul net anual realizat din exploatarea proprietatii
¢ = rata de capitalizare

Capitalizarea venitului este 0 metod utilizati in abordarea pe baza de venit pentru a converti
venitul anual obfinut din exploatarea unei proprietiti imobiliare intr-un indicator de valoare de piaté a

acestel proprietati.

1
a




Estimarea veniturilor
" Venitul brut potential (VBP) — materializeazd venitul total estimat a fi generat

de

proprietatea imobiliard supusd evaludrii, in conditii de utilizare maximi. fn cazul analizat_ chirile
practicate pe piafa imobiliard specificd pentru spatii cu caracteristici asemandtoare, din zone
comparabile, sunt la un nivel mediu de 4-7 EUR/lund pentru fiecare metru pitrat de suprafafd utila.

Pentru spatiul analizat evaluatorul considera rezonabili o chirie de 5,4 Euro/mpAuits/Tund.
* Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietdfii imobiliare, ajustat cu pierde

rile

aferente gradului de neocupare, un grad de ocupare de 95% fiind considerat rezonabil avand in vedere

specificul §i amplasarea proprietitii imobiliare;

® Venitul net efectiv (VNE) — rezult3 prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului
totalul veniturilor brute. Cheltuielile luate in considerare sunt cele cu impozitul pe cladiri (1,3%
valoarea prin comparatii), cu asigurarea (0,25% din valoarea obtinuti prin comparatii)
managementul (4% din venitul brut efectiv).

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare (c) reprezintd relatia dintre céstig i valoare gi este un divizor g
intermediul c#ruia venitul realizat din Inchirierea proprietitii imobiliare se transformi in valoa
proprietiii respective. Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de
informatii concrete furnizate de piata imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumpir
incheiate. Daci aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuati pornind d
o ratd de baza deflatati la care se adaug3 prime de risc aferente investitiei.

In analiza pietei imobiliare actuale studiile intreprinse au dus la concluzia ca ratele

din
din
si

rin
rea
la
firi)
e la

de

capitalizare aferente veniturilor nete pentru proprietifi comerciale din orage secundare se situeazi i

tre

8,25-10,25% (studii CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones L ng

LaSalle, The Advisers Knight Frank publicate in revista Valoarea nr. 30/2021 publicati de ANEV

In cadrul prezentei lucrari, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piati a chiriilor la

).

proprietéti imobiliare comparabile, precum si de riscurile aferente unei asemenea activititi pe fondul
trendului pietei imobiliare, valorile de randament rezultate trebuie analizate in contextul rentabili atit

solicitate pe piata specifica.
Rata de capitalizare utilizati s-a selectat, in functie de utilizarea spatiilor i cotatiile pe pie
specifice la un nivel de 8,25%.

Estimarea valorii prin metoda capitalizirii venitului

ele

Detalierea modului de calcul pentru determinarea valorii de randament a imobilului obiect al
evalufirii este redati in tabelul de calcul anexat prezentului raport (,,Centralizator valori — abordarea

prin venit”).

Preludnd rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezulti valoarea de randament prin

metoda capitalizirii veniturilor, respectiv:

Vcv = 113.565 lei, echivalent 23.051 euro

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluirii

Imobilul ,,Spatiu comercial” situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr. 3, parter, ap. 1, jud. Alba,
identificat juridic prin extrasul CF nr. 79719-C1-U1 Sebes, nr. cad. 79719-C1-U1 — spatiu comergial
de

cu suprafaa utila de 38,26 mp, proprietar Municipiul Sebes —~ Domuniul Privat, conform actelor
proprietate anexate in copie la prezentul raport, a fost evaluat dupi cum urmeazi:




Valoarea obtinuta in urma evalu#rii prin metoda comparatiei directe de piati = 114.228 lei
Valoarea obtinut3 in urma evaludrii prin metoda capitalizarii venitului = 113.565 lei

3.2. Opinia evaluatorului

Avénd in vedere pozifia imobilului, datele de pe piatii despre tranzactii similare si tindnd cqnt
de scopul evaludrii, opinia evaluatorului este ci valoarea de piatii a imobilului este dati de metoda
comparatiei directe de piatd (rotunjita la sute de lei) §i anume:

114.200 lei, echivalent 23.180 euro
la cursul valutar de 4,9267 1lei/EUR, valabil 1a 01.07.2021

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute |in
vedere la determinarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimats tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate [in
prezentul raport i este valabili in conditiile economice si juridice mentionate n raport;
Valoarea mentionati nu include TVA;
Valoarea estimat3 se referid la imobilul obiect al evalurii;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;
Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;
Valoarea este o predictie.
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3.3 Calculu] chiriei

Rata de capitalizare (t) reprezinti relatia dintre castig §i valoare §i este un divizor piin
intermediul ciruia un venit net se transforma in capital.
Coeficientul multiplicator K (inversul ratei de capitalizare) exprimé numirut de ani de profityri
nete pe care cumpdritorul este dispus si le pliteascd. In analiza pietei imobiliare actuale, studiile
intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete, pentru spatii
comerciale, se situeazi intre 8,25-10,25% la nivel nafional pentru orase secundare (studii CBRE
Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones Lang LaSalle, The Advisers Knight
Frank publicate in revista Valoarea nr. 30/2021 publicats de ANEVAR), dar avand in vedere specifiqul
zonei de amplasare, caracteristicile proprietitii §i interesul pentru spatii comerciale am considerat
rezonabild o ratéd de capitalizare de circa 8,25%.
Relatia de calcul
Vo =K x Vor
* K - coeficient multiplicator K=1/t
* t-rata de capitalizare
* Vnr - venitul net anual reproductibil
1=28,25%,K = 12,12
In aceste conditii, venitul net anual este de :

Voetanual = 114.200 lei / 12,12 ani = 9.422 lei/an

Avind in vedere cheltuielile aferente proprietarului, respectiv cheltuielile cu impozitul pe
cladiri (1,3% din valoarea prin comparatii), cu asigurarea (0,25% din valoarea obtinutd prin
comparatii) $i managementul (4% din venitul brut efectiv), se determini venitul brut efectiv anual:

Vbrut efectiv amual = 9.422 lei + (1485 lei + 286 lei + 464 181) = 11.657 leifan
Avand in vedere un grad de ocupare de 95% venitul brut potential anual (chiria anual3) este:

Vbrut potential anuai (chirie anuatr) = 11.657 lei/an / 95% = 12.271 lei/an
Vbrut potential lunar (ehirie lanari) = 12,271 lei/an / 12 luni = 1.023 lei/luni
Vehirie unitars = 1.023 lei/lund / 38,26 mp = 26,74 lei/mp/lunii (echivalent 5,43 euro/mp/lun#)




4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

* ing. Bozdog Dumitru Flaviu - evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 10919.
Adresa: Alba Iulia, str. George Bacovia, nr. 7A, jud. Alba, Tel. 0745-313491
Persoani fizicd autorizatd BOZDOG DUMITRU FLAVIU, Cod fiscal 20348183
Evaluatorul are o experientd de peste 20 de ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR incd din anul 2000 si realizind lucriiri in urmitoarele domenii:
- evaluarea de societiti comerciale — evaluarea intregii afaceri;
- evaluare de active ale societiifilor comerciale (bunuri imobile gi mobile);
- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea upor
valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vinzare, proceduri de insolventd, aport la capitglul
social, etc.);
- realizarea de studii de fezabilitate;
- consultants in domeniul organizirii managementului societitilor comerciale;
- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile;
- consultanti pentru crearea de noi societiti, etc.
Evaluatorul a urmat stagii de formare §i perfectionare in domeniul evaluirii de intreprinder,
proprietéti imobiliare §i bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.

Pagina 15




ANEXE




Comparabila A

B (321 orvond) = avar % { G satucomerciste X | € Spstucsmersatie X | L SpatuComemial? X Y Cowsemavucem X W Spovicomemiater X | [ ] - g x
& lothuncomiCasa-spativ-cem-Uivracentral-latge-Prmarie-Sekes-26 2594 utm,_source shifuflcennoct®uty_ried um=rafermer f % M &
0 YouTuse 4 Gmad B tlapr @ imcbivelema-Pu. B RapartAlBAIYpdt € Recetde imprason. (3 Lista de hecruri
Casa+spativ com. , Ultracentral, langa Primarle -
REUR 110.000
Q seses Bl2awe Foaner oy Zpenersg

Tip anurt

Pret EUR 110,400 Tipcorercial,  Speti comerciale
sugel: Aba Logarale Sebes
Zang LIiracentrata

In myriciohit Sabes. str. 24 lanuarie, fir 10

~ $PAT Camental cu grup sacitar 3 E1, 06 mp:

- spativ losi! fa eta) (toale gearsurte spre strada) = 99, 09 mp:
+ phavita i@ Subsol = 28, 56 mp;

- turte sl anexe Gospodarest = 223, 525 mp,

- gracing = 385 mp,

\AiliiaY: apa. canalzare. slectigtate.

Comparabila B

W (318 unrnad) - waaconrd. X | M SevesBusureSpotes X Jgm 283 mE cpary eomercia Q) terbiin aTurma + Puiit

x

£ oa

& storiare/rasclerta/exciusv-spati-comerciat-de-vantarg-in-sekag-227-m g . comistond-0f T HE Atral

™ Raponzaza aml

11

§r 320 Mostysunny A Y3 ROU se.oazen

ho>

-}
QT M & i

% | [ Scorriteen ez x| 4

i dpiary! BB YeoTuse M Gmsl B Mapt @ reklecTera-Pu. QY RapomalBAXTpd M Reset de manesan. [ Lista de lectusd
165 000 € T3zaem LTI e ;
Exclusiv. Spatiu Comercial De Vanzare In Sebes 227 Mp. Camision 0. 3
&

Prezentare generata
Sur-efela cormin (Tr B M
'a1ate: CENETU SOmerttal

Suadfd e i

Tirte: reneeat

Descriere anunt

Seaclu Commecial de varzare in Sabes, Zora Pt Degy.

Spatiu comurcit e Boraas i Taole de 227 mp, tu diral

aprox 150 mp tu spactuvica da 13,5 ol o buceads, cous

dispune Je parchas, grése fpletr 6 gearnori tarmopon, o
WU SCIVINET COTHTCIN e SaY e presrl 1eny s

la cenmica pe gaz sl venz

Preq 165020 wure cogociohit

B OO0 B

we de 25 m, COMPUL $INT-Un opan Epace O
Wi, ¢ MARALE, v el Spatl este reasvat 3
roacosre, idesi

R

s

1=

™ Razaresct

ArieimotTa

Best Invest imoblilare

0740 548 364

SEMeS, fud. A3, ST s dn Buge NnS0,
Sebes, Aba foce it

w M'T Momlysuamy ~ To1 ROU




Comparabila C
82 (9uamad). x| @k Seosc-Beows X B SEmlapen X WY zIOmiaperi L B 20misper: X | @ ImobiecTer x [ P Seorudtens % |+ ® - 8 x

O @ Senato/ro eIl spatiu-ComcrTal-dR WA ineE IDes-To ma- St - DT e % W &

Aptizas YouTube ™ Gmal  Maps @ ‘mstlerTers s Pu. ¥ RaporAlia2DiTpst €3 Resetde imprasom. ED Uista de leetrs

1100006 Twsm .o
Spatiy comerclal de vanzare in Sebes zona centrala 110000 €
p o

TABOD TN e
oTa 117 487

4

™ faporiesss
Prezentate generain

Fo2m00m canina i (s 186 m?
Sute) renovat

T3'6Iv 13 euined notia

agerTe TILA

TABOG.rg
Descriere anunt
~
2tard Taboa va ofars SEre verzare SRSy O ErON! IUMTIN IRECIItA agron e & Cen T QTAB@“
IRt Grcy sacpiecral ety k30
Sugratets acersuls eote de 150 mp Wi, 7S AR 2

Propriesaies su afa pe o swacs asfakats, cu descidere [y srads de apraviniesy 30 max

- PR I A
Ere comparsmercy: a5vel: 3 Shrtore Secomardate, un Frup SEm.IAr, COMmens Tehnica, UM Eard, it suprafats de 23 S Atl B 515 5T

(e
LY
Wr'teat gan, kpe, curers, caral, LN L
Dezarh gresie, faanta, trbfex, geamun tenvzpan, usi gt wavan fas FEPE vEpIale lovak te, stdlaty de curen:
Taren:! aferans spaviivi 230 mp €'~ care cure s 3era 36 mp,
Prewul de varzere ene T 10.220 eurorTVA.
. =, - . 1746
B £ H {9 W_@ 02 8 % # 30 sy A D RO W
.
Alte comparabile
R (319 umeady-gr2s X | M SbeseBioun-t. x B 20mbrosuce x XY 2Omlspatucor X | @ imobteeTera-F. % | [ Sesunienitoe - x | 4 @ - &6 X
0 @ SO0/ 0/ oRrTa e - (A58 U AP GO T SRR Lty Bt ral A D D ke C w M a i
Agicat BN YouTube P4 Gmal P Mup @ e Terra - Pu... {3 Fapohi2AZ5iTadl DR Resatde impressn.. [ Lieta detectod

125000 € Dzm EITR
Exclusiv, Casa Cu Spatiu Comercial in Sebes, Ultracentral 125000 €

HELiTE

\ Razar Hused
! ST R B3

Prezentars panerala
Surtafany caveu o [y 280 me
T3 258U $howrDom

T lpsyines wililzata
a0 utlizat

Agarue Ty A

Best invest Imobiliare
Descriere anunt

LPDATE 24

L02.202 -k vardus

Bem: meastimatiare

in axciyslinase CAKA Cu $PAEL tomercal in Sebas, Uiraceriat, pe Soul Lusan Blage.
Seprefesa Tanle 26824 400

Suprafacs Juie Towls sprox 215 mp , disrsud ssdel

Spatva Comeraal cu iraraee e B2t Luoen Blage i rucr. &4 aprox 35 mp (se pohre prelyopn 5 2rt U testat
camere'ze, ope ir pretu-pires spautul mal o e S aste dir qurie 8l o Yuprafane o e
115 mp {camere Iny'se 2.8-3,3 ). Tot eu a%tes 9 curte avem ur subkel g crama cu arcade Cin caramiss, in
sprexinas.a de 85 mp. o

® o H @ i @ &) Q Bk # 33T Sunny

Sedes, ud AT ST Lusan Biago. Nn80,
Sebu, Al ciaian




B S0uved % | W Severs S x B X EY 19%miae X | o Visdsutio X | @ imontedter x | B Scoratuna x| 4 e - o X

(PR

357 ativ-23 Mezoal-devanzare-sekcs-§53-me-comisian. - 2Y8

a o ¥ &
Gral 9 Mapr @ matlesTern-Pu- @ RaporAlA20iTzs KB Resetde mpoasem. [ uiew delectird

300000€  Hew oo 2 - .
Exclusiv. Spativ Comercial De Vanzare Sebes 553 Mp. Comision 0 300000 €
HIpm
R/ Hozaes
oTZI O 838
- jorulnta uclifats
Descriere anunt
Exzlupv. Spaty comeroal o varzars i Seaes, jud. Alby
50 el rmagacti, spaci depertace, ba, vesiare, cu o suprafae v . Sparul este
3 dispune de parchot, jress faarzs si gearri termapan, cenir Lides] genity
aetuimad comercale 53y Je presten senci,
inpluc, se M) soate schidiTzre un sobso! afataxas avh spari comereial, i auarafate utiy tevata ok 545 0740 548 364
Proprietates sp vinde exclusiv cu grefusre de chirias Seien Jud Aap S LuTan Blags K50,
Comision 0 la cumparare. AT e}
Prun 205330 uro reg S .
. - = 178
B L2 H O % G & H N & MC Mostyaunmy A BT ROU oo, BR
B SWunres X | W Sebeseic X et ok QeSelae x| @Fsamat s w | dvirame x| @ mortee x ) Jll %o x ] + @ - o X
= % Q& sonarsso/clentamaia-bitouri-si-apantament-de-vanzars-ine sebas- 1Ok et Q o » a4
B Youlube P Grai P Meps @ lerbeeTers - Pu. QY RapemAliAZiITpdf B Recetde sprensts. T Lists defectud

799900 € s %Lt e m R

Hata, bireuri st apartament de vanzare in Sehas 799‘000 €

TEA L

TASDO LT e
T 168

775
i

T et

™ Rapomes:s
T {niAR: ocuinta noua
AperTe skt aT
FABOC.ro
.
ara Tabcq va oferca in EXCLUS!VITATE spre vanzare haly metatica, Bireur g sa apsramencde BTABW“
4. ¥tunte in Sebes srads Dorin Pave, i
Praz setater eine compartimertazs asvivl: hais scheie mi uirptimes de & m 12 cemr a0, lungieres de 365 a7 E2 a2
y

o, 8 ge 15.m, 3 birgerl Tincapen pertru dep e, 3 o

formai gin S carare, buc

s parier shyun spariAment de sy
Saria, Dk, 12 #33)51 Urmatar sunT RIrSLE ISP G Sk spre hala mesalios, bale,

Sex. Azaivinhn gl 3T 5

(0N
Suprafaza zoia » cererild esTe e 3202 mp, Imprejmit partial s gard din Lidarie, X
Curted proprioest eoie poi2%s qu dale i parnes din fatg, lar in peres d'n spase i iterel, dram gl slasderme din E T AL

aton.
Ceaziracia Iniziein & haleia fom sern persry plamae 6 Sanl dor aceasts posce T et mests fu uBeH 5.

D teatn hala erme pa ermrepar, tercuinh cacorecive, gresle, falarca, yzi Je
2C4RE T in hpla, 3cBra et vara exerioars.

§93. Turert waic, earalizare, put propriv de sk cu Rgretar,

| L = M i @ 13} ﬁ ﬁ Ge MC Mostiy sy A 1D ROU P

E
L




W (Wersead)-oaconi % | @ Srowioevirzan Sthey . X () Cairecebimui- b X

& imobifarergsanare-Eioy

9 NMaps

ce M Gmaii @ imasle sTero s Py

Cladire de birouri - Albe, Sebes
Seoes, ona Gantral - . :

o L2

¥

B (520 unsend) - ety
A ¢ ]

i Apticas

® | @ trou devirmane Sepes x

@ imobiliaresasanare-t:

B YouTobe P Gmail g Maps

D lectle eTera - Pu..

st 3 retes bimu-de-vanmarn -NEh L S04 QP e s S 28 TR ES

Q@ Fazzmthl2AmTpst

& Carecebiour. Ay X

& ot eTems - Bubig

&R Rasetde impreacia.

& Imohite wTerra « Putd'c

infalbalesbas/birdu-de-vinzare- XANM S0 AG TS R A2 BT TSR Migtng = e

@ RopartilBA2Si72df B Resetdeimpressen.,.

x ¢ [ soun e e x| 4

,-Q‘ SOCLANA ©
£ pimzeT PROF

297E ULgyra dImeLn L8
XLMIQLOLY 10T REM 14048) o2 D%
e

As dori ¢d primesc mai multe
infprmatii despre proprietates
hepsAeavwvimotilara refanunyXs
MIQAQ4Q plsid pe Imabitiacers

% | W Scoruritenz e e X | 4+

1oze2TERZATEES

ordautenpice

- a x
T ™A i
3 Lt de lecurd

i
=
b4

v B 3
G Lista cie lacturd

Specificatil

Progeataten o5t

N AN

somares oAt o

U ANCANE § By

[t H

BIER )
Fr3oratatas a3t

a 2 =

FRED COMETLEle T oips o
Jars ran ety

S E5E M 1IN COIATE A e L antla Eh

il Gands [usatu! Alba, fn 1008 CeNTra/a A Cratu L L e Braca
3 Parel’ Begnel 3 e Pretana Sebas Zona de s ash

"CENTRL

Chad e ve

Sitaur « Alza Beies

Crl st

TORTE 3 pATeNST B oson e e

i LOSTORIC AL LOTALTTATI

i 3FC Monlysusny o~ Y2 ROV




B sdomg-or k| 3 meivcmedsta x| [ Spmcomseiies % [ Spetucomerci: x B Soavucomewic, x | [F noemiasge x | 4+ e - 0O X

B« & romima.re/a ot Rare/ge-vanparaispati-ee Targale s Eat L e me s, 4

S EAN -G -SR-S AN T 164 TETREQBES 3.2

Eaw » 2 i
SR fouTube P4 Gmail P Mapr @ mcteeTerzsPu. (3 RapoeAiZA)iTpsf @R Reset de imprassa.. 3 st deiecturd

romimo.ro Atousrion %o rpes [T B

[LESEI ey

Spatiu comercial-casa=uitracentrat 72 000 EUR

£ fomes @ oLal erato

o
EH

Mesi

- b
% Adaae it :'
[y [ S~ o
Debria T T i
4m ] | E
Samert Y B
1541 I : ! ]
%‘ cn : I g
0 . |
- ! Y44l o ) 3
Somm { BERYS| #
. Conmatend ! ¢ . -
. 15,50 mT i : ; !
P N —
2435wl o
LA i
Erad : = P
Ceammton
1087 g.camoet|  Carrera
-~ 221wl wrme
7l

Distrizule anxntul pe

azrr °°°

[ —

Speciicati

Supratats uita mamd TuRntiu wrwmehd ozt

Huma camirs. i Arul gonurcetsl wWhe

Staddisl omns e Fratzs Incatzine aa

Nemar niveion ) Lorarigarcars s 1 M
A °H O R G 8 B G W ITC Mostysuony A~ D ROU s B
W8 (32t unread]-ass. X | @ spawcomsatn X | LY Sowmcomarciiee x [ Sessucomercabs % [ Spoticcomeecals X i M0 wTeRMEDAAge % [ 4 o - 8 X
S @ @ romimoro/ss RO DL e e A ST, L O T 8 S 2t -C S TR T DAt - O el kA it rac £t TBO 1647 T 062 E653 Al T a ¥ ¥ 1 :

Apicar B YouTube P Gral o Maps @ imebTeeTewt - Pu. Q8 Rspsai@i0iTpdt KB Aeset de imgr

T ticta de weturd

.
romimo,ro ECorimey Wrnomn  Agoes m

LI RO E Y

& Ryrzmiaz

Bodea Mariaca
L Tociin vatsial
e

Ohiribuie gnunkl pe

- r—

Speciticatl
Supratity uWia wgm? Susratoia ewral et
Wuma: camers 5 Al ganatmbticd 197
[T re——— Fomal [r— #mia
Ry abvsbur! 1 Leour pargwrn t
Aswapt tertmhort ™

Descriene

ST 8 e ar ~ s 00T R 21 13KGE BT
TR ST MMTEIEATER SIU VCOGAN B SUTMOATN § 3207 10 GE TATEST T u Dele 90 THSL 1B AZRAK AL0e! 885 B0 Supremiaa,

SEATit3n owTERA TIe Peutin D8 GRLECIEAL 320 CONI 20N 3 axis gu .
LR LSS O T2 MRITE DAY BT OF JS0UT 6 AT 1 )

§ camars. 2 03, hstdtyra gaepry
S0 N Beniy paTane

FELLLTHRE AL B0 UZH0 de IR QUTCULE (T DU B RGE -12 7 TASe DO BITLR 4 HE Gy ma: T

10 3o SLmeTAN b AT
FEEHEUD 2L ST W £IETiTe PLOGREE 7 Ch-E RO in RIS DA 373

T RO garily B var et de azhT I RANE W spaTament in Saben, ART 8 2T0 Gy
LS P CITATS: B, F. MY 190 30 BATTACH 1. AT L TG 4mrp e Siaia: 159, an eanatdter 1975 Agewr poh =

Anuniuri recomandate

PR -

a b 4 32°C Mestysunny A D3




& (50 unneed - pxpcanio@yan: X 3 wpaty conmroal oeber pret - Ca X U3 spasi Comarcntmin Gebes de s K

% QR oferaro/sunt Toatu-tomertia i s rumoase- T4 TS
Acfiewyt OB VouTeme [ Galdl P Maps @ Rapasd B0 p

Spuativ comercial -Valeo Frumoasei

S mabieeTama. Sy, €8 Reper de

[@ DETALE ANUNT
o solugatior

DAY

Suprotala

Aruni pubhoet e

VEazge /i

a o

S 3Iluroead) - macorsl By X

S

B Anliceni W@

R oferdrofanuny/spatiu-comercial-vatea-frumpasei-D475
P Maps @ Imotfeclens - fu. @ AapendlBAZNT e

N

ube M Gmail
o

DETALI ANUNT
D Anunr

LG e .

vanzare / inthinigra

DESCRIERE

imok,
AL I 300D 22 5TV,

Jigman ki im

LIPS |

G spasiu comereudsebes et - €. X | M Spati Comercaie in Sebes de .

204 CU SRR
racu doxchdee de 38 sig m,

H Spasy corarcas aiea Frumar K o - o X
T N 4
B Usa delected

»

KB Revet de imprasam. .

ge Tl

150.000€

ANQree Crisen

[-32:13

S, Judef ALBA

-
woe
& 3T Mostysurny A T RO o, W
M Sparucomertal alnaFromar X 4 & - 0 x
* B &

Liste st leetord

-

LONTALT:
5o -

w 32C Mestysunny ~ 13 ROU




§95°¢T11 69€°6 yor 98T S8P°1 P09° 11 SITTI BI0L
SOSETl %ST 8 69€°6 ¥or 98T €841 P09 11 %6 SITTI ¥ 97'8¢ Je1019WI00 nijedg| |
(uenmay) (uenap)
(131) JojLImyTEIA (ug1op) (uesap) (ansge | (ijeaedmod (feaeduios (uesay) (ues1o) (dmyoana) .
wreziedes arezipended e NI [MEUIA UIp aieojea S XBOTEA Ik jenue atednoo jenue sun {du) gjpn B >
Bpojom ap grey u_ e %¥ judstmaBeuem | urp o4,57') gt W_.: ._.u AlJaaga | op pray| [etjuojod M_... I pivygerdng : "IN
- BJRUIIISA DICOIRA PRUNWA [IENTE g Jseandise Yo£'1) IDEL JNIq JUBA INIq HEIA HALD
ad yzodmy
HIINJRY)

NUdA 3P gzeq od vaaEpIoqe - LIO[BA JOJRZI[RIIUI))




Comparabile chirii

W (522 unread) - maconw X | Wk Sebecs Brown - Spatier X
R &

Apliewtii

$ inchiferspaic comertis % @8 Imobie elems - Pukhic

# obro/g/ztern/in

-3-'-‘ez-!Dﬂﬁu-:amerciai-ir;-ubns-p:a!a-caczlJOcuSkg.!-.:mh"fcssaaalia

O YeuTube ™ Smai

G Map:

@ meieciens - Pu. @ RapsrMBA0Ted! BB Restde impresom.

=% ame T

Inchirlez spatiu comerclal in Sebes, Piata Dacla
500 €

1 rmomoviazn O ll;cruluznzA

[Fere ] [(ywezsrorsi eemnee | [ suprsn o 58 o

Descriere

Sretid o2ty in it iacia, este doret Cuba'e promprie, INCAnrE CEAT2IS! VitiRa k0 FTOOS, VIS foara Bu

L H ik @@ AR

&2 ereng)

x| B Scorus tenlt e remita: H

B 8 & % &

X! 4 -] - -] x

T tinta defecrurh
Vanzator
-
MM ity SR Se SOES VAT BTOT
Loclizare
-
© = &
- o B
T
v
-
o
7 3FC Mestysusny -~ T ROU 0082021 !-:
@ wosrester: x | P Sountenss K+ e - o X

X | W SebesBroc X M NDUSRRECr X 4k Spatweamen X ' f inchinc o X !

S &1

Aplienss

@& oberoy :.‘-.-tafr.au-sm:i.-comer:xa!c-de-|ncﬁ‘..‘nat-dzd‘:.-a-d-p-u-n—:Cnh!S,i.htr.lHasQ&eaSSn

T oUTube P Gmoil P Moz N mozve eTers - Pu.. Q RopertAlRZE Tad! BN Reset 34 maresars..

wienE

NOU Spatli Comerclale de Inchirlat Cladire /D + P
+ 26 +M/

5,05 €

T3 sromMOVEAZA (3 RMSACTUALTOAZA

L—ry

[ rems ][ e, mctoene. rariaene | [ Suzntsa vz 1 am ]

Descriere

N NN N1

G & 4 W a

B Lista d leesrd

Vanzawr
MIHAI M

o
-

M3l marity #UPTER M Sestul VTR Or
—_———————

Trir:bte reesa)

om

o 3FC Matysurny A T KOU




8% O0urmasi X [ W SebwoSiowr X o NOUSRRC: X W Somucomes X | #R lenmersen X | Q@ motieaTer: x |l S x| 4 [-]
oS O B oKro 3 sRma/NG S§pat - onm ang 2 dudee

Apioel OB W

n nat-dadirasdep- oo Deld 8y ntmiW OS5 2212 2]

Tior M Gmai g Mags @ motweeTera fu.. @ RiperdiBA2NTTLYf @ Amet de sz

LT momovizd (O ASACTUALZIATA

R - I

Descriere

Prapaetar {PH va propunam soee Jnaririens cleea ge 5 Kkl At a Zheis, SOTATE £U I O@ DErSOLNG,
Fheia In zonz cerarai, Seses - 13900, ALBA, Clacinea. insug-ote in 2008 & rencvncs in 2022, ere regim G
itme O« P 25 - M, 0 U 1%l o L2 Mp i phs parcare Perts & IGtIiTT 5 8UI00eN [¥30 te
tocuri) Spadut de INChinat bensTiciaIe o sccos fach din stads o oxe Lsar e st ¥ acceribh pemry

AR, TISTALR CAR UANITAATE Remiania pe AvioTrada Al

SAPORTANT: DXSpOGinll pertn INChiriene 16parat pe SUafate 1478 ma mica, incepand ¢u it 3mp lex Parter,
S Paner « B2, 1T AUt stae sa Chid brovr 5l camans

SuDretr Lt e 2 saviet: Demesol (377 ) Cormpus €in sas e COTTHINI, BXA 02 mase 3t
GNCETING CU VIR, COMAR tehnice, Cpazi, Panar (378 mp! ComDUs Gin hot e acCas, Mol = RS Y oy
100Dy, 2 Biurt 08 100 M <o DuCararh ¥ DAT SIOHIT, © CAMers DENTY SATVEY, SRER PR CLramanie, Erainl )
(230 mp] §5i2 CHmPUE Cin 1) DIOWUCAMEIE S DRP DIOp 5 bricon, DICSLa De tapetere oAU Uy
lobby generss in zona canvate & ewvs. Btz 2{592 moj & Biul 336754 au aceenst compaimaiag
a8 15 Eirour / Camens Cu DAl Bropre, CU SH000NE DE CADTIM MMt

Dotor] sav de inchuies ¢iochne: L Ga peryoans - PLrhie, machia, Grans, Grosie - Geanmu: termape -
Moklar - SIem videt o2 SUpISVEgNare - SENTon de fium- ATCes DAN 'S CURGH I Ciaste - Tagolre In
COTCOSEL!S 1 Berir - VAATIOCOneCione ab calt ece De tHME Flvaturie - Conraa iermice de capschaa
2T - HLOTRNT €U COIGENa D Nidcere ety £1C

VRO SOTRnete: CLRaN: §:6CTC, OP6, GAZ. CANK!TAre, TV, iileret o mare \T2Ia, Wwelonie Tt {in
Feeraate]

Opormuriune sxctaieis de invesie panzu: Polichyica, Camrs do | 5@ Parsoane Varmmice, Cak
madical / fomatsiogic, Cantya e Tratamen, insitte de Bvatsmer, SEie, B, Can Cert, S
Fume, T, Affiva, SUchd, Liste 08 CAZANE CU NeGiT iNdTvs 50 CRSCiS, WE,

GDU e prace LRl cheis, ASPOnITd ngapand Cu tn

IUNIE 250,

Prausi ¢o lo: 508 SUR S m

Ciadre 50 313 in oreul Seces, CP 515500, fudiwat ALBA, la doar 30 0@ iz te ik Sibhu, 1S mirne e At
&, In30ma 83 Clu) NIpoCa, 2RI0TIN 04 Tiristera, Cu ACCRS 1 2UTOSTAR Yore IOXE ACHSTE DUNCID
trertonte.

RN M pne Owtpd, 1458T un Mesa) 106 Sunat! i numans di SRt al T,
O A buns In ednlnung!

(Tagu: sy ce inchisiee crantne O inthiat sebies albs SV.s giy] spivst Ciica TOMECIOg S Cotingt megics
B2 Eroutt S0ty 73 R G SRS 1ROV STLCNO ORENSIALR FeTTauTaT care:e 4 GG balrer copr
ey meddical hunedoors)

- Eacmmensh -
" 1808
a2 L5 M i 3FC Mewdysuany o T2 ROU 10 y ﬁ:
W 32w s X [ G wpatucomerale X i £ Spaticomercite’ X B Spaty ComercialT % B Spazy Comercai I % ; D Spatulomenall X { + e - o x
T2 O A Nescourizat | vanzas-imokitarg.aw/spati-comance- hle- g iratspat iai-g hiriat-in-sabes-su-35-mp.rtmi T B X

3% Alicad. W9 YouTike M Gmal 9 Mg @ e eTara - Py, D RepzralRASi7pd! @ Rezet de impresorn...

Spatiu Comercial De Inchiriat In Sebes, SU-55 mp ©

- a x

1 Lista de lectund

Google

Pagina nu poate Incdrca
carect Google Maps,

Spaty comereial de inchifiat in Sebes, A510ape de centry. pretatil pentru salnane | cabinete, biroyn &',

Suprala uiia 55 mp compus ¢ 2 NCAPEA S0 DAL, cu acees direct gin otuar, dispune de gresie, faan'a,

TARIA [MICa pa gar.
aparat aer endilional, zugraveli lavabie, gemuri termepan.

Pret 300 eurguna
Centact Razvan Hygdres 0727015533

TN IERE: ' | 2 32 Nersyaney A~ 13 100

3
3.00.2021 H_)




B (S0uroeod)-aa. X | W SevessBroun-5- X @ Spetutomencs. X W inctressarpucss X | @ imosteeTema-®. % | I Scomr wenistve- x |+ e - o *

mo7 @ @ oNIo/d/ RSB ACC T AT S U Y 3 QN A i ot - U-5C0a a-gRnerala-n-2- 109 NV B Air #1055 Sra B 32 T avdv B 2

& vauTuba M Gmol R Mape @ mctieefern- fu. @ ReportGBANDTed KB Rumetde mpresom. 3 Uss d¢ tecrard

P <
Spatiu comercial ultra central. Vis-a-vis de scoala
generalanr. 2

1 500 |Ei PrEss @ egekiabi

] PREmecAIAZE O REACTUAUZEAZA

[ Perszera tiica | [ Vencmerinbisee wanoro | [ wermcasnm ]

Descriere

Spotu ComErCal 0@ INCH i 2006 UTA CONTAIA, Vis-0 T 08 S02s gRserala it 2 Sebas.
FOTL PAPA BUN

CONIIO Prtersl Dg TeiHion,

[t

= tazoyach -
B 0 B o W & a3 Mom, Ao
= ; - Y subary R T
(20 urcead) - axacoras! | M Sebess BiounSpatice X MM incriwesprtupentrus X QY Umobieelems s Publc X Tl Scorur rems e menvie: x| 4 o - =} X
A ©-5EATU-PEnTU- Servicn-Girouri-seE a5 racen rat-d0 e L m TlsProyie s Act-e s 0B s darindux=0 & a o B 2
glea BB YouTche 4 Grail P Maps Q9 e Teme - Py @ RepcrAlEA20170d € Resetde impre T Liswa de fecward
Venzavar -

W ke anurKuT S SCRTTU VR esr

febes,
Ay
O ]
B

0005000 b

Pozmzihe 2oz [v]
Tnchirlere spatiu pentru servicli / birouri Sebes
ultracentral

500 €
T PAOMOVERZA (T REACTUAUZEAZR
Ii.:m'n f3en ] Ilar:nle,'urm&- ‘a::m—! I Soprfyag o m ]

Descriere

url golare, Pansu salar fotovoltaic..

T Iy PANTTS servizd { lDiesur in Sebey Wracenva: pe Buievied. Lucian Siags. Super Luse  1oMe
| % b, conirgBIermicd, ae condiynnat

I3 BT VeETe R = et

|/ L H iﬂ Pr @ E) g m < T Mowdy sunay Aﬂwum:':m




G2 vreed) - macansut@yars X & spaty toesercis scors pret- €2 X ) 5D ScaticomemivesMuiege it X D SpovuComerpiyi e lnchiimle x4 o - o x
oo QO AN at | i-imobiti FSpat ~camarciaashali-de- nCRinalSPat U-Ca M e LA g -incRinal-m- e as 100 mp ! * R &
HoApiod @ YeuTote M Gmei D Mazs Q@ imctleeTrnc . @ ResemAlBA20Tpd! ¥R Resetde impnessa. ] et detectuny

Spatiu Comercial De Inchiriat In Sebes 100 Mp v

Googhe

Pagina nu poate Incarce
corect Google Maps.

SEe T ", = Spalé comencialel
Hazie ce inchiriay

LFeet 450 Loro | sctes § erinver: |

Spatis Comercial De Inchingl In Sebes

uprafata Ulia 100 Mp, comparimentat astiel:
~UR SPATTY € 28 iz, Tu VItng S 3cCes din rSiar, um Nl Cu baie de 16 mp; 2 spatii unite. sti crama in supratata de 55 mp. cu acces

separat 5i acces din hol say spatiy! 0a 1a rotuar, Dispune de gresie, faianiy. us! acces st gearnun termepan, centrala termics st
Caloritens.

Se po2te inchina st O SUPIta MEl mica,

Pret. 850 eurciuna
Razven Hugres 0727018833

9 0N @ %@ W A & 320 momymy A wu % g

052027

W Hanter x| W SebesBo X @ Sprlucor X Ak NOUSeet X | 4 Sctucor X | 4 Iechiers: X | @ mosieet x ; [ Sconminen x |+ e - 0o x

o3 & @ olkrofd/afemaspatu-ce

-de-mchratn-sebes-Tea3-central3-icK gL hirI#10538023 33 B e & W &
Agtiretf ¥ofube M Gmeit P Mapz @i

matile aTara - Pu. @Y RoporALBAZOVTpdf  ER Reserde imprmon... ) Litta do lecturd

Locallzare

St
®k=l

[oXsToEeRatvTe]) o
[ R Yurird V
Spatlu comercial de Inchiflat In Sebes, zona

centrala

700 € Fretl e negocinsd

[ PROMOVIAZA (O NEACTUALIZEAZA

&v::m s [ varsmetre e e e ?[ £pretata e 190 i

Descrlere
Spaziu Comere sl De nchis: in Sebes

Suprafey Ln's 190 Mo, compaTrenst astlel

-UN SRR O 28 D, CU VIS SHACERE SR 1% v G cu DeTe e 16 m: 29080 LT, T dreme

U710 ol 56 MO, CU BCCES SeDAres 8 0048 Ui Fol SBU SDIT OF I8 TSR DEDUNE 6 Ese. 3 50T, L
T2 5 QRBITLTI IRITNADAR, CEM A HTRECE 5 CAITe,

Prec 703 eureung
Seoas. Jud Albs

W Ao o oW @ @ M @ 3T Mostywnny A £ WU 0










AW §~ﬂ%..~= now £ v SEMSUsUIEY D91 e G @ d

-]

O nqeem amnE)
_ )
T Tt L
b | arezmnn ap pigpmos i peIRL |
ginpaa ap e B esosaduk ap sy G jPOUICTVEIVHOdey @ ng-ewsediqow) @ sdew 4 uewd L dgninoy BB wiendy
! T 8 ¥ ®© (gl /ayaoun/ercdoabondaueenodoad 9 [ T 1
x o . O + x nang - ene o] @ X SyRigunsuciexe - [orasun 7o) BN



ﬂw _smw..%e noy 5 v SO UmY 281 - I @ D = @

£ liqouTy JrEnE])

m neses O _
- @ *prdus aezpede]

; \.I..

_ il
wrosspes & reosudwi g iy @B POLDZvaHOdey @ TR -euRB aqow @ sdeyy D fad  2aniroy BB wedidy i
T T % * ® [wkeueRfspcoweprodostiordauezuodosb g [» I
X o - ° + X SR - euRpR FC0W] @B X ePARNRSUCIE® - (peaun zich PR

[ 8 ] i ] ] ' 1 1 ' ' '



g5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA _Nr.cerere 35735 |
] ke Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiars Sebes .. &we 18 |
g7 e 02
o And” 20
AN ‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

g
TL avda V &

L LALLE PENTRU INFORMARE I
Carte Funciarg Nr. 79719-C1-U1 Sebes 1ﬂ

et

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individual3

Adresa: Loc. Sebes, Ap. 1, jud. Alba

Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scaril, cos de fum, heluri, pod. scara de acces,
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti " .
crt Nr. cadastral construita [utila (mp)l  comune Cote teren Observatil / Referinte
Al 79719-C1-U1l - 38,26 |2232/51298 {2919/6710|1 CAMERA

0

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturi reala Referinte
7561 /12/06/2015

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 73, din 23/04/2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1

1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat,

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieni privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

10764 /11/08/2014

‘Act Administrativ_nr. contract ge inchiriere inregistrat sub nr. 16/10365 1a Primaria Municipiului Sebes, d
1‘29!03f2011 {act aditional nr. 1 la contractu! de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011 inregistrat sub 1
127322/06.08.2014 la Primaria Municipiului_Sebes):
: 5e noteaza contractul de inchiriere, fnregistrat sub nr. 16/10365/29. Al
i 03.2011 la Priméria Municipiului Sebes si act aditional nr. 1, la
: contractul de inchiriere nr. 16/10365/29.03.2011, inregistrat sub nr.
1 C1 27322/06.08.2014 [a Prim&ria Municiplulul Sebeg, Incheiat fintre
"Municipiul Sebes" in calitate de locator sl "SC Colibri Tour SRL" In

calitate de locatar, inchelat pe o pericad3 de 10 ani, incepand cu data
de 01.04.2011.

a3

Valabll 2021

&ami.' El, E“l
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Carte Funciard Nr. 79719-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
Anexa Nr, 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Loc. Sebes, Ap. 1, Jud. Aiba
Parti comune: acoperis, alte spatii SOmune, casa scarii, ¢os de fum, holuri, pod, scara de acces,

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti . :
ert {  Nrcadastral construits |utits (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al' 79719-C1-U1 - 38,26 2232/51298 [2919/67100|1 CAMERA

Extrasut de carte funciara generat prin sistemul informatic inte
funciara active Ia data generdrii. Acesta este valabil in conditiil
coro!::o_rat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul e

grai al ANCP] contine informatiile din carted
e prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2000,
lectronic, pentru activitati si procese

t poate fi extins3 si in forma fizic a
documentulul, f4ra sermnaturs clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verfficare online disponibil n antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de |a momantul generarii documentului.
Data si ora generarii,
18/02/2021, 08:51

Legitimatia N
Valabil 2021
‘B%bm? Et, Ev\'
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g Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA Nr.cerere 15738

5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sebes _Ziua 18
}g‘# lvna =~ 0z |_
& - Anul  z0zi
Ml,, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
kR TIA VAN

RIS TER PENTRU INFORMARE I
Carte Funciard Nr. 79719 Sebes

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Sebes, Jud, Alba

LT

Nr. | Nr. cadastral " .
Crt Nr': tcoapoagr-:f?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79718 671 Censtructia C1 inscrisa in CF 79719-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5133 / 08/04/2014
iDecizie nr. 4375-446 emis de Comitetul Executiv de nationalizare Sebes;
: B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandiF prin Lege, cota actuala Al
: 111

1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: pozitie transcrisa 0if CF 75099/5ebes, Inscrisa prin Inchelerea nr. 996 din 05/1071959; poz
| transcrisa din CF 75099/Sebes, inscrisa prin_inchelerea nr. 995 din 05/10/1959;

fie

C. Partea lll. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Pocument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina I din 3

Extrase pentry infoimare oo-une b3 agresa apay.ancp e Formustar versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 79719 Comuna/Oras/Municipiu: Sebas

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
79719 671
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
e &
88912
330
§ Ja6
34
fs 27
5 oy
84528 T
20
. To
- C1
17
L gs
— ; 37
Tgses 28, a3 - .
Date referitoare la teren
ol Cf:lt:ggglée L'I‘,t;z Sufr:la;?ta Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curel i DA 671 N B .
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
_ Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfirsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 0.798 2 3 2.96 3 4 2.755
4 5 2.445 5 5 1.382 6 7 1.074
7 8 1.18 g 9 1.114 9 10 0.185
10 11 10.154 11 12 0.901 12 13 4,788
13 14 3.953 14 15 9.111 15 16 3.583
16 17 4.19 17 18 1.46 18 19 4.5421
19 20 1.621 200 21 7.049 21 22 1.55]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Yok

Exlrzse pantru informzre on-iing ia adress 3pay. 37110
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Carte Funciard Nr. 79719 Comuna/Oras/Municipiu; Sebes

Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime! | Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment{ | inceputisfargit segment| | inceput|sfarsit segment
22 23 4.45 23 24 0.37 24 25 205

25 26 4518 26 27 2.56 27 28 1,289

28 29 2.692 29 30 2,686 30 31 3.p89

31 32 2.23 32 33 0.448 33 34 4.52

34 35 1.55 35 36 3.135 36 37 33.0.24

37 38 5.347 38 39 4.061 38 . 40 6.p37
40 41; 0.63 41 42 25.529 42 43 3.35

43 44 0.557 44 45 2.135 45 46 TR77

46 47 2.747 47 48 2.444 48 49 3..83

49 50 8.355 50 51 7.199f | 51 1 g4.12

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planui de proiectie Sterao 70 st sunt rotunjite Iz 1 milfrpetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetidu.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 453,200
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/201 6, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss siin forma fizicd a
documentuiui, farg semnatyrs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiet pulblice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acesty! extras, -

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare aste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

=

Data si ora genersril,
18/02/2021, 08:51 e
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Documenc care conging date cu caracter peisondl, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001.
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