ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.166/2021

Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. - proiect nr .3/2021
»Construire casd unifamiliald cu regim de iniltime P, carport , anexi si imprejmuire,,
Petresti, str. Ciresului , FN1 Mai, jud. Alba, beneficiar Vlad Constantin si Vlad Alina

Gabriela

Consiliul Local al Municipiului Sebes, judetul Alba;
Intrunit in sedinta ordinard din data de 30.06.2021, ora 14,00;
Luand in dezbatere proiectul de hotéirére privind aprobarea documentatiei P.U.Z. siaR.L.U.

- proiect nr .3/2021 »Construire casd unifamiliald cu regim de indl{ime P, carport , anexi si
imprejmuire,, Petresti, str. Ciresului , FN1 Mai, jud. Alba, beneficiar Vlad Constantin si Vlad Alina
Gabriela;

Avind in vedere:
-referatul de aprobare nr.49789/17.06.2021 al initiatorului la proiectul de hotirare;
-raportul de specialitate nr.50075/18.06.2021al arhitectului sef’
- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art, IIl, din 0.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Cererea depusid de Vlad Constantin si Vlad Alina Gabriela la Primaria Municipiului Sebes sub nr
32122/12.04.2021.
-Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
42390/18.05..2021
-H.C.I. 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificatd prin
H.C.L.250/2014;
-Raportul Informarii i Consultarii Publicului nr.49734/17.06.2021 precum si Referatul
nr.50013/17.06.2021 cu privire la calendarul desfdsurdrii etapei de informare si consultare a
publicului pentru P.U.Z.

Avand avizul nr.375/2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucriri
publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Sebes;

{n conformitate cu:
-art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare.
-art. 25, alin.1 i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit. ¢ 5i alin., lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;
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In baza art. 139 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si a R.L.U: Project nr. 3/2021 - ,PUZ-
Construire cas unifamiliald cu regim de inaltime P, carport , anex si imprejmuire,, Petresti, str.
Ciresului, FN, jud. Alba, beneficiar Viad Constantin si Viad Alina Gabriela cuprinsd in anexa la
prezenta hotérare

Art.2 -Asigurarea ciilor de acces si utilititilor: Se va face, pe bazi de proiecte de
specialitate  ntocmite de specialisti cu respectarea prevederilor legale in vigoare si ulterior
autorizate, iar cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii si executie vor fi suportate de
beneficiarii P.U.Z.

Art3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Terenul studiat este in suprafatd de 1000 mp, conform extras CF 91608,, amplasat pe str.
Ciresului FN., in extravilanul localitifii Petresti, proprietatea lui Viad Constantin si Vlad Alina
Gabriela .

Prin PUZ-ul studiat se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu functiunea de ,, zond de locuinte individuale ,, cu indicatori urbanistici
maximali,

P.O.T.-maxim propus -40%

C.U.T.-maxim propus-1,2

Art.4 Se insugeste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobirii
acesteia  in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art.6 Prezenta hotdrdre va fi dusi la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplind in Constructii.

Beneficiarii documentatiei P.U.Z. sunt Vlad Constantin si Vlad Alina Gabriela cu domiciliul in
Petresti, str. Gheorghe Sincai, nr.2, jud. Alba.

Prezenta hotarére va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiulu Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef;

- Biroul Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd;

- Compartimentului U A.T;

- Compartimentului A.D.C;
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- Compartimentului Relafii Publice, Comunicare Informaticdsi Monitor Oficial Local;
- Biroului C.C.B.
- Beneficiarii P.U.Z.

Sebes Ia 30.06.2021

. CONTRASEMNEAZA
CRETAR GENERAL Municipiul Sebes
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Prezentul document contine date cu caracter personal ce intrd sub incidenta Regulamentului nr. 679/2016 (UE), sub
sanctiunile previzute de acest regulament.
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BORDEROU GENERAL
ACTE
»  CERTIFICAT DE URBANISM
» AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.
+ EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
STUDII
»  DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
*  MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC
+  STUDIU GEOTEHNIC

AVIZE
« MEDIU
» AVIZ ANIF

WERY TIRARTE
VOLUMUL 2:

1. INTRODUCERE

» Denumire lucrare

Beneficiar

Proiectant general

Colectiv de elaborare, subproiectantii, colaboratori
Data elaborarii

Nr. proiect

Adresa obiectiv

1.2. OBIECTUL PUZ

e Solicitari ale temei program
¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiati

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ,

L ]

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
s Date statistice
E ]

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistics a zonei
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2.1. EVOLUTIA ZONEI

¢ Date privind evolutia zonei
» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia Jocalitatii
» Potential de dezvoltare

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
» Relationarea zonei cu Jocalitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii 1 domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale cadrului naturaj ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

2.4. CIRCULATIA

+ Aspecte critice privind desfasurarea , in cadrul zonel, a ¢irculatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz

* Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportuiul in comun,
intersectii cu probleme, prioritati

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

o Relationari intre functiuni

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

s - Aspecte calitative ale fondutui construit

= Aslgurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

= Asigurarea cu spatii verzi

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
= Principalele disfunctionalitati

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
» Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
» 2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
¢ 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
+ Principalele disfunctionalitati

2.7. PROBLEME DE MEDIU
o Relatia cadrul natural - cadrul construit
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice
¢ Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
¢ echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
¢ Bvidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz



2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEIL
= Puncte de vedere ale populatiei
= Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonel
s Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiaralui si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Organizarea circulatiei feroviare

Organizarea circulatiei navale

Organizarea circulatiel aeriene

Organizarea circulatiei pietonale

e & 0 v o

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

= alimentarea cu apa
+ canalizarea apelor uzate menajere
» alimentarea cu energie electrica

o telecomunicatii
» incalzirea

» alimentarea cu gaze naturale
+ salubritate

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Depozitarea controlata a deseurilor

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore
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3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

B. PIESE DESENAT
PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3:PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4:POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:1000

PLANSA 5: EXHIPARE EDILITARA SC. 1:1000
ANEXE: PERSPECTIVE

fel




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

i1, Date de recuncagtere 2 documsentatict o

Denumirea proiectului :CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P,
CARPORT, ANEXA SI IMPREIMUIRE

AMPLASAMENT: LOCALITATEA , SEBES, STR. CIRESULUL FN. JUD. ALBA

BENEFICIAR: VLAD CONSTANTIN SI VLAD ALINA GABRIELA
adresa de contact: Localitatea Petresti, str. Gheorghe Sincai, nr.2, jud Alba.

Elaborator proiect: S.C. “Barbieri Proiect ” S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str. Traian, nr.17A tel.
0258/811500, autorizatia nr. 01/ 567 / 2005

Nr. proiect: 3/2021
Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : Martie 2021

-

1.2, Oblectul lucrird

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd ¢ In
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand n vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarii lucrarii.

Obiectul lucrarii este elaborarea solufiei urbanistice pentru ,,CONSTRUIRE CASA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE IN ALTIME P, CARPORT, ANEXA ST IMPREJMUIRE,,
si amenajarea terenului in suprafatd de 1000mp. Asa cum reiese si din titlul acestei lucriiri
beneficiarul doreste construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de indltime de parter, iar in
parte latura vesticd a terenului o anexi. Deasemenea interiorul incintei va § amenajat cu aleii
pietonale si spatii verzi.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementirilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in
baza céireia beneficiarii urmeazi s solicite eliberarea autorizatiilor de construire.

Terenul cu suprafata totals del000mp este proprietatea privatd a beneficiarilor intibulare,
drept de proprietate, cu titlul cumpérare, dobéandit prin Conventie, cotd actuald de 1/1 pirti, conform
Extras de Carte Funciard anexate Ja documentatie: CF.nr. 91608,

Terenul studiat se afl3 situat conform PUG aprobat al municipiutui Sebes in extravilan cu
destinatie agricola. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu functiunea de ,,zoni de locuinte individuale, notat cu ,,L”.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru construire locuinti
familiald pentru care Primaria Municipiului Sebes a emis Avizul de Oportunitate

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

 stabilirea limitelor edificabihufui;

 stabilirea condititlor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
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+  stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
» dezvoltarea infrastructurii edilitare;
« prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
« introducerea terenului studiat in intravilanul localitatii
1.3. Surse documentare 3 y
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU
REGIM DE INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE”
s-au studiat wrmatoarele documentatii
+ Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism,
» Studiul geotehnic
+  Ridicarea topografica pentru zona studiata,
Acte de proprietate.
Certificat de Urbanism
Avizul de oportunitate
»  Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
«  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

» Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

+ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.

+  Ordinul Ministeralui Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

% STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in  extravilanului Municiprului
Sebes In partea de sud-est a localititi ,cu acces din strada Ciresului.

Conform extrasului C.F. nr.91608 terenul este proprictatea privatd a beneficiarului Viad
Constantin si sotia Viad Alina Gabriela, intfbulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare,
dobandit prin convenie,cota actuald 1/1 i are categoria actuali de folosinga ,,arabil”.

Datorita faptului ca din punct de vedere urbanistic conform PUG terenul este situat in
extravilan cu destinatia teren agricol, prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va
avea destinatia de teren construibil cu functiunea de ,,zon# de locuinte individuale, notat cu ,,L”.in
regim de construire (Ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu P+1+M.

Avand in vedere cd terenul studiat se afli sitnat in imediata vecinitate a zonei de intravilan si

implicit a zonei de locuinte, functiunea propusi se integreaza perfect In zond deoarece contribuie la
extinderea teritoriului construibil.

Aunaliza sitnaiiel existente
Regimud juridie
»  Teren situat in extravilanu] localitatii Sebes.
» Dreptul de proprietate asupra imobilului; proprietate privat3 a persoanelor fizice

* imobilul nu se afli inscris pe lista monumentelor istorice sau ale naturii si nici in zona de
protectie a acestora

» Servitufi care greveaza imobilul: nu sunt.
Regimul economic

+ Folosintd actuald: teren arabil arabil

* Reglementéri fiscale: potrivit prevederilor legale.
Regimul tehnic

* Regimul de aliniere a imobilului este 1a strada Ciresului
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« regimul de aliniere a constructiilor fata de strada — se va stabili prin PUZ
* Retragerile fata de proprietatile vecine -conf. Regulament de urbanism PUG aprobat
« refele existente In zond: energie electrica, apa, canalizare
+ circulatii, parcaje necesare:— se va stabili prin PUZ
Z.2. incadrare in localitate
Zona studiatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se afld situatd in extravilapului Municipiului
Sebes In partea de sud-est a localitifi, ca acces din strada Ciresului, aflandu-se la limita
intravilapului cu zona de locuinte, amplasamentul studiat prezintd, din punct de vedere al
pozitionarii si accesibilitatii, toate calitatile pentru functiunea propusa.
Vecinatatile amplasamentului:
la nord — proprietate privati -Vlad Constantin
la sad — domeniu public - strada propusi
laest — domeniu public - Strada Ciresutui
la vest -~ proprietate privati -Viad Constantin

Bl

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.
Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu rise
geotehnic scazut - punctaj 7.
Conditiile geotehnice si geomecanice:
- adancimea maxima de inghet: 80-90 cm, conform STAS 6054/1977
Cota de fundare se recomandi a fi 0.90-1m de la nivelul Ts/Tn
- presiunea conventionala este de : Peony de baza = 350 kPg;
- Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi
de proiectare pentru clidiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona
seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,10g si perioada de colt Tc=0.7sec.
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La data executiei forajelor de studiu (februarie 2015), apa subterani a fost intélnits la
adéncimea de 2-3m.
Date suplimnetare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentuiui sunt
descrise in Studiul Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO COLD TEAM S.R.L.
Relatia teremului cu localitatca Sebes se realizeazd majoritar prin intermediul strézii
Ciresului de unde se accede direct la lot.
2.5. Qecupares terenurlior
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,
« Terenu] studiat este liber de constructii
Relationari intre functiuni.
» functiunea ce se propune prin PUZ este cea de zoni de locuinte individuale ceeace se
incadreazi perfect cu functiunea deja existenti in apropiere.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
s zonanu este intens construitd deoarece este in curs de dezvoltare
Aspecte calitative ale fondului construit
+ zona are un potential dezvoltat In ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de
existenta cailor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
s zona beneficiazd de o retea stradald in curs de modernizare precum si de retele edilitare
existente In zond: de apd potabily, retea de energie electricd si retea de gaz
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatii san in zonele vecine
* nu esxistd riscwri naturale In zona studiatd st nici in zonele vecine care si afecteze teritoriul
Principalele disfunctionalititi
» disfunctionalititile existente In zoni la momentul actual: reteaua de strizi care nu sunt
asfaltate.
2.8, Eghipare edilitars
Zona studiatd nu este echipara din punct de vedere edilitar, n imediata vecinatate a acestuia, sunt
prezente retele de alimentare cu ap4, alimentare cu energie electrics, telecomunciatii si retea de dis-
tributie a gazelor naturale.
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiaza de fapt o analizi preliminari pentru stabilirea
capacitatil retelelor existente in zoni si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce va deservi
obiectivul de investitie preconizat.
2.7. Propieme de mediv
In zon# mu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediutui, teremud avénd folosinta
in trecut, in principal de teren arabil.
Factorii de poluare a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe ciile rutiere
invecinate.
Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliaza natura terenului si evidentiaza
conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic
vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionals si
de ceilalti coeficienti rezultai din buletinele anexate studiului.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice
NU ESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sisternul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie
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Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

NU ESTE CAZUL
2.8. Optiuni ale populatisl
Puncte de vedere ale populatiei
Documentatia va fi suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinuiui 2701/2010 unde
populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea proiectului
propus.
Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

» administratia locald considerd oportund extinderea teritoriului construibil ceea ce duce la

compactarea zonelor construite.
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

» Poiectantul apreciazd oportuni realizarea investitiei propuse deoarece va influienta favorabil

dezvoltarea teritoriului construibil al localitafii Sebes .
2. PROPUNERT DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.5, Conciuzll ale studilior de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei,
mdicand un teren perfect plat.
Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu prezinta
probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau consolidari.
3:2. Preveder! ale P.U.G.

Conform PUG aprobat al municipiului Sebes terenu] studiat este situat in extravilan cu
destinatie agricold. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de
teren construibil cu functiunea de ,,zond de locuinte individuale, notat cu ,,L.”.

=R 2 ] g 02 5 EF gm \ e U s
2.3. Valorificares cadrulul natural

La pozitionarea constructiei se va tine scama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului,
de zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studiat nu prezinta elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o maniera prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea sitului si a investitiei.
3.%. Modernizarea circulatied
Terenul studiat are aliniament la strada Ciresului . Aceasti stradi este modernizati o bund parte din
ia dar in zona In care se afld terenul nostru este doar pietruiti, astfel propunem modernizarea
acesteia pand acolo unde este deja modernizatd, la un profil carosabil de 8m cu doua fire de
circulatie de 3m §i trotuar de 1m in ambele parfi ale carosabilului. In partea de sud a terenul existd
un drum de exploatare care sa propus spre modernizare la un profil carosabil de 8m care
corespunde a doud fire de circulatic de 3.m si céte un trotuar de Im in ambele parti ale
carosabilului. Pentru modernizarca acestel striizi beneficiarul cedeazi o suprafati de 294mp.

Accesul la imobil se va realiza prin intermediul drumului care este paralel cu strada Ciresului
confor aviz administrator drum acces.

3.5. Zoniftcares funciionald - reglementdsd, bilant tarl
Pentru reglementarea amplasamentului studiat se propun urmatoarele:
1. schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan in L-zona locuintelor
individuale , cu regim maxim de iniltime de P+1+M

st funcfiuni compatibile.
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Utilizéiri admise: locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M in regim de
construire insiruit, cuplat si izolat.
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Anexe gospodaresti: bucdtirie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri, de gridind pergole.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt: locuinte familiale si anexe gospodaresti

2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabila a amplasamentului este determinata, conform plansei- 2- Reglementiri urbanistice,
astfel: Y
« lanord — fata de - proprietate privata -Vlad Constantin — constructia va @i amplasatd pe
limita de proprietate cu acodrul vecinilor
+ lasud —fata de - domeniu public - strada propusa — retragere de -3m
» laest —fatade — domeniu public - Strada Ciresului — retragere de 4.5m
» Javest — proprietate privata -Vlad Constantin — retragere de -constructia va si amplasaté pe
limita de proprietate cu acodrul vecinilor
3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
o  P.O.T. maxim propus = 40%
+« C.U.T. maxim propus = 1,2
+ Regim maxim de inaltime: P+1+M, Hmax cornisd =8,5m $1 Hmax coami =9m
Bilant teritorial propus

ZONE FUNCTIONALE Existent | Existent Propus Propus

mp Yo mp Yo
Teren arabil 1000 - - -
Teren edificabil - 662,78 66,27
Retragere fatd de limitele parceli
(interdictie de construire) - - 337,22 33,72
TOTAL 1000 100 | 1000 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.1. se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si

dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

2.8. Dezvoltereg echipdril edilitare

Amplasamentul este echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la capitohul “Situ-
atie existenta”; prin urmare, investitia propusi va avea asigurati alimentarea cu api, energie
electricd prin bransamente la retelele publice de distributie existente in zona.

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a constructiilor se va realiza prin intermedinl unui bransament PEHD 40, PN19,
SDR17 din reteaua publica de alimentare cu apa aflata in apropierea amplasamentului

Reteaua de canalizare :

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin

curgere liberd la refeaua de canalizare care se va executa in incinta apoi deversati in reteaua
centralizatd a localitdtii. Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zipezilor de pe

acoperisul cladirii sunt colectate cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in reteaua de canalizare
exterioard prin burlane.

Alimentarea cu energie electrici
Asigurarea necesarului de energie electrica pentru deservirea amplasamentului propus,
se¢ va realiza prin racordare la reteaua de distributie existenta pe str. Ciresului.
Asigurarea agentului termic:
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributic existenta in zona
In noul imobil se va realiza o instalatie de utilizare gaze naturale in regim de presiune joasa pentru
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alimentarea cu gaze naturale a centralei termice, instalate in Incaperea cu destinatia cenfrald
termicd.
Gestionarea deseurilor
Deseurile vor fi colectate selectiv s1 exclusiv in punctele special amenajate. Se va inchela, cuun
operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate
nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi astfel
alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).
In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.
Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, wmand ca ridicarea acestora sa se
faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor fi amplasate
intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac). Astfel se
impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.
3.7. Protectia mediulul

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
prin reconversia unei zone de locuinte intr-o zona destinata institutiilor sociale si serviciilor
adaptata mediului wban. Vor fi asigurate prin proiect toate wutilitatile necesare functionarii in
conditil optime a tuturor activitatilor ce vor fi desfasurate in zona. Sursele de poluare vor fI
diminuate pana la eliminare prin utilizarea celor mai performante instalatii si tehnologii.
Modelarea zonala propusa creaza toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stress ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

4. CONTCLUZIT

e U SFH N

Elaborarea Planuiui Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare
realizarii investiei.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

intocmit

ing.Ramona Sinc
I/

AT
s I5ETIE00E
Y, Te7574840

: 2
Mdifpn W
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CUPRINS
I.DISPOZITII GENERALE
+ Rolul Regulamentului local de urbanism
» Bazalegalaa elaborarii Regulamentului
= Dormeniul de aplicare

II . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Teremuri Agricole in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

4.3 Suprafete impadurite

4.4 Resursele subsolului

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

4.7 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.7 Lucrari de utilitate publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

0.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
6.7.Amplasarea fata de aliniament.

! Amplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

' Amplasarea anexelor!!

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile
7.2 Accese pietonale
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente
8.2. Realizarea de retele edilitare
8.3 Proprietatea publics asupra retelelor edilitare

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
9.2. Indltimea constructiilor
9.3, Aspectul exterior al constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
10.1. Parcaje.

10.2. Spatit verzi plantate.

10.3. Imprejmuirile

IIT1 . ZONIFICAREA TERITORIULTUI

11. Unitati si subunitati functionale,

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAIL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
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A, 1. DISPOZITII GENERAL
1.2 Rolul Regulsmentuiui Loca! de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ,
el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si

restrictil) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism coniine reglementirile
referitoare la utilizarea terenurilor gi realizarea constructiilor pe teritoriul studiat, explicitind

prevederile documentatiilor de urbanism §i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructilor..

1.2 Baza legald a RLY

L.a baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:

o Planu] Urbanistic General al Mun. Sebes si Regulamentul Local de Urbanism

o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriutui, cu modificarile si
completarile ulterioare;

0 H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

o Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnicd GM-010-2000 aprobati de M.L.P.T.L. in 2000;

0 Ghidul privind modalitatile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobati de M.L.P.T.L. in 2000;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1993 privind
calitatea in constructii;

0 Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile uiterioare;

o Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

0 Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata a] populatiei.

o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului §i amenajirii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

L.5. pomeniul da arﬁa@a*@
o e g = L —_— s o
Preved regulzment de urbanism se vor apliea asupra zone! studiate in

Suprafata de 1 OO mp, situatd in Mun. Sebes, str. Ciresului i, jud. Alba conform C.F. nr. 91608,
fiind situat in extravilanul localitigii.
Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe care se propune
elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,CO\TSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA ST IMPREJMUIRE,,si amenajarea terenului in suprafaid de
1000mp. Asa cum reiese si din titlul acestel lucrin beneficiarul doreste construirea unei locuinte
individuale cu regim de iniltime de parter, iar pe latura vesticd a terenului o anexi. Deasemenea
interiorul incintei va f1 amenajat cu aleii pietonale $i spatii verzi.
Prezentul R.L.U. se va aplica de catre:
*+  Proieoctanti Ia intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T 51 de executie;

. Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
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» Furnizorii de wtilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.
1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONASTUDIATA
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consiruil,
4.1 Terenuri Agricole in extravilan
Terenul studiat se afla situat tn extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
Terenul studiat se afld situat la limita cu intravilanul existent al localitatii Sebes, fiind inconjurat de

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului

Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul executiei lucrarilor cat si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele publice
de utilitati (gaze naturale, electricitate, apa, canalizare etc) la care beneficiari se vor racorda.

3.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiune propusd de locuinte individuale este compatibild cu functiunile extistente in zond
Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate de
detinatorii de gospodarii. Executia propriuzisa va incepe dupa eliberarea completa a
amplasamentului si protejarea zonei santierului. In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, pe

timpul executiei si al exploatarii lucrarilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor vor
instala toate indicatoarele si
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mijloacele de protectie si de atentionare adecvate si vor executa toate marcajele necesare pentru
protectie si avertizare, precum si cele pentru identificare in viitor a traseelor retelelor subterane
proiectate si executate.
Lucrarile periculoase trebuie sa fie semnalizate, atat ziua cat si noaptea, prin indicatoare de
circulatie sau tablii indicatoare de securitate, sau prin orice alte atentionari speciale, in functie de
situatia concreta din timpul executiei sau a exploatarii lucrarilor proiectate. Executantul si
beneficiarul lucrarii vor respecta in timpul executiei si exploatarii lucrarilor toate prevederile legale
(cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice, instructiuni, etc.) care
vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare la protectia muncii, siguranta circulatiei si la
prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatiile de detaliu cuprinse in piesele scrise si
desenate ale proiectantului,
Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul si beneficiarul urmand sa ia in
completare si orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei si de PSI, pe care le vor
considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate (detinatori de retele
subterane sau acriene, organe de politie sau PSL, etc.) tinand seama de situatia concreta a lucrarilor
din timpul executiei sau al exploatarii.
Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea incendiilor
pentru perioada de executie a lucrarilor, cade in sarcina executantului si se face incadrul proiectului
de executie al organizarii lucrarilor.
Autoritatiie locale abilitate vor urmari executarea lucrarilor de construire, participand la fazele
determinante conform programului de control a calitatii lucrarilor si vor controla functionarea
obiectivului autorizat,
Urmarirea curenta a comportarii in timp este o actiune sistematica de observare, examinare si
investigare a modului in care se comporta si reactioneaza constructia sub influenta factorilor de
exploatare si actiunii agentilor medinlui inconjurator. Scopul actiunii de urmarire este acela de
stabilire si cunoastere permanenta a starii tehnice a constructiei in vederea stabilirii lucrarilor de
intretinere si respectiv a lucrarilor de reparatii necesare pentru aducerea structurii de rezistenta a
cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerintelor de exploatare. Urmarirea curenta, sau
supravegherca tehnica se aplica permanent, pe toata perioada de existenta fizica a constructiei.
Urmarirea curenta, in cazul constructiilor, este completata cu
urmarirea speciala periodica , si in mod obligatoriu dupa fiecare eveniment deosebit (incendiu,
calamitati naturale, etc.) care are drept scop stabilirea starii tehnice si utilizarea datelor pentru
administrarea optimizata a cladirii. Urmarirea curenta se efectueaza prin examinare vizuala directa
si daca este cazul cu mijloace de masurare de uz curent permanente sau temporare.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%

5.7 Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
Infrastructura este interzisa.

Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri)ete.

guli de amplasare si retrageri minime oblgatorsi

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

£
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6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Lucrarea de fata nu se afla situata in zona drumulai public.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
»CFR” -SA

Terenul studiat se afld situat In vecinatatea unei linii CFR dezafectate care este paraleld cu
strada Ciresului si fatd de care sa impuns o retragere din axul liniei CFR de 10m.
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul

6.7.Amplasarea fata de aliniament.

In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 4.5m fata de aliniamentul
cu strada Ciresului si cu 3m fata de strada propusa spre modemizare.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe

Anexele nu se vor amplasa in aliniamnotul constructiilor principale ci vor avea o retragere de
minimum 2m faté de acestea.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

* Amplasarea cladirilor pe parceld va respecta limita edificabilului datd in plansele desenate;

* Se varespecta distanfa minim3 intre cladiri, necesard interventiilor in caz de incendiu;

» Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr.2 Reglementari
Urbanistice asfel:

» la nord — fatd de - proprietate privata -Vlad Constantin — retragere de -constructia va si
amplasatd pe limita de proprigtate cu acodrul vecinilor

» lasud —fafd de - domeniu public - strada propusa — retragere de -3m

+ laest —fafa de — domeniu public - Strada Ciresului — retragere de 4.5m

» lavest —fatd de - proprietate privata -Vlad Constantin — retragere de -constructia va si
amplasatd pe limita de proprietate cu acodrul vecinilor

» Anexele nu se vor amplasa in alinfamntul constructiilor principale i vor avea o retragere de
minimur 2m fatd de acestea.

pentrs o clidire izolati: _
respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecing si
picitura streginii;
retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3.00m, iar
fatd de cealaltd limita laterald a parcelei distanta masurati intre fatada nevitratd a
constructiei propuse s limita laterald a parcelei va fi de 0.60m pentru intretinere i
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fa de fatada vitratd a constructiei de
pe parcela aldturats;
jumdatate din Indlfimea la cornisi a constructiei, misuratd in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealaltd limita laterald a parcelei si 3.00m
fata de lmita posterioari a parcelei.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelare
« Distanta minima Intre clddiri va fi egald cu jumitate din inaltimea celel mai inalte dintre ele,
dar nu mai pufin de 3.00m;
o In cazul in care pe o parceld construibild se amplaseazi 2 cladiri, se vor respecta cumulativ
urmndtoarele retrageri i distanie minime obligatorii fafi de proprietitile vecine:
pentry 2 constructii izolate una fatd de alta;
respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecini gi
picétura streginii;
distanta Intre fatada nevitratd a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m
pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fati de {atada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;
distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita lateral# si posterioara a parcelei va
fi jumdtate din indltimea la cornisd a constructiei, masurats in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m;
jumétate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctol
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de cealalts constructie.

Amplasarea anexelor

= Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau la limita de proprietate cu
conditia respectérii Codului Civil.
7. Regull cu privire Ia asigurares acceselor obligaterii.
7.1 Accese carosabile
o Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din str. Strada, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice.
7.2 Accese pietonale

o sevarealiza acces pietonal din strada de acces direct la locuinta,

§. Reguli cu privire Is echiparsa edilitars

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Zona ¢ echipatd complet din punct de vedere edilitar. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitétilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrati in
imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate In interiorul incintelor.Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Etapele ce trebujesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:

» Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.

» Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare,
pana la amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functionarii
obiectivelor de investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar daca capacitatile
existente in zona nu sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si
realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati,

+  Comandarea studiilor si proiectelor pentru racordarea si bransarea obiectivelor de

+ Investitie preconizate la retele edilitare, precum si autorizarea acestora. Studiile si proiectele

* respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitati.

» Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de
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» bransament / racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. Pentru
cladiri si Iucrari in incinta.

8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
o retelele edilitare sunt de utilitate publicd astfel toti locuitori pot beneficia de racordarea la
acestea.
9. Reguli cu privire la forma ¢f dimensiunile tersnurilor pentru constructi
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiel in vigoare.
Lotul construibil
» fromt minim: pentru regim insiruit 8 m cu P +1E niveluri,
pentru regim cuplat, izolat 12 metri
» suprafata minima:
pentru regim insirait 150 mp.
pentru regim cuplat, izolat 200 mp.
« raport infre lafimea si adfncimea parcelei cel putin egal

Prin prezentul P.U.Z se propune terenul este format:
¢ 1 parceld
+ suprafata 1000mp
» deschidere la stradd de 25m
Parcela este construibild deoarece:
* se asigwd accesul la un drum public;
+ 1dimea parcelei este mai mica decét lungimea si mai mare de 8 m;
+ asigurd echiparea tehnico- edilitars necesars

9.2. inﬁltimea constructiilor
¢ Regim maxim de inaltime: P+1+M, H cornisa = 8,5m si Hmax coama = 9m,
» Se admit depésiri de 1,00-2,00m numai pentru alinierea la cornisa clidirilor invecinate in
cazul regimului de construire Ingiruit sau cuplat.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum 2 fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul generat al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HHG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

0 TP e snn semelurioen B T Y] S
244, ﬁeg‘m CE BYIVIFE i REMPIRSATEa GE SPATI YErzl 83 I DIC] IRiEaE:,

10.1. Parcaje.
> Parcajele In incintd vor fi dimensjonate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare si vor {i executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spatii verzi si alei de acces pietonale si carosabile.
= Coform HGR 525/1996, Anexa 5, numarul minim de locuri de parcare necesar pentru
constructii de locuinte cite un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
10.2, Spatii verzi plantate,

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR 525/1996, Anexa 6,
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pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturl. Impreimuirea va 1 opaci si va avea
o indltime de max. 2,50m. Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de maxim 2,80m din care un
soclu opac maxim 0,60m, partea superioard fiind transparent sau opaca.

In situatia in care gardul va fi pozitionat la granitd cu terenuri private invecinate & va

depisi la nivelul infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirilor se va face
doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor in vigoare.

I1I. ZOMIFICARE FUNCTIONALA
Prin PU.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea destinatia de teren
construibil cu functiunea de ,,zond de locuinte individuale, notat cu ,,L”.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
» UTR L~ zona locuintelor individuale cu maxim P+1+M.
Zona este destinatd locuintelor individuale, functiuni compatibile cu acestea.

A UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizari admise:
+ locuinte individuale In regim nsinuit, cuplat sau izolat
« locuinte semicolective
» consructii pentru spatii comerciale si servicii
» acivitafii independente de tip PFA
» birouri, cabinete de avocauri, notariat, farmacie, aitele asemnea
» constructii 1 amenajérii pentru sport si amenajarii (sald mulifunctionala,)
 structurl de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)
» spatil verzi ambientale si plantatii de protectie
« aleii carosabile si pietonale, parciri
» loc de joaca pentru copii
= anexe gospodiresti-bucitarie, garaje, sere, piscine chioscuri de grading, pergole.

2, Utilizari admise cu conditionari:

= se admite mansardarea cladirilor existente §i construirea unor noi clidiri cu mansarda numai
cu respetarea pantelor acoperisului de 30-40 grade;

= la locuinfele existente suprafata utild de planseu a mansardei vs fi de maxim 60% din aria
unui nou nivel curent;

= se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasci 200mp ADC, s aibd o raza se servire de
230m, sa nu aibé program dupi ora 22.00

° respectarea recomandarilor privind conditiile de execuarea a constructiilor §i amenajirilor
prevazute in studiile de specialitate (experizi tehnici)

° respectarea zonelor sanitare si de protectia mediului fatd de zonele invecinate

° respectarea specificului arhitectural local, adecvat functiunilor propuse

3. Utilizari interzise:

- activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
* tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
+ autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
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» deseuriie produse orl prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

« depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

» depozitare en-gros;

» anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

» constructii provizorii de orice natura;

» se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
« distanta mai mica de 100,0m de echipamente publice si de biserici;

« sunt interzise lucrari de terasarnent si sistematizare verticala de natura sa afecteze
s amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

'“EJ

POSIBILITATI MAXIVME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
2.0 T maxim propus = 40%
Aceastd reglementare se va aplica §l in cazul extinderii constructiilor existente sau al addugarii de

noi construcsii, calculul facindu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzind toate
constructiile existente si propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

C.U.T. maxim propus = 1.2

Aceastd reglementare se va aplica §i In cazul extinderii constructiilor existente sau al adiugirii de
noi construcsii, calculul facindu-se In mod obligatoriu pe Intreaga parceld si incluzénd toate
constructiile existente si propuse.

V. UNIZTATE TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat va fi Incadrat in zona functionald

UTR=L cureglementirile specifice conform cap. III si IV din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

Sef proiect

arh.Marius Barbieri Intocmit

ing.Ramona Sinc

pROECT
JO1/567/2008
17574610 4

Aina 1wne
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ROMANIA
" Judetul A

Municipiul Szhes

[autoritatea administrafiei publice emitente’)]

Nr. 7 din &4

]

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4 din

in scopui:

n H AL
telefonffax

. _;___,_,_H_, inregistrats iz nr. <
Pentry imobilul — teren si/sau constructii —~, situat in

& i

AN s CF #4872

2 i

2., Nr. tori:o. -

g

cat prin®

: sé'u identifi

In temeiul regiementarilor Documentatiei de urbanism nrof

FALE., aprobatd prin
Hotdrérea Consiliului Judetean/Local & nr. 527 din i

n conformitate cu prevederii Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarie sf completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

e
RS

1) Numele $i prenumets solicitantufui
2) Adresa scficitartulu

3) Date de identificare g Imehiliui — teren silsau sonstructi — conform Cererii pentre emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

4} Scopul emiterti cartificatului de urbanism conform precizarni solicitaniului, formulatd In serere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.  OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérit documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor da constructii — de construire/de desfiintare
— solicitaniul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA - IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290

(autcritaiea competentd pentru protectia mediului, adresa)
{Denumirea §i adresa acesteia se personalizeazd prin orije autoritslii adrministratiel publice emitente.}

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Consifiului g Parlamentului Eurcpean
2003/35/CE privind participarea publiculu la elaborarea anumitor planuri gl programe In legaturd cu mediul si modificares, cu
privire fa participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi

s& decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proieciului investifiel publice/private in lista prolectelor supuse evaiuari
impactulyi asupra mediulyi,

n aplicarea prevederiior Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a -acoréului de mediu se desfasocard

dupa emilerea certificatulut de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdri lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. :

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la protedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediulul stabileste-mecanismut asigurarii consultarit pubtice, centralizarii opiiunilor publicului si al formul&ri
unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

i Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentry

protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiel si stabilirii demaririt procedurii de evaluare a impactulul asupra
mediuiui gi/sau a procedurii de svaluare adecvata. In urma evaluari inittale a notificaril privind intentia de realizars a
proiectului se va amite punctul de vedere al autoridfii competente peniru protectia mediuiul.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarsa evaluari impactului asupra
mediului sifsau a evaluarii adecvate, saliciantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
! competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrdrilor de constructi.

I In stuatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursui deruldri procedurii de evaluare a impactului
E asupra mediuiui, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are chbligatia de a nofifica acest fapt
| autoritafit administratiel publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE ¢
documente:

a} certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titiului asupra imobifului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadsstral actuaiizat fa zi gi
extrasut de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altie} {copie tegalizata),

¢) documentatia tehnicad — D.T., dupa caz (2 exemplare originale};

] DTAC. (] DTAD ] bT.OE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize st acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

va fi nsotitd de urmatearele

Alte avize/acorduri:

= N : =
Halimentare cu apa Pigaze naturale

Feanatizare | [tetefonizare
@alimentare cu energie slectricd { salubritate
[alimentare cu energle fermica [ransport urban

d.2) avize gt acorduri privind:

{ lorevenirea i stingerea incendiilor Uapararea civila Uprotectia mediului

Dsénétatea populatiei [ aviz Adm. de Drumuri [aviz S.G.A

[ laviz Comisia de Circulatie din cadrul Laviz Adm. Nationalda  a [ aviz de principiu pentru lucrin
Primarie

inbunat&tirilor Funciare de sépaturd pe domeniul public
administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):

-

d.3} avize/acorduri specifice ale

Py

o dogy

i

e I
e i

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

e; punctufd; vedgéiaciul administrativ ai autoriiatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) se va respecta Codul Civit n vigoare;

g} se va respecta Ordinul 119/04.02.2G%4 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor priving mediul de viatd
al populatiei;

h} Dovada inregistrari projectului la Ordirl Arhitectiiior din Roménia (1 exemplar original).

i) Documentele de platd ale urmitoareior taxe {copie):

Prezeniuf certificat de urbanism are valabilitates de 3

uni de ia data emiteri,

Conducatorul autorit3ii

Secrefar general/Secretar,
administrafiel publice:&

Primar i) g “*i‘:‘,}“ &g
{functia, numele, prenum iz(numele,f'gr%nuzsje §i semntura)
RS E S Artifect-sef ), Gz
i) i DA I 3%
ME AL WL i AT
S {rumele, prenumele §i semnditura)
Achifat taxa de: 42,72 lei, conform Chitantei nr 235200491 din §4.684.3084

Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solisitantului directiprin posta la data de



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind auvtorizarea executari lucrrilor de constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deiadatade __ . pénaladatade

Dup? aceasts daté, o nous prelungire 2 valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, In conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritfi Secretar general/Secretar,
administratiei publice emitente™,
Primar ____ i
{functia, numele, prenumele $i semndtura) (numeie, prenumele §i semnztura)
Arhitect-gef,
L.S.
~— {numele, prenumele §i semnatura)
Data prelungirii valabilitagi:
Achifattaxade el conform Chitanteinr. . din N
Transmis solicitantului Iz datade o

A s

*) Se completenzi, dupa caz

- consiliul judetean;

- Prirmaria Municipiulul Buguresti

- Primaria Sectorului ... at Municipiutut Bucuresti
- Priméria Municipiultui
- Primaria Oragului
- Primaria Comunei

#*) Scopul emiteri certificatuiui de urbanism conform precizarit solicitantuld, formulata Tn corere

***} Se completeazs, dupd caz:

- presedintele Consiliului Judetean

- primarul general al municipiuiui Bucuregti

- prirnarul sectorului.... al municipiulul Bucuresti
- primar

*h%%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau

spentru arhitectul-gef” de céitre persoana cu responsabilitate in domeniul amensjarii
teritoriviul st urbanismului
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TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 91608 Sebes

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sebes

r

[" Nr.cerere | 24276
L Zua 1 107 T
.olema 05 |
i Anu 2021 |
T Cod verificare
0104105607

B

I

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 81608

1.000

Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

41789/ 27/11/2020

Act Notarial nr. 3629, din 25/11/2020 emis de Beldean Vicleta;

Se inflinteaza cartea funciara 91608 a Imobiluill cuU nUMaryl cadaseral Al
Bl [91608/UAT Sebes, rezultat din dezmembrares imobilului cu numarul
cadastral 85919 inscris in cartea funciara 85919;

tnscris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie cadastrald, din 31/08/2020 emis de PFA MIHET DAN;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85919/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 33808 din 31/08/2020;

41790/ 27/11/2020

Act Notarial nr. 3630, din 25/11/2020 emis de Beldean Violeta:

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECY Lty cumparare bun comun, Al
dobandit orin Conventie, cota actuala 1/1

1) VLAD CONSTANTIN, si sotia
2} VLAD ALINA GABRIELA, n3sc. Carpinisan

C. Partea llil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 81608 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

91608

1.000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALY LAGARE IMOBI.

516%‘5

S1650%
|
2
|

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata . " ;
crt| folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.000 - 2293/1/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m}
1 2 40.006

2 3 25.004

3 4 40.001

4 1 25.0

ok Lupgimile s_egmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,
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Carte Funciard Nr. 91608 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciars active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si n forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.re/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabii 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentuiui.

Data si ora generarii,
10/05/2021, 2116



AVIZ PREALABIL DE OPOR]
ar. 10 din 02 .04. 2021

Avand in vedere solicitarea nr. 12767/11.02.2021 a doamnului Viad Constantin, cu sediul in
Sebes, str. Gheorghe Sincai, nr. 2 in calitate de beneficiar, pentru emiterea Avizuhui Preala@'il de
Oportunitate pentru documentatia P.U.Z. ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU
REGIM DE INALTIME P, CARPORT, ANEXA S iIMPREJMUIRE ., pe teren extravilan

sttuat pe str.Ciresului In partea de Est a localitatii Petregti, teren in suprafatd de 1000 mp, tnseris in
CF pr. 91608, Petresti, proprietar Vlad Constantin

- CADRUL LEGAL INTOCMIRIL AVIZULUL BE OPORTUNITATE

Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se va Intocrmi conform art.32, alin. 1 din Legea
350/2001.

. EXPUNEREA DE MOTIVE

Prezentui Aviz Prealabil de Oportunitate: se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului
tehnic  cerut In Certificatul de Urbanism, nr. 1/04.01.2021 pentru P.U.Z. . CONSTRUIRE
LOCUINTA FAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P, CARPORT, ANEXA S
IMPREIMUIRE

Initierea documentatiei P.U.Z:, se face prin aportul de capital al doamnului Viad Constantin, iar
aprobarea Avizului de Oportunitate, st nu obligh Autoritatea Publics Locald si Consiliul Local
implicit, la aprobarile ulterioare si ale documentatiiei P.U.Z.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z:, va i de 36 de luni deladata aprobérii documentatiei
P.U.Z. si a rguiamentului aferent, de eitre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE Va INTOCMI:

Depumirea profectului: in scopul corectel identifichzi a zonei studiate, in toate plesele scrise si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare §1 aprobare documentatia va purta tithul PLAN
URBANISTIC ZONAL - . CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI [PREJMUIRE"

Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. domnul Viad Constantin, cu.sediul In Sebes , sir.Gheorghe
Sincai, nr.2

Faza de intocmire a Planului Urbanistic Zonal:, nu reprezintd o fazi sau etapd din cadrul
procedurii de autorizare a investitiel, ea reprezinta documentatie de reglementare urbanistici.

+ CONDITH PROCEDURALE CBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI
Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va

restrange la parcelele pentru caze se doreste promovarea investifiiei, se va studia pentru minim Incd

0 parceld invecinara.

Utilitatiele: se vor prezenta planse cu situatia existenti

utilitatilor, vizate de citre furnizorii de utilitat] sau pi

prin energii alternative,

Ciile de acces; se vor prezenia planse cu situatia existentd, situatia juridicd si planse cu propuneri
cu suprafata de teren cedatd pent

ru latime acces, profilul acesteia si relatia cu strizile de acces In
Zona .

Continutul documentatiei si modul de prezentare: Seva respecta intrutotul prevederile cupringe
in_.GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PUZ-GM-010-2000" aprobat prin Ordinui nr. 1 76/N/1 6.08.2000/MLPAT

§1 planse cu propuneri pentru asigurarea
anse cu propuneri pentru asigurarea utilitatiior




Recomandiim: desenarea de conturri de principiu pentru cladiri §i amenajari, pe plansele de
reglementari, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalil topografice existente.
traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor si limitele de proprietate sau
zonificarea functionald.

Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmitd, semnaté, stampilatd de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roménia. anexéndu-sc la documentatia ce se
va intocmi spre aprobare copie dups Certificatul de atestare RUR,

Consultarea Populatiei; Se va respecta progedura de copsultare a populatiel copform Legli
350/2001 cu completdrile si modificirile ultericare. a Ordinului MDRT pr.2701/2010 si & ..
Regulamentului local de implicare a publicului in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului "aprebat prin HCL, nr. 126 /2011 si H.C.L, pr. 250/2014.

In acest sens:. se va depune documentatia in trei exemiplare originale coruplete, pe hartie (al treilea
find destinat pentru afisare) si un CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd STEREO 1970, actualizat,
cu respeciarea §i integrarea limitelor imobilelor fnregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliari, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard.

ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT
Constructia se va amplasa pe parcela aflatd in proprietatea lui Viad Constantin pe terenul inscris
in CF nr. 21608 |, In suprafatd de 1000 mp. situat pe str.Ciresulul

Se solicitd : Consiruirea unei locuinte umifamiliale cu regim de
P.O.T.max 40% st C.U.T. max. 1.2 ' L o

. anexd sl Imprejmuire. cu

FUNCTIUNI AVIZATE: sunt cele propuse in documentatie cu fimctiunea propusd de Zond de
locuinte individuale, notat . L™

CONDITL DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ — lui CE URMEAZA A
F1 SUPUS AVIZARI:

Acordul veciniior fn formé legalizata;

Terenul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ: este situat In partea de Est a localititii Petresti,
in extravilan.

Plamul de reglementirii urbanistice:, i regimul juridic al terenurilor vor avea inmod obligatoriv
suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinititile reale, vizat de
Oficiu] de Cadastru si Publicitate Imobiliar, anexat la documentatie P.U.Z.

CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVQLTARI S| EVENTUALELE
SERVITUTEL:

Retragerile fatd de limitele de proprietate:, vor {1 stabilite in asa fel incdt si fie asigurate
vecindtitilor intimitatea si confortul urban, cu respecterea cerintelor din Certificatul de Urbanism,
Codului Civil si 2 Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.

Bilantai teritorial:, va cuprinde date referitoare Ja situatia existentd si propusi pe functivni §i
categorii de folosintd a terenurilor, indicatorii urbanistici existenti si propusi, corelate cu memoriu §i
Regulamentul de Urbanism, aferent Plansel de Reglementdri Urbanistice.

Reglementarea circulatiei si a echipirii edilitare:, se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate, avizate de administratorii acestora In urma zpalizelor facute.

Realizarea de parciiri: se va face conform Regulamentului General de Urbanism nr. $25/1996.-
Anexa 5

Amplasarea zonei de colectare a deseurilor:, se va face conform prevederilor legale in vigoare,
conform normelor de igiend $i sindtate si avizul de mediuv.

Reprezentarea regimuloi juridic al terenurilor:, se va face prin indicarea pe plansa de regim
juricic, a cdilor de acces §i a vecinititilor reale la zi cu suprafetele conform extrasului de Carte
Funciarg la zi.

Realizarea spatiniui verde:, in incimtd si vecindtiti se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi si fie de minim 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007

REGLEMENTARI OBLIGATORIL ST DOTARI BE INTERES PUBLIC NECESARE:

Asigurarea cdilor de acces si utilititilor: se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite
de specialist si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii 51 execuile
sunt suportate de beneficiarii/beneficiarul PUZ - ului cu obligatia de a aduce la cunostiinta viitoritor
beneficiarii de locuinte iz data vinzardi, aceste lucrurd.




Autorizatia de Construire:, s¢ va obtine de catre beneficiarii/beneficiar, pe cheltuiala integrald a

acestuia, administratia publicd neasuméndu-si vreo obligatie In vederea asiguririi utilitatilor si cailor
de acces pentru zona studiati.

9. REGLEMENTARI PRIVIND ASTIGURAREA ACCESELOR. PARCAJELOR, UTELITATILOI.E:
Reglementarea:, acceselor carosabile, parcajele, relatia cu circulatia din zond, echiparea edlli'tara’l.,
alimentare cu ap, gez, energie electrici,canalizare mengjeri, se¢ vor face In baza unocr proiecte
intoemite si autorizate de specialisti, conf. legislatiel in vigoare , lar evacuarea deseurilor menajere

solide se va face prin colectarea individuald, in pubele, transportate prin grija firmelor/firmel de
salubritate.

19. CONCLUZI SI RECOMANDARI A :
Conform PROCESULUT VERBAL:, nr. 27538/25.03.2021. In wma analizei documentatiei de
memebrii Comisiel Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, din cele 11 voturi prezente,
& membil au dat aviz favorabil, 5 membri aviz favorabil cu conditil adici 4 membril au dat aviz
favorabil cu conditia obtinerii la aprbarea P.U.Z. a avizelor pentru utilititii si 1 membru solicita, ca
razele de racord la intersectii si respecte HG 525/1996 si precizeze categoria str. Ciresutui, modul
de circulatie si dimensionarea aferentd a intersectiei tntre drumul de acces si str. Ciresuiui, conform

structurii de trafic specific investitiel cit si plantarea de perdele de protectie avand in vedere
vecingtitile.

im conditiile respectirii prezentului , beneficiarul P.U.Z. 1si va asuma taspunderea privind toate
consecintele nerespectdrii de cétre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz prealabil de oportunitate si a celor din certificatal de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizarii detaliate a regimulud tehnic

impus prin Cestificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiel P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Priméria Municipiutui Sebes.

nitierea documentatiei P.U.Z, nu constituie o obligatie a beneficiarului, i un drept previzut de

lege. o procedur pentru care acesta poate opta liber, tn vedersa asiguririi condititlor de promovare
a unor investitii in Municipiul Sebes.

Aprobarea Avizalui de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local
implicit, la aprobérile ultericare ale documentatiiior de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in lsgalitate 2 constructiilor
edificate fird autorizatie de construire.

Valabilitatea decumentatiei P.UZ, va fi de 36 de luni, dupi care fiind posibild aprobarea unei
reactualizin, cu un alt P.U.Z. inlocultor sau incetarea oriciror reglementsri.

in vedera aplicdrii prevederilor Ordinnlui Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 referitor la Metodologia de infonmare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, Inainte de transmiterea
pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorut documantatiel de urbanism au urmitoarele
obligatil:

-S54 wansmitd structurli investiti cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism §i amenajare a teritoriutui, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-S4 afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii i loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordril PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute Tn anexa Ordinului nr.
2701/2010.

-S54 obtind declarati exprimate in forma autentici de la vecinit directi conf. HCL nr.250/2014, pentru
ca documentatia s3 poatd fi supush aprobini Consiliului Local

-5a Intocmeasca Raportul informarii $i consultirii publicuiui si si respecte procesul de informare si
consultare a publicului,

Frezentul Aviz de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amensjarea
Teritoriutui si Urbanismulni cu modificarile si completirile ulterioare §i reprezintid punctul de
vedere al C.T.A.T.U din cadrul Priméria Municipiului Sebes.



In urma consultirii publicuiui sojutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de
avizare si aprobare a P.U.Z.

Hot#rérea priviad aprobares P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiufui Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatori. in vederea inaintdrii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consitiului Local
Sebes.

Prezenul AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE a fost intocmit in trei exemplare, un ex.
la beneficiar, doud ex. la compartimentul Urbanism al Primiriei Municipiuiui Sebes.

Nume, Prenume | Functia publicd Semnitura | Data Nr.ex.

Intocmit: Olteanu Virgil Athitect Sef s 02042021 |3
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Distributie Energie Flectricd Romanta ~ Suarsala Alta

a o - o Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510086, Atba Iuliz, jud. Alba
Distributie Energie

Electricd Romania e woswosss C.LE. DEER/C.ALL Suc, RO 14476722 / 14519520
Sucursala Alba Faxs +40258812410 R.C. BEER/Sux. J12/352/2002 / J01/121/2002
affice. alba@distributie-energie.ro ww, distributie-energie.ro

Citre CONSTANTIN VIAD,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, nregistrata cu nr. 7040210401773 7 15.04.2021 pentru

obiectivul | CONSTRUIRE CASA UNIFARILIALA CU REGIM DE INALTIRE P, CARPORT.ANEXA Si
HAPREJMUIRE

de Iz adresa: SEBES, sat PETRESTL, strada CIRESULUY, rr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal &948850,
numar cadastral -, judeiul ALBA.

in urma analizdri documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea chiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

~. AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7040210401773 / 22.64.2021
cu urmatoarele precizan:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica $i se

fncadreazi In distantele normate faid de acestea.

2. Inzond Bu exisia refea slectric de distributie de - -

3. Avizul g2 amplasament nu censtituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acesiuiz, n vederes
racordarii la releaus electrica de distribufie & obiectivulul sau cresterea puteril aprobate peniru acest
obieciiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi sclicitat racordarea obiectivulli la reteaua electricd de
distributie publici peniru o putere maxim simulten absorbita de - KW,

4. Valabilitaten avizulut de amplasament este péné la 04.01.2022, cu posibilitatea prejungirii cu durata
de prelungire a valabilitétii Cerlificatului de urbanism, respectiv a Auiorizagiel de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul obiactivului, conform
planuiui nr. - $f 2 Certificatulul de urbanism nr. 1/ 04.01.2021

8. Tariful de emitere a avizuiui de amplasament, Tn valoare de 85.0¢ lei, fara TVA.

7.

Instalatiie de distribufie apariingnd operatorului de distributie au fost trasate orientstiv pe planul de
situatie anexat.

8. In ecazul in care exista in zond Wu exista instalati clectrice ce nu aparfin OD (operatorului de
distributie) este necesar sa v& adresafi defintorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alli detindtori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile in zong traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenid tehnica din partea
operaioruiui de disiribufie,

10. Executarea lucrsrilor in apropierea instalatilor operatorului de distribuiie se va face cu respectarea

strictd a condifilor din prezentul aviz, precum $i a normelor iehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rispunzitori §i vor suporta consecintele, financiare

113
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Distributie Enargie Electricd Romania - sucurssia Alva

. o . - Piata Consiliul Buropel, Nr. 1, 510096, Alba Iuliz, jud. Alba
Distributie Energie

Electricy Romanis  ve: wwossosss C.I.E BEER/C.UL Suc. RO 14476722 / 14519500
Suctirsala Alba Fants +40258812410 R.C. DEER/Sue. J3/352/2002 / 101/121/2002
office.atba@distributie-energie.ro vaww. distributie-energie.ro
23.4.2021 7:33 Document id: 1137725
Semnat de: Sorina Secasiy
3/3 '

RVA or, TRAO29009 TR 22.06.2021
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VLAD CONSTANTIN Delgaz Grid SA
. Y Olteniel 21A
Str. Gh. Sincai, nr. 2, orrios Alom Iulic
Loc. Sebes, jud. Alba www,daleaz-erid.re
Alhu Angela

MO753 093 608
angela.albu@delsaz-grid.ro

Departament Acces la Retea

AVIZ FAVORABIL
Nr. Inregistrare 376001545, Data 16.04.2021

Urmare a solicitirii dumneavoastrd privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea ,, CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA, CU REGIM
DE INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE 7, in loc.
Sebes, str. Ciresului, for., CF 91608, jud. Alba in urma analizarii
documentatiel depuse v& comunicim avizul favorabil, Intrucit iucrarea
precizatd mai sus pu afecteazd sisternul de distributie gaze naturale.

Prezentul aviz este valabil pand la data de 16.04.2022 (12 luni), cu posibilitatea

prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism. Presedintele Consiliului de
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea Administratie

avizuhui 1111;13.1 Manfred Paasch

Cu respect, Directeri Generali
Ferencz Csulak DG
Mihaela Loredana Cazacu {ad])
Anca Liana Evoiu (ad}.)
Petre Stoian (adi.)

Babes Florin Albu Angela
Coordonator Echipa Acces la Retea Alba Manager de Racordare
P Sediul Central: Targu Mureg
T CUI: 10976587
. Atribut fiscal: RO
26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
ROTIERDER70SVZT540412700
Capital Sccial Subscris i Varsat
7732577775 RON

1
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; aly Sir. Aviator Gh. Oltearm, .9, codpostal SIS800 &7
fmﬁ’gﬂg T VAL T P LT
CUE: RO1755432, cod sucursalit 24264336

SUCURSALA SEBES  egisol comrtii 5452008

Cont: RO3SENCBO003021182930010 BCR Alba

Nr. 681 / 19.04.2021

Catre

VLAD CONSTANTIN
str.Gheorghe - Sincai nr. 2, Petresti, jud. Alba

—

La cererea dvs. Inregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

n vederea : Construire casa unifamilialé cu regim de inéltime P, carport, anexa si
fmprejmuire, Tn Petresti, str. Ciresului, nr. F.N., nr. CF 91608-Sebes, nr. CAD 91608,
conform certificat de urbanism nr. 1 din 04.01.2021, emis de Primaria municipiului Sebes -
si a planului de situatie anexat.

SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine refele in zona si pe
ampiasamentul viitoarelor constructii.

Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul
de situatie prezentat.

SEF SUCURSA 5 BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADU - CALIN . ing. Bucur Adriana
~ |

F-PS-SCIM-12-01, Ed.1, rev.}



DOCUMENTE DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE

Beneficiari: VLAD CONSTANTIN SI VLAD ALINA GABRIELA

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriutui:
« Inifiatorul PUZ a contactat personal pe toti vecinii directi ai terenului studiat si le-a prezentat intentiile
de initiere a planuiui urbanistic zonal precum si schimbdrile sau propunerile ce vor f studiate.
b)Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor Ia initierea procesului
de elaborare a planului de wrbanism si de schimbarile propuse:
* initiatorul s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi ai terenului si le-a prezentat propunerile
planutui urbanistic zonal.

e prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat puz, vizibil din spatiul
public conform prevederilor ordinutui 27.01/2010

* potificari si decalratii conform RGU de Consuitarea a Populatiei aprobat cu conform HCL 28/2011

FS

¢)Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente:

e La sediul Primariei mun. Sebes, compartiment urbnaism
se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme semnalate;
e La sediul Primariei mun. Sebes, compartiment urbnaism
se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in intervalul funi-vineri, intre orele 8-12;
* la sediul proiectantului in intervalul luni — vineri orele 8-16
o direct prin formulare de declaratii si norificirii.
d YCalendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publiculai:
¢ 15.02.2021: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publica;
e 15.02.2021 — 11.03.2021: informarea partilor interesate si primirea observatiilor san propunerilor;
e 12.03.2021 — 15.03.2021: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuzeri primite st informarea
publicului cu privire ]a rezultatele procesului de informare si consultare;
» 16.03.2021 —19.03.2021: integrarea concluziilor rezultate din procesu! de informare si consultare a

publicului in raportul informarii si consultarii publicului;

¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului:

BARBIERI PROIECT SRL

Adresa: Alba Iuiia, Str.Traian, ar. 17A, jud. Alba

Tel: 0744 633713

Email: capitel proiect@yahoo.com

Intocmit,
Arh Marius Barbie;
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NOTIFICARE,

VLAD CONSTANTIN SI VLAD ALINA GABRIELA , VA INFORMAM CA PE TERENUL AFLAT
LA ADRESA: LOCALITATEA, SEBES, STR. CIRESULUIL FN. TUD. ALBA, INSCRIS IN CARTEA
FUNCIARA  CFnr89778, AFLAT IN IMEDIATA VECINATATE A PROPRIETATII
DUMNEAVOASTRA, VA FI STUDIAT CU O DOCUMENTATIE DE URBANISM :PLAN
URBANISTIC ZONAL (PU.Z) CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE

. INALTIME P, CARPORT, ANEXA $I IMPREIMUIRE
" VARUGAM SA NE COMUNICATI EVENTUALELE OBIECTIUNI IN TERMEN DE 25 ZILE DE

LA DATA INSTONTARIL

Alba Iulia, data: /£ 2. 2e2. Am luat la cunosting: g/ﬁQ /

e

@v/ Nu sunt de acord cu reglementarile urbanistice propuse

Nota: In cazul obiectiumi notificarea va fi completata cu mentiunile privind propunerile de
reglementare urbanistica.

Data : Semnatura | 0
TEoE Seem d Ui\/‘c‘c
WO re s, gy
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UN NPR ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
l SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA »BELDEAN"

Licenta de functionare nr, 2737124042043, CIF RO25631233
UHIUNEA

o str. Primériel, nr. 3, cod 515800, SEBES, judet ALEA, ROMANIA
A?A’I'Tm Tel: +(40)258-733.714, TelfFax: +H40)258-733.768 Email: notariatbeldean@yaheo.com
PUBLIC: BIN

ROMANIK

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1204 / 2021
Anut 2021, luna aprilie, ziua 12

fn fata mea VIOLETA BELDEAN, notar pubiic,
Notariale Beldean, s-au prezentat:

1. VLAD CONSTANTIN, CNP 1660918

la sediui Societdfii Profesionale

014311, domiciliat In Sebeg-Petresti, str,
Gheorghe Sincai, nr. 2, jud. Alba, identificat cu Cl seria AX nr. 748328/21.06.19 eliberata de

autoritatile Sebes, In nume propriu, in calitate de declarant, care dupa citirea actului au declarat c3

i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea
prezentului Inscris si au semnat unicul exempiar.

fn temeiul art. 12, lit. b, din Legea notariior pubtici si
a activitatii notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC POREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu 29,75 lej (TVA) achitat cu bon fiscal nr. 16 /12.04.2021

NOTAR PUBLIC
VIOLETA BELDEAN

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 (DOUA) EXEMPLARE DE
VIOLETA BELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII SI
ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL.
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UNNP R ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOFS PUBLICI
l SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA »BELDEAN”

Licenia de functionare nr, 2737/2404/2013, CIF RO25831233

e str. Primaried, . 3, cod 515800, SEBES, judet ALBA, ROMANIA
ANOTARLOR Tel: +H{40)258-733.714, Tel/fFax: +{40)258.-733.768 Email; notariztbeldean@yahoo.com
PURLICT DIN

ROMANIA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 1204 /2021
Anul 2021, luna aprilie, ziua 12

In fala mea VIOLETA BELDE
Notariale Beldean, s-ay prezentat;

1. VLAD CONSTANTIN, CNP

AN, notar public, la sediul Societati Profesionale

1660918014311, domiciliat n Sebes-Petresti, str.
Gheorghe Sincai, nr. 2, jud. Alba, identificat cu CI seria AX nr, 748328/21.06.19 eliberatd de
autoritélile Sebes, in nume propriu, in calitate de declarant, care dupd citirea actului au declarat ca
i-au inteles continutul, c3 cele cuprinse In act reprezinta vointa lor, au consimiit la autentificarea
prezentului nscris si au semnat unicul exemplar.
In temeiul art. 12, lit. b, din Legea notarilor publici si
a activitatii notariale nr. 36/1 9935, republicata, cu modificsrile ulterioars,
SE DECLARA AUTENTIC POREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu 29,75 lel (TVA) achitat cu bon fiscal nr. 16 /12.04.2021

NOTAR PUBLIC
VIOLETA BELDEAN

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 2 (DOUA) EXEMPLARE DE
VIOLETA BELDEAN, NOTAR PUBLIC, AST)E.:ZL DATA AUTENTIFICARI I
ARE ACEEAS! FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL.

N
Vi LETF




RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE

BENEFICIARL:VLAD CONSTANTIN SI VLAD ALINA GABRIELA

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicu,
inclusiv

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbati propunerea solicitantului;
Vecinii directi ai amplasamentului studiat:
* initiatorul s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi ai terenului si le-a prezentat propunerile
planului urbanistic zonal.

* prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil din spatiul
public

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

* nu au fost transmise prin posta intentile de elaborare a documentatiei deoarece, vecinti directi au fost
contactati direct de cétre beneficiar la domiciliul acestora,

* pentru a putea fi consuitatd si wlterior facute, observatii sau si sesizeze probleme referitoare la
propunerile expuse In planul urbanistic de zonal daci e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

¢ Toti vecini interesati sunt domiciliati in mun.Sebes, persoane fizice sau juridice.
* Toate intalnirile au avut loc la domicitiul vecinilor interesati.

* Localizarea rezidentilor s-a facut prin depalsare la terenurile vecine sau telefonic.
* Informatiile s-au desfasurat pe baza prezentarii planului urbanistic zonal

4. Numarul persoanclor care au participat la acest proces;
* Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de: 1 persoane

b) Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;

¢ Nuay fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
¢  Nuau fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propanerilor.
¢ Nusunt

Intocmit,
Arh Marius Barbieris p no LRI 7Y
WAL PR j

P 56712008
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 1803/ 30mar2021

a Planului Urbanistic Zonal pentru ,Construire casi unifamiliald cu regim de inélfime

P, carport, anexa si imprejmuire” cu amplasamentul in municipiul Sebes, str. Ciresului
FN, jud. Alba.

Ca urmare a notificdrii adresate de catre VLAD CONSTANTIN si VLAD ALINA
GABRIELA, cu domiciliul Tn municipiul Sebes, Petresti, str. Gheorghe Sincai nr. 2, jud.
Alba, inregistrata la APM Alba cu nr. 601 din 20.01.2021, in baza Hotdrarl de Guvern
numarul 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu peniru
planuri §i programe; Hotérarii de Guvern numérul 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia, cu modificirile si completirile ulterioare, Agentia pentru Protecfia
Mediului Alba decide, ca urmare a consultérilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit din data de 16.02.2021 ¢ acest plan nu se supune evaludrii de
mediu.

Motivele care au sta la baza deciziei conform Anexai or. 1 din HG nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele :

1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire in special la:
a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si alte activitai
viffoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, nafura, mérimea si conditile de
funciionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanului Municipiului
Sebes n partea de sud-est a localitéiti , cu acces din strada Ciresului,
Conform extrasului C.F. nr.91608 terenul este proprietatea privatd a beneficiaruiul Viad
Constantin si sotia Viad Alina Gabriela, intdbulare, drept de proprietate cu ftitlu de
cumparare, dobandit prin convenie,cota actuald 1/1 si are categoria actual3 de folosintd
narabil”.
Prezenta documentatie propune studierea terenului cu suprafata de 1000mp, find format
dintr-o singuré parceld pe care se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim
de Tnaltime de parter.
In plansa de reglementari urbanistice (A2) este evidentiatid zona edificabild (construibila)
precum si zonele de interdictie faid de proprietiiie vecine. Distantele la care se vor
amplasa constructile propuse si care prevad zonele de interdiclie de construire sunt
urmatoarele:
la nord — fata de - proprietate privata -Viad Constantin — retragere de -0.6m
fa sud ~fata de - domeniu public - strada propusa — reiragere de -3m
la est —fatade — domeniu public - Strada Ciresului ~ refragere de 4.5m
la vest — proprietate privata -Viad Constantin — retragera de -0.6m
Indici tehnici propusi:

- suprafata totald a terenului 1060mp.

- Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:

- P.O.T. propus max = 40%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetu} Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
i Operator de date cu caracter personal, conform Reyulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor 4
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

- C.U.T. propus max = 1.2

Regim maxim de inaltime P+1(M)
Terenul studiat se afli situat conform PUG aprobat al municipiului Sebes in extravilan cu
destinatie agricol. Prin P.U.Z. se propune crearea unui trup de intravilan care va avea
destinatia de teren construibil cy functiunea de ,,zona de locuinte individuale, notat cu AL
Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza din reteaua publica prin extinderea
acesteia aflata in proximitatea amplasamentului. Se va realiza in reteaua de canalizare
centralizata a localitatii prin extinderea retelei de canalizare pana la amplasamentul
studiat. S

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi
colectate de cétre rigole si vor fi deversate citre spatiile verzi.
Constructiile vor fi previzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din
jgheaburi si burlane, care le colecteazi si le conduc printr-un canal colector ce deverseazi
in zona verde.
b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele In care se infegreaza sau care deriva din ele: -
Cadrul pentru elaborarea PPATU este creat de Plan Urbanistic General P.U.G. al ioc.
- Sebes
PPATU propus are scopul de a detalia si implementa schimbarea functiunii actuale, a
Zonei studiate, adica zona terenuri agricole in zona de locuinte aferenta construiri de
locuinte si functiuni compatibile cu aceasta pentru construirea obiectivelor propuse si
trecerea imobilului in intravilan.
PPATU propus este corelat cu PPATU mal sus mentionate (Plan Urbanistic Generati)
P.U.G. al mun. Sebes

Acest PPATU se coreleaza cu planurile si strategiile de actiune de mediu a Planului de
Amenajarea Teritoriului Judetean PATJ
¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru infegrarea consideraiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:
Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusa nu este
generatoare de poluanti de mediu. Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie. In
apropierea ariei studiate nu exista zone de de protectie sau care sunt vulnerabile din nunct
de vedere al mediului. Prin amenajarea zonei si a spatiilor verzi destinate amenajarii
peisagistice se aduc imbunatatiri calitative asupra mediului.
d).Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:;
Activitatea propus3 nu este generatoare de deseuri periculoase, solul nu va fi poluat. Alte
tipuri de deseuri rezultate in urma activitatii desfasurate (ambalaje, gunoi menajer, etc) vor
fi depozitate in containere speciale in vederea colectarii lor de catre o firma de salubritate
sau reciclare specializata,
e).Relevanta planului sau pbrogramului pentru implementarea legisiatiel nationale si
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederife;
In  conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potenfiale prevazute in Anexa nr 1, planul nu
ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibiliatea efectelor ;
Nu este cazul

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Albg, Cod 510217

E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248 "
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 GENIA
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Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor;

- Nu este cazul.

d) riscul pentru sénétatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor) ;
Planul nu prezinta risc pentru s&natatea umana si pentru mediu.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populafiei potential
afectate)
Activitatea ce se va defasura in zona nu are impact negativ asupra comunitatii.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului In mod intensiv- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Pe amplasament gi Tn vecindialea acestuia nu sunt declarate zone sau peisaje cu un
statui de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.
Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-g realizat
astfel:
o Anunturile publicate in ziarul Unirea Tn data de 15.02.2021, respectiv 18.02.2021
privind depunerea notificarii in vederea obfinerii avizului de mediu
= Documentatia de susiinere a solicitérii a fost accesibild spre consultare de catre
pubiic pe toatd durata derulirii procedurii de reglementare la sediul Agentiel pentru
proteciia Mediului Alba;
s Anuntul public privind luarea deciziei etapei de Incadrare a fost publicat Tn ziarul
Unirea in data de 18.03.2021 si pe pagina de internet a APM Alba;
Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba
» Precizdm c& nu au existat comentarii/contestatii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legil contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare
—""’-‘-‘---‘_‘-_-_u«,_\h

DIRECTOR EM
Mério{r P

5 {#%’z{ &gﬁmv -

SEF SERVICIU AVIZE g ﬁ

ACORDURI, AUTORIZATII ]

Doina BARBA&I&(A \ {f
0, /

Tntocmit: Nicolae OPRICA
Y A
S e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judetul Alba, Cod 510217

E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulameniului (UE) 2016/679 l
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MINISTERUL AGRICULTURIL S DEZVOLTARI RURALE!
AGENTIA NATIONALA BE IMBUNATATIRE FUNCIARE
FILTALA TERYTORIALA Di IMBUNATATIRI FUNCIARE

ALBA

© St Aleandrn Toan Cuiza, 1.4, Tel: (158/313148

Alba Iulia, Jud. Alba, sod 510193, Fax: 0238/815149

ROMANIA . CIF 29487193 e=maal: alba@anif yo.

Alba hilia, 15.02.2031
Wy, 08

Sttinate Do,

Stimatd Doamng,
Ref.: Emitere aviz pentra PUZ.

_ I urme analizatii docurmentaie depuss de d-voastra 51 hregistrats la ANIF Filiala Téritoriald de
Imbunatariss Funciate Alba, Adtesa: Musicipiul Alba Iulia, str. Alexandiu Joan Cuza, nt. 4, jud. Alba,
telefon 02358-813148 fax 0258-813149, Bumail: 2b2@amfr0. ou nr. 05 din 15.02.2021, prin care solicttati
gvizul penttu PLANUL URBANISTIC ZONAL »CoRsEIive oasd unifamilialy cn rogins de inidiiinie
Hp P, corpirs, snexd 5 Biprefimive”, Tn véderen consiriisl T suprafafi de 1.000,00 mp, in extindéres
travilanulud focalitagii Petregti (Musicipid Sebes), jud. Alba, confort C.U. nr. 1/04.01.2021, paréels cu
CF 1w, 91608, ur. cad. 91608, se constats urmioarels -

4. tefenul luat T studiu % eadrul proiestiv; PLANUL UBRBANISTIC ZOMNAL - » Congiruire
easd unifaniliold ou regim do ditime #p P, carbory, anexi §¢ triptefnaive” cotform PUG avizar cu BHOT
Sebes cui v 127/2000 i suprafatd total de 1.000,00 mp din teritoriis adininisirativ al localitatii Petrest]
(Muicipiul Sebes), judatul Alba, pe cate wineaza a sé exéeuta lucrarils sntictiate Hai sus, fu ests
arnengjat ¢ lueriis de bmbunsstis fmeiare,

P de cele de mal sus, ANIF sste de acord éu avizarea prodectulni PLANUL URBANISTIC
ZORAL =, Construire easi snifamiliali oi vegin de iniltmne 8y P, carport; unevd i imprejuiire”

Prezentul aviz este valabil 12 wsi de 1a dam emiterll, numal pentiu solutiile s araplasatnentels
Drezefitate in profectul nr. 3/2021, profectint $.0. BARSIERT PROTECT S.R.L.. orice modificars de
soluile sau amplasament ducing Ia analares prezentului aviz §i obligativitates solicitinl wini nou &viz sau
geord tehnie,

) Divetiar
ng. Aupel « Cog

-

HIRPAS

Donnuii Constuntin VAR,

Doamne Alins Gabeels VAL,

Loeatitaten: Petrest {Mun, Sebes); s, Gheorghe Sinesd, nr, 3, Jud, Albg,
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERTTORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
AlbaTulia 510193, str. Alexandri foon Cuiza, ur. 4, jud. Alka



PREDA PAUL VASILE P.F.A.

R.C. ¥1/407/2017.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba Iulia, 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC ar. 2/2021,

aferent proiectului: CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE,
mun. SEBES, loc. PETRESTI, str. CIRESULUI, fa., JU-
DETUL ALBA. [Proiect nr. 3/2021; faza: P.U.Z.].

Prezentul studiu geotehnic este intocmit si structurat in conformitate cu prevede-
rile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PEN-
TRU CONSTRUCTIL, indicativ NP 074/2014, aprobat de MINISTERUL DEZ-

VOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIEI PUBLICE, prin ORDIN nr.
1330 din 17/07/2014.

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, destinata partial amplasarii obiecti-
vului nou-proiectat, CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE, identificabila prin
C.F. nr. 91608, nr. cad. 91608, se incadreaza in perimetrul administrativ-terito-
rial al municipiului SEBES, situandu-se in intravilanul localitatii apartinatoare
PETRESTI, pe str. CIRESULUI, fn., JUDETUL ALBA — vezi ”Planul de

incadrare in zona, plansa nr. 4” (scara 1:1.000), anexat prezentului studin geo-
tehnic ca piesa grafica ilustrativa.

BENEFICIAR LUCRARE: D-nul VLAD CONSTANTIN si D-na VLAD
ALINA GABRIELA.

[Sebes-Petresti/Judetul Albal.

PROIECTANT GENERAL: S.C. “BARBIERI PROIECT” S.RL

[Alba Iulia/Judetul Alba].

ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general si/sau beneficiar, se ofera
datele tehnice minimum-necesare privitoare la obiectivul nou-proiectat:



destinatia si regimul de inaltime [CASA UNIFAMILIALA, CARPORT,
ANEXA SI IMPREIMUIRE; Rh = (P)], structura de rezistenta si sistemul de
fundare preconizate [ZIDARIE PORTANTA - zidarie din caramida cu mortar
de var si ciment, rigidizata pe doua directii rectangulare prin stalpisori (sam-
buri), buiandrugi, centuri, plansee etc., din beton armat; FUNDATI DIRECTE
DE SUPRAFATA (fundatii continue din beton monolit)], SARPANTA DIN
LEMN (lemn de rasinoase ecarisat, tratat antiseptic si ignifugat), INVELITOA-
RE DIN TIGLA CERAMICA PROFILATA (olane, tabla lisa faltuita, tabla am-
butisata, membrane bitumate etc).

In consecinta, prin tema de proiectare anterior amintita, se solicita estimarea
conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu:
prezentarea stratificatiei generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratii geotehnice, stabilirea stratului de fundare si a
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUL: - Din punctul de vedere al geomor-
fologiei majore, zona municipiului SEBES si implicit amplasamentul cercetat se
incadreaza in aria unui feston al CULOARULUI ORASTIEI (segment al “Cu-
loarului depresionar al Muresului”) care face separatia dintre PIEMONTUL
PIANULUL situat in nordul M-tilor SUREANU-CANDREL (Carpatii Meridio-
nali) si PODISUL SECASELOR (subunitate a “Depresiunii Colinare a Transil-

vaniei”) pe de o parte si, de cealalta parte, M-tii METALIFERI (M-tii VINTU-
LUI), apartinatori “Apusenilor de Sud”.

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de lunca/albie majora a ra-
ului SEBES -~ zona actualmente aparata contra inundatiilor prin Iucrari de indi-
guire si/sau de regularizare, executate anterior.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o suprafata cvasi-plana si usor
sub-orizontala, cu un grad bun de stabilitate generala si locala ~ din punctul de
vedere al potentialului de degradare prin declansarea sau reactivarea de alune-
cari de teren si/sau de aparitie a altor fenomene geodinamice distructive (prabu-

siri de teren, eroziuni intense — longitudinale si/sau transversale, spalari in supra-
fata excesive, inundatii etc).

Evident, viitoarele Iucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-
mentului vor fi astfel projectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-

bilitate generala si locala a acestuia si, simultan, sa asigure colectarea si drenajul
corect/optim al apelor meteorice.

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in extremitatea sud-vestica a BAZINULUI TRANSILVANIEI; bazin



—

format prin afundarea diferentiata ca amplitudine a unor blocuri ale structoge-
nului din interiorul «arcului carpatic (care initial, foarte probabil ave arol de
«masiv central/median») ; blocuri delimitate de o serie de fracturi profunde
(seturile de falii cvasi-ortogonale — "faliile carpatice” si, respectiv, "faliile de tip

pannonic”) generate de diastrofismul laramic, manifestat local preponderent dis-
junctiv/ruptural.

Odata cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului BAZINUL TRANSIL-
VANIEI prin imersarea sa generala, incepe sa functioneze ca o larga cuveta de
sedimentare permitand acumularea unor depozite de mare grosime, ca efect al
raporturilor de subductie (accentuata si sacadat-continua) stabilite intre "micro-
placa transilvana” si “unitatile instabile ale v o r 1 a n d-ului carpatic” (daca
vorbim in termeni de tectonica globala).

In zona localitatii SEBESI apar la zi, atat formatiunile atribuite oligocenului
(conglomerate, gresii, argile marnoase vargate — brun-roscate la cenusii-verzui ~
si/sau violacee) cat si, cele atribuite sarmato-pliocenului in facies pannonic
(marne, marne nisipoase si nisipuri — volhinian-bessarabian inferior si respectiv,
nisipuri, argile marnoase si pietrisuri — pannoniene).

Odata cu exondarea finala a zonei si schitarea retelei hidrologice actuale, incep
sa fie generate, transportate si redepuse formatiunile aluvionare cuaternare [ple-
istocen superior-holocene (qp3-qhl/qh2), corelabile cu ultimile doua glaciatiuni,
Riss si Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila (de la fina la medie-grosiera)
depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de terasa.

Tot ca efect al alterarii hipergene/subaeriene apar si celelalte tipuri de depozite
superficiale: eluvii, deluvii, proluvii, coluvii etc, cu grosimi relativ reduse si de-

puse mai ales in ariile de creasta-platou si/sau de versant deluros, pe formatiuni
pre-/ante-cuaternare.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA, indicativ, P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se carac-
terizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20 % probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere al perioadei

de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), pentru amplasamenul dat
este caracteristica valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/ 1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn

actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si, respectiv, extra-
vilane.
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HIDROGRATIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUIL - Cel mai
important curs de apa din zona este raul SEBES care, impreuna cu SECASUL si

cu o serie de alti afluenti locali (vai minore) dreneaza intreaga retea hidrografica
cu caracter permanent si/sau semipermenent-torential.

In zona amplasamentului (zona de lunca/albie majora a raului Sebes) apele
subterane se organizeaza ca acumulari freatice de mai larga extindere, cantonate
fiind in masa aluviunilor cu granulometrie grosiera (bolovanisuri si pietrisuri cu
nisip), la contactul lor cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
variabile de cca 1.50-3.50m (cu posibilitati de ridicare a nivelului lor hidrostatic
cu cca 0.50-1.00m, in perioadele bogate in precipitatii).

Aceste ape subterane, in general, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau
beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un posibil caracter agresiv
(cu totul sporadic s-au interceptat ape cu agresivitate general acida, carbonica
si/sau de dezalcalinizare, de intensitate foarte slaba).

In cazul de fata se considera ca apele subterane nu vor afecta, permanent sau
secvential, fundatiile obiectivului in cauza.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:

- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];
Apa subterana: - fara epuismente (1 punct);
Clasificarea constructiei dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
Vecinatati: - fara risc (1 punct);
Zona seismica: (0 puncte).
Cu un punctaj de 7 puncte, situate in domeniul 6...9 puncte, lucrarea in cauza se
incadreaza in CATEGORIA GEOTEHNICA 1, caracterizata prin RISC GEO-
TEHNIC REDUS {[contorm tabelelor A3-A4].

C/ - SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivului in cauza, elementele pre-
zentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica 17,
caracterizata prin “risc geotehnic redus” si buna cunoastere a zonei, sub aspect
geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat suficienta
executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din am-
plasamente similare, completate cu executarea unui foraj geotehnic de control

(F.1.) cu adancimea de cca 2.50m (executat in februarie 2021, prin grija bene-
ficiarului).



Prin coroborarea acestor date, pe amplasamentul in cauza s-a evidentiat o strati-
ficatie simpla, relativ uniforma si cvasiorizontala, a carei succesiune verticala se
prezinta astfel:

- insuprafata apare un strat de sol vegetal argilos-nisipos, negru-cafeniu la
cenusiu, tare, cu raspandire cvasi-generala si grosimi de cca 0.90m ;

- in adancime, pana la 1.90m, apare un strat cu granulometrie mai fina,
constituit din nisipuri medii-grosiere cu pietris si liant argilos-prafos,
cenusii, usor-umede, cu indesare medie-ridicata;

- la partea inferioara a profilului apar aluviunile grosiere specifice luncii —
pietrisuri (polimictice), cu nisip si bolovanis, cenusii, usor umede la
saturate, cu indesare medie-ridicata si care, repauzeaza direct pe roca de
baza supra-consolidata.

Stratificatia terenului anterior descrisa (simpla, relativ uniforma si cvasi-orizon-
tala) se poate urmari pe “fisa de stratificatie” a forajului geotehnic de control
S.1., anexata prezentului studiu geotehnic, ca piesa grafica ilustrativa.

Cap. Il - EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza — CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJMUIRE, mun.
SEBES, loc. PETRESTI, str. CIRESULUI, fn., JUDETUL ALBA, se incadrea-
za in "categoria geotehnica 17; riscul geotehnic fiind redus”.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona care prezinta un
grad bun de stabilitate generala si locala (neexistand pericole iminente de degra-
dare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenome-
ne geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale
sau transversale, spalari in suprafata importante, inundatii etc); eventualele lu-
crari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi
astfel proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala

si locala a acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect/op-~
tim al apelor meteorice.

Avand in vedere cele prezentate anterior, privind mai ales stratificatia terenului
si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentul in cauza se vor avea in
vedere urmatoarele CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE:

STRATUL DE FUNDARE: - Stratul superficial al aluviunilor cu
granulometrie mai fina, constituite din nisipuri medii-grosiere cu pietris si liant
argilos-prafos, cenusiu, usor-umed, cu indesare medie-mare.



ADANCIMEA DE FUNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratii constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimi de fundare de cca
0.90-1.00 m de la nivelul Ts/Tn actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - Se precizeaza valoarea presiunii
conventionale de baza (specifica pentru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi
de fundare D =2.00m): Pconv. = 350 kPa. [Proiectantul structurist urmand a
efectua corectiile (Cb) si (Cd) pentru latimi de fundare (B) si adancimi de
fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv 2.00m (conform NP 112-14)].

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

-In cadrul amplasamentului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de fun-
dare preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot conduce la
aparitia de tasari diferentiale semnificative.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual sau

mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la «categoria teren
tare» sirespectiv, la «clasa a IT-a».

-Pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar se vor prevede sprijinirile specifice terenurilor necoezive (dulapi de lemn
asezati bertical fara interspatii, palplanse, scuturi metalice, chesoane etc.

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se

faca la distante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor, pentru
asigurarea stabilitatii peretilor acestora.

-Daca la cota de fundare indicata, apar umpluturi locale si/sau pamanturi plastic
moi la plastic curgatoare, sapaturile se vor adancii pana se va realiza incastrarea
minima de 0.20m in stratul bun pentru fundare.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, se va solicita proiectantului de
rezistenta si geotehnicianului examinarea acestora si a terenului de fundare si
avizarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in toate fundatiile).

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematic™ (in strate succesive de cca 0.15-0.25m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la
atin-gerea unor grade de compactare Dmed. > 98 % si Dmin. > 95 % din valorile

PROCTOR, determinate in laborator pe probe medii ale pamanturilor puse in
opera).



-Prezentul studiu geotehnic are caracter definitive putand servi la intocmirea
proiectului CONSTRUIRE CASA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTI-
ME P, CARPORT, ANEXA SI IMPREJIMUIRE, mun. SEBES, loc. PETRESTI,
str. CIRESULUI, fn., JUDETUL ALBA, beneficiar: D-nul VLAD
CPNSTANTIN si D-na VLAD ALINA GABRIELA (cu domiciliul in Sebes-
Petresti/Judetul Alba), in faza P.U.Z. si in fazele finale de proiectare.

-Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior
(cu privire mai ales la stratul de fundare si/sau caracteristicile geomecanice ale

acestuia), se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avi-
zare In consecinta.

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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Referat de admitere, cerere nr., 38604/ 29-09-2020

ﬁ e ] - cre Nr._ 38604
¥ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ALBA Tiua | 3o
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarg Sebes tuna | 09
AT Adresa: Loc. Sebes, Str Depozitelor, Nr. 2, jud. Alba LAnd | 2020 |

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imaohil)

Domnului/Doamnei VLAD CONSTANTIN
Domiciliul Loc. Petresti, Str Gheorghe Sincai, Nr. 2, jud. Alba

Refer.tor la cererea inregistrats sub numarut 38604 din diia 29-09-2020, v3 informam:

tmobilu! situat in jud. Alba, UAT Sebes avand numarul cadastral 85919 a fost dezmembrat in im bilele:
1) 81607 situat in jud. Alba, UAT Sebes avand suprafata masuratd 8700 mp;
2) 91608 situat in jud. Alba, UAT Sebes avand suprafata masurats 1000 mp;

Certific c& informatiije din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral.de carte
- funclard-al ©CPHALBA Ia data: 05-10-2020.7

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 771996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

inspector
Cornel-Lucian Danciu

Corn ei_ Semnat digital de
. Cornel-Lucian
Lucian Danciu
. Data: 2020.10.05
Danciu 10 28.10 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Fagina 1 dinl
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CALCULUL ANALITIC

SISTEM DE PROIECTIE ™~

TERENURI

AL SUPRAFETELOR

STEREGORAFIC 7¢

CONSTRUCTI

IMOBIL (U NR PARCELA 229373

Pet L Nordlx) Estfy]

1 A9TB27566|384948,440
Z 492818504 | 38854 7 583
3 1492825.0001 388875.000
4

9

492827000 306875000
L92879.408 386870 535 i
492890 000| 385884 000
17| 452912005 | 588891 660
492957 717 | 388897 543
492953.56% | 38696 3.4.57
492847 405! 383951753
S 5706 311 mp

LOTUL KR, 1
Pt i Rordlx] _EsHr}
1 [492872568) 386948440
7 1492818594 | 388947 983
3 | 492825.000] 388670.000
4 497827000 308675.000
9 | 492879.408) 388870 535
0 1452850 000] 358884 005
11 1 632912, 0007] 388891 005
31492957732 1368852.543 !
492953504 | 568963 407
492847 405) 180957 297
4978500381 388511449
497828 107 | 388908 §96 |
5= €T00.487 op

LaTUL g 2
Corai¥y i
T, |A92822 5681388948 4 40
48287005 300951703
452850,938] 368911 145
$92826 107 1 380308 595
5 959830 mp
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