ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 268/2019
privind insusirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de piata pentru imobilul
“CASA ZAPOLYA - MUZEU” situat in Municipiul Sebes, str. Primiriei, nr. 3, imobil inscris
in CF 84528 Sebes, proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din
Romainia si aprobarea cumparirii imobilului

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

Intrunit in sedinta publica ordinari din data de 31.10.2019, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirare privind insusirea raportului de evaluare in vederea stabilirii
valorii de piata pentru imobilul “CASA ZAPOLYA — MUZEU” situat in Municipiul Sebes, str. Primiriei, nr.
3, imobil Inscris in CF 84528 Sebes, proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din
Romaénia si aprobarea cumpararii imobiluluis

Viazand:

- Raportul de evaluare in vederea stabilirii valorii de piatd pentru imobilul “CASA ZAPOLYA -
MUZEU?” situat in Municipiul Sebes, str. Primdriei, nr. 3, imobil inscris in CF 84528 Sebes, proprictatea
Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din Romania, intocmite de citre P.F.A. Cretiu Marian -
evaluator autorizat ANEVAR;

- H.C.L. nr. 89/2019 privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra imobilului — monument
istoric, situat administrativ in municipiul Sebes, Piata Primariei, nr. 3, judetul Alba, inscris in CF nr. 1025
Sebes, cu nr. top. 1502, 1503;

- CF 84528 Sebes, nr. CF vechi: 1025 Sebes, nr. topografic vechi:1502,1503;

- Certificatul de urbanism nr. 555/02.10.2019;

- Contractul de concesiune nr. 814 / 15.02.2010 incheiat intre Consistoriul Superior al Bisericii
Evanghelice CA din Romania si Centrul Cultural “Lucian Blaga™ Sebes;

- Referatul de aprobare nr. 82075/24.10.2019 intocmit de Primarul Municipiului Sebes, in calitate de
initiator;

- Raportul de specialitate nr. 82820/24.10.2019 intocmit de catre Compartimentul Patrimoniu si
Transport, raportul de specialitate nr.82316/2019 al Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane si raportul de
specialitate nr.82.468/2019 al Directiei Venituri si raportul de specialitate nr.82505/2019 al Biroului
Contencios Juridic Administratie Transparentd Decizionala si Arhiva din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Sebes si raportul de specialitate nr.1591/2019 al Centrului Cultural Lucian Blaga
Sebes;

Vazand referatul nr.82946/29.10.2019 al Compartimentului Patrimoniu si Transport privind
necesitatea introducerii suplimentare pe ordinea de zi a proiectului de hotirare;

Avand avizul nr.578/2019 al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, si avizul
nr.579/2019 al Comisiei pentru fnvatimant, culturd, sport, agrement, monumente istorice protectic sociala,
protectic copii, culte, sdnatate si familie, din cadrul Consiliului Local Sebes;

in temeiul prevederilor:

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listelor monumentelor
istorice si Lista monumentelor istorice disparute, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 129 alin. 1, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ;

- art. 863, lit. d) din Legea nr. 287/2009 — privind Noul Cod Civil;

in baza art. 139 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ
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HOTARASTE

Art.1 Se aprobi insugirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de piatd pentru imobilul
“CASA ZAPOLYA — MUZEU?” situat in Municipiul Sebes, str. Primiriei, nr. 3, imobil inscris in CF 84528
Sebes, proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din Romania, intocmite de citre
P.F.A. Cretiu Marian - evaluator autorizat ANEVAR, care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2 Se aproba cumpdrarea imobilului Inscris in CF 84528 Sebes, nr. cadastral 84528 si 84528-C1
(CF vechi: 1025 Sebes, nr. topografic vechi:1502,1503) proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii
Evanghelice CA din Roménia, compus din: clidire 3 niveluri cu suprafatd construiti la sol de 399 mp, avand
regim de indltime D+P+1, in suprafati desfasurata de 981 mp si teren imprejmuit in suprafata de 2.683 mp.

Art.3.Se mandateaza Primarul Municipiului Sebes sd demareze procedurile de evaluare a imobilului
,»Casa Zapolya-Muzeu”pentru stabilirea valorii speciale, tindnd cont de valoarea intregului ansamblu din punct
de vedere istoric, cultural, arhitectonic, dar si al destinatiei acestuia.

Art.4 Pretul final si conditiile privind cumpirarea imobilului identificat 1a art. 2, vor face obiectul unei
hotaréri viitoare, dupa finalizarea negocierilor dintre Comisia de negociere constituiti in baza Dispozitiei
Primarului Municipiului Sebes nr. 321/2019 si Consistoriul Superior al Bisericii Evanghelice CA din
Romania.

Art.5 De ducerea la indeplinire a prezentei hotirari raspunde Compartimentul Patrimoniu si Transport,
Biroul Contencios Juridic, Transparenti Decizionali si Arhivi si Directia Venituri.

Art.6 Prezenta hotdrare poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in conditiile
prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta hotdrare va fi afisati, se va publica pe site-ul primariei si in monitorul oficial al Municipiului
Sebes si se comunici;

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului gef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionala si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentul Patrimoniu si Transport

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

- Centrului Cultural “Lucian Blaga” Sebes

- Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din Romania

- Comisia de negociere constituiti in baza Dispozitiei Primarului Municipiului Sebes nr. 321/2019

Sebes, la 31.10.2019
PRESEDINTE DE SEDINTA

Consilier local ,SPATARIU VASILE

- CONTRASEMNEAZA ,
T " SECRETAR MUNICIPU
" VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19
Prezenti 17 JWA
Pentru 17

fmpotrivé -

Abtineri .
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P.F.A. CRETIU MARIAN
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Mobil : 0746.05.15.14

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

OBIECT : IMOBIL SITUAT IN SEBES, STR. PIATA PRIMARIEI, NR. 3, JUDETUL ALBA

» CASA ZAPOLYA - MUZEU”
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CATRE :
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

Stimati domni,
Anexat va remit raportul de evaluare care se referd la imobilul ,,CASA ZAPOLYA - MUZEU *

situat In Sebes, str. Piata Primériei, nr. 3, judetul Alba.
Imobilul este clasificat ca monument istoric si este amplasat in zona ultracentrald a municipiul Sebes
foarte aproape de cladirea sediului primériei. In apropiere se afld de asemenea sedii de institutii,
banci, birouri notariale, spatii comerciale, scoli.
Accesul Tn imobil se face direct din strada Piata Primariei, care este asfaltata si are toate retelele cu
utilitati.
Imobilul este Inscris in CF 84528 Sebes, nr. CF vechi 1025, nr.topografic 1502,1503, nr. cadastral
84528 —teren intravilan in suprafatd de 2.683 mp, imprejmuit cu gard din beton si gard din zidarie, nr.
cadastral 84528-C1 — muzeu din zidarie cu regim de inditime D+P+1, suprafatd construits la sol 399
mp, suprafatd desfaguratd 981 mp, proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii Evanghelice CA din
Romania cu tithu de restituire in baza OG 94/2000 si L. 501/2002, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1,
decizie nr. 125/2003 emisa de Guvernui Roméaniei.
Pe teren se identificd o cladire de tip D+P+E asa cum este descrisd in cartea funciara, avand structura
din ziddrie de cardmida si piatrd, plansee din lemn si din zidérie de piatrd si caramidd, sarpantd de
lemn, Invelitoare din igi3 soizi, tencuieli intericare si exterioare (partial desficute), zugraveli obisnuite,
tamplarie din lemn si metalica, pardoseli din cardmida, parchet si dusumele, instalatii electrice. Anul
de constructie nu se cunoaste cu exactitate , dar se estimeazd cd vechimea cladirii ar fi aproximativ
500 de ani. Cladirea prezintd spatii cu stare bund in special din cele amplasate la etaj unde sunt
expuse obiecte de muzeu, dar starea generald poate fi consideratd ca fiind doar satisfacatoare, cu
tencuieli fisurate sau desfacute, cu multd igrasie datoritd lipsei hidroizolatiei orizontale la pereti, cu
invelitoare partial degradatd. Instalatia electrici este partial functionald, parfial scoasad din uz din
cauza unui scurt circuit produs probabil datoritd umiditétii din pereti. Cladirea nu are instalatii sanitare
si nici de incélzire. In cateva incéperi existd sobe de teracots, dar din cate mi s-a spus acestea sunt
nefunctionale.
Terenul aferent imobilului este Tmprejmuit cu ziduri din piatrd sau cu placi si stalpi de gard din beton
armat prefabricat. Terenul este plat, orizontal si are la strada toate refelele cu utilitati.
Metodologia de calcul a valorii imobifului a {inut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, starea si
vechimea constructiilor, de amplasament, etc.
Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza :
(1) Partea infroductivd
(2) Premizele evaludrii - in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazad

modul de abordare al evaludrii
(3) Prezentarea datelor - Tn care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizats, datele juridice gi

studiul de vandabilitate
{(4) Analiza datelor - contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obfinut si opinia evaluatorului
{5) Anexe — coniin elemente care sustin argumentele prezentate in raport : copie extras CF, releveu

intocmit de ing. Rasinariu Avram Florin, fotografii, anexe de calcul.
in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

valoarea de piaté a proprietaiii imobiliare evaluate este :

V = 1.696.980 lei (358.360 euro)

Referitor la valoarea de mai sus mentionez :

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile expri-
mate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei septem-
brie 2019 a doua decada;

- valoarea nu contine TVA

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
ceriniele legale

- valoarea propusa este o prediciie

- valoarea propusa este subiectiva

- evaluarea este o opinie asupra unei valon

- cursul valutar luat in calcul la data evaluarii este cel comunicat de BNR la data de 13.09.2019, data

inspectiei 1 euro = 4,7354 lei

Cu stima,
Expert evaluator ing. Cretiu Marian
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1. CERTIFICARE, DECLARATIA EVALUATORULUI
Prin prezenta certific c& elaborarea prezentului raport s-a facut in limita cunostintelor si informatjilor
de piatd definute, iar concluziile si rezultatele sunt strict personale nefiind influentate de nici un factor

§i de asemenea certificdm ¢ -

- afirmatiile prezentate si sustinute in raport sunt corecte si adevirate

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, fiind nepéartinitoare din
punct de vedere personal.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea imobiliarad care face obiectul prezen-
tului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legate de péartile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu decla-
rarea in raport a unei anumite valori, din evaluare, sau interval de valori care sa favorizeze clientul
si nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

La elaborarea acestui raport de evaluare nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorului care semneazad mai jos.

La data elabordrii acestui raport , evaluatorul care semneazd mai jos este expert evaluator ANEVAR

cu specializérile El, EPI, EBM si expert tehnic judiciar in cu specializarile constructii si evaluarea pro-

prietdtiii imobiliare i are competenta necesara intocmirii acestui raport.

2. PREMIZELE EVALUARII
2.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitativ, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatad in concordants cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte apre-
cieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama la elaborarea acestui raport

de evaluare sunt urméatoarele :

lpoteze
. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezen-

tantii solicitantei raportului de evaluare d-na Oltean Mirela inspector superior, d-na Gligor Delia consi-
lier juridic. Dreptul de proprietate este considerat valabil gi marketabil.

. Nu exista, la data evaluarii restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale ,servitui, leasing ipo-
-teci, care ar putea influenia sau ingradi dreptul de folosint& a imobilului.

. Proprietatea este consideratd si evaluata ca fiind libera de sarcini.

. Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si utili-
-zare in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate descrisa si luat in considerare in
prezentul raport.

. Presupunem cd nu existé la data evaluérii nici un fel de contaminanti gi costul activitatii de deconta-
minare nu afecteaza valoarea : nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s§ indice pre-
zenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.

. Se presupune c& imobilul respecta toate reglementdrile si restrictiile in domeniul urbanismului avand
toate aprobarile si avizele impuse de legislatia in vigoare.

. Se considera c& imobilul nu prezinta vicii ascunse sau nevizibile la infrastructura care sa afecteze va-
loarea proprietafji.

. Aplicarea metodelor de evaluare se face luandu-se in considerare datele disponibile pentru evaluator
despre tranzactii sau oferte imobiliare, care se practica la data evaludrii in municipiul Sebes.

. Situatia actuali a proprietatii imobiliare gi scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metode-
lor de evaluare si a modalitafilor de aplicare a acestora , pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditjile tipului valorii selectate.

. Expertul considera c presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii i a utilizat in estimarea valorii numai infor-
matiile pe care le-a avut la dispozitie fard a exclude posibilitatea existentei i a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinte.



Ipoteze speciale :
. Lucrarea se bazeaza pe informatiile date de solicitant respectiv cele cuprinse in documentele

prezentate de acesia : exirasul de carte funciard, documentatia cadastrala Tntocmitd de Mercury
Geosistem SRL, caietul de sarcini. Evaluarea se face in ipoteza liber de sarcini.

. Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaiuarea (starea
pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului gi variatia
lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai In cazul utiliz&rii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legéturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt ast-
fel utilizate.

. Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport nu implicad dreptul de publicare a acestuia. Eva-
luatorul prin natura muncii sale nu este obligat s& ofere in continuare consultan{d sau s& depund mar-
turie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

. Nici prezentul raport , nici parii ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea evalua-
forului) nu frebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.2. [dentificarea clientului, obiectul evaludrii, scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit la cererea Primariei Municipiului Sebes cu sediul in
Sebes, str. Piata Primariei, nr. 1, judeful Alba , cod fiscal 4331201.

Obiectul prezentului raport de evaluare este :

Stabilirea valorii de piatd Tn vederea cumpdrarii a imobilelor privind ,,Casa Zapolya " (Muzeu} ,
ci&dire cu trei niveluri, cu suprafafa construitd la sol 399 mp din zid&rie, cu regim de indlfime D+P+1,
suprafafa desfdsuratd 981 mp si ferenul aferent in suprafafd de 2.683 mp, feren imprejmuit cu gard
din befon si gard din ziddrie, situate administrativ in municipiui Sebes, sir. P-fa Primdriel, nr. 3,
Inscrise In CF nr. 84528 Sebes, nr. cad. 84528 si nr. cad. 84528-C1”.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului teren si cons-
tructii in vederea unei eventuale tranzaciii.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate
Terenul si constructiile evaluate sunt proprietatea Consitoriului Superior al Biserici Evanghelice CA

din Romania cu titlu de restituire si au fost dobandite prin lege. Se evalueaza intregul drept de pro-
prietate, care se considera deplin.

2.4. Bazele evaludrii. Valoarea de investitie, valoarea justd , valoarea speciald.Tipul valorii
estimate

Baza evaluarii o constituie informatjile obtinute de expert pe piata imobiliard a municipiului Sebes,
judetul Alba. Tipul de valoare estimat este valoarea de piata.
Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un proprietar poten-
fial, pentru o anumitd investifie sau in scopuri de exploatare. Aceasta este un tip al valorii specific
entitatii. Desi valoarea pentru proprietar a unui activ poate fi egald cu suma de bani care ar putea fi
obtinut din vanzarea lui catre o alta parte, acest tip al valorii reflectd beneficiile obfinute de o entitate
din definerea unui activ $i, ca urmare, nu presupune In mod necesar un schimb ipotetic. Valoarea de
investitie reflectd situatiile si obiectivele financiare ale entitatii pentru care se face evaluarea. Ea este
deseori utilizatd pentru cuantificarea performantei investitiei. Diferenta dintre valoarea de investifie a
unui activ §i valoarea lui de piatd reprezintd motivatia pentru cumpératori sau pentru vanzatori de a
infra pe piata.
Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinid de cauzd si hotarate, care reflectd interesele acelor parii. Pentru alte scopuri
decat pentru utilizarea in situatiile financiare, valoarea justd poate fi diferitd de valoarea de piafa.
Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru ambele par{i identificate,luand in consi-
derare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de
obicei, este aplicatd In contextul judiciar. In contrast, valoarea de piatd cere ca orice avantaj, care nu
ar fi fi obtenabil de catre participantii pe piat, s& nu fie luat in considerare. Valoarea justd este un
concept mai larg decat valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele
parti va fi egal cu cel obtenabil pe piatd, vor fi situafii in care estimarea valorii juste va presupune lua-
rea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piafd,
cum ar fi orice element al valorii speciale rezuitat in urma combindrii drepturilor asupra proprietatii.
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Valoarea speciald este o suma de bani care reflectéd caracteristicile particulare ale unui activ, care au
valoare numai pentru un cumpdrétor special. Un cumpérédtor special este un anumit cumpérétor pentru

care un anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra aces-

t_uia, care nu ar fi disponibile altor cumpératori de pe piatd. Valoarea speciald poate apare cand un ac-
tiv are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpérator, decat pentru alli cumparatori

de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale -

unui activ,

Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
(8), la data evaludrii, intre un cumparétor hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartini-
toare, dupad un marketing adecvat gi in care pértile au acfionat fiecare In cunostin{a de cauza, prudent
si f3rd constréngere . Valoarea de piaté este preful cel mai probabil care se poate obfine in mod rezo-
nabil pe piaia, /a data evaludrii. Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de cétre van-
zator si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumpdéréator. Valoarea este mai de-
grabd o suma estimatd decat o sumé de bani predeterminatd sau pretul efectiv de vanzare. Un cum-
parator hotdrat este un cumparator motivat, dar nu si obligat sd cumpere. Un vénzator hotérét nu este
nici un vanzator nerabdétor , nici un vanzator gata si vanda la orice pref, nici unul pregéatit pentru a re-
zista la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotdrat este motivat
s8 vanda activul in conditiile pietei, ia cel mai bun pre{ accesibil pe piata liberd, dup& un marketing a-
decvat, oricare ar fi acel pret. O tranzactie nepartinitoare presupune ¢a tranzacfia la valoarea de piafé
are loc intre parti fara legaturd intre ele fiecare actionand independent. Un marketing adecvat pre-
supune ca activul s fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti pe piatd. Perioada de ex-
punere are loc inainte de data evaludrii. Valoarea de piatd se determind prin trei fipuri de abordari : pi-
ata, cost, venit.

Abordarea prin piatd (comparatia directd) presupune o analizd a pietei pentru a gasi proprietéti si-
milare si comparand apoi aceste proprietd{i cu cea de evaluat. Elementeie de comparatie sunt carac-
teristici ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare, care au consecinté variatii ale preturilor platite (ofer-
telor) pe piata imobiliard. Expertul ia in considerare si compard toate diferentele rezonabile intre pro-
prietétile comparabile, diferente care influenteaza valoarea. Pe baza acestor diferente se fac corectii
ale preturilor (ofertelor) fiec&rei proprietati comparabile pentru a face proprietatile echivalente la pretul
unitar sau pretul total. Metoda nu se aplics in cazul de fatd asa cum va fi explicat mai jos.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caru-
ia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obfinerii unui activ cu ace-
easi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeazé pe principiul con-
form céruia pretul, pe care un cumparator de pe piatd il va plati penfru activul supus evaluarii, nu va fi
mai mare decat costul aferent cumpdararii sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului in
care sunt implicati factori precum durata de timp nejustificata, dificultate, risc gi alfii asemenea. Valoa-
rea constructiilor este determinata prin stabilirea costului de reconstructie, adica a costului estimat
pentru a construi la prefurile curente de la data evaluérii o copie, o replici exacta a cladirii evaluate ,
folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitecturd, planuri, calitate de manopera si n-
globand toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate. Valoarea de recons-
tructie se determina cu ajutorul cataloagelor de reevaluare si aplicarea indicilor de actualizare sau cu
cataloagele IROVAL. Deprecierea reprezintd o pierdere fatd de costul de reconstrucfie ce apare din
cauze fizice, functionale sau externe. Deprecierea fizica reprezintd o pierdere de utilitate cauzata de
deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale ca efect al vechimii sale si al utilizarii in
conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Pentru cuantificarea deprecierii
fizice se va folosi ghidul P135/1999. Deprecierea functionald este o pierdere de valoare cauzata de
supradimensionare, de deficiente ale traseului circulatiei interioare , de lipsuri care diminueaza con-
fortul. Nu inseamna depreciere functionald nefunctionarea cladirii din motive independente de starea
fizicd a acesteia. In cazul de fati nu se aplica depreciere functionala.

Deprecierea economicé se datoreaza unor factori exteri proprietafii imobiliare cum ar fi modificarea
cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare din zon&, urbanismul, finantarea si reglementarile legale. in
cazul de fatd nu se aplici depreciere economica.

Abordarea prin venit( capitalizarea venitului) presupune c& c& imobilul este inchiriat si aduce un
venit. Venitul net se transforma in valoare aplicand o ratd de capitalizare extras3 din piaté (voi folosi
rata de capitalizare rezultatd din studile de piata ale unor societdti de evaluare de nivel national,

studii publicate in revista ,,Valoarea oriunde este ea”).

2.5, Data estimarii valorii, data raportului

Valorile obtinute prin evaluare au fost determinate la nivelul celei de-a doua decade a lunil
septembrie 2019. Data raportului este 20.09.2019.
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2.6. Moneda raportului
Opinia finala va fi exprimata in lei si euro.

2.7. Modalitati de plata

' Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezintd suma care urmeaza a fi pla-
tita cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, lea-
sing, ipoteci).

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia imobilului s-a facut de catre expert in data de 13.09.2019 in prezenta d-nei Gligor Delia
consilier juridic la primaria Sebes si a d-nei Sicean Bianca supraveghetor muzeu.
Cu ocazia inspectiei am cules informatii, am facut verificari vizuale ale imobilului am facut fotografii ce
vor fi atasate raportului. Nu am ficut masuratori. Suprafetele cladirii, terenului si imprejmuirii vor fi
luate in calcul dupa informatiile date de reprezentantii primariei si documentele ce mi-au fost puse la
dispozitie de acestia si pe care le anexez raportului. Nu am facut o identificare topografica a imobilului
eu nefiind de specialitate topograf. Se presupune ca imobilul expertizat in acest raport are datele de
carte funciara corespunzatoare informatiilor furnizate de clientul evaluarii, respectiv cele din extrasul
de carte funciari prezentat de client (extrasul de CF se anexeaza raportului).

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
informatii cu privire la oferte de vanzare si inchirieri pe piata imobiliard a municipiului Sebes s-au
obtinut de la client, de pe internet si din presa locala.

2.10. Clauza de nepublicare
Datele si informatiile continute in prezentul raport sunt confidentiale i orice referire la acesta nu pot

fi facute publice numai cu acordul scris al evaluatorului.

2.11. Valabilitatea raportului
Valorile obtinute prin evaluare au fost determinate la nivelul celei de-a doua decade a lunii septem-

brie 2019 si ele sunt valabile la aceasta data.

3. PREZENTAREA DATELOR

Prezentarea generald a proprietatii imobiliare

3.1. Situatia juridicd ’

Imobilul evaluat este inscris in CF 84528 Sebes, nr. CF vechi 1025, nr.topografic 1502,1503, nr. ca-
dastral 84528 —teren intravilan in suprafatd de 2.683 mp, imprejmuit cu gard din beton si gard din
zidarie, nr. cadastral 84528-C1 — muzeu din zid&rie cu regim de inaltime D+P+1, suprafatd construita
la sol 399 mp, suprafatd desfasuratd 981 mp, proprietatea Consistoriului Superior al Bisericii Evan-
ghelice CA din Romania cu titlu de restituire in baza OG 94/2000 si L 501/2002, dobéandit prin Lege,
cota actuald 1/1, decizie nr. 125/2003 emisé de Guvernul Romaniei.

La sarcini este intabulat dreptul de folosinta pe o perioadd de 5 ani a Municipiului Sebes. Asa cum am
arstat mai sus evaluarea se face in ipoteza liber de sarcini.

Datele de carte funciara au fost preluate din copia extrasului de carte funciara pentru informare eli-
berata de BCPI Sebes avand nr. de cerere 10574/29.08.2019.

3.2. Descrierea amplasamentului
imobilul este clasificat ca monument istoric si este amplasat n zona ultracentrald a municipiului

Sebes foarte aproape de clddirea sediului primariei. In apropiere se afld de asemenea sedii de
institutii, banci, birouri notariale, spatii comerciale la parter de blocuri si cladiri independente, scoli,
piatd agroalimentara.

3.3. Accesul
Accesul in imobil se face direct din strada Piata Primariei, care este asfaltata si are toate retelele cu

utilitati.

3.4. Descrierea_imobilului

imobilul de evaluat este alcatuit dintr-o constructie - cladire istorica , terenul aferent si imprejmuire. La
data inspectiei cladirea gazduieste muzeul municipal Lloan Raica” fiind inchiriatd de primaria muni-
cipiului Sebes. Cladirea este cunoscutd cu denumirea _Casa Zapolya” avand in vedere c& in urma cu
aproape 500 de ani a fost resedin{a voievodului loan Zapolya.

Clidirea muzeului este de tip D+P+E  avand structura din zidarie de caramida si piatrd, plansee din
lemn si din zidarie de piatrd si cardmida, sarpantd de lemn, invelitoare din tigla solzi, tencuieli
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interioare si exterioare (partial desfacute), zugraveli obisnuite, tamplarie din lemn si metalica, pardoseli
din caramida, parchet si dusumele, instalatii electrice. Anul de constructie nu se cunoaste cu
exactitate , dar se estimeaza c& vechimea cladirii ar fi de aproximativ 500 de ani. Cladirea prezinta
spatii cu stare buna in special din cele amplasate la etaj unde sunt expuse obiectele de muzeu , dar
starea generald poate fi considerata ca fiind doar satisficatoare, cu tencuieli fisurate sau desfacute,
cu multd igrasie datoritd lipsei hidro-izolatiei orizontale la pereti, cu invelitoare partial degradata.
Instalatia electrics este partial functionala, pariial scoasa din uz din cauza unui scurt circuit produs
probabil datoritd umiditatii din pereti. Clddirea nu are instalatii sanitare si nici de incaizire. in cateva
incaperi exist4 sobe de teracota, dar din cate mi s-a spus acestea sunt nefunctionale.

Terenul aferent imobilului este plat, orizontal, front stradal 22 mi si are la strada toate retelele cu
utilitati. Are partial imprejmuire din zidarie de piatra, partial din pléci si stalpi de gard din beton armat
prefabricat.

3.5, Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare}

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpdrétorii, vanzatorii, chiriasgii, proprietarii,
creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii gi intermediarii. O piatd imo-
biliara este alcatuita din participantii pe piatd angajaii in tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara din municipiul Sebes a cunoscut o crestere semnificativa a activitatii in ultimii ani
fiind situata la nivelul oraselor de nivel mediu. Avand in vedere statutul de cladire istoricad se poate
spune ci aceasta reprezintd o valoare speciald pentru municipiul Sebes.

3.6. Analiza cererif

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpérare si preferintele consurnato -
rilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpératori, chiriasi) fiind impor-
tanti urmatorii factori : populatia in aria pietei, dimensiunea si numarul familiilor locatare, rata de creg-
tere sau descrestere in formarea locatarilor, veniturile gi salariile, tipologia locurilor de munca si rata
somaijului, raportul intre spatiile locuite de proprietari si chiriasi, nivelul economiilor, cerinele de
creditare, modul de utilizare a terenurilor si directiile de dezvoltare urbanistica, climatul topografia,
drenajul, stratul de fundatie, bariere naturale sau artificiale, structura taxelor locale gi a administratiei,
disponibilitatea facilitatilor de sprijin si servicile comunale ( institutii culturale, facilititi de educatie si
calitatea scolilor, facilitati sanitare si medicale, servicii de pompieri si polifie).

Activitatea pietei imobiliara este ciclica. O piata activa este caracterizatd prin cerere in cregtere si
este uneori numita piata vanzatorilor pentru c& vanzatorii pot obtine preturi mari pe proprietafi dispo-
nibile. O piata in cidere este o piata in care sciderea cererii este insofita de o supraoferta relativa si o
scadere a preturilor si se numeste piata cumpdratorilor pentru ¢a au avantaj cumpératorii. Cererea pe
piata imobiliara este in usoars crestere la nivelul municipiului Sebes.

3.7.Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta competitiva se stu-
diaza factorii ; cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul constructiifor noi, proiecte in
constructie sau planificate, disponibilitatea gi pretul terenului liber, costurile de construciie gi dez-
voltare, proprietatile oferite curent, gradul de ocupare de catre proprietari si de cétre chiriagi, cauzele
si numérul de proprietati vacante, transformarea pentru utilizari alternative, condifii economice gi im-
prejurari speciale, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor de
constructii, zonarii urbanistice i a altor reglementari asupra volumului si costului constructiilor.

3.8. Echilibrul pietei
Raportul cerere/ofert este oarecum in echilibru desi pe piata imobiliara se constatd o crestere

usoara a cererii.

4, ANALIZA DATELOR S! CONCLUZR
4.1. Cea mai buna utilizare - CMBU

Cea mai buna utilizare a unui imobil este utilizarea rezonabild, probabilé gi legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibil3, fundamentaté adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare. Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui
data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Imobilul expertizat reprezinta o particularitate avand in vedere vechimea cladirii , structura acesteia,
restrictile ce rezida din calitatea de monument istoric, destinatia in timp, destinatia actuala. Imobilul nu
poate fi tratat in mod obisnuit in sensul de a se aplica solutii pentru maximizarea valorii pe piata
tocmai din restrictile impuse de clasificarea sa. Imobilul evaluat find un monument istoric si un
simbol al municipiului Sebes este greu de imaginat o alta utilizare decat cea actuala. Sigur ¢ aceasta
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presupune o acceptare a faptului cd detinerea cladirii nu reprezintd neapérat o sursd deosebitd de ve-
nituri. Imobilul reprezintd o valoare din punct de vedere istoric si cultural, iar comunitatea are interesul
de a o prezerva.

Evaluarea imobilului
4.2 Abordarea prin comparatia directe

Nu s-au gasit oferte de vanzare cu imobile similare, care prin dimensiunile terenului si constructiile
incluse reprezintd o particularitate asa cum am aratat mai sus. Abordarea prin comparatii a fost
folosita in grila de mai jos in Anexa 3 la evaluarea terenuiui.

4.3. Abordarea prin venit

In Anexa 2 este prezentatd aceasti abordare. S-a estimat o chirie obtenabild avand in vedere
informatiile de piatd privind inchirieri de imobile, iar rata de capitalizare a fost estimata dupa studiile
publicate ale unor de societati de evaluare de nivel national.

4.4. Abordarea prin cost

In Anexa 1 este prezentatd abordarea prin cost. Valorile unitare sunt preluate din cataloagele de
reevaluare sau cataloagele IROVAL , iar valorile obtinute sunt actualizaate prin aplicarea indicilor de
actualizare. A fost estimatd depreciererea fizica in functie de vechimea cladirii si starea acesteia. Nu
au fost aplicate deprecieri economice sau functionale.

4.5. Opinia expertului, selectia valorii

Imobilul in ansamblu reprezintd o particularitate prin structurd, dimensiuni, vechime, destinatie, iar o
abordare prin comparatia vanzérilor ar fi destul de aproximativd. De altfel nu am géasit oferte de
vanzare cu imobile similare ca dimensiuni i nici cu descrieri suficient de complete pentru a putea
intocmi o grild a datelor de piata credibila. Se poate spune in cazul de fatd ca imobilul evaluat repre-
zintd mai degraba o valoare speciald pentru solicitantul raportului de evaluare.

Punctele tari ale imobilului sunt reprezentate in primul rand de calitatea de monument istoric, apoi de
pozitia ultracentral, de suprafata mare a terenului, de existenta in zona a tuturor retelelor cu utilitati.
Punctele slabe sunt date de vechimea foarte mare a cladirii, de starea acesteia care necesitd lucrari
de reparatii ale finisajelor interioare, exterioare si instalatiei electrice, de lipsa instalatjilor sanitare $i
termice, de existenta igrasiei in peretii cladirii din cauza lipsei hidroizolatiei orizontale, care permite
ascensiunea apeti prin capilaritate.

Abordarea prin cost contine o doza de subiectivism datd de dificultatea estimarii cu precizie a gradului
de uzura globald avand in vedere vechimea foarte mare a cladirii.

Abordarea prin randament are de asemenea un oarecare grad de aproximare avand in vedere atét
chiria obtenabild, raportat la suprafata utila foarte mare cat si mdrimea ratei de capitalizare care a fost
estimatd prin asimilare.

Diferenta intre valorile furnizate de cele doud abordari este destul de mica de aproximativ 5 %. Avand
in vedere si calitatea de monument istoric apreciez ca valoarea imobilului determinatd prin cost este
mai apropiatd de realitate. in consecintd voi propune ca valoare de piatd a imobilului, valoarea furni-
zatd de abordarea prin cost :

V = 1.696.980 lei (358.360 euro)

5. Prezentarea evaluatorului

Subsemnatul Cretiu Marian sunt inginer absolvent al Institutului politehnic Timigoara, Facuitatea de
Constructii, sectia Constructii Civile, Industriale gi Agricole promotia 1984.

Sunt evaluator ANEVAR cu specializérile evaluarea intreprinderii, evaluarea proprietatii imobiliare
si evaluarea bunurilor mobile, expert tehnic judiciar cu specializarile constructii civile, industriale gi
agricole si evaluarea proprietatii imobiliare.

Sunt persoana fizica autorizata cu obiectul de activitate expertiza tehnica si evaludri.
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ANEXA NR. 1

ABORDAREA PRIN COST

1.CLADIREA MUZEU
Conform catalog IROVAL
Cladire rezidentiald cu structura pe zid3rie portants si cu subsol partial
- infrastructurd 399 mp x 275,4 euro/mp = 109.884,6 euro
-suprastructurd parter 399 mp x 195,4 euro/mp = 77.964,6 euro
-suprastructurd etaj 399 mp x 189,4 euro/mp = 75.570,6 euro
-invelitoare +sarpantd 798 mp x 84,9 euro/mp = 67.750,2 euro
- finisaje interioare 981 mp x 214,5 euro/mp = 210.424,5 euro
-finisaje exterioare 798 mp x 34,9 euro/mp = 27.850,2 euro
-instalatii electrice 981 mp x 19,2 euro/mp = 18.835,2 euro

Total = 588.279,9 euro inclusiv TVA |

respectiv 494.352,8 euro farad cota TVAde 19 %

~grad de uzura global estimat 85 %

Valoarea cladirii rezulta :
V= 494.352,8 euro x 4,7354 leifeuro x 0,15 = 351.144 lei

2. IMPREJMUIRE DIN PIATRA SI CARAMIDA

Catalog de reevaluare nr. 124, fisa 13 D - asimilat

- lungime 119 ml

- pret/ml 400 lei

- grad de uzura fizicd estimat 10 %

-depreciere functional& estimatad 0

-depreciere economici 0

-indice de actualizare 27.693,515 x 4,7354/4,6597 = 28.143,415

Valoarea mprejmuirii rezulta :

V=119 x400 x0,90 x28.143,15 = 1.205.652.546 lei vechi
Rotund = 1.205.650.000 lei vechi

(120.565 lei)

3. IMPREJMUIRE DIN ELEMENTE DE BETON ARMAT

Catalog de reevaluare nr. 124, fisa nr. 13 -asimilat

- lungime 20 mi

- pret/mp 110 lei

- grad de uzura fizicd estimat 10 %

- depreciere functionald estimata 0

- depreciere economica 0 %

- indice de actualizare 28.143,415

Valoarea imprejmuirii rezulta :

V=20x110 x0,90 x 28.143,415= 55.723.962 lei vechi
Rotund = 55.720 lei vechi

(5.572 lei)

10




4. TERENUL

Conform grilei datelor de piatéd prezentats in Anexa nr. 3 de mai jos valoarea terenului aferent imo-
bilului este :

V =1.219.700 lei

Valoarea totald a imobilului rezultd prin insumarea valorilor determinate mai sus :

V = 351.144 + 120.565 + 5.572 + 1.219.700 = 1.696.981 lei, rotunjit = 1.696.980 lei
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ANEXA NR. 2

ABORDAREA PRIN VENIT
ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE VALOARE
0 1 2 3

Suprafata de inchiriat a cladirii mp 616,57
Chiria lunara (euro) euro/luna 616,57mp x 4 euro/mp 2.466
Veniturt brute potenfiale VBP euro/an 2466 x 12 29.592
Rata medie de neocupare 0% 0
Venit brut efectiv VBE (euro/an) 29.592
Cheltuieli de exploatare 5% 1.480
Costuri reamenajare, reparafii, dotari 15% 4 439
Venit net efectiv (euro/an) 23.673
Rata de capitalizare 7 %
Curs de schimb Ia data de referinta fei/ 1 euro 4,7354
VALOAREA PROPRIETATII PRIN EURO 338.186
VENIT

LEX 1.601.450

Pentru calculul chiriei am considerat suprafata utili a cladirii consemnatd in releveul intocmit de SC

Mercury Geosistems SRL .

Chiria unitara a fost estimatd avand in vedere suprafata util foarte mare a cladirii §i asa cum rezulta

din informatiile de piatd prezentate mai jos nu existd oferte de imobile cu suprafete atat de mart.

in scopul de a compensa folosinta terenului, excedentar cladirii in suprafata foarte mare, teren care
poate avea un aport la inchirierea in ansamblu a imobilului am considerat aceeasi chirie de 4 euro/mp
pentru toate spatiile care formeazi suprafatd utila a cladirii, desi unele ncaperi au destinatie de spatii

de depozitare sau spatii destinate circulatiei interioare.

Rata de capitalizare a fost estimatd prin asimilare dupa studiile de piafa ale societatii de evaluare Da-
rian, prezentate in revista ,,Valoarea oriunde este ea ” nr. 23/2019, estimare in care am tinut seama de

pozitia ultracentral3 si de calitatea de monument istoric a imobilului.
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ANEXA 3

EVALUAREA TERENULUI - GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de comparatie Subiect Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 2.683 360 10.000 4.484
Pret (oferta) (euro/mp) 83,3 45 56
Drepturi de proprietate Integral Integral Integral Integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat {euro/mp) 24 45 56
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Valoarea corectiei (%) -5 % -5% -5%
Valoarea corectiei (euro/mp) -4.16 -2.25 -2.8
Pret corectat(euro/mp) 79,14 4275 53.2
Conditii de vanzare Independent Independent Independent
Valoarea corectiei (%) 0 0 0
Pret corectat(euro/mp) 79,14 42,75 53,2
Conditii ale pietei Recent Recent Recent
Valoarea corectiei (%) 0 0 0
Pret corectat(euro/mp) 79,14 42,75 53,2
Localizare Ultracentral Mai slab Mai slab Mai slab
Valoarea corectiei (%) 5 % 10 % 5%
Valoarea corectiei (euro/mp) 3,95 4,27 2,66
Pret corectat 83,09 47,02 55,86
Acces Acces la 2 strézi Mai slab Mai slab Mai slab
Valoarea corectiel (%) 10 % 15% 15 %
Valoarea corectiei {euro/mp) 8,3 7,05 8,37
Pret corectat(euro/mp) 91,39 54,07 64,23
Destinatia (utilizarea terenului) Comercial Mai slab Mai slab Mai slab
Valoarea corectiei (euro/mp) 5 % 5% 5%
Valoarea corectiei (euro/mp) 4.56 2.35 3,21
Pret corectat(euro/mp) 95,95 49,37 67,44
Dimensiuni laturi, deschidere
drum Mai slab Mai slab Mai slab
Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5%
Valoarea corectiei (suro/mp) 4,79 2,46 3.37
Pret corectat(euro/mp) 100,74 51,83 70,81
Suprafata 2.683 360 10.000 4.484
Valoarea corectiei (%) -5 % 15 % 4%
Valoarea corectiei{euro/mp) -5,03 7.7 2,83
Pret corectat {euro/mp) 95,71 59,6 73,64
Total corectie brutd 35% 55 % 35 % N
Total corectie bruld cea mai mici 35 %
Valoarea unitard estimata rotunjit 96 euro/mp

Valoarea estimati total parceld
Rotunjit

1.219.700 lei

257.570 euro

Explicarea corectiilor :

-pentru tipul tranzactiei s-au aplicat coredfii negative, ofertele fiind negociabile
-pentru localizare s-au aplicat corecii pozitive, comparabilele fiind amplasate mai slab decat terenul

de evaluat

-pentru acces s-au aplicat corectii pozitive, comparabilele avand acces mai slab decat terenul de

evaluat




-pentru destinatie s-au aplicat corectii pozitive comparabilelor cu destinatie inferioars

~pentru dimensiunile laturilor s-au aplicat corectii pozitive, comparabilele fiind inferioare terenului

de expertizat

- pentru suprafatd s-au aplicat corectii pozitive comparabilelor 2 si 3 considerate inferioare (suprafata
mica pret unitar mare, suprafatd mare pret unitar mai mic) si o corectie negativd comparabilei 1 cu
suprafatad mai mica

INFORMATII DE PIATA

Din informatiile culese pe piata imobiliard a muncipiului Sebes cu oferte de vanzare de terenuri si
inchirieri imobiliare va prezint urmatoarele :

-véa oferim spre vanzare teren intravilan cu suprafata de 360 mp si deschidere la strada asfaltatd de 35
metri liniari in imediata apropiere a Bulevardului Lucian Blaga. Terenul dispune de toate utilitatile: gaz,
curent, apa, canal si este pretabil pentru: constructie locuinta, constructie cabinet medical, spatiu co-
mercial, parcarea publica aflandu-se la 50 m de acesta. Pretul de vanzare este 30.000 euro, negocia-
bil, 21.08.2019, tel. 0741.111441, agentia Taboo Imobiliare — comparabila 1
-vand teren intravilan 10.000 mp in drumul Petrestiului, pe strada Toporasilor in vecinétatea canalului
Arini, pret 45 euro/mp, 15.08.2019, tel. 0788207709 - comparabila 2
-vand teren intravilan In Sebes, vis a vis de Kaufland, 1&8nga ansamblul rezidential nou-construit.
Utilitali: apé, gaz, curent, suprafatd 6.500 mp, pret 155.000 euro, 15.08.2019, tel. 00 393497144546
-teren de vanzare in Sebes, zona Centrald, suprafatd 4.484 mp, deschidere la drum 44 mi, cu toate
utilitatile, ideal constructie ansamblu locuinte, gard, farmacii, zone comerciale, drum asfalt, transport
public. Pret 250.000 euro (56 euro/mp), negociabil Mai multe informatii pe site-ul Agentiei Best Invest
Imobiliare Sebes, tel. 0727018833~ comparabila 3
-teren de vanzare Sebes-Petresti. 3 parcele de 700 mp fiecare . Pret 50 euro/ mp. Mai multe detalii la
tel.0740205772
-gpatiu de inchiriat pentru birouri sau apartament de locuit 2 camere hol si bai, inca un hol si bucatarie,
suprafatd 100 mp, 250 euro/luna, 30.08.2019, tel. 0754.633465
-spatiu de inchiriat pentru birorui, cabinet medical, spatiu comercial, undeva la 70 metri patrati, un hol |
4 incaperi, o baie, (cabina de dus din ultima poza o sa fie scoasa) spatiul se afla pe strada Calarasi s
pret 1.200 lei, tel. 0771322506, 28.08.2019
-gpatiu comercial de inchiriat suprafatd 25 mp, finisat, parchet, gresie, centrald proprie, geamuri ter-
mopan, apd, canalizare, renovat anul 2017, localizat pe strada Lucian Blaga numarul 54/1,
20.08.2019, tel. 0742.592779
-spatiu comercial de inchiriat in centrul orasului Sebes, cu o suprafata totala de 22 mp, amplasat la
parterul unui imobil cu acces dintr-o curte interioara, pe strada Lucian Blaga. Este situat intr-o zong
foarte circulata pietonal, ceea ce face din acest spatiu sa fie pretabil pentru foarte multe tipuri de ac-
tivitati comerciale ca de exemplu : spatiu de birouri, magazin, sala de jocuri, casa de pariuri sportive,
cabinet medical, salon de infrumusetare, sediu firma, crama / restaurant, compus dintr-o bucatarie, un
grup sanitar si camera principala. Spatiul dispune de toate utilitatile si imbunatatirile necesare pentru a
va putea incepe afacerea in acest loc, inclusiv o curte pavata in care se pooate amenaja o mini terasa
cu 2 mese. Pretul de inchiriere este de 220 euro / luna, tel. 0741.111441
-agentia Imobiliara Taboo va ofera spre inchiriere spatiu pentru birouri situat in zona Ultracentrala din
Sebes, cu o suprafata utila de 23 mp, renovat in 2017. Este format dintr-o camera spatioasa, utilata si
amenajata cu mult bun gust si o baie, accesul se face printr-un hol din curtea proprietatii, curte
comuna. Spatiul dispune de toate utilitatie: gaz, curent, apa, canal, contorizare proprie. Este pretabil
pentry birouri, cabinet medical sau salon infrumusetare. Pretul de inchiriere este 300 euro /luna.
Telefon 0741.111441
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