ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 129 /2019

privind insugirea raportelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de piati pentru
vanzare/schimb privind: “Teren neproductiv CAD 184%, in suprafati de 12.349 mp, format
din doua loturi lipite, respectiv: lotul in suprafati de 3.688 mp inscris in CF 80867 Sebes si
lotul in suprafati de 8.661 mp inscris in CF 80868 Sebes, inregistrat in domeniului privat al
Municipiului Sebes, si teren in suprafati de 10.300 mp, format din doui loturi lipite, respectiv
lotul in suprafati de 7.400 mp inscris in CF nr. 80038 Sebes (nr. CF vechi 25406 Sebes-
Lancrim), nr. cad. 1868/1 si lotul in suprafatii de 2.900 mp, inscris in CF nr. 80052 Sebes (nr.
CF vechi 25554 Sebes-Lancrim), nr. cad. 2059, aflat in proprietatea domnului Macarie Vasile
si a sotiei sale Macarie Emilia

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

intrunit in sedinta,publicd, extraordinara, cu convocare de indata, din data de 25.06.2019,0ra
16,30;

Luind in dezbatere proiectul de hotarire privind insusirea raportelor de evaluare in vederea
stabilirii valorii de piatd pentru vanzare/schimb privind: “Teren neproductiv CAD 184*, in suprafati
de 12.349 mp, format din doud loturi lipite, respectiv: lotul in suprafatd de 3.688 mp inscris in CF
80867 Sebes si lotul in suprafatd de 8.661 mp inscris in CF 80868 Sebes, inregistrat in domeniului
privat al Municipiului Sebes, si teren in suprafatd de 10.300 mp, format din doud loturi lipite,
respectiv lotul in suprafati de 7.400 mp inscris in CF nr. 80038 Sebes (nr. CF vechi 25406 Sebes-
Lancrdm), nr. cad. 1868/1 si lotul in suprafatd de 2.900 mp, inscris in CF nr. 80052 Scbes (ar. CF
vechi 25554 Sebes-Lancrim), nr. cad. 2059, aflat in proprietatea domnului Macarie Vasile si a
sotiei sale Macarie Emilia;

Viazand:

- Raportele de evaluare in vederea stabilirii valorii de piad pentru vanzare/schimb privind:
*Teren neproductiv CAD 184, in suprafatd de 12.349 mp, format din doud loturi lipite, espectiv:
lotul in suprafata de 3.688 mp inscris in CF 80867 Sebes si lotul in suprafatd de 8.661 mp inscris in
CF 80868 Sebes, inregistrat in domeniului privat al Municipiului Sebes, §i teren in suprafati de
10.300 mp, format din doui loturi lipite, respectiv lotul in suprafata de 7.400 mp inscris in CF nr.
80038 Sebes (nr. CF vechi 25406 Sebes-Lancram), nr. cad. 1868/1 si lotul in suprafata de 2.900 mp,
inscris in CF nr. 80052 Sebes (nr. CF vechi 25554 Sebes-Lancram), nr. cad. 2059, aflat in
proprietatea domnului Macarie Vasile si a sotiei sale Macariec Emilia — intocmite de citre H & H
Henegar S.R.L. - evaluator in baza Contractului de servicii nr. 50809/139/29.05.2019;

- H.C.L. nr. 303/2018 privind aprobarea schimbului unor loturi de teren situate in zona
Sirinii Lancrdmului, intre Municipiul Sebes si dl. Macarie Vasile si d-na. Macarie Emilia;

- Expunerea de motive insugirea raportelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de piata
pentru vanzare/schimb privind: “Teren neproductiv CAD 184%, in suprafatd de 12.349 mp, format
din doud loturi lipite, respectiv: lotul in suprafati de 3.688 mp Inscris in CF 80867 Sebes si lotul in
suprafata de 8.661 mp inscris in CF 80868 Sebes, inregistrat in domeniului privat al Municipiului
Sebes, si teren in suprafatd de 10.300 mp, format din doui loturi lipite, respectiv lotul in suprafata
de 7.400 mp nscris in CF nr. 80038 Sebes (nr. CF vechi 25406 Sebes-Lancram), nr. cad. 1868/1 si
lotul in suprafagd de 2.900 mp, inscris in CF nr. 80052 Sebes (nr. CF vechi 25554 Sebes-Lancram),
nr. cad. 2059, aflat in proprietatea domnului Macarie Vasile si a sotiei sale Macarie Emilia;

- Raportul de specialitate nr.55906/21.06.2019 intocmit de citre Compartimentul Patrimoniu
s1 Transport din cadrul Primariei Municipiului Scbes;
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Viazand prevederile art. 36, alin. 2, lit. ¢, art. 121, alin 1, 2 si 4 din Legea nr. 215/2001,
republicatd fn 2007 cu modificarile si completirile ulterioare — Legea administratiei publice locale,
coroborate cu art. 1763, art. 1764 si art. 1765 din Legea nr.587/2009 Noul Cod Civil;

in baza art. 45 si art. 115 litera b) din aceasi lege,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba insusirea raportelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de piata pentru
vanzare/schimb privind: “Teren neproductiv CAD 184, in suprafati de 12.349 mp, format din doui
loturi lipite, espectiv: lotul in suprafafd de 3.688 mp inscris in CF 80867 Sebes si lotul in suprafati
de 8.661 mp inscris in CF 80868 Sebes, inregistrat in domeniului privat al Municipiului Sebes, si
teren in suprafafa de 10.300 mp, format din doua loturi lipite, respectiv lotul in suprafati de 7.400
mp inscris in CF nr. 80038 Sebes (nr. CF vechi 25406 Sebes-Lancrim), nr. cad. 1868/1 si lotul in
suprafatd de 2.900 mp, inscris in CF nr. 80052 Sebes (nr. CF vechi 25554 Sebes-Lancram), nr. cad.
2059, aflat in proprietatea domnului Macarie Vasile si a sotiei sale Macarie Emilia, intocmite de de
citre H & H Henegar S.R.L. - evaluator, care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2 Conditiile privind schimbul va face obiectul unei hotirari viitoare.

Art.3 De ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri raspunde Compartimentul Patrimoniu si
Transport, Biroul Contencios Juridic, Transparentd Decizionald si Arhiva si Directia Venituri.

Art.4 Prezenta hotérdre poate fi atacatd de cétre persoancle Indreptatite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea ar. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ultericare.

Prezenta hotarare va fi afisati, se va publica pe site-ul primiiriei si in monitorul oficial
al Municipiului Sebes si s¢ comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primaruiui Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionala si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentul Patrimoniu si Transport

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

- domnului Macarie Vasile si sotiei Macarie Emilia

Sebes, la 25.06.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, RODEAN IOAN

Total consilieri locali {19
.Pre_zen,ti 1
Pentru 19,
Abtineri

Impotriva

2ex.EF/CV/CA contine 2 pagini si anexa. Pagina 2 din 2
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MUNICIPIUL SEBES

SUPRAFATA TOTALA TEREN EVALUAT : 22.649 mp

IMOBILIARA —~ EXTRAVILAN — NEPRODUCTIV
C.F. 80867 — Sebes — Lancram, 8 = 3.688mp
C.F. 80868 — Sebes ~ Lancram, 8 = 8.661mp
IMOBILIARA ~ EXTRAVILAN - ARABIL

C.F. 80052 — Sebes — Lancram, 5 = 2,800mp
C.F. 80038 — Sabes — Lancram, § = 7.400mp

Tipul proprietatii :

Client : MUNICIPIUL SEBES

Destinatar : MUNICIPIUL SEBES

Data evaluarii - 14.06.2019

alele. informatiile gi continutui prezentilui rapott fiing confidentiale, nu vor pulea f coplate In parte sau In
totalitate gt nu vor fi lransmise unor terfl fard acordul scris §f prealabll al evaluatorulul, al Clientulul i al
Bestinataryhsd,
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SINTEZA RAPORT DE EVALUARE

| PROPRIETATEA EVALUATA

Obisctul evaludi 1 constitule proprietates imobiliars de tip TEREN EXTRAVILAN NEPRODUCTHV siluat in

Municipiul

NR, 80038 s CARTE FUNCIAR

i I. .1 il-”‘l i hih

Sebes ~ Lancram, CARTE FUNCIARA NR.

& NE. BHOE2

BUBET si CART

'M

Suprafata lolala a tlerenurilor care se evalueaza esle de 22649 mp,

o

, in suprsfzata totala de 1.6.38_{2 Mmp.

SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARI

3
1

Seopul evaludril este estimarea valorii de piafd a proprietatii imobiliare pentru 't?ﬂﬁ;&&t‘%@narg ~
vanzarelschimb pentru , Teren neproductiv CAD 184", proprietar MUNICIPIUL SEBES ~ domeniut privat
si-teren arabil aflat in proprietatea lui Macarle Vasile sl Macarle Emilia,

Valoarea de platd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va putea fi schimbatd, fa dala Byaludri,

inlre un cumpdrator Hotsrdt 8 un véiizator hotérat, inir-o franzaclie cu pref dsferminat obiectiv, dupd o activilate
de marketing corespunzdloare, In care pitile implicate au aclionat in cunostiné de cauza, prudent si fara

coristrangers.

Valoaréa justd este suma pentru care activul ar pidea i sthimbal de bunavoie intre paili aflate in cunostinia de

cauza in cadrof aned tranzacti cu preful determinat obisctiv.

Prezenia lucrare se adreseard MUNICIPIULUE SEBES Tn califate de Client sl ih cafiiateé de Destinatar.

| OPINIA ASUPRA VALORII

N URMA EVALUARIN EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE! INFORMATILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANT!, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA(ROTUNJITA) ESTIMATA A
PROPRIETATH IMOBILIARE DE TIP TEREN EXTRAVILAN ARABIL NEPRODUCTIV AVAND CA
PROPRIETAR MUNICIPIUL SEBES —~ DOMENIUL PRIVAT ESTE DE

Ni. | CARTE | HrCad, Adresa Suprafatd | Valoarede = Valoare de
el | FUNCIARA | Nr. Top. piatd estimatd | piatd estimata
: o o Amp) {LEL} {ELR}
1 160867 80867 Wuriicipiul Sebes - Lancram 3688 221.300 48,858
2 1 BOBGE B0BOE Municipiul. Sebes - Lancram 8661 518 700 110,041
TOTAL 12.348 741,000 156.899

s

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE! INFORMATHLOR APLICABLE 8 A

FACTORILOR RELEVANT!, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA(ROTUNJITA) ESTIMATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP TEREN EXTRAVILAN ARABIL AVAND CA PROPRIETAR FPE OL.

MACARIE VASILE 51 SOTIA BNA. MACARIE EMILIA ESTE DE ;

R, | CARTE Nr. Cad. Adresa Suprafatd | Valoare de Valoare de
cil. | FUNCIARA | NrTop. piatd estimati | piatd estimatd
{mp) (LED (EUR)
1180038 CAD 186841 1 Municipiut Sebes - Lancram 7.400 515,100 108007
12 | 80052 CAD 2065  Municipiul Sebes - Larvram 2.500 201.800 42750
: TOTAL 10.300 717.000 151817

P oot




Argumentele care au stal la baza elahoranii sceslel opiii precur g considerente privind valoarea sunl:

% valoarea a fost exprmata s este valabila inand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative-si
aprecisrile exprimate In prazentul raport §i este valabild in condiile generale i specifice aferente pericadeiimal
- junie 2018

» cursyl de schimb LEVEURBNR.) considerst la data evaluari de 14062018 esle de
4 722BLENEUR

[T

i i Q g
carinisle legale
» valoarea este opradicle
B valoarsa este sublectiva

> eveluares esle o opinie asupra unei valori,

Cu stima,

Ing. Herlegar M. Florn
Membru titutar ANEVAR

o,

£



i,
(3

CIPIUL 8Epes

SUPRAFATA TEREN EVALUAT : 12.349 mp

IMOBILIARA - EXTRAVILAN NEPRODUCTIV
Tipul proprietatii : C.F, 80867 — Sebes ~ Lancram, 8 = 3.688mp
C.F. 80868 — Sebes — Lancram, 8 = 8.681mp

Proprietar : MUNICIPIUL SEBES — Domeniul Privat
Client : MUNICIPIUL SEBES
Destinatar : MUNICIPIUL SEBES

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA : 741.000 LE}

Data evaludrii ;. 14.06.201¢

Datele, informatile g1 gonlinutul prezentului rapodt find confidentiale; nu ver mites § oopiate in parte sai in
totalitate & nu vor fi ransmise: unor lerdi 18ra acordul soris st prealabii al evaluatorului, &l Clientului si ai
Destingtaruiui,



SINTEZA RAPORT DE EVALUARE

| PROPRIETATEA EVALUATA

H
H

Obiectul evaludni 1l constitiie proprictalea imobiiard de tp TEREN EXTRAVILAN NEPRODUCTIV situal in
Municipiul Sebes ~ Lancram, CARTE FUNCIARA NR. 80857 i CARTE EUNCIARA NR. 80,868, in suprafals

Wiola O 124mp.

| SCOPUL EVALUARI, INSTRUCTIUNILE EVALUART

Scopul evaludrii este estimarea valoril de piafd a proprietatii imobiliare pentry tranzactionare -
vanzare/schimb pentru ,Tersn neproductiv CAD 184°, proprictar MUNICIPIUL SEBES - domeniul privat
si teren arabil aflat in proprietatea lul Macarie Vasife si Macarie Emilia.
Valoarea de piatd reprezintd sume estimatd peniry care o proprisiete va plitea fl schimbatd, la date evaluér,
infre un cumparator Hotdrat g un vanzator hotsrdl, Tntr-o tranzaclis cu pref determinaf oblechiv, dupd o activitaie
de marketing corespunzafoare, I cafe pirile lrnplicate ay acjional in cunoglind de couzd, pruden! s fark

constrangere..

Valoarea justd esle suma peniru care activil ar putea fi schimbat de hunavoie intre paril aflate in cunostinia de

cauza:n cadrulunel ranzachi ol pretul deferminat objectiv.

Frezenta lucrare se adreseaz MUNICIPIULUI SEBES in calitale de Client sitn calilale de Destinatar,

“OPINIA ASUPRA VALORI

£

E

N URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE! INFORMATILOR APLICABILE B A

FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATAROTUNJIT

PROPRIETATII IMOBILIARE ANALIZATE ESTE :

A) ESTIMATA A

Nr. | CARTE | Nr Cad, Adresa
oit. | FUNCIARA | Nr. Top.

| Suprafata

Valoare de
piata estimatd

Valoare de
piatd estimata

(mp) {LE]) (EUR}

80867 | 80867 Municipiul Sebes - Lancram | 3.688 221.300 45358
80868 80868 Municipiul Sebes - Lancram | 8.68% 519,700 116.041
TOTAL 12,348 741.000 156.898

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinil precur gi considerante privind valoarea sunt: )
# valparea a fos! exprimata si este valabila fingnd seama exclusiv de ipotezele, condiliite limitative gi
aprecierile exprimate In prezentul raport 81 este valabils in condifiile gensrale si specifice alerente pericadei(mal

~{unie 2019

> cursul de schimb LEVEUR(BINR) consideral la data evaluari de 14062019 este de

4.7228LEVEUR

# valoares nu fine seama de responsablititie de mediu si-de costurile implicate de conformaren ia

cerilele legale
» valoarea este ¢ predicie
> valoaren este subiectiva
# evaluarea esfe 0 opinie asupra unel valor

Cu stima,
Ing. Henegar M. Flofin
Mermbru Htular ANEVAR
Evalualor 4 L EPLEBM
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TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARH

| SCOPUL EVALUARI

Prezentul raport de evaluare &ste mtocmxt i scopus es timarii valori de plald & terenulul sx%fav ilan nepmdm

pen aneson IO S 65 M VD ﬂﬁﬁl e VAR, e s e

pantry orce all scop.

TIPUL VALORI ESTIMATE

Metodologla de caloul a a valori & nul cont de scopul evaludnl, Hpul propritalil §i de recomanddrile
Standardelor de Evaluars a Bunurior editia 2018,

I aceasty ipostaza, se poale apels I estimares unel valor de piatd definita conform Standardéior de Bvaluare
& Bunurlor, aditia 2018+

Valoarea de piad reprezintd suma eshimatd pentru care o propristate va putea ffschimbald, fa dela evaludr,
intre un climpdrdlor hotdrdt sf un vanzéior-hotdral infr-o tranzaclie cu pref determinat obiectiv, dupi o avliviale
te markeling corespunzaloars, in care partiie implicate ai actional in cunoglingd de cauzd, prudent si Fid
consiréngers.

in acessts 2 iposlaza, se poate apela ja estimarea unel valorll iuste asé ol este ga definita -

Valoarea Justd este suma pentru care activyl ar putea ff schimbat de bunéavois infre parti aflete in cunostinia de
catiza in padyl unei ranzaciiiou praful determinat abiectiv

Avand in vedere scoptl evaluari, prezents Jucrare va estima valoas minimald de piatd & proprietati
imobiliare.

| DATA EVALUARI

La baza efectudni evalidr ab stal informayile privind nivelid preturiior corsspunziitoare perioade! (maf — unie
2019), datd lacare se'considera valabile ipotezele luate in considerare 5 valorile estimate de odlre evaluator.

Dsta elaborari raponului este data de 14.06.2018.
Dataevaluar este data de 14.08.9014,

? RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Esle interzisa distibutia i reproducerea raportului de evaluars, iar utilizeres raportidui de evaluare esie
restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal aces! drepl.

Evaluatorul nu-gf asurmd nicl o respensabilitale dacs raportul de evaluare este fransmis altel parsoane fie pentry
scopl declarat fie pentru oricare alt SCop.

Evaluatorul engajal intr-o acliune de evaluare are obligatia de & nu dezvalul angaiares lui de calre client unor
terle persoane, precum gi obligatia de a nu dervdlui rezulialels evaludri fard permisiunea sorisd §i prealabiid a
clienull sau, 18r8 54 fie-obligat de o procedurd juridica.

Evaluatorul nu 2 ulilizal informatile obfinute pe parcursul sotivilliin schimbul unor avantaje nestice seu
legale, personal sau prin infermediul unsi terle persoane.

Raportul de evalugre nu va pltéa i inclus, T Intragime sau parfial Tt documente ciroulare sau In declarali o
publical sau menlionat Tn alt fel, frd aproberea sogh a evaluatoralui asupra formel s contexduiul in care &
sules sa apara,

Fagim i



| DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raporf de evaluare esie ntoomit in conformilate ou Standardsle de Evaluare Evaluare a Bunurior,

edifia 2018 _
La dala slabordrii acestyi raport, evaluatond care a infoemil raportul de eval

e g

uare gsie membru ANEVAR, 3

FLaa s 04 0 .

il

T
intoomini acestul egport, _ _ 7
(n conformitate cu cerintele prezentate Tn Standardele de Fvaluare a Bunynior egitia 2018, in vigoare la date de
referini3, prin prezenta se confirms o4

~ evaluatorul ¢ nu are riici urn inferes prezent sau de perspecliva in legaiurd cu terenul care face obisctul
prezentulul raport de evaluare-gi nici un interss sau influen|d legald de pérfle impliesle

- onoradul pentru ealizares prezentulul raporl nu are. nicl o legaturd oy declararea in raport a unel anunife
walor (din evaluare) are sa favorizeze chientul §f nu estg influentat de sparitia unui evenimant ulterior

- alfirmatiile prezentate ¢ sustinute In acest rapor sun! adevirate gicorecte

- analizele, opinille §f conciiizille &in prezentul raport sunt limitale nurmai de iptlezele considerate § conditiile
fimitative specifice i sunt analizele; opinile si conciuzille personale, find nepértinitoars din punct de vedere
profesional

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentulyi raport nu are nicl o l=gdiurd cu
declararea in raport a unel anumite valor] (din evaluare) sau Tnterval de valori cars sa favorizeze clientyl sinu

-esle influentals de aparilia unui evenimant ulterior,

IPOTEZE S| CONDITIi SPECIALE

Prezenldl raport de evaluare este elaboral ou respectares standardelor de evaluare, a normelor g
recomandariior ANEVAR.

La baza evaluzri sfau o sefde de ipdleze si ipoless speciale, prezentale In cele ce umeaza. Opinia
evaluatorulul este exprimats in concordantd u aceste ipoteze 8 conefiizi, precum i ¢b celelalte aprecier din
atest faport.

Principalele ipofeze i fimite de care sa linut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarsle -

ipgleze sl Conditii speciale;

+ Evaliatorut nu ISl asuma responsabifitatea pentiy factoril econemict sau fizicl care pot s apard ullerior
evaiudrii sl care potinfluentzopinile exprimale 1 acest raport

o

Aspectele juridice (descrierea legald 5i aspecte priving draptul de proprielate} se bazeazd exclusiv pe
informatile funizate de catre Client s au fos! plezenfale fard 2 se Intregrinde. verllicrl sau investigali
suplimentare

k]

Evaluatorut a utifizat in estimarea valodl numai informaliile pe cere te-a avut fa dispozitie axistand
posibiiitatea exislentel si s altor informatil de care evaluatory! nu aves cunogtiald

= Evaluaton a utifizat extrase de carte Tundiars puse la dispozifie de clre Client

»  Evaluatorul 3 identificat bunurile ; supralelele terenuiul au fost prefuates: din informatile ¥ansmise de
Client 5ra a'se efectua masurlon suplimentare - iocaliite indicale si fimitele proprietétior indicets de
Client se consider 3 i corscle

&

Evalualorul ny este lopografitopometristigecdez i nu. are calificarsa necesard peniiu & maswra §i
garanta c lucatiile g imitele proprietatiior ass cum au fost ele indicats de Clisnt si-deserise in rapor,
corespund cu documentele de propriefate/cadastale. Acest raport are menirea de a gstima o valoare
de piatd minimatd & terenull infravilan identificat § descris in raporl n ipoteza In care acessta

corespunde su-éeéa din documeniels de proprietale)

®

_gvgiua.zem{ sonsidera ca presupunecle efectuste lo aplicarea metodelor de svaluare au fost rezonablie
In jumina faptelor ce sun disponibile Iz data evaludi




P

| VERIFICAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Verificarea evaluarii pentru impozitare noate § realizale in conformitete cu prevederle SEV 400 "Verificares

evalusani’, numal de calre un evalualor aulorizal avand.ca spevializare Verificarea Evaluar {"VE"), dovedita sy

pargfa dé vedficator cu specializarea EP),

PREZENTAREA DATELOR

§

i

| DOCUMENTARE

Pentiu realizaréa raportulul de evaluare auTost folosile urmaloarale informatii:

A, Datele de identificare ale proprietdfi evaluate

= |dentificare fizicd pe feren
+  Documentgle care alestd situalia
calre Client

2

2

incadrarea in tipul dé teren a fost

Bazade dats 2 evalatorlis

# & @

&

pentrd anul 2019

Juridicd & proprieta{i supuse evaludri au fost puse la duspozitie de

Suprafafa lerenuiui a fostpreluata din mformatille lumizale de Client

prefuata din informatiile furnizale de Client

informalii la care are acces evaluatory):
Date priving plate imobiliars focals

Standardele de Evaluare 2 Bunurilor editia 2018
Studiv de piata cu valord de plata minimale consemnale e plafs imobiliara din judetul Alba, valable

| NATURA S| SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUARER

Documente s! informiatii puse 14 dispoziie

fo Client!

- EXTRASE DE CARTE FUNGIARA penfru INFORMARE

IDENTIFICAREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard care se evalusazd

aste wmatoarea

»  Teren EXTRAVILAN NEPRODUCTIV tu 6 suprafala tolala de 12.349,00 mp, format-din doua loturi de

teren fipite, unlot in suprafala de

3.688mp sl uh ot in suprafata de 8.661mp.

| DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE, DESCRIERE JURIDICK

i

Terenul evaluat este identificat prin EXTRASE DE CARTE EUNCIARA paniru INFORMARE in care sunt

consemnate wimalparele date -

»  Caitea funciara nr. 80867, Municips - Sebes . TEREN extravilan ; Adresa imobllulul - - Nr. Crt A1 ;
Nr. Cadastralittr. Topografic ; 80867 ; Suprafals - 3.688mp ; Date referitoare la leren @ neproductiv ;
PROPRIETAR « MUNICIPIUL SEBES - domeniul privat ; INSCRIER PRIVITOARE LA SARCIN ; NU

SUNT

»  Cartea funcidra v, BORGS, Murzigépié . Sebes | TEREN extravilan ; Adresa imobilulul < - * Nr. Gt A1
Nr. Cadastralir, Topografic < 80867 ; Suprafata 8.681mp ; Date refertoare Ia teren  neproductiv ;
PROPRIETAR : MURICIPIUL SEBES - domenidl privat | INSCRIER] PRIVITOARE LA SARCINI ; NU

SUNT

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra proprietalil imebiliare evaluate. _
Dim informatiile aflate Ja dispozifia evaluatorulu, proprigtalea nu esle Supusa nicl unor resticli sau Hmitar

deosebite, restricli contraciuale, senvitifi |
al acestuia

easing, ipotect care ar putea influenta sau ingrardi dreptul de proprietate
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EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA penitu INFORMARE pe cae evalualotul a avid Ta dispoziie sun:

prezentate in ANEXE.

H
H

i
i

| AMPLASAREA PROPRIETATI

Proprietatea subiect se silusazs in municipivl Sebes - Lancram, jud. Alba, in spatele ALLEGRIA S.RL. - Holel

si Centru SPA.

| DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd In contact in scopul -.:%ﬁj a efeciua
tranzaclii imobiliare. Participanii la aceasta piata schimbi drepturi de proprietate contra unor bunur, cum sunt
banii. Spre decsebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoragleazd o este deseor influeniata de

reglementérile guvemamentale si locale,
Cererea i oferla de propriatay imobifiare pot tin

te clre un punct de echifforu, dar acest punct este lsoretic-si

rareor ating, existand Infoldeauha un decalal intre cersre sl ofeds. Oferta pentr U anumit tp de cerere se

dezolta greu iar cererea poate s3 se modifice
sau exces de cetere i nu echilibn,

bruse, fiind pasivll astlel ca de multe orf 54 existe supracfert

Curnpdratori sf vanzatorl nu suntinioldeaina hine informafi far actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
Trecvenl, De multe or, infarmatiie despre preluri de Yranzaclionare sau nivelu! oferlei nu sunt imedial
disponiblle. Proprietajile imobiliare sunt durabile §i pot §i privite ca invesiifii. Sunt putin fichide si de obical

brocest de vanzare este lung.

Peplate imobiliara, oferta re;ﬁfeziﬁ?éz numarul dintr-un tip de propristate care este disponibi pentru vanzare sau
inchiriere 1a diferite prefuri, pe o piald data, ni-o anumits derioada de limp.

Existenia ofertel penlru ¢ anumits proprisiate fa
de raritate a acestui 1ip de proprietate..

-un anumil moment, anumil prel sl yn anumit loc indica gradul

EVALUAREA PROPRIETATI

CEA MAI BUNA UTILIZARE

i

Cea mai buna utifizarg - ssie definifd ca uiilizarea rezonabild, jrobablid sf legald @ unui Teren fibed sxiravilan
neproductly care asle fizic posibil, fundamenialé adecvat, fezabis financisr §i are ca rezultat cea mai mare

walbate,

Practic, findnd cont de tipul cladirior si de .ampiasarea proprietati; cea mai bund sitemativa posibila pentru

propristates drializets este cea da proprigtats i

mobilfard - feren extravilan negroductiv, Prin prisma criteriitor

care definesc nofiunea de C.MBAUL aceasts abiordare este permizibily legal, indeplineste conditia de fizic

posibild, este fezabild financiar si este maxim

productiv,

| METODOLOGIE

Melodologia de-evaluare aplicatd la terenul intravilan include:

~  Meloda coinparatii

- WMalorile de plata minimale gle proprietalior imobifiare de tip apariamente, case de looull, constructi
anexa, hale industriale, spatii camerciale si terenuri din judelul Alba” valabile pentru anul 2016,

| SURSE DE INFORMARE

* gite-urt specializate

= rags-media focala

* baza de dale 9 evalualorui
= informatii ransmise de Cliant,

Faging B
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| ABORDAREA PRIN COMPARATI

Evaluates efectuald prin metoda comparafiilor diracle, care este cea mal adecvald metodd atunci clnd exisia
informatii privind yanzén sau oferle comparabile. Meioda analizeaza, compara i ajusteazd franzactile o alte
date cuimportanta valorics penir lotur simitare,

Meloda analizeaza, compard st ajusteazy vranzaclile 5l alle dale oy §mpor£zér;g§ yaloric pentru loturf similare,
! i g # whatd an g "':?f. B . g , - - , . g

EH @@i@ it m@fﬂﬁg ﬂ]ﬁ@ﬁlﬁ Ay ﬂ{ﬁ!!ﬁ% !E‘??&i‘%ﬁ&ﬂ@ culese undirind raportul cerate - oleitd pe pisls imobiliars,
refieciate in mass-media sau alle surse ge infarmare st 58 bazeazd pe valorie unitare rezultate b umis
tratrzactiior ci terenuri efectuate Th zona®

Metoda. comparafilor de piald i are haza in andliza pielel si' ulilizeazd analiza comparalivé, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietel pertru @ gasl propriefdlf, similare, comparand apoi aceste
proprietali tu cea "de evaluat . Premiza majord a metodei este aceen ¢4 valoarea de plajg a unel proprietst;
imobiliare este in relafe directs cu prelfurile de tranzacfionare a unor proprietdti campetitive si comparabile.
Analiza comparativd se bazeazd pe ssemindrle si diferentels Tnire proprietdli, intre elementele care
influenieazd prefurife de tranzaclie, Procesul de comparare 2 In considerare asemangnile §i deosebirile intre
tereniul "de-evaluat " sf celelalie teranur deja ranzaciionals, despre care existd Informat suficiente.

Acessia meloda nu s-a putut aplica deoarecs nu exista ranzacti cu teremur simiare{exiraviian neprodociv) in
aceasla zona a Municipiuiui Sebes — Laneram. Pentru estimarea valor proprietdlll prin aceastd metodd
evaitalorul nu a putut apela la informafile proveiite din dleriele de vanzare de proprietdli comparatile ¢u cea
de-syaluat,

Ofertele de piata pentru franzactionart de terenuri gasiig in aceasla zoha sunt prezentate fn ANEXA 1.

Avand in vedere acest aspect cat si penlru a nu subevalua, evalualorul a apelat 1a un Studiv de plata privind
Melorile de piata minimale ale proprietatiior imobifiare de lip apartamente, case de focull, constructii anexe,
hate induslriale, spatii comerclale si terenur din judetul Alba”

| ESTIMAREA VALORI DE PIATA MINIMALA

Valoarea de piatd minimald estimata a terenului extraviian neproductiv din Municipiul Sebes - Lancram, terenul
find-asimilat cu cel terernul prezentat in pag. 104~ ZONA DE AGREMENT, valoares minimala de piala eslimata
fiind ce 60 LEimp.

Avand In vedere considerentele de mai sus, valoarea de piald minimald estimatd pentru toald suprafala de
teren extravilan neproductivde 12.349,00 mp este de -

Nr. | CARTE Mr. Cad. Adresa Suprafatd | Valoare de Valoare de
ot | FUNCIARA | Nr. Top, piatd estimatd | piatd estinats
tnp) {LED {EUR)
I BOBET | BOBAT Municipiul Sebes - Lancram | 3688 221.280 46,854
12 | B0B6R 80868 Municipiul Sebes - Lancram | 8,661 419 660 110.032
TOTAL 12,348 740,940 156,880
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| RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELEGTATE | |

IN URNA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEl INFORMATHLOR APLICABILE Sl A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATAROTUNJITA) ESTIMATA A
PROPRIETATI IMOBILIARE ANALIZATE ESTE ;

Nr. | CARTE '_Nt,:t;;ad; Adresa Suprafatd | Valoare de Valoare de

A ol ol

_ {mp) (LED {EUR}

1 180867 180567 Muricipiul Sebes - Lancram | 3.688 | 221,300 46,858
2 | 80B6R 50868 Municipiul Sebes « Lanicram | 8,861 549.700 110,041
' ]  TOTAL {2349 741.000 156,800

Argumentele care au sfat /a baa elabord acestel epinil procum siconsiderente priving valoarea sunt;

> valoarea a fost exprimata si esta valabila Hindnd seama exclusiy de ipotezele, condifile limilative i
apresierile exprimate in prezeniul raport st este valabild in condifie generale sispeciiice aferente parioadeimal
- iumie 2018)

» cursl de schimb LENEURIBNRY) considerst Iz dafe evaluari de 14.05.2019 esle de
4,722 EHEUR

> valoztea nu fine seama de responsabilitiiie de mediu. si de costuriie inplicate de conformarea fa
cerintele degale '

> valoareaeste o predicie

# valoarca este sublectiva

»  evaluarea este o opinie asupra unel valor,

Cu siima,

Ing. Henegar M. Flodn
Membni titular ANEVAR
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CASE DE LOCUIT, CONSTRUCTH ANE}(E HALE ﬁﬁaum ALE S%’Mi CGMERCALE sz
TERENUR! DIN JUDETUL ALBA - VALABILE PENTRU ANUL 2019

3. EXTRASE DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE
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| ANEXA 2 - STUE}IE} DE PIATA CU VALORI DE PIATA MIN NIMALE CONSEMNATE PE PIATA IMOBILIARA
! DN MUNICIPIUL SEBES - VALABILE PENTRYU ANUL 2015
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| ANEXA 3~ EXTRASE DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
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SUPRAFATA TEREN EVALUAT 1 10.300 mp

IMOBILIARA —~ EXTRAVILAN - ARABIL
Tipul proprietdtii : C.F, 80052 — Sebes ~ Lancram, 8§ = 2.900mp
C.F. 80038 — Sebes — Lancram, 8 = 7.400mp

Proprietar : MACARIE VASILE si MACARIE EMILIA
Client : MUNICIPIUL SEBES
Destinatar : MUNICIPIUL SEBES

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA : 717.000 LEI

Data evaludrii:  14.06.2019

Datsle, Informiatiie g1 confinut) prezentulul feport fiind confidentiale, nu vor putea cap_f_ate in parte sau in
otatiate b nu vor §f ransmige unor terll g acordul scris ¢f prealabil & evaluatoruiul; af Clientiiul & al
Destinataruld.
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SINTEZA RAPORT DE EVALUARE

| PROPRIETATEA EVALUATA

i
i

Oblectul evatudri 1 conslifule proprietatea imobiliard de lip TEREN EXTRAVILAN ARABIL situatl in Municipiul
Sebes - Lancram, CARTE FUNCIARA NR. 80038 si CARTE FUNCIARA NR. 80052, in suprafata tolala de

10.300 mp.

| SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARJ

!

Scopul evaludrii este estimares valorii de piatd a propriefatil imobiliare pentru tranzactionare -
vanzarefschimb pentri ,Teren neproductiv CAD 184", proprietar MUNICIPIUL SEBES ~ domeniul privat
si teren arabil affat in proprietatéa lui Macarig Vasile si Macarie Emilia.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimaté penind cere o proptistate va pulea i schimbald, la dala evaludri
Intre un-cumpdrator hotdirt si un vénzétor holdrél, infr-o franzactie cu pref deferminat obisetiy, dupd o achivitate
de markeling corespunzéloare, in care pérfile implicate au aclionat in cunastina de cauzd, prident i faré

constréngere.

Valoarea justd este suma penfru care activul ar pufee fi schimbat de bunavaie infre parti affate in cunostinta de

cauza in-cadml unel ranzacti cu preful determinat obiacty,

Prezenia lucrare se adreseazd MURICIPILLUI S8ERES in calilate de Client g in caliiate de Destinatar.

OP{NIA ASUPRA YALORH

i
i

N URMA EVALUARI EFECTUATE DE WINE, A ANALIZEL INFORMATILOR APLICABILE $I A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATAROTUNJITA) ESTIMATA A

PROPRIETATH IMOBILIARE ANALIZATE ESTE ;

Nr. | CARTE | Hr Cad. Adrésa Supsafatd | Valoare de Valoare de
cri. | FUNCIARA | Nr. Top. piata estimatd | platd estimaté
___(mpj (LED {EUR)
1 180038 | GAD 1868/1 | Municipiul Sehes ~ Lancram | 7.400 515.100 109.067
2 | 80052 CAD 2058 | Municipiul Sebes - Lancram | 2800 201.900 42.750
TOTAL 10.300 747.000 151817

Argumentele care ait stat la baza elaborarii acestel opinit preclisn§l considarenle privind valoarea sunt:

o

3 valoarea a fost exprimaia i este valabila indnd seama exclusiv de ipotezele, condifile limitative §f

aprecietile exprimate in prezentul rapor ¢l este valabila in condifiils generale si specifics aferente perioadei{mal

— junie 2019)

= cursul de schimb LEVEUR(BNR) consideral fa data evaluarii de 14082019 esle de

4, 7228LEHEUR

» valcarea nu fine seama de responsahiiitdiile de mediv si de costudile implicate de conformarea la

cefintele legale
» valoarea esie o prediclie
% valoarea esie stbisclive

W, -

» evaluarea este o opinie asupra unel valor.

Cu slima,

Ing. Henegar M. Florin
Membru fitular Ab
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TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

| SCOPUL EVALUARI|

Prazeaiui raport di eval uare esfe iMocmitin swpuf estimarii valori c%e an*a @ teranului exiraviian arabii peniny

sl sl e T s o s

‘Dfice all scop.

TIPUL VALORI ESTIMATE

Metodologia de calcul 3 2 valori a finut cont de scopul evaludrdl, tpul proprietdlii i de recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurllor editia 2018,

In aceastd ipostazd, se poate apela la estimarea unel valor de piala definila onferm Standardelor de Evaluare
a Bunuritor; edifia 2018

Valoarea de piatd reprezintd suma eslimald pentry care o proprisiale va putsa f schimbatd, la date evaluarl,
intre un cumpdralor hotardt si un vahzdtor Bolgrat, intr-o Iranzeclie cu pref deleriinat obiscliv, dupd o aclivitale
de merketing corespunzétoare, in care pirile implicate au acfionat In cuncstintg de cauzd, prudent si férd
consirangere.

It aceastd ipostaza, se poate apela la estimared unal valor juste asa cum este ea definita ;

Valoarea justd este suma pentry care activul ar pulea ff schimbal de bunavoie intre parti afiate in cunostinta. de
cauiza incadr unel iranzacti oo pretul determinat obischy.

Avand in vedere scopul evaluarii, prezentz lucrare va estima valoarea minimald de platd 3 proprietati
imobiliare,

| DATA EVALUARII

La haza efectufrl evaludri au stat informaliile privid nivelul preturiior sorespunztoare perioadel (mai - lunie
2019}, datd [a care se considera valabile inolezele luate in considerars 5i valorile estimate de ciire evalualor,

Data elaborarii raportului este data de 14.08.2019.
Crata evaluari este data de 14.06.2019.

| RESTRICT! DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Este inlerzisa dislributia ¢l reproducerea raportilul de evaluare, iar ulilizarea raporiulul de evaluare esie
restrichionata la partiie-care defin din punct de vedare legal acest drepl.

valuatorid nir-gl asuma nicl o fesponsabilitale dack raportul de evaluare este irdnsmis altel parsoane fie pentry
scopuldeclarat fie pentry oricare aif SCOP.
Evaluatorul angajat Intr-o acliune de evaluars are obiigaia de a nu dezvalul angajarea lul de citre client unor
terle- persoane, precum si obligatia de 2 nu dezvilul reziltatele evaludnii f&rd permisiunea serisa si prealabild a
chentulul s8u, f8rd s3 fie obligat de o procedurd juridica
Evaluatorl nu a uliizal informaliile obfinule pe parcursul activitsiin schimbul unor avantsje neelice sau
ltegale, personal sau prin inlermediul ungi lerle perstane.
Raportul de evaluare na va pulea i inclus, in Intregime sau parfial n documente ciroulare sau in declaralii, nici
publicat sau menfionat n alt fel, faré aprobarsa sorisd 2 evaluatorulul asupra formel of Sontextulul in care af
pileasa apard,
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DECLARAREA CONFORMITATH CU SEY

Prazentul rapert déevaluare aste intoomit in conformitale cu Standardele de Evaluars ANEVAR 2015.

La dala elaborari acestui raport, evaluatorul care a intoomil raportul de evaluare este membry ANEVAR, 2
indepiinit ceririjgle programilil de pregitire profesionald continug al ANEVAR si are competen{s necesard
intocmir acestul raport.

in conformitate cu cerintele pzezem_ate in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2018, n vigoare la dals de

A o et e e

= gualyelorul €8 ny are nidl un interes prezent sau de perspectiva In legaturd cu terenul care face obiectul
prezentulul-raport de evaluare sinici un interes sau nféueﬁga iegatd de pariile implicate

- onoraryl pentru realizared prezentolut rapaft nu are nicl o legaturd eu {ieciarawa In raport a unel anumite
valofi (dinl evaluare) are sa favorizeze clientul s nu este influenial de apariia unu eveniment ulierior

- gfifmaliile prezeniate g sustinute In aces! re;}ar suntadsvérale i corecle

- analizele, opiniile. gl concluzile-din prezentul raport sunt limitate numai de otezele considerata si conditiile
lirmitative specifice st sunt analizele, -opinfile 51 concluzille personale, find nepériinitoare din punct de vedere
profesional __

- Sumta ¢e reving evaluatorulul drept platd pentru reglizarea prezentului raport nu are nicdl o legdlud ou
declararea Tn ragoil & unel anumile valor {din gvaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientd siny

este influeniatd de aparifia unul sveniment ullerior,

IPOTEZE S CONDITH SPECIALE

Prezentul raport de evaluare esle elabdral cu respeclarea slandardelor de evaluare, & nomelor gl

tecomandariior ANEVAR.

La bala evaluaiii slau o sere de ipoléze si ipoleze spétiale, prezentate i cele ce urmeazd, Opinia
evaluatorului este exprimaltd n concordanid cu aceste ipoteze $i concluzii, precum $i cu celelshe aprecier din
acas! rapag,

Principalele ipoleze § limite de care s-a finut seaima in elaborarea prezentului raport de evaluars sunt

urmitoarsls |
ipoieze st Condifil spaciaie:

= Evaluatorul nu isi asuma responsabiilitatea pentru faclori economici sau fizicl care pot s8 apard ultesior
evaluirii gl care pot influenta opinille exorimate In acest raport

E ]

Aspectele juridice {descriersa legal o aspacte privind dreptul de propristate) se bazeazd exclusiv pe
indormatite furnizate de céire Client gi au fost prezentate fard a se Intreprinde verllicsd sau investigati
sipiimentares

#

Evaluatorul a ulilizal n eslimarea valori numal informaiiile pa care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei i a alior informatji de care evaluatony! nu avea cunostingd

%

Evaluatorul a utilizat extrase de cade funciard pusé fa dispozitie de célre Client

&

Evaluatory! a identificat bunurile ; suprafelele terenulul sy fost prefuate din informatiile wansmise de
Client fard a se efectua masurdtord suplimentare : locatiile indicale i imitele propristitiior indicate de
Client se considerd a fi corecte

&

evaluatord! nu esle lopografffopomelristigecdez §i nu are calificarea necesard penlru 2 mésura si
garania ce localile sl imilele proprietafilor aga cum au fust ele indicate de Client gi descrise in rapord,
-corgspund ou documentsle de propristalefcadasirale. Acest raport are mienirea de a estima o valoare
de platd minimald 2 terenulul intraviian identificat 31 deserds Tn rapart n ipoleza n Gare acessta
corespunde cu cea din dosumentele de propristate)

%

Evaliialarul sonsidera.ca presupunerie eféctuate la aplicarea melodelor de evaluare au fost rezonablie
In lumina faptelor ce sunt disponiblle ja data evaludn

Pagnz 4



| VERIFICAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Verificarea evaluari pentru impozitare poate i realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea
avaluaril”, numai de calre un evalualor autorizat avand ca speciaiizare Verificarea Evaluari ("VE"}, dovedita cu
parafa de verificator cu specializarea EPL

REZENTAREA DATELOR

| DOCUMENTARE

Pentiu realizarea raportulul de svaluare au fost folosite urm&loarele informalii

A Datele de identificare ale proprietalivevaluale

+ Identificare fizicé pe teren

+ Documentele care alestd situalia juridicd a proprietili supuse evaludnil au fost puse la duspozitie de
catre Clignt

Suprafals terenhulul a fost preluata din informatiile fumizate de Client

incadrarea inlipu! de teren & fost prelusta din informatiile furnizate de Clisnt

-

k-

Informalil fa care are acees evaluatorut

Date pavind piala imobiliars locala

Baza de dale 2 evaluatorulul

Slandardele de Evaluare a Bunurdlor, editia 2018

Studiu de piata cu valori de plats minimale consemnale pe plata imobiliara din judetul Alba, valablle
pentry anul 2019

® & @ @£ ¥

NATURA 81 SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Decumente si informati puse ia dispoziiede Client:
- EXTRASE DE CARTE FUNCIARA peniry INFORMARE

| IDENTIFICAREA TERENULUI

Propriglates imobiliars care se valugaza esle urmdloarea
»  Teren EXTRAVILAN ARABIL cu o sUprafaia totala de 10.300,0C mp, format din doua loturi de teren
lipte, un lot i suprafata de 7.400mp si un Iot in suprafata de 2.900mp,

- DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE, DESCRIERE JURIDICA

Terenul evalual este idenlificat prin EXTRASE DE CARTE FUNCIARA pentru INFORMARE In care sunt
consemnate urmatoarels dale
« Carlea funciara Nr. 80038 Sebes ; TEREN Necunoscut - Adresa + Loc. Sebes, Jud. Alha ; Nr. Cri. A1
Nr. CadastaliNr. Topografic : CAD 1868/1 : Suprafata : 7.400mp. ; Date referitoare la teren : arabil |
PROPRIETAR : MACARIE VASILE s MACARIE EMILIA ; INSCRIER! PRIVITOARE LA SARCING - NU
SUNT
« Cartee funciara Nr, 80052 Sebes ; TEREN Nesunoscul : Adresa : Loc. Lancram, Jud. Aba : Nr. O A1
i Wr. GadastraliNr. Topografie | CAD 2089 ; Supratata © 2.900mp ; Date referitoare la teren @ arabil
PROPRIETAR : MACARIE VASILE i MACARIE EMILIA ¢ INSCRIERI PRIVITOARE LA SARCINI ; NU
BUNT
A fost evaiuat Intregul drept de propristate asupra proprietati imobiliare evaluate,
Din informalite aftate Ia dispozifia evalugiorului, proprictalea nu esle supusa nicl unor restricli sau imitdd
deosebits, restricli contraciuale, servituf, leasing. inolec! care ar putea influenta sau Tngridi drepiul de propristate
&l gtestuia,
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EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA pertru INFORMARE pe care evalualorul ba avut fa dispozilie sunt
prezentale in ANEXE,

| AMPLASAREA PROPRIETATH |

Proprislatea sublect se situeazd T municipiul Sebes - Lancram, jud. Alba, langa fabrica de bere ALBACHER

ARIRTIEORYG 34

[DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact Tn scopul de o efectua
ranzecti imabiliare, Participantil la aceasta plala schinbd dreplur de proprietate contra unor bunur, cum sunt
banil. Spre deosebire de pislele eficients, piata imobiliarh nu se autoregleaza ¢l este deseor] influentatd de
reglement8rile-guvemamentele si locale.

Cersrea sf oferta de proprietdl imobifiare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct esle teorstic s
rareoii ating, existand Intotdesuna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentre tn anumilt tip de cerere se
dezvolta gret iar ceférea poale s& se modifice bruse, find posibil astfel ca de multe ori s& existe supraoferia
sau exces de cerere st hu echilibry.

Cumparatorii si vanzatorit nu sunt Intoldeauna bine informati jar aciele de vinzare-cumpirare nu-au loc in mod
frecvent, De multe o, informalile despre prefurl de lanzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat
disponibile. Proprielafle imobiliare sunt durabile i pot fi privile ca investiil. Sunt pulin lichide si de obicel
procesul de vanzare este lung.

Pe piata imobifiara, oferta reprezintd numul dintiun lip de propristale care este disponibil pentru vénzare sad
inchiriere la diferite greflft, pe o piatd data, Intr-o anumild pericad de limp.

Existents oferel pentru o anumitd proprietats ks un anumit moment, anumit pret sl un anumit loc indicd gradul
de rafitate 3 acestyl tip de propristate.

EVALUAREA PROPRIETATIH

| CEA MAI BUNA UTILIZARE

Gea mai buna utilizare - sste definitd ca wlilizarea rezonabilg, probabild si legald 8 unul teren liber extravilan
arabil care este fizic posibiig, fundamentaid adecvat, ferahild financiar 5i are ca rezulfat cea mal mare valoare.
Practic, {infnd cont de tipul ofadiior §i de amplasares proprictalil, cea mal bund altemativi posibila pentru
proprietatea anafizatd esle cea de gropristale imobiliard ~ leren extravilen arabil, Prin prisma criteriilor care
definesc noflunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal, Indeplineste condilja de fizic posibild,
gste Tezabila financiar gl este maxim productiva.

| METODOLOGIE

IMetodologia de evaliare aplicatd la terenul intravilar inclhude:
= Meloda somparaliel

SURSE DE INFORMARE

= siteUri spacializale

* mass-media locala

* baza de dale a evalualorului
= Irformati ransmise de Client,

Pagina §
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| ABORDAREA PRIN COMPARATH

Evaluarea efeciuatd prin metoda comparatiilor direcls, care este cea mal adecvatd metodi atunci cand exist
informalii privind vanzari sau oferle comparabite. Meloda analizeaza, compard o ajusteazd ranzactiie sl alte
date cu importantd valoricd pentr jotur similare..

Metoda analizeaza, compard gl ¢ ;usteaza {ranzactiife §i alte dale cu imporianid valoricd pentm Ioturi similare.
Ea este o meloda gsbala care aplica miofma; le sulese urmidring raportul cerere - ofertd pe plata imobiliard,

ge{lecaa{e it Mass- meéia sal slie surse de infornare & se baz&aza pe valorle unitare rezullate In urma
tranzactiilor ou terenun efectuate I zona’.

Metoda comparatilor de piafd i3l are baza T analiza pielel s ulihzeazd aneliza comparativd, respectiv
estimarea valoril se face prin analizerea plelel penfiu a gas! pfop;;eiaga similare, comparbnd apol acesle
proprietall ou ces “de evaluat " Premiza majord a metodel este aceea of valoarea de piald a unei proprietdf
imebiliare este In relatie direcid cu preturile de iranzac{ona{e a unor proprietali competitive st comparabiie,
Analiza comparativd se bazeazd pe asemandrle si diferentele intre proprietdli, Inke elementele care
influenieazd prefurlle de wanzdclie: Procesul de compararg ia’in congiderare agemanarile § i deosebirle Inte
terenul "de evalual " ¢l celelalte terenur deja lranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Olerle
» feren in suprafata-de 438?mp oferta de vanzare de 87 740EURD, rezultand un pret de 20EURO/mp,
ionatizat in Municipiul Sebes, in zona industriala directia spre Sibiu
» deren in suprafale de 31.675mp oferta de vanzare de 53R8.47SEURD, rezuftend un prel de
17 G0EURG/mp, localizal in Municipiu! Sebes - Lantrarm, zona Borsec
= leren in suprafala de 11.600mp oferta de vanzare de 200.000EURD, rezuliand un pret de
17,24EURCImD, Tocalizat i Municipiul Sebes, zona industriala Kronospan

Pagina 7
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FISA COMPARATI TEREN

Elemantul de QGMPRF%A}'E“

TEREN EXTRAVIEAN ARARIL

o Subiect

Praprietates Conparabils ¢

efxrméme‘% m'* “n‘e

Laneram
’ ’ mL‘

‘éiﬁravﬁaﬁ sz{gg ;BG e 8

Qﬁ:zapammxa s

Sebes-Fana Bors

Comparabiia 3

Sepes-Fong
Keonpspan

2 RESTRIOTHLBGALE
Restrictll legale

Cereclie pentrs Raslricl lagale
1P coreetal {EURmp) N
3 CORDITH DE FINANTARE

et ghie . e v e e

» 's:mnara

Supralata up] dan7 m
251? ' il I ] un 4B : zuﬁ.f‘ié
CEmny 7,0 & 1724
i DREPTU BE ?ROP?@& FA"EMW . I
Dreplu de proprisiate fransmise fibar  iber fzar
Corectie pentey Diepiud de propristals € Gf\gﬁ ] i €000
Prepoarectat [EURmp) £2000 C??%Q g17.24

&.m;;afa T

oo P
€000

Conditi de Tvatlare
Georgctie pentru Snaniars
Pref sorectal (EURM

cash

A CONDITIDE VANZARE

Condigi ale pletet
Goractie penttu condith ale pletgl
[Pret pirectal {EURIMp]

Lecalzae
Coreche panty ocalizare

Forl; raport dimetisinn, torsinsbie
Gareslie pantry kym g dimengiont
Praj.coe EURfmp}

7 CARACTERISTICI FIZICE

£ 144851

b
TETAD
B

s
£172

Condkil de vinzare -18.0%
Coreciie pentrz oA de vanzers €255
(Prelcbraptar (EURRNS) !
3.0 f?‘?‘?;i?iﬁ}’f PiaTA

Fegitt indiime diferants proeriuai, acoss
Gorgolie geniry regim de nd¥inie, adces
PRl sorsttatEURInp)

T A
£9.00

L SC

£1845 € 15,52
LB

€080 878
0%

£ 050

g1

4% ]

£080 €000

€ 14,74

8 UTILITATI DISPONIBILE o . e et
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Avand in vedere considerentele de mal sus, valparaa valparea iolald de piall esliinatd a terenuivi este de

Nr. CARTE Hr. Cad. Adresa Suprafatd | Valoare de Valoare de
el | FUNCIARA | Nr. Top. platd estimatd | platd estimata
' {mp) {LEIy {EUR)
1 | 80038 CAD 188871 @uniﬁip’éﬁl&aﬁé}%wLan@ram 7.400 515{@{%‘4 | 108.076
TOrBE)  CARSD | Munlelniol Cebes - Lancram | 2S00 | D040 P
_TOTAL 10.300 17025 151.822

| REGONCILIEREA VALORILOR, DECLARAREA VALORH SELECTATE

IN URMA EVALUARH EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE] INFORMATILOR APLICABILE §i A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA(ROTUNJITA) ESTIMATA A
PROPRIETATI IMOBILIARE ANALIZATE E8TE !

Nr. | CARTE Nr, Cad. Adresa Suprafatd | Valoare de Valoare de
ort. | FUNGIARA | Nr Top. piatd estimatd | piatd estimatd
(mp) {LED) {EUR)
1 80038 CAD 186811 | Municipiul Sebes - Lancram | 7.400 515.100 109067
; 80052 CAD 2055 | Municipiul Sebes - Lancram | 2.900 201.960 42,750
TOTAL 16.300 717.060 151817

Argumentele care au slat la baza elabordril acestsl opin

i precum si considerante privind valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimata si esle valabila {indnd seama exclusiv de ipolezele, conditifle limitative si
aprecierie exprimate in prezentul raport §i este valabiia in condilile generate si specifice aferente pericadeiimal

- iunie 2018)

» cursul de schimb LEVEUR(BNR) consideral la data evaluar

4,.?22-91_8;’%%}?2

de 12082019 osie ds

# valoarea nau fine seama de responsabiiitalie de mediu si de costurlle implicate de conformarea la

ceriniele legale

> valoarea este o predictie
#  valogres estesubieclive

e

Cuslima,

# evalugrea esle o.opinie asupra unei valor.

Ing. Henegar M. Florin
Membru fitular ANEVAR

Evaluator A'u‘%o ;
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| ANEXA 2~ EXTRASE DE CARTE FUNGIARA pentru INFORMARE
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